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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten Kkorttelialue. Alueelle saadaan rakentaa hotelli- ja ravintolatiloja.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Valokatteinen tila.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla siljaitsee muinaismuistolain rauhoittama kaupunkiarkeologinen kiintea
muinaisjaannos. Aluetta koskevista tmmenﬂnemta Jja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edellyttaa arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista. Tallaisista rakennustoista on ilmoitettava
museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostodiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueen rajalla oleva seina, joka on kasiteltava julkisivumaisesti ja johon saadaan
sijoittaa ikkunoita.

pok8-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Rakentaminen ja rakennussuojelu:
Korttelialueelle voidaan sijoittaa majoitustilaa ja siihen liittyvaa liiketilaa, kuten ravintolatilaa.

Asemakadun varressa sijaitseva rakennushistoriallisesti arvokas Kirkkotorin rakennus on
suojeltu merkinnalld sr-20. Rakennuksesta suojellaan rakennuksen hirsinen runko, julkisivut,
sisdankayntikuistit, paasalin sisékatto ja kakluunit. Julkisivun aukotus ja ikkunat tulee
sailyttdd. Rakennuksen ja tontin toimintojen tulee edistda rakennuksen rakennustaiteellisten,
kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymista. Rakennukseen ei saa
sijoittaa pysyvaa asumista.

Kirkkotorin rakennuksen ulkoista hahmoa ei saa muuttaa. Vesikaton ylapuolelle ei saa
sijoittaa teknisia laitteita. Vesikaton ja julkisivujen korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
tai niitd vastaavia materiaaleja. Vahintaan toinen sisaankayntikuisteista on sailytettava
alkuperaisen mukaisena kylmana tilana. Rakennukseen voidaan tehda ennallistavaa
korjaamista, kuten palauttaa ikkuna Torikadun puoleiseen julkisivuun. Sisé&tilojen osalta
on kunnioitettava olemassa olevaa tilajakoa. Paasalin sisakattoon, ikkunoiden ja
sisdovien listoitukseen ja seindpintojen puolipanelointeihin saa tehda ainoastaan
ennallistavia korjaustoita.

Kajaaninkadun varressa sijaitsevasta Suomen Pankin rakennuksesta osa on suojeltu
merkinnalla sr-20. Merkinta koskee kellarikerroksia seka maantasokerrosta.
Maantasokerroksen julkisivun graniittipintainen sisdanvedetty osa Kajaaninkadun puolella

seka osa paatyjulkisivuista Torikadun ja tontin nro 4 suunnilla tulee sailyttaa. Sr-20-merkinnan

kohdalla tulee sdilyttaa sisatiloissa pankkisali ja pankkiholvit ympéardivine seinineen,
lattioineen ja kattoineen seka yksityiskohtineen, kuten ovet. Lisédksi entisen
rahanlaskentahuoneen siséatilat tulee vastaavalla tavalla pagosin sailyttaa.

Kajaaninkadun varteen sijoittuvalta rakennuksen osalta edellytetdan korkeatasoista
arkkitehtuuria. Rakennuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja
valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon sopiva. Julkisivujen
arkkitehtuurissa tulee ottaa huomioon rakennuksen keskeinen kaupunkikuvallinen asema.
Rakennetut alueet tulee viimeistellad huolellisesti ja niilla tulee kayttaa laadukkaita
materiaaleja. Rakentamisen tulee sopeutua materiaaleiltaan, varisavyiltaan ja ilmeeltaan
Kirkkotorin rakennuksen arkkitehtuuriin. Kirkkotorin rakennus voidaan liittdd muuhun
rakentamiseen asemakaavassa osoitetun valokatteisen tilan kautta.
Taydennysrakennettavan osan julkisivun tulee olla pad&osin kasin hierrettya
kolmikerrosrappausta.

Rakennuksen jalustaosalla, jonka suurin sallittu kerrosluku on Kajaaninkadun varressa
nelja kerrosta, raystaskorkeuden tulee olla sama my®os viisikerroksisella rakennusalalla.
Vastaavasti jalustaosaa kerrosta korkeammalla sisdanvedetylla rakennusalalla, jonka
suurin sallittu kerrosluku on 5-6 kerrosta, raystaskorkeuden tulee olla sama.

Rakennusalan saa ylittaa vahaisissa maarin pyoré- ja sisdankayntikatosten, terassien
seka esteettdman kulun vaatimien rakenteiden vuoksi. Sisaankayntikatosten, terassien
ja luiskien tulee kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopia
ymparistéonsa. Kayton mahdollistavilla korjaus- ja muutostéilla ei saa heikentaa alueen
rakennustaiteellisia, kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.

Korttelialue sijaitsee mahdollisella kaupunkiarkeologisella muinaisjaéannésten alueella,
joten kellarin toteuttamista ei suositella alueelle, joka on osoitettu asemakaavakartalla
merkinnalld sm-ka. Maaperdn kaivaminen tai kellarin rakentaminen talla alueella edellyttaa
arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustéiden alkamista.

Piha-alueet:

Rakennusluvan yhteydesséa on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus-
ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Jatehuolto jarjestetaan
keskitetysti. Lumen voi jarjestda kuljetettavaksi tontilta pois. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttéda alueella

ennen johtamista sadevesijarjestelmaan asiantuntijan laatiman suunnitelman mukaan.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri
jokaista sataa nelidmetria vetta |apaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteen tulee

tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Ajoyhteys korttelialueelle Franzeninpolun kautta voidaan jarjestda Asemakadulta ja/tai Kajaaninkadulta.
Ajoyhteys Asemakadulta tulee kuitenkin poistaa kaytosta, mikali Asemakadulle kaavoitetaan ja

toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, joka sita edellyttaa.

Korttelialueelle tulee jarjestaa yhtajaksoinen kavely- ja pyoraily-yhteys Asemakadulta Kajaaninkadulle

Franzeninpolun kohdalla.

Pysakainti:

Pysakaintipaikkoja on varattava yksi jokaista kahtasataa kerrosalaneliometria kohti.

Jatehuoltotiloista, pyorapysakointitiloista, pysakdintipaikoista ja kerroksissa olevista teknisista tiloista ei

kohdistu autopaikkavelvoitetta eik& polkupyorapaikkavelvoitetta.

Pysakointitiloissa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyoérapyséakadintipaikkoja on varattava yksi polkupyorépysakdintipaikka viittdtoista asiakaspaikkaa

kohti seka lisaksi 0,4 polkupyorapysakointipaikkaa yhta hotellin tydntekijaa kohti.

Polkupyoérapyséakainnissa kaytetdaan runkolukittavia telineitd. Polkupyérapyséakdintipaikkoja voidaan
esittaa kellaritiloihin. Polkupyorapaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja pyrittéava sijoittamaan
rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyora
voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa

talutus ulkoa pyorapysakaointipaikalle. Pyorapysakéinti voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa,
jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyodra mahtuu pyorineen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus

on 8 %. Polkupydrien pysakéintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Lisaksi tulee varata tila yhdelle
erikoispyoralle, polkupyéran peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvalineelle alkavaa tuhatta

kerrosalaneliometria kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

Tekniset laitteet, tilat, varusteet ja rakenteet tulee pyrkia sijoittamaan raystaslinjan alapuolelle siten,
etteivat ne nay kaukonakymisséa. Talotekniikan valttamattémat installaatiot katolla tulee sijoittaa
kootusti keskelle vesikattoa ja verhota nakdsuojalla. Maanpaallisissa kerroksissa olevia teknisia tiloja
saa toteuttaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. lImanvaihto- ja jaahdytystekniikan

aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityista huomiota.

Asemakaavamaaraykset tarkentuvat asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

5. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

| POKKINEN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 14

TONTTI TJA 2

SEKA KATUALUE

KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKOQ,
JOKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKATALLA.
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