


“Tulevaisuuden Oulussa taydennysrakentaminen luo
laadukasta asumista, aktiivista yritystoimintaa ja
elamyksellista ymparistoa.”
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Taydennysrakentamisen tavoitteet

L AADUKAS
ASUMINEN

Taydennysrankentamisen avulla
luodaan uusia laadukkaita asuntoja,
jotka vastaavat erilaisten asukkaiden
tarpeisiin. Taydennysrakentamisen
visiossa on esitetty 280000-435000kem?2
asuntojen lisaysta, mika vastaa 5600
-8700 uutta asukasta. Aluekohtaiset
laajuustiedot on esitetty oheisessa

AKTIIVINEN

YRITYSTOIMINTA

Taydennysrakentaminen

mahdollistaa monipuolisten liike-
ja toimistotilojen sijoittamisen

Oulun keskeisille paikoille.

Taydennysrakentamisen visiossa on
esitetty 76000-100000kem?2 liike- ja
toimitilojen lisaysta. Aluekohtaiset
laajuustiedot on esitetty oheisessa

ELAMYKSELLINEN
YMPARISTO

Yhdessa asumisen seka liike- ja
toimitilojen taydennysrakentaminen
mahdollistaa elavan ja viihtyisan
kaupunkirakenteen muodostumisen,
joka tukee monipuolisia

palveluita ja toimintoja Oulussa.
Taydennysrakentamisen visiossa

on esitetty asumisen seka liike-

taulukossa: taulukossa: ja toimitilojen lisaysta yhteensa
356000-535000kem2.
Téiydennysrakentamisen Asumisen Asumisen Liike-ja Liike-ja Kerrosala Kerrosala Asukasta Asukasta
laai tietotaulukk kerrosala kerrosala toimistorake [toimistorake |yhteensa yhteensa minimi (1 maksimi (1
aajuustietotaulukko minimi maksimi ntamisen ntamisen minimi maksimi as,/50 k-m2) |as,/50 k-m2)
kerrosala kerrosala
minimi maksimi
Keskustan tarkastelualue 60000 110000 30000 40000 90000] 150000 1200 2200
Myllytulli 40000 45000 40000 45000 80000 90000 800 900
Heinapaa 1000001 170000 5000 10000| 105000( 180000 2000 3400
Hevossaari 80000 110000 1000 5000 81000 115000 1600 2200
Yhteensa 280000| 435000 76000( 100000 356000/ 535000 5600 8700
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Suunnittelumetodi

Taydennysrakentamisen
suunnittelu perustuu
toteuttamiskelpoisten
typologioiden
hyodyntamiseen. Suunniteltu
taydennysrakentaminen on
paaasiassa asuinrakentamista,
jasiina on sovellettu
runkosyvyyksia, pohjapinta-aloja
ja kerroslukuja, jotka ovat seka
asumisen kannalta laadukkaita
etta teknistaloudellisesti
toteutettavia.
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Taydennysrakentamisen
sijoittaminen perustuu
korttelikohtaisiin analyyseihin,
joissa on tunnistettu mm.
sailytettavat rakennukset,
alitehokas tontinkaytto ja
ikkunattomat julkisivut. Nain
taydennysrakentaminen
ollaan esitetty paikkoihin,
joissa se on seka realistisesti
toteutettavissa etta
kaupunkikuvallisesti
perusteltua.

Korkea rakentaminen
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Kaupunkirakenteen strategiat
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THVISTYVA
KAUPUNKI

Oulun keskeiset alueet tiivistyvat
taydennysrakentamisen avulla
luoden vetovoimaisen ja aktiivisen
ytimen kasvavalle kaupunagille.

VERKOTTUNUT
KESKUSTA

Tukemalla olemassa olevia
vetovoimaisia alueita ja luomalla
uusia toimintoja Oulun keskustasta
tulee tehokkaasti verkottunut
kokonaisuus.

/ //////

N

MERELLINEN
YHTEYS

Oulun merellinen identiteetti
vahvistuu taydennysrakentamalla
ranta-alueita, luomalla nakymia
merelle seka uusilla merellisilla
asuinalueilla.
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Korttelistrategiat

Il T

IDENTITEETIN AVOIN MAANTASOKERROS KEHITTYVA
SAILYTTAMINEN KERROKSELLISUUS
Taydennysrakentaminen kunnioittaa Asuinrakennusten, liiketilojen ja Taydennysrakentaminen tuo Oulun
Oulun ainutlaatuista identiteettia julkisten rakennusten aktiiviset kaupunkikuvaan uusia kerroksia

ja historiaa sailyttamalla arvokkaat maantasokerrokset avautuvat muokaten kaupungin siluettia ja
rakennukset ja tukemalla Oululaista Oululaisten kayttoon luoden elavaa taydentaen kortteleita useassa
elamantapaa. kaupunkiymparistoa. mittakaavassa.
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TEEMAT

Merellinen
yhteys

Verkottunut
keskusta

Tiivistyva
kaupunki

Identiteetin
sdilyttdminen

Avoin
maantasokerros

Kehittyva
kerroksellisuus
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ustavisiotyon alustavien teemojen huomiointi

Merellisyys eli elamaa ja
palveluita ymparivuotisesti
meren ja suiston aarelle, jonne
keskusta laajenee.

Oulun merellinen identiteetti
vahvistuu tdydennysrakentamalla
ranta-alueita, luomalla ndkymia
merelle seka uusilla merellisilla
asuinalueilla.

Vaikka kaupunkirakenne
keskustassa tiivistyy on sen
tarkoitus erityisesti tukea
kaupungin merellisyytta
rakentamalla rohkeasti rannoille

My6s meren aarella tarvitaan
palveluita ja yhteisia ajan
viettopaikkoja, joita avoin
maantasokerros mahdollistaa

Ekologisuus, kestava kehitys ja
“ikiaikaisuus” rakentamisessa,
kuluttamisessa ja liikkumisessa

Merellisyys edistaa
kaupunkilaisten luontoyhteytta ja
myos kannustaa lilkkkumaan
luonnossa enemman

Tiivistyvan kaupungin ekologiset
ja kestavan kehityksen hyodyt
ovat laajalti tiedossa ja tassa
suunnitelmassa niita on
hyodynnetty taysimaaraisesti

Kaupunkirakenne on avoin ja
kutsuva, joka lisaa erityisesti
sosiaalista ja taloudellista
kestavyytta ydinkeskustan
alueella

Kauneuden, esteettisyyden,
siisteyden ja turvallisuuden
vaaliminen rakennuksissa ja
ymparistossa

Merellisessa Oulussa nama
tavoitteet toteutuvat

Tiivistyva kaupunki ei tarkoita
huonoa tai kaoottista ymparistoa
vaan arkkitehtuurin
aikakerrostumista huolehditaan
ja historiaa vaalitaan

Mykat maantasojulkisivut lisdavat
turvattomuttaa alueella, kuin
alueella. Avoin maantaso
puolestaan on kutsuva,
turvallinen ja siisti

Vihreyden ja luonnon
laheisyyden runsaalla
lisddmisella hyvinvointia

Merellisyys luo
kaupunkirakenteen ja luonnon
véliseen suhteeseen uusia
ulottuvuuksia

Tiivistyvassa kaupungissa
vehreys ja puistot ovat
merkittavia terveys- ja
viihtyvyystekijoita

Puistoja avataan ja korttelipihat
tulevat kiinteéksi osaksi katutilaa

Elinvoiman vahvistaminen eli
kuluttamisesta kohtaamisiin ja
kokemuksiin

- palveluiden, kaupan, tilojen ja
tapahtumien kehittaminen ja
ekosysteemin rakentaminen

Meriluonto on oiva paikka uusille
tapahtumille ja uudenlaiselle
kaupunkikokemukselle

Tiivistyva kaupunki on erityisesti
kaupalle ja palveluille
mahdollisuuksien alusta

Avoimet maantasokerrokset ovat
kaupungin elivoimaisuuden
elinehto - ne ovat ennen kaikkea
kaupan ja kohtaamisten paikkoja

Lasten kaupunki -
leikkisyys,

liilkkuminen, oppiminen ja
monisukupolvisuus osana
kaupunkikeskustaa

Meriluonto antaa myés lapsille
uuden ulottuvuuden kokea,
leikkia ja oppia

Tiiveys tuo leikkisyyden
arkkitehtuuriin. Uuden ja
vanhan valille syntyy
odottamattomia yhteyksia

Avoimet maantasot

mahdollistavat myés
liikkumisen, leikkimisen ja
kokemuksellisuuden
nakodkulmasta myos lapsille
luoda uusia yhteyksia

Teknologiainnovaatiot osana
kaupunkikokemusta - alykés
infrastruktuuri ja parannettu
asiakaskokemus

Meriluontokokomusta ja
asumista meren lahella
voidaan parantaa tukemalla
sita teknologiainnovaatioiden
avulla

Tiivis kaupunki on paikka,
jonka potentiaalia ja
kaupunkikokemusta tuetaan
uusilla teknologiainnovaatioilla

Avoin maantaso yhdistettyna
teknologiainnovaatioihin luo
uusia kaupankaynti
mahdollisuuksia koko
kaupunkiin
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Viher- ja sinirakenne

SAARIEN

KEHA
VAH. 4KM

SUISTON

Kaupunkivihrea ja -sininen visiotydn

osuudessa kehitetaan katuja, viheralueita — YHTENAISET KEHAMAISET VIHERALUESARJAT (ERA
rantavyohykkeita ja otetaan kantaa myos . ) SNG .
.. . e e s SINIKEHA JA KAUPUNGINOJAYHTEY
kortteleihin. Tavoitteena on entista v J /
vehreampi, oleskelun ja tekemisen paikkoja {
mahdollistava elamyksellinen kaupunki. RUNSAS VEHREYDEN LISAAMINEN ‘
Samalla kehitetaan myos ekologisia
viher- ja siniyhteyksia, lisdtdan luonnon [— URBAANIRANTAVYOHYKE
monimuotoisuutta seka vastataan =
. . " RAKSILAN KEHA

haasteisiin.

‘ PISTEMAISET VIHERLISAYKSET, NS. VIHERTASKUT
. . .o . . JA TASKUPUISTOT
Tyossa on laadittu kaupunkivihrean ja
-sinisen visiokartta, jossa esitetaan
paaperiaatteet viher- ja siniverkoston HEINAPAAN

kehittdmiseksi. KEHA

2,7KM
Visiokartassa esitettyja toimenpiteita on ‘
kuvattu tarkemmin seitsemassa erillisessa
ns. tyOkalupakissa eli tool box -tyokalussa.

P

\ 4 A
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Kaupunkitilan kokonaislaadulliset tarkastelut: URBAANI JA MUUNTOJOUSTAVA KESKUSTA
Valaistuksen suunnittelun tarkentaminen eri alueiden
mukaan. Historiallisessa keskustassa painottuvat
tunnelmallisuus ja arkkitehtuurin esiin tuominen,
kun taas ydinkeskustassa korostuvat toiminnallisuus

KAUPUNKIASUMISEN ALUEET

ja elamyksellisyys. Asuinalueilla painopiste on VEHREA SUISTOALUE
turvallisuudessa, selkeydessa ja hairidvalon
minimoimisessa. KESKUSTAN VIHERALUEET

Torialue ja tapahtumatilat: Nailla alueilla
valaistusjarjestelman laadussa yhdistyvat joustavuus,
esteettisyys ja tapahtumakayton tukeminen.

Ranta-alue omana kokonaisuutenaan: Ranta-alueille
laaditaan oma valaistusohjeistus, jossa huomioidaan
maisemalliset arvot, luonnon herkkyys ja valon suunnan
hallinta.

Liikunta- ja urheilualueet: Valaistus tukee
aktiivista kayttoa ja turvallisuutta, mutta

ohjautuu energiatehokkuuden ja valosaasteen \ _ )
hallinnan periaatteilla(esim. ydsammu- tukset ja Bl L D YRt N i
kayttdohjautuvuus). ff/\: ,”) ;\ - al i ;:{-L .J;-,l_;.f;“ A T [ Neae! VY :_i‘--‘—*r;—f__;h v A
f v 3 sl R AT PP = R O R i 2
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Liikenne

Liikennesuunnittelun taustalla on
kaupungin erilaisten strategioiden,
selvitysten ja suunnitelmien tavoitteita
seka keskustavisiotydn ja aiemman
keskustan lilkenteen yleissuunnitelman
aikana toteutetun vuorovaikutuksen
tulokset. Suunnittelmassa esitetaan
em. tavoitteita ja toiveita toteuttavia
periaatteita/linjauksia, joiden avulla
keskustavision teemoihin ja tavoitteisiin
vastataan liikennejarjestelyiden ja
pysakoinnin osalta.

Visiokartoille 2040 on nostettu ne

kadut ja kohteet, joilla tavoitteiden
toteuttaminen on vaikuttavinta.

Keskustan lilkennejarjestelyja ja
pysakointia on kehitetty kaikille liikkujille ja
lilkennemuodoille priorisoiden ratkaisuja,
joilla saadaan tilaa kaupunkielamalle,
elinvoimalle, kavelylle, vihreydelle, lapsille,
seka lisaa joustavuutta kaupunkielaman eri
vaiheisiin.
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Laajennettu kavelykatu
Pydrailyn paavayla
Asemakeskus
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Taydennysrakenta-
minen

N
>> /
4&@ /

Taydennysrakentamisen tavoite ‘ TAYDENNYSRAKENTAMINEN
on parantaa Oulun keskustan

kaupunkikuvallista, toiminnallista ja ‘
elamyksellista laatua. Tavoite on myos &K S WA o ——\
lisdta kaupungin ja sen keskustan ‘ DKL) SIS ; [, ’

elinvoimaisuutta lisddmalla asuin-, liike- ja % Xﬁ* \\

toimitilarakentamisen maaraa keskustan V.
alueella. Tdydennysrakentamisen ) /
oikeanlaisella sijoittelulla tuetaan myds .5@\ /

Oulun merellistd luonnetta, vihreyttd ja
sosiaalisen ympariston laatua.

Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia
on kortteleiden tasolla tutkittu metodisesti
siten, ettd erilaiset taydennysrakentamista
tukevat ja sita vaikeuttavat kortteleiden

ja rakennusten ominaisuudet on otettu

huomioon.
A
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