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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos on kasitelty asemakaavan muutosluonnosvaiheeseen asti kaavatunnuk-
sella 564-2484. Asemakaavan muutosluonnos koski Oulun kaupungin Il kaupunginosan korttelia
37, korttelin 42 tonttia nro 3, Hallituskadun katualuetta, Rata-aukiota ja rautatiealuetta seka li-
saksi Kainuuntien ja Ratakadun katualueiden osia, jotka sijaitsevat osittain Il kaupunginosassa ja
osittain Raksilan kaupunginosassa. Asemakaavan muutosalueen osoitteet olivat Ratakatu 6 ja 6a
sekd Rautatienkatu 11a ja 11b.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osatueittain, jotka ovat:

x Ensimmaéisessa vaiheessa tamé asemakaavan muutos (kaavatunnus 5@608), johon si-
saltyy linja-autoterminaali, toimisto - ja liikketilaa sek& pysékointilaitos ympéardivine
yleisine alueineen

X Toisessa vaiheessa tdman kaavaehdotuksen (562608) koillispuolella sijaitseva Asema-
keskuksen pohjoispda ja Rataaukio

X Mybdhemmassa vaiheessa taman kaavaehdotuksen (5642608) lounaan puolella sijaitseva
Asemakeskuksen etelapéa

x Lisaksi edella mainittujen osaalueiden yhteydessa tai erillisena osaalueenaan Hallituska-
dun katualue ja korttelin 42 tontti nro 3

x Lisaksi edella mainittujen osaalueiden yhteydessa tai erillisend osaalueenaan rautatie-
alue / henkildratapiha.

Tama asemakaavan muutosehdotus, kaavatunnus 562608, koskee osaa Il kaupunginosan kort-
telista 37, rautatiealuetta, 1l ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoalu-
etta (Ratakatu 6, Rataaukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie, Topinpuisto).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45. Tonttijako
hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Asemakeskus
Kaavatunnus: 564-2608
Kaavan laatija: Asemakaavan muutosluonnos 5642484

Leena Kallioniemi

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: leena.k.kallioniemi@ouka.fi

Asemakaavan muutosehdotus 564 2608:

Jere Klami
Oulun kaupunki
Yhdyskunta ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
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Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
iimoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
9.11.2020. (kaavatunnus 564-2484)

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
13.11.2020. (kaavatunnus 564-2484)

Hyvéaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 6.10.2025

Asemakaavan muutos on tullut voimaan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Il kaupunginosan (Vaara) korttelista 37, osa rautatie-
alueesta, osa Ratakadun ja Kainuuntien katualueista Il kaupunginosan ja Raksilan kaupunginosan
alueella sekd Topinpuiston puistoalue. Suunnittelualueen pinta-ala on 31121 nelidmetria.

Suunnittelualue rajautuu koillisen puolella osaan korttelista 37 ja Rataaukioon sek& Ratakatuun,
kaakon puolella Raksilan kaupunginosan kortteleihin 25-28 sek& Syrjakujaan ja Eeminpuistoon,
lounaan puolella osaan korttelista 37 ja Kainuuntiehen seka luoteen puolella rautatiealueeseen.
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Kuva 2 Asemakaavan muutosluonnosvaiheen (kaavatunnus 564 2484) aluerajaus vasemmalla,
kaavaehdotuksen (kaavatunnus 564 2608) aluerajaus oikealla

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis ja arviointisuunnitelma, pdivitetty 17.4.2024

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet muistutukset ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Tiedotus ja keskustelutilaisuuksien 3.12.2020 (osallistumisja arviointisuunnitelma),
13.4.2022 (asemakaavan muutosluonnosja 9.6.2025 (asemakaavan muutosehdotus)nuistiot

Liite 5. Viitesuunnitelmat 21.3.2025, taydennetty ndkymakuvia 28.8.2025, ArkkitehtitoimistoLah-
delma & Mahlaméaki Oy

Liite 6. Liikenteen yleissuunnitelmaluonnocs 10.4.2025, WSP Finland Ogeka katusuunnitelma-
luonnos 28.8.20%5, WSP Finland Oy

Liite 7. Lilkkenneselvitys 10.4.2025, WSP Finland Oy

Liite 8. Raksilan visiosuunnitelma 18.3.2025, Oulun kaupunki / LUGarkkitehdit
Liite 9. Raksilan alueen kaavahankkeiden tilanne&4.3.2025

Liite 10. Asemakaavakartta merkintbjen selityksineen

Tonttijako

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista
Oulun keskustavisio 2040

Oulun ruutukaava-alueen modernin arkkitehtuurin inventointi (2016)
Oulun korkean rakentamisen selvitys (2014)
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Oulun rautatieaseman rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo (2003)
Oulun asema-alue, Asemapuiston inventointi, Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo (2003)
Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys, Sitowise Oy (2021)
Joukkoliikennestrategia

Oulun seudun MAL-sopimus 2020-2031

Oulun pysakadintiohjelma 2040

Oulun pysakaointinormit

Baanaverkkosuunnitelma 2030

Henkilératapihaselvitys (2015)

Maisemaselvitys, Eurofins Ahma Oy (2019)

Rakennettavuusselvitys, Golder Associates Oy (2020)

Pilaantuneiden maiden selvitys, Golder Associates Oy (2020)

Pohjatutkimus ja ymparistétekninen raportti, Ramboll Finland Oy (2025)

Hulevesiselvitys, WSP Finland Oy (2021)

Raidemelu, tarin&- ja runkomeluselvitykset, WSP Finland Oy (2021)

Raksilan liikenteen yleissuunnitelma

Arkkitehtuurikilpailu 2016

Liikenneselvitys, WSP Finland Oy (2025)

Liikenteen toimivuustarkastelut, Ramboll Finland Oy (2021, 2025)

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisaltod

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 562484) tavoitteena on ollut kortte-
lin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskusta-
maisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, lilkke- ja toimistotiloja, ho telli sekd asumista.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osaaluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin 1ahiympériston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45, joka on
osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Korttelialueelle ei sallita sijoitettavan asuntoja.
Korttelialuetta ja sen viereista osaa Ratakujan katualueesta kosee merkinta ma-3, maanalainen
tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta. Viitesuunnitelmien mukaan alueelle
sijoittuu yksi kellarikerros, johon on suunniteltu pysakéinti - ja toimistorakennuksen toimintaa tu-
kevia tiloja seka yhteys kdllisen puolelle mydhemmin toteutettavalle Asemakeskuksen alueelle.

Suurin sallittu kerrosluku on kuusi kerrosta korttelialueen osalla, jolle sijoittuu joukkoliikenneter-
minaali, toimisto- ja liiketilaa sek& pyséakointitalo. Talla rakennusalalla rakennusoikeus on 3200
kerrosalaneliometrid, josta 27 % (8640 kerrosalaneliomérid) saadaan kayttaa liike ja toimistoti-
loja varten. Rakennusalalle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematdnta myymala-tai liike-
tilaa maantasokerrokseen. Liiketilan vahimmaiskerrosala on 450 kerrosalaneliémetria. Viitesuun-
nitelmien mukaan maantasokerrokseen on suunniteltu ravintolatilaa. Rakennusalalle on osoitettu
kaksi muuntamoa (kaavamerkinta vm).
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Korttelialueen koillispadhan on osoitettu yksikerroksinen rakennusala, jonka rakennusoikeus on
1050 kerrosalaneliometria. Tama rakennusala ei sisally joukkoliikenneterminaalin, toimistoraken-
nuksen ja pysakointitalon hankkeeseen. Rakennusala on osoitettu $ia varalta, mikali tulee tar-
vetta toteuttaa rautatieasemalle saapumista palveleva aulatila ennen Asemakeskuksen alueen
muuta toteuttamista. Taman yksikerroksisen rakennusalan osalta asemakaavaa tullaan tarkenta-
maan taman asemakaavan muutoksen laatimisen §lkeen, kun alueen koillispuolella sijaitsevan
Asemakeskuksen osaalueen asemakaavan muutosehdotusta laaditaan. Tavoitteena on radan-
varren rakennuskannan sujuva liittyminen toiminnallisesti seka kaupunkikuvallisesti.

Osa voimassa olevan asemakaavan keskusliikenneaseman korttelialueesta (LAR on osoitettu
Solistinkadun ja Ratakujan katualueeksi. Solistinkatu toteutetaan hidagatuna. Kadun mitoituk-
sessa on varauduttu etelan puoleisen korttelin osan kohdalla ja laheisyydessé saattoliikentee-
seen, jota voidaan osoittaa katualueelle. Solistinkadulle, Ratakadulle sekd Kainuuntien ja Rataka-
dun liittymaan on osoitettu asemakaavan muutoksessa katualueen toimintojen rajoja ohjeellisilla
merkinn6illd, joihin sisaltyy istutusalueita ja istutettavia puuriveja. Ratakatua laajennetaan luo-
teen suuntaan Matkahuollon rakennuksen kohdalla ja lahiympéaristéssa likenteen toimivuuden ja
katuympariston kehittamisen takia.

Korttelin 45 ja rautatiealueen véliin on osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu (kaavamerkintd pp/h). Kadun nimeksi tulee Asemanraitti.

Topinpuisto osoitetaan katualueeksi, jonka nimeksi tulee Topinkatu. Henkildautoilla ajoyhteys
korttelin 27 tontille nro 186 seka korttelin 28 tontille nro 191 jarjestetdén Syrjakadulta taméan
alueen kautta. Nykyinen ajoyhteys Ratakadulta muuttuu jalankulku ja pyoraily-yhteydeksi,

Asemakaavan muutoksen yhteydessé on laadittu kolmiomerkinté vaa9. Kolmiomerkinn&ssa on
esitetty maarayksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, pysakointia, teknisia laitteita ja tiloja,
maaperan puhtautta sekd happamia sulfaattimaita.

Korttelin 45 rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 4,44 seka koko asemakaavan muu-
tosalueen rakentamisen tehokkuudeksi noin 1,06.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty kiinteistbn omistajan aloitteesta, joka on jatetty 8.10.2019. Vaylavi-
rasto on ilmoittanut sahkdpostitse olevansa mukana asemakaavan muutoksen laatimisessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi mielipi-
detta ja seitseman lausuntoa. Asemakaavan valmisteluaineisto (kavatunnus 564-2484) on pi-
detty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta
esitettiin kahdeksan lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on jaettu osa
alueisiin kappaleessa 1.1. kuvatulla tavalla siten, ettd tAman asemakaavan muutosehdotuksen
kaavatunnus on 564-2608. Asemakaavan muutoksesta 5642608 on laadittu asemakaavan muu-
tosehdotus. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto Asemakaavan muutoseh-
dotus (kaavatunnus 564-2608) on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu
10-palveluissa. Muutosehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja viisi muistutusta. Asemakaava-
maarayksiin tehtiin tarkennuksia muutosehdotuksen néhtavillaolon jalkeen korjauspaivamaaralla
28.8.2025.Yhdyskuntalautakunta paatti 9.9.2025 § 375esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd asemakaavan muutos hyv&sytaan.
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2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen toteutetaan asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564€608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osaaluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin 1ahiympériston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Kuva 3 limakuva alueelta, Oulun kaupunki / RoniKuva Oy 2024

1800-luvulla ruutukaavoitettu ja aidattu kaupunkialue ulottui nykyiselle Rautatienkadulle saakka.
Ympaérilla oli maaseutua. Kaupungin painopiste oli Pokkitormalla ja merenrannan laheisyydessa.

Rautatien rakentaminen Ouluun 1886 siirsi osan torinrannan tavara ja henkiltliikenteesta itaan.
Rautatieasema rakennettiin entisen koysitehtaan paikalle. Koysitehdas oli ollut toiminnassa viela
1860-luvulla. Kéysipunomon rakennukset olivat ulottuneet nykyisen Rautatienkadun suuntaisesti
Kajaaninkadulta aina Kauppurienkadulle asti. Kéysitehtaan toiminta oli hiipunut 1870-luvulle
mentaessa purjelaivakauden paattymisen mydta. Rautatielle varattu alue asettui Kaupunginojan
ja Kainuuntien valiin Rautatienkadun suuntaisesti, ja alueella oli rautatierakennusten lisaksi tiloja
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makasiineille seka puutavaran varastoinnille. Vuonna 1887 asemakarttaan merkittiin toteutunut
rautatieaseman alue. Radan lansipuolelle sijoittui varsinainen asemaalue ja radan itapuolelle
teknisempi puoli, kuten ratapiha, veturitalli ja konepaja. Taté aluetta rajasi nykyinen Ratakatu.
Ratakadun ja Syrjakadun valinen alue asutettiin ja kaavoitettiin 1900luvun alussa. Syrjakadun ja
Teuvo Pakkalan kadun valinen alue kaavoitettiin 1924.
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Kuva 4 Ote vuoden 1886 asemakaavasta. Rautatieaseman toimintaan liittyneet rakennukset: ra-
dan ita-puolella varikkoalueen rakennukset: r. varastorakennus, X. paja, p. rautatiepaja, s. poltto-
puuvarasto, y. puusaha, z. 6ljyvarasto, o. veturitallit ja k&&ntbpoyta

Nykyisen Raksilan vanhimmat korttelit sijaitsivat Ratakadun ja Syrjakadun valisella alueella. Ne
rakennettiin padosin 1890-luvulla ja purettiin, minka jalkeen Ratakadun ja Syrjakadun véliset
korttelit kaavoitettiin kerrostaloiksi asemakaavassa 1965. Raksilan marketit, jaéhalli, uimahalli ja
Valkkyla on rakennettu lahialueelle 1970 luvulla.

Rautatien takaisen kaupungin osan asemakartta on paivatty 3.4.1924. Kaavassa on esitetty kuusi
uutta asuinrakentamiseen tarkoitettua korttelia. Niille rakennettiin Puu- Raksilan asuntoalue, joka
on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd . Puu-Raksilan pienemmaét tontit
rakentuivat paaosin valmiiksi 1940-luvun alkuun mennessa seka Syrjakadun ja Puistikkokadun
varren kaksikerroksiset rakennukset 1956luvun alkuun mennessa.

VR:n konepajatoiminta hiipui Raksilasta vaiheittain. 1956luvulla Oulussa lopetettiin vetureiden
korjaus. 1960 luvun uusien vaunumallien my6td myds vaunujen kunnostustarve vaheni ja kone-
paja lakkautettiin lopullisesti vuonna 1971. Varikkoalueen rakennuksetpurettiin 1970-ja 80-lu-
vuilla. Konepajan poistuttua alueelle alettiin suunnitella matkakeskusta, johon kuului linja-auto-
asema seka Matkahuollon rahtiasema. Rakennukset laitureineen ja rautatiematkustajien saatto-
alueineen valmistuivat vuonna 1982. Linjaautoasema siirrettiin torinrannasta Raksilaan. Raksi-
lasta tehtiin junalaitureille ja kantakaupungin puolelle johtava alikulkutunneli.
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3.1.2. Maisema ja ymparisto

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman alueen, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukai-
sen aluerajauksen olosuhteet. Nyt kasiteltdvan asemakaavan muutoksen (kaavannus 564-2608)
alueeseen sisaltyy osa linjaautoaseman korttelista 37 lahiymparistdineen, katualuetta seka To-
pinpuisto.

Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vyohykkeen ruutukaavaalu-
een reunalle. Radan lansipuolelle suunniteltiin asema ja asuinrakennukset seka tavaramakasiini.
Oulun asemapuisto vihittiin kayttdon 1891. Suomessa rautatiealueiden puistot ovat olleet esiku-
vina puistojen ja puutarhojen suunnittelulle. Ne oli suunniteltu huolella ja niissa kaytettiin aika-
kauteen nédhden monipuolista ja harvinaista kasvilajistoa. Asemapuisto oli viihtyisd ympéristo
matkustajille ja toimi suojavydhykkeené ratapihalta kantautuvalle noelle, polylle ja melulle. Ra-
dan lansipuolen ymparistd on muuttunut alueen rakentamisen myota.

Linja-autoaseman ymparistd on muotoutunut likennesuunnittelun ehdoilla. Pysakainti - ja laitu-
rialueiden ymparille on istutettu rajaavia pensas- ja puuistutuksia. Paaosa alueen pintaalasta on
asfalttia.

Maisema on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.8 maisemaselvitys.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatuista rakennuksista ainoastaar980-luvulla rakennettu linja-au-
toasema ja Matkahuollon rakennus sijaitsevat asemakaavan muutoksen 5642608 suunnittelu-
alueella.

Laajemmalla Asemakeskuksen suunnittelualueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
1886 ja 1929 valmistuneet rautatieaseman rakennukset, jotka on kuvattu tarkemmin kappaleessa
3.3.3 rakennushistoriaselvitys. 1986luvulla rakennetuista linja-autoaseman ja Matkahuollon ra-
kennuksista on tehty rakennusten ominaispiirteiden selvitys. Se on kuvattu kappaleessa 3.3.4.

Suunnittelualueen lahiympéaristd Ratakadun varressa on Raksilan kerrostalovaltaista aluetta, joka
on rakennettu padosin 1960- ja 70-luvuilla. Suunnittelualueen vieressa sijaitseva poliisi ja oi-
keustalo on rakennettu 1988. Rakennus on poissa kaytodsta ja tuhan purkamaan. Lahialueella
sijaitsevat Raksilan marketit, jaahalli, uimahalli ja Valkkyla on rakennettu 197duvulla.

Keskustan puolella rautatiealuetta Rautatienkadun varrella alueen kaupunkikuva on muuttunut
viimeisimman vuosikymmenen kuluessa ja muuttuu edelleen. Kauppurienkadun ja Hallituskadun
paatteiden valiselle alueelle rakennetaan vuonna 2017 voimaan tulleen asenakaavan muutoksen
pohjalta ns. matkakeskuksen aluetta, jonka rakentaminen muodostuu 1-3 -kerroksisesta jalusta-
osasta ja 12 kerroksisista asuntorakennuksista. Alueen pohjoispaassa sijaitsee Asematalon kort-
telialue, jolle rakennetaan vuonna 2018 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen pohjalta
asuin-, liike- ja toimistorakennuksen korttelia. Yksikerroksiseen jalustaosaan liittyy 8 ja 16-ker-
roksiset asuntorakennukset. Rautatienkadun varrella etelapaassa radanvarren aluetta on toimis-
torakennusten korttelialue, jolla rakentaminen on asemakaavassa 23-kerroksista. Korttelissa
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sijaitsee 1899 valmistunut puinen asuinrakennus sekd 2002 valmistunut punatiilinen liikenteen-
ohjauskeskus.

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kult-
tuuriymparistot on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.1.

3.1.4. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja likenteen p&&st6ja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympériston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aaritlmiéihin.

Suunnitelmassa edistetaén erityisesti naita valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita: Edistetaan
valtakunnallisen lilkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sek& varmistamalla edellytykset eri liikennemuo-
tojen ja - palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

3.2.2. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla €1. Merkinnalla osoite-
taan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hal-
linto -, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa ajan palveluja seka asumista. Alueellalevat valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéaristdalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaa-
kuntakaavan selostuksen liitteessa. Alueeseen sisaltyy Museoviraston méérittelema Oulun kau-
punkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan
alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksia kansainvélisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan kehitty-
miselle varaamalla alueita tiivistd kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.

Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri - ja luonnonpe-
rintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten,
ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenédisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan ko-
konaisuuden.

Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittd& Pohjois-Suomen kaupallisena padkeskuksena
ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittdmiseen.
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Rautatiealue on merkittavasti parannettava paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten
poistamiseen ja likenteen kapasiteetin lisddmiseen.

Rautatiealue on merkitty merkittavasti parannettava nopean henkiléliikenteen ja raskaan tavara-
likenteen paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkil6ju-
naliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttaman radan rakenteen ja turvallisuuden paranta-
miseen, mm. tasoristeysten poistamiseen sekéa kaksoisraiteeseen.

Suunnittelualueella on merkinta matkakeskus.

Suunnittelualueella on merkintéa Oulun seudun laatukaytava. Merkinnalla osoitetaan Oulun len-
toaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten ty6-
paikka- ja palvelualueiden vélista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie-ja yritysympariston vyo-
hyketta. Suunnittelumaaraykset: Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittdmisedellytykset kansainvalisesti veto-
voimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, paéosin yritystoi-
minnan, kaupallisten palvelujen ja vapaaaikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparistot ja maise-
man arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntaraken-
teelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittdmiselle.

Kuva5 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta

3.2.3. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnélla paékeskus, keskustatoimin-
tojen alue (C). Alueelle varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkiselle ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ymparistohairidité aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimin-
tojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla
on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitotien kehittamiskaytéava, jonka varrella maankayttoa tu-
lee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etté tuetaan kaupunkiraitiotie n toteuttamismahdollisuuksia.
Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen paareitti.

Suunnittelualueen lahiympéaristdssa on paarata ja asema/asemavaraus.
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Kuva 6 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

3.2.4. VVoimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella korttelissa 37, rautatiealueella seka osalla katualueita on voimassa 6.3.1986
vahvistettu asemakaava 5641112. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 37 on osoitettu
keskusliikenneaseman korttelialueeksi (LARL). Kortteliin saa sijoitaa kaksi eri rakennusta, joiden
rakennusoikeudet ovat 6 200 kerrosalaneliometria ja 600 kerrosalaneliémetrid. Autopaikkoja tu-
lee olla 145. Lisaksi korttelissa 37 on yleiselle jalankululle varattu osa eritasoristeyksella (e).

Osalla Ratakadun katualuetta sek& Topinpuiston alueella on voimassa 2.3.1965 vahvistettu ase-
makaava (kaavatunnus 379), jonka mukaan kadut ovat katualuetta ja Topinpuisto puistoaluetta
(kaavamerkinta P).

3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset pykéaléaén 54 ovat tul-
leet voimaan 23.3.2023.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 27.2.2025.
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3.2.8. Suojelupaatokset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatut suojelusopimuksen mukaiset kohteet eivatsijaitse asemakaa-
van muutoksen 564-2608 suunnittelualueella.

Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 5642484) suunnittelualueella sijaitsevat Asema-
rakennus, asemaravintola ja lahipuisto on esitetty suojeltavaksi asemaalueiden suojelusopimuk-
sessa vuonna 1998. Sopimus on tehty Ymparistdministerion, Museoviraston, Ratahallintokeskuk-
sen, Valtion kiinteist6laitoksen (Senaattkkiinteistot), VR-yhtymé Oy:n ja Metsantutkimuslaitoksen
valilla valtakunnallisesti merkittdvien rautatieasemaalueiden sailyttdmiseksi ja suojelemiseksi.
Sopimuksen piiriin kuuluvat Oulun asema-alueen asemarakennus, asemaravintola ja sen lahi-
puisto.

3.2.9. Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain.

Asemakaavan muutosluonnosvaihetta varten (kaavatunnus 5642484) hankkeesta on laadittu
aiesopimus 14.11.2019. Kaupunginhallitus on paattanyt aiesopimuksesta 28.10.2019 § 347.

Kaupunginhallitus paatti 6.5.2024, ettdalueelle tehd&&n suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle
ja Oulun Pysakaéinti Oy:lle 31.12.2025 saakka.

Asemakaavan muutoksesta (kaavatunnus 5642608) laadittu toteuttamissopimus on kéasitelty yh-
dyskuntalautakunnassal3.5.2025 § 230.

Oulun kaupunki on neuvotellut Vaylaviraston kanssa asemakaavan muutosehdotuksen suunnit-
telualueeseen siséltyvasta osasta rautatiealuetta. Tavoitteena on, ettd maalue siirtyy Oulun
kaupungin omistukseen ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista. Molemmat tahot ovat
tehneet paatokset kiinteistdjen osien vaihdosta. Vaihtokirja allekirjoitetaan, kun Vaylan laatima
ratasuunnitelma on lainvoimainen.

Liikenne- ja viestintavirasto on hyvaksynyt Oulun henkildratapiha -ratasuunnitelman Vaylaviras-
ton 7.8.2025 paivatyn hyvaksymisesityksen mukaisesti 19.8.2025.

3.2.10.Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Kappaleessa 3.3 on kuvattu suunnitteluun vaikuttavia selvityksia, kuten Oulun keskustavisio 2040
seka kulttuuriympaéristdjen ja rakennusten inventoinnit ja selvitykset.

Oulun seudun MAL-sopimuksessa 2026-2031 Oulun kaupunki on sitoutunut konkreettisiin toi-
miin asemakaavan muutosalueen suhteen niin, etta vuonna 2031:'Oulun seutu on Pohjoisen-
Suomen logistinen keskus, jonka toimivat liikenneyhteydet ja maankayttd tukee koko pohjoisen
kasvua. Seudunsaavutettavuus, toimivuus ja viihtyisyys tukevat tyévoiman saatavuutta. Seutu
on paakaupunkiseudulta ja kansainvalisesti hyvin saavutettavissaOulun seudulla matka- ja kul-
jetusketjut ovat toimivia ja kestavia. Tavara ja henkiléliikenteen solmupisteet ovat selkeité ja
houkuttelevia.* Suunnitteluvuosien 2020-2023 osalta Oulu on sitoutunut seuraavaan:”Oulun
kaupunki kehittda Oulun asemakeskuksen aluetta yhteistydssa valtiontoimijoiden kanssa.

15



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysékointirakennus

Kohteena Matkakeskuksen rakentaminen, Raksilan ja keskustaalueiden yhdistdminen ja seka
pitkamatkaisen joukkoliikenteen ettéd kaupunkilikenteen ja pysakoéinnin ratkaiseminen.”

Baanaverkkosuunnitelma 2030: Pyo6railyn edistamiseksi ja pydravaylien laatutason paranta-
miseksi on suunniteltu toteutettavan useita pyorailyn laatukaytavia eli niin sanottuja Baanoja.
Baanaverkkosuunnitelma 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019) on verkkotson yleissuunni-
telma, jota kaytetaan apuna toteutukseen tahtaavassa tarkemmassa suunnitellussa. Baanaverk-
kosuunnitelmassa on esitetty yhteensd 11 Baanaa, joiden yhteispituus on 76 kilometrid. Vuoden
2019 loppuun mennessa Baanaverkosta on toteutettu yhteensa 7 kilometria. Baanaverkko raken-
tuu suurimmaksi osaksi olemassa olevia yhdistettyja jalankulku ja pyorailyvaylia hyddyntéen. Li-
saksi Baanaverkkosuunnitelmassa esitetaan muutamia uusia yhteystarpeita, jotka esitetéaan ra-
kennettavaksi maankéayton kehittyessatai vuoden 2030 jalkeen. Pydratieverkkoa toteutetaan ka-
tusuunnittelun kautta . Katusuunnitelmat tuodaan julkisesti nahtaville.

Oulun kestavan kaupunkilikkumisen suunnitelma (SUMP) Kaupunginhallitus 18.10.2021 § 310
SUMP on strateginen kestavan liikkumisen kokonaissuunnitelma, joka ohjaa suunnittelussa, to-
teutuksessa ja paatdksenteossa. SUMBuunnitelman lahtokohtina ovat toimineet valtakunnalli-
set tavoitteet ja strategiat sekd Oulun kaupungin omat strategiat. SUMP toteuttaa Oulun kau-
punkistrategiaa ja ymparistdohjelmaa, minka lisaksi yleiskaava ja likennejarjestelmasuunnitelma
toimivat tyon l&ahtbkohtina. SUMP -tydssa on luotu yhdessaé laadittu ndkemys kestavan lilkkkumi-
sen edistamiseen ja selkeat suuntaviivat siihen, miten t&ta yhteista nékemysta lahdetaan vie-
maan eteenpdin. Oulun kestavan kaupunkilikkumisen suunnitelman visiona on, etta Oulu on
neljan vuoden ajan arkilikkumisen mallikaupunki. Karkitavoitteen mukaan suurin osa arjen mat-
koista on nopeampia kestavilla likkumismuodoilla.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristot RKY

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Kappaleessa kuvatuista RK-Ykohteista ainoastaan Kaupunginojan varren
puistovythykesijaitsee osittain asemakaavan muutoksen 5642608 suunnittelualueella.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maan-
kayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté Oulun rautatieasema siséltyy asema-
kaavan muutosalueeseen. Oulun rautatieaseman kuvaus: Oulun rautatieasema on Seinajokdulu
-rataosuuden ainoa Il luokan asema. Knut Nylanderin tyyppipiirustuksien mukainen asema on
hyvin séilynyt. Uusrenessanssiasema muodostaa asemaravintotakennuksen kanssa komean pa-
rin Asemakadun paatteena Oulun keskustassa.

Asemakaavan muutosalue rajautuu lounaan puolella valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriympéaristoon Kaupunginojan varren puistovyohyke. Raksilan kohtaa koskeva ote
kohteen kuvauksesta: Rautatien itapuolella Kaupunginoja laajenee suvannoksi, jonka ymparilla
on Karjasillan puisto. Martti Tarvaisen lintuaiheinen Siivet on pystytetty Karjasillan puiston su-
vantoon 1965.
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Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristd Oulun hautausmaa sijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheisyydessa koillisen puolella. Kohteen kuvaus: Oulun puistomainen
hautausmaa ja sen eriaikaiset osat iimentavat paitsi muutoksia hautaustavoissa myds puutarha-
taiteellisissa ja hautamuistomerkkien kauneusihanteissa. Hatausmaan eri aikakausina syntyneet
osat erottuvat ympariston ja muistomerkkien osalta toisistaan. Oulun hautausmaa sijaitsee Intion
kaupunginosassa lahella Oulun ydinkeskustaa ja tuomiokirkkoa. Useaan otteeseen laajennetun
hautausmaan vanhimman alueen muodostaa sen lansiosa. Hautausmaalla on kaksi kappelia,
joista vanhempi edustaa 1920 luvun klassismia. Uuden hautausmaan siunauskappelija krema-
toriorakennus on 1970-luvulta. Hautausmaan portin vieressa on puinen hautajaishuoneisto,
1880-luvulla rakennettu hautausmaan vahtitupa. Hautausmaalle on haudattu lukuisia Oulun si-
vistys-, teollisuus- ja liike-elamaan vaikuttaneita henkil6ita ja hautausmaalla on mm. kirkkomaa-
lari Mikael Toppeliuksen, kirjailijoiden Teuvo Pakkalan, Tatu Vaaskiven ja Samuli Paulaharjun
hautamuistomerkit. Sankaripatsas "Taistelu on paattynyt" vuodelta 1952 on Oskari Jauhiaisen
tekema. Alueella on my6s Oulun diakonissakodin sisarten hautaalue, jossa on Kalervo Kdion
muistomerkki "Hoitavat Kadet" vuodelta 1959.
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Kuva 7 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét. Aiemman asemakaavan
muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) suunnittelualue on rajattu punaisella ja nyt laaditta-
van asemakaavan muutosehdotuksen (kaavatunnus 5642608) suunnittelualue siniseld. Kuva:
Museovirasto.
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Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéaristd Raksilan puutaloalue sijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheisyydessa kaakon puolella. Kohteen kuvaus: Puiaksila on rakentu-
nut 1920-luvulta lahtien ja alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva.
Kuusi suurta ruutukaavakorttelia muodostava Raksila on puutaloalue, josta saannéllinen raken-
nustapa luo yhtenaisen esikaupungin. Rakentaminen ajoittuu paaosin 19301940 -luvuille.
Asuinrakennukset edustavat aikansa suhteikasta klassishenkista puutaloarkkitehtuuria. Joissa-
kin kerrostaloissa on funktionalismin piirteitd. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan
my6téa osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtenaisyys ja
santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja pihan peralla on aina pienehkd ulkorakennus. Tontit
ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikeraken-
nuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun paatesommitelmana 1950 valmistunut
Teuvo Pakkalan koulu.

3.3.2. Oulun ruutukaava -alueen modernin arkkitehtuurin inventointi 2016

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman alueen, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukai-
sen aluerajauksen olosuhteet. Alla kuvatut modernin arkkitehtuurin kohteet eivat sijaitse asema-
kaavan muutosehdotuksen 564-2608 suunnittelualueella.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnin 2016 tarkoitus oli kerata ja
valittaa tietoa Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvista ar-
voista. Oulun kaupunkikuvan kannalta on tarkead, etta tiivistettdessa ja tdydennettédessa alueita
voimistetaan niita keskustan alueiden ja rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu arvok-
kaiksi. Raportissa nostetaan esiin Oulun keskustealueen kannalta anokkaiksi tunnistettuja mo-
derneja rakennuksia ja rakennuskokonaisuuksiag annetaan niitd koskevia suosituksia jatkosuun-
nittelua varten.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue rajautuu arvokkaisiin moderneihin C (Rautatienkadun
rakennusrivistt) seka K (Hallituskatu). Suurin osa pienalueiden rakennuksista Rautatienkadun
varressa on osoitettu paikallisesti arvokkaiksi.

Selvitys 16ytyy verkko-osoitt eesta https://www.ouka.fi/suunnitelmat -ja-hankkeet/uuden- oulun-
yleiskaava

Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivisto

Ruutukaavaalueen koilliskulmassa sijaitseva, usean eri vuosikymmenen asuinja liikkerakennuk-
sista muodostuva ryhdikas julkisivujen sarja rajaa Rautatienkadun katutilaa. Yhtendinen katufa-
sadi jatkaa Hallituskadun pohjoislaidan rakentamista ja ottaa kantaa rautatieaseman valjempaan
tilaan. Kokonaisuus kasittaa rakennuksia 1930luvun funkiskerrostaloista 2000-luvun moderniin
rakentamiseen.

ARVOT: kaupunkikuvallinen merkitys, intensiteetti, kerroksisuus

SUOSITUKSET: Rakennusriviston yhtendinen mittakaava tulee sailyttaa. Mahdolliset muutosty6t,
kuten ullakkorakentaminen, tulee toteuttaa maltillisesti.
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@ RAUTATIENKADUN RAKENNUSRIVISTO

Rultdenuviacloman oot S, Neon sl Py
asuin- ja liikerakennuksista muodestuva ryhdikas julkisivujen sarja rajoa
Rautatienkadun kaotutilaa. Yhtendinen katufasadi jatkaa Hallituskadun poh-
jeislaidan rakentamista jo ottaa kantoca ravtatieaseman véljempéan tilaan.
Kokonaiswus kasittaa rakennuksia 1930-luvun funkiskerrostaloista 2000-luven
moderniin rakentamiseen

ARVOKKAAT MODERMIT RAKENMUKSET

13. As Oy Heikinkulma, 1940 Gustaf Strandberg

14. Rautatienkatu 8, 1940

48. As Oy Asemansilta, 1957 Swunnittelu Oy E. Niemeld

&6, As Oy Oulaskulma, 1944 Uki Heikkinen, Reino Arvola ja Aske Sivula

ARVOT
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kerroksisuus

SUOSITUKSET
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ALUE C: RAUTATIENKADUN RAKENNUSRIVISTO
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Kuva8 Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivistd. Oulun ruutukaavakeskustan modernin raken-
nuskannan inventointi 2016.

Pienalue K, Hallituskatu

Hallituskadun luonne Uusikadun ja rautatieaseman valilla on levea puistokatu puuriveineen. Ka-
dun etelapuolta reunustaa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen rytmikas tornitalojen rivi, jota yh-
distavat kaksikerroksiset liiketilat. Modernismin periaatteita noudatt ava tornien suuntaus ilman-
suuntien mukaan maksimoi valonsaannin kadulle ja rakennuksiin, vaikka Niemeléan talot ja Klubi-
talo toteutuivat vuoden 1947 asemakaavamaarayksia korkeampina. Kadun pohjoispuoli noudat-
taa niin ikAan kaavaa viisikerroksisine liikke ja asuinrakennuksineen. Oulun keskustarakentami-
selle tyypillinen, kaupunkipuutalojen aikaiseen tonttijakoon perustuva julkisivujen yksilollisyys
tuo vaihtelua massoiltaan yhtendiseen pohjoispuolen rakennusrivistoon. Rautatieasemalle tulta-
essa Hallituskatu laajenee Postiaukioksi. Hallituskatu muodostaa kaupunkikuvallisesti merkitta-
van akselin rautatieasemalta Kaupungintalolle.

ARVOT: rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerroksisuus, yh-
tendisyys, identiteetti

SUOSITUKSET: Pohjoispuolen fasadien yhtenaisyys ja tonttikohtainen vaihtelu seka etelapuolen
rytmi on huomioitava jatkosuunnittelussa. Rakennuskannan arvot on selvitettava ja huomioitava
lisdrakentamisessa tai korjauksissa.
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® HALLITUSKATU

Hallituskadun luenne Uusikadun jo ravtatieaseman valilla on leved puistokate
puuriveineen. Kadun etelapueclta reunustaa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen
rytmikéas tornitalejen rivi, jota yhdistéivat kaksikerroksiset liiketilat. Modernis-
min periaatteita noudattava tornien suuntaus ilmanswvuntien mukaan maksimei

| in kadulle ja rak ksiin, vaikka Miemelan talot ja Klubitalo toteu-

tuivat vuoden 1947 asemakoavamiéarayksia korkeampina. Kadun pohjoispucli
nowdattaa niin ikédn kaavaa viisikerroksisine litke- jo asvinrakennuksineen. Ou-

lun keskustarakentamiselle tyypilli , kaupunkip laj aikaiseen tenttijo-
koon perustuva julkisivujen yksildllisyys tuo vaihtelua massoiltaan yhtendiseen
pohjeispual rak ivistéén. Rautati lle tult Hallituskate laa-

jenee Postiaukicksi. Hallituskaty muodostaa kauvpunkikuvallisesti merkittavan
akselin ravtatieasemalta Kaupungintalelle.

ARVOKKAAT MODERMIT RAKEMMUKSET

47 . As Oy Itakuvlma, 1955 Rakennusinsinééritoimiste Eino Niemela
48. As Oy Asemansilta, 1957 Suunnittelu Oy E. Miemela

58. Klubitale, 1960 Veikke Malmic

&1, Miemelan talet, 1962-64 Suunnittelu Oy E. Hiemeld

&4 Postitalo, 1963 Eero A. Kajava

72 As Oy Ter | , 1963 Arkkitehtitoimisto Olli Kivinen

ARVOT
=)
= rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerrok-
< sisuus, yhtendisyys, identiteetti
N
w SUOSITUKSET
=)
L Pohjoispuclen fasadien yhtendisyys ja tonttikchtainen vaihtelu seka etelépuo-
: len rytmi on huemoitava jatkosuunnittelussa. Rakennuskannan arvet on selvitet-
S tavé ja huomicitava lisérakentamisessa tai kerjavksissa.
=

As Oy Asemansilta Fu!li!qluo Telatalo Hallituskadun pohjoispualta
v ; - -
v

2]
-l =0
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Kuva 9 Pienalue K, Hallituskatu. Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inven-
tointi 2016.

3.3.3. Oulun rautatieaseman r akennushistoriallinen selvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osatueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Kappaleessa kuvatut Oulun rautatieaseman rakennukset eivasijaitse ase-
makaavan muutosehdotuksen 5642608 suunnittelualueella.

Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo on laatinut Qulun rautatieaseman rakennushistoriallisen selvityksen
27.6.2003. Sen jatkotydna Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo on laatinut Oulun asema-alueen Asema-
puiston inventoinnin 28.11.2003.

Rakennushistorialliseen selvitykseen siséltyy tiedot asemanseudun Kiinteistoistd, niiden raken-
nus- ja suunnitteluvaiheista ja muutoksista, alueen kaavallisen historian tarkastelu seka arvio ra-
kennusten ja alueen sdilyneisyydesta.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat selvityksen rakennukset nro 04 asemarakennus seka 05
asemaravintola.

Asemarakennus

Todenndakoisesti Knut Nylanderin suunnittelema asemarakennus valmistui vuonna 1886. Oulun
asema oli rataosuutensa ainoa toisen luokan asema. Se sijoittui asemaalueen pohjoisosaan
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nykyisen Asemakadun paéatteeksi. Aseman edessa avautui symmetrinen, piazzamainen alun perin
sorattu aukio. Uusrenessanssipiirteineen rakennus edustaa aikakauden asemarakennuksille tyy-
pillistd muotokielta.

Asemarakennukseen sijoittuivat normaalit aseman toiminnot: odotussalit, lipunmyynti, matkata-
varansailytys lennatin ja postitoimisto. Asemapaallikon asunto oli pohjoispaadyssa ilmeisesti sii-
hen asti, kun asemapaallikon talo valmistui vuonna 1904 nykyisen akulkutunnelin paikalle.

Asemaa laajennettiin vuonna 1922. Pohjoispaatyyn lisattiin tila saapuvan matkatavaran kasittelya
varten. Laajennusosa on muuta rakennusta matalampi 1920luvun henkeen rakennettu, hirsira-
kenteinen ja pystylaudoitettu.

Asemarakennuksen katteena oli alun perin pelti, mikd on muutettu 1930-40 —lukujen taitteessa
tillikatteeksi. Uusrenessanssikoristeet, kattoratsastajat raystailla ja salot fasadien paatykolmioissa
on myds poistettu todennakaoisesti katon korjauksen yhteydessa. Myds raystéaslistoitus on tiilikat-
teen mydta muutettu raskaammaksi, kun jalkarénni on vaihdettu kouruun.

Sailyneisyys: Oulun asemarakennus on sailyttanyt ominaispiirteensa selkeind muutoksista huoli-
matta. Se on erityisesti julkisivun ja keskeisten sisatilojen osalta hyvin materiaaleiltaan sailynyt.
Kaikki muutokset (esim. katemateriaali, raskaat raystaat jaisatilan toiminnallinen logiikka) eivat
tue aseman arkkitehtuurin luonnetta. Aseman kayttotarkoitus on sailynyt alkuperéisend ja sen
asema kokonaisuudessa on alkuperaisen kaltainen. Sen eteen sijoittuva aukio ja laiturialue radan
puolella vastaavat my6s akuperdisia toimintoja. Asemarakennus sijoittuu edelleen Asemakadun
paatteeksi.

Arvotus: Oulun rautatieasema on aikaansa ja rakennustyyppinsa nahden edustava. Sita ei ole to-
teutettu tyyppipiirustuksen mukaan, vaan se on ainutlaatuinen. Sen julkisivuverhous edustaa
ajalleen tyypillista koristeellista nikkarityylid. Se on mukautunut muuttuviin tarpeisiin. Asemara-
kennus puhuttelee materiaalisuudellaan. Aseman merkitys ympariston osana on toiminnallisesti
ja kaupunkikuvallisesti merkittava.

i
B

ULEABORGS JERNVAGSBYCGG

leciboigs statiers F=HY:

Fhrpele srert alimabere.

Kuva 10 Asemarakennuksen julkisivu. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Kuvall Asemarakennuksen pohjapiirustus. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Asemaravintola

Hirsirakenteinen ravintola valmistui asemarakennuksen valitttmaan laheisyyteen sen eteldpuo-
lelle vuonna 1929. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Thure Hellstrom. Oulun asemaravinto-
lan liséksi ainoastaan Kontiomaella on toinen, edelleen kaytdssa oleva astaavan tyyppinen, Hell-
strémin vuonna 1926 suunnittelema asemaravintola. Ylivieskan tulipalossa tuhoutunut kooltaan
suurempi ravintola oli vuodelta 1924.

Tyylillisesti rakennus edustaa 1926luvun klassismia. Julkisivujen jasentely on harmonista ja sym-
metristd. Kulmissa ja pitkien sivujen ikkunoiden valiset pilasteriaiheet samoin kuin sisaankaynti-
katosten pylvaat maalattiin seinapintaa vaaleammiksi. Seindpaneloinnin varitys vaikuttaa ainakin
1940-luvun valokuvissa nykyistd tummemmalta.

Ravintolaan oli kaksi sisddnkayntia kuisteineen radan puolelta. Ravintolasalia jasenndivat puiset
pylvaat, jotka kannattivat véalipohjarakennetta. Ravintolasalin paneloitu katto oli jaettu pylvaiden
rajaamiin kenttiin.

Keittiotilat sijoittuivat kadun puoleiseen paétyyn. Maan alla oli kellari ja ullakolla lammitettyja
majoitushuoneita sek& kylmaa varastotilaa.

Kadun puolelle liséttiin vuonna 1952 yksikerroksinen laajennusosa, johon sijoittuivat kabinetti ja
keittittiloja. My0s kellaritiloja laajennettiin. Tyylillisesti uudisosa noudatti vanhan rakennuksen
muotokieltd. Sen kalteva katto ja& raystaan paalle tehdyn kaiteen taakse.

Ravintola muutettiin 1970-luvun lopussa kauko-ohjauskeskukseksi, joka muutti 2003 uuteen ra-
kennukseen asemaalueen etelapaahan.

Sisatiloissa on séilynyt runsaasti vanhoja rakenteita ja rakennusosia kuten listoituksia, paneloin-
teja ja ovia. Vanhoja lautalattioita on peitetty muovimatoilla. Ravintolasalissa toimiva kauko-oh-
jauskeskus on varustettu toimintojen vaatimalla tekniikalla ja kalustuksella. Alkuperéinen tilarat-
kaisu on yha nékyvissa.

Oulun asemaravintola on yksi harvoista yha jaljella olevista asemaravintoloista Suomessa.

Sailyneisyys: Arkkitehtuuri on hyvin sailynyt ulkoasun ja keskeisten sisétilojen osalta. Laajen-
nusosa ei tue rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennuksen kaytté on muutettu. Materiaalinen
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todistusvoima on tallessa. Nykyinen kaytto kauko-ohjauskeskuksena ei kommunikoi matkusta-
jien kanssa. Sen merkitys sosiaalisen ympariston osana on vahentynyt ravintolatoiminnan lakat-
tua. Toisaalta sen merkitys alueen identiteetin kannalta on sailynyt.

Asemaravintolan kayttd on selvityksen laatimisen jalkeen muuttunut, ja sen maantasokerrok-
sessa sijaitsee liiketila kahviloineen.

Arvotus: Asemaravintola on toinen kahdesta sailyneesta oman rakennustyyppinsa edustajasta ja
edustava esimerkki 192G luvun puutalosta. Majoitus ja muonitus ovat aina liittyneet laheisesti
rautateiden toimintaan. Siten tAman rakennuksen historiallinen todistusvoima liikenteen ja turis-
min kannalta on ainutlaatuinen. Rakennuksen kayttd olisi tulevaisuudessa ratkaistava alueen si-
sdisen toiminnallisen logiikan kannalta. Vailla kayttétarkoitusta se on tuhoutumisen uhan alai-
nen. Materiaalit ovat hyvin séilyneet, lhajennusosaa lukuun ottamatta. Rakennus on alueen iden-
titeetin kannalta merkittava.
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Kuva 12 Asemaravintolan julkisivut ja leikkaukset. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.4. Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys

Sitowise Oy on laatinut Oulun linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden
selvityksen.

Linja-autoliikenne ja kaukoliikenne keskitettiin alkuun Oulun toriympérist6dn 1930 -luvun lopulla.
Funktionalismin tyyli& edustava linja-autoasema valmistui vuonna 1937. Suomessa linjgautoase-
mien rakennustyyppia ja asemaalueita kehitti erityisesti asemakaava-arkkitehti Otto -livari Meur-
man. Han vaikutti merkittavasti asema tilaohjelman mallien luomiseen. Aikakaudelle ominaista

oli asemien sijoittaminen keskeiselle paikalle kaupungissa, jotta matkailijat paasivat vaihtamatta
keskustaan.
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Vuonna 1933 perustetulla Matkahuollolla oli vuosikymmenen lopulla Suomessa 12 asemaa. Mat-
kahuoltorakennus sijoitettiin asemien yhteyteen huolehtimaan matka- ja rahtitavarasta, kahvila
ja ravintolatoiminnasta.

Liikenndinnin ja matkustajaméaéarien kasvaessa sotien jalkeen 1950uvulla Oulun linja-autoasema
asema jai ruutukaavakeskustaalueella ahtaaksi ja vanhanaikaiseksi. Samaan aikaan myds ratapi-
han ahtaus aiheutti ongelmia, erityisesti talviakaan, jolloin raskaa kuljetukset lisdantyivat.

Oulussa virisi 19601luvun vaihteessa keskusteluja uuden linjaautoaseman saamiseksi. Aikakau-
den liikkenndinnin ilmi6 - keskusliikenneasema- oli vastaus ratkaisuun. Matkahuollon ja VR:n
rahdin seka postiliikenteen yhdistaminen toisi sdastéja eri toimijoille, koska keskittdminen tehos-
taisi tavarankasittelya. Liséksi henkildliikenne olisi sujuvampaa, kun matkustajat vaihtaisivat hel-
posti kulkuvélineesta toiseen. Kaupunki taas hyotyisi, kun keskustan maankaytto tehostuu.

Vuonna 1963 Oulun kaupunginhallitus paatti uuden linja-autoaseman rakentamisesta. Paatos ei
kuitenkaan johtanut toteutukseen. Sen sijaan 19603-1970-luvun vaihteessa vanha linjaauto-
asema korjattiin perusteellisesti.

Ratapihan varikkoalueen purkautuessa 19701980-luvulla radan itapuolinen alue alkoi nayttaa
hylatylta joutomaalta varsinkin, kun aluetta vertasi Ratakadun varteen nouseviin Raksilan uusiin
modernin ajan kerrostaloihin. Radan itapuolelle oli pyrkimys jasentaa ruutukaavaa ja mittakaa-
vaa, joka yhdistaisi Raksilan lansireunan keskustalueen uudistuvaan ja tiiviseen kaupunkiku-
vaan.

Yleissuunnitelmassa keskusliikenneaseman ideaan kuului 1970uvulla ja 1980-luvun alussa ra-
dan molemmin puolinen kehittdminen. Taman vuoksi perustettiin kiinteistoyhtio, joka otti tehta-
vakseen uuden linja-autoaseman hankkimisen. Linjaautoaseman paikaksi \alittiin Hallituskadun
paassa rautatien itdpuolella oleva VR:n entisen konepajan alue. Paikan valinta ja kuvaus siitd Hal-
lituskadun p&assa osoittaa, etta sijoittumista ja saavutettavuutta on 1970 luvulla tarkasteltu kau-
punkikuvassa erityisesti ruutukaavakeskustasta kasin.

Vuonna 1979 rautatieaseman ja Raksilan vélille kaivettiin asematunneli. Alikulkuna toteutettu
asematunneli tuli keskeiselle paikalle aseman p&éarakennuksen etelapuolelle ja Hallituskadun jat-
keeksi ruutukaavakeskustaan nahden. Tunneli toimi kevyen liikenteenvaylana keskustan, ase-
manseudun ja Raksilan valilla.

Valtion Rautatiet, Oy Matkahuolto Ab, Liikenneravintolat Oy ja Oulun kaupunki neuvottelivat
1981 uuden linja-autoaseman rakentamisesta ja yllapidosta. Oulun Keskusliikenneasemakiin-
teistd Oy perustettiin. Perustamissopimuksen mukaan yhtié vuokrasi Oulun kaupungilta n. 1800
m2 tontin Ratakadun ja rautatien valistd. Suunnitelman mukaan tuli perustettavaksi asemaraken-
nus, johon tuli yleiséhalli, wc:t, matkalippujen myynti ja matkatavaroiden sailytystilat, aseman-
hoitajan toimisto, asemaravintola, pankki, kaksi kioskia, asemapoliisin tilat, vaesténsuojat, VR:n
laitesuoja ja kiinteistdn tekniset tilat. Oulun kaupunki sitoutui sopimuksella rakentamaan liiken-
nealueen tiet, laiturit, jalkakaytavat, paikoitusalueet seka alueen valaistuksen. Rakentamisen toi-
sen vaiheenarvioitiin toteutuvan 15 vuoden kuluttua. Tassa laajennusvaiheessa huomioitaisiin
erityisesti VR:n toimintojen hoitaminen keskusliikenneasemalla. Yhteisty6kumppanit huomasivat
kuitenkin pian, etta rautatieaseman rakentaminen siirtyisi tuntemattomaan tulevaisuuteen. 1981
keskityttiin jo pelkastdan rakennuksen 1. vaiheen, eli linjaautoaseman ja Matkahuollon toteutta-
miseen.

Matkahuollon tehtavaksi tuli perustamissopimuksen mukaan hoitaa linja-autoliikenteen palve-
luun liittyvat tehtavat ja harjoittaa yleiskioskitoimintaa. Liséksi Matkahuolto sijoittaisi
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odotushalliin peliautomaatteja. Rakennuksen 1. vaiheen aikana (linjaautoasema) Matkahuollon
tehtava oli yllapitaa sailytystavaralokeroita. Liikeravintolat Oy:n tehtavaksi sovittiin harjoittaa
kahvila- ja ravintola- seka siihen liittyvaa grillikioskitoimintaa.

Kuva 13 Asemapiirros 19791980 koskien pihasuunnittelua ja Ratakadun istutuksia seka liiken-
nettd. Kuva: Oulun kaupungin rakennusvirasto.

Uusi linja-autoasema otettiin kayttdon marraskuussa 1983. Sen suunnitteli professori Seppo Val-
jus. My0Os vuonna 1983 valmistuneen alueen eteldosassa sijaitsevan linjauto- ja rahtiaseman /
matkahuollon pakettipalveluiden rakennuksen suunnitteli Arkins Sunnittelu Oy. Matkahuollon
rakennus perustuu linja-autoaseman rakennusmalliin. Pohjaratkaisu on yksinkertainen: keskella
taloa on lapikuljettava halli, jonka toisella puolella on tavaravarasto ja toisella sosiaali-ja toimis-
totiloja.

Oulun linja-autoasema jaa arkkitehtonisesti ja tyylillisesti modernin murroskohtaan. Se muistut-
taa arkipaivaisyydellaan jopa aikakauden liike ja marketrakennuksia. Linjaautoaseman perus-
hahmossa ei korostu rakenteiden monumentaalisuus eivatkd huomiota herdttavat materiaalipin-
nat strukturalismin tapaan. Hahmo on laatikkomainen ja horisontaalinen. Linja-autoaseman tila-
ohjelma on lahes perinteinen ratkaisu siirtymineen, jossa korostuu ulko- ja sisatilan visuaalinen
yhteys lapi rakennuksen. Uutuus ovat asemaariiitetyt liiketilat ja luonnonvalon kaytté. Symmet-
riset sisdankaynnit halliin on merkitty korotetulla rakennusosalla. Halli on lapikuljettava. Ylavaloa
halliin antavat korotusosan lansi- ja itdsivulla katon tasalla olevat ikkunat seké paéakerroksen
muissahuoneissa ylanauhaikkunat.

2010-luvulla linja-autoasemarakennuksessa toimi viela asemaravintola ja myéhemmin sen ti-
loissa jatkoi Pelastusarmeija. Nyt ravintolatila on tyhjilladn ja osin purettuna pinnoiltaan seka lat-
tiasta. 2010 luvun puolivalissd Matkahuolto lopetti toimintansa lin ja-autoasemalla. Samalla lop-
pui linja-autoliikenteen lipunmyynti. Matkahuollon matkapalvelut muuttivat samoihin tiloihin
Matkahuollon pakettipalveluiden kanssa, bussilaitureiden ja pysékointialueen taakse Ratakadun
varrella. Vuonna 2021 asemarakennus on dut auki vain arkisin rajoitetun ajan. Asemarakennuk-
sessa toimii vield kahvilaravintola.

Linja-autoasema ja matkahuolto ovat avoimen rata-alueen valittémassa laheisyydessa ja yhtey-
dessa rautatieaseman keskeiselle alueelle toiminnoin sekd nakymin. Tila on puoliavointa liiken-
nevaylilta ja puistopuiden lomasta ndkymin kohti linja -autoasemaa tai matkahuoltoa. Linja-auto-
aseman ja Rataaukion yhteisella oleskelualueella on kuvataiteilija Martti Aihan veistos Futura —
Tuntematon vuodelta 1986. Asema ja Matkahuoltoalueet on suunniteltu pitkalti likenndinnin ja
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Timihuoneet 34 s o
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Uudisrakennus Luonnos
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T, hanaladonta
Kerasminen aata vy
Metalkaset vy

)
Metakase/ lewy,pertoro
Betont

Ralsia
Uudisrakennus Luonnos

OAK Linja-autoasema, pys*kinti- ja ukisivu it 1200
liiketilat

Ratakatu 6, 90130 Oulu
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