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suunnasta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos on kasitelty asemakaavan muutosluonnosvaiheeseen asti kaavatunnuk-
sella 564-2484. Asemakaavan muutosluonnos koski Oulun kaupungin Il kaupunginosan korttelia
37, korttelin 42 tonttia nro 3, Hallituskadun katualuetta, Rata-aukiota ja rautatiealuetta seka li-
saksi Kainuuntien ja Ratakadun katualueiden osia, jotka sijaitsevat osittain Il kaupunginosassa ja
osittain Raksilan kaupunginosassa. Asemakaavan muutosalueen osoitteet olivat Ratakatu 6 ja 6a
seka Rautatienkatu 11a ja 11b.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain, jotka ovat:

e Ensimmaisessa vaiheessa tama asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2608), johon si-
saltyy linja-autoterminaali, toimisto- ja liiketilaa seka pysakointilaitos ympardivine
yleisine alueineen

e Toisessa vaiheessa taman kaavaehdotuksen (564-2608) koillispuolella sijaitseva Asema-
keskuksen pohjoispaa ja Rata-aukio

e Mybhemmassa vaiheessa taman kaavaehdotuksen (564-2608) lounaan puolella sijaitseva
Asemakeskuksen eteldapaa

e Lisaksi edelld mainittujen osa-alueiden yhteydessa tai erillisenad osa-alueenaan Hallituska-
dun katualue ja korttelin 42 tontti nro 3

e Lisaksi edelld mainittujen osa-alueiden yhteydessa tai erillisenad osa-alueenaan rautatie-
alue / henkiloratapiha.

Tama asemakaavan muutosehdotus, kaavatunnus 564-2608, koskee osaa Il kaupunginosan kort-
telista 37, rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoalu-
etta (Ratakatu 6, Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie, Topinpuisto).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45. Tonttijako
hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Asemakeskus
Kaavatunnus: 564-2608
Kaavan laatija: Asemakaavan muutosluonnos 564-2484:

Leena Kallioniemi

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: leena.k.kallioniemi@ouka.fi

Asemakaavan muutosehdotus 564-2608:

Jere Klami
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
9.11.2020. (kaavatunnus 564-2484)

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
13.11.2020. (kaavatunnus 564-2484)

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 6.10.2025

Asemakaavan muutos on tullut voimaan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Il kaupunginosan (Vaara) korttelista 37, osa rautatie-
alueesta, osa Ratakadun ja Kainuuntien katualueista Il kaupunginosan ja Raksilan kaupunginosan
alueella seka Topinpuiston puistoalue. Suunnittelualueen pinta-ala on 31121 neliometria.

Suunnittelualue rajautuu koillisen puolella osaan korttelista 37 ja Rata-aukioon seka Ratakatuun,
kaakon puolella Raksilan kaupunginosan kortteleihin 25-28 seka Syrjakujaan ja Eeminpuistoon,
lounaan puolella osaan korttelista 37 ja Kainuuntiehen seka luoteen puolella rautatiealueeseen.
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Kuva 2 Asemakaavan muutosluonnosvaiheen (kaavatunnus 564-2484) aluerajaus vasemmalla,
kaavaehdotuksen (kaavatunnus 564-2608) aluerajaus oikealla.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 17.4.2024

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet, muistutukset ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien 3.12.2020 (osallistumis- ja arviointisuunnitelma),
13.4.2022 (asemakaavan muutosluonnos) ja 9.6.2025 (asemakaavan muutosehdotus) muistiot

Liite 5. Viitesuunnitelmat 21.3.2025, tdydennetty nakymakuvia 28.8.2025, Arkkitehtitoimisto Lah-
delma & Mahlamaki Oy

Liite 6. Liikenteen yleissuunnitelmaluonnos 10.4.2025, WSP Finland Oy seka katusuunnitelma-
luonnos 28.8.2025, WSP Finland Oy

Liite 7. Liikenneselvitys 10.4.2025, WSP Finland Oy

Liite 8. Raksilan visiosuunnitelma 18.3.2025, Oulun kaupunki / LUO arkkitehdit
Liite 9. Raksilan alueen kaavahankkeiden tilanne 24.3.2025

Liite 10. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Tonttijako

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja ladhdemateriaalista

Oulun keskustavisio 2040
Oulun ruutukaava-alueen modernin arkkitehtuurin inventointi (2016)
Oulun korkean rakentamisen selvitys (2014)
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Oulun rautatieaseman rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo (2003)
Oulun asema-alue, Asemapuiston inventointi, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo (2003)
Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys, Sitowise Oy (2021)
Joukkoliikennestrategia

Oulun seudun MAL-sopimus 2020-2031

Oulun pysakdintiohjelma 2040

Oulun pysakdintinormit

Baanaverkkosuunnitelma 2030

Henkiloratapihaselvitys (2015)

Maisemaselvitys, Eurofins Ahma Oy (2019)

Rakennettavuusselvitys, Golder Associates Oy (2020)

Pilaantuneiden maiden selvitys, Golder Associates Oy (2020)

Pohjatutkimus ja ymparistotekninen raportti, Ramboll Finland Oy (2025)

Hulevesiselvitys, WSP Finland Oy (2021)

Raidemelu-, tarina- ja runkomeluselvitykset, WSP Finland Oy (2021)

Raksilan liikenteen yleissuunnitelma

Arkkitehtuurikilpailu 2016

Liikenneselvitys, WSP Finland Oy (2025)

Liikenteen toimivuustarkastelut, Ramboll Finland Oy (2021, 2025)

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisalto

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) tavoitteena on ollut kortte-
lin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskusta-
maisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, liilke- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osa-aluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin Iahiympariston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45, joka on
osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Korttelialueelle ei sallita sijoitettavan asuntoja.
Korttelialuetta ja sen viereista osaa Ratakujan katualueesta koskee merkinta ma-3, maanalainen
tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta. Viitesuunnitelmien mukaan alueelle
sijoittuu yksi kellarikerros, johon on suunniteltu pysakointi- ja toimistorakennuksen toimintaa tu-
kevia tiloja seka yhteys koillisen puolelle myéhemmin toteutettavalle Asemakeskuksen alueelle.

Suurin sallittu kerrosluku on kuusi kerrosta korttelialueen osalla, jolle sijoittuu joukkoliikenneter-
minaali, toimisto- ja liiketilaa seka pysakointitalo. Talla rakennusalalla rakennusoikeus on 32 000

kerrosalaneliometria, josta 27 % (8640 kerrosalaneliometrid) saadaan kayttaa liike- ja toimistoti-

loja varten. Rakennusalalle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai liike-

tilaa maantasokerrokseen. Liiketilan vahimmaiskerrosala on 450 kerrosalaneliometria. Viitesuun-

nitelmien mukaan maantasokerrokseen on suunniteltu ravintolatilaa. Rakennusalalle on osoitettu
kaksi muuntamoa (kaavamerkinta vm).



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

Korttelialueen koillispdaahan on osoitettu yksikerroksinen rakennusala, jonka rakennusoikeus on
1050 kerrosalaneliometrid. Tama rakennusala ei sisally joukkoliikenneterminaalin, toimistoraken-
nuksen ja pysakdintitalon hankkeeseen. Rakennusala on osoitettu silta varalta, mikali tulee tar-
vetta toteuttaa rautatieasemalle saapumista palveleva aulatila ennen Asemakeskuksen alueen
muuta toteuttamista. Taman yksikerroksisen rakennusalan osalta asemakaavaa tullaan tarkenta-
maan taman asemakaavan muutoksen laatimisen jalkeen, kun alueen koillispuolella sijaitsevan
Asemakeskuksen osa-alueen asemakaavan muutosehdotusta laaditaan. Tavoitteena on radan-
varren rakennuskannan sujuva liittyminen toiminnallisesti seka kaupunkikuvallisesti.

Osa voimassa olevan asemakaavan keskusliikenneaseman korttelialueesta (LAR-1) on osoitettu
Solistinkadun ja Ratakujan katualueeksi. Solistinkatu toteutetaan hidaskatuna. Kadun mitoituk-
sessa on varauduttu eteldan puoleisen korttelin osan kohdalla ja laheisyydessa saattoliikentee-
seen, jota voidaan osoittaa katualueelle. Solistinkadulle, Ratakadulle seka Kainuuntien ja Rataka-
dun liittymaan on osoitettu asemakaavan muutoksessa katualueen toimintojen rajoja ohjeellisilla
merkinnadilla, joihin sisaltyy istutusalueita ja istutettavia puuriveja. Ratakatua laajennetaan luo-
teen suuntaan Matkahuollon rakennuksen kohdalla ja lahiymparistossa liikenteen toimivuuden ja
katuympariston kehittamisen takia.

Korttelin 45 ja rautatiealueen valiin on osoitettu jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu (kaavamerkinta pp/h). Kadun nimeksi tulee Asemanraitti.

Topinpuisto osoitetaan katualueeksi, jonka nimeksi tulee Topinkatu. Henkil6autoilla ajoyhteys
korttelin 27 tontille nro 186 seka korttelin 28 tontille nro 191 jarjestetaan Syrjakadulta tdman
alueen kautta. Nykyinen ajoyhteys Ratakadulta muuttuu jalankulku- ja pyéraily-yhteydeksi,

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kolmiomerkinta vaa9. Kolmiomerkinnassa on
esitetty maarayksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, pysakaintia, teknisia laitteita ja tiloja,
maaperan puhtautta seka happamia sulfaattimaita.

Korttelin 45 rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 4,44 seka koko asemakaavan muu-
tosalueen rakentamisen tehokkuudeksi noin 1,06.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kdynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta, joka on jatetty 8.10.2019. Vaylavi-
rasto on ilmoittanut sahkdpostitse olevansa mukana asemakaavan muutoksen laatimisessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi mielipi-
detta ja seitseman lausuntoa. Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavatunnus 564-2484) on pi-
detty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta
esitettiin kahdeksan lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on jaettu osa-
alueisiin kappaleessa 1.1. kuvatulla tavalla siten, etta taméan asemakaavan muutosehdotuksen
kaavatunnus on 564-2608. Asemakaavan muutoksesta 564-2608 on laadittu asemakaavan muu-
tosehdotus. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoseh-
dotus (kaavatunnus 564-2608) on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu
10-palveluissa. Muutosehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja viisi muistutusta. Asemakaava-
maarayksiin tehtiin tarkennuksia muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen korjauspaivamaaralla
28.8.2025. Yhdyskuntalautakunta paatti 9.9.2025 § 375 esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd asemakaavan muutos hyvaksytaan.
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2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen toteutetaan asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osa-aluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin Iahiympariston katualueita,

Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.
i Hg g =R

Kuva 3 llmakuva alueelta, Oulun kaupunki / Roni-Kuva Oy 2024

1800-luvulla ruutukaavoitettu ja aidattu kaupunkialue ulottui nykyiselle Rautatienkadulle saakka.
Ymparilla oli maaseutua. Kaupungin painopiste oli Pokkitérmalla ja merenrannan ldheisyydessa.

Rautatien rakentaminen Ouluun 1886 siirsi osan torinrannan tavara- ja henkildliikenteesta itaan.
Rautatieasema rakennettiin entisen kdysitehtaan paikalle. Kdysitehdas oli ollut toiminnassa viela
1860-luvulla. Kdysipunomon rakennukset olivat ulottuneet nykyisen Rautatienkadun suuntaisesti
Kajaaninkadulta aina Kauppurienkadulle asti. Kdysitehtaan toiminta oli hiipunut 1870-luvulle
mentdessa purjelaivakauden paattymisen myota. Rautatielle varattu alue asettui Kaupunginojan
ja Kainuuntien valiin Rautatienkadun suuntaisesti, ja alueella oli rautatierakennusten lisaksi tiloja
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makasiineille seka puutavaran varastoinnille. Vuonna 1887 asemakarttaan merkittiin toteutunut

rautatieaseman alue. Radan lansipuolelle sijoittui varsinainen asema-alue ja radan itdpuolelle

teknisempi puoli, kuten ratapiha, veturitalli ja konepaja. Tata aluetta rajasi nykyinen Ratakatu.

Ratakadun ja Syrjakadun valinen alue asutettiin ja kaavoitettiin 1900-luvun alussa. Syrjakadun ja

Teuvo Pakkalan kadun vélinen alue kaavoitettiin 1924.
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Kuva 4 Ote vuoden 1886 asemakaavasta. Rautatieaseman toimintaan liittyneet rakennukset: ra-
dan ita-puolella varikkoalueen rakennukset: r. varastorakennus, x. paja, p. rautatiepaja, s. poltto-
puuvarasto, y. puusaha, z. 6ljyvarasto, o. veturitallit ja kdantopoyta

Nykyisen Raksilan vanhimmat korttelit sijaitsivat Ratakadun ja Syrjakadun valisellad alueella. Ne
rakennettiin padosin 1890-luvulla ja purettiin, minka jalkeen Ratakadun ja Syrjakadun valiset
korttelit kaavoitettiin kerrostaloiksi asemakaavassa 1965. Raksilan marketit, jadhalli, uimahalli ja
Valkkyla on rakennettu lahialueelle 1970-luvulla.

Rautatien takaisen kaupungin osan asemakartta on paivatty 3.4.1924. Kaavassa on esitetty kuusi
uutta asuinrakentamiseen tarkoitettua korttelia. Niille rakennettiin Puu-Raksilan asuntoalue, joka
on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Puu-Raksilan pienemmat tontit
rakentuivat padosin valmiiksi 1940-luvun alkuun mennesséa seka Syrjakadun ja Puistikkokadun
varren kaksikerroksiset rakennukset 1950-luvun alkuun mennessa.

VR:n konepajatoiminta hiipui Raksilasta vaiheittain. 1950-luvulla Oulussa lopetettiin vetureiden
korjaus. 1960-luvun uusien vaunumallien my6ta myo6s vaunujen kunnostustarve vaheni ja kone-
paja lakkautettiin lopullisesti vuonna 1971. Varikkoalueen rakennukset purettiin 1970-ja 80-lu-
vuilla. Konepajan poistuttua alueelle alettiin suunnitella matkakeskusta, johon kuului linja-auto-
asema seka Matkahuollon rahtiasema. Rakennukset laitureineen ja rautatiematkustajien saatto-
alueineen valmistuivat vuonna 1982. Linja-autoasema siirrettiin torinrannasta Raksilaan. Raksi-
lasta tehtiin junalaitureille ja kantakaupungin puolelle johtava alikulkutunneli.
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3.1.2. Maisema ja ymparisto

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman alueen, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukai-
sen aluerajauksen olosuhteet. Nyt kasiteltdvan asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2608)
alueeseen sisdltyy osa linja-autoaseman korttelista 37 lahiymparistdineen, katualuetta seka To-
pinpuisto.

Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vyohykkeen ruutukaava-alu-
een reunalle. Radan lansipuolelle suunniteltiin asema- ja asuinrakennukset seka tavaramakasiini.
Oulun asemapuisto vihittiin kayttoon 1891. Suomessa rautatiealueiden puistot ovat olleet esiku-
vina puistojen ja puutarhojen suunnittelulle. Ne oli suunniteltu huolella ja niissa kaytettiin aika-
kauteen nahden monipuolista ja harvinaista kasvilajistoa. Asemapuisto oli viihtyisa ymparisto
matkustajille ja toimi suojavyohykkeena ratapihalta kantautuvalle noelle, pdlylle ja melulle. Ra-
dan lansipuolen ymparistd on muuttunut alueen rakentamisen myota.

Linja-autoaseman ymparisté on muotoutunut liikkennesuunnittelun ehdoilla. Pysakainti- ja laitu-
rialueiden ymparille on istutettu rajaavia pensas- ja puuistutuksia. Padosa alueen pinta-alasta on
asfalttia.

Maisema on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.8 maisemaselvitys.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatuista rakennuksista ainoastaan 1980-luvulla rakennettu linja-au-
toasema ja Matkahuollon rakennus sijaitsevat asemakaavan muutoksen 564-2608 suunnittelu-
alueella.

Laajemmalla Asemakeskuksen suunnittelualueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
1886 ja 1929 valmistuneet rautatieaseman rakennukset, jotka on kuvattu tarkemmin kappaleessa
3.3.3 rakennushistoriaselvitys. 1980-luvulla rakennetuista linja-autoaseman ja Matkahuollon ra-
kennuksista on tehty rakennusten ominaispiirteiden selvitys. Se on kuvattu kappaleessa 3.3.4.

Suunnittelualueen lahiymparistd Ratakadun varressa on Raksilan kerrostalovaltaista aluetta, joka
on rakennettu paaosin 1960- ja 70-luvuilla. Suunnittelualueen vieressa sijaitseva poliisi- ja oi-
keustalo on rakennettu 1988. Rakennus on poissa kaytdsta ja tullaan purkamaan. Lahialueella
sijaitsevat Raksilan marketit, jadhalli, uimahalli ja Valkkyla on rakennettu 1970-luvulla.

Keskustan puolella rautatiealuetta Rautatienkadun varrella alueen kaupunkikuva on muuttunut
viimeisimman vuosikymmenen kuluessa ja muuttuu edelleen. Kauppurienkadun ja Hallituskadun
paatteiden valiselle alueelle rakennetaan vuonna 2017 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
pohjalta ns. matkakeskuksen aluetta, jonka rakentaminen muodostuu 1-3 -kerroksisesta jalusta-
osasta ja 12-kerroksisista asuntorakennuksista. Alueen pohjoispaassa sijaitsee Asematalon kort-
telialue, jolle rakennetaan vuonna 2018 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen pohjalta
asuin-, liike- ja toimistorakennuksen korttelia. Yksikerroksiseen jalustaosaan liittyy 8- ja 16-ker-
roksiset asuntorakennukset. Rautatienkadun varrella eteldpaassa radanvarren aluetta on toimis-
torakennusten korttelialue, jolla rakentaminen on asemakaavassa 2—-3-kerroksista. Korttelissa
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sijaitsee 1899 valmistunut puinen asuinrakennus seka 2002 valmistunut punatiilinen liikenteen-
ohjauskeskus.

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistot on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.1.

3.1.4. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.
3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my&s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Suunnitelmassa edistetdan erityisesti naita valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita: Edistetaan
valtakunnallisen lilkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuo-
tojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara -ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

3.2.2. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla C-1. Merkinnalla osoite-
taan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hal-
linto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueella olevat valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistoalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaa-
kuntakaavan selostuksen liitteessa. Alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema Oulun kau-
punkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan
alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehitty-
miselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonpe-
rintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten,
etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan ko-
konaisuuden.

Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittda Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena
ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.
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Rautatiealue on merkittavasti parannettava paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten
poistamiseen ja lilkenteen kapasiteetin lisaédmiseen.

Rautatiealue on merkitty merkittavasti parannettava nopean henkil6liikenteen ja raskaan tavara-
liikenteen paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkildju-
naliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttdaman radan rakenteen ja turvallisuuden paranta-
miseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.

Suunnittelualueella on merkinta matkakeskus.

Suunnittelualueella on merkinta Oulun seudun laatukaytava. Merkinnalld osoitetaan Oulun len-
toaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten ty6-
paikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyo-
hyketta. Suunnittelumaaraykset: Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vydhykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti veto-
voimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, paaosin yritystoi-
minnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparistot ja maise-
man arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntaraken-
teelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittamiselle.

Kuva 5 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta

3.2.3. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla paakeskus, keskustatoimin-
tojen alue (C). Alueelle varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkiselle ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Keskustoimin-
tojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla
on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tu-
lee tiivistda ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia.
Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen paareitti.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on paarata ja asema/asemavaraus.
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Kuva 6 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

3.2.4. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella korttelissa 37, rautatiealueella seka osalla katualueita on voimassa 6.3.1986
vahvistettu asemakaava 564-1112. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 37 on osoitettu
keskusliikenneaseman korttelialueeksi (LAR-1). Kortteliin saa sijoittaa kaksi eri rakennusta, joiden
rakennusoikeudet ovat 6 200 kerrosalaneliometria ja 600 kerrosalaneliometria. Autopaikkoja tu-
lee olla 145. Lisaksi korttelissa 37 on yleiselle jalankululle varattu osa eritasoristeyksella (e).

Osalla Ratakadun katualuetta seka Topinpuiston alueella on voimassa 2.3.1965 vahvistettu ase-
makaava (kaavatunnus 379), jonka mukaan kadut ovat katualuetta ja Topinpuisto puistoaluetta
(kaavamerkinta P).

3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset pykalaan 54 ovat tul-
leet voimaan 23.3.2023.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 27.2.2025.
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3.2.8. Suojelupaatokset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatut suojelusopimuksen mukaiset kohteet eivat sijaitse asemakaa-
van muutoksen 564-2608 suunnittelualueella.

Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) suunnittelualueella sijaitsevat Asema-
rakennus, asemaravintola ja lahipuisto on esitetty suojeltavaksi asema-alueiden suojelusopimuk-
sessa vuonna 1998. Sopimus on tehty Ymparistoministerion, Museoviraston, Ratahallintokeskuk-
sen, Valtion kiinteistolaitoksen (Senaatti-kiinteistot), VR-yhtyma Oy:n ja Metsantutkimuslaitoksen
valilla valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyttamiseksi ja suojelemiseksi.
Sopimuksen piiriin kuuluvat Oulun asema-alueen asemarakennus, asemaravintola ja sen lahi-
puisto.

3.2.9. Maankayttésopimukset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain.

Asemakaavan muutosluonnosvaihetta varten (kaavatunnus 564-2484) hankkeesta on laadittu
aiesopimus 14.11.2019. Kaupunginhallitus on paattanyt aiesopimuksesta 28.10.2019 § 347.

Kaupunginhallitus paatti 6.5.2024, etta alueelle tehdaan suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle
ja Oulun Pysakdinti Oy:lle 31.12.2025 saakka.

Asemakaavan muutoksesta (kaavatunnus 564-2608) laadittu toteuttamissopimus on kasitelty yh-
dyskuntalautakunnassa 13.5.2025 § 230.

Oulun kaupunki on neuvotellut Vaylaviraston kanssa asemakaavan muutosehdotuksen suunnit-
telualueeseen sisaltyvasta osasta rautatiealuetta. Tavoitteena on, etta maa-alue siirtyy Oulun
kaupungin omistukseen ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista. Molemmat tahot ovat
tehneet paatokset kiinteistdjen osien vaihdosta. Vaihtokirja allekirjoitetaan, kun Vaylén laatima
ratasuunnitelma on lainvoimainen.

Liikenne- ja viestintavirasto on hyvaksynyt Oulun henkilératapiha -ratasuunnitelman Vaylaviras-
ton 7.8.2025 paivatyn hyvaksymisesityksen mukaisesti 19.8.2025.

3.2.10. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Kappaleessa 3.3 on kuvattu suunnitteluun vaikuttavia selvityksia, kuten Oulun keskustavisio 2040
seka kulttuuriymparistdjen ja rakennusten inventoinnit ja selvitykset.

Oulun seudun MAL-sopimuksessa 2020-2031 Oulun kaupunki on sitoutunut konkreettisiin toi-
miin asemakaavan muutosalueen suhteen niin, ettd vuonna 2031: “Oulun seutu on Pohjoisen-
Suomen logistinen keskus, jonka toimivat liikkenneyhteydet ja maankaytto tukee koko pohjoisen
kasvua. Seudun saavutettavuus, toimivuus ja viihtyisyys tukevat tydévoiman saatavuutta. Seutu
on paakaupunkiseudulta ja kansainvalisesti hyvin saavutettavissa. Oulun seudulla matka- ja kul-
jetusketjut ovat toimivia ja kestavia. Tavara- ja henkiloliikenteen solmupisteet ovat selkeita ja
houkuttelevia.” Suunnitteluvuosien 2020-2023 osalta Oulu on sitoutunut seuraavaan: "Oulun
kaupunki kehittda Oulun asemakeskuksen aluetta yhteistydssa valtion toimijoiden kanssa.
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Kohteena Matkakeskuksen rakentaminen, Raksilan ja keskustan alueiden yhdistaminen ja seka
pitkdmatkaisen joukkoliikenteen etta kaupunkiliikenteen ja pysakdinnin ratkaiseminen.”

Baanaverkkosuunnitelma 2030: Pydrailyn edistamiseksi ja pydravaylien laatutason paranta-
miseksi on suunniteltu toteutettavan useita pyorailyn laatukaytavia eli niin sanottuja Baanoja.
Baanaverkkosuunnitelma 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019) on verkkotason yleissuunni-
telma, jota kaytetaan apuna toteutukseen tahtaavassa tarkemmassa suunnitellussa. Baanaverk-
kosuunnitelmassa on esitetty yhteensa 11 Baanaa, joiden yhteispituus on 76 kilometrid. Vuoden
2019 loppuun mennessa Baanaverkosta on toteutettu yhteensa 7 kilometrid. Baanaverkko raken-
tuu suurimmaksi osaksi olemassa olevia yhdistettyja jalankulku- ja pyorailyvaylia hyddyntaen. Li-
saksi Baanaverkkosuunnitelmassa esitetadn muutamia uusia yhteystarpeita, jotka esitetaan ra-
kennettavaksi maankayton kehittyessa tai vuoden 2030 jalkeen. Pyoratieverkkoa toteutetaan ka-
tusuunnittelun kautta. Katusuunnitelmat tuodaan julkisesti nahtaville.

Oulun kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelma (SUMP) Kaupunginhallitus 18.10.2021 § 310
SUMP on strateginen kestavan lilkkkumisen kokonaissuunnitelma, joka ohjaa suunnittelussa, to-
teutuksessa ja paatoksenteossa. SUMP-suunnitelman lahtokohtina ovat toimineet valtakunnalli-
set tavoitteet ja strategiat seka Oulun kaupungin omat strategiat. SUMP toteuttaa Oulun kau-
punkistrategiaa ja ymparistdohjelmaa, minka liséksi yleiskaava ja liilkennejarjestelmasuunnitelma
toimivat tyon lahtokohtina. SUMP-tydssa on luotu yhdessa laadittu nakemys kestavan liikkumi-
sen edistamiseen ja selkedt suuntaviivat siihen, miten tata yhteista nakemysta lahdetaan vie-
maan eteenpain. Oulun kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelman visiona on, ettd Oulu on
neljan vuoden ajan arkililkkkumisen mallikaupunki. Karkitavoitteen mukaan suurin osa arjen mat-
koista on nopeampia kestavilla liikkumismuodoilla.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Kappaleessa kuvatuista RKY- kohteista ainoastaan Kaupunginojan varren
puistovyohyke sijaitsee osittain asemakaavan muutoksen 564-2608 suunnittelualueella.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Oulun rautatieasema sisaltyy asema-
kaavan muutosalueeseen. Oulun rautatieaseman kuvaus: Oulun rautatieasema on Seinajoki-Oulu
-rataosuuden ainoa Il luokan asema. Knut Nylanderin tyyppipiirustuksien mukainen asema on
hyvin sailynyt. Uusrenessanssiasema muodostaa asemaravintolarakennuksen kanssa komean pa-
rin Asemakadun paatteena Oulun keskustassa.

Asemakaavan muutosalue rajautuu lounaan puolella valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon Kaupunginojan varren puistovydhyke. Raksilan kohtaa koskeva ote

kohteen kuvauksesta: Rautatien itdpuolella Kaupunginoja laajenee suvannoksi, jonka ymparilla
on Karjasillan puisto. Martti Tarvaisen lintuaiheinen Siivet on pystytetty Karjasillan puiston su-
vantoon 1965.
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé Oulun hautausmaa sijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheisyydessa koillisen puolella. Kohteen kuvaus: Oulun puistomainen
hautausmaa ja sen eriaikaiset osat ilmentavat paitsi muutoksia hautaustavoissa myds puutarha-
taiteellisissa ja hautamuistomerkkien kauneusihanteissa. Hautausmaan eri aikakausina syntyneet
osat erottuvat ympariston ja muistomerkkien osalta toisistaan. Oulun hautausmaa sijaitsee Intion
kaupunginosassa lahelld Oulun ydinkeskustaa ja tuomiokirkkoa. Useaan otteeseen laajennetun
hautausmaan vanhimman alueen muodostaa sen lansiosa. Hautausmaalla on kaksi kappelia,
joista vanhempi edustaa 1920-luvun klassismia. Uuden hautausmaan siunauskappeli- ja krema-
toriorakennus on 1970-luvulta. Hautausmaan portin vieressa on puinen hautajaishuoneisto,
1880-luvulla rakennettu hautausmaan vahtitupa. Hautausmaalle on haudattu lukuisia Oulun si-
vistys-, teollisuus- ja liike-elamaan vaikuttaneita henkil6ita ja hautausmaalla on mm. kirkkomaa-
lari Mikael Toppeliuksen, kirjailijoiden Teuvo Pakkalan, Tatu Vaaskiven ja Samuli Paulaharjun
hautamuistomerkit. Sankaripatsas "Taistelu on paattynyt" vuodelta 1952 on Oskari Jauhiaisen
tekema. Alueella on myds Oulun diakonissakodin sisarten hauta-alue, jossa on Kalervo Kallion
muistomerkki "Hoitavat Kadet" vuodelta 1959.

5\ .~ Oulun vanha monumentaalikeskus _
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e /}'/
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i ‘.h'\ .
.‘_,-5{ /
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Kuva 7 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Aiemman asemakaavan
muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) suunnittelualue on rajattu punaisella ja nyt laaditta-
van asemakaavan muutosehdotuksen (kaavatunnus 564-2608) suunnittelualue siniselld. Kuva:
Museovirasto.

17



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Raksilan puutaloalue sijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheisyydessa kaakon puolella. Kohteen kuvaus: Puu-Raksila on rakentu-
nut 1920-luvulta lahtien ja alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva.
Kuusi suurta ruutukaavakorttelia muodostava Raksila on puutaloalue, josta saanndéllinen raken-
nustapa luo yhtenaisen esikaupungin. Rakentaminen ajoittuu padosin 1930-1940 -luvuille.
Asuinrakennukset edustavat aikansa suhteikasta klassistishenkista puutaloarkkitehtuuria. Joissa-
kin kerrostaloissa on funktionalismin piirteita. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan
myo&ta osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtenaisyys ja
santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja pihan peralld on aina pienehkd ulkorakennus. Tontit
ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikeraken-
nuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun paatesommitelmana 1950 valmistunut
Teuvo Pakkalan koulu.

3.3.2. Oulun ruutukaava-alueen modernin arkkitehtuurin inventointi 2016

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman alueen, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukai-
sen aluerajauksen olosuhteet. Alla kuvatut modernin arkkitehtuurin kohteet eivat sijaitse asema-
kaavan muutosehdotuksen 564-2608 suunnittelualueella.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnin 2016 tarkoitus oli kerata ja
valittaa tietoa Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvista ar-
voista. Oulun kaupunkikuvan kannalta on tarkeaa, etta tiivistettdessa ja tdydennettaessa alueita
voimistetaan niita keskustan alueiden ja rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu arvok-
kaiksi. Raportissa nostetaan esiin Oulun keskusta-alueen kannalta arvokkaiksi tunnistettuja mo-
derneja rakennuksia ja rakennuskokonaisuuksia ja annetaan niita koskevia suosituksia jatkosuun-
nittelua varten.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue rajautuu arvokkaisiin moderneihin C (Rautatienkadun
rakennusrivistd) seka K (Hallituskatu). Suurin osa pienalueiden rakennuksista Rautatienkadun
varressa on osoitettu paikallisesti arvokkaiksi.

Selvitys l0ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/uuden-oulun-
yleiskaava.

Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivisto

Ruutukaava-alueen koilliskulmassa sijaitseva, usean eri vuosikymmenen asuin- ja liikerakennuk-
sista muodostuva ryhdikas julkisivujen sarja rajaa Rautatienkadun katutilaa. Yhtendinen katufa-
sadi jatkaa Hallituskadun pohjoislaidan rakentamista ja ottaa kantaa rautatieaseman valjempaan
tilaan. Kokonaisuus kasittaa rakennuksia 1930-luvun funkiskerrostaloista 2000-luvun moderniin
rakentamiseen.

ARVOT: kaupunkikuvallinen merkitys, intensiteetti, kerroksisuus

SUOSITUKSET: Rakennusriviston yhtenainen mittakaava tulee sailyttad. Mahdolliset muutostyét,
kuten ullakkorakentaminen, tulee toteuttaa maltillisesti.
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@ RAUTATIENKADUN RAKENNUSRIVISTO

Rultdenuviacloman oot S, Neon sl Py
asuin- ja liikerakennuksista muodestuva ryhdikas julkisivujen sarja rajoa
Rautatienkadun kaotutilaa. Yhtendinen katufasadi jatkaa Hallituskadun poh-
jeislaidan rakentamista jo ottaa kantoca ravtatieaseman véljempéan tilaan.
Kokonaiswus kasittaa rakennuksia 1930-luvun funkiskerrostaloista 2000-luven
moderniin rakentamiseen

ARVOKKAAT MODERMIT RAKEMMNUKSET

13. As Oy Heikinkulma, 1940 Gustaf Strandberg

14. Rautatienkatu 8, 1940

48. As Oy Asemansilta, 1957 Swunnittelu Oy E. Niemeld

&6, As Oy Oulaskulma, 1944 Uki Heikkinen, Reino Arvola ja Aske Sivula
ARVOT
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Kuva 8 Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivistd. Oulun ruutukaavakeskustan modernin raken-
nuskannan inventointi 2016.

Pienalue K, Hallituskatu

Hallituskadun luonne Uusikadun ja rautatieaseman valilla on levea puistokatu puuriveineen. Ka-
dun eteldpuolta reunustaa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen rytmikas tornitalojen rivi, jota yh-
distavat kaksikerroksiset liiketilat. Modernismin periaatteita noudattava tornien suuntaus ilman-
suuntien mukaan maksimoi valonsaannin kadulle ja rakennuksiin, vaikka Niemelan talot ja Klubi-
talo toteutuivat vuoden 1947 asemakaavamaarayksia korkeampina. Kadun pohjoispuoli noudat-
taa niin ikaan kaavaa viisikerroksisine liike- ja asuinrakennuksineen. Oulun keskustarakentami-
selle tyypillinen, kaupunkipuutalojen aikaiseen tonttijakoon perustuva julkisivujen yksilollisyys
tuo vaihtelua massoiltaan yhtenaiseen pohjoispuolen rakennusrivistodn. Rautatieasemalle tulta-
essa Hallituskatu laajenee Postiaukioksi. Hallituskatu muodostaa kaupunkikuvallisesti merkitta-
van akselin rautatieasemalta Kaupungintalolle.

ARVOT: rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerroksisuus, yh-
tenaisyys, identiteetti

SUOSITUKSET: Pohjoispuolen fasadien yhtenaisyys ja tonttikohtainen vaihtelu seka etelapuolen
rytmi on huomioitava jatkosuunnittelussa. Rakennuskannan arvot on selvitettava ja huomioitava
lisarakentamisessa tai korjauksissa.
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® HALLITUSKATU

Hallituskadun luenne Uusikadun jo ravtatieaseman valilla on leved puistokate
puuriveineen. Kadun etelapueclta reunustaa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen
rytmikéas tornitalejen rivi, jota yhdistéivat kaksikerroksiset liiketilat. Modernis-
min periaatteita noudattava tornien suuntaus ilmanswvuntien mukaan maksimei

| in kadulle ja rak ksiin, vaikka Miemelan talot ja Klubitalo toteu-

tuivat vuoden 1947 asemakoavamiéarayksia korkeampina. Kadun pohjoispucli
nowdattaa niin ikédn kaavaa viisikerroksisine litke- jo asvinrakennuksineen. Ou-

lun keskustarakentamiselle tyypilli , kaupunkip laj aikaiseen tenttijo-
koon perustuva julkisivujen yksildllisyys tuo vaihtelua massoiltaan yhtendiseen
hjoi I rak ivistéén. Rautati 1 tult Halli kate laa-

jenee Postiaukicksi. Hallituskaty muodostaa kauvpunkikuvallisesti merkittavan
akselin ravtatieasemalta Kaupungintalelle.

ARVOKKAAT MODERMIT RAKEMMUKSET

47 . As Oy Itakuvlma, 1955 Rakennusinsinééritoimiste Eino Niemela
48. As Oy Asemansilta, 1957 Suunnittelu Oy E. Miemela

58. Klubitale, 1960 Veikke Malmic

&1, Miemelan talet, 1962-64 Suunnittelu Oy E. Hiemeld

&4 Postitalo, 1963 Eero A. Kajava

72 As Oy Ter | , 1963 Arkkitehtitoimisto Olli Kivinen

ARVOT
=)
= rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerrok-
< sisuus, yhtendisyys, identiteetti
N
w SUOSITUKSET
=)
L Pohjoispuclen fasadien yhtendisyys ja tonttikchtainen vaihtelu seka etelépuo-
: len rytmi on | itava jatk ittelussa. Rakennuskannan arvet on selvitet-
S tavé ja huomicitava lisérakentamisessa tai kerjavksissa.
=

As Oy Asemansilta Fu!li!_ql_:uo Telatalo Hallituskadun pohjoispualta
v ; - -
v

2] g
- _— -~
< W ' ___ a1

Kuva 9 Pienalue K, Hallituskatu. Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inven-
tointi 2016.

3.3.3. Oulun rautatieaseman rakennushistoriallinen selvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Kappaleessa kuvatut Oulun rautatieaseman rakennukset eivat sijaitse ase-
makaavan muutosehdotuksen 564-2608 suunnittelualueella.

Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo on laatinut Oulun rautatieaseman rakennushistoriallisen selvityksen
27.6.2003. Sen jatkotyona Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo on laatinut Oulun asema-alueen Asema-
puiston inventoinnin 28.11.2003.

Rakennushistorialliseen selvitykseen sisaltyy tiedot asemanseudun kiinteistdista, niiden raken-
nus- ja suunnitteluvaiheista ja muutoksista, alueen kaavallisen historian tarkastelu seka arvio ra-
kennusten ja alueen sailyneisyydesta.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat selvityksen rakennukset nro 04 asemarakennus seka 05
asemaravintola.

Asemarakennus

Todennakoisesti Knut Nylanderin suunnittelema asemarakennus valmistui vuonna 1886. Oulun
asema oli rataosuutensa ainoa toisen luokan asema. Se sijoittui asema-alueen pohjoisosaan
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nykyisen Asemakadun paatteeksi. Aseman edessa avautui symmetrinen, piazzamainen alun perin
sorattu aukio. Uusrenessanssipiirteineen rakennus edustaa aikakauden asemarakennuksille tyy-
pillista muotokielta.

Asemarakennukseen sijoittuivat normaalit aseman toiminnot: odotussalit, lipunmyynti, matkata-
varansailytys lennatin ja postitoimisto. Asemapaallikdn asunto oli pohjoispaadyssa ilmeisesti sii-
hen asti, kun asemapaallikon talo valmistui vuonna 1904 nykyisen alikulkutunnelin paikalle.

Asemaa laajennettiin vuonna 1922. Pohjoispaatyyn lisattiin tila saapuvan matkatavaran kasittelya
varten. Laajennusosa on muuta rakennusta matalampi 1920-luvun henkeen rakennettu, hirsira-
kenteinen ja pystylaudoitettu.

Asemarakennuksen katteena oli alun perin pelti, mikda on muutettu 1930-40 —lukujen taitteessa
tiilikatteeksi. Uusrenessanssikoristeet, kattoratsastajat raystailla ja salot fasadien paatykolmioissa
on myds poistettu todennakoisesti katon korjauksen yhteydessa. Myds raystaslistoitus on tiilikat-
teen myo6ta muutettu raskaammaksi, kun jalkaranni on vaihdettu kouruun.

Sailyneisyys: Oulun asemarakennus on sailyttanyt ominaispiirteensa selkeind muutoksista huoli-
matta. Se on erityisesti julkisivun ja keskeisten sisatilojen osalta hyvin materiaaleiltaan sailynyt.
Kaikki muutokset (esim. katemateriaali, raskaat raystaat ja sisatilan toiminnallinen logiikka) eivat
tue aseman arkkitehtuurin luonnetta. Aseman kayttotarkoitus on sailynyt alkuperdisena ja sen
asema kokonaisuudessa on alkuperaisen kaltainen. Sen eteen sijoittuva aukio ja laiturialue radan
puolella vastaavat myos alkuperdisia toimintoja. Asemarakennus sijoittuu edelleen Asemakadun
paatteeksi.

Arvotus: Oulun rautatieasema on aikaansa ja rakennustyyppinsa nahden edustava. Sita ei ole to-
teutettu tyyppipiirustuksen mukaan, vaan se on ainutlaatuinen. Sen julkisivuverhous edustaa
ajalleen tyypillista koristeellista nikkarityylida. Se on mukautunut muuttuviin tarpeisiin. Asemara-
kennus puhuttelee materiaalisuudellaan. Aseman merkitys ympariston osana on toiminnallisesti
ja kaupunkikuvallisesti merkittava.
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Kuva 10 Asemarakennuksen julkisivu. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Kuva 11 Asemarakennuksen pohjapiirustus. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Asemaravintola

Hirsirakenteinen ravintola valmistui asemarakennuksen valittomaan laheisyyteen sen eteldpuo-
lelle vuonna 1929. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Thure Hellstrém. Oulun asemaravinto-
lan lisdksi ainoastaan Kontiomaella on toinen, edelleen kaytdssa oleva vastaavan tyyppinen, Hell-
strdmin vuonna 1926 suunnittelema asemaravintola. Ylivieskan tulipalossa tuhoutunut kooltaan
suurempi ravintola oli vuodelta 1924.

Tyylillisesti rakennus edustaa 1920-luvun klassismia. Julkisivujen jasentely on harmonista ja sym-
metrista. Kulmissa ja pitkien sivujen ikkunoiden valiset pilasteriaiheet samoin kuin sisaankaynti-
katosten pylvaat maalattiin seindpintaa vaaleammiksi. Seindpaneloinnin varitys vaikuttaa ainakin
1940-luvun valokuvissa nykyista tummemmalta.

Ravintolaan oli kaksi sisdankdyntia kuisteineen radan puolelta. Ravintolasalia jasenndivat puiset
pylvaat, jotka kannattivat valipohjarakennetta. Ravintolasalin paneloitu katto oli jaettu pylvaiden
rajaamiin kenttiin.

Keittidtilat sijoittuivat kadun puoleiseen paatyyn. Maan alla oli kellari ja ullakolla lammitettyja
majoitushuoneita seka kylmaa varastotilaa.

Kadun puolelle lisattiin vuonna 1952 yksikerroksinen laajennusosa, johon sijoittuivat kabinetti ja
keittidtiloja. Myds kellaritiloja laajennettiin. Tyylillisesti uudisosa noudatti vanhan rakennuksen
muotokielta. Sen kalteva katto jaa raystaan paalle tehdyn kaiteen taakse.

Ravintola muutettiin 1970-luvun lopussa kauko-ohjauskeskukseksi, joka muutti 2003 uuteen ra-
kennukseen asema-alueen etelapaahan.

Sisatiloissa on sailynyt runsaasti vanhoja rakenteita ja rakennusosia kuten listoituksia, paneloin-
teja ja ovia. Vanhoja lautalattioita on peitetty muovimatoilla. Ravintolasalissa toimiva kauko-oh-
jauskeskus on varustettu toimintojen vaatimalla tekniikalla ja kalustuksella. Alkuperainen tilarat-
kaisu on yha nakyvissa.

Oulun asemaravintola on yksi harvoista yha jaljella olevista asemaravintoloista Suomessa.

Sailyneisyys: Arkkitehtuuri on hyvin sailynyt ulkoasun ja keskeisten sisatilojen osalta. Laajen-
nusosa ei tue rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennuksen kayttdé on muutettu. Materiaalinen
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todistusvoima on tallessa. Nykyinen kayttd kauko-ohjauskeskuksena ei kommunikoi matkusta-
jien kanssa. Sen merkitys sosiaalisen ymparistén osana on vahentynyt ravintolatoiminnan lakat-
tua. Toisaalta sen merkitys alueen identiteetin kannalta on sailynyt.

Asemaravintolan kayttd on selvityksen laatimisen jalkeen muuttunut, ja sen maantasokerrok-
sessa sijaitsee liiketila kahviloineen.

Arvotus: Asemaravintola on toinen kahdesta sdilyneesta oman rakennustyyppinsa edustajasta ja
edustava esimerkki 1920-luvun puutalosta. Majoitus ja muonitus ovat aina liittyneet laheisesti
rautateiden toimintaan. Siten tdman rakennuksen historiallinen todistusvoima liikenteen ja turis-
min kannalta on ainutlaatuinen. Rakennuksen kaytto olisi tulevaisuudessa ratkaistava alueen si-
saisen toiminnallisen logiikan kannalta. Vailla kayttotarkoitusta se on tuhoutumisen uhan alai-
nen. Materiaalit ovat hyvin sailyneet, laajennusosaa lukuun ottamatta. Rakennus on alueen iden-
titeetin kannalta merkittava.
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Kuva 12 Asemaravintolan julkisivut ja leikkaukset. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.4. Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys

Sitowise Oy on laatinut Oulun linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden
selvityksen.

Linja-autoliikenne ja kaukoliikenne keskitettiin alkuun Oulun toriymparistoon 1930-luvun lopulla.
Funktionalismin tyylia edustava linja-autoasema valmistui vuonna 1937. Suomessa linja-autoase-
mien rakennustyyppia ja asema-alueita kehitti erityisesti asemakaava-arkkitehti Otto-livari Meur-
man. Han vaikutti merkittévasti asema- tilaohjelman mallien luomiseen. Aikakaudelle ominaista
oli asemien sijoittaminen keskeiselle paikalle kaupungissa, jotta matkailijat paasivat vaihtamatta
keskustaan.
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Vuonna 1933 perustetulla Matkahuollolla oli vuosikymmenen lopulla Suomessa 12 asemaa. Mat-
kahuoltorakennus sijoitettiin asemien yhteyteen huolehtimaan matka- ja rahtitavarasta, kahvila-
ja ravintolatoiminnasta.

Liikenndinnin ja matkustajamaarien kasvaessa sotien jalkeen 1950-luvulla Oulun linja-autoasema
asema jai ruutukaavakeskusta-alueella ahtaaksi ja vanhanaikaiseksi. Samaan aikaan my®os ratapi-
han ahtaus aiheutti ongelmia, erityisesti talviakaan, jolloin raskaat kuljetukset lisdantyivat.

Oulussa virisi 1960-luvun vaihteessa keskusteluja uuden linja-autoaseman saamiseksi. Aikakau-
den liikkenndinnin ilmid - keskusliikenneasema - oli vastaus ratkaisuun. Matkahuollon ja VR:n
rahdin seka postiliikenteen yhdistaminen toisi sadstoja eri toimijoille, koska keskittaminen tehos-
taisi tavarankasittelya. Lisaksi henkil6liikenne olisi sujuvampaa, kun matkustajat vaihtaisivat hel-
posti kulkuvalineesta toiseen. Kaupunki taas hyotyisi, kun keskustan maankaytto tehostuu.

Vuonna 1963 Oulun kaupunginhallitus paatti uuden linja-autoaseman rakentamisesta. Paatos ei
kuitenkaan johtanut toteutukseen. Sen sijaan 1960-1970-luvun vaihteessa vanha linja-auto-
asema korjattiin perusteellisesti.

Ratapihan varikkoalueen purkautuessa 1970-1980-luvulla radan itédpuolinen alue alkoi nayttaa

hylatylté joutomaalta varsinkin, kun aluetta vertasi Ratakadun varteen nouseviin Raksilan uusiin
modernin ajan kerrostaloihin. Radan itédpuolelle oli pyrkimys jasentaa ruutukaavaa ja mittakaa-
vaa, joka yhdistaisi Raksilan lansireunan keskusta-alueen uudistuvaan ja tiiviiseen kaupunkiku-

vaan.

Yleissuunnitelmassa keskusliikenneaseman ideaan kuului 1970-luvulla ja 1980-luvun alussa ra-
dan molemmin puolinen kehittaminen. Taman vuoksi perustettiin kiinteistoyhtio, joka otti tehta-
vakseen uuden linja-autoaseman hankkimisen. Linja-autoaseman paikaksi valittiin Hallituskadun
paassa rautatien itdpuolella oleva VR:n entisen konepajan alue. Paikan valinta ja kuvaus siita Hal-
lituskadun paassa osoittaa, etta sijoittumista ja saavutettavuutta on 1970-luvulla tarkasteltu kau-
punkikuvassa erityisesti ruutukaavakeskustasta kasin.

Vuonna 1979 rautatieaseman ja Raksilan valille kaivettiin asematunneli. Alikulkuna toteutettu
asematunneli tuli keskeiselle paikalle aseman paarakennuksen etelapuolelle ja Hallituskadun jat-
keeksi ruutukaavakeskustaan nahden. Tunneli toimi kevyen liikenteen vaylana keskustan, ase-
manseudun ja Raksilan valilla.

Valtion Rautatiet, Oy Matkahuolto Ab, Liikenneravintolat Oy ja Oulun kaupunki neuvottelivat
1981 uuden linja-autoaseman rakentamisesta ja yllapidosta. Oulun Keskusliikenneasemakiin-
teistd Oy perustettiin. Perustamissopimuksen mukaan yhtio vuokrasi Oulun kaupungilta n. 1800
m2 tontin Ratakadun ja rautatien valista. Suunnitelman mukaan tuli perustettavaksi asemaraken-
nus, johon tuli yleisohalli, wc:t, matkalippujen myynti ja matkatavaroiden sailytystilat, aseman-
hoitajan toimisto, asemaravintola, pankki, kaksi kioskia, asemapoliisin tilat, véestdnsuojat, VR:n
laitesuoja ja kiinteiston tekniset tilat. Oulun kaupunki sitoutui sopimuksella rakentamaan liiken-
nealueen tiet, laiturit, jalkakaytavat, paikoitusalueet seka alueen valaistuksen. Rakentamisen toi-
sen vaiheen arvioitiin toteutuvan 15 vuoden kuluttua. Tassa laajennusvaiheessa huomioitaisiin
erityisesti VR:n toimintojen hoitaminen keskusliikenneasemalla. Yhteistyokumppanit huomasivat
kuitenkin pian, etta rautatieaseman rakentaminen siirtyisi tuntemattomaan tulevaisuuteen. 1981
keskityttiin jo pelkastaan rakennuksen 1. vaiheen, eli linja-autoaseman ja Matkahuollon toteutta-
miseen.

Matkahuollon tehtavaksi tuli perustamissopimuksen mukaan hoitaa linja-autoliikenteen palve-
luun liittyvat tehtavat ja harjoittaa yleiskioskitoimintaa. Lisaksi Matkahuolto sijoittaisi
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odotushalliin peliautomaatteja. Rakennuksen 1. vaiheen aikana (linja-autoasema) Matkahuollon
tehtava oli yllapitaa sailytystavaralokeroita. Liikeravintolat Oy:n tehtavaksi sovittiin harjoittaa
kahvila- ja ravintola- seka siihen liittyvaa grillikioskitoimintaa.
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Kuva 13 Asemapiirros 1979-1980 koskien pihasuunnittelua ja Ratakadun istutuksia seka liiken-
nettd. Kuva: Oulun kaupungin rakennusvirasto.

Uusi linja-autoasema otettiin kayttddn marraskuussa 1983. Sen suunnitteli professori Seppo Val-
jus. Myds vuonna 1983 valmistuneen alueen eteldosassa sijaitsevan linja-auto- ja rahtiaseman /
matkahuollon pakettipalveluiden rakennuksen suunnitteli Arkins Sunnittelu Oy. Matkahuollon
rakennus perustuu linja-autoaseman rakennusmalliin. Pohjaratkaisu on yksinkertainen: keskella
taloa on lapikuljettava halli, jonka toisella puolella on tavaravarasto ja toisella sosiaali- ja toimis-
totiloja.

Oulun linja-autoasema jaa arkkitehtonisesti ja tyylillisesti modernin murroskohtaan. Se muistut-
taa arkipaivaisyydellaan jopa aikakauden liike- ja marketrakennuksia. Linja-autoaseman perus-
hahmossa ei korostu rakenteiden monumentaalisuus eivatka huomiota herattavat materiaalipin-
nat strukturalismin tapaan. Hahmo on laatikkomainen ja horisontaalinen. Linja-autoaseman tila-
ohjelma on lahes perinteinen ratkaisu siirtymineen, jossa korostuu ulko- ja sisatilan visuaalinen
yhteys lapi rakennuksen. Uutuus ovat asemaan liitetyt liiketilat ja luonnonvalon kaytto. Symmet-
riset sisddankaynnit halliin on merkitty korotetulla rakennusosalla. Halli on lapikuljettava. Ylavaloa
halliin antavat korotusosan lansi- ja itasivulla katon tasalla olevat ikkunat seka paakerroksen
muissa huoneissa ylanauhaikkunat.

2010-luvulla linja-autoasemarakennuksessa toimi viela asemaravintola ja myohemmin sen ti-
loissa jatkoi Pelastusarmeija. Nyt ravintolatila on tyhjilldaan ja osin purettuna pinnoiltaan seka lat-
tiasta. 2010-luvun puolivalissa Matkahuolto lopetti toimintansa linja-autoasemalla. Samalla lop-
pui linja-autoliikenteen lipunmyynti. Matkahuollon matkapalvelut muuttivat samoihin tiloihin
Matkahuollon pakettipalveluiden kanssa, bussilaitureiden ja pysakdintialueen taakse Ratakadun
varrella. Vuonna 2021 asemarakennus on ollut auki vain arkisin rajoitetun ajan. Asemarakennuk-
sessa toimii vield kahvila-ravintola.

Linja-autoasema ja matkahuolto ovat avoimen rata-alueen valittdmassa laheisyydessa ja yhtey-
dessa rautatieaseman keskeiselle alueelle toiminnoin seka nakymin. Tila on puoliavointa liiken-
nevaylilta ja puistopuiden lomasta nakymin kohti linja-autoasemaa tai matkahuoltoa. Linja-auto-
aseman ja Rata-aukion yhteisella oleskelualueella on kuvataiteilija Martti Aihan veistos Futura —
Tuntematon vuodelta 1986. Asema- ja Matkahuoltoalueet on suunniteltu pitkalti liikkenndinnin ja
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liikenteen vaatimusten mukaan. Tasta johtuu, etta tilasta ei ole muodostunut eheda kokonai-
suutta.

Kuva 14 Linja-autoaseman paajulkisivut eteldan (ylld) ja pohjoiseen (alla). Paadpiirustukset 1.7.1981,
arkkitehti Seppo Valjus.

Oulun linja-autoasema seka Matkahuollon rakennus sijaitsevat osittain asemakaavan muutoksen
564-2608 suunnittelualueella. Linja-autoaseman rakennus tullaan purkamaan ennen asemakaa-
van muutoksen mahdollistaman rakennuksen toteuttamista. Matkahuollon rakennus tullaan pur-
kamaan myohemmin, ja toimii linja-autoaseman rakennuksen purkamisen jalkeen vaistotilana
linja-automatkustajien tarpeisiin.

3.3.5. Oulun keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 on ruutukaavakeskustaa ka-
sitteleva strateginen suunnitelma, joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen tarkoi-
tuksena on muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun keskustasta.
Siind maaritellaan keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittamiseksi. Suunnitelma oh-
jaa periaatteillaan keskustan maankayton kehittamista.

Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Paatavoit-
teet:

* Oulun keskustan asukasmaara kasvaa ja keskustassa liikutaan yha enemman kavellen.

« Puistoja kehitetaan, tapahtumien jarjestamista helpotetaan ja kaikkien neljan vuodenajan erilai-
suutta hyddynnetaan.
26



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

« Oulun sijaintia veden aarella hyédynnetdan monin tavoin nykyista tehokkaammin.

« Keskustaan luodaan tyon ja oppimisen keskittyma ja mahdollisuuksia erilaisten alykkaiden ja
kayttdjien tarpeiden mukaan muuntuvien tyd- ja oppimisymparistdjen syntymiselle.

« Oulun keskustan puitteet ovat ajanmukaiset ja houkuttelevat niin yrityksille, kaupunkilaisille
kuin matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu Elavéa monimuotoinen kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osa keskustan tdydentyvaa kau-
punkirakennetta. Asemakeskus on uudistuva liikenteen solmukohta seka tydpaikkojen palvelui-
den ja asumisen keskittyma, joka yhdistaa Raksilan keskustaan. Asemakeskus liittyy valittdmasti
palveluiden ja asumisen keskustaan.

A PALVELUIDEN KESKUSTA

B TORIALUE

Kajadnintulli .

ROMMAKONSELKA C ASEMAKESKUS
D HISTORIALLINEN KESKUSTA

E ASUMISEN KESKUSTA

Hollihaka

E

Heinapas

Uusikadun
varsi Etu-Lyditty

TAKA-LYOTTY

TAVARARATAPIHA

Kuva 15 Oulun keskustavisio 2040, keskustan osa-alueet. Asemakeskuksen alue on osoitettu mer-
kinnalla C.

3.3.6. Oulun korkean rakentamisen selvitys 2014

Oulun korkean rakentamisen selvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ohjeellisena nouda-
tettavaksi 11.8.2014. Selvitys liittyi Uuden Oulun yleiskaavatydhodn. Kyseessa on yleispiirteinen
perusselvitys, jonka pohjalta ei voi suoraan kdynnistaa rakennushankkeita. Jokainen korkean ra-
kentamisen hanke vaatii tapauskohtaisen harkinnan ja arvion toteuttamisen edellytyksista, mm.
asemakaavan muutoksen mahdollisuudesta. Selvitys luo kuitenkin yhteisia pelisaantdja korkealle
rakentamiselle ja sen tavoitteena on helpottaa yksittdisten rakennushankkeiden arviointia. Kor-
kea rakentaminen on selvityksessa maaritelty Oulun paaosin matalahkon rakennuskannan ansi-
osta koskemaan rakennuksia, joissa on vahintaan yhdeksan asuinkerrosta tai sita vastaava kor-
keus muissa rakennustyypeissa: julkisivun korkeus on 27 metria tai yli.
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Suunnittelualue kuuluu vyohykkeeseen B, josta todetaan selvityksessa: Alueelle tulee laatia laa-
jempi yleissuunnitelma, jossa osoitetaan korkean rakentamisen (vahintaan 9 asuinkerrosta tai
vastaava korkeus muissa rakennustyypeissad) toivottavat ja mahdolliset sijoituspaikat. Suunnitel-
massa otetaan huomioon korkeaan rakentamiseen liittyvat toiminnalliset, taloudelliset ja kau-
punkikuvalliset nakdkohdat seka kulttuuriympariston arvot ja muut rajoittavat tekijat. Ennen
yleissuunnitelman valmistumista tulee jokaisen nykyisesta korkeusmittakaavasta merkittavasti
korkeamman rakennuksen kaavasuunnitelmasta tehda selvitys rakentamisen taloudellisista, toi-
minnallisista ja kaupunkikuvallisista edellytyksista.

Selvitys l6ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/uuden-oulun-
yleiskaava.

Asemakaavan muutosalueelle ei ole suunniteltu korkeaa rakentamista.

3.3.7. Luontoselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatut luontoalueet jadvat nyt laadittavan asemakaavan muutoseh-
dotuksen (kaavatunnus 564-2608) suunnittelualueen ulkopuolelle.

Eurofins Ahma Oy on laatinut Oulun asemakohteiden luontoselvitykset 2019.

Tydssa toteutettiin Oulun asemakiinteistdjen alueella luontoarvio, jossa arvioitiin ja selvitettiin
ennakkotietojen ja maastoselvitysten perusteella alueen eri elioryhmiin kuuluvan huomionarvoi-
sen lajiston esiintymispotentiaalia seka luontotyyppien yleiskuvaa ja eri elio- ja lajiryhmien jatko-
selvitystarvetta. Eri tietokantaselvitysten, tausta-aineistojen seka ilmakuva- ja karttatarkastelujen
ohella alueelle tehtiin maastokaynteja, joilla erityishuomio kiinnitettiin alueen luontotyyppeihin,
kasvillisuuteen ja lepakoihin.

Maastokayntien yhteydessa havainnoitiin erityisesti mahdollisten silmallapidettavien ja uhan-
alaisten lajien esiintymia. Selvitysalue osoittautui luonnonolosuhteiltaan hyvin voimakkaasti
muutetuksi, ja esimerkiksi maastokayntien aikana ei tavattu ainuttakaan luonnontilaista tai edes
sen kaltaista luontotyyppia.

3.3.8. Maisemaselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet.

Nyt laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen 564-2608 suunnittelualueeseen ei sisally osa
selvitysalueeseen kuuluvasta kortteli- ja liikennealueesta Ratakadun ja rautatiealueen valilla eika
Ratakadun osuus Tehtaankadun ja Kajaanintien valilla.

WSP Finland Oy on laatinut maisemaselvityksen 23.7.2021. Selvityksen tavoitteena on kartoittaa
alueen maiseman ominaispiirteet ja arvot. Selvityksen pohjalta on koottu suositukset alueen
maankaytolle maiseman ominaispiirteet huomioiden. Maisemaselvityksessa on kuvattu alueen
historiallisen kehityksen vaiheet, nykytilanne, maisemarakenne ja maisemakuva. Liséksi aluetta
on tarkasteltu osana laajempaa viheralueverkostoa.
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Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vyéhykkeen ruutukaava-alu-
een reunalle. Kerrostalorakentamisen myéta kaupunkitalojen rehevat pihat havisivat, ja asema-
alueen puista ja pensasistutuksista tuli entista tarkeampi vihervydhyke. Linja-autoaseman ympa-
ristd on muotoutunut liikennesuunnittelun ehdoilla. Pysakdinti- ja laiturialueiden ymparille on
istutettu rajaavia pensas- ja puuistutuksia. Pddosa alueen pinta-alasta on asfalttia.

Selvitysalue rajautuu tilallisesti Rautatienkadun lansipuolella ja Ratakadun itdpuolella oleviin ker-
rostalorakennuksiin. Lisaksi tilaa rajaavat Rautatienkadun itdpuolen uudet rakennukset seka alu-
een pohjoisosassa oleva oikeustalo. Alue on liikennetta palvelevaa puoliavointa tilaa, eivatka na-
kymat alueelle ole merkittavia. Tarkastelualueelta on muutama merkittava seka joitakin kiinnos-
tavia, mahdollisesti kehitettavia nakymia alueen lapi seka alueelta ulospain. Suunnittelualue ra-
jautuu fyysisesti suoraan nykyiseen ratapihaan. Ratapihan toiselle puolelle paasee alikulkukayta-
vaa pitkin. Suora nakoyhteys ratapihalle on elamyksellinen, mutta toisaalta junaliikenne aiheut-
taa myos meluhaittoja.

Pysakointi-, laituri- ja odotusalueita reunustavat puu- ja pensasistutukset luovat vehreaa suojavi-
heraluetta ratapihan ja asutuksen valille. Alue on suunniteltu ja kehittynyt liikenteen vaatiman
tilan tarpeisiin. Tasta johtuen tilasta ei ole muodostunut eheaa kokonaisuutta, vaan sita hallitse-
vat pysakointikentat ja kaantoreitit. Ratakadulla kulkija on kasvillisuuden suojassa, joten nakdyh-
teys ratapihalle ja radan yli on satunnaista eika suunniteltua.

Tarkeimpia sailytettavia ja kehitettavia nakymia ovat nakymat Tehtaankadulta vanhalle asemara-
kennukselle, Ratakadulta pohjoiseen puistopuutarhurin talolle seka Rata-kadun ja Puistikkoka-
dun risteyksesta nakyma Raksilaan pain. Puistikkokadun risteysalueen ympariston kasittelyssa on
kehittamisen varaa. Vaikka kasvillisuudesta ei |6ydy merkittavia yksittaisia puita tai pensaita, ovat
nykyiset puurivistot Ratakadun jasentymisen kannalta tarkeita. Taman lisaksi alueen kasvillisuu-
den viherpeittavyydesta on tullut entista tarkeampi, kun radan lansipuolella oleva juna-asemaan
liittyva perinteinen puistovy6hyke on pienentynyt.

Maisemallisia hairidpaikkoja ovat Ratakadun lansipuolella sijaitseva matkahuollon kentta, jossa
pysakoidyt linja-autot ovat kadun korkoon nahden kulkijan katseen korkeudella. Matkahuollon
rakennuksen etupihalla tila on jasentymaton. Makasiininkadun puolella on koivurivi, mutta radan
seka rakennuksen valinen alue on varikkomainen.
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Kuva 16 Valokuvia alueelta 2021. Kuvat: WSP Finland Oy.

Maankayton suositukset:

Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot. Nakymat van-
halle asemarakennukselle ja puistopuutarhurin talolle tulisi sailyttad. Asemarakennuksen ympa-
riston tulee kunnioittaa kulttuurihistoriallisia arvoja. Ratakadun puurivit ovat maisemallisesti
merkittavia, vaikka puiden kunto on paikoin heikko ja osa rivistdsta puuttuu. Puurivit tulisi sailyt-
taa ja nykyinen vallitseva puulaji poppeli olisi suositeltavaa vaihtaa kestavampaan katupuulajiin.
Poppelit ovat suhteellisen lyhytikaisia ja suuret oksat katkeilevat herkasti tuulessa. Vahva juuristo
voi rikkoa liian lahella olevia paallystettyja pintoja. Kevaisin poppelit tiputtavat suuret tahmaiset
kukintonsa, mika hieman roskaa ymparistda. Kasvillisuuden ja viherpeittavyyden maaran tulisi
olla jatkossakin hyva, huolimatta ympariston rakennetusta luonteesta. Kasvillisuus mm. viilentaa
ilman l[ampotilaa helteilld, luo varjoja seka tasaa tulvahuippuja imeyttamalla hulevesia.

Alueesta on suositeltavaa suunnitella jasentynyt kokonaisuus, jossa huomioidaan likkenneyhteyk-
sien lisaksi viheryhteydet seka historialliset yhteydet. Nakymat historiallisesti arvokkaisiin kohtei-
siin tulee huomioida. Ympariston laatutason tulisi olla alueella korkea.

30



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

L g

el \messswsssEs Rautatienkatu

) ﬂm

| /fmff//fff/ |

O Jom 30m  30m
e
&m

WSP 23.7.2021

SELVITYSALUE

: }  JASENTYMATON, KEHITETTAVA ALUE

= =% POTENTIAALINEN NAKYMA
v NYKYINEN PUURIVI

m= == 1 RATAYMPARISTO

ARVOKOHTEET MAISEMATILAT
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU "/ /. KORKEAN LUISKAN RAJAAMA TILA
KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009)
PUISTOMAINEN ALUE
s MAISEMALLISESTI MERKITTAVA PUURIVI
Ko - Koivu LIKENNETTA PALVELEVA PUOLIAVOIN TILA
L - Lehmus
Pi - Pihlaja
o i U VIHERALUE
=3 MAISEMALLISESTI MERKITTAVA NAKYMA weswess RAKENNUKSELLA TAI RAKENTEELLA

SULJETTU MAISEMATILA

Kuva 17 Analyysikartta, tunnistetut arvot ja maisemakuvaan vaikuttavat tekijat. Kuva: WSP Finland
Oy.

3.3.9. Rakennettavuusselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.
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Rakennettavuusselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564-2484)

Korttelialueet

Golder Associates Oy laati rakennettavuusselvityksen 4.2.2020. Pohjatutkimuksien perusteella
tutkittu alue kuuluu Oulun kaupungin ohjeiden mukaiseen rakennettavuusluokkaan 1.

Suunnittelualueen pohjaolosuhteet ovat rakennettavuuden nakdkulmasta helposti rakennettavia.
Alueelle suunnitellut rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan varaan.
Rakennusalueelta tulee poistaa pintamaakerroksen mahdollinen humus-/eloperainen maa-aines.
Linjahuoltoaseman ja matkahuollon kiinteiston alueella on pohjatutkimusten mukaan laajalti
sora- ja hiekkamoreenitdyttoa, jonka seassa on jatetta. Kellarillisten/maanpinnan alapuolisten
kerrosten suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjaveden korkeus.

Alueilta tulee poistaa pinnassa mahdollisesti oleva humuspitoinen/eloperainen maa-aines. Piha-
alueet ja kunnallistekniikka voidaan perustaa tiiviin pohjamaan paalle kiviaineksista rakennetulle
asennusalustalle. Tiivistettavan asennusalustan vahimmaispaksuus on 300 mm.

Oulun asematunneli

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 24.6.2021. Selvityksessa tarkastellaan, voidaanko nykyi-
sen tunnelin viereen rakentaa toinen tunneli ja mita toimenpiteita rakentaminen edellyttaa.

Nykyinen tunneli paattyy keskustan paassa (lansipaa) Rautatienkadulle paattyvaan luiskaan ja
Raksilan paassa (itdpaa) Rata-aukiolle. Uusi tunneli on tarkoitus rakentaa nykyisen tunnelin ete-
lapuolelle. Nykyinen tunneli on suunniteltu varattavaksi pyoraliikenteelle ja uusi tunneli jalankul-
kuliikenteelle. Aluetta ollaan tulevaisuudessa kehittamassa niin, etta tunnelit paattyvat molem-
missa paissa uusien rakennetavien kiinteistdjen alle.

Uusi tunneli on rakennettavissa nykyisen tunnelin etelapuolelle esimerkiksi rakenteella, jossa
tunnelin seinat rakennetaan kallioon porattavavilla porapaaluilla. Porapaalut betonoidaan, pora-
paaluseinan sisapuolelle valetaan betonikuori ja sisapintaan asennetaan eristelevyt ja verhous.
Sillan kansi voidaan valaa paalujen paalle paikallavaluna tai valaa kansi vieressa ja siirtaa paikal-
leen. Tunnelin sisakaivut voitaisiin tehda porapaalujen asentamisen ja kannen valamisen jalkeen,
jolloin tydnaikaisten tuentojen tarve on vahdisempi. Tunnelia rakennetaan jaksoittain sen mu-
kaan, miten raideliikenne tydnaikana jarjestetaan.

Uusien laitureille johtavien portaikkojen seinarakenteet voidaan valmistaa samalla tavoin kuin
tunnelin seinat asentaen porapaaluseinaa tai pysyvaa ponttiseinaa, jotka jadvat osaksi lopullista
rakennetta, tai tehda erilliset tydnaikaiset tuennat, joiden sisalla rakenteet rakennetaan. Pohjave-
denpinta on niin alhaalla, ettd tunneliin ei tarvitse rakentaa pohjalaattaa. Rakenne tulee kuiten-
kin kuivattaa salaojilla pohja- ja suotovesien kuivattamiseksi.

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavaa

« Uuden tunnelin kohdalla on radan portaali. Sen tydnaikainen tuenta eri tydvaiheiden mukai-
sesti suunniteltava. Tai portaalin siirtomahdollisuus selvitettava.

« Tunneli liittyy molemmissa paissa uusiin rakennuksiin. Etenkin Raksilan padssa tunnelin paalle
rakennettavat rakenteet vaikuttavat suuresti tunnelin rakenteiden paikkoihin, rakenteiden mittoi-
hin ja rakennetyyppeihin.

« Tyovaiheiden ja tyonaikaisten liikennejarjestelyiden suunnittelu

« Lisdpohjatutkimusten tekeminen ja maaperan pilaantuneisuuden selvittaminen.
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Rakennettavuusselvitys, asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608)

Asemakaavan muutosehdotusvaiheen havainnot sisaltyvat ymparistotekniseen raporttiin, joka
on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.10.

3.3.10. Pilaantuneet maat seka happamat sulfaattimaat

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Pilaantuneiden maiden selvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564-2484)
Golder Associates Oy laati pilaantuneiden maiden selvityksen 29.1.2020.

Linja-autoaseman ja matkahuollon alueella (kiinteistd 564-407-1-4 todettiin maaperan taytto-
kerroksessa paikoin VNa 214/2007 ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja ja
PAH-yhdisteita. Lisaksi aiemassa tutkimuksessa matkahuollon alueella on todettu VNa 214/2007
ylemman ohjearvon ylittavia 6ljyhiilivetyjen, PAH-yhdisteiden ja raskasmetallien pitoisuuksia.

Tutkimusten yhteydessa alueilla todettiin monin paikoin jatetayttda tai maaperan seassa yksittai-
sia jatekappaleita. Linja-autoaseman alueen pohjavesiputkista otetuissa vesindytteissa todettiin
orgaanisista haitta-aineista laboratorion maaritysrajan ylittavia pitoisuuksia PAH-yhdisteita
(fenantreeni, fluoreeni ja pyreeni) ja matkahuollon alueen pohjavesiputkesta otetussa vesinayt-
teessa laboratorion maaritysrajan ylittavia pitoisuuksia fenantreenia, MTBE:§, 1,2-dikloorietaania
ja vinyylikloridia.

Maaperan kunnostustavoitteet tulee asettaa alueille suunnitellun kaytén mukaan. Koska tutki-
musalueilla todettiin VNa 214/2007 alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia haitta-aineiden pi-
toisuuksia, tulee kohteen haitta-aineista aiheutuvista riskeista laatia tarkennettu riskinarviointi,
jolla arvioidaan kunkin alueen kunnostustarvetta huomioiden tuleva kayttotarkoitus. Tarkenne-
tun arvioinnin avulla voidaan maarittaa eri haitta-aineille kullakin alueella ne pitoisuustasot, jotka
voidaan hyvaksya ilman ymparistdlle ja terveydelle aiheutuvia riskeja/haittoja.

Pohjatutkimus ja ymparistotekninen raportti, asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-
2608), sisaltaa pilaantuneiden maiden ja happamien sulfaattimaiden selvityksen

Ramboll Finland Oy on laatinut pohjatutkimuksen ja ymparistoteknisen raportin 21.3.2025.

Koko rakennusalueella on maanpinnassa vaihetelevan paksuiset tayttomaakerrokset, jotka ovat
paaosin liikkennealueiden rakennekerroksia. Viheralueilla on kasvukerros.Tayttémaakerroksen alla
on kivia ja /tai tiivisrakenteista hiekkaa, silttisté hiekkaa sisalta kerros ja taméan alapuolella kivinen
hiekkamoreeni, moreeni tai sorakerros. Maaperan tiiveys vaihtelee erittdin keskitiiviista tiiviiseen.
Lahelld maanpinta sijaitsevat silttisen kerrokset ovat rakenteeltaan I16yhia. Rakennusalueen etela-
padhan aikaisemmin tehdyissa tutkimuksissa kallionpinta havaittiin tasolla +2.84.

Kallionpinta havaittiin tutkimuspisteessa 1 tasolla +2.47, pisteessa 7 tasolla +3.34, pisteessa 9 ta-
solla +4.73, pisteessa 11 tasolla +3.06. Kallionpinta on varsin tasainen. Kallio on laadultaan yla-
osastaan erittain rikkonaista. Kairatangot kiilautuivat rikkonaiseen kallioon.

Aiemmin tehdyissa ymparistoteknisissa tutkimuksissa alueen lansiosalla on havaittu tayttémaas-
sa betonia ja jatetayttoja.
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Laboratoriossa tutkittujen maanaytteiden mukaan maapera on paaosin routivaa. Hienohiekka, ja
hiekkamoreenikerrokset ovat paikoin routimattomia tai lievasti routivia. Maaperan vesipitoisuus
oli alhainen, vaihdellen valilla 4.29 — 17.72 % kuivatilavuuspainoon verrattuna.

Kairaukset ovat paattyneet kiveen, lohkareeseen tai tiiviseen maakerrokseen n. 2.0...6.0 metrin
syvyydelle olevasta maanpinnasta. Tutkimuksia analysoitaessa tulee huomioida, ettd merkittava
osa kairauksista paattyi tulevan kellarikerroksen lattiatason ylapuolelle.

Aiemmin suoritettujen maaperatutkimusten perusteella pohjavedenpinta alueella on vaihdellut
valilla +7.20...+8.98 eli 4.0...5.0 m syvyydelld nykyisestda maanpinnasta. Kairauspisteeseen 6 asen-
netussa tydnaikaisessa pohjavesiputkessa havaittiin pohjavedenpinta tasolla +8.20 elin. 4.0 m
syvyydelld maanpinnasta. Kairauspisteeseen 1 asennetussa tyonaikaisessa pohjavesiputkessa ha-
vaittiin pohjavedenpinta tasolla +7.30 eli n. 5.3 m syvyydella maanpinnasta.

Ramboll Finland Oy toteutti kohteessa maaperatutkimuksia, joiden yhteydessa otettiin maanayt-
teitd 2.12.2024 seka 27.2.2025 maaperan haitta-aineidenpitoisuuksien selvittamiseksi. 2.12.2024
tehdyn naytteenoton tarkoituksena oli laatia alustava maaperan pilaantuneisuusselvitys, jota tar-
kennettiin 27.2.2025 otetuilla naytteilld. Naytteenoton yhteydessa tehtiin maalajia, maaperan
kerrosrakennetta seka mahdollisten haitta-aineiden ja/tai jatejakeiden esiintymista koskevat ais-
tinvaraiset havainnot (haju/ulkonakd).

Maaperan pilaantuneisuus:

Mikali tutkimuspisteen TP12 alueen pintamaata (0-0,5m) ei poisteta rakentamisen aikana kaiva-
malla tai aluetta ei pinnoiteta tulevan rakentamisen yhteydessa, luokitellaan pintamaa tutkimus-
pisteen TP12 alueella pilaantuneiksi alueelle annetun ns. pima-paatdksen (POPELY/306/2021,
5.6.2023) mukaisesti. Paatoksessa on asetettu puhdistustavoitteeksi pintamaalle Vna214/2007
kynnysarvo asfaltoitavaa aluetta lukuun ottamatta.

Lisaksi tutkimuspisteissa TP1 ja TP12 pintamaassa todettiin kynnysarvon ylittava pitoisuus
dikloorimetaania, jolle ei ole maaritetty kunnostustavoitetta. Alueelle annetun pima-paatdksen
maarayksen 1 mukaisesti maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava kyseisen
haitta-aineen osalta, mikali kyseiset maa-ainekset eivat tule poistettua alueelta alueelle annettu-
jen maaraysten mukaisten kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi. Kynnysarvotason ylittavien
maa-ainesten hyotykaytodlle ja sijoitukselle on rajoituksia, mikali ndma massat tulevat kaivetta-
viksi.

Tutkimuspisteessa TP1(0,5-1) todettiin pintamaan alapuolelta (0,5m>) otetussa ndytteessa
Vna214/2007 maaritetyn ylemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet kuparia (Cu) ja sinkkia (Zn)
seka alemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet lyijya (Pb) ja antimonia (Sb). Lisaksi muutamissa
naytteissa todettiin kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia metalleja ja PAH-yhdisteita. Pitoisuudet
eivat ylitd alueelle annetun ns. pima-paatoksen (POPELY/306/2021, 5.6.2023) mukaisia puhdis-
tustavoitteita eika maaperaa luokitella ndiden pitoisuuksien perusteella pilaantuneeksi. Kynnys-
arvon, alemman ohjearvon seka ylemman ohjearvon ylittdvien maa-ainesten hyotykaytolle ja si-
joitukselle on rajoituksia, mikali nama massat tulevat kaivettaviksi rakentamisen yhteydessa.

Tehdyissa tutkimuksissa haitta-aineiden kohonneet pitoisuudet esiintyivat useimmiten tayttoker-
roksissa Tayttomassoissa kohonneet haitta-aineiden pitoisuudet voivat myds vaihdella merkitta-
vasti pienelldkin alueella riippuen tayttomateriaalin laadusta. Osa tutkimuspisteista on paattynyt

maanalaiseen tuntemattomaan rakenteeseen. Suurin osa alueelle tehdyista tutkimuspisteista on
tehty kairaamalla, jolloin maa-aineksen sisaltamien jatteiden maaran ja laadun arviointi on
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haastavaa johtuen pienesta ndytemaarasta seka jatejakeiden mahdollisesta kulkeutumisesta ker-
roksesta toiseen naytteenoton yhteydessa.

Happamat sulfaattimaat:

Rakennusalue sijoittuu alueelle, jossa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyy-
den olevan kohtalainen. Mahdolliset sulfidiset maa eivat esta rakentamista alueelle, mutta mai-
den kasittelyyn tulee kiinnittdd huomiota.

Naytteenoton yhteydessa ei aistinvaraisesti havaittu viitteita sulfaattimaiden esiintymisesta (vari,
haju, koostumus). Aistinvaraisen arvion perusteella naytteet olivat padasiassa kitkamaalajej.
Kenttamittausten tulokset seka rikin kokonaispitoisuudet on esitetty taulukossa 1. Kentta-pH oli
neutraali tai emaksinen vaihdellen valilla 7...9,55. Laboratorio-pH oli kaikissa analysoiduissa nayt-
teissa emaksinen vaihdellen valilla 7,1...9,7. Naytteiden kokonaisrikkipitoisuudet olivat valilla
18...695 mg/kg.

Naytteesta "TP8 1-1,8" madritettiin todetun rikkipitoisuuden (695 mg/kg) vuoksi hapontuottopo-
tentiaali. Naytteen TPA-pH oli 7,5, joten naytteen edustamalla maakerroksella ei ole hapontuot-
topotentiaalia. pH:n muutos hapetuksessa on kuitenkin iso (pH 9,7 -> 7,5). Alueella on maape-
rassa todettu mm. betonia, tuhkaa ja puuta, joten on mahdollista, etta analysoidussa naytteessa
on ollut pH-arvoon vaikuttanutta jatetta (esim. betonimurskaa).

Kokonaisrikkipitoisuuden perusteella maalajikerrokset voidaan luokitella potentiaalisesti happa-
maksi sulfaattimaaksi, jos koheesiomaalajeilla rikkipitoisuus on yli 2000 mg/kg ja kitkamaalajeilla
yli 600 mg/kg. Taman selvityksen naytteista vain kitkamaalajia (HkMr) edustaneen ndytteen "TP8
1-1,8" rikkipitoisuus ylitti kitkamaalajien raja-arvon 600 mg/kg. Naytteella ei kuitenkaan tarkem-
missa analyyseissa todettu olevan hapontuottopotentiaalia. Happamien sulfaattimaiden selvityk-
sessa ei todettu potentiaalisesti happamia sulfaattimaita otetuissa naytteissa.

3.3.11. Hulevesiselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Hulevesiselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564-2484)

WSP Finland Oy on laatinut hulevesiselvityksen 18.10.2021. Hulevesien viivyttaminen tullaan
suunnittelemaan tonttikohtaisesti seka Ratakadulla erikseen. Hulevesiselvityksessa maaritetaan
asemakaavan muutoksen vaikutus syntyviin hulevesiin, arvioituun luonnontilaan verrattuna.

Kiinteiston alueella sijaitsee Oulun linja-autoasema, asemarakennus, matkahuollon rakennus ja
pysakdintialuetta. Rakennusten valinen piha-alue, terminaalialue ja pysakdintialue ovat paasaan-
toisesti pinnoitettu asvaltilla. Nurmi- ja istutusalueita on tonttien ja kadun valisilla seka reuna-
alueilla. Asemakaavan muutoksen yhteydessa kattopinta-ala tulee kasvamaan nykytilaan verrat-
tuna ja suuri osa piha-alueesta tulee pysymaan pinnoitettuna. Rakennusten sisdpihan ovat suun-
nitelmien mukaan kansi- tai kattopihaa. Viheralueiden maara pienenee nykytilasta huomatta-
vasti.
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Kuva 18 Oulun asemanseudun ympariston pintavirtausreitit ja tulvivat alueet Scalgo Live -palve-
lusta. (Oulun kaupunki)

Suunnittelualueen hulevedet purkautuvat nykytilassa Ratakadun runkoputken kautta Kaupungin-
ojaan. Ratakadun runkoputki on halkaisijaltaan 400 mm betoniputki ja sen pituuskaltevuus
vaihtelee 0,3-0,6 % valilla. Sen kapasiteetti on arvion mukaan enintaan 200 I/s.

Matkahuollon eteldpuolen piha-alueelta on oma hulevesien purku 500 mm betoniviemarin
kautta Kaupunginojaan. Koko Kaupunginojaan johtavan, Ratakadun runkoviemarin kautta kulke-
van verkoston valuma-alue on yhteensa noin 16,6 hehtaaria. Siihen kuuluu suunnittelualueen li-
saksi Raksilan markettien alue, Ratakadun itdpuolisten kortteleiden alue ja osa Kajaanintieta. Alu-
eella syntyy kerran viidessa vuodessa toistuvassa 10 minuutin sadantatilanteessa noin 1,5-1,8
m3/s hulevetta. Hulevesien virtaussuunnat pinnalla ja verkostossa ovat Ratakadun suuntaisesti
kohti etelda ja Kaupunginojaa.

Suunnittelualueella syntyy mitoitussadannalla 444 m3 hulevetta. Kasvu luonnintilaiseen verrat-
tuna ja siten viivytettava hulevesimaara on 334 m3. Oulun kaupungin hulevesien hallinnan oh-
jeistuksen mukaisesti hulevesien hallinnan prioriteettijarjestys on; haittojen ja vahinkojen eh-
kaisy, hulevesien syntymisen ehkaisy, hulevesien kasittely ja hydtykayttd tontilla, hulevesien vii-
vyttaminen tontilla seka hulevesien johtaminen verkostoon viivyttamatta. Suunnittelualue on ra-
kennettu tayttdmaalle. Tayttdmaa on tyypillisesti soveltumatonta imeyttamiseen tiiviytensa joh-
dosta. Hulevesia tulee viivyttaa tonttien seka kadun alueella. Tonttien viivytetyt hulevedet johde-
taan Ratakadun runkoputkeen. Katujen hulevesia johdetaan mahdollisuuksien mukaan viheralu-
eiden kautta hulevesiviemariin. Ratakadun hulevesiviemariin rakennetaan suurempaan putkiko-
koon ja virtaamansaatokaivoihin perustuva viivytysjarjestelma. Viivytys hajautetaan 3-5 osaan
koko Ratakadun pituudelle. Viivytystilavuus lasketaan mitoitussadannan johtamiseen tarvittavan
ja viivytykseen kaytetyn putken tilavuuden erotuksena. Esimerkiksi sisdahalkaisijaltaan 600 mm
putken tilavuus on 0,3 m3/m ja 1200 mm putken tilavuus 1,1 m3/m, jolloin viivytystilavuus olisi
0,8 m3/m.
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Hulevesia tulee viivyttaa kiinteiston alueella ennen johtamista hulevesiverkostoon. Hulevesien
viivyttamiseksi suositellaan arvioidusta luonnontilaisesta lisddantyneeseen hulevesien muodostu-
miseen perustuvaa viivytysta 0,7 m3 jokaista valumakertoimella painotettua sataa neliometria
kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Hulevesiselvitys, asemakaavan muutosehdotusvaihe (kaavatunnus 564-2608)

Sitowise Oy on laatinut selvityksen 3.4.2025.

Asemakaava-alueen muutoksen myoéta tulee alueen vetta lapaisemattdéman pinnan maara saily-
maan nykyiselldan tai vahaisissa maarin muuttumaan. Selvitysalue on jo nykyisellaan lahes koko-
naan lapaisematonta pintaa, minka vuoksi alueella muodostuu paljon pintavaluntaa. Maankay-
ton kehittymisen myota on mahdollista kehittaa alueella nykyiselladn olevaa hulevesien hallintaa
ja siten parantaa myos vastaanottavien hulevesiverkostojen toimintaa.

Asemakaava-alueella maankayttd muuttuu maltillisesti, minka vuoksi veden laatuun ja kuormi-
tukseen kohdistuvat muutokset ovat maltillisempia. Ajoneuvoliikenteen maara kasvaa lisaanty-
neiden pysakointipaikkojen my6ta, mika heikentaa alueen hulevesien laatua.

Alueen hulevesien hallinnalla voidaan vaikuttaa positiivisesti hulevesien veden laatuun. Erityista
tarkkaavaisuutta edellyttaa alueen rakentamisen aikainen eroosion ehkaisy ja kiintoaineen kul-
keutumisen vahentaminen. Rakentamisen aikainen maaperan hairinta aiheuttaa hulevesien sa-
mentumista, jota voidaan ehkaista esimerkiksi hulevetta laskeuttamalla ja eroosiosuojauksin.

Puhtaat kattovedet voidaan johtaa vastaanottavaan hulevesiverkostoon pelkan viivytyksen
kautta. Kiinteiston sisdisen linja-autoterminaalin ja pysakdintialueen hulevedet tulee johtaa li-
saksi hiekan ja 6ljynerotuksen kautta.

Selvitysalueen nykyinen tulvareitti kulkee Ratakadulla, jota pitkin tulvareitti myos tulevassa tilan-
teessa ohjataan. Selvitysalueen eteldosassa, Ratakadun ja Kainuuntien risteyksessa, tulvareitti
kaantyy radan ali kulkevaan eteldiseen alikulkuun, joka on ajoittain altis tulvimiselle. Kainuuntien
alikulun suuntaan ei voida johtaa selvitysalueelta nykytilaa suurempaa virtaamaa, ettei alikulun
nykyinen tila heikkene. Tulvariskin pienentamiseksi voisi Ratakadun hulevesiviemarin saneerata
suuremmaksi, tulvamitoitetuksi tai viivyttavaksi, jotta siina olisi kapasiteettia johtaa myos tulva-
vedet verkostoa pitkin Kaupunginojaan. Talléin Kainuuntien alikulun tulviminen voisi vaheta.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan viivyttavaan rakenteeseen ja sielta edelleen Ratakadulla
kulkevaan nykyiseen hulevesiverkostoon. Suunnittelualueen hulevesisuunnitelmassa esitetylla
viivytykselld saadaan Ratakadun nykyisen hulevesiverkoston kapasiteetin ylitysta pienennettya,
mutta virtaamat silti ylittavat nykyisen hulevesiverkoston kapasiteetin.

Rakentamisen aikana on kiinnitettava huomiota hulevesien laatuun. Alueella tulee valttaa eroo-
sion syntymista ja kiintoaineen liikkeelle 1ahtda. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa
tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta seka Rakennustydmaan hulevesien hallinta
-ohjetta.

Suositeltavat kaavamaaraykset, kiinteistdjen hulevesien hallinta:
« Viivytys vahintdan 0,95 m? / 100 m?® vetta lapaisematonta pintaa kohden.

« Tontilta sallittavaksi enimmaispurkuvirtaamaksi hulevesiverkostoon esitetaan luonnollista tilan-
netta vastaavaa virtaamaa, joka on noin 30 I/s/ha.
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« Viivytysrakenteen tulee tyhjentya viimeistaan 12 h kuluessa. Tontin hulevesijarjestelmassa tulee
olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto seka tulvareitti.

« Tonttien liikenndityjen alueiden hulevedet on johdettava liséksi laadullisen hallinnan rakenteen
kautta.

Paatelmat ja suositukset:

Asemakaava-alue on jo nykytilassaan rakennettua, minka vuoksi vetta lapdisematdnta pintaa on
paljon. Tulevan maankaytdn myo6ta voidaan alueella kehittaa nykyista hulevesien hallintaa seka
parantaa vastaanottavan hulevesiverkoston kapasiteettia.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinta perustuu kiinteistokohtaiseen hallintaan.

Kiinteiston hulevedet hallitaan kiinteiston sisaisilla jarjestelmilld, joiden tarvittava viivytystilavuus
suunnittelualueella on 70 m3 kerran viidessa vuodessa tapahtuvalla 10 min kestoisella mitoitus-
sateella. Liikenndityjen alueiden hulevedet tulee johtaa liséksi vahintaan oljyn- ja hiekanerotuk-
sen kautta.

Mikali suunnittelualueen hulevesien hallinnalla halutaan parantaa alapuolisen alueen tulvaherk-
kyyttd, tulisi viivytystilavuuden olla 80 m? (kerran kymmenessa vuodessa toistuva 10 min sadeta-
pahtuma). Talldin suositeltavan kaavamaarayksen viivytys olisi 1,1 m? / 100 m? vetta lapaisema-
tonta pintaa kohden. Ratakadun ja Kainuuntien alikulun tulvaherkkyyden pienentéamiseksi voisi
Ratakadun hulevesiviemarin saneerata suuremmaksi, jotta siina olisi kapasiteettia myds tulvave-
sille.
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3.3.12. Ymparistomeluselvitykset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Ymparistomeluselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564-2484)

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 7.12.2021. Laskennallisessa meluselvityksessa on tarkas-
teltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia paiva- ja ydaikaisia keskidanitasoja (Laeq7-22ja Laeq 22-7)
suunniteltujen asuinrakennusten piha-alueilla seka julkisivuilla. Lisaksi tarkasteltiin junien ohitus-
ten aiheuttamia hetkellisia enimmaistasoja (Larmax) suunniteltujen rakennusten julkisivuilla. Melu-
selvitys on selostuksen liitteena.

Tieliikenteelle kaytettiin vuoden 2040 ennusteliikennetta ja raideliikenteelle nykytilanteen liiken-
netietoja vuodelta 2017.

Vaylavirasto laatii parhaillaan suunnitelmaa aseman kohdan liikenndintijarjestelyistd. Ymparisto-
meluselvitysta tdydennetdaan asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun raidealueen kehitta-
missuunnitelma on edennyt.

Laskennoissa rakennusten absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80 % aanesta heijastuu
rakennuksista. Laskennoissa on otettu huomioon ensimmaisen kertaluokan heijastukset. Suunni-
teltujen kohteiden piha-alueille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston paatoksen
993/1992 ohjearvotasoihin.

Suunnitellussa kohteessa asuinrakennusten piha- ja oleskelualueiden paivaajan ohjearvotaso
(LAeq7-22) on 55 dB. Aluetta voidaan pitda kaupungilta saadun tiedon mukaan vanhana asuin-
alueena, joten yoajan ohjearvotaso (LAeq22-7) on piha- ja oleskelualueilla 50 dB. Sisatiloissa
asuinhuoneille sovelletaan paivaaikana ohjearvotasoa 35 dB ja yolla ohjearvotasoa 30 dB.

Piha-alueiden melutasot

Asuinrakennusten sijoittelun ansiosta sisdpihat muodostuvat suojaisiksi ja sisapihoilla melutasot
ovat alle ohjearvotason. Myds yoaikana keskidaanitasot ovat sisapihoilla alle ohjearvotason.

Julkisivujen melutasot

Rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskidaanitasot (LAeq,7-22) ylittavat 65 dB Saaris-
tonkadun/Kainuuntien ja osittain myds Ratakadun puoleisilla julkisivuilla (Liite 1, kartta 1). Siten
asuntojen avautumisesta hiljaisemmalle puolelle tai parvekkeiden sijoittamisesta on tarpeen har-
kita erillisia kaavamaardyksia hyvan aaniympariston takaamiseksi.

Hetkelliset enimmaisaanitasot LAFmax: Junien ohitukset aiheuttavat korkeita hetkellisia enim-
maismelutasoja (Lmax) suunniteltujen asuinrakennusten radan puoleisille julkisivuille. Korkeim-
millaan asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat hetkelliset enimmaistasot ovat 79 dB (Liite 2).
Talloin julkisivulta tulee vaatia 34 dB danitasoeroa, jotta sisalla ei yliteta 45 dB hetkellista enim-
maistasoa. Radan puoleisten julkisivujen riittdvaan adaneneristavyyteen tulee kiinnittdd huomiota
jatkosuunnittelussa.

Hetkelliset enimmaisaanitasot Larmax

Junien ohitukset aiheuttavat korkeita hetkellisia enimmaismelutasoja (Lmax) suunniteltujen
asuinrakennusten radan puoleisille julkisivuille. Korkeimmillaan asuinrakennusten julkisivuille
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kohdistuvat hetkelliset enimmaistasot ovat 79 dB. Talldin julkisivulta tulee vaatia 34 dB aanita-
soeroa, jotta sisdlla ei yliteta 45 dB hetkellista enimmaistasoa. Radan puoleisten julkisivujen riit-
tavaan aaneneristavyyteen tulee kiinnittda huomiota jatkosuunnittelussa.

Julkisivujen adneneristavyys

Kaavamerkinnan ja -maarayksen adneneristavyydella tarkoitetaan koko tarkasteltavalta julkisivu-
rakenteelta, siind olevine rakenneosineen, vaadittavaa ulko- ja sisamelun keskidanitason erotusta
eli danitasoeroa. Vaatimus ei siten tarkoita yksittaista ikkunaa tai muuta rakenneosaa. Suurin aa-
nitasoerovaatimus, AL = 34 dB, muodostuu seka rautatien suuntaan etta Saaristonkadun/Kai-
nuuntien puolelle oleville julkisivuille.

Kuvassa 17 on esitetty rakennusten julkisivuille kohdistuvien enimmais- ja keskiaanitasojen pe-
rusteella maaritetyt adnitasoerovaatimukset julkisivukohtaisesti. 30 dB danitasoerovaatimus on
osoitettu asuinrakennusten julkisivuille, joilla paivaajan keskiaanitaso (Laeq7-22) ylittaa 55 dB. Par-
vekkeet tulee lasittaa silta osin kuin niita sijoitetaan julkisivuille, joilla paivaajan keskidanitaso
(Laeq7-22) ylittéda ohjearvon 55 dB.

Johtopaatokset, asemakaavan muutosluonnosvaihe

Asuinrakennusten sisapihojen melutasot ovat hyvaksyttavalla tasolla. Rautatien ja Saaristonka-
dun puoleisten julkisivujen daneneristavyyteen tulee kiinnittdaa huomiota jatkosuunnittelussa.
Myds asuntojen avautumista ja parvekkeiden sijoittamista tulee miettia Saaristonkatuun/Kai-
nuuntiehen seka Saaristonkadun/Kainuuntien ja Ratakadun kulmaukseen rajoittuvien rakennus-
ten osalta. Parvekkeet tulee lasittaa siltd osin kuin niita sijoitetaan julkisivuille, joilla paivaajan
keskidanitaso ylittada ohjearvon 55 dB.

Ymparistomeluselvitys, asemakaavan muutosehdotusvaihe (kaavatunnus 564-2608)

WSP Finland Oy on laatinut asemakaavan muutosehdotusvaiheen ymparistémeluselvityksen
25.3.2025.

Selvityksessa on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia paivaaikaisia keskidanitasoja (LAeq
7-22) suunniteltujen rakennusten laheisyydessa seka julkisivuilla. Liséksi tarkasteltiin junien ohi-
tusten aiheuttamia hetkellisia enimmaistasoja (LAFmax) suunniteltujen rakennusten julkisivuilla.

Suunnitellun liiketilarakennuksen Ratakadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu paivaaikana
(LAeq,7-22) suurimmillaan 62 dB keskidanitaso. Radan puoleisella julkisivulla paivaaikainen kes-
kiaanitaso on alle 55 dB, silla suunnitellun pysakdintirakennuksen rakennusmassa suojaa naita
julkisivuja. Junien ohituksen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot jaavat verrattain mata-
laksi. Liikerakennukseen kohdistuu suurimmillaan 69 dB hetkellinen enimmaistaso (LAFmax).

Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaaikaiset melutasot ovat suhteellisen
pienia. Liiketilarakennuksen Ratakadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu suurimmillaan 62 dB
paivaaikainen keskiddnitaso. Aanitasoerovaatimus télle julkisivulle on AL = 17 dB. Julkisivuille
kohdistuvat melutasojen ollessa suhteellisen pienig, ei julkisivuille ole tarpeen esittaa erillista aa-
nieristysvaatimusta.
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OULUN ASEMAKESKUS
MELUSELVITS

Ennusteliikenne

I suunniteltu rakennus
. Olemassa oleva rakennus

N

A

Pdivaajan keskiainitaso
LAeq07-22 [dB]

> 450dB
I - s00dB

> 55.0dB
. >600dB
[ > 650dB
I - 700dB
B - 750dB

Pohjoismainen
tie- ja raideliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5x 5 m

\\\I)

Mittakaava: 1:2100 (A4)

WSP Finland Oy
25.3.2025

Kuva 20 Ymparistomeluselvitys, paivaajan keskidanitaso. Kuva: WSP Finland Oy.
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3.3.13. Runkomeluselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Runkomeluselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564-2484)

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 4.11.2021. Juna- ja raitiovaunuliikenteen aiheuttamia
runkomelutasoja on arvioitu VTT:n ohjeen "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi —
Esiselvitys” arviointitason 2 mukaisella menetelmalla (Talja & Saarinen 2009). Edella mainitussa
VTT:n julkaisussa on my0s esitetty suositukset runkomelun ohjearvoiksi.

Runkomeluselvitysta tdydennetdaan asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun raidealueen ke-
hittdmissuunnitelma on edennyt.

Laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon Oulun asemanseudun rataosuuden junalii-
kenteen raidekohtaiset tiedot (junien tyyppi, nopeus), radan ja tarkastelukohteen valinen etai-
syys seka maaperaolosuhteet.

Runkomelua syntyy tilanteessa, jossa rakenteita pitkin eteneva varahtely muuttuu kuultavaksi aa-
neksi. Liikenteen aiheuttama runkomelu saa siis alkunsa liilkennevalineen aiheuttamasta varahte-
lystd, joka etenee maaperan kautta rakennuksen perustuksiin ja edelleen runkorakenteisiin. Run-
komeluun liittyva varahtely on voimakkuudeltaan niin pienta, ettei sita voi havaita rakennuksessa
tarindna. Maaliikenteen aiheuttama runkomelu kuuluu tyypillisesti pienitaajuisena jyrindna, joka
on havaittavissa melun aiheuttajan liikkuessa havaintopaikan laheisyydessa. Runkomelutapah-
tuma on yleensa siis lyhytaikainen liikennevalineen ohituksen aikana havaittava aani.

Runkomeluarvioinnissa mitoittavana junatyyppina on kaytetty IC-junaa, jonka nopeus on 30
km/h. Laskentapisteiden ja [ahimman raiteen valiset etdisyydet vaihtelevat valilla 15-24 metria.

Maapera on alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella pinnassa olevien rakennettujen ker-
rosten alapuolella hiekkaa, silttid, hiekkamoreenia ja moreenia kallion paalla. Paino- ja puristin-
heijarikairaukset ovat paattyneet kiviin, kallioon tai tiiviseen maakerrokseen. Kallion pinta on
alimmillaan keskimaarin tasolla -5 m. Nailla perusteilla maapera on luokiteltu runkomeluarvioin-
nissa keskitaajuusalueen luokkaan, 30 Hz — 60 Hz, tyypillinen taajuusalue koville savi, siltti ja mo-
reenimaille (200 m/s < vs < 500 m/s).

Suunnittelualueen asuinrakennuksiin kohdistuvien runkomelutasojen arvioidaan jaavan alle 35
dB tason, joka on asuinrakennuksilla esitetty suositus runkomelun raja-arvosta. Kohteen jatko-
suunnittelussa on tarpeellista varmistaa junaliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja maaperasta
tehtavilla varahtelymittauksilla tai olemassa rakennuksessa tehtavilla runkomelutasojen mittauk-
silla.

Runkomeluselvitys, asemakaavan muutosehdotusvaihe (kaavatunnus 564-2608)
WSP Finland Oy on laatinut asemakaavan muutosehdotusvaiheen selvityksen 26.3.2025.

Junaliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja on arvioitu VTT:n ohjeen "Maaliikenteen aiheutta-
man runkomelun arviointi — Esiselvitys” arviointitason 2 mukaisella menetelmalla (Talja & Saari-
nen 2009). Edelld mainitussa VTT:n julkaisussa on myds esitetty suositukset runkomelun ohjear-
voiksi. Laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon Oulun asemanseudun rataosuuden

43



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

junaliikenteen raidekohtaiset tiedot (junien tyyppi, nopeus), radan ja tarkastelukohteen valinen
etaisyys seka maaperaolosuhteet.

Kohteen toimistorakennus sijaitsee noin 78 metrin etdisyydella raiteen 003 keskilinjasta ja 83
metrin etdisyydella raiteen 004 keskilinjasta. Kohteen 1. kerrokseen laskennallisesti arvioitu run-
komelutaso on suurimmillaan noin 25 dB. Siten kohteessa toimistotiloille sovelletut runkomelun-
tason ohjearvot 40/45 dB eivat ylity.

3.3.14. Ratatarinaselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Ratatarinaselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564-2484)

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 30.11.2021. Selvitys perustuu olettamukseen raideliiken-
teen kehittamisesta. Tarinaselvitysta tdydennetdadn asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun
raidealueen kehittamissuunnitelma on edennyt.

VTT:n julkaisussa (Talja ja Tornqvist 2006) on esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituk-
sesta, jota kaytetaan yleisesti ohjearvona maankayton suunnittelussa. Luokitus perustuu ihmisen
kokeman tarindn hairitsevyyteen. Tarinan mahdollisesti aiheuttamien rakenteellisten vaurioiden
arviointiin sovelletaan eri vertailuarvoja.

Suunnittelualueeseen kohdistuvaa tarinaa on tarkasteltu FEM-laskennan tulosten perusteella
poikkileikkauksessa. Laskennallisessa tarkastelussa tarindn heratteen (Iahtotaso) varahtelytaso on
arvioitu raiteilla liikenndivan junavaunun akselipainon ja nopeuden perusteella. Varahtelyn ete-
nemisen laskennassa on otettu huomioon alueen maaperaolosuhteet, rakennusten perustamis-
tapa, mallinnetun rakennuksen ominaisuudet ja tarkasteltavan pisteen korkeusasema (kerros)
suunnitellussa rakennuksessa. Lisaksi laskennassa on huomioitu kaluston ns. lovipydraherate,
joka aiheuttaa normaalia voimakkaampia tarinan laht6tasoja, jolloin niiden vaikutus voi olla
5...10-kertainen normaalin kaluston aiheuttamaan heratteeseen verrattuna.

Pohjasuhteiden arvioinnissa on kaytetty alueen maaperatietojen perusteella muodostettua geo-
teknista poikkileikkausta. Tarkastelun laskennat olivat luonteeltaan dynaamisia “pakkovarahtely-
analyyseja”. Mallissa materiaalikayttaytyminen on lineaarista ilman my6tdehtoa. Laskentaele-
mentin koko valittu siten, etta jokaisen elementin dimensiot vastaavat suurinta muodostuvaa ta-
rinan aallonpituutta. Tarindn vasteita on havainnoitu rakennuksen eri kerroksissa.

Dynaamisessa analyysissa raitiotien kiskoja kuvaaviin solmuihin kytkettiin arvioidun tarindim-
pulssin mukainen kuorma-amplitudi. Laskennassa kaytetyn kuorman amplitudi on saatu empiiri-
sen mittaustiedon perusteella, jossa on otettu huomioon akselipaino ja lovipyoraefekti. Lasken-
nan aikajaksoksi valittiin 1 s, koska vasteen suppeneminen on talldin jo havaittavissa. Nopeutena
kaytettiin 80 km/h ja akselipainona 22 tonnia.

Rakennuksen jaykistyksen oletetaan tapahtuvan hissikuilun ja osittaisen runkojaykistamisen
kautta. Rakennus perustetaan kovaan pohjaan ulottuvilla betonipaaluilla. Mallin tukipaaluperus-
tus on toteutettu muodostamalla elementaariset sidosyhtalét rakennuksen alapinnan ja alimman
maakerroksen valille.
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Laskennallisen tarkastelun tuloksena on esitetty rakennukseen kohdistuvien varahtelyn vaaka- ja
pystysuuntaisten nopeuskomponenttien kehittyminen tarkkailupisteissa kunkin kerroksen tasalla.

Laskennallisen tarkastelun perusteella varahtelyn maksimitasot laskentapisteissa ovat suurimmil-
laan noin 0,041 mm/s. Tarkastelujakson aikana on nadhtavissa varahtelyn vaimentuminen. Suosi-
teltuun ohjearvoon (0,3 mm/s) verrannollinen tulos (Vw,gs) on 0,021 mm/s ja alittaa uusille asuin-
kohteille esitetyn suositusarvon 0,3 mm/s. Poikkileikkauksiin tehtyjen tarinalaskentojen tulokset
(vaaka- ja pystysuuntainen) alittavat kohteessa tarinalle suositellun ohjearvon mukaisen tason.
Siten mydskaan vaurioitumisalttiutta ei ole. Laskennan tulosten suhteen tulee huomioida, etta
alueellisia pohjanvahvistuksia suunniteltaessa ei tehtyjen arvioiden mukaan tarvitse huomioida
raideliikenteen tarinan vaikutuksia. Tehdyt laskennat ovat koko linjauksen suhteen edustavia
poikkileikkauksia.
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Kuva 21 Tarindlaskennan leikkauksen sijainti ja laskentapoikkileikkaus mallinnuksessa. Kuva: WSP
Finland Oy.
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Ratatarinaselvitys, asemakaavan muutosehdotusvaihe (kaavatunnus 564-2608)
WSP Finland Oy on laatinut asemakaavan muutosehdotusvaiheen selvityksen 14.1.2025.

Rataliikenteen aiheuttamia tarinatasoja on arvioitu poikkileikkaukseen numeerista 2D FEM -las-
kentaa kayttaen.

Laskennallisen tarkastelun tuloksena on esitetty rakennukseen kohdistuvien varahtelyn vaaka- ja
pystysuuntaisten nopeuskomponenttien kehittyminen tarkkailupisteissa, joita ovat kunkin ker-
roksen tasalla edustavissa pisteissa. Naiden perusteella voidaan todeta seuraavaa:

Laskennallisen tarkastelun perusteella varahtelyn maksimitasot laskentapisteissa ovat suurimmil-
laan noin 0,07 mm/s. Tarkastelujakson (1 s) aikana on nahtavissa varahtelyn vaimentuminen.
Suositeltuun ohjearvoon (0,6 mm/s) verrannollinen tulos (vw,95) on 0,035 mm/s ja alittaa selvasti
uusille liike- ja toimistokohteille esitetyn suositusarvon. Alhaiset vasteet johtuvat suhteellisen hy-
vistd pohjasuhteista. Poikkileikkauksiin tehtyjen tarindlaskentojen tulokset (vaaka- ja pystysuun-
tainen) alittavat kohteessa tarinalle suositellun ohjearvon mukaisen tason. Siten my6skaan vauri-
oitumisalttiutta ei ole.

3.3.15. Ratapihan kehittaminen

Vaylavirasto on laatinut Oulun henkildratapihan ratasuunnitelman. Ratasuunnitelma sisaltaa pa-
rantamis- ja uudistamistoimenpiteitd kuten autolastaustoimintojen siirto, nykyisten laitureiden
uudistaminen seka uusi valilaituri. Lisaksi ratasuunnitelma sisaltaa ratapihan raideyhteyksien tar-
vittavat muutokset, ratapihan alittavat yhteydet (alikulkutunnelit), kulkuyhteydet laitureille seka
alueen yhteydet katuverkkoon.
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Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa rata-alueelle toteutetaan erilliset asematunnelit kave-
lylle ja pyorailylle Hallituskadun suunnasta seka kavelytunneli Kauppurienkadun suunnasta.
Nama ratkaisut parantavat rautatiealueen saavutettavuutta seka liikkenneturvallisuutta.

Ratasuunnitelma toteuttaa Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelman 2040 karkitoimenpi-
teen tavoitetta Oulun asemakeskuksen ja henkilératapihan toteuttaminen.

Liikenne- ja viestintavirasto on hyvaksynyt Oulun henkilératapiha -ratasuunnitelman Vaylaviras-
ton 7.8.2025 paivatyn hyvaksymisesityksen mukaisesti 19.8.2025.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen tavoitteet ja suunnittelun tarve.

Asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2484) on kaynnistetty maanomistajan (Senaatin Asema-
alueet Oy, Senaatti-kiinteistdt) hakemuksesta. Vaylavirasto on ilmoittanut séhkopostitse ole-
vansa mukana asemakaavan muutoksen laatimisessa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
korttelin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia kes-
kustamaisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka asu-
mista. Suunnittelun aikana voidaan tutkia myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle.

Suunnittelun yhteydessa on tutkittu alueen liittyminen ymparéivaan kaupunkirakenteeseen, lii-
kenteeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin ja sujuva yhteys keskustasta Raksilaan rautatiealueen
alitse.
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Oulun kaupunki ja Senaatin Asema-alueet Oy allekirjoittivat 28.12.2023 kiinteistokaupan koskien
Asemakeskuksen aluetta. Oulun kaupungin omistukseen siirtyivat junaradan itdpuolella oleva
maa-alue ja alueella sijaitsevat linja-autoaseman rakennukset.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutosalue on jaettu osa-alueisiin kappa-
leessa 1.1 kuvatulla tavalla.

Nyt ensimmaisena Asemakeskuksen osa-alueena asemakaavan muutosehdotuksena etenevan
hankkeen (kaavatunnus 564-2608) asemakaavoitusta varten ja alueen toteuttamisen kaynnista-
miseksi yhdyskunta- ja ymparistopalvelut esitti, ettd Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakdinti
Oy:lle alueelle (maaraalan kiinteistotunnus 564-407-1-4-M601) suunnitteluvaraus. Suunnitteluva-
rauksen aikana osapuolet neuvottelevat kaavoitukseen liittyvasta yhteistoimintasopimuksesta
seka kaavoituksen edetessa ehdotusvaiheeseen toteuttamissopimuksesta. Korttelin eteldosaan
muodostuvat tontit/tontti luovutetaan toteuttamissopimuksen mukaisilla menettelyilld asema-
kaavan lainvoimaistumisen jalkeen Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakdinti Oy:lle. Kaupungin-
hallitus paatti 6.5.2024, etta alueelle tehdaan suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun
Pysakointi Oy:lle 31.12.2025 saakka.

Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa alueelle on suunniteltu toimisto- ja liiketilaa,
joukkoliikenneterminaali seka pysakdintirakennus.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2484) on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatok-
sella 27.10.2020 § 479.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e Rakennuslautakunta
e Joukkoliikennejaosto
e Oulun seudun ymparistotoimi lilkelaitos
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliitto
e Traficom
e Vaylavirasto
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Pohjois-Pohjanmaan museo (nykyisin Oulun museo- ja tiedekeskus)
e Business Oulu
e Oulun Vesi liikelaitos
e Oulun Energia Oy
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e Oy Matkahuolto Ab

e Oulun keskusliikkenneasema Oy

e VR-Yhtyma

e Linja-autoliitto

e Osuuskauppa Arina

o Kesko

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri
e DNA Oyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
e Raksilan asukasyhdistys ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun keskustan alueen Vaikuttajat

e Oulun polkupydrailijat ry

e Rakennusteollisuus RT

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta
e Digita Oy

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 13.11. - 18.12.2020. Asiasta esitettiin kuusi lausuntoa seka
kolme mielipidetta, joista yksi on esitetty ennen nahtavilldaolon alkamista. Lausunnot ja mielipi-
teet ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilai-
suus 3.12.2020. Tilaisuudessa oli 83 osallistujaa. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.3. -
25.4.2022 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin kahdeksan
lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 13.4.2022. Tilaisuudessa oli 54 osal-
listujaa. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa on paadytty kasittelemaan asemakaavan muutosehdo-
tuksena seka viemaan se hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Nyt laadittavan ensimmaisen osa-alueen
(kaavatunnus 564-2608) asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 27.5.-
26.6.2025 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin kaksi lausun-
toa ja viisi muistutusta.

Tyota ohjaamaan on perustettu asemaavan muutoksen ohjausryhma, joka on kokoontunut kaa-
voitusprosessin aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa ovat olleet edustettuna yhdys-
kunta- ja ymparistopalveluiden johtaja, kaavoitus, maa ja mittaus, kadut ja liikenne, Oulun Infra,
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rakennusvalvonta, Senaatin Asema-alueet Oy, Senaattikiinteistot, Vaylavirasto, Oulun seudun
ymparistotoimi, Oulun Vesi, Oulun Energia, Oulu-Kollisimaan pelastuslaitos, Business Oulu, Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus seka Pohjois-Pohjanmaan liitto. Asemakaavan muutosehdotusvai-
heessa (kaavatunnus 564-2608) ohjausryhman kokoonpanoon on tdydennetty edustajat Sivakka
yhtymalta ja Oulun Pysakointi Oy:lta.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Hanketta on esitelty ELY-keskuksen kuukausitapaamisessa 18.10.2021. Asemakaavan muutoksen
kasittelyvaiheista pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Asemakaavan muutoksen ohjausryhmassa ovat mukana viranomaistahot Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus, Vaylavirasto seka Oulu-Koillismaan pelastuslaitos.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Asemakeskus (asemakaavan muutosluonnos 564-2484)

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen
aluerajauksen tavoitteet ja suunnittelun tarve.

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan (Senaatin Asema-alueet Oy, Senaatti-kiin-
teistot) hakemuksesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 37 ja kayttotarkoituk-
sen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja,
muun muassa keskusliikenneasema, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista. Suunnittelun
aikana voidaan tutkia myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle. Suunnittelun yhteydessa
tutkitaan alueen liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liilkenteeseen, joukkoliikentee-
seen, katuihin ja sujuvaan yhteyteen keskustasta Raksilaan rautatiealueen alitse.

Rautatieasema ja asemarakennus on tavoitteena sailyttaa ja paivittaa niiden suojelumerkinnat,
rakennusoikeudet seka pysakointiratkaisut.

Vaylaviraston tavoitteena on mahdollistaa laadittavan raideliikenteen suunnitelman toteuttami-
nen seka auto-junalastauslaiturin siirto uuteen paikkaan.

Hallituskadun suunnitelmia on tavoitteena paivittaa siten, ettd mahdollistetaan radan alittavan
alikulkuyhteyden toteuttaminen leveampana.

Tavoitteena on myos mahdollistaa ja osoittaa asemakaavassa tulevaisuuden varaukset joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteyksille radan alitse.

Oulun kaupunkistrategian 2026 mukaan Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elin-
voimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy. Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkiraken-
netta ja edistamme ymparistoystavallista lilkkkumista.

Suunnitelman tavoitteet toteuttavat Oulun maanaytdn toteuttamissuunnitelmaa 2020-2024
(MATO), jonka tavoitteena on lisata keskustaan asukkaita ja palveluita.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Oulun arkkitehtuuriohjelman 3.4.2017. Arkkitehtuuriohjelman visio:
Oulu on pohjoinen arkkitehtuurikaupunki. Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila vetovoi-
maisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtotilan saa-
vuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistda koskevia toimenpiteitd ovat
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kulttuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi
suunnittelun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetadn ajantasaista kulttuuriympariston arvotta-
mista. Oululaisista rakennuksista ja ymparistoista huolehditaan niin, ettd ne sailyttavat arvonsa ja
ominaisuutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin
selvityksiin ja tutkimuksiin.

Suunnitelman laadukas toteuttaminen seka Oulun rautatieaseman suojelumerkintojen paivitta-
minen (valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd, RKY 2009-alue) tukevat arkkitehtuurioh-
jelman tavoitteita.

Aiesopimuksessa 14.11.2019 osapuolet sitoutuivat edistdamaan sopimusalueella seuraavia yhteis-
kunnallisia tavoitteita:

hiilineutraalisuus

kiertotalouden tukeminen

muovin jarkeva ja vahentamiseen tahtaava kayttd rakentamisessa

sosiaalisesti kestava kaupunki ja elinkaariajattelu

monipuolinen ja monimuotoinen kaupunkiymparisto: asuntotyypit, asuntojen hallinta-
muodot, asuntokoot, asukasrakenne seka sekoittuneiden toimintojen kortteliratkaisut.

Aiesopimuksessa 14.11.2019 osapuolet sitoutuivat seuraaviin maankaytdllisiin tavoitteisiin:

eheyttamaan kaupunkirakennetta ja tukemaan keskustan elinvoimaisuutta
suunnittelemaan ja toteuttamaan toiminnallisesti, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoisen asemakeskusalueen

luomaan eri joukkoliikennemuotoja palvelevan alueen

edistamaan alueen hyvaa liikenteellista saavutettavuutta eri kulkumuodoilla
huomioidaan suunnittelussa tarpeen ydinkeskustan ja Raksilan toimivalle yhdistamiselle
luomaan viihtyisaa kaupunkitilaa

rakentamaan korkeatasoisia tiloja tyopaikoille, palveluille, kaupalle ja asumiselle seka
muille toiminnoille

ottamaan suunnittelussa huomioon tarvittavat erityistoimintojen tarpeet alueella (kauko-
ja paikallinen joukkoliikenne, matkustajapalvelut ja terminaalitoiminnot, kaukoliikenteen
rahtitilat, Matkakeskusyhteys seka muut yhteistydsopimuksessa tarkemmin maariteltavat
toiminnot)

yhdistamaan korkeatasoisesti julkisen ja yksityisen tilojen kayttoa.
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Kuva 23 Asemakaavan muutosluonnos (kaavatunnus 564-2484) 14.12.2021
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Asemakaavan muutos 564-2608, joukkoliikenneterminaali, toimistotila ja pysdkdintirakennus

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutosalue on jaettu osa-alueisiin kappa-
leessa 1.1 kuvatulla tavalla.

Nyt ensimmaisena Asemakeskuksen osa-alueena asemakaavan muutosehdotuksena etenevan
hankkeen (kaavatunnus 564-2608) asemakaavoitusta varten ja alueen toteuttamisen kaynnista-
miseksi yhdyskunta- ja ymparistopalvelut esitti, ettd Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakdinti
Oy:lle alueelle (maaraalan kiinteistotunnus 564-407-1-4-M601) suunnitteluvaraus. Suunnitteluva-
rauksen aikana osapuolet neuvottelevat kaavoitukseen liittyvasta yhteistoimintasopimuksesta
seka kaavoituksen edetessa ehdotusvaiheeseen toteuttamissopimuksesta. Korttelin eteldosaan
muodostuvat tontit/tontti luovutetaan toteuttamissopimuksen mukaisilla menettelyilld asema-
kaavan lainvoimaistumisen jalkeen Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakéinti Oy:lle. Kaupungin-
hallitus paatti 6.5.2024, etta alueelle tehddan suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun
Pysakointi Oy:lle 31.12.2025 saakka.

Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa alueelle on suunniteltu toimisto- ja liiketilaa,
joukkoliikenneterminaali seka pysakdintirakennus.
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Kuva 24 Raksilan alueen ajankohtaiset kaava- ja rakennushankkeet opaskartalla, aikataulutilanne
24.3.2025

Raksilan muut alueet; kortteli 36, entinen poliisi- ja oikeustalo, Oulun elamysareena ja ympa-
ristd (kaavatunnus 564-2586)

Oulun kaupunki paatti kesakuussa 2020 kaynnistaa asemakaavan muutosalueen koillispuolella
sijaitsevaa poliisi- ja oikeustalon korttelia 36 koskevan hankesuunnitelman. Tehtavana on selvit-
taa, voitaisiinko tontille rakentaa areena. Toinen tutkittava vaihtoehto on areenan sijoittuminen
Raksilan urheilupuiston alueelle. Hankesuunnitelmassa on tarkoitus my&s maaritella areenan
tekninen toteutusmalli, kustannukset ja mahdollisten sijoittajien mukaantulo. Tarkoitus on han-
kesuunnitelman ja selvityksen jalkeen tehda paatdés jommankumman paikkavaihtoehdon valilla
vuoden 2022 aikana. Areenaa koskeva selvitys valmistuu tammikuun 2022 loppuun mennessa.
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Alun perin Asemakeskuksen asemakaavan muutosalueeseen sisaltynyt kortteli 36 on rajattu pois
asemakaavan (kaavatunnus 564-2484) muutosalueesta asemakaavan muutosluonnoksen valmis-
teluvaiheessa.

Alueella on kdynnissa asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2586).

Kaupunki neuvotteli kesasta 2024 alkaen kolmen areenahankkeen toteuttamisesta kiinnostuneen
yritysryhmittyman kanssa hankkeen yksityiskohdista. Ryhmittymille on lahetetty lopullinen tar-
jouspyyntd, ja tarjousten jattamisen maaraaika on elokuun 2025 puolivalissa. Oulun Ela-
mysareena ja ymparistd -hankkeesta on jatetty elokuussa 2025 kaksi tarjousta, jotka arvioidaan
syksylla 2025.

Asemakaavan muutos etenee kaavaluonnosvaiheeseen 2026.

Raksilan muut alueet; Raksilan market-alue (kaavatunnus 564-2179)

Raksilan market-alueella korttelissa 35 lahiymparistdineen on ollut kdynnissa asemakaavan muu-
tos (kaavatunnus 564-2179), jossa on tutkittu kaupan alueen kehittamista seka asuntoalueen si-
joittamista market-alueelle. Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 28.1.-6.3.2020. Ase-
makaavan muutos on keskeytetty. Oulun yliopisto, Osuuskauppa Arina ja Kesko ovat jattaneet
Oulun kaupungille hakemuksen suunnitteluvarauksen myontamisesta Oulun yliopistolle, milla
mahdollistetaan yliopiston liittaminen alueen suunnitteluun.

Oulun yliopisto, Osuuskauppa Arina ja Kesko ovat esitelleet Oulun kaupungille Raksilan marke-
taluetta koskevan suunnitteluvarausselvityksen huhtikuussa 2021. Selvityksessa on tarkasteltu
maankayttda, toimintojen sijoittelua tontille ja liikennejarjestelyja. Selvityksessa esitettiin, etta
yliopistorakennus, kauppojen rakennukset ja pysakdinti sijoitetaan alueelle. Aluetta voidaan ke-
hittaa kaupungin keskustavision seka maakunta- ja yleiskaavan mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti § 19.4.2022 122, etta Oulun yliopiston suunnitteluvarausta tonteille
564-12-35-2, 564-12-35-3, 564-12- 35-4, 564-12-35-5 ja tontteihin rajoittuvalle puistoalueelle
564-12- 35-0 ei jatketa. Kaupunginvaltuusto on 28.2.2022 §16 kaynyt keskustelun Oulun yliopis-
ton hankesuunnitelmasta ja hyvaksynyt danestyksen jalkeen asiasta ponnen. Kaupunki tukee jat-
kossa yliopiston vision ja kiinteistdstrategian valmistelua seka toteuttamista muilla alueilla. Val-
misteluun tulee varata riittavasti aikaa.

Raksilan market-alueen asemakaavan muutoksen valmistelua jatketaan. Asemakaavan muutos-
ehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2026.

Raksilan muut alueet; Puu-Raksilan alue

Puu-Raksilan alueella on tullut voimaan 5.7.2023 asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2425),
jonka tavoitteena oli tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston saily-
mista ja kehittymista. Tyon yhteydessa laadittiin Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohje.

Raksilan muut alueet; Raksilan visiosuunnitelmat

Asemakeskushankkeen vaikutus koko kaupungissa on merkittava. Keskustamainen kaupunkira-
kenne tulee jatkumaan radan toiselle puolelle, ja radan erottava vaikutus kaupunkirakenteessa
vahenee merkittavasti. Raksilan alueen kaupunkirakenteen ja toimintojen muutosten yhteisvai-
kutukset vahvistuvat edelleen mahdollisen areenan seka yliopiston ja kaupan keskusliikkeiden
suunnitelmien myo6ta.
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Raksilan alueella on kdynnissa tai kaynnistymassa useita kaava- ja suunnitteluhankkeita, jotka
ovat mitoitukseltaan suuria, rakennushankkeina laajoja seka kayttotarkoituksiltaan osittain alu-
eella uusia. Osa-alueittain asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen etenevan Asemakeskuksen
alueen ohella alueella on kaynnissa seuraavat maankdyton suunnitelmat ja kaavahankkeet:

- Oulun Elamysareena ja ymparistd -hanke (kaavatunnus 564-2586)
- Raksilan market -alueen asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2179)

- Puu-Raksilan asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakun-
nallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymista ja kehittymista. Tyon ohessa tarkas-
tellaan asemakaavan ajanmukaisuutta. (kaavatunnus 564-2425)

- Areenaselvitykset, joissa tutkitaan tapahtuma- ja elamysareenan sijoittumista poliisi- ja
oikeustalon paikalle seka vaihtoehtoisesti Raksilan urheilualueelle. (KH §263, 26.10.2020)

Naiden huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaavoi-
tuksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankaytdn visioluonnoksia, joiden avulla on tut-
kittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,
toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liitty-
mista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Maankayton vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasialli-
sesti tapahtuma- ja elamysareenan erilaisiin sijaintivaihtoehtoihin seka Raksilan urheilualueen
maankayton tehostamiseen seka monipuolistamiseen liittyen. Kaikkia kaava- ja suunnitteluhank-
keita on pyritty sovittamaan yhteen siten, etta niiden tekninen toteuttaminen olisi mahdollista
erilaisilla aikajanteilla ilman merkittavaa keskinaista riippuvuutta.

Raksilan maankayton tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liiken-
teellisiin jarjestelyihin. Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystar-
peiden, tilanvarausten, kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu.
Tehtaankatu on kaikissa vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan likkkumisen kaytavana
keskustan suunnasta Raksilan urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pak-
kalan kadun autoliikennetta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kai-
nuuntielle urheilualueen saavuttamiseksi.

Vaihtoehdoissa Asemakeskuksen korttelit ovat asemakaavan muutosluonnoksen viitesuunnitel-
man mukaisia, ja myos market-korttelin maankaytto vastaa yliopiston ja kaupan toimijoiden ta-
man hetkista viitesuunnitelmaa korttelin maankaytdsta massoitteluineen seka likkennejarjestelyi-
neen. Vaihtoehdossa 1 Tapahtuma- ja elamysareena sijoittuu Asemakeskuksen paikalle, ja urhei-
lualuetta on kehitetty julkisten ja yksityisten urheilupalveluiden alueena. Vaihtoehdossa 2 areena
sijoittuu urheilualueelle muiden liikkuntapalveluiden joukkoon ja vastaavasti poliisi- ja oikeustalon
paikkaa on kehitetty tyopaikkojen alueena, hallinnon, toimistojen ja liiketilarakentamisen suh-
teen.

Raksilan maankayton visiot eivat ole MRL:n tarkoittamia oikeusvaikutteisia asemakaavoja tai
suunnitelmia, eika niita ole hyvaksytetty ohjeellisena luottamuselimissa. Rakennusten seka toi-
mintojen sijainteja on tarkasteltu periaatteellisina tilanvarauksina, eika niiden poistamista, siirta-
mista tai toteuttamista koskevia paatoksia ole valttamatta olemassa. Uusin visiosuunnitelma on
selostuksen liitteena.
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LUOARKKITEHDIT

w32075  vaieehio ¢ 13000 Raksilan alueen visiosuunnitelma

Kuva 25 Raksilan visiosuunnitelma 18.3.2025. Kuva: Oulun kaupunki / LUO arkkitehdit

4.4.1. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Oulun kaupunki ja Senaatin Asema-alueet Oy allekirjoittivat 28.12.2023 kiinteistokaupan koskien
Asemakeskuksen aluetta. Oulun kaupungin omistukseen siirtyivat junaradan itdpuolella oleva
maa-alue ja alueella sijaitsevat linja-autoaseman rakennukset.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa Asemakeskuksen asemakaavan muutos jaettiin useam-
paan osa-alueeseen kappaleessa 1.1 kuvatulla tavalla.

Nyt ensimmaisena Asemakeskuksen osa-alueena asemakaavan muutosehdotuksena etenevan
hankkeen (kaavatunnus 564-2608) asemakaavoitusta varten ja alueen toteuttamisen kaynnista-
miseksi yhdyskunta- ja ymparistopalvelut esitti, etta Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakdinti
Oy:lle alueelle (maaraalan kiinteistdtunnus 564-407-1-4-M601) suunnitteluvaraus. Suunnitteluva-
rauksen aikana osapuolet neuvottelevat kaavoitukseen liittyvasta yhteistoimintasopimuksesta
seka kaavoituksen edetessa ehdotusvaiheeseen toteuttamissopimuksesta. Korttelin eteldosaan
muodostuvat tontit/tontti luovutetaan toteuttamissopimuksen mukaisilla menettelyilld asema-
kaavan lainvoimaistumisen jalkeen Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakéinti Oy:lle. Kaupungin-
hallitus paatti 6.5.2024, etta alueelle tehddan suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun
Pysakointi Oy:lle 31.12.2025 saakka.

Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa alueelle on suunniteltu toimisto- ja liiketilaa,
joukkoliikenneterminaali seka pysakdintirakennus.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Raksilan radanvarren alueen kehittamisajatukset 1970-luvusta alkaen

1970-luvulla ryhdyttiin Oulussa puhumaan linja-auto- ja raideliikenteen asematoimintojen yhdis-
tamisesta Raksilaan. Tuloksena laadittiin suunnitelmat keskusliikenneasemasta, jota voidaan pi-
taa Oulun ensimmaisena matkakeskushankkeena. Vuonna 1979 rautatieaseman ja Raksilan va-
lille rakennettiin asematunneli. 1983 Raksilaan valmistui linja-autoasema. Rautatieasemaa suun-
niteltiin toisena vaiheena linja-autoaseman jatkoksi, mutta suunnitelma ei toteutunut.

1990-luvun alussa rakentamista soviteltiin ratapihan paalle keskustan ja Raksilan valiin. Arkki-
tehti Esko Puijolan suunnitelmassa molemmin puolin rataa oli 15-18-kerroksiset tornit. Kaupun-
gin puolelle suunniteltiin hotellia, Raksilan puolelle liike- ja toimistotiloja seka opiskelija-asun-
toja, jotka toimisivat myos kesahotellina. Pohjoisen alikulun puoleiseen paahan kiitoliikennease-
man paikalle suunniteltiin matkailuinstituuttia. Hanke ei toteutunut.

Vuonna 1997 laadittiin uusi matkakeskussuunnitelma, joka sisalsi liikekeskuksen ja asuntoja.
Vanhan asemarakennuksen lisaksi sailytettaisiin myos vanha asemaravintola. Matkakeskus sijoit-
tui keskustan puolelle Hallituskadun paahan. Asemakaavan muutos sai lainvoiman 2007. Oulun
kaupunki ja VR-Yhtyma Oy tekivat maankayttdsopimuksen matkakeskuksesta.
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Kuva 26 Matkakeskus, nakyma Hallituskadulta. (kuva: Esko Puijola)

2011 VR-Yhtyma Oy myi rautatieaseman ymparistdn Lemminkainen Talo Oy:lle perustettujen yh-
tididen lukuun. Asemakaavan muutos tuli voimaan 2017, ja aluetta on rakennettu vaiheittain.

Oulun asemakeskuksen suunnittelukilpailu

Oulun Asemakeskuksen alueen kehittaminen sai alkusysayksen kevattalvella 2016 alkaneen ark-
kitehtuurikilpailun muodossa. Kilpailussa kaytettiin ilmoittautumismenettelya ja arkkitehdit saivat
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suunnittelukilpailussa kertoa omat visionsa alueen tulevaisuudesta. Kilpailun jarjestivat Oulun
kaupungin kanssa yhdessa Vaylavirasto, Senaatti -kiinteistot seka VR-Yhtyma Oy.

Asemakeskuksen suunnittelukilpailussa oli tehtavana suunnitella toiminnallisesti monipuolinen
kokonaisuus, jolla on selkea identiteetti ja joka yhdistaa Raksilan kaupunginosan keskustan ruu-
tukaava-alueeseen. Arkkitehtuurikilpailun kautta etsittiin vastausta siihen, miten alueen tarjoa-
mat mahdollisuudet hyddynnetdan parhaalla mahdollisella tavalla. Asiantuntijatydryhmien tuli
ratkaista kaupan, palvelujen, matkustamisen ja asumisen sijoittuminen alueelle.

Jatkoon valittiin toukokuussa 2016 viisi asiantuntijatydryhmaa, joiden piti laatia kilpailuesityk-
sensa syyskuun 2016 loppuun mennessa. Asiantuntijatydryhmien toiden arviointi perustui koko-
naisarviointiin Hilma-ilmoituksessa kerrottujen laatuarvioinnin kriteereihin mukaisesti. Palkinto-
raadin aiemmin osallistumishakemuksien perusteella valitsemat viisi ryhmaa palauttivat kilpailu-
tyot nimimerkeilla Riekko, Tervahauta 2020, Go, Onnikka ja Tervatynnyrit.

Kilpailun voitti nimimerkki Tervatynnyrit. Voittaja julkistettiin 18.1.2017. Arkkitehtitoimisto Lah-
delma & Mahlamaki Oy Helsingista seka Arkkitehdit m3 Oulusta tydryhmineen olivat voittaneen
kilpailuehdotuksen takana. Tydryhman maisemasuunnittelusta vastasi Maisema-arkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy, lilkkennesuunnittelusta Plaana Oy seka kustannuslaskennasta ja kiinteistoliike-
toiminnasta Rakennusinsinddritoimisto Rimako Oy.

AT Y
AT TR
s

e e e
AT A

i 1\\\

Wy

=
=3
3535
I35
e
=
352
e
=
323

Kuva 27 Havainnekuva suunnittelukilpailun voittaneesta ehdotuksesta Tervatynnyrit. Kuva: Arkki-
tehti-toimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy, Arkkitehdit M3 Oy.

Ote kilpailun arvostelupdytakirjasta, nimimerkin “Tervatynnyrit” kaupunkikuva ja arkkitehtuuri:

Kaupunkikuvallinen ja asemakaavallinen ratkaisu on selkea ja luonteva. Ruutukaavaa noudatte-
leva suunnitelma muodostaa radan itdpuolelle kompaktin nauhamaisen korttelialueen, joka so-
peutuu hyvin ymparoivan kaupungin mittakaavaan. Muista ehdotuksista poiketen Tervatynnyrin
rakennukset jadvat ymparoivan kaupungin korkeimpia torneja matalammaksi. Esitetty rakenta-
minen on tehokasta ilman tornejakin. Rakennusten arkkitehtuuri viittaa persoonallisella tavalla
Oulun menneisyyteen tervakaupunkina. Suunnitelma jatkaa Oulun keskustan tiiviiden korttelei-
den rakennetta ja intensiivisia katutiloja. Viitteet vanhaan rakennuskulttuuriin ja historiaan tuovat
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suunnitelman esittamaan kaupunkikuvaan omintakeisuutta ja tukevat paikallisen identiteetin
muodostumista. Ehdotuksessa voidaan nahda myds viittauksia Itdmeren alueen Hansakaupun-
kien urbaaneihin tiiviisti rakennettuihin kortteleihin ja jyrkkakattoisiin porvaristaloihin. Tervatyn-
nyrit ja jyrkat harjakattoiset asuinkorttelit muodostavat kiinnostavan kombinaation. Asuinkortte-
leiden mittakaava on urbaania ja pienimittakaavaisen kodikasta. Palvelukeskuksen rooli kaupun-
kikuvassa korostuu kahden parabolisen holvin avulla, jotka vertautuvat vanhoihin kaariasemahal-
leihin. Lasipaatyiset holvit laajoine harjakattoisine rakennelmineen muodostavat Hallituskadun
jalankulkuakselille mielenkiintoisen ja houkuttelevan paatteen radan toiselle puolelle. Ratkaisu
edellyttaa, ettei Lemminkaisen matkakeskusta toteuteta. Muussa tapauksessa nakyma estyy. Eh-
dotuksessa on paljon kiinnostavia sisa- ja ulkotiloja. Laajat saalta suojaisat sisatilat ja tiiviit ulkoti-
lat syys-talvi-kevataikaan ovat erittain kayttokelpoisia. Julkiset ulkotilat ovat mittakaavaltaan on-
nistuneita ja viihtyisia. Asuinkorttelit luovat polveilevaa, mielenkiintoista asuinymparistda, jonka
mittakaava on inhimillinen. Tiivista ja kompaktia jalankulkijan mittakaavaan sovitettua ymparis-
tda on paljon. Oulun keskustan kauppakatujen mittakaavaa on tuotu myds radan itédpuolelle.

Asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) viitesuunnitelmat asemakaavan muutos-
luonnosvaiheessa

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564-2484, mukaisen alue-
rajauksen viitesuunnitelmat.

Suunnittelukilpailun jalkeen asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa viitesuunnitelmia on
tarkennettu, kuitenkin siten, etta suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen (nimimerkki “Terva-
tynnyrit”) keskeiset kaupunkikuvalliset ideat ovat sailyneet.

Jatkosuunnittelussa on tarkennettu rakennettavuutta, toimintoja ja mitoitusta. Keskeisia muutok-
sia kilpailuvaiheen jalkeen ovat olleet aukiotilan (Rata-aukio) jattaminen suunnittelualueen koil-
lisreunaan, mika mahdollistaa poliisi- ja oikeustalon kehittamista paremmin jatkossa uuteen
kayttoon, seka asuntovaltaisten korttelien rakenteen tarkentaminen kaupunkikuvallisesti eheam-
miksi. Hallituskadun alueelle esitetty laaja alikulkuyhteys Raksilan puolelle ei ollut mahdollista
toteuttaa, koska alueelle oli jo suunnitteilla voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennushanke. Liike- ja toimistotilojen sijoittaminen radan alle ei ole osoittautunut realistiseksi.
Ratakadun luonne on tarkentunut jatkosuunnittelussa siten, etta ajoramppien sijoittuminen
katualueelle ei ole ollut mahdollista. Alueen uusi kokonaiskerrosala oli arvioitu kilpailuohjel-
massa maksimissaan 75 000 kerrosneliometriksi. Jatkosuunnittelun pohjalta asemakaavan muu-
tosluonnoksessa on osoitettu kerrosalaa aputiloineen 98 200 kerrosalaneldmetria.
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Kuva 28 Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) viitesuunnitelma 30.11.2021,
asemapiirros, kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy

Kuva 29 Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) viitesuunnitelma 30.11.2021,
ilmakuva pohjoiseen, kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
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Kuva 30 Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) viitesuunnitelma 30.11.2021,
nakyma Ratakadulta lounaaseen, kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy

Liean!
HHH
mmme=

R

Kuva 31 Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) viitesuunnitelma 30.11.2021,
aluejulkisivut Ratakadulle ja rautatiealueelle. Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
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Kuva 32 Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) viitesuunnitelma 30.11.2021,
ilmakuva kaakkoon, kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy

—

Asemakaavan muutosehdotuksen (kaavatunnus 564-2608) viitesuunnitelmat

Asemakaavan muutosehdotusvaiheen viitesuunnitelmiin sisaltyy joukkoliikenneterminaali, toi-
mistorakennus liiketiloineen seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy kortte-
lin 1ahiympariston katualueita, Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Viitesuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

Rakennus muodostuu Ratakadun varteen sijoittuvasta toimistorakennusosasta seka rautatiealu-
een suuntaan sijoittuvasta pysakdintirakennuksesta. Pysakointirakennuksen maantasoon sijoit-
tuu joukkoliikenneterminaali. Kellarikerroksessa on toimistotilan toimintoja, teknisia ja aputiloja,
pysakointia seka huoltoajo- ja henkilokulkuyhteydet koillisen puolelle myéhemmin toteutetta-
valle Asemakeskuksen pohjoisosalle.

Viitesuunnitelmien mukaan toimistotila sijoittuu kuuteen kerrokseen siten, etta rakennusmassa
on rakennuksen koillisen puoleisessa paadyssa viistetty neljannesta kerroksesta alkaen. Massoit-
telu mukailee koillisen puolelle myéhemmin toteutettavan, laajemman alueen asemakaavan
muutosluonnoksen mukaisen ns. Tervatynnyrit -suunnitelman muodonantoa. Toimistotilan ja
pysakdintirakennuksen valiin muodostuu valokuilu, jonka kautta toimistotilan ikkunoihin saa-
daan valoa. Toimistorakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu ravintola/kahvila.

Joukkoliikenneterminaali sijaitsee maantasossa. Terminaalin mitoitustarpeeksi on liikkenneselvi-
tyksen yhteydessa lahtokohtaisesti arvioitu 6-7 lahtolaituria joustavasti paikallis-, kauko- ja ti-
lausajoliikenteelle toimien, tulolaituri(t) kahdelle bussille seka 4-6 pikapysakdintipaikkaa.

Bussiliikenne kiertaa korttelin maantasokerrosta vastapaivaan siten, etta tulolaiturit ovat raken-
nuksen pohjoispaassa lahelld aseman tulevaa uutta alikulkua jalankululle. Tulolaiturit ovat viistet-
tyja siten, etta niita voidaan kayttaa toisistaan riippumatta. Pikapysakdinti ja lahtolaiturit sijoittu-
vat tulolaiturien jalkeen.
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Jalankulku busseilta alikulkuun ja pohjoisiin kortteleihin seka painvastaiseen suuntaan on turval-
linen ja mahdollisimman suora. Laituripaikkamaara on enimmillaan kymmenen, joista esim. kaksi
laituria voi toimia pikapysakdintipaikkoina. Pitkittaisessa pikapysakdinnissa on lisaksi tilaa kol-
melle bussille siten, ettd etummaiselta paikalta paastaan viela viimeisille lahtolaitureille.

Kahden kerroksen mittaiset pysakoinnin tasonvaihtorampit sijoittuvat terminaalin ja toimisto-
osan valiin ristikkaisina, jolloin niiden viema tilantarve on minimoitu kolmessa alimmassa kerrok-
sessa. Tasonvaihtoperiaatteen muuttuminen ylemmissa kerroksissa kaltevaksi pysakointitasoksi
mahdollistaa toimisto- ja pysakdintiosan valiin toteutettavan valokuilun tasonvaihtoramppien
paalle.

Terminaalin yldpuolella radan puolelle sijoittuu jokaisessa pysakdintikerroksessa puolikas vaaka-
tasossa oleva kerros ja toimisto-osan puolelle kalteva pysakointitaso, jota kdytetdan tasonvaih-
toon ylempien kerrosten valilla. My6s terminaalin alapuolella kellarikerroksessa on pysakdintia,
joka voi jatkossa palvella myds asema-alueen saattoliikennettd. Ramppiratkaisu aiheuttaa melko
lyhyen sekoittumisalueen ulosajossa ennen Ratakadun liittymaa, mutta suunnitelmaversio todet-
tiin muutoin vaihtoehtojen vertailussa toimivimmaksi autoliikennevirtojen risteamattomyyden
osalta tontin sisalla.

Pysakdintirakennukseen on suunniteltu 650 autopaikkaa. Rakennuksen toimintojen pinta-alat:
toimistotilat noin 8000 kerrosalaneliometria, liiketilat noin 500 kerrosalaneliometria seka odo-
tustilat n. 250 kerrosalanelidmetria.

Pysakdintitalon kaytto:
e Rakennuksen toimintojen velvoitepaikat, noin 100 autopaikkaa
e Oulun Elamysareena—hankkeen velvoitepaikat, 60 autopaikkaa
e Rautatietoimintojen liityntapysakointi, 150 autopaikkaa
o Esteettomat pysakdintipaikat, noin seitseman autopaikkaa

e Muu kapasiteetti n. 330 autopaikkaa palvelee esim. Asemakeskuksen toteuttamista ja
alueen tapahtumia

Korttelialueen koillispaahan on osoitettu yksikerroksinen rakennusala, joka ei sisally joukkoliiken-
neterminaalin, toimistorakennuksen ja pysakointitalon hankkeeseen. Rakennusala on silta va-
ralta, mikali tulee tarvetta toteuttaa asemaa palveleva aulatila ennen Asemakeskuksen alueen
muuta toteuttamista. Tdman osalta asemakaavaa tullaan tarkentamaan asemakaavan muutoksen
laatimisen jalkeen, kun koillispuolella sijaitsevan osa-alueen asemakaavan muutosehdotusta laa-
ditaan. Tavoitteena on radanvarren rakennuskannan sujuva liittyminen toiminnallisesti seka kau-
punkikuvallisesti.
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Kuva 33 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, nakyma rautatien suun-
nasta. Havainnekuva sisaltaa yleissuunnitelman alustavan vision Asemakeskuksen etela- ja poh-
joisosasta, jotka eivat sisally tahan asemakaavan muutosehdotukseen. Kuva: Arkkitehtitoimisto
Lahdelma & Mahlamaki Oy.

Asemakeskuksen eteldosa: Asemakaavan muutosehdotuksen Asemakeskuksen pohjoisosa:
yleissuunnnitelman alustava visio, 564-2608 mukainen rakentaminen: yleissuunnnitelman alustava visio,

etenee erillisena kaavaehdotusvaiheeseen Joukkoliikenneterminaali, etenee erillisena kaavaehdotusvaiheeseen
ja tarkentuu jatkosuunnittelussa toimisto- ja pysakadintirakennus ja tarkentuu jatkosuunnittelussa

Kuva 34 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21 .3.2025, viistonakyma kaakon suun-
nasta. Havainnekuva sisaltdaa yleissuunnitelman alustavan vision Asemakeskuksen etela- ja
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pohjoisosasta, jotka eivat sisally tdhan asemakaavan muutosehdotukseen. Kuva: Arkkitehtitoi-
misto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

lotusvaineeseen

Kuva 35 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, aluejulkisivut. Havainne-
kuva sisaltaa yleissuunnitelman alustavan vision Asemakeskuksen etela- ja pohjoisosasta, jotka
eivat sisally tdhan asemakaavan muutosehdotukseen. Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mah-
lamaki Oy.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Oulun Asemakeskuksen suunnittelukilpailun 2016 kilpailutdilla saatiin vaihtoehtoja alueen ra-
kenteeseen ja kaupunkikuvaan. Jatkosuunnitelmat on laadittu suunnittelukilpailun voittaneen
ehdotuksen perusteella. Suunnittelukilpailu seka jatkosuunnittelussa tehdyt tarkennukset on ku-
vattu kappaleessa 4.5.1.

Asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu rajatulle alueelle laajempaa
suunnittelualuetta (kaavatunnus 564-2484), jolle jarjestettiin suunnittelukilpailu.

4.5.3. Esitetyt mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitet-
tiin nahtavillaoloaikana 13.11.-18.12.2020 kuusi lausuntoa seka kolme mielipidetta, joista yksi on
esitetty ennen nahtavillaolon alkamista. Ne eivat antaneet aihetta muuttaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa muilta osin, mutta kaavamuutoksen vaikutusalueeseen taydennettiin Puu-
Raksilan alue ja laht6tietoihin baanaverkkosuunnitelma 2030 seka Oulun seudun MAL-sopimus
2020-2031.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 14.12.2021 osallisten, suunnittelualueen ja
vaikutusalueen osalta. Poliisi- ja oikeustalon kortteli 36 poistettiin asemakaavan muutosalueesta.
Puu-Raksilan alue sisallytettiin vaikutusalueeseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivi-
tetty asemakaavan muutosehdotusvaihetta varten (kaavatunnus 564-2608) 17.4.2025.
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Asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) asemakaavan muutosluonnoksesta jatettiin
nahtavilldaoloaikana 25.3. -25.4.2022 viisi lausuntoa ja seitseman mielipidetta.

Osa palautteista koski laajempaa kaavaluonnoksen aluetta. Talle hankealueelle kohdistuvissa pa-
lautteissa mainittuja tarpeita joukkoliikenteen ja muun liikenteen kehittamisen osalta on otettu
huomioon asemakaavan muutosehdotuksessa, jossa suunnittelualueelle on osoitettu linja-auto-
terminaali. Lisaksi on neuvoteltu Vaylaviraston kanssa asemakaavan muutosehdotuksen suunnit-
telualueeseen sisaltyvasta osasta rautatiealuetta. Tavoitteena on, ettd maa-alue siirtyy Oulun
kaupungin omistukseen ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

4.5.4. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotuksesta (kaavatunnus 564-2608) esitettiin nahtavilldoloaikana 27.5.-
26.6.2025 kaksi lausuntoa ja viisi muistutusta.

Muistutuksen perusteella on laadittu tdydentavia havainnekuvia Ratakadun suunnasta.

VR:n lausunnon perusteella on tdydennetty korjauspaivamaaralla 28.8.2025 lisdys asemakaava-
maarayksiin esteettomyyden erikoistasosta: Joukkoliikenneterminaalin asiakastilat, siséankaynnit
ja rakennuksen liittyminen ymparoiviin alueisiin rakennetaan esteettomyyden erikoistason mu-
kaisiksi. Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota liikkkumisen lisaksi ndkemisen, kuulemisen ja
hahmottamisen selkeyteen.

Lisaksi pyorapysakointia koskevaa kohtaa on tarkennettu korjauspaivamaaralla 28.8.2025: "Kort-
telialueelle ja/tai sen valittomaan laheisyyteen maanalaiseen tilaan tulee lisdksi osoittaa vahin-
taan 250 liityntapyorapysakointipaikkaa lukittavaan ja katettuun tilaan”.

Asemakaavakartalle ei tehty muutoksia, eikd asemakaavamaarayksiin tehty muita muutoksia ase-
makaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

4.5.5. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 564-2484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu suunnitelmiin asemakaavan muutosehdotusta (kaavatunnus 564-2608)
valmisteltaessa tehdyt muutokset.

Asemakaavan muutosluonnoksessa (kaavatunnus 564-2484) taman asemakaavan muutosehdo-
tuksen alueelle oli osoitettu osa keskustatoimintojen korttelialueesta (kortteli 45, kaavamerkinta
C), osa asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueesta (kortteli 46, kaavamerkinta AL) seka
katualuetta. Korttelin 45 korttelialueelle oli osoitettu korttelia rajaavaa 6-7-kerroksista rakenta-

mista seka korttelin keskelle yksikerroksinen rakennusala. Korttelin 46 alueelle oli osoitettu 5-8-
kerroksista rakentamista.

Asemakaavan muutosluonnoksessa korttelia 45 vastaavalle alueelle oli osoitettu rakentamista
yhteensa 28 000 kerrosalaneliometria. Asemakaavan muutosehdotuksessa kortteliin 45 sijoittuu
rakentamista 33 050 kerrosalaneliometria, josta 27 % (8640 kerrosalaneliometrid) saadaan kayt-
taa liike- ja toimistotiloja varten. Suurin osa rakennusoikeudesta muodostuu pysakointiraken-
nuksesta, joka on mahdollista toteuttaa seinilla varustettuna ja siten muodostaa kerrosalaa. Ase-
makaavan muutosehdotuksen alueen rakennusoikeus on lisdantynyt asemakaavan muutosluon-
noksesta noin 18 %. Toisaalta asemakaavan muutoksen my6ta Asemakeskuksen etelapaahan
muodostuu selvasti asemakaavan muutosluonnosta vahemman rakennettavaa maa-alaa. Talta
osin suunnitelma tarkentuu kyseisen osa-alueen edetessa kaavaehdotusvaiheeseen.
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Asemakaavan muutosehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu toimisto- ja liikerakenta-
mista, joukkoliikenneterminaali ja pysakdintirakennus. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on
kuusi kerrosta, joka ei eroa merkittavasti asemakaavan muutosluonnosvaiheen suunnitelmista.
Lisasi asemakaavaehdotuksessa on esitetty yksikerroksinen rakennusosa aulatiloja varten. Rata-
kadulta lahtevan tonttikadun sijainti on muuttunut jatkosuunnittelussa asemakaavan muutos-
luonnosvaiheeseen nahden etelammas. Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen on tdydennetty korjauspadivamaaralla
28.8.2025 lisdays asemakaavamaarayksiin esteettomyyden erikoistasosta: Joukkoliikenneterminaa-
lin asiakastilat, sisddankaynnit ja rakennuksen liittyminen ymparoiviin alueisiin rakennetaan es-
teettdmyyden erikoistason mukaisiksi. Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota liikkkumisen li-
saksi nakemisen, kuulemisen ja hahmottamisen selkeyteen. Lisaksi pydrapysakdintia koskevaa
kohtaa on tarkennettu korjauspaivamaaralla 28.8.2025: "Korttelialueelle ja/tai sen valittdmaan
laheisyyteen maanalaiseen tilaan tulee lisaksi osoittaa vahintaan 250 liityntapyorapysakointipaik-
kaa lukittavaan ja katettuun tilaan”".

Asemakaavakartalle ei tehty muutoksia, eikd asemakaavamaarayksiin tehty muita muutoksia ase-
makaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

4.5.6. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) kaynnistamisesta
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 27.10.2020 § 479.

Yhdyskuntalautakunta paatti 22.2.2022 § 111 asettaa asemakaavan muutosluonnoksen (kaava-
tunnus 564-2484) mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30
§ saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 13.5.2025 § 229 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen (kaava-
tunnus 564-2608) julkisesti nahtaville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 9.9.2025 § 375 esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupun-
ginvaltuustolle, ettd asemakaavan muutos hyvaksytaan.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) tavoitteena on ollut kortte-
lin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskusta-
maisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, liikke- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osa-aluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin Iahiympariston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45, joka on
osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Korttelialueelle ei sallita sijoitettavan asuntoja.
Korttelialuetta ja sen viereista osaa Ratakujan katualueesta koskee merkinta ma-3, maanalainen
tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta. Viitesuunnitelmien mukaan alueelle
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sijoittuu yksi kellarikerros, johon on suunniteltu pysakointi- ja toimistorakennuksen toimintaa tu-
kevia tiloja seka yhteys koillisen puolelle myéhemmin toteutettavalle Asemakeskuksen alueelle.

Suurin sallittu kerrosluku on kuusi kerrosta korttelialueen osalla, jolle sijoittuu joukkoliikenneter-
minaali, toimisto- ja liiketilaa seka pysakadintitalo. Talla rakennusalalla rakennusoikeus on 32 000

kerrosalaneliometria, josta 27 % (8640 kerrosalaneliometrid) saadaan kayttaa liike- ja toimistoti-

loja varten. Rakennusalalle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai liike-

tilaa maantasokerrokseen. Liiketilan vahimmaiskerrosala on 450 kerrosalaneliometrid. Viitesuun-

nitelmien mukaan maantasokerrokseen on suunniteltu ravintolatilaa. Rakennusalalle on osoitettu
kaksi muuntamoa (kaavamerkinta vm).

Korttelialueen koillispaahan on osoitettu yksikerroksinen rakennusala, jonka rakennusoikeus on
1050 kerrosalaneliometrid. Tama rakennusala ei sisally joukkoliikenneterminaalin, toimistoraken-
nuksen ja pysakdintitalon hankkeeseen. Rakennusala on osoitettu silta varalta, mikali tulee tar-
vetta toteuttaa rautatieasemalle saapumista palveleva aulatila ennen Asemakeskuksen alueen
muuta toteuttamista. Taman yksikerroksisen rakennusalan osalta asemakaavaa tullaan tarkenta-
maan taman asemakaavan muutoksen laatimisen jalkeen, kun alueen koillispuolella sijaitsevan
Asemakeskuksen osa-alueen asemakaavan muutosehdotusta laaditaan. Tavoitteena on radan-
varren rakennuskannan sujuva liittyminen toiminnallisesti seka kaupunkikuvallisesti.

Osa voimassa olevan asemakaavan keskusliikenneaseman korttelialueesta (LAR-1) on osoitettu
Solistinkadun ja Ratakujan katualueeksi. Solistinkatu toteutetaan hidaskatuna. Kadun mitoituk-
sessa on varauduttu etelan puoleisen korttelin osan kohdalla ja laheisyydessa saattoliikentee-
seen, jota voidaan osoittaa katualueelle. Solistinkadulle, Ratakadulle sekad Kainuuntien ja Rataka-
dun liittymaan on osoitettu asemakaavan muutoksessa katualueen toimintojen rajoja ohjeellisilla
merkinnailla, joihin sisaltyy istutusalueita ja istutettavia puuriveja. Ratakatua laajennetaan luo-
teen suuntaan Matkahuollon rakennuksen kohdalla ja lahiymparistossa liikenteen toimivuuden ja
katuympariston kehittamisen takia.

Korttelin 45 ja rautatiealueen valiin on osoitettu jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu (kaavamerkinta pp/h). Kadun nimeksi tulee Asemanraitti.

Topinpuisto osoitetaan katualueeksi, jonka nimeksi tulee Topinkatu. Henkildautoilla ajoyhteys
korttelin 27 tontille nro 186 seka korttelin 28 tontille nro 191 jarjestetddn Syrjakadulta taman
alueen kautta. Nykyinen ajoyhteys Ratakadulta muuttuu jalankulku- ja pyoraily-yhteydeksi,

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kolmiomerkinta vaa9. Kolmiomerkinnassa on
esitetty maarayksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, pysakointia, teknisia laitteita ja tiloja,
maaperan puhtautta seka happamia sulfaattimaita.

Korttelin 45 rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 4,44 seka koko asemakaavan muu-
tosalueen rakentamisen tehokkuudeksi noin 1,06.

5.1.1. Palvelut

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun keskustassa lukuisien palveluiden valittdmassa lahei-
syydessa. Asemakeskuksen alueen toteuttaminen lisaa uusien asukkaiden myéta palveluiden
kayttajia keskustan alueella, milla on merkitysta alueen palveluiden kehittymiselle laajemmin.
Asemakeskuksen alueen toteuttamisen myota liike- ja palvelutila suunnittelualueella taydentyy
merkittavasti.
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Nyt laadittavan asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2608) alueelle rakennetaan joukko-
liikenneterminaali, toimisto- ja liiketilaa ravintoloineen seka pysakointirakennus, joka palvelee
laajemmin Asemakeskuksen alueen toimintoja seka tapahtumia.
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Kuva 36 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, nakyma Puistikkokadulta.
Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

Kuva 37 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, nakyma joukkoliikenné-
terminaalista. Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hankkeen keskeinen sijainti edellyttaa erityisen korkeatasoista suunnittelua ja rakentamista.
Suunniteltavien rakennusten yhteyteen muodostuvat julkiset ulkoalueet tulee suunnitella sau-
mattomaksi osaksi laadukasta keskustan katuymparistoa.
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Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamerkint6ja tarkentava kolmiomaa-
rdys vaa9, jossa on maaritelty asemakaavan muutoksella muodostuvan rakentamisen kaupunki-
kuvalliset laatutekijat.
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Kuva 38 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, nakyma Ratakadulta vas-
tapaisen talon 4. kerroksen tasolta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Katu- ja liikennealueet

Asemakaavan muutos sisaltaa Ratakadun osuuden valilla Saaristonkatu — Tehtaankatu. Katu pa-
rannetaan kokonaan. Ratakadulle on laadittu kaksi yleissuunnitelmaa: vaihtoehto 1 ja vaihtoehto
2. Vaihtoehto 1 toimii katusuunnittelun pohjana korttelin toteutuessa. Vaihtoehto 2 on suunni-
teltu tilanteeseen, jossa Raksilan vision mukainen joukkoliikenteen tunneli on toteutunut. Suun-
nitelmat ovat selostuksen liitteena.

Vaihtoehdossa 1 Ratakadulla on 2+2 ajokaistaa, joiden leveys on 3,25 m. Ulommat kaistat voi-
daan osoittaa joukkoliikenteen kayttoon. Joukkoliikennepysakit ovat pysakkitaskuina, joiden le-
veys on 3 m. Ajosuunnat on eroteltu toisistaan keskisaarekkeella. Ratakadun lansipuolella on jal-
kakdytava, jonka leveys on 3 m seka itapuolella eroteltu jalankulun ja pydrailyn vayla, jonka le-
veys on 4,5 m. Liittymat on varustettu lilkkennevaloin.

Vaihtoehdossa 2 Ratakadulla on 1+1 ajokaistaa, jotka ovat seka joukkoliikenteen ettd muun lii-
kenteen kaytossa. Joukkoliikennepysakit ovat pysakkitaskuina, joiden leveys on 3 m. Ajosuunnat
on eroteltu toisistaan keskisaarekkeella. Ratakadun lansipuolella on jalkakaytava, jonka leveys on
3 m seka itdpuolella eroteltu jalankulun ja pydrailyn vayla, jonka leveys on 4,5 m. Liittymat on va-
rustettu lilkennevaloin.

Ratakadun ilmetta parannetaan vihersaarekkein, kiveyksin ja puurivein.
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Solistinkatu parannetaan hidaskaduksi, jolla on sallittua autoliikenne ja pyoraily seka jalankulku
erillisella jalkakaytavalla. Kadun yhteyteen tehdaan pysakointipaikkoja eteldosaan ja uuden ali-
kulkukaytavan kohdalle.

Ratakujasta pohjoiseen Solistinkatu jatkuu Asemaraittina, korkealuokkaisena eroteltuna jalanku-
lun ja pyorailyn vaylana.

Topinpuiston ajoliittyma Ratakadulle poistuu uuden linja-autopysakin vuoksi. Puisto muutetaan
kaduksi (Topinkatu). Ajoyhteys tonteille kortteleihin jarjestetaan Syrjakadun kautta.
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Ratakadun parantaminen:

- neljé ajokaistaa, joista uloimmat voidaan toteuttaa
joukkoliikennekaistoina

- liittymét Ratakujalle, Syrjakujalle ja
terminaalirakennukseen seka Ratakadun etelaosassa
kahdelle tontille (suuntaisliittymina)

- Ratakadun itareunassa eroteltu jalankulun ja pyorailyn
vayla ja lansireunassa jalkakaytava.

- linja-autopysaékit joukkoliikenneterminaalin ja
Tehtaankadun valisella osuudella

- kadunilmetta parannetaan vihersaarekkein, kiveyksin ja

' puurivein.
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Kuva 39 Liikenteen yleissuunnitelmaluonnos 10.4.2024, ote. Kuva: WSP Finland Oy.

7

Alueelle toteutetaan korkealuokkainen joukkoliikenneterminaali, johon kuuluu linja-autojen tulo-
laiturit, lyhytaikaisen pysakoinnin paikat seka lahtolaiturit. Pienrahdin purku busseista ja lastaus
busseihin tapahtuu padsaantdisesti bussien pysakdintipaikoilla. Ratakadulla on kaksi pysakkipa-
ria. Pysakit n mitoitettu kahdelle teliautolle. Taksiasema sijoittuu linja-autoteminaalin kohdalle
Ratakadun varteen. Takseille on mahdollista my6s jarjestaa nouto- ja tuontipaikka asemakeskuk-
sen pysakaintilaitokseen. Henkilautoilla tapahtuvalle saattoliikenne tapahtuu Solistinkadun var-
ressa Asemakeskuksen alueen eteldisimman alueen kohdalla seka linja-autoterminaalin kellari-
kerroksen kautta. Asemakaavassa on myds varauduttu tehokkaan joukkoliikenteen linjaukseen
Kontinkankaan suunnalta Raksilan lapi joko ratapihan ali (tunneli Tehtaankadulta Hallituskadulle)
tai katuja pitkin Tehtaankadulta Ratakadulle ja edelleen Saaristonkadulle. Tehokkaan joukkolii-
kenteen ratkaisusta, johon on varauduttu yleiskaavassa, ei ole tehty paatoksia. Parhaillaan on
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kaynnissa keskustan liikenteen yleissuunnitelman laadinta, missa tutkitaan tehokkaan joukkolii-
kenteen linjauksia.

Pyorailyn verkkoa kehitetdan rakentamalla jalankulun ja pyorailyn eroteltu vayla Ratakadun var-
teen Raksilan puolelle seka pyorailyn paareitti radan varteen pyérakatuna ja eroteltuna kavelyn

ja pyorailyn vaylana. Pyorailyn paareitti kulkee Ratakadun yli Tehtaankadun kohdalta ja sukeltaa
luiskalla Rata-aukiolta asemakeskuksen alle. Nykyinen asematunneli muutetaan pelkastaan pyo-
railya palvelevaksi tunneliksi, ja nykyisen tunnelin eteldpuolelle rakennetaan erillinen jalankulki-

joita seka matkustajia palveleva tunneli.

Jalankulun verkoston muodostaa katujen yhteyteen sijoittuvat pyorailyn ja jalankulun vaylat, eril-
liset jalkakaytavat seka erittdin tarkeana uusi jalankulun alikulkutunneli. Kyseisesta tunnelista voi-
daan varata hissi- ja porrasyhteydet uusituille ja uusille asemalaitureille, asemakeskukseen ja
kortteliin 42. Esteettdmyyteen on kiinnitetty erityista huomiota koko suunnittelualueella.

Alueelle tulee osoittaa vahintaan 250 liityntapyorapysakointipaikkaa lukittavaan ja katettuun ti-
laan.

Vaylavirasto on laatinut Oulun henkilératapihan ratasuunnitelman, joka on ollut nahtavilla
20.12.2024-19.1.2025. Ratasuunnitelma sisaltda parantamis- ja uudistamistoimenpiteita kuten
autolastaustoimintojen siirto, nykyisten laitureiden uudistaminen seka uusi valilaituri. Lisaksi ra-
tasuunnitelma sisaltaa ratapihan raideyhteyksien tarvittavat muutokset, ratapihan alittavat yhtey-
det (alikulkutunnelit), kulkuyhteydet laitureille seka alueen yhteydet katuverkkoon.

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa rata-alueelle toteutetaan erilliset asematunnelit kave-
lylle ja pyorailylle Hallituskadun suunnasta seka kavelytunneli Kauppurienkadun suunnasta.
Nama ratkaisut parantavat rautatiealueen saavutettavuutta seka liikenneturvallisuutta.

Ratasuunnitelma toteuttaa Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelman 2040 karkitoimenpi-
teen tavoitetta Oulun asemakeskuksen ja henkilratapihan toteuttaminen.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen katusuunnitelmia on tarkennettu. Katu-
suunnitelmaluonnos 28.8.2025, WSP Finland Oy, on selostuksen liitteena.

Fad
#
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Kuva 40 Katusuunnitelmaluonnos 28.8.2025, ote. Kuva: WSP Finland Oy.

71



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

5.3.2. Ymparisto

Asemakaava-alueen ympariston kasittelyn periaatteista on laadittu asemakaavan muutosluon-
nosvaiheessa (kaavatunnus 564-2484) yleissuunnitelmaluonnos. Siina on esitetty katualueiden,
Rata-aukion ja korttelipihojen ymparistolliset periaatteet. Asemakaavan muutosehdotus (kaava-
tunnus 564-2608) koskee osaa tasta suunnittelualueesta. Talle osa-alueelle ei kohdistu asuntoja
eika piha-alueita. Asemakaavan muutosehdotuksen yleisten alueiden viherymparistd puuistutuk-
sineen on esitetty katusuunnitelmaluonnoksessa, joka on esitetty kuvassa 38 ja on selostuksen
liitteena.

Kaavaluonnosvaiheen yleissuunnitelmaluonnoksen lahtékohtia:
Pintamateriaalit:

Aukiolla ja odotusalueilla kaytetaan maatiilta. Kadun valikaistoilla ja pysakointiruuduissa kayte-
taan luonnonkivea. Lampimat, murretut, elavat savyt ja selkeat rauhalliset ladontamallit.

Kasvillisuus:

Voimakkaasti rajattu kasvillisuus. Kovan ja pehmean kontrasti. Radanvarsikasvillisuuden kaytto ja
hyodyntaminen. Kaytetdan Oulun tavara-asema- alueen radanvarren siemenpankkia.

Aikiolla ja oleskelualueilla kaytetaan pienia lehtipuita. Ratakadun varrella isoja lehtipuita.
Tonttikatujen katutila:

Pienet aukiotilat istutusten valeissa. “Heinadlaarit” ja pienet pensaat/puut. Katutilassa valikaistoilla
"heinalaari” — ajatus.

5.3.3. Vesihuolto ja hulevedet

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolelle Kajaanintien ldheisyyteen on radan ali rakennettu
vesijohto (250 SG) ja jatevesiviemari (315 PVC), jotka on tarpeen sailyttaa ja varata jatkossa ase-
makaavaan johdoille johtoalue.

Asemakaavan muutosalue tullaan littdmaan Ratakadun katualueelle sijoitettaviin vesihuollon
verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa vesihuollon verkostojen uusimista Rataka-
dulla kokonaisuudessaan. Tontit liitetdan tonttijohdoilla Ratakadun vesihuoltolinjoihin, eika joh-
toaluevarauksia tarvita kaava-alueen sisalla.

Asemakaavan muutosalueelle ja sen ldheisyyteen on tulossa mittavaa rakentamista, mika li-

saa alueen vedenkulutusta. Vesijohtoverkostojen yleissuunnittelussa tulee lisdksi huomioita-
vaksi mm. automaattisten sammutusjarjestelmien vaatimukset vesijohtojen runkolinjojen kapasi-
teetille seka verkoston rakenteelle (suunniteltava riittavat kiertoyhteydet).

Oulun Vesi tulee tarkastelemaan asemakaavoituksen yhteydessa laajemmin myds lahialueen ve-
sijohto- ja jatevesiverkostojen kapasiteetteja ja verkostojen toiminnallisuutta. Tarkastelussa tulee
huomioida myds muut mahdolliset lahialueelle suunnitellut muutokset.

5.3.4. Energiahuolto, kaukolampoverkko

Kaikki alueen rakennukset ovat liitettyina kaukolampdverkkoon. Kaukolampdverkko uusitaan
alueen rakentamisen yhteydessa. Kaikille uusille rakennuksille tarjotaan mahdollisuutta liittya
kaukolampoverkkoon.
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5.3.5. Energiahuolto, sahkéverkko

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisellaan 80-luvulla rakennettu keskijanniteverkko. Sahkéverkkoa
tullaan saneeraamaan asemakaavan muutoksen mahdollistamien rakennustoiden yhteydessa.
Uudet muuntamot integroidaan rakennuksiin. Muuntamoiden ohjeellinen sijainti on merkitty
asemakaavaan. Sahkoverkon liittyjillda on mahdollisuus tilata keskijanniteliittyma, jolloin liittyja
hankkii ja omistaa muuntamon.

Kuva 41 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, nakyma Ratakadulta.
Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Asemakaavan muutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa, Oulun keskustavisiota 2040 ja muita
alueelle asetettuja tavoitteita. Kaava-alue sijaitsee merkittavalla paikalla Oulun kaupungin kau-
punkirakenteen solmukohdassa ja taydentaa alueen kaupunkirakennetta. Alueen kayttotarkoitus
muuttuu laajemmalla Asemakeskuksen suunnittelualueella keskusliikenneaseman korttelialu-
eesta keskustatoimintojen seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Alueen kaa-
vamuutos laajemmin toteuttaa erityisesti kaupungin strategista tavoitetta vahvistaa elinvoimai-
suutta, lisatéd Oulun keskustan asukkaita, ottaa huomioon kestava kehitys seka hyddyntaa olevia
asemakaava-alueita, infrastruktuuria ja palveluverkostoa.

Asemakeskushankkeen vaikutus koko kaupungissa on merkittava. Keskustamainen kaupunkira-
kenne tulee jatkumaan radan toiselle puolelle, ja radan erottava vaikutus kaupunkirakenteessa
vahenee merkittavasti. Raksilan alueen kaupunkirakenteen ja toimintojen muutosten yhteisvai-
kutukset vahvistuvat edelleen mahdollisen areenan seka yliopiston ja kaupan keskusliikkeiden
suunnitelmien myota. Suunnitelma luo edellytykset joukkoliikenteen palvelutason merkittavalle
parantamiselle.
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Nyt laadittavassa Asemakeskuksen keskimmaisen osa-alueen asemakaavan muutosehdotuk-
sessa on suunniteltu toimisto- ja liikkerakennus, joukkoliikenneterminaali seka pysakointiraken-
nus, jotka toteutuessaan kaynnistavat Asemakeskuksen alueen maankdyton muutokset ja lisaa-
vat alueen elinvoimaa, vetovoimaisuutta seka toiminnallisuutta, mahdollistaen ymparoivan alu-
een kehittymista.

Asemakeskuk . Asamaaavan muutasehdotuksen Asemakeskuksen pobjoisoss:
yleissuunnnitelman alusteva visio, 5642608 mukainen rakentaminen; yleissuunnnitelman alustava visio,

etenee erillisena kaavaehdotusvaineeseen Joukkolikenneterminaali etenee erilisens kaavaehdotusvainessee.  n
ja tarkentuu jatkosuunnittelussa teimisto- ja pysakSintirakennus ja tarkentuu jatkosuunnittelussa
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Asemalaavan muutesehdotuksen sksen etelaosa:
564- 25418 mukainen rakentaminen: an alustava visio,

ach Joukkoliikennetermingali etenee erilisens kaavashdotusvaiheeseen
ja tarkentuy jatkosuunnittelussa teimista Ja pyssksintirakennus ja tarkentuy jatkosuunniteelussa
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Kuva 42 Asemakaavan muutosehdotuksen viitesuunnitelma 21.3.2025, aluejulkisivut Ratakadulle
ja rautatiealueelle. Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

5.4.2. Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Suunnittelualue on kapeahko vyohyke ratapiha-alueen ja Ratakadun valissa, jolla sijaitsee talla

hetkella 1ahinna asfalttikentta seka matalat rakennukset linja-autoaseman ja matkahuollon tar-
peisiin. Uusi rakentaminen tayttaa taman alueen keskustatoimintojen korttelialueilla. Suunnitel-
lulla rakentamisella on merkittava vaikutus kaupunkikuvaan.

Alue sijoittuu rautatien varteen, Oulun kaupunkirakenteen saumakohtaan, jossa matala ja pieni-
mittakaavainen Puu-Raksilan alue kohtaa korkeammin rakennetun keskusta-alueen. Suunnitel-
massa liitetdan yhteen nama kaksi erilaista mittakaavaa ja rakentamistapaa, jolloin samalla syn-
tyy identiteetiltddn omaleimainen ja vetovoimainen aluekokonaisuus. Suunnitelman rakentami-
nen mukautuu Oulun keskustan ruutukaavaan ja noudattaa padosin olemassa olevia katulinjauk-
sia. Koko alueen rakentamisen tulee muodostaa yhtendinen, mutta vaihteleva kokonaisuus ja
luoda kaupunkimaista ymparistoa.

Nyt laadittavalle osa-alueelle kortteliin 45 sijoittuu toimisto- ja liiketilaa, joukkoliikenneterminaali
seka pysakointirakennus. Viitesuunnitelmien mukaan rakennuksen maantasokerros on Rataka-
dun suuntaan julkisivultaan avoin. Massoittelu ottaa toimisto-osan viisteella huomioon viereen
suunniteltavan Asemakeskuksen pohjoispaan teemaan kuuluvan ns. tervatynnyrimuodon.

Asemakeskuksen kokonaisuus hahmottuu laajemmalla suunnittelualueella polveilevaksi kokonai-
suudeksi, joka palvelee erityyppisia toimintoja. Kerrosluku vaihtelee alueen eri osissa ja on talla
kohdalla enintaan kuusi kerrosta.
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Asemakeskus muodostaa luontevan joukkoliikenteen keskuspisteen, jossa eri liikkumismuotojen
valiset vaihtojarjestelyt ovat sujuvia. Rautatiealueen alikulut toimivat seka kavely- ja pyoraily-yh-
teytena etta rautatieaseman reittina junalaitureille. Asemakeskuksen maantasoon sijoittuu kes-
kusliikenneasema linja-autoterminaaleineen.

Koko alueen rakentamisen maara ja ymparistd muuttuvat voimakkaasti nykyisesta. Hankkeen
keskeinen sijainti edellyttaa erityisen korkeatasoista suunnittelua ja rakentamista. Suunnitelta-
vien rakennusten yhteyteen muodostuvat julkiset ulkoalueet tulee suunnitella saumattomaksi
osaksi laadukasta keskustan katuymparistda. Suunniteltu rakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa
keskeisella alueella Ratakadun seka rautatiealueen varressa.

Asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueella rakennusoikeus kasvaa voimassa olevasta
asemakaavasta, jossa alueelle sijoittuu osa nykyisten linja-autoaseman ja Matkahuollon raken-
nusten rakennusalasta, 3444 kerrosalaneliometrista 33050 kerrosalaneliometriin.

5.4.3. Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon sisaltyvat asemarakennukset sailyvat. Ne
on osoitettu asemakaavassa suojeltaviksi ja osaksi valtakunnallisesti merkittavaa RKY 2009-alu-
etta. Ne eivat sisally nyt laadittavan asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen.

1980-luvulla rakennetut Oulun linja-autoasema seka Matkahuollon rakennus sijaitsevat osittain
asemakaavan muutoksen 564-2608 suunnittelualueella. Linja-autoaseman rakennus tullaan pur-
kamaan ennen asemakaavan muutoksen mahdollistaman rakennuksen toteuttamista. Matka-
huollon rakennus tullaan purkamaan myéhemmin, ja toimii linja-autoaseman rakennuksen pur-
kamisen jalkeen vaistotilana linja-automatkustajien tarpeisiin. Rakennuksen ominaispiirteiden
selvityksen perusteella linja-autoasemalla ja Matkahuollon rakennuksella ei ole todettu olevan
suojeluarvoja.

Laajemmalla Asemakeskuksen asemakaavan muutosluonnoksen suunnittelualueella linja-auto-
aseman lahella sijaitsee Radan rakentajien muistomerkki (1986). Hallituskadulla sijaitsee Laila
Pullisen veistos Koheesio (1994). Taideteoksille suunnitellaan uudet sijoituspaikat, ja ne tullaan
siirtdmaan uusiin sijainteihinsa rakentamisen edetessa. Nama taideteokset eivat sijoitu asema-
kaavan muutosehdotuksen suunnittelualueelle.

Linja-autoaseman lahelld sijaitsi Martti Aihan veistos Futura — Tuntematon (1986). Oulun taide-
museo poisti huonokuntoisen veistoksen vuonna 2023.

Rakentamiselle osoitettu alue rautatiealueen varressa on nykytilanteessa padosin avointa tilaa,
joten asemarakennukset nakyvat laajalle alueelle eri suunnista Raksilan suunnasta katsoen.
Suunniteltu rakentaminen muuttaa radanvarren nakymia Raksilan suunnasta katsoen siten, etta
asemarakennukset ovat jatkossa nakyvissa radanvarren liséksi rajatuista kohdista Raksilan suun-
nasta. Rautatieasema toimii kuitenkin jatkossakin Raksilan suunnasta Tehtaankadulta katsoen
merkittavana nakyman paatteena, ja asemakeskuksen rakentaminen kehystaa tata nakymaa.

Keskustan suunnasta Rautatienkadulta katsoen uusi rakentaminen muodostaa rautatiealueelle
taustan seka muuttaa ja taydentaa kaupunkitilaa seka nakymia.

Asemakaavan muutosalue rajautuu lounaan puolella valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon Kaupunginojan varren puistovyohyke. Suunnitelma taydentaa ja rajaa
puistovyohykkeen koillisen puoleista reunaa jatkossa rakentamisella. Tama Asemakeskuksen
osa-alue viedaan asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen erillisena osa-alueena. Nyt
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laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen (564-2608) suunnittelualueen rakentaminen jaa
etaalle Kaupunginojan varren puistovyohykkeesta. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd on osoitettu asemakaavamerkinnalla Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos 22.12.2009).

Valtakunnallisesti merkittavan alueen raja on Kainuuntien lounaan puoleisella reunalla, joten Kai-
nuuntien koillispuolelle rajoittuva suunnitelma ei sijoitu kiinni merkittavaan alueeseen.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Oulun hautausmaa sijaitsee asema-

kaavan muutosalueen laheisyydessa koillisen puolella. Suunniteltu rakentaminen vaikuttaa naky-
miin hautausmaan alueelta, mutta jaa kohtalaisen etdalle hautausmaasta. Kortteli 36, jossa sijait-
see poliisi- ja oikeustalo ja jolle suunnitellaan erillisen asemakaavan muutoksen yhteydessa Ou-
lun elamysareenaa, sijaitsee Asemakeskuksen ja Rata-aukion seka hautausmaan valissa. Sen alu-
eella on kadynnissa erillinen Elamysareenan ja ympariston asemakaavan muutos.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Raksilan puutaloalue sijaitsee ase-
makaavan muutosalueen laheisyydessa kaakon puolella. Suunniteltu rakentaminen vaikuttaa
Puu-Raksilan alueen katunakymiin siten, etta rakentaminen nakyy vaihtelevasti paikoitellen Syr-
jakadun ja Ratakadun valisten korttelien lapi. Rakentaminen rajaa nakymaa Puistikkokadulta ja
Paavo Rintalan puistosta rautatiealueen suuntaan.

Kaavoituksen nakemyksen mukaan suunnitelma taydentaa aluetta uudella mielenkiintoisella
kaupunkirakenteen kerrostumalla, joka on sovitettu ympariston kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

5.4.4. Vaikutukset liikenteeseen

Ratakadun nykyinen liikennemaara on noin 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueen katuverkon
toimivuutta on tutkittu vuoden 2040 ennustetilanteessa Vissim-simulointimallin avulla (Ramboll
Finland Qy), ja lilkenneverkko on toimiva esitetyilla kaista- ja liittymaratkaisuilla.

Suunnittelualueelle toteutetaan keskusliikenneasema, johon sisaltyy kauko- ja seutuliikennetta
palveleva joukkoliikenneterminaali. Ratakadulle toteutetaan korkealuokkaiset paikallisliikenteen
pysakit. Lisaksi ratapihaa kehitetdadan parantamalla asemalaitureita ja tekemalla uusia. Kaava-alu-
een eteldosaan on Oulun henkilératapihan ratasuunnitelmassa esitetty uutta radan alittavaa ka-
velytunnelia ja siita yhteyksia asemalaitureille. Kaikki néma toimenpiteet parantavat merkittavasti
Oulun asemanseudun joukkoliikenteen palvelutasoa ja matkaketjuja.

Asemakaavamerkinnoissa on otettu huomioon polkupyérapysakéinnin riittdva mitoitus seka laa-
tutekijat.

Uusi joukkoliikenneterminaali parantaa terminaaliin suuntautuvan bussiliikenteen matkustajien
palvelutasoa seka matkaketjujen toimivuutta. Matkustajat voivat sdasuojatusti poistua busseista
ja toisaalta odottaa bussien lahtda valiaikaisessa odotustilassa terminaalin sisalla lahella radan
alikulkua. Pysakointitalon liityntapysakointipaikat parantavat myos liityntapysakoinnin palveluta-
soa maaran, laadun ja etaisyyden osalta seka siten voivat vaikuttaa positiivisesti liityntapysakoin-
nin kayttoon osana matkaketjuja.

Asemakaavan ratkaisu vaikuttaa myos koko Asemakeskuksen alueen kokonaisratkaisuun, jossa
autoliikennetta ja sen vaikutuksia keskitetaan yhteen paikkaan. Talléin muilla alueilla jalankulun
ja pyoraliikenteen olosuhteita voidaan parantaa merkittavasti lisaten turvallisuutta seka mahdol-
listaen naiden kulkutapajakauman kasvun.
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Suunnittelualueen jasentymiselld on vaikutuksia alueen liikkenneturvallisuuteen. Katuverkon auto-
liikenteen toimivuuteen suunnitelmaratkaisulla ei alustavien tassa tydssa laadittujen toimivuus-
tarkasteluiden perusteella ole merkittavia vaikutuksia. Nama vaikutukset on tarkennettu kuiten-
kin erillisessa alueellisessa toimivuustarkastelutydssa. Hetkellistd jonoutumista voi esiintya pysa-
kdintilaitoksen sisalla ulosajon yhteydessa, mutta kolmella kaantymiskaistalla Ratakadulle on jo-
noutumisen todennakoisyytta pystytty pienentamaan.

Jalankulun ja pyoraliikenteen infrastruktuurin parantuminen alueella lisdnnee ndiden osuutta
kulkumuotojakaumassa ja vahentaa samalla paastoja. Autoliikenteen vaihtoehtoisten energialah-
teiden ja liikennemaaran kasvun toisiaan mahdollisesti kumoavia vaikutuksia paikallisissa paas-
toissa ei tassa ole arvioitu tarkemmin. Alueen rakentuminen ja siistiytyminen vaikuttanee myos
sosiaaliseen turvallisuuteen, erityisesti kun kaava-alueen lisaksi muu alueen rakentaminen on
valmistunut.

5.4.5. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Koko ratapihan ja Ratakadun valinen alue muuttuu tulevaisuudessa rakentamisalueeksi, ja myos
Ratakatu uusitaan. Ratakatua laajennetaan luoteen suuntaan Matkahuollon rakennuksen koh-
dalla ja lahiymparistdssa liikkenteen toimivuuden ja katuympariston kehittamisen takia. Talloin
alueilta poistuu nykyista kasvillisuutta. Maisemaselvityksen maankayttosuositusten mukaan Ra-
takadun puurivit ovat maisemallisesti merkittavia, vaikka puiden kunto on paikoin heikko ja osa
rivistosta puuttuu. Katusuunnitelmaluonnoksessa on esitetty puurivi Ratakadun alueella Asema-
keskuksen eteldosan alueella kadun lansipuolelle seka joukkoliikenneterminaalin kohdalla Rata-
kadun itédpuolelle. Lisaksi yksittaisia puuistutuksia on esitetty joukkoliikenneterminaalin kohdalla
Ratakadun lansipuolelle seka keskisaarekkeen kohdalle. Ratakujan rautatiealueen puoleiseen
paatyyn on esitetty puuistutuksia. Katusuunnitelmat tarkentuvat jatkossa.

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Ratakadun varren korttelin 27 tontille nro 186 seka korttelin 28 tontille nro 191 on nykytilan-
teessa ajoyhteys Ratakadulta Topinpuiston kautta. Ratakadulle suunnitellun linja-autopysakin ta-
kia joudutaan jatkossa jarjestamaan ajoyhteys naille tonteille Syrjakadun suunnalta siten, etta ny-
kyinen kavely-yhteys puistoalueella muuttuu henkildautoyhteydeksi. Alueelta arvioidaan joudut-
tavan poistettavan yksi puu muutostoiden yhteydessa.

Joukkoliikenneterminaalin seka toimisto- ja pysakointitiloja sisaltava rakennus tayttaa koko sille
osoitetun korttelialueen, joten viherkerrointa ei ole voitu noudattaa.

5.4.6. Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on varmistettu hankkeen toteutuskelpoisuutta. Asemakaa-
van muutos mahdollistaa tdydennysrakentamista, johon kuuluu toimisto-, liike- ja palvelutilaa.
Rakentamisella on merkittava tyollistava vaikutus.

5.4.7. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Palveluiden lisaaminen keskustassa palveluiden ja virkistysalueiden valittdmassa laheisyydessa
mahdollistaa liikkumisen kestavilla kulkumuodoilla ja luo edellytyksia kaupungin strategian mu-
kaiselle liikunnallisen ja terveellisen elamantavan vahvistumiselle. Suunnittelualue sisaltaa linja-
autoille tarkoitetun joukkoliikenneterminaalin ja sijoittuu Oulun rautatieaseman valittdmaan la-
heisyyteen, joten kohde on erinomaisesti saavutettavissa joukkoliikenteella.

77



564-2608 Asemakaavan muutos 17.4.2025, korjattu 28.8.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakdintirakennus

5.4.8. Vaikutukset asumiseen ja sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa Oulun keskustaan keskeiselle alueelle toiminnoiltaan moni-
muotoista rakentamista. Laajemmalle Asemakeskuksen alueelle sijoittuu asuntoja. Niiltéd osin
suunnitelmat tarkentuvat tdaman hankkeen viereisten asemakaavojen edettya asemakaavan muu-
tosehdotusvaiheeseen.

Asemakaavan muutoksen 564-2608 alueelle ei sijoitu asumista; toimintoina ovat joukkoliikenne-
terminaali, toimisto- ja liiketilat seka pysakodintitalo. Rakentamisella on vaikutusta laheisten asun-
tojen nakymiin erityisesti Ratakadun ja Rautatienkadun varren asuinrakennuksille.

5.4.9. Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arvioinnin tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritaan
hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan taydentaa
suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kadytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla kau-
punginhallituksen linjauksen mukaisesti (kaupunginhallitus 20.12.2021 § 417).

Lapsivaikutusten arvioinnin ovat tehneet kaavoitusarkkitehdit Jere Klami ja Karita Lahti, ja siihen
on osallistunut asiantuntijana kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala.

Kaavahankkeessa ei ole kuultu erikseen nimenomaan lapsia ja nuoria. Asemakaavan muutoksen
nahtavillaoloaikoina kaikilla kuntalaisilla, lapset ja nuoret mukaan lukien, on mahdollisuus vaikut-
taa hankkeeseen esittamalla mielipiteensa. Lapsia ja nuoria tiedotetaan hankkeesta samalla ta-
valla kuin muitakin kuntalaisia.

Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista. Asemakaavoilla on
tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia aihealueita ja artikloja:

e Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art., 31 art.)

e Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus (LOS 6 art., 16 art., 19 art,, 33 art, 34 art., 36 art.,
37 art))

e |hmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema (LOS 2 art., 8 art, 14 art., 30 art,, 9 art., 10
art.,, 15 art,, 22 art,, 23 art,, 30 art.)

e Terveys (LOS 24 art))

e Koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.)

Asemakaavan muutosta valmisteltaessa tunnistetut vaikutukset ja toimenpiteet:

Asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu asumista, Asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu asu-
mista tai muita erityisesti lapsille suunnattuja toimintoja, kuten leikkipaikkoja, paivakoti-, varhais-
palvelu- tai koulutiloja. Lapset toimivat alueella ensisijaisesti joukkoliikenneterminaalin asiak-
kaina.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa parannetaan joukkoliikenteen olosuhteita uuden joukkolii-
kenneterminaalin myota. Kavelyn ja pyorailyn olosuhteita parannetaan. Suunnitellut ratkaisut pa-
rantavat liilkenneturvallisuutta. Alueen siistiminen ja aktiivinen kaytto lisaa turvallisuuden tun-
netta. Suunnitelman myota linja-autojen odotustila siirtyy ulkotilasta katettuun tilaan, mika va-
hentaa altistumista tuulisuudelle, melulle ja polylle.

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin ovat hyvak-

syttavia suhteessa asemakaavan tavoitteisiin. Asemakaavan muutoksella ei ole arvioitu olevan

negatiivisia vaikutuksia. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa erikoistason esteettomyysratkaisut.
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5.4.10. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
IImastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteestd. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, ra-
kennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka joustavuus ener-
giantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vahapaastdisen suun-
nitteluratkaisun toteuttamiselle. Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitilkkan mukaisesti olemassa ole-
vaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee Ou-
lun keskustan alueen taydennysrakentamista. Alueen sijainti tukee joukkoliikennettd, kavelya ja
pyorailya liikkumismuotoina. Alueen kavely- ja pyoradily-yhteydet ovat sujuvat seka kattavat. Ase-
makaavaratkaisussa ja kaavamaardyksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. suunnit-
telemalla ymparistomelulta suojattuja korttelipihoja seka varaamalla tilaa hulevesien kasittelylle.
Jatkosuunnittelussa kiinnitetdaan huomiota vahahiilisyyteen ja kestavaan kehitykseen rakentami-
sessa seka rakennusten kaytossa.

IImastonmuutokseen sopeutuminen

lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisaantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.

Hulevedet johdetaan hulevesiverkoston kautta hulevesiviemariin, jonka kapasiteetti on tarkaste-
lun perusteella vain noin 15 % valuma-alueella syntyvasta mitoitussadannan hulevesimaarasta.
Hulevedet johdetaan Kaupunginojaan, joka on nykytilassaan tulvaherkka. Nykytilan laajat pinnoi-
tetut terminaali- ja pysakdintialueet korvaantuvat katoilla seka osittain vetta lapaisevilla kansi- ja
kattopihoilla. Suunnittelualueella syntyvien hulevesien maara ei merkittavasti muutu nykytilasta,
mutta hulevesiverkoston ja Kaupunginojan tulvaherkkyyden vuoksi syntyvia hulevesia on viivy-
tettava.

llmastovaikutukset

Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu KILVA-tyokalun avulla seka alueesta on
tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-ohjelmalla.

KILVA-tyokalun mukaan valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien
valintojesi vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri. Arvio kaavan ilmastokestavyy-
desta teemoittain: vahvuuksia ovat mm. kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi, alueen
uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen ja alueen ilmastoriskeille alttiiden omi-
naispiirteiden tunnistaminen. Heikkouksia ovat mm hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa ja
liikkumisen tarpeen vahentaminen.

Planect-ohjelman mukaan asemakaavan muutokseen liittyvan rakentamisen hiilipaastot ovat 50
vuoden elinkaaren aikana 72,2 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerrosalaneliometria kohti. Siita
noin 79 % koostuu rakennuksesta ja tontista, 17 % energiasta seka loput infrasta ja yleisista alu-
eista. Lukuun sisaltyvat peruskorjaukset. Hiilikddenjalki on 6,19 hiilidioksidiekvivalenttitonnia ker-
rosalaneliometria kohti.
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5.4.11. Kestavien liikkumismuotojen edistaminen

Kestavia liilkkumismuotoja edistetadn Asemakeskuksen alueella ja [ahiymparistdssa mm. joukko-
likenteen palveluja parantamalla (moderni joukkoliikenneterminaali, Ratakadun joukkoliikenne-
kaistat, korkealuokkaiset esteettomat pysakit, rata-alueen ja asemalaiturien kehittdminen), jouk-
koliikenteen kayttajien matkaketjuja ja kulkureitteja kehittamalla, pyorailyn olosuhteita kehitta-
malla (korkealuokkaiset pyoraily-yhteydet, korkealuokkainen ja riittava pyorapysakainti) seka to-
teuttamalla esteettomyyden erikoistasoa.

Suunnittelualue sisaltaa linja-autoille tarkoitetun joukkoliikenneterminaalin ja sijoittuu Oulun
rautatieaseman valittdmaan laheisyyteen, joten kohde on erinomaisesti saavutettavissa joukkolii-
kenteella.

5.5. Ympariston hdiriotekijat

Suunnittelun yhteydessa on laadittu melu-, runkomelu-, tarina- ja maaperaselvitykset, joiden
pohjalta on arvioitu ympariston hairidtekijoita ja paivitetty asemakaavamaaraykset koskien ase-
makaavan muutosehdotusta, johon sisdltyy joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja liiketilaa seka
pysakointitilaa ymparoivine yleisine alueineen.

Ymparistomeluselvityksen perusteella rakennukselle ei ole tarvetta osoittaa asemakaavassa aani-
tasoerovaatimuksia. Runkomeluselvityksen perusteella kohteessa toimistotiloille sovelletut run-
komeluntason ohjearvot eivat ylity.

Ratatarinaselvityksen mukaan suositeltuun ohjearvoon verrannollinen tulos alittaa selvasti uusille
liike- ja toimistokohteille esitetyn suositusarvon. Alhaiset vasteet johtuvat suhteellisen hyvista
pohjasuhteista. Poikkileikkauksiin tehtyjen tarindlaskentojen tulokset (vaaka- ja pystysuuntainen)
alittavat kohteessa tarinalle suositellun ohjearvon mukaisen tason. Siten mydskaan vaurioitumis-
alttiutta ei ole.

Happamien sulfaattimaiden selvityksessa ei todettu potentiaalisesti happamia sulfaattimaita ote-
tuissa naytteissa. Niihin on kuitenkin syyta varautua alueen jatkosuunnittelussa ja toteuttami-
sessa, mika on otettu huomioon asemakaavamaarayksissa.

Pilaantuneet maat on otettu laadittujen selvitysten perusteella huomioon asemakaavamaarayk-
sissa.
5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutosluonnosvaiheessa (kaavatunnus 564-2484) on laadittu kaavamerkintoja
tarkentava kolmiomerkinta vaa6, joka koski muodostuvia kortteleita 45-47. Taman asemakaavan
muutoksen (564-2608) yhteydessa on laadittu kolmiomerkinta vaa9. Kolmiomerkinnassa on esi-
tetty maarayksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, pysakdintia, teknisia laitteita ja tiloja,
maaperan puhtautta seka happamia sulfaattimaita.

5.7. Nimisto

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat kadut Solistinkatu seka Ratakatu, joilla on jo nimet.

Nimistotoimikunta on paattanyt 11.4.2025 alueen uusista nimista. Esitys uudeksi nimistoksi oli
seuraava:

Kadun nimet: Topinkatu, Matkakuja ja Ratakuja. Jalankulku- ja pyoratie: Asemanraitti
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Perustelut: Nimet liittyvat alueen olevaan nimistdon ja toimintaan ja helpottavat siten orientoitu-
vuutta.

Topinpuisto muuttuu Topinkaduksi. Muodostuvan korttelin 45 korttelin 37 valille sijoittuvan ka-
dun nimeksi tulee Ratakuja.

Korttelin 45 ja rautatiealueen valisen jalankululle ja polkupydrailylle kadun, jolla huoltoajo on
sallittu, nimeksi tulee Asemanraitti.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteena ovat Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy:n laatimat
viitesuunnitelmat havainnekuvineen seka WSP Finland Oy:n laatimat liikenteen yleissuunnitelma-
luonnokset.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman. Linja-autoasemarakennus on ta-
voitteena purkaa loppuvuodesta 2025. Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on ta-
voitteena aloittaa vuonna 2026, ja rakennuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2028.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetdan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Oulussa 17. paivana huhtikuuta 2025
Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Jere Klami

vs. asemakaava-arkkitehti

Oulussa 28. paivana elokuuta 2025

Kari Nykanen
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asemakaavapaallikko

Jere Klami

vs. asemakaava-arkkitehti
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Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Oulu

6.10.2025

3,1121

Tayttamispvm
Il kaupunginosa osa korttelia 37 seka liikenne- ja katualue
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

10.10.2025

8.4.2025
13.11.2020
564-2608

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

3,1121

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]

Yhteensa 3,1121 100,00 33050 1,06 0,0000 29606

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,7441 23,9 33050 4,44 0,7441 33050

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,1123 0

R yhteensa

L yhteensa 2,3680 76,1 0 0,00 -0,6318 -3444

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pin[ha;]ala Pin[toz-]ala Ke['l;l:?nsz?h Pinta-{a#:r; ]muut. Kerro[i?rlra;lzni_r]nuut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm %]

[k-m? %]

Yhteensa

0

0

0

0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-alal Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 3,121 100,00 33050 1,06 0,0000 29606

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,7441 23,9 33050 4,44 0,7441 33050

C 0,7441 100,0 33050 4,44 0,7441 33050

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,1123 0

VP 0,0000 0,0 0 -0,1123 0

R yhteensa

L yhteensa 2,3680 76,1 0 0,00 -0,6318 -3444

Kadut 2,2400 94,6 0 0,00 1,3378 0

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1280 5,4 0 0,00 0,1280 0

LAR-1 0,0000 0,0 0 -2,0586 -3444

LR-1 0,0000 0,0 0 -0,0390 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivitetty 17.4.2024

Kaavatunnus 564-2608
Diaarinumero OUKA 5054/2024
17.4.2025

.
Paivitetty 17.4.2025

Il kaupunginosan korttelin 37 osa ja rautatiealue seka Il
ja Raksilan kaupunginosan katualue (Ratakatu 6, Rata-
aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie)

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on kasitelty asemakaavan muutosluonnosvaiheeseen asti
kaavatunnuksella 564-2484. Asemakaavan muutosluonnos koski Oulun kaupungin Il
kaupunginosan korttelia 37, korttelin 42 tonttia nro 3, Hallituskadun katualuetta, Rata-aukiota ja
rautatiealuetta seka lisaksi Kainuuntien ja Ratakadun katualueiden osia, jotka sijaitsevat osittain Il
kaupunginosassa ja osittain Raksilan kaupunginosassa. Asemakaavan muutosalueen osoitteet olivat
Ratakatu 6 ja 6a seka Rautatienkatu 11a ja 11b.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa Asemakeskuksen asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-
2484) on paadytty kasittelemaan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi
osa-alueittain. Tama asemakaavan muutosehdotus, kaavatunnus 564-2608, koskee osaa Il
kaupunginosan korttelista 37, rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka
Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6, Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie,
Topinpuisto).
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Kuva 1 Kartalle on rajattu asemakaavan muutoksen (kaavaluonnosvaihe, kaavatunnus 564-2484)
suunnittelualue seka vaikutusalue.
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Kaavatunnus 564-2608
Diaarinumero OUKA 5054/2024

17.4.2025
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Kuva 2 Kartalle on rajattu asemakaavan muutoksen (asemakaavan muutosehdotus, kaavatunnus
564-2608) suunnittelualue seka vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 7.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2608

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakeskuksen suunnittelun tavoitteena on korttelin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen
Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja, muun muassa linja-
autoasema, matkahuolto, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista. Suunnittelun aikana voidaan
tutkia myos muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen
liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin ja
sujuvaan yhteyteen keskustasta Raksilaan rautatiealueen alitse.
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Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos on paadytty kasittelemaan
asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osa-alueittain. Kaupunginhallitus
paatti 6.5.2024, etta alueelle tehddan suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle ja Oulun Pysakdinti
Oy:lle 31.12.2025 saakka. Taman asemakaavan muutosehdotuksen (kaavatunnus 564-2608)
tavoitteena on suunnitteluvarauksen mukaisesti toteuttaa alueelle joukkoliikenneterminaali,
toimisto- ja liiketilaa seka pysakointitilaa.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella, sen lahiymparistdssa ja koko kaupunkirakenteessa. Arvioitavana ovat muun
muassa liittyminen kaupunkirakenteeseen (liittyminen ympardivaan ja laajemmin keskustan
kaupunkirakenteeseen), kaupunkikuvaan, asumiseen, palveluihin, liikenteeseen (liittyminen
ympardivaan ja laajemmin keskustan kaupunkirakenteeseen), kestavien kulkumuotojen
edistamiseen, hiilineutraalisuuteen ja muut mahdolliset vaikutukset. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan
selostukseen. Suunnittelualueelle on laadittu muun muassa maaperaselvitys, luontoselvitys,
maisemaselvitys, kaupallinen selvitys, henkil6ratapihaselvitys, liikenneselvitys, hulevesiselvitys ja
hulevesien hallintasuunnitelma, rakennushistoriallinen selvitys seka raidealueen tarina-, melu- ja
runkomeluselvityksia.

Suunnittelun lahtokohdat

Kuva 2 llmakuva alueelta, Oulun kaupunki / Roni-Kuva Oy 2024

Hankkeesta on laadittu aiesopimus 14.11.2019 kaupunginhallituksen paatoksella 28.10.2019 § 347
(asemakaavan muutos 564-2484).

Hankkeesta laaditaan toteuttamissopimus (asemakaavan muutos 564-2608).
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla C-1. Merkinnalla osoitetaan
Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-,
kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja sekd asumista. Alueella olevat valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdalueet ja -kohteet on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa. Alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema Oulun
kaupunkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan
alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan
kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenadisen keskustahakuisiin toimintoihin
painottuvan kokonaisuuden.

Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittda Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena ja
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan toiminta-
ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

Rautatiealue on merkittavasti parannettava paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten
poistamiseen ja lilkkenteen kapasiteetin lisaédmiseen.

Rautatiealue on merkitty merkittavasti parannettava nopean henkildliikenteen ja raskaan
tavaraliikenteen paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean
henkildjunaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttaman radan rakenteen ja turvallisuuden
parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.

Suunnittelualueella on merkinta matkakeskus.

Suunnittelualueella on merkinta Oulun seudun laatukaytava. Merkinnalla osoitetaan Oulun
lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten
tyopaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston
vyohyketta.

Suunnittelumaaraykset: Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luomaan yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti
vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, paaosin
yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparistot ja
maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda
yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittamiselle.
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Kuva 4 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta
Uuden Oulun yleiskaava
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Kuva 5 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta
Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla paakeskus,
keskustatoimintojen alue (C). Alueelle varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkiselle ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Suunnittelualueen lapi on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla on osoitettu
tavoitteellisen kaupunkiraitotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja
monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien
linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen paareitti. Rautatienkatu ja Kajaanintie on merkitty
alueellinen paavayla/yhdystie ja Kainuuntie paakatu/seututie. Suunnittelualueella on paarata ja
asema/asemavaraus.
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Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella korttelissa 37, rautatiealueella seka osalla katualueita on voimassa 6.3.1986
vahvistettu asemakaava 564-1112. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 37 on osoitettu
keskusliikenneaseman korttelialueeksi (LAR-1). Kortteliin saa sijoittaa kaksi eri rakennusta, joiden
rakennusoikeudet ovat 6 200 kerrosalaneliometria ja 600 kerrosalanelidmetria. Autopaikkoja tulee
olla 145. Lisaksi korttelissa 37 on yleiselle jalankululle varattu osa eritasoristeyksella (e).

Osalla Ratakadun katualuetta seka Topinpuiston alueella on voimassa 2.3.1965 vahvistettu
asemakaava (kaavatunnus 379), jonka mukaan kadut ovat katualuetta ja Topinpuisto puistoaluetta
(kaavamerkinta P).

Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy.
Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistdmme ymparistoystavallista
liikkumista.

Oulun keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 on ruutukaavakeskustaa
kasitteleva strateginen suunnitelma, joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen
tarkoituksena on muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun
keskustasta. Siina maaritellaan keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittamiseksi.
Suunnitelma ohjaa periaatteillaan keskustan maankayton kehittamista. Keskustavisiossa
asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osa keskustan taydentyvaa kaupunkirakennetta.
Asemakeskus on uudistuva liikenteen solmukohta seka tydpaikkojen palveluiden ja asumisen
keskittyma, joka yhdistaa Raksilan keskustaan.

Oulun seudun MAL-sopimus 2020-2031

Oulun seudun MAL-sopimuksessa 2020-2031 Oulun kaupunki on sitoutunut konkreettisiin toimiin
asemakaavan muutosalueen suhteen niin, ettd vuonna 2031: “Oulun seutu on Pohjoisen-Suomen
logistinen keskus, jonka toimivat liikenneyhteydet ja maankaytto tukee koko pohjoisen kasvua.
Seudun saavutettavuus, toimivuus ja viihtyisyys tukevat tydvoiman saatavuutta. Seutu

on paadkaupunkiseudulta ja kansainvalisesti hyvin saavutettavissa. Oulun seudulla matka- ja
kuljetusketjut ovat toimivia ja kestavia. Tavara- ja henkildliikenteen solmupisteet ovat selkeita ja
houkuttelevia.” Suunnitteluvuosien 2020-2023 osalta Oulu on sitoutunut seuraavaan: "Oulun
kaupunki kehittaa Oulun asemakeskuksen aluetta yhteistydssa valtion toimijoiden kanssa. Kohteena
Matkakeskuksen rakentaminen, Raksilan ja keskustan alueiden yhdistaminen ja seka pitkamatkaisen
joukkoliikenteen etta kaupunkiliikenteen ja pysakéinnin ratkaiseminen.”

Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2020-2024

Suunnitelman tavoitteet toteuttavat Oulun maandytdn toteuttamisohjelmaa 2020-2024 (MATO),
jossa on tavoitteena muun muassa lisata keskustaan palveluita.

Oulun asemakeskuksen suunnittelukilpailu

Oulun asemakeskuksen suunnittelukilpailussa oli tehtdvana suunnitella toiminnallisesti
monipuolinen kokonaisuus, jolla on selkea identiteetti ja joka yhdistaa Raksilan kaupunginosan
keskustan ruutukaava-alueeseen. Arkkitehtuurikilpailun kautta etsittiin vastausta siihen, miten
alueen tarjoamat mahdollisuudet hyddynnetdan parhaalla mahdollisella tavalla.
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Asiantuntijatydryhmien tuli ratkaista kaupan, palvelujen, matkustamisen ja asumisen sijoittuminen
alueelle. Kilpailun voitti nimimerkki Tervatynnyrit, ja voittaja julkistettiin 18.1.2017.

Kuva 6 Kuva suunnittelukilpailun voittaneesta ehdotuksesta Tervatynnyrit

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/5054/2024.

Kaavoitustyo on kadynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Oulun kaupungin sahkoéinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myds
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa
hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taméan suunnitelman lopussa on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
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valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Rakennuslautakunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Joukkoliikennejaosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e Oulun seudun ymparistotoimi liikelaitos yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen

e Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliitto yhdistys (PPLY)

e Traficom e Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri
e Vaylavirasto e DNA Oyj

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Elisa Oyj

¢ Pohjois-Pohjanmaan museo ¢ Telia Finland Oyj

e Business Oulu e Digita Oy

e Oulun Vesi liikelaitos e Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
e Oulun Energia Oy e Raksilan asukasyhdistys ry

e Oy Matkahuolto Ab ¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun keskusliikenneasema Oy e Oulun keskustan alueen Vaikuttajat

e VR-Yhtyma e Oulun polkupyorailijat ry

e Linja-autoliitto e Rakennusteollisuus RT

e Osuuskauppa Arina e Oulun kauppakamarin rakennusalan

e Kesko valiokunta

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille tammikuussa 2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla neljan
viikon ajan. Téna aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetdaan nahtavilla neljan viikon ajan vuonna 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavan muutosehdotus valmistuu kevaalla 2026, jolloin kaavaehdotus
asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
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joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytadneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Vs. asemakaava-arkkitehti Jere Klami, puh. 044 703 2412
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838
Kaavoituksen kadyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Liite 3
Asemakaavan muutoksesta jatetyt lausunnot, mielipiteet ja muistutukset vastineineen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (kaavatunnus 564-2484) esitettiin
nahtavilldoloaikana 13.11.2020 - 18.12.2020 kuusi lausuntoa sekd kolme mielipidett3,
joista yksi on esitetty ennen nahtavilliolon alkamista.

Mielipide 1, 12.11.2020:
Paljon on kirjoitettu uuden matkakeskuksen tekemisesta,

oli taannoin kirjoitus joltain, eikd sen uuden matkakeskuksen ja aseman voisi tehda hallituskadun
kohdalle, tehda sellainen rakennus mika yltaa ratapihan yli liukuportaita tai reilun kokoiset hissit, niilla
voi laskeutua sille 1ahto tasolle mihin on milloinkin menossa, ratapihan toisella puolella linja-
autoasema vm tarvittavaa, ja uusi terveyskeskus kaupunkilaisille valittomaan laheisyyteen, ylakerroksiin
toimisto ym. tiloja suunnittelijat asialle, ja jattaa se yliopisto sinne Linnanmaalle siella on viela
rakennus tilaa monenlaiselle rakentamiselle.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmat perustuvat alueen suunnittelusta jarjestettyyn
arkkitehtuurikutsukilpailuun ja sen voittaneeseen ehdotukseen, jota on tarkennettu
jatkosuunnittelussa. Ratapihan ylittavaa rakennusta ei ole pidetty realistisena toteuttaa eika
valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen kuuluvan rautatieaseman rakennusten yhteyteen
soveltuvana. Suunnitelmiin ei sisally hyvinvointikeskusta. Yliopiston sijoittumismahdollisuuksia
Raksilaan tarkastellaan erillisin selvityksin muussa yhteydessa, eika se sisally taman asemakaavan
muutoksen suunnittelualueeseen.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, Marjut Ahlstedt, kirjoittaa 19.11.2020:

Oulun kaupunki on pyytanyt Liikenne- ja viestintavirastolta (Traficom) lausuntoa koskien Il (Vaara)
Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen vireilletuloa.

Todetaan, etta Liikenne- ja viestintavirastolla ei ole asiaan liittyen lausuttavaa.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, kirjoittaa 23.11.2020:
Hei,
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: production-desk@teliacompany.com
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Kaavoitus:

Tieto tietoliikennekaapeleista on toimitettu asemakaavan muutoksen hakijalle. Lausunto ei anna
aihetta muuttaa asemakaavaa.

Elisa Oyj, Mika Bjorkqvist, kirjoittaa 6.11.2020:
Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.
Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: verkontuki@elisa.fi

Kaavoitus:
Tieto tietoliikennerakenteista on toimitettu asemakaavan muutoksen hakijalle.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Vaylavirasto, Ville Vuokko ja Jaakko Knuutila, kirjoittavat 4.12.2020:

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun rautatieaseman ymparistossa rajautuen pohjoisessa Kajaanintiehen,
pohjoiseen alikulkuun ja Oulun hautausmaahan, idassa Ratakatuun, market alueeseen ja
asuinkerrostaloihin, eteldssa Kainuuntiehen ja eteldiseen alikulkuun seka lannessa rautatiealueeseen,
asuin-. liike- ja toimistorakennuksiin ja rautatieasemaan. Suunnittelualue kasittaa Vaaran (2.)
kaupunginosan korttelit 36 ja 37, katu- ja rautatiealuetta seka kortteli 42 tontti 3. Korttelissa 36
sijaitsee poliisi- ja oikeustalo ja korttelissa 37 linja-autoasema, matkahuolto ja osittain junien
autolastauslaituri seka korttelissa 42 tontilla 3 rautatieasema. Alueella on kevyen liikenteen yhteys
rata-alueen alikulkuun ja edelleen Hallituskadulle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 37 ja 36 kayttotarkoituksen muuttaminen
Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja, muun muassa linja-
autoasema, matkahuolto, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista. Suunnittelun aikana voidaan
tutkia myos muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen
liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin ja
sujuvaan yhteyteen keskustasta Raksilaan rautatiealueen alitse.

Henkilératapihan kehittdaminen

Asemakaavamuutoksessa on tarpeen huomioida viereisen Oulun henkilératapihan tulevaisuuden
kehitystarpeet. Vaylavirasto on viime vuosien aikana selvittanyt ratapihan kehittamistoimenpiteitd mm.
seuraavissa selvityksissa: Oulun henkiloratapihaselvitys (Destia Oy 2015), Oulun raiteiston tarveselvitys
(Ramboll Finland Oy 2018) ja Oulun ratapihan raiteistoselvitys (Ramboll Finland Oy 2020). Oulun
henkiloratapihan osalta selvityksissa on tunnistettu tarve nykyisten laiturien pidentamiselle, matalan
keskilaiturin korottamiselle seka varaukset uudelle keskilaiturille ja uudelle itaiselle reunalaiturille.
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Lisaksi on tunnistettu tarve matkustajien kulkuyhteyksien parantamiselle seka ratapihan huolto- ja
pelastustieyhteyksien kehittamiselle. Selvityksissa on tutkittu myds uutta sijaintia suunnittelualueelle
nykytilanteessa sijoittuvalle autojunalastaukselle. Toistaiseksi autojunalastaukselle ei kuitenkaan ole
|6ydetty korvaavaa sijaintia aseman laheisyydesta. Henkil6ratapihan viereista aluetta
asemakaavoitettaessa tulee nama ratapihan parantamistoimenpiteet tilavarauksineen huomioida seka
sovittaa alueelle osoitettava uusi maakaytto yhteen ratapihalle nykytilanteessa sijoittuvien ja
tulevaisuudessa toteutettavien toimintojen kanssa.

Aseman liitynta- ja saattoyhteydet

Asemakaavamuutoksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota sujuvien vaihto- ja liityntayhteyksien
jarjestamiseen eri kulkumuotojen valilla. Kaavatydn yhteydessa on tarpeen selvittad matkakeskuksen
alueelle tarvittavien polkupydrien ja ajoneuvojen liityntapysakointipaikkamaaratarpeet.

Radan laheisyyteen rakentaminen

Asemakaavamuutoksessa radan laheisyyteen osoitettavan uuden rakentamisen sijoittamista on
arvioitava myds rautatien kannalta. Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua
turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.
Lisaksi on tarpeen huomioida rautatiesta ja sen rakenteista rakennusten rakentamiselle seka niiden
elinkaaren aikaiselle kaytdlle ja kunnossapidolle aiheutuvat rajoitteet. Uusien rakennusten
sijoittumisen osalta on tarpeen huomioida mm. riittavat turvaetaisyydet sahkoratarakenteisiin, selvittaa
mahdolliset muutostarpeet nykyisessa ratainfrassa (alueella sijaitsevat mahdolliset rakenteet, laitteet ja
kaapelit) seka arvioida rakentamisen vaikutukset radan stabiliteettiin. Lahtokohtaisesti radan
laheisyyteen sijoitettavien rakennusten tulee olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa taysin
korttelialueiden puolelta. Kaavatyon yhteydessa on myds hyva arvioida rautatiesta uudelle
maankaytolle aiheutuvia riskeja.

Keskusliikenneaseman laitetila

Suunnittelualueella sijaitsee keskusliikenneaseman kiinteistd, joka on Senaatin asema-alueet Oy:n
hallinnassa. Entisen linja-autoasemarakennuksen kellaritiloissa sijaitsee laitetila, jossa on useiden eri
toimijoiden laitteita ja kaapeleita. Kellarissa sijaitsee mm. muuntaja, joka sy6ttaa ratapihan
vahvavirtajarjestelmia (valaistus, pistorasiakeskukset) seka Senaatin asema-alueet Oy:n hallinnassa
olevaa Oulun asemarakennusta. Lisaksi kellarissa on esim. Oulun Energian, Cinia Oy:n, DNA Oy:n, Elisa
Oy:n ja Telia Oy:n laitteita. Vaylavirasto on kaynnistanyt omiin sahkdjarjestelmiinsa liittyvan
verkostoselvityksen valmistelun Oulun henkilératapiha-alueella. Laitetilassa olevien sahko- ja
telelaitteiden tila-, yhteys- ja siirtotarpeet tulee kartoittaa ja selvittda yhdessa laitteiden omistajien
kanssa.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa
tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
padtettdessa. Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaisia melun
ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta
tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan
Melun- ja tarindntorjunta maankaytdn suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen



maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa
maankayttda ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB.
Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n
tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkaa maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla
maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Rautatieliikenteesta
johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot.

Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama
ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen
poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Tarindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla
asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D
arvoa Vw,95 < 0,60 mmy/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen,
etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen
tarindsta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus lilkkennetarinan
arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarinan
arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan likkennetarinan arviointi (VTT
tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on
saatavissa sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.
Kaavoitus:

Oulun henkilératapihan tulevaisuuden kehitystarpeet otetaan huomioon asemakaavan muutoksen
jatkosuunnittelussa.

Oulun kaupunki on teettanyt selvityksen autolastauksen toteuttamisesta Vaylan mahdolliseksi
toteamaan sijaintiin.

Vaylavirasto on kadynnistanyt henkilératapihan raiteisto- ja laiturikaavioiden laadinnan ratasuunnittelun
pohjaksi. Vaylavirasto ja Oulun kaupunki valmistelevat yhdessa henkilératapihan ratasuunnittelun
hankinnan sisaltda, aikataulua ja kustannusjakoa.



Sujuvat vaihto- ja liityntayhteydet seka liityntapysakdinnin tavoitemitoitus on otettu huomioon
suunnitelmissa. Alueelle tulee toteuttaa vahintaan 150 liityntapysakdintipaikkaa autoille seka vahintaan
250 liityntapyorapysakointipaikkaa lukittavaan ja katettuun tilaan.

Oulun kaupungin ja Vaylan omistamien maa-alueiden rajan tarkistus tehdaan ratapihan suunnittelun
edettya tilavarausten osalta riittavaan tarkkuuteen. Rautatiealue on osoitettu merkinnalla LR-1,
rautatiealue, jolle saadaan rakentaa rautateita palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rautatiealueen (LR-1)
seka yleisten alueiden valista korttelialueen rajaa on siirretty Rata-aukion kohdalla hieman
rautatiealueen suuntaan.

Turvallisuusriskeista ja turvaetaisyyksista pyydetaan lausunnot Oulu-Koillismaan
pelastusliikelaitokselta.

Keskusaseman laitetilan asennusten kartoitus on kdynnissa, ja sen tulokset huomioidaan ratapihan
jatkosuunnittelussa seka kaavan valmistelussa.

Ympadristodmelusta, runkomelusta ja tarindsta on laadittu selvitykset. Selvityksia tdydennetaan
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun raidealueen kehittamissuunnitelma on edennyt.

Suunnittelualueen asuinrakennuksiin kohdistuvien runkomelutasojen arvioidaan jaavan alle 35 dB
tason, joka on asuinrakennuksilla esitetty suositus runkomelun raja-arvosta. Tarinaselvityksessa
tehtyjen tarindlaskentojen tulokset alittavat kohteessa tarinalle suositellun ohjearvon mukaisen tason.

Asemakaavassa on otettu huomioon suunniteltujen rakennusten ja piha-alueiden meluntorjunta seka
tarind. Asemakaavamerkintoihin sisaltyy aanitasoerovaatimuksia ja kolmiomaaraykseen tarkentavia
maarayksia melun huomioon ottamisesta seka merkinta: “Asemakaava-alueella radan laheisyydessa
esiintyy sellaista raideliikenteesta aiheutuvaa runkomelua ja tarinaa, joka voi heikentaa
asumisviihtyisyytta. Runkomelu ja tarina tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden
suunnittelussa.”

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 16.12.2020:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Raksilan ja osaa Vaaran kaupungin osassa 'Asemakeskusta’
(kaavatunnus 564-2484) koskeva asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Muutos
koskee Raksilassa korttelia 36 (osoitteessa Rata-aukio 2), korttelia 37 (osoitteessa Ratakatu 6) seka
Vaarassa korttelia 42 tonttia 3 (osoitteessa Rautatienkatu 11a). Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa uuden asemakeskuksen sijoittuminen korteleihin 36 ja 37. Suunnittelun aikana tutkitaan
sujuvat liikkenteelliset yhteydet ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, yhteydet rautatien molemmin
puolin.

Asemakaavan muutosalueen on maaritelty ulottuvaksi pohjoiselta eteldiselle alikaytavalle,
Kainuuntielta Kajaanintielle. Hanke ulottuu varsinaista asemakeskusta laajemmalle alueelle, jossa
rakennuskanta on eri-ikdista ja vain osittain kdytdssa tai kokonaan tyhjillaan. Pohjois-Pohjanmaan
museon nakemyksen mukaan kohdealueelta laadittujen selvitysten ajantasaisuus ja riittavyys tulee
tarkistaa. Rakennuksissa todettujen sisailmaongelmien vuoksi niiden alkuperainen toiminta on siirtynyt
muualle korvaaviin tiloihin. Tyhjilladn olevien tai osittain kaytdssa olevien rakennusten
korjaaminen/purkaminen tulee kyseeseen muutoksen alaisen kaavan mahdollistavan rakentamisen
myota. Niiden osalta museo edellyttdaa naiden hankealueella olevien purettaviksi tarkoitettujen,
korvattavien rakennusten rakennuksen ominaispiirteiden selvitystd, dokumentointia.

Muutosalue ulottuu iddssa Ratakatuun ja lannessa ulottuu maakunnallisesti arvokkaalle
Hallituskadulle, kadun aseman puoliseen paahan. Myds rautatieaseman alue on liitetty
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kaavamuutosalueeseen, jossa asema- ja ravintolarakennus on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu sr-20 suojelumerkinnailla ja kortteli 42 merkitty SR-kortteliksi, suojelukohteet ja kortteli tule
muutoksissa erityisesti ottaa huomioon. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa
Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Oulun rautatieaseman alue on osoitettu merkinnalla rky2009, valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos 22.12.2009). Alueen
rakennukset on osoitettu suojelumerkinnalla sr-20.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 1980-luvulla rakennettujen linja-autoaseman ja Matkahuollon
rakennuksen purkamisen. Rakennusten ominaispiirteiden selvitys on tekeill3, ja sen luonnosversio on
toimitettu Pohjois-Pohjanmaan museolle kommentoitavaksi joulukuussa 2021.

Uusi linja-autoasema otettiin kdytt6dn marraskuussa 1983. Sen suunnitteli professori Seppo Valjus.
Myds vuonna 1983 valmistuneen alueen eteldosassa sijaitsevan linja-auto- ja rahtiaseman /
matkahuollon pakettipalveluiden rakennuksen suunnitteli Arkins Sunnittelu Oy. Matkahuollon
rakennus perustuu linja-autoaseman rakennusmalliin.

Selvityksen mukaan Oulun linja-autoasema jaa arkkitehtonisesti ja tyylillisesti modernin
murroskohtaan. Se muistuttaa arkipaivaisyydellaan jopa aikakauden liike- ja marketrakennuksia. Linja-
autoaseman perushahmossa ei korostu rakenteiden monumentaalisuus eivatkda huomiota herattavat
materiaalipinnat strukturalismin tapaan. Hahmo on laatikkomainen ja horisontaalinen. Linja-
autoaseman tilaohjelma on lahes perinteinen ratkaisu siirtymineen, jossa korostuu ulko- ja sisatilan
visuaalinen yhteys lapi rakennuksen. Uutuus ovat asemaan liitetyt liiketilat ja luonnonvalon kaytto.
Symmetriset sisaankaynnit halliin on merkitty korotetulla rakennusosalla. Halli on lapikuljettava.
Ylavaloa halliin antavat korotusosan lansi- ja itésivulla katon tasalla olevat ikkunat seka paakerroksen
muissa huoneissa ylanauhaikkunat.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Oulun vanhusneuvosto kirjoittaa 16.12.2020:

Asemakeskuksen tulee olla keskeinen paikka alueen liikenteelle. Sen esteettomyyteen tulee kiinnittaa
suurta huomiota. Asemakeskukseen tarvitaan hyvin toimiva hissijarjestelma ja liukuportaat
raidealueelle. Odotustilat tulee olla viihtyisat ja aukiolo aikataulujen mukaan. Autojen
junalastauspaikka kavelymatkan paahan asemakeskuksesta

Asiakaspaikoitus tulee olla riittava ja huomioitava myds pidempiaikainen pysakointi.

Lahiliikenteen kayttdmahdollisuuden tulee olla sujuvaa, pysakit ja taksiasema lahelld asemakeskusta.
Matkahuollolle riittavat tilat ja asiakaspysakointi seka linja-autojen lahtdlaiturit. Huomioitava
kaksoisraiteen tulo ja kaupunki raide.

Vanhan asemarakennuksen tuleva kayttotarkoitus tulee selvittdamaa pikaisesti. On hyvin tarkeaa saada
rakennus palvelemaan matkustajia valittomasti, koska uuden valmistumiseen menee useita vuosia.
Kaavoitus:

Suunnittelualueelle toteutettava keskustatoimintojen korttelialue (kortteli 45) on osoitettu
asemakaavan muutosluonnoksessa esteettomyyden erikoistason alueeksi. Kaavamaarays EE: Alueen



osa tai rakennusala jolla on noudatettava erikoistason esteettomyytta. Suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota liikkumisen lisaksi nakemiseen, kuulemiseen ja hahmottamiseen liittyviin seikkoihin.
Esteettomyyden toteutuminen on osoitettava riittdvan kattavan esteettomyysselvityksen avulla.

Muilta osin esteettomyytta tullaan tarkentamaan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

Asemakaavassa on osoitettu muun pysakaintivelvoitteen liséksi vahimmaisvaatimus autojen ja
polkupyédrien liityntapysakoinnille seka laadittu liikennesuunnitelmat, joissa on tarkasteltu liikkenteen
sujuvuutta.

Rautatieasemarakennus sekad asemaravintola on osoitettu asemakaavassa rakennussuojelualueeksi, ja
rakennuksille on osoitettu suojelumerkinta. Asemakaava mahdollistaa rakennuksille erilaisia
kayttotarkoituksia. Asemarakennus sailyy nykyisessa kaytossa uusien tilojen valmistumiseen asti.
Suojelurakennusten mahdollista muuta kayttda ei ole téssa vaiheessa selvitetty tarkemmin.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Raksilan asukasyhdistys kirjoittaa 18.12.2020:

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa ja sen laheisyydessa vireilla olevien
ja tulevien kaavamuutoshankkeisiin sellaisen asemakaavan aikaansaamiseksi, joka turvaa
valtakunnallisesti arvokkaan miljodn sailymisen seka Raksilan asuinympariston kehittymisen entista
paremmaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkea asemakaavan tyésuunnitelma, joka luo pohjan
menestykselliselle kaavaprosessille. Nyt ndhtavilla oleva suunnitelma on jo sellaisenaan hyvin laadittu
ja siséltaa useita kohtia jotka ovat tarkeitd myos raksilalaisille. Yhdistys on kaynyt lapi kaupungin
suunnitelman ja haluaa esittaa siihen jaljempana esitettavia taydennyksia.

Suunnittelualue ja sen nykytila

Kaavamuutoksen kohde sijaitsee keskeisella paikalla koko Oulun kaupunkia ja myds Raksilaa ajatellen.
Asemakeskuksen kautta Oulun keskusta kytkeytyy Raksilaan.

Asemakeskus on Ouluun tulemisen ja Oulusta lahtemisen seka kaupungin joukkoliikenteen keskipiste.
Sellaisena se on merkittava Oulun houkuttelevuuden ja kaupunkikuvan tekija.

Nykyisellaan asemakeskus aluetta ei voi pitaa houkuttelevana ja positiivisena kaupunkikuvan
edistajana, eika sen toiminnallisuus ole nykypaivan vaatimusten tasalla.

Puu-Raksilan valtioneuvoston vahvistaman valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston mukainen kaavamuutos on viela valmisteluvaiheessa. Rakennettua
kulttuuriymparistda ovat paitsi rakennukset ja rakennetut alueet, myds niita yhdistavat liikennevaylat
ja energiaverkot Asemakeskus liittyy erityisesti liikenteellisesti Raksilaan.

Esitamme, ettd asemakaavan muutoksen vaikutusaluerajaukseen otetaan ainakin tyon selvitys- ja
luonnosvaiheessa mukaan koko Raksilan alue, seka erityisesti Puu-Raksilan tulevan kaavan vaikutukset.

Suunnittelun toteutus: Suunnittelutydn organisointi

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on ohjata suunnittelua siten, etta kielteiset vaikutukset valtetaan tai
ne ovat mahdollisimman vahaisia. Kielteisia vaikutuksia maaritettdessa tulee ottaa huomioon
Asemakeskuksen ja sen tilojen kayttd ei-toivottuihin tarkoituksiin.

Suunnittelualuetta koskevien osallisten kasityksista ja arvioista saadaan suunnitteluun arvokasta
lisatietoa. Raksilan asukasyhdistys haluaa olla alueen kehittamiseen liittyvissa tydprosesseissa
aktiivinen toimija.
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Kaavan vaikutusten selvittdminen ja arvioiminen

jotta suunnittelu perustuisi tarpeellisiin tutkimuksiin ja selvityksiin esitimme osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan erikseen kirjattavaksi seuraavat laadittavat tutkimukset ja selvitykset:

Selvitys ja vaikutusarvio liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Liikenne on Raksilan asumisviihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta keskeisin ongelmakohta.
Asemakeskuksen kaavamuutoksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn perusteella on
todennakoista, etta liikennemaarat kasvavat.

Esitamme, etta erillisten asemakaavahankkeiden rinnalla laaditaan koko Raksilan ja Asemakeskuksen
suunnittelualueen kasittava liikenteen ja katujen yleissuunnitelma, jossa huomioidaan myos
Asemakeskuksen kaavan mahdollistama liikenteen lisdys. Tassa tyossa tulee selvittaa vireilla olevien ja
tiedossa olevien kaavahankkeiden vaikutukset alueeseemme.

Tyokokonaisuuteen sisaltyvat luonnollisesti myos vaikutusarviot asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Selvitys ja vaikutusarvio valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen
sdilymiseen

Puu-Raksilan RKY-alueella toteutetaan laajamittainen selvitystyo sitd koskevan kaavamuutoksen
yhteydessa. Sen lisdksi esitdamme, ettd asemakeskusta koskevassa kaavamuutoksessa selvitetaan
perusteellisesti sen toiminnan vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelmassa huomioitavia asioita

Keskeinen tehtava on 16ytaa Raksilan arvoa kunnioittavat pysakdintiratkaisut, joilla Syrjakatu,
Puutarhakatu ja Karjakatu palautetaan asuntokaduiksi nykyisesta roolistaan Oulun keskustaa, rautatie-
ja linja-autoasemaa seka urheilu- ja koulualueita palvelevina ilmaisina pysakointialueina.

Asemakeskuksen yhteyteen tulee toteuttaa korkeatasoiset sisapysakointitilat Mahdollisuus rakentaa
yhteys Kivisydan pysakadintitilaan tulee selvittaa. Pysakdintipaikkojen maaraa arvioitaessa tulee ottaa
huomioon paitsi alueelle tulevien toimintojen (mm. asemakeskus, liiketilat, hotelli, asuinrakennukset)
my®s urheilu- ja muiden tapahtumien tarpeet, osana kokonaisvaltaista Raksilan alueen
pysakodintiratkaisua yhdessa Raksilan alueen muiden hankkeiden kanssa.

Keskustan ja Raksilan yhdistava nykyinen kevyenliikenteen alikulkutunneli on ahdas. Tunnelin uusinta
valjempana ja turvallisempana tulee huomioida kaavaa laadittaessa.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteisty® suunnittelun eri vaiheissa ovat
mahdollisia vain, mikali osalliset saavat riittavasti tietoa hankkeesta ja sen vaikutuksista.

Esitetty vuorovaikutus perustuu pelkkaan valmistelu- ja suunnitteluaineiston nahtavilla oloon.

Tallainen vuorovaikutus ei parhaalla tavalla hydédynna asukkaiden asiantuntemusta alueestaan.
Esitammekin tyon alkuvaiheeseen lisattavaksi proaktiivisia tiedoitus- ja keskustelutilaisuuksia, jollaisista
mm. Lahdessa on saatu hyvia kokemuksia.

Asukasyhdistys pyrkii omalta osaltaan avustamaan kaupunkia asukastilaisuuksien jarjestamisessa ja
tiedottamisessa. Asioiden ymmartamisen kannalta on havainnollinen esittamistapa tarkeaa.
Kulttuuriymparistoon liittyvien arvojen esittaminen seka vaihtoehtojen merkityksen ja vaikutusten
kuvaaminen havainnollisesti on erityisen tarkeaa.

Kaavatyon aikataulu



Valmisteluvaihe on kaavatydn tarkein ja keskeisin tydvaihe, jossa tiedotuksen tulee tavoittaa kaikki
asianosaiset. Yhdistys pitaakin valttamattomana, etta taman vaiheen tilaisuuksista ja luonnosten
nahtavilld olosta tiedotetaan kattavasti. Raksilan asukasyhdistys on valmis avustamaan tiedottamisen
jarjestamisessa raksilalaisille

Uuden asemakeskuksen toteuttaminen on yksi kaupungin tarkeimmista hankkeista Oulun vetovoiman
kannalta. Niinpa toteuttamisen edellytyksena olevan asemakaavamuutoksen valmistumisen ei pitaisi
olla riippuvainen alueeseen liittyvien kaupallisten hankkeiden, kuten monitoimiareenahanke,
etenemisesta.

Kaavoitus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaikutusaluetta on laajennettu mielipiteen perusteella Puu-
Raksilan alueelle. Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia laajemmin koko kaupungin alueelle.

Asemakaavan muutoksia liikenteeseen on selvitetty tahdan asemakaavan muutokseen liittyvia
liikennesuunnitelmia laadittaessa seka arvioitu asemakaavaselostuksessa.

Puu-Raksilan asemakaavan muutoksessa laaditaan erilliset katu- ja liikennesuunnitelmat. Syrjakadun,
Puutarhakadun ja Karjakadun suunnitelmia tarkastellaan siina yhteydessa, eivatka ne kuulu
Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen.

Puu-Raksilan asemakaavan muutoksessa laaditaan rakennushistoriaselvitys. Asemakeskuksen
asemakaavaselostuksessa on arvioitu suunnitelmien vaikutuksia RKY-alueisiin.

Suunnitelmissa on osoitettu rakenteellinen pysakadinti Oulun kaupungin kayttamien pysakdintinormien
mukaan.

Kivisyddmen yhdistaminen talle alueelle ei ole mahdollista. Maanalainen asemakaava ei sita
mahdollista.

Suunnitelmiin sisaltyy asematunnelin leventaminen ja erillinen radan alittava polkupyorakaista seka
varaukset mahdolliselle joukkoliikenteen alikululle ja uudelle kavelyalikululle.

Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana. Myds asemakaavan valmisteluaineiston ja asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavillaoloaikoina jarjestetdaan tiedotus- ja keskustelutilaisuudet. Tilaisuuksista
tiedotetaan lehti-ilmoituksissa ja verkkosivuilla. Tarvetta muille mahdollisille tilaisuuksille arvioidaan
suunnittelun edetessa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Oulun polkupyédriilijat Ry, Otto Simola, kirjoittaa 17.12.2020:

Joukkoliikenteen ominaisuuteen kuuluvat vaihdot liikennevalineesta toiseen. Vaihtojen kitkattomuus
onkin joukkoliikenteen kilpailukyvyn kannalta aivan avainasemassa. Kasilla olevan
asemakaavamuutoksen onnistuneella ratkaisulla tulee olemaan suuri vaikutus joukkoliikenteen
vaihtojen sujuvuuteen ja sitd kautta vahahiilisten liikennemuotojen osuuteen matkoista. Oulun
polkupydrailijat ry haluaa tuoda oman panoksensa hyvan ratkaisun I6ytamiseen talle tarkealle
likenteen solmukohdalle. Kiitammekin, ettd yhdistyksemme on otettu asemakaavamuutoksen
osallisten joukkoon.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat



Baanaverkkosuunnitelma 2030

Esitdmme osallistumis- ja arviointisuunnitelman osaan “Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat”
lisattavaksi yhdyskuntalautakunnan 10.12.2019 hyvaksyman baanaverkkosuunnitelman 2030.
Asemakaavan muutosalue on baanaverkkosuunnitelmassa tarkea pyoratieverkon solmupiste, joten se
on syyta ottaa huomioon keskeisena reunaehtona asemakeskuksen suunnittelussa.

Asemakaavan muutosalueen kautta tai sen sivuitse on baanaverkkosuunnitelmassa osoitettu nelja ita-
lansisuuntaista baanaa: Maikku-, Manty-, Hiukka-, ja Nallibaanat.

Pohjois-etelasuunnassa Asemakeskuksen tulee lavistamaan Ratabaana, joka valmistuttuaan on
baanaverkkomme todellinen superbaana.

Ratabaana tulee olemaan hyvin suora ja hairioton vieressa sijaitsevan rautatien ansiosta, joten siita on
saatavissa nopea vayla suoraan asematerminaaliin. Mikali pydrapysakadinti asemalla jarjestetdaan hyvin,
tulee Ratabaanasta laajalta alueelta nopein reitti junalle.

Ratabaanan rakentaminen on ohjelmoitu vuodelle 2031. Sen rakentaminen tulee osumaan siten
alueen toteutuksen kannalta sopivaan ajankohtaan. Ratabaana ja sen liityntajarjestelyt muihin
baanoihin seka aseman pydrapysakaintiin ovat keskeisia huomioon otettavia elementteja alueen
suunnittelussa.

=S Lo o] | e
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Kuva 1. Nallibaanan toinen vaihe yhdistaa asemakeskuksen kautta menevalla yhteydella
toisiinsa Maikkulan suunnan ja keskustan. Ratabaana on violetilla pistekatkoviivalla merkitty pohjois-
etelasuuntainen baana.

Oulun seudun MAL-sopimus 2020-2031
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Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat -otsikon alle tulee lisatd my6s Oulun seudun MAL-
sopimus 2020-2031. Oulun kaupunki on siina sitoutunut konkreettisiin toimiin asemakaavan
muutosalueen suhteen niin, ettd vuonna 2031:

“Oulun seutu on Pohjoisen-Suomen logistinen keskus, jonka toimivat liikenneyhteydet ja maankaytto
tukee koko pohjoisen kasvua. Seudun saavutettavuus, toimivuus ja viihtyisyys tukevat tyévoiman
saatavuutta. Seutu on paakaupunkiseudulta ja kansainvalisesti hyvin saavutettavissa. Oulun seudulla
matka- ja kuljetusketjut ovat toimivia ja kestavia. Tavara- ja henkildliikenteen solmupisteet ovat
selkeita ja houkuttelevia.”

Suunnitteluvuosien 2020-2023 osalta Oulu on sitoutunut seuraavaan:

Oulun kaupunki kehittad Oulun asemakeskuksen aluetta yhteisty©ssa valtion toimijoiden kanssa.
Kohteena Matkakeskuksen rakentaminen, Raksilan ja keskustan alueiden yhdistaminen ja seka
pitkamatkaisen joukkoliikenteen ettad kaupunkiliikenteen ja pysakdinnin ratkaiseminen.

Sitoutumiset MAL- suunnitelmassa merkitsevat sita, etta linja-autojen kaukoliikenteen terminaali ja
pyorailyn jarjestelyjen tulee olla valmiina vuoteen 2031 mennessa. Tama tarkoittaa, etta niiden tulee
olla rakennettavissa muusta alueen rakentamisesta riippumattomasti ja ettd kaavamuutoksen rinnalla
laaditaan myos matkakeskuksen konkreettinen hankesuunnitelma.

Pyorapysakointi

Polkupyora voi olla, kuten todettua, varsinkin Ratabaanan rakentamisen jalkeen merkittavakin
liityntavaline juniin ja kaukoliikenteen busseihin. Polkupydran kayttda liityntamatkoilla ja muillakin
keskustaan suuntautuvilla matkoilla rajoittaa nykyisin pelko pyoran katoamisesta matkan aikana. Eika
tama pelko ole aiheetonta. Asemakeskukseen tulee suunnitella turvalliset, vartioidut ja tarpeeksi isot
tilat pyorien sailyttamiseen mahdollisimman lahelle l1ahtdlaitureita.

Pyorapysakoinnin mitoitus

Liikenneviraston ohjeen 11/2014 "Jalankulku- ja pydrailyvaylien suunnittelu” mukaan asema-alueilla
tarvitaan pyorapaikkoja 20-30 % paivittaisestd matkustajamaarasta. Juna- ja linja-autoliikenteen
matkustajamaaraennusteet laadittaneen suunnittelutyon kuluessa. Kyse on kuitenkin
suuruusluokaltaan vahintaan tuhannesta pyorapaikasta koko asema-alueelle. Rautatienkadun puolen
asemakaavaan Oupo esitti velvoitteeksi 450 pydrapaikkaa, mika olisi jakanut pyérapysakaointia
tasapainoisesti radan molemmille puolille. Voimassa oleva asemakaava valitettavasti velvoittaa
rakentamaan kaupungin puolelle vain 200 pyorapaikkaa, joten pyorapysakointi on toteutettava nyt
paaosin Raksilan puolelle.

Hankesuunnnitelmassa tuhat pydrapaikkaa voi olla sopiva mitoitusluku.

Matkakeskukselle tulee kuitenkin varata aluetta niin, etta rautatieliikenteen, linja-

autojen kaukoliikenteen, paikallisliikenteen seka pyorailyn matkaosuuksien huomattavallekin kasvulle
jaa mahdollisuuksia. Pyorailyn ja joukkoliikenteen matkaosuuksien tuntuva kasvattaminen saattaa olla
tarpeen maamme paastdsitoumusten saavuttamisessa.

Sujuva pydrailyn integroiminen muuhun matkaketjuun ja tarpeeksi suuri pyorapysakoinnin maara
asemalla lisaavat liikkennejarjestelman sujuvuutta ja tehokkuutta.

Kaavoitus:

Baanaverkkosuunnitelma 2030 seka Oulun seudun MAL-sopimus 2020-2031 on kuvattu
asemakaavaselostuksessa seka tdydennetty mielipiteen perusteella osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan lahtotiedoiksi.
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Suunnitelmissa on osoitettu velvoitteet polkupydrien pysakdinnille, ja ne noudattavat Oulun
kaupungin voimassa olevia pysakdintinormeja. Lopullinen polkupyorapysakointipaikkojen lukumaara
tarkentuu jatkosuunnittelussa, koska eri toiminnoille on eri pysakdintinormeja ja kokonaisuus on
riippuvainen toimintojen suhteista. Alueelle tulee lisdksi osoittaa vahintaan 250
liityntapyorapysakointipaikkaa lukittavaan ja katettuun tilaan. Asemakeskuksen alueelle kortteleihin
45-47 on arvioitu asemakaavan muutosluonnoksen viitesuunnitelmien perusteella tarvittavan naiden
liityntapyorapysakointipaikkojen lisaksi noin 2450 polkupydrapysakdintipaikkaa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Asemakaavan muutosluonnos (kaavatunnus 564-2484) on pidetty ndhtavilla
mielipiteitd ja lausuntoja varten 25.3.-25.4.2022. Asiasta esitettiin viisi lausuntoa ja
seitsemdn mielipidetta.

Lausunto 1, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Liikenne- ja viestintaviraston lausunto (ei lausuttavaa)

Oulun kaupungin yhdyskunta- ja rakennuspalvelut on pyytanyt Liikenne- ja viestintavirasto
Traficomilta lausuntoa koskien Asia-kohdassa mainittua asemakaavan muutosta. Todetaan, etta
Traficomilla ei ole asiasta lausuttavaa.

Kaavoituksen vastine

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 2, Linja-autoliitto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ollut korttelin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen
Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja, muun muassa linja-auto-
asema, liikke- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun
kaupungin Il kaupunginosan korttelit 45-47.

Joukkoliikenteen osalta asemakeskus sisaltaa korkealuokkaisen bussiterminaalin, johon kuuluu bussien
tulolaiturit, bussien lyhytaikaisen pysakoinnin paikat seka lahtolaiturit. Pidamme tarkeana, etta
suunnittelualueelle toteutetaan keskusliikenneasema, johon sisaltyy kauko- ja seutuliikennetta
palveleva joukkoliikenneterminaali.

Nykytilanteessa linja-autoaseman aluetta on kaytetty linja-autojen lyhyt ja pitkaaikaiseen pysakdintiin.
Myds tilausliikenteen linja-autot ovat hyddyntaneet aluetta pysakoinnissa. Nykyisen alueen
poistamisella on liikenteellisia vaikutuksia linja-autojen osalta. Jatkosuunnittelussa tulee osoittaa
kaukoliikenteen linja-autoille pysakdintialue lyhyt ja pitkaaikaista pysakdintia varten mahdollisimman
lahelta asemakeskusta ylimaaraisen liikkenteen minimoimiseksi. Alueen osoittamalla pysakoéinti on
organisoitua.

Tuleva asemakeskus on jatkossa merkittava myds matkailu- ja tilausliikenteen linja-autojen kannalta.
Asemakeskuksen laheisyyteen tulee osoittaa katuverkkoon matkailuliikenteen pysakkeja
asiakasryhmien noutoa ja hakua varten. Matkailu- ja tilausliikenne tulee nahda osana joukkoliikenteen
matkaketjuja ja tama tulee huomioida kaupunki- ja liikennesuunnittelussa myos asemakeskuksen
ymparistossa.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu joukkoliikenneterminaali... Asemakaavan keskeisin toiminto
on joukkoliikenneterminaali maantasossa. Terminaalin mitoitustarpeeksi on liikenneselvityksessa
lahtokohtaisesti arvioitu 6-7 lahtdlaituria joustavasti paikallis-, kauko- ja tilausajoliikenteelle toimien,
tulolaituri(t) kahdelle bussille seka 4-6 pikapysakdintipaikkaa. Ratakadulle on osoitettu linja-
autopysakit paikallisliikenteen kayttoon.

Lausunnossa mainittuja tarpeita joukkoliikenteen kehittamisen osalta on otettu huomioon
asemakaavan muutosehdotuksessa, jossa suunnittelualueelle on osoitettu linja-autoterminaali.
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Lausunto 3, VR-Yhtyma Oy

Oulun kaupunki on asettanut nahtaville asemakaavan muutosluonnoksen koskien kaupungin
asemakeskushanketta. VR-Yhtyma Oy (VR) kiittaa mahdollisuudesta tutustua kaavaluonnokseen ja
lausuu siita seuraavaa.

VR:n ndkemyksen mukaan maankayttdoon, asumiseen ja liikenteeseen liittyvissa toimenpiteissa
lahtokohtana tulee olla joukkoliikenteen ja sita kautta kestavan kehityksen edistaminen raideliikenteen
kulkumuoto-osuutta lisaamalla. MAL-sopimuksen tavoitteiden mukaisesti tydpaikkojen ja asumisen
kasvu tulee ohjata joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille kestavan liikkumisen alueille nykyista
yhdyskuntarakennetta tiivistaen.

Asemakaavan suunnitteluperiaatteet kaupunkirakenteen tiivistamisesta merkittavalla asemanseudulla
seka kasvun ohjaaminen raideliikenteen darelle ovat erittdin kannatettavia. Kasvusta ja tiivistamisesta
huolimatta asemanseudun saavutettavuus, viihtyisyys ja houkuttelevuus tulee taata seka
asemanseudun palvelutasoa tulee pyrkia kasvattamaan. Asemanseutujen ja matkakeskusten tulee olla
kayttajilleen turvallisia, esteettomia ja viihtyisia. Samalla asemanseutujen tulee pystya vastaamaan
kasvaviin asiakas- ja matkamaariin.

Oulun asemakeskuksen asemakaavahanke on kaupungin ja asemanseudun kehityksen kannalta
merkittava. Kaupunkikehittamisen tavoitteiden liséksi asemakaavan valmistelussa tulee huomioida
myds rautatie- ja liikkennejarjestelmaasiat, ja tehda huolella niihin liittyvat selvitykset. Asemakeskuksen
asemakaavaprosessissa tarvitaan viela lisésuunnittelua korkeatasoisen ja houkuttelevan
joukkoliikenneaseman, henkildratapihakehittamisen ja aseman kulkuyhteysjarjestelyiden
onnistumiseksi.

Liikennejarjestelman nakdkulmasta mm. seuraavat asiat edellyttavat viela tarkistamisesta ja
lisaselvityksia.

Yleisesti ottaen maakuntakaavassa, yleiskaavassa, valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ja
Vaylaviraston antamissa lausunnoissa on hyvia teemoja ja tavoitteita suunnittelussa noudatettavaksi,
jotka tulee pyrkia viemaan valmiiseen asemakaavaan asti.

Lisaantyneen asemanseudun rakennusoikeuden johdosta tulee myds varmistaa jatkossa
ratapihaparannusten onnistuminen, sisaltaen tarvittavat muutokset autojuna-asemaan, ratapihan
huoltoyhteyksiin ja junahuolloille, sekd myds saattoliikenteelle, liityntapysakoinnille ja
pyorapysakadinnille.

Ratapihan kehittamisselvitysta ei ole tassa yhteydessa riittavalla tavalla tehty ja lapikayty. Vuoden

2015 selvitys on riittdamaton ja osittain tana paivana vanhentunut. Ratapihan muutos vaatinee
onnistuakseen LR-alueen leveyssuunnassa muuntojoustona n. 2 m leveyspelivaran. Matkustajaraiteita
tulee osittain pystya myos jatkamaan. Junien ja asemapalveluiden esteetdn saavutettavuus ja
matkaketjujen sujuvuudet eri suunnista on tarkeaa varmistaa koko kaava-alueella ja myds sen
ulkopuolella. Esteettomyys tulee huomioida katkeamattomasti paitsi asemakeskuksessa, myos sen
yhdistymisessa ymparoivaan katuverkkoon tarkeimmissa kulkusuunnissa. Merkittava kehitettava kohta
on aseman saattoliikenteen ja lyhytaikaisen pysakdimisen mitoitus, toimivuus ja sujuvuus. Erityisesti
Ratakadun puolen toimivuus jaa epaselvaksi ja likennemaarien ennustetaan sielld myds merkittavasti
lisddntyvan ja keskittyvan. Junaliikenteen solmukohdissa matkustajia junille ja junilta voi olla yhta aikaa
paljon liikkeella. Polkupy6rapysakointiin varatut alueet ja paikkamaarat jaavat kaava-aineistossa
osittain epaselvaksi. Hybridiasemilla, ja erityisesti Oulussa, sijoituspaikkoja pitaisi olla sopivasti eri
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tulosuunnissa ja jakautuminen olisi syyta esittaa kaava-aineistossa. Kokonaismaara 2450 kpl vaikuttaa
riittavaltd, mutta katettujen ja lukittavien paikkojen maara 250 kpl on taas mitoitettu turhan niukasti.

Autojen liityntapysakointipaikkojen maara oli kaavaselostuksessa 150 kpl, mika on parannus nykyiseen
tilanteeseen, mutta lienee silti riittamaton pidemmalla tahtaimelld. Autojuna-aseman sijoittuminen
tulee sisallyttaa tahan asemakaavaan, eika jattaa epamaaraiseksi tai myohemmin maariteltavaksi.
Autojuna-aseman paikka eteldisen alikulun paalla on lapikayty vuoden 2021 lopussa ja se tulee
huomioida riittavasti jo tassa asemakaavassa. Kaavaratkaisua on kehitettava erityisesti Solistikadun,
Kainuuntien, korttelin 47 ja LR:n alueella, jotta varmistetaan autojuna-aseman onnistuminen ja
tarvittavat pysakointi-, huolto- ja kulkuyhteydet. Melu-, tarinad-, ja runkomeluselvitykset ja naista
seuraavat kaavavaatimukset tulee viela tarkistaa. Melulaskennassa oli kaytetty v. 2017
rautatieliikenteen maaraa, joka tulisi paivittaa ajan tasalle, samoin arvioinnissa kaytetty kalusto.

Yleisesti ottaen kaava-aineiston osalta puutteena voi nahda riittamattomat
rautatiejarjestelmaselvitykset. Liikennejarjestelmateeman kuvaukset ovat jaaneet kaavaselostuksessa
melko vahaisiksi. Selvitysten tadydentamisen lisaksi kokonaisuutta olisi hyva kdyda lapi palaverissa
kaavoittajan ja kaupungin liikennesuunnittelun seka VR:n matkustajaliikenteen kesken. VR jatkaa
mielelldan keskustelua Oulun asemakeskuksen kehittamisesta entista paremmin matkustajia
palvelevaksi.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Rata-alueen suunnittelusta vastaa Vaylavirasto. Laadittu ratasuunnitelma on ollut nahtavilla
20.12.2024-19.1.2025. Ratasuunnitelma on sovitettu yhteen asemakaavan muutoksen kanssa. Oulun
seudun lilkennejarjestelmasuunnitelma 2040 on strateginen pitkan aikavalin suunnitelma
likennejarjestelman kehittamisesta Oulun seudun MAL-sopimuskuntien eli Hailuodon, lin, Kempeleen,
Limingan, Lumijoen, Muhoksen, Oulun ja Tyrnavan kuntien alueella. Suunnitelma on valmistunut
vuoden vaihteessa 2023-2024. Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelman yhdeksi
karkitoimenpiteeksi on kirjattu Oulun asemakeskuksen ja henkilératapihan toteuttaminen. Nama on
kuvattu kaavaselostuksessa.

Pysakointilaitoksessa on varauduttu 150 autojen liityntapysakdintipaikkaan seka 250
liityntapyorapaikkaan. Liityntapysakointiin voidaan hyddyntaa myds nyt asemakaavan muutoksessa
olevan alueen ulkopuolella olevia julkisia auto- ja pyorapysakdintipaikkoja.

Ratasuunnitelmassa on osoitettu uusi paikka autojunalastaukselle. Autojunalastaus sijoittuu eteldisen
alikulun kohdalle. Ratasuunnitelmassa on osoitettu jonotustilat seka pysakointipaikat, jotka palvelevat
autojunalastausta.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 4, Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.
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Suunnittelualue sijaitsee Oulun rautatieaseman ymparistdssa rajautuen pohjoisessa Kajaanintiehen,
pohjoiseen alikulkuun ja Oulun hautausmaahan, idassa Ratakatuun, market alueeseen ja
asuinkerrostaloihin, etelassa Kainuuntiehen ja eteldiseen alikulkuun seka lannessa rautatiealueeseen,
asuin-. liike- ja toimistorakennuksiin ja rautatieasemaan. Suunnittelualue kasittaa Vaaran (2.)
kaupunginosan korttelit 36 ja 37, katu- ja rautatiealuetta seka kortteli 42 tontti 3. Korttelissa 36
sijaitsee poliisi- ja oikeustalo ja korttelissa 37 linja-autoasema, matkahuolto ja osittain junien
autolastauslaituri seka korttelissa 42 tontilla 3 rautatieasema. Alueella on kevyen liikenteen yhteys
rata-alueen alikulkuun ja edelleen Hallituskadulle. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin
37 ja 36 kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia
keskustamaisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, matkahuolto, liike- ja toimistotiloja, hotelli
seka asumista. Suunnittelun aikana voidaan tutkia myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle.
Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen,
liikenteeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin ja sujuvaan yhteyteen keskustasta Raksilaan rautatiealueen
alitse.

Vaylavirasto on antanut 4.12.2020 lausunnon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka on
padosin huomioitu kaavatydssa. Vaylavirasto pyytaa kiinnittdmaan huomiota vield seuraaviin
nakokohtiin

Rautatiealueen rajaus

Asemakaavan muutosluonnoksessa rautatiealuetta on kavennettu radan itdpuolella muutamilla
metreilld nykytilanteeseen nahden. Kaavaluonnoksen mukaisella rautatiealueen rajauksella useampi
sahkorataportaali/pylvas ja ratapihan valaisintolppa sekd muita radan laitteita ja rakenteita on
jaamassa rautatiealueen ulkopuolelle.

Asemakaavassa on sovittu noudatettavan nykyista rautatiekaytdssa olevan alueen rajausta siten, etta
kaikki radan rakenteet sijoittuvat rautatiealueen puolelle. Rautatiealueen rajaa tulee radan itédpuolella
korjata sovitun mukaiseksi ja uusi rajaus tulee toimittaa Vaylaviraston tarkastettavaksi.

Radan lansipuolella kaavaluonnoksessa osoitettu rautatiealueen rajaus noudattaa voimassa olevan
asemakaavan mukaista rajausta. Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsevan korttelin 42 KT-tontin 1
kohdalla Vaylavirastolla on tarvetta laajentaa nykyista rautatiealuetta vahaisessa maarin tontin
puolelle. Vaylaviraston omistamalla tontilla 1 sijaitsevan ohjauskeskusrakennuksen kohdalla
rautatiealueen raja tulisi osoittaa nykyisen rajapyykin 6 ja Saaristonkadun valilld yhdensuuntaisesti
ohjauskeskusrakennuksen kanssa. Rautatiealueen rajausehdotus on taman lausunnon liitteena.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.
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Liite 1. Ehdotus uudeksi rautatiealueen rajaksi
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Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Oulun kaupunki ja Senaatin Asema-alueet Oy allekirjoittivat 28.12.2023 kiinteistokaupan koskien
Asemakeskuksen aluetta. Oulun kaupungin omistukseen siirtyivat junaradan itapuolella oleva maa-
alue ja alueella sijaitsevat linja-autoaseman rakennukset.

Oulun kaupunki neuvottelee Vaylaviraston kanssa asemakaavan muutosehdotuksen
suunnittelualueeseen sisaltyvasta osasta rautatiealuetta. Tavoitteena on, etta maa-alue siirtyy Oulun
kaupungin omistukseen ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Lausunnossa esitetty ehdotus uudeksi rautatiealueen rajaksi korttelissa 42 ei sisally nyt laadittavan
asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueeseen.

Lausunnon perusteella on neuvoteltu Vaylaviraston kanssa asemakaavan muutosehdotuksen
suunnittelualueeseen sisaltyvasta osasta rautatiealuetta. Tavoitteena on, etta maa-alue siirtyy Oulun
kaupungin omistukseen ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Lausunto 5, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 37 kayttotarkoitus asemakeskukseksi ja
mahdollistaa alueelle monipuolisia keskustamaisia toimintoja, kuten mm. keskusliikenneasema, liike-
ja toimistotiloja, hotelli seka asumista.

Suunnittelualue on osoitettu Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamerkinnalla paakeskus,
keskustatoimintojen alue (C). Alue on varattu yleiskaavassa koko Oulun kaupunkiseutua ja sen
vaikutusaluetta palveleville toiminnoille, mm. kaupalle, palveluille, hallinnolle, asumiselle ja
tyopaikoille. Suunnittelualueella on paarata ja asemarakennus. Suunnittelualueen lapi on osoitettu
kaupunkiraitioteen kehittamiskaytava seka kevyen liikkenteen paareitti.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan muutosluonnos toteuttaa alueella voimassa olevaa yleiskaavaa.
Asemakaavahanke edistaa merkittavalla tavalla Oulun kaupungin elinvoimaa. Se toteuttaa MAL-
sopimuksen 2023-2030 tavoitteita ja edistaa Baanaverkkoselvityksen 2030 toteutumista.

Kaavamuutoksella on merkittavia vaikutuksia Oulun kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan.
Rautatieaseman ja matkakeskuksen alue kaupunkirakenteen solmukohtana on odottanut jo pitkaan
kehittamistoimenpiteita. Kaavamuutos mahdollistaa suuren maaran uutta rakentamista ja monipuolisia
toimintoja, jotka taydentavat ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja palveluverkostoa, mutta samalla
my&s muuttavat ymparistda voimakkaasti nykyisesta.

Kaavoituksen tavoitteena on yhdistaa Raksilan ja keskustan alueet seka mahdollistaa radan ali sujuva
yhteys nykyista leveampana. Nykyinen tunneli osoitetaan pyoraliikenteelle ja nykyisen tunnelin
eteldpuolelle rakennetaan jalankulkijoita ja matkustajia palveleva uusi tunneli. Kaavaluonnos luo myos
edellytyksia joukkoliikenteen palvelutason merkittavalle parantamiselle. ELY-keskus toteaa, etta
kaavaluonnos edistaa kestavaa liilkkumista ja parantaa liikenneturvallisuutta. Yhteyden laajentaminen
luo samalla mahdollisuuden tiivistaa keskustan ja Raksilan valista kaupunkirakennetta.

Uusi asuinrakentaminen tuo lisaa asukkaita, mika elavoittaa Oulun keskustaa erityisesti Hallituskadun
ja aseman seudulla. Kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota elinympariston viihtyisyyteen ja
varmistaa, ettd asuin- ja kansipihat toteutetaan laadukkaasti viherrakentamisella.

ELY-keskus nostaa lausunnossaan lisaksi esiin seuraavat teemat:
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueeseen sisaltyy valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY 2009),
Oulun rautatieasema seka pieni osa Kaupunginojan varren suistovyohykettd, johon suunnittelualue
my®&s osin rajautuu. Lisaksi laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat Raksilan puutaloalue,
Oulun hautausmaa seka Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue. Selostuksen mukaan
kaavoituksen tavoitteena on sailyttaa ja paivittaa rautatieaseman ja asemaravintolan suojelumerkinnat.

ELY-keskus toteaa, etta suunnittelualueella sijaitsee ja sitd ympardi erityisen arvokkaita alueita. Nama
kulttuuriymparistdon arvot on tunnistettu kaavaa laadittaessa ja ne on tuotu esiin kaavaselostuksessa
seka kaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Rautatieasema ja asemaravintola on osoitettu
rakennussuojelualueeksi merkinnalla SR. Lisaksi molemmat on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi
merkinnalla sr-20. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.
Kohteiden korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdaa maakuntamuseon/ Museoviraston lausunto.
Asemarakennuksen odotussalin ja lipputoimiston seka asemaravintolan ravintolasalin korjaus- ja
muutostdissa tulee kayttaa alkuperaisia tai vastaavia materiaaleja (vaa/mat-1).
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Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Korttelissa 45 sijaitsevaan asemakeskuksen hybridirakennukseen sijoittuu monia erilaisia toimintoja. Se
on valikoitunut arkkitehtuurikilpailun perusteella suunnittelun pohjaksi. Rakennuksella on
mielenkiintoinen massoittelu, jota korostaa mm. kaareva poikkileikkaus ja teravat kattomuodot.
Asemakeskuksen ytimena on julkinen avoin kaupunkitila, tervatynnyri. Hankkeen keskeinen sijainti
edellyttaa erityisen korkeatasoista suunnittelua ja rakentamista. Asemakaavamaarayksia tarkentavalla
kolmiomaarayksella (vaab) on maaritelty korttelien 45-47 rakentamisen kaupunkikuvalliset laatutekijat.
Asemakaavaluonnoksessa on annettu piha-alueiden suunnittelun laatua koskevat tavoitteet ja niita
koskevat kaavamaaraykset.

ELY-keskus pitaa erittain tarkeana varmistaa, etta ympariston laatua koskevat tavoitteet toteutetaan
myds kaavahankkeen rakentamista koskevassa suunnittelussa ja rakentamistoimissa. On hyva, etta
kaavaluonnoksessa on annettu varsin tarkkoja ja yksityiskohtaisia kaupunkikuvaa ja rakentamista
koskevia kaavamaarayksia. Yksi tapa varmistaa rakentamisen laatu myos toteutuksessa on laatia tarkat
ja velvoittavat rakentamistapaohjeet.

Melu

Suunnittelualueen rakennusten aanitasoerovaatimukset on esitetty julkisivukohtaisesti meluselvityksen
liitteessa 5. Suurin danitasoerovaatimus, AL = 34 dB, muodostuu rautatien suuntaan. Saaristonkadun
puolelle olevilla julkisivuilla suurin ddnitasoerovaatimus on 33 dB. 30 dB danitasoerovaatimus on
osoitettu asuinrakennusten julkisivuille, joilla paivaajan keskidanitaso (LAeq,7-22) ylittda 55 dB.
Meluselvityksen mukaan myds parvekkeet tulee lasittaa silté osin kuin niita sijoitetaan julkisivuille,
joilla paivaajan keskiaanitaso (LAeq,7-22) ylittaa ohjearvon 55 dB. Meluselvityksen mukaan rautatien ja
Saaristonkadun puoleisten julkisivujen daneneristavyyteen tulee kiinnittda huomiota
jatkosuunnittelussa. Myds asuntojen avautumista ja parvekkeiden sijoittamista tulee miettia
Saaristonkatuun seka Saaristonkadun ja Ratakadun kulmaukseen rajoittuvien rakennusten osalta.

Kaavatyon yhteydessa on tarpeen varmistaa, etta kaavakartalla osoitetaan my6s 30 dB
aanitasoerovaatimukset meluselvityksen liitteen 5 mukaisesti ja naille julkisivuille myds parvekkeiden
lasitusvaatimus. Ymparistomelua koskevaa yleismaardysta on tarpeen tadydentaa meluselvityksen
johtopaatdsten mukaisesti siten, etta myos rautatien puoleisten julkisivujen aaneneristavyyteen tulee
kiinnittaa huomiota jatkosuunnittelussa. Kaavamaarayksiin olisi hyva merkita tavoitteelliset
tarindsuojauksen tasot, joihin pyritdan ja suositukset runkomelutasojen suunnitteluarvoiksi.

Pilaantuneet maat

Kaavaselostuksen mukaan linja-autoaseman ja matkahuollon alueella on todettu VNa 214/2007
alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, minka vuoksi kohteen haitta-aineista
aiheutuvista riskeista tulee laatia tarkennettu riskinarviointi. Sen avulla voidaan maarittaa eri haitta-
aineille kullakin alueella ne pitoisuustasot, jotka voidaan hyvaksya ilman ymparistolle ja terveydelle
aiheutuvia riskeja tai haittoja.

ELY-keskus toteaa, ettd em. tarkennettu riskinarviointi olisi hyva laatia ennen kaavan ehdotusvaihetta
ja varmistaa jo kaavoituksella, ettei suunnittelualueelle jaa pilaantuneiden maiden vuoksi ymparistolle
tai terveudelle aiheutuvaa vaaraa. Viimeistaan pilaantuneiden maiden riskiarviointi tulee tehda
rakentamisen lupavaiheessa.

Hulevedet

Asemakeskuksen alue on rakennettu merkittavilta osin lapaisemattomilla pintamateriaaleilla ja
hulevedet ohjataan Kaupunginojaan, joka on tulvaherkka. Kaavaselostuksen mukaan
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suunnittelualueella syntyvien hulevesien maara ei merkittavasti muutu nykytilasta, mutta
hulevesiverkoston ja Kaupunginojan tulvaherkkyyden vuoksi syntyvia hulevesia on viivytettava.

ELY-keskus korostaa, ettd saan aari-ilmiot lisdantyvat ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen merkitys
tulee entisestaan kasvamaan. Kaupunginojan varren valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston arvot eivat saa vaarantua hulevesimaaran aiheuttaman riskin kasvaessa
asemakaavaluonnoksessa osoitetun suuren uudisrakentamisen maaran myota. Laadukkaalla
suunnittelulla ja sitovilla kaavamaarayksilla voidaan varmistaa riittavat keinot hallita hulevesia. Kun
hulevesien suunnittelu yhdistetaan vihersuunnittelun keinoin katu- ja pihasuunnitteluun, saadaan
aikaan houkuttelevaa ja laadukasta julkista katutilaa seka asumisviihtyisyytta lisaavia yksityisia
pihatiloja. ELY-keskus pitaa hyvana, etta kaavaluonnoksessa on annettu piha-alueiden ja hulevesien
suunnittelusta kattavat ja yksityiskohtaiset kaavamaaraykset. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka
on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Myds lumen kasittelysta ja varastoinnista on annettu
tarvittava maarays.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu kattavat selvitykset, mm. asema-alueen kulttuuriymparistdarvoja
koskevat rakennushistorialliset selvitykset, luontoselvitys, maisemaselvitys, kaupallinen selvitys,
maaperaselvitys, raidealueen tarina-, melu- ja runkomeluselvitykset, hulevesiselvitys seka liikenteelliset
selvitykset. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan laaditut selvitykset ovat riittavia hankkeen
jatkosuunnittelulle.

Kaavamuutoksen vaikutusten merkittavyys on tunnistettu ja vaikutuksia on arvioitu laaja-alaisesti.
Merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat mm. kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
seka kaava-alueen ja sen lahiympariston kulttuuriympariston arvoihin. Vaikutukset asumiseen ja
sosiaalisiin oloihin seka terveyteen ja turvallisuuteen korostuvat, kun yhteensovitetaan asumista
muiden keskustatoimintojen kanssa. Erityisen ilahduttavaa on se, ettad kaavoituksessa on arvioitu
monipuolisesti vaikutuksia ilmastonmuutoksen ja siihen sopeutumiseen seka kestavien
liikkumismuotojen edistamiseen.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus toteaa, ettda asemakeskuksen kaavahanke on tarked Oulun kaupungin kehittamisen
kannalta ja silla on hyvin merkittavia vaikutuksia ymparistéon, minka vuoksi kaavahankkeesta tulee
jarjestaa MRL 66 §:n tarkoittama viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Rautatieasema ja asemaravintola eivat sisally nyt laadittavan asemakaavan muutoksen
suunnittelualueeseen tai sen laheisyyteen.

Suunnitelmien ympariston laatua, esimerkiksi kaupunkikuvaa, koskevat tavoitteet on osoitettu
kaavamerkintdihin sisaltyvassa kolmiomaarayksessa.
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Asemakaavan muutosehdotuksen alueelle on laadittu asemakaavan muutosluonnosvaiheessa
laadittuja selvityksia tdydentavat ymparistdmelu-, runkomelu- seka tarinaselvitykset, joissa on otettu
huomioon alueelle suunniteltu pysakdinti-, toimisto- seka joukkoliikenneterminaalirakennus. Naiden
selvitysten perusteella ei ole ollut tarvetta osoittaa asemakaavamaarayksia. Asemakaavan
muutosehdotuksen alueelle ei toteuteta asuntoja, parvekkeita eika asuntopihoja.

Pilaantuneet maat on otettu huomioon asemakaavamaarayksisssa.

ELY-keskuksen kanssa on sovittu, ettd viranomaisneuvottelua ei ole tarvetta pitaa tasta nyt laadittavan
pienemman Asemakeskuksen osa-alueen asemakaavan muutosehdotuksesta. ELY-keskuksen edustaja
on mukana asemakaavan muutoksen ohjausryhmassa.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 1, Raksilan asukasyhdistys

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa ja sen laheisyydessa vireilla olevien
ja tulevien kaavamuutoshankkeisiin sellaisten asemakaavaratkaisujen aikaansaamiseksi, jotka turvaavat
Raksilan valtakunnallisesti arvokkaan miljoon sdilymisen seka sen asuinympariston kehittymisen
entista paremmaksi.

Kuten aiemmin olemme tuoneet esille, asemakaavan valmisteluvaiheessa on tarkeaa osallistaa laaja-
alaisesti asukkaita, yhteisdita ja toimijoita, jotta luodaan vahva pohja menestykselliselle
kaavaprosessille. Raksilan asukasyhdistys haluaa kiittaa siita, ettd olemme saaneet olla mukana tassa
prosessissa ja tuoda esille raksilalaisille tarkeita nakokantoja.

Nyt nahtavilla oleva kaavaselostus on jo sellaisenaan hyvin laadittu ja sisaltaa useita kohtia, jotka ovat
tarkeita myos raksilalaisille. Raksilan asukasyhdistys haluaa my6s todeta, etta myos raksilalaisille
Asemakeskuksen toteutuminen on tarkeaa ja se tulee nivoa osaksi kokonaisuutta siten, etta se ei jaa
toteutumatta.

Yhdistys on tutustunut nahtavilla olevaan asemakaavan muutosluonnokseen seka sen
valmisteluaineistoon ja haluaa esittaa siihen jaljempana esitettavia tdydennyksia ja huomioita.

Suunnittelualue ja sen nykytila

Kaavamuutoksen kohde sijaitsee keskeisella paikalla koko Oulun kaupunkia ja myds Raksilaa ajatellen.
Asemakeskuksen kautta Oulun keskusta kytkeytyy Raksilaan.

Asemakeskus on Ouluun tulemisen ja Oulusta lahtemisen seka kaupungin joukkoliikenteen keskipiste.
Sellaisena se on merkittava Oulun houkuttelevuuden ja kaupunkikuvan tekija. Nykyisellaan
asemakeskus aluetta ei voi pitaa houkuttelevana ja positiivisena kaupunkikuvan edistajana, eika sen
toiminnallisuus ole nykypaivan vaatimusten tasalla.

Puu-Raksilan valtioneuvoston vahvistaman valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistdon mukainen kaavamuutos on vield valmisteluvaiheessa. Rakennettua
kulttuuriymparistda ovat paitsi rakennukset ja rakennetut alueet, myos niita yhdistavat lilkkennevaylat
ja energiaverkot. Asemakeskus liittyy erityisesti liikenteellisesti Raksilaan.

Asemakaavan muutoksen vaikutusaluerajaus on tehty siten, etta erityisesti Puu-Raksilan tulevan
kaavan vaikutukset on jatetty tarkastelun ulkopuolelle. Valmisteilla oleva suojelukaava on lahinna
mainittu muutamassa eri kohdassa.

Kaavamuutoksen vaikutukset
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Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi missa maarin suunnittelua on tehty siten, etta kielteiset vaikutukset
valtetaan tai ne ovat mahdollisimman vahaisia. Kielteisia vaikutuksia maaritettaessa tulee ottaa
huomioon Asemakeskuksen ja sen tilojen kaytto ei-toivottuihin tarkoituksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kommentoidessaan Raksilan asukasyhdistys esitti, etta
suunnittelualuetta koskevien osallisten kasityksista ja arvioista saadaan suunnitteluun arvokasta
lisatietoa. Raksilan asukasyhdistys toi my6s esille halunsa olla alueen kehittamiseen liittyvissa
tyOprosesseissa aktiivinen toimija.

Kaavan vaikutusten selvittdminen ja arvioiminen
Selvitys ja vaikutusarvio liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Liikenne on Raksilan asumisviihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta keskeisin ongelmakohta.
Asemakeskuksen kaavamuutoksen perusteella on todennakdista, etta siltakin osin liikennemaarat
kasvavat. Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen on kasitelty pintapuolisesti viitaten tehtyyn
simulaatioon ja tiettyihin kevyenliikenteen vaylien muutoksiin.

Esitimme edelleen, etta erillisten asemakaavahankkeiden rinnalla laaditaan koko Raksilan ja
Asemakeskuksen suunnittelualueen kasittava liikenteen ja katujen yleissuunnitelma, jossa
huomioidaan myds Asemakeskuksen kaavan mahdollistama liikenteen lisdys. Tassa tydssa tulee
selvittaa vireilla olevien ja tiedossa olevien kaavahankkeiden vaikutukset alueeseemme.
Tyokokonaisuuteen sisaltyvat luonnollisesti myos vaikutusarviot asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Selvitys ja vaikutusarvio valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen
sdilymiseen

Puu-Raksilan RKY-alueella toteutetaan laajamittainen selvitystyd sitd koskevan kaavamuutoksen
yhteydessa. Sen lisdksi toivomme, ettd asemakeskusta koskevassa kaavamuutoksessa selvitetaan ja
huomioidaan muutoksen vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Puu-Raksilan tonttivuokria on paatetty korottaa ja korotukset on vaiheittain alkaneet. Asukasyhdistys
toteaa, ettd korotettujen tonttivuokrien vastineena on kohtuullista olettaa, etta alueen infrastruktuurin
peruskunnostus, Raksilan alueen liikkenne- ja pysakointijarjestelyjen asiallinen jarjestaminen seka
Asemakeskuksen ei-toivottujen vaikutusten minimointi tulevat toteutukseen osana laajempaa Raksilan
alueen kehittamista, johon Asemakeskus olennaisesti liittyy.

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelmassa huomioitavia asioita

Keskeinen tehtdva kaikkien Raksilan alueen kehittamishankkeiden osalta on I6ytaa Raksilan arvoa
kunnioittavat pysakointiratkaisut, joilla Syrjakatu, Puutarhakatu ja Karjakatu palautetaan
asuntokaduiksi nykyisesta roolistaan Oulun keskustaa, rautatie- ja linja-autoasemaa seka urheilu- ja
koulualueita palvelevina ilmaisina pysakdintialueina.

Asemakeskuksen yhteyteen tulee toteuttaa korkeatasoiset sisapysakointitilat. Mahdollisuus rakentaa
yhteys Kivisydan pysakadintitilaan tulee selvittaa. Pysakointipaikkojen maaraa arvioitaessa tulee ottaa
huomioon paitsi alueelle tulevien toimintojen (mm. asemakeskus, liiketilat, hotelli, asuinrakennukset)
my®s urheilu- ja muiden tapahtumien tarpeet, osana kokonaisvaltaista Raksilan alueen
pysakdintiratkaisua yhdessa Raksilan alueen muiden hankkeiden kanssa.

Joukkoliikenneratkaisu, joka toisi ihmisia kauempana sijaitsevilta pysakointi- ja
matkustajienjattopaikoilta ja kulkisi myds asemakeskuksen kautta Raksilan liikuntakeskukseen olisi
hyva ratkaisu. Talla voitaisiin vahentaa yksityisautoilla kulkemista Raksilan alueella jarjestettaviin
massatapahtumiin kuten messuille ja urheilutapahtumiin. Esimerkiksi Tampereella on nonstop kuljetus
rautatieasemalta messuhallille massatapahtumien aikaan.
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Tallainen (kevyt) joukkoliikenneratkaisu ratkaisisi osaltaan Puu-Raksilan pysakdinti- ja
liikennevaikutusten vahentamistarvetta. Voitaisiin edellyttaa, etta kustannukset kuljetuksesta peritaan
tapahtumien jarjestajilta, jolloin bussikuljetuksia voitaisiin markkinoida ilmaiskuljetuksina.

Keskustan ja Raksilan yhdistava nykyinen asematunneli on ahdas. Pidammekin erittain tervetulleena
esitettya erillista tunnelia pyoraliikenteelle ja nykyisen tunnelin jattamista jalankululle. Toivomme
tunnelin laajennukselle pikaista toteuttamista.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteisty® suunnittelun eri vaiheissa ovat
mahdollisia vain, mikali osalliset saavat riittavasti tietoa hankkeesta ja sen vaikutuksista.
Kommentoidessaan ko. kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa yhdistyksemme totesi, etta
esitetty vuorovaikutus perustui pelkkaan valmistelu- ja suunnitteluaineiston nahtavilla oloon. Tallainen
vuorovaikutus ei parhaalla tavalla hyddynna asukkaiden asiantuntemusta alueestaan. Esitdammekin
tyon alkuvaiheeseen lisattavaksi proaktiivisia tiedoitus- ja keskustelutilaisuuksia, jollaisista mm.
Lahdessa on saatu hyvia kokemuksia. Proaktiivista keskustelua valmisteluvaiheessa ei ole toteutettu
toivottavissa maarin, osin vallinneesta pandemiatilanteesta johtuen.

Edelleenkin asukasyhdistys pyrkii omalta osaltaan avustamaan kaupunkia asukastilaisuuksien
jarjestamisessa ja tiedottamisessa. Asioiden ymmartamisen kannalta on havainnollinen esittamistapa
tarkeda. Kulttuuriymparistdoon liittyvien arvojen esittaminen seka vaihtoehtojen merkityksen ja
vaikutusten kuvaaminen havainnollisesti on erityisen tarkeaa.

Kaavatydn eteneminen

Uuden asemakeskuksen toteuttaminen on yksi kaupungin tarkeimmista hankkeista Oulun vetovoiman
kannalta. Kokonaisuutena Raksilan asukasyhdistys tukee esitetyn kaavaselostuksen mukaista alueen
kehittamista ja toivoo, ettd kaavan valmistumisen ei olisi riippuvainen alueeseen liittyvien kaupallisten
hankkeiden, kuten monitoimiareenahankkeen, etenemisesta.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Mielipiteessa mainittu Puu-Raksilan asemakaavan muutos on tullut voimaan 5.7.2023. Sen yhteydessa
on kasitelty Puu-Raksilan alueen katu-, liikenne- ja pysakointiratkaisut. Nyt laadittavalla asemakaavan
muutosehdotuksella ei arvioida olevan vaikutuksia Puu-Raksilan alueen arvojen sailymiseen.

Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu
vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia, joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen
sijoittumista, korttelialueiden massoittelua, kaupunkikuvallista ilmettd, toimintojen toteuttamisen
vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liittymista ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen. Visiosuunnitelma on kuvattu kaavaselostuksessa ja on sen liitteena.

Asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa on laadittu lilkenteen yleissuunnitelmavaihtoehdot.

Asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueelle on suunniteltu pysakdintilaitos,
joukkoliikenneterminaali seka toimisto- ja liiketilaa.
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Vaylavirasto on laatinut Oulun henkilératapihan ratasuunnitelman, joka on ollut nahtavilla 20.12.2024-
19.1.2025. Ratasuunnitelma sisaltaa parantamis- ja uudistamistoimenpiteita kuten
autolastaustoimintojen siirto, nykyisten laitureiden uudistaminen seka uusi valilaituri. Lisaksi
ratasuunnitelma sisaltaa ratapihan raideyhteyksien tarvittavat muutokset, ratapihan alittavat yhteydet
(alikulkutunnelit), kulkuyhteydet laitureille seka alueen yhteydet katuverkkoon. Rautatiealueen
likennejarjestelyt eivat sisally nyt laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueeseen,
ja asemakaavan muutosehdotus talta alueelta laaditaan erikseen.

Asemakaavan muutoksen edetessa kaavaehdotusvaiheeseen osa-alueittain ei ole katsottu
tarpeelliseksi jarjestaa erillistda muuta vuorovaikutusta tasta, kooltaan suhteellisen pienesta laajemman
alueen osasta. Asemakaavan muutosehdotuksesta jarjestetaan nahtavillaoloaikana tiedotus- ja
keskustelutilaisuus.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 2, Taito Pohjois-Pohjanmaa -yhdistys

Taito Pohjois-Pohjanmaa -yhdistys on kasitydkulttuuria, -taitoja ja -elinkeinoa edistava yhdistys, jonka
toimialueena on Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun alueet. Yhdistyksen paatoimipaikka on vuodesta
2004 sijainnut Oulun rautatieasemalla, entisessa asemaravintolassa. Rakennuksessa sijaitsee
yhdistyksen hallinto, toimistotiloja, kurssi- ja koulutustilat, kutomo seka Taito Shop -myymala ja sen
yhteydessa sijaitseva kahvila Hanna. Lisaksi rakennuksessa on yhdistyksen varastotilaa. Yhdistyksella ei
ole suunnitelmaa naiden toimintojen sijoittamisesta toisaalle.

Nyt nahtavilla oleva asemakeskuksen asemakaavan muutosluonnoksen selosteessa otetaan kantaa
my0©s taman entisen asemarakennuksen tulevaisuuteen. Luonnoksen kaavaselostuksessa esitetaan
rakennuksen olevan tuhoutumisen uhan alainen, mikali silla ei ole kayttotarkoitusta.

Kaavaluonnoksessa on muutos nykyisen asemaravintolarakennuksen sisapiha-alueen
ajoneuvoliittymassa. Nykyisten pysakdintipaikkojen poistuessa, myos ajoneuvoliittyma on esitetty
poistettavaksi. Nykyisessa kaytdssaan rakennuksessa kay jakeluauto paivittain. Liittymaa
asemarakennuksen puolelta asemaravintolarakennukseen ei ole.

Pyydamme, ettd asemakaavaluonnokseen tehdaan muutos ajoneuvoliittyméan osalta ja
mahdollistetaan ajoneuvoliittyma rakennuksen valittdmaan laheisyyteen. Mikali rakennus halutaan
pitaa kaytossa, on huolehdittava logistiikan toimimisesta myds taman rakennuksen osalta.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Mielipide kohdistuu asemaravintolan alueeseen, joka ei sisally nyt laadittavan asemakaavan
muutosehdotuksen suunnittelualueeseen.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Mielipide 3, Oulun polkupyoériilijat ry

Olemme tutustuneet Asemakeskuksen asemakaavan luonnokseen. Olemme huolissamme
likennemuotojen painoarvoista alueen katutiloissa, pydraliikenteenliityntapysakdinnin riittavyydesta ja
pyorailyn paareittien laatutasosta.

Ratakadun suunnittelu

Ratakadulla on asemakaavaluonnoksen perusteella katualueen tilanjako muuttumassa kohtalaisen
paljon nykyisesta. Molemmille puolille Ratakatua lisattaisiin jalkakaytavat, kuten nykyaikaisessa
kaupungissa tulee ollakin. Ikdavaksemme havaitsemme, ettd moottoriajoneuvoliikenteelle oltaisiin
lisadmassa poikkileikkaukseen nykyiseen tilaan nahden saarekkeineen noin 6 metria lisaa tilaa ja
nahdaksemme toimivista ja keskustaymparistoon sopivista Ratakadun ajoratapysakeista oltaisiin
luopumassa. Pyoraliikenteen kaytossa oleva tila kutistuisi nykyisesta 6 metrista (3-metriset pyoratiet
molemmin puolin) arviolta 2,5 metriin (4,5-metrinen eroteltu jkpp, josta pyoratie 2,5 metria).

Ratakadun suunnittelussa tulisi kiinnittaa erityista huomiota viihtyisyyteen. Autoliikenteen maaraa
kannattaa hallita eika kasvattaa, jotta katualueen melu ja ilman epapuhtauksien maara ei kasva
nykyisesta ja jotta tilaa voidaan kadulla varata muille toiminnoille, kuten oleskelulle ja kestavalle
liikkumiselle. Liikenteen sahkdistys poistaa vain osan melu- ja lahipadstéongelmista eika lainkaan
vahenna yksityisautoilun tilantarvetta ahtaassa keskustassa. Tiiviin kaupunkialueen liikennejarjestelma
ei voi perustua autoiluun ja toimivissa kaupungeissa panostetaan tilatehokkaisiin liikkumismuotoihin.

Alueen suunnittelussa olisi ndhtava pyoraily merkittavana osana alueen asukkaiden ja asiakkaiden
kulkutapaa, kuten se jo nykyisellaankin on. Vaikutelma on, etta pyoraliikenteen ajatellaan olevan
suunnittelualueella ohikulkevaa.

Pyoraliikenteen tilaa ei missaan tapauksessa tule véahentda Ratakadulla. Etenkin kadun itareunalla
pyoratie on jo nykytilanteessa herkasti ruuhkautuva ja sujuvuudeltaan huono. Raksilan alueen
kehittyessa pyoraliikenteen ja jalankulun maara alueella tulee kasvamaan huomattavasti. Myds
Ratakadun lansireunalle on suunniteltava pyodratie. Ratakadun lansilaidan uusiin rakennuksiin olisi
asemakaavan luonnoksen perusteella syntymadssa liikkenteen palveluiden liséksi runsaasti uutta liiketilaa
ja asutusta, joiden aarelle tulee johtaa sujuva pyoraliikenteen reitti my6s Ratakadun lansilaidalla.
Pyoralla ajetaan jalkakaytavalla hyvin suurella todennakdisyydelld, jos rakennusten kohteet eivat ole
saavutettavissa pyoratien kautta. Tama heikentaisi puolestaan merkittavasti Ratakadun jalankulun
olosuhteita. Suunnitteluohjeen mukaan kaksisuuntainen pydratie on toteutettava molemmille puolille
katua my6s sen vuoksi, ettd pyorailijan on mahdollista ajaa oikeanpuoleisen liikkenteen periaatteiden
mukaisesti samaan suuntaan muun liikkenteen kanssa (Pyoraliikenteen suunnittelu, s. 78).

Ratakadun itdlaidalla taas olisi luonnoksen selostuksen perusteella eroteltu pyoratie ja jalkakaytava
(kartoilla ja poikkileikkauksessa erottelua ei ole esitetty), mutta tilanvarauksen perusteella molempien
poikkileikkaus jaa aivan liian kapeaksi. Jos esimerkiksi pyoraliikenteen tila Ratakadun itdreunassa on
vain 2,5 metrid, kyse olisi vilkkaassa paikassa hyvasta yksisuuntaisen eika suinkaan kaksisuuntaisen
pyoratien leveydesta. Suunnitelman lahtokohdaksi tulee ottaa nykyaikainen pydraliikenteen mitoitus.

Ratakadun itdreunan pyoratie ei kuulu varsinaiseen baanaverkkosuunnitelmaan, mutta se on
luonnollisin reitti etenkin etelasta Mantybaanan suunnasta Raksilan kasvavalle alueelle.
Kaksisuuntaisen pyoratien leveyden minimina voitaisiin pitaa kolmea metria alueen tuottama
pyoraliikenteen kysynta ja liikenneturvallisuus huomioiden, mutta kuten 4-metrisilla baanoilla on
huomattu, kolmea metria leveampi pyoratie liséa huomattavasti pyoratien turvallisuutta,
turvallisuuden tunnetta ja mahdollisuuksia kdyda ajaessa keskustelua. Sama koskee Ratakadun
lansilaitaa.
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Jalkakaytavien leveyden suunnittelussa tulee pitaa huolta, etta leveys mitoitetaan rinnakkaiselle eika
perakkaiselle kavelylle. Esimerkiksi 2,5-metrisella jalkakaytavalla kaksi rinnatusten kavelevaa paria eivat
mahdu kohtaamaan vaan ainakin toisen pareista on vaistettava ja kaveltava peratysten. Jos
poikkileikkaukseen halutaan mahduttaa kahden jalan kulkevan pariskunnan kohtaaminen,
jalkakaytavan on oltava mieluusti 3,5 metria levea tai vahintaan 3 metria. Eldvaisessa kaupunkitilassa
on yleista kavella kolme, nelja tai viisikin rinnan. On my&s huomattava, etta yhdistetylla pyoratiella ja
jalkakaytavalla taytyy lain mukaan kavella reunassa, joten jalankulun olosuhteita ei voi parantaa
muuttamalla jalkakaytava yhdistetyksi pyoratieksi ja jalkakaytavaksi. Yhdistetty vayla on ensisijaisesti
pyoraliikenteen vaylatyyppi. Jalankulku ja pyoraily ansaitsevat ja tarvitsevat toimiakseen
kaupunkialueella riittavan leveat ja riittavalla tavalla erotellut alueet.

Ratakadun poikkileikkauksessa on varattava vahintaan nykyisen verran tilaa pyoraliikenteelle (> 6
metrid, >= 3 metrid molemmin puolin) ja samoin riittavat tilat jalkakaytaville. Jalankulun ja pyorailyn
tilavarauksissa tulee huomioida myds kulkumuotojen erottelun vaatima tila. Kadun molemmilla
puolilla jalkakaytavat rajautuvat rakennusten ja liiketilojen seiniin, joten pydratie ja jalkakaytava tulee
erotella rakenteellisesti Vaylaviraston Pyoraliikenteen suunnitteluohjeen suosituksen mukaisesti.
Tiiviisti rakennettu lilkkenneymparisto sijaitsee yleensa kaupungin tai kunnan keskusta-alueella tai
aluekeskuksessa. Rakennus tai pysakodintialue rajaa katutilaa. Pyoraliikenteen vaylan ja tontin valissa ei
yleensa ole viherkaistaa. Tiiviisti rakennetussa liikenneymparistdssa on paljon maaranpaita ja
toimintoja, joihin tulee paasta pyoralla. Katutilassa on yleensa paljon jalankulun kohteita, mika
korostaa tarvetta jalankulun rakenteelliselle erottelulle. (Pyoraliikenteen suunnitteluohje. 4.1.2.
Liikenneympariston maarittelyt)

Liityntapyorapysakainti

Kaavaluonnoksen perusteella alueella tulee olla vahintaan 250 liityntapyodrapysakdintipaikkaa. Oulun
rautatieasema on henkildliikenteeltaan hyvin vilkas, Oupo ry:n tietojen mukaan noin miljoona nousijaa
vuodessa, ja on odotettavissa, etta henkildliikenne rautateilld ainoastaan lisddntyy muun muassa
ilmastosyista ja rautatieliikenteen kilpailukyvyn kohentuessa suhteessa yksityisautoiluun.
Pyoraliikenteen valtakunnallisen suunnitteluohjeen (Pydraliikkenteen suunnittelu, Vaylavirasto 18/2020)
mukaan joukkoliikenneasemilla tulisi olla liityntapydrapysakaintia 20-30 % paivittaisesta
nousijamaarasta, eli noin 1 000 liityntapysakointipaikkaa, mutta valtakunnallinen ohje on
todennakdisesti mitoitettu Ouluun ndhden hieman alakanttiin. 250 paikkaa olisi heti valmistuttuaan
aivan lilan vahainen maara eika milladn muotoa sopiva maara maan vilkkaimpaan pyérailykaupunkiin.
Helsingin Kaisantunneliin ollaan rakentamassa 1500 py6rapaikan pysakointilaitosta.

Liityntéapyorapysakointi tulee nahda autoliikenteen hallinnan vélineena. Vuonna 2015, kun alueella
kaavoitettiin Matkakeskusta, Oupo ry teki internetkyselyn pyorailijdiden halusta pysakoida pyora
matkansa ajaksi asemalle. Tulosten perusteella Iahes 100 % vastanneista haluaisi ajaa pyoralla
asemalle, mutta vain joka toinen on niin tehnyt, silla nykyista pysakointia ei koettu riittavan
turvalliseksi. Liityntapyorapysakoinnissa on valtava piileva kysynta. Pyoralla tullaan asemalle, jos on
olemassa sujuva, helppo ja turvallinen tapa pysakoida pyodra matkan ajaksi. Olisi Oulun kaupungin etu,
ettd asemalle saavutaan polkupydralla eika autolla saattaen, koska saattoliikenne autolla vaatii
valtavasti tilaa, tuottaa vaarallisia tilanteita laheisilla suojateilla ja tuottaa melua seka ilman
epapuhtauksia. Riittavalla maaralla laadukasta liityntapysakdintia voidaan valttaa satoja automatkoja
alueelle joka paiva.

Liityntapyorapysakainti ei voi olla yksinomaan kaksikerrostelinettd. Pysakoinnin suunnittelussa on
otettava huomioon myds erikoispydrat kuten laatikkopydrat ja pyorien perdavaunut. Niin sanotuilla
perhepyorilla on helppo kuljettaa kokonainen perhe matkatavaroineen asemalle, joten niille on
varattava turvallista pysakointitilaa. Tyypillinen rahti- tai perhepyora ei sovi kaksikerrostelineeseen.
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Suunnitteluohje (Pyoraliikenteen suunnittelu, s. 199): “Liityntapydrapysakdinnissa tulee kiinnittaa
erityistd huomioita my0s erikoispyorien, kuten sahko- ja laatikkopydrien, pysakdinnin suunnitteluun.”
Kaksikerrostelineen on oltava sellainen, etta siihen voi kiinnittaa pyoran turvallisesti.
Kaavamaaraykseen tulee lisatd myds maarays liityntapysakainnin sijoittelusta esimerkiksi tahan tapaan:
“Liityntapysakaintiin tulee olla helppo paasy pyorailyn paareiteiltad ja pysakdintitilasta tulee olla helppo
ja esteetdn paasy joukkoliikennevalineisiin.” Viitesuunnitelmissa liityntapysakainti oli sijoitettu
asematunnelin mutkaan, joka on saavutettavuudeltaan hyva paikka. Turvallisen liittyman rakentaminen
ahtaaseen mutkaan on kuitenkin vaativaa. Viitesuunnitelmassa rakennuksen lattiatasot olivat myds
hankalilla korkeuksilla asematunnelin mutkan tasoon nahden.

Pyorailyn paareitit
Suunnittelualueella keskella risteda kaksi pyorailyn paareittia, Ratabaana ja Nallibaana. Lisaksi
suunnittelualueen reunoilla kulkevat myds Mantybaana, Maikkubaana seka Hiukkabaana.

Suunnitelmassa Nallibaana ja Ratabaana ovat periaatteessa mitoitetut nykyisten baanojen
poikkileikkausmitoilla.

Ratabaana on osan matkaa suunnittelualueella piirretty pydrakatuna ilmeisesti autovaunujen
lastausliikenteen vuoksi. Ratabaanalle varattu 8 metrin levyinen tila on matkakeskuksen ja lahtolaiturin
valissa lilan kapea laadukkaan ratkaisun saavuttamiseksi etenkin jalankulun tarpeiden kannalta.
Nykyisten Oulun baanojen pyoratieosan leveys on lahtokohtaisesti 4,0 metria, mika olisi
pyoraliikenteen tarpeisiin todennakdisesti riittava pyoratien leveys myos Ratabaanalla. Jalkakaytavalle
ja lumitiloille jaa 4 metrin levyinen tila, mika ei talla paikalla ole riittava. Ratabaanalla, kuten muillakin
asemakeskuksen alueen jalkakaytavill, jalankulkuliikenteen maara tulee aaltoilemaan paljon. Junista,
linja-autoista ja asemakeskuksen viereen todennakdisesti mydhemmin rakentuvalta
monitoimiareenalta purkautuu usein kerralla isoja maaria jalankulkijoita. Jalankululle varattu tila
tulisikin mitoittaa niin, ettei joukkoliikenteen matkustajien purkautuminen asemalta ruuhkauta
ymparoivia jalkakaytavia. Tama edellyttad, etta Ratabaanan jalkakaytava tulee olla vahintaan 4 metrin
levyinen asemakeskuksen alueella, mieluummin sitakin leveampi.

Pyorakatuna toteutetulla osalla jalkakdytavan on oltava lain mukaan rakenteellisesti erotettu,
maaliviiva ei riitd, joten on voitava varmistaa riittava tila lumen auraukselle lumitiloineen my6s
jalkakaytavalla. Jalkakaytava ei tosin ole pakollinen pydrakadulla. Jalan saa kulkea py6rakadun
reunassakin siina tilanteessa, etta jalkakaytavaa ei ole.

Ratabaanan ja Nallibaanan risteys

Rata-aukiolla on asemakaavan puolesta hyvin tilaa Ratabaanan ja Nallibaanan risteykselle.
Suunnitelmamateriaaleista ei saa selkeda kuvaa siita, millaiseksi risteysjarjestely on suunniteltu, silla
liikennesuunnitelmissa ei ole piirretty baanojen risteysjarjestelyd. Suunnitelmakartoista ei saa
varmuutta edes siitd, onko Asematunnelista (Nallibaanalta) ollenkaan pydraliikenteen yhteytta
Ratabaanalle. Naiden kahden baanan valille tulee saada sujuva ja mahdollisen Areenan jalankulusta
erotettu risteysjarjestely. Risteyksen tarkeytta kuvaa se, etta talla suunnittelualueella olevat
Ratabaanan ja Nallibaanan osuudet tulevat todennakdisesti olemaan tulevaisuudessa Oulun
vilkkaimpia pyorateita. Ratabaana muodostaa parhaan pohjois-etelasuuntaisen pyoraliikenteen reitin
Oulun keskustan ohitse ja Nallibaana tulee olemaan lahitulevaisuudessa sujuvin pyoraliikenteen reitti
keskustan lapi ita-lansisuunnassa.

Nallibaanan tunneli

Pyoraliikenteen asematunnelissa on pydrdabaanassa mutkia, joista toinen vaikuttaa erityisen jyrkalta.
Vilkkaassa tunnelissa suunnittelua tulee tehda turvallisuus edella. Jyrkdssa mutkassa ilman
kohtaamisnakemaa on tormays- ja kaatumisvaara. Normaali baanan pyoratien leveys on 4,0 metrig, ja
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Vaylaviraston suunnitteluohjeen (4.4.1. Vaylien mitoitusperiaatteet) mukaisesti pyoratien reunan ja
tunnelin seinan valiin on jadtava molemmin puolin 0,5 metria levea vapaa tila. Asematunnelin
molemmat mutkat ovat kaarresateeltaan niin jyrkkia, ettd suunnitteluohje vaatii naihin mutkiin
sisakaarteen puolelle vahintaan 1,0 metria levean vapaan tilan. My6s itse pyOratien leveytta on syyta
leventaa mutkien kohdalla ja varata tilaa kulkusuuntien valiin maalattavalle saarekkeelle, jotta
kulkusuuntien valiin jad mutkassa turvallinen kohtaamistila.

Ratabaanan liittyminen Maikkubaanaan ja Mantybaanaan

Kainuuntien pohjoispuolen pyoratie liittyy Ratabaanaan yhdistetylla pyoratiella ja jalkakaytavalla. Talle
on asemakaavaluonnoksessa jatetty huomattavasti nykyista liityntapyoratieta niukempi tilavaraus.
Katualueen niukkuus on johtanut nykyista jyrkempaan nousuun ja nykyista jyrkempaan kaannokseen
Kainuuntielta seka siihen, etta tama liityntapyoratie on jouduttu viemaan aivan eteldisimman
asuinrakennuksen seindn vieressa. Rakennuksen nurkalla pyorailijan nakemaalue Ratabaanan
jalkakaytavalle olisi kdytanndssa nolla. Tama pyoratie on vilkkaiden Maikkubaanan ja Mantybaanan
yhdyslinkki Ratabaanaan. Useita baanoja yhdistavalta pyoratielta tulee edellyttaa selvasti nyt esitettya
parempaa laatua ja turvallisuustasoa. Esitimmekin, ettd korttelin rajaa siirretddn pohjoiseen vahintaan
8 metrilla. Silloin yhdyspydratien pituuskaltevuus ja liittyman muotoilu Kainuuntien pyoratiehen
voitaisiin pitaa edes nykyisellaan ja Ratabaanan liittymassa voitaisiin taata turvallinen nakemaalue.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Asemakaavan muutos sisaltaa Ratakadun osuuden valilla Saaristonkatu — Tehtaankatu. Katu
parannetaan kokonaan. Ratakadulle on laadittu kaksi yleissuunnitelmaa: vaihtoehto 1 ja vaihtoehto 2.
Vaihtoehto 1 toimii katusuunnittelun pohjana korttelin toteutuessa. Vaihtoehto 2 on suunniteltu
tilanteeseen, jossa Raksilan vision mukainen joukkoliikenteen tunneli on toteutunut. Suunnitelmat ovat
selostuksen liitteena.

Vaihtoehdossa 1 Ratakadulla on 2+2 ajokaistaa, joiden leveys on 3,25 m. Ulommat kaistat voidaan
osoittaa joukkoliikenteen kayttéon. Joukkoliikennepysakit ovat pysakkitaskuina, joiden leveys on 3 m.
Ajosuunnat on eroteltu toisistaan keskisaarekkeella. Ratakadun lansipuolella on jalkakaytava, jonka
leveys on 3 m seka itapuolella eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla, jonka leveys on 4,5 m. Liittymat
on varustettu lilkkennevaloin.

Vaihtoehdossa 2 Ratakadulla on 1+1 ajokaistaa, jotka ovat seka joukkoliikenteen ettd muun liikenteen
kaytossa. Joukkoliikennepysakit ovat pysakkitaskuina, joiden leveys on 3 m. Ajosuunnat on eroteltu
toisistaan keskisaarekkeella. Ratakadun lansipuolella on jalkakaytava, jonka leveys on 3 m seka
itapuolella eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla, jonka leveys on 4,5 m. Liittymat on varustettu
likennevaloin.

Ratakadun itdpuolelle on osoitettu eroteltu jalankulun ja pyordilyn vayla. Ratakadun lansipuolella on
jalkakaytava. Radan varteen on osoitettu varaus pyoradilyn paareitille.

Katualueen ymparistosuunnittelu tarkentuu katusuunnitteluvaiheessa. Molemmissa vaihtoehdoissa
katualueelle voidaan sijoittaa puita.
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Pysakointilaitoksessa on varauduttu 250 liityntapydrapaikkaan lukittavaan ja katettuun tilaan.
Liityntépysakointiin voidaan hyddyntaa myos nyt asemakaavan muutoksessa olevan alueen
ulkopuolella olevia julkisia pydrapysakdintipaikkoja.

Radan varressa kulkeva pyorailyn paareitti toteutetaan hidaskatuna ja eroteltuna jalankulun ja
pyorailyn vaylana. Tilavaraus on kymmenen metria, mika mahdollistaa tarvittavat lumitilat ja
viherrakentamisen.

Alueelle toteutetaan korkealuokkainen joukkoliikenneterminaali, johon kuuluu linja-autojen
tulolaiturit, lyhytaikaisen pysakdinnin paikat seka lahtolaiturit. Pienrahdin purku busseista ja lastaus
busseihin tapahtuu paasaantdisesti bussien pysakdintipaikoilla. Ratakadulla on kaksi pysakkiparia.
Pysakit n mitoitettu kahdelle teliautolle. Taksiasema sijoittuu linja-autoteminaalin kohdalle Ratakadun
varteen. Takseille on mahdollista myds jarjestdaa nouto- ja tuontipaikka asemakeskuksen
pysakointilaitokseen. Henkilautoilla tapahtuvalle saattoliikenne tapahtuu Solistinkadun varressa
Asemakeskuksen alueen eteldaisimman alueen kohdalla seka linja-autoterminaalin kellarikerroksen
kautta. Asemakaavassa on myds varauduttu tehokkaan joukkoliikenteen linjaukseen Kontinkankaan
suunnalta Raksilan lapi joko ratapihan ali (tunneli Tehtaankadulta Hallituskadulle) tai katuja pitkin
Tehtaankadulta Ratakadulle ja edelleen Saaristonkadulle. Tehokkaan joukkoliikenteen ratkaisusta,
johon on varauduttu yleiskaavassa, ei ole tehty paatoksia. Parhaillaan on kaynnissa keskustan
liikenteen yleissuunnitelman laadinta, missa tutkitaan tehokkaan joukkoliikenteen linjauksia.

Pyorailyn verkkoa kehitetdaan rakentamalla jalankulun ja pyoradilyn eroteltu vayla Ratakadun varteen
Raksilan puolelle seka pyorailyn paareitti radan varteen pyorakatuna ja eroteltuna kavelyn ja pyorailyn
vaylana. Pyorailyn paareitti kulkee Ratakadun yli Tehtaankadun kohdalta ja sukeltaa luiskalla Rata-
aukiolta asemakeskuksen alle. Nykyinen asematunneli muutetaan pelkastaan pyorailya palvelevaksi
tunneliksi, ja nykyisen tunnelin eteldpuolelle rakennetaan erillinen jalankulkijoita seka matkustajia
palveleva tunneli.

Jalankulun verkoston muodostaa katujen yhteyteen sijoittuvat pyorailyn ja jalankulun vaylat, erilliset
jalkakaytavat seka erittain tarkeana uusi jalankulun alikulkutunneli. Kyseisesta tunnelista voidaan
varata hissi- ja porrasyhteydet uusituille ja uusille asemalaitureille, asemakeskukseen ja kortteliin 42.
Esteettdmyyteen on kiinnitetty erityistd huomiota koko suunnittelualueella.

Vaylavirasto on laatinut Oulun henkilératapihan ratasuunnitelman, joka on ollut nahtavilla 20.12.2024-
19.1.2025. Ratasuunnitelma sisaltaa parantamis- ja uudistamistoimenpiteita kuten
autolastaustoimintojen siirto, nykyisten laitureiden uudistaminen seka uusi valilaituri. Lisaksi
ratasuunnitelma sisaltaa ratapihan raideyhteyksien tarvittavat muutokset, ratapihan alittavat yhteydet
(alikulkutunnelit), kulkuyhteydet laitureille seka alueen yhteydet katuverkkoon. Rautatiealueen
likennejarjestelyt eivat sisally nyt laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueeseen,
ja asemakaavan muutosehdotus talta alueelta laaditaan erikseen.

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa rata-alueelle toteutetaan erilliset asematunnelit kavelylle ja
pyorailylle Hallituskadun suunnasta seka kavelytunneli Kauppurienkadun suunnasta. Nama ratkaisut
parantavat rautatiealueen saavutettavuutta seka lilkkenneturvallisuutta.

Ratasuunnitelma toteuttaa Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelman 2040 karkitoimenpiteen
tavoitetta Oulun asemakeskuksen ja henkildratapihan toteuttaminen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa ja asemakaavan muutosehdotusvaiheessa tarkennetuissa
liikenteen yleissuunnitelmissa on otettu huomioon mielipiteessa mainittuja liikennesuunnittelun
nakokohtia. Mielipide ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Mielipide 4.
Erinomaista, etta aluetta kehitetdan. Ohessa muutama kommentti alueen kasvillisuudesta.

Maisemaselvityksessa ei puhuttu mitdan Kainuuntien suuntaisesti olevasta viheralueesta. Siina kasvaa
kaksi riippapoppelia (Populus 'Woobstii') seka ryhma hovijasmikkeita (Philadelphus pubescens). Nama
tulisi sailyttaa, koska molemmilla on historiallista arvoa. Hovijasmikkeita on istutettu viimeksi 1950-
luvulla ja julkisissa istutuksissa niita on naiden lisaksi jaljelld vain Toivoniemessa pari pensasta.

Ratakadun puista puhutaan vain "poppeleina”. Nama ovat palsamipoppelia (Populus balsamifera
'Elongata’). Kylla niitdkin on kaupungissa hyva sailyttaa aikakautensa merkkina jossain, jos nama
Ratakadun puut poistetaan. Tama on hedeklooni ja ei aiheuta siemenhahtuvahaittaa. Silmusuomut
putoavat lehtien avautumisen jalkeen, mutta ne lahtevat normaalisti kadun puhdistustydssa. Ainoa
varsinainen haitta palsamipoppelilla ovat juurivesat, jotka voivat nostella asfalttia.

Useat poppelit eivat ole lyhytikaisia, kuten raportissa vaitetaan, eika kaikista tipu merkittavasti oksia.
Kaupungissa on useita jopa 1800-luvulla istutettuja laakeripoppeleita (Populus laurifolia) seka
riippapoppeleita (Populus '"Woobstii'). Laakeripoppeli on myrskyherkka, mutta riippapoppeli ei.
Kaupungissa menestyy myds berliininpoppeli (Populus x berolinensis), jollainen havitettiin
kauppahallin kulmalta, ja jonka viimeinen iso yksilo kaatui Raatinsaaresta kesan 2021 myrskyssa. Kaikki
kolme viimeksi mainittua ovat hedeklooneja, joten siemenhahtuvahaittaa ei ole. Katupuiksi ndma eivat
kyllakaan sovi.

Poliisi- ja oikeustalon kohdalla Ratakadun varrella on puistolehmus (Tilia x europaea) ja kynajalava
(Ulmus laevis) -istutus. Talla on historiallista merkitysta. Pohjoisen alikdytavan levennyksessa
laitimmainen kyndjalava kaadettiin. Kynajalava on rauhoitettu luonnonvaraisena, mutta kylla
istutettujakin on syyta suojella.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Koko ratapihan ja Ratakadun valinen alue muuttuu tulevaisuudessa rakentamisalueeksi, ja myos
Ratakatu uusitaan. Ratakatua laajennetaan luoteen suuntaan Matkahuollon rakennuksen kohdalla ja
lahiymparistossa liikkenteen toimivuuden ja katuympariston kehittamisen takia. Talldin alueilta poistuu
nykyista kasvillisuutta. Maisemaselvityksen maankayttosuositusten mukaan Ratakadun puurivit ovat
maisemallisesti merkittavia, vaikka puiden kunto on paikoin heikko ja osa rivistosta puuttuu.
Suunnitelmissa on esitetty puuriveja tonttikatujen yhteyteen seka Ratakadulle molemmin puolin. Talta
osin suunnitelma tarkentuu katusuunnittelun yhteydessa.

Poliisi- ja oikeustalon kohta Ratakadusta ei sisally tdhan asemakaavan muutokseen.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 5.

On ensiarvoisen tarkeaa etta asemakeskus rakennetaan vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin, ei
pelkastaan korjaamaan nykyisia ongelmia. Tilanne jossa lahijunat kulkevat seka valilla li — Liminka, etta
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Kiiminki — Muhos voi hyvinkin olla todellisuutta jo parissa kymmenessa vuodessa. Asemakeskuksen
tilakapasiteetti, ja henkildratapihan laiturikapasiteetti pitda suunnitella riittavan suureksi.
Asemakeskuksen ilmeen kannalta olisi hyvaksi jos myds asemakeskuksesta padsee yhdelle raiteelle
ilman asematunneliin menemista. Tama myds selkeyttaisi keskuksen roolia lilkkkumisen keskittymana.
Nain raiteita olisi yhteensa kuusi kappaletta. Hienoiseksi ongelmaksi muodostuu suunniteltu
ratabaana, mutta se olisi mahdollista laittaa kulkemaan asemakeskuksen itdpuolta, jos autotieta ei
levenneta.

Ratakadulle ei tule tehda kaantymiskaistoja tai bussipysakkien levennyksia. Ruuhkatilanteessa
kaantymiskaistat tukkivat suoraan kulkevan liikkenteen, kun kaantyvien autojen jono jatkuu suoraan
kulkevalle kaistalle. Kdantymiskaistat myos leventavat autoille varattua katutilaa ja siten véahentavat
jalkakaytavatilaa mika vahentaa kavelyn houkuttelevuutta alueella. Katukapasiteetti ei mydskaan
muodostu ongelmaksi tilanteessa jossa lahijuna liikenndi Oulun seudulla, ja ihmiset voivat tulla
monitoimiareenalle junalla. My&s ratabaana ja muut pyorailya edistavat toimet siirtavat liikkujia
kayttamaan pydraa auton sijaan. Levennyksettdmat bussipysakit rauhoittavat autoliikennetta ja niiden
talvikunnossapito on huomattavasti ongelmattomampaa. Autotilan kasvattaminen antaa ihmisille
viestin etta alueella on tarkoitus liikkua autolla, jolloin autojen maara kasvaa ja ruuhkautuminen vain
pahenee. Autoilun lisdantyessa myds pysakoinnin tarve kasvaa, jolloin keskusta-alueen maankaytto
heikkenee. Heikko maankaytto tarkoittaa heikkoja verotuloja, kun arvokkaat alueet on varattu autoille
eika yrityksille ja asunnoille jotka tuottaisivat verotuloja.

Ehdotan ettd pyorien maanalaista pysakdintitilaa kasvatetaan huomattavasti suunnitellusta, autojen
pysakdinnin kustannuksella. Turvallinen pyorien pysakdinti lisaa pyorailyn houkuttelevuutta, kun
nykyaan esimerkiksi sahkdpydraillessa monia pelottaa jattaa arvokas pyora ulkoilmaan varkaiden
armoille. Esimerkiksi Alankomaissa rautatieasemilla on usein valvottuja pysakdintihalleja pyorille, joissa
pyoraa saa sailyttaa maksutta 24 tunnin ajan. Korkeatasoinen pysdkdintiratkaisu kasvattaisi Oulun
imagoa pyorailykaupunkina, mika on ainoa asia josta Oulu saa positiivista huomiota maailmalla.

Alkuperaisessa Tervatynnyrit -kilpailuehdotuksen rakennus oli nykyistd luonnosta kauniimpi ja
tasapainoisempi. Uudessa luonnoksessa korkeamman kolmionmuotoisen rakennusosan korkeus
suhteessa leveyteen on lilan suuri, mika yhdessa epasymmetrian kanssa luo levottoman ja epavakaan
tunnelman. Rakennus nayttaisi kokonaisuudessaan paremmalta jos korkeinta huippua siirrettaisiin
eteladn niin ettd sen katto muodostaisi yhtenaisen linjan bussiterminaalin katon kanssa. Mydskaan
uudessa luonnoksessa esitetty vaalea pintamateriaali ei ole yhteensopiva alueen yleisilmeen tai
rakennuksen kayttotarkoituksen kanssa.

Ehdotan myos etta asuinkorttelin A alimpaan kerrokseen sijoitetaan liiketiloja parantamaan
palveluiden saavutettavuutta Raksilan eteldosissa. Kavelyn edistamisen kannalta on tarkeaa etta
laajemmalla alueella on saatavilla palveluita joihin on mahdollista ja miellyttavaa kavella.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Pyorailyn verkkoa kehitetaan rakentamalla jalankulun ja pyoradilyn eroteltu vayla Ratakadun varteen
Raksilan puolelle seka pyorailyn paareitti radan varteen pyorakatuna ja eroteltuna kavelyn ja pyorailyn
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vaylana. Pyorailyn paareitti kulkee Ratakadun yli Tehtaankadun kohdalta ja sukeltaa luiskalla Rata-
aukiolta asemakeskuksen alle. Nykyinen asematunneli muutetaan pelkastaan pyorailya palvelevaksi
tunneliksi, ja nykyisen tunnelin eteldpuolelle rakennetaan erillinen jalankulkijoita seka matkustajia
palveleva tunneli.

Jalankulun verkoston muodostaa katujen yhteyteen sijoittuvat pydrailyn ja jalankulun vaylat, erilliset
jalkakaytavat seka erittain tarkeana uusi jalankulun alikulkutunneli. Kyseisesta tunnelista voidaan
varata hissi- ja porrasyhteydet uusituille ja uusille asemalaitureille, asemakeskukseen ja kortteliin 42.
Esteettomyyteen on kiinnitetty erityista huomiota koko suunnittelualueella.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu rakennuksen velvoitepolkupydrapaikat rakennukseen
seka velvoitettu toteuttamaan liityntapyorapysakainti.

Mielipiteessa mainitut Asemakeskuksen kolmion muotoinen rakennusosa seka asuinkortteli eivat
sisally nyt laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueeseen. Taman alueen
suunnittelu tarkentuu jatkossa suunnitelman osa-alueen edetessa asemakaavan
muutosehdotusvaiheeseen.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 6.

toivottavasti hankesuunnitelmassa on huomioitu nykyisten kevyen lilkenteen jarjestelyjen
ongelmakohdat, joita ovat:

1. Asematunneli

Asematunnelissa on todella paljon lahelta piti tilanteita, etenkin junaliikenteen aikaan. Tunnelissa on
seka pyorailijoita etta kavelijoita. Junalaitureilta tuleville matkustajille voi tulla yllatyksena , etta
asematunnelissa kulkee myo6s pydrailijat.

2. Hallituskadun pyoraliikenne

Ajokaistojen suuntaiset pydrakaistat ovat hyva ajatus, mutta ongelma on pydrailijdiden piittaamaton
kaytos. Rautatienkadun suuntaan ajavia pyorailijoita on valitettavat vahan sen suuntaisella
pyorakaistalla. Padosa pyorailijoista ajaa edelleen joko Uudenkadun suuntaista pyorakaistaa vastoin
liikennetta tai sen viereisella jalkakaytavalla.

Etenkin jalkakaytavalla pyorailijat aiheuttavat lahelta piti tilanteita liikkeista poistuville asiakkaille.
3. Palokunnan puiston pyoraliikenne

Uudenkadun ylityksen jalkeen pyorailijat usein jatkavat matkaa Palokunnan puiston lapi kavelijéiden
joukossa.

Erityisesti Kahvila-ravintola Makian kohdalla oleva aukio on paikka, jossa syntyy myds paljon lahelta
piti tilanteita. Olisiko aukio syyta rauhoittaa taysin pyoraliikenteelta?

Kalevan artikkelissa 2.3.2022 kerrotaan, ettd Pakkahuoneenkadun kohdalle suunnitellaan my6s
jalankulkutunnelia. https://www.kaleva.fi/oulun-keskustan-liikennejarjestelyt-pohdinnassa-as/4393216

Pakkahuoneenkatu on jo osittain muutettu pydrailykaduksi valilla Uusikatu - Rantakatu.

Pakkahuoneenkadun muuttaminen pyorailykaduksi myds Uudenkadun ja Rautatienkadun valilta seka
jalankulkutunnelin varaaminen seka jalankulkijoille ettd pyorailijoille voisivat omalta osaltaan vahentaa
pyoraliikennetta Hallituskadulla, koska Tehtaankadulta keskustaan suuntaavat pyorailijat voisi hyvin
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ohjata uuteen tunneliin asematunnelin sijasta. Uusi tunneli ja pydrakatu olisivat luonteva jatke myos
Raksilan lapi kulkeville Puistikkokadun kevyenliikenteen vaylia kayttaville pyorailijoille.

Asemakeskuksen matkustajat ja pyorailijat eivat ole hyva yhdistelma kayttamaan samaa reittia. Toki
siitdkin saa kohtuullisen turvallista, mikali pyorailijoille on selkeasti varattu omat kaistat, joiden poikki
ei ole tarvetta kulkea junalaitureille.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Vaylavirasto on laatinut Oulun henkilératapihan ratasuunnitelman, joka on ollut nahtavilla 20.12.2024-
19.1.2025. Ratasuunnitelma sisaltaa parantamis- ja uudistamistoimenpiteita kuten
autolastaustoimintojen siirto, nykyisten laitureiden uudistaminen seka uusi valilaituri. Lisaksi
ratasuunnitelma sisaltaa ratapihan raideyhteyksien tarvittavat muutokset, ratapihan alittavat yhteydet
(alikulkutunnelit), kulkuyhteydet laitureille seka alueen yhteydet katuverkkoon.

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa rata-alueelle toteutetaan erilliset asematunnelit kavelylle ja
pyorailylle Hallituskadun suunnasta seka kavelytunneli Kauppurienkadun suunnasta. Nama ratkaisut
parantavat rautatiealueen saavutettavuutta seka lilkkenneturvallisuutta.

Pakkahuoneenkatu, Hallituskatu ja Otto Karhin puisto, jota Palokunnanpuistolla tarkoitettaneen, eivat
sisally nyt laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueeseen.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 7.

Osallistuin etdana Oulun asemakeskuksen tiedotus- ja esittelytilasuuteen 13.4.2022. Suunniteltava alue
on suuri ja keskeinen paikka, seka liikenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti. Alueen rakennuskanta tulee
luomaan uutta Oulun silhuettia vuosisadoksi, mikali rakennusteknillisesti kestavaa rakentamista ja
jatkuvaa kunnossapitoa pidetaan arvossa. Erityisesti rakennusten ulkondko luo kaupungille uutta
kaupunkimaisemaa. Aikanaan arkkitehtikilpailun perusteissakin painotettiin kaupunkikuvallisesti
harmonisesti nivoutuvaa ja Oulun historiaan liittyvaa suunnitelmaa.

Asema-alueen rakentamisen pohjaksi valittiin Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamé&en ehdotus,
Tervatynnyrit. Nimi viittaa Oulun kaupungin vaurauden perustaan, tervakauppaan. Ehdotus oli
mielestani onnistunein, erityisesti korttelirakentaminen luo aitoa kaupunkimaista rakennuskantaa.
Korttelien rakennukset seka julkisivumateriaalit liittyvat linjakkaasti toisiinsa peltikattoineen.
Kerrostalojen taitekatot miellyttavat silmaa naina aikoina, jolloin kaupungin kerrostalot muistuttavat
suurelta osin yksitoikkoista legopalikkarakentamista. Kaupunkien arkkitehtuurissakin pitaa olla
yksityiskohtia, vareja ja linjoja, mita silmailla ja ihailla.

Asemarakennuksen nayttavin osa on piirustuksiin merkitty kortteli 1.Tama kortteli on koko alueen
keskeisin, Oulun asema-alueen "kayntikortti”. Taman rakennuksen ulkoasu pysaytti minut aikanaan
tutustuessani eri ehdotuksiin, ja pysaytti taas esittelytilaisuudessa. Tervatynnyrit-suunnitelma viittaa
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oululaiseen tervatynnyrien historiaan, mutta tama paarakennus ndyttaa egyptilaiselta pyramidilta! Voin
vain kuvitella kuinka tdma asemarakennus tullaan tallaisena tuntemaan pyramidina, mita sen ulkonako
kuvastaa. Teravasuippoinen rakennus on kuin replikaatio tuhansia vuosia sitten rakennetuista
egyptildisista hautakammioista. Ei mitaan viitetta Oulun historiaan. Sisadntulona on onnistunut,
kaareva oviaukko. Sisalla on kuulemani mukaan puuta ja tervatynnyrien pyéreaa mallia. Miksi ulkoasu
sotii noin suurellisesti sisdosan ajatusmaailmaa? Tassa on koko suunnitelman heikon lenkki.
Paikallisuus on kaukana taman rakennuksen silhuetissa. Julkisivumateriaaliksi on merkitty puhtaaksi
paikalla muurattu tiili. Eika tassa olisi syyta yhdistaa tervatynnyrin pyéreaa mallia, vaikka muuraamalla
erilaisella tekniikalla julkisivua. Pyéredampi, mansardimainen tai mika tahansa pehmeytta lisdava tyyli
antaisi rakennukselle sen kaipaamaa paikallista leimaa! Lisaksi huomasin viereisen, kaarevan
rakennuksen julkisivumateriaalin olevan metallia. Eikd kuumat kesat ole tukahduttavia ko.
rakennuksessa? Metallin heijastusvaikutukset voivat liséksi olla Iahialueen asukkaille kiusallinen haitta.

Yleensakin toivoisin, ettad ndiden isojen rakennuskompleksien suunnittelussa ja toteutuksessa ei
unohdettaisi kasvillisuuden, puiden ja puistojen merkitysta. Vihreys, vehreys ja varjopaikat ovat
kaupunkien keitaita. Kaupunkeihin tarvitaan viilentavia ja mielialaa kohottavia, muuttuvaa luonnon
kauneutta.

Naiden havaintojen myo6ta toivon, ettd asema-alueen rakentaminen ja kehittaminen onnistuu.
Pyramidirakennusta en tunnista oululaiseksi tervatynnyriksi. Toivon etta suunnitelmaa kehitettaessa
tama oululaisten "kayntikortti” eli asemarakennuksen tervatynnyri-ulkoasu olisi ajatukseltaan
juurevampi ja sulautuisi kauniimmin ymparistéonsa ja oululaisten ajatusmaailmaan.

Kaavoituksen vastine

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosluonnos koski laajempaa Asemakeskuksen aluetta (kaavatunnus
564-2484). Alueen asemakaavoittamista jatketaan osa-alueittain. Tassa vaiheessa asemakaavan
muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on laadittu koskien Il kaupunginosan korttelin 37 osaa,
rautatiealuetta, Il ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoaluetta (Ratakatu 6,
Rata-aukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie ja Topinpuisto). Vastineessa keskitytaan tahan
alueeseen. Laajempaa asemakaava-aluetta (kaavatunnus 564-2484) koskeviin lausunnon asiakohtiin
tullaan vastaamaan tarkemmin jatkossa, kun alueen vaiheittain kaavoittaminen etenee.

Ns. Tervatynnyrin osa-alue Asemakeskuksesta ei kuulu suunnittelualueeseen. Rakennusten muodoissa
on selva viite Oulun historiaan ja Toppilan tervahovin rakennuksiin. Taméan alueen suunnittelu
tarkentuu jatkossa suunnitelman osa-alueen edetessa asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen.

Suunnitelmissa on esitetty puuriveja tonttikatujen yhteyteen seka Ratakadulle molemmin puolin. Talta
osin suunnitelma tarkentuu katusuunnittelun yhteydessa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) on pidetty julkisesti ndhtavilla
27.5.-26.6.2025. Asiasta esitettiin kaksi lausuntoa ja viisi muistutusta.
Pohjois-Pohjanmaan museo totesi, ettd asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta arkeologisen
kulttuuriperintdon eika museo anna sita koskevaa erillista lausuntoa.

Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos:

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Il kaupunginosan (Vaara) korttelista 37, osa
rautatiealueesta, osa Ratakadun ja Kainuuntien katualueista Il kaupunginosan ja Raksilan
kaupunginosan alueella seka Topinpuiston puistoalue. Suunnittelualueen pinta-ala on 31121
neliometrid. Suunnittelualue rajautuu koillisen puolella osaan korttelista 37 ja Rata-aukioon seka
Ratakatuun, kaakon puolella Raksilan kaupunginosan kortteleihin 25-28 seka Syrjakujaan ja
Eeminpuistoon, lounaan puolella osaan korttelista 37 ja Kainuuntiehen seka luoteen puolella
rautatiealueeseen.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) koskee Asemakeskuksen keskimmaista
osa-aluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen seka
pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin lahiympariston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Asemakaavan muutosehdotuksen rakennuksen toiminnot ovat sellaisia, jotka eivat lahtokohtaisesti
edellyta ihmisten pelastamista pelastuslaitoksen toimenpitein. Rakenteelliset jarjestelyt huomioidaan
kayttotarkoituksen mukaisesti siten, etta rakennuksen kayttajat pystyvat pelastautumaan
omatoimisesti. Rakennuksen kattosammutustdita varten tulee kuitenkin olla mahdollisuus nostolavan
pystyttamiseen rakennuksen laheisyyteen.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta. Pelastuslain asettamat vaatimukset alueen saavutettavuuden ja
pelastustoiminnan mahdollistamiseksi toteutuvat.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Lausunto 2, VR-Yhtyma Oyj:

Oulun kaupunki on asettanut nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen Asemakeskus, linja-
autoterminaali. VR-Yhtyma Oyj (VR) kiittda mahdollisuudesta tutustua asemakaavaehdotukseen ja
lausuu siita seuraavaa.

Asemakaavan tavoitteet kehittda asemanseutua ja rakentaa Oulun ydinkeskustan viereen liikenteen ja
palveluiden keskus, Asemakeskus, ovat VR:n nakékulmasta kannatettavia. Myds suunniteltu
tapahtumien jarjestamisen keskittaminen Asemakeskuksen laheisyyteen hyvien kulkuyhteyksien aarelle
tukee asemanseudun kehittymista ja kestavaa liikkkumista. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
asemanseudulla seka kaupungin kasvun ohjaaminen raideliikenteen aarelle ovat erittdin kannatettavia
tavoitteita. Asemakeskuksen alue toimii liikenteen solmukohtana niin alueellisesti kuin paikallisesti ja
mahdollistaa tehokkaat joukkoliikenteen reitit yhdistaen Raksilan ja keskustan alueet toisiinsa.

Maankayton tiivistamisesta huolimatta asemanseudun saavutettavuus, viihtyisyys ja houkuttelevuus
tulee taata kaikissa tilanteissa seka aseman palvelutaso matkustajille tulee pystya sailyttamaan ja sita
tulee pyrkia kasvattamaan. Asemanseutujen ja matkakeskusten tulee olla kayttdjilleen turvallisia,
esteettdmia ja viihtyisia. Kasvavien kaupunkien asemanseutujen tulee pystya vastaamaan kasvaviin
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asiakas- ja matkamaariin ja ratkaisuja tulee suunnitella tulevaisuuden tarpeet huomioiden.
Kaupunkikehittdamisen tavoitteiden lisaksi asemakaavan valmistelussa tulee huomioida myd&s
raideliikenne- ja liikennejarjestelmaasiat ja tehda huolella niihin liittyvat selvitykset. Rata-alueen
toimivuus ja tulevaisuuden kasvu- ja muutostarpeet tulee huomioida kaikissa tilanteissa.

SAATTOLIIKENNE JA LITYNTAPYSAKOINTI

Aseman saavutettavuus ja matkaketjujen sujuvuus eri suunnista on tarkeaa varmistaa kaava-alueella
seka myos laajemmin asemanseudulla. Esteettdmyys tulee huomioida katkeamattomasti paitsi
Asemakeskuksessa, myods sen yhdistymisessa ympardiviin suunnittelu- ja kaava-alueisiin seka
katuverkkoon.

Asemakeskuksen asemakaavoitusta on paatetty vieda eteenpain vaiheittain ja nyt nahtavilla oleva
muutosehdotus koskee Asemakeskuksen liikenteeseen liittyvista toiminnoista lahinna bussiterminaalia,
liityntapysakointia seka saattoliikennetta. Mm. varsinaisia asemapalvelutiloja koskeva asemakaavan
muutosehdotus on tarkoitus tuoda nahtaville myéhemmin omassa aikataulussaan.

Paloissa asemakaavoittaminen aiheuttaa sen, ettad koko Asemakeskuksen toiminnallinen kokonaisuus
saattaa jaada epaselvaksi. Matkaketjujen ja esteettomyyden kokonaiskuvan lisdaksi esimerkiksi
pyorapysakdintia asemanseudulla tulee ratkoa nyt nahtavilla olevaa asemakaavaa laajemmalla tasolla
ja sen riittavyyteen kokonaisuudessaan on mahdotonta ottaa kantaa tuntematta ympariston tilannetta
ja suunnitelmia.

Liityntapyorapysakainnille kaava-alueelle osoitetut 250 paikkaa eivat mitenkaan riitd aseman
liityntapyorapysakoinnin tarpeisiin vaan paikkoja tulee osoittaa jatkossa lisaa tulevissa asemanseudun
hankkeissa ja asemakaavoissa.

Autojen liityntapysakointipaikkojen maara asemakaavaehdotuksessa on edelleen 150 kpl, mika lienee
talla hetkella niukasti riittdva, mutta silti pidemmalla tahtaimelld vaatimaton maara.

Saattoliikenteen osalta jotkin suunnitteluratkaisut jaavat kaavaselostuksessa hieman epaselvaksi, esim.
taksien sijoittuminen ja mahdollinen saattoliikenteen toteutus pysakaintilaitoksen kellariin. Kaava-
aineistossa olevasta liikenneselvityksen tiivistelmasta ei myoskaan kay ilmi, onko liikenneselvityksessa
varmistettu saattoliikenteen ratkaisujen toimivuus. Solistinkadun saattoliikenteen alue nayttaisi sindnsa
olevan toteutettu kelvollisella tasolla.

RAIDELIIKENNE JA RAUTATIEALUE

Asemaseutuhankkeissa ja valtakunnallisesti tarkeissa solmuasemissa jaavat liilkennetekniset mitoitukset
ja toiminnalliset maaritykset usein toissijaisiksi kaupunkikehittamisen tarpeisiin ndhden.
Liikennejarjestelmavaikutukset on aina syyta huomioida ja selvittaa huolella rautateihin vaikuttavissa
asemakaavaprosesseissa.

Oulun henkildratapihalla on kdynnissa ratasuunnitelman laatiminen rinnakkain Asemakeskuksen
asemakaavan kanssa. Ratasuunnitelma ei ole vield lainvoimainen.

Asemakaavan ratapihan puoleisella, lantisella rajalla katualueen ja rautatiealueen valista rajaa on
esitetty muutettavan siten, etta rautatiealue (LR-1) kapenee noin kahden metrin verran. Tama
aiheuttaa ongelmia ratapihan kehittamiselle seka riittamattoman mitoituksen, jotta ratapihalle
voitaisiin sijoittaa tarvittava seisonta- ja huoltoraide seka sen yhteyteen kayttovalmiushuoltolaitteet.

Kayttdvalmiushuoltojen (mm. vesi- ja jatevesi) tekeminen matkustajajunien seisonta-aikana asemalla
on tarkea ja kriittinen osa junien operointia ja niiden toimimattomuus hidastaa ja hankaloittaa
likenndintia seka aiheuttaa merkittavia liikkenndinnin lisdkustannuksia.
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VR esittaa, etta suunnitellun rautatiealueen (LR-1) kaventamisen vaikutukset ratapihan kehittémiseen
seka matkustajaliikenteen operointiin tulee selvittaa viela tarkemmin ja yhteensovittaa laadittavaan
ratasuunnitelmaan ja henkilératapihan uudistamiseen. Keskustelua Asemakeskuksen asemakaavan ja
ratasuunnitelman yhteensovittamisesta tulee kayda paitsi kaupungin ja Vaylaviraston, myos VR:n
kesken.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Lausunnon perusteella on taydennetty tarkennuspaivamaaralla 28.8.2025 lisdys
asemakaavamaarayksiin esteettomyyden erikoistasosta: Joukkoliikenneterminaalin asiakastilat,
sisdankaynnit ja rakennuksen liittyminen ymparoiviin alueisiin rakennetaan esteettomyyden
erikoistason mukaisiksi. Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota liikkumisen lisaksi nakemisen,
kuulemisen ja hahmottamisen selkeyteen.

Asemakeskuksen alueelle tulee VR:n kanssa sovitun mukaisesti osoittaa vahintaan 250
liityntapyorapysakointipaikkaa lukittavaan ja katettuun tilaan. Ne on ensisijaisesti ajateltu
toteutettavaksi taman asemakaavan muutoksen suunnittelualueelle joukkoliikenneterminaalin
valittdmaan yhteyteen. Rakennuksen omista toiminnoista, toimisto- ja liiketilasta, aiheutuu
asemakaavan muutosvaiheen viitesuunnitelmien mukaan lisdksi noin 172 polkupydrapaikan velvoite.
Ne on osoitettu maankayton viitesuunnitelmissa rakennuksen kellarikerrokseen.

Liityntapyorapysakadintiin voidaan hyddyntaa myds taman asemakaavan muutosalueen ulkopuolella
olevia yleisia alueita. Yleisille alueille, jotka eivat ole viela rakentumassa, voidaan osoittaa tilapaisesti
polkupydrapysakdintipaikkoja.

Asemakeskuksen alueen toteuttamisen myota pyorapysakdintia sijoitetaan kellariin seka rata-aukion
yhteyteen ja keskustan puolelle pyorailytunnelin laheisyyteen. Polkupyo6rapysakointipaikkojen
tarkempi maara ja sijainti riippuvat alueiden toiminnoista ja rakennusten seka julkisten alueiden
suunnitteluratkaisuista. Suunnitelmat tarkentuvat talta osin asemakaavan muutosten edetessa (mm.
Oulun eldamysareena ja ymparistod seka Asemakeskuksen pohjoispaa). Polkupydrapysakdinnissa
noudatetaan Oulun kaupungin pysakdintinormia lukumaaran ja laadun osalta.

Saattoliikennetta on osoitettu seka pysakointitaloon ettda maantasossa Solistinkadun varteen.
Taksililkenteen aluetta on suunniteltu sijoitettavaksi joukkoliikenneterminaalin edustalle Ratakadulle.
Saattoliikenne ja taksiliikenne tapahtuu radan molemmilta puolilta.

Laadittava ratasuunnitelma on ollut kaupungin tiedossa asemakaavan muutosehdotusta
valmisteltaessa, ja sen ratkaisut on otettu huomioon suunnittelussa. Liikkenne- ja viestintavirasto on
hyvaksynyt Oulun henkilératapiha -ratasuunnitelman Vaylaviraston 7.8.2025 paivatyn
hyvaksymisesityksen mukaisesti 19.8.2025.

Maanomistajan (Vaylavirasto) kanssa on sovittu LR-1-alueen rajan siirtdamisesta. Asiaa valmisteltaessa
on otettu huomioon huoltoliikenteen tilantarpeet. VR on ollut mukana asiaa koskevissa neuvotteluissa.

Lausunnon perusteella on tdydennetty asemakaavamaarayksia esteettomyyden erikoistasosta.
Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 1:

Asemalle tulevat rakennukset eivat ole mitd tahansa rakennuksia. Ne ovat tarkeitda maamerkkeja, jotka
vaikuttavat kaupunkikuvaan pitkalle tulevaisuuteen. Nyt suunnitteilla oleva rakennus ei nayta
asemanseudun monumentilta vaan joltain tavalliselta ruskealta laatikolta, jollaisen voisi nahda ihan
hyvin Limingantullissa tai Ruskossa. Muotokieli on mitddnsanomaton.
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Jos tervatynnyrien rakentaminen terminaalin viereen olisi varmaa, voisi olla levollisin mielin. Nyt
kuitenkin epailyttaa, tuleeko Oulun asemalle rakentumaan mitédan nayttavaa.

Terminaalirakennuksestakin saisi kiinnostavan esim. vareja kayttamalla. Kirkkaanvarinen asema olisi
varmasti tunnettu maamerkki. Terminaali voisi myds mukailla suunnitelmaa tervatynnyreista
yhtendisyyden takia. Nykyisessa suunnitelmassa Ratakadun puoleinen ristikko on suoraan sanottuna
ruma. Voisiko se olla edes samanlainen harmonisen ja tasaisen ruskea kuin radan puolella? Nyt on
tuhannen taalan paikka luoda jotain nayttavaa ja kaunista, joten mahdollisuus on hyddynnettava.

Kaavoitus:

Asemakeskuksen arkkitehtikilpailussa muodoksi valikoitui telttamainen massa, jossa on koverrettuja
sisatiloja. Asemakeskuksen arkkitehtikilpailussa esitetyt ja laajemman alueen asemakaavan
muutosluonnoksen alueeseen sisaltyvat ns. tervatynnyrit eivat sijoitu nyt suunniteltavan rakennuksen
alueelle, ja ne ovat edelleen tavoitteena Asemakeskuksen maamerkiksi. Asemakaavan
muutosehdotuksessa on madritelty terminaalirakennuksen kaupunkikuvallista laatua mm. seuraavilla
tavoilla: "Rakennuksen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota sen keskeiseen rooliin
kaupunkikuvassa. Rakennuksen julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista massoittelun,
sommittelun seka materiaalien osalta. Massoittelun, julkisivujen ja tilajarjestelyjen suunnittelussa on
huomioitava, ettd rakennus liittyy saumattomasti koillisen puolelle rakentuvaan Asemakeskukseen.
Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, etta maantasokerros muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Ratakadun
seka rautatiealueen puoleisista julkisivuista maantasossa korttelikohtaisesti tulee olla vahintaan 50 %
ikkunapintaa tai aukkoa. Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan
katutilan julkista ilmetta tukevaa.” Asemakaavan muutosvaiheessa ei ole maaritelty tarkemmin
rakennuksen julkisivujen varia. Asemakaavan muutosvaiheen viitesuunnitelmassa
pysakodintirakennuksen osa on ollut luontevinta toteuttaa tasakattomaisena, mutta toimisto-osan
koillisen puoleinen paa on esitetty viistettyna siten, ettd sen muoto mukailee ns. tervatynnyreita.

Rakennuksen suunnitelmat tarkentuvat rakennuslupavaiheessa asemakaavamaaraysten pohjalta, ja
kaupunkikuvaty6ryhma tulee ottamaan suunnitelmiin kantaa. My6s terminaalirakennuksen
toteutuksen kilpailutuksessa maaritellaan tarkemmin rakentamisen tasokkuutta. Rakennuttajankin
tavoitteena on korkeatasoinen arkkitehtuuri.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 2, Linja-autoliitto:

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 564-2484) tavoitteena on ollut korttelin 37
kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia
toimintoja, muun muassa linja-autoasema, lilke- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2608) koskee Asemakeskuksen keskimmaista
osa-aluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen seka
pysakointitalo.

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin lahiympariston katualueita. Asemakaavan
muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45, joka on osoitettu
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Korttelialueelle ei sallita sijoitettavan asuntoja.

Joukkoliikenteen osalta asemakeskus sisaltaa korkealuokkaisen bussiterminaalin, johon kuuluu linja-
autojen tulolaiturit, lyhytaikaisen pysakoinnin paikat seka lahtolaiturit. Pidamme tarkedna, etta
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suunnittelualueelle toteutetaan keskusliikenneasema, johon sisaltyy kauko- ja seutuliikennetta
palveleva joukkoliikenneterminaali.

Nykytilanteessa linja-autoaseman aluetta on kaytetty linja-autojen lyhyt ja pitkaaikaiseen pysakdintiin.
Myds tilausliikenteen linja-autot ovat hyddyntaneet aluetta pysakoinnissa. Nykyisen alueen
poistamisella on liikenteellisia vaikutuksia linja-autojen osalta. Jatkosuunnittelussa tulee osoittaa
kaukoliikenteen linja-autoille pysakdintialue lyhyt ja pitkaaikaista pysakdintia varten mahdollisimman
lahelta asemakeskusta ylimaaraisen liikkenteen minimoimiseksi. Alueen osoittamalla pysakoéinti on
organisoitua.

Tuleva asemakeskus on jatkossa merkittava myds matkailu- ja tilausliikenteen linja-autojen kannalta.
Asemakeskuksen laheisyyteen tulee osoittaa katuverkkoon matkailuliikenteen pysakkeja
asiakasryhmien noutoa ja hakua varten. Matkailu- ja tilausliikenne tulee nahda osana joukkoliikenteen
matkaketjuja ja tama tulee huomioida kaupunki- ja liikennesuunnittelussa myos asemakeskuksen
ymparistossa.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Suunnitteilla oleva joukkoliikennetunneli poistaisi Ratakadulta bussiliikennetta siirtden sen uuteen
radan alittavaan tunneliin, joka kulkisi Hallituskadulta Tehtaankadulle. Joukkoliikennetunnelin
hankkeen aikataulusta ei kuitenkaan ole viela tietoa. Ensi vaiheessa Ratakatu on joukkoliikenteen
padreitti. Ratakadulle on suunniteltu nykyista paremmat pysakkivaraukset. Ratakadun
katusuunnitelman laatiminen on kaynnissa.

Kaukoliikenteen linja-autojen pysakointialuetta tai katuverkolla olevia pysakkeja ei ole suunnitteilla
matkailu- ja tilausliikenteelle. Joukkoliikenneterminaali on tarkoitettu kaukoliikenteelle ja
paikallisliikenteelle. Matkailu- ja tilausajoliikenteen pysakdintialueen tilavarausta suunnitellaan
erikseen jatkossa, se ei sisally taman asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 3, Asunto Oy Ratakatu 11:n ja Ratakatu 12:n hallitukset:
Aiemmat tehdyt paatokset

1. Oulun yhdyskuntalautakunta paatti 13.5.2025 asettaa Asemakeskuksen asemakaavaehdotuksen
564-2608 julkisesti nahtaville. Kyseisen asemakaavan muutoksesta laaditaan toteuttamissopimus.

2. Oulun kaupunginhallitus esitti valtuustolle 12.5.2025, ja kaupunginvaltuusto paatti 19.5.2025 (saman
sisaltdisena kuin hallitus alun perin esitti), ettd Oulun kaupunki sitoutuu tekemaan pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen Oulun Pysakointi Oy:n ja Oulun Sivakka -yhtyman kanssa.

Muistutus

1) Kaupunkikuva ja ymparistd; kokoluokaltaan soveltumaton rakentaminen verrattuna muihin osiin
suunnittelualuetta seka rakentamisen keskittyminen kaavaehdotusalueelle

Nahtavilla olevan asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan viitesuunnitelman mukaan Ratakadun
varteen Oulun kaupunki on rakentamassa yli 100 metria pitkan, yli 20 metria korkean ja arviolta 50
metria syvan rakennuskompleksin. Luomus on suunnitteluasiakirjojen mukaan Ratakadulle pain
massiivinen, suoralinjainen ja uuvuttavan yksitoikkoinen toimistotalo, joka muodostaa Raksilasta
katsoen muurin ja ndkemaesteen kohti kaupungin keskustaa.

Tavoitteena kaavoitusviranomaisella on ollut sijoittaa kohteeseen "mahdollisimman monipuolisia
toimintoja, minka vuoksi maankayttd on suunniteltu tehokkaaksi”. Viitesuunnitelma osoittaa, etta
tehokkuuden nimissa syntynyt ratkaisu on taysin sopimaton ymparistdonsa. Tulos on
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kaupunkirakenteellisesti Raksilan puolen asuinkortteleista ja alueen mittakaavasta piittaamaton
massiivinen moykky. Valitettavasti tavoitteena ollut tehokkuus on lipsahtanut kohtuuttomuuden
puolelle. Asemakeskuksen suunnittelussa ja rakentamisessa asetettiin tavoitteeksi korkea laatu, joten
kohteesta jaljestettiin suunnittelukilpailu 2016. Kilpailun voitti nimimerkilla "Tervatynnyrit”
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki yhdessa Arkkitehdit M3 Oy:n kanssa.

Kilpailun arvostelupdytakirjassa kuvattiin voittanutta ehdotusta seuraavin sanoin:

"Kaupunkikuvallinen ja asemakaavallinen ratkaisu on selkea ja luonteva. Ruutukaavaa noudatteleva
suunnitelma muodostaa radan itapuolelle kompaktin nauhamaisen korttelialueen, joka sopeutuu hyvin
ympardivan kaupungin mittakaavaan. . . Viitteet vanhaan rakennuskulttuuriin ja historiaan tuovat . . .
kaupunkikuvaan omintakeisuutta ja tukevat paikallisen identiteetin muodostumista. . ."

Kun katsoo kaavaehdotuksen 564-2608 viitesuunnitelmaa on havaittavissa, etta kauas on ajauduttu
voittajien visioista. Voidaan todeta, ettda Oulun kaupunki on onnistunut jyradmaan hyvan
kaupunkikuvan syntyedellytykset ja koska Oulun Sivakan, Business Oulun ja Oulun Pysakdinti Oy:n
kaavailtu kompleksi on paikkaansa liian suuri, on perusteltua vaatia kohteeseen pienempaa
rakennusmassaa ja avoimempaa kortteliratkaisua. Eikd vahempi maara autopaikkoja riitd, eikd
vahempi maara konttoritilaa ole kyllin? Tama tulisi tutkia.

Lisaksi aivan valttamatonta on myds tutkia, miten Puistikkokadun jatkeeksi avataan nakyma kohti
kaupunkia, merta ja ilta-aurinkoa. Kaupunkia konsultoivalta arkkitehtiryhmalta se varmaankin
onnistuisi. Kun hankkeen laajuus kohtuullistetaan ja ndkymat avataan, voidaan havaita, etta
"Tervatynnyreiden” hengessa on mahdollista rakentaa kortteli, joka luo "yhtenaisen, mutta vaihtelevan
kokonaisuuden seka tiiviin, urbaanin” ympariston ja [0ytaa ratkaisu koko suunnittelualueen
pitkdjanteiseen kehittamiseen seka asukkaiden iloksi.

2) Kaavoitusprosessin epajohdonmukaisuudet, ristiriidat ja lainvastaisuudet seka kaavan sisallon
olennainen muutos; julkiset palvelut, likennemaarien lisdéantyminen ja pysakointiratkaisu

Oulussa kaavoitusviranomainen seka muu hallinto ovat tietoisesti ottaneet riskin, joka on kaytanndssa
estanyt kaupunkilaisten seka asianosaisten - kuten alueen asunto-osakeyhtididen -mahdollisuudet
vaikuttaa merkittavan kaupunkihankkeen suunnitteluratkaisuihin. Prosessissa ilmenneet selkeat
menettelytapavirheet on korjattava viipymatta valitusuhan torjumiseksi.

Oulun kaupunginvaltuuston paatdksessa 6147/00.01.00.03/2025 on maaritelty vuokrattavien
kohteiden kayttotarkoitukset, kerrosluvut, rakennusoikeudet, autopaikkamaarat ja logistiset ratkaisut.
Paatos sisaltaa myds kaupungin sitoutumisen hankkeiden rahoitukseen (enimmaismaararaha),
investointilaskelmat seka yksityiskohtaiset tiedot investointien rahoituksesta, kuten
velvoiteautopaikkarahojen kaytosta.

Tama osoittaa, etta Oulun kaupunki on sopinut pysakdintioperaattorina toimivan Oulun Pysakdinti
Oy:n (100 % kaupungin omistama ja hallitsema yhtid) ja toimitilojen toteuttajana seka omistajana
toimivan Sivakka-yhtyman (100 % kaupungin omistama ja hallitsema yhtid) kanssa
asemakaavamuutoksen 564-2608 keskeisesta sisallosta jo ennen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamista (kaupunginhallitus) ja muistutusajan paattymista (kaupunginvaltuusto keskeisen sisallén
osalta). Tallainen menettely tekee muistutusvaiheesta naennaisen, silla olennaisiin huomautuksiin ei
voida enaa reagoida tai tehda muutoksia itse kaavaehdotukseen.

Pienemmissakin hankkeissa kaava on palautettu luonnosvaiheeseen lausuntojen perusteella, jolloin
sisallolliset parannusehdotukset ja isotkin muutosesitykset saavat arvoisensa kasittelyn seka ennen
kaikkea ne voidaan huomioida luonnosvaiheen esitysta valmisteltaessa. Nyt ndin ei ole toimittu, vaikka
kaavan sisaltoja rakentamisen laajuus ovat muuttuneet laajalti.
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Yhdyskuntalautakunnan 13.5.2025 nahtaville asettama asemakaavaehdotus poikkeaa aiemmasta
asemakaavaluonnoksesta. Viimeisin (luonnosvaihe) tiedotus- ja keskustelutilaisuus jaljestettiin jo
13.4.2022 eli kolme vuotta sitten. Téana aikana kaava-alueen maanomistussuhteet ovat olennaisesti
muuttuneet, mika on vaikuttanut suunnitelmiin - mukaan lukien taysin uusien julkisten palveluiden,
sijoittuminen alueelle. Yhdyskuntarakenteen kokonaisuutta (ja koko alkuperaista suunnittelualuetta)
tarkastellen edellda mainittujen uusien kaupungin palveluiden sijoittaminen lahelle jo muita olemassa
olevia julkisia palveluita ("Ruostetalo”), ja etelaisen alikulun valittémaan laheisyyteen Kajaanin kadun
suuntaisesti, olisi nyt esitettya sijaintia huomattavasti perustellumpi ja synergiaa tuottava ratkaisu
julkisten palveluiden sijoittamiselle. Kyseisia palveluita kun ei ollut mukana alkuperaisessa
suunnitelmassa lainkaan.

Myds liikkennemaarat Ratakadulla kasvavat merkittavasti. Alueen pysakointiratkaisut ovat muuttuneet
olennaisesti: luonnosvaiheessa ne esiteltiin maantasoisina tai maanalaisina pysakointiratkaisuina,
mutta nyt ehdotetaan pysakointitaloa. Tampereella, jota usein Oulun verrokkina pidetaan, aiotaan
purkaa tasmalleen vastaavalla sijainnilla oleva pysakdintitalo (rakennettu 40 vuotta sitten), johon
Oulussa nyt aiotaan "satsata” kymmenia miljoonia euroja. Siella laajennetaan paikallista kallioparkkia
maan alla. Eikd Oulussakin voitaisi toimia samaan malliin?

Rakennusten sijainnit, kerrosluvut ja tonttien rajaukset ovat muuttuneet luonnosvaiheesta. Lisaksi
suunnittelualue on nyt rajattu pieniin osiin, joita kaavoitetaan erillisina palasina. Tama kaavaehdotus
hajottaa olemattomiin alkuperaisen suunnittelukilpailun voittaneen kokonaisnakemyksen
(Tervatynnyrit) asemanseudun kehittamisesta ainakin nailta osin.

Yhteenveto: Menettelyn lainvastaisuus
Oulun kaupungin kaavoitusmenettely on laillisuustarkastelussa ongelmallinen seuraavista syista:

« Kaupunkilaisten ja asianosaisten lakisaateinen vaikutusmahdollisuus on tosiasiallisesti estetty. Lisaksi
aivan lahialueen asukkaat joutuvat vastaanottamaan lisaantyvat kaavamuutoksesta ja rakentamisesta
aiheutuvat hairio- seka haittapuolet ilman minkaanlaista kompensaatioesitysta tai mahdollisuutta
vaikuttaa asian etenemiseen paatetyn kaltaisena (kaupunginvaltuuston paatos).

« Kaavoitusprosessin tulisi olla itsendinen ja riippumaton kunnan muista sopimuksista. Nyt
kaupunginvaltuusto toteuttamissopimuksineen (antoi paatoksessaan valtuudet toimielimille edeta) on
rahoituspaatoksellaan tosiasiallisesti hyvaksynyt kaavan olennaisen sisallén ennen kaavaprosessin
paattymista, vaikka alueidenkayttdlaki muuta edellyttaisi.

» Maankayttosopimuksista ei ole tiedotettu kaavan laatimisen yhteydessa, vaikka laki sita edellyttaa.
Sitovat paatokset on tehty ennen kaavaehdotuksen valmistumista ja muistutusajan paattymista.
Tiedottaminen kaikkinensa muutoksista kaavaprosessin sisalldssa on luonnosvaiheesta
ehdotusvaiheeseen siirryttaessa laiminlyoty, eika lopputulos ole hyvaksyttavissa.

« Kasittelyyn tuodun kaavaehdotuksen suunnitelmat poikkeavat alkuperaisista luonnosvaiheen
suunnitelmista merkittavilta osin, elleivat jopa kokonaisuudessaan. Nain ollen kaavaehdotus
alueidenkayttolain vastaisesti valmisteltuna ei ole tassa muodossa hyvaksyttavissa, vaan edellyttaa
asian palauttamista luonnosvaiheeseen.

Esitys: Me allekirjoittaneet esitamme, ettd kaavoitusprosessi palautetaan luonnosvaiheeseen uudelleen
valmisteltavaksi. Lisaksi kaupunginvaltuuston paatos tulee perua vaarassa jarjestyksessa syntyneena ja
jotta nyt kasittelyssa oleva kaavaprosessi voisi edeta lainmukaisesti.
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Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Maankayttosopimuksilla tarkoitetaan sopimuksia, joilla kunta ja maanomistaja keskenaan sopivat
maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka kaavan toteuttamiseen
liittyvista osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista. Yksityisten maanomistajien seka kaupungin
valilla laadittavan maankayttosopimuksen sijaan kaupungin maalle asemakaavoitettaessa laaditaan
maankayttdsopimusta vastaava toteuttamissopimus, kuten tassa asemakaavan muutoksessa.

Maankayttosopimus tai sita vastaava toteuttamissopimus voidaan maankaytto- ja rakennuslain
(nykyinen alueidenkayttolaki) § 91b mukaan tehda osapuolia sitovasti tehda sen jalkeen, kun
kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla. Oulussa vakiintuneen kaytannén mukaan
maankayttdsopimus tai toteuttamissopimus kasitellaan yhdyskuntalautakunnassa samanaikaisesti
asemakaavan muutosehdotuksen kanssa.

Kaupunginhallitus paatti 6.5.2024 suunnitteluvarauksesta Oulun Sivakka -yhtymalle ja Oulun
Pysakointi Oy:lle 31.12.2025 saakka. Suunnitteluvarauksen aikana osapuolet neuvottelevat
kaavoitukseen liittyvasta yhteistoimintasopimuksesta seka toteuttamissopimuksesta kaavoituksen
edetessa ehdotusvaiheeseen. Asemakaavan muutoksessa on edetty suunnitteluvarauksen mukaisesti.

Konsernihallinto, kaupunkiymparistopalvelut ja yhtididen johto ovat yhdessa arvioineet, etta
rakentamisen suhdanteen, rahoitusmarkkinoiden tilanteen, investoinnin kokonaiskustannusten
hallinnan ja rakentamisen aikaisen hairididen minimoiseksi pysakdintilaitos ja toimistorakennus
kannattaa toteuttaa samanaikaisesti ja kilpailutus kdynnistaa mahdollisimman pian. Tasta johtuen
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle esitettiin sitoutumista hankkeen
rahoitukseen ja vuokrasopimuksiin siten, etta toukokuussa 2025 paatetaan ennakkoon sitoutua
hankkeeseen ja varaamaan tarvittavat maararahat vuosien 2026-2028 talousarvioon.
Kaupunginvaltuusto paatti asiasta 19.5.2025.

Kaupunginvaltuuston paatds 19.5.2025 koskee Oulun Pysakdinti Oy:n pysakdintilaitoksen, linja-
autoterminaalin ja huoltotunnelin investoinnin rahoitusta, pitkaaikaista vuokrasopimusta edella
mainituista rakennuksista seka pitkaaikaista vuokrasopimusta Oulun Sivakka -yhtyman kanssa
toimisto- ja liiketiloista. Paatoksessa kaupunki on sitoutunut toimistotilojen rahoitukseen silla
edellytyksella, etta aluetta koskeva asemakaavan muutos toteutuu. Lopullinen paatds rahoituksesta
tehdaan seuraavien vuosien talousarviokokouksissa. Paatos ei ole koskenut alueidenkayttdlain
soveltamisalaan kuuluvia asioita, kuten asemakaavaa, siita huolimatta, ettéd paatoksen kohteena
olevien hankkeiden eteneminen edellyttda myds asemakaavan muutoksen toteutumista.

Asemakaavan muutokseen liittyvasta sopimuksesta on tiedotettu maankaytto- ja rakennuslain
(nykyinen alueidenkayttolaki) § 91b sekad Oulun kaupungin kdytannon mukaisesti asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Laajemman alueen asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 16.10.2020 on todettu, ettd hankkeesta laaditaan
maankayttdsopimus. Tuolloin korttelialueilla maanomistajana oli Senaatin Asema-alueet Oy. 17.4.2025
paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on alueen maan siirryttya Oulun kaupungin
omistukseen mainittu, etta hankkeesta laaditaan toteuttamissopimus.

Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuudet 3.12.2020 (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma), 13.4.2022 (asemakaavan muutosluonnos) ja 9.6.2025 (asemakaavan
muutosehdotus).

Asemakaavan muutosluonnoksessa korttelia 45 vastaavalle alueelle oli osoitettu rakentamista
yhteensa 28 000 kerrosalaneliometria. Asemakaavan muutosehdotuksessa kortteliin 45 sijoittuu
rakentamista 33 050 kerrosalaneliometria, josta 27 % (8640 kerrosalaneliometrid) saadaan kayttaa
liike- ja toimistotiloja varten. Suurin osa rakennusoikeudesta muodostuu pysakointirakennuksesta,
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joka on mahdollista toteuttaa seinilla varustettuna ja siten muodostaa kerrosalaa. Asemakaavan
muutosehdotuksen alueen rakennusoikeus on lisaantynyt asemakaavan muutosluonnoksesta noin 18
%. Toisaalta asemakaavan muutoksen myota Asemakeskuksen etelapadghan muodostuu selvasti
asemakaavan muutosluonnosta vahemman rakennettavaa maa-alaa. Talta osin suunnitelma tarkentuu
jatkossa kyseisen osa-alueen edetessa kaavaehdotusvaiheeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu toimisto- ja liikkerakentamista,
joukkoliikenneterminaali ja pysakodintirakennus. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kuusi
kerrosta, joka ei eroa merkittavasti asemakaavan muutosluonnosvaiheen suunnitelmista. Asemakaavan
muutosluonnos olisi mahdollistanut Puistikkokadun paatteeksi seitsemankerroksista rakentamista.
Lisaksi asemakaavan muutosehdotuksessa on esitetty yksikerroksinen rakennusosa aulatiloja varten.
Kaavoituksen nakemyksen mukaan alueen asemakaavoittaminen asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavilldaolon jalkeen osa-alueittain asemakaavan muutosehdotuksina on ollut perusteltua.
Asemakaavamaarayksissa seka asemakaavan muutoksen pohjaksi laadituissa viitesuunnitelmissa on
kiinnitetty huomiota suunnitellun rakennuksen ulkoasuun esimerkiksi laadukkaiden
julkisivumateriaalien seka maantasokerroksen avoimuuden osalta, jotta Ratakadun suuntaan
muodostuu viihtyisaa kaupunkiymparistoa. Pysakointirakennus on suunnattu poispain Ratakadusta.

Kaupungin nakodkulmasta on tarkeda saada pitkaan vajaakaytolla ollut alue aktiiviseen kayttoon. Linja-
autoaseman rakennus ei ole enda kaytodssa. Laajan alueen toteuttaminen kerralla ei ole mahdollista,
joten alueen rakentaminen etenee vaiheittain.

Ratakadulta lahtevan tonttikadun sijainti on muuttunut jatkosuunnittelussa asemakaavan
muutosluonnosvaiheeseen nahden etelammas. Tonttikadun sijaintia on siirretty asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tarkentuneiden maankdyton tavoitteiden johdosta, jotta on
voitu sijoittaa alueelle riittavan kokoinen joukkoliikenneterminaali.

Muistutuksen perusteella viitesuunnitelmia on tdydennetty havainnekuvilla, joissa suunniteltu
rakennus on esitetty Ratakadun suunnasta. Uudet havainnekuvat 28.8.2025 ovat selostuksen liitteena.
Havainnekuvissa on esitetty nakymia eri kohdista Ratakadun suunnasta vastakkaisen rakennuksen
neljannen kerroksen tasolta. Havainnekuvat en esitetty seka siten, etta niissa nakyy nyt suunniteltava
rakennus seka siten, etta nakyy myds 2. vaihe, Asemakeskuksen pohjoisosa. Asemakeskuksen
pohjoisosasta on esitetty yleissuunnitelman alustava visio, ja tama alue etenee erillisena hankkeen
asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Havainnekuvien perusteella voidaan arvioida, ettd rakentaminen on sovitettu alueen mittakaavaan.
Rakennuksen rakentamisen jalkeenkin alueelta avautuu nakymia rautatiealueen ja Oulun keskustan
suuntaan. vaikkakin rakennus muuttaa nakymia. Puistikkokadulle muodostuu uuden rakentamisen
ansiosta. luonteva urbaani paate.

Korttelialueen koillispaahan on osoitettu yksikerroksinen rakennusala, joka ei sisally
joukkoliikenneterminaalin, toimistorakennuksen ja pysakointitalon hankkeeseen. Rakennusala on
osoitettu silta varalta, mikali tulee tarvetta toteuttaa rautatieasemalle saapumista palveleva aulatila
ennen Asemakeskuksen alueen muuta toteuttamista. Taman yksikerroksisen rakennusalan osalta
asemakaavaa tullaan tarkentamaan tdman asemakaavan muutoksen laatimisen jalkeen, kun alueen
koillispuolella sijaitsevan Asemakeskuksen osa-alueen asemakaavan muutosehdotusta laaditaan.
Tavoitteena on radanvarren rakennuskannan sujuva liittyminen toiminnallisesti seka
kaupunkikuvallisesti.

Oulun kaupungilla ei ole juurikaan maanomistusta Oulun keskustan alueella. Talla alueella on nahty
tarkeana edistaa tyopaikkarakentamista. Toimistotilan lisdadminen keskeiselld ja hyvin saavutettavalla
alueella tukee seuraavia Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteita: Suomen yritysmydnteisin
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kansainvalinen kasvukeskus. Oululainen yritysmydnteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamista ja
asiakaspalvelun parantamista seka kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittdjien tarpeisiin.
Edistamme seudun elinvoiman ja tyollisyyden kehitysta.

Pysakdintitaloon on suunniteltu rakennuksen toimintojen (toimisto- ja liiketila) velvoitepaikat, noin
100 autopaikkaa, Oulun Elamysareena—hankkeen velvoitepaikat, 60 autopaikkaa, rautatietoimintojen
liityntapysakointi, 150 autopaikkaa seka esteettomat pysakdintipaikat, noin seitseman autopaikkaa.
Muu kapasiteetti n. 330 autopaikkaa palvelee esim. Asemakeskuksen toteuttamista ja alueen
tapahtumia. Suurin osa pysakointipaikoista palvelee siis muita alueen toimintoja kuin
toimistorakennusta, ja on tarpeellinen toteuttaa laajemman Asemakeskuksen alueen kehittymisen
tueksi. Pysakdintitalon toteuttaminen edistaa myos sujuvia matkaketjuja, kun henkilératapihaa
kehitetaan.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen silloinen alueen maanomistaja Senaatin
Asema-alueet Oy haki toteuttajatahoa Asemakeskuksen alueelle. Toteuttamiseen ei saatu tarjouksia.
Keskeisena tekijana talle arvioitiin maanalaisen pysakdinnin vaiheistamisen ja toteuttamisen vaikeus.
Pysakointitalo yhdistettyna muihin rakennukseen liittyviin toimintoihin on nahty jarkevana toteuttaa, ja
siitd on tehty kaupunginvaltuuston paatds. Muiden Asemakeskuksen osa-alueiden osalta
pysakodintiratkaisut arvioidaan jatkosuunnittelussa ndiden osa-alueiden asemakaavaehdotusten
valmistelun yhteydessa.

Ratakadun nykyinen liikennemaara on noin 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueen katuverkon
toimivuutta on tutkittu vuoden 2040 ennustetilanteessa Vissim-simulointimallin avulla (Ramboll
Finland Qy), ja lilkenneverkko on toimiva esitetyilla kaista- ja liittymaratkaisuilla. Ennustevuoteen 2040
mennessa liilkenne kasvaa alueella noin 22 % nykytilanteeseen nahden. Maankdyton tehostaminen ja
kehittaminen Oulussa yleensa lisaa liikennetta keskustan ja Raksilan alueella ja lisaisi my0s, vaikka tata
hanketta ei toteuttaisi. Suunnitelmat tarkentuvat jatkossa osalla radanvarren aluetta mm. Oulun
Elamysareena ja ymparistd -hankkeen (asemakaavan muutos 564-2586) perusteella. Liikenneselvityksia
ja -suunnitelmia tarkennetaan osa-alueittain maankayton ratkaisuiden lahtokohtien edettya.

Muistutuksen perusteella on tdydennetty asemakaavaselostuksen liitteena olevia maankayton
viitesuunnitelman havainnekuvia.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 4, OIT Isanndinti ja As. Oy Rataviili:

WSP:n suunnitelmissa molemmille puolille katua on osoitettu jalankulkuvaylat, ja liséksi itapuolelle on
merkitty eroteltu pyoravayla. As Oy Ratavali (Ratakatu 14) ehdottaa, etta pyoravayla siirrettaisiin kadun
lansipuolelle, jotta taloyhtion pihalta kadulle siirtyminen ei vaikeutuisi entisestaan. Lisaksi [ansipuolelle
sijoitettu pyoravayla palvelisi paremmin asemakeskuksen alueen liikennettd, vahentaen
kevyenliikenteen risteamista Ratakadun yli ja ehkdisten mahdollisia ruuhkia.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Molemmin puolin Ratakatua on suunniteltu jalankulkuvayla. Ratakadun idan puolella se on eroteltu
polkupydrareitista. Ratakadun itapuolella yhteys yhdistaa toisiinsa pyorailyn paavaylat Leevi
Madetojan kadun ja Ratakadun valilla.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Muistutus 5, Raksilan asukasyhdistys Ry:

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa ja sen laheisyydessa vireilla oleviin
ja tuleviin kaavamuutoshankkeisiin sellaisten asemakaavaratkaisujen aikaansaamiseksi, jotka turvaavat
Raksilan valtakunnallisesti arvokkaan miljéon sdilymisen seka sen asuinympariston kehittymisen
entista paremmaksi.

Kiitamme Oulun kaupunkia kaavahankkeen yhteydessa jarjestettyjen tiedotus- ja
keskustelutilaisuuksien jarjestamisesta. Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja
yhteistyd suunnittelun eri vaiheissa ovat tarked osa sujuvaa kaavaprosessia.

Raksilan asuinalue sijaitsee keskelld Oulun keskeisimpia kaavamuutoshankkeita. Toivomme
Asemanseudun, markettien alueen ja Vesililkkuntakeskuksen kaavahankkeiden etenevan ja alueen
kehityksen padsevan viimein rakennusvaiheeseen. Kyseessa olevat laajat hankkeet mahdollistavat
laadukkaan, toimivan ja arkkitehtuurisesti nayttavan kokonaisuuden rakentamisen alueelle.

Liikennevaikutukset

Kaavamuutoksilla tulee olemaan erityisesti liilkenteellisesti vaikutusta Raksilan alueeseen, silla
asemakeskuksesta tulee tulevaisuudessa liikenteen solmukohta, jonka lapi virtaa merkittava maara
matkustajia. Tasta syysta haluamme nostaa kaavaehdotuksessa ja Raksilan alueen
kokonaissuunnittelussa huomioitavaksi erityisesti alueen liikennejarjestelyt seka toimivat
pysakodintiratkaisut.

Kaavahankkeen yhteydessa tulee huomioida Afry Finland Oy:n Oulun kaupungille laatima ja 28.1.2025
paivatty liikenneselvitys, joka huomioi hyvin alueen haastavat liikenneyhteydet. Lilkenneselvityksessa
esitetty Liikenneverkon tavoitetila vastaa erittdin hyvin alueen haasteisiin ja on mielestamme ainoa
vaihtoehto alueen liikennemaarien hallintaan.

Liikenneverkko, tavoitetila

2 Lahistolla kaavoitettavat alueet

S Yhieystarve

smmi Raia

Kaupunkiraitietien kehittdmiskaytava
Joukkoliikennekatu

*— m Paakatu
....... Kokoojakatu
- - Tonttikatu

Q Pysakdinti

Kuva 1 Afry Finland Oy:n liikenneselvityksesséd esitetty alueen liikenneverkon tavoitetila

Nyt meneilladn oleva kaavaehdotus sisaltaa kuvauksen Ratakadun liikennejarjestelyistd. Ratakadun
levennys on hyva asia sujuvan liikkenteen osalta, mutta Ratakadun peruskorjauksen ja
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liikennejarjestelyjen muutoksen yhteydessa kadun vihreyteen, viihtyisyyteen ja katutilan viimeistelyyn
tulee kiinnittaa huomiota.

Ratakadulle saapuu paljon koululaisliikennetta alueen kouluihin joukkoliikennevuoraoilla.
Nykytilanteessa Ratakadun ylittavat valo-ohjaamattomat suojatiet erityisesti Syrjakujan kohdalla ovat
olleet erittdin vaarallisia. Ratakadun suojateilld valo-ohjatut risteykset lisdavat kevyenliikenteen
turvallisuutta.

Koululaisliikenne suuntautuu suurelta osin Ratakadulta Syrjakujaa pitkin Puistikkokadulle ja siita
eteenpain Teuvo Pakkalan kadun kouluihin. Syrjakadulla seka Teuvo Pakkalan kadulla on 30 km/h
nopeusrajoitus. Peruskorjauksen aikana tulee varmistua, etta naiden katujen lapiajo ei lisadanny
nykyisesta ja etta nopeusrajoituksia noudatetaan. Tata varten kaduille tulisi tuoda nopeusnaytot.
Syrjakujan ja Syrjakadun risteyksen nakyvyytta tulee parantaa risteysalueen pysakdintia rajoittamalla.

Topinpuiston muuttuminen Topinkaduksi tulee lisadmaan liikkennetta Syrjakadulla, kun Ratakadun
ajoyhteys poistuu. Tama kuitenkin tulee lisadmaan myds kevyen liikenteen turvallisuutta Ratakadun
puolella. My6s taman katuosuuden muutostyon yhteydessa tulee kiinnittda huomioita viheralueen
jatkumiseen Ratakadulta Syrjakadulle.

Huomioitavaa on, etta liikennevirtojen hallinta tulee toteuttaa niin, ettei se tule lisédmaan Raksilan
asuinalueen sisaista lilkkennetta lapiajon osalta esimerkiksi Syrjakadulla, Tehtaankadulla ja Teuvo
Pakkalan kadulla. Suunnitellun joukkoliikennetunnelin toteutuksen ja Tehtaankadun muuttamisen
joukkoliikennekaduksi ndemme hyvana ratkaisuna, joka osaltaan véahentaa Ratakadun
joukkoliikennemaaria. Ne tulee toteuttaa kuitenkin niin, ettd joukkoliikennekadun linjaus sijaitsee
mahdollisimman kaukana Tehtaankadun asuintaloista ja talojen seka joukkoliikennekadun valiin jaa
riittavan levea puistovydhyke.

Pysakointi

Asemakeskuksen pysakdintiratkaisut tulee toteuttaa niin, ettd asemanseudun henkiléautoliikenne ei
kuormita Syrjakadun ja Puu-Raksilan katuja pysakoinnin osalta. Tama tarkoittaa kaytanndssa sita, etta
kadunvarsipysakointi tulee muuttaa nailla asuinkaduilla rajoitetuksi nykyisen vapaan pysakdinnin
sijaan.

Turvallisuus
Asemakeskuksen alueen suunnittelussa tulee huomioida alueen turvallisuus kaikilta osa-alueilta.

Liikenneturvallisuudessa tulee kiinnittaa huomiota siihen, etta myds lapset pystyvat liikkumaan alueella
turvallisesti, koska alueelle suuntautuu paljon seka koululais- etta harrastusliikennetta.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida myds ihmisten turvallisuuden tunne alueella asioidessa ja
alueen lapi kuljettaessa kaikkina vuorokauden aikoina. Suunnittelussa tulee huomioida myd&s
lieveilmididen ehkadiseminen.

Alueen arkkitehtuuri

Asemanseudun suunnittelussa on mahdollisuus toteuttaa laadukas ja yhtendinen kokonaisuus. Taman
kaavaehdotuksen mukainen pysakainti- ja toimistorakennus tulee sijaitsemaan Puistikkokadun ja
Paavo Rintalan puiston paatteena keskustan suuntaan. Taman vuoksi silla on suuri vaikutus Puu-
Raksilasta avautuviin nakymiin. Toteutettavan rakennuksen tulee taman vuoksi olla laadukasta ja
ajatonta arkkitehtuuria.

Suunnittelussa tulee huomioida myds nakyma Ratakadun kerrostaloista siten, etta siitd ei muodostu
liian raskasta kokonaisuutta.
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Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Mielipiteessa mainittu Afry Finland Oy:n laatima liikenneselvitys liittyy Oulun vesiliikuntakeskuksen
asemakaavan muutokseen. Siina on kuvattu Raksilan alueen liikenteen tavoitteita
vesiliikuntakeskuksen asemakaavan muutosta laajemmalla alueella. Asemakeskuksen alueen liikenteen
tavoitteet ovat mielipiteessa mainitun liikenneselvityksen mukaisia, vaikkakin asemakaavan
muutosehdotuksen alueelle siséltyy vain osa liikenneselvityksessa esitetysta tavoitekartasta.

Ratakadun katusuunnitelmien yhteydessa on esitetty katualueelle viheralueita ja katupuita.
Katusuunnitelma on tarkentunut asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen. Tarkentunut
katusuunnitelma on lisatty asemakaavaselostuksen liitteeksi.

Ratakadulle on suunniteltu valo-ohjatut suojatiet, jotka on esitetty tekeilla olevassa Ratakadun
katusuunnitelmassa.

Mielipiteessa mainittu Teuvo Pakkalan koulun peruskorjaus seka Syrjakadun ja Syrjakujan risteys eivat
sisally taman asemakaavan suunnittelualueeseen. Tydmaa-aikaisista lilkkennejarjestelyista sovitaan
suunnittelun edettya toteutusvaiheeseen.

Topinpuiston muuttuminen Topinkaduksi ei lisaa merkittavasti liilkennetta Syrjakadulla. Muutos koskee
kahta kerrostaloa. Liikenne on paaasiassa asukasliikennetta.

Topinkadun muutostydn yhteydessa tullaan kiinnittamaan huomiota viheralueen jatkumiseen
Ratakadulta Syrjakadulle siten, etta puita poistetaan mahdollisimman vahan.

Liikenne ei tule lisdaamaan taman asemakaavan muutoksen myota Raksilan asuinalueen sisdista
liikennetta lapiajon osalta esimerkiksi Syrjakadulla, Tehtaankadulla ja Teuvo Pakkalan kadulla. Alueen
liikenne ohjautuu Ratakadulle. Raksilan alueen maankayton kehittyminen on otettu huomioon Puu-
Raksilan asemakaavassa, ja sen yhteydessa laaditussa liikenneselvityksessa on esitetty toimenpiteet
liikenteen rauhoittamiseksi ja pysakdintiratkaisuiksi.

Tehtaankatu ei sisally taman asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen. Raksilan alueen visiossa
on esitetty Tehtaankadulle joukkoliikennevaylaa, jonka etdisyys Puu-Raksilan asuntokortteleista on
suurempi verrattuna Tehtaankadun nykyiseen sijaintiin.

Liikenneturvallisuus on ollut alueen suunnittelun lahtokohtana.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on maaritelty terminaalirakennuksen kaupunkikuvallista laatua
mm. seuraavilla tavoilla: "Rakennuksen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota sen keskeiseen rooliin
kaupunkikuvassa. Rakennuksen julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista massoittelun,
sommittelun seka materiaalien osalta. Massoittelun, julkisivujen ja tilajarjestelyjen suunnittelussa on
huomioitava, etta rakennus liittyy saumattomasti koillisen puolelle rakentuvaan Asemakeskukseen.
Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, ettda maantasokerros muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Ratakadun
seka rautatiealueen puoleisista julkisivuista maantasossa korttelikohtaisesti tulee olla vahintaan 50 %
ikkunapintaa tai aukkoa. Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan
katutilan julkista ilmetta tukevaa.” Asemakaavan muutosvaiheessa ei ole maaritelty tarkemmin
rakennuksen julkisivujen yksityiskohtia.

Rakennuksen suunnitelmat tarkentuvat rakennuslupavaiheessa asemakaavamaaraysten pohjalta, ja
kaupunkikuvatyoryhma tulee ottamaan suunnitelmiin kantaa. My6s terminaalirakennuksen
toteutuksen kilpailutuksessa maaritellaan tarkemmin rakentamisen tasokkuutta.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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MUISTIO
Asemakeskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tiedotus- ja
keskustelutilaisuus

Aika: 3.12.2020 klo 17-18.30
Paikka: Teams -etakokous
Osallistujia: 83 henkiloa

Esittelyt
Tilaisuuden puheenjohtaja Martti Korhonen toivotti osallistujat tervetulleiksi ja kertoi
kokouskaytanteista.

Paivi Laajala aloitti puheenvuorojen sarjan kertomalla kaupungin yleisista kehittamisperiaatteista
strategiaan ja keskustavisioon pohjautuen. Matti Matinheikki kertoi kaikista Raksilassa talla hetkella
kaynnissa olevista hankkeista. Leena Kallioniemi esitteli Asemakeskus -hankkeen tamanhetkista
tilannetta. Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville ja hanke on
virallisesti kaynnistetty. Senaatin Asema-alueet Oy:n puolesta puheenvuoron piti Mauri Sahi seka
Vaylaviraston osalta Seppo Serola. Senaatin asema-alueet oy:n osalta lisatietoja
www.senaatti.fi/asema-alueet/.

Keskustelu

Kommentti 1: Edustan Oulun vanhusneuvostoa. Rata-alue ja sen toimivuus ovat erittdin kiinnostavia
kysymyksia. Alueen tulee olla esteetdn ja asiakaspaikoitukseen, myos pitempiaikaiseen, on
kiinnitettava huomiota. Myds autojen lastaus junaan toimivasti on huomioitava suunnittelussa.
Lisaksi lahiliikenteen toimintamahdollisuudet on turvattava joka suunnasta. Mika on tulevaisuuden
Matkahuollon tilanne? Taattava sen toimintaedellytykset muuttuvissa olosuhteissa. Viimeisena vield,
milloin kaksoisraide tanne saadaan?

Vastaus 1: Puheenvuorossa nostettiin esille hyvia huomioita, joita selvitellaan hankkeen aikana.
Kaksoisraide, joka on hyvin merkittava koko Pohjois-Suomelle, etenee omaa polkuaan. Kaksoisraide
on kirjattu MAL-sopimukseen valtion kanssa. Raiteen peruskuntoselvitys tehdaan vuoden 2020
loppuun mennessa. Tavoitteena on toteuttaa kaksoisraide ensin Liminka-Oulu valille.

Kommentti 2: Léhestyn asiaa matkustajan nakdkulmasta. Keskusliikenneasemaa on odotettu jo
kauan. Nyt tarvitaan realistisia suunnitelmia. Miten hankkeessa huomioidaan odotustilat, siirtymiset
likennemuodosta toiseen yms.?

Vastaus 2: Nama asiat ovat olennainen osa matkaketjua, josta halutaan sujuva laitureineen ja
siirtymineen. Asemakeskuksen toteutus on usean toimijan yhteisty6ta, missa kaupunki toimii
vetdjana erityisesti kaavoitusvaiheessa. Tavoite laadukkaista odotustiloista on keskeinen osa

kokonaisuutta.

Kommentti 3: Matkahuolto on ollut jo varhaisesta vaiheesta mukana hankkeessa. Myds linja-
autojen ja matkahuollon tarpeet tulee ottaa huomioon. Joukkoliikenne on tulevaisuuden
likkumismuoto yha enenevassa maarin. Nykyiset tilat alueella ovat aikansa elaneitd; mm. siirtymiset
kulkumuodosta toiseen ovat hankalia. Linja-autojen ruumatiloissa kuljetetaan jatkossakin myos
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rahtia. Asemakeskuksen hanke on hieno juttu; sen paamaariin on helppo yhtya. Tehdaan yhdessa
maailman paras matkakeskus Ouluun.

Vastaus 3: Toiveeseen on kaikkien helppo yhtya ja sita paamaaraa tavoitellaan. Suurimmat
odotukset liittyvat matkustuspalveluihin. Asemakeskuksesta tulee korkeatasoinen paikallis-, seutu-
ja kaukoliikenteen solmukohta muiden keskustamaisten palvelujen kera. Tila on tiukka, mutta
hyvalla suunnittelullisella ratkaisulla ja yhteistyolla paastaan kaikkia palvelevaan lopputulokseen.

Kommentti 4: Mista 16ytyisi henkildratapihaselvitys 20157
Vastaus 4: Destian tekema selvitys 2018 sisaltaa tuon selvityksen.

Kommentti 5: Kun tilaa on vahan, miksei hyddynneta radan paalla olevaa tilaa kuten Tampereella?
Jos Tampereella osataan rakentaa radan paalle, niin miksei meillakin?

Vastaus 5: Radan ylapuolisen tilan hyédyntaminen on mm. junaratojen sahkdjohtojen vuoksi
haastavaa. Uudet kantavat rakenteet ratapihalla olisivat teknisesti hankalia, ja my&s
turvallisuusnakdkohdat on huomioitava.

Kommentti 6: Aiemmin on ollut puhetta kaupunkiraidehankkeesta, onko sellainen viela suunnitteilla
ja miten sijoittuu tahan alueeseen?

Vastaus 6: Uuden Oulun yleiskaavassa on esitetty ohjeellinen varaus kaupunkiraitiotielle, ja tuo
varaus pyritaan kaavassa huomioimaan. Mitaan paatosta sen toteuttamisesta tai suunnittelun
aloittamisesta ei ole viela tehty.

Kommentti 7: Kuntalaiset ovat olleet pettyneitd asemakeskuksen edistamiseen ja sen hitauteen
asemaa kayttavien nakodkulmasta. Jos kaavoitus valmistuu vuonna 2022, niin aika monta vuotta
vield taytyy odottaa. Voisiko saada tarkennusta, milloin asemakeskus on kaikkien kayt6ssa?
Kuntalaisten olisi tarkeaa saada tietoa prosessin kulusta ja aikatauluista.

Vastaus 7: Tassa vaiheessa on vield vaikea sanoa tarkkaa vuotta, silla kaavahanke on haastava,
jolloin sen suunnittelu ja yhteistyd eri osapuolien kanssa vie aikansa. Ensimmaisena alueesta tullee
rakennettavaksi asemakeskus, jonka kaavan pitaisi olla valmis nailla nakymin vuonna 2022. My6s
maanomistajan tavoitteena on, ettd rakentamisessa paastaisiin sujuvasti eteenpain. Kaavoittamisen
aikana etsitaan toteuttajia, jotta kaavan valmistuttua paastaisiin heti toteuttamiseen kiinni.

Kommentti 8: Nyt olisi darettdman tarkeaa, etta oululaisille saataisiin kerrottua, miten prosessi
menee ja milla aikataululla on mahdollista paasta eteenpain. Tiedottamiseen tulee kiinnittaa
huomiota.

Vastaus 8: Hankkeen aikana tullaan kiinnittamaan huomiota tiedottamiseen. Epdvarmuus on pahin
olotila, jota pyritadn halventamaan monipuolisella tiedottamisella. Kaavoituksen osalta aikataulu on
aika selked. Myds rakentamisen osalta tehdaan valmisteluja, jotta se mahdollistuisi mahdollisimman
sujuvasti kaavan valmistuttua. Hanke on kuitenkin riippuvainen monesta osapuolesta, joten sen
tarkka aikatauluttaminen ei viela ole kaikilta osin mahdollista.

Kommentti 9: Olemme kehittaneet yrityksessamme uusia palveluja, joista yksi perustuu
hiilidioksidipaastdjen kompensaatiomalliin liittyen tavoitteena hiilineutraalisuuteen. Voisivatko
palvelumme esim. kompensaatio olla yksi osa asemakeskuksen tulevaisuuden toimintaa?
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Vastaus 9: Tarkea nakdkulma. Hiilineutraalisuus on tulevaisuuden juttu, johon liittyen informaatiota
aina tarvitaan.

Kommentti 10: Aseman alueelle kaavaillaan monentyyppista toimintaa aina asumisesta, lilkkenteen
solmukohdasta, matkahuoltoon seka liike- ja toimistotiloihin. Vaikutusten arvioinnin tulee olla
keskitssa. Talla hetkelld on suunnitelmissa viela jopa Areenan mahdollinen sijoituspaikka tahan
lahialueeseen (oikeustalon alue). Tampereen areena vetaa yli 13 000 henkil6a, Hartwall-areena 7500
henkil6a. Hartwall-areenaan on liitetty 1400 parkkipaikkaa. Matkustaminen, oli se sitten bussi tai
juna, tarvitsee matkustajien jatto- ja noutopaikkaa - joka nyt on esim. Tampereella iso ongelma.
Sita on nyt ratkaistu maanalaisella parkkihallilla. Miten pysakdinti on jo téssa vaiheessa huomioitu?
Eli tuleeko kyseeseen Kallioparkin laajennus?

Vastaus 10: Pysakointipaikkojen maara (autot ja polkupydrat) ratkaistaan hankkeen suunnittelussa
ja asemakaavoissa. Paikkojen maara perustuu kayttotarkoituksen (esim. asunnot, toimitilat, palvelut)
ja rakentamisen laajuuteen.

Kommentti 11: Matkahuollon ja linja-autoaseman osalta viime vuosina on tehty pienta
pintaremonttia. Tarve uudelle on hyvin ajankohtainen, joten toiveissa olisi, etta hanke voisi edeta
joutuisasti. Tarpeita matkahuollon palveluille on yha enemman mm. koronan vaikutukset nakyvat
kysynnan kasvuna. Matkahuollolla on jatkossakin tarkoitus olla lahella ihmista.

Vastaus 11: Sama toive on kaikilla osapuolilla.

Kommentti 12: Asemakeskusta on odotettu jo pitkdan ja tamakin hanke vie vield aikansa. Voisiko
joitakin pienia korjauksia tehda viela hankeaikanakin uutta odotellessa? Mm. tarvetta olisi kuoppien
tasaamiselle, valojen korjaamiselle ja talvikunnossapidon parantamiselle.

Vastaus 12: Nama kirjataan yl&s. Eivat ole kovin isoja toiveita.

Kommentti 13: On upeaa, ettd yhdessa viedaan eteenpain tata isoa ja mielenkiintoista hanketta.
Asiakasnakoékulman huomioon ottaminen on tarkeaa niin paikallisten kuin kaukomatkustajien
osalta. Tulevaisuudessa siirrytaan yha enemman kestaviin liikkkumismuotoihin. Toivon, etta
suunnittelussa heidan nakékulmansa pidetaan koko ajan mukana. Ouluun tarvitaan arvoisensa
asemakeskus.

Vastaus 13: Tama on meidan kaikkien tavoite.

Yhteenveto

Tilaisuuden yhteenvedossa Kari Nykanen kertoi, etta tilaisuudessa on saatu arvokasta lahtotietoa.
Kaikki mielipiteet kirjataan yl6s huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Viestinta on erittdin tarkeaa,
mihin varaudutaan yhdessa kaikkien toimijoiden kanssa. Talla hetkelld on hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilla, johon toivotaan kirjallisia mielipiteita kirjaamon kautta. Edessa on
alueen maankayton konkreettinen suunnittelu, jonka lopputulos on toimijoiden yhteinen. Raksilan
alueella on paljon hankkeita kdaynnissa; niita yhteensovitetaan, eikd mikaan niista saa estaa
tulevaisuuden ratkaisuja. Luonnosvaiheessa on sitten esilla konkreettisempia luonnoksia ja
suunnitelmia.

Tilaisuuden paatos

Tilaisuuden paatti Martti Korhonen klo 18.30. Liikkuminen, ymparistd, saavutettavuus ja
hiilineutraalisuus ovat kaikki tarkeita paamaaria. Asemakeskuksessa tavoitteena on korkealaatuinen
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arkkitehtuuri tulevaisuuden ihmisille. Hanke on massiivinen ja tarkea saada onnistumaan. Teams on
verraton tyokalu etatilaisuuksien jarjestamiselle. Kiitos kaikille osallistujille hienosta tilaisuudesta!

Muisto: Mervi Uusimaki / kaavoitus
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN LUONNOSVAIHE

Hanke: Oulun Asemakeskus -hanke
Aika: 13.4.2022 klo 17.00-18.05
Paikka: Microsoft Teams -kokous

TILAISUUDEN OSALLISTUJAT

Asiantuntijat

Oulun kaupunki Paivi Laajala kaupunginjohtaja
Marko Kilpelainen  yhdyskuntajohtaja
Kari Nykanen asemakaavapaallikko
Leena Kallioniemi asemakaava-arkkitehti

Saija Raina liikennepaallikk®

Anu Makela projekti-insindori

Mari Paavola projektikoordinaattori
Senaatin Asema-alueet Oy Janne Marttinen kiinteistokehityspaallikkd

Kuntalaiset ja muut osalliset

Tilaisuuteen osallistui etayhteydelld yhta aikaa enintaan 46
henkil6a.

1. TIEDOTUS- JA KESKUSTELUTILAISUUDEN AVAUS

Avattiin kokous klo 17.00. Tilaisuuden puheenjohtajana toimi yhdyskuntalautakunnan
puheenjohtaja Jani Térmi. Kaytiin lapi tilaisuuden tekniset asiat ja tilaisuuden alustava
aikataulu.

2. ESITTELYT

Oulun kaupunginjohtaja Paivi Laajala piti avauspuheenvuoron. Kaupunginjohtaja
totesi, etta Asemakeskuksen kaavamuutosprosessi on yksi Oulun kaupungin
tarkeimmista. Asemakeskuksen rakentamisen tarkoituksena on laajentaa Oulun
keskustamaista kaupunkirakennetta junaradan yli Raksilan puolelle. Alueelle syntyy
monipuolinen matkustuksen, palveluiden ja asumisen keskus, joka rakentaminen
toteuttaa myos Oulun kaupungin keskustavision tavoitteita.

Yhdyskuntajohtaja Marko Kilpeldinen kertoi hankkeen toimijoiden valisesta
yhteistyOsta liitteen 1 mukaisesti.
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Asemakaava-arkkitehti Leena Kallioniemi esitteli asemakaavan muutosluonnosta
liittteen 1 mukaisesti.

Liikkennepaallikko Saija Raina esitteli Asemakeskuksen liikenteeseen ja katuihin liittyvia
suunnitelmia liitteen 1 mukaisesti.

Kiinteistokehityspaallikkd Janne Marttinen esitteli suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailua liitteen 1 mukaisesti.

Esittelyiden loppuun katsottiin Asemakeskuksen alueen suunnitelmia havainnollistava
video.

3. KESKUSTELU

Kommentti 1: Miten tontinluovutuksessa varmistetaan, etta Asemakeskus ja
bussiasema -kokonaisuus toteutuu?

Vastaus 1 (vastaajana Janne Marttinen): Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
ensisijainen kilpailukohde on nimenoman bussiterminaali. Bussiterminaalin
toteuttaminen on integroitu muuhun rakentamiseen niin, etta se on kdytanndssa
pakko toteuttaa alueelle, jos haluaa tehda muutakin rakentamista.

Kommentti 2: Kauanko Asemakeskuksen rakentaminen kestaa?

Vastaus 2a (vastaajana Janne Marttinen): Nain isossa kohteessa korttelin 45 osalta
rakentaminen kestaa varmasti yli 2 vuotta. Lopullista rakentamisen kestoa on tassa
vaiheessa hankala arvioida tarkasti.

Vastaus 2b (vastaajana Kari Nykanen): Rakentamisen kesto riippuu myds siita,
millainen alueen lopullinen toteutus on. My&s suhdanteilla on merkitysta
rakentamisen etenemiseen. Koko alueen rakentumisessa kestaa useampi vuosi.

Kommentti 3: Minka kokoiset vakuudet kaupunki vaatii, ettd rakentaminen ei jaa
kesken?

Vastaus 3 (vastaajana Janne Marttinen): Vaadittavista vakuuksista ei ole viela
olemassa esitysta.

Kommentti 4: Onko monitoimiareenan koosta mitaan kasitysta viela? Kulkeeko tama
hanke omana kokonaisuutena?

Vastaus 4 (vastaajana Marko Kilpeldinen): Tapahtuma- ja elamysareena on oma
hankkeensa ja oma kokonaisuutensa, eika se liity tahan asemakaavahankkeeseen
eika tontinluovutuskilpailuun. Oulun kaupunki kasittelee seuraavaksi tydryhman
selvitysta tapahtuma- ja elamysareenasta, ja linjaa myéhemmin siita, onko hanke
toteutettavissa ja mika on kaupungin rooli hankkeessa.

Kommentti 5: Miten kaavoituksessa huomioidaan esimerkiksi Oulun
hiilineutraaliustavoitteet, muun muassa alueen energiajarjestelmien ja
rakennusmateriaalien osalta?

Vastaus 5 (vastaajana Kari Nykanen): Asia on mukana suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun yhtena arviointikriteerina. Kilpailussa arvioidaan
hiilineutraalisuustavoitteiden ja muiden ymparistotavoitteiden toteutumista.
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Kommentti 6: Liikennesuunnitelma ei ole nahtavilla olevissa asiakirjoissa. Saisiko sen
sinne?

- Vastaus 6 (vastaajana Leena Kallioniemi): Suunnitelma tulisi olla asemakaavan
muutosluonnoksen selostuksessa. Toimitamme suunnitelman nahtaville.

Kommentti 7: Katetaanko junarata-alue? Ei enaa avoimen taivaan alla.

- Vastaus 7 (vastaajana Marko Kilpeldinen): Taman hetken suunnitelmiin ei kuulu
koko alueen kattaminen, vaan ldhtokohtana on normaalitasoinen asema-alueiden
katosrakenne. Rautatiealueista huolehtivan Vaylaviraston lahtékohta on, etta
mikali normaalia tasoa lahdettaisiin nostamaan, kustannuksista vastaa Oulun
kaupunki.

4. YHTEENVETO
Yhteenvedon tilaisuuden kulusta teki asemakaavapaallikkdé Kari Nykanen.

Nykanen totesi, etta kysymyksia voi esittdd mydhemmin Oulun kaupungille hankkeen
aikana ja niihin vastataan kaavaprosessin mukaisesti. Tilaisuudessa esitellyista
suunnitelmista kavi ilmi, ettd Oulun Asemakeskus -hanke on haastava tehtava niin
suunnittelun kuin toteutuksen kannalta, silla alueella on useita maanomistajia ja useita
eri toimijoita.

Asemakaavan muutosluonnosprosessissa on tavoitteena laatia toiminnallisesti,
arkkitehtuurisesti ja kaupunkiymparistdarvoiltaan korkeatasoinen suunnitelma
keskeisella sijainnilla olevan Asemakeskuksen alueen kehittamiseksi. Nykyinen
suunnitelma on laadittu hyvassa yhteistydssa Senaatin Asema-alueet Oy:n kanssa.

Asemakaavan muutosluonnos on nahtavilla 25.3.-25.4.2022 valisen ajan. Lisatietoja
kaavasta |6ytyy Oulun kaupungin verkkosivuilta osoitteesta
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat ja hankkeet. Sanahaku-kohtaan
tulee kirjoittaa hakusanaksi "564 2484".

Kuntalaisilla on mahdollisuus toimittaa kirjallista palautetta suunnitelmista
yhdyskuntalautakunnalle 25.4.2022 klo 15.30 mennessa osoitteella Kirjaamo, PL 71,
90015 OULUN KAUPUNKI, kadyntiosoite Kansankatu 55 A tai sahkdpostitse
osoitteeseen kirjaamo@ouka.fi. Annettu palaute on julkista.

Kaavahanke etenee seuraavasti tavoiteohjelman mukaan seuraavasti:
- Suunnittelu ja tontinluovutuskilpailu paattyy — loppuvuosi 2022

- Asemakaavan muutosehdotus nahtaville — loppuvuosi 2023

5. TILAISUUDEN PAATTAMINEN

Tilaisuuden puheenjohtaja Jani Tormi paatti kokouksen kello 18.05.
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Asemakaavan muutos 564-2608 (Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali ja
toimistorakennus), tiedotus - ja keskustelutilaisuus

Aika: 9.6.2025 klo 17.00 — 18.30
Paikka: Ymparistotalon Kahvila Leeta ja Teams

Osallistujia:
- paikan paalla 30
- etana 10

Esittelyt

Tilaisuuden puheenjohtajana toimi kaavoitusjohtaja Kari Nykanen. Puheenvuorot kaytiin
seuraavasti:

Yleiskatsaus Raksilan alueen asemakaava- ja suunnitteluhankkeisiin
Kari Nykanen, kaavoitusjohtaja
Oulun Sivakan ja Oulun Pysidkéinnin puheenvuorot
Raimo Hatala, toimitusjohtaja, Oulun Sivakka ja Jouko Vaananen, toimitusjohtaja, Oulun
Pysakointi Oy
Asemakaavan muutosehdotus suunnitelmineen (linja-autoterminaali seka toimisto- ja
pysakointirakennus
Jere Klami, vs. asemakaava-arkkitehti
Katu- ja ymparistésuunnitelman luonnokset Ratakadulle vililld Kainuuntie-Tehtaankadun
liittyma, Solistinkadulle seka uusille Ratakujan ja Topinkadun katualueille
Suunnitteluprosessi: Kari Kreus, projekti-insin66ri, kadut ja liikenne
Liikenteelliset ratkaisut ja kokonaisuus: Jouni Ikaheimo, lilkenteen asiantuntija, WSP Finland Oy
Katusuunnitelmaluonnos: Perttu Makarainen, projektipaallikkd, WSP Finland Oy

Mukana oli vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto, joka laati muistion.

Keskustelu ja kysymykset

Kommentti 1: Junalle paasy ei ole kovin hyva. Hallituskadun paassa on radan ja Rautatiekadun
valinen alue liian lyhyt ja liian jyrkat luiskat. Eteldpaassa olisi siihen hyvat mahdollisuudet, koska rata
on korkealla ja alueella on tyhja tontti. Olette nyt tulppaamassa senkin.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
www.ouka.fi O U LU
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Vastaus 1: Kaavoitus: Asemakeskuksen pohjoispdan ja myos eteldpaan suunnitelmat ovat viela
auki, ja ne kasitelladn myohemmin erikseen asemakaavan muutosehdotuksina. Kiitos
palautteesta, tata harkitaan eteldpaan suunnittelun jatkuessa.

Kommentti 2: Mitd Ratakadun liikenteelle tulee tapahtumaan? Sen liikenne huolettaa.
Vastaus 2: Kadut ja liikenne: Alueella on nyt paljon hankkeita, muun muassa Elamysareena ja
siihen liittyvat toiminnot, joten kaikkia lopullisia ratkaisuja ei viela tiedeta. Pelkastaan
Asemakeskuksen hanke ei lisda Ratakadun liikennetta. Talla hankkeella pyritdan tarjoamaan
pysakodintipaikkoja myds Elamysareenalle. Joukkoliikenteen suunta tulee kulkemaan
Saaristonkadulta Ratakadulle, mutta koukataan myds Tehtaankadulta Raksilan urheilualueen
lapi. Nama vaativat vield kaavamuutoksia ja nekin tullaan esittelemaan yleisotilaisuuksissa
aikanaan.
Suunnitteilla oleva joukkoliikennetunneli poistaisi Ratakadulta bussiliikennetta siirtden sen
uuteen radan alittavaan tunneliin, joka kulkisi Hallituskadulta Tehtaankadulle. Sen hankkeen
aikataulusta ei kuitenkaan ole viela tietoa. Ensi vaiheessa Ratakatu on siis joukkoliikenteen
paareitti. Sielld tulee olemaan nykyista paremmat pysakkivaraukset.

Kommentti 3: Kainuuntie 1:n rakennus, mika sen tulevaisuus on?
Vastaus 3: Kaavoitus: Tarkoitetaan siis asuntoyhtio Raksilaa. Siind on kdynnissa asemakaavan
muutos, joka etenee syksylla 2025 asemakaavan muutosluonnosvaiheeseen. Hankkeesta tullaan
jarjestamaan tiedotus-ja keskustelutilaisuus.

Kommentti 4: Edelleen Kainuuntie 1:sta. Miten jalankulkuvayla tulee sijoittumaan kaytannossa?
Vastaus 4: Kadut ja liikenne: Molemmin puolin Ratakatua on jalankulkuvayla ja itapuolella se on
eroteltu pyorareitista.

Kommentti 5: Ratakadun liikenne ja pysakdinti; miten syvennykset pysakeille tehdaan, kun nyt jo
ovat niin lahella taloja?
Vastaus 5: Kaavoitus: Etelapaassa on varattu Ratakadulle lisaa tilaa Matkahuollon puolelta ja sita
kautta saadaan katutilaa leveammaksi.

Kadut ja liikenne: On suunniteltu ajovaylan sivuttaissiirtyma, jonka ansiosta katualue ei idassa
tule olemaan yhtaan lahempana nykyisia rakennuksia. Ratakatu ei tule olemaan niin suora kuin
talla hetkella. Tarkempi suunnitelma nahdaan syksylla.

Kommentti 6: Raksilan seutu ollut pullonkaula kaupungin kehityksessa viimeiset 10 — 15 vuotta.
Nyt kiinnostaa aikataulu, onko tdssa valittamisen mahdollisuus? Jos joku valittaa, se vie taas
seuraavat kaksi vuotta.
Vastaus 6: Kaavoitus: Asemakaavan muutoksesta voi aina valittaa. Toivottavasti asiaan liittyvat
nakokulmat tuodaan esiin muistutuksissa nyt asemakaavan muutoksen ollessa nahtavilla.

Kommentti 7: Liikennevirasto on ilmoittanut, etta kevaalla 2026 alkavat tunnelity6t. Miten todiden
aikataulutus tapahtuu, jos se kuulemma tapahtuu vaiheittain, paaseek® kohtuuajassa kaupungista

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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sisdan paatunneliin ja sieltd Raksilan puolelta ulos? Asemarakennuksen ostajia voi kiittaa siita, etta
rakennukseen tulee odotustilaa. Toivottavasti rata-alueen hanke ei viivasty.
Vastaus 7: Kaavoitus: Vaylaviraston ratasuunnitelmat, jotka tahtaavat tunneleihin ja katosten
uusimiseen, ovat hyvaksymiskasittelyssa. Toteuttamisen vaiheittaiseen aikatauluun liittyen meilla
ole nyt tarkempaa tietoa.

Kommentti 8: Tulisivatko Raksilan marketit hallin paikalle ja halli markettien paikalle?
Vastaus 8: Kaavoitus: Kun Areenan kilpailutus ratkeaa, ndahdaan kaupallisten toimijoiden
asettuminen. Kaupungin paatoksen mukaan Raksilan alueelta on kuitenkin 16ydyttava vahintaan
kaksi kaupallista toimijaa. Naiden suuruudesta ei vield voida sanoa mitaan tarkemmin.
Odotamme ensin Areenakonsortioiden esittamaa ratkaisumallia.

Kommentti 9: Kainuuntie 1, mita esityksessa punaisella viitoitettu alue tarkoittaa?
Vastaus 9: Kainuuntie 1:ssa on taloyhtion hakema asemakaavan muutos kdynnissa. Siita
valmistellaan syksyksi asemakaavan muutosluonnosta. Ei sindnsa liity Asemakeskuksen
hankkeeseen.

Kommentti 10: Raksilan asukkaat on ymparoéity muuttuvalla ymparistolla. Asukkaiden
nakokulmasta kolme keskeista asiaa ovat liikkenteen toimivuus, alueen pysakointi ja sen vaikutus
seka turvallisuus. Turvallisuus on parantunut Ratakadulla liikennevalojen osalta. Toivotaan, etta
alueen kehittamisessa otetaan huomioon yleisturvallisuus.
Pysakdinnista, alueella on paljon rajoittamatonta pysakaéintitilaa, ts. alue on yksi pysakdintialue.
Toivottavasti tulee pysakointirajoituksia. Syrjakatu on talla hetkella lapikulkukatu, siihen toivotaan
jokin ratkaisu. Kainuuntielle tuleva uusi yhteys urheilualueelle on tosi tarkea liikkenteen sujumisen
osalta. Ollaan iloisia uudesta liikennevisiosta.
Tehtaankadulle tuleva joukkoliikennevayla pitaisi tuoda enemman marketeille pain.
Vastaus 10: Raksilan alueen visiossa on jatetty tilaa joukkoliikennevaylan ja Puu-Raksilan
tonttien valille verrattuna Tehtaankadun nykyiseen sijaintiin.

Kommentti 11: (Teams) Onko suunnitelmissa kytkea asemanseutu, hotelli ja Areena maanalaisella
yhdyskaytavalla Kivisydameen ja ydinkeskustan palveluihin? Katetaanko asemalaiturit ja tarjotaan
suojaisa kulku junista toimintoihin?
Vastaus 11: Kaavoitus: Radanvarren rakennushankkeet pyritdan yhdistamaan toisiinsa joko
sisatilojen tai rakenteellisten yhteyksien avulla, jolloin liikkuminen tapahtuu suojassa. Tunnelien
kautta paasee suojassa keskustan puolen katuverkkoon. Asemalaiturit katokseen uusiutuvat
ratasuunnitelman mukaisesti.

Kommentti 12: Kaupunkikuvasta; on epaselvaa, tuleeko sinne tervatynnyreita vai ei.
Kaupunkilaisena toivon, etta sinne tulisi jotain ndyttavaa. Terminaalirakennuksesta mielipiteet ovat
yleisesti olleet, ettd tosi ruma. Miten varmistatte, etta sinne tulee mieleenpainuva portti alueelle,
eika kuin mika tahansa rakennus?

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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Vastaus 12: Kaavoitus: Oikea huomio, kaupunkikuvaan ja tunnnistettavuuteen on syyta
kiinnittaa huomiota. Asemakeskuksen arkkitehtikilpailussa on haettu ratkaisua, jossa
maamerkkimaisytta saadaan muulla kuin korkealla rakentamisella. Muodoksi valikoitui
telttamainen massa, jossa on koverrettuja sisatiloja. Ns. tervatynnyrit ei sijoitu nyt
suunniteltavan rakennuksen alueelle, ja ne ovat edelleen tavoitteena Asemakeskuksen
maamerkiksi. Jo kilpailutuksen kautta pyritaan maarittelemaan rakentamisen tasokkuus.
Tavoitteena on korkeatasoinen arkkitehtuuri, ei vakioratkaisu. Kaavoitus pitdaa suunnitelmia
laadukkaina, mm. julkisivuihin esitetyn paikalla muuratun tiilen ansiosta. Suunnitelmat
tarkentuvat rakennuksen osalta rakennuslupavaiheessa, ja kaupunkikuvatyoryhma tulee
ottamaan suunnitelmiin kantaa.

Oulun Pysakointi: Kilpailumuoto on sen kaltainen, etta se jattaa viela julkisivut auki.
Asiantuntijaraati, johon sisaltyy mm. kaavoituksen edustaja, pisteyttaa ja valitsee parhaimman
ehdotuksen. Julkisivuille annetaan paljon painoarvoa.

Kommentti 13: Mika on rakentamisen osuus verrattuna kaupungin budjettiin? Hanke kustannetaan
verorahoilla.
Vastaus 13: Sivakka: Hankkeen rakentamiskustannukset ovat noin 60 miljoonaa euroa.
Toimistotalo toimii liiketoiminnallisin perustein. Kaupungin investointibudjetti
talonrakennuspuolelle on kertaluokkaa noin sata miljoonaa euroa vuodessa. Toteuttaminen
ajoittuu kahdelle vuodelle. Sivakka kayttaa rakentamiseen talla hetkelld yli 30 miljoonaa euroa
vuodessa.

Kommentti 14: Tassa hankkeessa on se hyva puoli, ettd kaupunkikin laittaa alueen kehittamiseen
rahaa. Aikaisemmissa yrityksissa on ollut ajatuksena, etta joku muu toteuttaa. Alueella liikkkuminen
on keskiossa. Etelainen asematunneli tulee olemaan tarkea, koska se on lyhyin yhteys junilta Oulun
keskustaan Kauppurinkatua pitkin. Sen osalta toivon vield tarkennusta suunnitelmiin, etta olisi suora
yhteys myos Ratakadulle.

Kommentti 15: Matkakeskus on ollut alueen hapeapilkku, joten talle hankkeelle annan taydet
pisteet. Toivotaan, etta aikataulu pitaa.

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden kiittamalla esittelijoita ja kaikkia mukana olleita keskustelusta.

Muistio 10.6.2025 / Sirkku Kianto

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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Liite 5. Viitesuunnitelmat
21.3.2025, havainnekuvia
tadydennetty 28.8.2025,
Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy
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Asiakaspalvelu

Asiakashuoneet dh 33
Asiakashuoneet 8h 5

Raksila

OAK Linja-autoasema, pysaksinti- ja 2 kerros 1:200
liiketilat
Ratakatu 6, 90130 Oulu
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Avotybpisteet
Vetaytymistia 1 h laskennalinen 1 tyépiste)
Vetaytymistia 2 h laskonnallsot 2 tyopistetts)
Tyopisteet kerroksessa

Timinuone 3-4 h
Monitoimitia

Lokerikot kerroksessa
Kokouskeskus
Neuvotteluhuone 4 h

Neuvotteluhuone 812 h
Neuvotteluhuone 30 h

© o

Raksla__ _
Uudisrakennus Luonnos _ _
AK Linja-autoasema, pysakainti- 3. kerros 1:200
etilat
Ratakatu 6, 90130 Oulu
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Avotyopisteet 50
Vetaytymistia 1 hlaskennalinen 1 tyopiste) 10
Vetaytymistiat 2 hlaskennailse 2 (yopistets) 5
Tyopisteet kerroksessa 7
Tiimihuoneet 34 h 4
Monitoimiilat 2
Lokerkot kerroksessa 128
Kokouskeskus
Neuvottsluhuone 4 h 4
Neuvoftluhuone 8-12 h 4
Newvotisluhuone 30 h 1
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Uudisrakennus.

OAK Linja-autoasema, pysa 1:200
liiketilat

Ratakatu 6, 90130 Oulu
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Avolyopisteet 57
etéytymistiat 1 h (laskennallinen 1 tyépiste) 20
Vetdytymistilat 2 h (laskennaliset 2 tySpistetts) 5
Tyopisteet kerroksessa 87
Timihuoneet 3-4 h 5
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Lokerikot kerroksessa % AENSTONENTE TR
Uudisrakennus Luonnos
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Asemakeskuksen 1. vaihe. Nakyma Ratakadulta vastapaisen talon 4. kerroksesta
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Asemakeskuksen 1. ja 2. vaihe. Nakyma Ratakadulta vastapdisen talon 4. kerroksesta
2.vaihe, Asemakeskuksen pohjoisosa: yleissuunnitelman alustava visio, etenee erillisend hankkeen asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Asemakeskuksen 1. vaihe. Nakyma Ratakadulta vastapaisen talon 4. kerroksesta
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Asemakeskuksen 1. ja 2. vaihe. Nakyma Ratakadulta vastapaisen talon 4. kerroksesta
2.vaihe, Asemakeskuksen pohjoisosa: yleissuunnitelman alustava visio, etenee erillisend hankkeen asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.



Asemakeskuksen 1. vaihe. Nakyma Ratakadulta vastapaisen talon 4. kerroksesta



Asemakeskuksen 1. ja 2. vaihe. Nakyma Ratakadulta vastapaisen talon 4. kerroksesta
2.vaihe, Asemakeskuksen pohjoisosa: yleissuunnitelman alustava visio, etenee erillisend hankkeen asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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1. Johdanto

Tama liikenneselvitys koskee Oulun asemakeskuksen
korttelialueen joukkoliikenneterminaalin asemakaava-
aluetta. Suunnittelukohde sisaltaa terminaalin lisaksi
pysakdintitalon, maanalaisen huoltopihan ja
mahdollisen saattoliikenteen alueen seka Ratakadun
varrelle sijoittuvan toimisto-osan.

Liikenneselvityksessa kaydaan lapi eri liikennemuotojen
toimintaperiaatteet ja reitit asemakaava-alueella seka
yhdistyen ympardiviin alueisiin ja suunnitelmiin.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty
viereisessa kuvassa (karttakuva Oulun kaupungin
karttapalvelu 1/2025). Alueella on nykyisin
kaukoliikenteen linja-autoasemarakennus,
asemanseudun pysakointia seka autojunan lastausalue.

Liikenneselvityksen laati Olli Haveri WSP Finland Oy:sta.
Rakennuksen autoliikenteen liittymien
toimivuustarkastelut laati selvityksen tueksi Riku
Nevala.




2. Kaavatilanne

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava (564-2011/1), jossa suunnittelukohde sijaitsee
kaupunkikehittamisvyohykkeelld 1, kaupunkikeskusta. Vireilla ja valmisteluvaiheessa on Oulun keskeisen kaupunkialueen
yleiskaava.

Rautatien ja Ratakadun rajaamalla alueella on voimassa oleva asemakaava (564-1112).

Alueella on ollut vireilla Asemakeskuksen asemakaava (564-2484). Alueen pohjoispuolella on vireilla Oulun eldmysareena ja
ymparisto, Rata-aukio 2 -asemakaava (564-2586) ja koillispuolella Raksilan market-alueen asemakaava (564-2179).



3. Alueelle tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Oulun Asemakeskuksen arkkitehtuurikilpailu 2016-2017
* Oulun Asemakeskuksen alueen kehittaminen sai alkusysayksen kevattalvella 2016 alkaneen arkkitehtuurikilpailun
muodossa. Kilpailussa kaytettiin ilmoittautumismenettelya ja arkkitehdit saivat suunnittelukilpailussa esittda omat
visionsa alueen tulevaisuudesta. Kilpailun jarjestivat yhdessa Oulun kaupungin kanssa Vaylavirasto, Senaatti-
kiinteistot seka VR-Yhtyma Oy. Kilpailun voitti nimimerkki Tervatynnyrit. Voittaja julkistettiin 18.1.2017.
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy Helsingista seka Arkkitehdit M3 Oy Oulusta tyoryhmineen olivat
voittaneen kilpailuehdotuksen takana.

Asemakeskuksen kaavaluonnos 2020-2021

* Asemakaavan muutos kaynnistettiin yhdyskuntalautakunnan paatoksella 27.10.2020. Asemakaavan luonnos on
laadittu paivamaaralla 14.12.2021. Kaavatunnus on 564-2484.

* Em. kaavaluonnoksen pohjalta Senaatti-kiinteistot haki kaavalle toteuttajaa mutta toteuttajaa ei talloin loydetty.

Viitesuunnitteluvaihe 2023 =>
* Senaatin Asema-alueet Oy ja Oulun kaupunki allekirjoittivat 28.12.2023 kiinteistokaupan koskien Asemakeskuksen
aluetta. Kiinteistokaupan myéta Oulun kaupungin omistukseen siirtyi junaradan itapuolella oleva maa-alue ja alueella
sijaitsevat linja-autoaseman rakennukset.
* Kaupan jalkeen kaupunki kaynnisti uudelleen Asemakeskusalueen viitesuunnittelun uuden asemakaavan laadintaa
varten.

Ratakadun, Kainuuntien ja Kajaanintien rajaamalle alueelle on kaavailtu mm. asumista, joukkoliikenneterminaalia,
pysakadintia, toimistoja, pt-kauppaa ja muuta kauppaa, hotellia seka monitoimiareenaa.



4. Liikenteelliset olosuhteet

Ratakatu on 2+2-kaistainen alueellinen kokoojakatu.
Autoliikenteen liikennemaara on Ratakadulla Oulun seudun
liikennemallin mukaan (v. 2021) arviolta 6 500 — 7 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Ratakadun itdpuolella on Raksilan asuinalue ja kauppakeskusalue.
Lansipuolella Ratakatua on kaukoliikenteen linja-autoasema,
autojuna-asema, entinen Matkahuollon toimipisteen rakennus
seka pysakdintialueita. Kadun pohjoispaasta on purettu poliisi- ja
oikeustalo.

Ratakadulla on nykyisin molemmin puolin yhdistetyt jalankulun ja
pyoraliikenteen vaylat. Naista lansipuolen vayla on selkeasti
alimittainen (leveys monin paikoin n. 2,5-2,7 m).

Asemakaava-alueella sijaitsee nykyisin asema-alueen
maantasopysakdintia arviolta 66 paikkaa, joista 30 paikkaa on
vapaasti kaytettavissa ja 36 paikkaa on kaytettavissa arkisin ja
lauantaisin paivaaikaan kahden tunnin aikarajoituksella ja muulloin
vapaasti. Pysakointialueen vieressa sijaitsee nykyinen autojunien
lastausramppi.

Taksiasema sijaitsee asemakaavamuutosalueen ulkopuolella linja-
autoaseman pohjoispuolella.

Kuvat: Valokuvat Ratakadulta pohjoisen suuntaan sekd autojen
pysdkéintialueelta (Olli Haveri / 8.11.2024).



4. Liikenteelliset olosuhteet

Nykyisin Ratakadulla on paikallisliikenteen pysakit, joilla on
noin 30 Iahtoa talviarkipaivan huipputunnissa suuntaansa.
Ratakatua kayttavat Oulun paikallisliikenteen linjat, jotka
liikennoivat esimerkiksi Heikinharjun, Kivikkokankaan,
Herukan, Muhoksen ja OYS:n kautta Kaukovainioon ja
Kaakkuriin. Naihin sisaltyvat runkolinjat 2, 4 ja 5. Lisaksi

Ratakatua kayttavat eteladisten kuntien linjat.

Linja-autoasemalla on asemakaava-alueella kaksi tulolaituria
seka 12 Iahtolaituria. Noin puolet laitureista on
kaukoliikenteen kaytossa (laiturit 3, 8, 9, 10 ja 12).
Kaukoliikenteen lahtdja on yhteensa 59 arklpéivéssé,f'a
vilkkain aika on klo 16.10-15.30, jolloin terminaalista lahtee 6
vuoroa. Linja-autoaseman laitureilta operoi lisaksi OSL:n
paikallisliikenteen vuoroja.

Linja-autoasemarakennuksen itdreunalla on maanpaallinen

pyorapysakointialue. Valittomasti suunnittelualueen

pohjoispuolella on radan alittava asematunneli, joka on

Khdlstettyé'kpp—vé la. Tunnelin kautta on porras - ja
issiyhteydet junalaitureille.

Tilausajoliikenteelle on varattu alue radan vierustalta, mutta
liikenteen maarasta ei ole tarkkaa tietoa.

Kuvat: Valokuvat linja-autoaseman pyérdpysdkéintialueelta sekd
linja-autolaitureilta (Olli Haveri / 8.11.2024).




5. Kohteen erityispiirteet

Suunnitellun joukkoliikenneterminaalin rakennuksen erityispiirteitd on terminaalin lisaksi sen paalle ja osin myos alle
sijoittuva pysakaintilaitos, joka palvelee liityntapysakointia, mutta myds alueen tulevaa muuta maankayttda. Rakennus
palvelee paaosaltaan liilkenteellista tarkoitusta, ja Ratakadun varteen sijoittuu myds toimisto-osa.

Bussiterminaalitoiminnan ja suurehkon pysakdintipaikkamaaran myota rakennuksessa ja sen ymparistossa on jatkossa
kasvavan auto- ja bussiliikenteen lisaksi merkittavasti jalankulkulilkennetta. Lisaksi l1aheiset pydraliikenteen paavaylat
valittavat pyoraliikennetta asemakeskuksen alueelle ja sen ohi.
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Kuva: Rakennuksen leikkaus lénsi-itdsuunnassa, jolloin Ratakatu on kuvassa oikealla (Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamdki Oy 14.3.2025).



6. Suunnitteluratkaisu

ASEMAKESKUKSENALUEEN
AUTOLIIKENTEEN REITIT
(RATAKATU TAVOITETILASSA)

Linja-autoliikenteen kaista =

Linja-autoliikenne
rakenteen sisalla o o

Linja-autopysékki katuverkolla O

™| Terminaalin laiturit LAITURIT
Pysakaintiliikenne ja B

/| huoltoliikenne
Vain pysakaintiliikenne —-
Yleinen autoliikenne -

\\\I)

Kuva: Liikennekaavio
autoliikenteen reiteistd.



6. Suunnitteluratkaisu

Katualueiden esisuunnittelu on ollut kdynnissa yhtaaikaisesti
joukkoliikenneterminaalirakennuksen suunnittelun kanssa, ja yhteensovitusta on
siten tehty esisuunnittelutasolla. Tavoitetilassa Ratakadulla on 1+1 -kaistaa
autoliikenteelle seka lisaksi bussikaistat molempiin suuntiin. Liikenne-
ennusteessa vuodelle 2024 liikkennemaara on arviolta 7 600 — 8 800 ajoneuvoa
arkivuorokaudessa.

Ratakadun uudet bussipysakit sijoittuvat suunnitelmassa rakennusta
pohjoisemmaksi, samoin tehokkaan joukkoliikenteen tunnelivaraus. Bussilinjoja
varten on varauduttu toteuttamaan Ratakadulle molemmin puolin katua kahdet
pysakit, joille molemmille mahtuu kaksi telilinja-autoa perakkain.

Mikali Raksilan alueen visiossa esitetty kaavailtu Raksilan tehokkaan
joukkoliikenteen tunneli toteutuu, paaosa Ratakadun linjastosta siirtyy
kayttamaan tunnelia. Talloin Ratakadulle jadgvan joukkoliikenteen maara on
vahainen ja tarve bussikaistoille pienenee. Suunnitteluratkaisusta riippuen
Ratakatua kayttaisivat esimerkiksi eteldisten kuntien linjat.

Taksiliikenteen alueen on kaavailtu sijoittuvan joukkoliikenneterminaalin
edustalle Ratakadulla.

Kuva: Ote WSP:n laatimasta katualueiden esisuunnitelmaluonnoksesta,
johon on yhdistetty rata-alueen suunnitelmia (WSP 20.3.2025).
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6. Suunnitteluratkaisu

Terminaalikorttelin bussi- ja autoliikenteen kaksi liittymaa katuverkolle on
kaavailtu toteutettavan vastasuuntaisina siten, etta naiden likkennevirrat eivat
risted korttelialueella tai sen etelapuoleisella Ratakujalla.

Pysakoinnin ulosajossa on kolme kaantymiskaistaa, joista kaksi suuntautuu
etelaan. Oletuksena on, ettd Ratakadulle kaavailtu bussikaista etelan suuntaan
paattyy ennen pysakdinnin ulosajoliittymaa ja jatkuu normaalina autoliikenteen
kaistana etelaan kohti Kainuuntieta. Talldin pysakointitalo saadaan tyhjennettya
tehokkaammin Kainuuntien suuntaan kahdelle kaistalle. Pohjoisen suuntaan
pysakdinnista kaantyy yksi kaista.

Rakennuksen liittymisessa Ratakujaan tulee jatkosuunnittelussa varmistaa
korkotasot ja etta kellarin tasonvaihtorampit eivat pitene tassa
viitesuunnitelmavaiheessa esitetysta, jottei 13-metrisen mitoitusajoneuvon
kaantyminen rampille ulosajossa vaikeudu tai muutu jopa mahdottomaksi.

Ajoyhteyksien vaihtoehtotarkastelussa tutkittiin Ratakadun liittymissa yhteisia
sisdan- ja ulosajosuuntia auto- ja bussiliikenteelle. Vaihtoehtoinen ratkaisu
kuitenkin hylattiin mahdollisten rakennuksen tulevaisuuden
poistumistietarpeiden aiheuttamien hankaluuksien seka oletetun

bussiliikenteelle kohdistuvan suuremman hairioriskin takia. ~ NAS/ T/
Kuva: Ote WSP:n laatimasta katualueiden
esisuunnitelmaluonnoksesta (WSP 20.3.2025).
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6. Suunnitteluratkaisu

Rakennuksen keskeisin toiminto on joukkoliikenneterminaali
maantasossa. Terminaalin mitoitustarpeeksi on
lahtokohtaisesti arvioitu 6-7 lahtolaituria joustavasti paikallis-,
kauko- ja tilausajoliikenteelle toimien, tulolaituri(t) kahdelle

bussille seka 4-6 pikapysakointipaikkaa. (WSP 18.6.2024). &
Bussiliikenne kiertaa korttelin maantasokerrosta vastapaivaan '
siten, etta tulolaiturit ovat rakennuksen pohjoispaassa lahella O

aseman tulevaa uutta alikulkua jalankululle. Tulolaiturit ovat
viistettyja siten, etta niita voidaan kayttaa toisistaan
riippumatta.

Pikapysakointi ja lahtolaiturit sijoittuvat tulolaiturien jalkeen.
Jalankulku busseilta alikulkuun ja pohjoisiin kortteleihin seka
painvastaiseen suuntaan on turvallinen ja mahdollisimman
suora. Laituripaikkamaara on enimmillaan 10, joista esim. kaksi
laituria voi toimia pikapysakaintipaikkoina. Pitkittaisessa
plkapysakommssa on lisaksi tilaa kolmelle bussille siten, etta Kuva: Maantasokerroksen sisdén-ulosajot, terminaalin tilat sekd liike- ja
etummaiselta paikalta paastaan viela viimeisille lahtolaitureille. toimistotilat (Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamdki Oy 21.3.2025)
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6. Suunnitteluratkaisu

Kahden kerroksen mittaiset pysakoinnin tasonvaihtorampit
sijoittuvat terminaalin ja toimisto-osan valiin ristikkaisina,
jolloin niiden viema tilantarve on minimoitu kolmessa
alimmassa kerroksessa. Tasonvaihtoperiaatteen
muuttuminen ylemmissa kerroksissa kaltevaksi
pysakointitasoksi mahdollistaa toimisto- ja pysakointiosan
valiin toteutettavan valokuilun tasonvaihtoramppien paalle.

Terminaalin ylapuolella radan puolelle sijoittuu jokaisessa
pysakointikerroksessa puolikas vaakatasossa oleva kerros ja
toimisto-osan puolelle kalteva pysakointitaso, jota kaytetaan
tasonvaihtoon ylempien kerrosten valilla. Myds terminaalin
alapuolella kellarikerroksessa on pysakdintia, joka voi
jatkossa palvella myds asema-alueen saattoliikennetta.

Ramppiratkaisu aiheuttaa melko lyhyen sekoittumisalueen
ulosajossa ennen Ratakadun liittymaa, mutta
suunnitelmaversio todettiin muutoin vaihtoehtojen
vertailussa toimivimmaksi autoliikennevirtojen
risteamattomyyden osalta tontin sisalla.
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Kuva: Toisen kerroksen pysdkdinti sekd liike- ja toimistotilat
(Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamdki Oy 21.3.2025)
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6. Suunnitteluratkaisu

Pysakointipaikkamaaran vaikutuksia liikenteen toimivuuteen tutkittiin
noin 500 ja 700 autopaikan vaihtoehdoilla. Kaupunki on paatynyt
ratkaisuun, jossa on 650 autopaikkaa. Tontin autoliikenteen liittymien
toimivuustarkastelun perusteella ulosajoon suunniteltiin kolme kaistaa,
joista kaksi suuntautuu eteladn Kainuuntien suuntaan ja yksi T
pohjoiseen Kajaanintien suuntaan. Talla pyritadan vahentamaan
iltapaivan ruuhkatunnin ulosajossa autojen jonoutumista laitoksen
sisalla jyrkalle (12,5 %) ja melko pitkalle tasonvaihtorampille erityisesti
kellarista maantasolle ajettaessa.

Autopaikat jakautuvat alustavasti siten, etta 150 autopaikkaa on

laskennallisesti kohdistettu liityntapysakointiin. Loput paikat jakautuvat |__ i
toimistojen, hotellin, paivittaistavarakaupan, saattoliikenteen ja :

mahdollisesti areenan toimintojen seka muun yleisen kayton kesken.
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Paivittaistavarakaupan ja saattoliikenteen pysakdintipaikkoja on cova: Kellarikerrok Sinti. saatto. ia huoftotilat
. . oy ol uva: Kellarikerroksen pysakointi-, saatto- ja huoitotila
alustavasti kaavailtu kellaritiloihin. (Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamdiki Oy 21.3.2025)

Rakennuksen kellarin pohjoispaahan sijoittuu myds toimistoa seka

asemakaava-alueen pohjoispuolelle kaavailtuja kortteleita palveleva

huoltopiha. Huoltopiha on mitoitettu 13-metriselld kuorma-autolla

operoitavaksi. Mitoitusajoneuvo maarittelee myds pysakoinnin sisaan-

ja ulosajoyhteyksien leveydet seka tasonvaihtoramppien sijainnin

mahdollisimman keskella rakennusta, jotta ajoneuvo mahtuu

kaantymaan rampeille/rampeilta maantaso- ja kellarikerroksissa. 14



‘6. Suunnitteluratkaisu

s W XK/ V3

| ASEMAKESKUKSEN ALUEEN /
“| JALANKULUN JA

PYORALIIKENTEEN REITIT
(RATAKATU TAVOITETILASSA)

| Jalankulku katuverkolla —

Julkinen jalankulku rakenteen/ "R
tulevan rakenteen sisalla

Pyoratie, kaksisuuntainen —
Yhdistetty jalankulku ja pyoratie = mwwes

/| Linja-autopysékki katuverkolla .

Terminaalin laiturit LAITURIT

| Kuva: Liikennekaavio jalankulun ja
. pydrdiliikenteen reiteistd.




6. Suunnitteluratkaisu

Oulun seudun pyorailyn tavoiteverkossa radan varrelle ja Ratakadulle sijoittuvat
pyorailyn paareitit. Lisaksi radan ali kulkee tulevaisuudessa ita-lansisuuntainen
pyorailyn paareitti. Katutasolle on esitetty toimistotalon asiakkaiden
pyorapysakointia.

Jalkakaytavat molemmin puolin Ratakatua, Ratakujalla ja radan varressa seka
valo-ohjatut suojatiet rakennuksen liittymien pohjoispuolilla palvelevat
jalankulkijoita. Lisaksi rakennuksen sisdaan- ja ulosajoliittymissa on esitetty valo-
ohjatut suojatiet.

Oulun ratapihan ratasuunnitelmassa on esitetty jalankululle ja pyorailylle omat
tunnelit radan alitse. Uusi jalankulun tunneli tulee sijoittumaan nykyisen tunnelin
etelapuolelle. Lisaksi myds terminaalin etelapuolelle on kaavailtu uutta
jalankulkuyhteytta radan ali.

Kuva: Ote WSP:n laatimasta katualueiden esisuunnitelmaluonnoksesta,
johon on yhdistetty rata-alueen suunnitelmia (WSP 20.3.2025).
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6. Suunnitteluratkaisu

Terminaalirakennuksen jalankulkualueet sijaitsevat
laitureiden yhteydessa rakennuksen pohjois- ja
lansireunoilla. Terminaali on esteettdmyyden erikoistason
aluetta. Suorin kulkuyhteys terminaalitasolta junalaitureille
tapahtuu hissi- ja porrasyhteydella rakennuksen
luoteisnurkasta, jossa sijaitsee myo6s valiaikainen odotustila
ennen terminaalirakennuksen pohjoispuolisten
odotustilojen rakentamista. Rakennuksen ulkopuolelle
sijoittuvat myos nykyiset tai tulevaisuudessa rakentuvat
muut yhteydet junalaitureille.

Kellaritason luoteisnurkasta on tulevaisuudessa yhteys
uuteen radan ali kulkevaan jalankulkutunneliin ja myos
hieman kauempana olevaan pyoraliikenteen tunneliin.
Laajaa julkista pyorapysakaointia (esim. asemakeskuksen
lityntapysakaointi) ei ole kaavailtu tahan rakennukseen,
mutta toimistoille toteutetaan kellaritilaan henkilékunnan
pyorapysakointia 172 paikkaa kaksikerrospysakaintina.

Liityntapyorapysakoinnin 250 pydrapaikkaa edellytetaan
esitettavaksi asemakaavan muutosalueelle. Pyorapysakointia
voidaan sijoittaa mm. Ratakujan alle.

Kuvat: Rakennuksen maantaso- ja kellarikerrokset
(Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamdéki Oy 21.23.2025)
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7. Vaikutukset

Uusi joukkoliikenneterminaali parantaa terminaaliin suuntautuvan bussiliikenteen matkustajien palvelutasoa seka
matkaketjujen toimivuutta. Matkustajat voivat saasuojatusti poistua busseista ja toisaalta odottaa bussien lahtoa
valiaikaisessa odotustilassa terminaafin sisdlla lahella radan alikulkua. Pysakaintitalon liityntapyséakdintipaikat parantavat
myos liityntapysakoinnin palvelutasoa maaran, laadun ja etdisyyden osalta seka siten voivat vaikuttaa positiivisesti
liityntapysakoinnin kayttdon osana matkaketjuja.

Asemakaavan ratkaisu vaikuttaa myds koko Asemakeskuksen alueen kokonaisratkaisuun, jossa autoliikennetta ja sen
vaikutuksia keskitetdan yhteen paikkaan. Talléin muilla alueilla jalankulun ja pyoraliikenteen olosuhteita voidaan parantaa
merkittavasti lisaten turvallisuutta seka mahdollistaen naiden kulkutapajakauman kasvun.

Suunnittelualueen jasentymisella on vaikutuksia alueen liikkenneturvallisuuteen. Katuverkon autoliikenteen toimivuuteen
suunnitelmaratkaisulla ei alustavien tassa tydssa laadittujen toimivuustarkasteluiden perusteella ole merkittavia vaikutuksia.
Nama vaikutukset on tarkennettu kuitenkin erillisessa alueellisessa toimivuustarkastelutyodssa. Hetkellista jonoutumista voi
esiintya pysakointilaitoksen sisalla ulosajon yhteydessa, mutta kolmella kdantymiskaistalla Ratakadulle on jonoutumisen
todennakoisyytta pystytty pienentamaan.

Jalankulun ja p¥6réliikenteen infrastruktuurin parantuminen alueella lisannee naiden osuutta kulkumuotojakaumassa ja
vahentaa samalla paastoja. Autoliikenteen vaihtoehtoisten energialahteiden ja liikkennemaaran kasvun toisiaan mahdollisesti
kumoavia vaikutuksia paikallisissa paastoissa ei tassa ole arvioitu tarkemmin. Alueen rakentuminen ja siistiytyminen
vaikqttanee my0ds sosiaaliseen turvallisuuteen, erityisesti kun kaava-alueen lisaksi muu alueen rakentaminen on
valmistunut.

Liikenneratkaisuista ei ole laadittu erillista kustannuslaskentaa, vaan se sisaltyy rakennuksen kustannuslaskentaan.
Katualueille kohdistuvat liittyma-, valo-ohjaus- ym. kustannukset kohdistuvat katualueiden suunnitelmiin. Rakennuksen
vaiheittain toteuttaminen ei ole todennakoista, mutta rakennus kytkeytyy muutoin koko Asemakeskuksen alueen
vaiheittaiseen toteuttamiseen.
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Tiivistelma kaavaselostukseen

Joukkoliikenneterminaalin rakennus on asemakeskuksen alueen liikenteellisesti merkittavin rakennus, joka palvelee
maantasokerroksessa jalankulkua ja bussiliikennetta seka kellarissa ja terminaalin paalla olevissa kerroksissa pysakointia ja
saattoliikennetta. Rakennuksen toiminnot muodostavat merkittavan maaran erilaisiin matkaketjuihin liittyvaa
jalankulkuliikennetta ja myos polkupyoraliikennetta. Pyorapysakaintia rakennuksessa on vain henkilokunnalle, ja
lityntapysakoinnin tilat keskittyvat alueelle tuleviin muihin rakennuksiin.

Rakennuksen liikenne ei vaikuta merkittavasti autoliikenteen toimivuuteen Ratakadulla. Rakennuksen sisalla on varmistettu,
etta bussiliikenne ja muu autoliikenne eivat ristea keskenaan. Pysakdinnin osalta tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta
lyhyehko tasaiselle pinnalle sijoittuva pysakadinnin ulosajon alue, jossa eri kerrosten liikenne sekoittuu, voi tarkoittaa
hetkellistd jonoutumista laitoksen sisalla jyrkille rampeille asti.

Rakennuksen sisalla jalankulkuliikenne ohjataan bussiterminaali- ja pysakdintikerroksissa luoteiskulmaan, josta on esteetdn
yhteys radan uuteen jalankulun alikulkuun ja edelleen junalaitureille.

Ratakadun ja rakennuksen etelapuolella olevan Ratakujan suunnittelussa tulee jatkosuunnittelussa ottaa huomioon bussi-,
huolto- ja pysakointiliikenteen vaatimukset seka kadun ja rakennuksen korkotasojen yhdistyminen.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 17.4.2025, korjattu 28.8.2025.
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Keskustatoimintojen korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkint& osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta Frqsenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta memélé— tai
liiketilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa rakennusalalla sallitun
vahimmaiskerrosalan neliometreina.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.
Istutettava puurivi.

Katu.
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Eritasoristeys.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka arvot tulee sailyttaa.
RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatés 22.12.2009).

Muuntaja.

vaa9-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota sen keskeiseen rooliin
kaupunkikuvassa. Rakennuksen julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista
massoittelun, sommittelun seka materiaalien osalta. Massoittelun, julkisivugen ja
tila{érjestelyjen suunnittelussa on huomioitava, etta rakennus liittyy saumattomasti
koillisen puolelle rakentuvaan Asemakeskukseen.

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
jalankulkijan nakdkulmaan ja varmistaa, ettd maantasokerros muodostaa miellyttavaa
aupunkikuvaa. Ratakadun seka rautatiealueen puoleisista julkisivuista maantasossa
korttelikohtaisesti tulee olla vahintaan 50 % ikkunapintaa tai aukkoa. Maantason
tJrEpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta
ukevaa.

Julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua poltettua tiilta, ripustusjarjestelmaan
kiinnitettya keraamista laattaa, tiililaattaa tai rapattua pintaa. Julkisivun mahdolliset
elementtisaumat eivat saa olla erottuvia.

Korttelialueelle tulee sijoittaa joukkoliikenneterminaali. Joukkoliikenneterminaalin
asiakastilat, sisaankaynnit ja rakennuksen liittyminen ymparoiviin alueisiin rakennetaan
esteettdémyyden erikoistason mukaisiksi. Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
liikkumisen lisaksi nakemisen, kuulemisen ja hahmottamisen selkeyteen.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hulevesien kasittelysuunnitelma, {'oka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa kiinteiston alueella ennen johtamista hulevesiverkostoon.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 0,9 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohti. Tontilta sallittavaksi enimmaispurkuvirtaamaksi
hulevesiverkostoon esitetdan luonnollista tilannetta vastaavaa virtaamaa noin 35
I/'s/hehtaari. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa. Tontin
hulevesijarjestelmassa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto ja tulvareitti.

Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katualueiden tasauksiin.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassan yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerrokseen.

Rakennuksen kellarikerroksessa tulee varautua huoltoreittiin koillisen suunnalle seka
jarjestaa esteeton henkildyhteys asematunneleihin. Kellarikerroksen suunnittelussa
tulee varautua yhtenaisen maanalaisen tilan toteuttamiseen Asemakeskuksen koillisen
ja lounaan puolella sijaitseville alueille.

Pysakainti

Rakennukseen tulee toteuttaa asemakaavamaarayksissa osoitetun
pysakointipaikkavelvoitteen lisdksi vahintaan 150 liityntapysakointipaikkaa.

Pysakoaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankayttdé mitoitetaan taman pysakodintinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pysakaintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita %'oustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 75 %, jos

pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.
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Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakointinormiin: o

- Piérépysékc'_jmtlpamkqa toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi_
polkupydrapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Llsépyérépalkkogen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintaan -10 %. )

- Yhteiskayttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintaan -10
%. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja
p%syvyys kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta

y tibjé.rgestyksessé: o o o ]

- Keskitetty pysakointilaitos, vahennys nimikoimattomiksi osoitettavasta
paikkamaarasta: nimikoimattomuus -10...20 % tai vuorottaispysakéinti -20...30 %

Liiketilalle on osoitettava vahintaan yksi polkupyodrapysakointipaikka jokaista 40
kerrosalanelidmetria kohti ja toimistotilalle vahintaan YkSi poIkuEyérépysékbintipaikka
jokaista 50 kerrosalaneliometria kohti. Liike- ja toimistotilan polkupydrapysakointipaikat
tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Polkupydrapaikat tulee sijoittaa ulko-oven
laheisyyteen.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyora voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus
ulkoa pyoérapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pyorapysakointi
voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon
pyora mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Polkupyorien
pysakointitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Korttelialueelle ja/tai sen valittomaan laheisyyteen maanalaiseen tilaan tulee lisaksi
osoittaa vahintaan 250 lityntapyorapysakointipaikkaa lukittavaan ja katettuun tilaan.
Liityntapyorapysakoinnissa voidaan kayttaa kaksikerrospyoratelineita.

Tekniset laitteet ja tilat

IiImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksen ylimman
kerroksen ylapuolelle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on
sovitettava rakennuksen kokonaishahmoonjagulkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin
teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jaahdytystekniikan
aiheuttaman melun vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennukseen
on mahdollista sHoittaa aurinkopaneeleita ja aurinkokeraimia, jotka on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Muuntamot tulee integroida rakennuksiin alueen sahkonjakeluverkonhaltijan
hyvaksymalla tavalla. Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.

Maaperan puhtaus

Alueella esiintyy maaperan pilaantuneisuutta. Maarakentamisen ja muun rakentamisen
hteydessa on oltava yhteydessa ymparistosuojeluviranomaiseen. Maaperan puhtaus
ulee varmistaa ja pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen

rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittavia maita ei voida siirtaa tontin

ulkopuolelle hyédynnettavaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaava-alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittaa happamien su!faattimaiden_g’a potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa,
massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen )
ennaltaehkaisemiseksi. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee ottaa huomioon

kellarien suunnittelussa ja rakentamisessa.
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