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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Alppilan kaupunginosan korttelin 80 tonttia 7
seka puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Koskelan
kaupunginosan korttelin 82 tontit 1-16 seka suojaviher- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan

asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Kaarnatie 32
Kaavatunnus: 564-2385
Kaavan laatija: Topias Yli-Vakkuri, Ville Honkonen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
18.2.2019

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
22.2.2019

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 6.10.2025

Asemakaava on tullut voimaan xx.xx.202

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Koskelan kaupunginosassa noin 3 km keskustasta pohjoiseen.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Viitesuunnitelmat

Liite 4. Asemakaavakartta ja merkintdjen selitteet
3
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Liite 5. Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto 2018

Liite 6. Pilaantuneisuustutkimus 2018

Liite 7. Hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma 2025

Liite 8. Puustoselvitys ja -kartoitus

Liite 9. Linnusto- ja direktiivilajiselvitys 2021

Liite 10. Liikennemeluselvitys 2025

Liite 11. Liikenneselvitys, pelastustietarkastelu ja lumitilamitoitus
Liite 12. Jalsikujan alustava katusuunnitelma

Tonttijakokartta

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

- Kemintien kaavarunko 2018

- Kemintien kaavarungon laatukasikirja 2018

- Kemintien liikkenteen, ympariston ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma 2018
- Selvitys Kemintien kaupallisten palvelujen kehittamisesta 2017

- Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys 2017

Aineisto on saatavilla kaavoituksesta tai Oulun kaupungin verkkosivuilta:

https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/alppilanbulevardin-alue

2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisaltod

Asemakaavan muutoksella Koskelan kaupunginosan korttelin 59 tontti 7, yhdistettyjen teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T1v) ja osa puistoalueesta (P/VP) muutetaan kahdeksi
asuin-, liikke ja toimistorakennusten korttelialueryhmaksi (AL), asumista palveleviksi yhteiskayttoi-
siksi korttelialueiksi (AH-1), toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja autopaikkojen kortteli-
alueeksi, jolle saadaan rakentaa pysakointilaitos (LPA-3). Suunnittelualueella ollut teollisuusra-

kennus on purettu.

Alueen itdreunan puistoalue (VP) muutetaan suojaviheralueeksi (EV), joka vastaa paremmin sen
tarkoitusta ja sijaintia moottoritien reuna-alueella. Puistoalueen eteldosan jaljelle jadva osa liite-

taan osaksi Tervahovintien katualuetta ja puistoalue poistetaan kaavamerkinngista.
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Suunnittelualueen pohjoisreunaan muodostuu uusi katualue Jalsikuja. Kulku korttelialueelle jar-
jestetaan Kaarnatielta, Jalsikujalta ja Tervahovintien varren jalankulku- ja pyo6railyvaylan kautta.
Keskeiselle pysakointialueelle (LPA-3) sijoittuu pysakadintilaitos, jalankulku- ja pyorailyreitteja
korttelialueille ja yhteinen jatteiden kerdysalue. Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialuei-
den rakennusmassat on sijoitettu ulkokehalle ja korttelialueiden keskelld on yhteiset piha-alueet
(AH-1). Rakennusmassojen valeissa on niita yhdistavia matalampia talousrakennusosia rajaa-

massa piha-aluetta sekad suojaamassa oleskelualueita liikkennemelulta.

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan piha-alueiden ja pysakointialueen toimintojen sijainnit

ohjeellisina.

Pysakointia koskevat maaraykset on osoitettu voimassa olevan Oulun kaupungin pysakointi-
normin mukaisesti. Autojen pysakointi on jarjestetty keskitetysti pysakointilaitokseen alueen
koilliskulmaan ja maanalaisena paikoituksena eteldisen asuinkorttelin kansipihan alle. Polkupyd-

rapysakointi sijaitsee padosin asuinrakennusten valisissa talousrakennuksissa.

Muutosalueen paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 43500 k—mz,josta asuin-,
liike- ja toimistorakennusten (AL) rakennusoikeutta on 30500 k-m? ja toimitilojen (KTY) raken-
nusoikeutta 13000 k-m? Tervahovintien puoleisella AL-korttelialueella on paakayttdtarkoituksen
mukaista rakennusoikeutta 17700 k-m?ja talousrakennusoikeutta, piha-alue mukaan lukien,
1350 k-m?. Jalsikujan puoleisella AL-korttelialueella on paakayttdtarkoituksen mukaista raken-
nusoikeutta 12800 k—mzja talousrakennusoikeutta, piha-alue mukaan lukien, 700 k-m?. Lisaksi
muutosalueella on talousrakennusoikeutta 400 k-m? toimitilojen korttelialueella ja 400 k-m? py-
sakointialueella. Yhteensa alueella on talousrakennusoikeutta 2850 k-m?. AL-kerrostalojen ker-
rosluvut vaihtelevat neljan (IV) ja kahdeksan (VII) valilla. Toimitilojen ja pysakdintilaitoksen suurin
kerrosluku on kuusi (VI). Alueen talousrakennusten sallitut kerrosluvut vaihtelevat yhden (1) ja

kolmen kerroksen (lll) valilla.

Tervahovintien puoleisen eteldisen AL-korttelinosan tehokkuus (AL, AH-1) ek=2,22
Jalsikujan puoleisen pohjoisen AL-korttelinosan tehokkuus (AL, AH-1) ek=1,97
Molempien edellda mainittujen AL-korttelinosien yhteinen tehokkuus (AL, AH-1) ex=2,11
Toimitilojen korttelialueen tehokkuus (KTY) ek=2,45

Korttelialueiden kokonaistehokkuus (AL, AH-1, KTY) ek=2,20

Asuntomaarien mitoitustaulukko on esitetty kappaleessa 5.1.1.
5
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2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty tontin haltijan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.2.—

25.3.2019. Nahtavillaoloaikana OAS:sta esitettiin nelja palautetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla

9.7.-3.9.2021. Nahtavillaolon aikana valmisteluaineistosta esitettiin kaksi palautetta.

Alppilan bulevardin kaavahankkeista jarjestettiin yhteinen tiedotus- ja keskustelutilaisuus etayh-

teydella 17.8.2021.

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 1.7.— 29.8.2025. Ehdotuksesta saatiin

nahtavillaolon aikana kaksi lausuntoa.

2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen mukainen uudisrakentaminen on suunniteltu toteutettavan vaiheittain
alkaen Jalsikujan puoleisista tonteista 13, 14 ja 12. Pysakdintitalo toteutetaan viimeistaan viiden

vuoden kuluttua ensimmaisen talon valmistumisesta pohjoisempaan tonttiryhmaan, tai siina vai-
heessa, kun kolmannen talon rakentaminen alkaa kyseiselle tonttiryhmalle. Asuintonttien raken-

tamisaika on enimmillaan 24 vuotta.

Kaupunki toteuttaa Jalsikujan ajoyhteyden ennen ensimmaisten kerrostalojen kayttdonottoa,

jonka on arvioitu olevan aikaisintaan vuoden 2027 alkupuoliskolla.

3. Lahtokohdat

3.1, Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaupunkirakenteellisesti alue on osa Pohjantien varressa olevaa puolentoista kilometrin pituisen
teollisuuden, pienteollisuuden- ja toimitilarakennusten vydhykkeen pohjoispaata. Itapuolella si-
jaitsee Pohjantien ja Kemintien eritasoliittyma. Lansipuolella alue rajautuu Koskelan asuinkerros-
taloalueeseen. Nykyiselld yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontilta
on purettu noin 3400 kerrosnelidmetrin, vuonna 1978 valmistunut betoninen kulkuneuvojen
suoja- ja huoltorakennus. Rakennus on ollut Veho Oulun kaytdssa. Piha-alue rakennuksen ympa-

rilla on ollut asfaltoituna paketti- ja kuorma-autojen paikoitusalueena. Tontin etela- ja itdpuoliset
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puistoalueet ovat tihedn puustoisia. Kaarnatien varressa kulkee polkupy6rabaana keskustan ja

Linnanmaan kaupunginosan valilla, jossa sijaitsee yliopistokampusalue.

Kuva 1 llmakuva alueesta ennen teollisuusrakennuksen purkamista (Field Geospatial AS 2018)

3.1.2. Luonnonymparisto

Luonnonymparistdn arvot

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelma 2022 maarittaa

suunnittelualueen koilliskulman arvoiltaan suojaviheralueeksi, kaakkoiskulman maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi ja lounaiskulman monimuotoisuuskeskittymaksi. Luonnon- ja maiseman
suositukset maankaytolle -kartalla moottoritien laheiset alueet on suositeltu sailyttamaan suoja-

viheralueina.

Maisemarakenne
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Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys toteaa, etta koko kaavarunkoalue on luontai-
sesti hyvin tasaista Oulun maisemarakenteelle tyypilliseen tapaan. Luontaiset korkeusvaihtelut
ovat vahaisia ja loivia. Kaavarunkoalueen selkeimmat luontaiset korkeusvaihtelut tulevat esille
Kaarnatien pohjoisosassa, jossa maasto kohoaa loivasti kohti Niittyaron aluetta. Muutoin kor-
keusvaihteluita muodostavat tehdyt rakenteet, Pohjantien meluvallit seka kevyenliikenteen vay-

lien alikaytavat ja Kemintien ylityssilta.
Maisemakuva

Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvitys toteaa, etta Eino Leinon puistoa lukuun otta-
matta kaavarunkoalue on maisemakuvaltaan padosin rakennettua kaupunkimaisemaa, jota eri-
kokoiset suojavihervythykkeet vehreyttavat ja antavat melu- ja nakdsuojaa rautatielle ja vilk-
kaasti liikenndidylle Kemintielle. Suojametsien puusto on paikoin hyvinkin kookasta ja vanhaa.
Metsissa kasvaakin paljon komeita mantyja, jotka tulevat paikoin hienosti esille puistoalueilla,
joilla muu puusto ja aluskasvillisuus on raivattu mantyjen ymparistosta pois. Suojametsissa on
useita yksittaisia puita, joita voisi sdilyttaa myos yksittaisina maisemapuina mahdollisuuksien
mukaan. Suojametsien maisematila on sulkeutunutta. Puistoalueilla kasvaa my&s runsaasti puus-

toa, joka on osin istutettua. Puistoalueiden maisematilat ovat paaosin puoliavoimia.

Kemintien lansipuolella rakennetut alueet ovat padosin kaupan- tai pienteollisuuden kaytossa.
Tontit on rakennettu osin melko tayteen ja etenkin Patteritien varrella katukuva on jokseenkin
jasentymaton. Kaarnatien varressa ilme jo jasentyneempi ja huolitellumpi selkeasti rajattujen ke-
vyen liikkenteen- ja ajovaylien seka katupuiden ansiosta. Kaavarunkoalueen avoimet maisematilat

muodostuvat tie-, katu ja rata-alueille ja niiden laheisyyteen.

Selvitysalueen maisemallisesti merkittavimman elementin muodostaa puusto. Vanhat ja kook-
kaat mannyt ovat komeita ja edustavat alueen vanhinta historiallista kerrosta. Koko kaavarunko-
alueelta on erotettavissa edustavia maisemapuuryhmia. Kookasta puustoa on niin runsaasti kaa-
varunkoalueella, ettei jokaista komeaa mantya ole tarve suojella. Kuitenkin alueen identiteettiin
kuuluvat kookkaat mannyt, joita olisi hyva sailyttaa alueella maisemapuina seka osana suojamet-
sia.

Luonto

Kasvillisuuden ja eldaimistdon kannalta alueella ei ole tiedossa olevia maankaytt6a rajoittavia teki-
joita. Linnusto- ja direktiivilajiselvityksen yhteenveto toteaa, etta "alueen linnusto koostuu raken-
nettuun ymparistdon sopeutuneesta lajistosta, seka ihmisvaikutteisissa elavista puistoissa viihty-
vistd metsan yleislajeista. Alueen eldimistd koostuu lahinna piennisakkaista. Alueella nahtiin
orava. Alueella ei esiinny sopivien elinymparistdjen puuttumisen vuoksi EU:n luontodirektiivin

liitteen 1V (a) lajeja. Kaava-alueelta ei ole tarpeen rajata luontoarvoiltaan merkittavia kohteita.”
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Suunnittelualueelle on laadittu puustokartoitus seka -selvitys. Merkittavimmat maisemapuut si-
joittuvat Kemintien varteen jatettavalle suojaviheralueelle seka kaava-alueen ulkopuolisen tiealu-

een laidoille.

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Kemintien varressa olevaa puolentoista kilometrin pituisen teollisuuden,
pienteollisuuden- ja toimitilarakennusten vydhykkeen pohjoispaata. Lansipuolella alue rajautuu

Koskelan asuinkerrostaloalueeseen.
Liikenne

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee merkittavien kulkuvaylien Kemintien ja Pohjantien moot-
toritien eritasoliittyma. Kaarnatien varressa kulkee polkupy6rabaana keskustan ja Linnanmaan

kaupunginosan valilla, jossa sijaitsee yliopistokampusalue.
Asuminen

Lansipuolella sijaitseva Koskelan asuinalue on kaavoitettu alun perin 1980-luvulla ja edustaa tyy-
piltddn metsalahiota. Suunnittelualueen eteldpuoli on voimakkaan muutoksen alla ja kuuluu Alp-
pilan bulevardin kaavarunkoalueeseen. Alueen maankaytto tulee tehostumaan merkittavasti ja

tulee sisaltamaan runsaasti erityyppisia asuinkerrostaloja.
Palvelut

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Niittyaron urheilukeskus ja valaistu kuntorata. Koske-
lan asuinalueella on paivakoti. Kaarnatien etelavarsi on sisaltanyt ruokakaupan ja pienteollisuus-
alueelle tyypillisia palveluita, kuten kuntosalin. Alue on kuitenkin voimakkaan muutoksen alla ja

nykyiset palvelut tulevat korvautumaan merkittavasti laajemmilla Alppilan bulevardin palveluilla.

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava (voimaan 12.8.2016) koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko kaupungin

kattavassa kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkikaytavaksi, joka muodostuu ole-
vien ja rakentuvien aluekeskusten ja suurimpien paikalliskeskusten keskeisista alueista seka alue-
keskusten ja kaupunkikeskusta valisista paaliikkennevaylien ymparistoista. Vyohyketta kehitetaan

toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviina seka
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korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupun-

kiymparistona. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvankorkeaan laatuun.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on merkitty keskustamaiseksi asuin- ja liikealueeksi. Alue vara-
taan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen alueeksi, jolle saa
sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamatto-
mia palvelu- ja tyOpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdad monipuolista kaupunki-
kuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua. Laheiselld Kemintiella kulkee kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava. Merkinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,

jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien

toteuttamismahdollisuuksia.

Kuva 2: Uuden Oulun yleiskaava 2050 kaavakartta 1
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Kuva 3: Uuden Oulun yleiskaava 2030 kaavakartta 2 keskeinen alue

3.2.2. Kaavarunko

Alppilanbulevardin alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua ohjaa Kemintien kaavarunko, jonka

yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt 5.6.2018 ohjeellisena noudatettavaksi.

Kemintien kaavarunko kattaa noin 62 hehtaarin laajuisen alueen nykyisen Kemintien ymparis-
tossa. Alue on nykyisin padasiassa pienteollisuusaluetta ja rakentamatonta Kemintien ja Pohjan-
tien suojaviheraluetta. Alueella on muutamia asuinkerrostaloja ja palvelurakennuksia. Idassa ja
lannessa alue rajautuu Alppilan ja Valivainion asuinalueisiin. Matkaa keskustaan on noin 2,5 kilo-

metrid eteldan ja Linnanmaan yliopistokampukselle noin 2,7 kilometrid pohjoiseen.

Kaavarungon tavoitteena on kehittaa keskustan ja yliopiston valista aluetta toiminnoiltaan moni-
puolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja
pyoraily-ymparistdoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Bulevardi on
osa yleiskaavan kaupunkikaytavaa ja kaupunkikehittamisvyohykettd, joka yhdistéa Oulun pohjoi-
sen aluekeskuksen ja Linnanmaan kampuksen keskustaan. Bulevardi tulee yhdistamaan Alppilan
ja Valivainion alueet toisiinsa ja Kemintiesta syntyy yhdistyvan alueen tiivis ja elava ydin. Alueen
vaestomaara kasvaa useilla tuhansilla asukkailla. Alueelle tulee monipuolisen asumisen lisaksi

my0s tilaa palveluille, liikkeyrityksille, toimistoille ja asukkaiden yhteistiloille.

Suunnittelualueen korttelialueet on kaavarungossa merkitty asuinkerrostalojen (AK), asuin-, liike-

ja toimistorakennusten (AL) seka toimitilojen (KTY) korttelialueiksi. Niiden valissa on puistoalue

11
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(VP) ja Pohjantien varteen on merkitty suojaviheralue (EV). Alueen kaakkoiskulma sivuaa bulevar-
dia ja etelapuolella kulkee pyoraliikkenteen aluereitti ja lansipuolella paareitti. Suunnittelualueen

autopysakainti on keskitetty yleisten pysakadintilaitosten alueelle (LPY).

Asuinkerrostalojen korttelialueen kerrosluvut ovat yhden ja kuuden valilla, rakennusoikeutta on
16 600 k-m? ja korttelitehokkuus ex=1,8.

Toimitilojen korttelialueen kerrosluvut ovat kahden ja viiden valilla, rakennusoikeudetta on 6 700

k-m? ja korttelitehokkuus ec=2,2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen kerrosluvut ovat kahden ja kuuden valill3, ra-

kennusoikeutta on asumiselle 7 000 k-m?, toimistoille 10 100 k-m? ja korttelitehokkuus ex=2,4.

Yhteensa kaavarunko ohjaa suunnittelualueelle rakentamista 40 400 k-m?,

12
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Kuva 4 Ote Kemintien kaavarungosta 2018. Suunnittelualue merkittyna punaisella viivalla.

3.2.3. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri asemakaavaa. Pohjoisosassa on 10.12.2002 voimaan-
tullut Niittyaron urheilupuiston asemakaava 564-1753, joka koskee osaa Kaarnatien katualu-
eesta. Itapuolella on 6.3.2015 voimaantullut Pohjantien parantamiseen liittyva asemakaava 564-
2146, joka koskee osaa puistoalueesta. Paaosin suunnittelualueella on voimassa useita kaupu-
ginosia koskeva 12.6.1974 voimaan tullut asemakaavan muutos 564-659, jossa suunnittelualue

on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (Ttv), jolle on mer-

kitty lisatunniste 2e1.
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Ttv?*'-merkityll korttelialueilla tontille saadaan rakentaa toimisto- ja ruokailuhuoneita tontilla
tyoskentelevaa henkilokuntaa varten sekd yhden asuinhuoneiston sellaista henkilékuntaa varten,
jonka alituinen lasnéolo alueella on vélttdméatén, kuitenkin niin, ettd tontin ollessa 20 000 m?

suurempi saa asuinhuoneistoja olla kolme.

Syntyvan tavaran varastoiminen 6 m lahemmaksi tontin rajaa on kielletty. Muusta varastoinnista
tontille voi maistraatti antaa rajoittavia maarayksia. Tontilla on varattava yksi autopaikka puolta-
toista tontilla tydskentelevaa henkiloa kohti. Purkaus- ja lastaustilat autopaikkoineen on jarjes-

tettava tonttialueelle. Tonttitehokkuusluku (e) tontilla eli tontille sallitun kerrosalan suhde tontin

pinta-alaan on 0.5.

Korttelialueen lapi kulkee kaksi vieméarille varattua aluetta ja tontin eteld- ja lansireunoissa on ka-
peat istutusalueet ja itareunalla rakennusala on rajattu kapeasti erilleen itarajasta ilman istutus-

aluetta. Tervahovintien ja korttelialueen valiin on merkitty puistoalue (P). Korttelialueen lansi-

puolella on Kaarnatien katualue.
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Kuva 5 Ote yhdistelmaasemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla.
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3.2.4. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Korttelialueille laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa. Tonttijaon laskentakuva on selos-

tuksen liitteena.

3.2.6. Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 8.4.2025.

3.2.7. Suojelupaatokset

Suunnittelualueelle ei ole tehty suojelupaatdoksia.

3.2.8. Maankayttoésopimukset

Hankkeen toteuttamisesta on laadittu kaavaehdotusvaiheessa toteuttamissopimus.

3.2.9. Muut sopimukset, suunnitelmat tai ohjelmat

Hanke on osa Alppilan bulevardin kehittamisen kokonaisuutta.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkastelu tulevat osaksi kaavojen vaikutusten arviointia

(merkittavissa asemakaavoissa)

16



564-2385 Asemakaavan muutos 6.6.2025 Kaarnatie 32

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty tontin haltijan hakemuksesta.

4.2.  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.2.2019 § 58.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat

e vaikutusalueen asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isénndit-
sijan toimesta)

¢ alueellinen yhteistydryhma, asukasyhdistykset, pienkiinteistoyhdistykset
e alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e sivistys- ja kulttuuripalvelut: liikkuntatoimi, nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi
e sosiaali- ja terveystoimi

e Fortum Oyj
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e Fingrid Oyj
e DNAOQyj

e Telia Oyj

e Elisa Oyj

¢ Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun polkupydrailijat ry

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-

lipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.2.-25.3.2019. Mielipiteita ja lausuntoja esitettiin 4 kpl.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 9.7. —
3.9.2021 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saddetylla tavalla. Mielipiteita ja lausuntoja esitet-
tiin 2 kpl.

Alppilan bulevardin yhteinen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 17.8.2021.

4.3.3. Viranomaisyhteisty6

Alppilan bulevardin asemakaavoja ja yleissuunnitelmia ohjaamaan on perustettu ohjausryhma,
joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut
edustettuna seuraavat tahot: kaavoitus, kadut ja liikenne, maa ja mittaus, rakennusvalvonta, Ou-
lun infra, Oulun seudun ymparistotoimi, Oulun Energia ja Oulun vesi. Hankekohtaisesti ohjaus-
ryhman jasenia ovat asemakaavoituksen projektipaallikot seka rakennusliikkeiden edustajat. Oh-

jausryhman kokouksiin kutsutaan muita asiantuntijoita tarvittaessa.

Alppilan bulevardin asemakaavojen toteuttamista ohjaamaan on perustettu laatutydryhma,
jonka muodostavat ohjausryhman jasenet kaavoituksesta, maa- ja mittauksesta, kadut ja liilken-

teesta seka rakennusvalvonnasta. Laatutydryhmaan kutsutaan muita tahoja tarvittaessa.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa suunnittelualuetta Uuden Oulun yleiskaavan ja
Kemintien kaavarungon mukaisesti kaupunkirakennetta tiivistaen. Kemintien ymparistd muuttuu
maantiemaisesta ymparistosta kantakaupunkimaiseksi katuymparistoksi. Kemintien bulevardi-
sointi luo Oululle ja oululaisille uutta, korkeatasoista kaupunkiymparistda ja lisaa uudenlaisia
vaihtoehtoja asumiseen ja yrittamiseen. Alue tarjoaa asukkaille ja yrityksille houkuttelevan sijain-

nin, joka on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja jatkosuunnittelu

Asemakaavatyon pohjaksi alkuvaiheen vaihtoehdoissa tutkittiin neljaa eri korttelimallia, jotka

poikkesivat toisistaan mm. rakeisuuden, parkkitalon sijainnin ja suunnittelualueen keskella sijait-

sevan puiston osalta.

Kuva 6: Nelja havainnekuvaa alkuvaiheen eri vaihtoehdoista (Uki Arkkitehdit Oy).

Alustavia vaihtoehtoja karsittiin ja jatkosuunnitteluun valikoitui kaksi vaihtoehtoa, joissa pysa-
kointitalo sijaitsee suunnittelualueen itareunalla. Periaate osittain sekoittuneista liike- ja asuin-
korttelitoiminnoista oli molemmissa vaihtoehdoissa sama, mutta ne erottuivat toisistaan kortteli-

rakenteillaan ja korttelien valisen puistoalueen muodolla ja sijoittumisella. Rakennusten
19



564-2385 Asemakaavan muutos 6.6.2025 Kaarnatie 32

kerroskorkeudet olivat vaihtelevia ja rakennusmassoja yhdistivat matalat talousrakennukset. Au-
toliikenne pysakaintilaitokseen oli molemmissa pohjoisreunaan sijoitettua katua pitkin ja alueen

lapi kuljettiin jalan tai polkupydralla.

1 g =
bpﬂ = '.\_

\,\ :.ur-cs E !
Kuva 7 Kaksi tarkempaa suunnitelmaa jatkosuunnitteluun valituista vaihtoehdoista.

4.5.2. Luonnosvaiheen viitesuunnitelman pohjaksi valittu vaihtoehto ja alustava vaikutus-
ten arviointi

Kahta tarkempaa suunnitelmaa kehitettiin edelleen ja viitesuunnitelman pohjaksi valittiin vaihto-

ehto, jossa suunnittelualueen korttelit muodostavat selkeasti omia korttelinosia ja yhteinen puis-

toalue jaa kortteleiden ulkopuolelle. Sekoittuneista toiminnoista luovuttiin ja suunnittelualueelle

sijoitettiin kaksi asuinkorttelialuetta, pysakdintilaitos, seka toimitilojen ja toimistorakennusten

korttelialue Kemintien varteen. Toimitilojen korttelin sijainti on sen toiminnoille edullinen naky-

valla paikalla Kemintien varressa ja Pohjantien risteyksessa.

Suunnittelualueen itdpuoli altistuu merkittavasti likennemelulle. Se puoltaa pysakointilaitoksen
sijoittamista itdreunaan suojaamaan massallaan muuta aluetta melulta. Tyopaikkojen korttelialu-
eet eivat ole niin meluherkkia kuin asuinkorttelit ja sopivat paremmin ldhemmaksi meluldhdetta.
Umpinaisella rakennusmassojen asettelulla voidaan tarjota suojaisat piha- ja oleskelualueet mo-
lemmille korttelialueille. Pysakointilaitokselle johtava katu tarjoaa sujuvan ja turvallisen kulun
alueelle eika jatkuvaa autoliikennettd paady toimitila- tai asuinkortteleihin. Eteldisen asuinkortte-
lialueen autopysakainti on sijoitettu sen pihakannen alle, jonne on suora yhteys Kaarnatielta.
Korttelien valiset alueet muodostavat puolijulkista tilaa, jossa on hyvat jalankulku- ja pyoraily-

yhteydet.

Suunnitelmaa on kehitetty edelleen hakijan toimesta, mutta prosessissa valikoituneet perusperi-

aatteet ovat sailyneet samana.
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Kuva 8 Luonnosvaiheessa viitesuunnitelmien pohjaksi valittu vaihtoehto (Uki Arkkitehdit Oy)

4.5.3. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.2.—

25.3.2019. Nahtavillaoloaikana OAS:sta esitettiin nelja palautetta.

Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan museo:

Oulun kaupungilla on tullut vireille Koskelan kaupungin osassa osoitteessa Kaarnatie 32, kortte-
lia 80 tonttia 7 koskeva asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Hankkeen
tavoitteena on muuttaa olemassa olevan teollisuusalue asuin- ja lilkerakentamisen korttelialu-
eeksi. Muutosalueen Koskelan kaupunginosan rakennetta tiivistetdan ja hanke on osa Kemintien
kaavarungon ja kaupunkibulevardin rakentamista. Tama lausunto koske rakennettua kulttuu-
riymparistoa.

Muutosalue sijoittuu tielinjausten risteysalueelle ja valtatie 4:n vaikutusalueelle, mika asettaa
asuinrakentamiselle haasteita liikennemelun haittojen minimoimiseksi seka viihtyisan ja terveelli-

sen asuinympariston rakentamiselle. Hankealueella oleva autoliikkeen toimitilarakennus on
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rakennusajalleen tyypillinen matala liikerakennus eika alueella ole kulttuuriympariston arvokoh-
teita. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Kaarnatie 32 asemakaavan
muutoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoituksen vastine 1: Palaute el aiheuta tarvetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa.

Palaute 2, Elisa Oyj:

Palautteen tiivistelmd:

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia riittavasta suojauksesta.

Mikali kaapelia/kaapeleita joudutaan siirtamaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhtey-

dessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6- ja Rakennuslaki 898).

Kaavoituksen vastine 2: Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa.

Palaute 3, Telia Finland Oyj:

Palautteen tiivistelma:

Telialla on asemakaavan muutosalueella valokaapelireitti, joka on viheralueella osittain tontin
puolella.

Mikali uudisrakentaminen aiheuttaa kaapelille siirto- tai suojaustarpeita on tasta oltava yhtey-
dessa Teliaan vahintaan 3kk ennen maanrakennustéiden alkua. Siirto ja suojauskustannukset las-
kutetaan lahtdkohtaisesti tilaajalta.

Muuten Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Kaavoituksen vastine 3: Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa.

Palaute 4, Fingrid Oyj:

Palautteen tiivistelmd:

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole tar-
vetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Kaavoituksen vastine 4: Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa.

Valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
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Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahta-

villd 9.7. — 3.9.2021. Nahtavilldolon aikana valmisteluaineistosta esitettiin kaksi lausuntoa.
Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan museo:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Koskelan kaupungin osassa Kaarnatie 32 (kortteli 80,
tontti 7) koskeva asemakaavan muutoksen luonnos (kaavatunnut 564-2385). Tama lausunto kos-

kee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Tavoitteena on muuttaa nykyinen korttelin TTV-/ yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue AK-/ asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja KTY-/ toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi, lisaksi kortteliin varataan LPA-1/autopaikkojen korttelialue. 5-kerrokiseksi Pysakdintiraken-
nus 5-kerroksisena rakennuksena toimii sijaintinsa vuoksi hyvin puskurina moottoritienliikenteen
rakenteellisena melusuojana. Asuinkerrostalokorttelit ovat umpikorttelimaisia ja niiden kerroslu-
vut vaihtelevat V ja VII valilla. Muutosalueen kokonaistehokkuus on 1,28; korttelin rakennusoi-

keus on yhteensa 52500 k-m2.

Suunnittelualue sijaitsee Pohjantien ja Koskelan asuinkerrostaloalueen valissa. Tontilla sijaitsee
v.1978 valmistunut betoninen kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus seka pieni katos, jolla

museo ei katso olevan erityisia rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Etaammalla kaavamuu-
tosalueesta luoteeseen vt 4:n varteen sijoittuva v.1976 Koskelan asunto-messualueen asuinra-

kennusryhma, joista maakunnallisesti arvokas on arkkit. Risto Harjun suunnittelema As. Oy Niit

tyapila. Muita arvokohteita lahialueella ei ole inventoinneissa arvotettu.

Kaavamuutos liittyy Uuden Oulun yleiskaavan ja sen pohjalta laadittuun Kemintien kaavarun-
koon, johon Kaarnatie 32 kaavamuutos tukeutuu. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huo-
mautettavaa Kaarnatie 32 asemakaavanmuutoksen luonnoksesta rakennetun kulttuuriymparis-

ton osalta.

Kaavoituksen vastine 1: Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 2, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus:

Kaavaluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-

sen eri vastuualueilla ja yksikoissa ja siitda on annettu seuraavaa palautetta:
Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd
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Alueidenkdyttéryhmd

Asemakaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa seka alueelle laadittua Kemintien kaa-
varunkoa. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa teollisuusalue asuin- ja liikerakentamisen
alueeksi seka tiivistaa Koskelan kaupunginosan yhdyskuntarakennetta osana Alppilan bulevardia.
ELY-keskus toteaa, etta kaavaluonnos toteuttaa kaavahankkeelle asetettuja tavoitteita, mutta
kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu ei kaikilta osin tayta ulko-oleskelualueita koskevia melun

ohjearvoja.
Ymparistonsuojeluyksikkod

Meluselvityksen mukaan leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut melun ohjear-
vot paasaantoisesti alittuvat korttelin 3 sisapihalla sijaitsevilla alueilla, pois lukien sisépihan poh-
joispuolella sijaitsevilla asuintopihoilla. Selvityksen perusteella on todettu, etta korttelin 3 alu-
eelle tulee sijoittaa 2,8 metria korkea melueste, jotta asuintopihojen aanitasovaatimukset taytty-
vat. Meluesteen sijainti on esitetty meluselvityksen liitteessa 2 ja esteen vaatimukset kohdassa
5.1. Vaatimusten mukaan meluesteen nelidmassan tulee olla vahintaan 10 kg/m?, jotta silld saa-
daan tarvittava suojavaikutus. Meluesteen tulee ulottua maasta melukartoissa esitettyyn korkeu-
teen saakka. Rakenteeltaan meluesteen tulee olla tiivis, rakennusaineeksi soveltuvat betoni, tiili
tai sdankestavat rakennuslevyt. Lauta-aita ei rakojensa vuoksi sovellu meluesteeksi. Esteessa voi
olla my6s lapinakyvia osia, kunhan niidenkin neliomassa ja liitosten tiiviys tayttavat vaatimukset.
Meluselvityksen mukaan korttelien 1, 2 ja 3 keskella sijaitsevilla peli/oleskelualueilla melun oh-

jearvot ylittyvat kaikissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa.

Melukartoista lasketut 30 dB ylittavat aanitasoerovaatimukset seka ymparistdministerion asetuk-
sen 796/2017 asetuksen maaraamat 30 dB minimidanitasoerovaatimukset on esitetty meluselvi-
tyksen kuvissa 3, 4, 5 ja 6 esittaen neljaa eri rakennusvaihevaihtoehtoa. Meluselvityksen mukaan
parvekkeita ei suositella sijoitettavaksi julkisivuille, joihin kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot
ovat suuremmat kuin 65 dB. Parvekkeet, jotka sijaitsevat julkisivulla, joille kohdistuvat paivaaikai-
set keskiaanitasot ovat suuremmat kuin 55 dB tulisi lasittaa. Julkisivuille kohdistuvat, liikkenteesta
aiheutuvat suurimmat keskiaanitasot eri skenaarioissa on esitetty meluselvityksen liitteen 1 me-
lukartoissa. Meluselvityksen kuvassa 8 on esitetty punaisella julkisivut, joille ei suositella sijoitet-

tavaksi parvekkeita, ja sinisella julkisivut, joille sijoitetut parvekkeet tulee lasittaa.

Ymparistonsuojeluyksikko toteaa, ettd meluselvityksessa tutkitut meluntorjuntaratkaisut puuttu-
vat kaavakartalta ja kaavamaarayksista. Kaavakartalla tulee osoittaa meluselvityksen mukainen
meluaita ja esittaa sen sijainti ja korkeusasema ja antaa sita koskeva kaavamaarays. Kaavakartalla
on esitetty rakenteiden aaneneristavyytta koskeva kaavamaarays, mutta kaavasta ei kay ilmi mi-

hin se perustuu. Kaavassa tulee antaa ymparistoministerion asetuksen 796/2017 mukainen 30 dB
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minimidadnitasoerovaatimus ja melukartoista lasketut 30 dB ylittavat aanitasoerovaatimukset. Li-

saksi on annettava meluselvityksen mukaiset maaraykset parvekkeista ja parvekelasituksista.

Meluselvityksen mukaan korttelien 1, 2 ja 3 keskella sijaitsevilla peli/oleskelualueilla melun oh-
jearvot ylittyvat kaikissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa. Mikali meluohjearvot kaavan mukaisessa
tilanteessa meluselvityksen mukaisesti ylittyvat, tulee meluselvityksella tarkastella uudelleen sel-
laiset toimenpiteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen ja antaa sen perusteella riittavat kaa-
vamerkinnat ja —maaraykset. Kaavassa tulee kayttaa ajoitusmaaraysta, joka velvoittaa rakenta-
maan meluesteena toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden otta-

mista kayttoon

Kaavoituksen vastine 2:

Lausunnon perusteella kaavaehdotukseen korttelialueen rakennetta on muutettu paremmin melua
suojaavaksi. Pohjoisemman AL-korttelinosan itdlaita on kaavaehdotuksen mukaisesti yhtendisend
rakennettava, jolloin rakennusmassa suojaa korttelipihaa tehokkaasti melulta. Puolijulkista ulko-
oleskelualuetta korttelialueen keskelle ei ole endié kaavaehdotuksessa esitetty, vaan ulko-oleskelu

on keskitetty AH-1 merkinndlld osoitetuille yhteiskdyttoisille korttelipihoille.

Suunnittelualueen litkennemeluselvitys on pdivitetty ja meluselvityksen osoittamat vaatimukset on
pdivitetty kaavakartalle ja kolmiomddrdykseen kos-1. Meluselvityksessé on tutkittu liikkennemelun
vaikutuksia korttelin rakentumisen eri vaiheissa. Melukartoilta ja laskennasta puuttuu LPA-3 ton-
tille osoitettu Ill-kerroksinen talousrakennus, mutta ohjausryhmd ei ole katsonut tarpeelliseksi
teettdd kyseisen puutteen vuoksi uutta selvitystd, koska mallinnuksen tdydentdminen aiheuttaisi
korkeintaan vdhdisid pienennyksid esitettyihin cddneneristdvyyden desibeliarvoihin. Lisdksi KTY-
korttelialueen ja kyseisen talousrakennuksen tarkempaan suunnitteluun ja toteuttamisen ajankoh-

taan liittyy eniten epdvarmuuksia.
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Kuva 9 Ehdotusvaiheeseen paivitetty viitesuunnitelma (Uki Arkkitehdit Oy). Kuvaan korjattu
5.9.2025 Kaarnatien palautettu kadun nimi.

4.5.4. Asemakaavaehdotukseen valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen tehdyt keskei-
set muutokset

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetyt asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) on muutettu
asemakaavamerkinnalle AL, eli asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. AL- merkinta
mahdollistaa Alppilanbulevardin alueen tavoitteiden mukaisesti monipuolista ja sekoittunutta
kaupunkirakennetta. Kaavaehdotuksen kolmiomaaraykseen on lisatty mahdollistava rajaus AL-

korttelialueille toteutettavasta erityisasumisesta ja ymparivuorokautisesta hoivasta.

Korttelialueen rakennetta on selkeytetty Jalsikujan puoleisen AL-kerrostaloryhman osalta. Ulko-
oleskeluun tarkoitetut alueet on keskitetty korttelipihoille ja pohjoisemmalle korttelipihalle on
saatu enemman valjyytta rakennusmassoja uudelleen jarjestelemalla. AL-korttelialueiden ja pysa-
kdintirakennuksen valiin oli aiemmin kaavaluonnoksessa osoitettu ulko-oleskeluun tarkoitettu
aukio. Vastaavaan sijaintiin on kaavaehdotuksessa osoitettu ohjeellisena istutettava alueen osa
seka jatekeraykselle varattu alue. Viitesuunnitelman mukaisesti istutettavaa alueen osaa hyoédyn-

netaan talviaikaan myds lumen varastointiin.
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4.5.5. Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen
Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 1.7. — 29.8.2025. Nahtavillaolon aikana asema-
kaavaehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa. Lisaksi Fingid ilmoitti, ettei se anna kaavaehdotuk-

sesta lausuntoa.
Lausunto 1, Telia Finland Oyj:

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan 564-2385 Koskelan kaupunginosan
korttelin 80 tonttia 7 (Kaarnatie 32) koskevaan asemakaavan muutokseen. Asianumero
OUKA/7547/10.02.03/2018

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita Jalsitien* suuntaisesti osittain tontin puo-
lella, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta
suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtdamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yh-

teydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: production-desk@teliacompany.com

Telian kaapelikartat ja kaapelienndytdt maastoon voi tilata osoitteesta www.johtotietopankki.fi.
(* = Kaavoituksen huomio: Kaavaehdotuksessa esitetyn Jalsitien nimi sdilyy Kaarnatiena)

Kaavoituksen vastine 1: Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 2, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos:

Asemakaavan muutoksella Koskelan kaupunginosan korttelin 59 tontti 7, yhdistettyjen teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV) ja osa puistoalueesta (P/VP) muutetaan kahdeksi
asuin-, liikke ja toimistorakennusten korttelialueryhmaksi (AL), asumista palveleviksi yhteiskayttoi-
siksi korttelialueiksi (AH-1), toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja autopaikkojen kortteli-

alueeksi, jolle saadaan rakentaa pysakointilaitos (LPA-3).

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan asemakaavan muutosehdotuk-

sen aineistoihin.

Asuinrakennuksen / -huoneistojen varatiejarjestelyt tulisi ensisijaisesti suunnitella siten, etta
omatoiminen pelastautuminen olisi mahdollista (parvekeluukut, paasy viereisille parvekkeille,
toinen uloskaytava). Rakennusten laheisyyteen tulee jarjestad nostopaikka mahdollista katto-

sammutusty6ta varten.

Karttatulosteen ja havainnekuvien perusteella eri tonteilla olevat rakennukset rakennetaan kiinni
toisiinsa, jonka vuoksi rakennusten valiin joudutaan rakentamaan palomuurit tai vahintaankin

osastoivat rakenteet, jos palomuureja ei poisteta rasitesopimuksella.
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Em. asiat huomioiden pelastuslain asettamat vaatimukset alueen saavutettavuuden ja pelastus-
toiminnan mahdollistamiseksi toteutuvat. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta

huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine 2: Pelastusreitti- ja nostopaikkavaraukset on tarkasteltu hankkeessa kaava-
selostuksen liitteen 11 “Liikenneselvitys, pelastustietarkastelu ja lumitilamitoitus” mukaisesti. Pe-
lastuslaitoksen esittdmdit asiat huomioidaan korttelin ensimmdisen rakentamisluvan yhteydessd
hyvdksytettdvdssad alueen kéyttosuunnitelmassa sekd Alppilanbulevardin laaturyhmdn toimesta

annettavassa ohjauksessa. Palaute ei aiheuta tarvetta muuttaa asemakaavaa.

4.5.6. Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Suunnittelualueen lansireunan olevaa kadun nimea ei muuteta, vaan se pidetaan nykyiselldan
Kaarnatiena. Asemakaavamuutoksen nimistda koskevat asiat on esitetty paivitettyna selostuksen

asiakohdassa 5.7. Asemakaavaan ei ole nahtavillaolon jalkeen tehty muita muutoksia.

4.5.7. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 12.2.2019 § 58.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 22.6.2021 § 391 mielipiteiden esitta-

mista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 17.6.2025 § 322 julkisesti nahtaville
Alueidenkayttolain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1.  Kaavan rakenne

5.1.1 Asemakaavan perusrakenne
Asemakaavan muutoksella muodostetaan Koskelan kaupunginosan kortteli 82, johon on osoi-
tettu kaksi asuin-, lilke- ja toimistorakennusten (AL) korttelialueryhmaa yhteiskayttoisine kortteli-

alueineen (AH-1). Korttelin kaakkoiskulmaan on osoitettu toimitilarakennusten korttelialue ja
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koilliskulmaan pysakdintilaitos (LPA-3). Kortteliin saavutaan Kaarnatien ja pohjoispuolelle raken-
nettavan Jalsikujan kautta. Eteldisemman AL-korttelialueryhman osalla on my6s maanalaista py-
sakointia pihakannen alla, ja ajo pysakdintitilaan on suoraan Kaarnatielta luiskan kautta kellarita-

soon.

Asemakaavalla on osoitettu tonttikohtaisesti paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus
seka talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus. Kerrosluvut vaihtelevat kerrostaloilla neljan ja kah-

deksan valilla. Toimitilarakennuksen ja pysakdintirakennuksen kerrosluku on korkeintaan kuusi.

Alppilanbulevardin ja Jalsikujan itapaan valille on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle kulku-

yhteys korttelin lavitse.

Rakennukset on osoitettu suurelta osin rakennettavaksi kiinni toisiinsa, jotta haluttu melusuo-

jausvaikutus ulko-oleskelu ja leikkialueille saavutetaan.

5.1.2 Mitoitus

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 46350 k-m?. Paakayttdtarkoituksen mukaista rakennusoi-
keutta on yhteensd 43500 k-m?, josta asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) rakennusoikeutta
on 30500 k-m? ja toimitilojen (KTY) rakennusoikeutta 13000 k-m?. Tervahovintien puoleisella AL-
korttelialueella on paakayttdtarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 17700 k-m?ja talousraken-
nusoikeutta, piha-alue mukaan lukien, 1350 k-m?. Jalsikujan puoleisella AL-korttelialueella on
paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 12800 k-m?ja talousrakennusoikeutta, piha-
alue mukaan lukien, 700 k-m?. Lisdksi muutosalueella on talousrakennusoikeutta 400 k-m? toimi-
tilojen korttelialueella ja 400 k-m? pysékdintialueella. Yhteensa alueella on talousrakennusoi-
keutta 2850 k-m?,

Arvio suunnittelualueen asuntomaarista ja asukasluvuista on esitetty taulukossa sisaltden asuin-

korttelien yhteispihat ja talousrakennukset.

kayttdtarkoi- | asuntoméaara | k-m%/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AK 407 75 1,5 610 16
yhteensa 407 610

5.1.3 Palvelut

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet mahdollistavat asumisen ohella monipuolisia
sekoittuneita toimintoja korttelialueille. Tervahovintien puoleiseen asuinkorttelin kellarikerrok-
seen on osoitettu muuntojoustavia tiloja, jotka voivat palvella asukkaiden yhteistiloina tai liiketi-
loina lahipalveluille.
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5.1.4 Tyopaikat

Korttelin kaakkoiskulman liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on mahdollista toteuttaa
13000 k-m2 tydpaikkoja mahdollistavia toimintoja. Toimitilarakennus on osoitettu rakennetta-
vaksi kiinni Alppilanbulevardin puoleiseen rakennusalueen rajaan. Rakennus toimii osaltaan
muun korttelinosan melusuojana. Sijainti mahdollistaa hyvan nakyvyyden ja saavutettavuuden

toimitilarakennukselle.

5.2.  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kemintien kaavarunkoon kuuluvan laatukasikirjan suunnitteluvaatimusten ja -suositusten sisal-
tda on tuotu korttelialueita koskevaan kolmiomaaraykseen. Maardysten tavoitteena on tuottaa

korkealaatuista ja viimeisteltya kaupunkiymparistda seka viihtyisaa asuinymparistoa.

Alppilanbulevardin laatutyoryhma ohjaa ja tarkastaa rakennushankkeita rakennuslupavaiheessa

kaavarungon ja laatukasikirjan suunnitteluvaatimusten perusteella.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Tekniset verkostot

Energiahuollon seka vesi- ja viemariverkostojen osalta on asemakaavahankkeen seka Kemintien
kaavarunkotydn yhteydessa tehty erilliset tarkastelut. Korttelialueella aiemmin olleet maanalaiset

putket siirretadn. Verkostojen sijainteja ei esiteta tassa kaavaselostuksessa.

5.3.2. Katualueet

Kaavamuutosalueen uusi katuyhteys on korttelialuetta sen pohjoispuolella palveleva Jalsikuja.

Katualueelle on varattu tilaa talviaikaiselle aurauslumien varastoinnille.

Suunnittelualueen korttelin kohdalle Kaarnatien katualueen itareunaan on osoitettu kaavamuu-
toksella sailytettava puurivi seka ohjeellinen ajoneuvoliittyma eteldisemman AL-korttelinosan

maanalaiseen autopysakaintiin.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutosalue on osa tiivistyvaa Alppilanbulevardin aluetta. Kaavarunkoalueen pohjoisosaan
sijoittuva muutosalueen korttelikokonaisuus asemoituu kaupunkirakenteeseen Tervahovintien ja
nykyisten Kemintien seka Kaarnatien rajaamana hieman muuta Alppilanbulevardin aluetta val-

jemmin. Korttelialueen sivuille jaa pohjoisreunaa lukuun ottamatta puustokaistat.
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Asemakaavan muutosaluetta lahimpana sijaitsevat asuinrakennukset ovat Simpsintien varressa
Kaarnatien lansipuolella. Puustoltaan mantyvaltainen Simpsinpuiston alue on nykyisen Kaarna-
tien ja asutuksen valissa leveydeltaan noin 20 metria. Puistokaista tarjoaa kesaaikaan Simpsintien
taloille lehtipuuvaltaisen aluspuuston ansiosta kohtuullisen hyvan nakésuojan kaavamuutosalu-
een suuntaan. Simpsintien 1980-luvun loppupuoliskon pienkerrostalojen punatiiliarkkitehtuuri ja

savymaailma on huomioitu lahtékohtana kaavamuutosalueen suunnittelussa.

Tulevan Jalsikujan pohjoispuolelle korttelissa 80 sijaitsee eri ikaisia toimitilarakennuksia, joista
vanhin on valmistunut 1978 ja uusin 2017. Toimitilarakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali
on keltasavyinen hiekkatiili. Kaavamuutoksen mydta toimitilarakennusten ymparisto jasentyy
osaksi tiivimpaa kaupunkirakennetta. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan oleellista vaikutusta

toimitilarakennusten kayttoon.

Suunnittelualueen rakentumisen myéta nykytilassaan aukean kenttamainen alue jasentyy tiiviisti
rakennetuksi korttelialueeksi. Korttelialueen Iapi on jatkossa mahdollista kulkea jalan ja polku-

pyoralla pohjois-etelasuunnassa Alppilanbulevardilta Jalsikujalle.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Suunnittelualueella kaavamuutoksen mydta osia puustoisista Jalsipuiston puistoalueista poistuu
ja muutetaan korttelialueiksi. Kemintien kaavarunkoa varten tehdyn luonto- ja maisemaselvityk-
sen maankayttosuositusten mukaan alue soveltuu rakentamiseen, eika silla ole rakentamista ra-
joittavia luonto- tai maisema-arvoja tai varsinaisia suojelukohteita. Suunnittelualueelta on kesalla
2021 tarkistettu lintulajistot seka arvioitu alueen soveltuvuutta direktiivilajeille erillisella luonto-
selvityksen taydennyksella. My6skaan luontoselvityksen taydennyksen pohjalta ei ilmennyt

maankayttorajoituksia alueelle.

Jalsipuiston puustovaltaista puistoaluetta korttelialueen itapuolella muutetaan suojaviheralu-
eeksi EV. Suojaviheralueilla puustoa pyritdan hoitamaan ja sailyttdmaan mahdollisimman peittei-

sena, jotta saavutetaan paras mahdollinen suojaava vaikutus polya ja melua vastaan.

Nykyisen Kaarnatien katualueen itdreunan oleva puusto on tarkoitus sailyttaa, ja se on merkitty

asemakaavaan ohjeellisena sailytettavan ja tadydennettavan puuston alueena.

5.4.3. Vaikutukset talouteen

Kaavamuutos mahdollistaa asuinpainotteista kerrostalotuotantoa seka toimitilarakentamista
Alppilanbulevardin alueelle. Jalsikujan rakentamisen seka kunnallisteknisten verkostojen siirroista
aiheutuvat kustannukset tulevat toteutuksen alkuvaiheeseen. Kustannusten jakautumisesta on
sovittu toteuttamissopimuksessa. Alueen rakentuminen tuottaa rakennusaikaisen tydllistamisvai-

kutuksen lisaksi my6s uutta palvelurakennetta tyopaikkoineen.
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5.4.4. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Korttelialue mahdollistaa liikkumisen kestavilla kulkumuodoilla ja erityisesti Niittyaron urheilu-

puiston laheisyys luo edellytyksia liikkunnallisen ja terveellisen elamantavan vahvistumiselle.

5.4.5. Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arvioinnin eli LaVan tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vai-
kutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia
pyritaan hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutustenarviointia voidaan tay-
dentaa suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toi-

mialoilla kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti (KH 20.12.2021 § 417).

Suppea lapsivaikutusten arviointi on katsottu riittavaksi, koska hankkeella ei arvioida olevan eri-
tyisia tai merkittavia suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Lapsivaikutusten arviointi on laadittu
asemakaavan ehdotusvaiheessa kaytannon vakiinnuttua kaavoituksessa. Lapsivaikutusten arvi-

oinnin on tehnyt hankkeen projektipaallikkoé kaavoitusarkkitehti Ville Honkonen.

Kaavamuutoshankkeen vaikutukset lapsiin ja lapsiperheisiin liittyvat ensisijaisesti asuinymparis-
ton laatutekijoihin sekd ymparistdhairidilta suojaamiseen. Monipuolisen asuntojakauman kautta
korttelialueella on pyritty turvaamaan hyvat asuinedellytykset eri elamantilanteissa oleville asuk-
kaille. Suuremmat perheasunnot mahdollistavat myds lapsiperheiden asumisen. Asuntoja-

kaumasta on sovittu hankkeen toteuttamissopimuksella.

Korttelien yhteiskayttoiset pihat ovat suhteellisen laajoja, ja niille toteutetaan leikkiin ja oleske-
luun suunnitellut alueet. Autoliikenne ja pysakointi on erotettu korttelipihojen ulkopuolelle, jotta
piha-alueista on saatu rauhallisia ja turvallisia. Piha-alueiden valvottavuus on suhteellisen umpi-
naisessa korttelirakenteessa hyva ja korttelirakenne tarjoaa pihoille seka aurinkoisia, etta varjoi-
sempia alueita. Liséksi puustolla ja piharakenteilla pyritdadn luomaan viihtyisyytta ja suojaa pi-
hoille. Kerrostalokortteleihin sijoitettavilla yhteistiloilla pyritadn vahvistamaan asukkaiden keski-
naisia sosiaalisia suhteita ja mahdollistamaan erilaisia harrastuksia ja aktiviteetteja myds pi-
meampaan vuodenaikaan. Kaavarunkoalueen rakennushankkeiden ohjauksesta vastaa kaupun-

gin eri yksikoista koottu Alppilanbulevardin laaturyhma.

Toimitilakorttelialue mahdollistaa myos tydpaikkojen syntymista alueelle, mika tukee osaltaan
perheiden toimeentuloa ja hyvinvointia. Tydpaikkatoimintojen ja asumisen sijoittuminen samalla

alueelle luo aktiivisuutta eri vuorokaudenajoille, mika vahvistaa alueen turvallisuutta.

Puolivalinkankaan koululle on sujuva yhteys korttelialueelta jalankulun ja pyo6railyn reitteja pitkin.
Alikulut edesauttavat koulureitin turvallisuutta. Niittyaron urheilualue tarjoaa lahietaisyydella hy-

vat lilkkuntamahdollisuudet my6s lapsille ja nuorille. Varttuneemmille lapsille ja nuorille sujuvat
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julkisen liikenteen yhteydet mahdollistavat paasyn esimerkiksi Oulun keskustan alueen kouluihin,

palveluihin ja harrastuksiin.

Kaavamuutosalueen ehdotusvaiheen suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota lilkkenneme-
lun torjuntaan korttelirakenteen suunnittelun avulla. Meluselvityksen kautta on varmistettu, etta
eri rakennusvaiheissa on toteutettavissa melulta suojatut leikki- ja oleskelualueet. Melun ohjear-
vojen noudattaminen on osoitettava viela erikseen rakennuslupavaiheessa ja tarvittaessa on to-
teutettava valiaikaiset melusuojarakenteet, kunnes korttelirakenne on riittavan suojaava. Lapset
ja nuoret ovat usein aktiivisimpia piha-alueiden kayttajia, joten riittava melusuojaus edistaa las-

ten oikeutta terveelliseen elinymparistoon.

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin ovat hyvak-

syttavia suhteessa asemakaavan tavoitteisiin.

5.4.6. Vaikutukset liikkenteeseen

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen on arvioitu erilli-
sessa selvityksessa, joka on taman selostuksen liitteena. Selvityksessa todetaan tiivistetysti seu-
raavaa; "Maankayton aiheuttama liilkennemaaran kasvu ei aiheuta kapasiteettiongelmia lilkenne-
valo-ohjatun liittyman toimintaan taikka kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen. Kaarnatien pohjois-
paan alueelle saapuva ja poistuva liikenne kayttaa paaasiassa Tervahovintietd, joten hankkeella

ei ole merkittavia vaikutuksia etelapuoleiselle Alppilan asuinalueelle.

Viitesuunnitelmien laadinnassa on huomioitu Oulun kaupungin ohjeistukset mm. pelastusteiden,
huollon, lumitilojen ja nakemien mitoituksessa. Alueella kannustetaan kayttamaan kestavia kul-
kutapoja mm. rakentamalla laadukasta pyorapysakointia Oulun kaupungin pysakoéintinormien
mukaisesti. Alueen sijainti ja liikenneverkko huomioiden alueen saavutettavuus on erinomainen
kestavilla kulkumuodoilla. Alue on erinomaisesti saavutettavissa niin kauemmista aluekeskuksista
kuin Oulun keskustan ja Oulun yliopiston Linnanmaan kampuksen suunnista. Liikenteellisia es-

teita asemakaavan muutokselle ei tassa selvityksessa ilmennyt.”

5.4.7. Vaikutukset palveluihin

Korttelialue tukeutuu ja on osa Alppilanbulevardin alueen palveluverkkoa. Suunniteltu kortteli-
alue mahdollistaa asumisen lisaksi merkittavan maaran toimitilaa sekd muuntojoustavia yhteis-
ja liiketiloja. Asemakaava mahdollistaa my&s rajatun maaran erityisasumista ja ymparivuoro-

kautista hoivaa.

Koulupalveluissa alue tukeutuu olevaan kouluverkkoon. Paulaharjun alakoulu sijaitsee noin 1,3

km kavelymatkan paassa kaavamuutosalueesta.
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Korttelin rakentamisen alkuvaiheessa se tukeutuu lahialueen kaupallisiin palveluihin. Lahimmat
paivittaistavarakaupat sijaitsevat noin kilometrin sateelld Alppilassa ja Puolivalinkankaalla. Alppi-
lanbulevardin alueen kehittyessa kaupan palveluita tullee myos kaavarunkoalueen pohjoisosaan

lahemmaksi nyt suunniteltavaa korttelia.

Kaarnatien eteldisemmalla osalla Alppilan alueella on nykytilanteessa myds muita palveluita, ku-

ten yrityksia ja lilkkuntaharrastustiloja.

5.4.8. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

[Imastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Yleiskaavoitusvaiheessa seka kaa-
varungon yhteydessa on suunniteltu asuntojen, tydpaikkojen ja palvelujen keskinaista sijaintia,
joilla vaikutetaan suoraan lilkkennemaariin ja niiden aiheuttamiin paastdihin. Suunnittelualueen
mitoituksen seka asumisen sijoittumisen paalinjat on maaritelty Oulun yleiskaavassa seka Kemin-

tien kaavarungossa.

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennetta-
vuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin
ja tyopaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksella luo-

daan edellytyksia vahapaastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikkenteen
seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee Alppilanbulevardin alueen rakentamista.
Alueen perusrakenne tukee kavelya ja pyorailya liikkkumismuotoina. Kavely- ja pyoraily-yhteydet
ovat sujuvat seka alueen sisalla etta seudullisesti. Nykyisen Kemintien joukkoliikenneyhteydet
ovat vuorovaleiltaan kaupungin tiheimpia ja pysakkien laatutasoa ja turvallisuutta parannetaan
merkittavasti Alppilanbulevardin rakentamisen yhteydessa. Jalsikujan katutilan mitoittaminen lu-

mitiloille poistaa tarpeen kuljettaa lunta pois alueelta, mika edistaa kestavaa kehitysta.

Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. suun-
nittelemalla ymparistdmelulta suojattuja ja viherrakentamiselle riittavan laajoja korttelipihoja,
mahdollistamalla massoittelulla ja rakennusten kattomuodoilla aurinkoenergian kayttda seka va-

raamalla riittavasti tilaa hulevesien viivytykselle ja imeytykselle seka aurauslumelle.
[lImastonmuutokseen sopeutuminen

lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisaantyvat.

Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.

Oulun kaupunki on ottanut kayttoon viherkerrointydkalun. Viherkerroinmenetelmassa tontille

asetetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementteja,
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kuten sailytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia [apaisevia pinnoit-
teita. Tavoitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja, mika tukee my6s ekologisia tavoitteita ja
sopeutumista ilmastonmuutokseen. Asemakaavahankkeen aloitusajankohtana viherkerrointy6-
kalu ei ole ollut viela kaytettavissa, eika vaatimusta ole siten lisatty kaavamaarayksiin. Viherker-
rointyokalun teemoja on kuitenkin kaytetty suunnittelun ohjauksessa seka kaytetaan jatkossa

osana Alppilanbulevardin laaturyhman hankeohjausta.
[Imastovaikutukset

Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu KILVA-tyokalun avulla seka alueesta on

tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-ohjelmalla.

KILVA-ty6kalun mukaan valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien
valintojen vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri. Vahvuuksia ovat mm. liikkumisen
tarpeen vahentaminen, kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi, infran ja teknisen huol-
lon resurssitehokkuuden huomioiminen seka alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden

tunnistaminen

Heikkouksia ovat mm. hiilen sdilymisen varmistaminen tulevassa rakenteessa seka uusiutuvan

energian tuotantopotentiaalin selvittamisen puutteet.

Planect-ohjelman mukaan asemakaavan muutokseen liittyvan rakentamisen hiilipaastot ovat 50
vuoden elinkaaren aikana 24,3 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerrosalaneliometria kohti. Siita
noin 83 % koostuu rakennuksesta ja tonteista, 1 % maaperasta ja kasvillisuudesta, 15 % energi-
asta seka loput liikenteesta, infrasta ja yleisista alueista. Lukuun sisaltyvat rakennusten elinkaaren
aikaiset peruskorjaukset. Hiilikadenjalki on -2,43 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerros-

alaneliometria kohti.

5.5.  Ympariston hairidtekijat
Suunnittelun yhteydessa on laadittu maapera-, pilaantuneisuus- ja liikennemeluselvitykset, joi-

den perusteella on arvioitu ympariston hairidtekijoita.
Liikennemelu

Kaavamuutosalue sijaitsee Kemintien kaavarunkoalueen pohjoisosassa, jossa korttelialueen suo-
jaaminen Pohjantien, Kemintien ja Tervahovintien aiheuttamalta liikkennemelulta on ollut keskei-
nen suunnittelua ohjaava tekija. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen korttelirakennetta on muutettu
umpinaisemmaksi ja paremmin melua suojaavaksi. Paivitetyn meluselvityksen mukaan leikki- ja
oleskelualueet ovat toteutettavissa siten, ettd melutason ohjearvot alittuvat. Kaavakartalle on
merkitty AL-korttelialueiden itareunalle selvityksen osoittamat 30 dB ylittavat ulkovaipan danita-

soerovaatimukset. Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) ei ole osoitettu ulkovaipan
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aanitasoerovaatimuksia, koska liike- toimistotiloissa danitasoerovaatimukset ovat asunnoille esi-

tettyja vaatimuksia 10 dB pienempia, ja ne tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan rakennusosilla.

Asemakaavan kolmiomaarayksessa on esitetty meluselvityksen mukaiset vaatimukset parvekkei-
den sijoittamiseen, meluntorjuntaan ja lasittamiseen liittyen. Alueella ei sallita avoimia luhtikay-
tavia. Korttelialueita vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja tarvittaessa
toteuttaa selvitysten osoittamat pysyvat ja valiaikaiset melunsuojarakenteet ennen melulle herk-

kien kohteiden kayttoonottoa.
Maapera ja pilaantuneisuus

Korttelialueen pohjarakennusolosuhteet on selvitetty erillisessa Poyry Finland Oy:n laatimissa
yleispiirteisissa pohjatutkimuksissa. Pohjatutkimuksen mukaan kohteessa voidaan kayttaa maan-

varaisia anturaperustuksia.

Korttelialueelta on tehty Ymparistonarviointi vuonna 2007 seka Maaperan ja pohjaveden pilaan-
tuneisuustutkimus 2018. Korttelialueen rakennusten purkutdiden yhteydessa myds maapera on
puhdistettu selvitysten osoittamalla laajuudella. Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus on antanut 24.5.2022 paatoksen Temotek Oy:n antamasta ymparistonsuojelulain
mukaisesta ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamista.
ELY-keskus on hyvaksynyt ilmoituksessa esitetyn maaperan puhdistamisen ja antanut siita tarvit-

tavat maaraykset.

Rakennusten pohjatdiden aikana maaperaa ja kaivuumaita on tarkkailtava. Asemakaavassa on
annettu maardys, ettd maaperan puhtaus tulee varmistaa tonttikohtaisesti ja pilaantunut maa-

pera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
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5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat Oulun kaupungin kdytossa olevia merkintdja
ja maarayksia. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tayden-

tava kolmiomerkinta. Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.7. Nimisto

Yhdyskuntajaosto on kasitellyt suunnittelualueen nimistd6a kokouksessaan 14.5.2020 § 9.
(OUKA/5282/10.02.06/2020). Alueelle suunniteltu Jalsikuja jatkaa paatoksessa esitettya nimisto-

teemaa, eika nimi ole kaytdssa toisaalla Oulun kaupungissa.

Asemakaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa esitettiin Kaarnatien Tervahovintien pohjoispuo-
leisen osan nimen muuttamista Jalsitieksi. Alueella toimivalta yritykseltd on tullut kaavoitukseen
yhteydenotto liittyen esitettyyn kadun nimen muutokseen. Kadun nimen muutoksen tarvetta ja
vaikutuksia on tarkasteltu uudelleen hankkeen ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen yhteis-
tydssa nimistétoimikunnan kanssa. Kaarnatien pohjoispaassa sijaitsee kuusi lilke- ja toimitilara-
kennusta, joissa toimiville yrityksille katuosoitteen muutos olisi aiheuttanut haittaa ja kustannuk-
sia. Katunimiston selkeyttamiseen tahdannyt nimen muutos ei ole valttamaton, joten Kaarnatien

kadun nimi sdilytetdan asemakaavamuutoksessa ennallaan.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusliike Temotek Oy:n arkkitehtikonsultti Ukiarkkitehdit Oy on laatinut viitesuunnitelman
korttelialueesta asemakaavan muutoksen pohjaksi. Oulun kaupungin teettaman Jalsikujan alus-

tavan katusuunnitelman on laatinut AFRY Finland Oy. Suunnitelmat ovat selostuksen liitteina.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mukainen uudisrakentaminen on suunniteltu toteutettavan vaiheittain
alkaen Jalsikujan puoleisista tonteista 13, 14 ja 12. Pysakdintitalo toteutetaan viimeistaan viiden

vuoden kuluttua ensimmaisen talon valmistumisesta pohjoisempaan tonttiryhmaan, tai siina vai-
heessa, kun kolmannen talon rakentaminen alkaa kyseiselle tonttiryhmalle. Asuintonttien raken-

tamisaika on enimmillaan 24 vuotta.

Kaupunki toteuttaa Jalsikujan ajoyhteyden ennen ensimmaisten kerrostalojen kayttddnottoa,

jonka on arvioitu olevan aikaisintaan vuoden 2027 alkupuoliskolla.

6.3. Toteutuksen seuranta

Alppilanbulevardin laatutydryhma on perustettu 17.5.2021. Laatutydryhma ohjaa rakennushank-
keiden suunnittelua ja valvoo ohjeellisena noudatettavan kaavarungon seka laatukasikirjan
suunnitteluvaatimusten toteutumista. Alppilanbulevardin laatutydryhmaan kuuluvat asemakaa-
vahankkeiden ohjausryhman edustajat asemakaavoituksesta, maa ja mittauksesta, kadut ja lii-
kenteesta seka rakennusvalvonnasta. Laatutydryhmaan kutsutaan muita asiantuntijatahoja tarvit-

taessa.

Oulussa 6. paivana kesakuuta 2025

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Topias Yli-Vakkuri Ville Honkonen

kaavoitusarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Oulu

Tayttamispvm
Koskelan kaupunginosan korttelin 80 tonttia 7 (Kaarnatie 32) koskeva

asemakaavan muutos

6.10.2025

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

4,0464

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

10.10.2025

5.9.2025
16.10.2018
564-2385

4,0464

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 4,0464 | 100,00 46350 1,15 0,0000 36351
A yhteensa 1,5433 38,1 32550 2,11 1,5433 32550
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,5472 13,5 13400 2,45 0,5472 13400
T yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,9997 -9999
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,4755 0
R yhteensa
L yhteensa 1,5191 37,5 400 0,03 0,9479 400
E yhteensa 0,4368 10,8 0 0,00 0,4368 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,0464 | 100,00 46350 1,15 0,0000 36351

A yhteensa 1,5433 38,1 32550 2,11 1,5433 32550

AL 0,9747 63,2 32200 3,30 0,9747 32200

AH-1 0,5686 36,8 350 0,06 0,5686 350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5472 13,5 13400 2,45 0,5472 13400

KTY 0,5472 100,0 13400 2,45 0,5472 13400

T yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,9997 -9999

TTV 0,0000 0,0 0 -1,9997 -9999

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,4755 0

VP 0,0000 0,0 0 -1,4755 0

R yhteensa

L yhteensa 1,5191 37,5 400 0,03 0,9479 400

LPA-3 0,6114 40,2 400 0,07 0,6114 400

Kadut 0,9077 59,8 0 0,00 0,3365 0

E yhteensa 0,4368 10,8 0 0,00 0,4368 0

EV 0,4368 100,0 0 0,00 0,4368 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaarnatie 32
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vasta aloitettu asemakaavan laatiminen, asemakaava on tullut vireille. Kaavan alkuvai-
heessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isdnnaitsijdiden tulee tiedottaa
asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Kaarnatien ja Kemintien véliselle alueelle monipuolisesti mm. ker-
rostaloasumista, palveluita ja tyopaikkoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldoloaikana
Ohje palautteen antoon sivulla 5.

\ /| %, \\ Iskonpuisto |/ \ } }
?;uy// C | 3 %, \\ [ 9 i
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Sauvojantie .

Alueelle suunnitellaan mm. asuinker-
rostaloja, palveluja ja tyopaikkoja.
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: Suunnittelualueen sijainti
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Tiedotusalue

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset l6ytyvat kaavatunnuksella 564-2385.
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Paivitetty 5.9.2025

Suunnittelun lahtdkohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Muutosalue sijaitsee Koskelan kaupunginosassa alle 3 km keskustasta pohjoiseen ja noin 2 km Linnan-
maan kampuksesta eteldan. Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavanmuutoksen
suunnittelualue seka alue, jonka asukkaille ja toimijoille asiasta erikseen tiedotetaan. Suunnittelualueeseen
kuuluu Koskelan kaupunginosan korttelin 80 tontti 7 osoitteessa Kaarnatie 32, viereiset puistoalueet seké
Kaarnatien Tervahovintien pohjoispuolinen osuus. Suunnittelualuetta rajaa idéssa Pohjantien moottoritien
eritasoliittyma 11, kaakossa Kemintie, etelassa Tervahovintie, lannessa Simpsinpuisto ja pohjoisessa saman
korttelin 80 tontti 13. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,1 ha.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu.

Nykyinen maankayttd

Nykyiselld yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontilla on noin 3400 kerrosne-
lidmetrin, vuonna 1978 valmistunut betoninen kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus seka pieni katos.
Rakennus on ollut Veho Oulun kaytossa. Piha-alue rakennuksen ympérilla on lahes kauttaaltaan asval-
toitu ja on paketti- ja kuorma-autojen paikoitusalueena. Tontin eteld- ja itdpuoliset puistoalueet ovat ti-
hean puustoisia. Kaarnatien varressa kulkee vasta toteutettu pyérabaana keskustan ja Linnanmaan valilla.

Y ’
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Viistoilmakuva suunnittelualueelta, BlomWeb 2018.
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Paivitetty 5.9.2025

Suunnitteluun vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisia painopistealueita ovat kasvu ja kansainvalistyminen, vetovoimaisuus, luonto,
kulttuuri seka korkea osaaminen. Tavoitteena on mm. tiivistaa kaupunkirakennetta ja tukea ymparistoys-
tavallista liikkumista.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava (voimaan 12.8.2016) koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko kaupungin kattavassa
kaavakartalla 1 suunnittelualue on osa kaupunkikehittamisvyohyketta 2, kaupunkikaytava, joka kattaa mm.
aluekeskusten ja kaupunkikeskustan véliset paaliikennevaylien ymparistot. Vyohykettd kehitetaan toimin-
noiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviing seka korkealaatuiseen kavely-
ja pyoraily-ymparistoon ja joukkolilkenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Erityista huomiota tu-
lee kiinnittaa kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on varattu paakayttotarkoitukseltaan keskustamaiseksi asuin- ja liikealu-
eeksi (AK-c). AK-c-alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen taydennysrakentamisen
alueeksi, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja, like- ja toimistorakennuksia sekd ymparistohairidita aiheutta-
mattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistad monipuolista kaupunkiku-
vaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua. Laheisella Kemintielld kulkee kaupunkiraitiotien kehittamiskay-
tava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistada ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien to-
teuttamismahdollisuuksia.

g;“\\" %
Al \-}m

v
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Ote Uuden Ou/uh yleiskaavasta, kaavakartta 1 Ote Uuden Qulun yleiskaavasta, kaavakartta 2

Kemintien kaavarunko

Suunnittelualue on osa Kemintien kaavarunkoa, jonka keskeiset tavoitteet on maaritelty Uuden Oulun
yleiskaavassa. Kaavarunko ja siihen liittyvat yleissuunnitelmat on hyvéksytty yhdyskuntalautakunnassa
5.6.2018 ohjeellisena jatkosuunnittelussa noudatettavaksi. Kemintien kaavarungon suunnittelu kasittaa
alueen toiminnot, mitoituksen, liilkenteen, katujen, ymparistén, liikunnan seka energia- ja vesihuollon pe-
rusratkaisut.
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Kaavarungossa suunniteltu Kemintien bulevardisointi
yhdistaa keskustan ja Linnanmaan tiiviilla kaupunkira-
kenteella toisiinsa. Se myos yhdistaa Koskelan itaosat,
Alppilan ja Valivainion yhdeksi suuremmaksi kokonai-
suudeksi, jonka ytimena bulevardi tulee toimimaan.
Sijainti keskustan ja Linnanmaan valissé mahdollistaa
uusien asuntojen, palvelujen ja tyépaikkojen rakenta-
misen kaupungin parhaan joukkolikenteen ja parhai-
den pyorailyreittien darelle. Muutos mahdollistaa
koko Koskela-Alppila-Vélivainio -alueen vaestomaa-
ran ja palvelujen merkittavan kasvun.

Otteet Kemintien kaavarungosta ja voimassa olevasta
asemakaavasta >

Voimassa oleva asemakaava ‘ 1 v
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yhdistet- ‘ ,Q;o.3‘3°
L 100

tyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(TTV), puistoaluetta (P), puistoa (VP) ja katua. Tontin
rakennusoikeus on maaritelty tonttitehokkuudella
e=0,5. Tontin poikki kulkee viemarille varattu alue.
Kaavanmuutoksen suunnittelualueen pohjoispuolelle
jaava osa korttelia on toimitilarakennusten korttelialu-
etta (KTY).

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on tutkia mahdollisuudet
olemassa olevan teollisuusalueen muuttamiseksi
asuin- ja liikerakentamisen alueeksi.

Kaupungin tavoitteena on tiivistaa Koskelan kaupun-
ginosan yhdyskuntarakennetta Uuden Oulun yleis-
kaavan ja Kemintien kaavarungon mukaisesti osana
Alppilanbulevardia.

Aloite ja sopimusmenettelyt | S

Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty kiinteiston vuokraoikeuden haltijan hakemuksesta.
Kaavan laatimisesta on tehty yhteistointasopimus kaupungin ja Temotek Oy:n kanssa. Asemakaavaan liit-
tyen laaditaan maankayttosopimus.

Suunnittelutyén organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ympéristdpalveluiden asemakaavoituksessa. Asemakaa-
van muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat mm. kaavoituksesta, maa- ja mittauksesta,
ymparistotoimesta seka rakennusvalvonnasta.
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Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Kaava perustuu vaikutuksia arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.

(MRL 9 §, MRA1 8) Suunnittelualuetta koskien laaditaan selvitykset mm. rakennettavuudesta, hulevesista
ja melusta.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm. liikenteen toimivuuteen ja tur-
vallisuuteen, kaupunkikuvaan, asumisviihtyvyyteen ja lahialueiden oloihin. Arvioinnin tekee kaavoittaja yh-
teistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista litetdan asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e  Yhdyskuntalautakunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e  Rakennusvalvonta e  Toppilan ja Koskelan nuorten osallisuusryhméa TeKo

e Oulun seudun ymparistétoimi e  Kulttuurivoimala - Culture Power Station ry - Koskelan
e Oulun Vesi suuralueen asukastupa Alvari

e« Oulun Energia Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus . Yhdyskuhtasuunnittelun seurary
e Sivistys- ja kultturipalvelut * ?,\llA Syﬁ 40y
e  Pohjois-Pohjanmaan museo : Ele‘ |a O\n‘an Y
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos pany
e  Fingrid Oyj

e  BusinessOulu
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus valmisteluaineiston nahtavillaolon
aikana. Tilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksella.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla haku-
kenttaan kaavatunnuksen 564-2385.

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds mm. Oulul10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Tori-
katu 10). Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavillé olon aikana yhdyskunta- ja ymparisto-
palveluiden asiakaspalvelusta.

/Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan Oulun kaupungin kijaamoon: postiosoitteeseen
KIRJAAMO, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI, tai kdyntiosoite Kansankatu 55A tai sahkopostilla
osoitteeseen kirfjaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan
niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

~



http://www.ouka.fi/kuulutukset
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavatyo etenee?

p
Vireilletulo

Kaavanmuutos on tullut vireille alkuvuodesta 2019 kiinteistdn vuokraoikeuden haltijan hakemuksesta.

~

Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kdynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympéaristdn kiinteistonomistajille
ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

- )
Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla neljan viikon ajan syksylld 2021. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittdd niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan kau-
pungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

J
Ehdotusvaihe \

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Kaa-
vaehdotus valmistuu vuoden 2025 aikana, ja se asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Néahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana
ei ole Ouluy, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeelld. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kau-
pungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.

v

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saa-
detaan Alueidenkayttdlain 191 §:ssd. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Ville Honkonen | puh. 040 595 6428 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusarkkitehti Topias Yli-Vakkuri | puh. 040 844 5409 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu
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kellarikerroksen sallittu

rakennusoikeus

D-TALO
kk-1300m2

E-TALO
kk-1200 m2

F-TALO
kk-1200 m2

G-TALO
kk-1300 m2

kk-11000 m2

Kerrosalat kellarikerros

4.6.2025

7
27
_

AUTOHALLI
JA
AJOLUISKA
N.2580
BRUTTO m2

kellarikerroksen
pyorasailytyspaikat

122 m 2/kellarissa

78 m2 / kellarissa

86 m2 / kellarissa

92 m2 / kellarissa

Projekti: 2910 Kaarnatie 32 Viitesuunnitelma

80 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 10 pp

38 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 10 pp

58 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 15 pp

60 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 27 pp

Asiakas: Temotek Oy
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Kaarnatie

Liite 3, 10/20

g—@/

S . S e et
| I i
|
|
=) |
|
= H
= o
|
i
i
i
P Q |
|
i
-
¥
|
i
i
|
x D ;
L |
|
o
|
i
- |
I |
! |
L |
= L
-
|
i
= |
. |
L] L]
Vvss-s1 Vvss-s1 :
|
1
_____ é_'If_l-_o__ B-TALO ] vss-s1 :
kellari kellari -
|
:C-TALO
Jkellari
AUTOHALLI
ajoramppi Q K)
i |
G'TA'-°. vsss1 |
kellari | |
:._J D-TALO!
vessst | kellari |
booooo ]
7 E |
/ |
F-TALO

kellari
“a

QuLU

UKI ARKKITEHDIT

ETUNIMI.SUKUNIMI.@ UKIARK.FI
JYVASKYLA HELSINKI UKIARK:fi




sallittu
kerrosala
vyhteensa

A-TALO 3050
+t 50

B-TALO 2600
+t 50

C-TALO 1850
+t 50

D-TALO 2750
+t 50

F-TALO 2550
+t 50

YHT. 12800
+t 250

sallittu
kerrosala
yhteensa

A-TALO 1850
+t 50

B-TALO 2800
+t 50

C-TALO 3200
+t 150

D-TALO 2700
+t 50

E-TALO 1400
+t 50

F-TALO 2150
+t 50

G-TALO 2600
+t 50

YHT.16700
+t 450

29500 m2
t700 m2

kerrosalat 1.kerros

4.6.2025

Kaytetty
rakennusoikeuskerrosala
yhteensa

A-TALO 3034 m2
+t 41 m2

1.-8. krs

B-TALO 2569 m2
+t 50 m2

1.-6. krs

C-TALO 1828 m2
+t 50 m2

1.-4. krs

D-TALO 2750 m2
+t 50 m2

1.-6. krs

F-TALO 2533 m2
+t 50 m2

1.-6. krs

12714 m2
t 241 m2

Kaytetty
rakennusoikeuskerrosala
yhteensi

A-TALO 1838 m2
+t50m2

1.-4. krs

B-TALO 2781 m2
+t 45 m2

1.-6. krs

C-TALO 3172 m2
+t 150 m2

1.-8. krs

D-TALO 2631 m2
+t 25 m2

1.-6. krs

E-TALO 1394 m2
+t18 m2

1.-4. krs

F-TALO 2100 m2
+t18 m2

1.-6. krs

G-TALO 2586 m2
+t 50 m2

1.-6. krs

16 502 m2
t356 m2

Kéytetty pihavarastojen
rakennusoikeuskerrosala

ja pyorapaikat

102 pp
90 m2

86 pp
60 m2

62 pp
50 m2

92 pp
75 m2

85 pp
60 m2

427 pp
335 m2

56 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 46 pp

44 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 42 pp

36 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 26 pp

56 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 32 pp

42 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 40 pp

Kéytetty pihavarastojen
rakennusoikeuskerrosala

ja pyorapaikat

62 pp

100 m2

93 pp
65 m2

107 pp
101 m2

90 pp
122,5
m2/kellarissa

46 pp
78 m2 / kellarissa

72 pp
86,5 m2/
kellarissa

87 pp

92 m2/
kellarissa

557 pp

50 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 11 pp

48 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 45 pp

58 pp VARASTOSSA JA
PIHALLA 49 pp

80 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 10 pp

38 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 8 pp

58 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 14 pp

60 pp KELLARISSA JA
PIHALLA 27 pp

266 m2 maanpaalla

257 m2 kellarissa
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yhteensa

sallittu
kerrosala
vyhteensa

A-TALO 3050
+t 50

B-TALO 2600
+t 50

C-TALO 1850
+t 50

D-TALO 2750
+t 50

F-TALO 2550
+t 50

YHT. 12800
+t 250

sallittu
kerrosala
yvyhteensa

A-TALO 1850
+t 50

B-TALO 2800
+t 50

C-TALO 3200
+t 150

D-TALO 2700
+t 50

E-TALO 1400
+t 50

F-TALO 2150
+t 50

G-TALO 2600
+t 50

YHT.16700

+t 450

29500 m2
t 700 m2

Cl\errokset 2-

Vil
A-TALO

L]

Vi
B-TALO

Vi
E-TALO

C-TALO

Vi
D-TALO

kerrokset 2-
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v
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Vi
G-TALO
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RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA TONTTI 1
RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA TONTTI 2

tontti talo Kerros kerrosala
kortteli kerrosala
Atalo 420 tala Atalo tontti 2
Atalo 4725 tala A-talo PYORAVARASTOT KERROSALA
Atalo 4725 A talo 2785
tontti kohde Kerros kerrosala
Atalo 4725
A talo 397 tontti 1
18375 50
A talo 397 A pyoravar 1 100
B pyo6ravar 1 65,5
Btalo 426 A talo 397
tala B talo C pyoravar 1 101
Btalo 47
A talo 397 pyéravar D o 1225
B tal 47
alo pyoravar E 0 78
Btalo 47 A talo 397
pyoréavar F [¢] 86,5
B talo 47 A talo 385 pyéravar G o 92
Btalo 47 A talo 385 6455
| 2781 45 tontti 2
30335 41
A pyéravar 1 855
|C talo 353 tala Ctalo B pyéravar 1 60
C talo 494 C pyoravar 1 49,5
B talo 340,5 tala B talo
C talo 3925 D pyéravar 1 77
B talo 453
C talo 3925 E pyoravar 1 595
C talo 3925 B talo 453 3315
C talo 3925 B talo 453
C talo 3775 Yhteensa 977
B talo 435
C talo 3775
| <172 150 B talo 435
2569,5 50
| Dtalo 4895 tala D talo Kk-1 D talo
Dtalo 430
Dtalo 430 C talo 383 tala C talo
Dtalo 430 C talo 482
Dtalo 430 C tal 482
talo
Dtalo 4215
| 2631 25 297,5 C talo 482
1829 50
| Etalo 335 tala E talo Kk-1 E talo
E talo 353
E talo 353 D talo 360 tala D talo
E talo 353 D talo 478
| 1394 18 195 D tal 478
alo
D talo 478
| Ftalo 335 tala F talo Kk-1 F talo
Ftalo 353 D talo 478
Ftalo 353 D talo 478
Ftalo 353
2750 50
Ftalo 353
Ftalo 353
| 2100 18 197,5
E talo 327,5 tala E talo
E talo 441
Gtalo 4885 tala Gtalo Kk-1 Gtalo
Gtalo 4195 E talo 441
Gtalo 4195 E talo 441
Gtalo 4195
E talo 441
Gtalo 4195
G talo 4195 E talo 441
| |2586 50 290,5 | |2532 5 50
.
| |'I650'\,5 tala |356 |kk-1 |9BO,5
| | | | 12714,5 | 241
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Alempi asuinkortteli

Autopaikat

Autopaikkanormi: kerrostalo 1ap / 180 kem?

16700 : 180 92 autopaikkaa
16700 : 1000 17 vieras autopaikkaa
yht. 109 ap

Pyorapaikat

Pysakointinormi: kerrostalo 1pp / 30kem?

vahintaan 50% polkupydrapaikoista lukittavaan
ja katettuun tilaan

16700 : 30 557 pp

Ylempi asuinkortteli

Autopaikat

Autopaikkanormi: kerrostalo 1ap / 180 kem?

12800 : 180 71 autopaikkaa
12800 : 1000 13 vieras autopaikkaa
yht. 84 ap

Pyorapaikat

Pysakointinormi: kerrostalo 1pp / 30kem?

vahintaan 50% polkupydrapaikoista lukittavaan
ja katettuun tilaan

12800 : 30 426 pp

KTY tontti

Autopaikat

Autopaikkanormi: toimistot 1ap / 100 kem?

13000 : 100 130 autopaikkaa
yht. 130 ap
Pyorapaikat

Pysakointinormi: toimistot 1pp / 50kem?

13000 : 50 260 pp

Kerrosalat Laskelma ll
4.6.2025
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MAANTASOKERROKSESSA VEHREA SISAPIHA

ite 3, 15/20
LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI PUITA JA ISTUTUKSIA = .

PIHAT MELUSTA SUOJASSA

LAADUKAS PYSAKOINTI
PYSAKOINTILAITKOKSESSA
+viherseina

VEHREA KANSIPIHA
ISTUTUSALTAAT PUILLE JA PENSAILLE
KAUPUNKIVILIJELY

LAADUKAS PYSAKOINTI KELLARISSA

POLVEILEVAT KERROSKORKEUDET
KALTEVAT KATTOPINNAT

Arkkitehtuurin konsepti

MAANTASOKERROKSESSA

LAADUKAS PYORAPYSAKOINTI \ Vaihtelevat kerroskorkeudet: 4, 6 ja 8
Talojen viaritetyt korosteet
- pienempi mittakaavavaikutelma

Yksittdiset taloissa omat tiilensiavyt ja korostesavyt

Kaltevat sisdapihalle laskevat katot

Havainnekuva ASkonometria Projekti: 2910 Kaarnatie 32 Viitesuunnitelma UKI ARKKITEHDIT
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TONTTI 2
TALO A
Tehostevari:
parvekeseinat,
syvennykset

piharakennukset

peruskerrokset
Noir
sauma tiilen savyyn
TONTTI 1
TALO A
Tehostevari: Q557
parvekeseinat,
syvennykset

piharakennukset

peruskerrokset

Laava
sauma tiilen savyyn

Julkisivuvariesimerkit Kaarnatie 32

4.6.2025
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TALO B
Q608

TALO C

TALO D TALO F
Q303 Q677

Liekki vaalea,
sauma tiilen savyyn

Kanerva
sauma tiilen savyyn

Kanerva

sauma harmaa sauma tiilen savyyn

TALO B
Q303

Liekki vaalea,

TALO C TALO D TALO F TALO G

Q608 Q311 Q814 Q303

Laava s Kanerva
sauma tiilen savyyn sauma harmaa sauma tiilen savyyn

Liekki vaalea,

sauma tiilen savyyn sauma tiilen savyyn

sauma harmaa
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 6.6.2025, korjattu 5.9.2025
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Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:2000, 6.6.2025, korjattu 5.9.2025
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asumista ﬁalveleva yhteiskayttéinen korttelialue.
Alue on rakennettava korttelin yhteiseksi oleskelu- ja viheralueeksi, joka on toteutettava
yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakéintilaitos. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Suojaviheralue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kellarikerros, johon saadaan sijoittaa rakennusalalle sallitun kerrosalan liséksi rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Suluissa oleva luku ilmoittaa kellarikerroksessa sallittujen
rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen pinta-alan neliometreina.

Maanalainen pysakdintipaikka.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtajaksoisena.

Rakennukseen jatettéava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 00 dBA.

Merkint& osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla meluselvityksin tulee varmistaa melun

ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan myéntamista.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettdvaa ja taydennettdvaa puustoa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
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140-101 pp Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

141-2 I pp/h 1 Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

142-2 I pp/t 1 Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

147-101 : :aJE : : Ohjeellinen ajoyhteys.

159 S e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

160-3 A A Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinta osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin.

174-2 (vm) Muuntaja.

190-3 TR ST Merkint&, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.
200-349 A kos1-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
kos1 RAKENTAMINEN, KAUPUNKIKUVA JA TAIDE

Korttelin asuin-, like- ja toimistorakennuksille osoitetusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
yhteensa enintaan 2600 kerrosalaneliometria erityisasumiseen, josta enintdan puolet saa olla
ymparivuorokautista hoivaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas, monipuolinen
seka ilmeeltaan ja varimaailmaltaan vaihteleva kokonaisuus. Kunkin AL-korttelialueen
julkisivuissa tulee kayttaa vahintaan neljaa erilaista, mutta toisiinsa sopivaa julkisivuvaria.
Julkisivuvareina tulee kayttda paaasiassa maanlaheisia ja murrettuja sév¥jé. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta. Laaj g']a julkisivupintoja tulee jakaa
porrastuksin, erkkerein ja julkisivumateriaalin varityksen vaihdoksin. AL- ja LPA-korttelialueilla
raker;nusten kattomuodon tulee olla suoralinjainen ja tasakattomainen korttelin ulkokehan
suuntaan.

Korttelien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkijan
nékokulmaan ja varmistaa, ettd rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla yleisten alueiden
suuntaan ikkunallisiag’a ilmeeltaan avoimia. Korttelin etelajulkisivu Tervahovintien katualueen
suuntaan tulee toteuttaa siten, ettd maantasokerroksen julkisivusta vahintaan 50% on ikkunaa
tai lasipintaa. Jokaiselle AL-korttelialueelle tulee rakentaa vahintaan yksi laadukas
monikayttdinen yhteistila. YhteistiIoH'a saa sijoittaa my&s korttelin yhteispihan t-rakennusalalle.
Asuinkerrostalon porrashuoneet tulee viihtyisyyden ja luonnonvalon saannin takaamiseksi
varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla.

Tervahovintien puoleisella AL-korttelialueella saa kellarikerrokseen kk-1 merkinnalla osoitettuja
rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja toteuttaa myés saman tontin t-alalle
kellarikerrokseen. Tervahovintien puoleisen AL-korttelialueen kellarikerroksen tilojen
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida muuntojoustavuus ja mahdollisuus like- tai
toimitilojen toteuttamiseen.

Korttelialueille tulee toteuttaa taidetta, joka on paaosin integroitava osaksi rakennuksia tai
muita Kiinteita rakenteita.

Pysakointilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja esimerkiksi taidetta, valaistusta
ja kasvillisuutta kayttaen.

PARVEKKEET JA MELUNTORJUNTA
Alueella ei sallita avonaisia luhtikaytavia.

Korttelialuiden ulkoreunoilla parvekkeet on toteutettava sisaanvedettyina ja/tai
julkisivunomaisina parvekekenttina.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettei melutason paivaohjearvo

55 dB ylietsy. Oleskeluparvekkeet, jotka sijaitsevat yli 52 dB paivamelutason julkisivuilla tulee

lasittaa. 52 dB:n melutasorajassa on huomioitu avoimellalgarvekkeella tapahtuva

heijastumisen aiheuttama noin 3 dB:n melutason kasvu. Parvekkeen saa korvata melualueen

()/uolella puolilampimalla viherhuoneella, joka saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
iherhuoneista ei aiheudu autopaikkavelvoitetta.
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Korttelipihojen ulko-oleskelu- ja leikkialueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso
ei saa ylittda paivaaikana (LAeq,7-22) 55 dB eika ybaikana (LAeq,22—7L50 dB. Korttelipihojen
kaikuisuutta tulee rajoittaa istutusten avulla seka piharakennusten ja -rakenteiden
materiaalivalinnoin. Melualueiden puoleiset katokset ja talousrakennukset tulee toteuttaa
riittavasti melulta suojaavina.

Korttelialueita vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja tarvittaessa
toteuttaa selvitysten osoittamat pysyvat ja valiaikaiset melunsuojarakenteet ennen melulle
herkkien kohteiden kayttéonottoa.

PIHA-ALUEET

Asuinkorttelialueen ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko korttelialuetta
koskeva ké%ttésuunnitelma. Suunnitelmassa tulee maaritella mm. pihojen toiminnot,
korkeudet, hulevesijarjestelma, Fiharakennukset, jatehuolto seka auto- ja
polkupyérapysakointien jarjestelyt.

Rakennusluvan yhteYdessé on esitettéava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia
koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Kansipihalla istutusten kasvuedellytykset tulee varmistaa riittavasti korotetuilla istutusalustoilla.
Korttelin tai korttelialueen sisaisia rag'oja ei saa aidata, ellei erityisasumisen, paivakodin tai
muun vastaavan toiminta sitd edellyta.

Korttelialueilla piha-alueelle saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa talousrakennuksia ja
katoksia pihatoimintojen ja kiinteisténhoidon tarpeisiin. Piharakennukset ja katokset tulee
toteuttaa viherkattoisina ja jasennella mittakaavaltaan pihapiiriin sopivan kokoisiksi yksikéiksi
seka sijoittaa esteettomasti helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Maaperan puhtaus tulee varmistaa tonttikohtaisesti. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

AUTOPAIKAT

Maantasoon toteutettavia autopaikkoja saa sijoittaa vain autoFaikkojen korttelialueelle seka
likuntaesteisille osoitettuina AH-1-korttelialuellle. Pysakéintitiloissa ja autopaikkojen
korttelialueella tulee varautua séahkéautojen latauspisteisiin.

Autojen pysakéintipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

- asunnot: 1 pysakointipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

- liiketilat: 1 pysakéintipaikka 75 liiketilan kerrosalaneliometria kohti.

- toimistotilat: 1 pysakointipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti.

- palveluasuminen: 1 pysakéintipaikka 270 palvelutilan kerrosalaneliometria kohti.
- tehostettu palveluasuminen: 1 pysékéintipaikka 400 tehostetun palveluasumisen
kerrosalanelidmetria kohti.

Vaadittujen autopaikkojen lisaksi tulee toteuttaa yksi vieraspaikka jokaista alkavaa tuhatta
asuntokerrosalanelidmetria kohden.

Vaadittujen autopaikkojen lisaksi tulee toteuttaa kaksi likuntaesteetdntd autopaikkaa
viittakymmenta autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi liikuntaesteeton autopaikka kutakin
alkavaa viittakymmenta autopaikkaa kohti. Pysakéintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan
Vﬁitn_afflui_n-, like- ja toimistorakentamiseen kaytettava kerrosala, ei talousrakennuksia tai
yhteistiloja.

Korttelialueen velvoiteautopaikoista voidaan erillisen pysakdintiselvityksen perusteella tehda
joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhte?/dessé erillisilla
selvityksilla jta mahdollisilla 30)>ir_nuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta
lukumaarasta vahintaan 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.
POLKUPYORAPAIKAT

PoIkuKybrien pysakointipaikkoja on osoitettava vahintdan seuraavasti:
Asuinkerrostalot: 1 pydrapaikka / 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
Palveluasunnot: 1 pyorapaikka / 40 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
Toimistot ja toimitilat: 1 pyorapaikka / 50 kerrosalaneliometria

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyérépaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
polkupyorapaikat eivat saa olla kaksikerros- tai seinatelineissa.

Toimistoissa ja toimitiloissa yli 600 kerrosalanelidmetrin tydpaikoissa osoitetaan
tydmatkapyorailyn edellyttamat suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

Polkupyérapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Kaikki ulkotilassa sijaitsevat
polkupyérapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Vaadittujen polkupyérapaikkojen lisaksi tulee toteuttaa yksi erikoispolkupydrapaikka jokaista
tuhatta asuntokerrosalaneliometria seka alkavaa tuhatta asuntokerrosalaneliometria kohti.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

5. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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1 TOIMEKSIANTO

Temotek Oy:n toimeksiannosta POyry Finland Oy on tehnyt yleispiirteiset
pohjatutkimukset Oulussa Koskelan kaupunginosassa uudisrakentamisen suunnittelua
varten. Pohjatutkimukset on tehty touko-kesékuussa 2018.

Tutkimuskohde sijaitsee Oulun kaupungissa, Koskelan kaupunginosassa (kortteli 80,
tontti 7), osoitteessa Kaarnatie 32. Pohjatutkimukset ohjelmoitiin kattamaan koko tontti.

Tutkimuksen tavoitteena on selvittdd rakennuspaikan perustusolosuhteet rakennus- ja
perustussuunnittelua sek& rakentamista varten. Tassé selvityksessa on annettu alustavat
ohjeet rakenteiden perustamisesta ja maarakenteista (routa- ja kantavuusmitoitus).

Alueelle on tehty erillinen pilaantuneisuustutkimus Poyry Finland Oy:n toimesta kesélla
2018. Maankaivun yhteydessa tulee aistinvaraisesti ja visuaalisesti kiinnittdd huomiota
mahdolliseen pilaantuneisuuteen, pilaantuneisuustutkimuksen ohjeiden mukaan. Mikali
pilaantuneita maita havaitaan, tulee ne poistaa kontrolloidusti. Sitd ennen on oltava
yhteydessé viranomaiseen, paikalliseen ELY-keskukseen.

2 TEHDYT TUTKIMUKSET
Tutkimuskohteessa on tehty pohjatutkimuksia seuraavasti:

« tutkimuspisteiden vaaitus,

« pintavaaitus,

« painokairauksia yhteensa 9 tutkimuspisteessa,

« pohjavedenpinnan havainnointiputkien asennus 3 pisteessé,
« koekuopat 2 kpl,

« héairiintyneiden maanéytteiden otto 3 tutkimuspisteessa

« maandytteiden peruskaésittely 10 kpl,

« rakeisuusmadritykset 6 kpl + vesipitoisuus 6 kpl.

Pohjatutkimuspisteet on sidottu ETRS-GK26 -koordinaattijarjestelméén (GPS).
Korkeudet on sidottu korkeusjarjestelmaan N2000.

Edustaville maanaytteille (6 kpl) on maéritetty vesipitoisuus ja tehty rakeisuusmaaritys
maalajien, maalajiominaisuuksien ja maakerrosjaon selvittamiseksi.

Tehtyjen pohjatutkimusten sijainti on esitetty tutkimuskartassa 101001364-012/1 ja
tutkimustulokset leikkauspiirustuksissa 101001364-012/2...4.

3 MAASTO- JA YMPARISTOOLOSUHTEET TUTKIMUSALUEELLA

3.1 Ympéaristoolosuhteet

Tutkimusalue on nykyisellddn rakennettua aluetta. Alueella on Vehon entinen
ajoneuvomyymala, korjaamo seka asfaltoituja autopaikoitusalueita ja viheralueita.

Tutkimusalue sijaitsee rinteessé maanpinnan kuitenkin ollen on verrattain tasaista
asfaltoiduista paikoitusaleista johtuen. Maanpinnan taso vaihtelee tasovélilla
+16,6...420,9. Maanpinta on korkeimmillaan alueen luoteisosassa ja matalimmillaan
alueen kaakkoisosassa. Alueen lansipuolella kulkevan Kaarnatien korkeus vaihtelee
alueen kohdalla tasovélilla +18,57...+20,35 laskien pohjoisesta eteldan.

Copyright © Poyry Finland Oy
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3.2 Putkijohdot, kaapelit ja ilmajohdot

Tutkimusten yhteydessd ei ole mééritetty kaapeleiden eikd putkijohtojen tarkkaa
sijaintia. Likim&é&rdinen sijainti on tarkastettu tutkimusohjelmaa laatiessa.

Putkijohtojen ja kaapeleiden sijainti selvitetdan ja tarvittavat siirrot sekd uudet linjaukset
suunnitellaan ja selvitetddn ennen rakentamista. Myds nykyisten linjojen tuenta taytyy
tarvittaessa huomioida rakennustoimenpiteiden ohella.

3.3 Yleiskuivanapito ja pohjavesi
Tutkimusalueen pintavedet imeytyvat paddosin maaperaan.

Pohjavedenpinta on alueella ollut tutkimusaikana (6.6.2018-18.6.2018) tasolla
+14,02...+14,32 eli 2,7...4,8 m:n syvyydelld maanpinnasta. Sadannasta ja vuodenajasta
riippuen pohjavedenpinta vaihtelee yleensa 0,2...0,4 m.

3.4 Pohjasuhteet
Maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissadn seuraava:

. Tayttdmaat
Nykyisten rakennusten alla alustaytot
Viheralue; multaa ~0,3 — 0,8 m paksuna kerroksena,

Pysékointialue; asfaltti ja rakennekerrokset (murske, Hk) n. 1,3 m paksuna
kerroksena, alla keskitiivis-tiivis hiekka, silltinen hiekka ja hienohiekka

« Muita I0yhid sekalaisia tayttoja (Hk, HkMr, Tv, humus) 0,8...3,1 m paksuna
kerroksena. Kerrokset ovat paksuimmillaan alueen etelé- ja italaidalla.

. Keskitiivis-tiivis hiekka, silttinen hiekka tai hienohiekka ja syvemmalld tiivis
routiva moreeni.

Alueen itdosassa on noin 2,5 m syvyydessa l0yhid tayttoékerroksia. Naiden ldyhien
tayttokerrosten paksuus vaihtelee noin 0,8...3,1 metriin. Paksuimmillaan l6yh&
tayttokerros on ollut pisteen 6 kohdalla ollen noin 3,1 m. Pisteiden 3,6 ja 9 alueella
kulkee nykyinen vesijohto+viemari tontin I&pi. LOoyhien tayttokerrosten paksuus tassa
kohdin johtuu todenndkdisesti putkijohtojen kaivu- ja viemérin kaivutgista.

Painokairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen tai tiiviissd maakerroksessa
olevaan kiveen 3,0 m...10,8 m syvyydessa nykyisestd maanpinnasta.

Copyright © Poyry Finland Oy
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4 POHJARAKENNUSTAPA
4.1 Tiedot suunnitelluista rakennuksista

Tutkimusalueelle on suunniteltu uusia kerrostaloja pyséakointi- ja viheralueineen.

4.2 Rakennusten ja rakenteiden perustaminen

Matalaan perustetuissa rakennuksissa yleisperiaatteena on, ettd lattiatason tulee sijaita
vahintd&dn 0,4 m lopullisen maanpinnan ja vahintddn 0,7 m kadun pinnan yl&puolella
sekd véhintddn 1 m pohjavesipinnan yldpuolella siten, ettd perustustaso on
pohjavesipinnan  ylapuolella. Kaarnatien korkeus vaihtelee tontin kohdalla
korkeusvalillg +18,57...+20,35.

Rakennuksen ja rakenteiden maanvaraiset anturaperustukset voidaan suunnitella
pan=250 kPa sallitulle pohjapaineelle anturan toimivalla osalla. Perustussyvyys tulee
olla védhintddan 1,0 m. Perustusten alle tehdd&n vahintddn 0,6 m paksu alustayttod
kalliomurskeesta KaM KK 0/56, jonka alle ja sivuille asennetaan luokan N3
suodatinkangas.

Tutkimusalueen eteld- ja itdosassa I0yhé siltti ja turve on kaivettava pois ja korvattava
kerroksittain tiivistetylld hiekalla tai murskeella rakennusten alueelta.

Euronormien mukaisessa kantokestavyyden laskennassa voidaan pohjamaalle (silttinen
hiekka ja silttinen hiekkamoreeni, hiekkamoreeni) kdyttaa seuraavia maaparametreja:

« kitkakulma 34 °,
« koheesio 0 kPa,
. tilavuuspaino pohjaveden ylapuolella 18 kN/m?,
. tilavuuspaino pohjaveden alapuolella 11 kN/m®.

Jatkuvien anturoiden minimileveys on 0,4 m ja pilarianturoiden minimisivumitta 1,0 m.

Alapohja tehdddn maanvaraisena rakenteena. Maanvaraisen alapohjan alle tehddan 0,3
m paksu pohjaveden kapillaarisen nousun katkaiseva salaojituskerros sepelista #4...22
mm tai salaojasorasta. Maanalaisissa tiloissa kapillaarikerroksen alle tehd&an 0,3 m
paksu ty0alusta murskeesta tai karkeasta hiekasta, jonka alle asennetaan suodatinkangas
luokka N3.

Muut alustaytot ja vierustaytot tehddén hiekasta, jonka kapillaarinen nousukorkeus on
pienempi kuin 0,3 m.

Perustustason alapuolella taytot tiivistetaan tiiveyteen D>95 %, lattia-alueella tiiveyteen
D>92 % ja rakennuksen vierelld tiiveyteen D>90 %.

Kun perustaminen tehddén edelld annettujen ohjeiden mukaan ovat anturaperustusten
painumat suuruusluokkaa 10 mm...30 mm ja epdtasaisten painumien suuruus 10
mm...15 mm. Painumat syntyvét padosin rakennusaikana kuorman kasvua seuraten.

Copyright © Poyry Finland Oy
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4.3 Kevyiden rakenteiden perustaminen

Katokset, ulkovarastot yms. matalaan perustettujen rakenteiden anturaperustukset
voidaan suunnitella psi=150 kPa sallitulle pohjapaineelle anturan toimivalla osalla.
Perustussyvyys tulee olla véhint&dan 0,6 m.

Perustusten alle tehdddn vahintd&dn 0,3 m paksu alustaytté kalliomurskeesta KaM KK
0/56, jonka alle ja sivuille asennetaan luokan N3 suodatinkangas.

4.4 Routasuojaus

Rakennukset ja rakenteet on routaeristettdva, ellei perustuksia viedd roudattomaan
syvyyteen.

Julkaisun RIL 261-2013 "Routasuojaus” mukaan kerran 50 vuodessa esiintyvaa
mitoituspakkasméaéaraa, Fso = 50 000 Kh, vastaava roudaton perustussyvyys mitattuna
maanpinnasta anturan alapintaan tai anturan alapuolisen routimattoman alustayton
alapintaan on seinélinjalla 1,6 m ja nurkissa 2,1 m. Kylmien rakenteiden osalla roudaton
perustussyvyys on 2,3 m.

Valittomasti  sisdénkdynteihin liittyvat portaat yms. routaeristetddn, ellei niité
perustetaan routimattomaan syvyyteen. Routaeristys ulotetaan 2,0...2,5 m eristettvan
rakenteen ulkopuolelle.

Routaeristeend kaytetddn eristettd, jonka puristuslujuus on véhintddn 100 kN/m2, ja
jonka vedenimeytyminen on < 2-tilavuus- %. Mikali routaeristys sijoittuu
lilkennealueelle tai perustusten alle, tulee eristeen puristuslujuuden olla suurempi
(vahintaan 300 kN/m®). Routaeristys mitoitetaan julkaisun RIL 261-2013
“Routasuojaus” mukaisesti.

Kylmissd, matalaan perustettavissa rakennuksissa ja rakenteissa routaeristys voidaan
sijoittaa  yhtendisend koko rakennuksen alle. Ohjeet kylmien rakenteiden
siirtymakiilauksesta on esitetty liitteessa 4.

Siirtymékiilasyvyys on 1,9 m ja siirtymékiilakaltevuus 1:5. Siirtymakiilaus tehddén
vahintdan 3 m matkalla.

Eristeiden alle tehddan vahintd&n 0,3 m paksu ja kylmissa rakennuksissa vahintaan 0,5
m paksu pohjaveden kapillaarisen nousun katkaiseva taytté hiekasta tms., jonka
kapillaarinen nousukorkeus on pienempi kuin 0,3 m.

4.5 Salaojitus

Salaojitus, kts. Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus RIL 126-2009, kohta 3
Rakennuspohjan kuivatus.

Pohjavedenpinta on alueella ollut tutkimusaikana (6.6.2018-18.6.2018) tasolla
+14,02...+14,32 eli 2,7...4,8 m:n syvyydelld maanpinnasta. Sadannasta ja vuodenajasta
riippuen pohjavedenpinta vaihtelee yleensa 0,2...0,4 m.

Rakennuksia, joiden lattiataso on v&hintddn 2 m pohjavesipinnan yldpuolella ja joihin ei
tule maanalaisia tiloja ja joiden perustustasot jadvat vah. 0,5 m pohjavesipinnan
ylépuolelle, ei tarvitse salaojittaa pohjaveden laskemiseksi. Tulee kuitenkin varmistua,
ettei pinta- ja mahdolliset orsivedet pddse missédén tapauksessa virtaamaan rakennusta
kohti mahdollisiin routaeristeisiin, sek& rakennuksen vierustoille karkeisiin tayttoihin.
Pohjaveden kapillaarinen nousu rakenteisiin estetdan riittdvan karkeilla taytoilla.
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Maanalaiset tilat, sekd -rakenteet salaojitetaan ja pohjaveden kapillaarinen nousu
rakenteisiin estettadn riittdvan karkeilla taytoilla. Salaojat sijoitetaan vahintdédn 0,5 m
kellaritilan alapohjan alapuolelle.

Salaojavedet johdetaan pintavesiviemariin. Salaojitusjérjestelman perusvesikaivo on
varustettava padotusventtiililld, mik&li purkuviemérin vesipinta voi nousta salaojien
purkutasoon tai sen ylépuolelle (esim. tulva-aikana, kevaalla).

Salaojien ympérille tehddén vahintdan 0,2 m paksu ympéarystayttd salaojasorasta, jonka
ympdrille asennetaan suodatinkangas, kayttOluokka N2. Salaojitussoran tulee tayttaa
julkaisun RIL 126 “Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus” kuvan 20 ohjealueen 1
mukaiset laatuvaatimukset.

Lattian alle tehd&an vahintd&dn 0,2 m paksu salaojituskerros sepelista #4...22 mm.
Maanalaisissa tiloissa salaojituskerroksen paksuus on oltava 0,5 m. Salaojat
ymparoidaan sepelilla #4...22 mm, paksuus vahintddn 150 mm. Salaojituskerros
erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla N2.

Kattovedet ohjataan kattovesijarjestelmalla sadevesiviemareihin. Pintavedet ohjataan
maastokallistuksin pois rakennusten vierustoilta. Maanpinta muotoillaan koko alueella
kaltevuuteen 1:20 rakennuksesta poispdin. Piha- ja liikennealueen pintavesikuivatus
jarjestetaédn pintavesiviemaroinnilla.

4.6 Radon

Radonia syntyy, kun uraani hajoaa radioaktiivisesti. Radon on yleensa perdisin
kallioperastd tai kalliosta rapautuneesta maasta. Riskialueita ovat ilmaa hyvin
lapdisevat, pohjaveden ylapuolella olevat karkearakeiset maakerrostumat ja rikkonaiset
kalliot syvékivialueilla ja niiden reunoilla Hameestd Kaakkois-Suomeen ulottuvalla
vyohykkeelld. Rakennuspohjan radonriskiin vaikuttavat myds paikalle tuotavat
karkearakeiset tdyttomaat, joiden huokostilaan voi kerdantyd pohjamaasta ja itse
kiviaineksesta radonia.

Séteilyturvakeskuksen radontutkimusten perusteella Oulun alueella radonpitoisuus
alittaa asunnoissa enimmaispitoisuuden (200 Bg/m®) sadnnénmukaisesti. Suunnittelussa
ja rakentamisessa on kuitenkin suositeltavaa tehdd ainakin paksujen karkeiden
alustayttdjen yhteydessé alapohjan liittyvat rakenteet (perusmuuri, lattia, lapiviennit)
ilmatiiviiksi (RT 81-10791, Rakennustieto Qy), tiivistyskaista, ks. kohta 4.2.

4.7 Piha - ja liikennealueet
Kantavuus- ja routamitoitus

Pihan ja liikennealueiden rakennekerrosten paksuus maératédan tiesuunnitteluohjeiden
mukaisesti, toisaalta kantavuusvaatimusten mukaan ja toisaalta liiallisen routimisen
estamiseksi.

Pohjamaa on tutkimusalueella routivaa hiekkaa ja hiekkamoreenia kelpoisuusluokka
H2-H3. Ohjeen Tierakenteen suunnittelu” (TIEH 2100029-04) mukaan pohjamaan
alusrakenneluokka on uF/uH, routaturpoama méarkéna t=6-12 % ja kuivana 3-6 % ja E-
moduuli 20 MPa...50 MPa. Pohjavesi on niin syvalla (>S+0,5 m), ettd olosuhteet
voitaisiin tulkita "kuiviksi”.
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Riittdvan kantavuuden saavuttamiseksi ja liiallisten routanousujen estdmiseksi seka
toimivuuden varmistamiseksi piha- ja liikennealueet tehd&én seuraavasti:

« Kulutuskerros AB 50 mm
« Profilointikerros KaM 0...16 mm 0...50 mm
« Kantavakerros KaM 0...32/55 mm 150 mm
« Jakavakerros KaM 0...100 mm 200 mm
«  Eristys-/suodatinkerros Hk 850 mm

YHT. 1250 mm

Rakennekerrosvaihtoehtojen laskennallinen kantavuus kantavan kerroksen paalta on
noin 135 MPa ja laskennallinen routanousu 50 mm.

Kantava ja jakava murskekerros voidaan tehdd samalla materiaalilla, murskeella # 0O ...
55/64 mm.

Mikali pihaluokan 1 mukaiset alueet halutaan tdysin routimattomiksi, on
kokonaiskerrospaksuus oltava 2,3 m tai vaihtoehtoisesti pihaluokan 1 alueet tehddan
routaeristettying rakenteina. Mikali piha toteutetaan pihaluokan 2 mukaisena, on sallittu
routanousu 100 mm ja kokonaiskerrospaksuus 0,95 m.

Siirtymékiilasyvyys on 1,9 m ja siirtymékiilakaltevuus 1:5.
Muut alustéytot kaivutasoon saakka tehd&én routimattomasta hiekasta.

Mikali kaivupohjassa on humuksista maata (tdyttod), silttisilmakkeitd tms. hairiintynytta
maata, ne tulee poistaa 1,9 m syvyyteen ja korvata routimattomalla hiekalla.

Rakennekerrokset laatuvaatimuksineen ja tiiveysvaatimuksineen tehdaan InfraRYL
2010 osa 1 Vaylét ja alueet ja RIL 132-2000 "Talonrakennuksen maarakenteet™” ohjeita
noudattaen.

Kunnallistekniikka

Vesijohto- ja viemadriliittymat suunnitellaan kunnallisteknisten maardysten ja ohjeiden
mukaisesti.

Jatevesiviemérit ja muut putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen. Kaivupohja
tasataan ja poistetaan kivet. Putkijohtojen alle tehdddn putken koosta riippuen
asennusalusta hiekasta h=0,15 m (D<250 mm), murskearina h=0,3 m (D>250 mm) ja
h=0,5 m (D>500 mm), joka erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla luokka NS3.
Putkijohtojen  vierelle tehdddn 1:5 siirtymékiilaus routimattomasta hiekasta
siirtymakiilasyvyydesta (1,9 m) alkaen, vertaa liite 3.

Jos kaivannon pohja hdiriintyy ja pehmenee, on asennusalustan tai murskearinan
paksuutta lisattdva. Arinan paksuus muutetaan véhintddn 3 m matkalla (kiilaus
vahintaan kaltevuuteen 1:10).

Rummut perustetaan h=0,5 m paksun murskearinana avulla pohjamaan varaan. Arinan
alle ja sivuille asennetaan suodatinkangas luokka N3. Rummun vierelle tehd&an 1:5
siirtymakiilaus routimattomasta hiekasta siirtymakiilasyvyydesta (1,9 m) alkaen, vertaa
liite 3.

Mikali kaivu ulottuu pohjavesipinnan alapuolelle, on varauduttava pohjaveden
pumppaukseen.
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Liikennealueilla putkijohtokaivantojen lopputayttd rakennekerrosten alapintaan saakka
voidaan tehdd hiekalla tai moreenilla (kelpoisuusluokka H1-H2/S1-S2). Routivia,
hairiintyvia kaivumaita voidaan k&yttaa tayt0ssé ainoastaan viheralueilla.

TalvityOnd tayttoja tehtdessd on varauduttava jalkipainumien korjaamiseen seuraavan
kesékauden jalkeen.

Kattovedet keratadn kattovesijarjestelmalla sadevesiviemareihin. Pintavedet ohjataan
maastokallistuksin  pois rakennusten vierustoilta. Pintavesikuivatus jérjestetaan
pintavesivieméreilla.

4.9 Kuivatus

Lampimien rakennusten lattiataso pitdd sijaita 0,4 m ympéardivdn maanpinnan
ylapuolella.

Kattovedet ohjataan kattovesijarjestelméall pintavesiviemareihin.

Valumavesien poisjohtamiseksi piha- ja liikennealueella maanpinta Kkallistetaan
rakennuksista poispain viettdvéksi rakennuksen vieressdé 3 m matkalla véhintdan
kaltevuudella 1:20 ja kauempana kaltevuudella 1:50.

Piha- ja liikennealueiden osalla pintavesikuivatus jérjestetddn sadevesiviemardinnilla ja
tontin reuna-alueilla mahdollisiin reunapainanteisiin. Piha- ja liikennealueiden
kallistukset ovat 1,5...2 %.
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5 POHJARAKENNUSTYON SUORITUSOHJEET
51 Maarakennustyot, yleista

Humusmaat, humuksiset pintamaat ja tdyttomaat, 16yhat hdiriintyvat maat seka turve
poistetaan rakennusalueilta sekd tarvittaessa piha-alueilta, mikali niit4 esiintyy
siirtymakiilasyvyydessa tai ylempané eli alle 1,9 m syvyydessa lopullisesta pinnasta.

Rakennusalueella ja pinnoitetuilla alueilla humusmaat ja tayttdmaat korvataan
murskeella, eristyshiekalla tai vastaavalla kerroksittain tiivistéen. Piha-alueella
(nurmialue) tayttd voidaan tehd& moreenista tai vastaavasta.

Kaivutyot tehdddn tyoturvallisuusmaaréyksid ja ohjetta RIL 263-2014 Kaivanto-ohje
noudattaen.

Kaivutoistd saatavat kitkamaamassat kaytetddn viheraluetdyttéihin ja ylijadméamassat
kuljetetaan maankaatopaikalle.

Kaivantojen kuivanapito tehd&én kaivannon pohjalta pumppauskuopista tai —kaivoista
pumppaamalla.

Rakenteiden alustaytét ja muut erittelemattomat taytot ja rakennekerrokset tehddén
julkaisussa RIL 132-2000 "Talonrakennuksen maarakenteet" esitetyt laatuvaatimukset
tayttavistda materiaaleista. Liikennealueiden osalta noudatetaan lisdksi ohjeessa
InfraRYL 2015 Osa 1 Véaylat ja alueet annettuja ohjeita.

Taytot tiivistetddn kerroksittain véhintddn 400 kg tarylevylld taulukon 1 mukaisiin
tilviysasteisiin  tai kantavuusarvoihin, ellei suunnitelmissa ole muuta esitetty.
Liikennealueella rakennekerrokset tiivistetddn ohjeen InfraRYL 2015 mukaisesti.

Saavutettu tiiveys varmistetaan tiiveyskokein. Kokeet sijoitetaan tyon alkuun
kéytettdvissa olevalle kalustolle sopivan kerrospaksuuden ja yliajokertojen
selvittdmiseksi.

Taulukko 1. Eri tdyttokohteiden ohjeelliset tiiviys- ja kantavuusvaatimukset.

o Tiiviysaste ¥ Kantavuusarvot,  Kantavuussuhde
Kohde Tiivistysluokka Duag E.» MN/m? E,E,
Maanvaraisten 1 >95 E.>60 <22
perustusten alustayttd
Maavaraisten lattioiden lja2 > 92 E,;> 50 <22
alustaytto
Paaluperustusten alustayttd 1 > 92
Kantavan alapohjan alustayttd 1 > 92
Perustusten, seinien ja 2 >90
muurien vierustayttd
Putkijohtojen tasauskerros ja 2 >90
ymparystéaytto, sekd rumpujen
arina ja ymparystaytto
Pengertayte 2 >90
Suodatinkerros 1 >90 - -
Jakava kerros 1 >92 E;> 90 <22
Kantava kerros 1 > 95 E,> 125 <22
Kulutuskerros 1 >92 - -
Puisto-, maisema- yms. taytot 3ja4d

U Mikéli taytemateriaali on niin karkeaa, ettd Proctor-kokeen suoritus on vaikeaa,
kéytetd&n kantavuusarvoja.
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Tayttoihin kaytettdvan materiaalin tulee olla sulaa eikd se saa sisaltdd lunta, jaata,
juurakoita tms. Talvityona taytt6ja tehtdessa tulee materiaalin olla mahdollisimman
kuivaa (vesipitoisuus alle 3 %) ja tiivistettdvaa kerrospaksuutta on ohennettava 30...50
% vaadittujen tiiveysasteiden saavuttamiseksi. Massanvaihtoty6td ei saa tehd&
talvityona.

Taytt6jen saavutettua tiiviysastetta kontrolloidaan seuraavasti:

. massanvaihtotaytto, 1 tiiviyskoe / 200 m?, jokaisesta tiivistettavasta kerroksesta,
kun alue < 3000 m?, muulloin 1 tiiviyskoe / 500 m? jokaisesta tiivistettavasta
kerroksesta,

« maanvaraisten perustusten alustaytto, tiiviyskokeita v&hint&an 1 tiiviyskoe / 200
raﬁennus-mz, kun rakennusalue < 3000 m?, muulloin 1 tiiviyskoe / 500 rakennus-
m-,

. maanvaraisen alapohjan alustaytosta 1 tiiviyskoe / 200 m? jokaisesta
tiivistettavasta kerroksesta, kun alue < 3000 m?, muulloin 1 tiiviyskoe / 500 m?,
jokaisesta rakennekerroksesta,

. liikennealueilla 1 tiiviyskoe / 1000...5000 m? jokaisesta rakennekerroksesta.

Tiiviyskokeet sijoitetaan tyon alkuun kéytettdvissd olevalle kalustolle sopivan
kerrospaksuuden ja yliajokertojen selvittamiseksi.

Tayttotoistd tehdddn ns. laadunvalvontalomake, johon merkitddn kaytettava
kiviainesmateriaali, tiivistettdvd kerrospaksuus, tiivistyskone ja koneen paino,
yliajokerrat, vallitseva séatila, tiivistettdvd kerros (alustdyttd, jne.) ja vaadittu
tilviysvaatimus. Lomakkeen vahvistavat allekirjoituksellaan rakennustoiden valvoja ja
a0. urakoitsija.
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6 JATKOTOIMET

Tama asiakirja tarkastetaan sen jalkeen, kun rakennusten tyyppi, sijainti ja lopulliset
korkeustasot ja perustusten paikat ovat varmistuneet.

Itdosassa nykyisen vesijohdon ja viemdrin l&histolld ja eteldosassa olevien loyhien ja
humuksisten tayttomaiden paksuus ja laajuus taytyy varmistaa lisatutkimuksilla.

Yksityiskohtaiset kaivu-, taytto- ja perustamistydohjeet annetaan
pohjarakennusasiakirjoissa. Jos rakennuksia perustetaan paaluilla, paalujen tavoitetaso
ja loppulyontiehto tarkistetaan puristinheijarikairauksella ja/tai koepaalutuksella tyon
alussa.

Pohjarakennussuunnittelija antaa pohjarakentamiseen liittyvia lisdohjeita
jatkosuunnittelun ja rakennustyon aikana.

Oulussa 19. pné heindkuuta 2018.

S- o W f\UJ’/L\,W d"“tﬂ“——
Simo Luukkonen Sakari Lotvonen

DI, projektipaallikko TkL, suunnittelupaallikk®
Y mpéristotekniikka pohjoinen

Poyry Finland Oy

Elektroniikkatie 13

FI1-90590 Qulu

Tel. +358 10 33280

E-mail: etunimi.sukunimi@poyry.com
WWW.poyry.com
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PUTKIJOHTOKAIVANNON SIIRTYMAKIILAT

SUUNNITELTU TASAUS
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KYLMAN RAKENNUKSEN SIHHRTYMAKIILAUS
MATALAPERUSTUS

Jos massanvaihtoa sirtymakiilasyvyyteen ei tehda,
tulee siirtymakiilaus tehds eristetta portaittain

shentaen “Routasun jausohje 2013 [RIL216-2013}"

mukaan
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pihan rak.kerrokset 7N 7

Tayfté routimattomalla hiekalla tai vast|

PERUSTETTU ROUDATTOMAAN SYVYYTEEN

Tayttd routimattomalla hiekalla tai vast.
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Vastuulauseke

Taman raportin siséltd ja johtop&atokset perustuvat tyon aikana saamiimme
tutkimustietoihin ja muihin l&hteisiin. Raportti ja Poyry Finland Oy:n vastuu raportista
noudattaa konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013. Konsultin vastuu tyosta
Temotek Oy:lle on palkkion suuruinen.
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Tapio Leppanen

Poyry Finland Oy
Elektroniikkatie 13
FI-90590 OULU

Finland

Kotipaikka Vantaa, Finland
Y-tunnus 0625905-6

Tel. +358 10 33 280

Fax +358 10 33 28250

www.poyry.fi
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MAAPERAN PILAANTUNEISUUSTUTKIMUS
Kaarnatie 32, Oulu

1 JOHDANTO

Temotek Oy:n toimeksiannosta POyry Finland Oy on tehnyt Oulussa, Alppilan
kaupunginosassa, osoitteessa Kaarnatie 32 sijaitsevalla Kkiinteistolla 564-59-80-7
maaperén pilaantuneisuuden tutkimuksen 4-5.6.2018. Tutkimuskohteena olevalla
kiinteistolla toimii nykyisin Veho Oy:n raskaan kaluston myyntipiste ja huolto/
korjaamo.

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd nykytilannetta maaperdn pilaantuneisuuden
osalta mahdollista kiinteiston hankintaa varten. Kiinteiston omistaja on Ultivista Oy.
Tutkimukset kohdistettiin korjaamorakennuksen ympadrille ja paikoitusalueille.

Tutkimuskohde ei sijaitse pohjavesialueella, eik& alueella pohjavettda hyddynneté
talousvesikayt0ssa.

2 KOHTEEN KUVAUS

Tutkimuskohde sijaitsee Oulussa, Alppilan kaupunginosassa, noin 3 km keskustan
pohjoispuolella (karttaliite 1). Tutkimuskohde on koordinaatistossa; pl 7215935 ip
26474910. Raportissa  on  kéytetty  koordinaatistona ~ ETRS-GK26  ja
korkeusjarjestelména N2000.

Tutkimuskohde rajoittuu eteld ja itdpuolella metsé- ja tiealueisiin, lansipuolella
Kaarnatiehen ja kerrostaloihin sekd pohjoispuolella liikekiinteistdihin.

3 TOIMINTAHISTORIA

Kohteessa toiminta on alkanut 1970-luvulla, joka on ollut samantyyppista toimintaa
raskaan kaluston huolto- ja varasosapisteend sekd nykyisin myds autojen
myyntipisteend. Maailmansodan aikana kohde on ollut Saksan armeijan varikkoalueena
(mm. autojen huoltoa).

Tietojen mukaan kohteessa ei ole tapahtunut vahinkoja, joka olisi aiheuttanut maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Kohteen piha-alueella sijaitsee toimintaan liittyen Oljynerotin ja jatedljyséilio. Liséksi
alueella on nelja (4 kpl) kaytosta poistettua maanalaista sailiota, jotka on tyhjennetty ja
sen jalkeen mahdollisesti taytetty (hiekalla?). S&ilidissa on varastoitu moottoridljyja.
Alueella ei ole ollut polttoaineen jakelua.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon sek& kaukolampdon.
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4 MAAPERA-, POHJAVESI-, JA PINTAVESITIEDOT

Tutkimuskohde on péddosin asfaltoitua piha-aluetta. Asfaltin alla on noin 0,15-0,45 m:n
paksuinen murskekerros ja sen alla hiekkaa, silttistd hiekkaa ja hiekkamoreenia
kairaussyvyydelle asti. Kairaukset paattyivat pisteissa NP4, NP6 ja NP10 kiveen tai
kallioon 3,3 — 4,48 m:n syvyydell& maanpinnasta. Kairaukset ulotettiin syvimmillaén
6,4 m:n syvyydelle maanpinnasta.

Tutkimusten yhteydessa asennettiin kahteen tutkimuspisteeseen pohjavesiputki PVP3 ja
PVP9, vesindytteen ottoa ja pohjavesipinnan tason mittausta varten. Pohjavesipinta oli
molemmissa putkissa 4,8 m:n syvyydell& maanpinnasta (6.6.2018) eli tasolla +14,23 —
14,32 (N2000).

Karttatarkastelun perusteella pohjaveden virtaussuunta on kaakkoon kohti Kemintieta.
Asfaltoidun alueen pintavedet johdetaan kiinteiston alueelta sadevesiviemariin.

S) HAITTA-AINETUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

5.1 Aikaisemmat maaperatutkimukset v.2007

Veho Group Oy Ab:n toimeksiannosta Golder Associates Oy suoritti kohteessa
11.6.2007 maaperan pilaantuneisuustutkimuksen. Tutkimuksia tehtiin kuudessa (6)
pisteessd S110 — S115.

Kuudesta kairauspisteestd otetuista naytteistd tehtiin 22 PID-mittausta, 12 XRF-
mittausta, 3 GC-o6ljypitoisuusanalyysid, 3 haihtuvat hiilivedyt-analyysiad ja 3
raskasmetallianalyysié.

Pikatesteissd (PID ja XRF) ei havaittu merkittavid haihtuvien Oljyhiilivetyjen eika
raskasmetallien  pitoisuuksia. Myos  kaikki  raskasmetallien  pitoisuudet
laboratorioanalyyseissa olivat Vna:n (214/2007) mukaisen alemman ohjearvon alittavia.
Naytteesta S113 / 3,0-4,0 m havaittiin laboratoriomaarityksessa diesel- ja polttodljya
vastaavia hiilivetyjakeita (C10-Cz1) 110 mg/kg ja raskaita 0ljyja (C22-Cso) 490 mg/kg.
Em. 6ljypitoisuudet alittavat alemmat ohjearvot, joita kdytetaan yleensa asuinalueella.

Tutkimuspisteiden likimadréiset sijainnit on esitetty tutkimuskartalla, piirustus n:o 2.

5.2 Maaperatutkimukset v.2018

Poyry Finland Oy toteutti tutkimuskohteessa maanéytteenottoon liittyvat kairaukset 4-
5.6.2018. Maandytteet otettiin auger-tekniikalla, jolloin maaperdstd saadaan jatkuva
naytesarja. Tutkimuspisteitd tehtiin kaikkiaan 11 kpl maaperdn pilaantuneisuuden
selvittdmiseksi. Pisteet sijoitettiin  huoltohallin l&heisyyteen ja paikoitusalueille
toiminnallisten seikkojen perusteella. Kairausten yhteydessa suoritettiin silmaméaéaraiset
maalajiméaaritykset. Kairanreidt taytettiin kairauksen yhteydessé ylosnousseella maa-
aineksella asfaltin paikkausmassalla maanpinnan tasoon.

Maandytteet otettiin tiiviskantisiin lasipurkkeihin tietylta tasolta otetusta maa-
aineksesta. Maandytteiden ottotasot on esitetty tutkimuspistetiedoissa (liite 2).
Maastohavaintojen ja kenttdmittausten (Innov-X rontgenfluoresenssilaite, metallit)
perusteella valittiin yhteensd kahdeksan (8) maanéytetté laboratoriossa analysoitavaksi.
Naytteita séilytettiin maastossa, kuljetuksen aikana ja laboratoriossa viiledssa.

Copyright © Poyry Finland Oy



Liite 6

e = 101001364-12
< POYIRY 15.6.2018
4(7)
Innov-X pikatesteissa metallien pitoisuudet olivat pienid. Pienid kynnysarvon ylityksia

oli 18hinn& arseenin osalta seka lisdksi kahdessa ndytteessa kromin ja nikkelin osalta.

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty tutkimuskartalla, piirustus 2 ja tutkimuspisteiden
tiedot ovat liitteessd 2 sekd Innov-X pikatestien tulokset ovat liitteessa 3.

5.3 Pohjavesitutkimukset

Tutkimuspisteistd kahteen asennettiin pohjavesiputki (PVP3 ja PVP9) vesinaytteen
ottoa ja pinnan mittausta varten. Molemmista pohjavesiputkista otetut vesindytteet
toimitettiin laboratorioon analysoitavaksi.

5.4 Laboratoriotyot

Maa- ja vesinaytteiden analysoinnit tehtiin SGS Inspection Services Oy:n laboratoriossa
Kotkassa. Analyysitodistukset ovat liitteend 1.

Maastohavaintojen perusteella valittiin laboratoriotutkimuksiin  kahdeksan (8)
maandytettd ja kaksi (2) pohjavesinaytetta.

Kuudesta maandytteestd méaaritettiin kaasukromatografisesti raskaiden oljyhiilivetyjen
(C22-Cyqo) pitoisuus, keskitisleiden (C10-Cp1) pitoisuus ja bentseeni, tolueeni,
etyylibentseeni, ksyleeni ja muut hiilivedyt ja niiden summana haihtuvien
oljyhiilivetyjen kokonaismaéra (TVOC, Cs-Cyp). Kahdesta naytteestd madritettiin PAH-
yhdisteet ja neljastd naytteestd Vna:n mukaiset metallipitoisuudet. Pitoisuudet
maéaritettiin kuiva-ainetta kohti.

Kahdesta pohjavesindytteestd mééritettiin vastaavat oljypitoisuudet kuten maandytteista.

6 TUTKIMUSTULOKSET
6.1 Maapera
6.1.1 Oljyt

Haihtuvien 6ljyhiilivetyjen (Cs-Cy0) kokonaispitoisuudet olivat kaikissa nédytteissé <5,0
mg/kg eli analyysin  madritysrajan  alittavia.  Kokonaispitoisuudet  alittivat
Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 annetun alemman ohjearvon (100 mg/kg).
Yksittdisten jakeiden osalta pitoisuudet olivat analyysin mééritysrajan alittavia.

Keskitisleiden (C1o-C,1) pitoisuus naytteessdé NP8 (0-0,5 m) oli 34 mg/kg ja muissa
analysoiduissa naytteissd <20 mg/kg eli analyysin madritysrajan alittavia. Keskitisleiden
pitoisuudet alittivat VValtioneuvoston asetuksessa 214/2007 annetun alemman ohjearvon
300 mg/kg.

Raskaiden oljyhiilivetyjen (Ca2-Cao) pitoisuus ndytteessa NP8 (0-0,5 m) oli 200 mg/kg
ja muissa analysoiduissa <20 — 20 mg/kg. Kaikissa analysoiduissa ndytteissa raskaiden
6ljyjen pitoisuudet alittivat Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen alemman
ohjearvon 600 mg/kg.

Oljyjakeille (>C10-C40) annettu kynnysarvo 300 mg/kg alittui kaikissa analysoiduissa
naytteissa.

Tutkimustulosten yhteenveto on esitetty taulukossa 1 ja analyysiraportit liitteend 1.
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Taulukko 1 Tutkimustulosten yhteenveto, 6ljyt ja PAH

Bent- Tolu- Etyyli- Ksy- MTBE TAME Haihtuvat Keski- Raskaat  Oljyhiiliv.
seeni eeni bentseeni leenit hiilivedyt tisleet Oljyhiiliv. ~ (C,,-C,)
(Cs-Cyp) (C,,-C,) (C,-C,)

mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Kynnysarvo VNA 0,02 0,1@ 0,1@ 300¢ 15
Alempi ohjearvo VNA 0,2 5 10 10 5@ 5@ 100 300 600 30
Ylempi ohjearvo VNA 1 25 50 50 502 50¢ 500 1000 2000 100
Maanaytteet
NP2 /3,0-4,0m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40 <3,0
NP3/ 3,0-4,0 m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 20 <40
NP4/1,5-2,0m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
NP5/ 4,0-5,0m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
NP8 /0-0,5m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 34 200 240 <3,0
NP9/0,5-1,0m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
Vesinaytteet ug/l ug/l ug/l ug/l ug/l ug/l ug/l mag/l mg/| mg/l
PVP3 <1,0 1,1 <1,0 <2,0 <1,0 <1,0 <200 <0,03 <0,03 <0,06
PVPO <1,0 <1,0 <1,0 <2,0 <1,0 <1,0 <200 <0,03 <0,03 <0,06

Y Kynnysarvo 6ljyjakeille >C10-C40
2'Sum mapitoisuus siséltden yhdisteet metyyli-tert-butyylieetteri (MTBE) ja tert-amyylimetylieetteri (TAME).
VNA, Valtioneuvoston asetus 214/2007

6.1.2 PAH-yhdisteet

Polyaromaattisten hiilivetyjen eli PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuus olivat tutkitussa
kokokoomanéaytteisséd alle analyysitarkkuusrajan (<3 mg/kg). Kynnysarvo PAH-
yhdisteiden kokonaispitoisuudelle on 15 mg/kg, alempi ohjearvo 30 mg/kg ja ylempi
ohjearvo 100 mg/kg.

PAH-yhdisteitd havaitaan yleisesti esimerkiksi jatedljyissa ja tuhkissa. PAH-yhdisteitd
muodostuu aina epéatéydellisessd palamisessa, joten niitd esiintyy ymparistossa myos
luonnostaan (esim. metsépalot).

6.1.3 Metallit

Laboratorioméarityksissd metallien pitoisuudet olivat Valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisen alemman ohjearvotason alittavia. Kynnysarvotason ylittavia
pitoisuuksia havaittiin niytteessa NP7/0-0,5m arseenin osalta ja ndytteessd NP8/0-0,5m
arseenin, kromin ja nikkelin osalta. Yhteenveto tuloksista on esitetty alla olevassa
taulukossa 2 ja analyysiraportissa, liite 1.

Taulukko 2 Tutkimustulosten yhteenveto, metallit

As Cd Co Cr Cu Hg Ni Pb Sb \Y Zn

mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mglkg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mgl/kg

Kynnysarvo 5 1 20 100 100 0,5 50 60 2 100 200
Alempi ohjearvo 50 10 100 200 150 2 100 200 10 150 250
Ylempi ohjearvo 100 20 250 300 200 5 150 750 50 250 400
NP2 /0-0,5m 2,2 <0,3 54 19 5,9 <0,2 7,5 29 <1 249 | 144
NP7 /0-0,5m 7,2 <03 | 152 | 79,8 | 36,1 | <0,2 | 39,7 5,2 <1 68,2 | 62,2
NP8 /0-0,5m 7 <0,3 | 16,4 | 159,0| 335 | <0,2 | 68,5 49 <1 68,3 | 58,0
NP9 /0,5-1,0m 3 <0,3 2,7 12,4 6,2 <0,2 6,7 2,4 <1 135 | 12,7
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6.2 Pohjavesi

Pohjavesiputkista PVP3 ja PVVP9 otetuissa ndytteissé 6ljyhiilivetyjen pitoisuudet olivat
alle analyysin madritysrajan, lukuun ottamatta ndytteessé PVP3 ollutta tolueenin
pitoisuutta 1,1 pg/l, joka ylitti niukasti maaritysrajan 1,0 pg/l. Analyysitulokset on
esitetty taulukossa 1 ja tarkemmin analyysiraportissa, liite 1.

6.3 Yhteenveto ja haitta-aineiden kokonaismaarat

Maaperdssa havaitut  pitoisuudet olivat kaikissa analysoiduissa  néytteissa
Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaisen alemman ohjearvon alittavia.
Kynnysarvon ylityksid havaittiin metallien osalta (arseeni, kromi ja nikkeli) pisteissa
NP7 ja NP8 0-0,5 m:n syvyydeltd otetuissa nédytteissa. Em. tutkimuspisteet sijaitsevat
rakennuksen itapuolella sijaitsevilla paikoitusalueilla. Oljyjen osalta tutkimuksissa
havaittiin vain naytteessd NP8/0-0,5m 240 mg/kg (Ci10-Cso), joka alittaa kynnysarvon
300 mg/kg.

Pohjavedessd ei havaittu Oljyhiilivetyjd, Ilukuun ottamatta niukasti analyysin
madritysrajan ylittdvaa tolueenin pitoisuutta.

7 RISKINARVIOINTI JA KUNNOSTUKSEN TARPEEN ARVIOINTI

7.1 Lahtokohta ja rajaukset

Kiinteistoll4 on harjoitettu raskaan kaluston huolto- ja korjaustoimintaa 1970- luvulta
lahtien. Huoltohallin edustalla on nelja (4) kaytosté poistettua maanalaista sailiota seka
kéytossd olevat Oljynerotin ja jatedljysailio. Tietojen mukaan kohteessa ei ole
tapahtunut vahinkoa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Maangytteistd ei havaittu VVna (214/2007) alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia
oljyhiilivetyja, metalleja (Vna) eikd PAH -yhdisteitd. Vain kynnysarvon ylittavia
metallipitoisuuksia arseenia, kromia ja nikkelid havaittiin paikoitusalueella sijaitsevissa
pisteisséd (NP7 ja NP8), maan pintakerroksesta (0-0,5m) otetuissa ndytteissa.

Pohjavesindytteissa ei havaittu merkittavaa oljyhiilivetyjen pitoisuutta.

7.1.1 Kulkeutumisen arviointi

Tutkimuksissa maaperdssd havaittiin vain kynnysarvon ylittdviad metallipitoisuuksia
asfaltin alapuolisessa pintakerroksessa. Havaitut metallit sitoutuvat tiukasti maa-
ainekseen, joten ne eivat kulkeudu haitallisissa maarin pohjaveteen.

Pohjavedessa ei havaittu merkittavaa oljyhiilivetyjen pitoisuutta.
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7.1.2 Altistuksen arviointi

Tutkimuksissa havaitut haitta-ainepitoisuudet olivat pienid ja sijoittuvat asfaltoidulle
piha-alueelle, joten altistuminen suoran ihokosketuksen tai ruuansulatuselimiston
valitykselld ei ole mahdollista.

Kiinteisté ei sijoitu pohjavesialueelle eikd alueen pohjavettd hyddynnetd, joten
pohjaveden valityksella ei voi altistua, kun pitoisuudet ovat hyvin pienié.

7.1.3 Vaikutusten arviointi

Kohteessa havaituista haitta-ainepitoisuuksista ei aiheudu vaikutuksia ihmisen
terveydelle, vesielidstolle tai ympéristolle.

7.1.4 Riskin luonnehtiminen

Kohteessa havaitut haitta-ainepitoisuudet olivat pienid eikd alueella ole herkki&
luontoarvoja eikd eldimistdéd, joten pilaantuneisuudesta ei aiheudu ympaéristo- tai
terveysriskid. Nain ollen riskien tarkempaan tarkasteluun ei ole tarvetta.

7.1.5 Epéavarmuustekijat

Rakennuksen sisdpuolisia tiloja (huoltohalli) ei ole tutkittu t&ssé yhteydessa toiminnasta
johtuen. Maanalaisten sdilididen (6ljynerotin, jatedljyséilio ja kaytosta poistetut séiliot)
alapuolisessa maaperéssa voi olla pilaantuneisuutta, jonne ei rakenteista johtuen voitu
tutkimuksia kohdistaa.

Analysoinnit on tehty akkreditoidussa laboratoriossa. Mahdolliset epdvarmuudet eivét
vaikuta pilaantuneisuuden tai kunnostustarpeen arviointiin.

7.2 Kunnostustarve ja tavoitteet

Tehdyn selvityksen perusteella Kiinteiston toiminta ei ole aiheuttanut maaperan tai
pohjaveden merkittavaa pilaantumista. Kiinteiston nykyisessa kaytossa ei ole maaperén
tai pohjaveden kunnostustarvetta.

Mikali kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu herkemmaéksi (asuinkdyttéon), silloin
kohteen pilaantuneisuuden viitearvoina sovelletaan todenndkdisesti Vna:n asetuksen
214/2007 mukaisia alempia ohjearvoja. Vaikka kohteessa havaitut haitta-ainepitoisuudet
alittivat alemmat ohjearvot, tulee mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessé varautua
maaperan pilaantuneisuuden tarkistuksiin ja mahdollisiin kunnostustoimenpiteisiin
maanalaisten sdilibiden ja huoltohallin kohdalla. Tutkimuksen perusteella on
todennakoistd, ettd mahdolliset maaperén kunnostustoimenpiteet ovat maaraltaan pienia.

Copyright © Poyry Finland Oy



Liite 6
Liite 1.1

(4)
ANALYYSIRAPORTTI kets-0228s R0 FINAS

Finnish Accreditation Service
T156 {EN ISOIEC 17025)

KASIAKAS NAYTE N
Nimi POYRY FINLAND OY SGS Refno KE18-02288 RO
Yhteyshenkild Pauli Rajala Raportointi pvm 12.06.2018
Osoite Tutkijantie 2A Saapumis pvm 07.06.2018

90571 OULU Aloitus pvm 07.06.2018
Valmistumis pvm 12.06.2018
Projekti --
Asiakkaan viite Temotek Oy/Kaarnatie 32/101001364-12
Naytteiden Ikm 8
-
/KOMMENTIT

Naytt.ottaja: Tero Luttinen 4-5.6.2018

\_ J
ALLEKIRJOITUKSET
4 I
> Sl
Petra Suutarinen
Apulaiskemisti
J

ALAVIITTEET JAHUOMAUTUKSET

*

Tama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Maéaritysraja
- Ei analysoitu
Laboratorio toimittaa analyysien mittausepavarmuusarviot pyydettédessa.

Yritys on antanut tdman raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms_and_conditions.htm. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen , hyvityksiin ja lain
valintaan. Taman dokumentin haltijan tulee huomioida, etta informaatio tdssé dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tydsuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eika tama dokumentti
esté kaupan osapuolia kdyttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Téman dokumentin sisallon tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentdminen tai vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssd dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteita ja (b) naytteita sailytetdan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Finland Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4

12.06.2018 Page 1 of 5



Liite 6

ANALYYSIRAPORTTI KE18-02288 R0
Naytenumero KE18-02288.001 KE18-02288.002 KE18-02288.003 KE18-02288.004 KE18-02288.005
Naytteen nimi| NP2 (0-0,5m) NP2(3-4m) NP3(3-4m) NP4(1,5-2m) NP5(4-5m)
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN I1SO 22155
Bentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 - <0.04 <0.04 <0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TAME mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
ETBE mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mglkg KA. 5 - <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestd Menetelmi: 1ISO 16703
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 - <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mglkg KA. 20 - <20 20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mglkg KA. 40 - <40 <40 <40 <40
Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934
Kuiva-ainepitoisuus * pano% 0.1 - 87.4 89.2 93.6 87.9
Metallit maanaytteestd ICP-AES  Menetelma: ISO 11885
Arseeni mglkg 0.7 22 - - - -
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3 - - - -
Koboltti mg/kg 0.3 54 - - - -
Kromi mg/kg 0.7 19.0 - - - -
Kupari mg/kg 1.4 5.9 - - - -
Nikkeli mglkg 0.5 7.5 - - - -
Lyijy mg/kg 0.5 29 - - - -
Vanadiini mg/kg 0.5 24.9 - - - -
Sinkki mg/kg 1.9 14.4 - - - -
Antimoni * mg/kg 1 <1 - - - N
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ANALYYSIRAPORTTI KE18-02288 R0
Niytenumero KE18-02288.001 KE18-02288.002 KE18-02288.003 KE18-02288.004 KE18-02288.005
Niytteen nimi NP2 (0-0,5m) NP2(3-4m) NP3(3-4m) NP4(1,5-2m) NP5(4-5m)
Analyysi Yksikko DL
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 22036
Elohopea * mg/kg ‘ 0.2 ‘ <0.2 - - - -
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maandytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287
Naftaleeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Fenantreeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Pyreeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Dibentso(a,h)antraseeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(g,h,i)peryleeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 - - -
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 - <3.0 - - -
Niytenumero KE18-02288.006 | KE18-02288.007 = KE18-02288.008
Niytteen nimi NP7(0-0,5m) NP8(0-0,5m) NP9(0,5-1m)
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN I1SO 22155
Bentseeni mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mgrkg KA. 0.04 - <0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
MTBE mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
TAME mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
DIPE mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
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Niytenumero| KE18-02288.006 | KE18-02288.007 | KE18-02288.008
Niytteen nimi NP7(0-0,5m) NP8(0-0,5m) NP9(0,5-1m)
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155 (continued)
Trikloorieteeni mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mgrkg KA. 5 - <5.0 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maanaytteestd Menetelma: 1ISO 16703
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 - 34 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mgrkg KA. 20 - 200 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mglkg KA. 40 - 240 <40
Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934
Kuiva-ainepitoisuus * paino-% ‘ 0.1 ‘ - 97.8 97.8
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 11885
Arseeni mg/kg 0.7 7.2 7.0 3.0
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3 <0.3 <0.3
Koboltti mg/kg 0.3 15.2 16.4 2.7
Kromi mg/kg 0.7 79.8 159.0 12.4
Kupari mg/kg 1.4 36.1 33.5 6.2
Nikkeli mg/kg 0.5 39.7 68.5 6.7
Lyijy mg/kg 0.5 5.2 4.9 24
Vanadiini mg/kg 0.5 68.2 68.3 13.5
Sinkki mg/kg 1.9 62.2 58.0 12.7
Antimoni * mg/kg 1 <1 <1 <1
12.06.2018
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ANALYYSIRAPORTTI KE18-02288 R0

Niytenumero KE18-02288.006 | KE18-02288.007 = KE18-02288.008
Naytteen nimi|  NP7(0-0,5m) NP8(0-0,5m) NP9(0,5-1m)
Analyysi Yksikko DL
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 22036
Elohopea * mg/kg \ 0.2 \ <0.2 <0.2 <0.2

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maandytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287

Naftaleeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 -
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Fenantreeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 -
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Pyreeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
Dibentso(a,h)antraseeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 -
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 -
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 - <3.0 -
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Tama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Maéaritysraja
- Ei analysoitu
Laboratorio toimittaa analyysien mittausepavarmuusarviot pyydettédessa.

Yritys on antanut tdman raportin SGS Palvelujen Yleisten Toimitusehtojensa (SGS General Conditions of Services) mukaisesti, jotka ovat saatavilla
osoitteessa www.sgs.com/terms_and_conditions.htm. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen , hyvityksiin ja lain
valintaan. Taman dokumentin haltijan tulee huomioida, etta informaatio tdssé dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen
tydsuorituksensa aikana todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoitttuu yrityksen asiakkaaseen eika tama dokumentti
esté kaupan osapuolia kdyttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Téman dokumentin sisallon tai ulkomuodon luvaton
muuttaminen, vaarentdminen tai vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu: (a) tdssd dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteita ja (b) naytteita sailytetdan korkeintaan 2 viikkoa.
Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Finland Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
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ANALYYSIRAPORTTI

Niytenumero| KE18-02289.001 KE18-02289.002
Naytteen nimi PVP3 PVP9
Analyysi Yksikko DL
Oljyhiilivedyt C10-C40 vesindytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 9377-2
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/l 0.03 <0.03 <0.03
Oljyhiilivedyt >C21-C40 mg/l 0.03 <0.03 <0.03
Oljyhiilivedyt >C10-C40 * mg/l 0.06 <0.06 <0.06
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 vesindytteestd Menetelma: ISO 11423-1
Bentseeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
Tolueeni * Mg/t 1 1.1 <1.0
Etyylibentseeni * el 1 <1.0 <1.0
m+p-Xyleeni * el 2 <2.0 <2.0
o-Xyleeni * el 1 <1.0 <1.0
Styreeni * el 1 <1.0 <1.0
n-Propyylibentseeni * el 1 <1.0 <1.0
Isopropyylibentseeni * Hg/l 1 <1.0 <1.0
1,2,4-trimetyylibentseeni * g/l 1 <1.0 <1.0
1,3,5-trimetyylibentseeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
4-lsopropyylitolueeni * el 1 <1.0 <1.0
Klooribentseeni * Mg/l 1 <1.0 <1.0
1,2-Diklooribentseeni * el 1 <1.0 <1.0
1,2,3-Triklooribentseeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
1,2,4-Triklooribentseeni * el 1 <1.0 <1.0
1,2-Dibromietaani * Mg/l 1 <1.0 <1.0
Vinyylikloridi * el 1 <1.0 <1.0
Kloroformi * el 1 <1.0 <1.0
Metyleenikloridi * Mg/t 1 <1.0 <1.0
1,2-Dikloorietaani * ug/l 1 <1.0 <1.0
1,1,1-Trikloorietaani * ug/l 1 <1.0 <1.0
1,1-dikloorieteeni * g/l 1 <1.0 <1.0
cis-1,2-dikloorieteeni * Hg/ 1 <1.0 <1.0
trans-1,2-dikloorieteeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
Trikloorieteeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
Tetrakloorieteeni * Mg/l 1 <1.0 <1.0
MTBE * el 1 <1.0 <1.0
TAME * el 1 <1.0 <1.0
ETBE * ug/l 1 <1.0 <1.0
TAEE * el 1 <1.0 <1.0
DIPE * el 1 <1.0 <1.0
TBA* ngll 10 <10 <10
TVOC C5-C10 * el 200 <200 <200
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TUTKIMUSPISTETIEDOT
Temotek Oy, Kaarnatie 32, Oulu

Maaperan pilaantuneisuustutkimus
Tutkimusten tekija:

Tero Luttinen

Tutkimukset tehty:

Laboratorioanalyysitulokset on esitetty erillisella liitteella

Liite 6

LITE 2

101001364-12

4-5.6.2018

Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP1 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215910.631 [m] analyysi
E: 26474903.462 |0-0,05 asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,2 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,2-2,8 HHk 1,0-15 0
2,8-4,2  Si-HHK 15-2,0 0
mp= 18,21 2,0-3,0 0
3,0-4,2 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP2 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot =~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215935.692 [m] analyysi
E: 26474896.896 (0-0,05 asf. 0,0-0,5 0 X
0,05-6,0 HHk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 1,0-15 0
1,5-2,0 0
mp= 19,10 2,0-3,0 0
3,0-4,0 0 X
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP3/ PVP3 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215931.097 [m] analyysi
E: 26474902.934 |10-0,05 asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,2 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,2-3,1 HHk 1,0-15 0
mp= 19,03 3,1-6,4 Si-HHK 15-2,0 0
PVP3 (263 mm) 2,0-3,0 0
H=6,3m 3,0-4,0 0 X
siivild 2,0 m 4,0-5,0 0
W= +14,23 (6.6.2018) 5,0-6,0 0
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Pistetunnus

Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP4 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215935.099 [m] analyysi
E: 26474911.711 10-0,05  asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,2 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,2-2,9 Hk 1,0-15 0
2,9-35 HHk 1,5-2,0 0 X
mp= 19,11 3,05-4,1 saSi 2,0-3,0 0
3,5-4,8 Si-HHk 3,0-4,0 0
eps (kivi tai kallio) 4,0-4,8 0
Pistetunnus Maaperan Maandytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP5 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot =~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215937.708 [m] analyysi
E: 26474918.324 |10-0,05 asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,2 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,2-0,6 HHK 1,0-1,5 0
0,6-2,7 Hk 1,5-2,0 0
mp= 19,12 2,7-5,0 Si-HHk 2,0-3,0 0
3,0-4,0 0
4,0-5,0 0 X
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP6 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215942.541 [m] analyysi
E: 26474930.271 |10-0,05 asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,3 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,3-0,5 Hk 1,0-1,5 0
0,5-1,8 HkMr 1,5-2,0 0
mp= 19,13 1,8-29 Hk 2,0-3,0 0
2,9-3,3 HkMr 3,0-3,3 0
eps. (kivi tai kallio)
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP7 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215942.159 [m] analyysi
E: 26474955.279 |10-0,05 asf. 0,0-0,5 0 X
0,05-0,5 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 0,5-1,6  (si)HkMr 1,0-1,5 0
1,6-4,2  (Si)HHk 1,5-2,0 0
mp= 17,63 2,0-3,0 0
3,0-4,2 0
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Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP8 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215916.807 [m] analyysi
E: 26474978.908 |0-0,05 asf. 0,0-0,5 0 X
0,05-0,5 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,5-1,1 HHk-Hk 1,0-1,5 0
1,1-25 siHk 1,5-2,0 0
mp= 17,20 2,5-2,6  Si(musta) 2,0-3,0 0
2,6-3,0 siHk 3,0-4,0 0
3,0-4,2 saSi
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP9 / PVP9 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215973.239 [m] analyysi
E: 26474920.498 |10-0,05  asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,2 murske 0,5-1,0 0 X
Korkeustiedot  N2000 0,2-1,1 Hk 1,0-1,5 0
mp= 19,12 1,1-44 HHk 1,5-2,0 0
PVP3 (263 mm) 4,4-6,0 Hk 2,0-3,0 0
H=6,0m 3,0-4,0 0
siivila 2,0 m 4,0-5,0 0
W= +14,32 (6.6.2018) 5,0-6,0 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP10 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] | Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215975.445 [m] analyysi
E: 26474892.837 |10-0,05 asf. 0,0-0,5 0
0,05-0,1 murske 0,5-1,0 0
Korkeustiedot  N2000 0,1-2,4 HHk 1,0-15 0
2,4-35 HHK(Mr) 1,5-2,0 0
mp= 19,11 eps. (kivi tai kallio) 2,0-3,0 0
3,0-35 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
NP11 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-GK26 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
N: 7215995.583 [m] analyysi
E: 26474896.794 10-0,05  asf. 0,0-0,5 0
Korkeustiedot  N2000 0,05-0,1 murske 0,5-1,0 0
0,1-4,3 HHk 1,0-15 0
mp= 19,53 4,3-6,0 Hk 1,5-2,0 0
2,0-3,0 0
3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
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LITE 3

Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Kaarnatie 32

Innov-X -mittaustulokset, 6.6.2018

Tunnus As Cd Co Cr Cu Hg Ni Pb Sb Vv Zn
Kynnysarvo 5 1 20 100 100 0,5 50 60 2 100 200
Tunnus  [Syvyys, m mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
NP1 0,0-05 - - - 32 - - 15 9,8 - 51 30
0,5-1,0 4,4 - - 45 - - 20 - - 47 36
1,0-1,5 - - - 45 - - 17 55 - 52 50
NP2 0,0-0,5 7,3 - - 33 12 - 19 59 - 44 37
0,5-1,0 4,6 - - 19 - - - - - 35 19
1,0-1,5 - - - 24 - - 14 4,7 - 39 26,3
NP3 0,0-05 47 - - 35 - - 14 6 - 52 26
0,5-1,0 45 - - 31 - - - 5,6 - 45 25
1,0-1,5 43 - - 29 - - 16 54 - 47 28
NP4 0,0-0,5 - - - 31 10 - 18 8,9 - 44 35
0,5-1,0 - - - 24 14 - 12 9,9 - 45 27
1,0-1,5 48 - - 25 10 - 12 72 - 40 28
NP5 0,0-05 4,4 - - 33 - - 12 73 - 41 35
0,5-1,0 7 - - 38 12 - 23 5,2 - 51 34
1,0-1,5 71 - - 46 12 - 19 6,1 - 41 40
NP6 0,0-0,5 13,1 - - 50 28 - 22 - - 61 60
0,5-1,0 73 - - 37 - - 18 6,8 - 51 31
1,0-1,5 - - - 31 - - 21 11,5 - 40 31
NP7 0,0-05 &5 - - 108 34 - 52 12,7 - 84 91
0,5-1,0 6 - - 55 15 - 26 12,4 - 55 59
1,0-1,5 - - - 31 13 - 20 8,9 - 48 39
NP8 0,0-0,5 17,1 - - 126 34 - 50 14 - 91 96
0,5-1,0 - - - 22 - - 19 49 - 36 232
1,0-1,5 - - - 46 - - 18 8,9 - 60 108
1,5-2,0 - - - 43 18 - 22 12,1 - 65 186
2,0-3,0 55 - - 45 16 - 18 72 - 52 61
NP9 0,0-05 79 - - 41 10 - 16 8 - 49 26
0,5-1,0 5,6 - - 34 15 - 17 8,6 - 43 30
1,0-1,5 5,7 - - 28 - - 15 6,4 - 40 41
NP10 0,0-0,5 - - - 32 - - 15 8,9 - 44 31
0,5-1,0 - - - 38 12 - 18 7,6 - 50 31
1,0-1,5 - - - 31 - - 16 8 - 46 25
NP11 0,0-05 4,6 - - 38 12 - 18 78 - 50 32
0,5-1,0 5,6 - - 36 15 - 20 6,9 - 55 29
1,0-15 - - - 36 11 - 18 78 - 50 27

- ei havaittu



Temotek Oy LITE 4.1
Kaarnatie 32, Oulu
VALOKUVIA KOHTEESTA v.2018

Kuva 1, 6ljynerottimen ja jatedljysailion sijaintialuetta (rakennuksen kulmauksessa)

Kuva 2, huoltohallin laajennusosa, edustalla kaytdsta poistetut sailiot (4 kpl)
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Temotek Oy LITE 4.2
Kaarnatie 32, Oulu
VALOKUVIA KOHTEESTA v.2018

Kuva 4, taustalla tontin pohjoispuolta (pisteet NP9, NP10 ja NP11)
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Kohde Piirustuksen sisalto Mittakaavat

| TEMOTEK OY SIJAINTIKARTTA 1:4000
1 KAARNATIE 32

Suunnittelja
E. Téhtinen
Hyvaksyja / vastuullinen suunnittelija

T. Leppanen

P&yry Finland Oy
Elektroniikkatie 13

90590 OULU

Puh. 0103311

etunimi sukunimi@poyry.com
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Bent- Tolu- Etyyli- Ksy- MTBE TAME Haihtuvat Ke ski- Raskaat  Oljyhiiliv.
seeni eeni  bentseeni leenit hillivedyt  tisleet oljyhiiliv.  (C10-Cao)
(C5-C1o) (C11-C)  (CpCyo)
mgkg mg/kg mg/kg mgkg mgkg mgkg mgkg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Kynnysaro VNA 0,02 0,1¢ 0,1¢ 3001 15
Alempi ohjearvo VNA 0,2 5 10 10 52 52 100 300 600 30
Maanéytteet
NP2/ 3,0-40m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40 <3,0
NP3/ 3,0-4,0 m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 20 <40
NP4/ 1,5-20m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
NP5 / 4,0-5,0 m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
NP8 / 0-0,5m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 34 200 240 <3,0
NP9/ 0,5-1,0 m <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
Vesindytteet pail ugll g/l pail pail pail pail mg/l mg/l mg/l
PVP3 <1,0 1,1 <1,0 <2,0 <1,0 <1,0 <200 <0,03 <0,03 <0,08
PVP9 <1,0 <1,0 <1,0 <2,0 <1,0 <1,0 <200 <0,03 <0,03 <0,06
) Kynnysarvo dljyjakeile >C10-C40
2 summapitoisuus sisaltaen yhdisteet metyyli-tert-butyylieetteri (MTBE) ja tert-amyylimetyylieetteri (TAME).
VNA, Valtioneuvoston asetus 214/2007
Tunnus As cd Co Cr Cu Hg Ni ] Sb A" Zn
mgkg mg/kg mg/kg mgkg mgkg mgkg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Kynnysarno 5 1 20 100 100 0,5 50 60 2 100 200
Alempi ohjearvo 50 10 100 200 150 2 100 200 10 150 250
NP2/ 0-0,5m 22 <0,3 54 19 59 <0,2 7.5 2,9 <1 249 14,4
NP7 /0-0,5m 7.2 <0,3 15,2 79,8 36,1 <0,2 39,7 5,2 <1 68,2 62,2
NP8/ 0-0,5m 7 <0,3 16,4 159,0 33,5 <0,2 68,5 4,9 <1 68,3 58,0
NP9/ 0,5-1,0m 3 <0,3 2,7 12,4 8,2 <0,2 6,7 2,4 <1 13,6 12,7
MERKINNAT:
© NAYTEPISTE 2018
(S_)) NAYTEPISTE + POHJAVESIPUTKI 2018
O NAYTEPISTE 2007 (Golder Associates)
v SAILION/MAARITTELEMATTOMAN KAIVON KANSI
OLJYNEROTUSKAIVO
o~
..'  SADEVESIKAIVO
Meters
1 I 1 1 I 1
Kohde Piirustuksen siséltd Mittakaavat
TEMOTEK OY TUTKIMUSKARTTA 1:500
KAARNATIE 32
Suunnittelija Tarkastaja Paivays Tasokoordinaatisto / Korkeusjarjestelma
E. Tahtinen T. Leppanen 19.6.2018 | ETRS-GK26 / N2000
Hyvaksyja / vastuullinen suunnittelija Tybénumero Lehti
T. Leppanen 101001364-12
. . S .al Piirust Muut
. Payry Finland Oy uunn.ala iirustusnumero uutos
é Elektroniikkatie 13
< POYIRY ==o YMP| 3
Puh. 010 3311
etunimi.sukunimi@poyry.com

KAARNATIE_TUTKIMUSKARTTA
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Kaarnatie 32

Asemakaavamuutos

Hulevesiselvitys

Qulu

43 A-INSINOORIT

Fammikuuy2020

Helmikuu 2025
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Taitto: Plaana Oy

Kansikuva: Google, karttatiedot 2019
Kartat: Oulun kaupunki, Plaana Oy
A-Insin6orit Oy, 5.2.2025



Tiivistelma

Kaarnatie 32 hulevesiselvitys on laadittu kohteen asemakaavamuutosta varten. Selvityk-
sessa on arvioitu alueen nykyisia hulevesimaaria seka viitesuunnitelmien mukaisen tilan-
teen hulevesimaaraa.

Tarkastelualueen hulevesien maaran on arvioitu kasvavan mitoitussateen aikana 150
m3:std noin 190 m3:iin. Alueen laskennallinen hulevesivirtaama kasvaa nykyisesta noin 27
%. Selvityksessa esitetyissa laskelmissa on huomioitu ilmaston muutoksen aiheuttama sa-
demaarien kasvu.

Selvityksessa on tarkasteltu nykyisen hulevesiverkoston kapasiteettia Kaarnatien 32 ton-
tilta poisjohdettavan huleveden purkupisteeseen Toppilansalmeen saakka. Laskennalli-
sesti alueen verkoston teoreettinen kapasiteetti ylittyy jo nykyiselladan mitoitussateen ai-
kana. Oulun Veden lausunnon perusteella alueella ei kuitenkaan ole ollut erityisemmin
kapasiteettiongelmia.

Ensisijaisesti alueella tulisi pyrkia imeyttamaan hulevedet maaperaan. Kasiteltavaksi hu-
levesimaaraksi alueella on arvioitu 170 m3:ta. Alueen maapera ja pohjaveden pinnantaso
tarjoavat imeyttamiseen hyvat mahdollisuudet. Hulevesien kasittelyssa tulee ottaa huo-
mioon myds laadullinen hallinta, jolla voidaan vahentaa hulevesien kiintoainesta ja haitta-
ainepitoisuuksia.
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Alkusanat

Kaarnatie 32 hulevesiselvitys on laadittu kohteen asemakaavamuutosta varten (564-
2385, diaarinumero OUKA/7547/2018). Nykyisen teollisuusalueen tilalle on suunnitteilla
asuin- ja lilkerakentamista. Tavoitteena on tiivistdaa Koskelan kaupunginosan yhdyskunta-
rakennetta Uuden Oulun yleiskaavan ja Kemintien kaavarungon mukaisesti osana Alppi-
lanbulevardia.

Selvityksessa on arvioitu kohteen nykyisia hulevesimaaria nykytilassa seka viitesuunnitel-
man mukaisessa tilanteessa. Selvityksessa annetaan ehdotus hulevesien hallintamenetel-
mista alueella.

Selvitys perustuu maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoon, Oulun kaupungin ver-
kosto- ja laitetietoihin seka alueella tehtyihin maapera- ja pohjatutkimuksiin.

Selvitys on laadittu Temotek Oy:n toimeksiannosta A-insindorit Oy:ssd, jossa tydstd on
vastannut projektipaallikko insindori (Amk) Risto Hamaldinen ja insindori (AMK) Laura
Niemela.

Helmikuu 2025
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Liite 7
Kaarnatie 32
Oulu

1 Selvitysalue
1.1 Sijainti ja toiminnot

Selvitysalue sijaitsee Koskelan kaupunginosan korttelissa 80. Keskusta-Linnanmaan baa-
nan varrella noin 3 kilometrin padssa Oulun keskustasta pohjoiseen ja noin 2 kilometrin
paadssa Linnanmaan kampuksesta etelddn. Kaarnatie 32 asemakaavan muutosalue kattaa
korttelista 80 tontin 7, tonttia ymparoivan Jalsipuiston sekd Kaarnatiestd Tervahovintien
pohjoispuoleisen osuuden.

Kuvassa 1 on esitetty tarkastelualue, joka rajautuu idassa Vt 4 Pohjantien eritasoliitty-
maan, kaakossa Kemintiehen, eteldssa Tervahovintiehen, lannessa Kaarnatiehen ja poh-
joisessa korttelin 80 tonttiin 13. Voimassa olevassa asemakaavassa tarkastelualue on osoi-
tettu yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja puistoalueeksi.
Tarkasteltavan alueen pinta-ala on noin 3 ha.

Alueella on vuonna 1978 valmistunut betoninen kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus
seka pieni katos. Piha-alue on kauttaaltaan asfaltoitua pysakodintisaluetta, joka rajoittuu
eteld ja itdpuolelta tihed puustoiseen Jalsipuistoon.

Tarkastelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Kuva 1 Tarkastelualue. Ldhde: Oulun seudun karttapalvelu Karttatie 2/2025.
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Kaarnatie 32
Oulu

1.2 Maankaytto

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (TTV), puistoaluetta (P) ja puistoa (VP). Alueen lansipuolella
on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja pohjoispuolella toimitilarakennusten kortte-

lialuetta (KTY).
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Kuva 2 Ote tarkastelualueen voimassa olevasta asemakaavasta. Ldhde: Oulun seudun
karttapalvelu Karttatie 2/2025.



Kaarnatie 32
Oulu

1.3 Maapera ja pohjavedet

Maanpinnan taso vaihtelee tarkastelualueella +16,6...+20,9 (N2000). Pohjavesipinta on ol-
lut 6-18.6.2018 tasolla +14,02...14,32 (N2000) eli 2,7...4,8 metrin syvyydelld maanpin-
nasta. Pohjaveden virtaussuunta on kaakkoon, kohti Kemintieta. Pintavedet laskevat ra-
kennetuilta alueilta sadevesiviemariin. Rakentamattomilla alueilla tapahtuu pintavesien
imeytymista maaperaan.

Pohjatutkimustietojen mukaan maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissaan seu-
raava:

Tayttdmaat
e Nykyisten rakennusten alla alustaytot
e Viheralueilla multaa: 0,3...0,8 metrin paksuudella maanpinnasta
e Asfaltoidut alueet: murske hiekka rakenne noin 1,3 metrin paksuudella
asfaltinpinnasta
Pohjamaat
e VYleisesti keskitiivis-tiivis hiekka, silttinen hiekka tai hienohiekka ja syvem-
malla tiivis routiva moreeni
e Eteld- ja itdlaidalla 10yhia sekalaisia taytt6ja noin 2,5 metrin syvyydessa
maanpinnasta (Hk, HkMr, Tv, humus) 0,8...3,1 metrin paksuudella

Painokairauksia alueella toteutettiin 9 pisteessa. Painokairaukset paattyivat tiiviiseen
maakerrokseen tai tiiviissa maakerroksessa olevaan kiveen 3,0...10,8 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Pohjavedenpinnan seurantaan alueelle asennettiin kolmeen pisteeseen
havainnointiputket. Yleispiirteisten pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon lisdksi
alueelle tehtiin erillinen maaperan pilaantuneisuustutkimus.

(Lahde: Poyry Finland Oy tutkimukset)

2 Hulevedet

2.1 Osavaluma-alueet ja nykyinen hulevesijarjestelma

Selvityksessa on tarkasteltu tontin hulevesien reitti purkupisteeseen ja maaritetty osava-
luma-alueet. Osavaluma-alueiden maaritys on tehty alueen hulevesiviemareiden ja maan-
pinnan muotojen sekd Oulun veden hulevesirajakarttojen perusteella.

Alueen hulevesimaarien laskennassa on kaytetty kuvan 3 mukaista neljaa osavaluma-alu-
etta. Alueiden kuivatus tapahtuu paaasiassa hulevesienviemareiden ja painanteiden
kautta. Lisdksi Kemintien hulevesien hallinnan yleissuunnitelman (2018) mukaan alueella
tapahtuu paljon hulevesien imeytymistd maaperaan. Osavaluma-alueisen hulevesimaa-
rien laskennassa on kaytetty keskimaaraisia valumakertoimia alueiden laadun mukaisesti.
Hulevesimaarien arvioimisessa on kaytetty seuraavia valumakertoimia: puisto- tai metsa-
alueet 0,15, kerrostaloalueet 0,6, pientaloalueet 0,3, teollisuusalueet ja kadut 0,8.
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— Pintavalunnan virtaussuunta

— Osavaluma-alueraja [3 Tarkastelualue
— Oja tai painanne ~— Hv-viemari ja virtaussuunta

A-1 Osavaluma-alue

Kuva 3 Osavaluma-alueet A1-A4.

Tarkastelualue sijaitsee osavaluma-alueella 1. Putkikooltaan 400 mm hulevesiviemari kul-
kee alueen lapi pohjois-eteldsuuntaisesti jatkaen matkaa Kemintietd pitkin. Tarkastelu-
alue liittyy hulevesiviemariin alueen kaakkoisnurkalla. Sadevesiviemariin (400 mm) liittyy
hulevesida my6s osavaluma-alueelta 3 eli osa Iskon ja Puolivalikankaan hulevesista.

Pisteessd 1 hulevesiviemariin (400 mm) liittyy osavaluma-alueen A-2 putkikooltaan 300
mm hulevesiviemari. Pisteessa 1 valuma-alueilta 1, 2, 3 tulevat vedet jatkavat matkaansa
Kemintien 400 mm hulevesiviemaria pitkin kohti Paulaharjuntietd. Kemintien huleve-
siviemari kerda myos osavaluma-alueen 4 hulevedet.

4
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Kemintieltda tuleva hulevesiviemari liittyy pisteessa 2 putkikooltaan 1200 mm huleve-
siviemariin, joka toimii purkureittina Valivainiolta keratyille hulevesille. Pisteessa 2 liittyy
myo0s eteldpuolelta tuleva 500 mm hulevesiviemari. Purkureittind toimivan 1200 mm hu-
levesiviemarin kapasiteetti on noin 1700 I/s. Kyseisen viemarin kapasiteetin on raportoitu
ylittyvan hetkellisesti nykytilanteessa.

Pisteestd 2 hulevedet jatkavat matkaansa lanteen pain kohti rataa, josta vesi kulkeutuu
lyhyen matkaa radan vartta alittaen radan. Alituksen jalkeen vedet virtaavat kohti Messi-
pojantien pohjoispuolella sijaitsevaa Merimiehenpuiston viivytyspainannetta, josta vedet
jatkavat matkaansa Koskelantien ali kohti Toppilansalmen purkupistetta. Kuvaan 4 on esi-
tetty tarkastelualueen hulevesien reitti kokonaisuudessaan purkupisteeseen asti.
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Kuva 4 Tarkastelualueen hulevesien reitti purkupisteeseen. Ldhde: Oulun seudun kartta-
palvelu Karttatie 1/2020.

Osavaluma-alueen A-1 koko on noin 15 hehtaaria. Tarkastelualue sijaitsee osavaluma-
alueella. Alueella sijaitsee puistoalueita, pientaloja, kerrostaloja seka toimitila- ja teolli-
suusrakennuksia.

Alueen hulevedet kerdtdan 400 mm hulevesiputkeen, jonka kapasiteetti on arviolta noin
108 m? 10 min mitoitussateen aikana (180 I/s). Alueelta on arvioitu muodostuvan hule-
vesid noin 825 m3/10 min. Laskennallisesti hulevesiviemérin kapasiteetti ylittyy nykytilan-
teessa jo osavaluma-alueen 1 hulevesistd noin kahdeksankertaisesti mitoitussateen ai-
kana. Alueella tapahtuu kuitenkin suurissa maarin hulevesien pintaviipymas, jolloin pa-
dottuvat vedet ovat voineet viipya turvallisesti painanteissa/avo-ojissa seka puistoalueilla.
Alueen hulevesiverkostosta ei ole ollut toimenpiteita vaativia kapasiteettiongelmia.

Osavaluma-alueen A-2 koko on noin 9,8 hehtaaria. Alue on p&daasiassa rakentamatonta
metsittynyttd puistoa (Eino Leinon puisto) ja tiealuetta.

Alueen hulevedet kerdtdan 300 mm hulevesiputkeen, jonka kapasiteetti on arviolta noin
51 m? 10 min mitoitussateen aikana (85 I/s). Alueelta on arvioitu muodostuvan hulevesii
noin 305 m3/10 min. Laskennallisesti alueen hulevesiviemarin kapasiteetti ylittyy. Alue on
suurimmaksi osaksi alavaa metsaaluetta, jossa pintavalunnan virtausnopeus on vahainen.
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Tiealueella syntyvat hulevedet laskevat paaasiassa hulevesiverkostoon ja ylittavalta osuu-
delta avo-ojiin. Alueella on riittavasti tilaa tulviville hulevesille.

Osavaluma-alueen A-3 koko on noin 31,6 hehtaaria. Alue koostuu tie- ja katualueesta,
puisto/metsdmaasta ja rakennetuista alueista (koulu, paivékoti, kirkko, liiketiloja/teolli-
suutta seka kerros- etta pientaloja).

Alueen hulevedet kerdtdan valtatie 4 valikaistalla kulkevaan 300 mm hulevesiputkeen,
jonka kapasiteetti on arviolta noin 51 m*® 10 min mitoitussateen aikana (85 I/s). Alueelta
on arvioitu muodostuvan hulevesii noin 1654 m3/10 min. Laskennallisesti alueen huleve-
siviemarin kapasiteetti ylittyy.

Alueella tapahtuu reilusti pintaviipymaa puistoissa/metsissd, avo-ojissa ja hetkellisesti lat-
vusalueiden kaduilla kaivojen |aheisyydessa. Esimerkiksi Menninkaisentie ritildkaivonkan-
sien kapasiteetti ylittyy, itse hv-viemarissa kapasiteettia on vield jaljella. Menninkaisen-
tien ongelmaan on esitetty parannuksia toisen rakennushankkeen yhteydessa.

Osavaluma-alueen A-4 koko on noin 15,9 hehtaaria. Alue koostuu tie- ja katualueesta,
puisto/metsdmaasta ja rakennetuista alueista (koulu ja kerrostaloja).

Alueen hulevedet keratdaan avo-ojissa Kemintien 400 mm hulevesiputkeen, jonka kapasi-
teetti on arviolta noin 108 m? 10 min mitoitussateen aikana (180 1/s). Alueelta on arvioitu
muodostuvan hulevesid noin 594 m3/10 min. Laskennallisesti alueen hulevesiviemérin ka-
pasiteetti ylittyy. Alueella tapahtuu reilusti pintaviipymaa puistoissa/metsissa ja Kemin-
tien avo-ojissa, jotka tarjoavat padottuville hulevesille turvallisen tulvimistilan.

2.2 Tulva-alueet

Vesistotulvan ja meritulvan vaikutukset

Alueelle ei kohdistu vesistotulvan tai meritulva aiheuttamaa riskia, eika silla ole vaikutuk-
sia hankkeeseen.

Hulevesitulvan vaikutukset

Tarkastelualueen hulevesitulvan vaikutuksia on arvioitu Suomen ymparistokeskuksen
(SYKE) alustavien hulevesitulvakarttojen, Maanmittauslaitoksen (MML) laserkeilausai-
neiston seka maastokdynnin avulla.

Tarkastelun perusteella voidaan todeta harvinaisen rankan 1/100 vuodessa tapahtuvan
sateen aiheuttama tulva kohdistuu alueen alimpiin pisteisiin, jotka sijaitsevat pdaasiassa
Jalsipuistossa seka rakennettujen alueiden alimmissa kohdissa. Rakennetuilla alueilla tul-
vimista tapahtuu Kemintien alittavalla jalankulku- ja pyorailyvaylalla seka kiinteistdjen pi-
hoissa isommissa notkelmakohdissa.

Kemintien alikulkukaytdvassa veden syvyyden on arvioitu nousevan jopa 1,0 metriin. Jal-
sipuistossa vedenpinta jaa alle 0,5 metrin. Rakennettujen alueiden notkelma kohdissa ve-
denpinnan jaa noin 0,1 metrin tasolle, Iahinna ritilakaivojen laheisyydessa.

Tarkastelualueella tapahtuva rakentaminen eika tontinkdyttéluonnoksen mukainen mas-
soittelu aiheuta Iahist6lla oleville kiinteistolle kohonnutta hulevesitulvan aiheuttamaa
kastumisriskia. Alueelle toteutettava rakennusmassa ei katkaise ymparoivien kiinteistdjen
tulvareitteja.
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Kuva 5 Nykytilanteen harvinaisen rankan sateen aiheuttama tulva. Ldhde: SYKE, alustava

hulevesitulvakartta 12/20189.
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3 Rakentamishankkeen vaikutukset hulevesiin

Tarkastelualueen lapi kulkee nykyisellaan 400 mm hulevesiviemadri, johon my&s nykyinen
kiinteistd on liittynyt. Tontinkdyttoluonnoksen mukaisessa tilanteessa hulevesiviemari
jaisi rakennusmassan alle. Suunnittelun edetessa tulee tarkastella hulevesiviemarin lin-

jauksen muuttamista kulkemaan Jalsipuiston kautta Kemintien varteen.

Kemintie liikenteen, ympariston ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa 5/2018 on
esitetty tontin kuivatuksen tapahtuvan Kaarnatien kautta. Voidaan kuitenkin olettaa, ettei
Kemintien yleissuunnitelmassa esitetyt hulevesien virtausreitit ja hulevesien hallintara-
kenteiden muutokset valmistu rakennushankkeen aikataulussa. Taman perusteella voi-
daan pitda luontevana liittdaa Kaarnatie 32 kiinteisto siirrettavadan 400 mm hulevesiviema-

riin.

Alueen hulevedet
purkautuvat 300mm
betoniputken kautta

gl .
Df" \

kevat

ulevedet
Pohjantien ojiin

Pohjantien ojiin

l —
—— BULEVARDI,
| SUUNNITELMAKARTTA, VALUMA-ALUEET
Selitteet
=1 i Osavaluma-alue
1 -— Suunnittelualue
L%

Osavaluma-alueen
hallintarakenteen sijainti ja
tulevan veden tilavuus

Polentapuiston valuma-alue

Hulevesien virtausreitti

Kaarnatien osavaluma-alue

Eino Leinon puiston
osavaluma-alue

Galaksin osavaluma-alue

Naalipuiston valuma-alue

| Kemintien valuma-alue

Kuva 6 Ote Kemintien hulevesien hallinnan yleissuunnitelman valuma-alueiden suunnitel-

makartasta ja hulevesien virtausreiteistd.

Hankkeen vaikutuksien arvioimiseen maaritettiin alueelle mitoitussateen aiheuttama mi-
toitusvirtaama. Virtaama maariteltiin nykyisen maankayton (kuva 7) ja suunnitellun ase-

makaavan muutoksen mukaisen rakentamisen (kuva 8) tilanteissa.

Mitoitussateen rankkuutena kaytettiin selvitysalueen pinta-alasta ja rakennetusta ympa-
ristdsta johtuen kestoajaltaan 10 minuutin kerran 5 vuodessa toistuvaa sadetta. Mitoitus-
sateen rankkuudeksi saatiin 180 I/s*ha, jossa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutuk-

set (+20%).

Lisdksi selvitysalueelle maaritettiin mitoitusvirtaama harvinaisen rankansateen aikana.
Alueen hulevesitulvamitoitus tehtiin 1/100 vuodessa tapahtuvan ja 10 minuuttia kestavan
sadannan mukaisesti. Tulvatilanteen mitoitussateen rankkuudeksi saatiin 336 |/s*ha,

jossa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutukset (+20%).

Alueen pintamateriaaleista on nykyisin reilut puolet vetta lapaisemattomia katto ja asfalt-

tialueita. Loput alueista vetta lapdisevaa nurmi ja metsamaastoa.

8
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B MetsaPuisto == Tulvareitti
MNurmi —  Osavaluma-alueraja
Asfalti — Pintavalunnan virtaussuunta
Bl Katto ~§—  Hv-viemari ja virtaussuunta

Kuva 7 Hankealueen nykytila.

Tulevassa rakentamisessa vetta lapaisemattomia kovia pintoja on noin 63 prosenttia ton-
tin pinta-alasta. Vetta lapaisevia pintoja on noin 37 prosenttia. Viherkattojen osuus kort-
telin pinta-aloista on noin 5 prosenttia. Viherkattoja on suunniteltu kaytettavaksi korttelin
piharakennuksissa.
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Kuva 8 Kaarnatie 32 Viitesuunnitelma (UKI Arkkitehdit 20.1.2025).
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Taulukossa 1 on esitetty nykyisen ja tulevan maankayton valumakertoimet ja pinta-alat.
Tuleva maankaytto perustuu UKI Arkkitehtien laatimaan viitesuunnitelmaan.

Taulukko 1 Nykyisen maankdytén ja suunnitellun asemakaavan muutoksen mukaisen ra-
kentamisen valumakertoimet ja pinta-alat.

Liite 7

Pinnan tyyppi Valumakerroin Nykyir.1en, toteutunut Tulevaj, asema-
pinta-ala m? kaava pinta-ala m?

Katto 0,9 3340 11230
Asfaltti 0,8 10890 3910
Betonikiveys 0,7 0 1865
Hiekka/Sora/Leikki-
piha 0,4 0 220
Nurmikiveys 0,35 0 1195
Nurmi 0,2 2580 7385
Metsa/Puisto 0,15 10200 0
Viherkatto 0,5 0 1205
Katualue 0,8 0 0
Yhteensa 27010 27010

Nykytilanteessa mitoitussateen aikana alueella syntyy hulevesid noin 150 m3®/10min.
Suunnitelman mukaisessa tilanteessa alueella syntyy hulevesii noin 190 m3/10min. Alu-
een laskennallinen hulevesiméaarien kasvu on noin 40 m3, mikd on noin 27 % nykyista
enemman. Kasvu aiheutuu lisdantyvista kovista pinnoista, kuten esimerkiksi laajenevista
kattoaloista.

Tulvatilanteessa suunnittelualueelle syntyy hulevesida mitoitussateen aikana kokonaisuu-
dessaan noin 280 m3/10min ja suunnitellun maankaytén tilanteessa noin 350 m3/10min.
Tulvatilanteessa alueen sadevesiviemarien kapasiteetti ylittyy ja vedet pyrkivat nykytilan-
teessa tarkastelualueen kaakkois- ja eteldosassa sijaitsevien puistoalueiden alimpiin koh-
tiin. Tulevassa tilanteessa tulvan aikana alueen hulevedet kertyvat ensin alueen viivytys-
painanteisiin. Painanteiden kapasiteetin ylityttya hulevedet purkautuvat turvallisesti pois-
pain rakennuksista kohti kulkuvaylia ja siitda edelleen alavammille katu- ja viheralueille.

4 Hulevesien hallinta

Kaarnatien 32 sijaitsee Kemintien ymparistdssa. Kemintielle tehdyn hulevesien hallinnan
yleissuunnitelmassa on esitetty tavoitteeksi, etta ensisijaisesti alueella tulisi estda huleve-
sien muodostuminen kayttden vettdlapédisevia pintamateriaaleja. Lisdksi hulevesia tulisi
hallita mahdollisimman ldhelld niiden muodostumispaikkaa ja hulevesien laatua ei saisi
heikentda uuden rakentamisen myo6ta. Lahtokohtaisesti tulisi pyrkia siihen, etta hulevesi-
maarat purkuviemareissa eivat kasva nykyisesta.

Hulevesien maara ja virtaama tulee kasvamaan tarkastelualueelle rakennettavien uusien
vettd |dpaisemattomien pintojen takia noin 27 % nykyisestd (150 m3/10min->190
m3/10min ja 250 I/s -> 315 |/s). Hulevesimairan lisddntyessd on hulevesid imeytettiva
ja/tai viivytettava alueella ennen kaupungin hulevesiverkostoon laskemista, jottei kasva-
teta hulevesiverkoston virtaamaa ja virtausnopeutta.
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Maarallista hulevesien hallintaa voidaan toteutetaan tontilla toteuttamalla piharakennuk-
sien katot viherkatoin. Pohjaveden syvyydesta ja maaperasta johtuen tontin hulevesia voi-
daan imeyttda padasiassa biosuodatusrakenteilla ja painanteilla (kuvattu vaalean sinisilla
alueilla). Biosuodatusrakenteet on esitetty keskeisesti, jotta niihin on mahdollisuus ohjata
pintavalunta.

Alueella hulevesien imeyttamista voidaan tukea vettadlapaisevilla paallysteilld, kuten nur-
mikivelld (vaalean vihrea nelidverkko). Suodatusrakenteet on hyva varustaa salaojin, jol-
loin puhdistunut ja viivyttynyt valunta voidaan johtaa hulevesiverkostoon.

AH-2 korttelissa on tarkoituksena toteuttaa maanalainen pysakointilaitos, jonka takia piha
toteutetaan kansirakenteena. Kansipihalla hulevesien viivyttdaminen on aina riskialtista,
joten alueen viivytysratkaisuksi on esitetty viivytysputkisto. Viivytysputkistoon kerataan
piha- ja kattoalueiden hulevedet, jotka viivyttyvat sailiossa, josta ne purkautuvat virtauk-
sensaatokaivon kautta alueen hulevesiverkostoon.

Tontilla syntyvia hulevesia kasitelladan laadullisesti suosimalla ekologisia ratkaisuja kuten
biosuodatusta ja painanteita. Rakenteellisissa ratkaisuissa kdytetdaan apuna kiintoainei-
den erottimia. Hulevesien maarallisen- ja laadullisen hallinnan vaihtoehtoisista ratkai-
suista on kerrottu lisaa kappaleissa 5.1 ja 5.2.

| pinta-ala 140 m2
| heskisyvyys 0.10 m
| tilmvuy ms

Kuva 9 Alustava hulevesienhallinta suunnitelma (A-insiné6ri 5.2.2025).
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5 Hulevesien hallintarakenteet
5.1 Hulevesien viivytys

Tehokkaimpana viivytys vaihtoehtona on vahentaa hulevesien syntymista alueella. Alu-
een hulevesien syntymista voidaan vahentda suosimalla vetta ldpdisevia ja vetta viivytta-
via rakenteita alueella. Vettd l3dpaisevida ja viivyttavida materiaaleja ovat esimerkiksi
avoinasfaltti, nurmikiveys seka viherkatot.

Alueella tulisi pyrkia suosimaan avoimia viivytysjarjestelmia esim. laajoja viivytysaltaita ja
painanteita, joita voidaan kohteessa sijoittaa suuremmille viheraluille, jossa ei aiheuteta
haittaa rakennuksien kuivatukselle. Viheralueilla voidaan kayttda biosuodatusta, jonka
tarkoituksena on imeyttaa pintavaluntaa maakerrosten |api. Maakerrosten lapi puhdis-
tettu pintavalunta voidaan kerata salaojin hulevesiverkostoon.

Kaarnatie 32 tontin hulevesien maarallista hallintaa voidaan tdaydentda rakenteellisesti
esimerkiksi liikennealueilla suodatusjarjestelmilld ja kansipihojen alueilla sdiliolla. Yhtena
suodatusjarjestelmana on Uponor Rain Garden, joka koostuu moduuleista. Rain Gar-
denilla voidaan kerata, viivyttaa ja puhdistaa hulevesia (kuva 10 ja 11).

Kuva 10 Uponor Rain Garden suodatinjérjestelmd.

Sisddnvirtaus Kasvukerros  Yiivuoto  Viivytystila
| |

I I il
Suodatinkerros  Kerdyskerros Poistoputki

Kuva 11 Uponor Rain Garden suodatinjérjestelmdn osat ja toiminta, joka perustuu
biosuodatukseen.

12

Liite 7



Kaarnatie 32
Oulu

Hulevesien maarallista hallintaa voidaan toteuttaa myos hulevesisdilioilla (kuva 12). Hule-
vesisdiliolla varastoidaan hulevesid, josta ne pikkuhiljaa purkavat vetta hulevesiviemari-
jarjestelmiin. Myos ylisuuret hulevesiputket voidaan asentaa toimimaan hulevesisailidina.
Hulevesisailiot voidaan asentaa tarvittaessa myds pohjaveden pinnan alapuolelle ankku-
roimalla, koska sailiot ovat tiiviita. Hulevesien poisto sailidsta tapahtuu pumppaamalla tai
viettoviemarilla. Hulevesien viivytysjarjestelmaa ei lahtokohtaisesti voi sijoittaa pelastus-
ajoneuvon nostopaikoille.

L Wl M el Tk

L

Kuva 12 Hulevesisdilié (www.uponor.fi)

Kansipihoilla hulevesia voidaan viivyttaa putkien ja sailididen lisdksi esimerkiksi kivettyjen
alueiden alle asennettavalla megadrain matolla (kuva 13) ja leca-sora taytteisilla istutus-
alueilla ja laatikoilla (kuva 14). Leca-sora on huokoisen rakenteensa ansiosta erinomainen
materiaali hulevesien kasittelyyn. Leca-sora pystyy seka viivyttdmaan etta sitomaan hule-
vesistd haitta-aineita.

Viivytetty hulevesi puretaan hiljalleen painovoimaisesti hulevesiverkostoon viettoviema-
rein. Harvinaisen rankansateen varalta hulevesien viivytysrakenteisiin suunnitellaan yli-
vuoto. Ylivuotoreitit jarjestetddn siten, etteivat ne aiheuta kastumisriskia kiinteistoihin.

Kuva 14 Leca-sora tdytélld toteutettu biosuodatus ja viivytys rakenne istutuslaatikossa
(www.leca.fi)

13
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5.2 Kiintoaineiden erotus

Biosuodatuksessa hulevesien puhdistus tapahtuu seka biologisesti kasvillisuuden avulla
ettd mekaanisesti suodatinkerroksessa. Kasvillisuus sitoo pintavalunnasta olevia ravin-
teita ja raskasmetalleja parantaen maaperan kuohkeutta, jolloin myds maaperan mikro-
bitoimintojen olosuhteet paranevat. Suodatinkerroksen maa-ainesvalinnalla voidaan vai-
kuttaa rakenteen lapivirtaavien hulevesien puhdistustehoon ja virtausnopeuteen. Suoda-
tinkerroksella on mahdollista kerata tehokkaasti huleveden sisaltamat 6ljyt, raskasmetal-
lit seka loput ravinteet.

Ylisuurella hulevesiputkella, joka toimii samalla viivytysrakenteena, on mahdollista vahen-
taa myos verkostoon johdettavan huleveden kiintoaineita. Tontin hulevesiverkostoon si-
joitetaan tall6in ennen purkuputkea halkaisijaltaan isompi putki, jolloin ylisuuren putken
pohjalle jaa suurin osa kiintoaineista. Ylisuuresta putkesta vesi purkautuu halkaisijaltaan
pienempaan purkuputkeen.

Kiintoaineiden erottamiseen voidaan kdyttda myos kiintoaine-erottimia tai hiekanerotin-
kaivoja. Nama kasittelymenetelmat vahentadvat hulevesissa olevia partikkeleita enemman
kuin tavanomaiset sakkapesilliset hulevesikaivot. Kiintoaineiden erotus perustuu yleensa
siihen, ettd huleveden virtausnopeutta hidastetaan, jolloin hiukkaset laskeutuvat liete-
pesdan.

Erottimien suunnittelu ja asennus eivat juuri poikkea normaalien kunnallisteknisten kai-
vojen suunnittelusta ja asennuksesta. Kiintoaineiden erottimet voidaan sijoittaa hulevesi-
verkostojen purkujen ldaheisyyteen tai esimerkiksi ennen hulevesisailiota, imeytysjarjes-
telmaa tai kosteikkoa, jolla saadaan vahennetyksi viivytysjarjestelmien huoltotarvetta.

Smart trap:in toiminta perustuu virtauksen ohjauslevyyn, joka voidaan asentaa jo ole-
massa oleviin kaivoihin, joissa on sakkapesa. EuroHEK Certaro kiintoaine-erottimilla ero-
tetaan kiintoaineet jate- ja hulevesistd. EuroHEK Certaron toiminta perustuu pyorrevir-
taan.

Kuva 15 Smart Trap —hulevesikaivo vasemmalla ja EuroHEK Certaro —kiintoaine-erotin oi-
kealla (www.uponor.fi ja www.wavin.com)
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6 Suosituksen asemakaavaa ja jatkosuunnittelua varten

Asemakaavamaarayksilla voidaan antaa tontti-, liikkenne- ja viheralueille hulevesien hallin-
taa koskevia maarayksia. Nama maaraykset voivat sisaltaa mitoitusta seka teknisia ratkai-
suja koskevia vaatimuksia. Liian yksityiskohtaisia maarayksia ei kuitenkaan tule antaa,
vaan rakentajan tulee voida toteuttaa hulevesien viivytys haluamallaan tavalla.

Kaarnatie 32, tontin 7 asemakaavaan suositellaan sisallytettavaksi maardys hulevesien ka-
sittelystd esim. seuraavasti: ” Alueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittava imeyt-
tamaan maaperaan. Mikali hulevesien imeyttaminen ei ole mahdollista tulee viivytyssaili-
Oiden mitoitustilavuus mitoittaa vettd ldpdisemattomien pintojen osalta kaavalla
1m3/100m? vetts lapaisematdntd pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyh-
jentya tasaisesti 12 tunnin kuluttua niiden tayttymisesta. Lisaksi viivytysrakenne tulee va-
rustaa mahdollisen rankkasateen varalta ylivuotomahdollisuudella.

Pysakointi ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja mahdollisia
muita haitta-aineita. Puhtaat hulevedet kuten kattovedet voidaan johtaa hulevesiverkos-
toon ilman laadullista hallintaa.

Harvinaisen rankkasateen aikana tapahtuva tontin sisdisen hulevesijarjestelman tulvimi-
nen tulee huomioida kansipihan pinnantasaussuunnittelussa. Tulviminen huomioidaan
sitten, etta kaivojen kohdalla tapahtuva vesipinnan nousu johdetaan rajatason ylityttya
turvallisia reitteja pitkin alueelta pois. Pois johdettavat tulvavedet eivat saa aiheuttaa vaa-
raa ympariston muille kiinteistoille.
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7 Lahteet ja aineisto

Oulun kaupunki Hulevesien hallinnan suunnitteluohje 23.05.2019
Hulevesiopas, Suomen Kuntaliitto Helsinki 2012
Oulun kaupunki Kemintien kaavarunko seka laatukasikirja 4.6.2018

Ramboll Finland Oy Kemintie liikenteen, ympariston ja hulevesien hallinnan yleissuunni-
telma 5/2018

Oulun Vesi kartta-aineisto 21.01.2019

Oulun kaupungin kartta-aineisto 16.12.2019

Viitesuunnitelmat, Uki arkkitehdit Oy 20.1.2025

Yleispiirteinen pohjatutkimus ja perustamistapalausunto, Poyry Finland Oy 19.7.2018
Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus Poyry Finland Oy 15.6.2018
Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineisto 16.12.2019

www.gtk.fi

www.paikkatietoikkuna.fi

www.uponor.fi

www.wavin.com

www.rudus.fi
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Hulevedet:
Tontilla syntyvia hulevesia tulee viivyttaa ja/tai imeyttaa alueella siten, etta

painanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan
1m3/100m? vettd lapaisematdnta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.

Tontilla viivytetdan asfaltti- ja kattoalueilla syntyvat hulevedet. Betoni- ja
nurmikivi alueet rakennetaan vettalapaiseviksi, jotta syntyvat hulevedet

voidaan imeytettda maaperaan.
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Viivytettava hulevesimaara 36,9 m®
Esitetty viivytysmaara 14 + 25 = 39 m®

AH 2:
Lapaisemattdmat pinnat 4845 m?

Viivytettava hulevesimaara 48,5 m®
Esitetty viivytysmaara 48,7 m?

LPA-1:
Lapaisemattdmat pinnat 5010 m?
Viivytettava hulevesimaara 50,1 m®
Esitetty viivytysmaara 58 + 8 = 66 m®

KTY:
Lapaisemattdmat pinnat 3460 m?
Viivytettava hulevesimaara 34,6 m?
Esitetty viivytysmaara 16 + 20 = 36 m®

Pintavalunnan suunta

v Tulvareitti

< . Tuleva hulevesiviemari muovi 200mm,
<o, sadevesikaivo ja vesijuoksun korkeus
< X Tuleva hulevesiviemari muovi 200mm,
& Lampoeristettava / kansirakenteessa
C@ Tuleva viivytysputkisto muovi 1000 mm,
— virtauksensaatokaivo ylivuodolla

7777 Tuleva biosuodatusalue, purku salaojien
kautta hulevesiverkostoon

Nykyinen hulevesiviemari ja kaivo

Purettava hulevesiviemarri

Uusi tontinulkopuolinen hulevesiviemari

_ 7 |
8 208
s00 620, .. J BT 306
; | 3 34
I I |
Vp ’\ I 905
| e o1 | )
0 |
A 5
|
.20
| ;
30 Ik | :
& ' Biosuodat !
I i pilr?;li(a)laa;jlso m2 AH - 1 ;
I b | keskisyvyys 0,10 m i
N | tilavuus 14 m3 e Biosuodatus
;‘iH A : pinta-ala 290 m2
\ I . Keskisyvyys 0,2 m
I T e tilavuus 58 m3
2002 e e i
200 D ‘
’\ ! B -_— i vj. #18.00 ’A‘
| ;' S e,
’ ’,‘ [\ . Eg]s:isaysyys OI,T110
] / P tilavuus 25 m3
| |
Arbioi | ) i i / (’ ,’ ,’ . ,"
liitoskorkeus, S d / I {
8. N :: v — i
42 IINLLE L 2ot N 1%
< Ny i T S VL. +17.66
| 9 < Yo
i o dt vj. +17.50
josuodatus
% pinta-ala 40 m2 =1
keski 0,20
I I tileasvtlji);vgyr:S " AH '2 ;’
| o ,
3 ] L 1 —c N
NS —— = f -
’ ’.‘ — Vi. +;
1 = - e
7]y = | o8 7
[0 I V#1931 | — | I B
] | | > i e
T ’r‘ 3 \.7\7" - “i B i o0
I Ji J’ Hulevesiviemari
. 17 i eristettava / kulkee
’ ! kansirakenteessa /
| ! autohallissa
3 ’ = : i it N
11 ] 25 /\ va IR - ::;
X ~—
15, —
. 16, ==
I / §
% , ) Il
A/
Kaarnatie 32
Alustava hulevesien johtamissuunnitelma 1:1000
5.2.2025 RHa

43 A-INSINOORIT



AutoCAD SHX Text
160-10 PEH

AutoCAD SHX Text
160-10 PEH

AutoCAD SHX Text
160-10 PEH

AutoCAD SHX Text
160-10 PEH

AutoCAD SHX Text
200 PVC/k-SN8

AutoCAD SHX Text
200 PVC/k-SN8

AutoCAD SHX Text
200 PVC/k-SN8

AutoCAD SHX Text
400 B/EK-Br

AutoCAD SHX Text
400 B/EK-Br

AutoCAD SHX Text
400 B/EK-Br

AutoCAD SHX Text
400 B/EK-Br

AutoCAD SHX Text
400 B/EK-Br

AutoCAD SHX Text
12.39

AutoCAD SHX Text
12.50

AutoCAD SHX Text
12.48

AutoCAD SHX Text
13.56

AutoCAD SHX Text
17.61

AutoCAD SHX Text
17.49

AutoCAD SHX Text
15.68

AutoCAD SHX Text
15.73

AutoCAD SHX Text
18.55

AutoCAD SHX Text
18.59

AutoCAD SHX Text
15.73

AutoCAD SHX Text
15.47

AutoCAD SHX Text
15.63

AutoCAD SHX Text
11.68

AutoCAD SHX Text
12.61

AutoCAD SHX Text
15.16

AutoCAD SHX Text
15.36

AutoCAD SHX Text
15.20

AutoCAD SHX Text
12.91

AutoCAD SHX Text
12.31

AutoCAD SHX Text
12.37

AutoCAD SHX Text
15.06

AutoCAD SHX Text
18.52

AutoCAD SHX Text
12.67

AutoCAD SHX Text
18.86

AutoCAD SHX Text
18.99

AutoCAD SHX Text
18.26

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.54

AutoCAD SHX Text
18.44

AutoCAD SHX Text
300 B/ELY-keskus

AutoCAD SHX Text
300 B/ELY-keskus

AutoCAD SHX Text
200 M/2014/

AutoCAD SHX Text
200 PP/2018/

AutoCAD SHX Text
200 PP/2018/

AutoCAD SHX Text
200 PP/2018/

AutoCAD SHX Text
200 PP/2014/

AutoCAD SHX Text
400 B/1983/

AutoCAD SHX Text
400 B/1983/

AutoCAD SHX Text
300 M/1983/

AutoCAD SHX Text
200 M/

AutoCAD SHX Text
400 B/1983/

AutoCAD SHX Text
400 B/1983/

AutoCAD SHX Text
250 PP/2002/

AutoCAD SHX Text
300 B/1975/

AutoCAD SHX Text
250 PP/2003/

AutoCAD SHX Text
400 B/1983/

AutoCAD SHX Text
vj. +17.94

AutoCAD SHX Text
vj. +17.94

Honkonen Ville
Kirjoituskone
KAARNATIE


Liite 8

Asiakas: Temotek Oy
Projekti: Kaarnatie 32, Puustokartoitus
Asiakirja: Puustokartoituksen 2022 lisaselvitys

Projektinumero: 101001364-011

AFRY

AF POYRY



Liite 8

F R Y Puustoselvitys
’ s i

AF POYRY
Puustoselvitys
Yhteyshenkilo Pvm.
Heikki Hekkala 27/05/2022
Sahkoposti Projektiviite
heikki.hekkala@afry.com 101001364-011

Raportin numero
1

Asiakas
Temotek Oy

Kaarnatie 32, Puustoselvitys

AFRY Finland Oy

Infrapalvelut, Oulu

Elektroniikkatie 13

FI1-90590 Oulu

Tel. +358 10 3311

E-mail: etunimi.sukunimi@afry.com

www.afry.fi
AFRY Finland Oy Puhelin +325 10 3311 afry.fi
Elektroniikkatie 13 Y-Tunnus: 0625905-6

90590 Oulu VAT: FI06259056



Liite 8

F R Y Puustoselvitys
’ s ii

AF POYRY

Sisalto

O 1T 153 €= [0 PN 1
2 TyOn vastUUNENKIIOT. ... ettt et 1
3 g U RS} 0] o] 0 1 1 = LU P 1
4 (=Y 1) ] = 1= 111 ¢ = N 1
5 Kuvat puustosta selvitysalueelta . ... .. .. 1
6 Y =T EST =T o g = o 11 L | 1
7 EKOIOGISet Yhteydet . ... ettt 2
LS Y 4= 1 (0] (U 1V - | 2
Liitteet

Puustokartoitus 2022 Liitteet 1
Temotek Oy copyright © AFRY
101001364-011

Pvm 27/05/2022



Liite 8
Puustoselvitys

AFRY 1

AF POYRY 1
1 Yleistiedot
Toimeksiantaja: Temotek Oy
Selvityksentekija: AFRY Finland Oy
Ty6- tai projektinumero: 101001364-011
Projektin nimi ja sijainti: Kaarnatie 32, Puustoselvitys
2 TyoOn vastuuhenkilot

Vastaavat asiantuntijat:

Osastopaallikko, Heikki Hekkala, AFRY Finland Oy
heikki.hekkala@afry.com

Maastotdiden tyonjohtaja, Niko Pikkupirtti, AFRY Finland Oy

niko.pikkupirtti@afry.com

3 Puustonmittaus

Puusto on mitattu ensimmaisen kerran toukokuussa 2021 ja puuston kartoituksen taydennys
on tehty toukokuussa 2022. Puusto on mitattu takymetrilla laserpistemittauksella ja osittain
myo6s prismamittauksena. Puustokartoituksessa mitattiin kaikki yli 30cm halkaisijaltaan ole-
vat puut. Monihaaraiset puut mitattiin yhden puun kokonaisuutena. Puustokartoituksessa
puut jaoteltiin havupuihin ja lehtipuihin, jotka eroteltiin symboloinnilla tutkimuskartalla.

4 Lajistojakauma

Puusto lajiteltiin lehtipuu ja havupuu jaotuksella kohdan 3 mukaisilla rajauksilla. Selvaa leh-
tipuu- tai havupuuvyothyketta ei mittauksen aikana havaittu, vaan puustoa kasvaa sekapuu
metsanéd. Kaarnatien ja rakennettavan tontin valisella alueella kasvaa méntypuu valtainen
puustorivi.

=Lehtipuu <a7 = Havupuu

5 Kuvat puustosta selvitysalueelta

Tutkimuskarttaan on merkitty valokuvien ottopaikat, josta ilmenee alueella havaitut puuston
tyypilliset ymparistot.

6 Maisemapuut

Alueellisia maisemapuita 16ytyy Kaarnatien ja tontin valiseltad alueelta, seka uuden rakenne-
tun linja-auto pysékin laheisyydesta.

AFRY Finland Oy Puhelin +325 10 3311 afry.fi
Elektroniikkatie 13 Y-Tunnus: 0625905-6
90590 Oulu VAT: FI06259056
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7 Ekologiset yhteydet

Alueen ekologiseen yhteydet rajautuvat alueen pohjoisosassa olevaan suurempaan alueko-
konaisuuteen.

8 Valokuvat

Kuval, Maisemapuita
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Kuva2, Alueen tyypillista puustoa
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Kuva3, Uuden bussipysékin alueen puustoa
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Kuva4, Alueeseen rajautuva pyoréatie
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Kuvab, Tontti on vanhaa teollisuusaluetta, jossa ei ole puustoa
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Kuva6, Tontti on vanhaa teollisuusaluetta, jossa ei ole puustoa
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Kuva7, Alueelta kaadettua puustoa jatevesilinjan ja vesijohdon vuoksi.
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Linnusto- ja direktiivilajiselvitykset 2021

Sivu 2/9

Temotek Oy:lla on kaavakehityshanke, joka sijoittuu Oulun Niittyarolle, osoitteen Kaarnatie 32

kortteliin (Kuva 1). Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Kaarnatien ja Kemintien valiselle

alueelle monipuolisesti mm. kerrostaloasumista, palveluita ja ty6paikkoja. Samalla on tarkoi-

tus muuttaa Kaarnatien Tervahovintien pohjoispuolisen osan nimed. Asemakaavan on tarkoi-

tus valmistua viimeistaan vuonna 2021.

Alueelle tehtiin 2021 maastokaudella pesimalinnusto- ja direktiivilajiselvitykset tai niiden esiin-

tymisen arviointi. Tassa raportissa esitetadan maastoselvitysten tulokset alueella esiintyvasta

linnustosta ja direktiivilajien esiintymisesta.

Selvityksista vastaa AFRY Finland Oy:n (31.12.2019 asti Poyry Finland Oy) biologi FM Taru
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Oulun kaupunki 2019

Suunnittelualueeseen kuuluu Koskelan kaupunginosan korttelin 80 tontti 7 osoitteessa Kaar-

natie 32, viereiset puistoalueet seka Kaarnatien Tervahovintien pohjoispuolinen osuus. Suun-

nittelualuetta rajaa idassa Pohjantien moottoritien eritasoliittyma 11, kaakossa Kemintie,

copyright © AFRY
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etelassa Tervahovintie, lannessa Simpsinpuisto ja pohjoisessa saman korttelin 80 tontti 13.
(Oulun kaupunki 2019)

2 Selvitykset

2.1 Lahtotiedot

Vuoden 2021 luontoselvityksia varten tarkistettiin Lajitietokeskuksen tietokannasta, onko alu-
eelta tehty havaintoja huomionarvoisista lintu- tai eldinlajeista. My6s Birdlife Suomen tiira.fi -

havaintopalvelun tiedot tarkistettiin lintujen osalta.

2.2 Pesimalinnusto

Lajitietokeskuksen tai BirdLife Suomen tietokantoihin ei ole kirjattu tietoja suojelullisesti huo-

mionarvoisten lajien pesinnasta kaava-alueella.

Pesimalinnustoselvitys tehtiin kahden kayntikerran kartoituslaskentana. Selvitys tehtiin aamu-
yostd, kun alueella on hiljaista, ja linnut ovat aktiivisimmillaan. Kaikki alueella pesivat, tai
pesintaan viittaavat lintuhavainnot kirjattiin yloés. Ensimmainen kaynti tehtiin 1.6. ja toinen
7.6.2021. Alueelle tehtiin maastotarkastelu 3.5.2021.

Selvityksessa ei tehty suojelullisesti huomionarvoisten lajien pesintaan viittaavia havaintoja
kaava-alueen rakentamattomissa osissa. Kaarnatie 32 rakennuksen katon rakenteissa pesii
todenndkoisesti ainakin yksi haarapaaskypari. Haarapaasky on suojelullisesti huomionarvoinen
laji, ja sen uhanalaisluokitus on vaarantunut. Myos silmallépidettavaksi luokiteltu, ihmistoi-

mintaan sopeutunut vastarakki pesii jossain kaava-alueella.

Alueella havaittiin edella mainittujen lajien lisdksi punakylkirastas, kaksi paria pajulintuja ja
peippo. Alue on hyvin ihmisvaikutteista ja meluisaa, silld se rajautuu moottoritien ramppiin ja

vilkkaaseen Kemintiehen.

Alueella oli hakattu puustoa selvityksen jalkeen Jalsipuiston kaakkoisnurkasta noin 10x50m
alalta. Sittemmin alueen Kemintien puoleisella osalla on tehty maanrakennustéita ja luonnon-

tilaisen kaltainen osuus on supistunut.

copyright © AFRY
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Kuva 2. Alueen kaakkoisnurkasta oli poistettu puustoa. Kuva otettu 23.6.2021 Kemintielta.
2.3 Direktiivilajit

Liito-orava, viitasammakko, lepakot, saukko ja suurpedot (ilves, karhu ja susi) kuuluvat EU:n
luontodirektiivin liitteen IV (a) mukaisiin ns. tiukan suojelun lajeihin. Naiden lajien tahallinen
tappaminen, pyydystaminen ja hairitseminen erityisesti lisdantymiskauden aikana seka kau-
pallinen kayttd ilman poikkeuslupaa on kielletty. Lisdksi lajien lisaantymis- ja levahdyspaikko-
jen havittdminen ja heikentdminen on kiellettya. Kiellosta voi hakea poikkeusta. Lisaksi suur-
pedoista ahma kuuluu direktiivin liitteen II maarittamiin eldin- ja kasvilajeihin, joiden suojele-

miseksi on osoitettava erityisten suojelutoimien alueita. Tama tarkoittaa Natura 2000 -ver-

kostoon kuuluvia alueita.

Selvitysalueella voi levinneisyystietojen mukaan esiintya kaikkia edella mainittuja lajeja levin-
neisyytensa perusteella, mutta ihmisvaikutteisuuden ja alueen kaupunkimaisuuden vuoksi
kaytanndssa vain lepakoita, liito-oravia ja viitasammakoita on teoriassa mahdollista esiintya
alueella. Hankealueelle tehtiin liito-orava- ja lepakkoselvitykset touko-kesdkuun 2021 valisena

aikana, seka tarkasteltiin viitasammakon esiintymista maastossa.

2.3.1 Lepakot

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot ovat luonnonsuojelulain 38 §:n mukaan rauhoitettuja (LsL
1096/96). Lepakkolajimme kuuluvat myds EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan,
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joten niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentéaminen on kiellettya.
Suojeltuja ovat lisaantymispaikat, kesa-, kevat- ja syysaikaiset paivapiilot seka talvehtimispai-
kat.

Suomen vuonna 1999 ratifioima Euroopan lepakoidensuojelusopimus (EUROBATS) velvoittaa
osapuolimaita huolehtimaan lepakoiden suojelusta lainsaadannon kautta seka lisaamalla tut-
kimusta ja kartoituksia. EUROBATS-sopimuksen mukaan lepakoille tarkeitd ruokailualueita

seka siirtyma- ja muuttoreitteja tulee myoés pyrkia saastamaan.

Useiden lepakkolajien esiintyminen painottuu Suomessa maan eteldiseen osaan. Kaava-alueen
korkeudella on kuitenkin tavattu Suomen kolmestatoista lepakkolajista ainakin nelja: alueen
yleisin laji pohjanlepakko (Epstesicus nilssoni), viiksisiippa (Myotis mystacinus), isoviiksisiippa
(Myotis brandtii) ja vesisiippa (Myotis daubentonii) (Lajitietokeskus 2021; SYKE 2014). Kui-
tenkin vain pohjanlepakoista on havaintoja Oulun seudulta (Lajitietokeskus 2021).

Suomessa esiintyvat lepakot saalistavat disin ja lepaavat paivan suojaisessa paikassa. Erityi-
sen arvokkaita ovat yhdyskunnille sopivat paivapiilot puiden koloissa, rakennuksissa, kallion-
koloissa ja muissa suojaisissa paikoissa, seka hyvat saalistusalueet riittavan lahella paivapii-
loja. Hyvia saalistusalueita tai lentoreitteja ovat esimerkiksi vanhat kuusikot, erilaiset kos-
teikot, metsanreunat seka teiden ja polkujen metsdaan muodostavat lentokaytavat. Lepakko-
naaraat muodostavat kesaisin esimerkiksi puunkoloihin tai rakennuksiin lisdantymisyhdyskun-
tia, joissa voi olla kymmenia tai satoja yksil6ita. Suomessa lepakot horrostavat lokakuusta
huhti-toukokuuhun.

Alueelle tehtiin kahden maastokaynnin lepakkoselvitys kesdkuun alun helteisind ja tyynina
6ina 6.6. ja 29.6.2021. Selvityksessa ei havaittu yhtaan lepakkoa. Alue on Iahinna rakennettua
lilkealuetta ja reunaosiltaan mantykangasta, eika alueella ole kdytanndssa lainkaan lepakoille
soveltuvaa aluetta, kuten vanhoja rakennuksia, kolopuita tai hydnteisia keraavia kosteikoita.
Alueella ei siten sijaitse lepakoiden lisaantymis-, talvehtimis- tai ruokailualueita.

2.3.2 Liito-orava

Liito-orava (Pteromys volans) on vaarantuneeksi (VU) luokiteltu, Suomessa luonnonsuojelulain
ja -asetuksen (LsL 1096/96; LSA 471/2013) nojalla rauhoitettu laji. Liséksi liito-orava kuuluu
EU:n luontodirektiivin liitteiden II ja IV lajeihin, joiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen ha-

vittéminen ja heikentaminen on kielletty.

Liito-oravan tyypillisinta elinymparistéa ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset sekametsat,
joissa on sopivia pesapaikkoja ja ravintopuita (Nieminen & Ahola 2017). Lajin tarkeimpia pe-
sapaikkoja ovat vanhat tikankolot haavoissa ja vanhat oravanpesat kuusissa. Pesa voi olla
myds pontossa tai joskus rakennuksessa. Liito-oravien ravintoa ovat kesaisin lehtipuiden leh-
det ja talvisin lehtipuiden norkot seka lehti- ja havupuiden silmut. Oulun seudulta on hyvin

vahan havaintoja liito-oravasta (Lajitietokeskus 2021).
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3.5. tehdylla maastokaynnilla ei havaittu merkkeja liito-oravasta, eika sille soveltuvaa elinym-
paristdéa ole alueella. Kuvassa Kuva 3 nakyy alueen puustoa. Alue on enimmakseen kuivaa
mantykangasta, vaikka seassa kasvaakin yksittaisia lehtipuita. Alue ei sovellu liito-oravalle sen
mantyvaltaisuuden ja kuivuuden, seka kolopuiden puuttumisen vuoksi, joten alueella ei esiinny

liito-oravaa.

Kuva 3. Alueen kasvillisuutta 3.5.2021.

2.3.3 Viitasammakko

Viitasammakon (Rana arvalis) elinymparistdja ovat suot, vesistéjen rannat ja erilaiset pienve-
det, kuten lammikot ja ojat seka nadiden laheiset maa-alueet: kosteikot, rantaluhdat seka kos-
teat niityt ja metsat. Laji eléda seka akvaattisessa seka terrestrisessa elinymparistéssa ja liik-
kuu niiden valilla (Nieminen & Ahola 2017).

Kaava-alueelle ei laadittu erillista viitasammakkoselvitysta, silld alueella ei ole pysyvia kos-
teikoita tai markia ojia. 3.5. tehdylla maastotarkastelukdynnilla havaittiin alueen kaakkoisnur-
kassa tulvalammikko, jonka koko oli noin 10x10 metria. Se ei kuitenkaan ole pysyva, joten se
ei sovellu sammakkoeldinten elinymparistoksi. Lammikko oli Idhes kuivunut 7.7. maastokdyn-

nilla.
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Kuva 4. Alueen kaakkoisnurkassa oli tulvalammikko 3.5.2021.

2.4 Yhteenveto

Alueen linnusto koostuu rakennettuun ymparistdén sopeutuneesta lajistosta, seka ihmisvai-
kutteisissa elavista puistoissa viihtyvistd metsan yleislajeista.

Alueen eld@imistd koostuu ldhinna piennisdkkaista. Alueella nahtiin orava. Alueella ei esiinny
sopivien elinymparistéjen puuttumisen vuoksi EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeja.

Kaava-alueelta ei ole tarpeen rajata luontoarvoiltaan merkittavia kohteita.
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Tiivistelma

Tasséa selvityksessa on tutkittu tieliikenteen aiheuttamia &énitasoja kohteen Kaarnatie 32,
asuinkerrostalorakennusten julkisivuilla/parvekkeilla ja oleskelualueilla kohteen asema-

kaavan laadintaa varten.

Kaava-alueen tarkastelu kasittdd yhteensa 13 asuinkerrostalorakennusta seka pysakointi-
talon Oulun Niittyaron kaupunginosassa. Kohteen rakennukset on suunniteltu valmistuvan
vaiheittain ja tadssé meluselvityksessa on tutkittu rakennusten ulkoalueille seka julkisivuille
kohdistuvia keskidénitasoja yhteensa 7 eri vaiheessa. Merkittdvimmat melunldhteet koh-

teen ymparistdssa ovat Kemintie, Pohjantie (VT4) ramppeineen, Kaarnatie ja Tervahovin-

tie. Oheisten vaylien likennemdaarat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohteen tonteilla vallitsevat péiva- ja ydajan keskidénitasot on esitetty rakentamisvaiheit-
tain liitteissd 1-7. Tehdyn selvityksen perusteella voidaan todeta, etté tonteille muodostuu
eri rakentamisvaiheissa alueita, joille voidaan kohdistaa ulko-oleskeluun ja leikkiin kaytet-

taviad alueita siten, ettd melutason ohjearvot ndilla alueilla alittuvat.

Ulkovaipan aanitasoerosuositukset on laskettu rakennusten julkisivuille kohdistuvien ja
sisélla sallittujen danitasojen erotuksena. Adnitasoerosuositukset on esitetty kohdassa 5.2

kuvassa 2.

Tulosten perusteella rakennusten parvekkeille/julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan 69 dB
paivaajan keskiaanitaso, jolloin parvekkeelle maaritettdva aanitasoerosuositus olisi kor-
keimmillaan 14 dB. Koska parvekkeille kohdistuvat keskidanitasot vaihtelevat parvekelin-
joittain, on parvekkeita (ja ulko-oleskelualueita) koskeva kaavamaarays suositeltavaa
maaritella siten, etté liikenteestd aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittda ulko-

oleskelualueilla ja parvekkeilla paivaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eik& ydaikana (Laeq,22-7) 50 dB.

Na&in ollen parvekerakenteita koskeva daneneristyksen mitoitus ja suunnittelu laadittaisiin

rakennuslupavaiheessa lopullisten suunnitelmien perusteella.
Espoossa 3.2.2025

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY
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Kaarnatie 32, Oulu
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1 Johdanto

1.1 Tilaaja

Temotek Oy
Tutkijantie 4
90590 Oulu

Kimmo Liisanantti p. 040 5322 385

1.2 Tekija

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888

Dipl.ins. Tuukka Lyly p. 050 470 5355
tuukka.lyly@ains.fi

Ins. AMK Muska Maki p. 044 061 7384
muska.maki@ains.fi

1.3 Kohde
Rakennuskohde: KAARNATIE 32
Osoite: 90530 Oulu
Tehtava: Liikennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten

1.4 Selostuksen tarkoitus

Tassa selvityksessa tutkittiin tieliikenteen tuottamia melutasoja osoitteeseen Kaarnatie 32
suunniteltujen uudisrakennusten julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkasteltiin
piha-alueiden sijoitusta seka maaritettiin suositukset julkisivujen aanitasoeroille siten, etta

melutasojen ohjearvot saavutetaan myds sisatiloissa.

Kaarnatie 32, Oulu
A-Insindorit 15-1131.1
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2 Lahtotiedot

2.1 Maastomalli ja rakennukset

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto UKI Arkkitehdit Oy:n 20.1.2025 paivattyyn viitesuunni-
telmaan seka Oulun kaupungin EU-meluselvitysmalliin vuodelta 2022 [1]. Malli siséltaa
alueen korkeustiedot seka rakennusten ja liikennevaylien sijainnit. Lisaksi melumalliin on
lisatty Pohjantien uudet tiejarjestelyt (v. 2021) meluesteineen tiesuunnitelma-aineistojen ja
Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineiston perusteella. Kohteen viitesuunnitelma on esi-

tetty kuvassa 1.
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KAARNATIE

Kuva 1. Kohteen viitesuunnitelma

2.2 Liikenne

Kohteen l&heisyydessa sijaitsevat merkittdvat meluldhteet ovat Pohjantie, Kemintie, Ter-
vahovintie, Alakylantie, seké Kaarnatie. Teiden ennustetut likennemaarat on saatu doku-
mentista "Oulun kaupunki, likennemalliennuste 2040, 06/2019” [2]. Keskiarkivuorokau-

den liikennemaaréat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus on esitetty eri

Kaarnatie 32, Oulu
A-Insindorit 15-1131.1
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tieosuuksille taulukossa 1. YO- ja paivaajan likennemaéarat lasketaan oletuksella, ettd 90

% keskiarkivuorokausiliikenteesta ajoittuu paivaajalle (klo 7—22) ja loput yoajalle (klo 22—

7).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden likennemaarat

Pohjantie pohjoiseen

C 57 700 100 4%
(Kemintiesta)
Pohjantie etelaan (Ke-
. J. I.. ( 58 200 100 5%
mintiesta)
Pohjantie (Kemintien
jantie (Kemintl 49 500 100 5%
ramppien vélinen osuus)
Kemintie, T hovintielt
emmnle,' ervahovintielta 28 900 60 2%
Alakylantielle
Kemintie, Tervahovin-
~emintie, 1ervanovl 22 500 60 2 %
tiesta etelaan
Tervahovintie 7 700 50 4 %
Tervahovintie (Kemintie —
vahovintie (Kemintl 11 200 50 3%
Kaarnatie véli)
Kaarnatie 2 500 40 3%
Alakylantie (Moottoritien
akylantie ( " 25 500 60 2%
ylittava osuus)
Alakylantie itdan 22 700 60 2%
Ramppi, it&, Alakylan-
tieltd Pohjantielle (pohjoi- 6 000 50 2%
seen)
R A Pohaticla
ampPl, |' a, Pohjatielta 6 300 50 4%
Alakylantielle
Ramppi, lansi, Kemitieltd
1PP1, tansl, Remitieta 2300 50 6%
Pohjantielle (uusi ramppi)
Rarr?ppl., lansi, Kemitielta 4400 50 3%
Pohjantielle
Ramppi, l&nsi, Pohjan-
PpI, fansi, Fon) 6 500 50 2 %

tielta Kemintiell

Kaarnatie 32, Oulu
15-1131.1
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3 VAATIMUKSET

Valtioneuvoston paatoés 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [3] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalentti-
tason Laeqenimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessa maaritetyt suurimmat sallitut
aanitasot on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Valtioneuvoston paétoksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Paivaaikaan Yoaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien
valitt('j)r/nassa Iéheijsyydessjéi sekfci hoito- 55 dB 45/50 dB*
tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Ohjearvot siséalla
Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Y@ohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla
yoohjearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovel-
leta y6ohjearvoa.

4  Mallinnus

Meluselvityksissa kaytettavd melumallinnusohjelmisto CadnaA 2024 sisaltdd pohjoismai-
set tieliikenne-, raideliikenne- ja ympéaristomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voi-
massa oleva yllapitosopimus, joka takaa, etté kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmis-

tosta.

Melumallinnus perustuu kolmiulotteiseen maastomalliin, johon on maaritetty keskeiset &a-
nen levidmiseen vaikuttavat objektit seké eri pintojen akustiset ominaisuudet. Ohjelmisto
ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa huo-

mioon otettavien heijastusten maéara on 2.

Kaava-alueen maanpinta on mallinnettu puolikovana. Muualta maasto on mallinnettu peh-
medanda. Rakennuksen julkisivusta tuleville heijastuksille on asetettu 1 dB vaimennus. Oh-
jelmisto laskee melun leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden rakennetun ympariston

sekad meluldhteiden liikennetiedot paiva- ja ybaikaan.

Kaarnatie 32, Oulu
A-Insindorit 15-1131.1
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Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq7-22) ja
yOaikaan (Laeq,22-7). Melun levidmisen havainnollistamiseksi on liitteissa 1-7 on esitetty
mallinnuksen tuloksena saadut melukartat, jotka tédssé selvityksessa on laskettu kaytta-
malla 2 metria tiheda laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metri& maanpinnan

ylapuolella.

Melukartoissa keskiaanitasot on esitetty erivarisina vydhykkeina, joiden leveys on 5 dB.

Meluvydhykkeet on piirretty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittda 45 dB.

Liitteissa 1—7 on julkisivuille/parvekkeille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty
numeroarvoina julkisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta
on tehty rakennuksen jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liiteku-

vissa on esitetty ainoastaan korkeussuunnassa suurimmat &énitasot.

5 Tulokset

5.1 Adnitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitettyja ulko-oleskelualu-
eiden ohjearvoja, joiden mukaan A-painotettu keskidanitasot eivat saa ylittda ulko-oleske-

lualueilla paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika ybaikana (Laeq,22-7) 50 dB (vanha alue).

Kohteen ulko-oleskelualueet sijaitsevat lopputilanteessa rakennusten valmistuttua kortte-

leiden sisapihoilla.

Melulaskennan tulokset rakentamisen vaiheistus huomioiden on esitetty liitekuvissa 1-7.
Liitteiden melukartoista ndhdaan, etta rakennusten muodostaman suojan puolelle syntyy
alueita, joilla paiva- ja ydajan ohjearvotasot alittuvat ennustetilanteessa (tumman ja vaa-
lean vihreat meluvydhykkeet paivaajan melukartoilla) kaikilla tarkasteluvaihtoehdoilla. Pi-

han leikki- ja oleskelualueita on mahdollista sijoittaa ohjearvot alittaville alueille.

Vaiheessa 5 ohjearvot alittava alue jaa pieneksi, jolloin on suositeltavaa, ettd vaiheen 5 ja

6 rakennukset rakentuisivat mahdollisimman saman aikaisesti.

Kaavamé&arays on suositeltavaa maaritella siten, etta liikenteesta aiheutuva A-painotettu
keskidanitaso ei saa ylittd& pihojen oleskelu- ja leikkialueilla paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB

eikd ybaikana (Laeq22-7) 50 dB (vanha alue).
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5.2 Suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksista

Kohteen julkisivuille muodostuvat ulkovaipan aaneneristysvaatimukset ilmoitetaan julkisi-
vuun kohdistuvan aanitason ja sisalla sallittavan aanitason erona ALa vaad. Sisétiloissa so-
velletaan valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan liikenteesta ai-
heutuva A-painotettu keskiaénitaso ei saa ylittaa paivaaikaan (Laeq7-22) 35 dB tai yoaikaan
(Laeg,22-7) 30 dB.

Kohteen rakennusten julkisivuille kohdistuvat, liikenteesta aiheutuvat suurimmat kes-
kiaanitasot on esitetty liitteiden 1-7 melukartoissa. Melukartoista nahdaan, etta suurimmat
julkisivuille kohdistuvat keskiganitasot ovat paivaaikaan 69 dB ja ybaikaan 62 dB. Naista
keskidanitasoista muodostuva suurin suositus danitasoerovaatimukseksi on ALavaad = 34

dB. Melukartoista lasketut 30 dB ylittavat suositukset &anitasoerovaatimuksiksi on esitetty

kuvassa 2.
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Kuva 2. Julkisivuille muodostuvat 30 dB ylittavat suositukset ulkovaipan &anitasoerovaati-
mukset ALa vaad.

Liike- ja toimistotiloissa aéanitasoerovaatimukset ovat kuvassa 2 esitettyja vaatimuksia 10
dB pienempid, jolloin ne tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan rakennusosilla, eika niita tar-

vitse erikseen mitoittaa.
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5.3 Parvekkeiden aaniolosuhteet

Parvekkeiden osalta sovelletaan valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja, joiden
mukaan liikenteesté aiheutuva keskidanitaso Laeq €i saa ylittdé ulko-oleskelualueilla pai-

vaaikaan 55 dB tai y6aikaan 50 dB (vanha alue).

Lasitetun parvekkeen &&nitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan
aanitason ja parvekkeella sallittavan &anitason erona ALavaad. Parvekkeille/julkisivuille
kohdistuvat, lilkenteesté aiheutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteiden 1-7 me-

lukartoissa.

Avoimella parvekkeella dani heijastuu julkisivusta ja muista parvekerakenteista, jolloin se
on noin 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Tamén takia kaikki oleskelu-
parvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva aanitaso on liitteiden 1-7 melukartoissa paivaai-

kaan vahintdan 52 dB tai ydaikaan vahintdan 47 dB tulee lasittaa.

Tulosten perusteella rakennusten parvekkeille/julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan 69 dB
paivaajan keskiaanitaso, jolloin parvekkeelle méaaritettdva aanitasoerosuositus on kor-
keimmillaan 14 dB. Koska parvekkeille kohdistuvat keskidanitasot vaihtelevat parvekelin-
joittain, on parvekkeita koskeva kaavamaarays suositeltavaa maaritella siten, etta liiken-
teesta aiheutuva A-painotettu keskidénitaso ei saa ylittda parvekkeilla paivaaikana (Laeq7-
22) 55 dB eik& ydaikana (Laeq,22-7) 50 dB.

Na&in ollen parvekerakenteita koskeva daneneristyksen mitoitus ja suunnittelu laadittaisiin

rakennuslupavaiheessa lopullisten suunnitelmien perusteella.

6 Johtopaatokset

6.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Asuntojen ulko-oleskelualueet on mahdollista sijoittaa melutason ohjearvot (55 dB /50 dB)

alittaville alueille.

6.2 Suositukset ulkovaipan &anitasoerovaatimuksista

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa uusien kerrostalorakennusten julkisi-
vuille kohdistuu korkeimmillaan noin 66...69 dB paivaaikainen keskidanitaso. Naille julkisi-
vulle suositellaan danitasoerovaatimusta ALavaad = 31...34 dB, jotta paivaajan sisatilojen

ohjearvo 35 dB tayttyy.
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Rakennusten muita julkisivuja koskee rakennuksen aaniympaéristdasetuksen [4] vahim-
maisvaatimus AL vaad = 30 dB, joka tulee huomioitua rakennuslupavaiheessa, taten ndille

julkisivuille ei ole valttaméatonta erikseen asettaa dénitasoerovaatimuksia.

6.3 Parvekkeiden daniolosuhteet

Oleskeluparvekkeet, jotka ovat yli 52 dB (heijastus parvekkeen taustaseinésta huomioi-

den) paivamelutason julkisivuilla tulee suojata parvekelasituksen avulla.

Kaavamé&arays on suositeltavaa maaritella siten, etta liikenteesta aiheutuva melutaso ei

saa parvekkeilla ylittdd paivaajan keskiaanitasoa (Laeq,7-22) 55 dB.

Esim:
"Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettd melutason péivaoh-
jearvo, enintaan 55 dB, alittuu. Liséksi voidaan rakentaa lyhytaikaiseen kayttdon ns. pis-

taytymisparvekkeita. ”

Na&in ollen tarkempi parvekkeita koskeva aaneneristysselvitys laadittaisiin rakennuslupa-
vaiheessa, jolloin tarkempi mitoituslaskelma voidaan tehda esimerkiksi YMP ohjeen
6/2016 [5] mukaisesti.

7 Epavarmuudet

Tehtyyn meluselvitykseen ei sisélly tavanomaista likennemeluselvitystd suurempia epéa-

varmuuksia.

Meluselvityksen l&htotietoihin liittyvat epavarmuudet liittyvat useimmiten liikennemaarien
ennustamiseen. Laskentatulos ei ole kovin herkka suurehkoillekaan muutoksille liikenne-
maarien suhteen. Mikali ennuste on 25 % suurempi, niin sill&a on noin 1 dB vaikutus kes-

kiadnitasoihin.

Kokonaisuutena selvitys on laadittu siten, ettd tulokset eivat pyri aliarvioimaan melutasoja.
Na&in ollen selvityksen tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan arvioida

olevan riittavat, vaikka epavarmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamaétta liittyykin.

Liitteet

1-7 - Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat aanitasot, ennustetilanne v. 2040 (14 s.)
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Kaarnatie 32 liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko ja likennemaara

Suunnittelukohde sijoittuu Koskelan kaupunginosan osoitteeseen Kaarnatie 32. Kaavamttoksen-
yhteydessé-Tervahovintien-pohjoispuolinen-osa-Kaarnatietd-muutetaan--Jaisitiekst: Katuyhteyden
toiminnallinen luokka sailyy tonttikatuna ja aluenopeusrajoitus sailyy 30 km/h. Nykyisen tontin
pohjoisreunalle rakennetaan uusi katuyhteys (Jalsikuja).Kaarnatie yhdistyy etelasta Tervahovintiehen
(paétie), jolta on sujuvat yhteydet Toppilaan ja Alppilaan seka yhteydet Valtatie 4:lle ja Kemintielle.

Suunnittelukohteen kohdalla Kaarnatien keskim&arainen arkivuorokausilikenne (Kavl) on ollut
vuonna 2021 noin 2400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaarnatien likennem&éran on arvioitu olevan
vuonna 2040 noin 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tervahovintien likennemd&arien arvioidaan
kasvavan vuodesta 2021 vuoteen 2040 mennessd 6400 ajoneuvosta vuorokaudessa 7700

ajoneuvoon vuorokaudessa seka 8800 ajoneuvosta vuorokaudessa 11200 ajoneuvoon

vuorokaudessa.
| A A A
— Simpsin 1 gi _Simpsin
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Kuva 1: Lilkkennemalli 2021 ja 2040 (lahde: Oulun seudun liikennemalli 4/2025)


Honkonen Ville
Kirjoituskone
---------------------------

Honkonen Ville
Kirjoituskone
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Honkonen Ville
Kirjoituskone
Kaarnatie

Honkonen Ville
Kirjoituskone
Korjattu 3.9.2025:
Kaarnatien katuosuuden nimen säilyminen ennallaan. V.Honkonen


Liite 11

43 A-INSINOORIT 26.5.2025

Kavelyn ja pyorailynverkosto

Selite

Oulun kaupungin baanaverkko

== Baana

== = Suunnitteilla oleva baana

Pai- ja aluereitti

— Padreitti
= Aluereitti
— . Suunnitteilla oleva
pyorailyn paareitti
. Suunnitteilla oleva
pyorailyn aluereitti

< A =
Kuva 2 Kéavelyn ja pyorailynverkosto suunnittelukohteen laheisyydessa (Oulun seudun pyorailyn tavoiteverkko
4/2025)

Tervahovintien varrella kulkee k&velyn ja pyorailyn aluereitti. Aluereitilla on ollut vuonna 2021 noin
800 pyorailijaéa ja noin 50 kavelijad. Kaarnatien lansipuolella kulkee Linnabaana. Linnabaanalla on
ollut vuonna 2021 noin 2900 pyoréilijaa ja noin 500 kavelijad. Vuoden 2040 ennusteessa on
epatarkkuutta. Epatarkkuuden takia liikennemallista ei saada suoria arvioita kévelyn ja pyorailyn
muutoksista. Alueen pydréilijdiden ja kavelijdiden osuuden uskotaan kuitenkin kasvavan

tulevaisuudessa.

Suunnitteluratkaisussa on esitetty tontilta kavelyn ja pyoréilyn yhteydet eteldstd Tervahovintien
aluereitille. Pohjoisosasta on esitetty suojatie Jalsikujan rinnalla kulkevan jkpp-vaylan kauttaKaarnatien
varren Linnabaanalle. Autohallin kohdalle on esitetty Kaarnatielle ylityskohta autohallin luiskan kautta

suuntautuvalle pyoraliikenteelle.

Suunnittelukohde on saavutettavissa erinomaisesti kavellen ja pyoréillen jokaisesta ilmansuunnasta.

Joukkoliikenne

Suunnittelukohteen etelapuolella on 3 pysakkiparia. Lahimpana oleva Jalsipuisto E ja P pysakit
sijaitsevat noin 200 metrin kavelyetaisyydella kohteesta. Noin 300-350 metrin kavelyetaisyydella on
Varsitie E ja P pysakit. Tervahovintie E ja P pysékit sijaitsevat noin 500 metrin kavelyetaisyydella.
Kemintien varressa olevalla Jalsipuiston pysakilla pysahtyy runkolinjat 2, 3 ja 5 seké linjat 7, 8, 19 ja
48. Jalsipuiston pysékeilla pysahtyy keskimaarin 25 vuoroa tunninaikana. Varsitien ja Tervahovintien
pysakeilla pysahtyy linja 10 noin puolentunnin valein eli keskimaarin 2 vuoroa tunnissa.
Vuorotarjonta mahdollistavat kattavan joukkoliikenneverkoston yhdistamalla suunnittelukohteen
saavutettavaksi helposti niin kauempaa kuin keskustan seka yliopiston suunnista. Joukkoliikenteen

taso alueella on erinomainen. (Oulunliikenne.fi, 4/2025).
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Alueelta on jo purettu nykyinen liikekiinteisto, joten alueella ei ole en&é nykyista pysakointia. Alueen
kayttétarkoitus tulee muuttumaan asemakaavoituksen yhteydesséd merkinngille AL, KTY ja LPA-3.
Asumisentonteille on varattava autopaikoitusta pysakoéintinormin mukaisesti 1 ap / 180 k-m?. KTY
tonteille on varattava 1 ap / 100 k-m2. Vierasautopaikkoja on varattava pysakointinormin mukaisesti
alueelle 1 vierasautopaikka / 1000 k-m? Esteettoméat pysakointipaikat tulee toteuttaa
pysakointinormin mukaisen velvoitepaikkamaéaran lisaksi. Esteettémét autopaikat toteutetaan
kaavalla kaksi esteetontd autopaikkaa 50 autopaikkaa kohden ja sen jalkeen yksi esteetdn
autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Tonttikohtaiset autopaikka maarat on esitetty

taulukossa 1.

Taulukko 1: Autopaikka laskelma

S kerros-ala Autopall.(ka Toteutettavat | Esteettomat | Vierasautopaikat .
Alueosa | Kayttotapa normi . . Yhteensa
k-m2 autopaikat autopaikat | (1 vp / 1000 k-m2)
(ap / k-m2

Tonttil | Asuminen 12800 180 72 3 13 88

Tontti 2 | Asuminen 16700 180 93 3 17 113

Tontti 3 | Pysakainti 0 0 0 0 0 0

Tontti4 | Toimisto 13000 100 130 4 0 134
Yhteensa 42500 295 10 30 335
Tonttien velvoiteautopaikat on ajateltu sijoitettavaksi maanalaiseen pysakaointiin - seka

pysakoéintilaitokseen LPA-3 tontilla. Vierasautopaikat on ajateltu sijoitettavaksi maanpinnalle
pysakaéintilaitoksen valittdtmaan laheisyyteen. Liikuntaesteisten autopaikat toteutetaan ja sijoitetaan
esteettdmyysvaatimuksien mukaisesti. Maanalaisen pysakdinnin laajuus on noin 95 autopaikkaa.
Maanalaiseen pysakdintiin on tarkoitus mahdollistaa kulku Kaarnatielté. Pihalle on tarkoituksena
sijoittaa noin 30 vierasautopaikkaa. Rakenteelliseen pyséakdintiin on tarkoitus sijoittaa noin 420

autopaikkaa.

Asumiseen kaytettavilla tonteilla on polkupyodrille varattava 1 pp / 30 k-m2. KTY tontille on vastaavasti

varattava 1 pp / 50 k-m?.

Taulukko 2: Pydrapaikka laskelma

kerros- | Pyorapaikka Erikoispyorapaikka .
Alueosa | Kayttétapa| ala normi Tot?ufett.avat normi I.E.".I.( mé- Yhteensa
km2 | (pp/ k-m2 pyorapaikat (epp / k-m2) pyorapaikat

Tonttil | Asuminen | 12800 30 427 1000 13 1440
Tontti2 | Asuminen | 16700 30 557 1000 17 1574
Tontti 3 | Pysdkainti 0 0 0 0 0 0
Tontti4 | Toimisto | 13000 50 260 0 0 260
Yhteensa 42500 1244 30 1274
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Polkupyodrapysakointi  sijoitetaan  korttelipihoille sekd rakennuksien yhteydessd oleviin
py6ravarastoihin. Polkupyorapysakoinnissa huomioidaan Oulun kaupungin pysakdintinormien
maaraykset mm. lukittavuudesta, kattamisesta, lampimasta tilasta seka esteettomyydesta.

Kuvassa kolme on esitetty alueen viitesuunnitelma. Liikenteen risteamispisteisiin on kuvattu
nakemakolmiot suunnitteluohjeiden mukaisesti. Autojen valisena liittymisndkemana Kaarnatielle on
kaytetty 15x60 metristd ndkemakolmiota. Tontin sisaisissa autojen valisissa risteAmakohdissa on
kaytetty 15x15 metrin pysahtymisndkemad. Autojen ja pyorailijoiden valisissa risteamakohdissa on
kaytetty 25x20 ja 20x20 metrin pysahtymisnakemaa riippuen ollaanko linjaosuudella vai

littymaalueella.

Kuva 3 Alueen viitesuunnitelma (Uki Arkkitehdit) ja ndkemakolmiot (A-insinddrit), kuvan korttelialueilla on
virheelliset merkinnat AK, AH ja LPA-1, merkinnéat pitaisi olla AL, AH-1 ja LPA-3
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Huolto ja pelastus

LPA-3 tontille sijoitetaan alueen keskitetty jatehuolto, johon on varattu tilaa jateauton turvalliselle
likenndinnille. Asuin- ja toimitila tonteille ei mahdollisteta muuta kuin pelastusliikenne. Kuvassa 4 on
esitetty mahdollisia tikasautoreittejd sekéd nostoetdisyyksia, jotka tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
Kohteessa on mahdollista toteuttaa huoneistoista pelastautuminen tikasautolla seka
omatoimipelastautumisella  esimerkiksi  parvekeluukkujen avulla. Eteldisemman tontin
pelastusteiden suunnittelussa on huomioitava maanalaisenpysakdintikannen rajoitteet. Jos
rakenteita ei ole mahdollista tai jarkevaa toteuttaa riittdvan vahvoina kestamaan tikasautoa, on

sisapihan pelastautuminen jarkevaa toteuttaa omatoimipelastautumisella.
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Kuva 4 Alueen viitesuunnitelma (Uki Arkkitehdit) ja pelastustiet (A-insinddrit), kuvan korttelialueilla on

virheelliset merkinnat AK, AH ja LPA-1, merkinnéat pitaisi olla AL, AH-1 ja LPA-3

Lumitilat
Alueen lumitilat on mitoitettu Oulun kaupungin lumitilalaskurilla. Alueelle saadaan jarjestettya
riittdvasti lumitilaa kokotalven laskennalliselle lumimaaralle. Lumenaurausalueet ja ldjitysalueet on

esitetty tarkemmin kuvassa 5.
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LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE
Mitoitettava lomen mbicd [

ﬁ Alue 1 aurattava-ala
n. 1250 M2

— Alue 3 aurattava-ala
n. 2500 M2

KAARNATIE

~ Alue 4 aurattava-ala
n. 840 M2

Alue 2 aurattava-ala ——+ |
n. 1700 M2

1400+t50
1Kk-1200).. 6. kk~10200) ... 5.

Kuva 5 Alueen viitesuunnitelma (Uki Arkkitehdit) ja lumenauras- sekéa ljitysalueet (A-insindorit), kuvan

korttelialueilla on virheelliset merkinnat AK, AH ja LPA-1, merkinnat pitaisi olla AL, AH-1 ja LPA-3

Hankkeen vaikutukset liikkennetuotokseen

Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa alueella asuinkerrostalojen rakentamista 29 500 km? seka

toimitila rakentamista 13 000 km?.

Oulussa kerrostalohuoneistossa asuu keskimaarin 1,54 henkilod. Kerrostaloasukas tekee
joukkoliikennevythykkeellda keskimaarin 2,36 kotiperaista matkaa/vrk, joista henkildautolla 53 %.
Henkildauton keskimaarainen kuormitus kotiperdisilla matkoilla on 1,6 henkildd/auto. (HLT16 Oulun
kaupunki) Koteihin tehtavat vierasmatkat huomioidaan liikennetuotoksen korjauskertoimella 1,16.

(Suomen ymparistt 27/2008).

Toimitiloihin kohdistuvat matkat lasketaan pinta-alaperusteisesti. KTY:n kayttdtapana on oletettu
olevan toimisto (esim. teknologiakeskus, suunnittelutoimisto yms.). KTY:n kavijakertoimena on
kaytetty 3 kayntia / 100m2. Henkiloauton keskimaarainen kuormitusaste on tyomatkoilla 1,19

henkil6d/auto. Henkilbauton kayttdosuutena on kaytetty 71 %. (Suomen ymparistd 27/2008).

Suunnittelukohteen aikaisempi matkatuotosmaard on ollut arviolta noin 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa (saapuvat ja lahtevat). Asemakaavan mukaisen rakentamisen jalkeen
matkatuotosmaaraksi on arvioitu asumisen osalta noin 570 ajoneuvoa vuorokaudessa ja toimistojen
osalta noin 430 ajoneuvoa vuorokaudessa (saapuvat ja lahtevat). Liikennemaara Kaarnatiella kasvaa
aikaisemmasta maankaytdsta noin 600 ajoneuvolla vuorokaudessa eli noin 25 prosentilla. Alueen
huoltoliikenteen osuus on keskimaarin 1 ajoneuvoa vuorokaudessa. P&aosan alueen

huoltoliikenteestd muodostaa alueen jatehuolto.
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Liikenteen jakautuminen
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Alueen liikenne suuntautuu Kaarnatielle autohallista seka Jalsikujalta. Jalsikujan ajoradan leveys on

alustavien suunnitelmien mukaan 6.0 metrid. Jalsikujan rinnalla kulkee korotettu jalankulun ja

pyorailyn yhteys. Jalsikujan nopeusrajoitus tulee olemaan 30 km/h.

Liikenteen huipputunnit ovat asumisen osalta aamuisin hieman aamu seitsemén jalkeen.

Toimistojen osalta aamun huipputunti sijoittuu ennen aamu seitsemaa. lltapaivisin asumisen

huipputunti on noin kello 15.00, kuitenkin jakautuen pitkalle iltaan. Toimistoista poistuvan

henkilobkunnan huipputunti  sijoittuu enemman piikinomaisesti noin kello 15.30-16.30 valille.

Toimistorakennukset ovat paaosin suljettuna viikonloppuisin.
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Kuva 6 Vasemmassa kuvassa esitetty arkipdivana kotiin suuntautuvien matkojen

1:00 300 500 700

00 11:00  13:00 1500 700 %00 20100 23:00

tuntivaihtelu,

oikeanpuoleisessa kuvassa esitetty arkipaivana tyopaikalle suuntautuvien matkojen tuntivaihtelu. (Suomen

ymparisto 27/2008)
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Johtopaatds - jatkosuunnittelu

Kaarnatien liikennemdara on ollut vuonna 2021 noin 2400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Asemakaavan mukaisesti maankaytontoteutuminen lisaa Kaarnatien
likennemaaraa noin 25 % eli noin 3000 ajoneuvoon vuorokaudessa. Liikenne suuntautuu alueelle

Kaarnatien ja Jalsikujan kautta. Liikennem&&aran kasvulla ei katsota olevan vaikutusta alueen

likenneverkon toimivuuteen.
Tervahovintien pohjoispuoleinen osa Kaarnatiesta
Jalsitie on lyhyt tonttikatu, eikd kadun linjaosuudella ole nykyisellaan virallisia ylityspaikkoja.

Kaarnatielle on tarkoitus rakentaa suojatie uuden Jalsikujan yhteyteen parantamaan kavelijéiden ja
pyordilijéiden turvallisuutta. Autohallin ajoneuvoliittyméan yhteyteen on tarkoitus toteuttaa autohalliin
suuntautuvalle pyoréliikenteelle suojaamaton ylityspaikka. Kaarnatien ja Tervahovintien vélinen

tasoliittym& on liikkennevalo-ohjattu. K&velyn ja pyoréilyn ylityspaikat ovat valo-ohjauksen piirissa.

Maankayton aiheuttama likennem&aran kasvu ei aiheuta kapasiteettiongelmia liikennevalo-
ohjatunliittyméan toimintaan taikka kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen. Kaarnatien  alueelle
saapuva ja poistuva liikenne kayttaa padasiassa Tervahovintietd, joten hankkeella ei ole merkittavia

vaikutuksia eteldpuoleiselle Alppilan asuinalueelle.

Viitesuunnitelmien laadinnassa on huomioitu Oulun kaupungin ohjeistukset mm. pelastusteiden,
huollon, lumitilojen ja ndkemien mitoituksessa. Alueella kannustetaan kayttdmé&an kestavia
kulkutapoja mm. rakentamalla laadukasta pyorapysakointia Oulun kaupungin pysakdintinormien
mukaisesti. Alueen sijainti ja liikenneverkko huomioiden alueen saavutettavuus on erinomainen
kestévilla kulkumuodoilla. Alue on erinomaisesti saavutettavissa niin kauemmista aluekeskuksista

kuin Oulun keskustan ja Oulun yliopiston Linnanmaan kampuksen suunnista.

Liikenteellisia esteitd asemakaavan muutokselle ei tdssa selvityksessa ilmennyt.

Risto Hamalainen
26.5.2025

41 A-INSINOORIT
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