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Dno OUKA/7547/10.02.03/2018
Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Koskelan

kaupunginosan korttelin 80 tonttia 7 seka puisto- ja katualuetta.
Kaavamuutosalue on osa Alppilanbulevardin aluetta.
Asemakaavan muutoksen hakija ja vuokraoikeuden haltija on
rakennusliike Temotek Oy.

Asemakaavan muutoksella olemassa oleva teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue muutetaan asuin-, liike- ja
toimitilarakentamisen korttelialueiksi. Muodostettavaan kortteliin
82 on suunniteltu kaksi kerrostalokortteliryhmaa (AL),
toimitilarakennusten korttelialue (KTY), seka pysakdéintia palveleva
alue, jolle toteutetaan pysakoéintitalo (LPA-3). Kerrostalojen
kerrosluvut vaihtelevat neljan ja kahdeksan valilla, ja toimitila- ja
pysakdintirakennusten suurin sallittu kerrosluku on kuusi.
Paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 43 500 k-m2. Lisaksi talous- ja huoltotiloille osoitettua
rakennusoikeutta on 2850 k-m2. Erityisasumista, josta enintaan
puolet voi olla ymparivuorokautista hoivaa, on mahdollistettu
enintaan 2600 k-m2. Korttelialuetta palvelee uusi Jalsikujan
katuyhteys.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty
teknisluonteisena korjauksena Kaarnatien katunimen
palauttaminen olevan nimen mukaiseksi. Kaavaan ei ole tehty
muita muutoksia.

Oulun kaupungin tavoitteena on kehittaa Alppilanbulevardin alueen
yhdyskuntarakennetta Uuden Oulun yleiskaavan ja Kemintien
kaavarungon mukaisesti tiiviiksi ja urbaaniksi
kaupunkiymparistoksi.

Kaupunginhallituksen

padtosehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 6.6.2025 paivatyn ja 5.9.2025
korjatun asemakaavan muutoksen seka 6.6.2025 paivatyn
tonttijaon muutoksen.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.7.-
29.8.2025. Ehdotuksesta saatiin nahtavilldolon aikana kaksi
lausuntoa. Lisaksi Fingrid ilmoitti, ettei se anna kaavaehdotuksesta
lausuntoa. Telia Oyj totesi lausunnossaan, ettei
muutosehdotuksesta ole huomautettavaa. Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitos muistutti lausunnossaan omatoimisesta
pelastautumisesta ensisijaisena suunnitteluratkaisuna,
nostopaikoista kattosammutusta varten seka toteutettavista
palomuureista tai -osastoinneista eri tonteille rakennettavien
rakennusten valille. Pelastusreitti- ja nostopaikkavaraukset on
tarkasteltu hankkeen liikenneselvityksessa. Pelastuslaitoksen
esittamat asiat huomioidaan korttelin ensimmaisen rakentamisluvan
yhteydessa hyvaksytettdavassa alueen kayttésuunnitelmassa seka
Alppilanbulevardin laaturyhman toimesta annettavassa
ohjauksessa. Lausunnot eivat ole aiheuttaneet tarvetta muuttaa
asemakaavaa.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jélkeen Kaarnatien kadun
nimen muutoksen tarvetta ja vaikutuksia on tarkasteltu uudelleen
yhteistydssa nimistétoimikunnan kanssa. Kaavan valmistelussa
Kaarnatien Tervahovintien pohjoispuoleinen osa esitettiin
muutettavaksi Jalsitieksi. Kaarnatien pohjoispaassa sijaitsee kuusi
lilke- ja toimitilarakennusta, joissa toimiville yrityksille
katuosoitteeseen muutos olisi aiheuttanut haittaa ja kustannuksia.
Katunimiston selkeyttamiseen tahdannyt nimen muutos ei ole
valttamaton, joten Kaarnatien kadun nimi sailytetaan
asemakaavamuutoksessa ennallaan. Asemakaavaehdotukseen ei
ole tehty muita muutoksia.

Yhdyskuntalautakunta on 17.6.2025 § 322 paattanyt esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
kaavaehdotuksen hyvaksymista, mikali kaavaehdotuksesta ei
nahtavilla olon aikana jatetd muistutuksia tai kaava-asiakirjojen
muuttamista edellyttavia lausuntoja.

Asemakaavan muutos 6.6.2025 (korjattu 5.9.2025)
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Asemakaavan muutoksella Koskelan kaupunginosan korttelin 59
tontti 7, yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(TTV) ja osa puistoalueesta (P/VP) muutetaan kahdeksi asuin-,
lilke- ja toimistorakennusten korttelialueryhmaksi (AL), asumista
palveleviksi yhteiskayttdisiksi korttelialueiksi (AH-1),
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja autopaikkojen
korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa pysakointilaitos (LPA-3).

Suunnittelualueella ollut teollisuusrakennus on purettu.

Alueen itéareunan puistoalue (VP) muutetaan suojaviheralueeksi
(EV), joka vastaa paremmin sen tarkoitusta ja sijaintia moottoritien
reuna-alueella. Puistoalueen eteldosan jaljelle jaava osa liitetaan
osaksi Tervahovintien katualuetta.

Suunnittelualueen pohjoisreunaan muodostuu uusi katualue
Jalsikuja. Kulku korttelialueelle jarjestetaan Kaarnatieltd,
Jalsikujalta ja Tervahovintien varren jalankulku- ja pyoérailyvaylan
kautta. Keskeiselle pysakointialueelle (LPA-3) sijoittuu
pysakdintilaitos, jalankulku- ja pyorailyreitteja korttelialueille ja
yhteinen jatteiden keraysalue. Asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialueiden rakennusmassat on sijoitettu ulkokehalle, ja
korttelialueiden keskella on yhteiset piha-alueet (AH-1).
Rakennusmassojen valeissa on niita yhdistavia matalampia
talousrakennusosia rajaamassa piha-aluetta seka suojaamassa
oleskelualueita liikkennemelulta.

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan piha-alueiden ja
pysakdintialueen toimintojen sijainnit ohjeellisina.

Pysakdintia koskevat maaraykset on osoitettu voimassa olevan
Oulun kaupungin pysakdintinormin mukaisesti. Autojen pysakointi
on jarjestetty keskitetysti pysakdintilaitokseen alueen
koilliskulmaan ja maanalaisena paikoituksena eteldisen
asuinkorttelin kansipihan alle. Polkupyo6rapysakdinti sijaitsee
padosin asuinrakennusten valisissa talousrakennuksissa.
Muutosalueen paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on
43500 k-m2, josta asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL)
rakennusoikeutta on 30500 k-m2 ja toimitilojen (KTY)
rakennusoikeutta 13000 k-m2. Tervahovintien puoleisella AL-
korttelialueella on paakayttétarkoituksen mukaista
rakennusoikeutta 17700 k-m2 ja talousrakennusoikeutta, piha-alue
mukaan lukien, 1350 k-m2. Jalsikujan puoleisella AL-korttelialueella
on paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 12800 k-m2
ja talousrakennusoikeutta, piha-alue mukaan lukien, 700 k-m2.
Lisdksi muutosalueella on talousrakennusoikeutta 400 k-m2
toimitilojen korttelialueella ja 400 k-m2 pysakdintialueella.
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Paatoshistoria

Yhteensa alueella on talousrakennusoikeutta 2850 k-m2. AL-
kerrostalojen kerrosluvut vaihtelevat neljan (IV) ja kahdeksan (VII)
valilla. Toimitilojen ja pysakdintilaitoksen suurin kerrosluku on kuusi
(VI). Alueen talousrakennusten sallitut kerrosluvut vaihtelevat
yhden (I) ja kolmen kerroksen (III) valilla. Korttelialueiden
kokonaistehokkuus (AL, AH-1, KTY) ek=2,20.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu toteuttamissopimus.
Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan muutoksen yhteydessa.
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavoitus on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Vuoden
2025 alusta maankaytté- ja rakennuslaki on muutettu
alueidenkayttdlaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan
alueidenkayttoélakia.

Esittelija:
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatosesitys:

Kaupunginhallitus esittéaa kaupunginvaltuustolle, ettd 6.6.2025
paivatty ja 5.9.2025 korjattu asemakaavan muutos seka 6.6.2025
paivatty tonttijaon muutos hyvaksytaan.

Paatos:
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Toimivallan peruste. Hallintosaanté 6.1. § kaupunginhallituksen
tehtavat ja toimivalta, kohta 27. (vastaa maapolitiikan
toteuttamisesta kaupunkistrategian mukaisesti seka maapoliittisen
ohjelman ja maankdytén toteuttamisohjelman valmistelusta).

Yhdyskuntalautakunta 12.2.2019 § 59, Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 22.6.2021 § 391, Luonnos
Yhdyskuntalautakunta 17.6.2025 § 322, Ehdotus
Kaupunginhallitus 29.9.2025 § 230
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Liitteet 564-2385 Asemakaavaehdotuksen kartta 6.6.2025 korj. 5.9.2025

(Kaarnatie 32)
564-2385 Asemakaavaehdotuksen selostus 6.6.2025 korj.
5.9.2025 (Kaarnatie 32)

Oheismateriaali -

Esittelija

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Ville Honkonen p. 040 595 6428

Taytantoonpano- Ote:

tiedot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,

palautteen antaneet ja hakija
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 10.10.2025
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Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa

(asianosainen), seka

. kunnan jasen.
Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahetta-
misestd. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, kolmantena pédivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomaisen
edustajan tai muun asianosaiselle henkildkohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.
Maankayttd- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan
paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n mu-

kaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, etta

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittényt toimivaltansa tai

. paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittdaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Valitus liitteineen on toimitettava Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen voi tehdd myds osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdatds);

milta kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatmukset);

vaatimusten perustelut;
mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

b el e

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa il-
moitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakir-
jat voidaan léahettda (prosessiosoite). Mikéli valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hal-
lintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdas-
ta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksujen suuruudesta |0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: 08 882 1822

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30-15.30.

Poytakirja on 10.10.2025 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle Idhetettdvadéan valitusosoitukseen merkitéan lédhettdmispéivé:
P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on ldhetetty -.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on lahetetty 10.10.2025.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455

	Ote: Kaupunginvaltuusto 06.10.2025 § 75 Asemakaava ja tonttijako 564-2385, Koskelan kaupunginosa (Kaarnatie 32)
	75 § Asemakaava ja tonttijako 564-2385, Koskelan kaupunginosa (Kaarnatie 32)
	Valitusosoitus


