YHDYSKUNTA- JA Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
YMPARISTOPALVELUT  kaavatunnus 564-2609, diaarinumero OUKA/12847/2023

Vihredsaari, Nuottasaari ja Hietasaari, Hietasaarentie
12.9.2025, korjattu 13.10.2025

Vihreasaaren satama ja teollisuusalue (Hietasaarentie)

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

On kaynnistetty Vihredsaaren kaupunginosaa koskeva asemakaavan muutosty® seka Vihredsaaren,
Nuottasaaren ja Hietasaaren kaupunginosien osia koskevan uuden asemakaavan laatiminen.
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Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan muutoksen likimaarainen suunnittelualue seka
punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutydn kaynnistymisesta.

Tavoitteena on osoittaa Vihredsaareen tontteja ja satama-aluetta vihrean siirtyman teollisuuden ja
satamatoimintojen kehittamisen tarpeisiin. Kaavahankkeessa tarkastellaan myos liikkennealueita ja
sailytettavia viherymparistdja. Suunnittelun ldhtdaineistona toimii Nuottasaari-Vihredsaari-

yleissuunnitelma, joka on laadittu Oritkarin vihrean siirtyman teollisuusalueen asemakaavaty©ssa
(hanketunnus 2568).

Kaavatyohon ryhdytdan Oulun Sataman aloitteesta. Ty tehdaan Oulun kaupungin kaavoituksessa, ja
tydssa kaytetaan tarpeen mukaan konsultteja. Kaavamuutosty6ta ohjaa sita varten perustettu
ohjausryhma. Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja toteuttamissopimukset. Alueelle voidaan
mydntaa suunnitteluvaraus tai -varauksia. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuonna 2027.
Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavamuutostydsta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteensa nahtavilldoloaikana.
Ohjeet palautteen antamiseen on kerrottu tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 7 ja 8.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavatyohon liittyvat kartat ja selostukset
|oytyvat kaavatunnuksella 564-2609. Aiemmin laaditut Nuottasaari-Vihredsaari-alueen selvitykset seka
kaavarunko- ja yleissuunnitteluaineisto [6ytyvat Oritkarin sataman vihrean siirtyman teollisuusalueen
kaavahankkeen verkkosivulta, kaavatunnus 564-2568.

Kuulutukset kaavatyon kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Oulun keskustan lansipuolella suiston aarella. Suunnittelualue sijaitsee
padosin Vihredsaaren kaupunginosassa, vahaisen vesialueen osalta Nuottasaaren kaupunginosassa ja
vahaisen maa-alueen osalta Hietasaaren kaupunginosassa. Suunnittelualueen laajuus on noin 232 ha,
josta maa-aluetta on noin 134 ha ja noin 98 ha vesialuetta. Alueesta 86 ha on asemakaavoitettu ja
loput asemakaavoittamatonta.

Suunnittelualueella sijaitsee Vihredsaaren satama, rakentuneita ja rakentumattomia teollisuustontteja,
aurinkovoimala-alue viherymparistda ja vesialuetta, josta osa kuuluu Natura 2000 -verkostoon.
Sataman yhteydessa sijaitsee [Imatieteenlaitoksen sadasema. Alue on suljettu ja kulku tapahtuu vain
Hietasaarentieta sataman porttien ja sataman kautta.

A %

Kuva 2 Ote ortoilmakuvasta 2024. Asemakaavan muutoksen likimaarainen suunnittelualue on rajattu kuvaan
punaisella viivalla.

Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat, kuten kaavarunkotyd ja sen aikana laaditut likkennetta ja luonnonymparistoa koskevat
selvitykset. Lisaksi kaavatyota varten tehdaan tarvittavia selvityksia ja suunnitelmia suunnittelun
edetessa. Kaavatydn yhteydessa tehdaan mm. maaperaselvitys, hulevesiselvitys ja -suunnitelma,
ymparistoselvitysten tdydennyksia ja ilmastovaikutusten arviointi.
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Suunnitteluun vaikuttavat ainakin seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

- Tavoite 3.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka ta-vara- ja henkildliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansain-valisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittamismahdollisuudet.

- Tavoite 3.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-kutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

- Tavoite 3.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

- Tavoite 3.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Turvataan valtakunnallisten energiahuollon kannalta merkittavien
voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti
olemassa olevia johtokaytavia.

Oulun kaupunkistrategian 2030 (kv 31.1.2022 §3, paivitetty kv 29.4.2024 §35) tavoitteita ovat mm.
yritysten kilpailukyvyn ja uudistumisen varmistaminen, elinvoiman ja ty6llisyyden edistaminen,
ekosysteemien ja yritysklustereiden muodostaminen, saavutettavuuden parantaminen logistisena
keskuksena, ilmastonmuutoksen hillinta ja sopeutuminen, luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen
seka kaupungin hiilineutraalius vuonna 2035.
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Kuva 3 Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (kv 18.4.2016 §25, Iv 23.5.2019).

Kaavan hankeraja merkitty sinisella viivalla. Vihredsaaren alueelle on osoitettu satamatoimintojen
aluetta, suojaviheraluetta, vesialuetta, Natura 2000-verkostoon kuuluvaa aluetta, tuulivoimaloiden
aluetta seka tie- ja raideliikenteen yhteystarpeet mantereen ja Vihreasaaren valille. Satamien edustalle
kohdistuu laivavaylan merkinta.
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Kuva 4 Ote asemakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualueeseen kuuluvat Vihredsaaren kaupunginosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelit
1 ja 2, satama-aluetta, energiahuollonalue tuulivoimaloita varten. suurin osa alueesta on
asemakaavoittamatonta.
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Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavaty® on kaynnistetty Oulun Sataman hakemuksesta, joka koskee asemakaavan
muuttamista ja laatimista Vihredsaaren kaupunginosassa (22.12.2023). Oulun Satama on vuokrannut
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Oulun kaupungilta valtaosan suunnittelualueesta. Satama on
esittanyt kehittamissuunnitelmassaan alustavan tavoitetilansa, jossa alueelle osoitetaan
satamatoimintojen kehittamistd maalla ja vesialueella seka uutta teollisuudelle sopivaa korttelialuetta.

Nuottasaari-Vihredsaari-kaavarunkotydssa on tarkennettu tavoitetilaa kasittamaan myos
liikenneverkon tilavarauksia seka rantakenttalinnuston elinalueiden sailyttamista.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavamuutoksen mukainen
toteuttaminen voi aiheuttaa suunnittelualueella ja sen ldhiymparistdssa. Suunnittelutyon aikana
arvioidaan vaikutuksia mm. kaupunkirakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, liikkenteeseen,
luonnonymparistoon, elinkeinoelamaan, kulttuuriperintédn, ilmastoon, kestavaan kehitykseen ja
energiatehokkuuteen seka ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan
selostukseen.

Osallistuminen

Kaavatyota varten on perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus
-yksikosta, kadut ja liikenne -yksikdsta, Rakennusvalvonnasta, BusinessOulusta, Oulun Vesi -
liikelaitoksesta, Oulun Energia Sahkoverkko Oy:sta ja Oulun Energia Oy:n lampdpalveluista.
Ohjausryhmassa on edustajat myds Oulun seudun ymparistotoimesta seka Oulun Satamasta.
Kaavamuutoksen hakija ja Oulun kaupunki sopivat yhteistoimintasopimuksella tehtavasta selvitys- ja
suunnitteluty6sta. Tyota ja osallistumisen jarjestamista koordinoi kaavoitusyksikko.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistétoimi e  Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan
e Oulun Vesi -liikelaitos piiri ry

e Oulun Energia Sahkoverkko Oy e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Oulun Energia Oy, lampdpalvelut e  Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
e Oulun museo- ja tiedekeskus e Véylavirasto

e  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

e  Pohjois-Pohjanmaan liitto e  Oulun Satama

e  Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Alueen ja ldhialueen yritykset, yhteisot,

e llmatieteenlaitos maanomistajat ja vuokralaiset

e DNA Oyj e  Rakennusteollisuus RT

e Elisa Oyj e INFRA Pohjoinen

e Telia Finland Oyj e Oulun yrittajat

e Suomen Yhteisverkko Oy e  Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat

e Digita Oy e  Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta
e  Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e  Oulun Polkupyorailijat ry

e Oulun nuorisovaltuusto ONE e Oulun jalankulkijat

e Nuorten osallisuusryhma OKeVa
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Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 8.

Oulun kaupungin sahkdinen ilmoitustaulu on osoitteessa

https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavatyota koskeva aineisto on esilla kaupungin
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Kuulutukset julkaistaan
kaupungin verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset. Tarvittaessa lisatietoja saa kaavatyon
yhteyshenkilGilta, joiden yhteystiedot on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta
ja kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo, PL
71, 90015 Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava taman kaavatyon diaarinumero:
OUKA/12847/2023.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya palautteeseen
annetut vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen mielipiteen tai
muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)
Kaavoitusarkkitehti Suvi Jankald, puh. 040 588 4857, séhkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Kaavoitusassistentti Emma Nevalainen, sdhkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Asemakaavaa koskeva hakemus on jatetty joulukuussa 2023. Kaavatyd kaynnistetaan tarkastelemalla
lahtotilanne seka tunnistamalla lisaselvitystarpeet suhteessa jo laadittuihin selvityksiin. Kaavatyon
alkuvaiheessa on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan
suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan. Tyon kdynnistymisesta,
nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavilldoloaikana.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Suunnitteluty® etenee kaavaluonnoksen laatimiseen, jossa kdynnistysvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Kaavaluonnos valmistellaan tehtyjen selvitysten ja suunnitelmien pohjalta. Kaavaluonnoksen
valmistelussa voivat olla mukana alueen tulevat toimijat, mikali suunnitteluvaraus on mydnnetty.
Kaynnistysvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa kaynnistysvaiheen mielipiteen esittdmisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan
sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavamuutoksen valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pidetdaan nahtavilla neljan viikon
ajan kesalla 2026. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdaan kaavaluonnoksen nahtévillaoloaikana.
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Suunnitteluty® etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute seka
mahdolliset lisdselvitykset otetaan huomioon. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut
vastineet toimitetaan ehdotusvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen
mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne
hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kevattalvella 2027.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla niitd kaavamuutosalueen
maanomistajia ja —haltijoita, joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan
sahkopostitse. Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistelldan, ja siind otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittdmisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2027. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi
valittaa hallinto-oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatoksesta voi
valittaa, mikali korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
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