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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava_—a_lueen_gll@_oiuolella. oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematénta myymala-,
toimisto-, harrastus- tai tydtilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko.
toimintojen vahimmaiskerrosalan nelidmetreina. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.
Maanalainen pysakointipaikka.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.
Katu.

Ajoyhteys.

Muuntaja.

Rajalla olevaan seindan saa tehda aukkoja, ovia ja ikkunoita.
Rakennusalan osa, jolle rakennettavat parvekkeet on lasitettava.

pok9 -merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Korttelin
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Varastot tai muut katutason julkisivua passivoivat tilat tulee sijoittaa
Blhan puolelle. Maantasokerrokseen kadun varrelle ei voi sijoittaa asuntotllgja.

usikadun puolelle katutasoon tulee sijoittaa liike-/toimistotilaa. Vahintaan 70 %
Uudenkadun puoleisista maantason julkisivuista on oltava ikkunaFintaa tai aukkoa.
Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan katutilan julkista
ilmetta parantavaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja ja varisavyiltaan vaaleita. Pihan puolella
julkisivuissa voidaan kuitenkin kayttaa tehosteena muita materiaalega ja muunlaisia
varisavyja. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia ja varisavya
kuin muut seindpinnat. Materiaalien tulee olla teknisesti ja esteettisesti laadukkaita ja
aikaa kestavia kaikissa mittakaavoissa, valaistusolosuhteissa seka kaikilla etaisyyksilla,
joilta niita tarkastellaan.

Uudenkadun puoleisella julkisivulla danitasoerovaatimus on 31 dB.
Parvekkeet:

Parvekkeet on toteutettava kadun puolella sisdanvedettyina ja/tai ranskalaisina
arvekkeina. Kaikki asuntotjen arvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei
arvitse lasittaa. Liikenteesta aiheutuva melutaso ei saa parvekkeilla ylittda paivaajan

keskidanitasoa 55 dB. Lasitettavien parvekkeiden aanitasoerovaatimus on Uudenkadun

suuntaisella julkisivulla 12 dB seka tontin nro 1 vastaisella rakennusalalla 10 dB.

Piha-alueet ja hulevedet:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka
on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn. Lumen kertyminen ja poisto seka putoamisen estaminen katoilta tulee
ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttdturvallisuutta.

Toisen kerroksen tasolla olevilla kansipihoilla tulee varmistaa istutusten )
kasvuedellytykset riittdvan paksuilla istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista
vahintaan puolet on oltava paksua kasvualustaa, paksuus vahintdan 0,5-0,9 metria,
1ohon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella
uonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja
kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti korota pihan
korkoa tai rakennuksia. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa
yn;pér(‘jl\ll(len alueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
rakennuksia.

Korotettujen pihakansien ja kansipihojen reunat naapuritonttien suuntaan kaiteineen
tulee kasitella ymparistddnsa sopivaksi.

Alueella muodostuvia hulevesia tulee viiv¥1téé siten, etta viive/tyspainanteiden, -altaiden

tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri fokalsta sataa vetta lapaisematonta

Fintanelibmetrié kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
unnin kuluessa téi/(ttymlsestéén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Lis&ksi

mahdollisista pysakointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta a'.a

thfI[ta mahdollisia haitta-aineita. Kattovedet voidaan johtaa viivytykseen ilman laadullista
allintaa.

Pysakainti:

Asuntojen pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakointipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- asuminen: 1 pysakointipaikka / 210 asuntokerrosalaneliometria

- liike- ja toimistotila: 1 pysakointipaikka / 85 kerrosalanelidmetria.

Pysakaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Esteettomia autopaikkoja tulee toteuttaa p){(sékéintinormin mukaisen ) )
velvoitepaikkamaaran lisaksi kaksi autopaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti.

Korttelialueen tilankayttd mitoitetaan taman pysakodintinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pysakaointinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen o
pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 80 %, jos
pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakdintinormiin:

- Pyérapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyodrapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintaan -10 %. )

- Yhteiskayttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintédan -10
%. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja
p%/s_y\_/yys kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta
yhtiojarjestyksessa.

Polkupydrien pysakainti:

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintaan yksi polkupyoérapaikka 30
asuntokerrosalanelidmetria kohti. Asuntojen polkurﬁ)ybrépalkmsta vahintaan 50 % on
sijoitettava Iukittavaang’a katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa
paikoista on runkolukittavia. Nama pyoérapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai
seinatelineissa. Asunnoille tulee lisaksi varata tila yhdelle erikoispyoralle, peravaunulle
tai muulle liikkumisen aﬁuvélmeelle jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan
kerrosalaneliometria kohden. Mahdolliset ulkona olevat pyorapaikat tulee varustaa
runkolukittavilla telineilla. Liiketilalle on osoitettava vahintaan yksi polkupibrépalkka 40
kerrosalaneliometria kohti ja toimistotilalle vahintaan yksi polkupyorapaikka 50
kerrosalanelidmetria kohti. Liike- ja toimistotilan polkupyorapaikoista vahintaan 30 %
tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Polkupydrien pysakointitilaan ei kohdistu
autopalkkavelvoitetta.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyora voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus
ulkoa pyoérapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pyorapysakointi
voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon
pyora mahtuu pyorilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Tekniset laitteet ja tilat:

limanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimman

kerroksen ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton

k/(lépuolella on sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin.
erroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja

'ééhdyt¥stekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on Kiinnitettava erityista
uomiota.

Muuntamo tulee integroida rakennukseen alueen sahkénjakeluverkonhaltijan

hyvaksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa

rakennusvaiheessa.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuoja:

Vée_sténsuo{atilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin ja/tai osoitetaan erikseen
sovittavalla tavalla korttelialueen ulkopuolelta.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

| KAUPUNGINOSA
KORTTELI 30
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ASEMAKAAVA ALUEELLA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

ALUEELLA ON VOIMASSA 16.8.1968 (471) HYVAKSYTTY / VAHVISTETTU ASEMAKAAVA.
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