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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava__—a_lueen_gllg_oiuolella_ oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelitmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Talous-, huolto-, tyo- ja liiketilojen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paakayttétarkoitusta hairitsematdénta myymala-,
toimisto-, harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa.
RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatés 22.12.2009).

Suog'eltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava umpinainen nakdsuoja-aita.
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pik2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUKSET JA TOIMINNOT:

Tontin rakentamisen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukas
kokonaisuus. Rakennusten tulee mittakaavaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltaan sopia kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdonsa ja )
Ikaupunklkuvaan. Tonttia koskevista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen
ausunto.

Merivesitulvalle alttiit rakennusosat tulee sijoittaa korkeustason + 3,25 m (N2000)
ylapuolelle.

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset:

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset suogellaan sr-20 -merkinnalla.
Rakennusten nykyinen ulkoinen hahmo tulee sailyttaa. Rakennusten julkisivuissa tulee
kayttaa peittomaalausta. Korjaus- ja muutostoilla tai ullakkorakentamisella ei saa
helkentaa rakennusten kaupunkikuvallisia, rakennustaiteellisia eika kulttuurihistoriallisia
arvoja.

Ullakkotiloja voi ottaa alapuolisen asunnon kayttoon erikseen laadittavan suunnitelman
mukaisesti. Ullakkorakentaminen tulee toteuttaa nykyisen vesikaton sisapuolella.
Rakennuksen kattopintaan on pihan puolella sallittua toteuttaa vahaisessa maarin
ullakkotilojen kayttdtarkoituksen vaatimia ikkunoita. Ikkunoiden tulee kooltaan,
muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopia ymparistdonsa.

Rakennusten rakennusalan saa ylittaa vahaisessa maarin rakennettaessa
sisdankayntikatoksia ja esteettéman kulun vaatimia rakenteita. Sisaankayntikatosten ja
luiskojen tulee kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopia
ymparistdoonsa.

Muut rakennukset:

Rakennusten tulee olla puuverhoiltuja. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla
peittomaalattu lauta. Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja raystaat.

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin.

Lampdpumppujen {'a muiden jalkikateen lisattavien koneiden toteuttamiseen tulee
varautua rakennusten rakennusvaiheessa, ja ne tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Lampodpumppua tai muita koneita ei saa sijoittaa rakennuksen kadun
puoleiselle julkisivulle.

Aurinkoenergian kerdamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria.

MAAPERA, MAASTONMUODOT

Tontin maaperan pilaantuneet maa-ainekset tulee kunnostaa rakentamiseen liittyvien
kaivutdiden yhteydessa.

Rakennustdiden yhteydessa tulee havainnoida happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintymista alueella. Mikali alueen
maa-aines todetaan happamaksi sulfaattimaaksi tai potentiaalisesti happamaksi
sulfaattimaaksi, tulee happamoitumisriski ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen |ajityksessa ja happamien kuivatusvesien
kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Rakentamisen lahtdkohtana tulee olla nykyinen maanpinnan taso. Tontin maanpintaa ei

saa voimakkaasti muokata. Tontin luiskaaminen tulee tehda tontilla {_a sovittaa
ymparistdn, katujen ja muiden yleisten alueiden seka viereisten tonttien korkoon.

Rakennusten lattiatasot tulee sovittaa ymparoiviin korkoihin luontevasti ja esteettomasti.

Lattia—ga pihakorkeudet tulee sovittaa ymparéivien alueiden korkeusasemiin siten,
etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.

AIDAT:

Tontin katujen puoleisille rajoille toteutettavien aitojen ga porttien tulee iimeeltaan,
pintamateriaaliltaan ja varitykseltdan sopia kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistddnsa ja kaupunkikuvaan. Aitamateriaalina tulee olla peittomaalattu pystylauta.
Aidan korkeus maanpinnasta saa olla enintaan 2 metria. Aitapiirustus tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa ja siina tulee esittaa perustamistapa routasuojauksineen.

Tontille 19 tulee tontin 21 rajan puolella istuttaa pensasaita sille merkitylle alueelle.
Tontin kasvillisuudessa tulee kayttaa alueelle tyypillista, kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistédnsa ja kaupunkikuvaan sopivaa lajistoa.

PIHA-ALUE JA HULEVEDET:
Tontin suunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava ymparistosuunnittelun asiantuntijan laatima
koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesisuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Tontin viherrakentaminen on liitettava teknisesti ja
toiminnallisesti hulevesien hallintaan.

Tontin nykyista puustoa ja kasvillisuutta tulee sailyttad mahdollisimman paljon. Tontin
kasvillisuudessa tulee kayttaa alueelle tyypillista, kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoonsa {a. k_au%unkikuvaan sopivaa lajistoa. Piha-alueiden tulee olla vehreita,
suojaisia ja viihtyisia. Rakentamatta jaaneet Korttelin ja tontin osat tulee sailyttaa
puustoisena ja hoitaa puistomaisessa kunnossa.

Piha-alueilla tulee kayttaa mahdollisimman paljon vetta lapaisevia pintoja. Piha-alueen
kulkuyhteyksilla ja pysakointialueilla tulee kayttaa kivituhka- tai sorapintoja ja
luonnonkivireunuksia. Asuinrakennuksen paasisaankaynnin valittomalla edustalla
voidaan rakennushahmon sisapuolelleen rajaamalla alueella kayttaa kiveysta. Kiveysten
tulee muodoltaan, materiaaliltaan ja varitykseltaan sopia ymparistodnsa. Tontille ei saa
rakentaa terasseja.

Tontille on varattava riittavan laajat lumitilat, joiden sijainnissa on otettava huomioon
piha-alueen aurattavuus ja hulevesiratkaisut. Lumen kertyminen ja poisto seka
putoamisen estaminen katoilta tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten
alueiden ja pihojen kayttdturvallisuutta.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoltustilavuuden tulee olla puoli kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematodnta neliometria kohden (0,5 m3/100 m2). Hulevesirakenteiden tulee

ty jtentyé 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan, pois lukien kastelukayttéon tarkoitetut
vetta keraavat sailiot, ja siina tulee olla hallittu ylivuoto.

Liikenne- ja pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisella
hallintamenetelmalla.

Tulvareitit tontilta on suunnattava Oulujoen suistoalueen suuntaan.
PYSAKOINTI:

Asumista palveleviin tiloihin, kuten varastotiloihin, yhteis- ja harrastetiloihin, ﬂolkupyérén
sailytystiloihin, kiinteistonhuollon tiloihin, teknisiin tiloihin ja vaestonsuojatiloihin, ei
kohdistu pysakaintipaikkavelvoitetta.

Pyodrapaikkoja on varattava tontille vahintaan seuraavasti:
- asuinkerrostalot 1 pp / 40 k-m2

- kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- erillispientalot 4(5){2 / asunto

- liiketilat 1 pp / 50 k-m2

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastoissa tulee edella méérétty{'en lisaksi olla
vahintaan yksi paikka erikoispyoralle, polkupP/érén peravaunulle tai muulle liikkumisen
apuvalineelle kutakin alkavaa asuntokerrosalan 1 000 k-m2 kohti.

Pyorapaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen. Asuinkerrostalojen
ﬁybrépaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on

elposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut pyorapaikat tulee
varustaa vahintdan runkolukittavilla telineilla.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyora voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen tulee mahdollistaa
talutus ulkoa pyorapaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pyorapysakaointi
voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon
pyora mahtuu pyorilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Autopaikkoja on varattava tontille vahintaan seuraavasti:
- asuinkerrostalot 1 ap/ 120 km2

- vuokratalot -20%

- liiketilat 1 ap / 25 k-m2

- suojeltavat rakennukset (sr-20) yhteensa 6 ap

Tontilla tulee edella maarattyjen lisaksi olla vahintaan yksi vieraspaikka kutakin alkavaa
1 000 k-m2 kohti. Edella maarattyjen lisaksi liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla
kaksi pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi LE-paikka kutakin
alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Autopaikkoja rakennettaessa tulee varautua sdhkdautojen latausmahdollisuuden
toteuttamiseen.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

PIKISAAREN KAUPUNGINOSA

KORTTELI 6
TONTTI 19

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

ALUEELLA ON VOIMASSA 14.5.1985 (1077) HYVAKSYTTY / VAHVISTETTU ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA

MAANMITTAUSINSINOORI

PENTTI STENIUS

MITTAKAAVA 1:000 — ﬁzs 30 L
POIST. MERK. 1:2000 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS

KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-

DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA

564-2480 30.10.2025

6177 / 2020

SUUNNITTELUJA PIIRTAJA

SUVI KORPINEN

OUTI COLLIANDER
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