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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen Korttelialue.
Alue on rakennettava korttelin yhteiseksi oleskelu- ja viheralueeksi, joka on toteutettava
yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakdintilaitos. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kellarikerros, johon saadaan sijoittaa rakennusalalle sallitun kerrosalan lisaksi rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Suluissa oleva luku ilmoittaa kellarikerroksessa sallittujen
rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen pinta-alan nelidmetreina.

Maanalainen pysakointipaikka.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtajaksoisena.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 00 dBA.

Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla meluselvityksin tulee varmistaa melun
ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan myéntamista.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinta osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin.

Muuntaja.

Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on rakennettava muuri.

kos1-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENTAMINEN, KAUPUNKIKUVA JA TAIDE

Korttelin asuin-, liilke- ja toimistorakennuksille osoitetusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
yhteensa enintaan 2600 kerrosalaneliometria erityisasumiseen, josta enintaan puolet saa olla
ymparivuorokautista hoivaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas, monipuolinen
seka ilmeeltaan ja varimaailmaltaan vaihteleva kokonaisuus. Kunkin AL-korttelialueen
julkisivuissa tulee kayttaa vahintaan neljaa erilaista, mutta toisiinsa sopivaa julkisivuvaria.
Julkisivuvareina tulee kayttaa paaasiassa maanlaheisia ja murrettuja sévy{'é. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta. Laajoja qukisiquin oja tulee jakaa
porrastuksin, erkkerein ja julkisivumateriaalin varityksen vaihdoksin. AL- ja LPA-Kkorttelialueilla
rakergnusten kattomuodon tulee olla suoralinjainen ja tasakattomainen korttelin ulkokehan
suuntaan.

Korttelien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulkijan
nakodkulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttavaa
kaupunkikuvaa. Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla yleisten alueiden
suuntaan ikkunallisiaga iimeeltdan avoimia. Korttelin etelajulkisivu Tervahovintien katualueen
suuntaan tulee toteuttaa siten, etta maantasokerroksen julkisivusta vahintaan 50% on ikkunaa
tai lasipintaa. Jokaiselle AL-korttelialueelle tulee rakentaa vahintaan yksi laadukas
monikayttdinen yhteistila. Yhteistiloja saa sijoittaa myos korttelin yhteispihan t-rakennusalalle.
Asuinkerrostalon porrashuoneet tulee viihtyisyyden ja luonnonvalon saannin takaamiseksi
varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla.

Tervahovintien puoleisella AL-Korttelialueella saa kellarikerrokseen kk-1 merkinnalla osoitettuja
rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja toteuttaa myds saman tontin t-alalle
kellarikerrokseen. Tervahovintien puoleisen AL-Korttelialueen kellarikerroksen tilojen
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida muuntojoustavuus ja mahdollisuus liike- tai
toimitilojen toteuttamiseen.

Korttelialueille tulee toteuttaa taidetta, joka on paaosin integroitava osaksi rakennuksia tai
muita kiinteita rakenteita.

Pysékéintilaitoksengulkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja esimerkiksi taidetta, valaistusta
ja kasvillisuutta kayttaen.

PARVEKKEET JA MELUNTORJUNTA
Alueella ei sallita avonaisia luhtikaytavia.

Korttelialuiden ulkoreunoilla parvekkeet on toteutettava sisaanvedettyina ja/tai
julkisivunomaisina parvekekenttina.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettei melutason paivaohjearvo

55 dB yli5y. Oleskeluparvekkeet, jotka sijaitsevat yli 52 dB paivamelutason julkisivuilla tulee

lasittaa. 52 dB:n melutasorajassa on huomioitu avoimella parvekkeella tapahtuva

heijastumisen aiheuttama noin 3 dB:n melutason kasvu. Parvekkeen saa korvata melualueen

euolella puolilampimalla viherhuoneella, joka saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
iherhuoneista el aiheudu autopaikkavelvoitetta.

Korttelipihojen ulko-oleskelu- ja leikkialueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso
ei saa ylittaa paivaaikana (LAeq,7—22) 55 dB eika yodaikana (LAeq,22-7) 50 dB. Korttelipihojen
kaikuisuutta tulee rajoittaa istutusten avulla sek& piharakennusten ja -rakenteiden
materiaalivalinnoin. Melualueiden puoleiset katokset ja talousrakennukset tulee toteuttaa
riittavasti melulta suojaavina.

Korttelialueita vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja tarvittaessa
toteuttaa selvitysten osoittamat pysyvat ja valiaikaiset melunsuojarakenteet ennen melulle
herkkien kohteiden kayttéonottoa.

PIHA-ALUEET

Asuinkorttelialueen ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko korttelialuetta
koskeva kéKttésuunmtelma. Suunnitelmassa tulee maaritellda mm. pihojen toiminnot,
korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset, jatehuolto seka auto- ja
polkupydrapysakoéintien jarjestelyt.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia
koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Kansipihalla istutusten kasvuedellytykset tulee varmistaa riittavasti korotetuilla istutusalustoilla.
Korttelin tai korttelialueen sisaisia ragoja ei saa aidata, ellei erityisasumisen, paivakodin tai
muun vastaavan toiminta sita edellyta.

Korttelialueilla piha-alueelle saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa talousrakennuksia ja
katoksia pihatoimintojen ja Kiinteistonhoidon tarpeisiin. Piharakennukset ja katokset tulee
toteuttaa viherkattoisina ja jasennella mittakaavaltaan pihapiiriin sopivan kokoisiksi yksikoiksi
seka sijoittaa esteettomasti helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Maaperan puhtaus tulee varmistaa tonttikohtaisesti. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

AUTOPAIKAT

Maantasoon toteutettavia autopaikkoja saa sijoittaa vain au_tqlpaikkojen korttelialueelle seka
liikuntaesteisille osoitettuina AH-1-korttelialueille. Pysakaointitiloissa ja autopaikkojen
korttelialueella tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Autojen pysakaintipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti: ) ]

- asunnot: 1 pysakointipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

- liiketilat: 1 pysakointipaikka 75 liiketilan kerrosalaneliometria kohti. )

- toimistotilat: 1 pysakointipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti.
- {)alveluasummen: 1 pysakointipaikka 270 palvelutilan kerrosalaneliometria kohti.
- tehostettu palveluasuminen: 1 pysakodintipaikka 400 tehostetun palveluasumisen
kerrosalanelidmetria kohti.

Vaadittujen autopaikkojen lis&ksi tulee toteuttaa yksi vieraspaikka jokaista alkavaa tuhatta
asuntokerrosalanelidmetria kohden.

Vaadittujen autopaikkojen lisaksi tulee toteuttaa kaksi likuntaesteetonta autopaikkaa
viittakymmenta autopaikkaa kohti ja sen {élkeen yksi liikuntaesteetdn autopaikka kutakin
alkavaa viittdkymmenta autopaikkaa kohti. Pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan
Vﬁitn_ats_luin—, like- ja toimistorakentamiseen kaytettava kerrosala, ei talousrakennuksia tai
yhteistiloja.

Korttelialueen velvoiteautopaikoista voidaan erillisen pysakdintiselvityksen perusteella tehda
joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla

selvityksilla {a mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta
lukumaarasta vahintaan 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.

POLKUPYORAPAIKAT

PoIkuEyérien ysakointipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

Asuinkerrostalot: 1 pydrapaikka / 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
Palveluasunnot: 1 pkl('jrépaikka / 40 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria

Toimistot ja toimitilat: 1 pydrapaikka / 50 kerrosalanelidmetria

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyoérapaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
polkupydrapaikat eivat saa olla kaksikerros- tai seinatelineissa.

Toimistoissa ja toimitiloissa yli 600 kerrosalaneliometrin tkl('jp_aikoissa osoitetaan
tydmatkapyorailyn edellyttamat suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

Polkupyorapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Kaikki ulkotilassa sijaitsevat
polkupydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Vaadittujen polkupyoérapaikkojen lisaksi tulee toteuttaa yksi erikoispolkupydrapaikka jokaista
tuhatta asuntokerrosalaneliometria seka alkavaa tuhatta asuntokerrosalaneliometria kohti.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KOSKELAN KAUPUNGINOSA

KORTTELI 80
TONTTI 7 SEKA

KATU- JA PUISTOALUE

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU KORTTELI 82.

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY ERILLISILLA TONTIJAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 12.6.1974 (659), 29.10.2002 (1753),
26.1.2015 (2146) VAHVISTETTU / HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA  8.4.2025
MAANMITTAUSINSINOOR]
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:1000 Oﬁ — ﬁzs 20 L
POIST.MERK. 1:2000 0 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2385 6.6.2025 5.9.2025 17.6.2025 6.10.2025 18.11.2025
7547 / 2018
SUUNNITTELUJA PIIRTAJA

TOPIAS YLI-VAKKURI, VILLE HONKONEN

O. COLLIANDER, L. MAKIVIERIKKO

“" KAAVOITUSJOHTAJA
"' KARI NYKANEN




