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13.11.2025

Ojakatu 2

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

| kaupunginosassa (Pokkinen) on kaynnistynyt asemakaavan muutos koskien korttelin 1 tonttia nro
2 osoitteessa Ojakatu 2. Hakijan tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitus asumiselle ja
osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot huomioiden.
Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Kaavatyo tehddan Oulun kaupungin kaavoituksessa kaavamuutoksen hakijan konsulttien laatimien
suunnitelmien ja selvitysten pohjalta. Kaavamuutostydta ohjaa sita varten perustettu ohjausryhma.
Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus. Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.
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Kuva 1 Kartalle on raJattu punaisella alue, JoIIe suunnitellaan asemakaavén muuttamlsta Punaisella
katkoviivalla on osoitettu alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutyon
kaynnistymisesta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on kerrottu sivulla 6. Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet

Tahan kaavahankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset [0ytyvat kaavatunnuksella 564-2558.
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Kuulutukset kaavatyon kaynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutosalueena on Pokkisen kaupunginosan korttelin 1 tontti nro 2. Tontin nro 2
pinta-ala on noin 1175 m? Alueella sijaitsee asemakaavassa suojeltu rakennus, nk. Tervosen talo,
seka pysakointialuetta. Asemakaavan muutosalue rajautuu pohjoisessa Ojakatuun, idassa
Aleksanterinkatuun, eteldssa Hallituskatuun ja lannessa viereiseen tonttiin nro 1. Tontin nro 2 seka
korttelia ymparoivat katu- ja virkistysalueet omistaa Oulun kaupunki. Aloitteen asemakaavan
muuttamisesta on tehnyt vuokraoikeuden haltija Kiinteisté Oy Uledborg 1.
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Kuva 2 llmakuvaote vuodelta 2024. Asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella.

Kaavatydssa huomioidaan suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatokset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun
edetessa. Kaavatyon yhteydessa on tehty rakennushistoriaselvitys ja tehdaan mm. hulevesiselvitys
ja hulevesien yleissuunnitelma, lilkkenneselvitys, ymparistomeluselvitys, viitesuunnitelmat,
viherkerrointarkastelu, lumitilatarkastelu ja hiilijalanjalkilaskelma.
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Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy.
Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistdmme ymparistoystavallista
liikkumista.

Keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma,
joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen tarkoituksena on muodostaa
tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun keskustasta. Siina maaritellaan
keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittamiseksi. Suunnitelma ohjaa periaatteillaan
keskustan maankayton kehittamista. Keskustavisiossa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on
osa historiallista keskusta. Vision mukaisesti Tuomiokirkon ja Franzéninpuiston ymparisto
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rakennuksineen on kaupungin yli 400-vuotista historiaa kuvastava ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkain osa keskustaa.

Voimassa olevat kaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, korttelin 1 tontti nro 2 on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Rakennusoikeutta kaavassa on osoitettu suojellulle 430
kerrosalanneliometria enintdan | 1/4 kerrosta korkeaa rakennusta varten. Lisaksi alueelle on
osoitettu 100 kerrosalanneliometria |-l -kerroksiselle rakennukselle.

Asemakaavassa on osoitettu suojeltu rakennus merkinnalla sr-1: suojeltava rakennus tai sen osa,
jota ei saa purkaa. Rakennukseen tai sen lahiymparistdon ei saa tehda sen rakennustaiteellista,
kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa alentavia muutoksia. Mikali rakennuksessa tai sen
lahiymparistdssa on tallaisia aikaisemmin suoritettu, on ne rakennusten korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa korjattava entistaen tai muulla rakennukseen ja lahiymparistdon sopivalla tavalla. Lisa-
ja uudisrakentamisesta seka muutoksista tulee pyytaa museolautakunnan lausunto. Taman lisaksi
korttelissa on rk-merkinta, joka osoittaa, etta korttelialueen paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee olla rapattu kivipinta. S-merkinta alueella osoittaa korttelialueen tai rakennusalan, jolla
uudisrakennuksen tulee sopeutua julkisivujasentelyllaan, materiaaleiltaan ja kattomuodoiltaan
ympariston suojeltaviin rakennuksiin.

~ Y § .

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla paakeskus
(C), keskustatoimintojen alue. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Lisaksi alue sisaltyy yleiskaavassa osoitettuun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkea kohde tai alue. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.
Alueen suunnittelussa ja kdytdssa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja maisema-arvojen turvaamista
siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparist6on vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.
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Kuva 4 Uuden Oulun yleiskaava 23.5.2019, oikealla kaavakartta 1 ja vasemmalla kaavakartta 2, suunnittelualue
on merkitty sinisella.

Asemakaavan muutosalue on osa Valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriympariston,
Oulun rantakorttelien julkisen kaupunkitilan (rky2009), kokonaisuutta. Oulun rantakortteleiden
julkinen kaupunkitila muodostaa merkittavan kaupunkihistoriallisen kokonaisuuden, joka kuvastaa
seka Oulun 1870-1880-lukujen vaurastumisesta kaupalla ja merenkululla, ettd 1960-luvun
monumentaalista keskustasuunnittelua.

Asemakaavan muutosalue on osa kiintedn muinaismuiston aluekohdetta Oulun vanha asemakaava
alue. Isoavihaa vanhemmat sailyneet kaupunkiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat
muinaismuistolain rauhoittamia. Museovirasto teki vuonna 2002 Oulun kaupunkiarkeologisen
inventoinnin, jossa maariteltiin, mita tontteja ja alueita rauhoitus koskee. Inventointia tdydennettiin
vuonna 2007. Kaupunkialueella on tehty lukuisia arkeologisia tutkimuksia.

Lisaksi alueen viereisella tontilla 1 sijaitsee suojeltu rakennusperintékohde Oulun tuomiokapitulin
kokonaisuus. Kohde sisaltaa virasto-, asuin- ja talousrakennuksen. Nama kohteet ovat suojeltu
erityislainsaadannon nojalla. Kohteiden suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistaa
kulttuuriperintdarvojen turvaamista eika niiden arvoja saa heikentaa. Kohdetta koskevista
toimenpiteista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Asemakaavan muutosalue rajautuu
pohjoisesta Kaupunginojan varren puistovyohykkeeseen, joka on my6s valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriymparistén kokonaisuus (RKY 2009-inventointi).
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Kuva 5 Asemakaavan muutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriympériston,
Oulun rantakorttelien julkisen kaupunkitilan, aluetta (RKY 2009). RKY-alue on rajattu sinisella.

Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa korttelin 1 tontin nro 2 kayttotarkoitus
asumiselle ja osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot
huomioiden. Hakija laadituttaa asemakaavan muutoksen pohjaksi maankayton viitesuunnitelman.
Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoihin, luontoon ja maisemaan, asumiseen,
likenteen turvallisuuteen, lapsiin ja seka kestavien liikkkumismuotojen edistamiseen kohdistuvat
vaikutukset. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetddan asemakaavan selostukseen.

Osallistuminen

Kaavatyota varten on perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus
-yksikosta, kadut ja liikkenne -yksikosta, rakennusvalvonnasta, Pohjois-Pohjanmaan museosta, Oulun
Vesi -liikelaitoksesta, Oulun Energia Sahkoverkko Oy:sta ja Oulun Energia Oy:n lampd&palveluista.
Ohjausryhmassa ovat myos vuokraoikeuden haltijan edustajat. Kaavamuutoksen hakijat
laadituttavat kaavatyota varten tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat konsulteilla.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
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valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus yhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
¢ Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys (PPLY)
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Oulun kaupungin alueellinen
e DNAOyj yhteistoimintaryhma (mm.
e Elisa Oyj asukasyhdistykset)
e Telia Finland Oyj https://www.ouka.fi/yhteisotoiminta
e Suomen Yhteisverkko Oy e Oulun keskustan alueen vaikuttajat
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry (OKeVa)
e Oulun museo- ja tiedekeskus e Oulun nuorisovaltuusto ONE
e Oulun Vesi e Rakennusteollisuus RT
e Oulun Energia e Oulun kauppakamarin rakennusalan
e Telia Towers Finland Oy valiokunta
¢ Digita Oy e Oulun yrittajat
e Oulun polkupydrailijat ry e Pohjois-Pohjanmaan yrittadjat
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois- e Oulun jalankulkijat ry
Pohjanmaan piiri
Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 6.

Oulun kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu on osoitteessa:
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavatyota koskeva aineisto on esilla
kaupungin verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Kuulutukset
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan
valmisteluaineistosta ja muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen:
Kirjaamo PL 71 90015 Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla
osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava tdman kaavatyon diaarinumero:
OUKA/1449/2025.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya
palautteeseen annetut vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen
mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Vs. asemakaava-arkkitehti Jere Klami p. 044 703 2412
Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila p. 040 619 4479

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet
Aloitusvaihe (Osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteistonhaltijan hakemuksesta marraskuussa 2025. Kaavan
laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisella, joka tédydentyy tarvittaessa suunnittelutyon edetessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jolloin osallisten on mahdollista esittaa
mielipiteita. Tyon kaynnistymisesta, nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen
tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja
yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Asemakaavan muutoksen suunnittelu etenee kaavaluonnoksen laatimiseen, jossa aloitusvaiheessa
saatu palaute huomioidaan. Kaynnistysvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet
toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kaynnistysvaiheen
mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta
on ne hyvaksynyt.

Kaavaluonnos valmistellaan kaavamuutoksen hakijoiden konsulttien laatimien selvitysten ja
suunnitelmien pohjalta. Tavoitteena on, ettd kaavamuutoksen valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2026. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta
mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja
kirjeilld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Osallisilla on mahdollisuus antaa
kirjallinen mielipiteensa nahtavilldaoloaikana. Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus
jarjestetaan kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Suunnittelutyd etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute
otetaan huomioon. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan
ehdotusvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen
esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne
hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi syksylla 2026.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla
kaavamuutosalueen maanomistajia ja -haltijoita, joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja
yhteis6ja tiedotetaan sahkopostitse. Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa
nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistellaan, ja ehdotusvaiheessa saatu palaute huomioidaan. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat
ilmoittaneet osoitteensa muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta
2027. Asemakaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet
kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 § ja kuntalaki 137 §).
Hallinto-oikeuden paatoksesta voi valittaa, mikali korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.
Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.
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