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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia |&hipalveluita, ymparistéhairiota
aiheuttamattomia tyétiloja seké kokoontumistiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakdintilaitos.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jérjestda ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemaka_ava_—a‘!ueer]_HllgoEuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelicmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liiketiloihin enintéan suluissa olevan
kerrosalanelidmetrimaaran verran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavaa puustoa.

Sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysékaéimispaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.
Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

S_ulptitssa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntaja.

Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

EE-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Alueen osa tai rakennusala jolla on noudatettava erikoistason esteettémyytta. Suunnittelussa
on kiinnitettdva huomiota liikkumisen lisdksi nakemiseen, kuulemiseen ja hahmottamiseen
liittyviin seikkoihin. Esteetto‘mlyyden toteutuminen on osoitettava riittavan kattavan
esteettomyysselvityksen avulla.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. ] ) ) ] .
Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, ettd tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivét
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.
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Ohjeellinen kuntoilualueeksi varattu alueen osa.

kai4-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas ja kaupunkikuvallisesti yhtenainen
korttelikokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jalankulkijan nékékulmaan. Maantasokerroksessa julkisten-, liike- ja yhteistilojen julkisivuissa
on oltava vahintaan puolet ikkunapintaa, harrastus-, tydtilojen ja muiden aputilojen jtulkis_i\._ruissa
vahintaan kolmasosa. Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja kattomuodoiltaan yhtenaisia.
Mikali ké¥tetéén elementtirakennetta, tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisivujen

intakasittelyyn, saumojen suunnitteluun, sommitteluun, siLaintiin ja detaljeihin. Rakennuksissa
ulee olla korttelissa muodoltaan spiraalimaisesti nouseva harjakatto, jonka kaltevuus on
paaosin 1:4. Piharakennuksille ja -katoksille voidaan rakentaa kasvikatto.

K10-korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia ja ylssit%jsié lahipalveluita,
ymparistéhairiéta aiheuttamattomia tyotiloja seké kokoontumistiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan myymalatiloja eika asumista. K10-korttelialueella sijaitsevan
rakennuksen korjaus- ja muutosttissa tulee vaalia sen julkisivujen alkuperaista tyylia ja
varitysta seka sailyttaa ikkunajako. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
alkupaista vastaavia materiaaleja. Julkisivuissa tehtavat muutokset eivat saa vaarantaa
rakennuksen arvoa tai rakennuksen arkkitehtonista omaleimaisuutta. Suunnitelmille on
pyydettdvad museoviranomaisen lausunto.

Tontilla nro 10 tulee kayttdd maantasokerroksessa rakennusalan asuntokerrosalaan
osoitettavasta kerrosalasta vahintaan 80 kerrosalaneliometria yhteistiloiksi.

PARVEKKEET

Parvekkeet on toteutettava sisédanvedettying, julkisivunomaisina parvekekenttina ja/tai .
ranskalaisina parvekkeina. Rakennusten kappalemainen ilme tulee sailya. Sisapihan puoleisia
parvekkeita voidaan toteuttaa my&s rungon ulkopuolisina ja ulottuen rakennusalan
ulkopuolelle. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava lukuun ottamatta ranskalaisia
parvekkeita.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Korttelin ensimmaisen rakennushankkeen rakentamisluvan yhteydessa on esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon asemakaavakartassa osoitetut hyvinvointimetsan,
sailytettavan puuston seka sailytettavan ja taydennettavan puuston alueet.

Puusto ja metsé&npohja tulee s&ilyttdd. Metsénpohjaa ei saa kayttaa lumitilana.
Hyvinvointimetsén tulee sailyad metsaisena, eikd sen nykyista korkomaailmaa saa muuttaa.
Tarvittaessa metsa tulee suojata tukimuurilla, pengerryksella tms. rakenteella korkoerojen
huomioimisessa. Hyvinvointimetsan reunoille osoitettuja istutettavia alueita voidaan kayttaa
lumitilana. Hyvinvointimetsan alueelle tulee laatia kafIb- ja hoitosuunnitelma. Sailytettavan
guustan alueet tulee suojata rakentamisen aikana eiké alueita saa kayttaa varastointiin.

ailytettavan puuston kohdalla maanpinnan muotoilua tulee valttaa. Tulee myds varmistaa,
ettd sailytettavastad puustosta on riittavasti etaisyyttd rakennettavaan pintaan.

Koko korttelialueelle laaditaan viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun
viherkertoimen tavoiteluku. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin seka hulevesien viivytykselle ja mahdolliselle imeytykselle. Pihojen oleskelualueita
tulee suojata pensailla ja puilla. LPA-alueet tulee jasentaa istutuksin. Maantasoon
toteutettavat pysakdintialueet tulee erotella selkeasti kavely- ja pyorailyalueista.

Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri jokaista sataa
vettalapaisematéntd pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisesta ja niisséa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakainti- ja liikennealueiden
hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

PYSAKOINTI

Asuntojen pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten

asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakéintipaikkoja on varattava

seuraavasti: o ] ]

- kerrostalot: 1 pysakdintipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohden

- opiskelija-asuminen: 1 Eysékéintipaikka 300 asuntokerrosalan kerrosalanelibmetria kohden

- Falveluasunnot: 1 pysakointipaikka 270 asuntokerrosalan kerrosalanelibmetria kohden

i{ %Iéostettu palveluasuminen: 1 pysakadintipaikka 400 asuntokerrosalan kerrosalaneliGmetria
ohden

- toimistotilat ja muut palvelut: 1 Eysékﬁintipaikka 100 kerrosalanelidmetria kohden

- liiketilat: 1 pysakéintipaikka 75 kerrosalaneliometria kohden

Korttelin asunnoille tulee varata yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan
kerrosalanelidmetria kohden.

Velvoitepaikkamaaran lisdksi tulee toteuttaa kaksi esteetdntd pysakointipaikkaa
Eysék_éintialueen 50 pysakdintipaikkaa kohti'La sen jalkeen yksi esteeton P¥sé‘1k6intipaikka
utakin alkavaa 50 pysakointipaikkaa kohti. Pysakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua

sdhkbautojen latauspisteisiin.
Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan taman pysakéintinormin mukaisesti.
PYSAKOINTILAITOS

Tontille nro 7 on mahdollista rakentaa pysakaéintilaitos, johon sijoitetaan korttelin 20 tonttien nro
8, 9, 10 ja 11. Autopaikkojen sdhkdistamiseen tulee varautua. Pysakgintilaitoksen julkisivut
IUII?ISIIICII?UII'EIE laadukkaasti julkisivumaisella tavalla ja sovittaa korttelin asuintalojen
arkkitehtuuriin.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Alueelle on osoitettava pY(Orépysékcintipaikko'a vahintaan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pyorapaikka 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrid kohden

- opiskelija-asuminen: 1 pydrapaikka 20 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohden

- {Jalveluasunnot: 1 pyorapaikka 40 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- P;lthostetun palveluasumisen osalta on osoitettava pyérépaikat vain tydntekijoita ja vierailijoita
varten

- toimmistotilat ja muut palvelut: 1 pyérapaikka 50 kerrosalaneliometrid kohden

- liiketilat: 1 pyérapaikka 40 kerrosalanelidmetria kohden

Asuntojen ja palvelurakennusten polkupy&rapysakointipaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa
lukittavaan lampimaan sisatilaan, joka on he ?cs_t't saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkelukittavia. Muille toiminnoille, kuten liiketiloille, varattavista po I_(gpybrap&/sakplntlpalkmsta
vahintaan 30 % osoitetaan katettuun tilaan. Polkupyérien ||_:|Jy'séikfm|nt|t|Iaan el kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee lisgksi varata tila yhdelle erikoispyorélle, perdvaunulle
tai muulle liikkumisen aﬂuvélineelle jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalan
kerrosalaneliometria kohden. Muut pyérapysakdintipaikat tulee varustaa vahintaan
runkolukittavilla telineilld. Pyérapysakéintipaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan. Ulkona olevien telineiden
tulee olla runkolukittavia.

TEKNISET LAITTEET JA TILAT

Valttamattomat tekniset laitteet eivét saa sijaita vesikaton ylapuolella, vaan ne on sovitettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja Iqukisi\.ruarkkitehtuuriin. erroksissa oleviin teknisiin tiloihin
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. IImanvaihto- ja jaahdytystekniikan aiheuttaman melun

vaimennukseen on kiinnitettava erityista huomiota.

Muuntamot tulee sijoittaa alueen sahkénjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla.
Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisesséa rakennusvaiheessa. Muuntamoiden
seindpinnat tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja varisavyihin.

JATEHUOLTO

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin tai
katoksiin tai toteuttaa syvakerayksena. Tavoitteena on jatehuollon toteuttaminen korttelin 20
tonttien nro 8, 9, 10 ,11 ja 12 yhteisena.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Alueella tulee tarkkailla maarakennusttiden yhteydessa maaperan laatua ja tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka
kuwatussyvyydessé &a happamien kuivatusvesien kéasittelyssa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 20
JA KATUALUE

KORTTELIN 20 TONTEILLA 3,5 JA 6 ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.
KORTTELIN 20 TONTEILLE 1 JA 2 OSOITETAAN SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 15.06.1983 (1023) JA 28.05.1993 (1311)

HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA  20.8.2025
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:2000 — 100 0
POIST.MERK. 1:4000 100 200 400
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORIAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2536 13.11.2025
6518/2022
SUUNNITTELIJA PIRTAJA
LEENA SOUDUNSAARI TARU VALIMAA
4000 KAAVOITUSJIOHTAJA
L5l | KARINYKANEN EHDOTUS




