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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin 53 kaupunginosan (Pateniemi) korttelia 223. Ase-

makaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Pateniemen kaupunginosan korttelin 223

tontti 3, sekéd olemassa olevia lahivirkistys-, ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan

yhteydessa.
Kaavan nimi: Sahantie 10
Kaavatunnus: 564-2602

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Katri Durchman, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ympaéristopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
13.9.2024.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
24.9.2024

Asemakaava on tullut voimaan

Kaavoitus on aloitettu maankaytt6- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttélaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttdlakia.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pateniemen kaupunginosassa noin kymmenen kilometria Oulun keskus-
tasta luoteeseen. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Sahantiehen. Muissa ilmansuunnissa alue ra-

jautuu Lautatarhanpuistoon. Asemakaavan muutosalueen koko on noin 1,6 ha.

1.3  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 27.11.2025

Liite 3. Vuorovaikutusraportti (mielipiteet, lausunnot ja vastineet) 27.11.2025

Liite 4. Asemakaavakartta, kaavamerkinnat selityksineen 27.11.2025

Liite 5. Sahantie 10 Ymparist®n, liikkenteen ja hulevesien yleissuunnitelma, 29.4.2025, A-Insindorit

Liite 6. Havainnekuvat, 14.11.2025, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista
Selvitysten tiivistelmét on esitelty tAmén selostuksen luvussa 3. Kaikki kaavaa koskevat selvitykset

ja suunnitelmat I6ytyvat kokonaisuudessaan Oulun kaupungin verkkosivuilta Suunnitelmat ja kaa-

vahankkeet | Oulun kaupunki Sahantie 10 projektikortilta.

Perusselvitykset

Luonto- ja maisemaselvitys, POyry 29.8.2019

¢ Luonto- ja maisemaselvitys_lisdselvitys, AFRY 14.5.2024, paivitetty 4.9.2024
¢ Maaperan pilaantuneisuustutkimus 1, Péyry 19.6.2017

e Maaperan pilaantuneisuustutkimus 2, P6yry 5.6.2019

e Yleispiirteinen pohjatutkimus ja perustamistapalausunto, Poyry 29.5.2019, péivitetty
10.6.2019

e Pohjatutkimusleikkauskartat, Poyry 29.5.2019

¢ Sulfaattimaalausunto, P6yry 20.5.2019

o Hulevesiselvitys, A-Insindorit 30.4.2025

e Ympadriston ja lilkenteen yleissuunnitelma, A-Insindorit 29.4.2025

e Lausunto rakentamisen vaikutuksesta pohjaveden korkeuteen, AFRY 18.8.2020

e Viherkerroinlaskelma, A-Insinoorit 25.11.2025


https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet
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Muut suunnitelmat ja selvitykset
e Oulun maankaytdn toteuttamisohjelma 2024-2028, Oulun kaupunki
o Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma VISU -suunnitelma 2024-2025, Oulun kaupunki

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristoa (RKY), Pa-

teniemen sahayhdyskuntaa. Lisatietoa kohteesta 16ytyy Museoviraston sivuilta www.rky.fi

2. Tiivistelma

Tassa luvussa kuvataan tiivistetysti asemakaavan muutoksen sisélté. Taman jalkeen kerrotaan kaa-

vaprosessin vaiheista ja asemakaavan toteutuksesta.

2.1 Asemakaavan sisélto

Asemakaavan muutosalueena on Pateniemen kaupunginosassa sijaitsevan Pateniemen Saha-alu-
een kortteli numero 223. Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakentamisen Uuden Oulun
yleiskaavan mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Asemakaava-alueen laajuus on n. 1,6

ha. Uutta asuinrakentamista kaava mahdollistaa 2750 k-m? ja liséksi talousrakennuksille 450 k-mz.

Alueen asuntotyyppina on yksi- tai kaksikerroksinen asuinpientalo (AP-3). Asemakaava mahdol-
listaa myds erillisten pientalojen, kytkettyjen pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. tavoitel-

laan noin 30 asunnon ja noin 70 asukkaan korttelia.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristéa (RKY), Pa-
teniemen sahayhdyskuntaa. Alueen tdydennysrakentaminen tuo alueelle uuden ajallisen kerros-
tuman, joka sopeutetaan arkkitehtuuriltaan, véareiltaan, materiaaleiltaan ja muotokieleltdan ole-
massa olevaan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympaériston kaupunkikuvaan.
Tavoitteena on luoda uusi korkeatasoinen asuinkortteli olemassa olevan kaupunkirakenteen seka

palveluiden aarelle.

Mitoituksen lahtokohtana on muodostaa korttelirakenne, joka ottaa huomioon ympardivan ra-
kennuskannan mittakaavan ja rakeisuuden taydentden Sahantien kaupunkikuvaa. Uusi rakentami-
nen tulee sopeuttaa ymparistdonsd, hienovaraisesti siitd erottuen, luoden monimuotoisuutta ja

ajallista kerroksellisuutta Sahantien arvokkaaseen kokonaisuuteen.

Asuntomaarien mitoitustaulukko 16ytyy kohdasta 5.1.1

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty® on kaynnistetty korttelin 223 yksityisen maanomistajan aloitteesta. Sahantien tay-

dennysrakentaminen kuuluu maankayton toteuttamisohjelmaan 2024-2028 (MATO).

Asemakaavan suunnittelua on ohjannut kaavahankkeelle perustettu ohjausryhma.



564-2602 Asemakaavan muutos 27.11.2025, Sahantie 10

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista
varten nahtavilla 24.9. - 24.10.2024 (yhdltk. 10.9.2024 § 416). Mielipiteita esitettiin 1 kpl ja lausun-
toja 1 kpl.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa, kun asemakaavan muutos on lainvoi-

mainen.
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3. Lahtokohdat

Tassa luvussa kuvataan asemakaavan muutoksen lahtotietoja, kaava-aluetta koskevia suunnitel-

mia ja paatoksia.
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,6 ha ja sijaitsee noin kilometrin etéisyydella Pateniemen kes-
kuksesta, noin 10 kilometrin paassa Oulun keskustasta. Alue rajautuu paaosin vehredan Lautatar-
hanpuistoon. Eteldssa alue rajautuu Sahantiehen. Alueen lansireunalla on pohjois — eteld suuntai-
nen kavelyn ja pyOordilyn reitti, joka yhdistyy laajempaan kévelyn ja pyoréilyn reittiverkostoon. Alu-

een pohjoisosassa kulkee suurehko hulevesien avo-oja.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristéa (RKY), Pa-
teniemen sahayhdyskuntaa. Alueella on ollut 1600 -luvulta lahtien laivanrakennustoimintaa ja sit-
temmin sahateollisuutta vuoteen 1990 asti. Sahatoiminnan vuoksi tehtyjen maanpuhdistustdiden
seurauksena Pateniemenrannan ymparistd on p&dosin maisemavaurioista aluetta. Suunnittelualu-

een pohjoispuolelle sijoittuu paaviherkaytava Pateniemenrantaan. Pateniemen koulut seka Pate-

niemen urheilukeskus ja uimaranta ovat kavelyetdisyyden paassa.

Kuva 2. lImakuva Pateniemen alueelta vuodelta 2024, missa suunnittelualue rajattu punaisella ja

RKY alueen rajaus vihrealla katkoviivalla.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonympariston arvot

Selvitysalueen kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus. Tontilla on sijainnut entisen Patenie-
men sahan vuonna 1951 valmistunut navetta, joka tuhoutui tulipalossa vuonna 2011. Nykyaan
alue koostuu tontin pohjoisosan koivikosta seké@ navetan pihapiirin sijaintipaikan avoimesta jou-

tomaakentasta.

Selvitysalueen eteldreunassa, Sahantien varrella Honkalanpuiston kohdalla, sijaitsee kookas ja
komea maisemamanty, joka on alueen maiseman kannalta merkittava, séilytettava kohde. Suun-
nittelualueen etelareunalla on liséksi muutamia muita komeita petdjid. Lautatarhanpuisto suun-
nittelualueen itapuolella on paaosin koivikkoa. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa huleve-
siojaan, jonka reunalta on poistettu puustoa ojan huoltokaytavaa varten. Ojan pohjoispuolella
kasvaa kapealla Sahantien suuntaisella alueella koivikkoa, joka on tarkea ité-lansi suuntainen vi-
heryhteys. Muutoin kaavamuutosalueen pohjoispuolinen alue on ité-lansisuunnassa paaosin

puutonta aluetta Pateniemen rantaan saakka johtuen vanhan sahatoiminnan jalkeisistd maape-

ran puhdistustoista.

Kuva 3. Suunnittelualueen Sahantien puoleinen reuna on paaosin avointa joutomaakenttd, jonka
kohdalla vuonna 2011 palanut navetta on sijainnut. Kuvan oikeassa reunassa nakyy Sahantieta
reunustavaa komeaa pylvashaaparivistoa. (Kuva: Afry, 2024)
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Kuva 4. Kuvassa vasemmalla tontin etelareunan kookas maisemamanty ja oikealla sdilytettavia

petéjia.

1
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Kuva 5. Kuvassa nékyy tontilla sijainnut saha-alueen vanha navetta. Kuvassa oikealla séilytettava
maisemamanty. Tonttiliittyma sijoittuu nykyiselladn maisemamannyn kohdalla. Kaavamuutoksen
myo6ta tonttiliittyma siirretdan. (Kuva: Google maps)

10



564-2602 Asemakaavan muutos 27.11.2025, Sahantie 10

Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan tasaista. Alueen etelareunan joutomaakentté on avointa
maisematilaa. Alueen koivikko on kasvanut kookkaaksi ja reuna-alueilla siivildityy nakymia puus-
ton Iapi. Koivikon keskiosassa puusto on tihe&a eik& ndkymia juuri avaudu. Perimatiedon mukaan
koivikko on istutettu navetan laidunmaille 1970 -luvulla. Koivikon lomassa on yha nahtavilla lai-

duntamisen aikaisia aitarakennelmia.

Maankéayton suunnittelussa tulee huomioida selvitysalueen kuuluminen valtakunnallisesti merkit-
taviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (RKY) Pateniemen sahayhdyskunta. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Uuden Oulun yleiskaavassa seka VISU -suunnitelmassa esitetty sisamaasta ran-
taan suuntautuva poikittainen viher- ja virkistysyhteys. My®s pystysuuntaiset viheryhteydet tulisi

turvata viherkaytavina.

Selvitysalueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse alueen maankayton suunnittelussa huomioitavia
aluemaisia suojelukohteita, luonnon monimuotoisuuden kannalta huomioitavia luontotyyppeja
eika suojeltavien kasvilajien esiintymia. Alueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin liitteen IV a elain-
lajien lisaéantymis- tai levahdyspaikkoja eik& alueella arvioida olevan erityisia linnustoarvoja. Pate-

niemen ranta-alue on sen sijaan merkittava lintujen pesiméaalue, erityisesti Letonniemen Natura-

aluee (SAC) ymparist®, jonne on suunnittelualueelta matkaa noin 2,5 kilometria.

Kuva 6. Nakyma Lautatarhanpuistosta Sahantien suuntaan. Perimétiedon mukaan koivikko on is-

tuttu 1970 -luvulla.
11
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY), Pateniemen sa-

hayhdyskuntaa.

Pateniemen Saha-alue koostuu eri ikdisista rakennuksista Sahantien, Tokantien ja Pateniementien
varrella. Suurin osa rakennuskannasta on asuintaloja. Liséksi alueella on sdilynyt muita sahatoi-
mintaan liittyneita rakennuksia. Sahan aikainen rakennuskanta koostuu p&aéosin 1920-1950 -lu-

vulla rakennetuista kahden perheen asunnoista.

Pateniemen sahan yhteyteen kuuluneet rakennukset ovat sijainneet harvakseltaan laajalla alueella,
joka on vuosikymmenten kuluessa taydentynyt eri tyyppisista asuintaloista koostuvaksi kohtuulli-
sen tiiviiksi ja omaleimaiseksi kokonaisuudeksi. Aluetta on tdydennysrakennettu onnistuneesti
2000 -luvun alkupuolella pientaloilla sekd Sahantien pohjoisosan ja Konttuurikujan luhtitaloilla
sailyttden alueen yhtendinen henki. Lounaaseen RKY alue rajautuu Pateniemenrannan uuteen

pientaloalueeseen.
Museoviraston RKY-alueen kuvaus:

"Maamme vanhimpiin ja merkittdvimpiin kuuluneen Pateniemen entisen hoyrysahan yhdyskunta
muodostuu eri-ikdisista konttori-, kokoontumis- ja asuinrakennuksista. Vaikka sahan tuotantora-
kennukset ovat tuhoutuneet tulipalossa, on raitin varrelle ryhmittynyt sahayhdyskunta edelleen

sailyttanyt ominaisluonteensa hyvin.

Saha-alueelle johtaa pylvashaapakuja. Sahantien paatteend on kaksi sahan konttorirakennusta
1880- ja 1910 —luvuilta sekd 1850-luvulla rakennettu ns. Nikkaripirtti, jossa toimii Pateniemen sa-
hamuseo Pohjois-Pohjanmaan maakuntamuseon erikoismuseona. Tulotien varressa on myos en-
tinen ruokalarakennus. 1950-luvulla sahan alueelle on rakennettu mm. paloasema sekd Honka-
pirtti tyontekijoiden harrastus- ja kokoontumistiloiksi. Kaksikerroksiset mansardikattoiset asuinra-
kennukset ovat 1920-1940 —luvulta, alkuaan neljan perheen asuinrakennuksia talousrakennuksi-
neen. Osa niista on siirretty Varjakan sahalta ja osa rakennettu 1930-luvulla samojen piirustusten

mukaan.
Historiaa:

Haukiputaaseen kuuluneessa Pateniemessa harjoitettiin laivanrakennusta 1600-luvulla. Vuonna
1857 oululaiset liikemiehet perustivat Pateniemen suuren laivaveistamon eli Uledborgs Stora
Skeppsvarv- och Rederibolagin. Kauppaneuvos J.G. Bergbomin omistukseen laivavarvi siirtyi huu-
tokaupan myota 1865 ja kauppaneuvos perusti alueelle kaksiraamisen hdyrysahan 1873. Saha yh-
distyi kolmen muun sahan kanssa 1912 Ab Ule&:n suursahaksi ja 1935 Pateniemen saha siirtyi Oulu
Oy:lle. suurimmillaan saha tydllisti yli 1000 henkil6d 1940- ja 1940-lukujen taitteessa. Pateniemi
liitettiin Oulun kaupunkiin 1965.

12
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Sahan omistajaksi 1986 tullut Veitsiluoto Oy lopetti sahauksen 1990. Pateniemen puurakenteinen
suursahan rakennus vuodelta 1907 ja sen vieressa ollut tiilinen voima-asema tuhoituivat tulipa-
lossa 1995. "

Historiallinen ja kulttuurinen arvo

Pateniemen saha-alue kertoo sahateollisuuden vaikutuksesta Suomen teolliseen kehitykseen. Alu-
een rakennukset, kuten sahakonttorit, tyontekijoiden asuinrakennukset ja yhteisolliset tilat, kuvas-
tavat aikansa yhdyskuntarakennetta ja tytvaeston elinoloja. Sahayhdyskunnan yhdyskuntara-
kenne heijastaa teollisuusyhteisén pyrkimysta tarjota tyontekijdilleen paitsi tydpaikan myds asun-
not ja palvelut lahella toisiaan. Tama luo alueelle omaleimaisen ja yhtenaisen miljéon, jossa tyo ja

arki kietoutuivat tiiviisti yhteen.

Alueen rakennuskanta edustaa sahateollisuuden aikakauden tyypillista arkkitehtuuria, jossa yhdis-
tyvat perinteiset puutalot, mansardikattoiset asuinrakennukset seké sahatoimintaan liittyvat ra-
kennukset. Rakennukset ovat sailyneet alkuperaisilla paikoillaan, ja niiden muodostama miljé6 on
yhtendinen. Alueen pylvashaapakuja, saharakennukset ja tyontekijdéiden asuinalueet muodostavat

ehean ja tunnistettavan maisemakokonaisuuden.

Il 1920 - 1930 -luku

1940 - 1950 -luku

2000 -luku

SUUNNITTELUALUE

Kuva 7. RKY alueen rajaus ja rakeisuuskaavio, jossa on esitetty punaisella rajatun RKY alueen ra-

kennuskanta ryhmiteltyna rakennusvuosikymmenten mukaan.
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Kuvat 9 ja 10. Vanhaa ja uudempaa rakennuskantaa vieretysten. Vasemmalla saha-alueen ruoka-

larakennus vuodelta 1925 ja oikealla Konttuurikujan luhtitaloja 2000 -luvulta.

Kuva 11. Pateniemen sahamuseon takana alkaa Pateniemenrannan uusi merellinen asuinalue.
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Suojelutilanne

Pateniemen saha-alueella Oulussa on useita asemakaavalla suojeltuja rakennuksia, jotka kertovat
alueen rikkaasta teollisuushistoriasta ja sahayhdyskunnan elaméasta. Nama rakennukset ovat sai-
lyneet hyvin ja muodostavat merkittavan osan alueen kulttuuriperintda. Tarkeité suojeltuja raken-

nuksia ovat:;

Asemakaava 564-1615 (14.04.2000) SR, konttorirakennusten ja Nikkaripirtin kortteli sr-2,
Nikkaripirtti, Sahantie 21: Sahatien paatteend on kahden sahan konttorirakennuksen ja niin
kutsutun Nikkaripirtin muodostama neliomainen kortteli. Nikkaripirtti eli Pateniemen sahan enti-
nen varastorakennus on perdisin 1850-luvulta, eli ajalta, jolloin alueella toimi laivan varustamo.
Pitka hirsirakennus sijaitsee avoimessa maastossa, lahella meren rantaa. Rakennuksessa on run-
saasti alkuperdisia tai varhaisessa vaiheessa vaihdettuja yksityiskohtia, ja rakennuksen ominaispiir-

teet ovat erittdin hyvin séilyneet. Kaksikerroksisessa varastorakennuksessa on kiviperustus.

Konttorirakennuksista vanhempi on 1880-luvulta ja nuorempi 1910-luvulta. Molemmissa raken-
nuksissa on klassisia piirteitd. 1880-luvun rakennus on pitka, ja siihen liittyy komea lasikuisti,
jossa nikkarityylisia piirteitd. Rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet. 1910-luvun konttorira-
kennuksessa on kaksi umpikuistia. Rakennus on lisalammoneristetty ulkopuolelta ja rakennus-

osia on vaihdettu, mika on heikentéanyt sen rakennushistoriallista arvoa.

Kuvat 12-15. Kuvissa ylla Nikkaripirtti. Kuvassa 14 alla vasemmalla keltainen vanhempi konttori-

rakennus ja oikealla nuorempi konttorirakennus. Kuvat Riitta Kosonen 10.9.2015.
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Asemakaava 564-1615 (14.04.2000)

sr-3, ruokala (Patruunakuja 1): Puolitoistakerroksinen ruokalarakennus on valmistunut vuonna
1925. Suuressa hirsirakennuksessa on 1920-luvun sahayhdyskuntien rakennuksille tyypillisia tyy-
lillisia piirteitd, kuten kuistien detaljointi ja tiilinen aumakatto. Rakennus on osa valtakunnallisesti

merkittavad Pateniemen sahayhdyskuntaa. Se sijaitsee nayttavasti tulotien varrella.

Kuvat 16-17. Pateniemen sahan ruokalarakennus. Kuva; Riitta Kosonen 10.9.2015

Asemakaava 564-1615 (14.04.2000)

sr-3, paloasema (Konttuurikuja 1): Pateniemen sahan paloasema on valmistunut vuonna 1950.
Rapattu rakennus koostuu kaksikerroksisesta asunto-osasta, letkunkuivaustornista sekéa yksiker-
roksisesta tallisiivesta. Paloasema edustaa yksinkertaista jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria.
Rakennuksen hahmo on sdilynyt muuttumattomana. Rakennus on osa valtakunnallisesti merkit-
téavaa Pateniemen sahayhdyskuntaa. Paloaseman letkutorni nakyy kauas, silla rakennus sijaitsee

aukealla paikalla l1ahella meren rantaa.

Kuvat 18-19. Pateniemen sahan paloasema. Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015

Asemakaava 564-1099 (30.07.1985)

sr-3, Sahantie 11, Bergbomintie 4-6 ja 8-10 (1920-1940-luku): 1920-30-luvuilla rakennettuja
Pateniemen sahan tydvéen asuntoja on sailynyt Pateniementien varrella olevien Porilan viiden
asuintalon kokonaisuuden liséksi vajaa kymmenen. Alun perin 2-4 perheen asunnoiksi rakenne-

tut mansardi- tai aumakattoiset hirsitalot sijaitsevat talla hetkella ripotellen Tokantien, Sahantien,
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Bergbomintien ja Sahanpolun varrelle. Suurin osa rakennuksista on hyvin sailynyt ja pihapiiriin
kuuluu myds alkuperéinen varastorakennus. Moniruutuiset ikkunat, kuistien detaljointi, jyrkat
mansardi- tai aumakatot tiilikatteineen ja puolikaaren muotoiset paatyikkunat ovat alkuperaisia
sailyneité detaljeita.

Mansardikattoisten asuinrakennusten rakentamisessa on kdytetty samoja piirustuksia, kuin Porilan

Varjakasta siirretyissa rakennuksissa.

Kuvat 20-21. Vasemmalla Sahantie 11 (valmistunut vuonna 1921), oikealla Tokantien asuinraken-

nus (valmistunut vuonna 1930). Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015

Sr-1, Porilan talot (1921-1922), Pateniementie 94 ja Sahantie 4: Porilan viisi Pateniemen sa-
han tydntekijoiden asuinrakennusta on siirretty Oulunsalon Varjakasta 1920-luvulla. Talot pysty-
tettiin Pateniementien varteen tiiviiksi, katutilaa rajaavaksi rivistoksi. Porilan talot edustavat viime
vuosisadan alkupuolen sahojen tydvéaen asuntorakentamista. Kokonaisuuteen kuuluu mansardi-
kattoisten hirsirakennusten liséksi viisi aumakattoista varastorakennusta, jotka sijaitseva rivissa
pihan puolella. Asuinrakennuksissa on runsaasti alkuperaisia detaljeja ja 1910-20-luvun sahayh-
dyskuntien rakentamiselle tyypillisia piirteitd, kuten kuistien yksityiskohdat, moniruutuiset ikku-
nat ja tiiliset, jyrkat mansardikatot ja puolikaaren muotoiset paatyikkunat. Hyvin sailynyt koko-

naisuus on osa valtakunnallisesti merkittavaa Pateniemen sahayhdyskuntaa.

Kuvat 22-23. Porilan mansardikattoisia asuinrakennuksia Kuva; Riitta Kosonen 10.9.2015
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Honkapirtti (1951): Honkapirtti on Pateniemen sahan yhteyteen rakennettu urheilu- ja kulttuu-
ritalo. Vuonna 1951 valmistuneen harjakattoisen ja kaksikerroksisen rakennuksen suunnitteli ark-
kitehti Uki Heikkinen. Vaalean, osin puisen ja osin rapatun seka liuskekivin detaljoidun rakennuk-
sen paatilat ovat 300-paikkainen juhlasali seka urheilusali. Muita keskeisia tiloja ovat eteisaula,
ravintola ja entinen kirjastotila. Honka pirtti on osa valtakunnallisesti merkittdvad Pateniemen sa-

hayhdyskuntaa. Rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet. Sittemmin Honkapirtti on toiminut

yhteisttalona ja on ollut suljettuna syksysta 2023 saakka sisailmaongelmien vuoksi.

Kuvat 24-25. Honkapirtti. Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015.
Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole olemassa olevia asuinrakennuksia. Suurin osa ymparoivasta rakennus-
kannasta on asuintaloja. Pateniemen sahatoiminnan aikainen asuinrakennuskanta muodostuu
paaosin 1920-1940-luvuilla rakennetuista sahatydldisten kahden perheen taloista, jotka ovat séi-
lyttaneet alkuperaisen ilmeensa.

Aluetta on tédydennysrakennettu 2000 -luvun alkupuolella pientaloilla sekd Sahantien pohjoisosan
ja Konttuurikujan luhtitaloilla. Lounaaseen RKY alue rajautuu Pateniemenrannan uuteen noin 4000

asukkaan pientaloalueeseen.
Palvelut

Pateniemen saha-alueen lahist6lla on monipuolinen palveluverkosto, joka tukee alueen asukkaita
ja lisda asumisviihtyvyytta. Lahimmat péivittaistavarakaupat, koulut ja paivékodit sijaitsevat Pate-
niemen ja Ritaharjun alueilla, joista 16ytyy myos terveyspalveluita ja vapaa-ajanviettomahdolli-
suuksia, kuten kirjasto ja liilkuntapaikat.

e Pateniemen ylédkoulu ja kirjasto 200 m
e Pateniemen noin 1,1 km

o Paivakoti 570 m

o Paivittaistavarakauppa 350m
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o Léansi-Patelan apteekki 1,2 km
e Pateniemen uimaranta 1,5 km
Liikenne

Sahantie on hitaasti liikenndity kokoojakatu, jolla on aluenopeusrajoitus 40 km/h. Sahantie on
paattyva katu, jolta ei sallita lapiajoa Laivavarvintien kautta Veneenveistajanrannan asuinalueelle.
Reitti toimii kuitenkin joukkoliikenteen vaylana. Kohteen ymparistdssa jalankulun ja pyorailyn olo-
suhteet ovat hyvat ja turvalliset. Sahantien varrella kulkee pyorailyn aluereitti, joka yhdistyy Hau-

kiputaantien varren pyorailyn paareittiin. Paareitiltd on nopea yhteys Oulun keskustaan.

Suunnittelukohteen laheisyydessa on useita linja-auto pysakkej, joissa pysahtyy linja 21. Taméan
lisaksi Haukiputaantien varressa olevilla pysakeilla pysahtyvat linjat 4, 20 ja 23. Alue on hyvin ta-

voitettavissa joukkoliikenteella.

3.1.4 Maanomistus

Kortteli 223 on yksityisessa omistuksessa. Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Hankkeen kannalta olennaiset valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen: Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seké viestinta-, liilkkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet

sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd: Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai

tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat: Huolehditaan valtakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta. Kulttuuriym-
paristdt muuttuvat varsinkin talouteen, elinkeinoelamaan ja vaestonkehitykseen liittyvien muutos-
ten seurauksena. Rakennetun ympadristdn vajaakaytto tai kdyton puute ovat suurimpia haasteita
kulttuuriymparistdjen arvojen sailyttamiselle. Rakennetun ymparistdn laadukkaalla kehittamisella

voidaan edistaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.
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Edistetéadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien

sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta sekéa viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-

kuntakaavan 7.12.2016 § 20 ja kaava on saanut lainvoiman 2.2.2017.
Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat merkinnat;

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO Merkinnalla osoitetaan
valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY 2009). Suunnittelumaaraykset: Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympa-
ristdén valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiir-
teet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekéa Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympaéristd 2015 — selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominais-
piirteisiin.

VIHERYHTEYSTARVE Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyShykkeiden sisdisia
ja niitd yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita.
Merkintaan sisltyy seka olemassa olevia etté kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reit-

tien seudullinen jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja

kulttuuriymparistoihin.
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Kuva 26. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan lehti 2 (Maakuntavaltuusto § 20
7.12.2016)

3.2.3 Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2: keskeinen kaupunkialue 2030) alue on osoitettu pien-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yh-
tiomuotoisille ja kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa

ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.
Alue on osa kulttuuriympadristén vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea kohde tai alue.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavéat rakennetun kulttuuriympériston kohteet
(RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee
edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetddn. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on tur-
vattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistéon

vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kuva 27. Ote voimassa olevasta Uuden Oulun yleiskaava, kaavakartta 2, keskeinen kaupunkialue.

Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla ja RKY alueen rajaus harmaalla ruudukkotaytteella.

3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa teknisen lautakunnan 29.6.1999 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
AM1615).

21


https://www.ouka.fi/ymparistoohjelma

564-2602 Asemakaavan muutos 27.11.2025, Sahantie 10

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 223 on osoitettu merkinnalla RM (matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialue). Rakennusten suurin sallittu korkeus on | 2/;. Tontilla saa kayttaa
700 kem?2 rakentamiseen ja talous- ja huoltotilojen rakentamiseen 500 kem2. Autopaikkoja on ra-
kennettava 1 autopaikka 100 m2 kohden (1ap/100 m2). Kaavassa on esitetty rakennusala, jonka
sisélle on esitetty ohjeelliset rakennusalat mm. talousrakennuksille. Sahantien laitaan on esitetty
sailytettavan puuston alue, jolla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet
seka liittymakiellon alueet. Julkisivun materiaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Korttelin poh-
joisrajalla on avo-ojaa varten varattu alueen osa. Sahantie on osoitettu katualueeksi, jolle on 0soi-

tettu istutettava puurivi seka sailytettava ja tdydennettava puurivi.
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Kuva 28. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue koskee sekad kaupungin etta valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria / Oulun kaupunki toimii

kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta
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3.2.8 Suojelupaatokset

Pateniemen kaupunginosan kortteliin 223 ei kohdistu erikseen maariteltyja suojelupaatoksia.
Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristéa (RKY), Pa-
teniemen sahayhdyskuntaa. Pateniemen saha-alueella Oulussa on useita asemakaavalla suojeltuja

rakennuksia. Tontilla sijaitsi aiemmin Pateniemen sahan navetta, joka paloi vuonna 2011.

3.2.9 Maankayttosopimukset

Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

3.2.10 Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Oulun kaupungin ymparistoohjelma

Ymparistbohjelma on osa Oulun kaupunkistrategiaa ja sen tavoitteena on varmistaa kestavan ke-
hityksen periaatteiden toteutuminen. Ohjelma koostuu neljasta painopisteesta, joita ovat kestava

kaupunkisuunnittelu, energiatehokkuus ja kiertotalous, luonnon monimuotoisuus seka ilmaston-

muutos.

Kestdva kaupunkisuunnittelu

Toimenpiteet Mittarit

Alueet suunnitellaan ja toteutetaan kestavasti seka tonttitarjonnaltaan, Asemakaava-alueelle rakennettujen asuntojen osuus vuosittain (%)
asumismuodoiltaan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi. Yleiskaavojen keskusta-alueiden asukkaiden maara ja osuus asukkaista(%)
Taydennysrakentamisen osuutta kasvatetaan kulttuuriympariston arvot Taydennysr. amisen osuus aser alueiden asuntotuotannosta(%) -
huomioiden ja viherymparistja kehittaen. tavoite 70%

Asemakaava-alueiden ulkopuolista rakentamista ohjataan kaavoituksen

g SR p 3 Tiiviilla alueilla asuvat: asukkaiden maara ja osuus vaestosta(%)
keinoin parhaimmin soveltuville alueille.

Taydennysrakentaminen, uudet asemakaava-alueet ja tydpaikka-alueet

suunnitellaan tiiveydeltaan ja sijainniltaan joukkoliikennetta, jalankulkua ja Keskustamaisen tiiviilld alueilla asuvat: asukkaiden maara ja osuus (%)
pyorailya tukeviksi.

Viherkerroin-tyokalu otetaan kayttdon rakentamisessa. Vihertehokkuus Viherkerroin kdytdssa laadituissa asemakaavoissa, % vuoden aikana
huomioidaan kaupunkialueiden suunnittelussa. asemakaavoitetuista hehtaareista

Vahennetaan autolla liikkkumisen tarvetta ohjaamalla palvelut keskuksiin,
jotka ovat saavutettavissa joukkoliikenteelld ja muilla kestavilla
liikkumismuodoilla.

Palveluiden saavutettavuus: paivakodit, peruskoulut, paivittaistavarakaupat,
kirjastot (300 m ja 700 m etaisyydelld kyseisista palveluista asuvat asukkaat (%)

Keskuksia kehitetaan niiden ominaispiirteiden pohjalta toiminnoiltaan
monipuolisiksi.

Kuva 29. Ote Oulun kaupungin ymparistoohjelmasta kohdasta Kestava kaupunkisuunnittelu.
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O Luonto kaikkien saavutettavissa

Oulu on luonnonléheinen kaupunki, joka huomioi maankaytdssa virkistysarvot,
seka ekologisten verkostojen laadun, saavutettavuuden, maaraan ja

kytkeytyneisyyden.

Tavoite

Oulun jokaisella asuinalueella on luontoa.*

Toimenpiteet Mittarit
Viher- ja lahivirkistysalueita ja vesistojen virkistyskayttd i i Oulun kaupungin viheralueiden ja retkeily iden kunr itoon kaytetyt
kehitetaan. maararahat (€/asukas). Tavoitteena 2€/asukas

Ulkoilureitist6jen saavutettavuutta kestavilla liikkumismuodoilla parannetaan

ja esteettémien reittien rilttvyydests huolehditaan. . Asukkaiden maara ja osuus valaistujen kuntoreittien |ahialueilla(300 m ja 700 m)

Viherver jen kattavuutta i ja paaviheryhteyksien Asukkaiden maara ja osuus, joilla etdisyys 1,5 hehtaarin
sailyttaminen turvataan. viheralueeseen alle 300 m

Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnittelussa.

*Maariteltava kaupungin toimesta tarkemmin - mik3 kdytannossa lasketaan luonnoksi.

Alustavasti: Luonto tarkoittaa eli aristda, seka vesi- ja

i a i ja elaimi jota on vain vahan tai ei ollenkaan muokattu

ihmisen toimesta. Kielitoimiston sanakirja. 2022 Kotimaisten kielten keskus ja

o OU LU Kielikone Oy. Haettu 15.11.2022: https://www.kielitoimistonsanakirja.fi/luonto
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Kuva 30. Ote Oulun kaupungin ympéristéohjelmasta kohdasta Luonto kaikkien saavutettavissa.
Maankayton toteuttamisohjelma 2024-2028

Maankayton toteuttamisohjelma vuosille 2024-2028 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
29.1.2024 § 2, paivitys 28.4.2025 § 25. Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetdén suunnitelma
viiden vuoden asuntotuotannosta ja tyopaikkarakentamisesta. Suunnitelmaa paivitetdan kahden
vuoden vélein. Asuntopoliittisissa linjauksissa kiinnitetdan huomiota kaupungin kasvun turvaa-
vaan monipuoliseen asuntotuotantoon seka asuinalueiden elinvoimaisuuden kehittamiseen. Yh-

ten& painopisteend on vanhat pientaloalueet ja niiden kehittaminen.

Maankayton toteuttamisohjelmassa on otettu huomioon palvelut ja infrastruktuuri sekd pyritty
naiden taysmaaraiseen hyddyntamiseen. Asuntotuotannon sijoittamisella halutaan tukea joukko-
liilkenteen kehittamista ja minimoida palveluverkkoon tarvittavia investointeja. Tdydennysrakenta-
misen merkittdvimpia hyotyja on, etta se véahentéé oleellisesti kalliiden uudisinvestointien tarvetta

niin infrassa kuin koulupalveluissakin.

Ohjelman mukaisesti Pateniemen kaupunginosaan, Sahantielle (D) on osoitettu vuosina 2024-
2028 valmistuvia rivi- ja pientaloja 25 asuntoa.
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HAIPUDAS

Valmistuvat rivi- ja pientalot

2024-2028

o NN A Yii-li 5 as

. B Haukipudas, Niittyholma 155 as
. Holma-Haapajarv

C Letonranta 45 as

o a0} D Pateniemi, Sahantie 25 as
Patervemen ranta 150 as

‘ E Likasenperd S

F Raja-Taskla AT

N G Ranta-Toppila 37 as

. H Hartaanranta, asuntomessut 13a

. . Vaakunanranta, asuntomessut 3Nas

LA MOV EVORA Lehtokyla, asuntomessut 11 as

’ O T Pikisaari 20 as

. I Valivainion puutarha S0 as

—“ ANUSOM Onigjanpuisto 20 as.
A& J  Korvenkyla ja Vesalanmaic 108 as

KESKUSTA LAOAVAARA K Jadlin keskus ja kansakoulu 8 as

HOWIA . . L Hieta-Aho ja Kaista-Aho 27as
NUOTTASAAR) ’ FASTNANG ANGINSIA M Huskkavaaran kesius 250 as
JAAKAnnkangas 100 as

. ‘”w' : N Oulunsuu 23 a8

O Ellinsuo 25 as

Haarakankaantie 25as

Heikdolankankaan peliot 25 as.

P Kaakkun ja Kivharju 15a

OUEFPA Krviniem 10 as

; Q Tahkokangas 50 as
Bt R Hoyhtya 10 as
S Oulunsalo 37 as

Kuva 31. Ote Oulun kaupungin Maankaytdn toteuttamisohjelma MATO raportista kohdasta Val-

mistuvat rivi- ja pientalot vuosille 2024-2028.
VISU-suunnitelma

Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU) on laadittu selvitykseksi liittyen Oulun keskeisen

kaupunkialueen yleiskaavaan. Selvitys on laadittu 2024-2025.
Osa-alue 4: Kuivasmerenranta-Pateniemi

Kuivasmeren vesialue on matala rannikkoalue Oulun edustalla, jolle on ominaista vaihteleva ve-
denpinnan korkeus. Siniviherrakenteessa Kuivasmeren rantavydhyke muodostaa tarkean viherak-
selin keskustasta pohjoiseen. Osa-aluetta rytmittavat myds merenrannan ja Ritaharjun véliset poi-
kittaiset uomien varsien viheryhteydet ja yhteystarpeet. Pateniemi on asuinalueeksi kehittynyt
vanha sahateollisuusalue meren rannalla. Rakentamattomat ranta-alueet tukevat monimuotoista
kasvistoa ja elaimistda. Alue on merkittava lintujen pesimaalue, jonka luontoarvot keskittyvat eri-
tyisesti Letonniemen ymparistéon. Osa-alueella sijaitsee Letonnimenen Natura-alue (SAC). Kui-
vasmeren ranta-alueet tarjoavat myos mahdollisuuksia veneilyyn, kalastukseen ja luonnossa liik-
kumiseen. Virkistyspalveluiden kehittdminen voi perustua alueen luontoarvoihin sekd matkailupo-
tentiaaliin.
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Kuva 32. Osa-alueen 4: Kuivasmerenranta — Pateniemi tarkennus ja suositukset maankayton suun-

nitteluun. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympyralla.
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OSA-ALUE 4:

Kuivasmerenranta-
Pateniemi

TURVATAAN

Tarkeimmat »  Lahivirkistys ja kalastus »  Eroosion hallinta
ekosysteemipalvelut - Ulkoilujaliikunta +  Hulevesitulvien hallinta, meritulviin
» Luonnon ja maiseman estetiikka varautuminen, luontopohjaiset
»  Arvokkaat rantavyohykkeen ratkaisut, saan aari-ilmidihin seka
elinymparistot maankohoamiseen sopeutuva
«  Kulttuurihistorialliset arvot rantavyohyke
» limastonsaately: luonnonmukainen
rantavyohyke
Ekologinenverkosto .  Merenrantaniityt «  Niittyverkosto Pateniemenrannassa
jaluonnon »  Tuuli- jarantakerrostumat «  Yhteys etelaan Toppilansalmen
monimuotoisuus +  Tulva-alueet suuntaan kokonaisuutena
«  Arvokkaat luontokohteet ja -biotoopit « Luontoarvojen laajempi
»  Maankohoamisrannat, sukkessiorannat turvaaminen Letonniemen
»  Perinnebiotoopit ymparistossa
»  Luontoalue suojavyohykkeena »  Herukkaojan tulvapiikkien
Letonniemen luonnonsuojelualueen ja estaminen luontopohjaisilla
Natura-alueen ymparilla (4.1) hulevesien hallinnan ratkaisuilla
+ Letonniemen luonnonsuojelualueelta +«  HOmotiaisverkoston paahaarojen
eri suuntiin lahtevat metsaiset vahvistaminen, katkosten
yhteydet osana laajempaa ekologista poistaminen ja estevaikutusten
verkostoa (4.1) lieventaminen asemakaava-alueilla
»  Rakentamiselle varatulla alueella
sijaitsevat uomat (4.2)
« Kalimenojan suisto
«  Yhteys keskeisen kaupunkialueen
ulkopuolelle
»  Homaotiaisverkoston paahaarat
« Kuivasoja ja sen ymparisto
Maisema javirkistys .  Avoin merenrantamaisema «  Meri-jaranta-alueiden

Vapaa rantaviiva

Letonniemi luonnontilaisena
virkistysalueena

Merenrannan ja Pyykosjarven vélinen
viheryhteys

virkistystoiminnot: ulkoilu, urheilu
jaretkeily

Rannan suuntaisen
virkistysreitiston jatkuvuus (4.a),
esim. katkeamaton viheryhteys
Pateniemesta Toppilansalmelle
Sisamaasta rantaan

suuntautuvia poikittaisia viher- ja
virkistysyhteyksia(4.b ja 4.c)
Kuivasojan varsi ja rantojen
viheryhteydet osana viher- ja
virkistysverkostoa

Venesatamien kestavat palvelut ja
liittyminen maisemaan
Matkailupotentiaali, esim.
Letonniemi luontokohteena
Pateniemenrannan alueen
viherympariston monipuolisuus

Kuva 33. Ote VISU Oulun kaupungin viherrakenneselvitys ja yleissuunnitelmasta. Taulukko 13.
Osa-alueen 4: Kuivasranta — Pateniemi siniviherrakenteen turvaamisen ja kehittdmisen toimenpi-

teet.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavamuutoksen hakija on laatinut tarvittavassa laajuudessa selvityksia suunnittelualueen luonto
ja maisema-arvoista, maaperan rakennettavuudesta, maaperan mahdollisesta pilaantuneisuu-

desta, hulevesien hallinnasta seka liikenteesta. Selvitysten laajuus on ohjausryhmaéssa arvioitu siten
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kuin maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 9 &:n, maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 8:n seka
hallituksen esityksen (HE 334/2014) perusteella edellytetaan, eli kaavan tehtava ja tarkoitus seka

vaikutusten merkittavyys on otettu huomioon.

Tassa kappaleessa on esitetty selvitysten tiivistelmat. Kaikki kaavaa koskevat selvitykset ja suunni-

telmat l6ytyvat kokonaisuudessaan Oulun kaupungin verkkosivuilta Suunnitelmat ja kaavahank-

keet | Oulun kaupunki Sahantie 10 projektikortilta.

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitys
Poyry Finland Oy 29.8.2019, paivitetty AFRY Finland Oy 14.5.2024

Suunnittelualueella on laadittu luonto- ja maisemaselvitys vuonna 2019 seka sita taydentava lisa-
selvitys vuonna 2024, jonka tarkoituksena oli tarkistaa ELY -keskuksen ohjeiden mukaan mahdol-

liset muutokset alueen luonnonymparistdssa ja ajantasaiset lajistotiedot.

Alkuperdisen selvityksen (Poyry Finland Oy 29.8.2019) sivulla 9 esitetystéa lajitaulukosta puuttuu
vastarakin (NT) tieto. Vastarakin uhanalaisuusluokitus oli vastoittain muuttunut elinvoimaisesta
silméllapidettavaksi ja tasté johtuen vastarakkid koskeva havainto ei ndy myo6skaan tekstiosuu-
dessa. Lisaksi huomioidaan, etté luontoselvitysoppaassa (Mékeld & Salo 2024) ohjeistetaan rajaa-
maan uhanalaisten lajien esiintymat huomiokohteiksi, tarkistetaan IBA-rajauksen ajantasaisuus

seka tarkennetaan Lajitietokeskuksen aineistoa koskevaa viittausta.
Puutteet korjataan ja selvitysraportit paivitetddn ennen kaavaehdotuksen néhtéville asettamista.

Selvitysalueen kasvillisuutta leimaa edelleen vahva kulttuurivaikutus. Vanhat peltoalueet kasvavat
nykyisin taajaa koivikkoa, jonka kenttékerrosta hallitsevat suuruohot ja heinat. Alueen lounais-
osassa ollut rakennus on purettu, minka kohdalla on padosin mannyn taimikon ja pajukon val-
taama joutomaakenttd. Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain tarkoittamia
kohteita, uhanalaisia luontotyyppeja eika suojeltavien kasvilajien esiintymia. Mydskaan luontodi-

rektiivin liitteen IV (a) eldinlajeille soveltuvia elinymparistdja ei havaittu.

Pesimalinnustoselvityksessa havaittiin alueella 16 tavanomaista pesivaa lintulajia, joista viher-
peippo (erittdin uhanalainen) ja punavarpunen (silmallapidettéava) ovat suojelullisesti huomionar-
voisia. Vuoden 2024 lisaselvityksessa ei havaittu alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa uhan-
alaisia tai erityistd huomiota vaativia lajeja, eika alueen luontoarvoissa todettu tapahtuneen olen-

naisia muutoksia vuoden 2019 tilanteeseen verrattuna.

Maisemarakennetta luonnehtivat etelareunan avonainen joutomaakentta ja sité reunustavat pyl-
vashaavat, seké alueen keskiosan koivikko. Maisemallisesti merkittavin yksittéinen elementti on
kentan itareunalla kasvava kookas maisemamanty, joka on suositeltu sailytettavaksi. Yksi aiemmin
sailytettavaksi suositelluista mannyista on sittemmin alkanut kuolla pystyyn ja sijoittuu kaava-alu-

een ulkopuolelle.
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Selvitysalue kuuluu Pateniemen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-

toon (RKY), mink&d huomioiminen on tarke&é alueen jatkosuunnittelussa.

5. Selvitysalueella on vanhoja aitoja. 6. Selvitysalueen pohjoisreunan ojalinja.

Kuvat 34. Selvitysalueella on yh& néhtévissa laiduntamisen ajoilta aikarakenteita. Kuvassa oikealla

pohjoisreunan ojalinja. (P6yry Finland Oy 29.8.2019)
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keskella pohjoisetelasuun-

Kuva 35. Suunnittelualueen ojia. Vasemmalla ita-lansisuuntainen oja,

tainen oja ja oikealla selvitysalueen pohjoisreunaa rajaava hulevesioja. (Afry Finland Oy 15.4.2025)

B B A
R

S

Kuva 36. Suunnittelualueen keski- ja pohjoisosan koivikkoa sek& vanhoja aitarakenteita. (Afry Fin-

land Oy 15.4.2025)
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Kuva 37. Sailytettavaksi esitetty maisemamanty. (Kuva: Afry 14.5.2024)

3.3.2 Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Poyry 29.5.2019, paivitys 10.6.2019

Ympaéristoolosuhteet

Maanpinnan korkeus vaihtelee tutkimusalueella tasovélilla +3,6...+5,4 (N2000). Tutkimusalue on

vanhaa meren rantaa. Tutkimusalueella esiintyy veden ja tuulen huuhtomia rantahiekkoja.

Tutkimusalueella pohjavedenpinta on havaittu tutkimusaikana (14.5.2019) tasolla +3,40...+3.80
(N2000) eli 0,45-0,75m syvyydelld maan pinnasta. Pohjavedenpinta voi vaihdella alueella sadan-

nasta ja vuodenajasta riippuen 20...40 cm.
Pohjaolosuhteet
Maakerrosjako on tutkimusalueella yleispiirteissdan seuraava:
e Pintamaat, humus ym. noin 0,3...0,8 m paksuna kerroksena

o Keskitiivis, routimaton hiekka, syvemmalla alaosassa routiva hiekka, hienohiekka ja silttinen

hiekka 2,5...3,5 m paksuna kerroksena
e LAyha routiva siltti, silttinen hiekka ja savinen siltti 0,5...5,2 m paksuna kerroksena.

e Tiivis hiekkamoreeni ja silttinen hiekkamoreeni
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Painokairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen ja kiveen 4,5...11,0 m syvyydessa maan-
pinnasta. Puristinheijarikairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen ja kiveen tai kallioon

11,0...13,2 m syvyydessa maanpinnasta.

3.3.3 Maaperan pilaantuneisuustutkimus
Poyry 19.6.2018, paivitys 5.6.2019

Suunnittelualueella on toteutettu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia vuosina 2018 ja 2019.
Tutkimukset kohdistuivat kiinteistolle osoitteessa Sahantie 10, joilla on sijainnut entisen Patenie-
men sahan navetta seka sahan toimintaan liittyneita varastoalueita. Navetta on palanut vuonna
2011, ja sen jalkeen alue on ollut rakentamatonta. Tutkimusten tarkoituksena oli selvittaa alueen

maaperan nykytila ja mahdollinen pilaantuneisuus ennen alueen uutta maankayttoa.

Maapera koostuu pintahumuskerroksen alapuolisesta hiekasta, hienosta hiekasta ja paikoin siltti-
sista kerroksista. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Naytteita otettiin useista tutkimus-
pisteista eri syvyyksilta ja alueen edellinen kayttdtarkoitus huomioiden, niista analysoitiin 6ljyhii-

livetyja, PAH-yhdisteitd, PCB-yhdisteitd, metalleja, kloorifenoleita seka dioksiineja ja furaaneja.

Tutkimustulosten mukaan haitta-aineiden pitoisuudet alittivat kaikilta osin Valtioneuvoston ase-
tuksen (214/2007) mukaiset kynnys- ja ohjearvot. Naytteista ei havaittu 6ljyhiilivetyja, PAH-yhdis-
teitd, PCB-yhdisteitd, kloorifenoleita eikd metalleja kohonneina pitoisuuksina. Dioksiini- ja furaa-
nipitoisuudet jaivat selvasti alle kynnysarvotason. Tutkimusten perusteella alueella ei ole todettu

maaperan pilaantuneisuutta eika tarvetta kunnostustoimenpiteille.
Sulfaattimaalausunto
Pdyry 20.5.2019

Alue sijoittuu vydhykkeelle, jossa Geologisen tutkimuskeskuksen (GTK) ennakkotulkinnan mukaan

happamien sulfaattimaiden esiintymistodenn&kdisyys on pieni.

Kartoituksessa otettiin maanaytteita neljasta pisteesta eri syvyyksiltad (0-3 m). Pintakerrokset koos-
tuvat hiekasta ja syvemmat kerrokset savesta tai silttisesta savesta. Laboratoriotutkimuksissa maa-
ritettiin naytteiden rikkipitoisuus seka nettohapontuottopotentiaali (NAG-testi). Syvemmistéa ker-
roksista havaittiin paikoin ohuita mustia raitoja, jotka voivat viitata vahaiseen sulfidisen saven

esiintymiseen, mutta NAG-testien tulokset eivat osoittaneet merkittdvaa hapontuottopotentiaalia.

Tulosten perusteella naytteiden NAG-pH-arvot olivat yli 5,5 ja rikkipitoisuudet selvasti alle happa-
mien sulfaattimaiden raja-arvojen. Tutkittua maa-ainesta ei luokitella happamiksi eikd potentiaa-
lisesti happamiksi sulfaattimaiksi. Rakentamisen yhteydessa suositellaan kuitenkin havainnoimaan

mahdollisten sulfaattimaiden esiintymista alueella.

3.3.4 Hulevesiselvitys

Plaana Oy 5.5.2020, paivitys A-Insin6orit Oy, 30.4.2025
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Oulun hulevesiohjelman mukaisesti hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella syntypaikoillaan imeyt-
tamalla seka viivyttdmalla ennen hulevesien pois johtamista tontilta. Selvityksen perusteella alu-
eella on mahdollisuus imeyttaa pienia maaria pintavesia maaperdan. Alueen pintamaa koostuu
humuksesta, jonka alla on routimaton hiekka. Pohjavesi on alueella noin 0,45 — 0,75 metrin syvyy-

dellda maanpinnan tasosta, pohjaveden taso tulee laskemaan rakentamisen takia.

Hankkeen on arvioitu kasvattavan suunnittelualueen hulevesiméarad noin 17 m3:sta 65 m3:oon.
Kasvua alueen hulevesivirtaamassa on noin 48 m3. Selvityksessa esitetyissa laskelmissa on huo-
mioitu ilmaston muutoksen aiheuttama sademaarien kasvu. Alueelta ei ole raportoitu vaaraa ai-

heuttavaa tulvimista tai muita kapasiteettivajauksia hulevesijarjestelmassa.

] Valuma-alue | S -
O Tarkastelualue \
— Pintavalunnan virtaussuunta
-»- Hulevesiviemari ja virtaussuunta
— Nykyinen oja/painanne
e 4

Kuva 38. Tarkastelualuetta ympérdivat osavaluma-alueet ja nykyinen hulevesijarjestelma. (Kuva:
A-Insindorit Oy, 30.4.2025)

Osavaluma-alueet 1-4 koko on yhteensa noin 29 hehtaaria. Alueiden kuivatus tapahtuu pintava-
luntana hulevesiviemareihin. Hulevesiviemarit laskevat Sahantien hulevesien runkolinjaan ja siita

eteenpdin purkautuen mereen (piste 3).

Alueen hulevesimaaraksi on arvioitu 860 m3 20 minuutin mitoitussateen aikana. Hulevesimaara

on 800 mm purkuputken kapasiteetista noin 80 prosenttia.
Toimenpidesuositukset hulevesien hallinnasta tontilla

Maarallisesti hulevedet tulevat kasvamaan alueelle rakennetavien uusien vetta lapaisemattémien
pintojen takia. Alueen voimassa oleva kaava ei velvoita maaralliseen hulevesien hallintaan. Alueen
aikaisemmassa hulevesiverkoston suunnittelussa on huomioitu alueen taydennysrakentaminen

(Sahantien lansipaa — meri rakennettu vuonna 2018)

Maéarallisen hallinnan tarkoituksena on viivyttaa veden kulkeutumista maéraajaksi ja sitten vahen-

taa tulvapainetta valuma-alueella.
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Ensisijaisesti tontilla tulisi pyrkia vahentamaan hulevesien muodostumista ja varautua viivyttami-
seen ennen hulevesien pois johtamista tontilta. Suunnitelmassa alueen hulevedet voidaan johtaa
tontin rajalla ja rakennusten laheisyydessa kiertaviin painanteisiin, joista ne kulkeutuvat viivytys-
painanteiden tai vaihtoehtoisesti viivytyskasettien kautta tontin pohjoispuolella sijaitsevaan nykyi-
seen uomaan. ennen uomaan johtamista hulevesia kasitelladn viivytyksen lisdksi myos laadulli-
sesti. My0s tulvavedet johdetaan hallitusti tontilta, ettei vesi vahingoita reiteilla mahdollisesti ole-
via kiinteistoja.

Uoman kapasiteetiksi on arvioitu noin 900 m3, josta kaytdssa on talla hetkellda noin 205 m3 mitoi-
tussateen aikana. Tulevassa tilanteessa uoman vesimaara kasvaisi laskennallisesti 65 m3 eli uo-
masta kaytossa olisi noin 170 m3. Uoman viivytysta ja hulevesien laatua voitaisiin parantaa esi-

merkiksi rakentamalla siihen veden virtausnopeutta hidastavia kevyité pohjapatoja tai kynnyksia.
Suositukset asemakaavaa ja jatkosuunnittelua varten

Alueella syntyvid hulevesia tulee kasitella laadullisesti seka maarallisesti tilanteissa, joissa tontille
toteutetaan joko uudisrakentamista tai piha-alueen rakentamista. Alueella syntyvat hulevedet on
ensisijaisesti pyrittdva imeyttdmaan maaperaan. Mikali hulevesien imeyttdminen alueella ei ole
mahdollista tulee viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus mitoittaa lisaan-
tyvien vetta lapaisemattémien pintojen osalta kaavalla 1 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta pinta-
materiaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12-24 tunnin kuluttua niiden
tayttymisesta. Liséksi viivytysrakenne tulee varustaa mahdollisen rankkasateen varalta ylivuoto-

mahdollisuudella.

Pysakdinti- ja lilkennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja mahdollisia muita haitta-
aineita. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, voidaan johtaa imeytyksen ja / tai viivytyksen kautta

hulevesiverkostoon ilman laadullista hallintaa.

Harvinaisen rankan sateen aikana tapahtuva tontin siséisen hulevesiverkoston tulviminen tulee
huomioida pinnantasaus suunnittelussa. Tulviminen huomioidaan siten, etta vesipinnan nousu
johdetaan rajatason ylityttya turvallisia reitteja pitkin alueelta pois. Pois johdettavat tulvavedet

eivat saa aiheuttaa vaaraa ympariston muille kiinteistoille.

3.3.5 Liikenneselvitys
A-Insin6orit 14.5.2025

Suunnittelukohde on saavutettavissa helposti ajoneuvoliikenteelld. Moottoriajoneuvoliikenteen
maara tulee kasvamaan Sahantielld, uuden rakentamisen aiheuttamalla liikenteen kasvulla ei ole
vaikutuksia liikenteen toimivuuteen. Huoltoliikenteen maaran ei arvioida kasvavan nykyisesta.
Huoltoliikenne saadaan jarjestettya kohteessa toimivaksi ja turvalliseksi. Kohteeseen saadaan jar-

jestettya toimivat ja turvalliset pelastustiet.
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Kohde on saavutettavissa erinomaisesti kestavin liikkkumistavoin (kdvely, pyoéraily ja joukkolii-
kenne). Tontille on kavely- ja pyoraily-yhteydet ja mahdollisuus jarjestaa riittava maara laadukasta
pyorapysakointia. Suurin osa lahimmista linja-autopysakeista on saavutettavissa hyvin kavelijdille.
Lahimmat linja-autopysékit Sahantiella ja Pateniementielld sijaitsevat noin 200..250 m paassa
kohteesta, Haukiputaantiellakin n. 500...600 m paassa. Edella mainittujen pysakkien vuorotarjonta
on laaja.

Tontille saadaan sijoitettua riittdva maara autopaikkoja huomioiden esteettomaét autopaikat seka
sahkoautopaikat. Lumitilat saadaan jarjestettya alueelle turvallisesti huomioiden ndkemat ja etai-
syydet rakennuksista. Tontilla on jatkossa yksi ajoneuvoliittyma noin 30 m nykyisesta liittymasta

lanteen pain. Liittymassa varmistetaan riittavat ajoneuvo- seka kavely- ja pyoraliikenteen nakemat.
Liikenteellisia esteitd asemakaavan muutokselle ei tassa selvityksessa ilmennyt.

Vuoteen 2040 mennessa Sahantien lilkennemaaran on arvioitu kasvavan suunnittelukohteen koh-
dalla v. 2021 tilanteesta noin 100 ajoneuvolla. Kiertoliittyman itapuolella liikkennemaarien arvioi-
daan pysyvan nykyiselladn. Haukiputaantielld kiertoliittyman laheisyydessa liikennemaarien on ar-
vioitu kasvavan noin 1400...3500 ajoneuvolla.
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Kuva 39. Arkivuorokauden keskimaaraiset liikennemaarat vuonna 2040. Lahde: Oulun seudun lii-
kennemalli 10/2024.

35



564-2602 Asemakaavan muutos 27.11.2025, Sahantie 10

4., Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelin omistaa Asunto Oy Pateniemen Sahurinpuisto, joka on hakenut asemakaavan muutosta

alueen kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuinpientalojen korttelialueeksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 10.9.2024 § 416.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu padasiassa kokousten seké lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

¢ suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat

o asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannéitsijan toi-
mesta)

e Oulun seurakuntayhtyma

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttoyksikko

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / liikenne

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Oulun Vesi

e Oulun Energia/ kaukolampd

e Oulun Energia/ sahkonsiirto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e museovirasto

e Oulun museo- ja tiedekeskus

e Fortum Oyj/ sahkdnsiirto

e Fingrid Oyj

e DNA Oyj
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e Telia Oyj
e Elisa Oyj
e Digita Oy

e Telia Towers Finland Oy

e Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri, Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yh-
distys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

e Oulun polkupyoraéilijat ry

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

e Oulun Yrittajat

¢ Pohjois-Pohjanmaan yrittajat

e Pateniemen yhteisotalo

e Alueellinen nuorten osallisuusryhma PoVa

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Asemakaavan muutoksesta on tiedotettu Oulun kaupungin kaavoituskatsauksissa vuosina 2019,
2020,

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 24.9. — 24.10.2024. Mielipiteita esitettiin 1 kpl ja lausuntoja
1 kpl. Palautteet ja vastineet on koottu vuorovaikutusraporttiin joka 16ytyy taméan kaavaselostuk-

sen liitteena.

Tyotd ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
o Sisko Repola, puheenjohtaja, asemakaava-arkkitehti
o Katri Durchman, projektipaallikkd, kaavoitusarkkitehti
¢ Johanna Jylha, maisema-arkkitehti

e Paula Paajanen, yleiskaavapaallikko
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Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kadut ja liikenne

e Saija Raina, lilkkennepaallikkd

e Merja Talvitie, hulevesi-insin6ori
Yhdyskunta- ja ympéaristbpalvelut, maa ja mittaus

e Simo Tuppurainen, kiinteistoinsindori

o Veikko Lehtinen, kaupungingeodeetti
Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, rakennusvalvonta

¢ Janne Rajala, kaupunginarkkitehti, 1.8.2025 alkaen Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti
Oulun seudun ympéristotoimi

e Ida-Maria Isoherranen, ympadristotarkastaja
Oulun Vesi (vesihuolto)

¢ Hanna Sandqvist, suunnittelupaallikko
Oulun Energia, kaukolampo

e Jussi Kyrd, suunnitteluinsindori
Oulun Energia, sahkdverkko

e Otto Honkasalo, yleissuunnittelija

e Jarno Liimatainen, sahkoverkostopaallikkd
Oulun museo- ja tiedekeskus

e Samuli Paitsola
Hakijan edustajat

e Kimmo Liisanantti, Temotek Oy

e Vesa-Matti Tervonen, Temotek Oy

e Antti Kamutta, Temotek Oy

e Jukka Nupponen, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta on jarjestetty viranomaispalaveri 15.5.2025, johon osallistui Taina Térmikoski
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Samuli Paitsola Oulun museo- ja tiedekeskus, Sisko Repola Kau-

punkiymparistdpalvelut / kaavoitus sekd Katri Durchman Kaupunkiymparistd palvelut / kaavoitus.

44 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Hakijan tavoitteena on muuttaa korttelin 223 matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen
(RM) kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi. Asemakaavan muutoksella mahdolliste-
taan alueen rakentaminen Uuden Oulun yleiskaavan 2030 mukaisesti pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi.
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Suunnittelualueelle tavoitellaan noin 28 pientalon korttelirakennetta, joka sovitetaan rakeisuudel-
taan, massoittelultaan seka varitykseltddn muodostamaan uuden rakenteellisen kerroksen ja tii-
vistamaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristéd (RKY), Pateniemen sa-

hayhdyskunnan aluetta.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Pateniemen saha-alueen asemakaavan muutos tukee Oulun kaupunkistrategian keskeisia tavoit-
teita. Kaupunkistrategiassa painotetaan kestavaa kasvua, vetovoimaisia asuinymparist6ja seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennusperinndn sailyttamistd. Kaavamuutoksessa huomioi-
daan saha-alueen asema valtakunnallisesti merkittavana rakennetun kulttuuriympéristona, ja sen
ratkaisut pyrkivat turvaamaan alueen historialliset ominaispiirteet seka tdydentamaén ja tukemaan

identiteettid, joka perustuu paikalliseen teollisuus- ja asutushistoriaan.

Samalla kaava edistaa Oulun tavoitetta olla houkutteleva ja elinvoimainen kaupunki: alueen ke-
hittamisella tuetaan laadukkaan ja monipuolisen asumisen mahdollisuuksia seka kaupunkikuvan
rikastumista. Kaavamuutos tukee myds ilmasto- ja ymparistdtavoitteita hyddyntamalla olemassa

olevaa infrastruktuuria ja kehittamalla aluetta kestavalla tavalla.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneiden tavoitteiden tarkentuminen

Hankkeelle nimetyn ohjausryhmén- sekd viranomaisyhteistydssd Pohjois-Pohjanmaan ELY -kes-
kuksen seka Oulun museo- ja tiedekeskuksen asiantuntijoiden kanssa suunnitelmia on arvioitu ja
ohjattu soveltumaan kyseiselle paikalle. Suunnitelman tavoitteena on tdydentdd Sahantien ka-

tundkymaa luoden siihen uuden rakenteellisen kerrostuman.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Konsultin laatimat kolme vaihtoehtoista maankayttosuunnitelmaa esittavat erilaisia tdydennysra-
kentamisen vaihtoehtoja kulttuurihistorialliselle RKY Pateniemen saha-alueelle. Suunnitelmissa
esitetty tonttitehokkuus vaihtelee e=0.18 — 0.22 valilla, mika noudattelee alueella toteutuneita
tonttitehokkuuksia (e=0.11 - 0.39) . Kaikissa tontinkayttdluonnoksissa kortteliin on osoitettu 28

asuntoa ja ne eroavat toisistaan ensisijaisesti rakeisuutensa suhteen.

Vaihtoehto 1: Sahantien varren kaksikerroksiset paritalot ovat kokoluokaltaan ja massoittelultaan
hyvin lahella Sahantien eteldpuolella toteutunutta asuinrakentamista. Paritaloriviston taakse sijoit-
tuvat 3 asunnon talot saavat yhtymakohtaa Sahantien pohjoispuolen 2000 -luvun alkupuolella
valmistuneisiin rivi- ja luhtitaloihin. Kokonaisuudessaan rakeisuus ja tehokkuus eivat poikkea mer-
kittavasti alueen muusta massoittelusta. Suunnitteluratkaisu mahdollistaa pitkid nékymia niin poh-
jois-/etelasuunnassa kuin itd-/lansi suunnassa korttelin lapi Lautatarhanpuistoon. Jate- ja varasto-

rakennuksen sijoittelu maisemamannyn taakse kaipaa jatkokehitysta. Tonttitehokkuus 0,19.
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Vaihtoehto 2: Pientalomainen massoittelu soveltuu hyvin alueella toteutuneeseen rakeisuuteen.
Maisemamannylta avautuu hyva viher- ja ndkoyhteys Lautatarhanpuistoon. Piha-alueet jaavat kui-
tenkin hyvin pieniksi erillispientaloille. Kunnallistekniikan toteuttaminen nain tiiviissa rakentami-
sessa on hankalaa. Palanutta navettarakennusta jaljitteleva rivitalo Sahantien varressa poikkeaa

merkittavasti alueen muusta rakeisuudesta. Tonttitehokkuus 0,22.

Vaihtoehto 3: Pitkat rakennusmassat ovat vieraita RKY -alueelle ja suunnitteluratkaisu muuttaisi
liilkaa Sahantien pienimittakaavaista ndkymaa. Pitkien rakennusmassojen voimakas porrastaminen
tai pilkkominen kahteen osaan soveltuisi alueelle paremmin. Tonttitehokkuus 0,18.
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4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtoja arvioitiin erityisesti niiden soveltuvuuden, kulttuurihistoriallis-
ten arvojen huomioimisen, kaupunkikuvan ja maisemallisten vaikutusten seka toteuttamiskelpoi-
suuden nakokulmista. Vaihtoehto 1 todettiin kokonaisuutena parhaiten alueelle soveltuvaksi. Sen
kaksikerroksiset paritalomassat Sahantien varressa jatkavat luontevasti olemassa olevaa rakennus-
kantaa ja parantavat Sahantien katundkyman jatkuvuutta. Ratkaisussa korttelin sisdiset nakymayh-
teydet Lautatarhanpuistoon sailyvat avoimina, mika tukee seka alueen maisemallisia arvoja etta

viihtyisyytta.

Vaihtoehtoon 2 liittyi haasteita kunnallistekniikan toteutettavuuden seka piha-alueiden riittavyy-
den osalta, minka liséksi Sahantien varteen sijoittuva rivitalo olisi mittakaavaltaan ja ilmeeltdan
poikennut ymparoivasta rakenteesta. Vaihtoehto 3 puolestaan sisélsi pitkia rakennusmassoja,
jotka eivat istu RKY-alueen pienimittakaavaiseen ymparistdon ja olisivat heikentaneet kaupunki-

kuvan luonteenomaisia piirteita.

Arvioinnin perusteella vaihtoehto 1 tarjoaa tasapainoisimman ratkaisun, jossa yhdistyvat rakenta-

misen soveltuvuus, alueen identiteetin sailyttdminen ja toteutuksen realistisuus.

45.3 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
OAS oli nahtavilla 24.9. - 24.10.2024 (yhdltk. 10.9.2024 § 416) ja siita saapui yksi mielipide. Mieli-

pide kokonaisuudessaan seka siihen kirjoitetut vastineet 10ytyvat kaavaselostuksen liitteena.

45.4 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

4.5.5 Suunnitelmiin ndhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 10.9.2024 § 416.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Korttelin paakayttdtarkoituksena on yksi- tai kaksikerroksinen asuinpientalo (AP-3). Merkinta
mahdollistaa my0s erillisten pientalojen, kytkettyjen pientalojen seka rivitalojen rakentamisen. Sa-
hantien varteen kaava maarad kaksikerroksista rakentamista, joka sijoitetaan kiinni Sahantien
suuntaiseen rakennusalueen rajaan. Korttelin sisdosissa sallitaan I-Il kerroksinen rakentaminen ja
rakennusten sijoittuminen on esitetty ohjeellisena. Kolmiomaarayksella ohjataan rakennusmasso-

jen pituutta, jolla valtetaan rivitalomaisten pitkien massojen muodostuminen.

Rakennusalueen ympérille on osoitettu istutettavaa aluetta. Tontin eteldosassa on osoitettu saily-

tettavaksi nelja maisemallisesti merkittdvaa kookasta mantya.

Tontin pohjoisosasta on lohkaistu noin 4 metrin kaista lahivirkistysalue (VL), jotta olemassa oleva
hulevesioja huoltoalueineen sijoittuu kaupungin maaomaisuudelle. Korttelin lounaisnurkkaan on
kaavassa osoitettu pieni lahivirkistysalue (VL). Ratkaisu perustuu siihen, ettéd Sahantien puoleiselta
tontin osalta on jouduttu lohkaisemaan kapea osa katualueeksi kunnallisteknisten varausten

VUoKsi.

Tontin ajoneuvoliikenteelle on osoitettu yksi liittyma Sahantieltd Sahankujaa vastap&aata. Kavelyn
ja pyorailyn saapuminen tontille tapahtuu tonttiliittymastéa Sahantien jalankulku- ja pyorailyvaylan

kautta. Tonttiliittyman kohdalle on merkitty ndkemaalueet.
Hulevedet

Alueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittava imeyttdmaan maaperaan. Mikali hulevesien
imeyttdminen alueella ei ole mahdollista tulee viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mi-
toitustilavuus mitoittaa lisdantyvien vetta lapaisemattémien pintojen osalta kaavalla 1 m3/100 m2
vetta lapaisematdnta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12
tunnin kuluttua niiden tayttymisesta. Lisaksi viivytysrakenne tulee varustaa mahdollisen rankkasa-

teen varalta ylivuotomahdollisuudella.

Pysakdinti- ja lilkennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja mahdollisia muita haitta-
aineita. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, voidaan johtaa imeytyksen ja / tai viivytyksen kautta

hulevesiverkostoon ilman laadullista hallintaa.

Harvinaisen rankan sateen aikana tapahtuva tontin siséisen hulevesiverkoston tulviminen tulee
huomioida pinnantasaus suunnittelussa. Tulviminen huomioidaan siten, etta vesipinnan nousu
johdetaan rajatason ylityttya turvallisia reitteja pitkin alueelta pois. Pois johdettavat tulvavedet

eivat saa aiheuttaa vaaraa ympariston muille kiinteistoille.

Mitoitus
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Asemakaavassa alueelle esitetdan yhteensa 3110 k-m? rakennusoikeutta, josta 2750 k-m? on péa-
kayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta ja 360 k-m? talousrakennusten rakennusoikeutta.
Esitetylla rakentamisen maaralla tonttitehokkuudeksi muodostuu e=0.2. Kortteliin sijoittuu noin

30 asuntoa.
Alueen mitoitusvékiluku on noin 66 asukasta.

Alustava asuntojakauma:

kayttotarkoi- | asuntomaard | k-m?/asunto | hlé/asunto asukasméaara | tontteja
tus
AP-3 18 90 2,0 36
12 109 25 30
yhteensa 30 66 1

PATE-2 merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kortteli- ja piha-alue

Korttelialue toteutetaan yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaisesti. Rakentamisen yhteydessa
edellytetaan, ettd alueelle laaditaan viheralan ammattilaisen suunnittelema piha- ja istutussuun-
nitelma, hulevesien hallintasuunnitelma seké viherkerroinlaskelma. Naiden yhteydessa esitetaan
myo6s lumitilalaskelma, jolla varmistetaan riittéavien lumitilojen osoittaminen tontilla. Vihertehok-
kuuden on tarkoitus tayttad Oulun kaupungin viherkertoimen vahimmaisvaatimukset, mika tukee

alueen kestavaa hulevesien hallintaa ja viherympariston laatua.

Rakennusten ja katosten yhteenlaskettu peitto saa olla enintddn 30 % tontin pinta-alasta. Peitto-
prosenttia voidaan ylittaa katosten osalta, mikali ylittyva osuus toteutetaan kasvikattona. Ratkai-
sulla edistetaan hulevesien imeytymista ja viherrakenteen jatkuvuutta. Sahantien varren rakennuk-

set, terassit ja parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalueen rajojen sisapuolelle.
Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakentamisen tavoitteena on taydentaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta Pateniemen sahayhdys-
kunnan RKY-aluetta ja muodostaa siihen kaupunkikuvallisesti laadukas uusi kerrostuma. Uudisra-
kentaminen liittyy alueen mittakaavaan ja historiallisesti kerrostuneeseen ympaéristéon luonte-

vasti.

Sahantien varren rakennukset ovat kaksikerroksisia ja massoittelultaan noppamaisia, enintaan 15
metrin pituisia. Autokatokset ja varastot toteutetaan yksikerroksisina, mika sailyttaa rakennusten
hierarkian ja keventad katundkymaa. Sahantien puolella parvekkeita saa olla korkeintaan kahdella
kolmasosalla julkisivun pituudesta, miké tukee julkisivujen rytmikéasta jasentelyd. Sahantien varren
taakse jadvalla korttelin osalla sallitaan rivitalojen rakentaminen, joiden enimmaispituus on 30

metria.

44



564-2602 Asemakaavan muutos 27.11.2025, Sahantie 10

Asuinrakennusten kattomuodoksi suositellaan harja-, mansardi- tai aumakattoa, kattokulman ol-
lessa vahintaan 1:3. Kattojen varitys on tummanharmaa tai tiilenpunainen, mika soveltuu alueen
perinteiseen rakennuskantaan. Talousrakennusten ja autosuojien katoissa voidaan kayttaa loivaa
pulpettikattoa tai kasvikattoa, jotka keventavat rakennusten ilmetta ja lisdavat viherrakenteen

osuutta tontilla.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla perushahmoltaan pelkistetty ja paadyiltaan ryhdikas. Julki-
sivut toteutetaan peittomaalatulla puuverhouksella, jota kaytetddn yhtendisesti perustuksesta
raystadlle. Varityksessa suositaan ympardivaan rakennuskantaan soveltuvia tummia maansavyja,
kuten punamultaa tai tummaa okraa, jotka luovat alueelle rauhallisen ja ajallisesti yhtenaisen ko-

konaisvaikutelman.

Pysakoinnin mitoitus
- Autopaikkoja (ap) tulee toteuttaa 1,5 autopaikkaa / asunto
- Vieraspaikkoja 1 ap / 1000 kem2
- Liikuntaesteisten autopaikkoja 2 ap

- Lisaksi polkupydrapaikkoja 3 kpl / asunto

5.1.1 Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita. Tdydennysrakentaminen tukeutuu Pateniemen alueen pal-

veluihin.

5.2 Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympadrist6on (RKY),
Pateniemen sahayhdyskuntaan. Alueen omaleimainen luonne perustuu hyvin sailyneisiin kulttuu-
rihistoriallisiin arvoihin, kuten suojeltuihin rakennuksiin ja sahateollisuuden perinteiseen ymparis-
toon. Pateniemen saha-alue on rakentunut vaiheittain 1900-luvun alkupuolelta lahtien, ja sen ker-

roksellinen rakenne kuvastaa alueen pitkaa teollista ja asutuksellista kehitysta.

Kaavamuutoksen myota Sahantien varteen, entisen navetan tontille, sijoittuu uusi asuinkortteli.
Uudisrakentaminen tdydent&a Sahantien rakennusrivin kaupunkikuvaa ja muodostaa alueelle ajal-
lisesti uuden, ympadrist6onsa sovitetun kerrostuman. Suunnittelussa korostuu korttelin sopeutta-
minen ymparistdon mittakaavan, arkkitehtuurin, materiaalien, varityksen ja muotokielen tasolla

siten, ettd kokonaisuus tukee valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdn arvoja.

Taydennysrakentamisen keskeisend tavoitteena on alueen visuaalisen ja kulttuurihistoriallisen
maiseman sailyminen. Uudisrakentamisen tulee tukea olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja

asettua osaksi ympadristda sitd heikentamatta. Tavoitteena on muodostaa korkeatasoinen ja
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sijainniltaan toimiva asuinkortteli, joka liittyy luontevasti Pateniemen saha-alueen historialliseen

kokonaisuuteen.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutusten arviointi RKY-alueen nakdkulmasta

Merkittava osa sahayhdyskunnan alkuperaisista rakennuksista sijoittuu Sahantien varrelle. Asema-
kaavan muutosalue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY)

alueella keskeisella ja nakyvalla paikalla, alueen lapi kulkevan Sahantien varressa.

Vaikka kaavamuutosalue sijoittuu RKY alueen keskivaiheille, siitd ei avaudu suoraa nakoyhteytta
alueen kulttuurihistoriallisesti merkittaviin rakennuskokonaisuuksiin, kuten idéassa sijaitseviin Pori-
lan taloihin tai lansipuolella olevaan ruokalarakennukseen, konttorirakennuksiin ja Nikkaripirtin
rajaamaan pihapiiriin. Lahimpana aluetta sijaitsee osoitteessa Sahantie 11 suurehko asuinrakennus

1920 luvulta, joka rajautuu alueeseen kulmittain.

Kaavamuutosaluetta vastapdaté sijaitsee padosin 2000-luvun alussa rakennettuja punasavyisi,
puuverhoiltuja asuinrakennuksia seka yksi 1920-luvulta peraisin oleva asuintalo. Liséksi Sahantien
varteen on toteutettu kaksi pitkdnomaista kaksikerroksista luhtitaloa, jotka on rakennettu 2000 -
luvun alussa. Itse kaavamuutosalue on rakentamaton, eik& siihen kohdistuva kaavamuutos siten

suoranaisesti vaikuta RKY-alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Vaikka rakentamattoman alueen rakentaminen muuttaa vaistamatta lahiymparistén kaupunkiku-
vaa, eivat kaavamuutoksen viitesuunnitelmissa Sahantien varteen sijoittuvat kaksikerroksiset pari-
talot poikkea merkittavasti mittakaavaltaan tai massoittelultaan nykyisesta RKY-alueelle rakenne-
tusta asuinrakentamisesta. Tontin takaosaan sijoitettavat matalammat kolmen asunnon rivitalot
viittaavat tyyliltddn Sahantien varren 2000-luvun luhtitaloihin sekd RKY-alueen ulkopuolella sijait-
seviin vastaaviin rivitaloihin. Nain ollen uudet rivitalot jaavat nakymassa taustalle ja sijoittuvat RKY-

alueen reuna-alueiden laheisyyteen.

RKY-alueen reuna-alueilla, esimerkiksi Tokantien varrella, on jo ennestédan rakennuksia, jotka poik-
keavat arkkitehtuuriltaan ja varimaailmaltaan sahayhdyskunnan alkuperaisesta rakennuskannasta.

Nain ollen uuden rakentamisen vaikutus alueen luonteeseen jaa maltilliseksi.

Kaavamuutoksen mydté alueelle syntyy uusi ajallinen kerrostuma, jonka tavoitteena on eheyttaa
Sahantien kaupunkikuvallista ilmettd, kun Saha-alueen vuonna 1951 valmistuneen, vuonna 2011
palaneen, navetan paikalle jadnyt tyhja tontti rakentuu uudestaan. Nykyiselladn tontti nayttaytyy
jasentymattdmana ja pusikoituneena joutomaakenttéana, mika heikentaa alueen kokonaisvaikutel-

maa.
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Rakentamisen maisemallista vaikutusta pyritddn vahentdmaan asemakaavan maarayksilla, jotka
ohjaavat Sahantien varren rakennusten massoittelua ja kerroskorkeutta. Lisaksi koko kaava-alu-
eelle asetetut maaraykset edellyttévat, ettd uudisrakentaminen sopeutuu olemassa olevaan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdan

ja mittasuhteiltaan.

Maisemallista vaikutusta lieventda myos se, etta RKY-alueella ja sen lahialueilla on jo entuudestaan
toteutettu rakentamista, joka muistuttaa kaavamuutoksen mahdollistamaa uudisrakentamista.
Nain voidaan katsoa, etta lisarakentamisesta huolimatta RKY-alueen keskeiset kulttuurihistorialli-

set arvot sailyvat.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alueen kasvillisuutta leimaa edelleen vahva kulttuurivaikutus. Suunnittelualueella on sijainnut en-
tisen Pateniemen sahan navetta, joka on tuhoutunut tulipalossa vuonna 2011. Vanhat peltoalueet
kasvavat paaosin tasaikaista riveittdin, alueen asukkaiden muistijalkien mukaan 1970 -luvulla istu-
tettua koivikkoa. Sahantien suuntaisesti sijoittuneen navetan kohdalta alue on joutomaakenttaa,
joka on alkanut kasvamaan pajukkoa sekd mannyn taimia. Suunnittelualueen kaakkoisreunalle si-

joittuvat jykeva maisemamanty sekd muutamia komeita petgjia.

Kaavamuutoksen mydta nykyinen tontilla sijaitseva, tasaikainen vuonna 1970 istutettu koivikko
(pinta-ala noin 10 900 m?2) poistuu rakentamisen tieltd. Tama muuttaa alueen maisemakuvaa ja

vaikuttaa vaistamatta suunnittelualueen kasvillisuuteen ja eliostoon.

Asemakaavassa on osoitettu sailytettaviksi luonto- ja maisemaselvityksessa arvokkaiksi arvoitetut
Sahantien varren kookaat mannyt seka suuri maisemamanty. Vaikka naita ei ole erikseen mainittu
RKY-kohdekuvauksessa, ne osaltaan tukevat alueen maisemallista eheytta ja kulttuurihistoriallisia

arvoja.

Maisemavaikutukset:

Koivikon poistaminen muuttaa nykyistd metsaistd nakymaa ja avartaa aluetta. Koivikko on ollut
osa paikallista maisemakuvaa yli 50 vuoden ajan. Puuston yhtendinen ikarakenne viittaa siihen,
ettd se ei ole luonnontilainen metsa vaan ihmisen istuttama. Puuston yhtenéinen ikarakenne hei-
kent&d puuston laatua. Uuden maankayton myo6té alueelle rakennetaan asuinpientaloja ja kaava-
muutoksen yhteydessa maarataan istutettavaksi uusia viherrakenteita osana alueen viihtyisyytta
seka hulevesien hallintaa. Lautatarhanpuiston alue toimii suojaviheralueena olemassa olevan ja
uuden rakennuskannan valilla. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva puisto séilyy paaviher-

kaytavana Pateniemen rannan suuntaan.

Luonto- ja ekosysteemivaikutukset:
Koivikko toimii elinymparistdna useille pienelidille, linnuille ja hyonteisille. Sen poistaminen voi
hetkellisesti vahentaa lajiston monimuotoisuutta alueella. Koska kyseessa on tasaikainen, istu-

tettu puusto, sen biodiversiteetti on kuitenkin rajallinen verrattuna luonnontilaiseen metsaan.
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Luonto- ja maisemaselvitykselld, seka 2024 tehdylla paivitykselld, on tutkittu ettei alueelle sijoitu

suojeltuja lajeja tai arvokkaita elinymparistdja, mitka vaikuttaisivat kaavoitusprosessiin.

Selvitysalueella tai sen lahiympaéristdssa ei sijaitse alueen maankayton suunnittelussa huomioita-
via aluemaisia suojelukohteita, luonnon monimuotoisuuden kannalta huomioitavia luontotyyp-

peja eika suojeltavien kasvilajien esiintymia.

Alueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin liitteen 1V a eldinlajien lisddntymis- tai levahdyspaikkoja

eikéa alueella arvioida olevan erityisia linnustoarvoja.

IImastovaikutukset ja hulevesien hallinta:

Puuston kaataminen vahentda hieman alueen hiilensidontakykya ja voi lisata alueen lampoétilaa
etenkin kesaisin. Samalla puuston poistuminen vaikuttaa veden imeytymiseen ja haihduttami-
seen, mikéa voi lisata pintavaluntaa ja hulevesikuormitusta. Kaavan toteutuksessa huomioidaan
hulevesien hallinta muun muassa viherkertoimen, hulevesien viivytys- ja imeytysratkaisujen seka

lapaisevien pintojen avulla.

5.3.2 Vaikutukset talouteen

Kaavamuutoksella on useita myodnteisia taloudellisia vaikutuksia sekéa kaupungin etta alueen asuk-

kaiden nakokulmasta.

Kunnan talous ja infrastruktuurin hyédyntaminen

Kaavamuutos edistéad Oulun kaupungin taydennysrakentamisstrategiaa, jossa uutta asumista si-
joitetaan olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden laheisyyteen. Tama vahentda uusien
alueiden laajentamisesta syntyvia investointitarpeita, kuten tie- ja kunnallistekniikan rakenta-

mista, mika on kustannustehokkaampaa kaupungin talouden kannalta.

Koska alueella on jo valmiina vesi-, viemari- ja sahkoverkosto sek& katuverkosto, uuden rakenta-
misen kustannukset jaavat alhaisemmiksi verrattuna taysin uusien asuinalueiden kaavoitukseen.
Samalla asukasmaaran kasvu tukee kunnallisten palveluiden, kuten koulujen, paivakotien ja jouk-

koliikenteen, kdyttHastetta ja kannattavuutta.

KiinteistOjen ja tonttien arvo
Taydennysrakentaminen voi kohottaa alueen kiinteistdjen ja tonttien arvoa, silla uudet asuin-
pientalot tuovat alueelle liséa elinvoimaisuutta ja houkuttelevat uusia asukkaita. Tama voi heijas-

tua myoOnteisesti myos lahella sijaitsevien kiinteistdjen kysyntdan ja hintatasoon.

Asuntotarjonta ja paikallistalous

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle tulee noin 30 uutta perheasuntoa, mika laajentaa Pateniemen
kaupunginosan asuntotarjontaa ja vastaa kysyntaan erityisesti lapsiperheiden keskuudessa. Asu-
kasmaaran kasvu voi lisata paikallisten kaupallisten palveluiden, kuten kauppojen ja muiden yri-

tysten, asiakaskuntaa ja siten tukea niiden elinvoimaisuutta.
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Rakennusalan ja tyollisyyden vaikutukset

Rakentamisen toteuttaminen tuo alueelle valiaikaista tyo6llisyytta rakennusalan ammattilaisille,
kuten urakoitsijoille, suunnittelijoille ja alihankkijoille. Liséksi uusien asuntojen myota voi syntya
tarvetta lisdpalveluille, kuten kiinteistdhuollolle ja kotitalouspalveluille, mika luo jatkuvia tydmah-

dollisuuksia alueella.

5.3.3 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutos tukee terveellista ja turvallista elinymparistdd monin tavoin. Uusien asuinrakennus-
ten ja niiden ymparistojen suunnittelussa huomioidaan liikkumisen esteettémyys, turvalliset kul-

kuyhteydet seka viihtyisat viheralueet, jotka edistavat asukkaiden hyvinvointia.
Terveyteen liittyvat vaikutukset

Liikunnan ja hyvinvoinnin edistaminen

Taydennysrakentaminen tukee tiivista yhdyskuntarakennetta, jossa palvelut, tybpaikat ja vapaa-
ajanviettomahdollisuudet ovat saavutettavissa kavellen, pyoraillen ja joukkoliikennetta hyddyn-
taen. Tama vahentaa yksityisautoilun tarvetta ja kannustaa aktiiviseen eldméantapaan, mika edis-

téa asukkaiden terveytta.

lImanlaatu ja melu
Vaikka rakentaminen tuo tilapaisesti lisda pdlya ja melua rakennustoiden aikana, pysyvat vaiku-
tukset voivat olla myonteisia. Tiiviimpi yhdyskuntarakenne voi vahent&a liikenteen hajautumista

ja sitd kautta pitkan aikavéalin paastoja.
Turvallisuuteen liittyvat vaikutukset

Liikenneturvallisuus

Uuden asutuksen mydta alueen liikenne liséantyy, mika tulee huomioida lilkennesuunnittelussa.
Uuden asuinpientalokorttelin sijoittuminen olemassa olevien kevyen liikenteen vaylien aarelle ja
kouluverkoston laheisyyteen luo jalankulkijoiden ja pyordilijoiden turvallisuutta erityisesti lapsi-

perheiden nakdkulmasta.

Rakenteellinen turvallisuus ja pelastustiet
Kaavoituksessa on huomioitu rakennusten sijoittelu siten, etta pelastusajoneuvojen esteetdon
paasy kiinteistdille on mahdollista. Paloturvallisuuteen ja esteettomyyteen liittyvat maaraykset

otetaan huomioon rakennussuunnittelussa, mika edistaa asukkaiden turvallisuutta.

Yhteisollisyys ja sosiaalinen turvallisuus
Taydennysrakentaminen voi parantaa alueen sosiaalista turvallisuutta lisddmalla asukasmaaraa ja
asuinalueen aktiivisuutta. Hyvin suunniteltu, valaistu asuinkortteli nykyisen joutomaatontin tilalla

voi védhentaa alueen turvattomuuden tunnetta ja lisata yhteisoéllisyytta.
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5.3.4 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Vaestorakenne ja yhteisollisyys

Kaavamuutoksen myoté alueelle rakentuu uusia perheasuntoja, mika tuo alueelle liséa asukkaita
ja monipuolistaa vaestdrakennetta. Uudet asukkaat voivat elavoittad aluetta ja edistaa yhteisolli-

syytta.

Taydennysrakentaminen my6s vahvistaa alueen vetovoimaa, silla se mahdollistaa uusille perheille
asumisen valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin l&heisyydessa. Tama voi lisata alueen pitk&ai-

kaista asuttavuutta ja vahvistaa asukkaiden sitoutumista yhteisdonsa.

Palveluiden saavutettavuus ja elinvoimaisuus
Uusien asukkaiden myo6ta alueen palveluiden kysynta kasvaa, mikd voi parantaa niiden saata-
vuutta ja kannattavuutta. Esimerkiksi lahikaupat, paivéakodit ja muut peruspalvelut saavat lisaa asi-

akkaita, mika tukee niiden sailymista ja mahdollista kehittamista.

Lisdantynyt asukasmaara voi myos lisata kaupungin panostuksia alueen julkisiin palveluihin, kuten
joukkoliikenteeseen, koulutukseen ja vapaa-ajan toimintoihin. Tama parantaa alueen asukkaiden

elaméanlaatua ja edistaa sosiaalista kestavyytta.

Asumisen monimuotoisuus ja sosiaalinen sekoittuminen

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tuo alueelle uusia asumisvaihtoehtoja, jotka voivat
houkutella eri elamantilanteessa olevia asukkaita. Tama edistaa sosiaalista monimuotoisuutta ja
voi véhentaa alueellista segregaatiota, kun eri elaméantilanteissa olevat ihmiset asuvat samalla alu-

eella.

Sosiaalinen sekoittuminen ja monipuolinen asukasrakenne voivat myds vahvistaa alueen yhteisol-
lisyytté ja turvallisuudentunnetta, kun eri vaestoryhmat kohtaavat arjessaan esimerkiksi viheralu-

eilla ja yhteisissa tiloissa.

Mahdolliset haasteet ja niiden hallinta

Vaestdnkasvu voi aiheuttaa hetkellistéa painetta alueen palveluille, kuten paivahoitopaikoille ja

kouluille.

Liséksi alueen nykyisten asukkaiden sopeutuminen uuteen rakentamiseen vaatii vuorovaikutusta
ja tiedotusta kaavaprosessin aikana. Avoimella tiedottamisella seka yleisotilaisuuksien jarjestami-
sella pyritadn varmistamaan, ettd muutos koetaan positiivisena kehityksena ja alueen kerrokselli-

suuden jatkumona.

5.3.5 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavahanke huomioi ja pyrkii toteuttamaan Oulun kaupungin ilmastoty®n tavoitteita. Kaa-
van toteuttamisen ilmastovaikutuksia on arvioitu KILVA -tytkalun avulla ja alueesta on tehty hiili-

jalanjalkilaskelma Planect -hiililaskentatydkalun avulla.
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Alue sijoittuu Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti tdydentdmaan ja kehittdmaan olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueen rakentaminen véhentdd alueen puustoa ja samalla hiilinielujen
maaraa. Suunnittelualueen ymparilld oleva Lautatarhan puisto sdilyy entiselldan ja toimii ekologi-
sena viheryhteytend, joka turvaa alueen luonto- ja maisema-arvoja. Luonto- ja maisemaselvityk-
sessd maisemallisesti arvokkaaksi arvotettua puustoa sdilytetédn Sahantien varressa. Alueella las-
ketaan viherkerroin.

Suunnittelualueen asuinympariston ja yllapidon suunnittelussa on varauduttu sadilmididen, kuten
sateen, lumen, pakkasen ja auringon aiheuttamiin rasitteisiin. Hulevesien kasittely tapahtuu imeyt-
tamalla seké laadullisella kasittelylla. Suunnittelussa on huomioitu kestavan liikkkumisen tavat jouk-

koliikenteelld, pyoréillen tai kavellen.

Planect -hiililaskentaty6kalun suuntaa-antavien tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut
hiilipdastot olisivat 3904 hiilidioksidiekvivalenttitonnia, joista suurin paastomaara 56% aiheutuu
rakennusten ja tontin rakentamisesta. Kerrosalaan suhteutettuna paastot ovat 28,4 kg CO2/k-m2

vuodessa.

Hiilijalanjaljen osat

14 % 13 %

8%

M1 %

@ Esirakentaminen @ Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvillisuus Liikenne @ Energia

Kuva 43. Planect -hiilijalanjalkilaskennan tulos (Oulun kaupunki, 2025)

Viherrakenteen muutos ja ekosysteemipalvelut

Kaavamuutoksen my6té tontilla sijaitseva, vuonna 1970 istutettu tasaikainen koivikko (pinta-ala n.
10 900 m2) poistuu, mikd vahentaa alueen hiilinielua ja heikentaé luonnon tarjoamia ekosystee-
mipalveluita, kuten ilman puhdistamista, varjostusta ja veden imeytymista.

51



564-2602 Asemakaavan muutos 27.11.2025, Sahantie 10

Kaadettavan puuston vaikutuksia voidaan lieventaa istuttamalla uusia puita, rakentamalla huleve-

sikosteikoita, kayttamalla vetta lapaisevia pintoja tai viherkattoja.

Hulevesien hallinta ja s&an aari-ilmiot

Puuston poistaminen ja uuden rakentamisen my6ta lapaisemattémien pintojen osuus kasvaa,
mika voi lisata rankkasateiden yhteydessa pintavaluntaa ja tulvariskid. Hulevesien hallinta on kes-
keinen osa ilmastonmuutokseen sopeutumista, ja kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan huleve-
siselvitys seka hulevesien hallintasuunnitelma. Kaavamaarayksissa vaaditaan, etta hulevesia tulee
ensisijaisesti viivyttad ennen sen valumista viemariverkostoon ja lisaksi pysakéintialueille osoite-

taan hulevesien laadullinen hallinta.

Kestava yhdyskuntarakenne ja vahapaastdinen lilkkkuminen
Kaavamuutos toteuttaa Oulun kaupungin taydennysrakentamisstrategiaa, jossa uutta asumista si-
joitetaan valmiin infrastruktuurin ja palveluiden aarelle. Tama vahentaa tarvetta hajautuneelle ra-

kentamiselle ja tukee kestavad yhdyskuntarakennetta, mik& osaltaan hillitsee ilmastonmuutosta.

Kun alue sijaitsee lahellda olemassa olevia palveluita ja joukkoliikennettd, voidaan vahentaa yksi-
tyisautoilun tarvetta ja lisata kavelyn ja pyordilyn osuutta liikkumisessa. Tama pienentaa alueen

kasvihuonekaasupaastoja ja tukee ilmastokestavaa kaupunkisuunnittelua.

5.3.6 Vaikutukset lapsiin ja nuoriin

Kaavatydssa on tehty alustava lapsivaikutusten arviointi. Sen tarkoituksena on tunnistaa ja arvioida

asemakaavahankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin.

Turvallinen ja terveellinen kasvuymparisto

Kaavamuutos tuo alueelle lisda asuntoja valmiin infrastruktuurin ja palveluiden laheisyyteen, mika
mahdollistaa lapsille turvallisen ja terveellisen kasvuympariston. Erityisesti liikenneturvallisuus on
keskeinen tekija, silla alueelle muuttavien perheiden mydta jalankulkijoiden ja pyorailijoiden

maéara voi kasvaa.

Uusi asuinkortteli sijoittuu turvallisten kulkuyhteyksien aarelle, jolloin lapset voivat liikkua turval-
lisesti esimerkiksi kouluun, paivakotiin ja harrastuksiin mika tukee lasten hyvinvointia ja aktiivista

elaméntapaa.

Leikki- ja virkistysalueet
Lapsille suunnatut viher- ja leikkipaikat ovat olennainen osa viihtyisda asuinymparistod. Kun kaa-
vamuutoksen my6ta tontilla oleva koivikko poistuu, on entista tarkeampad, ettd alueella sailyy

riittévasti turvallisia ja luonnonl&heisia leikki- ja ulkoilumahdollisuuksia.

Luontoalueet tukevat lasten motoristen taitojen kehitystd, mielikuvituksellista leikkia ja sosiaalista
kanssakaymista. Lisaksi viheralueilla on tutkitusti mydnteinen vaikutus lasten keskittymiskykyyn ja

mielenterveyteen.
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Vaikutukset kouluihin ja paivahoitoon

Uusien perheasuntojen myo6ta alueelle muuttavien lasten méaara kasvaa, mika voi lisata painetta
kouluille ja paivakodeille. Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan lahialueen koulujen ja varhaiskas-
vatuspalveluiden kapasiteetti ja varmistetaan, etta palvelut pystyvéat vastaamaan tulevaan kysyn-

taan.

Kaupungin tdydennysrakentamisstrategian mukaisesti uusia asuntoja rakennetaan alueille, joissa
on jo olemassa oleva palveluverkosto. Tama vahentaa uusien koulu- ja paivakotirakennusten tar-

vetta, mutta palveluiden saavutettavuus ja riittavyys tulee varmistaa.

Yhteisollisyys ja sosiaalinen hyvinvointi

Perheystavéllinen asuinympadristo tukee lasten sosiaalista kehitysta ja yhteisollisyyttd. Kun uusia
perheitda muuttaa alueelle, syntyy mahdollisuus vahvistaa yhteisotllisyyttéa esimerkiksi yhteisten
asukastapahtumien ja leikkipaikkojen kautta. Tama voi edistaa lasten turvallisuuden tunnetta ja

sosiaalisia verkostoja.

5.4 Ympariston hairitekijat

Suunnittelualue sijaitsee paaosin asuinalueiden ja puistoalueiden ympardiméana. Alueella ei ole
talla hetkella toimintaa, joka aiheuttaisi merkittavia melu-, poly- tai tarindhaittoja. Lahin liikenne-
vayla on Sahantie, jonka lilkkennemé&arat ovat vahaiset eikd sen arvioida aiheuttavan merkittavia

melupéaastoja suunnittelualueelle.

Suunnittelualue ei sijaitse teollisuusalueiden tai muiden ymparistohairioita aiheuttavien toiminto-
jen laheisyydessa. Alue ei sijaitse pohjavesialueella, eiké alueella ole vedenhankinnan tai luonnon-

olosuhteiden kannalta herkkia kohteita, joihin rakentaminen voisi aiheuttaa haitallisia vaikutuksia.

Maaperan pilaantuneisuustutkimusten perusteella suunnittelualueella ei ole todettu haitta-ainepi-
toisuuksia, jotka aiheuttaisivat ymparisto- tai terveysriskia. Suunnittelualueella ei siten ole ympa-
ristdn tilasta tai ulkopuolisista toiminnoista johtuvia merkittavia hairidtekijoita, jotka rajoittaisivat

alueen maankayttoa.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungin asemakaavamerkint6ja. Lisdksi asemakaavaa varten
on laadittu pate-2 maarays, jolla maarataan tarkemmin asemakaavan toteutuksen laadusta seka

sopeutumisesta ymparistoon.

5.6 Nimistd

Kortteliin ei tule sisaisia tonttikatuja, jotka tulisi nimeta.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueen toteutusta ohjaa jatkosuunnitteluun valitun tontinkayttosuunnitelman péaa-
piirteiden mukaisesti laadittu asemakaava seka kaavamaaraykset, jotka ohjaavat rakentamisen so-
peutumista kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Gustaﬁs

Ee\'c_ﬂ:c\m'fn -
puisto [

Kuva 44. Valitun vaihtoehdon VE1 pohjalta laadittu liikenne-, ymparisto- ja hulevesisuunnitelma.

Kuva: A-InsinBorit.
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Kuva 45. Havainnekuva suunnitelmasta Sahantieltd Honkalanpuiston kohdalta. Kuva: Arkkitehti-
toimisto Veli Karjalainen.

Kuva 46. Havainnekuva suunnitelmasta Gustav Bergbomin puiston kohdalta. Kuva: Arkkitehtitoi-

misto Veli Karjalainen.
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Kuva 47. Havainnekuva iltanhamarasta Sahantieltd. Kuva: Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen.

Kuva 48. Havainnekuva kaavan mahdollistamasta uudisrakentamisesta. Kuva: Arkkitehtitoimisto

Veli Karjalainen
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava-alue rakentuu vaiheittain asemakaavan saatua lainvoiman.
6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen aloituskokous pidetdan rakentamislupavaiheessa.

Oulussa 27. paivana marraskuuta 2025

Kari Nykanen Katri Durchman

kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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LITE 2

Sahantie 10

Paivitetty 27.11.2025

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pateniemen kaupunginosassa, osoitteessa Sahantie 10, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on muuttaa korttelin 223 matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM)
kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi. Suunnittelualueella on sijainnut Pateniemen
sahan navettarakennus. Asemakaavan on tarkoitus valmistua syksylla 2026.

ﬁ it
' 18
4 i Pilke
Pateniemenranta Bt
S 1 $‘b Usva
)'3\ ¢ *\‘:* o Qé o 'l
Booy & o K
% A 9 @Q ' o 3 -
2 \ < Laivavarvine *
3 o
he S
? ‘\ SN ~ O
i ‘o Pateniemen =S
\ﬁgtﬁg'ﬁﬂﬁg 5\ sahariyseo % 75y
< | . ) 0}
X \ - A A
\ @ S .
\\; ‘\ 7_6:: A $§ "‘_,
S\ ¥T =g \%
g 28? %; ford %
= 5\ o ©
15‘,%’;‘3 N s & B
7\ .
X 7 %® 2 & 2
X
\’\ AL »@d‘w'\
N T 8-
N $ . - Tokanpuisto~y | S
B\ > Va\kamantie
[y y “\(\\\ 3 19 -
AN 0 5
(j‘ ﬁg:g'gﬁ/(on,,he
Patenigmen 5 S
~timaranta 181<a o S |
( Mtalahgeo = 1
5 s enkyjy /03
o 6 32 gta/a"de
a Henkklsenh

Pateniemen | | | £
JPatgnigmen. -

]
Lautatarhanpuisto >

N ’Kahmnam,e

Patemeyfen urheflukeskus' | | |1 /4
*

K:l:qtuntie

2

L
0)

21" 7g
22 N | ‘
W
Kustaan§\e
g =

sikkatie

2

9
B 1\/4a
I
=< |
49
2 Véha/,

e 20 RajansT
\ W N > puisto
WsSingis Rlsunuttyc»
6
\ Pateniemen lwull\u'); B R's““"fynﬁolkx
\" 77— alakouluyks. 2 ;c‘
\ ZA3 52

ajjuoul

2
siE
2

o o
6

e
Kaijantie

2%
1B\
[ 1 o“{\e

IR
AN | Tﬁ‘fa"/(- N 6///-"). 23 A2
| Al TS T Siic
N e, @
i = Peka
2

75 gnte
e \“\\\‘-\‘“
6 o= RS 16

N 2
| \Hoivakon

| | 5
l \ 3 S
5 ) | =
l B

Patenleméh' | | siloninpuisto o
u/ S. | { \ 1
K.rﬁﬁo ik 0lgigy -\,

.
‘ Weula;pwsto I,/ 2" Kaang;,

hmékoti, 1 5 SNy Pam
ﬁznkalankoh‘ 15 ,L%t_vatie = ‘24l~" 2%
] o

== =

BER N ] | 3

g | Nilatie | | Laholaisen-| 5,
1 6 - 14/ 46 | puisto s\

Neulastie | =1 cl
115 12 5 14| [70
Oks?é‘? 20 Plhk7z§t|e ]

I | 6 2N =

Si 7 +
S Tvvitin TN Mahlatie

59

(-}

9

Ntje

€
@ 3|
=1

3
Oksatie

P

Kuva 1. Kartalle on rajattu punaisella ehyelld viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
Katkoviiva esittdd vdlittdmdn vaikutusalueen. Suunnittelualueen laajuus on noin 1,5 ha. Opaskartta © Oulun

kaupunki.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja

toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.

Ohje palautteen antoon on sivulla 4.


Durchman Katri
Kirjoituskone

Durchman Katri
Kirjoituskone
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2602

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Pateniemen kaupunginosan kortteli 223 (Sahantie 10). Alue
sijaitsee noin kilometrin etdisyydella Pateniemen keskuksesta pohjoiseen. Korttelin 223 pinta-ala on
15 784 m? ja se muodostaa yhden tontin nro 1.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Sahantiehen ja Honkalanpuistoon. Muissa ilmansuunnissa alue
rajautuu Lautatarhanpuistoon.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY),
Pateniemen sahayhdyskuntaa. Tontilla on sijainnut Pateniemen sahan vanha navetta, joka on
palanut vuonna 2011 palanut. Taman jalkeen kortteli on ollut rakentamaton.

Aluetta on taydennysrakennettu 2000 -luvun alkupuolella Sahantien pohjoispuolen kortteleissa 221
ja 222 asuinrivi- ja luhtitaloilla. Sahantien etelapuolella, suunnittelualueen kohdalla, on paaosin
2000 -luvun alussa valmistuneita pientaloja. Gustav Bergbomin puiston lansipuolelle, Sahantien
kaakkoisosaan sijoittuu 1920 -1940 -luvun asuinrakennuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 223 matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueen (RM) kayttotarkoituksen muuttaminen Uuden Oulun yleiskaavan 2030 mukaisesti
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Vaikutusten arviointi

Asemakaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittavaiin
selvityksiin (MRL 9 §, MRA 18). Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan
toteuttaminen voi aiheuttaa kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm.
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, kulttuuriymparistdon,
asumiseen seka lilkenteeseen, liikenteen turvallisuuteen seka lapsivaikutuksiin kohdistuvat
vaikutukset.

Suunnittelualueelle on laadittu / paivitetty luonto- ja maisemaselvitys, pohjatutkimus, maaperan
pilaantuneisuustutkimus, rakentamisen vaikutus pohjaveden korkeuteen seka happamien
sulfaattimaa-ainesten tutkimus. Lisaksi tullaan paivittamaan hulevesiselvitys ja hulevesien
hallintasuunnitelma, liikkennesuunnitelma seka Sahantien ymparistésuunnitelma ja rakeisuuskartta.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetddn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Korttelin 223 omistaa Asunto Oy Pateniemen Sahurinpuisto, joka on tehnyt aloitteen kaavan
muuttamisesta kevaalla 2024. Korttelia ympardivat katu— ja virkistysalueet ovat Oulun kaupungin
omistuksessa. Suunnittelualue on rakentamaton.
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Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Asemakaava 564-1615

Alueella on voimassa oleva asemakaava 564-1615, joka on hyvaksytty 29.6.1999. Kortteli 223 on
asemakaavassa osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi RM. Rakennusoikeutta
kaavassa on 700 kerrosneliometria ja liséksi talous- ja huoltotilojen rakentamiseen 500
kerrosnelidmetria. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on | %/3 Autopaikkoja on rakennettava 1
autopaikka 100 m? kohden (1ap/100 m?). Kaavassa on esitetty rakennusala, jonka sisalld ohjeelliset
rakennusalat mm. talousrakennuksille. Sahantien laitaan on esitetty sailytettavan puuston alue, jolla
sallitaan vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet seka liittymakiellon alueet.

Julkisivun materiaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Korttelin pohjoisrajalla on avo-ojaa varten
varattu rakennusalue.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kartta © Oulun kaupunki.
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Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2: keskeinen kaupunkialue 2030)
suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

Alue on osa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaa kohdetta tai aluetta.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet
(RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.
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Alueen suunnittelussa ja kdytdssa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja maisema-arvojen turvaamista
siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistéon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.
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Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 2, suunnittelualue rajattuna. Kartta © Oulun kaupunki.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/3414/10.02.03/2024

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.
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Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.

seuraavat tahot:

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelualueen ja
vaikutusalueen
kiinteistonomistajat ja —haltijat

e asukkaat (kiinteisto- ja asunto-
osakeyhtididen asukkaita
kuullaan isénnditsijan toimesta)

e Oulun seurakuntayhtyma

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus/ alueidenkayttoyksikko

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
/ lilkenne

e Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitos

e Oulun Vesi

e Oulun Energia/ kaukolampd

e Oulun Energia/ sahkonsiirto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin
vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin
vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e museovirasto

e Oulun museo- ja tiedekeskus
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Fortum QOyj/ sahkonsiirto
Fingrid Oyj

DNA Oyj

Telia Oyj

Elisa Oyj

Digita Oy

Telia Towers Finland Oy
Pohjois-Pohjanmaan
luonnonsuojelupiiri, Suomen
luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Oulun polkupyérailijat ry
Pohjois-Pohjanmaan
lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
Oulun kauppakamarin
rakennusalan valiokunta
Oulun Yrittajat
Pohjois-Pohjanmaan yrittajat
Pateniemen yhteisotalo
Alueellinen nuorten

osallisuusryhma PoVa
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta huhtikuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeilla etusivun rajatun alueen asukkaille, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla
www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan loppuvuodesta 2025. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Nahtavillaolo
aikana pidetaan yleisétilaisuus.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan nahtavilla
oloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvdksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetdan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
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YMPARISTOPALVELUT Diaarinumero
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Kaavoitusarkkitehti Katri Durchman, puh. 040 187 6563
Kaavoitusassistentti Taru Valimaa, puh. 040 612 8277

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Vuorovaikutusraportti

564-2602 Sahantie 10
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Asemakaavan eri vaiheissa saadut palautteet ja niihin laaditut
vastineet

Kaavatunnus: 564-2602
Diaarinumero: OUKA/3414/10.02.03/2024
Pateniemen kaupunginosa, kortteli 223 tontti 1.

Tyonimi: Sahantie 10

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.9.2024 — 24.10.2024
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi lausunto sekéa yksi mielipide. Mielipide oli laaja,
ja se sisalsi useita eri aihepiireja koskevia huomioita ja kehittamisehdotuksia.

Selkeyden ja luettavuuden parantamiseksi mielipiteen sisaltd on tassa vuorovaikutusraportissa
jaoteltu aihealueittain alaotsikoihin. Kaavoituksen vastineet on esitetty kunkin asiakohdan
yhteydessa.

Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Asemakaavan muutosalueena on Pateniemen kaupunginosan kortteli 223 (Sahantie 10). Alue
sijaitsee noin kilometrin etéisyydell4 Pateniemen keskuksesta pohjoiseen. Korttelin 223 pinta-ala on
15 784 m? ja se muodostaa yhden tontin nro 1. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin
223 matkailua palveleien rakennusten korttelialueen (RM) kayttotarkoituksen muuttaminen Uuden
Oulun yleiskaavan 2030 mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, johon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Pelastuslaitos antaa pyydettaessa lausunnon kaavahankkeen seuraavista vaiheista (valmisteluvaihe,
ehdotusvaihe).

Kaavoituksen vastine
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavan suunnitteluun.

Mielipide 1

1. Osalliset ja lahtotiedot
Vaikutusaluetta seka tiedotusaluetta tulee laajentaa kaikille Laivavarvintien asukkaille liikenteen
muutosvaikutuksen vuoksi.
Nyt asukkailla on MRL-lain mukainen mahdollisuus vaikuttaa kaavan valmistelun alkuvaiheessa
toisin kuin lainvastaisen aikaisemman ja Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa kumotun kaavan
kohdalla.
Lahtotietoina kaikissa kaavan kasittelyn vaiheessa on esitettdava samaan alueeseen kohdistuvan
kaavoituksen yhteydessa edellisten kaavahankkeiden olennaiset tiedot ja viranomaisten antamat
lausunnot. Esimerkkind Pohjois-Pohjanmaan Museon ja ELY-lausunnot. Laht6tietoina tulee my6s
tuoda esille Museoviraston RKY-inventoinnin kuvaus, MRKY-arvojen kuvaus ja kulttuuriympariston
teemayleiskaavan kuvaukset.

Kaavoituksen vastine

Vaikutusalueen laajentamista Laivavarvintielle ei koeta tarpeelliseksi, silla kaavamuutoksen ei néhda
lisddvan Laivavarvintien liikennetta. Siitd huolimatta Laivavarvientien asukkailla on oikeus antaa
mielipiteita kaavoitusprosessiin.
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Uudesta kaavahankkeesta pyydetdan uudet lausunnon uusien suunnitelmien mukaan.
Suunnittelualue on osa rakennetun kulttuuriympériston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
merkittavaa aluetta (RKY) seké maakunnallisesti arvokas (MRKY), mik& huomioidaan kaavaa
laatiessa. Arvojen maaritykset seka suojeltujen rakennusten ominaispiirteet esitetdan tarvittavilta
osin kaavaselostuksessa.

2. Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet
Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY) seka
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (MRKY), Pateniemen
sahayhdyskuntaa.

Suunnittelualueen kuvauksesta puuttuu olennainen asia, nimittéin suunnittelualueella sijaitsevan
laajan koivikon alkupera ja istutustapa. Pateniemen vanhemmat asukkaat voivat vahvistaa suullisen
tiedon perusteella, ettad koivikko on istutettu riveihin 1972. Kuva 2 havainnollistaa tilannetta ja
istutusrivit ovat silmin nahtavissa. Koivikoissa on tehty ainakin kerran metsanhoidollisia
toimenpiteita ja joitain vanhimpia puita on kaadettu sielta taalta.

i
it

Kuva 2. Maastokuvia, istuttamalla muodostettua aluetta, erityisesti riviin istutettua aluetta.
Istuttamalla luotu koivikko on suuruudeltaan noin 1,59 ha kattaen paitsi yleiskaavan viheralueen
my®6s osaksi Sahurinpuiston omistaman korttelin. Istutettu koivikko on ainutlaatuinen
luontoarvoiltaan ja maisema-arvoiltaan, puhumattakaan sen tarkeydesta yhtenaisena Lautatarhan
puiston osana, muodostaen jatkuvan ekologisen yhteyden useaan ilmansuuntaan. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuden dokumenteissa riviin istutettujen koivujen alue havainnollistettiin.
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Koko koivikkoa tulee tarkastella kokonaisuutena maisema- ja luontoselvityksessg, ja vastuumuseon
tulee tiedostaa se osana kulttuurimaisemaa, rakennettua kulttuuriymparistoa ja rakennusperintoa.
Kuvassa 3 on havainnollistettu koivurivit vihrealla varilla.

Aiemmassa aluetta kasittelevassa kaavaehdotuksessa Pohjois-Pohjanmaan museo ei ole
tunnistanut koivikkoaluetta missdan lausunnossaan osana rakennusperint®a. Laki rakennusperinnén
suojelemisesta 3 § toinen momentti; suojelu voi koskea myds istuttamalla muodostettua aluetta.

asemakaava 27 ha
Pohjoisosa rakentamatonta +

Pateniemenranta
asemakaava 27 ha
Lansiosa osin rakentamatonta

Kuva 3. (Ala huomioi lainvastaisen kaavan rakennuksia) Tontin pohjoispuolella valittmésti on oja ja
sen takana puuton huoltotiealue. Riveihin istutettu koivikko on esitetty vihrealla katkoviivarasterilla,
jossa viivan suunta indikoi rivin suuntaan, eteld—pohjoinen. Istutettua puustoa on korttelissa 223
lukuun ottamatta tontin etukolmasosaa Sahantien reunalla, jolle voimassa oleva asemakaava sallii
rakentamisen. Kortteliin liitetty Lautatarhanpuiston osa on lahes taysin istutettua koivikkoa kapeaa
kaistaletta Sahantien reunassa lukuun ottamatta.

Kaavoituksen vastine

On ymmarrettavaa, etta koivikko on alueen asukkaille tarked. Museoviranomaisen sekéa
ympéristOasiantuntjoiden kanssa on keskusteltu korttelin koivikon arvoista. Koivikkoa ei ole
mainittu RKY-alueen kohdekuvauksessa alueen arvona. Luonto- ja maisemaselvityksessa on arvioitu
alueen luonto- ja maisema-arvoja. Koivikon tasaikaisyys heikentaa sen ekologisia arvoja verrattuna
kerrokselliseen ja monilajiseen ymparistdon. Nain ollen riviin istutettu tasaikainen koivikko ei ole
luontoarvoiltaan merkittava. Tieto koivikon alkuperésta voidaan lisata selvitykseen.

3. Vaikutusten arviointi
MRKY-alueen asemakaavoissa maaratyt rakentamismaaraykset ja alueella istutetut puut.

Vaikutusten arvioinnissa tulee selvittdd RKY/MRKY-alueen rakentamisessa asemakaavoissa maaratyt
rakentamismaaraykset sekd kolmiomaaraykset ja alueella istutetut puualueet. Samoin tulee tuoda
esille edellisten kaavojen 2012 ja 2019 viranomaislausunnot.
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MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu RKY-kaavamuutoksesta tulee jarjestdd MRL/MRA:n
mukaisesti.

Rakeisuuskartassa tulee ilmeta RKY-alueen korkeusrakeisuus seka rakennusten kayttotapa, asuin-
/talousrakennus.

Kaavoituksen vastine
Asemakaavamaarayksissa huomioidaan rakennetun ympariston arvot seka luontoselvityksessa
sailytettavaksi suositellut maisemallisesti merkittavat puut.

Viranomaisneuvottelu on pidettu kaavan valmisteluvaineessa. Nykyisesta kaavahankkeesta
pyydetaan uudet suunnitelmien mukaiset viranomaislausunnot.

Alueesta on laadittu rakeisuuskartta, joka on l6ytyy kaavaselostuksen kohdasta 3.1.3 Rakennettu
ympadristd. Rakennusten korkeutta ja kayttotapaa ei ole tapana eritellda. Rakeisuuskartassa on
esitetty RKY alueen rakentuminen eri vuosikymmenina.

4. Lapsivaikutukset
Oulun kaupunki on virallisesti UNICEFin Lapsiystavallinen kunta. On erittain tarkeaa, etta
lapsivaikutukset on nostettu vaikutusarvioihin toisin kuin aiemmassa lainvastaisessa kaavassa.
Lapsivaikutukset on valtuustokoulutuksen mukaan suositeltu arvioitaviksi kaikissa Oulun
kaavahankkeissa ja erityisesti sellaisissa, joiden laheisyydessa on kouluja, paivakoteja ja
urheilualueita. Kaavahankkeen valittdmassa laheisyydessa on Herukan ala-aste, Pateniemen ylaaste,
uusi paivakoti, juuri uudistettu urheilukeskus sekd Honkalan puiston leikkipuisto.

Kaavoituksen vastine
Lapsivaikutusten arviointi laaditaan osaksi kaavaselostusta.

5. Luonto- ja maisemaselvitys
Ymparistoministerion koulutusmateriaaleissa koskien kaavahankkeiden luontoselvitysten tekoa
2021 todetaan mm., ettd “selvitysten ja vaikutusten arvioinnin riittdvyys on yksi avainkysymys”.
Kuvat 4 ja 5 havainnollistavat tilannetta tarkemmin. Lainvastaisen kaavan luonto- ja maisemaselvitys
jattda monelta osin vastaamatta ymparistoministerion ohjeistukseen.

Luonto- ja maisemaselvityksen osalta on paljon korjattavaa ja péivitettavaa seka
ymparistdministerion ohjeistukseen ettd myds Suomen ympéaristokeskuksen ohjeistukseen
perustuen. SYKEn tuore ohjeistus (2021) liittyen muista alueen valittémassa laheisyydessa
meneillaén olevista, valmistuneista ja uusista kaavahankkeista ja niiden yhteisvaikutuksista
kaavaehdotuksen kanssa tulee ottaa huomioon. Kaikkiin kaavahankkeisiin kuuluvana erillisena
kohtana SYKEn ohjeistuksessa on nostettu kaavahankkeiden yhteisvaikutukset, jotka on selvitettava
kaikissa kaavahankkeissa.
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Kuva 4. Luontovaikutusten arviointi osana kaavoitusmenettelya

Kaavan vaikutusten arvioinnin riittavyys

Kaavan vaikutusten arvioinnin riittavyytta arvioidaan tapauskohtaisesti ottaen huomioon kyseisen kaavan
ominaispiirteet. Apuna voi kayttaa esim. seuraavia kysymyksia (mukaeltu Paldanius ym. 2006):

+ Ovatko taustatiedot ja tehdyt luontoselvitykset tarjonneet tarpeeksi hyvan pohjan luontovaikutusten arvioinnille?

Onko tietolahteita ja menetelmia kaytetty siten, etta niiden avulla on ollut mahdollista tuottaa riittavaa
luontovaikutuksia koskevaa tietoa?

Onko luontovaikutuksiin littyva epavarmuus otettu huomioon?
» Onko tarkasteltu vaikutusalue ollut tarpeeksi laaja suhteessa merkittavien luontovaikutusten laajuuteen?

Voidaanko tuotetun aineiston pohjalta arvioida kaavan luontovaikutuksia suhteessa kaavan siséltévaatimuksiin?

Voidaanko tuotetun aineiston pohjalta arvioida luontovaikutuksia suhteessa kaavan kannalta keskeisiin, luontoon
liittyviin valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin tai maakunnan liiton tai kunnan kaavalle asettamiin tavoitteisiin?

Onko merkittavista luontovaikutuksista tuotettu tieto riittavaa?

Onko tieto luontovaikutuksista kayttokelpoista kaavan tarkoitukseen, ohjaavuuteen ja suunnitteluvaiheeseen
nahden?

Onko kaavan ja siina tarkasteltujen vaihtoehtojen kaikki merkittavat luontovaikutukset arvioitu?

o
Minstry of the Emiroament
3092021 6

Kuva 5. Kaavan vaikutusten arvioinnin riittavyys

Yhteisvaikutuksista voidaan puhua silloin, kun seka tarkasteltava hanke tai suunnitelma ettd muut
hankkeet tai suunnitelmat vaikuttavat samaan luonnonarvoon. Luonnonarvona tassa yhteydessa
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ovat lahimetsat ja asemakaavan puistoalueet, uhanalaisten lintulajien pesiméaalueet ja
elinolosuhteet sekd luonnon monimuotoisuus. Uusi luonto- ja maisemaselvitys tulee olla kaupungin
tilaama esteellisyyden ja tilaajasta mahdollisesti aiheutuvan vaikutuksen poistamiseksi. Aiemmassa
puutteellisessa Temotekin tilaamassa luonto- ja maisemaselvityksessa selvitysalueella tavattiin kaksi
kansallisessa uhanalaisuusluokituksessa (Hyvarinen ym. 2019) elinvoimaisesta poikkeavaksi
arvioitua lajia: viherpeippo - erittédin uhanalainen (EN) ja punavarpunen — silmallapidettava (NT).

Koska erittéin uhanalaisen viherpeipon on todettu pesivan kaavoituksen kohteena olevan ja lahella
sijaitsevan Piispanleton alueella, on kaavoituksen yhteisvaikutuksilla merkitysta uhanalaisen
linnuston kantaan. Lisdksi on huomioitava Kuivasojan aareen sijoittuva Nokian kaavahanke seka
Ritaportin kaavahanke. Ritaportin selvitysalue on paaosin havu- ja lehtipuuvaltaista metsag, jonka
pinta-ala on noin 62 ha. Selvitysalueella on luontoselvityksen mukaan havaittu pesivana 32 lintulajia
ja 116 paria. Pesimalinnuston tiheys on 181 paria/km2, mika on selvasti korkeampi kuin Pohjois-
Pohjanmaan vythykkeella pesivan maalinnuston linnustotiheys (noin 100-125 paria/km?2).
Ritaportin alueen metsista noin 2/3 osaa haviaa Ritaportin kaavahankkeen myo6t4, jolla on
merkittava vaikutus lahialueille.

Lautatarhanpuiston koivikko osaksi lahoine koivupdkkel6ineen tarjoaa myds hémotiaiselle
kesdaikaan otollisen pesimaalueen. Veneenveistdjanrannan ja Pateniemenrannan ripea
valmistuminen viime vuosina ja meneillaan oleva rakentaminen on muuttanut alueen
infrastruktuuria, liilkennetta ja eldinten elinoloja merkittavasti. Kaikki metsat on kaadettu
Lautatarhanpuistoa lukuun ottamatta saastuneiden maiden poiskuljetuksen vuoksi.

Lisaksi noin 2-3 kilometrin vaikutusalueella on rakentumassa Raja-Taskilan alue, jossa alkukeséalla
2020 tehdyn kaava-alueen pesimalinnustoselvityksen perusteella erittdin uhanalaisiksi luokitelluista
lajeista kaavamuutosalueella havaittiin hdmatiainen ja viherpeippo. Selvityksen mukaan
homdatiainen nahtiin linturuokinnalla pihapiirissé 20 metria hankealueen rajan pohjoispuolella.
Havainto todistaa, ettd homdotiainen hankkii pesiméaikaan ravintoaan ainakin alueen rajalla eli laji
pesii jossain lahelld. Samoin havaittiin ylilentévia viherpeippoja, joiden todettiin pesivan lahistolla.

Homadtiaisen ja viherpeipon oli aiemmassa nykyistd isommalle kaavoitusalueelle tehdyssa
lintuselvityksessa todettu pesivan Piispanletonpuiston alueella. Lintuharrastajat ovat useita vuosia
havainneet Piispanletonpuiston talviruokintapaikoilla hdmétiaisia. Niité liikkuu kaava-alueen sisalla
ja ulkopuolella useiden yksiléiden parvina. Homatiaisten on havaittu kiertavan Piispanletonpuiston
itdreunaa ja kayttavan talvella juuri Rajataskilan kaavoitusalueen sekametsaa kulkureittindan, seka
yopymis- ja ravinnonvarastointipaikkanaan. Tuoreimpana havaintona on BirdLife Suomen Tiira-
lintutietopalveluun kirjattu 18.1.2021 Rajataskilan kaavamuutosalueen eteldosasta havaitut kolme
homotiaista. HOmatiaisia eléd muiden tiaistemme tapaan Piispanletonpuiston alueella ympari
vuoden ja ne ilahduttavat ihmisia lahialueen asukkaiden ruokintapaikoilla, my6s useilla Raja-
Taskilan piharuokinnoilla. Homdtiaisen selviytymisen kannalta on tarkeda kiinnittaa erityista
huomiota sen elinympéristdvaatimuksiin.

10
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Homotiainen on vahentynyt voimakkaasti viime vuosikymmenind. Tamé johtuu tutkimusten
perusteella sopivan elinympariston vdhenemisesta. Yksi syy tdhéan on metsatalouden vaikutus
metsiin. Pesimépaikkojen saatavuus heikkenee, kun lahopuuta ei ole tarjolla pesén kaivamiseen.
Suurin syy on kuitenkin homotiaisen reviirien eli sopivan metsan vahenemisen ja pirstoutumisen
vaikutukset pesiméaajan ulkopuolella. Homdtiaiset parjaavat talven yli varastoimalla syksylla ravintoa
talvireviireille, joita ne my06s puolustavat. Talvireviiri ja sinne piilotettu ruokavarasto ovat elintarkeita
niiden elossa sailyvyydelle. Keskimaéarainen parven talvireviiri Oulun seudulla on yliopiston
tutkijoiden mukaan 12,6 hehtaaria. HOmotiaisen vaatima ympaérivuotinen elinpiiri on vahintaan
kymmenen hehtaaria, mutta kaytanndssa suurempi, silla sopiva ymparistd on yha
pirstoutuneempaa.

Homotiaisen Suomen pesimakanta on vahentynyt 2000-luvulla alle puoleen entisestd. Nopean
vahenemisen vuoksi hdmadtiainen on luokiteltu Suomessa erittdin uhanalaiseksi lintulajiksi.
Homotiaisen vahenemisen osoittavat monet linnustonseurannat. Luonnontieteellisen
keskusmuseon ja BirdLife Suomen toteuttamien pesimalinnustolaskentojen mukaan laji vaheni 44
prosenttia vuosien 2007 ja 2018 valisena aikana ja tuoreet laskentatulokset viittaavat vahenemisen
edelleen jatkuneen. Myos talviaikaiset lintulaskennat osoittavat lajin vahentyneen huomattavasti
1990-luvun alusta lahtien. Viimeisimman arvion mukaan Suomessa pesii 440 000-670 000
homdtiaisparia. 1940-luvulla Suomen hémadtiaiskannaksi arvioitiin 1,8 miljoonaa paria ja 1990-
luvulla 700 000-1,5 miljoonaa paria. Suomella on hdm@gtiaisen suojelussa erityisvastuu, silla
viidesosa EU:n alueen homotiaiskannasta pesii Suomessa.

Oulun yliopiston tiaistutkimusryhma on kartoittanut homdétiaisten elinymparistdja ja tutkinut lajin
esiintymista Oulun pohjoisosissa kymmenien vuosien ajan. Tutkijat ovat vertailleet niitd maaston
pisteitd, missa homotiaiset pesivat tai missa niita oli talvella tavattu, pisteisiin, mitka oli valittu
lahist6lta satunnaisesti. Tuloksista ilmeni selvéasti, ettd pesiméaikaan hématiainen suosii
koivumetsid, mikd on ymmarrettéavaa, koska koivusta 10ytyy térkein poikasravinto, perhostoukat, ja
laji tarvitsee sopivan pehmeita koivupokkelditd, joihin kaivertaa pesékolonsa.

Homotiaisen pesimametsat ovat myos keskimaaraistd vanhempia ja laji valttaa synkimpia
kuusikoita, vaikka suosiikin kuusikoita jossain maarin. Laji myds suosii turve- ja kivenndismaan
reuna-alueita, ja nimenomaan turvemaan puolta. Talviset elinympaéristot poikkeavat jonkin verran
pesimaymparistdista. Talvisin hdméotiainen viihtyy metsissa, joissa on vanhaa puustoa ja suuri
latvuspeittavyys. Kuusikoita laji suosii hieman kesdaikaa enemman, mutta taas valttéen puhtaimpia
kuusikoita. Vastaavasti koivumetséaé suositaan hieman keséda vahemman.

Uhanalaisten pesimalinnustojen laskenta tulee suorittaa uudestaan Lautatarhanpuiston alueella
laajasti Rajataskilan kaava-alueen nyt rakentuessa. Koska Lautatarhanpuiston lehtimetsaalue
muodostaa nykyiselladn yhdessa sen kaikkien koivikkometsaosien kanssa yli 12 hehtaaria, voi alue
olla otollinen/potentiaalinen hométiaisen pesinnélle. Siksi alueella tulee tehda erillinen ja luotettava
uusi lintulaskenta, jossa keskitytaan paitsi nykyisten uhanalaisten ja muiden lajien laskennan ohella
homdtiaiseen. Tilanne on hdmdtiaisen pesimaalueiden osalta olennaisesti muuttunut lahialueella
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muiden kaavahankkeiden vuoksi. Lautatarhanpuisto voi tulevaisuudessa toimia homotiaisen
kompensaatiopesimaalueena.

Kuvasta 6 nakyy metsien pinta-alat ja niiden yhteismaara. Toisiinsa kytkeytyneiden
lehtimetsaalueiden kokonaismaara eli Lautatarhanpuisto ja Honkalan puisto yhteensd muodostavat
9,5 ha, joka alkaa olla hémdtiaisen pesintaalueeksi riittdva ottaen huomioon metsatyypit vanhoine
kuusi ja mantymetsineen seka koivulahopokkelineen.

Lautatarhanpuiston ja Honkalan puiston
yhteenlaskettu metsainen alue 9,5 ha

S 1379 m? o &+

S s

1318 m* g & 1+
318 m* S

Kuva 6. Sahantien laidan metsaalueiden laskenta

Lisdksi on korjattava lainvastaisen kaavan luontoselvityksen toteamus mm. FINIBA-alueesta, jossa
todetaan: “Oulun edustan merialueelle on rajattu kansainvalisesti ja kansallisesti tarkea lintualue
(IBA- ja FINIBA-alue) Oulun seudun kerdantymisalue. IBA-rajaus sijaitsee lahimmillaan lahes 1,5 km
etdisyydella selvitysalueesta. FINIBA-rajaus on laajempi ja kattaa myds Pateniemen ranta-alueita.”

Pesimalinnustoselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole mitaan yksittaista linnustolle erityisen
tarkeda kohdetta tai muita sellaisia linnustoarvoja, jotka aiheuttaisivat rajoitteita maankayton
suunnittelulle. Selvitysalue on pieni (2,7 ha) eika silla ole luonnontilaisia, suojelullisesti merkittavan
linnuston vaatimia elinymparistdja. Alue ei nykyisessa hoitamattomassa tilassaan ole mydskaan
merkittéava kulttuuriympariston lajeille.

FINIBA-kartan mukaan (Kuva 7, viivoitettu alue) Sahantie 10 ja Lautatarhanpuisto kuuluvat FINIBA-
rajauksen sisaén. Edellisessa luontoselvityksessd kuvaus on harhaanjohtava ja epatarkka. Liséksi
tulee tarkentaa MAALI-selvityksen 10ydokset kyseisella kaavamuutosalueella.
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Pateniemenrannan kaavaselostuksessa ja luontoselvityksessa on todettu alueella olevan
monipuolinen rantalinnusto. Alueella pesivista linnuista rantakurvi on hyvin uhanalainen ja lajia
varten on tarkoitus perustaa pesimaalue kaava-alueen pohjoispuolelle tayttémaéaen viereen rannalle.
Koska kyseessa on kaavahankkeiden yhteisvaikutukset samaan luontoarvoon, on Sahantien 10
kaavassa saatava selvitys myos Pateniemenrannan kaava-alueen vaikutuksista linnustoon,
kasvistoon ja luonnon monimuotoisuuteen ja otettava tdma tieto huomioon kaavan suunnittelussa.

Luontoselvityksessa tulee lisdksi maarittad lahopuun maara, kaapaselvitys ja polyttajaselvitys.
Alueella on siella taalla muodostunut luontaisesti lahopuuta seké koivujen pintaan kasvaneita
kaapid. Naita tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman paljon, katso kuva 8. Kuvasta 8 nakyy my6s
rikas aluskasvillisuus.

FINIBA-alueen rajaus Oulun alueella

Sahantie 10 ja sen Lautatarhanpuiston osa kuuluu rajauksen sisaan
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Kuva 7. Oulun alueen FINIBA-alue

13



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

27.11.2025 LIITE 3

!Wuu pesit 16 lintulaja_ joihin kuutuu
| erittain uhanalainen viherpeippo ja
[ Nmalla pidettivi punavarpunen
Yuonna 2008 lahiymparistossa on havaitty
PryOs kdenpiika kivitashy ja punajaikaviklo
Alueen kasvillisuutta leimas u'wa

e\
Sy .

e

. T

!
'

Kuva 8. Kadapainen koivulahopdkkel6 Lautatarhanpwstossa ja pwston aluskasvnllsuutta

Kaavoituksen vastine

Kaavaa laadittaessa selvitetdan tarpeellisissa maarin suunnitelman ymparistévaikutukset. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan laajuus, tehtéava ja tarkoitus. Selvitykset
tehdaan silta alueelta, johon kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Etaisyydet
mielipiteessa mainittuihin muihin kaavahankkeisiin (Nokia kampukseen 3,1 km, Ritaporttiin 1,8km,
Raja-Taskilaan 3,0 km) ovat sen verran suuret ja Sahantien kaavahanke kooltaan vahainen, ettei
nahda tarvetta tutkia kaavahankkeiden yhteisvaikutuksia. Kaupunki ei laadi selvityksia yksityisten
kaavahankkeissa.

Sahantie 10 alue ei sijoitu tarkeiden lintualueiden rajauksille (IBA, FINIBA, MAALI). Birdlife suomen
verkkosivuilla esitetty kartta-aineisto on epatarkka. Kuvassa 9. on osoitettu kartan tarkempi rajaus
Maanmittauslaitoksen kartalle sijoitettuna. Suunnittelualue ei sijoitu Oulun seudun maakunnallisesti
tarkean keraéntymisalueen rajaukselle. MAALI-rajaus alkaa noin 500 m kaava-alueelta lanteen.

14



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

27.11.2025 LITE 3

[ 1BA-alue
FINIBA-alue
MAALI-alue

‘o,
e

e

N s I
Taustakartta Maanmittauslaitos CC BY 4.0.
Lintualueiden rajalikset BirdLife Stiomi ry.

Kuva 9. Lintualueiden tarkempi rajaus Birdlife Suomi ry.

Luontoselvitys on todettu riittavaksi ja liséksi sitéd on tdydennetty ELY-keskuksen ohjeen mukaisesti
arvioimalla alueella selvityksen jalkeen tapahtuneita muutoksia. Selvitykseen pyydetaédn
taydentamaan seka FINIBA-rajaus ettd MAALI-rajaus. Luonto- ja maisemaselvityksen
linnustoselvitys on laadittu ja tarkennettu asemakaavoitettavalle alueella, eika siind ole todettu
sellaisia linnustoarvoja, jotka aiheuttaisivat rajoitteita maankayton suunnittelulle.

6. Suunnittelun lahtokohdat ja maankayttoésopimus
Miksi tehddan maankayttosopimus? Maankayttdésopimus voisi olla aiheellinen, jos kaupunki ostaa
Sahurinpuiston tontista noin kolmasosan itd—lansisuuntaisen viheralueen kasvattamiseksi ja
ekologisen kompensaation toteuttamiseksi uhanalaisille lintulajeille. Samalla alueelle muodostuisi
riittavan laaja lahivirkistysmetsé kaikkien ympérilta kaadettujen metsien kompensoimiseksi sek&
urheilukeskuksen urheilijoille ja palloilijoille metséinen verryttelyalue.

Kaavoituksen vastine

Maankaytto- ja rakennuslaki toteaa, ettd mikéali asemakaavoituksesta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on maanomistajalla velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin. Yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin osallistumisesta sovitaan
maankayttdsopimuksella.
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7. Liikenne
Mista osasta tarkkaan ottaen esitetdan sailytettavaksi Sahantien laidassa olevia puita? Kaikki
pylvashaavat ja kuvaan 9 merkitty mannikk®?

Kuva 9. Nykyinen asemakaava

Sahantien liikenne on kasvanut Veneenveistajanrannan rakentumisen johdosta kestaméattomaksi.
Veneenveistgjanrannan liikkennesuunnitelmassa, jossa Sahantien kautta on osoitettu kulku
Laivavarvintien asukkaille seké joukkoliikenteelle, Sahantien lilkkenne kasvaa lahes nelinkertaiseksi
aiemmasta eli 400:sta 1500:aan ajoneuvoon vuoteen 2030 mennessa (Kuva 10).

Koska lapiajolle ei ole mitdan esteitd, on Sahantie ja Laivavarvintie muuttunut toiseksi paavaylaksi
moottoritieltd ja Pateniementieltéd Pateniemenrantaan. Arvio on, etté liikkenne on jo nyt yli
kaksikymmenkertaistunut ja aika ajoin enemmankin. Tasta on useiden asukkaiden havainnot.
Liikenteen hallitsematon moninkertaistuminen on turvallisuusriski koululaisille ja Sahantien
liittymien kayttajille. Sen lisaksi rajahdysmaisesti kasvanut lilkkenne aiheuttaa tarina-, melu- ja
saastehaittaa alueen asukkaille, yli 100-vuotiaille hirsirunkoisille rakennuksille, kasveille ja eldimille.
Sahantien pinta ei kesta kasvavaa liikennetta ja kuoppia on jouduttu paikkaamaan. Sahantien ja
ylakoulun risteyksen tie on nyt jatkuvasti rikki, mihin muodostuu isoja kuoppia.
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Kulttuuriperintdjohtaja ja myds Museoviraston lausunnon tehnyt Pasi Kovalainen on todennut néin
hénen kanssaan kaydyssa vuoropuhelussa: "tdaméa MKR — alueella oleva tieosuus ei missaan
vaiheessa ole kaavoituksen aikana osoitettu yleiseksi lapikulkutieksi, saati moottoritielta alueelle
suuntautuvana paavaylana kohti Veneenveistgjanrantaa / Pateniemenrantaa. ”

Sahantie 10 alueen rakentuminen lisé lahtokohtaisesti Sahantien lilkennetta ja sen vuoksi tulee
osana liikkenneselvitysta selvittdd vaihtoehtoinen kulku tontillle Pateniemenrannan kautta Sahantien
sijaan, katso kuva 9. Sahantien osalta olisi luontevaa korostaa nyt jo umpikujaksi merkitty Sahantie
suuntaan Laivavarvintie lapiajoliikenteen estdvana pihakatuna, tai vastaavasti yksisuuntaiseksi
Veneenveistgjanranta — Sahantie valilla, jolloin tiella voidaan sallia kaksisuuntainen joukkoliikenne
lisakilvella H12.12 varustettuna tekstilla "Ei koske linja-autoja”

Lisaksi Sahantiella tulee suorittaa osana laajempaa likkenneselvitysta ripedsti myos liikkennemaarien
mittaukset, nopeusmittaukset, tarind- ja melumittaukset, jonka perusteella kaavoja ja liikenndintia
suunnitellaan padvaylien kautta, ja tehdaan riittavat toimenpiteet, joilla liikkenneturvallisuutta ja
ympadriston tilaa voidaan parantaa. Saannoéllisen lapiajoliikenteen lisaksi erityista haittaa aiheuttavat
mopot ja nuoret autoilijat mopoautoillaan, jolloin ongelmakohtana on paitsi lapiajoliikenne myo6s
liilkenneympyro6iden jatkuva kiertdminen. llkivalta alueella on lisddntynyt. Sahantien asuntojen
ikkunoita on rikottu samoin Honkapirtin.

Tavoitteena liikenneselvityksen kautta on saada toimenpide-ehdotuksia milla maarayksilla ja
keinovalikoimilla kaavoituksen kautta voidaan hillité ja vahentaa alueen lilkkennemaaria Sahantien
osalta. Naita ovat yleensa olleet: liikenteen hidastaminen ja rajoittaminen, seka pysakoéinnin ja
yksityisautoilun rajoittaminen.

Liittyma: Liittyman sijoittelussa on huomioitava nakyva ja liittyman turvallisuus, niin ettei Sahantien
RKY selvityksessa mainittuja pylvashaapoja ole tarpeen poistaa.

Pysakdinti: Sahantien ja Laivavarvintien katualueille tulee asettaa pysakointikielto, joka merkitéan
liikennemerkein. Talla hetkelld pyséakadintikielto ilman erillisté liikennemerkkia koskee vain linja-
autopyséakkeja.

Kortteliin Sahantie 10 tulee varata riittavasti pysakainti, LE ja pp paikkoja niin, ettei
uudisrakentaminen johda kadunvarsi pysakdintiin RKY/MRKY ja sen lahialueelle synny.

Liikennenopeuksien pysyva rajoittaminen: Alueen liikenneturvallisuuden parantamiseksi Sahantien
ja Laivavarvintien nopeusrajoitus tulee maarittad 30 km/h nopeusrajoitusalueeksi ja merkita tama
liilkennemerkein.
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Kuva 10. Liikenne-ennuste vuodelle 2030

Kaavoituksen vastine

Voimassa olevassa kaavassa Sahantien pylvashaaparivi on merkitty sailytettavaksi- ja
taydennettéavaksi puuriviksi. Tontille tulee kuitenkin osoittaa liittyma. Varttuneet mannyt on todettu
kaavamuutosalueen maisemalliseksi arvoksi ja niité tullaan laadittavassa kaavassa sailyttamaan.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Sahantien puolivaliin. Liikenne tontille ja sieltd pois suuntautuu
Sahantien kautta Haukiputaantielle (mt 847). Asemakaavamuutosalueelta ei suuntaudu
moottorikayttoista ajoneuvoliikennetta Laivavarvintien suuntaan. Koulut ja muut palvelut sijaitsevat
asemakaavamuutosalueelta itdan.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditussa liikenneselvityksessa on tehty arvio
uudisrakentamisen liikkennetuotoksesta. Laskenta perustuu valtakunnalliseen ohjeeseen.

Asemakaavan yhteydessa ei tutkita uuden katuyhteyden avaamista asemakaavoitettavalta alueelta
pohjoiseen Lautatarhanpuiston lapi. Yhteys katkaisisi Vilmo-suunnitelman mukaisen sekéa
yleiskaavassa osoitetun ohjeellisen ulkoilun paéreitin.
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8. Yleiskaavan tavoitteet ja kulttuuriympariston turvaaminen
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Kuva 11 Yleiskaava

OASIn mukaan Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperint6- ja maisema-
arvojen turvaamista” Tama on todellakin keskeinen tavoite asemakaavan suunnittelussa, kun
tarkennetaan vield, etta kyseessa on rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema-arvot. Taman
tavoitteen saavuttamiseksi rakennuskannan lisaksi pitaa pystya sailyttémaan nykyisia maisema-
arvoja mahdollisimman paljon mukaan luettuna kaikki Sahantien pylvashaavat, laajoja koivuryhmia
seka mannikkd kokonaisuudessaan maamerkiksi muodostuneine maisemamantyineen. Koska
kyseessa on valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY), jolla toteutetaan
MRL 22 § sisaltda eli valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita, on myds kaavoituksen osalta
huolehdittava kulttuuriympariston ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta. Valtakunnallisia
alueiden kayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston 14.12.2017 tekema ja 1.4.2018 voimaan tullut
paatos edellyttad, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta huolehditaan. Taméa on maankaytto ja rakennuslain (MRL) 24 §&n mukaan
otettava huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueidenkaytén suunnittelussa.

Kun arvojen turvaamisesta puhutaan, ei niitd saa heikentaa nykyisesta. Kaavan suunnittelussa
voidaan arvoja my®ds lisata. Se on jopa toivottavaa. Samalla on otettava huomioon Oulun
kaupungin kaupunkistrategian ja ymparistéohjelman tavoitteet. Ymparistoohjelman seuraavien
tavoitteiden ja toimenpiteiden mukaisesti

e Viher-ja lahivirkistysalueita ja vesistdjen virkistyskayttomahdollisuuksia kehitetaan.
o Viherverkostojen kattavuutta vahvistetaan ja paaviheryhteyksien sailyttdminen
turvataan.
Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnittelussa.
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e Oulun kaupunkiymparistd suunnitellaan mm. maankayt6ltaan, rakennusten
ominaisuuksiltaan seka ekosysteemipalveluiltaan ilmastokestavaksi.

o Ymparistoratkaisuilla hillitaédn ilmastonmuutosta ja samalla sopeudutaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

o Elinymparistdn laatua parannetaan ja yllapidetédan ihmisten ja ympariston
hyvinvoinnin ja terveyden edistamiseksi.

e Suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon esimerkiksi melu ja ilmanlaatu
sekd maa-alueiden ja vesiston tila.

e Melu-ja tarindhaitat ehkaistédn ennalta maankayton-ja liikkenteensuunnittelun
keinoin. Meluntorjuntaohjelma toteutetaan

on aiheellista ja perusteltua tutkia kaava-alueen osittaista rakentamatta jattamista ja nykyisen ita-
lansisuuntaisen viherverkoston vahvistamista kaupungin suorittamalla Sahurinpuiston tontinosan
ostolla ekologisen kompensaation mahdollistamiseksi uhanalaisille lajeille kuten homdtiaiselle ja
viherpeipolle Rajataskilan rakentamisen vuoksi. Taman tulee olla ensisijainen tavoite. Toisena
vaihtoehtona on selvitettava rakentamista nykyisen asemakaavan osoittamassa laajuudessa ja
toiminnoissa esim. yhteisdtalon rakentamista. Mainituilla vaihtoehdoilla on Oulun kaupungin
hiilinieluja vahvistava vaikutus, luonnon monimuotoisuutta ja uhanalaisten lajien elinoloja
vahvistava vaikutus, asukkaiden hyvinvointia vahvistava vaikutus seka lilkenneturvallisuutta
vahvistava vaikutus.

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutos tuo alueelle uuden ajallisen kerrostuman, jonka sopeutumista kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ympadrist6on ohjataan kaavamaarayksin arkkitehtuuriltaan, vareiltaan,
materiaaleiltaan seka rakeisuudeltaan. Kaavaty6ta viedaan eteenpain yhteistyssa
rakennusvalvonnan seké& asiantuntijaviranomaisena toimivan alueellisen vastuumuseon kanssa. Talla
pyritédan siihen, ettéd uusi rakennuskerrostuma soveltuu RKY -alueen ilmeeseen ja maisemaan
sailyttden alueen kulttuurihistorialliset ja maisemakulttuurin mukaiset ominaispiirteet
asemakaavamuutoksessa osoitetusta rakentamisesta huolimatta.

Kaavoitusta tehdaéan kaupungin strategioiden ja ohjelmien nojalla. Oulun kaupunkistrategia 2030
mukaisesti mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla kaupunkirakenteella

9. Ekologinen kompensaatio
Uusi Luonnonsuojelulaki tuli voimaan vuonna 2023, jossa 3 § kohdan 5) mukaan ekologisella
kompensaatiolla tarkoitetaan elidlajeille ja luontotyypeille aiheutettavien heikennysten hyvittamista
parantamalla eli6lajien ja luontotyyppien tilaa heikennysalueen ulkopuolella, kun heikennyksia on
ensisijaisesti valtetty, toissijaisesti minimoitu ja, jos mahdollista, heikennettyjen eli6lajien ja
luontotyyppien tilaa on ennallistettu heikennysalueella.

Uusi Luonnonsuojelulaki 98 § Heikennyksen hyvittaminen lausuu 1. momentti toteraa:

Luonnonarvoja toiminnassaan heikentdva toimija (heikennyksen aiheuttaja) voi hyvittaa
toiminnastaan luontotyypille tai eli6lajin elinymparistolle aiheutuvan heikennyksen 99 8:sséa
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mainituilla hyvittavilla toimenpiteilla tuotetuilla luonnonarvoilla tai 100 §:ss& mainittujen
edellytysten tayttyessa suojeluhyvityksella.

2. momentti mukaan Korvaavuus voi olla joko heikennysté vastaavaa tai sen ylittavaa.

Kaupunki on tehnyt ymparistoohjelman mukaisen luonnon monimuotoisuuden turvaamisen
ohjelmatyon. Luonnon monimuotoisuuden selvitys (LUMO-selvitys) on valmistunut, ja se on
kasitelty yhdyskuntalautakunnassa. Selvityksessa on todettu ns. yleiset periaatteet seka tavoitteet ja
toimenpiteet, joita Oulun kaupunki voi tehda ja edistéa. Selvityksessa on liséksi esitetty vastuutahot.

Oulun kaupungilla onkin tassa kaavamuutoshankkeessa (Sahantie 10) mahdollisuus parantaa
luonnon monimuotoisuutta vaatimalla uhanalaisten lajien ekologista kompensaatiota samalta
toimijalta (Temotek Oy), joka toisaalla on heikentényt uhanalaisten lajien tulevia elinolosuhteita
Raja-Taskilan kaavamuutoksella. Tama on perusteltu vaatimus, koska Temotek lausuu
vastuullisuudesta omalla nettisivullaan seuraavasti:;, “Tiedostamme aktiivisen roolimme osana
yhteiskuntaa ja yhteis6a ja huomioimme toimintamme ymparistdvaikutukset.” Ymparistdvastuu
“Yksi tarkeimmista jatkuvan kehittdmisen kohteistamme on toimintamme ymparist6dn kohdistuvan
rasituksen keventaminen.” Temotek toteaa ettd "Kehitimme arjessa tapoja ymparisto- ja
hiilijalanjalkemme pienentamiseksi ja olemme innokkaita oppimaan uutta.” Temotek Oy omistaa
Kiinteistbosakeyhtio Pateniemen Sahurinpuisto Oy:n.

Vaatimus on liséksi Oulun kaupunkistrategian mukainen, jossa Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT!-
kohdassa sivulla 3 todetaan: “Kuntalaisten palvelut ovat ihmislahtoisia ja ne jarjestetaan
taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavasti.”

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutos laaditaan luonnonsuojeluakia houdattaen. Luonnonsuojelulain 3 8:n kohta 5) seka
luku 11 (98-107 8) koskevat vapaaehtoista ekologista kompensaatiota. Luontovaikutuksia pyritaan
kaavoitushankkeissa valttdméaan ja minimoimaan mahdollisuuksien mukaan. Hankealueella ei ndhda
olevan ennallistamistarvetta. Alueelle ei ole suunnitteilla vapaaehtoista ekologista kompensaatiota.

LUMO -selvityksen jalkeen on laadittu 2024-2025 Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU),
joka on laadittu selvitykseksi liittyen Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavaan. Selvityksen
mukaiset suositukset maankayton suunnitteluun on huomioitu kaavaa ladittaessa.

Luontoselvitys on todettu riittavaksi ja lisaksi sitéd on tdydennetty 2024 ELY-keskuksen ohjeen
mukaisesti arvioimalla alueella selvityksen jalkeen tapahtuneita muutoksia. Luonto- ja
maisemaselvitykset on laadittu ja tarkennettu asemakaavoitettavalla alueella, eika siind ole todettu
sellaisia kasvillisuus- tai linnustoarvoja, jotka aiheuttaisivat rajoitteita maankayton suunnittelulle.

10. Kaavavaihtoehtojen tarkastelu ja vuorovaikutus asukkaiden kanssa
Suunnittelun lahtokohdissa tulee Pateniemen aluetta tarkastella laajemmin ja ottaa huomioon
taméanhetkinen tilanne julkisten kiinteistdjen kaytdn osalta, uuden asuinalueen valmistuminen,
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uusien asukkaiden palvelutarpeet, meneillddn olevat muut kaavahankkeet alueen laheisyydessa
seka liikenteen kehittyminen.

Oulun kaupunki puhuu omilla nettisivuillaan kaupunkilaisten osallistamisesta kaupunkikehitykseen,
mutta kdytanndssa tdma on tapahtunut yksittisten asemakaavojen kautta seka
yleiskaavakehityksen kohdalla, jossa aikajadnne on liian pitka. Kaupunginosakehittdmisen taso
puuttuu kaupunkilaisten osallistamisesta taysin. Oulun maankayton toteuttamisohjelman
tarkistaminen parin vuoden vélein tarjoaisi sdannollisen mahdollisuuden osallistamiselle, mutta
tahankaan ei ole kytketty kaupunkilaisia. Asiasta on jatetty mm. valtuustoaloite 7.10.2024. Oulu on
kuitenkin joskus aiemmin osallistanut kaupunkilaisia kaupunginosasuunnitteluun esimerkiksi
erataukodialogin avulla Linnanmaan-Kaijonharjun alueen kehityksessa. Osallistaminen
kaupunkisuunnitteluun on kuitenkin enemman poikkeus kuin sdanto ja kaupunkilaisia kohdellaan
tassa suhteessa epatasa-arvoisesti. Kun otetaan huomioon Pateniemen uuden asuinalueen
rakentuminen ja yhteisdtalo Honkapirtin todennakodinen poistuminen yhteisotalokaytosta, on
kaikkien alueen kaavojen suunnittelussa huomioitava alueella tapahtuvat muutokset. Sen vuoksi
myo6s Sahantien 10 kaavan kohdalla tulisi tarkastella voimassa olevan kaavan tarjoamaa vaihtoehtoa
esimerkiksi yhteisotalon rakentamisen osalta.

Suunnittelun laht6kohdissa on varmistettava eri kaavavaihtoehtojen laatiminen ja tarkastelu
vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa.

Sahurinpuiston tontin osittainen rakentamatta jattdminen ja nykyisen ita-lansisuuntaisen
viheralueen vahvistaminen metsaista viheraluetta kasvattamalla kaupungin suorittamalla
tonttikaupalla maankayttdsopimuksessa (mainittu OASissa), jolla mahdollistetaan alueen
ketomaisuuden sailyttdminen, istutettujen koivurivien sekd mannikdn sailyttaminen seka luodaan
ekologisen kompensaatioalue uhanalaisille lintulajeille. Tosiasiallista tarvettahan koko tontin
kayttdonottoon rakentamiselle ei ole huomioiden 27 ha suuruisen kaavoitetun, mutta paaosin
rakentamattoman alueen sijoittuminen 50 m etéisyydelle kaava-alueen pohjoispuolella.

Toisena vaihtoehtona on selvitettéava rakentamista nykyisen asemakaavan osoittamassa
laajuudessa, rakennuspaikassa ja toiminnoissa esim. yhteisdtalon rakentamista. Mainitulla
vaihtoehdoilla on Oulun kaupungin hiilinieluja vahvistava vaikutus, luonnon monimuotoisuutta ja
uhanalaisten lajien elinoloja vahvistava vaikutus, asukkaiden hyvinvointia vahvistava vaikutus,
kahden erillisen asuinkorttelin erottaminen ja ndkyméaesteen ja ddnenvaimennuksen seka
tuulensuojan sailyttdmisen vaikutus seka liikenneturvallisuutta vahvistava vaikutus.

Kolmantena vaihtoehtona on tutkittava erityisen suosittujen ja ekologista asumista tukevien
pientalojen (pohja-ala alle 50 m2) rakentamisen mahdollisuutta nykyisen kaavan osoittamassa
tehokkuudessa eli Lautatarhan nimen mukaisesti lautatapulien rakentamista.

Yhteisotalon rakentamismahdollisuus kaava-alueelle Honkapirtin korvaajana

Eri tyyppisten alueen historiallista rakennustapaa toistavien pientalojen rakentaminen nykyisen
kaavan osoittamassa tehokkuudessa ja neliomaarassa.

22



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

27.11.2025 LIITE 3

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa ja kaavamuutos on kaynnistetty heidan
aloitteestaan. Tasta syysta kaavaa suunnitellaan hakijan tarpeiden lahtokodista. Myds vaihtoehtojen
tarkastelu tehd&an tutkimalla eri tontinkaytollisia vaihtoehtoja hakijan tavoitteiden mukaisesti.
Kaavahanke noudattaa yleiskaavaa. Yleiskaavatasolla ratkaistaan maankayton paaperiaatteet.

11. Kuntoreitin linjaus
Suunnittelun l&htokohtana on lisdksi huomioitava erityisesti yleiskaavan kuntoreitin linjaus, joka on
johdettu kaava-alueen valittémassa laheisyydessa sen pohjoispuolella Lautatarhanpuiston lapi.
Kuntoreitin rakentamisesta on tehty valtuustoaloita 7.10.2024 ja esitetty sen saamista
liikuntapalveluiden 10-vuotissuunnitelmaan. Pateniemenrannan asemakaavassa kuntoreitti
Herukkaan on luvattu uusille asukkaille ja nyt erittain ajankohtainen Ritaportin kaavan
valmistumisen vuoksi, jossa on esitetty kuntoreitin alitukset junaradan alta seka linjaukset Ritaportin
kaava-alueella. Kuntoreitin linjaus nakyy viheralla yleiskaavan kuvassa 11.

Kaavoituksen vastine
Asemakaavan muutos ei vaikuta kuntoreitin toteutumiseen yleiskaavan mukaisesti.

12. Kerroskorkeudet
Kerrosaloissa on huomioitava nykyisen rakennuskannan kerrosalat eli 1 ¥%, 1 3/, ja 1 */s. Alueen
kuvauksessa ja laht6tiedoissa on tuotava esille suojeltujen rakennusten listaus ja miksi ne on
suojeltu seka niiden ominaispiirteet. Sahantien pylvashaapojen laheisyydessa sijainneen navetan
sijanti ja rakennuksen mittasuhteen on selvitettdva suunnittelutydn pohjaksi uudessa
asemakaavassa Sahantien laheisyydessa sijaitsevalle rakennukselle.

Kaavoituksen vastine

Kaavaa seka toteutussuunnittelua ohjataan yhdessa rakennusvalvonnan seka vastuumuseon
asiantuntijaviranomaisen kanssa. Rakennusten mittakaava suhteutetaan olemassa olevaan
ymparistoon. Sahantien varteen esitetyt kaksikerroksiset rakennusmassat eivat merkittavasti
poikkea kokoluokaltaan ja massoittelultaan RKY -alueella toteutuneesta asuinrakentamisesta.
Tontin takaosaan mahdollisesti sijoittuvat yksikerroksiset rakennusmassat jaavat Sahantielta
katsottuna osin kaksikerroksisten talojen taustalle ja hakevat yhtymékohtia asemaakaavan
muutosalueen lansipuolella olevista asuinrakennuksista.

Kaavan selostukseen lisdtaan alueen suojeltujen rakennusten listaus seka niiden ominaispiirteet
vuosien 2009 seka 2015 inventointien mukaisesti.

Tontilla sijainneen vanhan navettarakennuksen ottaminen suunnittelutydn pohjaksi tutkittiin
vaihtoehtojen tarkastelun yhteydessa. Vanhan navetan mittasuhteet todettiin poikkeavan
merkittéavasti olemassa olevasta RKY -alueen mittakaavasta ja rakeisuudesta.

13. Viherkerroin
Oulun kaupunki on tehnyt paatdksen viherkertoimen kaytosta kaavoituksessa.
Viherkerroinlaskentaa on kaytettdva kaavahankkeessa riittéavan isolla viherkertoimen tavoitteella.
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Lisaksi suunnittelun lahtékohdissa tulee kayttaa ilmaston kestéavan kaavoituksen tydkaluja.
Viherkertoimen tavoitearvoihin paastéaan tehokkaimmin saastamalla olemassa oleva puustoa, jolloin
maankayton vaikutukset jadvat vahaisemmiksi.

Kaavoituksen vastine
Vihertehokkuus lasketaan asemakaavoissa yhdyskuntalautakunnan paatoksen (24.1.2023 § 30)
mukaisesti ja tavoitteet asetetaan siina esitetyn taulukon mukaisesti eri maankayttdalueilla.

14. Muita maankaytodssa huomioitavia asioita
Samoin aiemmin luontoselvityksen suosituksissa maankaytolle tulee huomioida seuraavaa:
"maankaytdn suunnittelussa tulisi huomioida my6s mahdollisuudet sailyttaa laajalta
koivikkoalueelta puuryhmié osana uutta rakentamista, esimerkiksi 27.8.2019 paivattyyn
alueluonnokseen merkitylla leikki-/oleskelualueella” seka ” Maankaytdn suunnittelussa tulee
huomioida selvitysalueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittéaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistdihin (Pateniemen sahayhdyskunta) sekd MRKY. Liséksi tulee huomioida alueen
liittyminen Uuden Oulun yleiskaavan tarkedan virkistysyhteyteen sekd VILMO-suunnitelmassa
esitetty selvitysalueen pohjoispuolelta Lautatarhanpuiston kautta kulkeva paaviherkaytava
Pateniemen rantaan. Yhteydet puistoalueelle tulisi turvata viherkaytavina.

Kaavoituksen vastine

Luontoselvityksessa esitetyt suositukset alueen viherarvojen ja puuston huomioimisesta on otettu
huomioon asemakaavan suunnittelussa. Uuden Oulun yleiskaavassa sekd VILMO- ja VISU-
selvityksissa esitetyt alueen tarkeat viherkaytavat Lautatarhanpuiston ja Pateniemenrannan
suuntaan sailyvat.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympaérist6on (RKY,
Pateniemen sahayhdyskunta) sekda maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéén (MRKY).
Nama arvot huomioidaan korttelialueen suunnittelun ohjauksessa seké laadittavissa
kaavamaarayksissa.

Alueen korkeusasema on katualueeseen ndhden alempi, mink& vuoksi maata joudutaan tayttamaan
rakentamisen mahdollistamiseksi. Tayttotarpeiden vuoksi olemassa olevien koivuryhmien
sailyttaminen korttelialueen sisélla ei todennakoisesti ole mahdollista. Uutta kasvillisuutta ja
istutuksia voidaan kuitenkin toteuttaa tayttdjen ja rakentamisen jalkeen osana piha-alueiden
suunnittelua, jolloin alueen viheryhteyksia ja maisemallista laatua voidaan tukea
uudelleenistutuksin.

15. Hulevedet
Hulevesiselvityksessa on selvitettéava, miksi pohjoisreunan oja ei veda riittavasti. Kaavaehdotuksen
osana on tehtava hulevesisuunnitelma, hulevesiselvitys ei ole riittava.

24



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

27.11.2025 LIITE 3

Kaavoituksen vastine

Kaava-alueen osalta hulevesien hallinnan suunnittelu ja tarvittavat toimenpiteet tarkentuvat
kaavahankkeen edetessa ja vield rakennuslupavaiheessa. Hakija laatii suunnittelualuetta koskevan
hulevesisuunnitelman.

Tieto korttelin pohjoisreunan avo-ojan ongelmasta on valitetty kunnossapidon tarkasteltavaksi.

16. Viranomaislausunnot
Rakennettuun kulttuuriymparistéon vaikuttavista hankkeista tulee pyytaa lausunnot myos ELY-
keskukselta seka ELYn luonnonsuojeluryhmalta.

Oheinen kuva 12 osoittaa, kuinka nykyinen kaava on mahdollistanut viheralueen
Lautatarhanpuiston jatkumona, joka on sen suuruinen, etta se tarjoaa monille uhanalaisille
lintulajeille hyvat mahdollisuudet pesintaan.

(lahde: GoogleMaps, limakuva 2019 )

Kuva 12 Kuva alueesta ennen kuin kaavaehdotuksen pohjoispuolen metsat kaadettiin maiden
vaihdon vuoksi.

Kaavoituksen vastine
Hankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelu valmisteluvaiheessa. Valmisteluaineistosta pyydetaan
viranomaislausunnot.

17. Osallistuminen ja kaavatydn eteneminen
Luonnosvaiheiden sekéa ehdotusvaiheen aikana on jarjestettava yleisotilaisuudet. Esitetty kaavan
aikataulu on liilan optimistinen huomioon ottaen esitettyjen selvitysten laajuuden ja
rakennusvaihtoehtojen laatimiset.
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Osallisiin on lisattava OulunEv.lut.seurakunnan oslata Pateniemen SRK seurakuntarakennuksen
sijainnin vuoksi.

Kaavoituksen vastine
Aikataulua péivitetadn kaavatydn edetessa.

Oulun seurakuntayhtymé on mukana osallisissa.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 27.11.2025
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Asuinﬁt)ientalojen korttelialue. ) o S )
Alueelle saadaan rakentaa erillisia pientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Korttelialue on
toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

Lahivirkistysalue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetre_isséga _
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava ja taydennettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Nakemaalue.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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200-281
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pate2

pate2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kortteli- ja piha-alue

Kortteli tulee toteuttaa yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaisesti. Rakentamisluvan
yhteydesséa on esitettava viheralan ammattilaisen laatima piha- ja istutussuunnitelma seka
viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun kaupungin viherkertoimen
vahimmaisvaatimukset.

Rakennukset ja katokset saavat yhdessa peittaa enintaan 30 % tontin pinta-alasta. Katosten
osalta raja voidaan ylittaa silta osin kuin ylittava katosala toteutetaan kasvikattona. Sahantien
varren rlalTlennukset terasseineen ja parvekkeineen tulee sijoittua rakennusalueen rajojen
sisapuolelle.

Sailytettavan puuston alueet tulee suojata rakentamisen aikana eika alueita saa kayttaa
varastointiin. Sailytettavan puuston alueella maanpinnan muotoilua tulee valttaa. Tulee myos
varmistaa, etta sailytettavasta puustosta on riittavasti etaisyytta rakennettavaan pintaan.

Hulevedet ja lumitilat

Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1m3/100m2 vetta lapaisematodnta pintaa kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niihin on suunniteltava ylivuoto.
Liikenne- ja pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne
heikenna vastaanottavan vesiston kuntoa.

Suunnitelmissa on esitettava lumitilalaskelma ja osoitettava riittavat lumitilat niin, ettei lumen
lajittdminen aiheuta haittaa tontin kaytoélle, turvallisuudelle tai hulevesien hallinnalle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakentamisen tulee taydentaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta Pateniemen )
sahayhdyskunnan RKY-aluetta ja muodostaa siihen kaupunkikuvallisesti laadukas uusi
kerrostuma. Sahantien varren rakennusten tulee olla kaksikerroksisia ja massoittelultaan
noppamaisia, yhtamittaiselta osuudeltaan enintaan 15 metria pitkia. Autokatokset ja varastot
tulee toteuttaa yksikerroksisina. Sahantien puolelle avautuvia parvekkeita saa sijoittaa
enl?t_één kahdelle kolmasosalle julkisivun pituudesta. Rivitalojen enimmaispituus on 30
metria.

Asuinrakennusten paaasiallisena kattomuotona tulee olla harjakatto, mansardikatto tai
aumakatto, kattokulman ollessa vahintaan 1:3. Koko Korttelissa katon varin tulee olla
yhtenainen, joko tummanharmaa tai t||Ien{)una|nen. Talousrakennusten ja autosuojien katot
voidaan toteuttaa myos loivina pulpettikattoina tai kasvikattoina.

Rakennusten tulee olla perushahmoltaan ﬁt)elkistettyjé ja paadyiltaan ryhdikkaita. ) )
Julkisivumateriaalina ké%tetéén peittomaalattua puuverhousta, jota sovelletaan yhtenaisesti
sokkelilta raystaalle. Julkisivuvarityksen tulee soveltua ymparoivaan rakennuskantaan ja olla
tummahko maansavy, kuten punamulta tai tumma okra. Parvekkeissa voidaan kayttaa
tehostevareja.

Pysakainti

Autopaikkoja (ap) tulee toteuttaa 1,5 autopaikkaa / asunto.

Korttelin asunnoille tulee liséksi varata yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan
kerrosalaneliometria kohden. Velvoitepaikkamaaran lisaksi tulee toteuttaa kaksi esteetonta
pysakéintipaikkaa pysakointialueen 50 pysakointipaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteeton
pysakointipaikka kutakin alkavaa 50 pysakdointipalkkaa kohti.

Lisaksi polkupyorapaikkoja 3 kpl / asunto

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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