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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin 53 kaupunginosan (Pateniemi) korttelia 223.  Ase-

makaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Pateniemen kaupunginosan korttelin 223

tontti 3, sekä olemassa olevia lähivirkistys-, ja katualuetta. Tonttijako hyväksytään asemakaavan

yhteydessä.

Kaavan nimi: Sahantie 10

Kaavatunnus: 564-2602

Kaavan laatija: Katri Durchman, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut, kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sähköposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellä

13.9.2024.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella

24.9.2024

Hyväksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavan

muutoksen __.__.2020

Asemakaava on tullut voimaan __.__.2020

Kaavoitus on aloitettu maankäyttö- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankäyttö- ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkäyttölaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkäyttölakia.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pateniemen kaupunginosassa noin kymmenen kilometriä Oulun keskus-

tasta luoteeseen. Suunnittelualue rajautuu etelässä Sahantiehen. Muissa ilmansuunnissa alue ra-

jautuu Lautatarhanpuistoon. Asemakaavan muutosalueen koko on noin 1,6 ha.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, päivitetty 27.11.2025

Liite 3. Vuorovaikutusraportti (mielipiteet, lausunnot ja vastineet) 27.11.2025

Liite 4. Asemakaavakartta, kaavamerkinnät selityksineen 27.11.2025

Liite 5. Sahantie 10 Ympäristön, liikenteen ja hulevesien yleissuunnitelma, 29.4.2025, A-Insinöörit

Liite 6. Havainnekuvat, 14.11.2025, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja läh-
demateriaalista

Selvitysten tiivistelmät on esitelty tämän selostuksen luvussa 3. Kaikki kaavaa koskevat selvitykset

ja suunnitelmat löytyvät kokonaisuudessaan Oulun kaupungin verkkosivuilta Suunnitelmat ja kaa-

vahankkeet | Oulun kaupunki Sahantie 10 projektikortilta.

Perusselvitykset

�x Luonto- ja maisemaselvitys, Pöyry 29.8.2019

�x Luonto- ja maisemaselvitys_lisäselvitys, AFRY 14.5.2024, päivitetty 4.9.2024

�x Maaperän pilaantuneisuustutkimus 1, Pöyry 19.6.2017

�x Maaperän pilaantuneisuustutkimus 2, Pöyry 5.6.2019

�x Yleispiirteinen pohjatutkimus ja perustamistapalausunto, Pöyry 29.5.2019, päivitetty

10.6.2019

�x Pohjatutkimusleikkauskartat, Pöyry 29.5.2019

�x Sulfaattimaalausunto, Pöyry 20.5.2019

�x Hulevesiselvitys, A-Insinöörit 30.4.2025

�x Ympäristön ja liikenteen yleissuunnitelma, A-Insinöörit 29.4.2025

�x Lausunto rakentamisen vaikutuksesta pohjaveden korkeuteen, AFRY 18.8.2020

�x Viherkerroinlaskelma, A-Insinöörit 25.11.2025
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Muut suunnitelmat ja selvitykset

�x Oulun maankäytön toteuttamisohjelma 2024-2028, Oulun kaupunki

�x Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma VISU -suunnitelma 2024-2025, Oulun kaupunki

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY), Pa-

teniemen sahayhdyskuntaa. Lisätietoa kohteesta löytyy Museoviraston sivuilta www.rky.fi

2. Tiivistelmä
Tässä luvussa kuvataan tiivistetysti asemakaavan muutoksen sisältö. Tämän jälkeen kerrotaan kaa-

vaprosessin vaiheista ja asemakaavan toteutuksesta.

2.1 Asemakaavan sisältö

Asemakaavan muutosalueena on Pateniemen kaupunginosassa sijaitsevan Pateniemen Saha-alu-

een kortteli numero 223. Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakentamisen Uuden Oulun

yleiskaavan mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Asemakaava-alueen laajuus on n. 1,6

ha. Uutta asuinrakentamista kaava mahdollistaa 2750 k-m² ja lisäksi talousrakennuksille 450 k-m².

Alueen asuntotyyppinä on yksi- tai kaksikerroksinen asuinpientalo (AP-3). Asemakaava mahdol-

listaa myös erillisten pientalojen, kytkettyjen pientalojen sekä rivitalojen rakentamisen. tavoitel-

laan noin 30 asunnon ja noin 70 asukkaan korttelia.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY), Pa-

teniemen sahayhdyskuntaa. Alueen täydennysrakentaminen tuo alueelle uuden ajallisen kerros-

tuman, joka sopeutetaan arkkitehtuuriltaan, väreiltään, materiaaleiltaan ja muotokieleltään ole-

massa olevaan valtakunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön kaupunkikuvaan.

Tavoitteena on luoda uusi korkeatasoinen asuinkortteli olemassa olevan kaupunkirakenteen sekä

palveluiden äärelle.

Mitoituksen lähtökohtana on muodostaa korttelirakenne, joka ottaa huomioon ympäröivän ra-

kennuskannan mittakaavan ja rakeisuuden täydentäen Sahantien kaupunkikuvaa. Uusi rakentami-

nen tulee sopeuttaa ympäristöönsä, hienovaraisesti siitä erottuen, luoden monimuotoisuutta ja

ajallista kerroksellisuutta Sahantien arvokkaaseen kokonaisuuteen.

Asuntomäärien mitoitustaulukko löytyy kohdasta 5.1.1

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyö on käynnistetty korttelin 223 yksityisen maanomistajan aloitteesta. Sahantien täy-

dennysrakentaminen kuuluu maankäytön toteuttamisohjelmaan 2024-2028 (MATO).

Asemakaavan suunnittelua on ohjannut kaavahankkeelle perustettu ohjausryhmä.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty selostuksen liitteenä olevan osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittämistä

varten nähtävillä 24.9. - 24.10.2024 (yhdltk. 10.9.2024 § 416).  Mielipiteitä esitettiin 1 kpl ja lausun-

toja 1 kpl.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa, kun asemakaavan muutos on lainvoi-

mainen.
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3. Lähtökohdat
Tässä luvussa kuvataan asemakaavan muutoksen lähtötietoja, kaava-aluetta koskevia suunnitel-

mia ja päätöksiä.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,6 ha ja sijaitsee noin kilometrin etäisyydellä Pateniemen kes-

kuksesta, noin 10 kilometrin päässä Oulun keskustasta. Alue rajautuu pääosin vehreään Lautatar-

hanpuistoon. Etelässä alue rajautuu Sahantiehen. Alueen länsireunalla on pohjois – etelä suuntai-

nen kävelyn ja pyöräilyn reitti, joka yhdistyy laajempaan kävelyn ja pyöräilyn reittiverkostoon. Alu-

een pohjoisosassa kulkee suurehko hulevesien avo-oja.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY), Pa-

teniemen sahayhdyskuntaa. Alueella on ollut 1600 -luvulta lähtien laivanrakennustoimintaa ja sit-

temmin sahateollisuutta vuoteen 1990 asti. Sahatoiminnan vuoksi tehtyjen maanpuhdistustöiden

seurauksena Pateniemenrannan ympäristö on pääosin maisemavaurioista aluetta. Suunnittelualu-

een pohjoispuolelle sijoittuu pääviherkäytävä Pateniemenrantaan. Pateniemen koulut sekä Pate-

niemen urheilukeskus ja uimaranta ovat kävelyetäisyyden päässä.

Kuva 2. Ilmakuva Pateniemen alueelta vuodelta 2024, missä suunnittelualue rajattu punaisella ja

RKY alueen rajaus vihreällä katkoviivalla.
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3.1.2 Luonnonympäristö

Luonnonympäristön arvot

Selvitysalueen kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus. Tontilla on sijainnut entisen Patenie-

men sahan vuonna 1951 valmistunut navetta, joka tuhoutui tulipalossa vuonna 2011.  Nykyään

alue koostuu tontin pohjoisosan koivikosta sekä navetan pihapiirin sijaintipaikan avoimesta jou-

tomaakentästä.

Selvitysalueen eteläreunassa, Sahantien varrella Honkalanpuiston kohdalla, sijaitsee kookas ja

komea maisemamänty, joka on alueen maiseman kannalta merkittävä, säilytettävä kohde. Suun-

nittelualueen eteläreunalla on lisäksi muutamia muita komeita petäjiä. Lautatarhanpuisto suun-

nittelualueen itäpuolella on pääosin koivikkoa. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa huleve-

siojaan, jonka reunalta on poistettu puustoa ojan huoltokäytävää varten. Ojan pohjoispuolella

kasvaa kapealla Sahantien suuntaisella alueella koivikkoa, joka on tärkeä itä-länsi suuntainen vi-

heryhteys. Muutoin kaavamuutosalueen pohjoispuolinen alue on itä-länsisuunnassa pääosin

puutonta aluetta Pateniemen rantaan saakka johtuen vanhan sahatoiminnan jälkeisistä maape-

rän puhdistustöistä.

Kuva 3. Suunnittelualueen Sahantien puoleinen reuna on pääosin avointa joutomaakenttä, jonka

kohdalla vuonna 2011 palanut navetta on sijainnut. Kuvan oikeassa reunassa näkyy Sahantietä

reunustavaa komeaa pylväshaaparivistöä. (Kuva: Afry, 2024)
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Kuva 4. Kuvassa vasemmalla tontin eteläreunan kookas maisemamänty ja oikealla säilytettäviä

petäjiä.

Kuva 5. Kuvassa näkyy tontilla sijainnut saha-alueen vanha navetta. Kuvassa oikealla säilytettävä

maisemamänty. Tonttiliittymä sijoittuu nykyisellään maisemamännyn kohdalla. Kaavamuutoksen

myötä tonttiliittymä siirretään. (Kuva: Google maps)
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Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan tasaista. Alueen eteläreunan joutomaakenttä on avointa

maisematilaa. Alueen koivikko on kasvanut kookkaaksi ja reuna-alueilla siivilöityy näkymiä puus-

ton läpi. Koivikon keskiosassa puusto on tiheää eikä näkymiä juuri avaudu. Perimätiedon mukaan

koivikko on istutettu navetan laidunmaille 1970 -luvulla. Koivikon lomassa on yhä nähtävillä lai-

duntamisen aikaisia aitarakennelmia.

Maankäytön suunnittelussa tulee huomioida selvitysalueen kuuluminen valtakunnallisesti merkit-

täviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin (RKY) Pateniemen sahayhdyskunta. Suunnittelualueen

pohjoispuolella on Uuden Oulun yleiskaavassa sekä VISU -suunnitelmassa esitetty sisämaasta ran-

taan suuntautuva poikittainen viher- ja virkistysyhteys. Myös pystysuuntaiset viheryhteydet tulisi

turvata viherkäytävinä.

Selvitysalueella tai sen lähiympäristössä ei sijaitse alueen maankäytön suunnittelussa huomioitavia

aluemaisia suojelukohteita, luonnon monimuotoisuuden kannalta huomioitavia luontotyyppejä

eikä suojeltavien kasvilajien esiintymiä. Alueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin liitteen IV a eläin-

lajien lisääntymis- tai levähdyspaikkoja eikä alueella arvioida olevan erityisiä linnustoarvoja. Pate-

niemen ranta-alue on sen sijaan merkittävä lintujen pesimäalue, erityisesti Letonniemen Natura-

aluee (SAC) ympäristö, jonne on suunnittelualueelta matkaa noin 2,5 kilometriä.

Kuva 6. Näkymä Lautatarhanpuistosta Sahantien suuntaan. Perimätiedon mukaan koivikko on is-

tuttu 1970 -luvulla.
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3.1.3 Rakennettu ympäristö

Yhdyskuntarakenne

Alue on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY), Pateniemen sa-

hayhdyskuntaa.

Pateniemen Saha-alue koostuu eri ikäisistä rakennuksista Sahantien, Tokantien ja Pateniementien

varrella. Suurin osa rakennuskannasta on asuintaloja. Lisäksi alueella on säilynyt muita sahatoi-

mintaan liittyneitä rakennuksia. Sahan aikainen rakennuskanta koostuu pääosin 1920-1950 -lu-

vulla rakennetuista kahden perheen asunnoista.

Pateniemen sahan yhteyteen kuuluneet rakennukset ovat sijainneet harvakseltaan laajalla alueella,

joka on vuosikymmenten kuluessa täydentynyt eri tyyppisistä asuintaloista koostuvaksi kohtuulli-

sen tiiviiksi ja omaleimaiseksi kokonaisuudeksi. Aluetta on täydennysrakennettu onnistuneesti

2000 -luvun alkupuolella pientaloilla sekä Sahantien pohjoisosan ja Konttuurikujan luhtitaloilla

säilyttäen alueen yhtenäinen henki. Lounaaseen RKY alue rajautuu Pateniemenrannan uuteen

pientaloalueeseen.

Museoviraston RKY-alueen kuvaus:

”Maamme vanhimpiin ja merkittävimpiin kuuluneen Pateniemen entisen höyrysahan yhdyskunta

muodostuu eri-ikäisistä konttori-, kokoontumis- ja asuinrakennuksista. Vaikka sahan tuotantora-

kennukset ovat tuhoutuneet tulipalossa, on raitin varrelle ryhmittynyt sahayhdyskunta edelleen

säilyttänyt ominaisluonteensa hyvin.

Saha-alueelle johtaa pylväshaapakuja. Sahantien päätteenä on kaksi sahan konttorirakennusta

1880- ja 1910 –luvuilta sekä 1850-luvulla rakennettu ns. Nikkaripirtti, jossa toimii Pateniemen sa-

hamuseo Pohjois-Pohjanmaan maakuntamuseon erikoismuseona. Tulotien varressa on myös en-

tinen ruokalarakennus. 1950-luvulla sahan alueelle on rakennettu mm. paloasema sekä Honka-

pirtti työntekijöiden harrastus- ja kokoontumistiloiksi. Kaksikerroksiset mansardikattoiset asuinra-

kennukset ovat 1920-1940 –luvulta, alkuaan neljän perheen asuinrakennuksia talousrakennuksi-

neen. Osa niistä on siirretty Varjakan sahalta ja osa rakennettu 1930-luvulla samojen piirustusten

mukaan.

Historiaa:

Haukiputaaseen kuuluneessa Pateniemessä harjoitettiin laivanrakennusta 1600-luvulla. Vuonna

1857 oululaiset liikemiehet perustivat Pateniemen suuren laivaveistämön eli Uleåborgs Stora

Skeppsvarv- och Rederibolagin. Kauppaneuvos J.G. Bergbomin omistukseen laivavarvi siirtyi huu-

tokaupan myötä 1865 ja kauppaneuvos perusti alueelle kaksiraamisen höyrysahan 1873. Saha yh-

distyi kolmen muun sahan kanssa 1912 Ab Uleå:n suursahaksi ja 1935 Pateniemen saha siirtyi Oulu

Oy:lle. suurimmillaan saha työllisti yli 1000 henkilöä 1940- ja 1940-lukujen taitteessa. Pateniemi

liitettiin Oulun kaupunkiin 1965.
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Sahan omistajaksi 1986 tullut Veitsiluoto Oy lopetti sahauksen 1990. Pateniemen puurakenteinen

suursahan rakennus vuodelta 1907 ja sen vieressä ollut tiilinen voima-asema tuhoituivat tulipa-

lossa 1995. ”

Historiallinen ja kulttuurinen arvo

Pateniemen saha-alue kertoo sahateollisuuden vaikutuksesta Suomen teolliseen kehitykseen. Alu-

een rakennukset, kuten sahakonttorit, työntekijöiden asuinrakennukset ja yhteisölliset tilat, kuvas-

tavat aikansa yhdyskuntarakennetta ja työväestön elinoloja. Sahayhdyskunnan yhdyskuntara-

kenne heijastaa teollisuusyhteisön pyrkimystä tarjota työntekijöilleen paitsi työpaikan myös asun-

not ja palvelut lähellä toisiaan. Tämä luo alueelle omaleimaisen ja yhtenäisen miljöön, jossa työ ja

arki kietoutuivat tiiviisti yhteen.

Alueen rakennuskanta edustaa sahateollisuuden aikakauden tyypillistä arkkitehtuuria, jossa yhdis-

tyvät perinteiset puutalot, mansardikattoiset asuinrakennukset sekä sahatoimintaan liittyvät ra-

kennukset. Rakennukset ovat säilyneet alkuperäisillä paikoillaan, ja niiden muodostama miljöö on

yhtenäinen. Alueen pylväshaapakuja, saharakennukset ja työntekijöiden asuinalueet muodostavat

eheän ja tunnistettavan maisemakokonaisuuden.

Kuva 7. RKY alueen rajaus ja rakeisuuskaavio, jossa on esitetty punaisella rajatun RKY alueen ra-

kennuskanta ryhmiteltynä rakennusvuosikymmenten mukaan.
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Kuva 8. Sahantie 11 on yksi Pateniemen sahan työväen asuintaloja 1920-1930 luvuilta.

Kuvat 9 ja 10. Vanhaa ja uudempaa rakennuskantaa vieretysten. Vasemmalla saha-alueen ruoka-

larakennus vuodelta 1925 ja oikealla Konttuurikujan luhtitaloja 2000 -luvulta.

Kuva 11. Pateniemen sahamuseon takana alkaa Pateniemenrannan uusi merellinen asuinalue.
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Suojelutilanne

Pateniemen saha-alueella Oulussa on useita asemakaavalla suojeltuja rakennuksia, jotka kertovat

alueen rikkaasta teollisuushistoriasta ja sahayhdyskunnan elämästä. Nämä rakennukset ovat säi-

lyneet hyvin ja muodostavat merkittävän osan alueen kulttuuriperintöä. Tärkeitä suojeltuja raken-

nuksia ovat:

Asemakaava 564-1615 (14.04.2000) SR, konttorirakennusten ja Nikkaripirtin kortteli sr-2,

Nikkaripirtti,  Sahantie 21: Sahatien päätteenä on kahden sahan konttorirakennuksen ja niin

kutsutun Nikkaripirtin muodostama neliömäinen kortteli. Nikkaripirtti eli Pateniemen sahan enti-

nen varastorakennus on peräisin 1850-luvulta, eli ajalta, jolloin alueella toimi laivan varustamo.

Pitkä hirsirakennus sijaitsee avoimessa maastossa, lähellä meren rantaa. Rakennuksessa on run-

saasti alkuperäisiä tai varhaisessa vaiheessa vaihdettuja yksityiskohtia, ja rakennuksen ominaispiir-

teet ovat erittäin hyvin säilyneet. Kaksikerroksisessa varastorakennuksessa on kiviperustus.

Konttorirakennuksista vanhempi on 1880-luvulta ja nuorempi 1910-luvulta. Molemmissa raken-

nuksissa on klassisia piirteitä. 1880-luvun rakennus on pitkä, ja siihen liittyy komea lasikuisti,

jossa nikkarityylisiä piirteitä. Rakennuksen ominaispiirteet ovat säilyneet. 1910-luvun konttorira-

kennuksessa on kaksi umpikuistia. Rakennus on lisälämmöneristetty ulkopuolelta ja rakennus-

osia on vaihdettu, mikä on heikentänyt sen rakennushistoriallista arvoa.

Kuvat 12-15. Kuvissa yllä Nikkaripirtti. Kuvassa 14 alla vasemmalla keltainen vanhempi konttori-

rakennus ja oikealla nuorempi konttorirakennus. Kuvat Riitta Kosonen 10.9.2015.
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Asemakaava 564-1615 (14.04.2000)

sr-3, ruokala (Patruunakuja 1): Puolitoistakerroksinen ruokalarakennus on valmistunut vuonna

1925. Suuressa hirsirakennuksessa on 1920-luvun sahayhdyskuntien rakennuksille tyypillisiä tyy-

lillisiä piirteitä, kuten kuistien detaljointi ja tiilinen aumakatto. Rakennus on osa valtakunnallisesti

merkittävää Pateniemen sahayhdyskuntaa. Se sijaitsee näyttävästi tulotien varrella.

Kuvat 16-17. Pateniemen sahan ruokalarakennus. Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015

Asemakaava 564-1615 (14.04.2000)

sr-3, paloasema (Konttuurikuja 1): Pateniemen sahan paloasema on valmistunut vuonna 1950.

Rapattu rakennus koostuu kaksikerroksisesta asunto-osasta, letkunkuivaustornista sekä yksiker-

roksisesta tallisiivestä. Paloasema edustaa yksinkertaista jälleenrakennuskauden arkkitehtuuria.

Rakennuksen hahmo on säilynyt muuttumattomana. Rakennus on osa valtakunnallisesti merkit-

tävää Pateniemen sahayhdyskuntaa. Paloaseman letkutorni näkyy kauas, sillä rakennus sijaitsee

aukealla paikalla lähellä meren rantaa.

Kuvat 18-19. Pateniemen sahan paloasema. Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015

Asemakaava 564-1099 (30.07.1985)

sr-3, Sahantie 11, Bergbomintie 4-6 ja 8-10 (1920–1940-luku): 1920-30-luvuilla rakennettuja

Pateniemen sahan työväen asuntoja on säilynyt Pateniementien varrella olevien Porilan viiden

asuintalon kokonaisuuden lisäksi vajaa kymmenen. Alun perin 2-4 perheen asunnoiksi rakenne-

tut mansardi- tai aumakattoiset hirsitalot sijaitsevat tällä hetkellä ripotellen Tokantien, Sahantien,
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Bergbomintien ja Sahanpolun varrelle. Suurin osa rakennuksista on hyvin säilynyt ja pihapiiriin

kuuluu myös alkuperäinen varastorakennus. Moniruutuiset ikkunat, kuistien detaljointi, jyrkät

mansardi- tai aumakatot tiilikatteineen ja puolikaaren muotoiset päätyikkunat ovat alkuperäisiä

säilyneitä detaljeita.

Mansardikattoisten asuinrakennusten rakentamisessa on käytetty samoja piirustuksia, kuin Porilan

Varjakasta siirretyissä rakennuksissa.

Kuvat 20-21. Vasemmalla Sahantie 11 (valmistunut vuonna 1921), oikealla Tokantien asuinraken-

nus (valmistunut vuonna 1930). Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015

Sr-1, Porilan talot (1921-1922), Pateniementie 94 ja Sahantie 4: Porilan viisi Pateniemen sa-

han työntekijöiden asuinrakennusta on siirretty Oulunsalon Varjakasta 1920-luvulla. Talot pysty-

tettiin Pateniementien varteen tiiviiksi, katutilaa rajaavaksi rivistöksi. Porilan talot edustavat viime

vuosisadan alkupuolen sahojen työväen asuntorakentamista. Kokonaisuuteen kuuluu mansardi-

kattoisten hirsirakennusten lisäksi viisi aumakattoista varastorakennusta, jotka sijaitseva rivissä

pihan puolella. Asuinrakennuksissa on runsaasti alkuperäisiä detaljeja ja 1910-20-luvun sahayh-

dyskuntien rakentamiselle tyypillisiä piirteitä, kuten kuistien yksityiskohdat, moniruutuiset ikku-

nat ja tiiliset, jyrkät mansardikatot ja puolikaaren muotoiset päätyikkunat. Hyvin säilynyt koko-

naisuus on osa valtakunnallisesti merkittävää Pateniemen sahayhdyskuntaa.

Kuvat 22-23. Porilan mansardikattoisia asuinrakennuksia Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015
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Honkapirtti (1951): Honkapirtti on Pateniemen sahan yhteyteen rakennettu urheilu- ja kulttuu-

ritalo. Vuonna 1951 valmistuneen harjakattoisen ja kaksikerroksisen rakennuksen suunnitteli ark-

kitehti Uki Heikkinen. Vaalean, osin puisen ja osin rapatun sekä liuskekivin detaljoidun rakennuk-

sen päätilat ovat 300-paikkainen juhlasali sekä urheilusali. Muita keskeisiä tiloja ovat eteisaula,

ravintola ja entinen kirjastotila. Honka pirtti on osa valtakunnallisesti merkittävää Pateniemen sa-

hayhdyskuntaa. Rakennuksen ominaispiirteet ovat säilyneet. Sittemmin Honkapirtti on toiminut

yhteisötalona ja on ollut suljettuna syksystä 2023 saakka sisäilmaongelmien vuoksi.

Kuvat 24-25. Honkapirtti. Kuva: Riitta Kosonen 10.9.2015.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole olemassa olevia asuinrakennuksia. Suurin osa ympäröivästä rakennus-

kannasta on asuintaloja. Pateniemen sahatoiminnan aikainen asuinrakennuskanta muodostuu

pääosin 1920–1940-luvuilla rakennetuista sahatyöläisten kahden perheen taloista, jotka ovat säi-

lyttäneet alkuperäisen ilmeensä.

Aluetta on täydennysrakennettu 2000 -luvun alkupuolella pientaloilla sekä Sahantien pohjoisosan

ja Konttuurikujan luhtitaloilla. Lounaaseen RKY alue rajautuu Pateniemenrannan uuteen noin 4000

asukkaan pientaloalueeseen.

Palvelut

Pateniemen saha-alueen lähistöllä on monipuolinen palveluverkosto, joka tukee alueen asukkaita

ja lisää asumisviihtyvyyttä. Lähimmät päivittäistavarakaupat, koulut ja päiväkodit sijaitsevat Pate-

niemen ja Ritaharjun alueilla, joista löytyy myös terveyspalveluita ja vapaa-ajanviettomahdolli-

suuksia, kuten kirjasto ja liikuntapaikat.

�x Pateniemen yläkoulu ja kirjasto 200 m

�x Pateniemen noin 1,1 km

�x Päiväkoti 570 m

�x Päivittäistavarakauppa 350m
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�x Länsi-Patelan apteekki 1,2 km

�x Pateniemen uimaranta 1,5 km

Liikenne

Sahantie on hitaasti liikennöity kokoojakatu, jolla on aluenopeusrajoitus 40 km/h. Sahantie on

päättyvä katu, jolta ei sallita läpiajoa Laivavarvintien kautta Veneenveistäjänrannan asuinalueelle.

Reitti toimii kuitenkin joukkoliikenteen väylänä. Kohteen ympäristössä jalankulun ja pyöräilyn olo-

suhteet ovat hyvät ja turvalliset. Sahantien varrella kulkee pyöräilyn aluereitti, joka yhdistyy Hau-

kiputaantien varren pyöräilyn pääreittiin. Pääreitiltä on nopea yhteys Oulun keskustaan.

Suunnittelukohteen läheisyydessä on useita linja-auto pysäkkejä, joissa pysähtyy linja 21. Tämän

lisäksi Haukiputaantien varressa olevilla pysäkeillä pysähtyvät linjat 4, 20 ja 23. Alue on hyvin ta-

voitettavissa joukkoliikenteellä.

3.1.4 Maanomistus

Kortteli 223 on yksityisessä omistuksessa. Hankkeesta laaditaan maankäyttösopimus.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Hankkeen kannalta olennaiset valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen: Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssite-

hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä.

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väestöryh-

mien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- ja kul-

jetuspalveluiden kehittämistä. Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet

sijoitetaan siten, että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö: Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmas-

tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai

tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat: Huolehditaan valtakunnalli-

sesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvojen turvaamisesta. Kulttuuriym-

päristöt muuttuvat varsinkin talouteen, elinkeinoelämään ja väestönkehitykseen liittyvien muutos-

ten seurauksena. Rakennetun ympäristön vajaakäyttö tai käytön puute ovat suurimpia haasteita

kulttuuriympäristöjen arvojen säilyttämiselle. Rakennetun ympäristön laadukkaalla kehittämisellä

voidaan edistää kulttuuriympäristön monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.
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Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien

säilymistä.

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyväksynyt Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-

kuntakaavan 7.12.2016 § 20 ja kaava on saanut lainvoiman 2.2.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat merkinnät:

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPÄRISTÖ Merkinnällä osoitetaan

valtioneuvoston päätöksen mukaiset valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt

(RKY 2009). Suunnittelumääräykset: Alueiden käytön suunnittelussa tulee edistää kulttuuriympä-

ristön valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen säilymistä. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-

sessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriympäristöjen kokonaisuudet ja ominaispiir-

teet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittää huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekä Pohjois-

Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympäristö 2015 – selvityksessä kirjattuihin arvoihin ja ominais-

piirteisiin.

VIHERYHTEYSTARVE Merkinnällä osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyöhykkeiden sisäisiä

ja niitä yhdistäviä tavoitteellisia ulkoilun runkoreittejä ja niihin liittyviä pienialaisia virkistysalueita.

Merkintään sisältyy sekä olemassa olevia että kehitettäviä ulkoilu-, pyöräily-, melonta- ym. reittejä.

Suunnittelumääräys: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reit-

tien seudullinen jatkuvuus ja kehittäminen sekä liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja

kulttuuriympäristöihin.



564-2602 Asemakaavan muutos  27.11.2025, Sahantie 10

21

Kuva 26. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan lehti 2 (Maakuntavaltuusto § 20

7.12.2016)

3.2.3 Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2: keskeinen kaupunkialue 2030) alue on osoitettu pien-

talovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yh-

tiömuotoisille ja kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa

ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja.

Alue on osa kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tärkeä kohde tai alue.

Merkinnällä on osoitettu valtakunnallisesti merkittävät rakennetun kulttuuriympäristön kohteet

(RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja käytössä tulee

edistää kulttuuriperintö- ja maisema-arvojen turvaamista siten, että rakennustaiteellisesti tai kult-

tuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta säilytetään. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on tur-

vattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden säilyminen. Rakennettuun kulttuuriympäristöön

vaikuttavista hankkeista on pyydettävä lausunto museoviranomaiselta.

Kuva 27. Ote voimassa olevasta Uuden Oulun yleiskaava, kaavakartta 2, keskeinen kaupunkialue.

Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla ja RKY alueen rajaus harmaalla ruudukkotäytteellä.

3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa teknisen lautakunnan 29.6.1999 hyväksymä asemakaava (kaavatunnus

AM1615).
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Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 223 on osoitettu merkinnällä RM (matkailua palvele-

vien rakennusten korttelialue). Rakennusten suurin sallittu korkeus on I ²/3. Tontilla saa käyttää

700 kem² rakentamiseen ja talous- ja huoltotilojen rakentamiseen 500 kem². Autopaikkoja on ra-

kennettava 1 autopaikka 100 m² kohden (1ap/100 m²). Kaavassa on esitetty rakennusala, jonka

sisälle on esitetty ohjeelliset rakennusalat mm. talousrakennuksille. Sahantien laitaan on esitetty

säilytettävän puuston alue, jolla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet

sekä liittymäkiellon alueet. Julkisivun materiaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Korttelin poh-

joisrajalla on avo-ojaa varten varattu alueen osa. Sahantie on osoitettu katualueeksi, jolle on osoi-

tettu istutettava puurivi sekä säilytettävä ja täydennettävä puurivi.

Kuva 28. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.5 Rakennusjärjestys

Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistörekisteri

Alue koskee sekä kaupungin että valtion ylläpitämää kiinteistörekisteriä / Oulun kaupunki toimii

kiinteistörekisterin pitäjänä asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessä.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankäyttö- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx (täy-

dentyy ehdotusvaiheessa).



564-2602 Asemakaavan muutos  27.11.2025, Sahantie 10

23

3.2.8 Suojelupäätökset

Pateniemen kaupunginosan kortteliin 223 ei kohdistu erikseen määriteltyjä suojelupäätöksiä.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY), Pa-

teniemen sahayhdyskuntaa. Pateniemen saha-alueella Oulussa on useita asemakaavalla suojeltuja

rakennuksia. Tontilla sijaitsi aiemmin Pateniemen sahan navetta, joka paloi vuonna 2011.

3.2.9 Maankäyttösopimukset

Hankkeesta laaditaan maankäyttösopimus.

3.2.10 Muut alueeseen liittyvät suunnitelmat ja päätökset

Oulun kaupungin ympäristöohjelma

Ympäristöohjelma on osa Oulun kaupunkistrategiaa ja sen tavoitteena on varmistaa kestävän ke-

hityksen periaatteiden toteutuminen. Ohjelma koostuu neljästä painopisteestä, joita ovat kestävä

kaupunkisuunnittelu, energiatehokkuus ja kiertotalous, luonnon monimuotoisuus sekä ilmaston-

muutos.

Kuva 29. Ote Oulun kaupungin ympäristöohjelmasta kohdasta Kestävä kaupunkisuunnittelu.
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Kuva 30. Ote Oulun kaupungin ympäristöohjelmasta kohdasta Luonto kaikkien saavutettavissa.

Maankäytön toteuttamisohjelma 2024-2028

Maankäytön toteuttamisohjelma vuosille 2024-2028 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa

29.1.2024 § 2, päivitys 28.4.2025 § 25. Maankäytön toteuttamisohjelmassa esitetään suunnitelma

viiden vuoden asuntotuotannosta ja työpaikkarakentamisesta. Suunnitelmaa päivitetään kahden

vuoden välein. Asuntopoliittisissa linjauksissa kiinnitetään huomiota kaupungin kasvun turvaa-

vaan monipuoliseen asuntotuotantoon sekä asuinalueiden elinvoimaisuuden kehittämiseen. Yh-

tenä painopisteenä on vanhat pientaloalueet ja niiden kehittäminen.

Maankäytön toteuttamisohjelmassa on otettu huomioon palvelut ja infrastruktuuri sekä pyritty

näiden täysmääräiseen hyödyntämiseen. Asuntotuotannon sijoittamisella halutaan tukea joukko-

liikenteen kehittämistä ja minimoida palveluverkkoon tarvittavia investointeja. Täydennysrakenta-

misen merkittävimpiä hyötyjä on, että se vähentää oleellisesti kalliiden uudisinvestointien tarvetta

niin infrassa kuin koulupalveluissakin.

Ohjelman mukaisesti Pateniemen kaupunginosaan, Sahantielle (D) on osoitettu vuosina 2024-

2028 valmistuvia rivi- ja pientaloja 25 asuntoa.
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Kuva 31. Ote Oulun kaupungin Maankäytön toteuttamisohjelma MATO raportista kohdasta Val-

mistuvat rivi- ja pientalot vuosille 2024-2028.

VISU-suunnitelma

Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU) on laadittu selvitykseksi liittyen Oulun keskeisen

kaupunkialueen yleiskaavaan. Selvitys on laadittu 2024-2025.

Osa-alue 4: Kuivasmerenranta-Pateniemi

Kuivasmeren vesialue on matala rannikkoalue Oulun edustalla, jolle on ominaista vaihteleva ve-

denpinnan korkeus. Siniviherrakenteessa Kuivasmeren rantavyöhyke muodostaa tärkeän viherak-

selin keskustasta pohjoiseen. Osa-aluetta rytmittävät myös merenrannan ja Ritaharjun väliset poi-

kittaiset uomien varsien viheryhteydet ja yhteystarpeet. Pateniemi on asuinalueeksi kehittynyt

vanha sahateollisuusalue meren rannalla. Rakentamattomat ranta-alueet tukevat monimuotoista

kasvistoa ja eläimistöä. Alue on merkittävä lintujen pesimäalue, jonka luontoarvot keskittyvät eri-

tyisesti Letonniemen ympäristöön. Osa-alueella sijaitsee Letonnimenen Natura-alue (SAC). Kui-

vasmeren ranta-alueet tarjoavat myös mahdollisuuksia veneilyyn, kalastukseen ja luonnossa liik-

kumiseen. Virkistyspalveluiden kehittäminen voi perustua alueen luontoarvoihin sekä matkailupo-

tentiaaliin.
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Kuva 32. Osa-alueen 4: Kuivasmerenranta – Pateniemi tarkennus ja suositukset maankäytön suun-

nitteluun. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympyrällä.
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Kuva 33. Ote VISU Oulun kaupungin viherrakenneselvitys ja yleissuunnitelmasta. Taulukko 13.

Osa-alueen 4: Kuivasranta – Pateniemi siniviherrakenteen turvaamisen ja kehittämisen toimenpi-

teet.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavamuutoksen hakija on laatinut tarvittavassa laajuudessa selvityksiä suunnittelualueen luonto

ja maisema-arvoista, maaperän rakennettavuudesta, maaperän mahdollisesta pilaantuneisuu-

desta, hulevesien hallinnasta sekä liikenteestä. Selvitysten laajuus on ohjausryhmässä arvioitu siten
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kuin maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 9 §:n, maankäyttö- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n sekä

hallituksen esityksen (HE 334/2014) perusteella edellytetään, eli kaavan tehtävä ja tarkoitus sekä

vaikutusten merkittävyys on otettu huomioon.

Tässä kappaleessa on esitetty selvitysten tiivistelmät. Kaikki kaavaa koskevat selvitykset ja suunni-

telmat löytyvät kokonaisuudessaan Oulun kaupungin verkkosivuilta Suunnitelmat ja kaavahank-

keet | Oulun kaupunki Sahantie 10 projektikortilta.

3.3.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Pöyry Finland Oy 29.8.2019, päivitetty AFRY Finland Oy 14.5.2024

Suunnittelualueella on laadittu luonto- ja maisemaselvitys vuonna 2019 sekä sitä täydentävä lisä-

selvitys vuonna 2024, jonka tarkoituksena oli tarkistaa ELY -keskuksen ohjeiden mukaan mahdol-

liset muutokset alueen luonnonympäristössä ja ajantasaiset lajistotiedot.

Alkuperäisen selvityksen (Pöyry Finland Oy 29.8.2019) sivulla 9 esitetystä lajitaulukosta puuttuu

västäräkin (NT) tieto. Västäräkin uhanalaisuusluokitus oli vastoittain muuttunut elinvoimaisesta

silmälläpidettäväksi ja tästä johtuen västäräkkiä koskeva havainto ei näy myöskään tekstiosuu-

dessa.  Lisäksi huomioidaan, että luontoselvitysoppaassa (Mäkelä & Salo 2024) ohjeistetaan rajaa-

maan uhanalaisten lajien esiintymät huomiokohteiksi, tarkistetaan IBA-rajauksen ajantasaisuus

sekä tarkennetaan Lajitietokeskuksen aineistoa koskevaa viittausta.

Puutteet korjataan ja selvitysraportit päivitetään ennen kaavaehdotuksen nähtäville asettamista.

Selvitysalueen kasvillisuutta leimaa edelleen vahva kulttuurivaikutus. Vanhat peltoalueet kasvavat

nykyisin taajaa koivikkoa, jonka kenttäkerrosta hallitsevat suuruohot ja heinät.  Alueen lounais-

osassa ollut rakennus on purettu, minkä kohdalla on pääosin männyn taimikon ja pajukon val-

taama joutomaakenttä.  Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsälain tarkoittamia

kohteita, uhanalaisia luontotyyppejä eikä suojeltavien kasvilajien esiintymiä. Myöskään luontodi-

rektiivin liitteen IV (a) eläinlajeille soveltuvia elinympäristöjä ei havaittu.

Pesimälinnustoselvityksessä havaittiin alueella 16 tavanomaista pesivää lintulajia, joista viher-

peippo (erittäin uhanalainen) ja punavarpunen (silmälläpidettävä) ovat suojelullisesti huomionar-

voisia. Vuoden 2024 lisäselvityksessä ei havaittu alueella tai sen välittömässä läheisyydessä uhan-

alaisia tai erityistä huomiota vaativia lajeja, eikä alueen luontoarvoissa todettu tapahtuneen olen-

naisia muutoksia vuoden 2019 tilanteeseen verrattuna.

Maisemarakennetta luonnehtivat eteläreunan avonainen joutomaakenttä ja sitä reunustavat pyl-

väshaavat, sekä alueen keskiosan koivikko. Maisemallisesti merkittävin yksittäinen elementti on

kentän itäreunalla kasvava kookas maisemamänty, joka on suositeltu säilytettäväksi. Yksi aiemmin

säilytettäväksi suositelluista männyistä on sittemmin alkanut kuolla pystyyn ja sijoittuu kaava-alu-

een ulkopuolelle.
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Selvitysalue kuuluu Pateniemen valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäris-

töön (RKY), minkä huomioiminen on tärkeää alueen jatkosuunnittelussa.

Kuvat 34. Selvitysalueella on yhä nähtävissä laiduntamisen ajoilta aikarakenteita. Kuvassa oikealla

pohjoisreunan ojalinja. (Pöyry Finland Oy 29.8.2019)
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Kuva 35. Suunnittelualueen ojia. Vasemmalla itä-länsisuuntainen oja, keskellä pohjoiseteläsuun-

tainen oja ja oikealla selvitysalueen pohjoisreunaa rajaava hulevesioja. (Afry Finland Oy 15.4.2025)

Kuva 36. Suunnittelualueen keski- ja pohjoisosan koivikkoa sekä vanhoja aitarakenteita. (Afry Fin-

land Oy 15.4.2025)
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