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Johdanto

Suunnittelualue

Alue sijaitsee Jaalinkylan, Heikinharjun, Valikylan ja Kalimenkylan kaupunginosiss&uskonselan teollisuusalueen
koillispuolella. Alue rajautuu pohjoisessaAlakyléantiehen, etelassdKuusamontiehen. Suunnittelualueen
pohjoispuolelle jadvat Vasikkasuon laajat maaainestenotto- ja louhosalueet. Kaavaalueeseen sisaltyy Jaalin
ohikulkutien varaus ja Valikylan yrityspuisto. Aluetta halkoo lounaiskoillis suuntaisesti 110 kV:n voimajohto.
Alueella on my@s jo kaavoitettua teollisuusaluetta ja viela laajasti kdyttamatontd maa-alaa keskeisen valtatien 20
varrella.

Yleiskaavoitettavan alueenpinta-ala on noin 14,6 neliékilometrid, josta valtaosa on kaupungin omistamia maa-
alueita. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta loivapiirteista ojitettua metsatalousmaata. Kaavaalueen
lansiosassa on valjastamaton ja lahes luonnontilainen KalimenojaEtaisyys Oulun keskustaan on noin kymmenen
kilometria.
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Kuva 1. Pyyryvéisen suunnittelualueen rajaus.

Kuvassa 2 on esitetty suunnittelualueen alustavat osaalueiden kehittdmistavoitteet. Eritoten Kalimenojan
varteen tullaan kohdistamaan kaavaratkaisussa luonnonsuojelu ja luonnon parantamispainotteisia
kaavamerkinttja seka-maarayksia. Myds vihrean siirtyman tarkastelualueella korostuu toimintojen
yhteensovittaminen luontoarvoihin ja niiden huomioiminen kaavamerkinnoéissa ja -méaarayksissa Koilliseen Jaalin
kohdalle ulottuvaa suunnittelualueen osaa tarkastellaan tydpaikkatoiminnoille soveltuvana.
Suunnittelualueeseen sisaltyy osin lisaksi erillisen valtatien 20 parantamishankkeen aluetta.
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Kuva 2. Pyyryvaisen alustavat osaalueiden kehittdmistavoitteet.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Pyyryvédisen osayleiskaavaravoitteena on mahdollistaa suuren mittakaavan vihredn siirtyman teollisuutta.
Tavoitteena on saada alueellekehétieyhteys Kuusamontien ja Alakylantien valille, 400 kV:n voimajohto ja
vetyputki seka teollisuusvesiputki ja varatasoveltuva maastokaytévamahdolliselle tulevaisuuden
teollisuusraiteelle. Osayleiskaavan paasisaltona osoitetaan yleispiirteisesti aluevarauksia teollisuuga
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tydpaikkatoiminnoille, yhdyskunta - ja viherrakenteen seka liikennejarjestelman kehittamisperiaatteet seka
keskeisimmat maisema, luonto- ja kulttuuriympariston arvot. Kaavassa mahdollistetaan myds vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan suurtedlisuuden sijoittumi nen alueelle T/kem-kaavamerkinnalla.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisenakaavalla muutetaanvoimassa olevia yleiskaavamerkintdja ja-
maarayksidvastaamaan paremmin tavoiteltavan yritystoiminnan tarpeisiin.

Ymparistoministeri®d on myontanyt kaupungille ehdollisen avustuksen vihrean siirtymé& edistavaan
suunnitteluun Pyyryvaisen alueelle minka tarkoituksena on nopeuttaa ja tukea investointihankkeiden
toteutumista . Avustus varmistuu, mikali vaikutustenarvioinnissa voidaan todeta kaavan suunnitteluratkaisujen
noudattavan 6 E i me r ki t t-pevigaté (Db MoiSigrifieaatdlarm, DNSH). Se tarkoittaa, etteivéat ehdotetut
hankkeet saa heikentaa esimerkiksi iimastonmuutoksen hillintaa, kiertotalouteen siirtymista tai biologisen
monimuotoisuuden suojelua.

Oul un kaupungin kaavoitusta ja maank?2yt °0uu2030dkalitutrit- e | u a
ilmaston-muutos nyt! 6 (Kaupunginvaltuuston hyvaksyma 31.1.2022) jossa esitetadn, miten kaupunkia halutaan

kehittdd vuoteen 2030 mennessa Osayleiskaavalla toteutetaan kaupunkistrategian strategisista painopisteista

erityisesti seuraavia:

1 Oulu on Suomen yritysmydnteisin kansainvalinen kasvukeskus
1 Oulu on hiilineutraali 2035

Kaupungilla on lisksiteemakohtaisia strategioita ja ohjelmia kuten ilmastotyon tiekartta, hulevesiohjelma,
metsien hoito- ja kdyttdsuunnitelma, Luonnon monimuotoisuuden periaatteet, tavoitteet ja toimenpiteet
(LUMO-selvitys) seka Oulun seudun kehityskuva 2030+, jotka my0s osaltaan ohjaavat suunnittelua.

Kaavoituksessaja maankayton suunnittelussa otetaan huomioon Oulun kaupungin ymparistdohjelma ja
suurimpien kaupunkien johtajien julistus luontokadon pysayttamisesta. Ymparistdohjelmassa (2023) tavoitteena
on muun muassa ettd Oulussa luonnon monimuotoisuuden sdilyttdminen tai parantaminen, riittavat viheralueet
ja hyva vesiston tila huomioidaan kaikessa maankaytén suunnittelussaOulun kaupunki on mukana muiden 10
suurimman kaupungin kaupunginjohtajien ja pormestareiden 11.9.2024annetussajulistuksessa, jolla kaupungit
sitoutuvat pysayttdmaan luontokadon vuoteen 2030 mennessé ja kdantamaan kehityksen luontopositiiviseksi.

Kaupunkistrategiaa toteuttaa maankaytén toteuttamisohjelma, jossa esitetdan suunnitelma viiden vuoden
asuntotuotannosta ja tytpaikkarakentamisesta. Toteuttamisohjelmaa ohjaavat erityisesti kaupunkistrategian
tavoitteet kestavasta kaupunkirakenteesta, vetovoiman parantamisesta viihtyisalla, toiminnallisella, terveellisella
ja turvallisella kaupunkiymparistolla seka yritysten kilpailukyvyn varmistamisesta.

Maankayton toteuttamisohjelmassa on tunnistettu keskeiset edellytykset vihredn siirtyman
tyopaikkarakentamiselle. Oulun kaupunki haluaa osaltaan edistaa investointeja varautuen vihrean siirtyman
teollisuuden tarpeisiin niin sisalléllisesti elinkeinokehityksen keinoin kuin myds maankéaytoéllisesti varautuen
kaavoituksella teollisuuden vaatimiin aluevarauksiin/maa-alueisiin seka teollisen tuotannon edellyttamaan
infraan (mm. energiayhteydet, vest ja jatevesi seka logistiikka). Tehdasinvestoinnit vaativat laajga maa-alueita
(108100 ha). Erityisesti akku ja vetyteollisuuden laitokset vaativat myés kaavan, joka mahdollistaa
kemianteollisuuden toiminnot ( T/kem).
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Toteuttamisohjelmassa on nostettu esiin myos tekniset vaatimukset investointien toteutumiselle. S&hkdistyvassa
yhteiskunnassa tarkein yksittainen kilpailutekija vihrean siirtymén hankkeille on kuitenkin vihrean sahkén
riittavyys ja siihen liittyen sahkodverkot. Maakunnassamme ja Oulussa on runsaasti tarjolla uusiutuvaa
sahkbdenergiaa, mutta tuotantolaitosten liittymat kantaverkkoon voivat muodostua investointeja rajoittavaksi
tekijaksi. Vihrean siirtyman teollisuuslaitoksissa sahkodtehojen tarpeet ovat jopa sdoja megawatteja. Se edellyttéda
lityntd&d vahintdan 110 kilovoltin linjaan, mutta merkittavien vetyteollisuuden ja sdhképolttoaineiden
jalostusinvestointien edellyttama, esimerkiksi 400 MW:n teho, edellyttaa jo 400 kV:n sahkoliityntad. Tarkeimmat
maankaytollisesti huomioitavat asiat uusiutuvan energian ja sen mahdollistaman vihre&n siirtyman osalta
Oulussa ovat isojen suurteollisuustonttien valmistelu ennakoivasti teollisuutta varten (T/kem), sahkdyhteyksien
varmistaminen ja kaasu ja nesteputkiyhteyksien varmistaminen.

Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavaty6 on kaynnistynyt kaupungin omasta aloitteesta Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta paatti
5.12.2023 § 571 kuuluttaa Pyyryvaisen osayleiskaavan vireille ja asettaa osallistumifa arviointisuunnitelman
nahtaville. Osayleiskaava tulee alueeltaan korvaamaan Uuden Oulun yleiskaavakaavakartan 1 jakaavakartan 2
(2016), mutta voimaan jatetaan kaavakartan 1 kaupunkikehittamisvyohykkeen merkinnét ja maaraykset Kaava
korvaa alueeltaan pieniltd osin myos Kiimingin Keskeisten taajamaalueiden osayleiskaavan 2030 (2014).

Pyyryvéisen osayleiskaavoituksen alkuvaiheessa laadittiin yleispiirteinen seké asemakaavaa ettéd osayleiskaavaa
palveleva kaavarunko, jossa kuvattiin maankayton ja liikenteen kehittdmisen paaperiaatteet.
Osayleiskaavaluonnoksessa nama tavoitteet ovat tarkentuneet ja tdsmentyneet uusien selvitysten ja lahtotietojen
pohjalta.

Nahtavilla oleva osayleiskaavan valmisteluaineisto koostuu kaavakartasta maarayksineen, sekéa selostuksesta ja
litekartoista, jotka selventavét osayleiskaavan keskeisidavoitteita ja ratkaisuja. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 19.12.202323.1.2024ja sita on paivitetty viimeksi 18.11.2025. OAS:sta
saatu palaute on koottu erilliseen palauteraporttiin vastineineen. Kaavoitus jarjesti asukasyhdistyksille ja
yrityksille tydpajan Jaalin monitoimitalolla 17.9.2024. Ty6pajan tulokset I6ytyvat Pyyryvaisen hankesivulta.

Selostuksessa keskeiset asiat on pyritty esittdtméaéan mahdollisimman tiiviistiLukujen yhteydesséavoidaan ohjata
linkkien avulla tarkempiin lisatietoihin, kuten liitekartoille ja selvityksiin.

Kaavoitustaon ohjannut Pyyryvaisen projektiryhmé, johon ovat kuuluneet seuraavat henkilét:
1 Matti Konttinen, yleiskaavasuunnittelija, YYP kaavoitus, osayleiskaavaprojektipdallikko ja kaavanlaatija
(YKS 685)
Jarmo Pohjola, yleiskaavasuunnittelija, YYP kaavoitus
Eini Vasu, asemakaavarkkitehti, YYP kaavoitus
Hanna Kosunen, kaavoitusarkkitehti, YYP kaavoitus (2025 kevaaseen)
Veera Sanaksenahomaisema-arkkitehti, YYP kaavoitus
Johanna Jylh&, maisemaarkkitehti, YYP kaavoitus
Mila Laitala, kaavoitusassistentti, YYP kaavoitus
Minna Koukkula, liikenneinsinééri, YYP kadut ja liikenne
Joonas Soderholm, vihrean siirtyman projektipdallikkd, YYP kadut ja liikenne (2025 alkaen)
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Paula Paajanen, yleiskaavapaallikkd, YYP kaavoitus

Eini Vasu, asemakaavarkkitehti, YYP kaavoitus

Matti Konttinen, yleiskaavasuunnittelija, YYP kaavoitus

Jarmo Pohjola, yleiskaavasuunnittelija, YYP kaavoitus

Sisko Repola, asemakaavaarkkitehti, YYP kaavoitus

Kari Nykanen, kaavoitusjohtaja, YYP kaavoitus

Sami Rundgren, maanmittausinsindori, YYP maa ja mittaus (2024 loppuun)
Sami Huoponen, maanmittausinsinddri, YYP maa ja mittaus (2025 alkaen)
Jukka Kangas, maanmittausteknikko, YYP maa ja mittaus (2025 alkaen)
Pia Kangaskorte, maanmittausinsin6ori, YYP maa ja mittaus (2025 alkaen)
Kari Kamarainen, tarkastusarkkitehti, YYP rakennusvalvonta

Minna Koukkula, liikenneinsinééri, YYP kadut ja liikenne

Sami Puuperad, liikenneinsin6éri, YYP kadut ja liikenne

Katja Polojarvi, Oulun seudun ymparistotoimi

Janne Hietaniemi, Business Oulu

Hanna Sandgvist, Oulun Vesi

Jukka Heinonen, Oulun Vesi

Otto Honkasalo, Oulun Energia
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Lahtokohdat

Valtakunnalliset tavoitteet ja lait

Maankayton suunnittelua ohjaa 1.1.2025 alkaen alueidenkayttlaki(AKL) 32/1999). Yleiskaavan
sisaltdvaatimusten mukaan (AKL 39 §) yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin
siit edelld sdadetaéan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka energia-, vest ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;
mabhdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon;
kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
ympaéristéhaittojen vahentaminen;
rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Pown

© No o

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) linjaavat valtakunnallisesti

merkittavia alueidenkaytdon kysymyksia, ja niiden toteuttamista on edistettdva myos kuntien kaavoituksessa(AKL
24 8) Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.

Taman kaavan suunnitteluun vaikuttavat ainakin seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Tehokas liikennejarjestelma

I Edistetéaan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja
palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekéa tavara ja henkildliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

I Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo:

1 Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé ja terveyshaittoja.
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i Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

1 Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etéaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

1 Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

1 Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

1 Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
1 Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdémien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

1 Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa
hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat maakuntakaavat: Pohjoid?ohjanmaan 163 vaihemaakuntakaavat.
Kolmannen vaihemaakuntakaavan lainvoimaisuuden myodta PohjoisPohjanmaan kokonaismaakuntakaava on
kokonaan paivittynyt. Suunnittelualueen eteldosat sijoittuvat taajamatoimintojen alueelle (A). Alueelle sijoittuu
osin pohjavesialue. Eteldosaan on osoitettu erikoiskaupan suuryksikké (kml). Liséksi alueen eteldosaan on
osoitettu joukkoliikenteen kehittamiskaytava (musta pisteviiva) ja valtatien vaihtoehtoine n linjaus. Alueen
pohjoisosan poikki on osoitettu paédsahkojohto (z). Alueen lansiosassa on osoitettu useita muinaismuistoja,
viheryhteystarve ja ohjeellinen tielinjaus sekésen jatkeena Kalimenkylalletielikenteen yhteystarve. Itdosaan
ulottuu mineraalivarantoalue (ekv-1). Suunnittelualueelle on osoitettu Kuusamontielle kaksi eritasoliittymaa.

Suunnittelualueen valittméassa laheisyydessa pohjoispuolella onkaksiluonnonsuojelualuetta (SL) ja maa-
ainesten ottoalue (eo).
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Kuva 3. Ote Pohjois Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdelmasta Pyyryvaisen suunnittelualue on osoitettu kartallavioletilla
rajauksella.

Koko maakuntakaavan aluetta koskevista yleismaarayksista Pyyryvaisen kaavoituksessaiomioidaan seuraavat:

MAA- JA METSATALOUS (2.vmkk)

Yleisia suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtenaisten peltoalueiden sailyminen
tuotantokayttssa. Maaseutua kehitettdessa on pyrittava sovittamaan yhteen asutuksen tavoitteet ja
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maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset. Maankayttda suunniteltaessa on tuettava
metsatalousalueiden ja-yksikdiden yhtendisyytté ja toimivuutta. Metsataloutta suunniteltaessa tulee edistéa
metsien monipuolista hyddyntamista yhteen sovittamalla eri kdyttdmuotojen ja luonnon monimuotoisuuden
tavoitteita.

TULVARISKIEN HALLINTA (3.vmkk)

Yleismaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon saén aarilmididen vaikutukset ja viranomaisten
selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille,
jollei voida osoittaa, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkia toimintoja tulee
tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympéaristdviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon

antamiseen.

MERKITYKSELTAAN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT (1. ja 3.vmkk)

Yleisid suunnittelumaéarayksia:

Vahittaiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta. Suuryksikdiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon
kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta - ja kehitys-
edellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaestoryhmille.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltdén seudullisen véahittdiskaupan suuryksikén koon
alaraja, ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittava suuryksikkd on vaikutuksiltaan paikallinen, on 4000 km2,
lukuun ottamatta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtenaista taajamatoimintojen

aluetta, jossa alaraja on pdivittaistavarakaupassa 5 000 4m? ja muussa vahittédiskaupassa 10 000 km?

ERITYISTOIMINNOT / VAARALUEET (3.vmkk)

Yleisid suunnittelumaéarayksia:

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivyéhykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylen, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittumista
vyOhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava paleja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n
lausunto.

Edelld mainittuja kokoja pienempia vahittaiskaupan suuryksikkdja on mahdollista toteuttaa maakuntakaavassa
osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten arviointiin perustuen.

Pohjois-Pohjanmaallatuli vuonna 2021 vireille energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava (kuvad), jonka
tavoitteena on vastata ilmastonmuutoksen haasteisiin edistamalla uusiutuvaa ja vahahiilistd energiantuotantoa
seké kehittamalla alykkaita energiajarjestelmia ja energiatehokkuutta. Tavoitteena on myds turvata tuulivoiman
ja muiden uusien energiamuotojen, kuten vetytalouden, kehittdminen. Kaava pyrkii mahdollistamaan merkittavat
likenne- ja infrastruktuurihankkeet ajanmukaisen maankaytdén suunnittelun avulla.

Energia ja ilmastovaihemaakuntakaavahyvéaksyttiin maakuntavaltuustossa 27.5.205 ja maarattiin tulemaan
voimaan 18.8.2025 Energia ja ilmastovaihemaakuntakaavassaPyyryvéisen alueelle on osoitettu kaasuputken
yhteystarve (k), voimajohto 110 kV (musta z) uusi voimajohto 110 kV (punainen z), voimajohdon yhteystarve
seka Isokankaan etté Pikkaralan sdhkdaseman suunnastévioletti z) seka teollisuus- ja varastoalue (t2). T-2-
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merkinnalla on osoitettu potentiaaliset seudullisesti merkittavien uusiutuvan energiantuotannon jatkojalostuksen
edellyttamien kemiallisten prosessien tuotantolaitosten alueet. Liséksi alueelle sijoittuu osin pohjavest ja
taajama-alueita. Valtatien 20 osdta Pyyryvaisen suunnittelualueen kohta on osoitettu merkittavasti

parannettavaksi valtatieksi.
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Kuva 4. Ote Poh10|sPohjanmaan energla Ja iimastovaihemaakuntakaavan toisen kuulemisvaiheen ehdotuksesta. Pyyryvaisen
suunnittelualue on osoitettu kartalla vihrealla rajauksella.

Maakuntakaavat ja niiden yhdistelmakartta I16ytyvat Pohjois-Pohjanmaan verkkosivuilta.
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Koko maakuntakaavan aluetta koskevista yleismaarayksista Pyyryvaisen kaavoituksessa huomioidaan seuraavat:

ERITYISTOIMINNOT / VAARALUEET

Yleisid suunnittelumaéarayksia:

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liilkennevaylen, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittumista
vyOhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava paleja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n
lausunto.

Voimassa olevat yleiskaavat

Uuden Oulun yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaavaOsayleiskaava tulee alueeltaan korvaamaan Uuden
Oulun yleiskaavan kaavakartan 1 ja kaavakartan 2 (2016), mutta voimaan jatetdan kaavakartan 1
kaupunkikehittamisvyohykkeen merkinnét ja maaraykset.

Koko kunnan suunnittelua ohjaa Uuden Oulun yleiskaavan (hyvaksytty 2016) luonteeltaan strateginen
kaavakartta 1. Yleiskaava (kaavakartta 1) perustuu hyvin yleispiirteisiin kehittdamisvyodhykkeisiin seké niité
koskeviin maarayksiin. Siina on osoitettu mm. yhdyskuntarakenteen kehittamisvyohykkeet, kylat, vapaaajan
asumisen vydhykkeet, Natura- ja muut luonnonsuojelualueet seka tarkeat johtolinjat. Kaavakartan 1 tavoitevuosi
on 2050.

Yleiskaavan kaavakartalla 1 suuri osa suunnittelualueesta on osoitettikaupunkikehittamisvydhykkeeksi. Alueen
eteldosiin on osoitettu useita kayttétarkoituksia: teollisuus - ja varastoalue (T), kaupallisten palvelujen alue,
erikoistavarakaupan alue (km1) ja séhkdasema (es). Eteldja lansiosiin on myés osoitettu ohjeellinen uusi
tielinjaus. Kuusamontien ja Alakylantien valisen linjauksen jatkeena on osoitettutieliikenteen yhteystarve
Kalimenkylalle saakka Alueen pohjoisosan poikki on osoitettu sahkélinja (z) seka siihen kytkeytyva kaakkoié
luoteissuuntainen ohjeellinen uusi sadhkdélinja (z). Alueen lansisivulle Kuusamontien ja Alakylantien valille on
osoitettu tarkea virkistysyhteys. Toinen vastaava on osoitettu lannesta Pyykdsjarveltéa suunnittelualueen
lansisivulle. Paaradalta on osoitettu lisaksi lansisivulle ulottuva raideliikenteen yhteystarve Suunnittelualueen
lansisivulla on useita muinaismuistoja.ltdosaan sijoittuu osin pohjavesialue. Suunnittelualueelle on osoitettu
Kuusamontielle kolme uutta eritasoliittymaa.

Valittomassa laheisyydessa pohjoispuolella on kaksi luonnonsuojelualuetta (SL)joista toinen on myds Natura
2000 -verkoston alue. Laheisyydessa on mydsmaa-ainesten ottoalue (EO). Lansipuolella olevat Kalikkalampi ja
Huutilampi on osoitettu suojelualueena, jolla on erityisia luontoarvoja (S-1).

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1 ja selostus on nahtaviss®ulun kaupungin verkkosivulta.
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Yleisistd kaavamaarayksista Pyyryvaisen kaavoituksessa huomioidaan seuraavat:
1 Yleiskaavaalueella tulee tarkemmassa suunnittelussa turvata pienvesien luontc ja virkistysarvot,
erityisesti Kalimenojan osalta.
1 Yleiskaavaalueella tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia riittavasta melun ja tarinéntorjunnasta,
erityisesti paateiden ja -ratojen, ampumaratojen sek& muiden merkittdvien melua aiheuttavien
kohteiden ymparistossa.
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1 Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja maaja kallioperdn muokkausta edellyttavien
toimenpiteiden ja rakentamisen suunnittelussa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja
mustaliuskeiden mahdolliset esiintymat seka tarvittaessa esittda tomenpiteet niista johtuvien haittojen
ehkaisemiseksi.

1 Uusiutuvia energianlahteita tulee hyédyntda mahdollisuuksien mukaan. Selostuksessa on esitetty
geoenergian hyédyntamisen kannalta edullisimmat alueet.

Yleiskaavakartta 2, Uuden Oulun keskeista kaupunkialuetta koskeva, aluevaraustyyppinen yleiskaava on
perusteena ja ohjeena asemakaavoitukselleAKL:n mukaisesti. Yleiskaavakartan 2 aluevarausmerkinnat
maarittavét kunkin alueen paakayttdtarkoituksen. Merkinnat mahdollistavat muutkin alueelle sopivat ja
paakayttotarkoitusta tukevat toiminnot. Kaavakartan 2 tavoitevuosi on 2030.

Yleiskaavakartalla 2 suuri osa suunnittelualueesta on osoitettu maa ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Alueen eteldosiin on osoitettu useita kayttotarkoituksia: teollisuus- ja varastoalueita (T), tydpaikkaalueita (TP),
palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan alueita (R1), suojaviheralueita (EV), ajoharjoittelurataa ja siihen
liittyvia toimintoja varten varattu erityisalue (E-5), pientalovaltaisia asuinalueita (AP) ja virkistysalue (V). Alueelle
on osoitettu kaksi teollisuuden reservialuetta (Tres) ja yksi tydpaikkojen reservialue (TPres). Alueen pohjoisosan
poikki on osoitettu séhkdlinja (z). Alueen eteld- ja lansiosiin on myds osoitettu ohjeellinen uusi tielinjaus. Alueen
lansisivulle Kuusamontien ja Alakylantien valille on osoitettu tieliikenteen yhteystarve seka paaradalta lansisivulle
ulottuva raideliikenteen yhteystarve. Lansisivulla on my¢s osoitettu laajasti maa ja metséatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), useita muinaismuistokohteita ja yksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo). Itdosaan on osoitettu Kuusamontien ylittédva viheryhteys.
Suunnittelualueen ulkopuolella vélitttmassa laheisyydessa lannessé on teollisuusja varastoalueita (T) ja
pientalovaltaisia asuinalueita (AP). Kuusamonien varrella suunnittelualueen ulkopuolinen alue on paaosin
pientalovaltaisten asuinalueiden varauksia. Valikylan alueen kohdalla on osoitettu myds kaksi palvelujen,
hallinnon ja kaupan aluetta (P) seka tyopaikkaalue (TP).

0 KAUPUNKIYMPARISTO



Kaavaselostus 17(110)
Pyyryvéisen osayleiskaava luonnos
26.11.2025

=l F 5 e L A PR | £ N 3

Kuva 6. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 1. Pyyryvaisen suunnittelualue on osoitettu kartalla violetilla rajauksella

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta? ja selostus on nahtévissa Ouun kaupungin verkkosivulta.

Yleisista kaavamaarayksist®yyryvaisen kaavoituksessa huomioidaan seuraavat:
1 Yleiskaavaalueella tulee tarkemmassa suunnittelussa turvata pienvesien luontc ja virkistysarvot,
erityisesti Kalimenojan osalta.
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1 Yleiskaavaalueella tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia riittavasta melun ja tarinéntorjunnasta,
erityisesti paateiden ja -ratojen, ampumaratojen sek& muiden merkittdvien melua aiheuttavien
kohteiden ymparistossa.

1 Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja maaja kallioperdn muokkausta edellyttavien
toimenpiteiden ja rakentamisen suunnittelussa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja
mustaliuskeiden mahdolliset esiintymat seka tarvittaessa esittda tomenpiteet niista johtuvien haittojen
ehkaisemiseksi.

1 Uusiutuvia energianlahteita tulee hyédyntda mahdollisuuksien mukaan. Selostuksessa on esitetty
geoenergian hytdyntamisen kannalta edullisimmat alueet.

KiiminginKeskeistertaajamaalueiden osayleiskaava 2030

Osin suunnittelualueella on voimassaKiimingin Keskeisten taajamaalueiden osayleiskaava 2030(2014).
Osayleiskaava tulee alueeltaan korvaamaarpieniltéd osin kyseisen kaavan Keskeisten taajamaalueiden
osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava, jolla ohjataan yksityiskohtaisempaa maankaytén suunnittelua.
Kaavassa ei osoiteta yksittaisia rakennuspaikkoja eika rakentamisen maara&iimingin kunnanvaltuusto hyvaksyi
osayleiskaavan 19.9.2011 § 24. Kaava on saanut lainvoiman 3.6.2014.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu Jaalin ohikulkutien linjaus, merkittavasti parannettava tieosuus,

tydpaikka-alue (TP), suojaviheralue (EV), yhdyskuntateknistéd huoltoa palveleva rakennelma tai rakennus (et),
muinaismuistokohde (sm1) sekd maa ja metsatalousvaltainen alue (M).
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Kuva 7 Ote Kiimingin Keskeisten taajamaalueiden osayleiskaavasta 2030, jonka paalla Pyyryvaisen suunnittelualueen rajaus

Kiimingin Keskeisten taajamaalueiden osayleiskaava 2030kaavakartta ja selostus on nahtavissa Oilun
kaupungin verkkosivulta.
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Vireilla olevat yleiskaavat

Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaava

Samaanaikaa laaditaan Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavaa, jokadsittdd Oulun kaupungin keskusta-
alueet ymparistéineen, suurimmat palvelu-, tydpaikka- ja teollisuusalueet, keskeiset virkistysalueet seka
merkittavimmat lilkkenneyhteydet lentokenttda lukuun ottamatta. Pyyryvéaisen osayleiskaavan tultua vireille
vuoden 2023 lopulla, on Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan suunnittelualuetta pienennetty sen osalta.
Yleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Yleiskaavalla on tarkoitus muuttaa voimassa olevia yleigtavamerkintoja ja -
maarayksia vastaamaan paremmin isoihin globaaleihin haasteisiin ja muutoksiin paikallisilla ratkaisuilla.

Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan tiedoton nahtéavissa Oudun kaupungin verkkosivulta.

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueen etelaosassaValikylan yrityspuistossa on voimassa useita asemakaavojkaavat 56462336
(tullut voimaan 2018), 56492454 (tullut voimaan 2023), 255 Ak1991/3 (tullut voimaan 1991), 255-Ak2002/1, 255
Ak2008/2 (tullut voimaan 2008), 255-Ak1993/2 (tullut voimaan 1993), 255-Ak2002/1 (tullut voimaan 2002) seka
255-Ak1994/2 (tullut voimaan 1994). Yrityspuiston alueen asemakaavat jaavat voimaan, kunnes asemakaavoja
tarvittaessa muutetaan.

Alueelle on osoitettu mm. seuraavia kayttotarkoitusalueita: teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, F
1 ja T-2), lahivirkistysalueita (VL ja VL1), suojaviheralueita (EV, EM) ohjeellinen pysakodimispaikka (p),
likerakennusten korttelialue (KM-8), toimitilarakennusten korttelialueita (KTY, KTY1), yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueita (ET), palvelurakennusten korttelialue (P).
Potentiaalialueen etelarajan alueelle on osoitettu myds erillispientalojen korttelialueita (AO) sekda maa ja
metsatalousalue (M).
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Kuva 8. Pyyryvéisen suunnlttelualueen ja Iahlston voimassa olevat asemakaavat

Vireilla olevat asemakaavat

Pyyryvéisen suunnittelualueen etela- ja lansiosiin on tullut vireille 17.3.2023 RuskonselkaValikylan tytpaikka-
alue -niminen asemakaava (kaavanumero 5642549). Kaavaalue sijoittuu Liikasen, Heikinharjun ja Valikylan
kaupunginosiin. Asemakaavan tavoitteena on osoittaa seka laajoja t®llisuus- ja varastoalueita ettd monipuolisia
tydpaikkatoimintoja seka tilanvarauksia myos suurille tydpaikkatonteille. Tavoitteena on turvata Kalimenojan

KAUPUNKIYMPARISTO



Kaavaselostus 22(110)
Pyyryvéisen osayleiskaava luonnos
26.11.2025

varren luontoarvojen ja viheryhteyksien sailyminen seka kehittaa ulkoilureitteja sekd mahdollistaa
teollisuusraideyhteys Pyyryvasen alueelle.

Ruskonselk&@Valikylan tydpaikka-alueen asemakaavan tiedot on nahtavisséOulun kaupungin verkkosivulta.

I:] Vireilla olevat asemakaavat
D Pyyryvaisen suunnittelualue

Kartta: © Oulun kaupunki, yleiskaavoitus 2025 0 1 2 3 4 km
Aineisto: © Oulun kaupunki | | | | |

Kuva 9. Pyyryvéisen suunnittelualueen l&histon vireilla olevat asemakaavat
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Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjéarjestyksen ohjeita on noudatettava, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai
asemakaavassa ei ole toisin maéarattyRakennusjarjestys Oulun kaupungin verkkosivuilla

Muut hankkeet ja suunnitelmat
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne, ja ymparistokeskuksen (ELYkeskus) Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue suunnittelee valtatien 20 valin Korvenkyl&Kiiminki kehittdmistd, mik& osaltaan vaikuttaa myos
Pyyryvaisen vihrean siirtyman teollisuusalueen suunnitteluun Suunnittelualue alkaa Kalimenojan koillispuolelta
nykyisen nelikaistaisen tien paattymiskohdasta ja ulottuu Kiimingin taajamaan lahelle Kiiminkijokea.
Hankealueen pituus on noin 12,2 kilometria.
Ymparistovaikutusten arviointimenettelyssa hankkeen vaihtoehtoina olivat seuraavat:
1 VEO:Valtatielle ei kohdisteta parantamistoimenpiteita
1 VEO+: \altatien parantaminen 2-kaistaisena pienin toimenpitein
1 VE1L: \altatien parantaminen 4-kaistaisena ja keskikaiteellisena nykyiselle paikalleen, yksi eritasoliittyma,
muut liittymat tasoliittymia
1 VE2:\altatien parantaminen 4-kaistaisena ja keskikaiteellisena osin uuteen maastokaytavaan, kaksi erita-
soliittymé&a, muut liittymat tasoliittymia
1 VE3: \4ltatien parantaminen 4-kaistaisena ja keskikaiteellisena osin uuteen maastokaytavaan eritasoliit-
tymin

YVA-menettelyn arviointiselostus oli nahtavilla 14.1.202514.3.2025ja yhteysviranomaisen perusteltu paatelma
annettiin 6.5.2025 Kesélla 2025 jatkosuunnitteluun valittiin vaihtoehto 1 eli valtatien parantaminen nykyiselle

paikalleen, jonka pohjalta laaditaan yleissuunnitelma.

Hankkeen tiedot ovat ndhtavilla ymparisto.fi verkkosivuilla.

Gasgrid suunnittelee Suomen kansallista vetyverkkoa joka kulkisi Oulun halki pohjoisdetelasuuntaisestija aivan
Pyyryvéisen suunnittelualueen itapuolitse (kuval0). Vetyverkko luo mahdollisuuden vetymarkkinan syntymiselle
Suomeen. Gasgrid tekee suunnittelun osana yhteisty6ta kuntien, maakuntien ja yritysten kanssareittisuunnitte-
lun tarkentamiseksi. Ymparistévaikutusten arviointimenettelyt ovat kaynnistyneet vuoden 2025 aikana muun
muassa PohjoisPohjanmaalla. Kansallinen vetyverkko rakentuu vaiheittainja tavoitteen mukaan vetymarkkina
on toiminnassa 2030-luvulla.

Hankkeen tiedot ovat ndhtavilla Gasqgridin verkkosivuilla.
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Kuva 10. Gasgridin vedyn siirtoverkon reittisuunnitelma ' VA menettelyvaihe).
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Suunnittelualueen nykytilanne

Yhdyskuntarakenne

Rakenniskanta

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu valtatien 20 varressa Valikylan asuinalueen asuinrakennuksiarksittaisia
asuinrakennuksia sijoittuu suunnittelualueelle myds Kuusamontien varteen Valikylasta Jaélinjarven kohdalle
ulottuvalle alueelle. Vesalanméen asuinaluerajautuu suunnittelualueeseen. Merkittavin laheinen
asutuskeskittyma on Jaali, joka rajautuusuunnittelualueen itépuolelle.

Suunnittelualueella olevan Valikylan yrityspuiston alueella on varastorakennuksia, liikenteen rakennuksia,
energiahuoltorakennuksia, teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennuksia ja toimistorakennus.Aivan
etelaosaan Kuusamontien varteen sijoittuu Vaasan Oy Leipomomyymala Kiimingin rakennus, jolla on
kemikaalilaitosten konsultointivyéhyke. Toinen laheinen konsultointivydhyke sijoittuu suunnittelualueesta
pohjoiseen Vasikkasuon louhostoimintaan liittyen.
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Kuva 11. Suunnittelualueen ja lahiympariston rakennuskanta.
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