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1. 3HUXV MD WXQQLVWHWLHGRW

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavakoskee Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosan kiinteistoja 31:1, 31:22,
ja 37:14 seka osia Kiinteistoista 31:4, 31:9 ja 31:10

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosan lahivirkistys-
aluetta, maisemapelto- tai Zniittyaluetta, vesialuetta ja katualuetta seka linatin kaupunginosan
l&hivirkistysaluetta, vesialuetta seka kavelyn ja pyorailyn aluetta.

Asemakaavallaja asemakaavanmuutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Heikkilankankaan
kaupunginosan korttelit 58 - 70 tontteineen seké Heikkilankankaan kaupunginosan puisto-, lahi-
virkistys-, pysakainti-, suojaviher-, vest ja katualuetta ja linatin kaupunginosan l&hivirkistys-,
vest ja katualuetta.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaavan hyv&symisesta paattdd kaupunginvaltuusto.

Kaavan nimi: Heikkilankankaan pellot
Kaavatunnus: 564-2499
Kaavan laatija: Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Kaupunkiymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 24.6.2021

Vireille tulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 13.7.2021
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen 10.11.2025 § 92

Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2025

1.2 Kaavaalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungissa (564), Maikkulan suuralueella (7), paaosin Heikkilan-
kankaan kaupunginosassa (33) ja osittain linatin kaupunginosassa (26)Taydennysrakentamisen
asemakaavaalue sijaitseekeskeisesti Heikkilankankaan asemakaavoitettujen alueiden véliin jaa-
neella entiselld peltoalueella. Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen ja seon Oulun kaupungin

omistuksessa.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.

Liite 2.

Liite 3.

Liite 4.

Liite 5.

Liite 6.

Liite 7.

Liite 8.
Liite 9.

Liite 10.
Liite 11.

Liite 12.
Liite 13.
Liite 14.

Liite 15.

Asemakaavan seurantalomake 25.9.2025)
Voimassa oleva asemakaavaq5.9.2022)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (15.5.2025)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet (14.3.2022,
taydennetty 11.4.2025)

Asemakaavduonnos, kaavakartta merkintéjen selityksineen (Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet (23.4.2025) seka tiedotusja keskusteluti-
laisuuden muistio (15.2.2023)

Yleissuunnitelma, likenne ja kadut seka liikunta (Ramboll Finland Oy14.2.2025,
5.5.2025 ja8.5.2025)

Alueleikkaukset ja tonttitaytdt (Ramboll Finland Oy, 8.5.2025 ja 21.5.2025)

Yleissuunnitelma, ymparistd seka vihertehokkuus (Maisemaarkkitehtitoimisto
Vayrynen Oy, 14.5.2025)

Yleissuunnitelma, hulevedet (Ramboll Finland Oy, 7.5.2025)

Maankayton kaavarunkovaihtoehdot, kaavarunko, vaikutusten arvioinnit ja vertailu
(Arkkitehtitoimisto Harris -Kjisik Oy, 16.12.2022) sekdnaankayton yleissuunnitelma
ja havainnekuvat (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 22.5.2025)

Asemakaavahdotus, kaavaartta merkintdjen selityksineen (15.5.2025)
Ehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (¥.9.2025)

Asemakaavaja asemakaavan muutos kaaveartta merkintéjen selityksineen
(25.9.2025)

Asemakaavanja asemakaavan muutoksenvaikutusten arviointi (25.9.2025)
Tonttijakokartat (15.5.2025)

Laaditut selvitykset
xluontoselvitys (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021)
xviitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021)
xmaisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022)
xhulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022)

xmaaperaselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat
(Sitowise Oy, 31.5.2022)

xrakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021)
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xtoimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021)

xtarina- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021)

xmeluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 20.5.2025)
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2025), suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan

punaisella viivalla.

2. 7LLYLVWHOPI

Asemakaavaalue sijaitsee padosin Heikkilankankaan kaupunginosassa (33) ja osittain linatin
kaupunginosassa (26). Suunnittelulla taydennetdan aluerakennetta jo asemakaavoitettujen aluei-
den valiin jaaneella entisella peltoalueella. Tavoitteena on mahdolliska uuden, ympéaristoonsa
sopivan pientalovaltaisen asuinalueen toteuttaminen olemassa olevan infrastruktuurin laheisyy-
teen. Alueen suunnittelu siséltyy maankayton toteuttamisohjelmaan (Vali-MATO 2026-2030).
Asemakaavatytn yhteydessa alueelle laaditaan liikateen, likunnan, ymparistdn, hulevesien, ve-
sihuollon, s&hkdhuollon ja energiahuollon yleissuunnitelmat. Suunnittelualue on n. 39 ha:n suu-

ruinen, ja seon Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavallamuodostuvat Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosan korttelit 58 -70
tontteineen (AP, AO, PA2) seka Heikkilankankaan kaupunginosan puiste (VP),lahivirkistys-
(VL) pysékointi- (LP) suojaviher- (EV), vesi (W) ja katualuetta ja linatin kaupunginosan lahivirkis-
tys- (VL),vesi (W) ja katualuetta. Asemakaavassa alueelle on osoitettu tonttejayhteensa 62 kpl.
Rakennusoikeutta on osoitettu alueen tonteille yhteensa 43 010 k-m?. Alueelle tulee arviolta
246-254 asuntoa ja 681-713 asukasta.

Alueelle on osoitettu 17 kpl yhtiomuotoisten asuinpientalojen tonttia (AP) ja 44 kpl erillispienta-
lotonttia (AO) . Palvelu ja asuinrakennuksille (PA:-2) on osoitettu yksi tontti, joka voidaan
5
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toteuttaa palveluille, palveluasumiselle taitavanomaiselle yhtiémuotoiselle asumiselle. Alueen
rakennusoikeudesta n. 67 % on osoitettu yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle talousra-
kennuksineen, n. 27 % on osoitettu erillispientalorakentamiselle talousrakennuksineenja n. 6 %

on osoitettu palvelu- ja asuinrakentamiselle talousrakennuksineen.

Yhtidmuotoisten asuinpientalojen tont it ovat 3 293-5 850 mZn ja erillispientalotontit ovat 853 -
1 330 m%n suuruisia. Palveld ja asuinrakentamisen tontti on 5 850 m?n suuruinen. Erillispienta-
lotonteista 36 kpl on tarkoitettu yhdelle asunnolle (1as) Erillispientalotonteista 4 kpl saa raken-
taa paritalon tai sivuasunnon (1-2as).Erillispientalotonteista 4 kpl on tarkoitettu asumisen lisaksi
ymparistohairiota aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle; tonteille voi vaihtoehtoisesti toteut-
taa kaksi asuntoa (t2as).Vaesttnsuoja tulee rakentaa kaikille yhtiomuotoisen asuinrakentami-
sen tonteille. Yhteistiloja voi toteuttaa kaikille yhtiomuotoisen asumisen tonteille. Katuaukioilla

voi olla yhteisoéllista toimintaa jatteiden yhteiskerayspisteen ja lumitilakayton lisaksi.

Liséksi alueelle on esitetty mm. katuverkko, katualueille sijoittuvat erillispientalotonttien vieras-
autopaikat ja jatteiden yhteiskerayspisteet/ katuaukiot, leikkipaikka (le), muuntamot (vm), paikka
telemastolle (emt), voimajohto suoja-alueineen (z, joh, sv1), vesihuollon rakenteiden paikat (et),
Juurusojan ylittava silta (si), reittiverkostoon yhdistyvatkavelyn ja pyorailyn yhteydet (pp, pp/t),
reittiverkostoon yhdistyva kuntorata/ latu (ur), yleinen pysakéintialue kuntoradan kayttajille (LP),
ajoyhteys Juurusojan eteldhaaran varressa yksityisomistuksessa oleville kiinteistdille (ajo), hule-
vesioja (a),hulevesiallas (hule) istutettavat, sailytettavat ja tdydennettavat puustoalueet, Vesija-
ontien maakunnallisesti arvokas tielinjaus (TIE)puistoalue (VP), lahivirkistysalueet (VL)suojavi-

heralue (EV)ja vesialue (W).

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja julkisivuvaritykseltd&dn monipuolisia. Rakentamisessa tu-
lee edistaa hiilineutraaliutta ja ilmastonmuutoksen sopeutumista. Kellareita ei saa rakentaa. Ton-
tit tulee aidata ja tonteilla tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Auto-
ja pyorapaikkojen osalta noudatetaan Oulun pysakéintinormia. Alue toteutetaan vaiheittain kol-
messa osassaeteldosan yhtiomuotoiset asuinrakentamisen tontit tulee toteuttaa melunsuojaksi

ennen taakse jadvaa aluettarakentamisen toisessa ja kolmannessa vaiheessa

Tonteilla ja yleisilla alueillatulee huomioida riittavat lumitilat ja toimivat hulevesiratkaisut seka
suosia alueelle tyypillisia ja luonteenomaisia puulajeja ja kasvillisuutta.Viheralueilla tulee varmis-
taa puustoisten ja avoimien maisematilojen vaihtelu. Puustoalueita tulee sailyttaa ja taydentaa
Kuokkamaansaarekkeella, Juurusojan rannassa ja Vesijaontien varressa seké nykyisen asutuksen
reunavyohykkeilla. Uudet puustoalueet tulee toteuttaa Kuokkamaansaarekkeen yhteyteen ja ra-
dan varteen. Juurusojan ranaivythyke tulee jattaa kasittelematta. Rakennustoimenpiteissa tulee
ottaa huomioon pohjavesikorkeus lahella maanpintaa, rautatieliikenteestd mahdollisesti aiheu-

tuva melu- ja tarindhaitta seké happaman sulfaattimaan esiintymaét.
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Tulvavahingoille alttiit rakennusosat tulee sijoittaa korkeustason +12,33 m (N2000) ylapuolelle,

ja ranta-alueilla tulee ottaa huomioon mahdollinen sortuma - ja vydrymariski.

Suunnittelualueen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti laa-

dukas kokonaisuus. Rakentamisen lahtokohtana on nykyinen maanpinnantaso. Tarve katualuei-
den ja kulkureittien korkojen hallittuun ja vahaiseen muokkaamiseen tulee tarkastella suunnitte-
lun yhteydessé. Katukorkojen nostaminen ei saa johtaa laajoihin ja paksuihin tayttotarpeisiin

korttelialueilla. Alueelta muodostuvia maamassoja ei voi lajittaa suunnittelualueelle.

Sitova tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa

kaupunginvaltuusto.

3. /IKW|KNBDW

3.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavdyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavaty6 siséltyy Oulun kaupungin
maankaytdn toteuttamisohjelmaan (Vali-MATO 2026-2030), jossa Heikkilankankaan peltojen
tdydennysrakentamisen alue on omakotitalojen tontinluovutuksen seka rivi- ja pientalojen to-
teuttamisen osalta merkittdva. Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuin-

alueena.

3.2 Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda HeikkilAnkankaan peltojen alueesta oman identiteetin
omaava, persoonallinen ja omaleimainen sekd moderni ja kestavan kehityksen mukainen uusi

viihtyis& asuntoalue.

3.2.1 Suunnittelun alussa muodostetut tavoitteet

Tavoitteena on taydentda aluerakennetta ymparistdonsa sopivalla ja laadukkaalla pientalovaltai-
sella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen l&heisyydesséa. Oulun kaupun-
gin omistamalle maa-alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientalo ja, paritaloja, kytkettyja pienta-
loja ja rivitaloja seké sivuasunto-, etétyd- ja pienyritystiloja. Alueelle on tarkoitus esittaa myos

uusi leikkipaikka-alue.

Erityistd huomiota on tarkoitus kiinnittaéa kestavaan liikkkumiseen seka joukkoliikenteen, pyorailyn
ja jalankulun edistamiseen. Tavoitteena on muodostaa hyvat yhteydet nykyiseen jalankulun ja
pyorailyn verkostoon seka oleviin liikuntareitteihin , ja dueelta on tarkoitus esittaa linatin verkos-
toon liittyva kuntoreitti - ja latuyhteys. Autopaikkojen toteutuksessa on tarkoitus ottaa huomioon
sahkoautojen latausmahdollisuudet. Alueella olevat pohjavesiputki ja siirtoviemari, Saaskensuon-
tien varressa sijaitseva jéevesipumppaamo seka Vesijaontien varressa sijaitsevat pohjavesiposti

ja puistomuuntamo on tarkoitus sailyttdd. Alueella olevaan voimajohtoon (110kV) on tarkoitus
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jattaa riittava etaisyys; uusia lasten pysyvaan oleskeluun tarkoitettuja tiloja ei ole tarkoitus to-
teuttaa magneettivuon tiheyden raja -arvon ylittavalle alueelle. Alueelle on tarkoitus esittaa

paikka telemastolle. Alueen jatehuollossa on tarkoitus hyédyntaa yhteiskerayspisteita.

Suunnittelussa on tarkoitus ottaa huomioon alueen maaperaolosuhteet, melu ja tariné seka
luonto -, maisema ja kulttuuriperintdarvot. Nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen va-
liin on tarkoitus jattaa viherkaistaleet. Peltoalueen keskella sijaitsea metsasaareke kivikkoineen
sekad merkittava reunapuusto Vesijaontien, Juurusojan jgunaradan varressa on tarkoitus sailyt-
tad. Juurusojan varret on tarkoitus sailyttda luonnonmukaisina. Alueelle on tarkoitus esittaa
luonnonmukaiset hulevesiratkaisut seké massatasapainoon liittyvat maa aineksen ljitysalueet.

Katualueiden ja tonttien mitoituksessa on tarkoitus huomioida riittéavat lumitilat.

3.2.2 Suunnittelun aikana muodostetut tavoitteet

Kaavatyon aikana on noussut esiin tarve osoittaaalueelle tontti palvelu - ja asuinrakentamiselle
tontti voidaan toteuttaa palveluille ja palveluasumiselle taivaihtoehtoisesti tavalliselle yhtimuo-

toiselle asumiselle.

Kaavalyon aikana on noussut esiin tarpeettomana toteuttamatta jadnyt Juurusojan ylittava ke-
vyen liikenteen yhteys (pp), joka on tarkoitus poistaa asemakaavan muutoksella. Siltaa ei tarvita
asemakaavassa merkittyyn kohtaan, eikéd Juwrsojan ylittavia siltoja kannata kayttomaarien eika

taloudellisuuden vuoksi toteuttaa turhan tihedan.

Kaavaty®n aikana on noussut esiin tarve poistaa asemakaavasta myds Ojalanpolun kavelyn ja
pyorailyn yhteys ja silta. Tarkoituksena on estaa kulku suunnittelualueelta linatintielle kapean ja

huonokuntoisen sillan kautta, mika edistda myds linatintien varren asutuksen viihtyisyytta.

Kaavaty®dn aikana on ollut tarvetta paivittdd Oulun kaupungin ymparistdohjelmaankin liittyvia
tavoitteita, jotka koskevat luonnonmukaisia hulevesiratkaisuja ja maaperan lgjittamista suunnit-
telualueelle. Alueella joudutaan kayttamaan hulevesipumppaamoja, jotta katukorot ja sen joh-
dosta myds tonttien tayttotarpeet saataisiin pidettya maltillisina. On todettu, ettéd happamia sul-

faattimaita ei voida lajittaa suunnittelualueelle.

3.3 Suunnittelualue ja l&ahiymparisto

3.3.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue on pitk&&n maitotilan rehuviljelyssa ollutta entista peltoaluetta, joka sijoittuu
keskeisesti Heikkilankankaan asuinalueelleSuunnittelualueen keskelld on metsasaareke kasat-
tuine kivikkoineen. Alueella on merkittdvaa reunapuustoa Vesijaontien ja Juurusojan eteldaisen
haaran varressaAlueen luoteisosassa onyksityistie (Ojalanpolku) ja silta. Vesijaontiell& on jouk-

koliikennereitti pysakkeineen, muuntamo ja pohjavesiposti. S4dskensuontien varressa on
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jatevesipumppaamo. Alueella on voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, LevasuePikkarala), Hangas-

kankaan pohjavesiputki ja jateveden siirtoviemari (Oulu-Muhos).

Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen ja seon Oulun kaupungin omistuksessa.

3.3.2 Lahiymparisto

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldpuolellesijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttéon 1990-luvun lopussa ja toteutettu padosin 2000-luvun alussa. Kaikki lahiymparis-
ton tontit ovat rakennettuja. Heikkilankankaalla on vesijohto -, viemari-, sahk&- ja kaukolampo-

verkko sekd madampdkaivoja ja telekaapeleita.

Suunnittelualue rajautuu idassa kokoojakatuna toimivaan Saaskensuontiehen seka 200duvun
alussa valmistuneisiin yksi ja kaksikerroksisiin paritalo- ja rivitalokortteleihin, etelassa Oulu-Kon-
tiomaki(Paltamo)-rataan ja Juurusojaan, lannessa yksityisomistuksessa oleviin kiinteistdihin ja
Juurusojaan ja pohjoisessa 19562020 -luvuilla valmistuneisiin yksi- ja kaksikerroksisiin erillis-
pientalo- ja paritalokortteleihin sek& tonttikatuna toimivaa n Hanhikaari-katuun ja kokoojakatuna
toimivaan Vesijaontiehen. Ykstyisomistuksessa oleville kiinteistdille on ajoyhteys linatintielta,

Juurusojan ylittavan Ojalanpolun ja sillan kautta.

3.3.3 Palvelut

Saaskensuontien itdpuolella on alakoulun 1-2 -luokat, kunnallinen paivakoti ja hiekkakentta. La-
hin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on my6s kunnallinen paivakoti. Enemman kaupalli-

sia palveluja on Maikkulan keskuksessa,gssa on myos kirjasto, nuorisotalo ja yhtenaiskoulu.

Etaisyytta suunnittelualueen luoteispuolella ja Kainuuntien (vt22) pohjoispuolella sijaitsevaan
Maikkulan keskukseen on n. 3 km ja niin ikdan suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevaan Ou-
lun kaupungin keskustaan n. 8 km.Junaradan eteldpuolella sijaitsevaan Kaakkuriin on etaisyytta
n. 3 km.

3.3.4 Virkistys

Suunnittelualueen lahistdlla on kaksi leikkipaikkaa (Heikkilanrinne ja Ajopeli); lisaksi linatin leikki-
paikka sijaitsee kohtalaisen lahella suunnittelualuetta Vuonna 2002 rakennetun Heikkilanrinteen
leikkipaikan peruskorjaus on toteutunut vuonna 2020. Vuonna 2003 rakennetun Ajopelin leikki-
paikan peruskorjaus ja tason lasku leikkipuistosta leikkipaikaksi on toteutettu ohjelmoidusti ke-
salla 2021.

linatissa on koira-aitaus (linatinpuisto). Oulun kaupungin koira-aitauksien kattavuus pyritdan to-
teuttamaan 2 km:n sateelld; suunnittelualue sijoittuu linatinpuiston koira-aitauksen 2 km:n sa-

teen sisgpuolelle.

Suunnittelualueen lahistolla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja moottorikelkkaura. Hiirosen ulkoilu-
alueeseen liittyvalle, linatin asuinalueen eteldpuolelle sijoittuvalle valaistulle kuntoradalle ja
9
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hiihtoladulle on etaisyytta n. 1,2 km. Kaakkurin liikuntamaa sijaitsee rautatien etelapuolella, n. 1,6
km:n (kevyen liikenteen yhteyksien kautta n. 2,5 km:n) etéisyydella suunnittelualueesta. Myds
Kaakkurin liikuntamaan yhteydessa on Hiirosen ulkoilualueenreitistoon liittyvia valaistuja kunto-

ratoja ja hiihtolatuja.

Kainuuntien (vt 22) pohjoispuolella, Oulujoen rannassa sijaitsevalle Juurusojan venesatamalle on

etaisyytta n. 600 m. Venesataman laheisyydessa sijaitsee myggsalstaviljelyalue (Juurus).

" ,,";& 3 \ -  ; —; ’ & \ :‘ S ’ 7 SR i
Kuva 3 Ortoilmakuva (Oulu 2024). Suunnittelualueen likim&éarainen rajaus on lisatty karttaan pu-

naisella viivalla.

3.4 Suunnittelun laht6tiedot

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatok-
set, kaavat, selvitykset ja suunnitelmat.Suunnittelun paalahtékohtana on Uuden Oulun yleis-
kaava, jossa suunnittelualue onmerkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suun-
nittelussa tulee erityisesti toteuttaa Oulun kaupunkistrategiassa 2030 (Oulu 2024) ja Oulun kau-

pungin ymparistéohjelmassa 2026 (Oulu 2023) asetettuja ilmastotavoitteita.

3.4.1 Kaupunkistrategia
Voimassa olevan Oulun kaupunkistrategian 2030(kv 29.4.2024) painopisteidenmukaan mm.
Oulu2026 vahvistaa veto ja pitovoimaa, Oulu on hiilineutraali vuonna 2035 ja Oulussa jokaisella

on mahdollisuus elaa terveellista ja turvallista elamaa.

Kaupungin vetovoimaa parannetaan viihtyisalld, toiminnallisella, terveellisella ja turvallisella kau-
punkiymparistolla. Asumisen mahdollisuuksia tarjotaan mm. urbaanissa ymparistossa. Ympari-

vuotisia kestavan liikkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily, joukkdiikenne) ja kiertotalouden
10
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toteutumista edistetdan. Kaupungin kestéva kasvu mahdollistetaan tiivistyvalla kaupunkiraken-
teella, ja edellytykset hiilineutraaliuden saavuttamiseksi luodaan kestavalla maankayton suunnit-
telulla ja rakentamisella. Maankayton suunnittelussa otetaan huomioon luonnon monimuotoi-
suuden sailyttaminen ja riittavat viheralueet. Luonnon, viheralueiden ja-reitistéjen houkuttele-
vuutta ja saavutettavuutta parannetaan. Ihmisten kohtaaminen ja yhteisollinen toiminta mahdol-
listetaan. Turvallinen elinympaéristt tarjotaan kaikille oululaisille. Rakennetun ympariston suunnit-

telussa ja toteuttamisessa huomioidaan hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakokulma.

Suunnittelutydn aikana ovat olleet voimassa myts samankaltaiset tavoitteet sisaltdneet Oulun
kaupunkistrategia 2026, Valovoimainen Oulu (Oulu 2018) ja Oulun kaupunkistrategia 2030, Kilt-
tuuri-ilmastonmuutos nyt! (Oulu 2022).

3.4.2 Ymparistobohjelma

Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2030 (kh 26.6.2023) on yksi kaupunkistrategian toteuttamis-
ohjelmista. Ohjelman tavoitteena on hyvan ympariston tilan sailyttdminen ja kaupungin elinvoi-
maisuuden varmistaminen. Keskeisin ymparistdohglmaa ohjaavista linjauksista on hiilineutraali
Oulu 2035.

Ympaéristoohjelma koostuu neljasta painopisteesta. Kaupungin kestavaan kehittymiseen liittyvat
kestava kaupunkisuunnittelu, ymparistoystavallinen liikkuminen ja hiilineutraali rakentaminen.
Resurssiviisaaseen toimimiseen liittyvat tehokas energiankayttd, hlineutraali energiantuotanto
ja toimiva kiertotalous. Luonnon hyddyntamiseen voimavarana liittyvat luonnon saavutettavuus
kaikille, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, turvallinen, terveellinen ja viihtyisd ympéaristo seka
monimuotoinen luonto ja vesistdjen h yva ekologinen tila. Lisaksi edistetdan ymparistévastuulli-

suutta.

Painopisteiden toimenpiteita ovat mm. alueet suunnitellaan ja toteutetaan kestavasti seka tontti-
tarjonnaltaan, asumismuodoiltaan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi . Taydennysra-
kentamisen osuutta kasvatetaan kulttuuriympariston arvot huomioiden ja viherymparistoja ke-
hittden. Taydennysrakentaminen, uudet asemakaavaalueet suunnitellaan tiiveydeltaan ja sijain-
niltaan joukkoliikennettd, jalankulkua ja pyorailya tukeviksi. Viherkerroin-tytkalu otetaan kayt-
to0n rakentamisessaja vihertehokkuus huomioidaan kaupunkialueiden suunnittelussa. Kavely
ja pyoréatieverkostoa kehitetddn ymparivuotisen kaytén lisaamiseksi. Edistetdéan kestavaa liiken-
netta tukevaa maankayttta. Rakentamisen hiilineutraaliutta edistetaan kaikessa kaavoituksessa
ja tontinluovutuksessa. Hajautetun energiantuotannon mahdollisuuksia lisataan. Kaavoituksella
luodaan edellytykset ylijgdmamassojen ja uusiomateriaalien kayttoon. Viher ja lahivirkistysalu-
eita ja vesistojen virkistyskayttomahdollisuuksia kehitetdén. Ulkoilureitistdjen saavutettavuutta
kestavilla likkumismuodoilla parannetaan. Viherverkostojen kattavuutta vahvistetaan ja paavi-
heryhteyksien sailyttdminen turvataan. Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnit-

telussa. Hulevesiohjelmaa toteutetaan luonnonmukaisia ratkaisya painottaen. Melu- ja

11
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tarinahaitat ehkaistadan ennalta maankaytonja liikenteen suunnittelun keinoin. Tilat suunnitellaan

monikayttoisiksi.

Suunnittelutyén aikana on ollut voimassa my6s samankaltaiset tavoitteet sisaltanyt Oulun kau-

pungin ymparistdohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019).

Kuva 4 Oikealla ylhaalla ote PohjoisPohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta

(18.1.2022), oikealla alhaalla ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 1 ja vasemmalla ote uuden Ou-
lun yleiskaavakartasta 2 (18.4.2026). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti o merkitty karttoi-
hin keltaisella ympyralla.

3.4.3 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa PohjoisPohjanmaan maakuntakaava, jota on uudistettu teema-

kohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla vuodesta 2009 alkaen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen koh-
dealueelle (kk-1), jolla mm. pyritaan taydennysrakentamiseen. Uusilla asuntoalueilla tulee tavoi-
tella hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivista pientaloasutusta. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon seudullisen virkistysalueverkoston toteuttaminen ja yhtenéisen viher-
vybhykkeen turvaaminen. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla
osoitetaan asumis-, palvelu-, teollisuus- ja muut tydpaikka-alueet ja laajentumisalueita. Alueella
tulee pyrkia hyvaén energiatalouteen ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisraken-
taminen tulee sopeuttaa jo rakennettuun ymparistoon ja kulttuuri - ja luonnonperintbarvot tulee
sailyttaa.

Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Tie-
osuudella tulee edistaa kulttuuriympariston arvojen sailymista. Kainuuntie (vt22) on merkitty
merkittavasti parannettavaksi valtatieksi, jolla on pyrittava edistamaan kevyen liikkenteen vaylien
toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen l&aheisyydessa. Kainuuntie on mer-

kitty my6s Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitiksi (joukkoliikenteen

12



564-2499, Asemakaavan selostus 15.52025, korjattu 25.9.2025,Heikkilankankaan pellot

kehittamiskaytéava), jonka joukkoliikenteen kehittamiselle tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset

edellytykset. Kainuuntielle on merkitty eritasoliittyma Heikkilankankaan Saaskensuontien alueliit-
tyman kohdalle. Oulu-Kontiomaki (Paltamo) -rata on merkitty merkittéavasti parannettavaksi paa-
radaksi, jolla on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja liikkenteen kapasiteetin lisaamiseen.

Levasuo Pikkarala-voimajohto (Fingrid Oyj, 110 kV) on merkitty 110 kV:n paasahkdjohdoksi.

3.4.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava 2030 (kv 18.4.2016 §25). Yleispiirteinen
ja strateginen kaavakartta 1 koskee koko Oulun aluetta, ja sen tavoitevuosi on 2050. Suunnitte-
lualue on osa keskeista kaupunkialuetta (l1), jolla kaavakartta lon voimassa kaupunkikehittamis-
vybhykkeita koskevien merkintjen ja maaraysten osalta. Kaavakartta 2 tarkentaa kaavakartan 1

merkintoja keskeisella kaupunkialueella.

Yleiskaavan kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkirakenteen laajentumisvyohyk-
keeksi (Kake4, vaaleanruskea), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttémuodoista.
Vyobhykettd kehitetddan mm. pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona. Eityista huomiota
tulee kiinnittdd mm. maankayton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa seka
yhtendiseen viher ja virkistysalueverkkoon. Vythyketta tulee kehittdd alueiden erityispiirteita
vaalien seka vesistdjen laheisyyttd hyddyntaen jarantojen yleista kayttda kehittden. Vyohyk-
keelld edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliikennettd seka sujuvia matkaketjuja. Vyohykkeen
uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on n. 15230 asukasta/ha ja ohjeellinen aluetehokkuus n.
0,120,13. Tiiveimnét alueet tulee pyrkia sijoittamaan keskustan ja aluekeskusten seka joukkolii-
kenteen runkoreittien pysékkien laheisyyteen. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkajantei-

sesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla tavalla vaiheistaen.

Yleiskaavan kaavakartalla 2 suunnittelualue on merkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP). Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivita-
loille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairiditéa aiheuttamattomia pal-
velu- ja tyopaikkatoimintoja. Radan ja Juurusojan etelaisen haaran varret on merkitty maa ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alue varataan
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa kaupungin viheralueverkostoa,
mista johtuen alueen metsaa on kasiteltdva sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Juurusojan
pohjoisemman haaran varsi on merkitty virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen Viistys- ja
ulkoilukayttoon. Alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilun p&éareitti (vihreat avoympyramerkin-
nat), joka jatkuu lounaassa linatintien varressa ja koillisessa asemakaavaan merkityn, mutta to-
teuttamattoman sillan kautta Juurusojan pohjoispuolella V esijaonpuistossa. Juurusoja on mer-
kitty vesialueeksi (W). Vesijaontie on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavéaksi tieksi (vaa-
leansininen pisteviiva). OuluKajaani-maantien jaksolla on séilynyt jossain mé&éarin vanhan tien

piirteita. Tien linjauksen seka maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista tulee
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tukea. Vesijaontien varteen on merkitty kevyen liikkenteen péaéareitti (harmaa pisteviiva). Kainuun-
tie (vt22) on merkitty merkittavasti p arannettavaksi tieosuudeksi. Oulu Kontioméki (Paltamo) -
rata on merkitty paikallisradaksi tai teollisuusradaksi. LevasuePikkarala-voimajohto (Fingrid Oyj,
110 kV) on merkitty séhkélinjaksi.

3.4.5 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueella on voimassa kolme

asemakaavaa.

Osalla suunnittelualueen pohjois- ja itdosaa voimassaolevassa asenakaavassa(AAM1582, kv
19.1.1998)suunnittelualuetta on osoitettu l&hivirkistysalueeksi (VL, Valjakkopuisto) ja maisema-
pelloksi tai -niityksi (EM-1, Jaakonpeltg). Suunnittelualueen koillisosaan on osoitettu vaara alu-
een rajat (v) alueella sijaitsevalle voimajohdolle. Vesijaontie ja Sdaskensuontie on osoitettu ka-
duiksi.

Suunnittelualueen luoteisosassa voimassa olevassa asemakaavas$aAAM1260, ymp.min.
2.10.1990)suunnittelualueelle on osoitettu Juurusojan ylittdva kevyen liikenteen yhteys (pp Ve-

sijaonpolku), jota ei ole toteutettu. Yhteyden ymparistd on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Suunnittelualueen lounaisosassa voimassa olevassa asemakaavaséal136, ymp.min., 18.6.1986)
suunnittelualuetta on osoitettu vesialueeksi (W), kevyen liikenteen yhteydeksi, jolla huoltoajo on
sallittu (pp/t , Ojalanpolku) seka lahivirkistysaluedsi (VL)

.-,
——
e,

| S — - 7 O
Kuva 5 Ote asemakaavayhdistelmasta ja kiinteistokartasta (Oulu 2025)
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3.4.6 Maankayton toteuttamisohjelma

Alueen suunnittelu siséltyy Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelm an paivitykseen
(Val-MATO 2026-2030, kv 28.4.2025 825)jossa alue on omakotitalojen tontinluovutuksen seké
rivi- ja pientalojen toteuttamisen osalta merkittava. Suunnittelualueelle on tarkastelujaksolla
2026-2030 ohjelmoitu valmistuvaksi 21 omakotitaloa ja 25 rivi- ja pientaloasuntoa. Ensimmaiset
asunnot on ohjelmoitu valmistuvaksi vuonna 2028, jolloin valmistuu 7 omakotitaloa ja 25 rivi- ja

pientaloasuntoa.

Alue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi myo6s suunnittelualuetta
aiemmin koskeneissa maankayton toteuttamisohjelmissa (MATO 20222026 ja MATO 2024
2028).

3.4.7 Rakennusjarjestys

Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016
885. Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017 Muutokset 54 8:an (Vapau-
tukset toimenpideluvan hakemisesta) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.2.2023 88 ja tulleet
voimaan 23.3.2023.

3.4.8 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa. Oulun kaupunki toimii kiin-

teistorekisterin pitdjana asemakaavaalueella.

3.4.9 Maanhankinta
Oulun kaupunki on ostanut voimassa olevassayleiskaavassgpaaosin pientalovaltaiseksi asunto-

alueeksi (AP)merkityn peltoalueen joulukuussa 2019.

Oleva infrastruktuuri on haluttu sijoittuvaksi kaupungin omistamalle maa -alueelle, joten yksityis-
omistuksessa olleet kiinteistot 31:4, 31:9 ja 31:10 on ostettu kokonaan ja kiinteistdista 31:2 ja
31:13 on ostettu osat kaupungille vuosina 2023-2024. Kaupungille ostetuista kiinteistéjen 31:2 ja

31:13 osista ja kiinteistoista 31:12 on muodostettu kiinteistd 31:14.

3.4.10 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkaytttlain 54a 8§:n mukainen ja vastaa olosuhteita29.4.2025.

3.4.11 Lainsdadanto

Kaavaty® on kaynnistetty maankaytto ja rakennuslain aikana. Maankaytté ja rakennuslaki on

muuttunut alueidenkayttblaiksi 1.1.2025.

3.4.12 Muut suunnittelualuetta koskevat lahtdtiedot

Listaus muista siunnittelutydtd koskev ista lahtotiedo ista:
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3.5

Oulun seudun ja Oulun kaupungin asumistutkimus (Oulu 2016)
Oulun kaupungin muuttotutkimus (Oulun yliopisto 2019)

Kaupunkiseutujen asukkaiden asumispreferenssit2 Miten ja missa kaupunkilaiset halua-
vat asua? (PPT, Helsinki 2019)

Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

HASUdigihanke, happamat sulfaattimaat hallintaan: Oulun alueen maapera ja happa-
mien sulfaattimaiden esiintyminen Case Heikkilankangas, Kaistaaho & Ritaportti (GTK
2023)

Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy 2019)
Alustava hulevesitulvakartta (SYKE)

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)
Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy 2019)
Kaupunginojan varren maisemasuunnitelma Plaana Oy 2021 )

Juurus ja Kaupunginojan kuormitusselvityksen tutkimusraportti (Envineer Oy 2020)
Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu (Maveplan 2022)

Oulun kaupungin meluselvitys, kansallisten tunnuslukujen mukainen selvitys (Oulu 2017,
Oulu 2022)

Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018 22023 (WSPFinland Oy 2018), Ouun
kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2024 -2028 (WSP Finland Oy 2024)

Pysakaointinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)
Oulun kestavan kaupunkilikkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)
Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014 2032 (Oulu 2014)

Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittdminen 2014 22039 (Oulu 2014)

Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat, olemassa olevaa lahtotietoa tarkentavat sel-

vitykset suunnittelutydn aikana. Laaditut selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteend.

Listaus siunnitteluty6n aikana laaditu ista selvityksista:

X

X

luontoselvitykset (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021 ja 28.11.2022)
viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021)
maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022)

hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022)
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X maaperaselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat (Sitowise Oy,
31.5.2022)

X rakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021)
X toimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021)
X tarind- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021)

X meluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 20.5.2025)

3.5.1 Maapera ja pohjavesi

Maaperé on silttistd hiekkaa, silttid, laihaa savea, hiekkaa seké hiekkaista silttimoreenigiltin ra-
keisuus vaihtelee savisesta hiekkaiseen silttiin

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Pohjavesipinta oli tutkimusaikana n. tasolla
= m ja pohjavesi kdy todennakdisesti ajoittain lahella maanpintaa. Koska pohjavesi

on oletettavasti lahella perustamistasoa, on pohjamaa koko alueella routivaa.

3.5.2 Maaperan pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat

Alueelta ei tunnisteta sellaista maaperéan pilaantuneisuuteen liittyvaa riskitoimintaa, joka edellyt-

taisi maaperé ja pohjavesitutkimuksia.

Koko selvitysalueella on happamia sulfaattimaita liejusavi, liejusiltti- tai savikerroksissa. Paa-

saantdisesti sulfaattimaita esiintyy yli 1 m:n syvyydella. Hapontuottokapasiteetti on voimakkaim-
PLOODDQ - P Q V\YA\\GHOOI| $0XHHQ pélKisiyhpd33& ilakda [pbtsiitiddyY DW SI1IR
linen hapan sulfaattimaa). Jatkosuunnittelussa tulee huomioida sulfaattimaiden korroosiota ai-

heuttava vaikutus rakenteille. Sulfaattimaaalueilla kaivutéiden laajuus tulee pitdéd mahdollisim-

man pienené. Kaivutdissa tulee huamioida sulfaattimaan hapettuessa syntyva hapan valuma, sen

ympdristévaikutukset ja keinot happamien valumavesien kasittelyyn.

HASUdigrhankkeen (GTK 2023) tulosten mukaarHeikkildnkankaan alueen maapera koostuu la-
hinna hienorakeisista, merivaiheiden synnyttamista sedimenteistd. Mm. hienorakeiset maalajit
erottuvat tutkimuksessa voimakkaasti happoa tuottavina; niiden rikkipitoisuudet ja asiditeettiar-
vot ovat paikoin hyvin suuria. Tutkimusalueella happamoitumisriski on Vesijaontien valitbnta la-
heisyytta lukuun ottamatta koko suunnittelualueella merkittava ja sulfaattimaiden esiintymisen
todennakdisyys suuri. Suunnittelualueen kesivaheilla on laaja aktiivisen eli todellisen happaman

sulfaattimaan vythyke.

Heikkilankankaan tarkennettu kartta ei kaytdnndssa tuonut muutoksia happamien sulfaattimai-
den valtakunnallisen yleiskartoituksen karttaan. Hankkeen tulosten perusteella saadaan hyva alu-
eellinen kasitys korroosioon vaikuttavista pH-tasoista, hapettumissyvyydesta ja rikki-/sulfaattipi-
toisuuksista. Tuloksia voidaan myés hyodyntaa kiinteistékohtaisessa korroosioriskin tutkimustar-

peen arvioinnissa.
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Kuva 6 Heikkilankankaan selvitysalueermaaperakartta (HASUdigi-hanke, GTK 2023)

3.5.3 Luontotyypit, kasvillisuus, linnusto ja muu elaimisto

Selvitysaluekoostuu paaasiallisesti pelloistaja se on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen. Alueella
tai sen lahist6lla ei havaittu luonnonsuojelulailla, metsélailla tai vesilailla suojeltujatai uhanalaisia
luontotyyppeja eikéd uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja.Lgjisto koostuu pddosin tavanomaisista,

korkeakasvuisista joutomaan kasvilajeista.

Selvitysalueen laheisyydessa ei ole luokiteltuja arvokkaita lintualueita Pesimalinnusto koostuu
paaosin Oulun seudun peltoalueille tyypillisista lajeista. Erittdin uhanalaissta lajeista homatiai-
sella, viherpeipolla ja varpusella a reviireja selvitysalueen rajan tuntumassa. Silmallapidetta\sta
lajeista selvitysalueella pesivéat kuovi, punajalkaviklo ja kiuru seka reungalueella vastarakki, ha-
rakka ja punavarpunen. Alueellisesti uhanalanen selvitysalueella mahdollisestipesiva laji on kel-
tavastarakki. Muuttolin nuille peltoalue ei ole merkittdvaksi luokiteltava ruokailu - ja levahdysalue.
Selvitysalueen laheisyydessa linnuston suojelun kannalta merkittavimpana voidaan pitaéa Juu-

rusojan eteldisen haaran rantametsaa.

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:huontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. On
epatodennékoistd, ettd hankealueella olisi isojen petoeldinten kuten karhun, ilveksen ja suden
ydinreviireja. Alueen reunalla virtaava Juurusoja voi ollaosa saukon reviirig, mutta sen ei kuiten-
kaan arvioida kuuluvat mahdollisen saukkoreviirin ydinalueeseen.Selvitysalueella ei havaittu

metsid., jotka voisivat toimia direktiivilajien liito -oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien
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elinymparistona. Selvitysalueella ei havaittu lepakoille sopivia lisdantymis ja levahdyspaikkoja;
pohjanlepakot saalistavat ainakin satunnaisesti selvitysalueen l&heisyydessa tieymparistoa kayt-

taen ja mahdollisesti kayttavat myods Juurusojan pohjoishaaraakulku- ja saalistusreitteina.

Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden sailyttdmi sen kannalta olisi suositeltava jattaa
ainakin 20 m leved kaistale rantaalueista rakentamisen ulkopuolelle. My&s peltojen reunoilla
esiintyvat puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia kaytavia ja piilopaikkoja linnuille, piennisak-
kéille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jattaa rakentamiskohteiden valiin

mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja niittykohteita.

Viitasammakkoselvityksen perusteella Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla on viitasamma-
kon lisaantymispaikka. Paikallisten vitasammakoiden kesaelinympéristd sijoittuvat todenn&koi-
sesti samaan poukamaan sekad sen ymparistossa oleville rantalueille ja puustoisille alueille. To-
dennakoisesti vitasammakot kayttavat myods Juurusojan pohjoishaaran etelarantaa seké osaa
silla tavalla, etta alueella todettu viitasammakoiden lisdantymispaikka Juurusojan pohjoishaaran
pohjoisrannalla sailyy ennallaan. Lisaksi kannattaisi ottaa huomioon viitasammakon kesdja tal-
vehtimisymparistot, jotka sijoittuvat arvion mukaan Juurusojan pohjoishaaraan, seka veteen etta
sen ranta-alueelle. Viitasammakon elinympariston sailymisen kannalta olisi hyva, jos jatettaisiin
ranta-aluetta kasitteleméatta sek& usean metrin levyinen suojavydhyke rantaalueen ja mahdolli-

sen rakentamisalueen valiin.

Maastokaynneilld ei havaittu EU:n luontodirektiiviin 1V(a) kuuluvia lummelampikorentoja Juu-

rusojan pohjoishaaran selvitysalueella tai selvitysalueen lahiymparistossa.

3.5.4 Luontoarvot

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:huontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. Selvi-
tysalueella ei havaittu mahdollisia lito-oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien elinymparisttja
eika lepakoille sopivia lisdantymis ja levahdyspaikkoja; pohjanlepakot kulkevat ja saalistavat ai-
nakin satunnaisesti selvitysalueen laheisyydess&elvitysalueellaei havaittu lummelampikoren-

toja. Juurusoja voi olla osa alueella mahdollisesti esiintyvan saukon reviirista.

Selvitysalueenulkopuolella on havaittu viitasammakon mahdollinen luonnonsuojelulain mukai-
nen levahdyspaikka. Viitasammakko onEU:nluontodirektiivin liitteen 1V laji. Viitasammakoiden
lisddntymispaikka Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla tulisi séilyttda ennallaan. Todenna-
koisesti viitasammakot kayttavat myos Juurusojan pohjoishaaran eteldrantaa seka osaa peltoalu-
eesta kesaelinynparistonaan. Juurusojan pohjoishaaran rartavythykkeen tulee antaa kehittya

kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan.

Alueella on my6s keltakurjenmiekan kasvupaikka. Keltakurjenmiekka on PohjoisPohjanmaalla

rauhoitettu laji (LSA 2023/1066, liite 5). Rauhoitus koskee keltakurjenmiekan luonnonvaraisia
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esiintymid. Luonnonsuojelulain 74 §:n mukaan rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa
poimia, keratd, leikata irti, ottaa juurineen eik& havittdd. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteista,
jotka saattavat vaikuttaa keltakurjenmiekan esiintymaan, on pyydettava ELYkeskuksen lausunto.
Poikkeamisesta sekd mahdollisen poikkeusluvan tarpeesta ja edellytyksistd on saadetty luonnon-
suojelulain 82 8:ssa ja 83 8:ssa. Poikkeusluvan tarpeesta voi kysya tarkempaa ohjeistusta Ekés-
kuksesta.

Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden sailyttdminen kannalta Juurusojan pohjoishaa-
ran yhteyteen olisi suositeltava jattaa ainakin 20 m:n levyinen rantakaistale rakentamisen ulko-
puolelle. MyGs peltojen reunoilla esiintyvat puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia kaytavia ja
piilopaikkoja linnuille, piennisakkaille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jat-
taa rakentamiskohteiden valiin mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja

niittykohteita.

Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu -selvityksen (Maveplan Oy 2022) mukaan
koska Juurusojan suurten tulvien johtaminen Oulujokeen ja Kaupunginojaan on jo nyt haasteel-
lista, Juurusojan perkauksia, joita on jossain vaiheessa alustavasti suunnitelt ei tule toteuttaa.
LiséksiJuurusojan pohjoishaarassa on havaittu vitasammakkoja, joka on EU:n luontodirektiivin
liitteen 1V laji. Luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaan luontodirektiivin liitteen IV lajien li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kiellettya. Ruoppaaminen
luetaan kyseisiin heikentamistoimiin. Kieltoon voidaan hakea luonnonsuojelulain 83 8§:n mukaista
poikkeuslupaa alueelliselta ELYkeskukselta. Poikkeusluvan mydntamisen edellytyksena on, etta
lajin suotuisa suojelutaso ei heikkene, hankkeella ei ole muuta toteuttamisvaihtoehtoa ja hanke

on yhteiskunnan edun mukainen.

3.5.5 Maisema

Alueen maisemakuva on ollut avointa viljelymaisemaa jo 180C luvulta lahtien. Heikkilankankaan
asuinalueen ja linatin valiin sijoittuvien Heikkilankankaan peltojen maasto on kumpuilevaa
avointa peltoaluetta. Selvitysalue sijoittuu drumliiniharjanteen eteldpu olelle. Alueen laheisyyteen

sijoittuu Juurusojan alkupiste HeikkilAnsuvannosta haarautuen.

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurivaikutteisia puuryhmié. Peltojen keskelle on jaanyt vanha
puuryhma, ja alueelle sijoittuu my6s nayttavaa reunapuustoa. Maisemakuva on kehittynyt hiljal-
leen yha enemman rakennetuksi ja peltojen viereisetmetsaalueet ovat yksi kerrallaan muuttu-
neet asumiskayttdon. Muutos on ollut kuitenkin hillitty& ja vanhat tielinjat seké peltoalueet ovat
selkeasti ndkyvissa myds nykyisin. Heikkilankankaan pelloilta avautuu hienoja ndkymalinjoja sen
sijoittuessa hieman ympéaristoaan korkeammalle maisemarakenteellisesti. Koulu ja paivakotira-

kennus erottuu kaukomaisemassa maamerkkina.

Alueen kehittdmisessa on huomioitava maisemakuvan arvo. Mahdollisenrakentamisen myota

avoimuutta olisi hyva sailyttaa esimerkiksi valjien tonttikokojen avulla. Viheralueet tulisi
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suunnitella tukemaan olevaa viherverkostoa. Nykyisten peltojen kautta olisikin hyva rakentaa it&
lansi -suuntainen puistopolku jatkumona Ajopelintien ja Saaskensuontien valiselle puistopolulle.
Pelloille sijoittuvat puistot voisivat olla esimerkiksi niittyvaltaista puistoa, joiden avulla voitaisiin

sailyttaa alueelle tyypillisia pitkia nakymia.

Selvitysalueen jatkokehityksessé olisi hyva huomioida lahella sijaitseva tarkea ekologinen vesis-
toyhteys ja Kaupunginojan varren viher- ja virkistysyhteys. Tarkistealueen reunat ovat herkkia
muutokselle, joten reunametsat ja historiallisesti merkittava puuryhma alueen keskella olisi hyva

sdilyttaa rakentamisesta huolimatta.

Alueen maisemakuvan osalta uhkana on alueen pirstaloituminen ja vanhojen kulttuurihistoriallis-
ten piirteiden haviaminen. Tielinjojen ja muiden rakennelmien suunnittelussa on syyta ottaa
huomioon alueen historiallinen kehitys, ja pyrkia sailyttamaan alueen maisemakuvallisia arvoja,

kuten puustoa, avointa maisematilaa ja maisemallisesti eheita kokonaisuuksia.
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Kuva 7 Maisemaselvityksen analyysikartta (Ramboll Finland Oy 2022)

3.5.6 Arkeologinen kulttuuriperintd

Alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, esineldytoja tai muuta arkeologista kulttuu-
riperintda. Alue on myds maastollisesti sellaista, etta ennestdén tuntemattomien kohteiden 16y-

tyminen on epatodennékaista.

3.5.7 Rakennettu kulttuuriperintd

Vesijaontie on osa vanhaa OuluKajaani-maantietd, joka rakennettiin aikoinaan huoltoyhtey-

deksi Oulun ja Kajaaninlinnojen vélille. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
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rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Tieosuudella tulee edistda kulttuuriymparistén arvojen saily-

mista.

3.5.8 Hulevedet

Nykytilanteessa suunnittelualueen vedet laskevd paaosin Juurusojaan, joka yhtyy Kaupungin-
ojaan ja laskee mereen Oulun edustalla.Suunnittelualueen maankaytt6 tulee muuttumaan ja
alueella muodostuu enemman pintavaluntaa nykytilanteeseen verrattuna. Rakentamisen seu-
rauksenavetta lapaisemattéman pinnan osuus kasvag hulevesien maara lisaantyy ja laatu heik-
kenee, joten tarvitaan hulevesien viivytysta. lisaksi kiintoainekuormitusta ja happamien valuma-
vesien paasya Juurusojaan tulee ehkaista.

Tonteilla tulee pyrkida maksimoimaan vetta lapaisevan pinnan osuus, jotta ensisijaisesti ehkais-
tdan hulevesien muodostumista. Lapdaisevia pintoja ovat mm. viheralueet pysakointialueiden la-
paisevat paallysrakenteetja kasvikatot. Katualueiden ja pysékdintialueiden hulevedet johdetaan
viherpainanteiden tai biosuodatusalueiden kautta hulevesiverkostoon. Hulevedet suositellaan
ohjaamaan ennen kaavaalueelta purkua hulevesia puhdistaviin ja viivyttaviin rakenteisiin, joita
ovat esim. kosteikot ja kosteikkomaiset lammikot. Rakenteisiin tulee esimerkiksi suotopadot kiin-
toaineksen pidattamiseksi. Tarvittaessa tulee lisata kalkkikived veden happamuuden saata-

miseksi.

Tulvimisherkat alueet tarkasteltiin 1/50 v rankkasateen tilanteessa. Olemassa olevaan runko-
viemariin 600B tai hulevesiviamariin 300B ei tule johtaa lisdd hulevesia ilman viivytysta, silla ne
ovat 1/1a toistuvalla rankkasateellaja nykytilanteessa taynna. Kaavaalueelta ei myéskéaan tule

lisata hulevesivirtaamia avouomiin.

Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, etta virtaama suunnittelualueelta ei lisaanny,
joten tarvittava viivytystilavuus yleisilla alueilla on alustavasti 946 nv. Rakenteiden tilavaraukset

ja sijainnit seka viivytysmaara tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

3.5.9 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee kahden kokoojakadun, Vesijaontien ja Saaskensuotien liittyman lou-
naispuolella. Saaskensuontie liittyy valtatiehen 22, Kemuuntiehen, likennevalo-ohjatun liittyméan
kautta. Saaskensuontie jatkuu kohti etelda ja rautatien risteyksessa on alikulku. Vesijaontie joh-
taa linattiin ja sita kautta Maikkulaan. Kokoojakatujen keskindisessa liittymassa on kiertoliittyma.
Alueen keskeiselldosalla ei ole nykyisia liikennevaylid. Alueen etel&puolelh sijaitsee Oulu-Kon-

tiomaki -rata.

Kokoojakatujen varsillaon jalankulku- ja pyoratiet. Sdaskensuontielta itdén pain on Heikkilan-
kankaan keskella puistoaluetta lavistava jalankulku ja pyoratie. Oulun seudun pyo6railyn péareit-
tisuunnitelmassa 2030 Vesijaontien vayla on méaaritelty aluereitiksi. Suunnittelualueen lahdhi val-

tatiella 22 on kaksi jalankulku- ja pyo6ratien alikulkua, toinen Saaskensuontien littymassa ja
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toinen siitd n. 700 m Oulun keskustan suuntaan. Kaakkurin palveluiden suuntaan johtaa linatintie
suunnittelualueen lansipuolella. Rautatiella on vain jalankulkijoille ja pyorailijdille tarkoitettu ta-

soristeys.

Valtatiella 22 likenneméaéara on keskimaarin n 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Saaskensuontien
liittymasta Oulun keskustaan pain (KVL 2021, Vaylavirasto). Oulun seudun liikennemallin perus-
teella Sdaskensuontien likennemaéard on nl1 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa suunnittelualu-
een kohdalla, Vesijaontien likennemaara on vain muutamia satoja. Tarkkoja likennemaaralaskel-
mia alueelta ei ole tassa yhteydessa tehty. Pyoralilikenteen maara sita vastoin on hiukan suu-

rempi Vesijaontiella kuin Sdaskensuontielld. Suunusluokat ovat muutamia satoja pyorailijoita

vuorokaudessa.
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Kuva 8 Suunnittelualue ja nykyiset likennevaylat opaskartalla(Ramboll Finland Oy 2022)

Poliisin tietoon tulleiden onnettomuuksien perusteella lahialueen kaduilla on sattunut viiden vii-

meisen vuoden aikana vain kaksi omaisuusvahinkoihin johtanutta autoliikenteen onnettomuutta.

Joukkoliikenteen pyséakit ovat Vesijaontiella ja valtatiella alikulkujen yhteydesséa. Vuorotiheydet

keskustan suuntaan ovat arkipaivisin n 10 230 minuuttia.

Kestavan kaupunkilikenteen suunnitelman periaatteiden mukaan lahiliikkumisymparistot ovat

viihtyisia ja turvallisia ja asuinalueiden siséinen likkuminen perustuu kéavelyyn ja pyorailyyn.
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Liikenneverkon osalta tavoitteena on, etta palvelut ovat helposti saavutettavissa kavellen ja pyo-
raillen. Yksi kdytanndn toimenpide on, etté asuinalueiden kaduilla nopeusrajoitus on matala eli
lahtokohtaisesti 30 km/h.

Asemakaavassa osoitettava aute ja pytrapaikkavelvoite maaritetaan Oulun pysakoéintinormin
mukaan. Pyorapaikoille on normissa maaritelty maarallisen velvoitteen lisdksi myds laadullinen

velvoite. Suunnittelualue sisaltyy pysakointinormin ns. muihin alueisin.

3.5.10 Jatehuolto

Omakaotitonttien jatehuolto on tarkoitus toteuttaa keskitetyilla yhteiskerayspisteilla. Yhteiske-
rayspisteiden mitoituksen p&éaperiaatteena on, etta yksi yhteiskerayspiste palvelee vahintaan 15
tonttia ja etdisyys pisteelle on enimmilldén n 100 m. Jatepisteentulisi sijoittua luontevien kulku-
yhteyksien varrelle alueelta poistuttaessa ja mahdollisimman lahelle kokoojakatua siten, etta ja-
tepisteen tyhjentdminen onnistuu ilman jateauton peruuttamista. Ratkaisu voi kuitenkin poiketa
reunaehdoista, mikali silla saalaan jatepiste sijoitettua kayton ja liikenteen kannalta luontevasti.

3.5.11 S&hkohuolto

Nykyista sahkoverkkoa pyritaan mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan rakennettaessa suun-
nittelualueen uutta séhkdverkkoa. Suunnittelualueelle rakennetaan kaapeliverkko.Valjasti raken-
netuilla alueilla kaytetaén pelti- tai betonirakenteisia puistomuuntamoita. Muuntamot pyritdéan
sijoittamaan viherkaistaleille tai muille yleisille alueille ja paasaantdisesti tonttien valisten rajojen
kohdalle. Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jaatava vahintaan kolme metria huoltotilaa.

Muuntamon viereen on paastava liikkkumaan nosturi- ja kuorma-autolla.

Peltirakenteinen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetaisyyden palaviin rakenteisiin
ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen muuntamon aluevaraus asemakaa-

vassa onlahtokohtaisesti 21 m x 21 m. Palomé&araysten tms. niin vaatiessa kaytetaan betonira-
kenteisia puistomuuntamoita. Betonirakenteinen puistomuuntamo ei vaadi suojaetéisyytta pala-

viin rakenteisiin.

Jatkosuunnittelussaaineistoon laitetaan suositus aurinkoenergian hyédyntamisesta alueella.

3.5.12 Voimajohto

Suunnittelualueella sijaitsevavoimajohto sailyy entisella paikallaan. Voimajohdon johtoalue
muodostuu 34 m levedsta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 m leveista
reunavyohykkeistd. Asemakaavoituksessa suositellaan voimajohtoa varten varattuna alueen
osana kaytettavaksi koko voimajohtoalueen leveytta (54 m). Johtoaluetta koskevalla kaavamer-
kinnalla varmistetaan, ettd rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys,
seka rajoitetaan sahkoéturvallisuutta vaarantavattoiminnot selke&sti voimajohtoalueen ulkopuo-

lelle.
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Voimajohdon laheisyydessa esiintyy virallisesti todentamatonta lasten kohonnutta leukemiaris-
kia. Voimajohdon magneettivuon tiheys on suunnittelualueella vahemman kuin 0,4 uT, kun etéi-
syys keskilinjasta on vahintaan 40 m. Sateilyturvakeskus ei suosittele sijoitettavaksi tatéhem-

mas lasten pysyvaan oleskeluun tarkoitettuja tiloja.

3.5.13 Telemasto

Alueelle esitetaan paikka telemastolle (42 m korkuinen putkimasto) ja teleasemalle @,7 m*n
suuruinen laitetila) rakentamis- ja huoltoyhteyksineen. Telemaston etdisyyden voimajohdosta
tulee olla vahintdédn 48 m. Sédhkdkaapin laheisyys on etu telemaston sijoittelussa, mutta sen tur-
vaetdisyys on huomioitava; telemaston ja puistomuuntamon vélisen etaisyyden tulee olla véahin-

taan 8 m.

Teleoperattoreiden toiveen mukainen tele maston ensisijainen sijainti on Sdaskensuontien ja Ve-

sijaontien risteyksen laheisyydessa jaoissijainen sijainti Iahella Valjakkopuistoa.

3.5.14 Melu

Suunnittelualueelle laadittua meluselvitysta on tarkennettu kaavatydn ehdotusvaihetta varten
(Sitowise Oy 2025).Meluselvitys sisalté& laskennalliset tarkastelut tie- ja raideliikenteen aiheutta-

mista melutasoista. Laskennoissa on huomioitu alueen uusi pinnantasaus

Valtioneuvoston melutasojen ohjearvoja koskevan paatdksen mukaan (993/1992) asumiseen
kaytettavilla alueilla ja taajamien virkistysalueilla ohjearvot ulkona ovat paivalla enintdan 55 dB
(klo 7 22, A-painotettu keskiaanitaso LAeq). Ohjearvot ulkona ovat yolla enintdan 50 dB (klo 222
7, A-painotettu keskidéanitaso LAeq), uusilla alueilla yolla enintdan 45 dB (Apainotettu keskidani-
taso LAeq). Asuinhuoneissa ohjearvot sisélla ovat paivalla enintdén 35 dB (klo 222, A-painotettu
keskiaanitaso LAeq) ja ydlla eninfian 30 dB (klo 2227, A-painotettu keskiaanitaso LAeq). Selvitys-
alue tulkitaan melutasojen ohjearvojen mukaiseksi uudeksi alueeksi, mika on aiheuttanut hanka-

luutta riittavan yoaikaisen melunsuojauksen saavuttamisessa.

Laskennoilla on tutkittu selvitysalueen keskidanitasotnyky- ja ennustetilanteessa 2040. Raidelii-
kennetiedot edustavat pahinta mahdollista ennustetilannetta ja niissa on huomioituna mm. ve-
nalaiset tavarajunat, joilla on suurin vaikutus mm. maksimimelutasoihin. Teollisuuden raskas rai-
deliikenne ei tule nailla nakymin vahentymaan Oulu-Kontioméki -rataosuudella. Vaikka venalai-
sid malmijunia ei raiteilla nyt liikennoéikaan, liikkuu raiteilla edelleen telirakenteeltaan samankal-
taisia eli samanlaista melua aiheuttavia junia raskailla kuormillaMy6s lansiradan kaksoisraiteen
toteuttaminen aiheuttanee lisaéntyvaa liikennointia itaraiteeseenkin, erityisesti puutavaran

osalta.

Nykytilanteessa keskiaanitasot alueella ovat 4249 dB péaivaaikaan ja 4250 dB y6lla. Laskentojen

perusteella paivaajan ohjearvo 55 dB toteutuu koko alueella. Ennustetilanteessa 2040

25



564-2499, Asemakaavan selostus 15.52025, korjattu 25.9.2025,Heikkilankankaan pellot

keskidanitasot ovat 41-51 dB asuinrakennusten pihaalueilla paivaaikaan ja 4052 dB yolla. Yoai-
kaan ohjearvo 45 dB ei toteudu jokaisen asuinrakennuksen pihaalueilla, ja meluntorjuntaa tarvi-

taan.

Selvitysalueelle on laadittu useita erilaisten aluerakenteiden mukaisiamelumallinnoksia, joilla on
tutkittu alueen melunsuojaustarvetta ja -ratkaisua. Selvityksessa esitetyn neluesteen toteuttami-
nen radan varteen on osoittautunut hyvin hankalaksi ja kalliiksi. Aluerakennetta onkin lopulta
muutettu kaavaehdotukseen siten, ettd yhtiomuotoiset asuinrakentamisen tontit on sijoitettu ra-
dan puolelle, jolloin taakse jaavat rakennukset ja pihatsaaaisiin suojattua liikennemelulta yhti6-
muotoisten tonttien rakennuk silla ja aitaamisella. Melumallinnosten avulla on tutkittu myds ra-
kenteelliseen melunsuojaukseen tarvittavaa rakennusten sijoittelua ja korkeutta seké aitojen si-
jaintia ja korkeutta. Laskentojen perusteella jokaisen asuinrakennuksen pihaalueelle muodostuu
ohjearvon mukaiset vythykkeet paivé ja ydaikaan kun suojaavat rakennukset ovat kaksikerrok-
sisia

Liséksi ennustetilanteessa 2040 laskettiin rakennusten julkisivuille kohdistuvat korkeimmatkes-
kiaanitasot. Meluselvityksessa onhuomioitu myds hetkellinen maksimiaénitaso. Selvityksen joh-
topaatdsten mukaan julkisivuille kohdistuvien keskiaanitasojen tai maksimimelutasojen perus-

teella rakennusten ulkovaipan daneneristavyydelle ei ole tarpeen asettaa erillista kaavamaa-

raysta.

Heikkilankankaan pellot,
Oulu
Asemakaavan meluselvitys

== Uusi maankaytttd

1 Ennustevuoden 2040
tielikennemaarat (KAVL)
9 javuoden 2035 raideliikenne
liman radan meluntorjuntaa
Tonteilla umpinaiset aidat 1,5 m
Rakennukset 1-2 kerroksisia

Keskiganitaso Lpeq
) Yoaika klo 22-07

Laskentakorkeus mp+ 2m

— suunnitteluiva

Korkeuskéyrs
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r 50 < [ <= 55
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¥ 60< <=65
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70< . <=75
75<
A4 1:5500 €07

0 50 100 150
— w—

#15.5.2025 KMH

Kuva 9 Melumallinnos ennustetilanteessa yodaikaan (Sitowise Oy 2025). Alueen etelareunalle on

mallinnettu kaksikerroksiset asuinrakennukset ja 1,5 m:n korkuinen aita.
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3.5.15 Térina ja runkomelu

Selvityksen mukaan mittaustulosten perusteella selvitysalueen maaperan varahtelytaso ei ole eri-
tyisen suuri. Selvitys on laadittu alueelle toteutetun laajan mittaussarjan perusteella ja arviointi

on laadittu suurimmalla kaytossa olevalla tarkkuustasolla. Mttausjaksolla tallennettiin tietoja ta-

varajunista, joiden ominaisuudet eivat oletettavasti ole olennaisesti muuttuneet.

Liikennetarinan laskennallinen raja ulottuu n. 150 mn etéisyydelle radan keskilinjasta, eika ra-
kennuksia suositella sijoitettavaksi tata lahemmaksi ilman erillista tarindn torjunnan suunnittelua.
Arviossa on huomioitu varéhtelyn voimistuminen rakennuksen rungossa ja varahtelyn siirtymi-
nen taysimaaraisesti rakennuksen perustukseen maaperastédRunkomelun arviointi ja torjunta

tulee sisallyttdd huomiointiin siirryttdessa lahemmaksi kuin 60 m radasta.

RN .
@) SITAR
AR -

i

Laskennam en va

Kuva 10 Liikennetarinéan laskennalliset varahtelytasojen rajat. (Sitowise Oy 2021)

3.5.16 Rakennettavuus ja kustannusvaikutukset

Suunnittelualue kuuluu paaosin rakennettavuusselvityksen (Sitowise 2022plueeseen 2 eli raken-
nettavuusluokkaan 4, jolla rakennukset esitetddn ensisijaisesti perustettavaksi terasbetonipaalu-
jen varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana. Kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset ka-
tokset voidaan perustaa maanvaraisesti, mikalikaytettava rakennetyyppi sallii painumia ja kierty-
mia.

Suppea alue Vesijaontien ja Sdaskensuotien risteyksessa kuuluu alueeseen 1 eli rakennettavuus-
luokkaan 3, jolla rakennukset esitetdan perustettavaksi terdsbetonipaalujen varaisesti ja alapohja

tehdaéan kantavana. Alueilla, joilla 16yhan silttisen kerroksen alapinta on alle 5 m syvyydessa,
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voidaan rakennukset perustaa massanvaihdon varaan. Massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin

kaivuolosuhteiltaan erittain vaikeita, koska kaivanto on syva, kaivettava pohjamaa on suhteelli-
sen l6yhaa ja erittain hairiintymisherkkaa ja pohjavesipinta on melko ylhaalla. Kevyet rakenteet,
kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali kaytettava raken-

netyyppi sallii painumia ja kiertymia.

pL ) N N kuvaus

| 2 | Normaaist ~Subteelisen loape e set kalkoaveet
" , jossa kalbota 13 lohkareits seka vahaa

sostune s pananie ta

Siti ja savialuet, 03 kantava Maakeros enntaan 2.5 m syvyydessd
Maanpinnan katevwus 5..15 %

Normaalsy kurvatettava

-Perustamstapa: Anturat, maanvaranen laata

-S4t 1 savalueet, odla kevyiden rakenterden perustamen
WCNKEOKSAn varaan.

3 | Vakeast - & scistuneet aleet, ola kantava maakerros 2,5-4.5 m
rakennettava 4

Vakeast kavettava

Perustarmistapa: Pidan- ja anturaperustus ta lyhyet paalut

b) Jyrkkapinteiset kaliomaasiot ;3 louhikko Maanpnnan kaltevuus 15...30 %

4 | Pasutusa Lasksomaiset saviakioet, olla kantava maakerros 4,5, 13 m syvyydessa
edelytavat Perustamistapa: Paskuperustus
sveet

Alue 1 rakennettavuusluokka 3
Alue 2 rakennettavuusluokka 4

Alue 3 rakennettavuusiuokka 2

Sulfaattitutkimuspiste

Revisio
Merkki | Muutos |Pvm__ I_Suypn_ | Tark.
A i ydennys |315-22 |EVuorre E. Hariman)

e | Vautos P | swun | o
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T
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T
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rakennettavuusselvitys

Kohde

Heikkilankangas, Oulu

Kuva 11 Rakennettavuuskartta (Sitowise Oy 2022)

Alueilla 1 ja 2 pohjamaa on heikosti kantavaa, minkad vuoksi tarvitaan pohjanvahvistustoimenpi-
teita. Alueiden liikenne- ja piha-alueilla esitetdan suoritettavaksi esirakentamista, joka siséltaa
esikuormituksen ylipengerta kayttéden. Esirakentamisen jalkeen liikeme- ja piha-alueet peruste-
taan maanvaraisesti. Vaihtoehtoinen pohjanvahvistusmenetelma on massanvaihto, mikali esi-
kuormittamiseen tarvittavaa aikaa ei ole kaytettavissa. Alueilla 1 ja 2 esikuormitetulla tai pohjan-
vahvistetulla alueella putket ja johdot voi daan perustaa maanvaraisesti arinarakenteella. Jatkossa
alueelle taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi
ja pohjarakennussuunnittelun lahtétietojen tdydentamiseksi. Kaivantoja varten on maaritettava
pohjamaan lujuusominaisuudet. Tarkentavat kantavuus ja painumalaskelmat tulee tehda, kun
alueen tasaus ja rakennusten seka rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa. Esikuormituk-
sesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka lahtétietoina ovat swnniteltujen
rakenteiden mitat ja kuormat seka tarkentavat pohjatutkimukset. Massanvaihdosta tulee laatia
yksityiskohtainen rakennussuunnitelma. Kevennysrakenteista tulee laatia painumalaskelmat seka
rakennussuunnitelma. Pohjavesipinnan tason seurantamittaiksia tulee tehda rakentamissuunnit-

teluvaiheessa pohjavesipinnan tason tarkistamista varten.
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Alustavien kustannuslaskelmien perusteella paaluperustus on rakennukselle halvempi ratkaisu
verrattaessa massanvaihtoon. Pihaalueilla esikuormituspenger osoittautui massanvaihtoa edulli-
semmaksi ratkaisuksi. Esikuormituspenger on myos liikennealueiden kohailla edullisin vaihto-
ehto; painopengerta ei voida kaytannossa kayttaa koko katualueelle. Kunnallistekniikan osalta
edullisimmaksi osoittautuivat kevennys seka esikuormitus. Laskelmissa ei ole huomioitu raken-

neratkaisujen toteutettavuuksia.

3.5.17 Massatasapainotarkastelu

Massatasapaina ja ldjitysalueita on tutkittu kaavaluonnosvaiheessa.Suunnittelun edetessa on
todettu, ettd alueen happamia sulfaattimaita ei voida lajittaa suunnittelualueelle.

Alueen suunniteltu korkotaso on tarkentunut ehdotusvaiheessa. Katujen, pyorateiden ja kunto-
ratojen seké pysékointialueen leikkausmassoja syntyy n. 2@00 m®. Arvio perustuu n. metrin
paksuiseen kadun paallysrakenteeseen, joka toteutettaisiin masuunikuona tai oktorakenteena;
lisksi kaytetadisiin hulevesipumppaamoja. Katujen tasaus on méaaritelty siten, etta katurakenne
on alimman kuivatustason ylapuolella, ja katurakenne pysyy kuivana. Pohjatutkimusten perus-
teella oletuksena on, etté leikkausmassoja, pintanaita lukuun ottamatta, ei voi kayttaa katura-

kentamisessa luiska tai piennartaytoissa.

Katutasausten l&ahtokohtana on ollut minimikorotu s nykymaanpintaan verrattuna eli enintaan 0,5
m. Koska hulevesikuivatus hoidetaan pumppaamalla, voisivat katukorot olla alempana. Ongel-
mana ovat kuitenkin tulvareitit ja niiden purkupaikat, joissa katujen tai pyorateiden tasaukset

ovat kdytannoéssa nykymaanpinnassa, jotta vesi paasee leviamaan puistoalueelle. Katujen ja pyo-
rateiden tasauksia on lahdetty nostamaan purkupaikoista minimikallistuksella eli 0,5 %:la. Koska
pisimmat tulvareittipituudet katuverkkoa p itkin purkupaikalle ovat n. 200 m, nousee kadun ta-
sausyhden metrin, miké johtaa esitettyihin katujen korkoihin. Koska maanpinta on lahestulkoon

tasainen, on katujen korko paikoin enemman kuin 0,5 m maanpinnasta.

Mahdollinen purkupisteiden painaminen alaspdaintarkoittaisi puistoalueilla maanpinnan leik-
kauksiatai painaumien rakentamista kohti lahiojia; laaja-alaisena toimenpiteessa olisi riskeja

koska happamat sulfidimaat ovat lahelld maanpintaa.

Yhdyskunta ja ymparistdpalvelujen johtoryhméssa on paatetty, ettd esitettyja korkotasoja kay-
tetddn asemakaava ja yleissuunnitelmavaiheessa. Mitoitus tarkentuu katujen ja ympariston ra-
kennussuunnitteluvaiheessa.Katujen rakentamista varten painopenkat voidaan toteuttaa nyt esi-
tetyilla suunnitelmilla. Koska painopenkat vaikuttavat pitk&hkon aikaa, katusuunnitelmat saadaan
valmiiksi hyvissa ajoin ennen tonttien jakamista ja rakentamista. Katukorkojen varmistumisen

myG6td myds tonttien korotustarpeet ovat tont inhakijoiden tiedossa.

Tonttien osalta kaivumassogn kuutiomé&aria ei ole arvioitu. Katujen korkotason nostaminen joh-

taa tayttotarpeeseen korttelialueilla, silla tontteja ei voida jattaa kuoppaan suhteessa
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katualueisiin. Kortteli- ja tonttialueiden laajat tai paksut tayttotarpeet eivat ole taloudellisesti
houkuttelevia; maiden vaihtaminen ja runsas tayttdminen nostaa kustannuksia ja tontit saattavat

jaéda myymatta tai vuokraamatta.

Tonttien tayttdtarvetta on tutkittu karkealla tasolla, jossa taytén ylapinta on otettu kadun ta-
sauksesta ja on oletettu, etta tontti on katualueen reunalla 10 cm korkeammalla kuin kadun ta-
saus.Yksinkertaistetussa tutkielmassa paapaino on ollut tonttien taytttarpeen kuvauksessa, ja
katujen taytot liioittuvat hieman. Kaytannossa kaikkia tontteja nostetaan aina vahan niita raken-
nettaessa.

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia siita, etta katukorkoja nostetaan mahdollisimman vahan,
jotta korttelialueiden tayttotarpeet pysyvat maltillisina ja tonteille riitté& kysyntaa.

Kuva 12 Tayttopaksuudet, alustava (Ramboll Finland Oy, 21.5.2025). Varialueiden vélinen kor-
koero on 0,2 m. Tummimmilla kortteli - ja tonttialueilla tayttétarve on kaavavaiheessa kaytetta-

valla katualueiden korkotasolla osittain paksumpi kuin 1,2 m.

3.5.18 Alin rakentamiskorkeus

Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskuksen mukaan suunnittelualueella tulvavahingoille alttiden raken-

neosien tulee olla vahintdan korkeuden + 12,33 m (N2000) ylapuolella.

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisaksi ottaa huomioon mahdollinen rannan sortuma ja

vyorymariski. ELY:ssa riittdvana pidetdan n. 50 m etaisyytté tonttien ja Juurusojan valilla.
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