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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosan kiinteistdja 31:1, 31:22,
ja 37:14 seka osia kiinteistoista 31:4, 31:9 ja 31:10.

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Heikkildnkankaan kaupunginosan lahivirkistys-
aluetta, maisemapelto- tai —niittyaluetta, vesialuetta ja katualuetta seka linatin kaupunginosan

lahivirkistysaluetta, vesialuetta seka kavelyn ja pyorailyn aluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Heikkilankankaan
kaupunginosan korttelit 58-70 tontteineen seka Heikkilankankaan kaupunginosan puisto-, lahi-
virkistys-, pysakdinti-, suojaviher-, vesi- ja katualuetta ja linatin kaupunginosan lahivirkistys-,

vesi- ja katualuetta.
Sitova tonttijako hyvaksytadan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaavan nimi: Heikkilankankaan pellot
Kaavatunnus: 564-2499
Kaavan laatija: Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Kaupunkiymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 24.6.2021

Vireille tulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 13.7.2021
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen 10.11.2025 § 92

Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2025

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungissa (564), Maikkulan suuralueella (7), paaosin Heikkilan-
kankaan kaupunginosassa (33) ja osittain linatin kaupunginosassa (26). Taydennysrakentamisen

asemakaava-alue sijaitsee keskeisesti Heikkilankankaan asemakaavoitettujen alueiden valiin jaa-
neellad entisella peltoalueella. Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen, ja se on Oulun kaupungin

omistuksessa.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (25.9.2025)

Liite 2. Voimassa oleva asemakaava (25.9.2022)

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (15.5.2025)

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet (14.3.2022,

taydennetty 11.4.2025)

Liite 5. Asemakaavaluonnos, kaavakartta merkintojen selityksineen (Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

Liite 6. Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet (23.4.2025) seka tiedotus- ja keskusteluti-
laisuuden muistio (15.2.2023)

Liite 7. Yleissuunnitelma, liikenne ja kadut seka liikunta (Ramboll Finland Oy, 14.2.2025,
5.5.2025 ja 8.5.2025)

Liite 8. Alueleikkaukset ja tonttitaytot (Ramboll Finland Oy, 8.5.2025 ja 21.5.2025)

Liite 9. Yleissuunnitelma, ymparistd seka vihertehokkuus (Maisema-arkkitehtitoimisto
Vayrynen Oy, 14.5.2025)
Liite 10. Yleissuunnitelma, hulevedet (Ramboll Finland Oy, 7.5.2025)

Liite 11. Maankayton kaavarunkovaihtoehdot, kaavarunko, vaikutusten arvioinnit ja vertailu
(Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022) seka maankayton yleissuunnitelma
ja havainnekuvat (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 22.5.2025)

Liite 12. Asemakaavaehdotus, kaavakartta merkintdjen selityksineen (15.5.2025)

Liite 13. Ehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (17.9.2025)

Liite 14. Asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavakartta merkintdjen selityksineen
(25.9.2025)

Liite 15. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi (25.9.2025)

Tonttijakokartat (15.5.2025)

Laaditut selvitykset
e luontoselvitys (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021)
e viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021)
e maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022)
e hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022)

e maaperaselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat
(Sitowise Oy, 31.5.2022)

e rakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021)
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e toimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021)
e tarina- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021)

e meluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 20.5.2025)
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2025), suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan

punaisella viivalla.

2. Tiivistelma

Asemakaava-alue sijaitsee paaosin Heikkilankankaan kaupunginosassa (33) ja osittain linatin
kaupunginosassa (26). Suunnittelulla tdydennetdan aluerakennetta jo asemakaavoitettujen aluei-
den valiin jaaneella entiselld peltoalueella. Tavoitteena on mahdollistaa uuden, ymparistéonsa
sopivan pientalovaltaisen asuinalueen toteuttaminen olemassa olevan infrastruktuurin laheisyy-
teen. Alueen suunnittelu sisaltyy maankayton toteuttamisohjelmaan (Vali-MATO 2026-2030).
Asemakaavatyon yhteydessa alueelle laaditaan liikenteen, lilkkunnan, ympariston, hulevesien, ve-
sihuollon, sahkohuollon ja energiahuollon yleissuunnitelmat. Suunnittelualue on n. 39 ha:n suu-

ruinen, ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosan korttelit 58-70
tontteineen (AP, AO, PA-2) seka Heikkilankankaan kaupunginosan puisto- (VP), lahivirkistys-
(VL), pysakointi- (LP), suojaviher- (EV), vesi- (W) ja katualuetta ja linatin kaupunginosan lahivirkis-
tys- (VL), vesi- (W) ja katualuetta. Asemakaavassa alueelle on osoitettu tontteja yhteensa 62 kpl.
Rakennusoikeutta on osoitettu alueen tonteille yhteensa 43 010 k-m? Alueelle tulee arviolta
246-254 asuntoa ja 681-713 asukasta.

Alueelle on osoitettu 17 kpl yhtiomuotoisten asuinpientalojen tonttia (AP) ja 44 kpl erillispienta-
lotonttia (AO). Palvelu- ja asuinrakennuksille (PA-2) on osoitettu yksi tontti, joka voidaan
5
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toteuttaa palveluille, palveluasumiselle tai tavanomaiselle yhtiomuotoiselle asumiselle. Alueen
rakennusoikeudesta n. 67 % on osoitettu yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle talousra-
kennuksineen, n. 27 % on osoitettu erillispientalorakentamiselle talousrakennuksineen ja n. 6 %

on osoitettu palvelu- ja asuinrakentamiselle talousrakennuksineen.

Yhtiémuotoisten asuinpientalojen tontit ovat 3 293-5 850 m?n ja erillispientalotontit ovat 853-
1 330 m%n suuruisia. Palvelu- ja asuinrakentamisen tontti on 5 850 m%n suuruinen. Erillispienta-
lotonteista 36 kpl on tarkoitettu yhdelle asunnolle (1as). Erillispientalotonteista 4 kpl saa raken-
taa paritalon tai sivuasunnon (1-2as). Erillispientalotonteista 4 kpl on tarkoitettu asumisen lisaksi
ymparistohairiota aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle; tonteille voi vaihtoehtoisesti toteut-
taa kaksi asuntoa (1-2as). Vaestonsuoja tulee rakentaa kaikille yhtiomuotoisen asuinrakentami-
sen tonteille. Yhteistiloja voi toteuttaa kaikille yhtiomuotoisen asumisen tonteille. Katuaukioilla

voi olla yhteisdllista toimintaa jatteiden yhteiskerdyspisteen ja lumitilakayton lisaksi.

Lisaksi alueelle on esitetty mm. katuverkko, katualueille sijoittuvat erillispientalotonttien vieras-
autopaikat ja jatteiden yhteiskerdyspisteet/ katuaukiot, leikkipaikka (le), muuntamot (vm), paikka
telemastolle (emt), voimajohto suoja-alueineen (z, joh, sv-1), vesihuollon rakenteiden paikat (et),
Juurusojan ylittava silta (si), reittiverkostoon yhdistyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet (pp, pp/t),
reittiverkostoon yhdistyva kuntorata/ latu (ur), yleinen pysakdintialue kuntoradan kayttajille (LP),
ajoyhteys Juurusojan eteldhaaran varressa yksityisomistuksessa oleville kiinteistdille (ajo), hule-
vesioja (a), hulevesiallas (hule), istutettavat, sailytettavat ja tdydennettavat puustoalueet, Vesija-
ontien maakunnallisesti arvokas tielinjaus (TIE), puistoalue (VP), lahivirkistysalueet (VL), suojavi-

heralue (EV) ja vesialue (W).

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja julkisivuvaritykseltaan monipuolisia. Rakentamisessa tu-
lee edistaa hiilineutraaliutta ja ilmastonmuutoksen sopeutumista. Kellareita ei saa rakentaa. Ton-
tit tulee aidata ja tonteilla tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Auto-
ja pyorapaikkojen osalta noudatetaan Oulun pysakdintinormia. Alue toteutetaan vaiheittain kol-
messa osassa; etelaosan yhtiomuotoiset asuinrakentamisen tontit tulee toteuttaa melunsuojaksi

ennen taakse jaavaa aluetta rakentamisen toisessa ja kolmannessa vaiheessa.

Tonteilla ja yleisilla alueilla tulee huomioida riittavat lumitilat ja toimivat hulevesiratkaisut seka
suosia alueelle tyypillisia ja luonteenomaisia puulajeja ja kasvillisuutta. Viheralueilla tulee varmis-
taa puustoisten ja avoimien maisematilojen vaihtelu. Puustoalueita tulee sailyttaa ja tdydentaa
Kuokkamaansaarekkeella, Juurusojan rannassa ja Vesijaontien varressa seka nykyisen asutuksen
reunavyohykkeilla. Uudet puustoalueet tulee toteuttaa Kuokkamaansaarekkeen yhteyteen ja ra-
dan varteen. Juurusojan rantavydhyke tulee jattaa kasittelematta. Rakennustoimenpiteissa tulee
ottaa huomioon pohjavesikorkeus lahella maanpintaa, rautatieliikenteesta mahdollisesti aiheu-

tuva melu- ja tarinahaitta seka happaman sulfaattimaan esiintymat.
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Tulvavahingoille alttiit rakennusosat tulee sijoittaa korkeustason +12,33 m (N2000) ylapuolelle,

ja ranta-alueilla tulee ottaa huomioon mahdollinen sortuma- ja vy6rymariski.

Suunnittelualueen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti laa-
dukas kokonaisuus. Rakentamisen lahtékohtana on nykyinen maanpinnan taso. Tarve katualuei-
den ja kulkureittien korkojen hallittuun ja vahaiseen muokkaamiseen tulee tarkastella suunnitte-
lun yhteydessa. Katukorkojen nostaminen ei saa johtaa laajoihin ja paksuihin tayttotarpeisiin

korttelialueilla. Alueelta muodostuvia maamassoja ei voi lajittaa suunnittelualueelle.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa

kaupunginvaltuusto.

3. Lahtokohdat

3.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavatyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavatyo sisaltyy Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaan (Vali-MATO 2026-2030), jossa Heikkilankankaan peltojen
taydennysrakentamisen alue on omakotitalojen tontinluovutuksen seka rivi- ja pientalojen to-
teuttamisen osalta merkittava. Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuin-

alueena.

3.2 Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda Heikkilankankaan peltojen alueesta oman identiteetin
omaava, persoonallinen ja omaleimainen seka moderni ja kestavan kehityksen mukainen uusi

viihtyisa asuntoalue.

3.2.1 Suunnittelun alussa muodostetut tavoitteet

Tavoitteena on tdydentada aluerakennetta ymparistoonsa sopivalla ja laadukkaalla pientalovaltai-
sella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen laheisyydessa. Oulun kaupun-
gin omistamalle maa-alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientaloja, paritaloja, kytkettyja pienta-
loja ja rivitaloja seka sivuasunto-, etaty®- ja pienyritystiloja. Alueelle on tarkoitus esittdd myds

uusi leikkipaikka-alue.

Erityista huomiota on tarkoitus kiinnittaa kestavaan liikkkumiseen seka joukkoliikenteen, pyorailyn
ja jalankulun edistamiseen. Tavoitteena on muodostaa hyvat yhteydet nykyiseen jalankulun ja
pyorailyn verkostoon seka oleviin liikkuntareitteihin, ja alueelta on tarkoitus esittaa linatin verkos-
toon liittyva kuntoreitti- ja latuyhteys. Autopaikkojen toteutuksessa on tarkoitus ottaa huomioon
sahkdautojen latausmahdollisuudet. Alueella olevat pohjavesiputki ja siirtoviemari, Sdaskensuon-
tien varressa sijaitseva jatevesipumppaamo seka Vesijaontien varressa sijaitsevat pohjavesiposti

ja puistomuuntamo on tarkoitus sailyttaa. Alueella olevaan voimajohtoon (110kV) on tarkoitus
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jattaa riittava etaisyys; uusia lasten pysyvaan oleskeluun tarkoitettuja tiloja ei ole tarkoitus to-
teuttaa magneettivuon tiheyden raja-arvon ylittavalle alueelle. Alueelle on tarkoitus esittaa

paikka telemastolle. Alueen jatehuollossa on tarkoitus hyodyntaa yhteiskerdyspisteita.

Suunnittelussa on tarkoitus ottaa huomioon alueen maaperaolosuhteet, melu ja tarina seka
luonto-, maisema- ja kulttuuriperintdarvot. Nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen va-
liin on tarkoitus jattaa viherkaistaleet. Peltoalueen keskella sijaitseva metsasaareke kivikkoineen
seka merkittava reunapuusto Vesijaontien, Juurusojan ja junaradan varressa on tarkoitus sailyt-
taa. Juurusojan varret on tarkoitus sailyttaa luonnonmukaisina. Alueelle on tarkoitus esittaa
luonnonmukaiset hulevesiratkaisut seka massatasapainoon liittyvdat maa-aineksen lajitysalueet.

Katualueiden ja tonttien mitoituksessa on tarkoitus huomioida riittavat lumitilat.

3.2.2 Suunnittelun aikana muodostetut tavoitteet

Kaavatyon aikana on noussut esiin tarve osoittaa alueelle tontti palvelu- ja asuinrakentamiselle;
tontti voidaan toteuttaa palveluille ja palveluasumiselle tai vaihtoehtoisesti tavalliselle yhtiomuo-

toiselle asumiselle.

Kaavatyon aikana on noussut esiin tarpeettomana toteuttamatta jaanyt Juurusojan ylittava ke-
vyen liikenteen yhteys (pp), joka on tarkoitus poistaa asemakaavan muutoksella. Siltaa ei tarvita
asemakaavassa merkittyyn kohtaan, eika Juurusojan ylittavia siltoja kannata kayttomaarien eika

taloudellisuuden vuoksi toteuttaa turhan tiheaan.

Kaavatyon aikana on noussut esiin tarve poistaa asemakaavasta myos Ojalanpolun kavelyn ja
pyorailyn yhteys ja silta. Tarkoituksena on estaa kulku suunnittelualueelta linatintielle kapean ja

huonokuntoisen sillan kautta, mika edistaa myds linatintien varren asutuksen viihtyisyytta.

Kaavatyon aikana on ollut tarvetta paivittaa Oulun kaupungin ymparistdohjelmaankin liittyvia
tavoitteita, jotka koskevat luonnonmukaisia hulevesiratkaisuja ja maaperan lajittamista suunnit-
telualueelle. Alueella joudutaan kayttamaan hulevesipumppaamoja, jotta katukorot ja sen joh-
dosta my0s tonttien tayttotarpeet saataisiin pidettya maltillisina. On todettu, ettd happamia sul-

faattimaita ei voida ljittaa suunnittelualueelle.

3.3 Suunnittelualue ja Idhiymparisto

3.3.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue on pitkdan maitotilan rehuviljelyssa ollutta entista peltoaluetta, joka sijoittuu
keskeisesti Heikkilankankaan asuinalueelle. Suunnittelualueen keskelld on metsasaareke kasat-
tuine kivikkoineen. Alueella on merkittavaa reunapuustoa Vesijaontien ja Juurusojan eteldisen
haaran varressa. Alueen luoteisosassa on yksityistie (Ojalanpolku) ja silta. Vesijaontiellad on jouk-

koliikennereitti pysakkeineen, muuntamo ja pohjavesiposti. Saaskensuontien varressa on
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jatevesipumppaamo. Alueella on voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, Levasuo-Pikkarala), Hangas-

kankaan pohjavesiputki ja jateveden siirtoviemari (Oulu-Muhos).

Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.3.2 Lahiymparisto

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldpuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttoon 1990-luvun lopussa ja toteutettu paaosin 2000-luvun alussa. Kaikki 1ahiymparis-
ton tontit ovat rakennettuja. Heikkilankankaalla on vesijohto-, viemari-, sahko- ja kaukolamp6-

verkko seka maalampokaivoja ja telekaapeleita.

Suunnittelualue rajautuu idassa kokoojakatuna toimivaan Saaskensuontiehen seka 2000-luvun
alussa valmistuneisiin yksi- ja kaksikerroksisiin paritalo- ja rivitalokortteleihin, eteldassa Oulu-Kon-
tiomaki(Paltamo)-rataan ja Juurusojaan, lannessa yksityisomistuksessa oleviin kiinteistdihin ja
Juurusojaan ja pohjoisessa 1950-2020 -luvuilla valmistuneisiin yksi- ja kaksikerroksisiin erillis-
pientalo- ja paritalokortteleihin seka tonttikatuna toimivaan Hanhikaari-katuun ja kokoojakatuna
toimivaan Vesijaontiehen. Yksityisomistuksessa oleville kiinteistdille on ajoyhteys linatintielta,

Juurusojan ylittavan Ojalanpolun ja sillan kautta.

3.3.3 Palvelut
Saaskensuontien itapuolella on alakoulun 1-2 -luokat, kunnallinen paivakoti ja hiekkakentta. La-
hin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on myds kunnallinen paivakoti. Enemman kaupalli-

sia palveluja on Maikkulan keskuksessa, jossa on myds kirjasto, nuorisotalo ja yhtenaiskoulu.

Etaisyytta suunnittelualueen luoteispuolella ja Kainuuntien (vt22) pohjoispuolella sijaitsevaan
Maikkulan keskukseen on n. 3 km ja niin ikdan suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevaan Ou-
lun kaupungin keskustaan n. 8 km. Junaradan eteldpuolella sijaitsevaan Kaakkuriin on etaisyytta
n. 3 km.

3.3.4 Virkistys

Suunnittelualueen lahistolla on kaksi leikkipaikkaa (Heikkilanrinne ja Ajopeli); lisaksi linatin leikki-
paikka sijaitsee kohtalaisen lahella suunnittelualuetta. Vuonna 2002 rakennetun Heikkilanrinteen
leikkipaikan peruskorjaus on toteutunut vuonna 2020. Vuonna 2003 rakennetun Ajopelin leikki-

paikan peruskorjaus ja tason lasku leikkipuistosta leikkipaikaksi on toteutettu ohjelmoidusti ke-
salla 2021.

linatissa on koira-aitaus (linatinpuisto). Oulun kaupungin koira-aitauksien kattavuus pyritaan to-
teuttamaan 2 km:n sateelld; suunnittelualue sijoittuu linatinpuiston koira-aitauksen 2 km:n sa-

teen sisapuolelle.

Suunnittelualueen lahistolla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja moottorikelkkaura. Hiirosen ulkoilu-
alueeseen liittyvalle, linatin asuinalueen eteldapuolelle sijoittuvalle valaistulle kuntoradalle ja
9
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hiihtoladulle on etaisyytta n. 1,2 km. Kaakkurin liikkuntamaa sijaitsee rautatien etelapuolella, n. 1,6
km:n (kevyen liikenteen yhteyksien kautta n. 2,5 km:n) etdisyydella suunnittelualueesta. My6s
Kaakkurin liikkuntamaan yhteydessa on Hiirosen ulkoilualueen reitistoon liittyvia valaistuja kunto-

ratoja ja hiihtolatuja.

Kainuuntien (vt 22) pohjoispuolella, Oulujoen rannassa sijaitsevalle Juurusojan venesatamalle on

etaisyytta n. 600 m. Venesataman laheisyydessa sijaitsee myds palstaviljelyalue (Juurus).

i )
LS -

Kuva 3 Ortoilmakuva (Oulu 2024). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on lisatty karttaan pu-

naisella viivalla.

3.4  Suunnittelun laht6tiedot

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatok-
set, kaavat, selvitykset ja suunnitelmat. Suunnittelun paalahtokohtana on Uuden Oulun yleis-

kaava, jossa suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suun-
nittelussa tulee erityisesti toteuttaa Oulun kaupunkistrategiassa 2030 (Oulu 2024) ja Oulun kau-

pungin ymparistdohjelmassa 2026 (Oulu 2023) asetettuja ilmastotavoitteita.

3.4.1 Kaupunkistrategia
Voimassa olevan Oulun kaupunkistrategian 2030 (kv 29.4.2024) painopisteiden mukaan mm.
Oulu2026 vahvistaa veto- ja pitovoimaa, Oulu on hiilineutraali vuonna 2035 ja Oulussa jokaisella

on mahdollisuus elda terveellista ja turvallista elamaa.

Kaupungin vetovoimaa parannetaan viihtyisall, toiminnallisella, terveellisella ja turvallisella kau-
punkiymparistolla. Asumisen mahdollisuuksia tarjotaan mm. urbaanissa ymparistossa. Ympari-

vuotisia kestavan likkkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily, joukkoliikenne) ja kiertotalouden
10
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toteutumista edistetdan. Kaupungin kestava kasvu mahdollistetaan tiivistyvalla kaupunkiraken-
teella, ja edellytykset hiilineutraaliuden saavuttamiseksi luodaan kestavalla maankayton suunnit-
telulla ja rakentamisella. Maankdyton suunnittelussa otetaan huomioon luonnon monimuotoi-
suuden sailyttdminen ja riittavat viheralueet. Luonnon, viheralueiden ja -reitistdjen houkuttele-
vuutta ja saavutettavuutta parannetaan. Ihmisten kohtaaminen ja yhteiséllinen toiminta mahdol-
listetaan. Turvallinen elinymparisto tarjotaan kaikille oululaisille. Rakennetun ympariston suunnit-

telussa ja toteuttamisessa huomioidaan hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakdkulma.

Suunnittelutydn aikana ovat olleet voimassa myds samankaltaiset tavoitteet sisaltaneet Oulun
kaupunkistrategia 2026, Valovoimainen Oulu (Oulu 2018) ja Oulun kaupunkistrategia 2030, Kult-

tuuri-ilmastonmuutos nyt! (Oulu 2022).

3.4.2 Ymparistoohjelma
Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2030 (kh 26.6.2023) on yksi kaupunkistrategian toteuttamis-

ohjelmista. Ohjelman tavoitteena on hyvan ympariston tilan sailyttaminen ja kaupungin elinvoi-
maisuuden varmistaminen. Keskeisin ymparistdohjelmaa ohjaavista linjauksista on hiilineutraali
Oulu 2035.

Ymparistoohjelma koostuu neljasta painopisteesta. Kaupungin kestavaan kehittymiseen liittyvat
kestava kaupunkisuunnittelu, ymparistoystavallinen liikkkuminen ja hiilineutraali rakentaminen.

Resurssiviisaaseen toimimiseen liittyvat tehokas energiankayttd, hiilineutraali energiantuotanto
ja toimiva kiertotalous. Luonnon hyédyntamiseen voimavarana liittyvat luonnon saavutettavuus
kaikille, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, turvallinen, terveellinen ja viihtyisa ymparisto seka
monimuotoinen luonto ja vesistdjen hyva ekologinen tila. Lisdksi edistetaan ymparistovastuulli-

suutta.

Painopisteiden toimenpiteitd ovat mm. alueet suunnitellaan ja toteutetaan kestavasti seka tontti-
tarjonnaltaan, asumismuodoiltaan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi. Taydennysra-
kentamisen osuutta kasvatetaan kulttuuriympariston arvot huomioiden ja viherymparist6ja ke-
hittaen. Taydennysrakentaminen, uudet asemakaava-alueet suunnitellaan tiiveydeltaan ja sijain-
niltaan joukkoliikennettd, jalankulkua ja pyorailya tukeviksi. Viherkerroin-tytkalu otetaan kayt-
toon rakentamisessa ja vihertehokkuus huomioidaan kaupunkialueiden suunnittelussa. Kavely-
ja pyoratieverkostoa kehitetaan ymparivuotisen kayton lisaamiseksi. Edistetaan kestavaa liiken-
netta tukevaa maankayttda. Rakentamisen hiilineutraaliutta edistetaan kaikessa kaavoituksessa
ja tontinluovutuksessa. Hajautetun energiantuotannon mahdollisuuksia lisataan. Kaavoituksella
luodaan edellytykset ylijagdmamassojen ja uusiomateriaalien kayttoon. Viher- ja lahivirkistysalu-
eita ja vesistojen virkistyskayttomahdollisuuksia kehitetdan. Ulkoilureitistdjen saavutettavuutta
kestavilla liikkumismuodoilla parannetaan. Viherverkostojen kattavuutta vahvistetaan ja paavi-
heryhteyksien sailyttaminen turvataan. Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnit-

telussa. Hulevesiohjelmaa toteutetaan luonnonmukaisia ratkaisuja painottaen. Melu- ja
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tarinahaitat ehkaistaan ennalta maankayton ja liikkenteen suunnittelun keinoin. Tilat suunnitellaan

monikayttoisiksi.

Suunnittelutydn aikana on ollut voimassa myds samankaltaiset tavoitteet sisaltanyt Oulun kau-

pungin ymparistoohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019).

Kuva 4 Oikealla ylhaalla ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta

(18.1.2022), oikealla alhaalla ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 1 ja vasemmalla ote uuden Ou-
lun yleiskaavakartasta 2 (18.4.2026). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on merkitty karttoi-

hin keltaisella ympyralla.

3.4.3 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jota on uudistettu teema-

kohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla vuodesta 2009 alkaen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittdmisen koh-
dealueelle (kk-1), jolla mm. pyritaan taydennysrakentamiseen. Uusilla asuntoalueilla tulee tavoi-
tella hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivista pientaloasutusta. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon seudullisen virkistysalueverkoston toteuttaminen ja yhtendisen viher-

vyohykkeen turvaaminen. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla

osoitetaan asumis-, palvelu-, teollisuus- ja muut tydpaikka-alueet ja laajentumisalueita. Alueella
tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisraken-
taminen tulee sopeuttaa jo rakennettuun ymparistoon ja kulttuuri- ja luonnonperintdarvot tulee

sailyttaa.

Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Tie-
osuudella tulee edistaa kulttuuriympariston arvojen sailymista. Kainuuntie (vt22) on merkitty
merkittavasti parannettavaksi valtatieksi, jolla on pyrittdva edistamaan kevyen lilkenteen vaylien
toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa. Kainuuntie on mer-

kitty myos Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitiksi (joukkoliikenteen
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kehittamiskaytava), jonka joukkoliikenteen kehittamiselle tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset
edellytykset. Kainuuntielle on merkitty eritasoliittyma Heikkilankankaan Saaskensuontien alueliit-
tyman kohdalle. Oulu-Kontiomaki (Paltamo) -rata on merkitty merkittavasti parannettavaksi paa-
radaksi, jolla on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja liikenteen kapasiteetin lisadmiseen.

Levasuo-Pikkarala -voimajohto (Fingrid Oyj, 110 kV) on merkitty 110 kV:n paasahkojohdoksi.

3.44 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava 2030 (kv 18.4.2016 §25). Yleispiirteinen
ja strateginen kaavakartta 1 koskee koko Oulun aluetta, ja sen tavoitevuosi on 2050. Suunnitte-
lualue on osa keskeista kaupunkialuetta (Il), jolla kaavakartta 1 on voimassa kaupunkikehittamis-
vyohykkeitd koskevien merkintdjen ja maaraysten osalta. Kaavakartta 2 tarkentaa kaavakartan 1

merkintdja keskeiselld kaupunkialueella.

Yleiskaavan kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkirakenteen laajentumisvyohyk-
keeksi (Kake-4, vaaleanruskea), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttomuodoista.
Vybhyketta kehitetddan mm. pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona. Erityistd huomiota
tulee kiinnittdad mm. maankayton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa seka
yhtendiseen viher- ja virkistysalueverkkoon. Vydhyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita
vaalien seka vesistojen laheisyytta hyodyntaen ja rantojen yleista kayttoa kehittaen. Vyohyk-
keella edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliikennetta seka sujuvia matkaketjuja. Vyéhykkeen
uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on n. 15-30 asukasta/ha ja ohjeellinen aluetehokkuus n.
0,1-0,13. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan keskustan ja aluekeskusten seka joukkolii-
kenteen runkoreittien pysakkien laheisyyteen. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkajantei-

sesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla tavalla vaiheistaen.

Yleiskaavan kaavakartalla 2 suunnittelualue on merkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP). Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivita-
loille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia pal-
velu- ja tyopaikkatoimintoja. Radan ja Juurusojan eteldisen haaran varret on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alue varataan
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa kaupungin viheralueverkostoa,
mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Juurusojan
pohjoisemman haaran varsi on merkitty virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttoon. Alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilun paareitti (vihreat avoympyramerkin-
nat), joka jatkuu lounaassa linatintien varressa ja koillisessa asemakaavaan merkityn, mutta to-
teuttamattoman sillan kautta Juurusojan pohjoispuolella Vesijaonpuistossa. Juurusoja on mer-
kitty vesialueeksi (W). Vesijaontie on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi (vaa-
leansininen pisteviiva). Oulu-Kajaani -maantien jaksolla on sailynyt jossain maarin vanhan tien

piirteita. Tien linjauksen seka maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista tulee
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tukea. Vesijaontien varteen on merkitty kevyen liikkenteen paareitti (harmaa pisteviiva). Kainuun-
tie (vt22) on merkitty merkittavasti parannettavaksi tieosuudeksi. Oulu-Kontiomaki (Paltamo) -
rata on merkitty paikallisradaksi tai teollisuusradaksi. Levasuo-Pikkarala -voimajohto (Fingrid Oyj,
110 kV) on merkitty sahkoélinjaksi.

3.4.5 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueella on voimassa kolme

asemakaavaa.

Osalla suunnittelualueen pohjois- ja itdosaa voimassa olevassa asemakaavassa (AAM1582, kv
19.1.1998) suunnittelualuetta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL, Valjakkopuisto) ja maisema-
pelloksi tai -niityksi (EM-1, Jaakonpelto). Suunnittelualueen koillisosaan on osoitettu vaara-alu-
een rajat (v) alueella sijaitsevalle voimajohdolle. Vesijaontie ja Sdaskensuontie on osoitettu ka-
duiksi.

Suunnittelualueen luoteisosassa voimassa olevassa asemakaavassa (AAM1260, ymp.min.
2.10.1990) suunnittelualueelle on osoitettu Juurusojan ylittava kevyen lilkenteen yhteys (pp, Ve-

sijaonpolku), jota ei ole toteutettu. Yhteyden ymparistd on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Suunnittelualueen lounaisosassa voimassa olevassa asemakaavassa (A1136, ymp.min., 18.6.1986)
suunnittelualuetta on osoitettu vesialueeksi (W), kevyen liikenteen yhteydeksi, jolla huoltoajo on

sallittu (pp/t, Ojalanpolku) seka lahivirkistysalueeksi (VL).

Kuva 5 Ote asemakaavayhdistelmasta ja kiinteistokartasta (Oulu 2025)
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3.4.6 Maankayton toteuttamisohjelma

Alueen suunnittelu sisaltyy Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman paivitykseen
(Vali-MATO 2026-2030, kv 28.4.2025 §25), jossa alue on omakotitalojen tontinluovutuksen seka
rivi- ja pientalojen toteuttamisen osalta merkittava. Suunnittelualueelle on tarkastelujaksolla
2026-2030 ohjelmoitu valmistuvaksi 21 omakotitaloa ja 25 rivi- ja pientaloasuntoa. Ensimmaiset
asunnot on ohjelmoitu valmistuvaksi vuonna 2028, jolloin valmistuu 7 omakotitaloa ja 25 rivi- ja

pientaloasuntoa.

Alue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi myds suunnittelualuetta
aiemmin koskeneissa maankaytdn toteuttamisohjelmissa (MATO 2022-2026 ja MATO 2024-
2028).

3.4.7 Rakennusjarjestys
Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016

§85. Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset 54 §:4n (Vapau-
tukset toimenpideluvan hakemisesta) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.2.2023 §8 ja tulleet
voimaan 23.3.2023.

3.4.8 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa. Oulun kaupunki toimii kiin-

teistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

3.49 Maanhankinta
Oulun kaupunki on ostanut voimassa olevassa yleiskaavassa paaosin pientalovaltaiseksi asunto-

alueeksi (AP) merkityn peltoalueen joulukuussa 2019.

Oleva infrastruktuuri on haluttu sijoittuvaksi kaupungin omistamalle maa-alueelle, joten yksityis-
omistuksessa olleet kiinteistot 31:4, 31:9 ja 31:10 on ostettu kokonaan ja kiinteistoista 31:2 ja
31:13 on ostettu osat kaupungille vuosina 2023-2024. Kaupungille ostetuista kiinteistdjen 31:2 ja

31:13 osista ja kiinteistoista 31:12 on muodostettu kiinteisto 31:14.

3.4.10 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 29.4.2025.

3.4.11 Lainsaadanto

Kaavaty® on kdynnistetty maankaytto ja rakennuslain aikana. Maankaytto- ja rakennuslaki on

muuttunut alueidenkayttolaiksi 1.1.2025.

3.4.12 Muut suunnittelualuetta koskevat lahtotiedot

Listaus muista suunnitteluty6ta koskevista lahtotiedoista:
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3.5

Oulun seudun ja Oulun kaupungin asumistutkimus (Oulu 2016)
Oulun kaupungin muuttotutkimus (Oulun yliopisto 2019)

Kaupunkiseutujen asukkaiden asumispreferenssit — Miten ja missa kaupunkilaiset halua-
vat asua? (PPT, Helsinki 2019)

Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

HASUdigi-hanke, happamat sulfaattimaat hallintaan: Oulun alueen maapera ja happa-
mien sulfaattimaiden esiintyminen Case Heikkildankangas, Kaista-aho & Ritaportti (GTK
2023)

Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy 2019)
Alustava hulevesitulvakartta (SYKE)

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)
Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy 2019)
Kaupunginojan varren maisemasuunnitelma (Plaana Oy 2021-)

Juurus- ja Kaupunginojan kuormitusselvityksen tutkimusraportti (Envineer Oy 2020)
Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu (Maveplan 2022)

Oulun kaupungin meluselvitys, kansallisten tunnuslukujen mukainen selvitys (Oulu 2017,
Oulu 2022)

Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023 (WSP Finland Oy 2018), Oulun
kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2024-2028 (WSP Finland Oy 2024)

Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

Oulun kestavan kaupunkiliikkkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)
Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdminen 2014-2032 (Oulu 2014)
Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen 2014-2039 (Oulu 2014)

Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat, olemassa olevaa lahtotietoa tarkentavat sel-

vitykset suunnittelutydn aikana. Laaditut selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Listaus suunnittelutyon aikana laadituista selvityksista:

luontoselvitykset (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021 ja 28.11.2022)
viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021)
maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022)

hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022)
16



564-2499, Asemakaavan selostus 15.5.2025, korjattu 25.9.2025, Heikkildankankaan pellot

e maaperaselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat (Sitowise Oy,
31.5.2022)

e rakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021)
e toimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021)
e tdrina- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021)

e meluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 20.5.2025)

3.5.1 Maapera ja pohjavesi
Maapera on silttista hiekkaa, silttia, laihaa savea, hiekkaa seka hiekkaista silttimoreenia. Siltin ra-

keisuus vaihtelee savisesta hiekkaiseen silttiin.

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Pohjavesipinta oli tutkimusaikana n. tasolla
+12,3...+12,8 m ja pohjavesi kdy todennakdisesti ajoittain lahelld maanpintaa. Koska pohjavesi

on oletettavasti lahelld perustamistasoa, on pohjamaa koko alueella routivaa.

3.5.2 Maaperan pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat

Alueelta ei tunnisteta sellaista maaperan pilaantuneisuuteen liittyvaa riskitoimintaa, joka edellyt-

taisi maapera- ja pohjavesitutkimuksia.

Koko selvitysalueella on happamia sulfaattimaita liejusavi-, liejusiltti- tai savikerroksissa. Paa-
saantoisesti sulfaattimaita esiintyy yli 1 m:n syvyydella. Hapontuottokapasiteetti on voimakkaim-
millaan 3...4 m:n syvyydella. Alueen sulfaattimaat ovat padosin pelkistyneessa tilassa (potentiaa-
linen hapan sulfaattimaa). Jatkosuunnittelussa tulee huomioida sulfaattimaiden korroosiota ai-
heuttava vaikutus rakenteille. Sulfaattimaa-alueilla kaivutoiden laajuus tulee pitaa mahdollisim-
man pienena. Kaivutdissa tulee huomioida sulfaattimaan hapettuessa syntyva hapan valuma, sen

ymparistovaikutukset ja keinot happamien valumavesien kasittelyyn.

HASUdigi-hankkeen (GTK 2023) tulosten mukaan Heikkilankankaan alueen maapera koostuu la-
hinna hienorakeisista, merivaiheiden synnyttamista sedimenteista. Mm. hienorakeiset maalajit
erottuvat tutkimuksessa voimakkaasti happoa tuottavina; niiden rikkipitoisuudet ja asiditeettiar-
vot ovat paikoin hyvin suuria. Tutkimusalueella happamoitumisriski on Vesijaontien valitonta 13-
heisyytta lukuun ottamatta koko suunnittelualueella merkittava ja sulfaattimaiden esiintymisen
todennakdisyys suuri. Suunnittelualueen kesivaiheilla on laaja aktiivisen eli todellisen happaman

sulfaattimaan vyohyke.

Heikkilankankaan tarkennettu kartta ei kdytanndssa tuonut muutoksia happamien sulfaattimai-

den valtakunnallisen yleiskartoituksen karttaan. Hankkeen tulosten perusteella saadaan hyva alu-
eellinen kasitys korroosioon vaikuttavista pH-tasoista, hapettumissyvyydesta ja rikki-/sulfaattipi-
toisuuksista. Tuloksia voidaan myds hyoddyntaa kiinteistokohtaisessa korroosioriskin tutkimustar-

peen arvioinnissa.
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Kuva 6 Heikkilankankaan selvitysalueen maaperakartta (HASUdigi-hanke, GTK 2023)

3.5.3 Luontotyypit, kasvillisuus, linnusto ja muu elaimisto

Selvitysalue koostuu paaasiallisesti pelloista ja se on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen. Alueella
tai sen 1ahistolla ei havaittu luonnonsuojelulailla, metsalailla tai vesilailla suojeltuja tai uhanalaisia
luontotyyppeja eika uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja. Lajisto koostuu paaosin tavanomaisista,

korkeakasvuisista joutomaan kasvilajeista.

Selvitysalueen laheisyydessa ei ole luokiteltuja arvokkaita lintualueita. Pesimalinnusto koostuu
padosin Oulun seudun peltoalueille tyypillisista lajeista. Erittdin uhanalaisista lajeista hdmétiai-
sella, viherpeipolla ja varpusella on reviireja selvitysalueen rajan tuntumassa. Silmallapidettavista
lajeista selvitysalueella pesivat kuovi, punajalkaviklo ja kiuru seka reuna-alueella vastarakki, ha-
rakka ja punavarpunen. Alueellisesti uhanalainen selvitysalueella mahdollisesti pesiva laji on kel-
tavastarakki. Muuttolinnuille peltoalue ei ole merkittavaksi luokiteltava ruokailu- ja levahdysalue.
Selvitysalueen ldheisyydessa linnuston suojelun kannalta merkittdvimpana voidaan pitaa Juu-

rusojan eteldisen haaran rantametsaa.

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:n luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. On
epatodennakoista, ettd hankealueella olisi isojen petoeldinten kuten karhun, ilveksen ja suden
ydinreviireja. Alueen reunalla virtaava Juurusoja voi olla osa saukon reviiria, mutta sen ei kuiten-
kaan arvioida kuuluvat mahdollisen saukkoreviirin ydinalueeseen. Selvitysalueella ei havaittu

metsia., jotka voisivat toimia direktiivilajien liito-oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien
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elinymparistona. Selvitysalueella ei havaittu lepakoille sopivia lisadntymis- ja levahdyspaikkoja;
pohjanlepakot saalistavat ainakin satunnaisesti selvitysalueen laheisyydessa tieymparistoa kayt-

téen ja mahdollisesti kayttavat myos Juurusojan pohjoishaaraa kulku- ja saalistusreitteina.

Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden sdilyttamisen kannalta olisi suositeltava jattaa
ainakin 20 m levea kaistale ranta-alueista rakentamisen ulkopuolelle. My&s peltojen reunoailla
esiintyvat puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia kaytavia ja piilopaikkoja linnuille, piennisak-
kaille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jattaa rakentamiskohteiden valiin

mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja niittykohteita.

Viitasammakkoselvityksen perusteella Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla on viitasamma-
kon lisaantymispaikka. Paikallisten vitasammakoiden kesdelinymparistot sijoittuvat todennakai-
sesti samaan poukamaan seka sen ymparistossa oleville ranta-alueille ja puustoisille alueille. To-
dennakdisesti viitasammakot kayttavat myds Juurusojan pohjoishaaran eteldrantaa seka osaa
heinadpellosta kesaelinymparistonaan. Kaavoitus ja sen mukainen rakentaminen tulisi suunnitella
silld tavalla, etta alueella todettu viitasammakoiden lisdantymispaikka Juurusojan pohjoishaaran
pohjoisrannalla sailyy ennallaan. Lisaksi kannattaisi ottaa huomioon viitasammakon kesa- ja tal-
vehtimisymparistot, jotka sijoittuvat arvion mukaan Juurusojan pohjoishaaraan, seka veteen etta
sen ranta-alueelle. Viitasammakon elinympariston sailymisen kannalta olisi hyva, jos jatettaisiin
ranta-aluetta kasittelematta seka usean metrin levyinen suojavydhyke ranta-alueen ja mahdolli-

sen rakentamisalueen valiin.

Maastokaynneillad ei havaittu EU:n luontodirektiiviin IV(a) kuuluvia lummelampikorentoja Juu-

rusojan pohjoishaaran selvitysalueella tai selvitysalueen lahiymparistossa.

3.5.4 Luontoarvot

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:n luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. Selvi-
tysalueella ei havaittu mahdollisia liito-oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien elinymparist6ja
eika lepakoille sopivia lisaantymis- ja levahdyspaikkoja; pohjanlepakot kulkevat ja saalistavat ai-
nakin satunnaisesti selvitysalueen laheisyydessa. Selvitysalueella ei havaittu lummelampikoren-

toja. Juurusoja voi olla osa alueella mahdollisesti esiintyvan saukon reviirista.

Selvitysalueen ulkopuolella on havaittu vitasammakon mahdollinen luonnonsuojelulain mukai-
nen levahdyspaikka. Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin liitteen 1V laji. Viitasammakoiden
lisaantymispaikka Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla tulisi sailyttaa ennallaan. Todenna-
koisesti viitasammakot kayttavat myds Juurusojan pohjoishaaran eteldrantaa seka osaa peltoalu-
eesta kesdelinymparistdonaan. Juurusojan pohjoishaaran rantavydhykkeen tulee antaa kehittya

kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan.

Alueella on my®&s keltakurjenmiekan kasvupaikka. Keltakurjenmiekka on Pohjois-Pohjanmaalla

rauhoitettu laji (LSA 2023/1066, liite 5). Rauhoitus koskee keltakurjenmiekan luonnonvaraisia
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esiintymia. Luonnonsuojelulain 74 §:n mukaan rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa
poimia, kerata, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteista,
jotka saattavat vaikuttaa keltakurjenmiekan esiintymaan, on pyydettava ELY-keskuksen lausunto.
Poikkeamisesta seka mahdollisen poikkeusluvan tarpeesta ja edellytyksista on saadetty luonnon-
suojelulain 82 §:ssa ja 83 §:ssa. Poikkeusluvan tarpeesta voi kysya tarkempaa ohjeistusta ELY-kes-

kuksesta.

Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen kannalta Juurusojan pohjoishaa-
ran yhteyteen olisi suositeltava jattaa ainakin 20 m:n levyinen rantakaistale rakentamisen ulko-
puolelle. My6s peltojen reunoilla esiintyvat puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia kaytavia ja
piilopaikkoja linnuille, piennisakkaille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jat-
taa rakentamiskohteiden valiin mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja
niittykohteita.

Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu -selvityksen (Maveplan Oy 2022) mukaan
koska Juurusojan suurten tulvien johtaminen Oulujokeen ja Kaupunginojaan on jo nyt haasteel-
lista, Juurusojan perkauksia, joita on jossain vaiheessa alustavasti suunniteltu, ei tule toteuttaa.
Lisaksi Juurusojan pohjoishaarassa on havaittu viitasammakkoja, joka on EU:n luontodirektiivin
liitteen 1V laji. Luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaan luontodirektiivin liitteen 1V lajien li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiellettya. Ruoppaaminen
luetaan kyseisiin heikentamistoimiin. Kieltoon voidaan hakea luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista
poikkeuslupaa alueelliselta ELY-keskukselta. Poikkeusluvan myéntéamisen edellytyksena on, etta
lajin suotuisa suojelutaso ei heikkene, hankkeella ei ole muuta toteuttamisvaihtoehtoa ja hanke

on yhteiskunnan edun mukainen.

3.5.5 Maisema

Alueen maisemakuva on ollut avointa viljelymaisemaa jo 1800-luvulta lahtien. Heikkildnkankaan
asuinalueen ja linatin valiin sijoittuvien Heikkilankankaan peltojen maasto on kumpuilevaa
avointa peltoaluetta. Selvitysalue sijoittuu drumliiniharjanteen eteldpuolelle. Alueen laheisyyteen

sijoittuu Juurusojan alkupiste Heikkildansuvannosta haarautuen.

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurivaikutteisia puuryhmia. Peltojen keskelle on jaanyt vanha
puuryhma, ja alueelle sijoittuu myos nayttavaa reunapuustoa. Maisemakuva on kehittynyt hiljal-
leen yha enemman rakennetuksi ja peltojen viereiset metsaalueet ovat yksi kerrallaan muuttu-
neet asumiskayttéon. Muutos on ollut kuitenkin hillittya ja vanhat tielinjat seka peltoalueet ovat
selkeasti nakyvissa myos nykyisin. Heikkilankankaan pelloilta avautuu hienoja nakymalinjoja sen
sijoittuessa hieman ymparistéaan korkeammalle maisemarakenteellisesti. Koulu- ja paivakotira-

kennus erottuu kaukomaisemassa maamerkkina.

Alueen kehittamisessa on huomioitava maisemakuvan arvo. Mahdollisen rakentamisen mydta

avoimuutta olisi hyva sailyttaa esimerkiksi valjien tonttikokojen avulla. Viheralueet tulisi
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suunnitella tukemaan olevaa viherverkostoa. Nykyisten peltojen kautta olisikin hyva rakentaa ita-
lansi -suuntainen puistopolku jatkumona Ajopelintien ja Sdaskensuontien valiselle puistopolulle.
Pelloille sijoittuvat puistot voisivat olla esimerkiksi niittyvaltaista puistoa, joiden avulla voitaisiin

sailyttaa alueelle tyypillisia pitkia nakymia.

Selvitysalueen jatkokehityksessa olisi hyva huomioida lahella sijaitseva tarkea ekologinen vesis-
téyhteys ja Kaupunginojan varren viher- ja virkistysyhteys. Tarkistealueen reunat ovat herkkia
muutokselle, joten reunametsat ja historiallisesti merkittava puuryhma alueen keskella olisi hyva

sailyttaa rakentamisesta huolimatta.

Alueen maisemakuvan osalta uhkana on alueen pirstaloituminen ja vanhojen kulttuurihistoriallis-
ten piirteiden haviaminen. Tielinjojen ja muiden rakennelmien suunnittelussa on syyta ottaa
huomioon alueen historiallinen kehitys, ja pyrkia sailyttamaan alueen maisemakuvallisia arvoja,

kuten puustoa, avointa maisematilaa ja maisemallisesti eheitd kokonaisuuksia.
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Kuva 7 Maisemaselvityksen analyysikartta (Ramboll Finland Oy 2022)

3.5.6 Arkeologinen kulttuuriperintd
Alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, esineldytoja tai muuta arkeologista kulttuu-
riperintda. Alue on my6s maastollisesti sellaista, ettd ennestaan tuntemattomien kohteiden 16y-

tyminen on epatodennakdista.

3.5.7 Rakennettu kulttuuriperinto

Vesijaontie on osa vanhaa Oulu-Kajaani -maantietd, joka rakennettiin aikoinaan huoltoyhtey-

deksi Oulun ja Kajaanin linnojen valille. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
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rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Tieosuudella tulee edistaa kulttuuriympariston arvojen saily-

mista.

3.5.8 Hulevedet

Nykytilanteessa suunnittelualueen vedet laskevat paaosin Juurusojaan, joka yhtyy Kaupungin-
ojaan ja laskee mereen Oulun edustalla. Suunnittelualueen maankaytt6 tulee muuttumaan ja
alueella muodostuu enemman pintavaluntaa nykytilanteeseen verrattuna. Rakentamisen seu-
rauksena vetta lapaisemattdman pinnan osuus kasvaa, hulevesien maara lisaantyy ja laatu heik-
kenee, joten tarvitaan hulevesien viivytysta. Lisaksi kiintoainekuormitusta ja happamien valuma-

vesien paasya Juurusojaan tulee ehkaista.

Tonteilla tulee pyrkida maksimoimaan vetta lapaisevan pinnan osuus, jotta ensisijaisesti ehkais-
taan hulevesien muodostumista. Lapaisevia pintoja ovat mm. viheralueet, pysakointialueiden la-
paisevat paallysrakenteet ja kasvikatot. Katualueiden ja pysakdintialueiden hulevedet johdetaan
viherpainanteiden tai biosuodatusalueiden kautta hulevesiverkostoon. Hulevedet suositellaan
ohjaamaan ennen kaava-alueelta purkua hulevesia puhdistaviin ja viivyttaviin rakenteisiin, joita
ovat esim. kosteikot ja kosteikkomaiset lammikot. Rakenteisiin tulee esimerkiksi suotopadot kiin-
toaineksen pidattamiseksi. Tarvittaessa tulee lisata kalkkikivea veden happamuuden saata-

miseksi.

Tulvimisherkat alueet tarkasteltiin 1/50 v rankkasateen tilanteessa. Olemassa olevaan runko-
viemariin 600B tai hulevesiviemariin 300B ei tule johtaa lisaa hulevesia ilman viivytysta, silla ne
ovat 1/1a toistuvalla rankkasateella ja nykytilanteessa taynna. Kaava-alueelta ei myoskaan tule

lisata hulevesivirtaamia avouomiin.

Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, etta virtaama suunnittelualueelta ei lisdanny,
joten tarvittava viivytystilavuus yleisilla alueilla on alustavasti 946 m?®. Rakenteiden tilavaraukset

ja sijainnit seka viivytysmaara tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

3.5.9 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee kahden kokoojakadun, Vesijaontien ja Saaskensuotien liittyman lou-
naispuolella. Sadskensuontie liittyy valtatiehen 22, Kainuuntiehen, lilkkennevalo-ohjatun liittyman
kautta. Sdaskensuontie jatkuu kohti etelda ja rautatien risteyksessa on alikulku. Vesijaontie joh-
taa linattiin ja sita kautta Maikkulaan. Kokoojakatujen keskindisessa liittymassa on kiertoliittyma.
Alueen keskeisella osalla ei ole nykyisia liikennevaylia. Alueen etelapuolella sijaitsee Oulu-Kon-

tiomaki -rata.

Kokoojakatujen varsilla on jalankulku- ja pydratiet. Sdaskensuontielta itaan pain on Heikkilan-
kankaan keskella puistoaluetta lavistava jalankulku- ja pyoratie. Oulun seudun pyorailyn paareit-
tisuunnitelmassa 2030 Vesijaontien vayla on maaritelty aluereitiksi. Suunnittelualueen lahella val-

tatiella 22 on kaksi jalankulku- ja pydratien alikulkua, toinen Sadskensuontien liittymassa ja
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toinen siita n. 700 m Oulun keskustan suuntaan. Kaakkurin palveluiden suuntaan johtaa linatintie
suunnittelualueen lansipuolella. Rautatiella on vain jalankulkijoille ja pyorailijoille tarkoitettu ta-

soristeys.

Valtatielld 22 liikennemaara on keskimaarin n. 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Saaskensuontien
liittymasta Oulun keskustaan pain (KVL 2021, Vaylavirasto). Oulun seudun liikkennemallin perus-
teella Saaskensuontien liikkennemaara on n, 1 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa suunnittelualu-
een kohdalla, Vesijaontien liikennemaara on vain muutamia satoja. Tarkkoja liikennemaaralaskel-
mia alueelta ei ole tassa yhteydessa tehty. Pyoralilkkenteen maara sita vastoin on hiukan suu-

rempi Vesijaontielld kuin Saaskensuontiella. Suuruusluokat ovat muutamia satoja pyorailijoita

vuorokaudessa.
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Kuva 8 Suunnittelualue ja nykyiset liikennevaylat opaskartalla (Ramboll Finland Oy 2022)

Poliisin tietoon tulleiden onnettomuuksien perusteella lIdhialueen kaduilla on sattunut viiden vii-

meisen vuoden aikana vain kaksi omaisuusvahinkoihin johtanutta autoliikenteen onnettomuutta.

Joukkoliikenteen pysakit ovat Vesijaontiella ja valtatiella alikulkujen yhteydessa. Vuorotiheydet

keskustan suuntaan ovat arkipaivisin n. 10-30 minuuttia.

Kestavan kaupunkiliikenteen suunnitelman periaatteiden mukaan lahiliikkumisymparistot ovat
viihtyisia ja turvallisia ja asuinalueiden sisdinen liikkkuminen perustuu kavelyyn ja pydrailyyn.
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Liilkenneverkon osalta tavoitteena on, etta palvelut ovat helposti saavutettavissa kavellen ja py6-
raillen. Yksi kaytannon toimenpide on, ettd asuinalueiden kaduilla nopeusrajoitus on matala el
lahtokohtaisesti 30 km/h.

Asemakaavassa osoitettava auto- ja pyorapaikkavelvoite maaritetdan Oulun pysakdintinormin
mukaan. Pydrapaikoille on normissa maaritelty maarallisen velvoitteen lisaksi myos laadullinen

velvoite. Suunnittelualue sisaltyy pysakointinormin ns. muihin alueisiin.

3.5.10 Jatehuolto

Omakotitonttien jatehuolto on tarkoitus toteuttaa keskitetyilla yhteiskerayspisteilla. Yhteiske-

rayspisteiden mitoituksen paaperiaatteena on, etta yksi yhteiskerayspiste palvelee vahintaan 15
tonttia ja etdisyys pisteelle on enimmilldaan n 100 m. Jatepisteen tulisi sijoittua luontevien kulku-
yhteyksien varrelle alueelta poistuttaessa ja mahdollisimman lahelle kokoojakatua siten, etta ja-
tepisteen tyhjentaminen onnistuu ilman jateauton peruuttamista. Ratkaisu voi kuitenkin poiketa

reunaehdoista, mikali silla saadaan jatepiste sijoitettua kdyton ja liikenteen kannalta luontevasti.

3.5.11 Sédhkohuolto

Nykyista sahkdverkkoa pyritdéan mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan rakennettaessa suun-
nittelualueen uutta sahkdverkkoa. Suunnittelualueelle rakennetaan kaapeliverkko. Valjasti raken-
netuilla alueilla kaytetaan pelti- tai betonirakenteisia puistomuuntamoita. Muuntamot pyritdan
sijoittamaan viherkaistaleille tai muille yleisille alueille ja paasaantdisesti tonttien valisten rajojen
kohdalle. Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jaatava vahintaan kolme metria huoltotilaa.

Muuntamon viereen on paastava liilkkumaan nosturi- ja kuorma-autolla.

Peltirakenteinen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetaisyyden palaviin rakenteisiin
ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen muuntamon aluevaraus asemakaa-
vassa on lahtokohtaisesti 21 m x 21 m. Palomaaradysten tms. niin vaatiessa kadytetaan betonira-
kenteisia puistomuuntamoita. Betonirakenteinen puistomuuntamo ei vaadi suojaetaisyytta pala-

viin rakenteisiin.

Jatkosuunnittelussa aineistoon laitetaan suositus aurinkoenergian hyédyntamisesta alueella.

3.5.12 Voimajohto

Suunnittelualueella sijaitseva voimajohto sailyy entiselld paikallaan. Voimajohdon johtoalue
muodostuu 34 m leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 m leveista
reunavyohykkeista. Asemakaavoituksessa suositellaan voimajohtoa varten varattuna alueen
osana kaytettavaksi koko voimajohtoalueen leveytta (54 m). Johtoaluetta koskevalla kaavamer-
kinnalla varmistetaan, etta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys,
seka rajoitetaan sahkoturvallisuutta vaarantavat toiminnot selkeasti voimajohtoalueen ulkopuo-

lelle.
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Voimajohdon laheisyydessa esiintyy virallisesti todentamatonta lasten kohonnutta leukemiaris-
kia. Voimajohdon magneettivuon tiheys on suunnittelualueella vdhemman kuin 0,4 uT, kun etai-
syys keskilinjasta on vahintaan 40 m. Sateilyturvakeskus ei suosittele sijoitettavaksi tata lahem-

mas lasten pysyvaan oleskeluun tarkoitettuja tiloja.

3.5.13 Telemasto

Alueelle esitetddn paikka telemastolle (42 m korkuinen putkimasto) ja teleasemalle (8,7 m*n
suuruinen laitetila) rakentamis- ja huoltoyhteyksineen. Telemaston etdisyyden voimajohdosta
tulee olla vahintaan 48 m. Sahkokaapin ldheisyys on etu telemaston sijoittelussa, mutta sen tur-
vaetaisyys on huomioitava; telemaston ja puistomuuntamon valisen etdisyyden tulee olla vahin-

t3an 8 m.

Teleoperattoreiden toiveen mukainen telemaston ensisijainen sijainti on Sadskensuontien ja Ve-

sijaontien risteyksen laheisyydessa ja toissijainen sijainti lahella Valjakkopuistoa.

3.5.14 Melu

Suunnittelualueelle laadittua meluselvitysta on tarkennettu kaavatyon ehdotusvaihetta varten
(Sitowise Oy 2025). Meluselvitys sisaltaa laskennalliset tarkastelut tie- ja raideliikenteen aiheutta-

mista melutasoista. Laskennoissa on huomioitu alueen uusi pinnantasaus.

Valtioneuvoston melutasojen ohjearvoja koskevan paatoksen mukaan (993/1992) asumiseen
kaytettavilla alueilla ja taajamien virkistysalueilla ohjearvot ulkona ovat paivalla enintaan 55 dB
(klo 7-22, A-painotettu keskidanitaso LAeq). Ohjearvot ulkona ovat yo6lla enintdan 50 dB (klo 22—
7, A-painotettu keskidanitaso LAeq), uusilla alueilla yolla enintaan 45 dB (A-painotettu keskidani-
taso LAeq). Asuinhuoneissa ohjearvot sisalla ovat paivalla enintdan 35 dB (klo 7-22, A-painotettu
keskiaanitaso LAeq) ja yolla enintadn 30 dB (klo 22-7, A-painotettu keskidanitaso LAeq). Selvitys-
alue tulkitaan melutasojen ohjearvojen mukaiseksi uudeksi alueeksi, mika on aiheuttanut hanka-

luutta riittdvan ydaikaisen melunsuojauksen saavuttamisessa.

Laskennoilla on tutkittu selvitysalueen keskiaanitasot nyky- ja ennustetilanteessa 2040. Raidelii-
kennetiedot edustavat pahinta mahdollista ennustetilannetta ja niissa on huomioituna mm. ve-
naldiset tavarajunat, joilla on suurin vaikutus mm. maksimimelutasoihin. Teollisuuden raskas rai-
deliikenne ei tule nailla nakymin vahentymaan Oulu-Kontiomaki -rataosuudella. Vaikka venalai-
sia malmijunia ei raiteilla nyt liikenndikaan, likkkuu raiteilla edelleen telirakenteeltaan samankal-
taisia eli samanlaista melua aiheuttavia junia raskailla kuormilla. My6s lansiradan kaksoisraiteen
toteuttaminen aiheuttanee lisaantyvaa liikkenndintia itaraiteeseenkin, erityisesti puutavaran

osalta.

Nykytilanteessa keskidanitasot alueella ovat 42-49 dB paivaaikaan ja 42-50 dB ydlla. Laskentojen

perusteella paivaajan ohjearvo 55 dB toteutuu koko alueella. Ennustetilanteessa 2040
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keskidanitasot ovat 41-51 dB asuinrakennusten piha-alueilla paivaaikaan ja 40-52 dB yoélla. Yoai-
kaan ohjearvo 45 dB ei toteudu jokaisen asuinrakennuksen piha-alueilla, ja meluntorjuntaa tarvi-

taan.

Selvitysalueelle on laadittu useita erilaisten aluerakenteiden mukaisia melumallinnoksia, joilla on
tutkittu alueen melunsuojaustarvetta ja -ratkaisua. Selvityksessa esitetyn meluesteen toteuttami-
nen radan varteen on osoittautunut hyvin hankalaksi ja kalliiksi. Aluerakennetta onkin lopulta
muutettu kaavaehdotukseen siten, ettd yhtiomuotoiset asuinrakentamisen tontit on sijoitettu ra-
dan puolelle, jolloin taakse jaavat rakennukset ja pihat saataisiin suojattua likennemelulta yhtio-
muotoisten tonttien rakennuksilla ja aitaamisella. Melumallinnosten avulla on tutkittu myds ra-
kenteelliseen melunsuojaukseen tarvittavaa rakennusten sijoittelua ja korkeutta seka aitojen si-
jaintia ja korkeutta. Laskentojen perusteella jokaisen asuinrakennuksen piha-alueelle muodostuu
ohjearvon mukaiset vydhykkeet paiva- ja yoaikaan, kun suojaavat rakennukset ovat kaksikerrok-
sisia.

Lisaksi ennustetilanteessa 2040 laskettiin rakennusten julkisivuille kohdistuvat korkeimmat kes-
kidanitasot. Meluselvityksessa on huomioitu myds hetkellinen maksimiaanitaso. Selvityksen joh-
topaatdsten mukaan julkisivuille kohdistuvien keskidanitasojen tai maksimimelutasojen perus-

teella rakennusten ulkovaipan aaneneristavyydelle ei ole tarpeen asettaa erillistd kaavamaa-

raysta.

Heikkilankankaan pellot,
Oulu
Asemakaavan meluselvitys

== Uusi maankaytttd

1 Ennustevuoden 2040
tielikennemaarat (KAVL)
9 javuoden 2035 raideliikenne
liman radan meluntorjuntaa
Tonteilla umpinaiset aidat 1,5 m
Rakennukset 1-2 kerroksisia
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Kuva 9 Melumallinnos ennustetilanteessa ydaikaan (Sitowise Oy 2025). Alueen eteldreunalle on

mallinnettu kaksikerroksiset asuinrakennukset ja 1,5 m:n korkuinen aita.
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3.5.15 Tarina ja runkomelu

Selvityksen mukaan mittaustulosten perusteella selvitysalueen maaperan varahtelytaso ei ole eri-
tyisen suuri. Selvitys on laadittu alueelle toteutetun laajan mittaussarjan perusteella ja arviointi
on laadittu suurimmalla kaytdssa olevalla tarkkuustasolla. Mittausjaksolla tallennettiin tietoja ta-

varajunista, joiden ominaisuudet eivat oletettavasti ole olennaisesti muuttuneet.

Liikennetarinan laskennallinen raja ulottuu n. 150 m:n etdisyydelle radan keskilinjasta, eika ra-
kennuksia suositella sijoitettavaksi tata lahemmaksi ilman erillistd tarinan torjunnan suunnittelua.
Arviossa on huomioitu varahtelyn voimistuminen rakennuksen rungossa ja varahtelyn siirtymi-
nen taysimaaraisesti rakennuksen perustukseen maaperasta. Runkomelun arviointi ja torjunta

tulee sisallyttaa huomiointiin siirryttaessa lahemmaksi kuin 60 m radasta.

@) AR ,
MP2 /’ NS NERN g MRS

kennam len Va

Kuva 10 Liikennetarinan laskennalliset varéhtelytasojen rajat. (Sitowise Oy 2021)

3.5.16 Rakennettavuus ja kustannusvaikutukset

Suunnittelualue kuuluu paaosin rakennettavuusselvityksen (Sitowise 2022) alueeseen 2 eli raken-
nettavuusluokkaan 4, jolla rakennukset esitetaan ensisijaisesti perustettavaksi terasbetonipaalu-
jen varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana. Kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset ka-
tokset voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali kaytettava rakennetyyppi sallii painumia ja kierty-
mia.

Suppea alue Vesijaontien ja Saaskensuotien risteyksessa kuuluu alueeseen 1 eli rakennettavuus-
luokkaan 3, jolla rakennukset esitetaan perustettavaksi terasbetonipaalujen varaisesti ja alapohja

tehdaan kantavana. Alueilla, joilla I6yhan silttisen kerroksen alapinta on alle 5 m syvyydessa,
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voidaan rakennukset perustaa massanvaihdon varaan. Massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin

kaivuolosuhteiltaan erittain vaikeita, koska kaivanto on syva, kaivettava pohjamaa on suhteelli-
sen |6yhaa ja erittain hairiintymisherkkaa ja pohjavesipinta on melko ylhaalla. Kevyet rakenteet,
kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali kaytettava raken-

netyyppi sallii painumia ja kiertymia.

= N S kuvaus

3 =13 Normaalst “Suhteelisen lorvap: e set kakoa'veet
rakennettava “Vahleleval moreenimassiol, j1035a ka'kota 13 iohkareis sekd vahama
sostune s pananie ta
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Alue 2 rakennettavuusluokka 4

Alue 3 rakennettavuusiuokka 2
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Kuva 11 Rakennettavuuskartta (Sitowise Oy 2022)

Alueilla 1 ja 2 pohjamaa on heikosti kantavaa, minka vuoksi tarvitaan pohjanvahvistustoimenpi-
teita. Alueiden liikenne- ja piha-alueilla esitetaan suoritettavaksi esirakentamista, joka sisaltaa
esikuormituksen ylipengerta kayttaen. Esirakentamisen jalkeen liikenne- ja piha-alueet peruste-
taan maanvaraisesti. Vaihtoehtoinen pohjanvahvistusmenetelma on massanvaihto, mikali esi-
kuormittamiseen tarvittavaa aikaa ei ole kaytettavissa. Alueilla 1 ja 2 esikuormitetulla tai pohjan-
vahvistetulla alueella putket ja johdot voidaan perustaa maanvaraisesti arinarakenteella. Jatkossa
alueelle taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi
ja pohjarakennussuunnittelun lahtdtietojen taydentamiseksi. Kaivantoja varten on maaritettava
pohjamaan lujuusominaisuudet. Tarkentavat kantavuus- ja painumalaskelmat tulee tehda, kun
alueen tasaus ja rakennusten seka rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa. Esikuormituk-
sesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka lahtotietoina ovat suunniteltujen
rakenteiden mitat ja kuormat seka tarkentavat pohjatutkimukset. Massanvaihdosta tulee laatia
yksityiskohtainen rakennussuunnitelma. Kevennysrakenteista tulee laatia painumalaskelmat seka
rakennussuunnitelma. Pohjavesipinnan tason seurantamittauksia tulee tehda rakentamissuunnit-

teluvaiheessa pohjavesipinnan tason tarkistamista varten.
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Alustavien kustannuslaskelmien perusteella paaluperustus on rakennukselle halvempi ratkaisu
verrattaessa massanvaihtoon. Piha-alueilla esikuormituspenger osoittautui massanvaihtoa edulli-
semmaksi ratkaisuksi. Esikuormituspenger on myds liikennealueiden kohdalla edullisin vaihto-
ehto; painopengerta ei voida kaytannossa kayttaa koko katualueelle. Kunnallistekniikan osalta
edullisimmaksi osoittautuivat kevennys seka esikuormitus. Laskelmissa ei ole huomioitu raken-

neratkaisujen toteutettavuuksia.

3.5.17 Massatasapainotarkastelu

Massatasapainoa ja ldjitysalueita on tutkittu kaavaluonnosvaiheessa. Suunnittelun edetessa on

todettu, ettd alueen happamia sulfaattimaita ei voida lajittaa suunnittelualueelle.

Alueen suunniteltu korkotaso on tarkentunut ehdotusvaiheessa. Katujen, pyorateiden ja kunto-
ratojen seka pysakdintialueen leikkausmassoja syntyy n. 20 000 m. Arvio perustuu n. metrin
paksuiseen kadun paallysrakenteeseen, joka toteutettaisiin masuunikuona- tai oktorakenteena;
lisdksi kaytettaisiin hulevesipumppaamoja. Katujen tasaus on maaritelty siten, etta katurakenne
on alimman kuivatustason ylapuolella, ja katurakenne pysyy kuivana. Pohjatutkimusten perus-
teella oletuksena on, etta leikkausmassoja, pintamaita lukuun ottamatta, ei voi kayttaa katura-

kentamisessa luiska- tai piennartaytoissa.

Katutasausten lahtokohtana on ollut minimikorotus nykymaanpintaan verrattuna eli enintdan 0,5
m. Koska hulevesikuivatus hoidetaan pumppaamalla, voisivat katukorot olla alempana. Ongel-
mana ovat kuitenkin tulvareitit ja niiden purkupaikat, joissa katujen tai pyorateiden tasaukset
ovat kdytanndssa nykymaanpinnassa, jotta vesi paasee leviamaan puistoalueelle. Katujen ja pyo-
rateiden tasauksia on lahdetty nostamaan purkupaikoista minimikallistuksella eli 0,5 %:lla. Koska
pisimmat tulvareittipituudet katuverkkoa pitkin purkupaikalle ovat n. 200 m, nousee kadun ta-
saus yhden metrin, mika johtaa esitettyihin katujen korkoihin. Koska maanpinta on lahestulkoon

tasainen, on katujen korko paikoin enemman kuin 0,5 m maanpinnasta.

Mahdollinen purkupisteiden painaminen alaspain tarkoittaisi puistoalueilla maanpinnan leik-
kauksia tai painaumien rakentamista kohti lahiojia; laaja-alaisena toimenpiteessa olisi riskeja,

koska happamat sulfidimaat ovat lahelld maanpintaa.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen johtoryhmadssa on paatetty, etta esitettyja korkotasoja kay-
tetaan asemakaava- ja yleissuunnitelmavaiheessa. Mitoitus tarkentuu katujen ja ympariston ra-
kennussuunnitteluvaiheessa. Katujen rakentamista varten painopenkat voidaan toteuttaa nyt esi-
tetyilla suunnitelmilla. Koska painopenkat vaikuttavat pitkahkon aikaa, katusuunnitelmat saadaan
valmiiksi hyvissa ajoin ennen tonttien jakamista ja rakentamista. Katukorkojen varmistumisen

myo&ta myos tonttien korotustarpeet ovat tontinhakijoiden tiedossa.

Tonttien osalta kaivumassojen kuutiomaaria ei ole arvioitu. Katujen korkotason nostaminen joh-

taa tayttotarpeeseen korttelialueilla, silla tontteja ei voida jattaa kuoppaan suhteessa
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katualueisiin. Kortteli- ja tonttialueiden laajat tai paksut tayttotarpeet eivat ole taloudellisesti
houkuttelevia; maiden vaihtaminen ja runsas tayttaminen nostaa kustannuksia ja tontit saattavat

jaada myymatta tai vuokraamatta.

Tonttien tayttotarvetta on tutkittu karkealla tasolla, jossa tayton ylapinta on otettu kadun ta-
sauksesta ja on oletettu, etta tontti on katualueen reunalla 10 cm korkeammalla kuin kadun ta-
saus. Yksinkertaistetussa tutkielmassa padpaino on ollut tonttien tayttotarpeen kuvauksessa, ja
katujen taytot liioittuvat hieman. Kdytanndssa kaikkia tontteja nostetaan aina vahan niita raken-

nettaessa.

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia siita, etta katukorkoja nostetaan mahdollisimman vahan,

jotta korttelialueiden tayttotarpeet pysyvat maltillisina ja tonteille riittda kysyntaa.

koero on 0,2 m. Tummimmilla kortteli- ja tonttialueilla tayttétarve on kaavavaiheessa kaytetta-

valla katualueiden korkotasolla osittain paksumpi kuin 1,2 m.

3.5.18 Alin rakentamiskorkeus

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnittelualueella tulvavahingoille alttiiden raken-

neosien tulee olla vahintdaan korkeuden + 12,33 m (N2000) ylapuolella.

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisdksi ottaa huomioon mahdollinen rannan sortuma- ja

vyorymariski. ELY:ssa riittdvana pidetaan n. 50 m etaisyytta tonttien ja Juurusojan valilla.
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Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu -selvitys (Maveplan Oy 11.11.2022) on ollut
kaytettavissa alueen suunnittelussa. Selvityksen mukaan tulvavahinkoja voi tulla Juurusojan var-
ren kiinteistdlle ja Kaupunginojan varren asutukselle, ja Juurusojan varren tulvavahinkoraja on
kokemusperaisesti noin NN +11,3 m, jonka ylapuolella vahinkoja alkaa syntya. NN- ja N2000-
korkeusjarjestelmien valinen ero on +0,75 m. Ero lisataan NN-korkeusjarjestelman mukaiseen
korkeuslukuun, jolloin saadaan korkeusasema N2000-korkeusjarjestelmassa. Selvityksen mukai-

nen kokemusperdinen tulvavahinkoraja +11,3 m (NN) on siis +12,05 m (N2000).

3.6 Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat

Asemakaavan laatimista varten on tehty myds tarvittavat suunnitelmat suunnittelutyon aikana.

Listaus suunnittelutyon aikana laadituista suunnitelmista:

e kolme kaavarunkovaihtoehtoa, vaikutusten arvioinnit ja vertailut (Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

o tarkennettu kaavarunko (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)
e asemakaavaluonnos (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

e liilkenteen ja katujen yleissuunnitelma seka liikunnan yleissuunnitelma (Ramboll Finland
Oy, 8.5.2025)

e alueleikkaukset ja tonttitaytot (Ramboll Finland Oy, 8.5.2025 ja 21.5.2025)

e ympariston yleissuunnitelma ja vihertehokkuus (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen
Oy, 14.5.2025)

e hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 7.5.2025)
e eijulkinen: vesihuollon yleissuunnitelma

e sahkohuollon yleissuunnitelma, esitetty kaavakartalla

e eijulkinen: energiahuollon yleissuunnitelma

e jatehuollon yhteiskerayspisteiden suunnitelma, esitetty kaavakartalla
e asemakaavaehdotus ja vaikutusten arviointi (15.5.2025)

e suunnittelualueen toteutuksen vaiheistuskaavio (15.5.2025)

e maankayton yleissuunnitelma ja havainnekuvat (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy,
22.5.2025)

3.6.1 Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma

Uusi alue liittyy kokoojakadun kautta olemassa olevaan Vesijaontien kokoojakatuun. Saasken-
suontien kokoojakadulle on yksi tonttikadun liittyma. Olemassa olevien kokoojakatujen liikenne-
maarat ovat niin vahaisia, etta uudet katuliittymat ja liikennemaaran kasvu eivat aiheuta suju-

vuus- tai turvallisuusongelmia. Liikenteen lisdantymisen mydta liikennemaarat ovat edelleen
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kokoojakaduille tyypillisia, mutta liikennemaarien kasvu koulun |aheisyydessa tuo turvallisuus-

haasteita.

Uusi katuverkko muotoutuu uudesta alueen kokoojakadusta ja siihen liittyvista tonttikaduista.
Kokoojakatu muodostaa n. 400 m pitkan suorahkon yhteyden, jonka varrella on erillinen jalan-
kulku- ja pyoratie. Tonttikaduista on pyritty tekemaan lenkkimaisia, mutta alueen pohjoisosalla
on kaksi tonttikatua, jotka ovat ns. umpikatuja ja joiden paissa on kaantdpaikat. Alueen etela-
osassa tonttikaduista muodostuu lenkkeja. Tonttikatujen yhteispituus on n. 2,0 km. Maankaytto-
alueille on esitetty autojen pysakointipaikkoja joko katujen varsille rakennettaviin taskuihin tai
pieniin pysakdintialueisiin. Kokoojakadun katutilan leveys on 22 m ja ajoradan 6,5 m, ja katuun
liittyvan jalankulku- ja pyoratien leveys on 3,5 m. Tonttikadun katutilan leveys on 12 m ja ajora-
dan 5,5 m. Kaduissa varaudutaan lumitiloihin siten, etta lahtokohtaisesti lumi mahtuu katualueen
viheralueille. Katuristeysten ja kdantdpaikkojen lahelle varataan tilaa pienimuotoiselle katulu-

mien |3jityksille, jotta esimerkiksi katujen nakemaalueilta voidaan lunta poistaa ns. lahisiirtona.

Jalankulku- ja pyorateiden osalta tavoitteena ovat yhteydet Vesijaontien ja Sadskensuontien ole-
massa oleville vaylille, ja sita kautta Heikkilankankaan ja Maikkulan palveluille seka muualle lii-
kenneverkolle. Heikkildankankaan nykyisin lavistavaa ité-lansi -suuntaista jalankulku- ja pyora-
vaylaa jatketaan uuden alueen lapi linatintielle saakka. Juurusojan yli rakennetaan silta. linatin-
tien lansipuolella yhteys olisi hyva jatkaa linatin alueen vayliin, jolloin muodostuisi pidempi, Vesi-
jaontielle vaihtoehtoinen reitti. Toinen viheralueelle toteutettava jalankulku- ja pyoravayla kulkee
itéd-lansi -suuntaisen vaylan ja Vesijaontien vaylan valissa, ja on tarkea yhteys mm. Vesijaontien
pysakille. Lisaksi yhteyksia on esitetty asuinalueiden katujen paista em. vaylille. My6s olemassa
olevan Hanhikaari-kadun eteldapaahan on esitetty yhteys, joka tdydentaa kulkuyhteyksia. Kokoo-
jakatujen ja jalankulku ja pyoravaylien risteamisiin rakennetaan saarekkeet. Jalankulku- ja pyora-
tiet ovat yhdistettyja vaylia, joiden leveydet ovat joko 3,5 m tai 3,0 m. Jalankulku- ja pydravaylien

yhteispituus on n. 1,2 km.

Joukkoliikenteen nykyiset pysakit ovat Vesiajontiella kiertoliittyman ja Hanhikaaren liittyman 13-
hella. Lisaksi valtatiella pysakit ovat Sadskensuontien liittyman yhteydessa. Uudella alueella ei va-
rauduta joukkoliikenteen reitteihin tai pysakkeihin, vaan alue tukeutuu nykyisiin pysakkeihin ja
joukkoliikennereitteihin. Joukkoliikenteen vuorotiheys on nykyisin hyva, silla keskustan suuntaan
lahtee busseja arkipaivisin n. 10-30 minuutin valein. Etdisyydet Vesijaontien pysakkien ja asuin-
tonttien valilla ovat enimmillaan n. 800 m. Jatkosuunnittelussa varmistetaan, tarvitaanko pysak-

kien yhteydessa lisaa pyorapysakdintipaikkoja.

Juurusojan yli on merkitty uusi silta. Sillalle johtaa uusi kavelyn ja pyorailyn yhteys (pp) Heikki-
lankankaan koululta Saaskensuontien ja linatintielle-linatinpolulle. Samalle sillalle johtaa myds

uusi kuntorata/ latu (ur). Silta mahdollistaa reittien yhdistamisen laajempiin reitistihin. My6s
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yksityisomistuksessa oleville kiinteistoille Juurusojan eteldisen haaran varressa jarjestetaan ajo-

yhteys Juurusojan ylittavan uuden sillan seka sille johtavan kavelyn ja pyorailyn vaylan kautta.

Nykyisen kapean Ojalanpolun seka toteuttamattoman Vesijaonpolun alueille ei enada ole mer-
kitty kulkuyhteyksia.

Yleissuunnitelma on selostuksen liitteena.

I/

HEIKKICANKANKEAN PELLOT
KATUJEN YLEISSUUNNITELMA
- LUBNNOS 552025 -
Voo =

Kuva 13 Liikenteen, katujen ja liikkunnan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2025)

3.6.2 Liikunnan yleissuunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavassa on ohjeellinen ulkoilun paareitti -merkinta Juurusojan pohjoishaaran
varressa. Se liittyy olemassa olevaan reitistdon Kaukovainiolla ja Kaakkurissa, ja paattyy pohjoi-
sessa Kainuuntiehen yleiskaava-alueen rajalla. Reittia ei voi toteuttaa Juurusojan varteen ole-

massa olevan asutuksen ja viitasammakkoesiintyman vuoksi.

Suunnittelun aikana onkin tutkittu yleiskaavaan merkityn reitin korvaamista junaradan suuntai-
sella yhteydella. Se palvelisi hyvin olemassa olevaa ja tulevaa asutusta. Uusi reitti kannattaa yh-
distaa olemassa oleviin reitteihin, silla ne ovat lahella, ja pitempi kokonaisuus on kayttajan kan-
nalta mielenkiintoinen ja kunnossapitdjan kannalta jarkeva. Lahella olevat reitit kulkevat Kauko-
vainiolla junaradan pohjoispuolella ja Kaakkurissa sen etelapuolella. Reitin on kuljettava junara-

dan poikki eritasossa, ja olemassa oleva reitti menee Kaakkurissa Oulunlahdentien alikulun
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kautta. Heikkilankankaalla on Saaskensuontien alikulkusilta, jossa on varauduttu reitin tekemi-

seen.

Reittiyhteysmahdollisuuksista suunnittelualueen ja olemassa olevien reittien valilla lyhin ja tekni-

sesti helpoin on Kaupunginojan pohjoispuolella kulkeva reitti. linatintien suuntainen yhteys voi

olla pitemman aikavalin tdydentava vaihtoehto, jos junaradalle rakennetaan alikulku. Itdisimmat

linjaukset Saaskensuontien alikulun kautta sijoittuvat yksityisten maanomistajien maille, ja sen

tarve riippuu siitd, toteutetaanko suunnittelualueelta reitti em. alikulkuun.

Kaupunginojan varren

reitti ojan pohjoispuolelle
linatientielle saakka

suunnittelussa on esitetty
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Kuva 14 Kuntoreittien yhteysvaihtoehdot suunnittelualueen ja olevan reitiston valilla opaskartalla
(Ramboll Finland Oy 2022)
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Maastopyorailya varten on kaupungin aiemmassa selvityksessa mietitty reittia Saaskensuontien
alikulun tienoilta Kaakkurin liikkuntamaalle. Sen ja kuntoreitin linjaus voisi periaatteessa olla sama,

mutta itse reittien on kuitenkin oltava erillisia, jotta talvipydraily on mahdollista erillaan ladusta.

Kaavarunkovaiheen alussa pohdittiin moottorikelkkailureitin toteuttamista olemassa olevalle rei-
tille, joka kulkee Ouluntullista kuntarajan suuntaisesti Madekoskelle, mutta todettiin, etta asuin-

alueelle sijoittavalle moottorikelkkareitille ei ole tarvetta.

'\,e-
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Kuva 16 Kuntoreittien linjausvaihtoehdot kaavarunkoalueella, VE1 (Ramboll Finland Oy 2022)

Kuntoreitin paalinja on esitetty suunnittelualueen eteld- ja itdosaan Saaskensuontien ja linatin-
tien valille. Kuntoreitti korvaa yleiskaavassa Kaupunginojan varteen osoitetun ohjeellisen ulkoi-
lun paareitin. Sen on suunniteltu liittyvéan olemassa olevaan reitistdon linatissa. Juurusojan yli ra-
kennetaan silta, joka voi olla yhteinen jalankulku- ja pyoratien kanssa. Uusi reitti palvelee suun-
nittelualueen ja Heikkilankankaan asukkaita. Uuden alueen tonteilta on kavelyetaisyys eli enim-
milldan n. 400 m kuntoreitille. Reitilla on vaihtoehdoista vahiten katu- tai jalankulku- ja pyoratei-
den risteamisia ja se menee kattavimmin asutuksen keskelt; reitille ei tule talvikunnossapidetty-
jen vaylien risteyksia suunnittelualueella. Se on myos lahella koulua. Saaskensuontien ja uuden
Kulkumiehentie-tonttikadun liittyman lahelle osoitetaan pysakointialue kuntoreitin kauempaa

kulkevia kayttajia varten.

Suunnittelun edetessa on paadytty esittamaan kuntoratayhteys myos ité-lansi -suuntaisen kave-
lyn ja pyorailyn yhteyden rinnalle. Reitille tulee yksi kokoojakadun ylitys, joka tulee tehda jalkai-
sin kokoojakadun saarekkeen kautta. Alueelle voidaan toteuttaa ympyralatu paivakodin, 1-2

-luokkien alakoulun ja suunnittelualueen lapsille, joko latukoneella tai omatoimisesti hiihtaen.
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Kuntoreitit ovat rakenteiltaan ja leveydeltdan samaa tasoa kuin olemassa olevat kaupungin kun-

toreitit, eli siind on 3,5 m levea kivituhkapinnoite ja se on valaistu.

Kesaaikaista kuntoilu- ja virkistyspyorailya ja -jalankulkua varten olisi olemassa lyhyt reittimah-
dollisuus Saaskensuontielta olemassa olevalle kuntoreitille. Se sijoittuu Kaakkurin liikkuntamaan ja
koiraladun itédpuolelle ja on pituudeltaan vahan yli 100 m. Reitti voisi olla vaatimattomasti raken-

nettu.

Yleissuunnitelma on selostuksen liitteena.

3.6.3 Ympariston yleissuunnitelma
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Kuva 17 Ympariston yleissuunnitelma (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen Oy 14.5.2025)

Viheralueilla vaihtelevat puustoiset ja avoimet maisematilat. Suunnittelualueen puusto ja kasvilli-

suus perustuvat alueelle luonteenomaisiin puu- ja kasvilajeihin.

Vihersuunnitelman perusrakenne jakautuu puistomaiseen keskiakseliin pyorailyn ja jalankulun
reitteineen, leikkipaikkoineen ja sen ymparille sijoittuvine rakennetumpine viheralueineen, laa-
jaan Juurusojan varren avoimeen vihervyéhykkeeseen, muihin avoimiin niittymaisiin viheraluei-

siin seka Vesijaontien varren ja junaradan varren sulkeutuneempiin, metsaisempiin vydhykkeisiin.

Pohjoiset alueet ovat metsaisempia ja suljetumpia, ja muu alue on avoimen niittymaista, mika

muodostaa omaleimaisuutta Oulun muiden asuinalueiden joukossa.

Vesijaontien varren mantypuustoa vahvistetaan uusilla istutuksilla. Suunnittelualue sijaitsee Vesi-

jaontieta alempana, joten uuden kokoojakadun pohjoispaa Vesijaontien ja suunnittelualueen
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pohjoisimpien tonttien valilld joudutaan pengertamaan korkoerojen vuoksi. Kokoojakadun pen-
kereen ymparistd maisemoidaan puuistutuksilla, mika osaltaan vahvistaa Vesijaontien puustoi-
sen ympariston sdilymista. Myos olevien asutusalueiden reunoilla olevia viheralueita vahviste-

taan puuistutuksilla. Junaradan varteen istutetaan puustoa nakdsuojaksi alueelle.

Vesijaontien ndkyma suunnittelualueelle on kadunvarren puustovydhykkeen vuoksi suljettu.

Saaskensuontien puolelta avautuu avoimempi nakyma suunnittelualueelle.
Ratkaisu mahdollistaa Juurusojan varren maaseutumaisemman maiseman sailyttamisen.

Alueen keskella oleva puistoalue rakentuu sailytettavan puusto- ja kivikkoalueen ympdrille,
jonne sijoitetaan myds uusi leikkipaikka. Keskeista puistoakselia rajaavat suorakulmaiset kortteli-
alueet seka kauempana alkava metsan reunavyohyke. Korttelialueet erottuvat suorakulmaisina
hahmoina viherakselin avoimille niityille. Kaava-alueen pohjois- ja etelasuunnasta katsottuna nii-

den suorakulmainen muotokieli vastaavasti peittyy puuston keskella.

Tontit rajataan selkedsti ymparistostaan. Tonttien valisille rajoille ja tonttien viheralueen puolei-

sille rajoille istutetaan pensasaita.

Kadunvarren puuistutukset on keskitetty kokoojakadulle. Tonttikaduille ei ole mitoitettu puuri-
vid. Puurivimahdollisuus on mitoitettu mm. kuntoilijoita palvelevan yleisen pysakdintialueen au-
topaikkojen reunoille seka pienyritystonttien etelapuolelle, tonttien ja kavelyn ja pyorailyn yhtey-

den valiselle viheralueelle.

Keskeinen puistoalue on tarkoitus metsittaa leikkipaikka-aluetta lukuun ottamatta. Pensasalueilla
on tarkoitus ilmentaa, ettd ympariston kohdassa tapahtuu jotain erityista. Leikkipaikan yhteyteen

on esitetty piknik-nurmikkoa.

Hulevedet ohjataan erillisen allasjarjestelman kautta Juurusojaan. Hulevesiallas sijoittuu Juu-

rusojan pohjoishaaran rantavyohykkeelle, tiiviin metsasaarekkeen sisalle.

Periaatteena on hyoddyntaa alueen avoimuus ja tdydentaa metsaisempia kohtia. Oleviin asuinalu-
eisiin nahden on tarkoitus kehittaa suojavydhyketta. Avoimilla alueilla reittien mutkakohtiin on

tarkoitus muodostaa puuryhmia suojaksi tuulelta ja lumelta.

Jatkosuunnittelussa tulee mm. maarittaa kaikki istutettavien puurivien paikat nyt suunnitelmaan
esitettyjen nostojen lisaksi, pohtia yksittaisten puuryhmien ja nurmen kayton tarpeellisuus, maa-
rittda mahdollisten pensaiden sijainnit suhteessa maisematilojen selkedan vaihteluun seka var-

mistaa reittien ndkemaalueet.

Yleissuunnitelma on selostuksen liitteena.
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Kuva 18 Esimerkkeja suunnittelualueen [ahiympariston viheralueilla toteutetuista ratkaisuista. Va-

semmalta oikealle: pitka avoin viherakseli Hiirosen frisbeegolfradalta, Saaskensuontien vehrea
kokoojakatu, erityyppisia avoimia viheralueiden pintoja Ajopelinpuistosta ja Juurusojan varren

avoin peltomaisema suunnittelualueelta. (kuvat: Marko Vayrynen 2022)

3.6.4 Viherkerroin

Tonttien pihasuunnittelussa noudatetaan Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia.

Pihan alustava viitesuunnitelma on laadittu kahdelle yhtiomuotoisen asuinrakentamisen tontille
(AP), korttelin 60 tontille 1 ja korttelin 70 tontille 1. Tonttien tavoiteltu vihertehokkuus on 0,90.
Tonttien esimerkkilaskelmien mukaan vihertehokkuus pystytdan saavuttamaan kaytettavien pin-

noitemateriaalien, kasvikattojen ja istutettavan kasvillisuuden (pensasaidat, puut) avulla.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa mm. tontin sisdisten puu- ja pensasistutusten sijainnit suh-

teessa lumitilojen kayttémahdollisuuksiin.

Viherkerrointarkastelu on kaavaselostuksen liitteena.

3.6.5 Hulevesien yleissuunnitelma

Suunnittelualueen maankayttd muuttuu, vetta lapaisemattdman pinnan osuus kasvaa rakentami-
sen seurauksena ja siten hulevesien laatu heikkenee. Tonteilla tulee pyrkia maksimoimaan lapai-
sevan pinnan osuus, jotta ehkaistaan hulevesien muodostumista. Samalla nain my&s puhdiste-
taan hulevesia. Lapaisevia pintoja ovat mm. viheralueet ja pysakdintialueiden lapaisevat paallys-
rakenteet. Viherkatot myds osaltaan vahentavat huleveden muodostumista. Katualueiden ja py-
sakointialueiden hulevedet johdetaan viherpainanteiden tai biosuodatusalueiden kautta huleve-

siverkostoon.

Hulevedet ohjataan ennen purkua suunnittelualueelta hulevesia puhdistaviin viivytysojastoihin,
joihin tulee suotopadot kiintoaineksen pidattamiseksi. Tarvittaessa tulee lisata kalkkikivea veden
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happamuuden saatamiseksi. Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, etta virtaama
suunnittelualueelta ei lisddnny, joten tarvittava viivytystilavuus on yhteensa 400 m? sen jalkeen,
kun alueella on toteutettu tonttikohtaista ja yleisten alueiden viivytysta. Hulevesirakenteille tulee

turvata huoltotiet, joina toimivat paaosin alueen kevyenliikenteen vaylat.

Suunnitelmassa on huomioitu Juurusojan ja Kaupunginojan lumien sulamisvesien aiheuttama
kevatylivaluma, mika maarittaa hulevesien hallintarakenteiden purkukorot. linatin padon tulva-
raja on +12 m. linatin padon tulviminen on otettu huomioon hulevesien yleissuunnittelussa si-
ten, etta hulevesiverkoston purkuputket ovat vuoden 2012 tulvarajaa korkeammalla. Juurusojan
tulviessa vesi voi paasta huleveden hallinta-alueille, mutta vain avonaiset hulevesien kasittelyra-
kenteet voivat talloin jaada tulvan alle. Suurten kiinto- ja haitta-ainesmaarien paatyminen vesis-
toon valtetaan tyhjentamalla altaat syksylla. Katuja pitkin kulkevat tulvareitit toimivat ja pystyvat
johtamaan mahdolliset sadevedet pois rakennuksien laheisyydesta mahdollisen yhtaaikaisen sa-

teen ja tulvan aikana.

Yleissuunnitelma on selostuksen liitteena.

Selitteet

[ Aluerajaus
Osavaluma-alue VA1
Osavaluma-alue VA2
Hulevesiviemari, suunn.

—— Hulevesiviemari, nyk.

0ja, suunn.

Huleveden hallintarakenne, suunn.

Virtaussuunta

Olemassa olevat ojat/purot

Tulvareitti

o

"‘\7 Purkupiste
12 Viwys visuurissa
~—N\puthissa (Yrieenss 240 m3)

/ 3 Pumppasmo

Maastokaynnin perusteella puuttuva
osuus

ita seka pyrkia johtamaan

kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Alue ei sovellu

hulevesien imeyttamiseen maaperaan.

AP- kiinteistbills pys
jakad

ntialueiden hulevedet seka yleisilla
kokoo; hulevedet tulee k:

biosuodatus

tulee pyrkia joh
hulevesiviemariverkostoon.

Alueen i tulee

alueella,

Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden

|sjityksessa seka kuivatussyvyydessd ja happamien

ennaltaehkaisemiseksi.

3.6.6 Vesihuolto

Suunnittelualueella sailyvat nykyiset vesijohto, pohjavesiputki, pohjavesiposti ja jateveden siirto-
viemari.

Suunnittelualueen uudet vesijohdot liitetdaan nykyiseen vesijohtoverkkoon. Suunnittelualueen ja-
tevesiviemarointi toteutetaan yhdella uudella jatevedenpumppaamolla, ja jatevesiverkosto liite-

taan nykyiseen viemariin nykyisen jatevesipumppaamon kautta.
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3.6.7 Séahkohuolto

Suunnittelualueen muuntamot on esitetty kaavakartalla Oulun Energia Sahkdverkko Oy:n anta-
mien tietojen mukaisesti. Sahkdhuollon yleissuunnitelmaa ei ole erikseen esitetty selostuksessa.

Muuntamot toteutetaan tarpeen mukaan.

3.6.8 Energiahuolto (kaukolampo)

Kaukolampd tarjotaan lahtdkohtaisesti koko alueelle. Toteutus tehdaan kysynnan mukaan. Mi-
kali rakentamisen ensimmaisessa vaiheessa kaukolammolle ei ole kysyntaa, ei kdaytanndssa voida
laajentua muulle alueelle. Maalampdkaivojen kayttomahdollisuus vaikuttaa kaukolammaon ky-

syntaan; maalampdkaivojen poraaminen alueella on mahdollista, mutta kallista.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Oulun kaupunki on ostanut peltoalueen loppuvuodesta 2019.

Heikkilankankaan peltojen suunnitteluty® on aloitettu kevaalla 2021 osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman laatimisella ja selvitysten tekemisella.

Yhdyskuntalautakunta paatti suunnittelualueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville mielipiteiden esittamista varten

22.6.2021 §389. Kaavatydn osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtéavilla 13.7.-31.8.2021.

Maaperan heikosta rakennettavuudesta ja kustannusvaikutuksista keskusteltiin Yhdyskunta- ja

ymparistopalvelujen johtoryhmassa syksylla 2021, jossa alueen suunnittelua paatettiin jatkaa.

Heikkilankankaan peltojen suunnittelu sisallytettiin kaupunginvaltuuston 28.2.2022 hyvaksymaan
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026) ja Heikkilankankaan peltojen konsultti-
tyot aloitettiin kevaalla 2022.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin
lausuntoihin ja mielipiteisiin seka asettaa asemakaavan valmisteluaineiston (luonnos) MRL 62 §
tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla nahtaville mielipiteiden esittamista varten 17.1.2023
§10. Kaavaluonnos oli nahtavilla 31.1.- 1.3.2023.

Tyo oli keskeytyneena luonnosvaiheesta eteenpain meluselvityksen laatimisen ajan. Tarkennettu
meluselvitys saatiin loppukesalla 2024, jonka mukainen meluseind junaradan varteen oli toteu-

tukseltaan ja kustannuksiltaan eparealistinen. Kaavoitusjohtaja paatti syksylla 2024, etta aluera-

kennetta muutetaan sellaiseksi, ettd taakse jaava alue saataisiin suojattua melulta junaradan

puolelle sijoitettavalla yhtiomuotoisella asuinrakentamisella.

Suunnittelualueen pohjoisosaan, ensimmaisen rakennusvaiheen alueelle, vietiin painopenkat
asemakaava- ja yleissuunnitelmavaiheesta seka aluerakenteen suunnittelun keskenerdisyydesta
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riippumatta jo lokakuussa 2024. Pohjoisosan aluerakenteeseen ei onneksi kohdistunut merkitta-

via melunsuojaustarpeesta johtuvia muutoksia.
Maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut alueidenkayttolaiksi 1.1.2025.

Konsulttity6ta jatkettiin kevaalla 2025, kun aluerakenne oli saatu muokattua ja melumallinnok-
silla saatiin alustavasti osoitettua, etta suljettu ja asumismuodoiltaan luonnosvaiheesta toisin
pain kaannetty aluerakenne voi toimia riittavana melunsuojana taakse jaavalle alueelle. Erillisten
lahtotieto- ja suunnitelmaraporttien laatimisesta luovuttiin nk. kriittisen infran julkisten esitta-

mismahdollisuuksien kavennuttua.

Alueen katujen koroista ja kuivatustasosta seka sen aiheuttamasta tonttien maanpinnan nosto-
tarpeesta keskusteltiin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen johtoryhmassa loppukevaalla 2025,
jossa paatettiin, etta asemakaavavaiheessa edetaan selostuksen liitteena olevien lilkenteen ja ka-
tujen yleissuunnitelmien ja aluetayttdkarttojen pohjalta. Kaikki suunnittelualueen korot tarkastel-

laan huolellisemmin katujen ja ympariston rakentamissuunnittelun yhteydessa.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
ja korjauksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun lausuntoon seka asettaa asema-
kaavaehdotuksen ja tonttijaon julkisesti nahtaville alueidenkayttdlain 65 § perusteella 17.6.2025
§321. Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.7.-29.8.2025.

Ehdotusvaiheessa ei saatu kaava-aineistoa muuttavaa palautetta, ja kaava-aineisto viimeisteltiin

hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2025. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

4.2 Suunnittelun organisointi

Kaavatyota ohjaa eri alojen asiantuntijoista koostuva ohjausryhma. Yhdyskuntajohtaja on tehnyt
paatoksen asemakaavatyon ohjausryhman perustamisesta 9.6.2021 §144. Ohjausryhmadssa on
edustajat kaavoituksesta, kadut ja liikenne -yksikdsta, maa ja mittaus -yksikosta, rakennusvalvon-
nasta, Oulun seudun ymparistotoimesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista (liikunta), Oulun Energia
Sahkoverkko Oy:std, Oulun Energia Oy:n lampdpalveluista ja Oulun Vesi -liikelaitoksesta. Pikka-
ralan Vesiosuuskunnasta on tullut edustaja ohjausryhmaan kaavatyon ehdotusvaiheessa. Eri alo-

jen asiantuntijoista koostunut ohjausryhma on kokoontunut saanndllisesti kaavatyon aikana.

Suunnittelu tehdaan paaosin konsulttitydna, ja se on aloitettu helmikuussa 2022. Maankayton
suunnittelun tekee Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, likkenteen ja katujen, liikunnan (kuntorei-
tit) ja hulevesien yleissuunnittelun Ramboll Finland Oy, ymparistdn yleissuunnittelun Maisema-
arkkitehtitoimisto Vayrynen ja vesihuollon yleissuunnittelun FCG Finnish Consulting Group Oy.
Sahkohuollon yleissuunnittelun tekee Oulun Energia Sahkdverkko Oy ja energiahuollon yleis-
suunnittelun Oulun Energia Oy:n lampo&palvelut. Kaavaehdotusvaihe on tehty padosin kaavoituk-

sen omana tyona.
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Suunnitelmien nahtaville asettamisista mielipiteiden ja muistutusten jattamista varten paattaa

yhdyskuntalautakunta. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

4.3  Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetaan kaavatyon aikana selostuksen liitteena olevan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu

padasiassa kokouksissa ja saatuina lausuntoina.

43.1 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai

suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia Heikkilankankaan peltojen kaavaty6ssa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat seka asukkaat
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut
e Oulun Vesi -liikelaitos
e Pikkaralan Vesiosuuskunta
e Oulun Energia Sahkoverkko Oy
e Oulun Energia Oy, lampodpalvelut
e Kiertokaari Oy
e Oulun museo- ja tiedekeskus (ent. Pohjois-Pohjanmaan museo)
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Vaylavirasto

e Fingrid Oyj
e DNA Oyj
e Elisa Oyj

e Telia Finland QOyj

e Suomen Yhteisverkko Oy

e Digita Oy

e Telia Towers Finland Oy

e Konsernipalvelut / yhteis6toiminta

e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry
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e Oulun nuorisovaltuusto ONE

¢ Nuorten osallisuusryhma MaikKa, Maikkula-Kaukovainion ryhma
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun polkupyorailijat ry

e Rakennusteollisuus RT

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

4.4 Suunnittelun kdynnistaminen

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.7.-31.8.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin aluerajauksen, kaavatyon tavoiteaikataulun ja

osallisten osalta, ja laitettiin nahtaville yhta aikaa kaavatyon valmisteluaineiston kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin mm. maankayton toteuttamisohjelmien, tavoi-
teaikataulun, aluerajauksen, karttojen ja kuvien, verkkosivulinkkien, suunnittelualueen kiinteisto-
jen, suunnittelualueen koon, lahtétietojen, ohjausryhméan kokoonpanon, osallisten seka aineiston

tarkastelumahdollisuuksien osalta, ja laitettiin ndhtaville kaavaehdotuksen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena.

4.4.2 Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuoden 2021 nahtavillaolon aikana saatiin kolme lausun-
toa ja kahdeksan mielipidetta. Lausunnot saatiin Pikkaralan Vesiosuuskunnalta, Vaylavirastosta ja
Pohjois-Pohjanmaan museosta (nyk. Oulun museo- ja tiedekeskus) rakennetun kulttuuriymparis-
ton osalta. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja totesi kirjallisesti, etta Pohjois-Pohjan-
maan museo ei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta. Mielipiteet saatiin Oulun polkupydrailijat ry:Ita, [ahialueen asunto-osakeyhtidlta ja

padosin lahialueella asuvilta yksityishenkilGilta.

Saatu palaute koski mm. Maikkulan ja Heikkilankankaan alueiden tdydennysrakentamista, nykyi-
sen rakennetun ympariston seka luonto-, maisema- ja virkistysarvojen huomioon ottamista alue-
rakenteessa ja rakennustyypeissd, Juurusojan rannan viheralueen leveytta ja luonnetta, yhtenais-

ten viherkaistaleiden ja nykyisen puuston jattamista nykyisen ja uuden asutuksen valiin,
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Valjakkopuiston ja Hollikyydintien lansipuolisen metsaalueen sailyttamista lahivirkistysalueena,
kulttuurihistoriallisesti merkittavan Vesijaontien linjauksen huomioon ottamista ja arvojen sailyt-
tamista, eri toimintojen riittavia suojaetaisyyksia hairiosuuntiin, mahdollisten junaliikenteen ai-
heuttamien melu-, runkomelu- ja tarinahaittojen selvittamista ja huomioon ottamista, moottori-
ajoneuvoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn liikenneratkaisuja, Juurusojan ylittavia siltoja, ulkoi-
lureitteja pysakdintimahdollisuuksineen, vesihuoltoverkkoa seka kaavatyon ohjausryhman jase-

nyytta.

Saatu palaute ei aiheuttanut muutostarvetta alueen suunnittelussa eika kaavatyon osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa. Saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat selostuksen liit-

teena.

Pikkaralan Vesiosuuskunnan antamaan palautteeseen virheellisen tiedon pohjalta laadittua vasti-
netta on tdydennetty luonnosvaiheen vastineiden laatimisen yhteydessa, ja palaute on siirretty
mielipiteista lausuntoihin. Pikkaralan Vesiosuuskunta on lisatty kaavatyon ohjausryhmaan, ja asia

on korjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kaavatydn ehdotusvaiheessa.

45 Asemakaavan valmistelu

4.5.1 Kaavarunkovaihtoehdot ja alustavat yleissuunnitelmat

Suunnittelualueelle paatettiin laatia kolme mm. asuntotyyppijakaumaltaan ja katuverkoltaan sel-
keasti erilaista kaavarunkosuunnitelmaa. Kaikissa vaihtoehdoissa paatettiin suunnitella koko alue.
Vaiheittain toteutettavuuteen piti erityisesti panostaa, jotta alue ei olisi minkaan rakennusvai-
heen jalkeen aluerakenteeltaan keskenerdisen nakdinen. Kunkin rakennusvaiheen tuli myos olla
toteutettavuudeltaan realistinen mm. tontinluovutuksen, katuverkon seka vesi- ja energiahuollon

nakokulmasta.

Kuva 20 Kaavarunkovaihtoehtojen pelkistetyt rakennemallit. Vasemmalla vaihtoehto1 “Viher-
vayla”, keskellad vaihtoehto 2 “Lenkit” ja oikealla vaihtoehto 3 “Pydrylat” (Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy 2022)

Suunnitelmissa esitettiin karkealla tasolla alustavat liikennejarjestelyt, toiminnot, korttelialueet ja

tonttijaot, kerrosluvut ja rakennusoikeudet, viherymparistd, hulevesiratkaisut, maanlgjitys,
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telemaston paikka, leikkipaikka seka auto- ja pyorapysakointitarpeet. Vaihtoehtovaiheessa laa-
dittiin my6s alustavat liikenteen, liikunnan (kuntoreitti) ja ympariston yleissuunnitelmaluonnok-
set sekd alueen toteutuksen vaiheistuskaaviot. Kaavarunkovaihtoehdot on esitetty selostuksen

liitteena.
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Kuva 21 Kaavarunkovaihtoehto VE 1 "Vihervayla" (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy 2022)

Vaihtoehdossa VE 1 "Vihervaylat” Heikkilankankaan keskeista viheraluetta jatkava vihervayla hal-
kaisee suunnittelualueen ita-lansi -suunnassa kahteen osaan. Pohjoisosaan sijoittuva rakentami-
nen noudattaa Vesijaontien linjaa ja on tiivimpaa AP-rakentamista. Eteldosa saa koordinaatis-
tonsa lahialueen rakenteesta ja on luonteeltaan suurimmaksi osaksi vadljempaa AO-rakentamista.
Hanhikaarta on tehostettu taydentamalla kadun kaakkoispuolelle AO-tontteja. Uuden alueen
moottoriajoneuvoliittyma on Vesijaontiella ja kokoojakatu kiertaa lenkkimaisesti korttelialueiden
kautta. Tonttikadut ovat joko umpikatuja tai kiertavia lenkkikatuja. Suunnittelualueelle sijoittuu
vaihtoehdossa laaja viheralueverkosto, joka huomioi Juurusojan ja itdpuoleisen puistoakselin.
Kokoojakadun lenkin keskelle muodostuu alueen vihrea keskus ja sinne sijoittuu uusi leikki-
paikka. Vihersuunnitelman rakenne jakautuu kolmeen osaan: rakennetumpaan puistomaiseen
keskiakseliin, avoimeen Juurusojan vastaiseen viheralueeseen ja eteldosan sulkeutuneempaan,
metsaisempaan vyohykkeeseen. Vihersuunnitelman muotokieli on kaavarunkoratkaisusta riippu-
maton. Alueen eteldosaan on esitetty alustava sijainti suuremmalle hulevesialtaalle ja leikkipai-

kan yhteyteen pienemmalle hulevesialtaalle. Maanlgjityksen alustava sijainti on alueen
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itdreunassa, olemassa olevaa asuinaluetta vasten. Saaskensuontien varteen on sijoitettu uusi te-

lemasto.

Vaihtoehdossa VE 2 "Lenkit” esitetty tdydentyva kaupunkirakenne tayttaa tasaisesti koko suun-
nittelualueen ja sijoittuu lahelle olemassa olevaa rakentamista, mutta jattaa viherkaistaleet valiin.
Alueen rakenne perustuu Saaskensuontielle liittyvaan pitkaan keskeiseen kokoojakatuun ja sen
varrelle muodostuviin tonttikatulenkkeihin, joiden valiin ja ymparille rakentaminen sijoittuu. Yksi
tonttikatu on umpiperdinen. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu paaosin tiivimpaa AP-rakentamista
ja etelapuolelle valjempaa AO- rakentamista. Tonttikatulenkkien valiin jaa pohjois-eteld -suuntai-
sia viherkaistaleita ja alueen keskelle muodostuu laajempi keskeinen viheralue, jolle sijoittuu uusi
leikkipaikka. Vihersuunnitelman rakenne ja muotokieli pohjautuvat kaavarunkoratkaisun poikit-
taiseen rakenteeseen kokoojakadun suhteen. Poikittaista rakennetta on korostettu samansuun-
taisilla avoimilla nakymaakseleilla, jotka vuorottelevat sulkeutuneimpien tilojen kanssa. Alueen

eteldosaan on esitetty alustavat maanldjitysalueet ja hulevesialtaat seka uusi telemaston paikka.

néytepisteet, joissa suurin
happamoitumispatentisali

Vaihtoehdossa VE 3 "Pyorylat” suunnitelman kaupunkirakenne perustuu pyoreisiin korttelimuo-
toihin, jotka asettuvat valjahkdsti toisiinsa nadhden ja jattavat valiin vihervaylia, jotka tiivistyvat ja
levenevat. Tiiviimpi AP-rakentaminen sijoittuu lahelle Vesijaontieta seka tonttikatulenkkien kes-
kelle jaaville alueille. Tonttikatulenkkien ulkokehille sijoittuva rakentaminen on valjempaa AO-
rakentamista. Kyytimiehentien jatkeelle on esitetty aluetta taydentava AP-tontti. Alueen mootto-

riajoneuvoliittymat ovat seka Vesijaontiella etta Saaskensuontielld ja kokoojakatu kiertaa
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korttelialueiden kautta. Hanhikaaren nykyinen liittyma Vesijaontielle on katkaistu, ja katu liittyy
uuteen kokoojakatuun. Tonttikadut ovat umpikatuja ja kiertavia lenkkikatuja. Kokoojakadun len-
kin keskelle sijoittuu vihervaylien risteyskohdista muodostuva keskuspuisto, jolle sijoittuu uusi
leikkipaikka. Vihersuunnitelman muotokieli pohjautuu kaavarunkoratkaisun kaareviin muotoihin.
Rakenteessa korttelit sijoittuvat avoimeen tilaan, joka tuo esille niiden kaarevat muodot. Avoin
tila on rajattu kortteleiden muotokielta korostavalla reunavyéhykkeelld. Alustava maanlajityksen
alue on esitetty alueen lounaisreunalle. Alueen eteldosaan on esitetty alustava sijainti suurem-
malle hulevesialtaalle ja keskuspuistoon pienemmalle hulevesialtaalle. Uudelle telemastolle on

esitetty paikka Vesijaontien varteen.
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Kuva 23 Kaavarunkovaihtoehto VE 3 "Pydrylat" (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy 2022)

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnit ja vertailut
Kaavarunkovaihtoehtojen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu ja vaihtoehtoja vertailtu mm.
maankayton, liikenteen, viherrakenteen, kunnallistekniikan, ymparistdarvojen seka maaperan ja

hulevesien osalta.

Vertailun tuloksena voidaan todeta, etta rakentaminen on suunnittelualueella tavanomaista kal-
limpaa maaperan huonon rakennettavuuden ja potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee panostaa ldjitys- ja hulevesiratkaisuihin vaihtoehdosta riippu-

matta. Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon kannalta arvokkaita suojelukohteita tai
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maisemallisia arvoja. My0s kulttuuriymparistdn arvot on pyritty vaihtoehdoissa huomioimaan

mahdollisimman hyvin.

Vaihtoehto 1 "Vihervaylat” on tehokas teknisten verkostojen, likkenteen seka rakentamisen aluei-
den kannalta, lisaksi viheraluetta jaa alueelle runsaasti. Rakentaminen on luontevasti vaiheistet-
tavissa ja vaihtoehto tayttaa hyvin alueen suunnittelulle asetetut tavoitteet. Vaihtoehdossa 2
"Lenkit” on esitetty eniten rakentamista sailyttaen silti oleelliset viheralueet, mutta liikennejarjes-
telyiltdan se ei ole optimaalinen. Lisaksi vaiheistettavuus on haastavaa. Vaihtoehto 3 “Pyorylat”
on vaihtoehdoista vaikein vaiheistettavuuden ja teknisten linjojen toteutettavuuden osalta. Vaih-
toehto on rakentamiselle osoitetuilta alueiltaan myds tehoton, vaikka kerrosalan maaraa kasvat-

taakin suuri AP-tonttien maara. Viheralueet tukevat olemassa olevaa viherrakennetta.

Vaihtoehtojen vaikutusten arviointi ja vertailut ovat selostuksen liitteena.

4.5.3 Kaavarunko ja yleissuunnitelmat

SELITTEET

Erillispientalojen alue

Kuva 24 Kaavarunko (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy 2022)

Kaavatyon ohjausryhma paatti jatkaa asemakaavasuunnittelua kaavarunkovaihtoehdon 1 poh-
jalta, silla vaihtoehto toteuttaa parhaiten tydlle asetettuja tavoitteita ja on rakenteeltaan, likken-
neratkaisuiltaan, viheralueiltaan ja vaiheittain toteutettavuudeltaan selkein. Vaihtoehdoista
maankaytoltaan tehottomimpaan suunnitelmaan paatettiin lisata yksi asuinaluekokonaisuus
suunnittelualueen lansiosaan. Samalla tarkistettiin alueen asuntotuotantotavoitteita ja tontti-

maaria, liikenneverkko ja telemaston sijainti.

Ohjausryhman ohjeistuksen pohjalta tarkennettuun kaavarunkoon laadittiin liikenteen, katujen,
ympariston, hulevesien, liikkunnan seka vesi-, séhko- ja energiahuollon yleissuunnitelmaluonnok-

set seka jatehuoltokartta ja vaiheistuskaavio. Suunnitelmia on tdydennetty jatkosuunnittelussa.
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Kaavarunko on selostuksen liitteena.

46 Asemakaavaluonnos

4.6.1 Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Valmisteluvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 15.2.2023 Ymparistotalolla (os. So-
listinkatu 2). Tilaisuuteen osallistui 20 henkilda ja seitseman kaupungin edustajaa. Tilaisuudessa
kerrottiin suunnittelualueesta ja lahiymparistosta, suunnittelun tavoitteista, lahtotiedoista ja
tyota varten laadituista selvityksista, suunnitteluprosessista, aineistojen nahtavillaoloista ja kirjal-
lisen palautteen antamisesta, kaavan hyvaksymiskasittelysta seka kaavan ja rakentamisen tavoi-

teaikataulusta. Tilaisuudessa esiteltiin asemakaavaluonnoskartta ja muuta suunnitelma-aineistoa.

Tilaisuudessa keskusteltiin mm. tonttien rakennusoikeudesta, alueen rakentamisen vaiheistuk-
sesta, Saaskensuontien itdpuolisesta peltoalueesta, Maikkulan tdydennysrakentamisselvityksesta,
lahikaupasta, koirapuistosta, vesihuollon toiminta-alueesta, pyoratien linjauksesta, Ojalanpolusta,
Juurusojan ylittavista silloista, linnustoselvityksesta, puuistutuksista, lahivirkistysalue-termista
seka Juurusojan kunnostustarpeesta. Tilaisuudessa esitetyt kysymykset ja kommentit on kirjattu
muistiin, ja suullisesti annettu palaute on otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavatyon

edetessa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.

4.6.2 Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto (luonnos) oli nahtavilla 31.1. — 1.3.2023. Nahtavillaolon aikana saatiin nelja
lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Nahtavilldolon jalkeen saatiin kolme lausuntoa ja kaksi mielipi-

detta, jotka on kasitelty samalla tavalla kuin nahtavillaolon aikana saatu palaute.

Lausunnot saatiin Digita Oy:std, Pikkaralan Vesiosuuskunnalta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuk-
sesta, Pohjois-Pohjanmaan museosta (nyk. Oulun museo- ja tiedekeskus) rakennetun kulttuu-
riympariston osalta, Fingrid Oyj:sta, Vaylavirastosta ja Oulun Energia Oy:sta. Lisaksi Pohjois-Poh-
janmaan museon edustaja totesi kirjallisesti, ettd kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologi-
seen kulttuuriperintdon, eika Pohjois-Pohjanmaan museo anna erillistd lausuntoa arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta. Mielipiteet saatiin Maikkula-Kaukovainion nuorten osallisuusryhmalta

ja lahialueen yksityishenkil6ilta.

Saatu palaute koski mm. yhdyskuntarakennetta, Maikkulan ja Heikkilankankaan alueiden tayden-
nysrakentamista, Heikkilankankaan ja linatin asuinrakentamista, luontoselvitysten laatua ja huo-
mioon ottamista, linnusto- ja eldimistdselvityksen laatua ja ajankohtaa, maisemaselvityksen suo-
situsten noudattamista, meluselvityksen sisaltoa, raideliikenteen aiheuttamien maksimiaanita-
sojen tarkastelemista, esitettyjen meluntorjuntatoimenpiteiden kdytannon toteutettavuutta, ta-

rinaselvityksen sisaltoa, melua ja tarinda koskevia kaavamerkintoja ja -maarayksia, selvitysten
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esittamista kaavaselostuksen liitteind, lausuntopyyntdtahoja, voimajohtoalueen leveyttd, voima-
johdon ymparille merkittya suoja-aluetta, risteamalausunnon pyytamista, vesihuollon toiminta-
aluetta, nykyisten vesijohtojen huomioon ottamista, vesi- ja viemarijohdon seka kulkuyhteyden
toteuttamista yksityisomistuksessa olevalle kiinteistolle, Ojalanpolun siltaa, linatintien asuinkiin-
teistdjen yksityisyyden sailymista, Juurusojan suunnittelualueen puoleisen rantavyohykkeen le-

veytta ja kasittelya seka Juurusojan tulvariskin huomioon ottamista.

Saadun palautteen perusteella Pikkaralan Vesiosuuskunta on lisatty kaavatydn ohjausryhmaan ja
nykyisen Ojalanpolun kapean kulkuyhteyden ja sillan alue on rajattu suunnittelualueeseen kuu-
luvaksi; tarkoituksena on osoittaa Ojalanpolun alue kaavaehdotuksessa lahivirkistys- ja vesialu-

eeksi (VL, W). Palaute ei aiheuttanut muita muutoksia alueen kaavasuunnittelussa.

Saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

— Y f!
= ——— 7B

—

Kuva 25 Asemakaavaluonnos (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

4.6.3 Aineistoon luonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotus on tehty kaupungin omana tyona.
Johtoalue seka Ojalanpolun alue on rajattu suunnittelualueeseen kuuluvaksi.

Aluerakennetta on muutettu siten, ettd suunnittelualue saadaan suojattua likkennemelulta yhtio-
muotoisten tonttien rakennuksilla. Melunsuojaustarve on otettu huomioon myds kaavan kol-

miomaaraykseen kirjatussa rakentamisen toteutusjarjestyksessa.
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Ennustetilanteen mukainen yémelualue on osoitettu suojaviheralueeksi. Alueelle ei saa rakentaa
oleskelu- ja virkistystoimintoja kuten leikkipaikkoja ja ulkoliikuntasaleja, mutta sille saa toteuttaa

virkistysreitteja.

Juurusojan pohjoisen haaran ranta-alueelle on osoitettu n. 20 m:n levyinen luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkea alue, jonka on tarkoitus antaa kehittya kasvillisuudeltaan monimuo-

toisempaan ja puustoisempaan suuntaan.

Korttelialueita on varmuuden vuoksi siirretty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta saadun alim-
man rakentamiskorkeuden seka Juurusojan varren mahdollisen tulva- ja sortumavaarariskin

vuoksi viela luonnosvaihetta etddmmas Juurusojan pohjoishaaran vesialueesta.
Tonttikoot, -maarat ja kaavamerkinnat on tarkistettu. Tonteille on mm. lisatty peittoprosentit.

Peltolohkon ja Kulkumiehentien paatteista on poistettu katuaukiot/ jatehuollon yhteiskerdyspis-
teet ja niihin on mitoitettu kaantdpaikat. Erillispientalotontteja palvelevat jatteiden yhteiskerdys-

pisteet on osoitettu Peltolohkon, Kesantolohkon ja Piennarlohkon varteen.

Kavelyn ja pyorailyn yhteyksien seka kuntoradan/ ladun linjaukset on tarkistettu. Ita-lansi -suun-
taisen kavelyn ja pyorailyn yhteyden rinnalle on mahdollistettu ympyrareitin toteuttaminen

suunnittelualueen ja ldhialueen seka koulun ja paivakodin lapsille.
Vesijaontielle on lisatty kulttuurihistoriallista arvoa kuvaava merkinta.

Yksityisomistuksessa oleville kiinteistdille on merkitty ajoyhteys Juurusojan ylittavan uuden sillan

ja kavelyn ja pyorailyn yhteyden kautta.

Kriittisen infran maanalaisten johtomerkintdjen esitystapa on tarkistettu. Hulevesiratkaisut seka

muuntamoiden ja jatevesipumppaamojen paikat on tarkistettu.
Istutettavat ja tdydennettavat puustoalueet on tarkistettu.

Kolmiomaarays on tarkistettu ja yleisten alueiden maarays on laadittu katu- ja viheralueille.

47 Asemakaavaehdotus

4.7.1 Saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.7. - 29.8.2025. Nahtavilldolon aikana saatiin kolme lausuntoa ja
seitseman muistutusta, joista yhta korjattiin ja tdydennettiin nahtavillaoloaikana. Nahtavillaolon
jalkeen saatiin vield yksi muistutus, joka on kasitelty samalla tavalla kuin nahtavillaolon aikana
saatu palaute. Lisaksi Oulun museo- ja tiedekeskus (ent. Pohjois-Pohjanmaan museo) on toden-
nut kirjallisesti, etta Oulun museo- ja tiedekeskus on lausunut kaavan luonnosvaiheesta, eika

museolla ole muuta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman osalta.

Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Fingrid Oyj:sta ja Vaylavirastosta.
Muistutukset saatiin Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry:Ita ja lahialueen yksityishenkilGilta.
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Saatu palaute koski mm. Heikkildankankaan ja linatin asumisviihtyisyytta, Matkalaisentien asumis-
viihtyisyyttd, Heikkilankankaan ja linatin auto- ja joukkoliikenteen sujuvuutta, liikenteen lisaanty-
mista ja turvallisuutta, liikenteen ohjautumista linatin asuinalueen lapi, lilkkenteen lisdantymista
Kaskiahontiella ja Kainuuntien (valtatie 22) suuntaisliittymissa linatin kohdalla, Heindmaantien
littyman sijaintia Vesijaontielld, alueellisen kokoojakadun siirtamista Saaskensuontien puolelle,
Vesijaontien sillan kapeutta, Ojalanpolun siltaa ja rauhattomuutta, uusien ns. umpikatujen kaan-
tosateiden riittavyytta raskaille pelastusajoneuvoille, pyorailyn edistamista, Vesijaontien kavelyn
ja pyorailyn yhteyden liikenneturvallisuutta, joukkoliikenteen toimivuutta, alueen palveluja, te-
hostetun tuen asuntolan rakentamista, Kaupunginojan ja sen rantojen toteuttamista valaistuksi
liikuntareitiksi, runsaan puuston ja alueen viihtyisyyden sailyttamista, pohjavesialueita, muutto-

lintujen ruokailu- ja levdahdysalueita ja esittdjien ja paattajien seka rakennusvalvonnan toimintaa.

PA-2 -tontin rakentamista koskevat sanamuodot tdsmennetdaan kaavaselostukseen, silla kaava-
merkinta mahdollistaa yksinomaan tehostettua palveluasumista laajemmat toteutusmahdolli-

suudet. Saatu palaute ei aiheuttanut muuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

Saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.
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Kuva 26 Asemakaavaehdotus (15.5.2025)
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4.7.2 Aineistoon ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavasta on poistettu velvoite meluaidan rakentamiseksi suunnittelualueen eteldosan yhtiomuo-
toisilla tonteilla meluselvityksen tekijan melunsuojaustarpeesta meluselvityksen raporttiin teke-
man uuden tulkinnan vuoksi; melusuojaukseksi riittaa suunnittelualueen eteldosan yhtiomuo-

toisten rakennusten toteuttaminen kaksikerroksisina.

Asemakaavan yleisten alueiden maardykseen on lisatty telemaston ja voimajohdon vahim-

maisetaisyys (48 m).

Kaavaselostuksen otsikkonumerointi on tarkistettu, kirjoitusvirheita korjattu, sanamuotoja ja lau-
seita tdsmennetty ja selostus on vaihdettu nykyisen graafisen ilmeen mukaiseksi. PA-2 -tontin

rakentamista koskevat sanamuodot on tdsmennetty selostukseen.

Selostuksen liitteisiin on lisatty kaavarunkovaiheen suunnitelmat ja vertailut, kaavaehdotuksesta
saatu palaute ja vastineet seka hyvaksymiskasittelyyn korjattu kaavakartta merkintdjen selityksi-
neen. Asemakaavan vaikutusten arviointitaulukko on tarkistettu korjatun asemakaavan mu-

kaiseksi.

Muutokset eivat ole olennaisia, eikd kaavaehdotusta ole tarvetta laittaa uudelleen nahtaville.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 58-70 tontteineen (AP, AO, PA-2) seka puisto- (VP), lahivir-
kistys- (VL), pysakointi- (LP), suojaviher- (EV), vesi- (W) ja katualuetta.

Aluerakenne muodostuu kolmesta asumisen osa-alueesta. Aluerakenteen halkaisee pohjois-
etela -suunnassa kokoojakatu ja viherakseli kdvelyn ja pyorailyn yhteyksineen ja hulevesiojineen.
Aluerakenteen halkaisee itd-lansi -suunnassa viherakseli kavelyn ja pyorailyn yhteyksineen ja
kuntoratoineen. Pohjoisosan alueiden nk. umpinaisten tonttikatujen paatteissa on kaantépaikat,

muilla alueilla tonttikadut ovat lenkkimaisia.

Tehokkaampi yhtiomuotoinen asuinrakentaminen sijaitsee alueen pohjoisosassa Vesijaontien
puolella seka eteldosassa junaradan puolella, jossa se toimii rakenteellisena melunsuojana
muulle aluerakenteelle. Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen tontteja on myds alueen lansiosassa
Juurusojan pohjoisen haaran puolella seka itdosassa kuntoradan ja nykyisen asutuksen puolella.
Omakotitontit sijaitsevat keskeisen Ita-lansi -suuntaisen viherakselin puolella ja kavelyn ja pyo6-
railyn yhteyden varressa seka tonttikatulenkkien sisapuolelleen rajaamalla alueella. Mahdollinen

palvelurakentaminen sijaitsee alueen pohjoisosassa Heindmaantien kokoojakadun varressa.

Tiiviisti sijoitettua aluerakennetta ymparoivat yhtenaiset viheralueet. Jokaiselta asumisen osa-
alueelta on hyvat yhteydet virkistysreiteille ja viheralueille. Juurusojan pohjoishaaran kaakkois-

rannan ja korttelialueiden valille on esitetty 60 metrin levyinen lahivirkistysalue (VL).
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Asemakaavassa alueelle on osoitettu tontteja yhteensa 62 kpl. Rakennusoikeutta on osoitettu

alueen tonteille yhteensé 43 010 k-m? Alueelle tulee arviolta 246-254 asuntoa ja 681-713 asu-

kasta.
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5.1.1 Asuminen

Alueelle on osoitettu 17 kpl yhtiomuotoisten asuinpientalojen tonttia (AP). Tontit ovat 3 293-

5 850 m*n suuruisia. Tonteille rakennusoikeutta on osoitettu yhteensé 28 910 k-m?. Laskennalli-
nen tonttitehokkuus on e=0,43-0,44. Alueen rakennusoikeudesta n. 67 % on osoitettu yhtio-
muotoiselle asuinpientalorakentamiselle talousrakennuksineen. Vaesténsuoja tulee rakentaa kai-

kille yhtidmuotoisille asuinpientalotonteille.

Alueelle on osoitettu yhteensa 44 kpl erillispientalotonttia (AO). Tonteista 36 kpl on tarkoitettu
yhdelle omakotitalolle (AO, 1as), 4 kpl yhdelle tai kahdelle omakotitalolle (AO, 1-2as) ja 4 kpl

joko yhden omakotitalon lisaksi ymparistohairiota aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle tai
kahdelle omakotitalolle (AO, 1-2as). Tontit ovat 853-1 330 m%n suuruisia. Tonteille rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensd 11 520 k-m?. Laskennallinen tonttitehokkuus on €=0,26-0,29. Alu-

een rakennusoikeudesta n. 27 % on osoitettu erillispientalorakentamiselle talousrakennuksineen.
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kaytto- asuinra- | talous- | k-m?/ | asun- | hlg/ asu- tont- | tont- | lasken-
tarkoitus | kenta- raken- | asunto | to- asunto | kas- teja, | ti- nalli-
misen tamisen maara maara | kpl koko/ | nen
raken- | raken- m? tontti-
nusoi- nusoi- tehok-
keus, keus/ kuus/
k-m? k-m? e = 0,x
AP 22210 |6700 110 202 2,5 505 17 3293- | 0,43-
5850 | 0,44
AO (1-2 | 1120 400 80-280 | 4-8 4 16-32 |4 1330 | 0,29
as), yri-
tystontti
AO (1-2 | 880 400 80-220 | 4-8 4 16-32 |4 1196- | 0,26-
as), sivu- 1209 | 0,27
asunto
tai pari-
talo
AO (1as), | 6200 2520 160- 36 4 144 36 853- | 0,26-
omakoti- 180 980 0,27
talo
yhteensa | 30410 | 10 020 246- 681- 61
254 713

Taulukko 1 Arvio suunnittelualueen asunto- ja asukasmaarista, kun PA-2 -tontti toteutuu palve-

luille tai palveluasumiselle. Palveluasumisen asunto- ja asukasmaaria ei ole arvioitu taulukkoon.

5.1.2 Palvelut ja toiminnot

Alueelle on osoitettu yksi tontti palvelu- ja asuinrakentamiselle (PA-2). Tontille on mahdollista

toteuttaa yhteiso- ja harrastetiloja. Tontti on 5 850 m?%n suuruinen. Palvelu- ja asuinrakennusten

tontille on osoitettu rakennusoikeutta 2 580 k-m?. Laskennallinen tonttitehokkuus on e=0,44.

Alueen rakennusoikeudesta n. 6 % on osoitettu palvelu- ja asuinrakentamiselle talousrakennuk-

sineen.

Palvelu- ja asuinrakentamiselle osoitettu tontti (PA-2) on mahdollista toteuttaa palvelujen ja pal-

veluasumisen sijaan tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle. Tontin koko ja
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kokonaisrakennusoikeus ovat samat kuin pohjoispuolella sijaitsevalla asuinpientalotontilla (AP).
Mikali PA-2 -tontti toteutetaan tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle, voidaan
tontin kokonaisrakennusoikeudesta 1 980 k-m? kayttaa asuntorakentamiseen ja 600 k-m? talous-
rakentamiseen. Mikali PA-2 -tontti toteutuu asuinpientalorakentamiselle, alueelle tulee arviolta
264-272 asuntoa ja 726-758 asukasta.

kdytto- | asuinra- | talous- | k-m?/ | asun- | hlg/ asu- tont- | tont- | lasken-

tarkoi- | kentami- | rakenta- | asunto | to- asunto | kas- teja, | ti- nallinen

tus sen ra- misen maara maara | kpl koko/ | tontti-
kennus- | raken- m? tehok-
oikeus, nusoi- kuus/
k-m? keus/ e =0,x

k-m?

PA-2, 1980 600 110 18 2,5 45 1 5850 | 044

asuin-

pien-

talo

AP, 30410 10 020 246- 681- 61

AO, 254 713

yh- 32390 10 620 264- 726- 62

teensa 272 758

Taulukko 2 Arvio suunnittelualueen asunto- ja asukasmaaristd, kun PA-2 -tontti toteutuu tavalli-

selle yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle.

Nk. pienyritystontit on mahdollistettu Saaskensuontien varteen ja mahdollisimman lahelle Kai-
nuuntietd. Tontit mahdollistavat asumisen yhteydessa tapahtuvan ymparistohairiota aiheutta-
mattoman yritystoiminnan, mutta tontit on vaihtoehtoisesti mahdollista toteuttaa kahdelle asun-

nolle.

Alueelle on merkitty virkistysreitit (pp) ja kuntoradat/ ladut (ur) seka yleinen paikoitusalue kunto-
radan/ ladun kayttdjille (LP). Alueen lansiosaan on merkitty yksityistieyhteys (ajo). Lisaksi keskei-

selle viheralueelle on merkitty leikkipaikka (le).

Omakotitonttien vierasautopaikoitus ja muu lyhytaikainen pysakdinti on merkitty tonttikatujen
alueille. Yhtiomuotoisen asumisen ja palveluasumisen vierasautopaikoitus ja muu lyhytaikainen

pysakodinti on ajateltu toteutettavaksi omalle tontille.
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5.1.3 Viher- ja vesialueet

Alueen keskelle on osoitettu puistoalue (VP), jolle sijoittuvat leikkipaikka (le) seka nykyinen
puusto- ja kivikkoalue (Kuokkamaansaareke). Muut viheralueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi
(VL).

Junaradan varteen on osoitettu suojaviheralue (EV) liikenteen ennustetilanteen mukaiselle yo-

melualueelle.
Juurusoja on merkitty vesialueeksi (W).

Juurusojan varteen on osoitettu n. 20 m:n levyinen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkea alue (luo). Alueella on Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitetun keltakurjenmiekan kasvu-
paikka seka mahdollinen viitasammakon luonnonsuojelulain mukainen levahdyspaikka. Alue tu-
lee jattaa kasittelematta ja sen tulee antaa kehittya kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja

puustoisempaan suuntaan.

Koska Juurusojan suurten tulvien johtaminen Oulujokeen ja Kaupunginojaan on jo nyt haasteel-
lista, Juurusojan perkauksia, joita on jossain vaiheessa alustavasti suunniteltu, ei tule toteuttaa.
Juurusojan pohjoishaarassa on havaittu viitasammakkoja, ja luontodirektiivin liitteen IV lajien li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiellettya. Ruoppaaminen

luetaan kyseisiin heikentamistoimiin.

Katu- ja viheralueilla tulee suosia alueelle tyypillistd puustoa ja kasvillisuutta. Viheralueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa puustoisten ja avoimien maisematilojen vaihtelu.
Nykyiset metsaalueet ja niilla oleva puustoa tulee sailyttdaa mahdollisimman paljon ja tarvittaessa
taydentaa Kuokkamaansaarekkeen alueella, Juurusojan ranta-alueella ja Vesijaontien varressa
seka nykyisten asuinalueiden reunavydhykkeilld. Uudet puustoalueet tulee toteuttaa Kuokka-
maansaarekkeen yhteyteen seka junaradan varteen. Muut viheralueet tulee toteuttaa niittymai-

sina.

5.1.4 Rakennettu kulttuuriperinto

Vesijaontie on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi tielinjaukseksi (TIE). Alueen rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti on turvattava alueen muutosten suunnit-
telussa seka kaytdssa. Alueen arvot, monimuotoisuus ja ajallinen kerroksellisuus tulee huomi-
oida. Katu- ja ymparistdsuunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Vesijaontien

linjaus ja ominaispiirteet kapeine ja puustoisine tieymparistdineen on sailytettava.

5.1.5 Kunnallistekniikka ja tekniset ratkaisut

Alueen kokoojakadulle, Heindmaantielle, kuljetaan Vesijaontien kautta. Aluerakenteen itdosaan

sijoittuvalle, muusta aluerakenteesta viherkaistaleella erotetulle asumisen osa-alueelle kuljetaan
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Saaskensuontien kautta. Kokoojakadun varteen on mitoitettu tilaa ajoradasta erotetulle jalanku-

lun ja pyorailyn vaylalle. Tonttikadut ovat sekavaylia.

Omakotitonttien jatehuoltoa varten on aluerakenteen asumisen osa-alueille osoitettu katuau-
kiot, joille on merkitty mahdollisuus toteuttaa jatteiden yhteiskerayspiste. Alueen koillisosan osa-
alueelle katuaukiota ei ole osoitettu, koska jatteiden yhteiskerdyspisteelle ei ole ennakoitu riitta-
vasti kayttoa varsinkaan, jos erillispientalotontit toteutuvat pienyrityksille, jolloin jatehuolto lie-
nee helpompaa toteuttaa tonttikohtaisesti. Katuaukioita voi kayttaa myos katualueiden lumen
l3jitykseen tai asukkaiden yhteisolliseen toimintaan. Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palve-

luasumisen jatehuolto on ajateltu toteutettavaksi omalle tontille.

Alueen lounaispuolella sijaitseville yksityisomistuksessa oleville kiinteistdille kuljetaan jatkossa

Juurusojan ylittavan uuden sillan (si) ja yksityistien (pp/t, ajo) kautta.

Ité-lansi -suuntainen kavelyn ja pyorailyn vayla (pp, Kuokkamaanpolku) kulkee alueen keskelle
sijoittuvan puistoalueen kautta. Vayla yhdistyy Saaskensuontien itapuolen verkostoon, ja jatkuu
Juurusojan ylittavan uuden sillan (si) kautta linatin puolen verkostoon. Vesijaontien ja Kuokka-
maanpolun valille on merkitty kavelyn ja pyorailyn vayla nykyisen muuntamon ja liittyman koh-

dalta (pp, Heinamaanpolku).

Alueen eteldosan suojaviheralueelle (EV) on merkitty kuntorata/ latu (ur), jonka lahtopisteena
toimii reitin kayttdjia palveleva yleinen pysakointialue (LP); reitti yhdistyy Juurusojan ylittavan uu-
den sillan (si) kautta linatin reitistdon. Suojaviheralueille ja lahivirkistysalueille, joilla melutason
yoohjearvo ylittaa 45 dB tai paivameluarvo ylittaa 55 dB, saa toteuttaa virkistysreitteja, mutta ei

saa rakentaa oleskelu- ja virkistystoimintoja kuten leikkipuistoja ja ulkoliikuntasaleja.

Aluerakenteen eteldisen osa-alueen ympari voidaan toteuttaa ympyrareitti. Talvella latu voidaan
toteuttaa omatoimisesti hilhtamallad ennen latupohjien rakentamista ja toteuttamista latuko-
neella. Tarkoituksena on mahdollistaa lyhyehkdn ympyraladun kayttd suunnittelu- ja ldhialueen

seka koulun ja paivakodin lapsille.

Alueelle on merkitty kuusi uutta puistomuuntamoa (vm). Lisaksi on merkitty Vesijaontien var-

ressa jo oleva muuntamo (vm).

Alueelle on merkitty yksi uusi jatevesipumppaamo (et). Lisaksi on merkitty Saaskensuontien var-
ressa jo oleva jatevesipumppaamo (et) seka Vesijaontien varressa ja voimajohdon johtoalueella

jo oleva pohjavesiposti (et).

Alueen koillisosaan on osoitettu jo oleva voimajohto 54 m:n levyisine johtoalueineen (joh). Joh-
toalueen ulkopuolelle on merkitty Sateilyturvakeskukselta (STUK) saadun tiedon mukainen voi-
majohdon magneettivuon alue merkinnalla suojavydhyke, jonka alueelle ei saa rakentaa asun-

toja (sv-1). Kaavamerkinnan tarkoituksena on osaltaan estaa mahdollinen lasten kohonnut
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leukemiariski voimajohdon laheisyydessa. Toimintatapa ei ole valttamaton, mutta suunnittelu-

alueella on tilaa, jolloin toiminnot voidaan sijoittaa siten, etta mahdolliset riskit minimoidaan.

Telemastolle ja siihen liittyvalle laitetilalle on merkitty paikka (emt) alueen pohjoisosaan Vesija-
ontien varren etelapuoleiselle viheralueelle; alueelle tullee 42 m korkuinen putkimasto ja 8,7
m?n suuruinen laitetila. Telemaston etéisyyden voimajohtoon tulee olla vahintain 48 m ja

muuntamoon vahintdan 8 m.

Meluntorjuntatoimenpiteet on otettu huomioon alueen toteutuksen vaiheistuksessa ja asema-

kaavan kolmiomaarayksessa.

Alueen luoteisosaan on merkitty hulevesiallas (hule).

5.2 Vaikutukset ja tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla toteutetaan maankayton toteuttamisohjelman, kaupunkistrategian, ymparistéoh-
jelman, maakuntakaavan, yleiskaavan ja Heikkilankankaan peltojen asemakaavatyon tavoitteita.
Asemakaavan mukaisen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu my6s maankayton, liikenteen, ym-
pariston, teknisten ratkaisujen, maaperan, hairidtekijoiden, rakentamisen vaiheistuksen, kustan-

nusten, elinolojen ja elinympariston seka ilmaston osalta.

Suunniteltu rakentaminen tdydentaa kaupunkirakennetta hyvin nykyisen infrastruktuurin ja pal-
velujen laheisyydessa. Alue koostuu selkeasti rajatuista rakentamisen osa-alueista ja niita ympa-
roivista viheralueista virkistysreitistdineen. Ratkaisu on tehokas teknisten verkostojen, lilkkenteen
ja rakentamisen osa-alueiden kannalta; lisaksi viheraluetta jaa hyvin ja sinne on helppo paasy jo-
kaiselta asumisen osa-alueelta. Alue tukeutuu kavely- ja pyorailyetaisyydellad oleviin Heikkilan-
kankaan ja Maikkulan palveluihin, jonne on sujuvat ja turvalliset kulkuyhteydet, seka joukkolii-

kenne- ja autoliikenne-etaisyydelld olevan Oulun keskustan palveluihin.

Alueen rakennettu ymparistd on suhteellisen matalaa, ja sopii hyvin ymparilla olevaan valjaan ja
pienimittakaavaiseen rakentamiseen. Murretut, maanlaheiset varit luovat alueesta omaleimaisen.
Perinteiset harjakatot sopivat alueen ilmasto-olosuhteisiin ja kasvikatot lisdavat alueen vehreytta
ja toimivat osana hulevesien hallintaa. Rakentamisessa suositaan hiilta sitovien seka hiilijalanjal-
jeltaan ymparistoystavallisten ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kaytt6a. Raken-
tamisessa edistetaan hiilineutraaliutta ja ilmastonmuutoksen sopeutumista. Katutiloista tavoitel-
laan selkeammin rajautuvia lauta-aitauksella. Myds tonttien valisten rajojen ja viheralueiden
puoleisten rajojen pensasaidat rajaavat tontit selkeasti ja estavat piha-alueiden levittdytymisen
yleisten alueiden puolelle. Piha-alueet ovat suurehkoja ja vehreitd, ja niilla tulee kayttaa mahdol-
lisimman paljon vetta lapaisevia pintoja. Rakentamisesta vapaan pinta-alan maara on varmistettu

peittoprosenteilla.

Alueen asuinrakentaminen painottuu alueen reunoille sijoitettuun yhtidmuotoiseen asuinraken-

tamiseen. Rakeisuudeltaan pienimittakaavaisemmat omakotitontit reunustavat keskeista
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viherakselia. Alueen omakotitonttikoot ovat hieman nykyisin tavanomaista suurempia. Kaupun-
kirakenteellinen painopiste on keskeisellad viheralueella, jossa saastettavan puusto- ja kivikkoalu-
een laheisyytta aktivoidaan; alueelle rakennetaan uusi leikkipaikka, alueen halki linjataan kavelyn
ja pyorailyn reitti ja kuntoreitti, ja lisdksi olevaa puustoaluetta laajennetaan istuttamalla. Uusi

leikkipaikka on hyvin saavutettavissa kattavien reittien ansiosta.

Rakentaminen on luontevasti vaiheistettavissa. Alueen rakentuminen on vaiheistettu osa-alueit-
tain siten, etta alue muodostaa kunkin rakennusvaiheen jalkeen ehedn kokonaisuuden. Alueen
rakentumisen kokonaiskestoon vaikuttaa mm. yhtidmuotoisen asuinrakentamisen tonttien ky-
syntd; alueen toisessa rakennusvaiheessa taytyy toteuttaa melunsuojaksi eteldosan nelja AP-
tonttia ennen taakse jadvaa aluetta ja kolmannessa rakennusvaiheessa taytyy toteuttaa melun-

suojaksi eteldosan kolme AP-tonttia ennen taakse jaavaa aluetta.

Rakennettavuudeltaan heikko maaperd, happamat sulfaattimaat ja katukorkojen nostamistar-
peesta johtuva tonttialueiden tayttotarve lisddvat alueen rakentamisen kustannuksia seka yleisilla
alueilla etta korttelialueilla, joten myds kaikki erillispientalotontit jouduttaneen luovuttamaan

ammattirakentajille. My&s nailla seikoilla on vaikutusta alueen rakentumisen kokonaiskestoon.

Katuverkko on sujuva ja turvallinen. Liikkennemuotojen erottaminen lisaa lilkkenneturvallisuutta
alueen vilkasliikenteisemmalla Heindmaantien kokoojakadulla, joka kokoaa alueen kaiken auto-
liikenteen Kulkumiehentieta lukuun ottamatta. Alueen kauimmaisilta tonteilta on etaisyytta Ve-
siaontiella sijaitseville bussipysakeille enimmillaan n. 800 m, joten kaupungin etdisyystavoitteet
eivat tayty. Alueen jalankulun ja pyorailyn verkko on kattava, ja alueella on hyvat edellytykset ul-

koliikunnan harrastamiseen. Leikkipaikalle paasee turvallisesti kavelyn ja pyorailyn yhteyksia pit-
kin.

Katuaukioita voi kayttaa katualueiden lumen ldjitykseen, jatteiden yhteiskerdykseen tai asukkai-
den yhteisélliseen toimintaan, ja yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palveluasumisen tonteille
saa toteuttaa erilaisia yhteistiloja, mitka lisadvat alueen yhteisollisyyttda. Omakotitalotonteille saa
toteuttaa myos ymparistohairiota aiheuttamatonta tyotilaa, joten asuinalue ei tyhjene tydpaivan
ajaksi.

Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon kannalta arvokkaita suojelukohteita tai maise-
mallisia arvoja. Juurusojan pohjoishaaran varteen kasittelematta jatettava viherkaistale mahdol-
listaa viitasammakon ja keltakurjenmiekan menestymisen alueella. Maisemakuvan kannalta mer-
kittdvin muutos syntyy entisen peltoalueen rakentamisesta asumiselle. Viheralueiden luonne
muuttuu monipuolisemmaksi; alueella oleva vahadinen puusto sailytetaan ja sita lisatadan alueelle
luonteenomaisella lajistolla mm. Vesijaontien varressa, keskeisella viheralueella, radan varressa ja
olevien asutusalueiden lahistolla. Maisematilat vaihtelevat selkedsti puustoisten ja selkeasti niit-

tymaisten alueiden valilla, mika rikastaa viheralueiden tilallisuutta ja liséa mielenkiintoisuutta.
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Alueen yleisilme on vehrea. Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat kattavat ja jatkuvat luonte-
vasti suunnittelualueen ulkopuolelle. Alueella on hyvat ulkoilureitit, jotka yhdistyvat mm. Juu-
rusojan ylittavan uuden sillan kautta laajempiin reittiverkostoihin. Paivakoti ja 1-2 -luokkien ala-
koulu hiekkakenttineen sijaitsee lahella, heti Sdaskensuontien itédpuolella, ja sinne paasee turval-
lisesti kavelyn ja pyorailyn yhteyksia pitkin. Kentta mahdollistaa eri liikkkumismuotoja. Alueelle to-
teutetaan kuntoilun rengasreitti seka hyvat yhteydet laajemmille kuntoratayhteyksille. Alueelle
joko koneellisesti tai omatoimisesti hiihtamalla toteutettava ympyralatu mahdollistaa lahialueen,
paivakodin ja alakoulun lasten hiihtamisen. Etaisyydet asuintonteilta kuntoreiteille ovat enimmil-

[3an n. 400 m.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Vesijaontien varteen tulee jonkin verran muutoksia uuden ko-
koojakatuliittyman ja telemaston rakentamisen vuoksi, mutta reunapuustoa pystytaan laajasti
sdilyttamaan, joten maakunnallisesti arvokkaan tielinjaus ominaispiirteineen sailyy mahdollisim-

man pitkalle entisellaan.

Rakentaminen lisaa lapaisemattoman pinnan maaraa alueella, minka vuoksi hulevesien pintava-

lunnan maara kasvaa. Taysin luonnonmukainen hulevesien hallinta aiheuttaisi katukorkojen run-
saan nostamisen ja paksut tayttdtarpeet tonttialueilla, joten alueella joudutaan kadyttamaan hule-
vesipumppaamoja, mika ei tayta kaupungin ilmastotavoitteita. Maa-ainekset joudutaan kuljetta-

maan pois suunnittelualueelta, mika on myd&s ilmastotavoitteiden kannalta huono asia.

Kaduille ja tonteille varataan riittavan suuruiset lumitilat, jolloin valtytdan lumen kuljettamiselta

lumenkaatopaikalle.

Uusia puistomuuntamoita rakennetaan kuusi kappaletta, ja ne on mahdollista toteuttaa halvem-
pina peltirakenteisina puistomuuntamoina. Muuntamoiden rakentaminen ja huolto on mahdol-
lista toteuttaa katuja seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksia hyddyntaen. Puistomuuntamoihin on

mahdollista toteuttaa taidetta, mika lisda alueen viihtyisyytta ja jolla voidaan my6s luoda alueel-

lista identiteettia.

Kaukolampd tarjotaan lahtokohtaisesti lammitysmuodoksi koko alueella. Edellisen vaiheen ky-
synta vaikuttaa seuraavan vaiheen mahdollisuuteen valita rakennuksen lammitysmuodoksi kau-
kolampd. Maalammon hyédyntaminen on alueella mahdollista, mutta maaldampdkaivojen poraa-

minen on kallista.

Telemaston paikka on sijoitettu radioteknisesti sopivalle paikalle Vesijaontien kokoojakadun Ila-
heisyyteen, jolloin sen rakentaminen ja huolto on helppo toteuttaa suunnittelualueen muun ra-

kentamisen aikataulusta riippumatta.

Asemakaavan mukaisen toteutuksen aiheuttamien vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuu-

dessaan selostuksen liitteena.
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5.3  Nimisto

Nimistotoimikunta paatti Heikkilankankaan peltojen asemakaava-alueen nimistdsta kokoukses-
saan 2.12.2022 §16. Alueen nimistdaiheeksi paatettiin peltoviljely ja osa-aluenimeksi Heindmaa.
Nimistotoimikunta paatti myds asemakaavassa kaytettavat katujen, jalankulun ja pyorailyn reit-

tien seka viheralueiden ja puistojen nimet.

Nimet on laitettu kaavaluonnoskartalle, ja niistd on voinut antaa palautetta kaavaluonnoksen
nahtavilldaolon aikana. Nimistdsta ei saatu palautetta, eikd alueella kdytettyja nimia ole ollut tar-
vetta taydentaa kaavaehdotusvaiheessa. Nimet hyvaksytaan asemakaavan hyvaksymiskasitte-

lyssa.

Kaava-alueen katujen nimet ovat Heinamaantie (kokoojakatu), Peltolohko, Kulkumiehentie, Ke-
santolohko, Kesantokuja, Paakierto, Piennarlohko, Piennarkuja ja Sivukierto. Kaava-alueella saily-

vien katujen nimet ovat Vesijaontie ja Saaskensuontie.
Kaava-alueen jalankulun ja pyorailyn vaylien nimet ovat Kuokkamaanpolku ja Heinamaanpolku.

Kaava-alueen kuntoradan nimi on Pellonraivaajanpolku. Ympyrareitille ei nimistétoimikunnasta
saadun ohjeen mukaisesti laiteta erikseen nimea, vaan lyhyt reitti on mahdollista yksiléida Pel-

lonraivaajanpolun mukaan.

Kaava-alueen uuden sillan nimeksi on nimistétoimikunnassa esitetty Kuokkamaansilta. Silta on

pieni, eika sen nimea nimistdétoimikunnasta saadun ohjeen mukaisesti laiteta kaavakartalle.
Kaava-alueen viheralueiden nimet ovat Kuokkamaansaareke, Mikonpuisto ja Johannanpuisto.

Suunnittelualuetta koskevat nimet linatinpolku, Sillankorvanpolku, Valjakkopuisto ja Jaakonpelto
rajautuvat asemakaavan hyvaksymisen mydéta suunnittelualueen ulkopuolelle. Suunnittelualu-
eella oleva linatinpolku muuttuu osaksi linatintien katualuetta, ja Jaakonpelto jaa nimeksi vain
Saaskensuontien itapuolelle. Vesijaonpolku poistuu kaytosta, kuten Ojalanpolkukin asemakaavan

mukaisen toteutuksen myota.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartta kolmiomaarayksineen ja kaavaselostus liitteineen on tarkoitus tehda riittavan
tarkaksi, jotta erillista rakennustapaohjetta ei tarvita. Tarvittaessa erillinen, alueen rakentamista
asemakaavaa tarkemmin maarittava rakennustapaohje hyvaksytaan rakennuslautakunnassa ase-

makaavaan vahvistumisen jalkeen.

Kaavaselostuksen liitteena ovat kaavaehdotuksen mukaiset liikenteen ja katujen seka liikunnan,
ympariston ja hulevesien yleissuunnitelmat, joiden pohjalta laaditaan tarkemmat suunnitelmat

toteutusvaiheessa.
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Jatehuollon yhteiskerayspisteet on esitetty kaavakartalla. Sahkéhuollon yleissuunnitelma koskee
kaavaehdotuskartalla esitettyja muuntamoita, eika sahkdhuollon yleissuunnitelmaa siksi ole erik-
seen esitetty selostuksessa. Suunnittelun yhteydessa on laadittu myos vesihuollon ja energia-
huollon (kaukolampd) yleissuunnitelmat, jotka ovat nk. kriittista infraa, eivatka siten julkisia asia-
kirjoja. Alueelle tarjotaan sahkoverkko, vesi- ja viemariverkko seka kaukolamp®. Suunnitelmat

tarkentuvat toteutusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain; rakennettavuudeltaan heikon maaperan vuoksi suunnit-
telualueen toteutus tapahtunee osakokonaisuuksina. Rakennettavuudeltaan heikon maaperan ja
katujen korkotason nostamisen aiheuttaman tonttien tayttotarpeen vuoksi myos suunnittelualu-
een omakotitontit luovutettaneen ammattirakentajille, minka kaavamerkinta AO maa ja mittaus

-yksikén mukaan mahdollistaa.

Kaavaehdotukseen on laadittu vaiheistuskaavio, jossa esitetaan, kuinka alue voi rakentua kol-
messa vaiheessa. Vaiheistuksessa on pyritty siihen, etta aluekokonaisuus ei vaikuta keskenerai-
selta eri rakennusvaiheiden valissa. Tama edellyttaa tonttien ja korttelialueiden lisaksi myds lii-

kenneyhteyksien, muun kunnallistekniikan ja viheralueiden vaiheittaista toteuttamista.

Suunnittelualueen toteuttamisen ajankohtiin vaikuttavat alueen infrastruktuurin tarkempi suun-
nittelu ja rakentaminen, liikennealueiden ja tonttien rakennettavuuden parantamiseksi tehtava
maamassojen esikuormitus ja tontinluovutuksen ajankohdat. Katujen rakennussuunnitteluun ja
rakentamiseen tullee varata n. vuosi. Esikuormitukseen on varattava aikaa vahintaan vuosi ennen
varsinaista rakentamisen aloittamista; alueen pohjoisosan ensimmaisen rakennusvaiheen liiken-
nealueille on viety painopenkat lokakuussa 2024. Alueen ensimmaiset tontit saataneen luovutet-
tua kevaalla 2027.

Ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa suunnittelualueen pohjoisosan kortteleiden 58-
62 rakentaminen, katualueet katuaukioineen ja kaantopaikkoineen, osa ita-lansi -suuntaisesta
kavelyn ja pyorailyn yhteydesta, jatevesipumppaamo ja tarvittavat muuntamot. Ensimmaisen vai-
heen tonteista 6 kpl on osoitettu asuinpientaloille (AP), 7 kpl erillispientaloille (AO, 1as) ja 4 kpl

erillispientaloille (AO, 1-2as; asunto ja pienyritystoiminta tai kaksi asuntoa).

Toisessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa suunnittelualueen eteldosan kortteleiden 63-66 raken-
taminen seka osa kortteleista 67 ja 68, katualueet katuaukioineen ja kadunvarsipaikoituksineen,
leikkipaikka, loppuosa ité-lansi -suuntaisesta kavelyn ja pyorailyn yhteydesta, kuntorata paikoi-
tusalueineen, Juurusojan ylittava uusi silta, yksityistie yksityisomistuksessa oleville kiinteistoille,
hulevesiallas ja tarvittavat muuntamot. Toisen vaiheen tonteista 7 kpl on osoitettu asuinpienta-
loille (AP), 14 kpl erillispientaloille (AO, 1as) ja 4 kpl erillispientaloille (AO, 1-2as). Alueen etela-
osan korttelin 67 tontit 1-4, eli 4 kpl asuinpientalotonttia (AP), tulee toteuttaa melunsuojaksi en-

nen vaiheen muuta asuinrakentamista.
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Kolmannessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa suunnittelualueen lansiosan kortteleiden 69-70
rakentaminen seka loput kortteleista 67 ja 68, katualueet katuaukioineen ja kadunvarsipaikoituk-
sineen ja tarvittavat muuntamot. Kolmannen vaiheen tonteista 4 kpl on osoitettu asuinpienta-
loille (AP) ja 15 kpl erillispientaloille (AO, 1as). Alueen eteldosan korttelin 67 tontit 9-10 ja kortte-
lin 70 tontti 2, eli 3 kpl asuinpientalotonttia (AP), tulee toteuttaa melunsuojaksi ennen vaiheen

muuta asuinrakentamista.

Telemasto voidaan toteuttaa alueen muusta rakentumisesta riippumatta. Palvelu- ja asuinraken-
tamisen tontti (PA-2) voidaan toteuttaa kysynnan mukaan missa tahansa toteutusvaiheessa;
tontti voidaan toteuttaa palveluille, palveluasumiselle tai vaihtoehtoisesti kokonaan tavanomai-

selle yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle. Muuntamot toteutetaan tarpeen mukaan.

Kuva 28 Alueen rakentumisen vaiheistus (15.5.2025)

6.2.1 Yksityistie
Suunnittelualueen luoteisrajalla sijaitseville, yksityisomistuksessa oleville kiinteistéille (31:2 ja

31:13) kuljetaan Ojalanpolun ja Juurusojan ylittdvén Ojalanpolun sillan kautta.

Kiinteistdille kuljetaan jatkossa kaavakarttaan ohjeellisena merkityn Juurusojan ylittdvan uuden
sillan (si) ja yksityistien (ajo) kautta. Yksityistietoimitusta rasitetien siirtamiseksi haetaan viimeis-

taan siina vaiheessa, kun uutta siltaa aletaan rakentaa, jotta kulkuyhteys kiinteistdille ei katkea.
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6.2.2 Vesihuollon toiminta-alueet

Pikkaralan Vesiosuuskunnan ja Oulun Veden vesihuollon toteutuksen jarjestelyt ratkaistaan erilli-

sessa prosessissa, ja toiminta-alueet tullaan vahvistamaan kaupunginvaltuustossa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kadut ja liikenne -yksikon jarjestama katu- ja ymparistdsuunnittelun aloituskokous on tarkoitus
pitad asemakaavan vahvistumisen jalkeen, arviolta vuodenvaihteessa 2025-2026. Kaavoituksen

edustaja osallistuu aloituskokoukseen.

Rakennusvalvonta jarjestaa rakentamisen ennakkoneuvottelut paritaloa suurempien rakennusten
suunnittelusta ja toteutuksesta. Ensimmaiset ennakkoneuvottelut jarjestettaneen syksylla 2027.

Kaavoituksen edustaja osallistuu ennakkoneuvotteluihin.

Oulussa 15. paivana toukokuuta 2025 ja Oulussa 25. paivana syyskuuta 2025

Kari Nykanen Suvi Korpinen

kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Oulu

Tayttamispvm

12.11.2025

Asemakaavan muutos linatin kaupunginosa lahivirkistys-, katu- ja

vesialueet. Heikkilankankaan kaupunginosa lahivirkistys- erityis-, katu- ja

vesialueet. Asemakaava Heikkildankankaan kaupunginosan osa.

10.11.2025

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

38,8085

Omarantaiset

Omarantaiset

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

25.9.2025
13.7.2021
564-2499
30,4151
8,3931

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 38,8085 | 100,00 43010 0,11 30,4151 43010
A yhteensa 11,0475 28,5 40430 0,37 11,0475 40430
P yhteensa 0,5849 1,5 2580 0,44 0,5849 2580
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 10,3195 26,6 0 0,00 9,3864 0
R yhteensa
L yhteensa 5,3194 13,7 0 0,00 2,8859 0
E yhteensa 11,0046 28,4 0 0,00 6,4764 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,5326 1,4 0 0,00 0,0340 0
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 38,8085 | 100,00 43010 0,11 30,4151 43010

A yhteensa 11,0475 28,5 40430 0,37 11,0475 40430

AO 4,3546 39,4 11520 0,26 4,3546 11520

AP 6,6929 60,6 28910 0,43 6,6929 28910

P yhteensa 0,5849 1,5 2580 0,44 0,5849 2580

PA-2 0,5849 100,0 2580 0,44 0,5849 2580

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 10,3195 26,6 0 0,00 9,3864 0

VL 8,3929 81,3 0 0,00 7,4598 0

VP 1,9266 18,7 0 0,00 1,9266 0

R yhteensa

L yhteensa 5,3194 13,7 0 0,00 2,8859 0

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1398 2,6 0 0,00 -0,1526 0

Katuauk./torit 0,1595 3,0 0 0,00 0,1595 0

Kadut 4,9080 92,3 0 0,00 2,7669 0

LP 0,1121 2,1 0 0,00 0,1121 0

E yhteensa 11,0046 28,4 0 0,00 6,4764 0

EM-1 0,0000 0,0 0 -4,5282 0

EV 11,0046 | 100,0 0 0,00 11,0046 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,5326 1,4 0 0,00 0,0340 0

W 0,5326 100,0 0 0,00 0,0340 0
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Heikkilankankaan pellot

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Heikkilankankaan kaupunginosassa (33) on kdynnistynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka yhta
aikaa kaavatyon kanssa tehtavien liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan, vesi-, séhko- ja
energiahuollon yleissuunnitelmien laatiminen keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Suunnittelu
kohdistuu osittain linatin kaupunginosaan (26). Tavoitteena on taydentaa aluerakennetta ymparistdonsa
sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen laheisyydessa.
Alueen suunnittelu sisaltyy maankayton toteuttamisohjelmaan (Vali-MATO 2026-2030). Tonttijako laaditaan
sitovana. Asemakaavan on tarkoitus valmistua syksylla 2025. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto. Kaavatyd on kaynnistetty maankaytto ja rakennuslain aikana; maankaytto- ja
rakennuslaki on muuttunut alueidenkayttolaiksi 1.1.2025.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan ja asemakaavan muutoksen likimaarainen
suunnittelualue seka punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen

suunnittelutydn kdynnistymisesta

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavatyosta,
siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laitettu nahtaville kaavatydn valmisteluaineiston ja uudelleen paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on laitettu nahtaville kaavaehdotuksen kanssa. Kiinteist6jen isannditsijoiden tulee
tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana. Ohjeet
palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
hankkeet. Tahan kaavatyohon liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2499.

Kuulutukset kaavatyon kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin
verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualueena ovat kiinteistot 31:1, 31:22 ja 37:14, osat kiinteistoista 31:4, 31:9 ja 31:10 seka alueella
olevat lahivirkistysalueet, maisemapelto- tai niittyalueet, vesialueet, katualueet seka kavelyn ja pyorailyn
alueet. Suunnittelualuetta rajaavat Vesijaontie, Sdaskensuontie, ymparoivat korttelialueet, rata (Oulu-
Kontiomaki), Juurusoja seka sen varressa olevat yksityisomistuksessa olevat kiinteistot. Suunnittelualueen
koillisosassa on voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, Levasuo-Pikkarala). Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen
ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldpuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttoon 1990-luvun lopussa ja toteutettu padosin 2000-luvun alussa. Kaikki Iahiympariston tontit ovat
rakennettuja. Heikkilankankaalla on vesijohto-, viemari-, sahko- ja kaukolampoverkko ja maalampdkaivoja.
Vesijaontiella on joukkoliikennereitti pysakkeineen ja pohjavesiposti. Saaskensuontien itdpuolella on
kunnallinen paivakoti ja 1-2 -luokkien koulu. Suunnittelualueen lahistolla on kaksi leikkipaikkaa. Lahin
kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on myds kunnallinen paivakoti. Enemman kaupallisia palveluja on
Maikkulan keskuksessa, jossa on myds kirjasto, nuorisotalo ja yhtenaiskoulu. linatissa on koira-aitaus.
Suunnittelualueen lahistdlla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja moottorikelkkaura. Juurusojan venesatamalle on
etaisyytta n. 600 m. Maikkulan keskukseen ja Kaakkuriin on n. 3 km ja Oulun kaupungin keskustaan n. 8 km.

=y LT

a (Oulu 2024). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on lisatty karttaan punaisella

Kuva 2 Ortoilmakuv
viivalla.

Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun edetessa.
Kaavatyon yhteydessa suunnittelualueelle tehdaan mm. luontoselvitys, maisemaselvitys, hulevesiselvitys,
maaperaselvitys (mm. sulfidimaat), toimintahistoriaselvitys (mm. pilaantuneet maat), meluselvitys,
tarinaselvitys, likkuntareittitarkastelu, massatasapainotarkastelu ja viherkerrointarkastelu.
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Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Ojalanpolun alueella (pp/t), Juurusojan vesialueella (W)
seka linatinpolun ja Juurusojan valisella lahivirkistysalueella (VL) on voimassa asemakaava (A1136, ymp.min.,
18.6.1986). Vesijaonpolun kavelyn ja pyorailyn alueella (pp) seka sitda ymparoivilla lahivirkistysalueilla (VL) on
voimassa asemakaava (AAM1260, ymp.min., 2.10.1990). Asemakaavassa (AAM1582, kv, 19.1.1998)
suunnittelualuetta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL, Valjakkopuisto) ja maisemapelloksi tai -niityksi
(EM-1, Jaakonpelto). Vesijaontie ja Sdaskensuontie on osoitettu kaduiksi, ja voimajohdolle on osoitettu
vaara-alueen rajat (v).

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on merkitty paaosin
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu-
ja tydpaikkatoimintoja. Juurusojan pohjoishaaran varteen on merkitty virkistysaluetta (V) ja ulkoilun paareitti.
Radan ja Juurusojan eteldahaaran varsille on merkitty maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU); alue on osa kaupungin viheralueverkostoa. Vesijaontie on merkitty
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi, jolla on sailynyt vanhan Oulu-Kajaani -maantien piirteitd; tien
linjauksen ja arvojen sdilymista tulee tukea. Vesijaontien varteen on merkitty kevyen liikenteen paareitti.
Voimajohto on merkitty sahkoélinjaksi (z).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (yhdistelmakartta 18.1.2022) suunnittelualue sijoittuu Oulun
kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealueelle (kk-1). Uusilla asuntoalueilla tulee tavoitella hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivista pientaloasutusta. Yhtenaisen vihervyohykkeen
turvaaminen tulee ottaa huomioon. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueella
tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen ja edistdaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa jo rakennettuun ymparistoon. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka arvojen sailymista tulee edistaa. Voimajohto on merkitty 110 kV:n
paasahkojohdoksi (z).

v e et el

Kuva 3 Vasemmalla ote asemakaavayhdistelmasta. Oikealla ylinna ote maakuntakaavan yhdistelmakartasta
keskella ote yleiskaavakartasta 1 ja alinna ote yleiskaavakartasta 2. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
on lisatty karttaotteisiin punaisella viivalla tai keltaisella ympyralla.
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Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksen (VILMO, Oulu 2014) maankayton
suosituksissa suunnittelualue on merkitty paaosin rakentamiselle varatuksi alueeksi. Suunnittelualueen
koillisosaan ja Juurusojan pohjoishaaran varsille on merkitty virkistysaluetta. Suunnittelualueen eteldosaa
Juurusojan varressa on merkitty tarkeaksi viheralueverkoston osaksi, Kaupunginojan varren viherkiilaksi.

\
e ?

%, Oulujoen
rantojgﬁ‘?iherkiila

‘

' aupﬁnginojan
. varren viherkiila “
Kuva 4 Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle, Oulu (VILMO, kartta 2.5, Oulu 2014)

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidioksidipaastotavoitteisiin. Kaavatyo sisaltyy
maankayton toteuttamisohjelmaan (Vali-MATO 2026-2030), jossa alue on omakotitalojen tontinluovutuksen
seka rivi- ja pientalojen toteuttamisen osalta merkittava.

Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuinalueena, eli alueelle on tulossa
erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Alueelle varataan tontti tehostetulle palveluasumiselle, uusi
leikkipaikka-alue ja paikka telemastolle. Vesijaontien varressa sijaitsevat pohjavesiposti ja muuntamo seka
Saaskensuontien varressa sijaitseva jatevesipumppaamo on tarkoitus sailyttaa. Nykyisten korttelialueiden ja
uuden rakentamisen valiin on tarkoitus jattaa viherkaistaleet, ja alueella olevaan voimajohtoon (110kV)
jatetaan riittava etdisyys. Peltoalueen keskella sijaitseva puustoalue kivikkoineen sekd merkittava
reunapuusto Juurusojan ja radan varressa on tarkoitus sailyttaa. Erityista huomiota on tarkoitus kiinnittaa
joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun edistamiseen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan mukainen toteuttaminen voi aiheuttaa
suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa. Suunnittelutydn aikana arvioidaan vaikutuksia mm. alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan ja
kulttuuriperintoon, likkenteeseen, kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn seka lasten elinoloihin ja toimintaymparistoon.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista
litetddn asemakaavan selostukseen.
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Osallistuminen

Kaavatyota ohjaa tyota varten perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus
-yksikosta, kadut ja liikkenne -yksikdsta, rakennusvalvonnasta, Oulun Seudun Ymparistotoimi -liikelaitoksesta,
Sivistys- ja kulttuuripalveluista, Oulun Energia Sahkoverkko Oy:std, Oulun Energia Oy:n lampd&palveluista,
Oulun Vesi -liikelaitoksesta ja Pikkaralan Vesiosuuskunnasta.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia téssa kaavatyossa ovat mm.:

Oulun seudun ymparistotoimi
Sivistys- ja kulttuuripalvelut
Oulun Vesi -liikelaitos

Pikkaralan Vesiosuuskunta

Oulun Energia Sahkoverkko Oy
Oulun Energia Oy, lampopalvelut
Kiertokaari Oy
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Vaylavirasto

Digita Oy

Telia Towers Finland Oy

Konsernipalvelut / yhteisdtoiminta

Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry

Oulun nuorisovaltuusto ONE

Nuorten osallisuusryhma MaikKa, Maikkula-
Kaukovainion ryhma

Oulun kaupungin vanhusneuvosto

Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan

piiri ry

Fingrid Oyj Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
DNA Oyj Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
Elisa Oyj Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Telia Finland Oyj;j Oulun polkupyorailijat ry
e Suomen Yhteisverkko Oy e Rakennusteollisuus RT
e Oulunseudun Laajakaista e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta
Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sivulla 6.

Oulun kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu on osoitteessa https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm.
Kaavatyota koskeva aineisto on esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
kaavahankkeet. Kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
Tarvittaessa lisatietoja saa kaavatydn yhteyshenkil6ilta, joiden yhteystiedot on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta ja
kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo, PL 71, 90015
Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkopostitse osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Palautteessa on mainittava taman kaavatyon diaarinumero: OUKA/2544/2021.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya palautteeseen annetut
vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen
esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, sdhkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@oukafi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe

Kaupungin omistukseen siirtyneelle alueelle on kdynnistetty asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka
yleissuunnitelmien laatiminen kevaalla 2021. Kaavaty6 kaynnistetdaan lahtokohtien selvittamiselld seka
selvitysten, kaavarunkosuunnitelman seka siihen liittyvien yleissuunnitelmaluonnosten laatimisella. Kaavatyon
alkuvaiheessa on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan
suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla seitseman viikon ajan kesalla 2021. Tyon
kaynnistymisesta, nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute otetaan huomioon kaavarunkosuunnitelmassa ja
edelleen asemakaavaluonnoksessa. Suunnitteluty® etenee kaavaluonnoksen ja yleissuunnitelmien laatimiseen,
jotka tehdaan kaavarunkosuunnitelman ja yleissuunnitelmaluonnosten pohjalta. Kdynnistysvaiheessa saatuun
palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
kaynnistysvaiheen mielipiteen esittdmisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Kaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla neljan viikon ajan alkuvuodesta 2023. Nahtavilldolosta ja
mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa
ja kirjeilld. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdaan kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana. Osallisilla
on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Ehdotusvaihe

Suunnittelutyd etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Yleissuunnitelmat viimeistelldan. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet
toimitetaan ehdotusvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen
esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kesalla 2025. Nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla niita kaavamuutosalueen maanomistajia ja —haltijoita,
joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistellaan, ja siina otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta
on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2025. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen (maankaytt6- ja rakennuslaki 191 §, muuttunut 1.1.2025 alueidenkayttélaiksi). Hallinto-
oikeuden paatoksesta voi valittaa, mikali korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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Heikkilinkankaan pellot, asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavatunnus 564-2499, Diaarinumero OUKA/2544/2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.7.-31.8.2021. Nahtavillaolon aikana saatiin
kolme lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.

Lausunnot saatiin Pikkaralan Vesiosuuskunnalta, Vaylavirastosta ja Pohjois-Pohjanmaan museosta
rakennetun kulttuuriympariston osalta. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja totesi
kirjallisesti, ettd Pohjois-Pohjanmaan museo ei anna lausuntoa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta. Mielipiteet saatiin Oulun
polkupydrailijat ry:Ita seka lahialueen asunto-osakeyhtiolta ja yksityishenkil6ilta.

Saatu palaute koski mm. Maikkulan ja Heikkilankankaan alueiden tdydennysrakentamista, nykyisen
rakennetun ympariston seka luonto-, maisema-, ja virkistysarvojen huomioon ottamista
aluerakenteessa ja rakennustyypeissa, Juurusojan rannan viheralueen leveytta ja luonnetta,
yhtenaisten viherkaistaleiden ja nykyisen puuston jattamista nykyisen ja uuden asutuksen valiin,
Valjakkopuiston ja Hollikyydintien lansipuolisen metsaalueen sailyttamista lahivirkistysalueena,
kulttuurihistoriallisesti merkittavan Vesijaontien linjauksen huomioon ottamista ja arvojen
sailyttamista, eri toimintojen riittavia suojaetaisyyksia hairiosuuntiin, mahdollisten junaliikenteen
aiheuttamien melu-, runkomelu- ja tarindhaittojen selvittamista ja huomioon ottamista,
moottoriajoneuvoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn liikenneratkaisuja, Juurusojan ylittavia siltoja,
ulkoilureitteja pysakointimahdollisuuksineen, vesihuoltoverkkoa, seka kaavatyon ohjausryhman
jasenyytta.

Saatu palaute ei aiheuttanut muutostarvetta alueen suunnittelussa eika kaavatyon osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavatydhon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen laaditut vastineet kokouksessaan 13.12.2022.

Pikkaralan Vesiosuuskunnan antamaan palautteeseen virheellisen tiedon pohjalta laadittua
vastinetta on tdydennetty luonnosvaiheen vastineiden laatimisen yhteydessa, ja palaute on siirretty
lausuntoihin. Pikkaralan Vesiosuuskunta on lisatty kaavatydn ohjausryhmaan, ja asia on korjattu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kaavatyon ehdotusvaiheessa. Kaavatydhon nimetty
ohjausryhma on hyvaksynyt Pikkaralan Vesiosuuskunnan palautteeseen taydennetyn vastineen
kokouksessaan 24.4.2025.

Lausunnot

1. Pikkaralan Vesiosuuskunta (13.8.2021):

14.6.2021 Heikkildnkankaan kaupunginosassa (33) on kdynnistynyt asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen sekd yhtd aikaa kaavatyon kanssa tehtdvien litkenteen, katujen,
ympdriston, hulevesien, vesi-, sihké- ja energiahuollon yleissuunnitelmien laatiminen
keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Hankkeeseen on asetettu ndhtdville
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Pikkaralan Vesiosuuskunta on hoitanut Oulujokivarressa alueen talousvesihuoltoa Oulun
kaupunginvaltuuston mddrittdmdllé toiminta-alueella, viimeisin vahvistettu toiminta-alue
vuonna 20176. Toiminta-alueen kiinteistdjen omistajat ovat myos pddosin Pikkaralan
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vesiosuuskunnan osakkaita. Nyt suunnitelmissa oleva entinen peltoalue on suurelta osin
Pikkaralan vesiosuuskunnan toiminta-aluetta.

Kaavatyétd ohjaa tyo6td varten perustettu ohjausryhmd, johon ei ole kutsuttu Pikkaralan
Vesiosuuskunnan edustajaa, vaikka Pikkaralan Vesiosuuskunta toimii alueella keskeisend
infratoimijana. Haluamme, etté Pikkaralan Vesiosuuskunta liscitédn kaavatyétd varten
perustettuun ohjausryhmddn jdseneksi.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatyon ohjausryhmaan on nimettyna edustaja Oulun Vesi -liikelaitoksesta, silla
suunnittelualue tulee kaavatydn myota jatkossa olemaan Oulun Veden toiminta-aluetta.

tdydennetty 11.4.2025: Kaavatyon luonnosvaiheessa on kaynyt ilmi, ettd voimassa olevan
lainsadadannon mukaan talousveden jakelun toiminta-aluevastuun automaattista siirtymista
Oulun Vesi -liikelaitokselle ei voida ennakoida. Taman vuoksi on sovittu, etta Pikkaralan
Vesiosuuskunnasta tulee edustaja ohjausryhmaan kaavatyon ehdotusvaiheessa.

2. Vaylavirasto (27.8.2021):

Vdyldvirasto on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa
rautateiden nékokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Heikkildnkankaan (33.) kaupunginosassa noin seitsemdn kilometrin
etdisyydelld Oulun keskustasta kaakkoon. Suunnittelualuetta rajaavat Vesijaontie,
Sddskensuontie, Kyytipojantie, Kyytipojankuja, Hollikyydintie, ympdréivit korttelialueet, Oulu
— Kontiomdiki -rataosa, Juurusoja sekd sen varressa olevat yksityisomistuksessa olevat
kiinteistot. Asemakaavan tavoitteena on tdydentdd aluerakennetta ympdristoonsd sopivalla
pientalovaltaisella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen
ldheisyydessd.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja térind

Vayldvirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan lédheisyydessd on otettava
huomioon mahdolliset junalitkenteen aitheuttamat melu-, runkomelu- ja tdrinéhaitat. Melun-
Ja tdrindntorjunnassa tulee kiinnittdd erityistd huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn
toimintojen sijoitusratkaisuista pddtettdessd. Kaavatyon yhteydessd tulee laatia riittavdt
selvitykset melun ja tdrindn levidmisestd ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat
kaavamddrdykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston pddtoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapthan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestd aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankdytén
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ybaikaan alle 45
dB AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkédd maankdyttod ilman
asianmukaisia selvityksid ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida
VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliitkenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiestd
(VTT:n tiedotteita 2468).
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen térindn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tdrindlle herkkdd maankdyttod ei tule
osoittaa tdrindherkille alueille ilman tdrindnvaimennustoimenpiteitd edellyttévdd
kaavamerkintdd tai -mddrdystd. Térindlle herkdlld maaperdlld kuten savikolla térind voi
ulottua jopa yli 200 metrin pdéhdn radasta. Rautatieliikenteestd johtuvalle tdrindlle herkimpid
rakennuksia ovat yleensd puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tdrindherkkyys
riippuu mm. maaperdn ja rakennuksen vdrdéhtelyn ominaistaajuudesta. Mikdli némd ovat
ldhelld toisiaan, voi maaperdn vdrdhtely siirtyd ja voimistua rakennuksessa. Térindhaittojen
poistaminen jo rakennetuilta alueilta jdlkikéiteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Tdrindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrinén
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen
tdrind ei saa ylittad uusilla asuinalueilla vérdhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja
vanhoilla asuinalueilla vérdhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikdli kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kdyttotarkoitus on sellainen, ettd litkenteen el katsota
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, litkuntatilat), tavoiteraja
voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tdrindistd ja
runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus litkkennetdrindn
arvioimiseksi maankdyton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
litkennetdrindn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvin
litkennetdrindn arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tdrinddn
liittyvid suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sdhkdisend osoitteesta:
https.//www.vtt.fi/julkaisut.

Vdyldvirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tdrindntorjuntatarve
syntyy. Ndin ollen Vdyldvirasto ei osallistu uuden maankdyton johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja térindntorjunnan kustannuksiin.

Viyldvirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydssa kaytetaan lahtotietoina mm. olemassa olevia selvityksia ja oppaita.
Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten maapera-, melu- ja
tarindselvitykset. Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat korttelialueiden, tonttien ja
rakennustyyppien maarittamiseen ja kaavamaarayksiin seka mahdollisiin melun- ja
tarindntorjunnan toimenpiteisiin suunnittelutydn ja toteutuksen edetessa.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto (31.8.2021):

Oulun kaupungissa on tullut ndhtéville Heikkildnkankaan kaupunginosassa asemakaava
koskien kiinteistdjd 31:22 ja 37:12 sekd asemakaavamuutos sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien kortteleiden, [Ghivirkistysalueita, maisemapelto- tai niittyalueita, 'Heikkildn pellot’,
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-2499). Yhtdaikaisesti
kaavatyén kanssa laaditaan litkenteen, katujen, ympdiriston, hulevesien, vesi-, sdhko6- ja
energiahuollon yleissuunnitelmat keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Tavoitteena
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on tdydentdd aluerakennetta ympdiristoénsd sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella
nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen ldheisyydessd.

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa ja pddosin rakentamatonta avointa peltoaluetta, jos
sijoittuu Heikkildnkankaan rakennetun, uudehkon pientaloalueen ldnsipuolelle, Oulu-
Kajaaniradan pohjoispuolelle. Kaava-alueen pohjoisrajalla kulkee Vesijaontie, vanha Oulu-
Kajaanintien linjaus, joilla on sdilynyt vanhan tien piirteitd. Vanha kulttuurihistoriallisesti
merkittdvd tien mutkitteleva, pienimuotoinen linjaus tulee ottaa huomioon
Jjatkosuunnittelussa ja tukea eritysesti tien maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilymistd. Hankealueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympdiriston arvokohteita.

Eri toimintojen sijoittelussa alueelle tulee kiinnittdd huomioida riittdviin suojaetdisyyksiin
hdiridésuuntiin ja ratkaisuihin niiden torjumiseksi. Avoimia, ndkymid ja lGhivirkistysalueita — ja
reittejd tulee osoittaa riittévdasti viihtyisyys huomioiden. Maisematila tulee muuttumaan
huomattavasti avoimesta peltoaukeasta rakennetuksi ympdristoksi Kainuun tieltd sekd
ldhialueiden kiinteistdistd katsottuna. Alueen ldnsipuolella on Juurusojan varteen sijoittunut
kerroksellinen pientaloryhmd sekd etddmmidille linatin uudempi asuinalue. Pohjois-
Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa "Heikkilén pellon asemakaavasta tai
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympdriston osalta.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelun tavoitteena on mm. nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin
jatettavat viherkaistaleet seka uuden rakentamisen ja alueella sdilyvan voimajohdon (110 kV)
valiin jatettava riittava etaisyys. Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset
kuten maapera-, melu- ja tarindselvitykset. Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat
korttelialueiden, tonttien ja rakennustyyppien maarittamiseen ja kaavamaarayksiin seka
mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan toimenpiteisiin suunnittelutydn ja toteutuksen
edetessa.

Suunnittelualueen aluerakenteessa ja ympariston yleissuunnittelussa tullaan ottamaan
huomioon myds mm. alueelta laadittu maisemaselvitys. Suunnittelualueelle keskeisesti
sijoittuva puustoalue kivikkoineen seka viherkaistaleet Juurusojan ja junaradan varressa on
tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa. Suunnittelualueen pyorailyn ja jalankulun
reitit seka mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot ja yhteydet laajemmille reiteille tullaan
ratkaisemaan suunnittelutyon edetessa.

Vesijaontien ominaispiirteet ja todetut arvot on tarkoitus ottaa huomioon alueen
suunnittelussa. Suunnittelualueella Vesijaontien varressa kasvavaa taysikasvuista puustoa on
tarkoitus sailyttaa maisemallisesti merkittavana rajaavana elementtina.

Mielipiteet

1. Yksityishenkild, lisdksi 26 allekirjoittajaa (22.7.2021):
Me allekirjoittaneet ... asukkaat esitdmme néhtdvilld olevan kaavaesityksen osalta seuraavaa:

Omistamme ... omakoti- ja rivitalokiinteistojd. Asuinalueemme on nykyiselldén rauhallinen ja
vithtyisd, ja maisemapellot ovat olleet merkittdvd tekijé viihtyvyydellemme ja tarjonneet
ldhialueen asukkaille ulkoilu- ja virkistdytymismahdollisuuden. Maisemapeltojen ja
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Juurusojan varren luonto on nykyiselldén monimuotoinen: se toimii muuttolintujen
levihdyspaikkana, ja pesivien lintujen ja maanisdkkdiden lajisto ja lukumddrd on runsas.

Esitimme, ettd Hanhikaarta ja Sillankorvantietd ei kdytetd tulevan asuinalueen
sisd@dntuloliikenteen vdyldnd. Toivomme, ettd vanhan ja uuden asuinalueen viiliin jéitetddn
yhtendiinen viherkaistale, joka lieventdd uuden asuinalueen aiheuttamaa muutosta ja
mahdollista hdiriotd alueen nykyisille kiinteistéille. Vuonna 2015 vahvistetussa
osayleiskaavassa esitetty Juurusojan rannan viheralue tulee toteuttaa véhintddn kaavan
mukaisessa laajuudessa. Toivomme my@s, ettd asutuksen ja pellon viilissé oleva kookas ja
vanha puusto sdilytetddn. Lisdksi esitimme, ettd uuden asuinalueen ldnsilaidalle rakennetaan
vain pientaloja, ja mahdolliset kerrostalot ja muut korkeammat rakennukset sijoitetaan
alueen keskelle tai itdosaan.

Suunnittelussa tulisi huomioida alueen nykyinen merkitys Oulujokilaakson
kulttuurimaisemassa. Toivomme myds, ettd uuden alueen tonttijako ja rakennuskanta
kunnioittavat alueen nykyistd vdljdé ja monimuotoista arkkitehtuuria. Mahdollisuuksien
mukaan tulee vaalia alueen luonnon biodiversiteettid.

Osallistumme mielellimme alueen suunnitteluprosessiin, ja tavoitteenamme on luoda
vithtyisd ja vetovoimainen kokonaisuus nykyisten ja tulevien asukkaiden kannalta.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja maisemaselvitykset.
Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat mm. korttelialueiden, tonttien ja rakennustyyppien
maarittamiseen suunnittelutydn edetessa.

Suunnittelun tavoitteena on mm. nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin
jatettavat viherkaistaleet. Suunnittelualueelle keskeisesti sijoittuva puustoalue kivikkoineen,
reunapuusto Vesijaontien varressa seka viherkaistaleet Juurusojan ja junaradan varressa on
tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa.

Suunnittelualueen mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot seka yhteydet laajemmille
jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.
Myds suunnittelualueen katuverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa.

2. Yksityishenkilo (26.7.2021):
18.04.2016 Uuden Oulun yleiskaavassa on palautetta koskeva alue merkitty virkistysalueeksi
Nyt asemakaavan muutosehdotuksessa ovat kerrostalot autokatoksineen, parkkipaikkoineen,

moottoriajoneuvoliikenndintiin, joita on hyvin vaikea soveltaa Juurusojan rantaan
korvaamaan virkistysaluetta.

... lapsuudessa ja nuoruudessa vietettyjen puhdasvetisen Juurusojan rannalla uiden, kalastaen
Ja virkistyen, en puolla asemakaavan muutosta ehdotetun mukaan.

Suunnitelma tekee liian ison eron ldheiseen ympdiristéon, joten se ei tuota onnea
kummalekaan puolelle Juurusojaa. Tonttialue ympdristéineen on miellyttdvd ja se sopisikin
pientaloasutukselle.

Vastaranta on pientaloasutusta rannoilla ja ldhiympdristossd, jollaisena toivomme sen
Jatkuvan ja muutoskohteen liittyvéin ajatukseen.
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Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja maisemaselvitykset.
Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat mm. katuyhteyksien, korttelialueiden, tonttien ja
rakennustyyppien maarittamiseen suunnittelutyon edetessa. Tavoitteena on tdydentaa
aluerakennetta ymparistoonsa sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella eli alueelle
on tulossa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja.

Viherkaistale Juurusojan varressa on tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa; uusia
tontteja ei ole tarkoitus toteuttaa Juurusojan rantaan.

3. Kaksi yksityishenkiloa, lisdksi 9 allekirjoittajaa (30.7.2021):
Me allekirjoittaneet Heikkildnkankaan peltojen ympdriston asukkaat esitimme vastineena
peltojen kaavoittamis-suunnitelmaan, ettd peltojen mahdollinen rakentaminen toteutetaan
alueen nykyisic ympdiristd ja maisema-arvoja, sekd nykyisten peltojen ympdirilld olevien
rakennusten kdyttotarkoitusta kunnioittaen. Tdmd toteutuu ndkemyksemme mukaan
parhaiten siten, ettd mahdollinen rakentaminen kohdistetaan peltojen pdivikodin puoleiseen
osaan alla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

AP

MU

Oulun kaupunki jérjesti 2019 Maikkulan ja heikkildnkankaan alueen tédydennysrakentamisen
suunnittelutydpajan ja laati tdydennysrakentamisesta suunnitelman:
https://www.ouka.fi/documents/64220/1784075/Maikkula tr tavoitesuunnitelma raporttiluon
nos 01032018.pdf/0ca79a15-ec5c-4e56-a96d-db6f3clae737.

Yllé mainitussa tdydennysrakennus-suunnitelmassa ei ehdoteta rakentamista
Heikkildnkankaan pelloille. Tavoitesuunnitelman yhteydessd jdrjestetyssd
suunnittelutydpajassa oli esillé useiden asukkaiden puolesta toive, ettd pelloille ei rakenneta.
Vaihtoehtoisesti esitettiin, ettd mahdollinen rakentaminen peltojen alueella tulisi kohdistua
vain pdivékodin puoleiseen peltojen osaan. Tdssd perusteluna oli parempi sijainti nykyisen
rakentamisen kannalta, kulkuyhteydet ja lyhyempi etdisyys kouluun ja péivdkotiin.
Suunnittelutydpajassa kaupungin edustaja kuitenkin totesi selkedsti, ettd rakentamista
pelloille ei suunnitella “seuraavan kymmenen vuoden aikana”.

Kaupungin antaman viestin ja aikaisemman yleiskaavan perusteella, peltojen ympdristéon
rakennetut talot on suunniteltu ja rakennettu siten ettd niiden pihat, tilat ja ikkunat tarjoavat
avaran ndkymdn peltoalueelle. Jos peltoalueelle tulee uutta rakentamista nykyisten pellon
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ympdriston tonttien vdlittdmddn ldheisyyteen, se vaikuttaa merkittévdsti olemassa olevien
rakennusten ja niiden pihojen tarkoituksenmukaisuuteen. My@és tdstd syystd esitimme, ettd
peltojen vilttdmdttomdksi katsottu rakentaminen tulee sijoittaa yo. kuvan mukaisesti peltojen
pdivikodin puoleiseen pdchdn. Tdmd tukee osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
mainintaa: “uudisrakentaminen tulee sopeuttaa jo rakennettuun ympdristé6on”, sekd
mainintaa: "nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen viiliin on tarkoitus jéttdd
viherkaistaleet”.

Alueen asukkaat arvostavat peltojen luonto- ja virkistysarvon erittdin korkealle. Pelloilla on
rikas linnusto, niilld kdy sdcdnnéllisesti hirvid ja kauriita, niiden ympdirilld lenkkeillcidn, talvisin
pelloilla hiihdetddn, lumikenkdiilldén ja pyérdillédn. Juurusojan Oulujoen-pohjapadon
véliselld osalla on myds runsaasti vesilintuja ja sielld on néhty piisameja sekd majavia.
Juurusojan rauhallista osaa peltojen kohdalla hy6dyntévdit myds kalastajat ja melojat. Namd
ympdristo- ja virkistysarvot tulivat esille myds tdydennysrakentamisen suunnittelutypajassa.

Lisdksi haluamme korostaa ettd kulku mahdollisille uusille tonteille ei voi tapahtua linatin
suunnasta Vesijaontietd pitkin, koska Juurusojan/kaupunginojan ylittévd Vesijaontien silta on
erittdin kapea (kaksi autoa ei mahdu rinnakkain sillan yli), tie on mutkainen ja tiellé on
vaarallisia suojateitd, joissa nékyvyys eri suuntiin on heikko.

Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 8§25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on
merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Maikkulan
tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa
syyskuussa 2019. Oulun kaupunki on ostanut peltoalueen joulukuussa 2019, ja alue on
ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankayton
toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).

Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja maisemaselvitykset.
Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat mm. korttelialueiden, tonttien ja rakennustyyppien
maadrittamiseen suunnittelutydn edetessa. Tavoitteena on taydentaa aluerakennetta
ymparistoonsa sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella. Suunnittelun tavoitteena on
mm. jattaa viherkaistaleet nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin.

Suunnittelualueen mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot seka yhteydet laajemmille
jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.
Viherkaistale Juurusojan varressa on tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa; uusia
tontteja ei ole tarkoitus toteuttaa Juurusojan rantaan. Myos suunnittelualueelle keskeisesti
sijoittuva puustoalue kivikkoineen on tarkoitus sdilyttaa osana alueen viherverkostoa.

Suunnittelualueen liikenneverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa. Vesijaontien
ominaispiirteet ja todetut arvot on tarkoitus ottaa huomioon alueen suunnittelussa.
Suunnittelualueella Vesijaontien varressa kasvavaa taysikasvuista puustoa on tarkoitus
sailyttaa maisemallisesti merkittavana rajaavana elementtina.

4. Yksityishenkil6 (19.8.2021):

Muistutuksena laadinnassa olevaan asemakaavaan haluan sanoa, ettd Ojalanpolulle
toivotaan tieliittymdd sekd mahdollisuutta viemdriliittymdadn.
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Kaavoituksen vastine:

Suunnittelu kohdistuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Suunnittelualueen
liikenneverkko ja vesihuoltoverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa.

5. Yksityishenkilo, lisdksi 12 allekirjoittajaa (20.8.2021):
Me allekirjoittaneet ... esitimme mielipiteendmme seuraavaa:

Suunnittelualue rajoittuu Juurusojaan ja kiintedisti etenkin sen pohjoishaaraan. Juurusoja
tarjoaa alueella omaleimaiset virkistysmahdollisuudet ja elidstéltddn monimuotoisen
luontoympdriston. VILMO 2014-selvityksessd Juurusoja onkin mainittu tdrkednd ekologisena
yhteytend. Omaleimaisen ympdristénsd vuoksi on tdrkedd, ettd Juurusojan varren viheralue
sdilytettdisiin riittdvdn laajana, ensisijaisesti yleiskaavan laajuutta suurempana, ja ettd alue
olisi tyypiltddn rantaniittymdinen eikd rakennettu puistoalue.

Voimassaolevassa yleiskaavassa on suunnittelualueen reunalle Juurusojan varteen sijoitettu
ulkoilun padreitti. Yleiskaavan mukaista ulkoilureitin sijoittelua ehdotamme muutettavaksi
kulkemaan pitkin suunnittelualueen eteldreunaa (ks hahmotelma siniselld alla kuvassa).
Yleiskaavassa suunniteltu ulkoilun pddreitti el VT22:n varressa johda ns. minnekddn, eiké
alueella, jonne reitti on merkitty pddttyvdksi, ole myoskddn pysékoéintimahdollisuuksia/
liitttymid. Reitin sijoittaminen toisin mahdollistaisi asukkaiden helpon pddsyn ulkoilureitille
suunnittelualueen lisdksi myos olemassa olevalta Heikkildnkankaan alueelta ilman tarvetta
kdyttdd autoa reitistolle siirtymiseen. Tarvittaessa pysdkaintiin voisi kdyttdd koulun alueen
pysdkadintialuetta,

Oulujoen sddnndstely vaikuttaa Juurusojan vedenvirtaukseen ja jddtilanteeseen. Tdmdn
vuoksi Juurusojan jadkansi ei useinkaan mahdollista talviaikaista turvallista kulkemista, vaan
Juurusojan ylitys ulkoilureitilld vaatisi sillan. Suunnittelualueella/ sen ldhistélla on kaksi
Juurusojan ylitysmahdollisuutta (Ojalanpolku, Kaskiahontie). Jotta vesiston avoimuus edes
nykyisessd laajuudessa sdilyisi, ei suunnittelualueelle em. siltojen vdiliin tule rakentaa uusia
vesistoylityksid, vaan mahdollinen kevyt litkenne tulee ohjata olemassa olevia siltoja pitkin
tapahtuvaksLi. Jddn pinta on myos pddosan talvesta niin vetinen/ sohjoinen, ettei esim. latu
Jddllé pysy kunnossa.
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Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydssa kaytetaan lahtotietoina mm. olemassa olevia selvityksia ja suunnitelmia.
Lisaksi suunnitteluty6ta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja
maisemaselvitykset. Viherkaistale Juurusojan varressa on tarkoitus sailyttaa osana alueen
viherverkostoa.

Suunnittelualueen mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot seka yhteydet laajemmille
jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.
My6s suunnittelualueen katuverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa.

6. Asunto-osakeyhtio (30.8.2021):

Asunto-osakeyhtié ... esittdd otsikon suunnitelmaan seuraavaa muutosta: Alla olevassa
kuvassa rajattu alue (Valjakkopuisto), joka on nykyisessdkin kaavassa (alempi kuva)
lahivirkistysalueena (VL), sdilytettdisiin edelleen ldhivirkistysalueena.

Perustelut:
- Metsdalue on tdrked meluvalli ldheisen junaradan suuntaan.

- Ko. alue on luonnontilaista metsdd, joka on asumisviihtyvyyden kannalta erittdin térkedd
... asukkaille. Puistosta ei haluta asuinaluetta.

- Kyseisen metsdalueen rakentaminen laskisi nykyisen jo rakennetun asutuksen arvoa ...,
kun metsd korvautuisi heti takapihalta alkavalla asutuksella.

- Asukkaiden yleinen ndkemys on myods se, ettei noin kapeaan kaistaleeseen mahdu
Jjdrkevdsti asutusta. Samalla on myos oletettavaa, ettei ko. alueen kaavoitus houkuttaisi
asukkaita metsdkaistaleen paikalle junaradan ja meluvallin ldheisyyden takia.

Kaavoituksen vastine:
Junaradan varren lahivirkistysalue (VL, Valjakkopuisto) on tarkoitus sailyttaa viheralueena.

7. Oulun polkupyérailijat ry (30.8.2021):

Olemme tutustuneet Heikkildnkankaan peltoja koskevaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Hyvdksyttyjen kestdvdn liikenteen tavoitteiden nédkokulmasta
kaupunkirakenteen reunalla oleva uusi asuntoalue ei ole kovin toivottava. Tdssd kohteessa
laadittava asemakaava tarjoaa kuitenkin mahdollisuuden avata Heikkildnkangasta sen
nykyisestd “pussinperdstd” ja rakentaa toistaiseksi esteend olleen peltoalueen [éipi oikaisevia
yhteyksid pyérdlld muuhun kaupunkiin. Hyvin suunniteltuna myds tdmdn peltoalueen
rakentamista voi pitéd pyordilyd alueellisesti edistdvdnd.
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Heikkildnkankaalta on jo nyt melko suora, vaikkakin osalla matkaa heikkokuntoinen,
pyériily-yhteys Oulun keskustaan. Suurin osa pydrdliikenteestd suuntautuu myds jatkossa
Maikkulan keskuksen ja Oulun keskustan suuntaan. Nykyisin Sdcskensuontiehen katkeavan
Kyytipolun jatkaminen myéhemmin jouhevasti Kaakkurin suuntaan lienee ollut jo
Heikkildnkankaan kaavankin laatijan ajatus.

Kaakkurin ja Ouluntullin alue on kasvava tydpaikka-alue ja monien kotitalouksien
tarvitsemien palveluiden sijoittumisalue, jonne alueen asukkailla tulee tulemaan usein asiaa.
Kaakkuria suunnitellaan aluekeskukseksi, jossa voivat jatkossa pysdhtyé paikallisjunat ja
tehokkaan joukkoliikenteen kulkumuoto. Heikkildnkankaan peltojen asemakaava tarjoaa nyt
mahdollisuuden huomattavaan oikaisuun Kaakkuriin suuntautuville pyérdmatkoille.
Esitimmekin, ettd asemakaava-alue laajennetaan linatintielle asti, jotta yhdistetty
Jalkakdytdvd ja pydrdtie linatintielle tulisi rakennetuksi heti asuntoalueen kunnallistekniikan
rakentamisen kanssa. (kuva 1)

B
e
o a7y

lartta ® WL11/2017, GpenStreettep contributors

— Nykyiset pyoratiet ja -reitit
o mm == Kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeet
27 Oupon esitys asemakaava-alueen laajennukseksi

Kuva 1. Alueen sijainti ja Oulun polkupyérailijat ry:n esitys asemakaava-alueen
laajentamiseksi.

Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on
merkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Oulun kaupunki on
ostanut peltoalueen joulukuussa 2019, ja alue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen
osalta merkittavaksi maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022
§15).

Oulun kaupunki on nykyisin hyvin laaja, ja suunnittelualue on vain n. 3 km:n etaisyydella
Maikkulan keskuksen palveluista ja vain n. 8 km:n etaisyydella Oulun keskustasta. Maikkulan
suuralueen vaeston ikdjakauma painottuu aikuisvaestoon, ja koulujen kapasiteetissa on
valjyytta. Heikkildankankaan alueen tdydennysrakentaminen merkittavan suuruisella
aluerakennetta taydentavalla asuinalueella on kaupungin alue- ja palvelurakenteen kannalta
jarkevaa.
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Suunnittelu kohdistuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Suunnittelualueen mahdolliset
yhteydet laajemmille jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan
suunnittelutydn edetessa.

8. Kaksi yksityishenkil6a (30.8.2021):

Haluamme jdttda kirjallisen palautteen koskien Heikkildnkankaan peltojen asemakaavan
muutoksen vireilletuloa. Mielestimme Hollikyydintien ldnsipuolinen metsdalue ennen koulun
hiekkakenttdd tulisi kaavoittaa puistoalueeksi, eikd ainakaan asuintonteiksi.

Perustelemme tdtd silld, ettd yhtendinen metsdkaistale jatkuu ldpi Heikkildnkankaan alueen
yhtendisend. Lisdksi metscikaistale on arvokasta lintujen pesimisaluetta - alueella on tdrked
sdilyttdd kaupunkimetsdd.

Kaavoituksen vastine:
Hollikyydintien ja Kyytipojankujan valinen alue (VL, Kyytipojanpuisto) on tarkoitus sailyttaa
lahivirkistysalueena.
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Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta, 16.12.2022
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564-2499 LITE 5 (2/5)
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 16.12.2022

1 AP Asuinpientalojen korttelialue.
5 AO Erillispientalojen korttelialue.

; AO 1 Erillispientalojen korttelialue. AO-1 korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa yksi
5 - asuinrakennus.

9-8 PA_2 Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

33 § VP é Puisto.

34 =

Lahivirkistysalue.
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—
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51 Yleinen pysakdintialue.
81 W Vesialue.
82 —- o e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
gE—— - ® o ﬁ
82.2 : . 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat ja
: . - maaraykset poistetaan.
L - o o casd
83 — —|— — Kaupunginosan raja.
84 _ Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
85-1 _- — = — Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
86-1 - - - — Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
91-1 33 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
92-1 H E I KKI Kaupunginosan nimi.

93 58 Korttelin numero.



95

96

96-5

96-8

98-1

100

112

113

113-109

113-101

133

135-1

135-7

136

137

140-101

151-101

564-2499

LIITE 5 (3/5)

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 16.12.2022

HEINAMAANTIE
1200
160+atv70
200+ath170
1as
II
i
]
L _— |
r— — — 7
| emt |
L —_ — — 4
r— — — 7
| |
L e — — 4
r— — — 7
le
L e — — 4
o O O
@ o @
1©_© 9]

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreissé ja jalkimmainen
luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen seka kasvihuoneiden, lasikuistien ja
viherhuoneiden kerrosalan nelidmetreissa.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreina ja jalkimmainen
luku sallitun autosuojan, talous-, huolto- ja tyétilojen kerrosalan nelimetreissa.

Merkinté osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumé&aréan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istututettava puurivi.

Sailytettavaa ja tdydennettéavaa puustoa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
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Viemaria varten varattu alueen osa.

Vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Sahkolinjaa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Muuntaja.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Suojavydhyke. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

heik1-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

RAKENNUKSET, TOIMINNOT JA AIDAT

Alueella ei sallita kellaritilojen rakentamista. Tonttien kadunpuoleiset rajat on aidattava 1,2
metrid korkealla lauta-aidalla. Aitapiirustus tulee esittda rakennusluvan yhteydessa ja siiné tulee
esittaa perustamistapa routasuojauksineen. Tonttien valisille ja viheralueen puoleisille rajoille on
istutettava pensasaita.

Korttelin 59 alueella saa ath-kerrosalasta enintdan 100 k-m2 olla ymparistda hairitsematonta
tyotilaa.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.
Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto

- Erillispientalot 2 ap / asunto

- Palvelut 1 ap /50 k-m2

- Palveluasuminen 1 ap / 160 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap / 300 k-m2

AP-tonteilla tulee edelld maarattyjen liséksi olla vahintdan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosalaneliometria kohden.
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Invapaikkojen maara tulee olla kaksi invapaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen
jalkeen yksi invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Invapysakadintipaikat tulee
toteuttaa pysakéintinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan 5 metrin pituinen vapaa tila.
Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteistdnhoidon tiloihin, teknisiin
tiloihin, autonsailytys-, etatyo-, harraste- ja vaestonsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkil6-
ja pakettiautoja varten.

LP-alueella autopaikat on erotettava istutuksilla muusta alueesta.

POLKUPYORAT

Polkupyorapysakoinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- Erillispientalot 4 pp / asunto

- Palvelut 1 pp / 80 k-m2

- Palveluasuminen 1 pp / 50 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 pp / 80 k-m2

PIHA-ALUEET

Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja -varastointiin seka
hulevesien viivytykselle. Piha-alueen suunnittelussa

tulee suosia vettalapaisevia pintoja, ajoreiteilld on sallittu muut materiaalit.

HULEVEDET

AO- ja AP-tonteilla tulee viivyttaa hulevesia 1 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto
hulevesiviemariin. Alueella tulee séilyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seké suosia vetta
lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet
sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Alue ei sovellu hulevesien imeyttdmiseen maaperaén.

AP- kiinteistoilla pysakdintialueiden hulevedet seka yleisilld kokoojakaduilla katualueiden
hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne
biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesiviemariverkostoon. Myds
tonttikaduilla hulevedet tulee pyrkia johtamaan viheralueiden kautta hulevesiviemariverkostoon.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustéiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymista alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissd, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka
kuivatussyvyydessé ja happamien kuivatusvesien kasittelyssd happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.

LAJITYS

VL-aluetta voidaan kayttaa ylijaamamassojen l3jittdmiseen. L3jityksessa on huomioitava alueen
potentiaalinen hapan sulfaattimaa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Lajittamisesta tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan
virkistyskaytt6én, maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan.

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

Tonttien jatteiden yhteiskerdysastiat saa sijoittaa niille osoitettuihin

paikkoihin katuaukiolle. Jatepiste voidaan toteuttaa syvékeraysjarjestelmana tai
aidattuna katoksena. Katoksen rakennusoikeus on 12 kem2. Jateastioiden ja tontin
véliin tulee jattaa istutusvydhyke. Jateastioiden sijoittamisessa tulee huolehtia
paloturvallisuudesta.

MUUNTAMOT

Muuntamot tulee sijoittaa asemakaavassa osoitetuille paikoille alueen sahkdnjakeluverkon
haltijan hyvaksymalla tavalla. Puistomuuntamoiden seindpinnat tulee sovittaa yhteen alueen
rakennusten julkisivumateriaalien ja varisdvyjen kanssa tai niihin tulee toteuttaa
taidemaalaukset.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti
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Heikkilankankaan pellot, asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavatunnus 564-2499, Diaarinumero OUKA/2544/2021

Valmisteluaineiston palaute ja vastineet

Valmisteluaineisto (luonnos) oli nahtavilla 31.1. — 1.3.2023. Nahtavillaolon aikana saatiin nelja
lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Nahtavillaolon jalkeen saatiin kolme lausuntoa ja kaksi mielipidetta,
jotka on kasitelty samalla tavalla kuin nahtavillaolon aikana saatu palaute.

Lausunnot saatiin Digita Oy:sta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksesta, Pikkaralan
Vesiosuuskunnalta, Pohjois-Pohjanmaan museosta rakennetun kulttuuriymparistén osalta, Fingrid
Oyj:sta, Vaylavirastosta ja Oulun Energia Oy:sta. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja totesi
kirjallisesti, ettd kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintdéon, eika Pohjois-
Pohjanmaan museo anna erillistd lausuntoa arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Mielipiteet
saatiin Maikkula — Kaukovainion nuorten osallisuusryhmalta ja lahialueen yksityishenkil6ilta.

Saatu palaute koski mm. yhdyskuntarakennetta, Maikkulan ja Heikkilankankaan alueiden
taydennysrakentamista, Heikkilankankaan ja linatin asuinrakentamista, luontoselvitysten laatua ja
huomioon ottamista, linnusto- ja elaimistdselvityksen laatua ja ajankohtaa, maisemaselvityksen
suositusten noudattamista, meluselvityksen sisaltda, raideliikenteen aiheuttamien
maksimidanitasojen tarkastelemista, esitettyjen meluntorjuntatoimenpiteiden kaytannon
toteutettavuutta, tarindselvityksen sisaltdd, melua ja tarinaa koskevia kaavamerkintgja ja
-maarayksia, selvitysten esittamista kaavaselostuksen liitteina, lausuntopyyntdtahoja,
voimajohtoalueen leveyttd, voimajohdon ymparille merkittya suoja-aluetta, risteamalausunnon
pyytamistd, vesihuollon toiminta-aluetta, nykyisten vesijohtojen huomioon ottamista, vesi- ja
viemarijohdon seka kulkuyhteyden toteuttamista yksityisomistuksessa olevalle kiinteistolle,
Ojalanpolun siltaa, linatintien asuinkiinteistdjen yksityisyyden sailymista, Juurusojan
suunnittelualueen puoleisen rantavyohykkeen leveytta ja kasittelya seka Juurusojan tulvariskin
huomioon ottamista.

Saadun palautteen perusteella Pikkaralan Vesiosuuskunta on lisatty kaavatyon ohjausryhmaan ja
nykyisen Ojalanpolun kapean kulkuyhteyden ja sillan alue on rajattu suunnittelualueeseen
kuuluvaksi; tarkoituksena on osoittaa Ojalanpolun alue kaavaehdotuksessa lahivirkistys- ja
vesialueeksi (VL, W). Palaute ei aiheuttanut muita muutoksia alueen kaavasuunnittelussa. Lisaksi
korttelialueita on siirretty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta saadun alimman
rakentamiskorkeuden seka Juurusojan varren mahdollisen tulva- ja sortumavaarariskin vuoksi
luonnosvaihetta etddmmas Juurusojan pohjoishaaran vesialueesta, ja aluerakennetta on muutettu
siten, ettd suunnittelualue saadaan suojattua liikennemelulta yhtiomuotoisten tonttien
rakennuksilla.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt valmisteluaineistosta
(kaavaluonnoksesta) saatuun palautteeseen laaditut vastineet kokouksessaan 24.4.2025.
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Digita Oy (25.1.2023):

Digita oy toteaa kaavaluonnoksesta, ettd siind on huomioitu asianmukaisesti uuden
asuinalueen telemaston tarve.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutotarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (27.2.2023):

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa pientalovaltainen asuinalue
asemakaavoitettujen alueiden viliin jdcdneelle entiselle peltoalueelle. Kyseessd on
tdydennysrakentamiskohde Oulun kaupungin omistamalle maalle.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pédosin pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP), jolle saa lisdksi sijoittaa ympdristohdiriotd aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Radan ja Juurusojan varsille on merkitty maa- ja
metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) osana kaupungin
viheralueverkostoa. Juurusojan pohjoishaaran varressa on virkistysaluetta (V) ja ulkoilun
pddreitti. Vesijaontielld on sdilynyt vanhan Oulu-Kajaani maantien piirteitd.
Suunnittelualue on pddosin asemakaavoittamatonta.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaluonnos téydentdd Oulun kaupungin
yhdyskuntarakennetta kestdvilld tavalla. Suunniteltu rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan rakenteeseen ja palveluverkostoon. Kaavoituksessa on kiinnitetty erityisesti
huomiota kestdvddn liitkkumiseen ja virkistysalueverkostoon.

Luonnonsuojeluryhmdlld ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa. Kaavaluonnoksen
pohjaksi laaditut luontoselvitykset on tehty hyvin perusteellisesti. Luontoselvityksessd
annetut suositukset on otettu huomioon kaavaluonnoksessa

Melu

Asemakaavan meluselvityksen (Sitowise 12.12.2022) mukaan ulko-oleskelualueilla
pdivdaikainen ohjearvo 55 dB toteutuu kauttaaltaan suunniteltujen rakennusten ja
koulun piha-alueella. Yoajan osalta asuinkiinteistéilld saavutetaan
laskentatarkkuuksien rajoissa ns. vanhoille alueille sovellettava ydajan ohjearvo 50 dB
Jja paikoin myés uusille asuinalueille sovellettava ohjearvo 45 dB.

Meluselvityksen mukaan eteldisimpien asuintonttien osalta tilannetta voisi mahdollisesti
parantaa meluvallilla rautatien suuntaan, mikdli vallille saa varattua riittévdsti tilaa.
Vaihtoehtona voisi myds olla sijoittaa pienyritystontit meluisampaan kohtaan ja
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kaavoittaa hiljaisemmat alueet asuinrakennuksille, jos kulku pienyritystonteille
(mahdollinen raskas litkkenne huomioiden) jdrjestyy luontevasti.

Ympdristonsuojeluyksikko toteaa, ettd meluntorjuntatoimenpiteet tulee tarkastella
meluselvityksen pdivityksessd. Pdivitetyn asemakaavan meluselvityksen perusteella
kaavassa tulee esittdd kaavamerkinndéin-ja -mddrdyksin riittévdt toimenpiteet, joilla
pddstddn melun ohjearvoihin. Kaavassa tulee antaa yksityiskohtaisia mddrdyksid
toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteistd ja melulle herkkien
kohteiden suojaamisesta. Lisdksi tulee kdyttdd ajoitusmddrdystd, joka velvoittaa
rakentamaan meluesteend toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien
kohteiden ottamista kdyttoon. Raideliikenteen osalta meluselvityksessé olisi hyvd ottaa
huomioon myds ohiajavien junien hetkelliset yéaikaiset ddnitasot. Yoajan
enimmdismelutaso LAFmax ei saisi ylittdd asuinhuoneissa hetkellisté tasoa 45 desibelid
LAFmax (yd). Meluselvityksen pdivityksessé on tarpeen myos tarkastella ovatko esitetyt
meluntorjuntatoimenpiteet kéytdnndssd toteutettavissa (esim. onko meluvallille tilaa).

Kaavamddirdyksiin olisi hyvd merkitd tavoitteelliset tdrindsuojauksen tasot, joihin
pyritddn ja suositukset runkomelutasojen suunnitteluarvoiksi. Mahdolliset tdrind- ja
runkomeluhaitat olisi hyvd mddrdtéd kaavassa tarkistettavaksi ennen rakennusluvan
myontdmista.

Laadittu asemakaavan meluselvitys ja runkomelu- ja térindselvitys tulee esittdd
kaavaselostuksen liiteasiakirjoina. Kaavasta tulee pyytdd Vayldviraston lausunto.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole asemakaavaluonnoksesta muuta
huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Meluselvitysta on paivitetty kaavatyon ehdotusvaihetta varten. Meluesteen
toteuttaminen radan varteen on osoittautunut hyvin hankalaksi ja kalliiksi.
Aluerakennetta on taman vuoksi muutettu, ja suunnittelualueen eteldaosaan
kaavaehdotuksessa osoitetun yhtimuotoisen asuinrakentamisen on tarkoitus toimia
melunsuojauksena taakseen jaaville rakennuksille ja pihoille. Nk. pienyritystontit on
pidetty luonnosvaiheen mukaisella sijainnillaan Saaskensuontien varressa ja
mahdollisimman lahelld Kainuuntieta. Tontit mahdollistavat asumisen yhteydessa
tapahtuvan ymparistohairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan, mutta tontit on
vaihtoehtoisesti mahdollista toteuttaa kahdelle asunnolle. Meluntorjuntatoimenpiteet
on otettu huomioon alueen toteutuksen vaiheistuksessa ja asemakaavan
kolmiomaarayksessa. Lisaksi liikenteen ennustetilanteen mukaiset yomelualueet
suunnittelualueen eteldosassa on osoitettu asemakaavassa suojaviheralueiksi (EV).

Suunnittelualueen tarina- ja runkomeluselvitys on laadittu suunnittelutyon
alkuvaiheessa (Sitowise Oy 10.9.2021). Tarinaselvityksen mukaan mittaustulosten
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perusteella alueen maaperan varahtelytaso ei ole erityisen suuri. Liikkennetarinan
laskennallinen raja ulottuu n. 150 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta, eika
rakennuksia suositella sijoitettavaksi tata [ahemmaksi ilman erillista tarinan torjunnan
suunnittelua. Suunnittelualueen korttelialueet on kokonaisuudessaan sijoitettu
tarindselvityksessa esitetyn laskennallisen ulkorajan pohjoispuolelle. Asemakaavan
kolmiomaaraykseen voidaan lisata edellytys mahdollisten tarina- ja
runkomeluhaittojen tarkistamisesta ennen rakentamisluvan mydntamista.

Kaikki kaavatyota varten laaditut selvitykset lisdtdan normaaliin tapaan
kaavaselostuksen liitteiksi. Lisaksi laaditut selvitykset ovat tarkasteltavissa
hankekortilta kaavatydn ollessa kdynnissa (Heikkildnkankaan pellot | Oulun kaupunki).

Vaylavirastolta pyydetaan lausunto kaavatyon eri vaiheissa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

3. Pikkaralan Vesiosuuskunta (1.3.2023):

Suunnitelma-alue, Heikkildnkankaan pellot on osittain Pikkaralan vesiosuuskunnan
toiminta-aluetta, joka on hyvdksytty Oulun kaupungin valtuutossa 2016. Muutoksia
toiminta-alueeseen ei ole tdmdn jélkeen tullut. Emme mydskddn ole saaneet tietoa
Oulun kaupungilta, ettd muutoksia olisi tulossa. Vesilain mukaisesti vesihuoltolaitos
Pikkaralan vesiosuuskunta on sitoutunut toimimaan omalla toiminta-alueella
talousveden jakelusta vastaavana.

Aikaisemmin vuonna 2021 muistutimme asiasta seuraavasti "Kaavatyété ohjaa tyotd
varten perustettu ohjausryhmd, johon ei ole kutsuttu Pikkaralan Vesiosuuskunnan
edustajaa vaikka Pikkaralan Vesiosuuskunta toimii alueen keskeisend infratoimijana.
Haluamme, ettd Pikkaralan Vesiosuuskunta lisétédn kaavatydtd varten perustettuun
ohjausryhmdn jéseneksi.” Tétd muistutusta ei ole huomioitu jatkosuunnittelussa
mitenkédn.

Tdmdn jdlkeen valmistelua on jatkettu eteenpdin ilman ettd Pikkaralan
vesiosuuskunnalle olisi jaettu mitddn tietoa suunnitelmista tai keskustelua toiminta-
aluemuutoksista. Vesilain mukaan kunta hyvdksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
Jja tarvittaessa muuttaa hyviksyttyd toiminta-aluetta vesihuollosta huolehtimiseen
soveltuvan laitoksen esityksestd tai, jos laitos ei tdllaista esitystd ole tehnyt, laitosta
kuultuaan.

Yleisissd esittelyissd on tullut ilmi, ettd Oulun vesi liikelaitos tulisi toimimaan
talousvedentoimittajana suunnittelualueella. Pikkaralan vesiosuuskunnan runkolinja
kulkee suunnittelualueen laidalla ja sen kautta toimitetaan alueen takana oleville
kiinteistoille talousvettd. Pikkaralan vesiosuuskunnan runkolinjasta jaetaan talousvesi
myads suunnitelma-alueella sdilyvddn vesipostiin. Koska mitddn keskusteluja toiminta-
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alueen muutoksista ei tehty, emme Pikkaralan vesiosuuskunnassa hyvéksy omalle
toiminta-alueelle toisen vesilaitoksen verkostonrakentamista vaan toteutamme itse
vedenjakelun vahvistetun toiminta-alueen mukaisesti.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydn edetessa on kaynyt ilmi, ettd voimassa olevan lainsdadannén mukaan
talousveden jakelun toiminta-aluevastuun automaattista siirtymista Oulun Vesi
-liikelaitokselle ei voida ennakoida. Taman vuoksi on sovittu, ettd Pikkaralan
Vesiosuuskunnasta tulee edustaja ohjausryhmaan kaavatydn ehdotusvaiheessa.

Pikkaralan Vesiosuuskunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa antamaan
palautteeseen aiemman virheellisen tiedon pohjalta laadittua vastinetta on
taydennetty luonnosvaiheen vastineiden yhteydessa.

4. Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto (1.3.2023):

Oulun kaupunki on pyytdnyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa ndhtavillé
olevasta Heikkildnkankaan kaupunginosan kiinteistojd 31:1, 31:22 ja 37:12 koskevasta
asemakaavan muutosluonnoksesta (Heikkildnkankaan pellot). Tdméd museon lausunto
koskee rakennettua kulttuuriympdristod.

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Heikkildnkankaan kaupunginosan
kiinteistoja 31:1, 31:22 ja 37:12 sekd Heikkildnkankaan kaupunginosan
lahivirkistysaluetta, maisemapelto- tai -niittyaluetta ja katualuetta sekd linatin
kaupunginosan ldhivirkistysaluetta. Suunnittelualueen laajuus on noin 30 ha.
Suunnittelualue on pitkédn maitotilan rehuviljelyssé ollutta entistd peltoaluetta, joka
sijoittuu keskeisesti Heikkildnkankaan asuinalueelle. Suunnittelualuetta rajaavat
Vesijaontie, Sédskensuontie, ympdroivdt korttelialueet, rata (Oulu-Kontiomdki) ja
Juurusoja sekd sen varressa olevat yksityisomistuksessa olevat kiinteistot.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti
merkittdvid rakennuksia. Suunnittelualue on arvotettu maisemapelloksi ja
hankealueesta on laadittu maisemaselvitys Heikkildnkankaan pellot (Ramboll Finland
Oy 20.11.2020). Maisemaselvityksessd on tutkittu maisemakuva ja sen kehitys sekd
laadittu maankdyton suositukset. Asemakaavan luonnoksessa maisemaselvityksen
suosituksia on noudatettu muun muassa suunnittelemalla nykyisten peltojen ldpi
kulkeva itd-ldnsisuuntainen Kuokkamaanpolku sekd jattdmdlld suunnittelualueen
reunoille kohtalaisen laajat viheralueet tukemaan olemassa olevaa viherverkkoa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Oulun kaupungin
Heikkildnkankaan kaupunginosan kiinteistojé 31:1, 31:22 ja 37:12 koskevasta
asemakaavan muutosluonnoksesta (Heikkildnkankaan pellot) rakennetun
kulttuuriympdristén osalta.
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Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutosta alueen kaavasuunnittelussa.

Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto (2.3.2023):

Kiitdmme lausuntopyynnostd. Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV
(kilovoltin) voimajohto Levdsuo-Pikkarala.
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Vasemmalla kuva 1. Voimajohdon sijainti ja oikealla kuva 2. Asemakaavan alueelle
sijoittuvan Fingridin 110 kV voimajohdon poikkileikkaus.

Voimajohtoa varten on lunastettu kiinteiston kdyttdoikeuden supistus yhteensd 54
metrid levedlle johtoalueelle (poikkileikkaus kuvassa 2). Voimajohdon johtoalue
muodostuu 34 metrid levedstd johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista
10 metrid leveistd reunavydhykkeistd. Rakennusrajoitusalue sijoittuu 17 metrin
etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta. Fingridilld on kuitenkin pitkén aikavdlin
tavoitteena pdivittéd voimajohtojen rakennusrajat reunavydhykkeiden takareunaan
siten, ettd rakennusrajoitusalue kattaa koko 54 metrid levedn voimajohtoalueen.
Asemakaavoituksessa on yleensd suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna
alueen osana kdytetddn koko voimajohtoalueen leveyttd. Johtoaluetta koskevalla
kaavamerkinndlla varmistetaan, ettd rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon viliin
Jdd riittdva etdisyys, sekd rajoitetaan sdhkéturvallisuutta vaarantavat toiminnot
selkedsti voimajohtoalueen ulkopuolelle.

Asemakaavassa voimajohtoalueeseen viittaa kaksi merkintdd, johtoalue (joh) ja
suojavydhyke (sv-1). Johtoalue vaikuttaisi poikkeavan hieman em. poikkileikkauksesta.
Pyyddmme tarkistamaan asian.
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Noin 80 metrid levedille suoja-alueelle (sv-1) voimajohdon ympdirilld ei saa rakentaa
rakennuksia (mddrdyksen mukaan). Asia on kaavanlaatijan ratkaisu, silld Fingridilld ei
ole tarvetta ottaa kantaa johtoalueen ulkopuoliseen asuinrakentamiseen.

Muistutamme asemakaavoituksen ldhtokohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa voimajohdon ldheisyydessd:

- Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessd tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa
sGhkéturvallisuuden kanssa eikd toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon
kdytélle ja kunnossa pysymiselle.

- Suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja
etdisyysvaatimukset erilaisiin rakenteisiin.

- Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eikd lastaukseen.

- Pysdkéintialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle
mahdollisuuksien mukaan. Pysdkdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle
tulee pyytdd Fingridin lupa. Mikdli Fingrid toteaa alueen pysékointiin
soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdd pysdkdintialueesta Fingridin
kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté
lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivdt pddsddntoisesti saa olla yli kaksi metrid
korkeita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpddllisié ja maanalaisia
rakennuksia.

- Voimajohtoalueella ja sen ldheisyydessd on rajoitettu maanmuokkausta ja
lajittamistd turvallisuussyistd.

- Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. Myds reunavyohykkeilld puuston
kasvua rajoitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon
omistajalla on oikeus pitdd voimajohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus ylldpitdd
Jja huoltaa sitd.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mitd Liikenneviraston
ohjeessa "Séhko- ja telejohdot ja maantiet" (2018) esitetddn.

- Voimajohdon rajoituksia maankdytolle kdsitellddn Fingridin julkaisemassa
oppaassa Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja
asemakaavoituksessa sekd maakdyton suunnittelussa, joka on ladattavissa
Fingridin Internet-sivuilta https.//www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-
ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/. Oppaasta saa liséitietoa
asemakaavamerkinndistd ja edelld kdsitellyistd suunnittelukysymyksista.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet — valmisteluaineisto (luonnosvaihe) 8 (18)
OUKA/2544/2021, kaavatunnus 564-2499, Heikkildnkankaan pellot
Asemakaavan selostus, liite 6 23.4.2025

Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytdd
Fingridista erillinen ristedmdlausunto. Ristedmd voi olla myds esimerkiksi tie, katu,
maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon
ldheisyyteen. Ristedmdlausunto tulee pyytdd, vaikka suunnitelma olisi osoitettu
kaavassa.

Pyyddmme ldhettdmddn meille tietoa kaavan etenemisestd.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja,
pyyddmme ldhettdmddn lausunnolle mieluiten sidhkéisend.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle sijoittuvalle voimajohdolle on merkitty 54 m:n
levyinen johtoalue (joh). Kapeampana alueena nadkyvat pohjakartassa vaaleammilla
viivoilla olevat pistekatkoviivamerkinnat.

Kaavaluonnokseen on merkitty johtoalueen ulkopuolelle Sateilyturvakeskukselta
(STUK) saadun tiedon mukainen voimajohdon magneettivuon alue merkinnalla
suojavyohyke, jonka alueelle ei saa rakentaa asuntoja (sv-1). Kaavamerkinnan
tarkoituksena on osaltaan estaa lasten kohonnut leukemiariski voimajohdon
laheisyydessa. Toimintatapa ei ole valttamaton, mutta suunnittelualueella on tilaa,
jolloin toiminnot voidaan sijoittaa siten, ettd mahdolliset riskit minimoidaan.

Kaavaluonnoksessa voimajohdon johtoalueelle on merkitty alueella jo oleva
pohjavesiposti (et), joka on tarkoitus sailyttda. Uusia toimintoja ei ole esitetty
voimajohdon johtoalueelle.

6. Vaylavirasto (6.3.2023):

Viéyldvirasto on tutustunut kaavan valmisteluaineistoon ja antaa lausuntonsa
rautateiden ndkokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Heikkildnkankaan (33.) kaupunginosassa noin seitsemdn
kilometrin etdisyydelld Oulun keskustasta kaakkoon. Suunnittelualuetta rajaavat
Vesijaontie, Sddskensuontie, Kyytipojantie, Kyytipojankuja, Hollikyydintie, ympdréivdt
korttelialueet, Oulu — Kontiomdki -rataosa, Juurusoja sekd sen varressa olevat
yksityisomistuksessa olevat kiinteistot. Asemakaavan tavoitteena on tdydentdd
aluerakennetta ympdristdonsd sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella
nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen ldheisyydessd.

Véyldvirasto on lausunut asiakokonaisuudessa 27.8.2021.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet — valmisteluaineisto (luonnosvai

he) 9(18)

OUKA/2544/2021, kaavatunnus 564-2499, Heikkildnkankaan pellot

Asemakaavan selostus, liite 6

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tdrindg

23.4.2025

Véylavirasto toteaa, ettd tavaraliitkenne tuolta rataosalta on vdhentynyt merkittavdsti ja
nykyisin kulkee keskimddirin yksi juna péivilld ja toinen yolld (3. taulukon 5/pv ja 9/y6).
Meluselvityksessd esitetyssd taulukossa 3 raideliikenteen ennuste on vuodelle 2035,
mutta liitekartoilla 2040. Jos kyseessé on kirjoitusvirhe, niin selvityksessd pitdisi olla

esitettynd myds vuoden 2040 luvut.

Meluselvityksessd ei ole tarkasteltu lainkaan raideliikenteen aiheuttamia

maksimiddnitasoja ja niiden vaikutusta tarpeeseen asettaa rakennusten ulkovaipan

ddneneristdvyydelle erillinen kaavamddrdys.

Kuten Viyldviraston aiemmassa lausunnossa tuotiin esille, melun osalta kaavoituksessa
on huomioitava myés hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan
Melun- ja tdrindntorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa

hetkellinen maksimimelu yéaikaan alle 45 dB AF-max).

Tdrindselvityksessd el ole huomioitu Oulun kaupungin aiemmin teetdttamid

tutkimuksia ja selvityksid nyt kaavoitettavan alueen itdpuolelle. Sielld rakennuksissa

mitatut térindt olivat paikoin epdloogisia pohjamaaolosuhteisiin ndhden. Ka

avatyén

yhteydessd tulee laatia riittdvdt selvitykset melun ja tdrindn levidmisestd ja osoittaa

niiden pohjalta tarvittavat kaavamddrdykset haittojen torjumiseksi.

Véylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen, kadut ja liikenne -yksikon ja Oulun seudun ymparistoto
vastine:

Suunnittelualueen meluselvitysta on paivitetty luonnosvaiheen jalkeen, ja

osalta

imen

suunnittelualueelle on laadittu useita melumallinnoksia, joilla on tutkittu alueen
melunsuojaustarvetta ja -ratkaisua. Aluerakennetta on kaavaehdotukseen muutettu
siten, etta yhtiomuotoiset asuinrakentamisen tontit on sijoitettu radan puolelle, jolloin
suunnittelualue saadaan suojattua liikennemelulta yhtiomuotoisten tonttien

rakennuksilla.

Meluselvityksen liitekarttoja on paivityksissa korjattu siten, etta niihin on merkitty

erikseen vuosiluvut tieliikenteen ennustevuodelle 2040 ja raideliikenteen

ennustevuodelle 2035. Teollisuuden raskas raideliikenne ei tule nailla nakymin
vahentymaan Oulu — Kontiomaki -rataosuudella. Vaikka venaldisia malmijunia ei
raiteilla nyt liikenndikaan, liikkuu raiteilla edelleen telirakenteeltaan samankaltaisia eli
samanlaista melua aiheuttavia junia raskailla kuormilla. My6s lansiradan kaksoisraiteen
toteuttaminen aiheuttanee lisdantyvaa liikkenndintia itaraiteeseenkin, erityisesti

puutavaran osalta.
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Meluselvityksessa on tarkasteltu maksimiaanitasoja ja vaikutusta ulkovaipan
aanieristavyydelle seka huomioitu myds hetkellinen maksimidanitaso. Selvityksen

johtopaatdsten mukaan julkisivuille kohdistuvien keskiaanitasojen tai

maksimimelutasojen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyydelle ei ole

tarpeen asettaa erillista kaavamaaraysta.

Suunnittelualueen tarina- ja runkomeluselvitys on laadittu suunnittelutyon

alkuvaiheessa (Sitowise Oy 10.9.2021). Selvitys on laadittu suunnittelualueelle
toteutetun laajan mittaussarjan perusteella ja arviointi on laadittu suurimmalla
kaytossa olevalla tarkkuustasolla. Mittausjaksolla tallennettiin tietoja tavarajunista,

joiden ominaisuudet eivat oletettavasti ole olennaisesti muuttuneet.

Suunnittelualueen itdpuolelle aiemmin teetetyt tutkimukset ja selvitykset ovat
nousseet keskusteluun selvityksen valmistumisen jalkeen. Ne olisi voitu mainita

selvityksessa, mutta niiden tulokset eivat ohita suunnittelutydn yhteydessa
suunnittelualueelle kohdistetun selvityksen tuloksia.

Tarina- ja runkomeluselvityksen mukaan mittaustulosten perusteella alueen maaperan
varahtelytaso ei ole erityisen suuri. Lilkkennetarinan laskennallinen raja ulottuu n. 150
metrin etdisyydelle radan keskilinjasta, eika rakennuksia suositella sijoitettavaksi tata
|lahemmaksi ilman erillista tarinan torjunnan suunnittelua. Suunnittelualueen

korttelialueet on kokonaisuudessaan sijoitettu tarinaselvityksessa esitetyn
laskennallisen varoetaisyyden ulkorajan pohjoispuolelle.

Tarkempia selvityksia ei kaytannossa ole mahdollista toteuttaa suunnittelun tassa
vaiheessa. Rakennuslupavaiheessa on mahdollista spekuloida erilaisia varahtelyjen

voimistumisia alueella, kun mm. rakennusten tarkat mitat ja jannevalit ovat

selvilla.

Asemakaavan kolmiomaaraykseen voidaan lisata edellytys mahdollisten tarina- ja

runkomeluhaittojen tarkistamisesta ennen rakentamisluvan myodntamista.

7. Oulun Energia Oy (3.5.2023):

Pyyddmme huomioimaan Oulun Energia Oy:n mielipiteen asemakaavamuutoksesta

564-2499, vaikka se on saapunut ndhtdvilla olon jélkeen.

Kaavahankkeessa on suunniteltu uusia asuintaloja lGhimmilldédn noin 50 metrin pddhdn
Juurusojasta. Oulun Energian ndkemyksen mukaan suunnitelmissa ei ole otettu
huomioon riittévdsti Juurusojan tulvariskid. Juurusojan tulvariskid, sekd Juuruksen ja
linatin patojen toimintaa tulvatilanteissa on kuvattu liitteend olevassa OuMo-
hankerahoituksella teetetyssd Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelussa.

Juurusojalla on ollut viimeksi vahinkorajan ylittdvé kevdttulva vuonna 2000.

Juurusojan

yhteyttd Merikosken vesitalouslupaan, Juurusojan tulvariskid tai sen hallintaa ei ole

mainittu ndhtdvilla olleissa asiakirjoissa.
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Oulun Energian ndkemyksen mukaan suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
tulvariski ja sen hallintakeinot. Uusia asuinrakennuksia ei tulisi suunnitella sellaiselle

alueelle, jossa niille voi aiheutua vahinkoa Juurusojan tulvatilanteessa. Jos

asuinrakennuksia kaavoitetaan ldhelle Juurusojaa, niin tulvariskiin tulisi varautua
esimerkiksi pengertdmdlld Juurusojan vartta ja varmistamalla salaojituksen toimivuus

kaikissa tilanteissa.

Oulun Energia myds huomauttaa, ettd Juurusojan pohjoishaara (Juuruksen padon ja

linatin padon viilinen osuus) on hyvin liettynyttd, umpeenkasvanutta ja

hidasvirtaamaista, misté aiheutuu kesdn alivirtaama-aikoina hajua. Juurusojan
pohjoishaaran mahdollinen ruoppaus tulisi suunnitella tdssd yhteydessd, mikdli se on

tulvasuojelu sekd maisema- ja luontoarvojet huomioon ottaen mahdollista.
Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnittelualueella tulvavahin

goille

alttiiden rakenneosien tulee olla véhintadan korkeuden +12,33 m (N2000) ylapuolella.
Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisdksi ottaa huomioon mahdollinen rannan
sortuma- ja vyorymariski. ELY:ssa riittavana pidetdan n. 50 metrin etdisyytta tonttien ja

Juurusojan valilla. Korttelialueita on kuitenkin varmuuden vuoksi siirretty

luonnosvaihetta etddmmas Juurusojan pohjoishaaran vesialueesta mahdollisen tulva-

ja sortumavaarariskin vuoksi; Juurusojan pohjoishaaran kaakkoisrannan ja
korttelialueiden valinen lahivirkistysalue (VL) on kaavaehdotuksessa 60 met
levyinen.

rin

Lausunnossa mainittu Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu -selvitys
(Maveplan Oy 11.11.2022) on ollut kdytettavissa alueen suunnittelussa. Selvityksen
mukaan tulvavahinkoja voi tulla Juurusojan varren kiinteistolle ja Kaupunginojan
varren asutukselle, ja Juurusojan varren tulvavahinkoraja on kokemusperaisesti noin

NN +11,3, jonka ylapuolella vahinkoja alkaa syntya. NN- ja N2000-

korkeusjarjestelmien valinen ero on +0,75 m. Ero lisataan NN-korkeusjarjestelman
mukaiseen korkeuslukuun, jollin saadaan korkeusasema N2000-korkeusjarjestelmassa.

Selvityksen mukainen kokemusperainen tulvavahinkoraja +11,3 m (NN) on
m (N2000). Korttelialueet on sijoitettu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
ilmoittaman alimman rakennuskorkeuden +12,33 m (N2000) ylapuolelle eli
kokemusperaista tulvavahinkorajaa korkeammalle.

linatin padon tulviminen on otettu huomioon hulevesien yleissuunnitteluss

siis +12,05

myos

a siten, etta

hulevesiverkoston purkuputket ovat vuoden 2012 tulvarajaa korkeammalla. Vain
avonaiset hulevesien kasittelyrakenteet voivat talléin jaada tulvan alle. Koska tama

tulva on todennakoisin kevaalla sulamisen aikana, valtetdan suurten kiinto-

ja haitta-

ainesmaarien paatyminen vesistoon tyhjentamalla altaat syksylla. Katuja pitkin
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kulkevat tulvareitit toimivat ja pystyvat johtamaan mahdolliset sadevedet pois
rakennuksien laheisyydesta mahdollisen yhtaaikaisen sateen ja tulvan aikana.

Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu -selvityksen (Maveplan Oy
11.11.2022) mukaan koska Juurusojan suurten tulvien johtaminen Oulujokeen ja
Kaupunginojaan on jo nyt haasteellista, Juurusojan perkauksia, joita on jossain
vaiheessa alustavasti suunniteltu, ei tule toteuttaa. Lisaksi viitasammakko- ja
lummelampikorentoselvityksen (Ramboll Finland Oy 8.9.2021) mukaan Juurusojan
pohjoishaarassa on havaittu viitasammakkoja. Viitasammakko on luontodirektiivin
liitteen 1V laji. Luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaan luontodirektiivin liitteen IV
lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdaminen ja heikentdminen on kiellettya.
Ruoppaaminen luetaan kyseisiin heikentamistoimiin. Kieltoon voidaan hakea
luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeuslupaa alueelliselta ELY-keskukselta.
Poikkeusluvan myodntamisen edellytyksena on, etta lajin suotuisa suojelutaso ei
heikkene, hankkeella ei ole muuta toteuttamisvaihtoehtoa ja hanke on yhteiskunnan
edun mukainen.

Mielipiteet
1. Yksityishenkilo (22.2.2023):
Muistutus koskee Heikkildnkankaan peltojen valmisteilla olevaa asemakaavaa.

Tilalle 31:10 johtaa Pikkaralan Vesiosuuskunnan vesijohto kohdasta, johon on
suunniteltu kevyen litkenteen vdyld ja kuntopolku linatintien varresta. Vesijohdon
kohdalle ei voi rakentaa mitddn. Pyyddmme huomioimaan vesi- ja viemdriliittymdn
rakentaminen tilalle 31:70.

Pyyddmme huomioimaan kulkuyhteyden rakentaminen Ojalanpolun kiinteistéille
suoraan Heikkildnkankaan peltojen kautta.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuneista yksityisomistuksessa olleista
kiinteistoista on tehty maakauppoja vuosina 2023-2024, ja mm. kiinteistd 31:10 on
nykyisin Oulun kaupungin omistuksessa. Kulku yksityisomistukseen jaaneille
metsapalstoille jarjestetdaan jatkossa linatintielta Juurusojan yli asemakaavakarttaan
merkityn uuden sillan kautta.
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2. Maikkula - Kaukovainion nuorten osallisuusryhma (24.2.2023):

Maikkula — Kaukovainion nuorten osallisuusryhmé MaikKan kokous 21.2.2023 kdsitteli
Heikkildnkankaan ja linatin kaupunginosien osia koskevaa asemakaavaa ja
asemakaavan muutosta (564-2499).

Kokouksessa ldsnd olleiden mielestd Heikkildnkankaalla on jo valmiiksi paljon taloja
tyhjillddn ja linatti olisi jdrkevimpi paikka rakentaa lapsiperheet huomioiden.

Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue
on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Oulun kaupunki
on ostanut peltoalueen joulukuussa 2019, ja alue on ohjelmoitu
omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankayton toteuttamisohjelmissa
(MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15; MATO 2024-2028, kv 29.1.2024 §2).

Oulun kaupunki on nykyisin hyvin laaja, ja suunnittelualue on vain n. 3 km:n
etaisyydelld Maikkulan keskuksen palveluista ja vain n. 8 km:n etaisyydelld Oulun
keskustasta. Maikkulan suuralueen vaeston ikdjakauma painottuu aikuisvaestoon, ja
koulujen kapasiteetissa on valjyytta. Heikkilankankaan alueen tdydennysrakentaminen
merkittavan suuruisella aluerakennetta taydentavalla asuinalueella on kaupungin alue-
ja palvelurakenteen kannalta jarkevaa.

3. Yksityishenkilot (2.3.2023):

Kaavoituksessa tulee huomioida erityisesti Ojalanpolun silta ja siihen littyvd kasvava
litkenne (jalankulku) sekd linatientien puolen tonttien yksityisyydensuoja ja sen
sdilyminen.

Ehdotamme, ettd vanha silta puretaan pois tai ldpikulku estetddin riittévdn jykevin
menetelmin. Ojalanpolun kiinteistélle kulun voisi toteuttaa uuden kaavoitusalueen
kautta. Kiinteistolle kulku linatintieltd Ojalanpolkua pitkin sillan yli menisi suunnitellun
kevyenliikenteenvdiyldn ja virkistysreitin ldpli. Tdlld hetkelld kiinteistélle ja
metsdpalstoille menee myds autoliikennettd.

Viime kesdnd siltatarkastuksessa havaittiin turvallisuuspuutteita eli silta on myds
korjaustarpeessa. Mydskddn pelastuskalusto ei pddse siltaa pitkin kiinteistolle.

Pyyddmme huomioimaan ylldmainitut seikat kaavoitusta suunnitellessa, jotta
linatintien asuinkiinteistdjen yksityisyys ja pihapiirien kotirauha sdilyisi kaavoituksen
muuttaessa tddlld asuvien kotiympdristdd radikaalisti.
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Kaavoituksen vastine:

Suunnittelualueen tai laajemminkaan Heikkilankankaan alueen kavely- ja
pyorailyliikennetta ei ole tarkoitus ohjata nykyiselle Ojalanpolulle. Kaavaluonnoksessa
Juurusojan yli on merkitty uusi silta. Heikkilankankaan koululta Saaskensuontien ja
linatintielle-linatinpolulle johtavan uuden sillan valille on merkitty uusi kavelyn ja
pyorailyn yhteys (pp) seka myds uusi kuntorata/ latu (ur), jotka voidaan yhdistaa
laajempiin virkistysreitteihin. Myds kulku suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseville,
yksityisomistuksessa oleville metsdpalstoille jarjestetaan jatkossa kaavaluonnokseen
merkityn uuden sillan kautta.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nykyista Ojalanpolun
jalankululle ja pyorailylle varattua katualuetta, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Kapea
Ojalanpolun alue on tarkoitus muuttaa viheralueeksi, ja alue on tarkoitus osoittaa
kaavaehdotuksessa lahivirkistysalueeksi (VL) ja vesialueeksi (W).

4. Yksityishenkilot (2.3.2023):
Kaavaluonnoksen 564-2499 teiden ja rakennusten sijoittelun ongelmat

Oulun kaupunkin jdrjesti 2018 Maikkulan ja heikkildnkankaan alueen
tdydennysrakentamisen suunnittelutydpajan ja laati tdydennysrakentamisesta
suunnitelman:
https.//www.ouka.fi/documents/64220/17840757/Maikkula_tr_tavoitesuunnitelma_rapo
rttiluonnos_01032019.pdf/Oca79a15-ec5c-4e56-a96d-db6f3clae737

Ylld mainitussa tdydennysrakennus-suunnitelmassa ei ehdoteta rakentamista
Heikkildnkankaan pelloille. Koska kyseisestd suunnittelutydpajasta me asukkaat
saimme selkedin tiedon siitd ettd peltoalueelle ei ldhitulevaisuudessa suunnitella
rakentamista, on olemassaoleville tonteille tehty rakennuksia ja rakennusratkaisuja niin
ettd peltoalueen rakentamiseen ei ole varauduttu. Esimerkiksi timd ilmenee siten ettd
taloissa ja piharakennuksissa on suunnattu oleskelutilojen isot ikkunat peltoalueelle
pdin jolloin kaupungin kaavaehdotuksessa 564-2499 ilmenevi peltoalueelle
rakentaminen haittaa merkittévdsti olemassaolevien asuntojen ja niiden pellon
suuntaan avoimesti nikyvien tilojen kéyttdd. Lisdksi linatintien varteen on rakennettu
uusia asuntoja silld oletuksella ettd pellolle ei rakenneta ja talojen tilat ja ikkunat on
suunniteltu sen mukaan.

Alla olevassa kuvassa on korostettu asemakaavaehdotuksen 564-2499 ongelmia
suhteessa linatintien varren asutukseen:
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Yo. kuvassa esitetty "PIENNARLOHKO" -nimelld kaavaehdotuksessa oleva katuosuus on
ongelmallinen koska se muodostaa pitkdn yhtendisen jatkuvan kulkuvdylén josta katse
suuntautuu linatintien ja Hiirosenojan vilissé olevien talojen pellon suuntaan olevista
tkkunoista sisddn. Tamd hdiritsee olennaisesti talojen nykyisten tilojen kdyttod
tarkoituksenmukaisella tavalla. Tie on toteutettava tosin ja sitd ei saa ulottaa suorana
linjana kohti Hiirosenojaa.

Jotta pellolle suunniteltu uusi rakentaminen ei aiheuttaisi merkittdvdd haittaa
linatintien varren olemassaoleville asukkaille, on Hiirosenojan toiselle puolelle jédvd
puisto-osa suunniteltava siten ettd se muodostaa ndkdesteen uusien rakennusten ja
linatintien olemassolevien rakennusten vdliin. Tdmd voidaan toteuttaa esimerkiksi
ympdrivuotisesti suojaavalla puustolla, vallilla tai muulla vastaavalla ratkaisulla.
Vaihtoehtoisesti puisto-osan leventdminen, eli etdisyyden lisédminen olemassa olevan
rakennuskannan ja uusien kiinteistdjen vdlilld voi olla ratkaisu. Tdmd tukisi samalla
myos alueen linnuston ja muiden eldinlajien sdilymistd.

Luontoselvityksen puutteet

Suunnitelman ohessa olleessa lintuselvityksessd on ilmoitettu kolme havainnointikertaa
kukin n. 2 tunnin kestolla. Tdmd el riitd antamaan kattavaa kuvaa alueen linnustosta ja
eldimistostd. Meilld alueen asukkailla on kuva-aineistoa ja havaintoja useilta vuosilta
ainakin seuraavista sdcdnnéllisesti peltoalueella tavattavista uhanalaisista tai erittdin
uhanalaisista linnuista:
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Sinisuohaukka
Naurulokki
Viherpeippo
Tervapddsky

- Hbémdétiainen
Isokoskelo
Heindtavi
Laulujoutsen

Lisédksi on havaittu muuta eldimistod kuten:

Pohjanlepakko

Saukko (useita kuvahavaintoja)
Piisami

- llves

- Hirvi

- Naddtd

Muuttolintujen mddird vaihtelee huomattavasti vuodesta riippuen. Nédkemyksemme
mukaan yhden vuoden yhdellé havaintokerralla ei saada tarpeeksi kattavaa aineistoa.
Useampi saukkohavainto voi selittyd, toisin kuin selvityksessd vditetdcdn, sulapaikoilla
Jjoista ldhin on ldhteen vuoksi joka talvi sulana oleva kohta Juurusojassa n. 100-200m
pddssd suunnittelualueen rajalta. Alueen asukkaiden oma kdsitys on ettd Hométiasella
on reviiri ja pesimdpaikka Juurusojan varressa ldhelld pohjapatoa olevalla
metsdkaistaleella. Samaa epdiilldén viherpeipon osalta.

Jotta linnusto ja eldimisto ei kohtuuttomasti kdrsi, esitimme alla olevan kuvan
mukaisesti siniselld katkoviivalla rajatulle alueelle runsaspuustoista ja kyllin tihedd
puisto-aluetta jdtettdvdksi suunnitellun astuksen ja Hiirosenojan varteen missd
eldimisto ja linnusto on runsainta. Samalla suunnitelman Hiirosenojaa ldhinnd olevat
rakennukset tulisi jGttdd toteuttamatta ja laajentaa puistokaistaletta reunimmaisten
rakennuspaikkojen kohdalle alla olevan kuvan mukaisesti.
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Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue
on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Maikkulan
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa
syyskuussa 2019. Oulun kaupunki on ostanut peltoalueen joulukuussa 2019, ja alue on
ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankayton
toteuttamisohjelmissa (MATO 2022-2026, kv 28.2.2022 §15; MATO 2024-2028, kv
29.1.2024 §2).

linatintien varren erillispientalotonttien Juurusojan (palautteessa Hiirosenoja)
pohjoishaaran luoteispuolen ranta-alue on osoitettu viheralueella voimassa olevassa,
Ymparistoministerion 18.6.1986 vahvistamassa asemakaavassa n. 18-26 metrin
levyiseksi lahivirkistysalueeksi (VL). Lisdksi suunnittelualueen puolelle on Juurusojan
pohjoishaaran kaakkoispuolen ranta-alueelle osoitettu yhteensa n. 60 metrin levyinen
lahivirkistysalue (VL). Kaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa linatintien varren
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tonttien ja suunnittelualueen korttelialueiden valinen viher- ja vesialueiden
muodostama etaisyys on yli 100 metria.

Suunnittelutydta varten on laadittu tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja
maisemaselvitykset. Selvitykset on laadittu konsulttitdina Oulun kaupungin
ohjeistuksen mukaan, ja kaavatydn ohjausryhmaan nimetty maisema-arkkitehti on ne
osaltaan hyvaksynyt. Luontoselvityksissa on suositeltu jatettavaksi ainakin 20 metrin
levyinen ranta-alue rakentamisen ulkopuolelle sekd mahdollisimman paljon
luonnonmukaisia puustoisia alueita ja niittykohteita rakentamiskohteiden valiin.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon mukaan
kaavaluonnoksen pohjaksi laaditut luontoselvitykset on tehty hyvin perusteellisesti, ja
luontoselvityksessa annetut suositukset on otettu huomioon kaavaluonnoksessa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnittelualueella tulvavahingoille
alttiiden rakenneosien tulee olla véhintdan korkeuden + 12,33 m (N2000) ylapuolella.
Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisaksi ottaa huomioon mahdollinen rannan
sortuma- ja vyorymariski. ELY:ssa riittavana pidetdan n. 50 metrin etdisyytta tonttien ja
Juurusojan valilla. Korttelialueita on kuitenkin varmuuden vuoksi siirretty
luonnosvaihetta etddmmas Juurusojan pohjoishaaran vesialueesta mahdollisen tulva-
ja sortumavaarariskin vuoksi; Juurusojan pohjoishaaran kaakkoisrannan ja
korttelialueiden valinen lahivirkistysalue (VL) on kaavaehdotuksessa 60 metrin
levyinen.

Juurusojan pohjoishaaran kaakkoisrannan rantavychykkeen lahivirkistysalueesta (VL)
n. 20 metrin levyinen rantakaistale on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkedksi alueeksi (luo). Asemakaavaehdotuksen kolmiomaarayksen mukaan
Juurusojan rantavyohykkeen luo-alueella on Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitetun
keltakurjenmiekan kasvupaikka seka mahdollinen viitasammakon luonnonsuojelulain
mukainen levahdyspaikka. Alue tulee jattaa kasittelematta ja sen tulee antaa kehittya
kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan.

Asemakaavaehdotuksen kolmiomaarayksen mukaan katu- ja viheralueilla tulee suosia
alueelle tyypillista puustoa ja kasvillisuutta. Viheralueiden suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee varmistaa puustoisten ja avoimien maisematilojen vaihtelu.
Nykyiset metsaalueet ja niilla oleva puustoa tulee sailyttdaa mahdollisimman paljon ja
tarvittaessa taydentaa Kuokkamaansaarekkeen alueella, Juurusojan ranta-alueella ja
Vesijaontien varressa seka nykyisten asuinalueiden reunavyohykkeilla. Uudet
puustoalueet tulee toteuttaa Kuokkamaansaarekkeen yhteyteen seka radan varteen.
Muut viheralueet tulee toteuttaa niittymaisina.
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Heikkilankankaan pellot

Asemakaava ja asemakaavan muutos
seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan seka vesi-, sahko- ja
energiahuollon yleissuunnittelu

Kaavatunnus 564-2499, Diaarinumero OUKA/2544/2021

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus, valmisteluvaihe

Aika keskiviikko 15.2.2023, klo 17:00-18:02

Paikka Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Ymparistotalo, Solistinkatu 2
Kahvila Leeta, 1. krs

Kutsutut ~ Tormi Jani / yhdyskuntalautakunta (puheenjohtaja)
Korpinen Suvi / Kaavoitus, kaavoitusarkkitehti (projektipaallikko)
Colliander Outi / Kaavoitus, kaavoitusassistentti
Makela Anu / Kaavoitus, projekti-insindori
Koukkula Minna / Kadut ja liikenne, liikenneinsin6ori
Talvitie Merja / Kadut ja liikenne, hulevesi-insinéori
Sandqvist Hanna / Oulun Vesi -liikelaitos, suunnittelupaallikko

Osallistujia 20

1. Tilaisuuden avaus

Tormi toimi tilaisuuden puheenjohtajana ja avasi kokouksen klo 17:00. Oulun
kaupungin edustajat esittaytyivat.

2. Suunnitelmien esittely

Korpinen esitteli asemakaavatyon. Korpinen kertoi suunnittelualueesta ja
lahiymparistdsta, suunnittelun tavoitteista, Iahtotiedoista ja tydta varten laadituista
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selvityksista, suunnitteluprosessista, kaavan hyvaksymiskasittelysta seka kaavan ja
rakentamisen tavoiteaikataulusta, ja esitteli asemakaavaluonnoskartan.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto (luonnos) on nahtavilla
31.1. - 1.3.2023. Tilaisuudessa esitetyt kysymykset ja kommentit kirjataan muistiin, ja
suullisesti annettu palaute otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavatyon
edetessa. Kirjaamon kautta saatuun kirjalliseen palautteeseen laaditaan viralliset
vastineet.

3. Kysymykset ja keskustelu
1. Onko alueelle tulossa koirapuisto?
2. Milloin rakentamisen 3. vaihe toteutuu?

3. Juurusoja maatuu — se on mennyt koko ajan huonommaksi 1980-luvulta
lahtien, ja on ruoppauskunnossa. Onko Juurusoja tarkoitus kunnostaa?

4. Milloin pydratie ja uusi silta Juurusojan yli linatin puolelle rakennetaan?

5. Ojalanpolku on hyvin kapea ja menee takapihalta. Mita Ojalanpolun vanhalle
sillalle tehdaan? Oikaisumahdollisuus linatin ja Maikkulan suuntaan on
olemassa, ja se on estettava.

6. Vesihuollon toiminta-alueasiaan liittyen: miten alueen talousvesi hoidetaan?

7. Heikkilankankaan palvelut ovat huonot ja matka kauppaan on pitka. Onko
alueelle tulossa kauppaa?

8. Onko tonteille jo esitetty rakennusoikeus?

9. Milla aikavalilla linnustoselvitys on tehty? Onko linnustoselvitys tehty
kaupungin kaytannén mukaisesti? Mista linnustoselvityksen |6ytaa?

10. Vuonna 2019 esiteltiin Maikkulan alueen taydennysrakentamisselvitysta, eika
talle peltoalueelle ollut viela tulossa mitaan rakentamista. Oliko nykyinen
yleiskaava jo voimassa? Edistetaanko selvityksessa esitettyjen pienempien
taydennysrakentamiskohteiden suunnittelua?

11. Suunnitelmasta ei nyt selvia mihin kohtiin puita on tarkoitus lisata nykyisen
asutuksen vieressa. Lisataanko puita Juurusojan varteen?
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12. Juurusojan varteen tulevalla pyoratiella on hyvin suorat linjat. Tuleeko reitin
varteen mutkia ettei ndy asuntoihin?

13. Kuka omistaa Ojalanpolun sillan? Onko maanomistus Ojalanpolun linatin
puoleisella osalla kaupungin vai yksityisen?

14. Onko Saaskensuontien itapuolelle koulun puolen peltoalueelle tulossa
rakentamista?

15. Vesijaontien sillalla on leventamistarvetta kun tuleva asukasmassa kulkee
linattiin.

16. Kenen kanssa voi keskustella Juurusojan kunnostamisesta?

17. Lahivirkistysalue on harhaanjohtava, kun vieressa on haiseva oja; aiheuttaa
imagohaittaa.

18. Mihin asti voi antaa kirjallisen palautteen?

19.Voiko tilaisuuden jalkeen esittaa kartoista tarkempia kysymyksia kaupungin
edustajille?

4. Tilaisuuden paattaminen

Tormi kiitti osallistujia kommenteista ja keskustelusta, ja paatti tilaisuuden klo 18:02.

Muistion laati Suvi Korpinen
Oulussa 16.2.2023 kaavoitusarkkitehti
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Tavoiteltu Saavutettu TULC
vihertehokkuus vihertehokkuus

0,90 1,18

Paivamaara 0.1.1900

\ Korttelinumero

Asuinrakennusten korttelialueet (4 P\ “
0 Tonttinumero

Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun 1

Sailytettavien puiden maara

Elementtiryhma Kiytetyt elementit, kpl

HITH H m Kasvillisuuskatto, jonka
Kasvillisuuskatot ja Kaowalusian paksuus 60 9
o oo 2 mm, esim.maksaruohokatto
-seinatm

m Kasvillisuuskatto, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim. niitty-, keto tai
heinakatto

w Kasvillisuuskatto tai
kansipuutarha, jonka
kasvualustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaikki
kasvillisuustyypit mahdollisia.

Yhteensa 42 kpl

® Kasvillisuusseina (vertikaalinen
pinta-ala)

Osuus painotetusta pinta-alasta

0%

0% 0%

Hulevesien luonnonmukainen
hallintam?/ m?

Sailytettava kasvillisuus ja maapera
B |meytyspainanne tai -allas

. . - kasvillisuudella
B |stutettava tai kylvettdva kasvillisuus

¥ |meytyspainanne tai -allas
W Pinnoitteet kiviainespinnalla

™ Maanalainen imeytyskaivanto,
suodatuskaista, imeytyskuoppa
tai kivipes (esim. sora, murske)

| dpaisemattdmat pinnat

® Kasvillisuuskatot- ja seinat \(iivy.ll)‘/.spaigawnetai—a\\as
asvillisuudella

B Hulevesien luonnonmukainen hallinta ® Viivytyspainanne tai -allas

kiviainespinnalla

® Bonuselementit
™ Tulvaniitty, lampi ranta- ja
vesikasvillisuudella tai kosteikko

Viivytyskaivanto tai -séilio
(maanalainen).Kerétty vesi oltava
kaytettavissa kasteluun. lImoita
varastointitilavuus m’.

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehreampi
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JOHDANTO

Hankkeen taustaa

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma on osa Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosaan
laadittavan Heikkilankankaan peltojen asemakaavoitusvaiheen suunnittelua. Suunnitelmassa esi-
tetaan hulevesien maarallisen ja laadullisen hallinnan toimenpiteet kaavamuutosalueella.

Hulevesien hallinnan prioriteetteina ovat Oulun kaupungin hulevesihallinnan suunnitteluohjeiden
(23.5.2019) ja Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti hulevesien muodostumisen estami-
nen, hyédyntamien ja kasittely syntypaikalla, viivytys ja poisjohtaminen mainitussa jarjestyksessa.

Suunnitelma on laadittu ETRS-GK26-koordinaattijarjestelmassa ja N2000 korkeusjarjestelmassa.

Terminologia

Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi

Hulevesien Hulevesien maaralliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle

hallinta-alue voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne

Avouoma Avoin veden kulkureitti

Valuma-alue Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue, jolta (hule)vedet
virtaavat samaan puroon, jokeen, jadrveen tai mereen (taajamissa hulevesi-
verkostolla valuma-alueiden rajoja on voitu muuttaa maaston muodosta poik-
keaviksi)

Valuntakerroin Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana valittémasti purkau-
tuvan veden osuuden alueelle satavasta kokonaisesimadrasta erilaisten havi-
Oiden - kuten haihtumisen, pintavarastoitumisen, imeytymisen ja pidattymi-
sen - jalkeen

Tulvareitti Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan hal-
litusti silloin, kun hulevesiviemaroéinnin kapasiteetti ylittyy

Painanne Ympardivaa maanpintaa alempi maaston kohta

Viivytysallas Huleveden viivyttéamiseen tarkoitettu allas, jossa on vetta vain osan aikaa

Tulvareitti Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan halli-

tusti silloin, kun hulevesiviemardinnin kapasiteetti ylittyy

Maarittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.



SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Heikkilankankaalla, Oulussa (Kuva 2.1). Suunnittelualue on
nykyaan peltoa. Geologisen tutkimuskeskuksen mukaan alueen maaperd on hienoa hietaa (HHt)
ja liejuhiesua (LjHs). Alueella on potentiaalisesti happamia sulfaattimaita, joiden tarkemmat esiin-
tymislaajuuden selvitykset ovat loppuvaiheessa (Oulun kaupunki).

Suunnittelualueen valuma-alue on kooltaan noin 38 ha, joka jakautuu kahteen padvaluma-aluee-
seen (Liite HO2). Nykyaankin alueen hulevedet laskeutuvat Juurusojaan ja sita kautta Kaupungin-
ojaan.

Hulevesiselvityksessa (Ramboll 2022) on esitetty suunnittelualueen itéapuolelta tulevan hulevesi-
runkoviemarin 600B valuma-alue, joka on noin 67 ha. Taalta alueelta purkautuu suunnittelualu-
een reunaojaan ja edelleen Juurusojaan noin 748 I/s.

Suunnittelualueelle on tulossa pientaloalue. Alueella muodostuu enemman pintavaluntaa nykyiseen
tilanteeseen verrattuna, koska vetta lapdisemattdmien pintojen pinta-ala lisdantyy, joten huleve-
sien viivytysta tarvitaan. Lisaksi kiintoainekuormitusta ja happamien valumavesien paasya Juu-
rusojaan tulee ehkaista.
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Kuva 2.1 Suunnittelualue Heikkilankankaalla, lahde MML.

HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT JA REUNAEHDOT

Asemakaavamuutosalueella hulevesien hallinnan Iahtékohtana ja reunaehtoina ovat:

- Hulevesien hallinnan prioriteetteina ovat Oulun kaupungin hulevesihallinnan suunnitteluoh-
jeiden mukaisesti kiinteistéille aiheuttavien haittojen ehkdisy, hulevesien muodostamisen
ehkéisy, hyddyntéminen ja késittely syntypaikalla, hulevesien poisjohtaminen kiinteistélta
viivyttdvéllé rakenteella.

- Lahtokohtaisesti suunnittelualueella syntyvat hulevedet pyritaan viivyttamaan ja kasittele-
maan syntypaikoillaan mahdollisimman hyvin.

- Kaavalla ei aiheuteta haittaa alueen nykyisille tulvareiteille ja niiden toiminnalle.



4.

MITOITUSPERUSTEET

Suunnittelualueella kaytettiin taulukossa 4.1 esitettyd mitoitussadetta. Kaytetty sateen kesto va-
littiin sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestaa valuma-alueen kauim-
maisesta pisteesta tarkastelupisteeseen. Rankkuus ja kertyma maaritettiin Rankkasateen ja taaja-
matulvat (RATU) -hankkeen tulosten (Suomen ymparisté 31/2008) mukaan ja niissa on huomioitu
ilmastonmuutoksesta aiheutuva 20 % lisays.

Virtaamalaskentaa varten valuma-alueelle maaritettiin valumakerroin sen oletetun maankaytén
mukaan (taulukot 4.1, 4.2 ja 4.3). Taulukossa 4.4 on esitetty hulevesirakenteisiin tulevan veden
virtaama, viivytystarve eli rakenteen tilavuus ja suurin sallittu purkuvirtaama.

Taulukko 4.1 Suunnittelualueella kdytetty mitoitussade

Toistuvuus Kesto [min] Sademadra [mm] Rankkuus [I/s/ha]
Kerran 5 vuodessa (ra- 30 18 100
kennettu tilanne)

Kerran 1 vuodessa (ny- 30 9 50

kyinen tilanne)

Taulukko 4.2 Kdytetyt valumakertoimet maankdayton mukaan

Maankaytto Valumakerroin
Erillispientalojen korttelialue 0,25
Asuinpientalojen korttelialue 0,40
Kadut 0,70
Viheralueet 0,15

Taulukko 4.3 Hulevesirakenteiden valuma-alueen pinta-ala ja keskimdardainen valumakerroin nykyaan ja
tulevassa tilanteessa

Hallinta- Valuma-alueen pinta- | Nykyinen keskimaa- Tuleva keskimaarai-
rakenne ala [ha] rdinen valumakerroin nen valumakerroin
HV1 7,2 0,15 0,21
HV2 10,9 0,15 0,40
HV3 1,8 0,15 0,41
Taulukko 4.4 Hulevesirakenteisiin tuleva virtaama, suurin sallittu purkuvirtaama ja rakenteiden tilavuus
Hallinta- | Hallintarakenteeseen | Suurin sallittu purku- Rakenteen tilavuus
rakenne tuleva virtaama [I/s] virtaama [1/s] [m3]
HV1 120 55 115
HV2 215 80 240
HV3 40 15 45

TULVATILANTEEN TARKASTELU

Hulevesiselvityksessa (Ramboll 2022) on tarkasteltu tulvimisherkat alueet 1/50v rankkasateen
tilanteessa; alueella ei ole merkittavia tulvimisherkkia alueita. Suunnittelualueen tulvavedet las-
keutuvat Juurusojaan ja edelleen Kaupunginojaan, joka laskee mereen Oulun edustalla. Alueen
keskella kulkeva oja sailytetdan paatulvareittina.

Tassa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on huomioitu Kaupunginojan tulvatarkastelun
mukaisesti lumien sulamisvesien aiheuttama Juurusojan ja Kaupunginojan kevatylivaluma, mika
maarittaa hulevesien hallintarakenteiden purkukorot. Iinatin padon tulvaraja on +12 m, joten
Juurusojan tulviessa vesi voi paasta huleveden hallinta-alueille.

HULEVESIEN HALLINTA

Kaava-alueen maankaytté muuttuu, vetta lapaisemattéman pinnan osuus kasvaa rakentamisen
seurauksena ja siten hulevesien laatu heikkenee. Tonteilla tulee pyrkia maksimoimaan lapaisevan
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pinnan osuus, jotta ehkaistaan hulevesien muodostumista. Samalla ndin my&s puhdistetaan hule-
vesid. Lapadisevia pintoja ovat mm. viheralueet ja pysakdintialueiden lapaisevat paallysrakenteet
(Kuva 6.1) Viherkatot myds osaltaan védhentavat huleveden muodostumista (Kuva 6.2). Katualu-
eiden ja pysakdintialueiden hulevedet johdetaan viherpainanteiden tai biosuodatusalueiden kautta
hulevesiverkostoon.

Hulevedet ohjataan ennen purkua kaava-alueelta hulevesia puhdistaviin viivytysojastoihin, joihin
tulee suotopadot kiintoaineksen pidattédmiseksi (Kuva 6.3). Tarvittaessa tulee lisata kalkkikivea
veden happamuuden saatamiseksi, jos tama nahdaan jatkosuunnittelussa tarpeelliseksi -tarve riip-
puu etenkin siitd, tapahtuvatko hapettumisreaktiot jo rakentamisen aikana ja mihin asti kuivatus-
syvyys sijoittuu suhteessa happamien sulfaattimaiden esiintymiseen ndhden. GTK:n ns. HASUdigi-
hankkeen (2023) tulosten perusteella happamat kerrokset alkavat kaava-alueella 0,5...1m syvyy-
deltd maanpinnasta.

Hulevesirakenne HV1 on viivytysojasto; suunniteltu 115 m3 hulevesien viivytykselle. Rakenne si-
joitetaan nykyiseen ojaan, johon on suunniteltu rakennettavan tulvatasanne ja suotopatoja. Hule-
vesirakenne HV2 koostuu useista ylisuurista putkista, joissa viivytetdan yhteensa 240 m3 hule-
vetta. Hulevesirakenne HV3 on kaava-alueen lansipuolelle suunniteltu viivytysojasto, jossa viivy-
tetéan 45 m3. Ojastoon on suunniteltu rakennettavan suotopatoja.

Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, ettd virtaama suunnittelualueelta ei lisdanny, jo-
ten tarvittava viivytystilavuus on yhteensé 400 m3 (Liite HO2) sen jalkeen, kun alueella on toteu-
tettu tonttikohtaista ja yleisten alueiden viivytysta.

Hulevesirakenteille tulee turvata huoltotiet, joina toimivat padosin alueen kevyenliikenteen vaylat.

Ehdotus kaavamaaraykseksi:

AO- ja AP-tonteilla tulee viivyttdd hulevesid T m3 / 100 m2 vettd ldpdisemdtontd pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niistd tulee olla ylivuoto hulevesiviemd-
riin. Alueella tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon viheralueita sekd suosia vettd ldpdisevid tai
puolildpdisevid pintoja ja vesiaiheita seké pyrkid johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai pai-
nanteisiin. Alue ei sovellu hulevesien imeyttdmiseen maaperddn.

AP- kiinteistoilld pysckointialueiden hulevedet sekd yleisilld kokoojakaduilla katualueiden huleve-
det tulee kdsitelld laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalu-
eille tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesiviemdriverkostoon. Myés tonttikaduilla hulevedet
tulee pyrkié johtamaan viheralueiden kautta hulevesiviemdiriverkostoon.

Alueen rakennustéiden yhteydessé tulee havainnoida potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintymistd alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-
vuutéissd, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessé sekd kuivatussyvyydessd ja happamien
kuivatusvesien kdsittelyssd happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.



Kuva 6.1 Esimerkkikuva lapaisevasta paallysteesta

Kuva 6.2 Esimerkki viherkaton kdytosta autokatoksessa
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Kuva 6.3 Esimerkki suotopadosta viivytysojastossa
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Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Rakentamisessa tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta (3/2021), joka I6ytyy kau-
pungin nettisivuilta: Oulun kaupunki/Rakennusvalvonta/Maaraykset ja ohjeet/Tyémaavesien hal-
linta.

Uusien kaava-alueiden rakentuessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintaan. Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaa-
liin verrattuna, erityisesti kiintoaineen osalta. Rakentamisesta aiheutuvan kuormituksen on arvi-
oitu kestavan noin 1,5 vuotta: juuri valmistuneiden alueiden hulevesihuuhtouma on vanhempia
alueita suurempi, koska kasvillisuus puuttuu tai on vield nuorta (Suomen ymparistd 776).

Hulevesien hallintarakenteet tulisi rakentaa hyvissa ajoin ennen muuta rakentamista, mieluiten
niin, etta niihin ehtii kehittymaan kasvillisuutta. Tukkeutumismahdollisuus rakennusaikaisten
kiintoainepitoisen hulevesien vaikutuksesta tulee kuitenkin huomioida. Rakennustydémaiden hule-
vedet tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tilapaisten laskeutusaltaiden kautta
ja/tai suotopatojen lapi. Yhteys nykyiseen uomaan tulee jarjestaa vasta hallintarakenteiden val-
mistuttua tai huolehtia kiintoainekuorman vahentamisesta tilapaiselld pohjapato-tyyppisella rat-
kaisulla. Tietoa rakennustyémaan hulevesien hallinnasta |6ytyy RT-kortista 89-11230.

Hulevesien hallintarakenteen paikka ja aluevaraus rakentamisen aikaisten vesien hallinnan osalta
voidaan osoittaa esimerkiksi seuraavalla merkinnalla:

K Lints : J—

Hulewesi=n laztus ja maaraa tules hallita rakentamisen sikana siten, ettei vesien maara kaszva ja laatu

hule-rak )
huonone aluesn nykytilaan verraten.

hule-12 Rakennuslupazan tulee sisdltyd hulevesien kasittelysuunnitelma.




KESTAVA KEHITYS

Asemakaava-alueen hulevesien hallintaratkaisuissa on huomioitu ilmastonmuutos ja kestava ke-
hitys suosimalla maanpaallisia hallinta-alueita ja minimoimalla verkostopituudet. Olemassa olevia
ojia on hydédynnetty.

Taman johdosta on saatu minimoitua tehdasvalmisteisten materiaalien valmistuksen tuottamia
kasvihuonekaasupaastdja ja kaivuutarvetta.

Verkostot on pyritty suunnittelemaan katualueille ja kevyenliikenteen raiteille, jolloin optimoidaan
kaivantojen tarve ja sikali vahennetaan rakentamisesta syntyvia kasvihuonekaasupaastéja tydko-
neiden kaytosta.

Kaivuutarpeen minimoinnilla védhennetddan myods happamien sulfaattimaiden kasittelyn tarvetta,
mikda myo6s osaltaan edistaa resurssitehokkuutta ja vahentaa hiilipaastdja.

Hallintarakenteet on sijoitettu kevyenliikenteen vaylien lahelle, jolloin huolto saadaan hoidettua
paaosin niiden kautta eika erillisid huoltoteita tarvita.

YHTEENVETO

Heikkilankankaan peltojen asemakaava-hankkeeseen liittyen tassd suunnitelmassa esitetaan hu-
levesien maarallisen ja laadullisen hallinnan toimenpiteet kaavamuutosalueella.

Hulevedet ohjataan ennen purkua kaava-alueelta hulevesia puhdistaviin viivytysojastoihin, joihin
tulee suotopadot kiintoaineksen pidattamiseksi. Tarvittaessa tulee lisata kalkkikivea veden happa-
muuden saatamiseksi. Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, etta virtaama suunnitte-
lualueelta ei liséanny, joten tarvittava viivytystilavuus on yhteensa 400 m3 sen jalkeen, kun alu-
eella on toteutettu tonttikohtaista ja yleisten alueiden viivytysta. Hulevesirakenteille tulee turvata
huoltotiet, joina toimivat padosin alueen kevyenliikenteen vaylat.

Suunnitelmassa on huomioitu Kaupunginojan tulvatarkastelun mukaisesti lumien sulamisvesien ai-
heuttama Juurusojan ja Kaupunginojan kevatylivaluma, mikd maarittéa hulevesien hallintaraken-
teiden purkukorot. Rakentamisessa tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta (3/2021).

Ehdotus kaavamaaraykseksi:

AO- ja AP-tonteilla tulee viivyttdd hulevesid T m3 / 100 m2 vettd ldpdisemdtontd pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niistd tulee olla ylivuoto hulevesiviemd-
riin. Alueella tulee sdilyttdé mahdollisimman paljon viheralueita sekd suosia vettd ldpdiisevid tai
puolilépdisevid pintoja ja vesiaiheita seké pyrkid johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai pai-
nanteisiin. Alue ei sovellu hulevesien imeyttdmiseen maaperddn.

AP- kiinteistoilla pysckointialueiden hulevedet sekd yleisilld kokoojakaduilla katualueiden huleve-
det tulee kdsitelld laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalu-
eille tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesiviemdriverkostoon. Myés tonttikaduilla hulevedet
tulee pyrkié johtamaan viheralueiden kautta hulevesiviemdiriverkostoon.

Alueen rakennustdiden yhteydessd tulee havainnoida potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintymistd alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-
vuutéissd, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessd sekd kuivatussyvyydessd ja happamien
kuivatusvesien kdsittelyssé happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.
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1 Aluerajaus
Osavaluma-alue VA1l
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~~r~  Tulvareitti
Purkupiste

Maastokaynnin perusteella puuttuva
osuus
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Ehdotus kaavamaaraykseksi

AO- ja AP-tonteilla tulee viivyttaa hulevesia 1 m3/100m2
vettd lapaisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto
hulevesiviemariin. Alueella tulee sdilyttdd mahdollisimman
paljon viheralueita sekd suosia vetta lapaisevia tai
puolildpdisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan
kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Alue ei sovellu
hulevesien imeyttdmiseen maaperaan.

AP- kiinteistoilla pysékdintialueiden hulevedet seka yleisilla
kokoojakaduilla katualueiden hulevedet tulee kasitelld
laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne
biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku
hulevesiviemariverkostoon. Myd&s tonttikaduilla hulevedet
tulee pyrkia johtamaan viheralueiden kautta
hulevesiviemariverkostoon.

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee havainnoida
potentiaalisten happamien sulfaattimaiden esiintymista alueella.
Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissda, massanvaihdoissa, maa-aineksen
1&jityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssd happamoitumishaittojen
ennaltaehkdisemiseksi.
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6 Vertailu

Kaavarunkovaihtoehdoista on laadittu vertailu, joka on kokonaisuudessaan raportin liitteena.
Vaihtoehtoja on vertailtu ja vaikutuksia on arvioitu seka kirjallisesti ettéd laskien muun muassa
maankayton, liikenteen, viherrakenteen, kunnallistekniikan, ympariston suunnitteluratkaisujen ja
arvojen seka maaperan ja hulevesien osalta.

Vertailun tuloksena voidaan todeta, ettd rakentaminen alueella on tavanomaista kalliimpaa
maaperan huonosta rakennettavuudesta ja potentiaalisista happamista sulfaattimaista johtuen.
Lajitykseen ja hulevesien hallintaan tulee vaihtoehdosta riippumatta panostaa jatkosuunnittelussa.

Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon kannalta arvokkaita suojelukohteita tai maisemallisia
arvoja. Myos kulttuuriympariston arvot on pyritty vaihtoehdoissa huomioimaan mahdollisimman
hyvin.

Vaihtoehdoista VE1 on tehokas teknisten verkostojen, liikenteen seka rakentamisen alueiden
kannalta, lisaksi viheraluetta jaa alueelle runsaasti. Rakentaminen on luontevasti vaiheistettavissa ja
vaihtoehto tayttaa hyvin alueelle osoitetut tavoitteet. VE2:ssa on esitetty eniten rakentamista
sadilyttaen silti oleelliset viheralueet, mutta liikennejarjestelyiltddan se ei ole optimaalinen. Lisdksi
suunnitelman vaiheistettavuus on haastavaa. VE3 on vaihtoehdoista vaikein vaiheistettavuuden ja
teknisten linjojen osalta. Vaihtoehto on rakentamiselle osoitetuilta alueiltaan my&s tehoton, vaikka
kerrosalan maaraa kasvattaakin suuri AP-tonttien maara. Viheralueet tukevat olemassa olevaa
viherrakennetta.

7 Asemakaava

7.1 Jatkotyostetty kaavarunko ja maankayton viitesuunnitelma

Asemakaavan pohjaksi valittiin kaavarunkovaihtoehto VE1 "Vihervayld” muutamilla muutoksilla.
Suunnittelualueesta jatettiin pois Saaskensuontien itdpuoli, silla sielld ei ole tarvetta muuttaa
voimassa olevaa kaavaa. Samasta syysta myos osa Valjakkopuistosta jatettiin kaavamuutosalueen
ulkopuolelle. Suunnittelualueen lansipuolelta puolestaan lisattiin suunnittelualueeseen kiinteisto
31:1, osa Juurusojaa seka Juurusojan lansipuolen VL-aluetta, jotta kaavamuutoksessa voidaan esittaa
ja suunnitella jalankulun ja pyordilyn vaylan yhdistyminen olemassa olevaan reitistoon. Alueen
eteldaosan rakentamisen saarekkeet liitettiin yhdeksi isoksi saarekkeeksi ja alueen lansiosaan,
Juurusojan lahelle lisattiin uusi rakentamisen saareke. Hanhikaaren taydentava rakentaminen jatettiin
suunnitelmasta pois. Kokoojakadun maaraa vahennettiin siten, etta alueelle tulee vain yksi

YHDYSKUNTA- JA
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kokoojakadun liittyma Vesijaontieltd. Kokoojakatu paattyy tonttikatulenkkiin, jolloin se ei ole
umpiperdinen. Vesijaontien varren rakentaminen on jaettu kahteen osaan siten, etta itaisemmalle
osalle on osoitettu tonttikatuliittyma Saaskensuontieltd. Talla ratkaisulla alueella olemassa oleva
hulevesioja voi sailya entiselld paikallaan. Suunnittelun aikana alueella on todettu myds tarve
tehostetun palveluasumisen tontille, joka lisattiin suunnitelmaan.

Kaavaluonnoksen pohjana olevassa suunnitelmassa Heikkilankankaan keskeista viheraluetta jatkava
vihervayla halkaisee suunnittelualueen ita-lansisuunnassa kahteen osaan. Pohjoisosaan sijoittuva
rakentaminen noudattaa Vesijaontien linjaa ja eteldosan itdinen saareke saa koordinaatistonsa
lahialueen rakenteesta. Uuden alueen moottoriajoneuvoliittyma on Vesijaontielld lahella
Hanhikaarta. Tonttikadut ovat joko umpikatuja tai kiertavia lenkkikatuja. Alueelle on suunniteltu
kattavat kavely- ja pyoraily-yhteydet, liikuntareitistd seka autoliikenteen reitit alueen sisalla ja
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Joukkoliikenteeltdan alue nojautuu olemassa oleviin linjoihin.
Muita keskeisia suunnittelun periaatteita ovat olleet mm. pienimittakaavainen ja laadukas
tonttitarjonta, hulevesien luonnonmukainen kasittely seka monipuolinen viherymparisto.
Suunnittelualueelle sijoittuu vaihtoehdossa laaja viheralueverkosto, joka huomioi Juurusojan ja
Saaskensuontien itdpuoleisen puistoakselin seka alueen puustoiset reunavyohykkeet. Kokoojakadun
itdpuolelle muodostuu alueen vihrea keskus ja sinne sijoittuu uusi leikkipaikka.
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Kaavarunkovaihtoehtojen vertailu

Vaihtoehto VE 1 "Vihervayla” VE 2 "Lenkit” VE 3 "Pyorylat”
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Maankaytto

Kaupunkirakenne

Suunnitelma tdydentaa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta sijoittumalla rakennettujen
alueiden valiin. Rakenne on tiivis, mutta valjyytta jaa
Juurusojan varteen, jonne sijoittuu laaja viheralue. Ita-
lansisuunnassa Heikkilankankaan keskeista viheraluetta
jatkava vihervayla halkaisee suunnittelualueen kahteen
osaan. Pohjoisosaan sijoittuva rakentaminen noudattaa
Vesijaontien linjaa ja on tiivimpaa AP-rakentamista.
Eteldosa saa koordinaatistonsa lahialueen rakenteesta
ja on luonteeltaan suurimmaksi osaksi valjempaa AO-
rakentamista. Hanhikaarta on tehostettu taydentamalla
kadun kaakkoispuolelle AO-tontteja. Kokoojakadun
lenkin keskelle muodostuu alueen vihrea keskus.

Alue tukeutuu palveluiltaan Maikkulan ja Kaakkurin
palveluihin.

Suunnitelma tdydentada olemassa olevaa
kaupunkirakennetta sijoittumalla rakennettujen
alueiden valiin. Taydentyva kaupunkirakenne tayttaa
tasaisesti koko suunnittelualueen ja sijoittuu lahelle
olemassa olevaa rakentamista, mutta jattaa
viherkaistaleet valiin. Alueen rakenne perustuu pitkaan
keskeiseen kokoojakatuun ja sen varrelle muodostuviin
tonttikatulenkkeihin, joiden valiin ja ympaérille
rakentaminen sijoittuu. Lenkkien valiin jaa
pohjoisetelasuuntaisia viherkaistaleita ja alueen keskelle
muodostuu laajempi keskeinen viheralue. Alueen
pohjoispuolelle sijoittuu padosin tiivimpaa AP-
rakentamista ja eteldpuolelle valjempia AO-
rakentamista.

Palvelut ks. VE 1.

Suunnitelman kaupunkirakenne perustuu pyoreisiin
korttelimuotoihin, jotka asettuvat valjahkosti toisiinsa
nahden ja jattavat valiin vihervaylia, jotka tiivistyvat ja
levenevat. Korttelirakenne ei noudata valittéman
lahialueen kaupunkirakennetta, vaan pohjautuu
Heikkilankankaan itdosan alueen pyoreaan
muotokieleen. Tiiviimpi AP-rakentaminen sijoittuu
lahelle Vesijaontieta seka tonttikatulenkkien keskelle
jaaville alueille. Tonttikatulenkkien ulkokehille sijoittuva
rakentaminen on valjempaa AO-rakentamista.
Kokoojakadun lenkin keskelle sijoittuu vihervaylien
risteyskohdista muodostuva keskuspuisto.
Kyytimiehentien jatkeelle on esitetty aluetta taydentava
AP-tontti.

Palvelut ks. VE 1.

Kaupunkikuva ja maisema

Rakentaminen sijoittuu pientalovaltaisessa
taajamarakenteessa olevalle peltoaukealle.

Uusi rakentaminen viheralueineen sopii hyvin
vastaavaan nykyiseen rakenteeseen ja muodostaa
Vesijaontien suuntaan yhtenaisen uuden aluejulkisivun.
Saaskensuontien puolen aluejulkisivu jaa vehreaksi, silla
rakentaminen sijoittuu etaalle katualueesta.

Alueen sisalla rakentaminen rajautuu kaupunkimaisen
tiiviisti kokoojakadun varteen.

Sijoittuminen, suhde nykyiseen rakenteeseen ja
aluejulkisivu ks. VE 1.

Alueen sisalla rakentaminen jaksottuu kolmeen osioon
kokoojakadun varrelle.

Sijoittuminen ks. VE 1.

Uusi rakenne poikkeaa muotokieleltaan jonkin verran
ymparoivasta rakenteesta. Rakennettavan alueen
ympaérille jaad muita vaihtoehtoja suuremmat
viheralueet, jolloin muodostuvat aluejulkisivut jaavat
vehreiksi ja muutos nykytilanteeseen on vaihtoehdoista
pienin. Alueen sisalla rakentaminen muodostaa
kokoojakadun varteen tiiviita rakentamisen keskittymia,
mutta muilta osin kokoojakadun varteen jaa runsaasti
viheraluetta.

Asuminen

Asuntojen maara: 183-200
Asukasmaaraarvio: 540-608
Talotyyppijakauma: AO 51 % / AP 49 %

Asuntojen maara: 200-212
Asukasmaaraarvio: 634-682
Talotyyppijakauma: AO 66 % / AP 34 %

Asuntojen maara: 225-240
Asukasmaaraarvio: 633-693
Talotyyppijakauma: AO 37 % / AP 63 %
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AO-tontit: 89 kpl, joista pienyritys-, paritalo- ja AO-tontit: 47 kpl, joista pienyritys-, paritalo- ja
sivuasuntotontteja 17 kpl sivuasuntotontteja 12 kpl sivuasuntotontteja 15 kpl
AP-tontit: 14 kpl AP-tontit: 12 kpl AP-tontit: 21 kpl
Alustavat tonttikoot: AO: 805-1240 m?, AP: 27004155 | Alustavat tonttikoot: AO: 805-1290 m2, AP: 2560-4620 | Alustavat tonttikoot: AO: 750-1245 m?, AP: 2530-5035
m? m2 m?
Rakennusoikeus: Rakennusoikeus yhteensa: Rakennusoikeus yhteensa:
AO: 10 180 m? AO: 16 050 m? AO: 8540 m?
AP: 14 060 m? AP: 12 230 m? AP: 19 570 m?
YHT: 24 240 m? YHT: 28 280 m? YHT: 28 110 m?
Liikenne

Kavely ja pyoraily

[ta-lansisuunnassa on Heikkilankankaan olemassa
olevan jalankulku- ja pyoratien jatkeena vayl3, joka voi
jatkua lanteen linatintielle. Vesijaontielle on myds
jalankulku- ja pyoratiet. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
ovat hyvat tarkeimpiin suuntiin eli olemassa oleville
Vesijaontien pysakeille seka Heikkilankankaan ja
Maikkulan palveluille. Jos itd-lansisuuntainen
jalankulku- ja pyoratieyhteys jatkuu tulevaisuudessa
linatin eteldosiin, se muodostaa myos Heikkilankankaan
nykyalueen asukkaille vaihtoehtoisen reitin.

Uuden alueen autoliikenne risteda Vesijaontien
jalankulku- ja pyoratien kanssa.

Suunnitelmassa on kavelyn ja pyorailyn vaylaa yhteensa
noin 1990 m.

Heikkilankankaan olemassa oleva ita-lansisuuntainen
jalankulku- ja pyoratie jatkuu kokoojakadun ja osin
tonttikadun varressa seka viheralueella. Se voi jatkua
lanteen linatintielle. Vesijaontielle ja Hanhikaaren
padhan on jalankulku- ja pyoratiet. Jalankulku ja
pyoraily-yhteydet ovat hyvat tarkeimpiin suuntiin el
olemassa oleville Vesijaontien pysakeille seka
Heikkilankankaan ja Maikkulan palveluille. Jos ita-
lansisuuntainen jalankulku- ja pyoratieyhteys jatkuu
tulevaisuudessa linatin eteldosiin, se muodostaa myos
Heikkilankankaan nykyalueen asukkaille vaihtoehtoisen
reitin.

Uuden alueen autoliikenne kulkee Sdaskensuontieta
pitkin ja liikenne lisaantyy koulun lahella olevilla
suojateilla.

Jalankulku- ja pyoratie uuden alueen lansiosasta
Hanhikaaren paahan lisaa liikkujia ao. kadulla.
Kokoojakadun pohjoispuoliset AP- ja AO-tonttien
asukkaat tulevat todennakadisesti kulkemaan
Vesijaontielle tonttikadun paasta, vaikka siihen ei ole
esitetty pyorailyn ja jalankulun yhteytta.

Ita-lansisuunnassa on Heikkilankankaan olemassa
olevan jalankulku- ja pydratien jatkeena vayla, joka
kulkee osin kokoojakadun vieressa, osin viheralueella.
Se voi jatkua lanteen linatintielle. Vesijaontielle on

my®ds jalankulku- ja pydratiet. Jalankulku ja pyoraily-
yhteydet ovat hyvat tarkeimpiin suuntiin eli olemassa
oleville Vesijaontien pysakeille seka Heikkilankankaan ja
Maikkulan palveluille. Jos ita-lansisuuntainen
jalankulku- ja pyoratieyhteys jatkuu tulevaisuudessa
linatin eteldosiin, se muodostaa myo6s Heikkilankankaan
nykyalueen asukkaille vaihtoehtoisen reitin.

Osa uuden alueen autoliikenteesta kulkee
Saaskensuontieta pitkin ja liikenne lisaantyy koulun
lahella olevilla suojateilla.

Suunnitelmassa on kavelyn ja pyorailyn vaylaa yhteensa
noin 2080 m.
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Vaihtoehto

VE 1 "Viherviyla”

VE 2 "Lenkit”

VE 3 "Pybrylat”

Suunnitelmassa on kavelyn ja pyorailyn vaylaa yhteensa
noin 1315 m.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen nykyiset pysakit ovat Vesiajontiella
kiertoliittyman ja Hanhikaaren liittyman lahella. Lisaksi
valtatiella pysakit ovat Saaskensuontien liittyman
yhteydessa. Uudelle alueelle ei ole suunniteltu
pysakkeja. Pisimmat etdisyydet asuintonteilta
Vesijaontien pysakeille on noin 700 m. Joukkoliikenteen
tarjonta on hyva, silla keskustan suuntaan lahtee
busseja arkipaivisin noin 10-30 minuutin valein.

Ks. VE 1

Ks. VE 1

Autoliikenne

Uuden alueen moottoriajoneuvoliittyma on
Vesijaontiella ja kokoojakatu kiertaa lenkkimaisesti
asuinalueiden kautta. Tonttikadut ovat joko umpikatuja
tai kiertavia lenkkikatuja. Liikenneverkko on selkea.
Asuinrakentaminen Hanhikaaren varteen lisaa jonkin
verran kadun lilkennemaaria, mutta ne ovat edelleen
hyvin tyypillisia tonttikadulle.

Alue voi kokonaisuudessaan olla
aluenopeusrajoituksella 30 km/h. Tonttikatupituudet ja
-suorat ovat sopivia.

Tassa vaihtoehdossa on lyhyin katuverkko.
Rakennusoikeutta on 26 m? per kokoojakatumetri ja 11
m? katujen kokonaispituuteen (2125 m) verrattuna.

Suunnitelmassa on yhteensa:
Kokoojakatua 925 m
Tonttikatua 1200 m

Moottoriajoneuvoliittyma on Saaskensuontielle.
Kokoojakatu lavistaa ita-lansisuunnassa asuinalueet.
Tonttikadut ovat yhta lukuun ottamatta kiertavia
lenkkikatuja. Liikenneverkko on selked, mutta
kokoojakatu ei ole lenkkimainen, mika johtaa
kaantopaikan toteuttamiseen kadun lansipaahan.

Alue voi kokonaisuudessaan olla
aluenopeusrajoituksella 30 km/h. Osa tonttikatujen
linjauksista on pitkahkoja suoria.

Tassa vaihtoehdossa on eniten katupituutta.
Rakennusoikeutta on 43 m? per kokoojakatumetri ja 11
m? katujen kokonaispituuteen (2465 m) verrattuna.

Suunnitelmassa on yhteensa:
Kokoojakatua 665 m
Tonttikatua 1800 m

Alueen moottoriajoneuvoliittymat ovat seka
Vesijaontiella etta Saaskensuontielld. Kokoojakatu
kiertda asuinalueiden kautta. Tonttikadut ovat joko
umpikatuja tai kiertavia lenkkikatuja. Hanhikaaren
nykyinen liittyma Vesijaontielle on katkaistu, ja katu
liittyy uuteen kokoojakatuun. Kokoojakaturatkaisu on
hiukan ylimittainen, koska silla on liittymat molemmille
olemassa oleville kokoojakaduille. Sadskensuontien
itapuolella oleva asuinalue liséa autoliikennetta
Kyytimiehentielld mutta maara on edelleen tyypillinen
tonttikadulle.

Alue voi kokonaisuudessaan olla
aluenopeusrajoituksella 30 km/h. Kokoojakatuyhteys
kulkee liikenteen nakdkulmasta tarpeettomasti uuden
alueen lapi kokoojakadulta toiselle.

Rakennusoikeutta on 28 m? per kokoojakatumetri ja 12
m? katujen kokonaispituuteen (2360 m) verrattuna.

Suunnitelmassa on yhteensa:
Kokoojakatua 995 m
Tonttikatua 1365 m
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Vaihtoehto
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VE 2 "Lenkit”
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Liikuntareitit

Rakennettu kuntoreitti voi kulkea kaava-alueen
eteldreunalla linatin suunnasta uuden ja vanhan
asemakaava-alueen valista Saaskensuontielle. Reitti
toimii yleiskaavassa osoitettuna ulkoilureittind. Kadun
lahelle osoitetaan pysakdintialue kuntoreitin kayttajia
varten. Reitille ei tule talvikunnossapidettyjen vaylien
risteyksia uudella kaava-alueella. Reitti voi jatkua
olemassa olevan kaava-alueen kautta Sadskensuontien
rata-alikulkuun. Kuntoreitti korvaa yleiskaavassa
Kaupunginojan varteen osoitetun ohjeellisen ulkoilun
paareitin. Se liittyy olemassa olevaan reitistoon linatissa
ja on rakenteeltaan seka leveydeltdan vastaava kuin
olemassa olevat reitit. Kaduilta on viheryhteydet kaava-
alueen laajemmille viheralueille, joiden kautta on
mahdollista kulkea kuntoreitille.

Ks. VE 1

Ks. VE 1

Ymparisto

Maisema

Vaihtoehdossa nykyinen avoin peltomaisema muuttuu
taajamaksi.

Nykyinen metsasaareke muodostaa maisemallisen
kiinnekohdan alueen keskelle.

Vaihtoehto mahdollistaa laajojen avoimien
viheralueiden rakentamisen, pitkittaisen avoimen
puistoakselin ja Juurusojan yhteyteen maaseutumaisen
maiseman.

Maiseman muutos ja metsadsaareke, ks. VE 1.

Ratkaisussa viheralueiden maisema on muita
vaihtoehtoja sulkeutuneempi ja viheralueiden rakenne
on poikittainen kokoojakatuun verrattuna

Maiseman muutos ja metsasaareke, ks. VE 1.

Vaihtoehto mahdollistaa laajojen avointen
viheralueiden rakentamisen.

Viheralueet

Vaihtoehdossa on radan varressa ja kaava-alueen
keskella poikittaiset viheralueet ja Juurusojan varteen
on jatetty laaja viheralue. Viheralueiden rakenne on ita-
lansi-suuntainen. Suunnittelualueelle sijoittuu
vaihtoehdossa laaja viheralueverkosto, joka huomioi
Juurusojan ja itapuoleisen puistoakselin.

Vaihtoehdossa on radan varressa laaja viheralue.
Ratkaisu mahdollistaa Juurusojan ulkoilureitin
toteuttamisen. Viheralueet muodostavat
pohjoiseteldsuuntaisia yhteyksia ja rakennetta.
Viheralueet muodostavat muita vaihtoehtoja enemman
paikallisen kokonaisuuden. Vesijaontien reunapuusto ja

Vaihtoehdossa on yhtenaiset laajat viheralueet.
Viheralueet kehystavat saarekkeisia asuinalueita.
Viheralueiden rakenne on verkostomainen ilman selvaa
suuntautumista. Viheralueverkosto huomioi Juurusojan
ja itapuoleisen puistoakselin.

Reunapuusto, ks. VE 1.
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laheisyyteen hyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
varrelle.

Vaihtoehto VE 1 "Vihervayla” VE 2 "Lenkit” VE 3 "Pyorylat”
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Vesijaontien reunapuusto ja radan varren metsikké on | radan varren metsikké on sailytetty. Vaihtoehdossa on
padosin sailytetty. kapeat kokoojakatuun ndahden poikittaiset viheralueet.
Leikkipaikka Leikkipaikka sijoittuu alueelle keskeisesti kokoojakadun | Ks. VE 1 Ks. VE 1

Luonto- ja maisema-arvojen huomioon
ottaminen

Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon
kannalta arvokkaita suojelukohteita tai maisemallisia
arvoja.

Juurusojan varteen jaa laaja viheralue. Vaihtoehto
huomioi yleiskaavan Juurusojan varren viheralueen ja

mahdollistaa paaulkoilureitin.

Leikkipaikka sijoittuu osittain metsasaarekkeelle.

Suojelukohteet ja maisemalliset arvot, ks. VE 1.

Rakentaminen ulottuu lahelle Juurusojaa. Juurusojan
varteen jaa kuitenkin minimissaan 20 m suojavyohyke.
Vaihtoehto huomioi yleiskaavan Juurusojan varren
viheralueen ja mahdollistaa paaulkoilureitin.

Metsasaareke on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Suojelukohteet ja maisemalliset arvot, ks. VE 1.
Juurusojan varteen jaa runsaasti viheraluetta.
Vaihtoehto huomioi yleiskaavan Juurusojan varren

viheralueen ja mahdollistaa paaulkoilureitin.

Metsasaarekkeen lapi kulkee ulkoilureitti.

Kulttuuriympariston arvot

Vaihtoehdossa esitetaan yksi uusi liittyma
Vesijaontielle. Rakentaminen sijoittuu vaihtoehdoista
lahimmas Vesijaontietd, mista johtuen reunapuustoa
joudutaan osittain kaatamaan. Liittyma ei muuta
merkittavasti Vesiojantien luonnetta, eika silla ole
merkittavaa vaikutusta Vesijaontien inventoituihin
kulttuuriarvoihin.

Vesijaontie sdilyy nykyisellaan eika sinne osoiteta uusia
littymid. Rakentaminen jaa etaalle Vesijaontiesta ja
suurin osa tien nykyisesta reunapuustosta voi sailya
entisellaan. Ratkaisulla ei ole vaikutusta Vesijaontien
inventoituihin kulttuuriarvoihin.

Vesijaontieta koskevat muutokset ovat vaihtoehdoista
suurimmat. Hanhikaaren liittyma Vesijaontiella
katkaistaan ja Vesijaontielle osoitetaan uusi liittyma
lahelle entista Hanhikaaren liittymaa. Lisaksi
Vesijaontielle rakennetaan huoltoyhteys, joka johtaa
uudelle telemastolle. Liittyman, huoltoyhteyden ja
maston vuoksi Vesijaontien varren puustoa joudutaan
kaatamaan, mutta suurin osa puustosta voi sailya.
Liittyma ei muuta merkittavasti Vesijaontien luonnetta
silla se sijoittuu lahelle olemassa olevaa liittymaa, eika
silla ole merkittavaa vaikutusta Vesijaontien
inventoituihin kulttuuriarvoihin.

Viherkertoimet

Viheralueen ja suunnittelualueen pinta-alan suhde on
0,62.

Viheralueen ja suunnittelualueen pinta-alan suhde on
0,53.

Viheralueen ja suunnittelualueen pinta-alan suhde on
0,56.

Hulevedet

Tulvareitti turvataan ja olemassa olevat ojat turvataan
osin siirtamallg; reilu 120 m ojasta voi olla syyta
putkittaa kortteleiden valissa viheralueella
esteettisyyden vuoksi, mika tuo lisdkustannuksia
vaihtoehtoon 3 nahden. Yleisten alueiden hulevesien
hallintaratkaisuille jaa hyvin tilaa viheralueilla; tarvittava

Tulvareitti turvataan ja olemassa olevat ojat sailytetaan;
reilu 300 m ojasta syyta putkittaa kortteleiden valissa
kevyenliikenteenvaylan ja tonttikadun matkalta
katurakenteiden vuoksi - mika lisda kustannuksia
verrattuna vaihtoehtoihin 1 ja 3. Yleisten alueiden
hulevesien hallintaratkaisuille jaa hyvin tilaa

Tulvareitti turvataan ja olemassa olevat ojat turvataan
osin siirtamalla (happamat sulfaattimaat huomioitava
rakennusteknisissa valinnoissa eli mm. ojan luiskausten
tiivistamisessa), mika tuo lisdkustannuksia, mutta
vaihtoehto on silti oletettavasti edullisempi kuin
vaihtoehdot 1 ja 2. Yleisten alueiden hulevesien
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aluevaraus hulevesien laadulliselle ja maaralliselle viheralueilla; tarvittava aluevaraus hulevesien hallintaratkaisuille jaa hyvin tilaa viheralueilla; tarvittava
hallinnalle alustavasti 1700 m? rakenne tulee mitoittaa | laadulliselle ja maéarélliselle hallinnalle alustavasti 2000 | aluevaraus hulevesien laadulliselle ja maarélliselle
siten, etta virtaama suunnittelualueelta ei lisdanny. m?; rakenne tulee mitoittaa siten, etta virtaama hallinnalle alustavasti 2100 m?; rakenne tulee mitoittaa
suunnittelualueelta ei lisaanny. siten, etta virtaama suunnittelualueelta ei lisaanny.
Viivytysrakenteen tulopaassa tulee olla syvemman
veden alue, keskelld hiekkasuotopatoja/pohjapatoja Viivytysrakenne ja jatkosuunnittelu, ks. VE 1 Viivytysrakenne ja jatkosuunnittelu, ks. VE 1
virtauksen hidastamiseksi ja kiintoaineen pidattamiseksi
seka loppupaassa kalkkisuotopato jos alueen happamat
sulfaattimaat edellyttavat kasittelya; talldin tarpeen
myds tasausallas viivytysaltaan jalkeen, joka huomioitu
alustavassa tilavarauksessa.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida hallintarakenteen
vaatiman huoltotien tilavaraus seka rakenteen toiminta,
jos sinne johdetaan happamilta sulfaattimailta
suotovesia.
Maapera

Happamat sulfaattimaat

Vaihtoehdossa rakentaminen sijoittuu hyvin lahelle
rakennettavuusselvityksessa todettuja potentiaalisimpia
happaman sulfaattimaan pisteitd, mutta ei suoraan
niiden paalle. On kuitenkin todennakoista, etta
happamien sulfaattimaita sijoittuu myds muualle
alueelle, kuin pelkastaan naytepisteiden kohdalle.
Olemassa olevaa ojaa joudutaan vaihtoehdossa
siirtamaan pohjoisosastaan, mika tuo erityisjarjestelyja
happamien sulfaattimaiden suhteen. Toisaalta maapera
alueen pohjoisosassa on hieman parempaa kuin
muualla alueella.

Vaihtoehdossa osoitetaan rakentamista toiselle
rakennettavuusselvityksessa todetulle potentiaaliselle
happaman sulfaattimaan pisteelle. Tama
todennakdisesti aiheuttaa rakentamiselle
lisakustannuksia ja erityisratkaisuja. On myos
todennakdista, etta happamien sulfaattimaita sijoittuu
myds muualle alueelle, kuin pelkastaan naytepisteiden
kohdalle. Alueelle sijoittuva hulevesioja joudutaan
putkittamaan eteldosastaan, mutta lahtokohtaisesti
hulevesiputket ovat muovia, joka materiaalina kestaa
maan happamuuden.

Vaihtoehdossa rakentaminen sijoittuu lahelle
rakennettavuusselvityksessa todettuja potentiaalisimpia
happaman sulfaattimaan pisteita, mutta ei niiden
paalle. On kuitenkin todennakdista, etta happamien
sulfaattimaita sijoittuu myds muualle alueelle, kuin
pelkastaan naytepisteiden kohdalle. Olemassa ojaa
joudutaan vaihtoehdossa siirtamaan
kokonaisuudessaan, mika tuo erityisjarjestelyja
happamien sulfaattimaiden suhteen.

Perustamistavat

Rakennettavuusluokan 3 (paaosin alueen pohjoisosaan
sijoittuva alue) ja 4 (suurin osa suunnittelualueesta)
alueilla rakennukset tulee perustaa terasbetonipaalujen
varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana.
Rakennettavuusluokan 3 alueilla, joilla |6yhan silttisen
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Vaihtoehto

VE 1 "Viherviyla”

VE 2 "Lenkit”

VE 3 "Pybrylat”

rakennukset perustaa massanvaihdon varaan.
Massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin
kaivuolosuhteiltaan erittain vaikeita. Kevyet rakenteet,
kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa
maanvaraisesti, mikali kaytettava rakennetyyppi sallii
painumia ja kiertymia. Alueen kaakkoisosassa on pieni
alue rakennettavuusluokkaa 2, joka on normaalisti
rakennettavaa aluetta. Perustamistavaksi suositellaan
anturaperustusta tai maanvaraista laattaa.

Massatasapaino ja lajitysalueet

Massatasapainotarkastelu tehdaan ja tarkemmat
lajitysalueet maaritetaan jatkotoimenpiteena valitun
kaavarunkovaihtoehdon pohjalta asemakaavatyon
luonnosvaiheessa. Pienia 3jitysalueita voidaan
toteuttaa ilman Aluehallintoviraston erillista lupaa.
Jatkosuunnittelussa on huomioitava, ettd mahdolliset
ldjitettavat happamat sulfaattimaat on kasiteltava
asianmukaisesti.

Ks. VE 1

Ks. VE 1

Kunnallistekniikka ja telemasto

Vesihuolto

Vesihuollon verkostojen suunnittelu ja toteutus alueelle
luontevaa. Jatevesiviemardinnin osalta kaavarunkoalue
voidaan todennakodisemmin toteuttaa yhdella uudella
jatevesipumppaamolla, johon alueen jatevedet
kerataan viettoviemarodinnilla. Uusi pumppaamo
tukeutuu Saaskensuontien olemassa olevaan
jatevesipumppaamoon. Vesihuoltoverkostojen
rakentaminen saaskensuontien verkostoihin
mahdollista ilman katurakentamista. Eteldisempien
osien vaiheistusta tarkasteltava tarkemmin.

Vesihuollon verkostojen suunnittelu ja toteutus alueelle
luontevaa. Jatevesiviemardinnin osalta kaavarunkoalue
voidaan todennakodisemmin toteuttaa yhdella uudella
jatevesipumppaamolla, johon alueen jatevedet
kerataan viettoviemardinnilla. Uusi pumppaamo
tukeutuu Saaskensuontien olemassa olevaan
jatevesipumppaamoon. Lantisin AO-alue tukeutuu
Sillankorvantien olemassa olevaan
jatevesipumppaamoon. Vesihuoltoverkostojen
rakentaminen Saaskensuontien verkostoihin
yhteisrakentamisena katurakentamisen kanssa, mika
tuo tehokkuutta. Vaiheistus on luontevaa.

Alueen jatevesiviemardinti toteutettavissa 1-2 uudella
jatevesipumppaamolla. Tarkemmassa suunnittelussa
voidaan tonttijaotuksella vaikuttaa
vesihuoltoverkostojen tehokkuuteen.
Vesihuoltoverkostojen rakentaminen Saaskensuontien
verkostoihin yhteisrakentamisena katurakentamisen
kanssa, joka tuo tehokkuutta. Muhos-Oulu-
viemarilinjalle esitetty rakentamista, joka edellyttaisi
linjan siirtamista. Viemarilinjan siirtdminen ei
kuitenkaan ole mahdollista esitetyssa maarin.

Sahkodhuolto

Sahkoverkon ratkaisun osalta kaavarunkovaihtoehtojen
valillg ei ole olennaista eroa.

Ks. VE 1

Ks. VE 1
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Vaihtoehto

VE 1 "Viherviyla”

VE 2 "Lenkit”

VE 3 "Pybrylat”

Energiahuolto

Kaikki AP-tontit voidaan kattaa uudella
kaukolampoverkolla. Eteldapaan AO-tontit jaisivat
kuitenkin pois uuden kaukolampdrunkoverkon piirista.
Hankakaaren varressa olevaa nykyista
kaukolampoverkkoa voidaan hyédyntaa uusilla
tonteilla.

AP-tonttien osalta tehokas versio kaukolampdverkon
kannalta, kaikki AP-tontit voidaan kattaa uudella
kaukolampoverkolla. VE1:n verrattuna AO-tontteja jaa
enemman kaukolampaoverkon ulkopuolelle.

Kaukolampodverkon kannalta ei tehokas vaihtoehto.
Ainoastaan Vesijaontien laheisyydessa olevat AP-tontit
voitaisiin kattaa uudella kaukolampdoverkolla.
Etelapuolella olevat AO- ja AP-tontit jaisivat uuden
kaukolampaoverkon ulkopuolelle.

vaiheissa rakennetaan Vesijaontien varteen, seuraavissa
vaiheissa tdydennetaan eteldosan korttelialueet alkaen
lantisemmasta kokonaisuudesta.

Leikkipaikka rakennetaan 2. vaiheessa.

alkaen Saaskensuontien puolelta. Viimeisena
rakennetaan Juurusojan varteen.

Leikkipaikka ks. VE 1.

Telemasto Telemasto sijoittuu Saaskensuontien varteen, uuden Telemasto sijoittuu Valjakkopuiston ldheisyyteen. Telemasto sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
AO-korttelialueen seka katualueen valiin. Huoltoyhteys | Maston huoltotie on pitkd, jos se osoitetaan Vesijaontien varteen. Huoltoyhteys jarjestetaan
jarjestetdan Saaskensuontielta. Maston sijoituksessa on | kokoojakadulta. Mikali se voidaan ottaa tonttikadulta, Vesijaontielta, mista johtuen Vesijaontien varren
huomioitu olemassa olevat asuinrakennukset jattamalla | yhteys on huomattavasti lyhyempi, mutta voi aiheuttaa | puustoa joudutaan hieman raivaamaan. Maston sijoitus
niiden ja maston valiin viheraluetta, mutta korkea hairiota asukkaille. Maisemallisesti sijainti aiheuttaa ei ole olemassa olevan asutuksen valittdmassa
masto tulee kuitenkin vaikuttamaan alueen vaihtoehdoista vahiten hairita olemassa oleville laheisyydessa, mutta silla on vaikutusta maisemallisesti
maisemakuvaan. Sijainti on teleoperaattoreiden rakennuksille, silla se sijoittuu uuden aluerakenteen seka alueen viihtyisyyteen, silla sen sijainti on nakyva.
verkonpeittotarpeiden mukainen. sisaan ja lahelle junarataa seka sen suojaviheraluetta. Sijainti on teleoperaattoreiden verkonpeittotarpeiden

Sijainti on teleoperaattoreiden verkonpeittotarpeiden mukainen.
suhteen hieman sivussa.

Jatehuolto AO-tonteille on suunniteltu jatteen yhteiskerdyspisteet, | AO-tonteille on suunniteltu jatteen yhteiskerayspisteet, | AO-tonteille on suunniteltu jatehuollon
jotka sijoittuvat tonttikatulenkkien varteen, AO- ja AP- | jotka sijoittuvat kokoojakadun varteen. Jatepisteille on | yhteiskerdyspisteet, jotka sijoittuvat tonttikatujen
tonttien valiin. Yhteiskerayspisteita on alueella kolme ja | esitetty myds alueen vieraspysakdintia ja niille on varteen, vierailijoille tarkoitettujen pysakointitaskujen
niita hyodyntavia tontteja yhteensa 55 (9-24 tonttia / mahdollista toteuttaa suojaavaa viherrakentamista seka | jatkeeksi. Jatepisteeltd on helppo yhteys
jatepiste). Keratypisteiden sijainnit ovat alueen oleskelua. Jatepisteita on yhteensa 3 ja niita kokoojakadulle. Jatepisteita on yhteensa 3 ja niita
rakenteen kannalta loogisia, mutta eivat sijoitu hyodyntavia tontteja 89 (15-46 / jatepiste). hyodyntavia tontteja 47 (19-20 tonttia/jatepiste).
kokoojakadun varteen. Etdisyys tonteilta jatepisteille on | Tonttikatulenkkien paistda muodostuu pitka etdisyys Etaisyys jatepisteelle on suurimmillaan 160 m.
kohtuullinen, kauimmaiselta tontilta noin 170 m. AP- jatepisteelle (enimmilldaan 255 m) mutta jatepisteen
tonttien jatehuolto jarjestetaan tonttikohtaisesti. sijoitus on hyva alueen lilkennejarjestelyjen (autot,

pyorat, jalankulku) suhteen. AP-tonttien jatehuolto
jarjestetaan tonttikohtaisesti.
Vaiheistus Rakentamisen vaiheistaminen luontevaa. Ensimmaisisséa | Rakentaminen on jaettavissa luonteviin osa-alueisiin Vaiheistaminen on haastavaa alueen kokonaisuuden

kannalta. Alue on jaettavissa osa-alueisiin, mutta
kokonaisuuden muodostuminen vaatii useamman osa-
alueen rakentumista.

Leikkipaikka rakennetaan 3. vaiheessa.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT
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Vaihtoehto

VE 1 "Viherviyla”

VE 2 "Lenkit”

Rakentamisen mahdollinen vaiheistaminen on
liikenneverkon osalta hyva, silla liikkenneverkko on
toimiva, vaikka alue toteutettaisiin osa-alue kerrallaan.
Liikenneverkkoa taydennetaan samalla, kun
korttelialueita rakennetaan.

Vaiheittain rakentamisessa syntyy tilanteita, joissa
kokoojakatu on umpikatu. Leikkipaikalle joudutaan
rakentamaan valiaikainen yhteys, kunnes kokoojakadun
lenkki muodostuu valmiiksi viimeisessa
rakennusvaiheessa. Hanhikaari tulee uudistettavaksi 2.
vaiheessa, kun sen kaakkoispuolelle lisatdan tontteja.
[té-lansisuuntainen kavelyn ja pyorailyn yhteys
muodostuu vasta 4. vaiheessa. Aikaisemmissa
rakentamisen vaiheissa korvaava yhteys |0ytyy
Vesijaontien varresta.

Vesihuollon ja hulevesien hallinnan kannalta olisi
parempi, etta vaiheet 3 ja 4 toteutettasiin toisin pain.

Liikenneverkon toimivuus vaiheistamisessa, ks. VE 1.

Kokoojakatu ja sen vieressa kulkeva jalankulun ja
pyorailyn vayla rakennetaan patkissa ja keskeinen
kavelyn ja pyorailyn yhteys valmistuu vasta viimeisessa
vaiheessa. Aikaisemmissa rakentamisen vaiheissa
korvaava yhteys 16ytyy Vesijaontien varresta.

Rakentamisen mahdollinen vaiheistaminen on
liikenneverkon osalta haastava, silld kokoojakatua on
rakennettava pitkia osuuksia kutakin maankaytén osa-
aluetta varten. Liikenneverkkoa taydennetaan samalla,
kun korttelialueita rakennetaan ja kahdessa
ensimmaisessa vaiheessa kokoojakatu jaa umpikaduksi.
Kokoojakadun lenkki muodostuu vasta viimeisessa
rakennusvaiheessa. Jalankulku- ja pyoraliikenteen
yhteydet jadvat alkuvaiheessa vajaiksi, jos alueesta
toteutetaan vain jokin osa-alueista. Ita-lansisuuntainen
kavelyn ja pyorailyn yhteys valmistuu kolmannessa
vaiheessa. Aikaisemmissa rakentamisen vaiheissa
korvaava yhteys |0ytyy Vesijaontien varresta.

Alueen toteuttamisen kustannukset

Heikko rakennettavuus alueella sekd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden kasittely lisaa kustannuksia
verrattuna tavanomaiseen maaperaan tonttien seka
liikennevaylien osalta.

Ks. VE 1

Ks. VE 1
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Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten Kkorttelialue. Alueelle saa sijoittaa ¥ksityisié ja julkisia
palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja
seka asuntoja.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakointialue.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava__—a_lueen_gllgo;iiuolella. oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetrei_sséga o
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava vahintaan
prosenttiluvun osoittama maara kiinni rakennusalan rajaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohl'%ellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen silta.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
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154-1 — 4@7 — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

154-4 —@7 Sahkoélinjaa varten varattu alueen osa.

154-9 (joh) Johtoalue.

154-101 —@7 Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

159 i o o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

169-12 ﬁ TIE-merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas tielinjaus. Alueen rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti on turvattava alueen muutosten
suunnittelussa seka kaytossa. Alueen arvot, monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus
tulee huomioida. Katu- ja ymparistdsuunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto.

174-2 (vm) Muuntaja.

174-3 Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

7
174-101 | @ | Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
L _1
175-1 sv-1 Suojavydhyke. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.
189-2 @ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
7
190-25 | hj | Ohjeellinen hyot g’étteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
L istutuksilla erotettava muusta alueesta.
7
190-113 | hule | Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
L _1
190-115 ur Ohijeellinen ulkoilureitti.
200-401 A heik1-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

heik1 KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Suunnittelualueen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja
toiminnallisesti laadukas kokonaisuus.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa monipuolisesti vareja. Julkisivujen paavarin
tulee olla muu kuin musta, valkoinen tai harmaa, joita saa kayttaa vahaisessa maarin
tehostevareina. Jokaisessa korttelissa tulee rakennusten julkisivuissa kayttaa useampaa
eri paavaria, ja vierekkaisten tonttien asuinrakennusten tulee olla keskenaan eri varisia.

Rakentamisessa tulee suosia hiilta sitovien seka hiilijalanjaljeltaan
ymparistdystavallisten ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttéa.

\k(li_20. metria pitkat julkisivut on jaettava visuaalisesti lyhyempiin osiin esim. massoittelun
einoin.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen
aurinkoenergian hyddyntaminen. Katolle tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian
keraamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Lémpépumﬁpujen ja muiden jalkikateen lisattavien koneiden toteuttamiseen tulee
varautua rakennusvaiheessa. Lampopumput ja koneet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja sijoittaa ymparistoa tai kaupunkikuvaa hairitsemattomalle paikalle.
!_éh?jpbpllﬁmppua tai muita koneita ei saa sijoittaa rakennuksen kadun puoleiselle
julkisivulle.
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Kellareiden rakentaminen ei ole sallittua.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Vesikaton varin tulee olla tummanharmaa.
AP- ja PA-2 -korttelialueilla autosuo{(ien ja talousrakennusten kattopinnasta vahintaan 50
% tulee toteuttaa kasvikattona. AO-korttelialueiden autosuojissa ja talousrakennuksissa
tulee suosia kasvikaton rakentamista.

AO-korttelissa 59 saa asuntokerrosalasta enintaan 100 k-m2 olla ymparistohairioita
aiheuttamatonta tyotilaa. Muilla AO-tonteilla saa 10 % tontin asuntokerrosalasta olla
ymparistdhairidita aiheuttamatonta tyétilaa.

AP- ja PA-2 -korttelialueilla saa tontin rakennusalalle rakentaa tontin
asuntorakennusoikeuden lisaksi asumista palvelevia tiloja, kuten etatyo-, harraste-,
yhteiskaytto- ja kiinteistonhoidon tiloja enintaan 50 k-m2/1000 k-m2.

AP- ja PA-2 -korttelialueilla tontin rakentamisen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Tekniset tilat on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon {a julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tilat tulee sijoittaa
vesikaton alle. Valttamattomat vesikatolle tulevat tekniset laitteet tulee sijoittaa

keskitetysti ja varustaa yhtenaisella suojarakenteella.

AP- ja PA-2 -tontin rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin
tontin rakennusoikeuden lisaksi ymparistda hairitsemattomia energiantuotantotiloja,
jotka mahdollistavat uusiutuvan tai vahapaastdisen alueellisen energiantuotannon.

PA-2 -korttelialueella saa tontin rakennusalalle rakentaa tontin rakennusoikeuteen
sisaltyvia, asumista palvelevia hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistda hairitsemattomia
tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myos tuetun asumisen jarjestamisen. Tontille saa
rakentaa myds erityisryhmien asuntoja.

MELU JA TARINA

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja
tarinahaittaa, joka saattaa heikentaa asumisviihtyisyytta ja joka tulee ottaa huomioon
rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee tarkistaa mahdolliset tarina- ja runkomeluhaitat
tontilla, ja ottaa tarvittaessa huomioon rakennustoimenpiteissa.

AP-Korttelin 67 tonttien 1-4 ja 9—10Fla AP-korttelin 70 tontin 2 rakentaminen suojaa
muuta aluetta ymparistomelulta. AP-korttelin 67 tonttien 1-4 rakentaminen on
toteutettava ennen kortteleiden 63-66, korttelin 67 tontin 5 ja korttelin 68 tontin 1
rakentamista. AP-korttelin 67 tonttien 9-10 ja AP-Korttelin 70 tontin 2 rakentaminen on
toteutettava ennen korttelin 67 tonttien 6-8, korttelin 68 tonttien 2-7, korttelin 69 ja
korttelin 70 tontin 1 rakentamista.

AP-Kkorttelin 67 tonttien 1-4 ja 9-10 ja AP-korttelin 70 tontin 2 rakennukset on sijoitettava
kaksikerroksisena ja mahdollisimman yhtenaisena rakenteena tonttien etelarajan
puoleiselle rakennusalalle rajan suuntaisesti.

AIDAT
Tontit tulee aidata.

Aita on perustettava seka sovitettava ilmeeltaan, Xintamateriaaliltaan ja varitykseltaan
rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Aitapiirustus tulee esittaa )
rakennusluvan yhteydessa ja siina tulee esittaa perustamistapa routasuojauksineen.

Tonttien kadunpuoleiset rajat on aidattava 1,2 metria korkealla maalatulla lauta-aidalla.

Tonttien valisille rajoille on istutettava pensasaita. Myds tonttien viheralueen puoleisille
rajoille on istutettava pensasaita melusuojaukseen tarvittavia AP-tonttien rajoja lukuun
ottamatta. Mahdolliset hulevesien hallintaan liittyvat rajapainanteet Vesijaontien ja
Hanhikaaren puoleisilla AP- ja PA-2 -tonttien rajoilla tulee ottaa huomioon pensasaidan
istutuspaikoissa.

AP-korttelin 67 tonttien 1-4 ja 9-10 ja AP-korttelin 70 tontin 2 lounaan puoleiset
tontinrajat tulee aidata 1,5 metrin korkuisella meluaidalla. Aita on rakennettava
yhtenaisena kytkettyna rakenteena koko korttelialueen rajan osalla.

POHJAVESI, MAAPERA, MAASTONMUODOT, KORKOTASO JA TUKIMUURIT

Rakentamisluvan yhteydessa tulee tarkistaa alueen pohjavesipinnan taso.
Pohjavesipinnan sijainti lahella maanpintaa tulee tarvittaessa ottaa huomioon
rakennustoimenpiteissa.

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitP_/s happamien sulfaattimaiden
esAlntymlsesté ja riskeista tontilla seka riskienhallintatoimenpiteet ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymista alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa
seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Rakentamisen lahtdkohtana tulee olla nykyinen maanpinnan taso. Pihakorot tulee
sovittaa ymparistdn, katujen ja muiden yleisten alueiden seka viereisten tonttien
korkoon. Tonttien luiskaaminen tulee tehda tontilla. Tarvittaessa mahdollisuus tontin
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luiskaamiseen %/Ieisten alueiden puolelle tai mahdollisuus pihakorko{en sovittamiseksi
katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja ja istutuksia kayttaen tulee tarkastella
suunnittelun yhteydessa. Tukimuurit tulee toteuttaa Kiviaineisena ja varitykseltaan
Kmﬁénstbénsé sopivana Kortteleittain yhtenaisella tavalla, ja tukimuurin ylapinnan

orkeuden tulee olla vierekkaisilla tonteilla sama. Rakennusten lattiatasot tulee sovittaa
luontevasti ja esteettomasti ymparaiviin korkoihin.

Tulvavahingoille alttiit rakenneosat tulee sijoittaa korkeustason + 12,33 (N2000)
ylapuolelle.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Tonttien pihasuunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden
\ééhimméiskertoimia. Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa
unnossa.

Piha-alueiden tulee olla vehreita, suojaisia ja viihtyisia. Tonteilla tulee suosia alueelle
luonteenomaisia p_quaJeIJa ja kasvillisuutta seka syotavia lajeja. Alueella tulee suosia
vetta lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita.

Tonttien viherrakentaminen on liitettava teknisesti ja toiminnallisesti hulevesien

hallintaan. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja

-varastointiin seka hulevesien kasittelyyn. Tonteille on varattava riittavan laajat lumitilat,

joiden sijainnissa on otettava huomioon piha-alueen aurattavuus ja hulevesiratkaisut.
attovedet tulee pyrkia johtamaan sadepuutarhoihin tai painanteisiin.

Tonteilla tulee viivyttaa hulevesia 1 m3/100m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto
hulevesiviemariin. Alue ei sovellu hulevesien imeyttamiseen maaperaan.

AP- ja PA-2 -tonteilla pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen
purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista
on purku hulevesiviemariverkostoon.

AP- ja PA-2 -korttelialueilla on rakentamisluvan yhteydessa esitettava vihersuunnittelun
asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien
kasittelysuunnitelma, i’oka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Suunnitelmassa on
esitettava myods lumitila- ja viherkerroinlaskelmat.

AO-korttelialueilla on rakentamisluvan yhteydessa esitettava koko tonttia koskeva
kayttosuunnitelma.

PYSAKOINTI

Asuntojen polkupyora- ja autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain
asuinrakennusten paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai
KhteIStIIOJa. Polkupyora- tai autopaikkavelvoitetta ei kohdistu asumista palveleviin tiloihin

uten kuisteihin, viherhuoneisiin, kasvihuoneisiin, polkupyoran tai auton sailytystiloihin,
varastotiloihin, etatyétiloihin, harrastetiloihin, teknisiin tilothin, energiantuotantotiloihin,
kiinteistdnhuollon tiloihin ja vaestdnsuojatiloihin.

Polkup érépaikko{a on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- Erillispientalot 4 pp / asunto

- Palveluasuminen 1 pp / 50 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 pp / 80 k-m2

AP- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla asunnoille tulee edelld mainittujen lisaksi varata
erikoispyorille, ﬁyc‘jréperévaunuille ja muille liikkumisen apuvalineille yksi paikka kutakin
alkavaa asuntokerrosalan 1 000 k-m2 kohti.

AP- ja PA-2 -Korttelialueiden tonteilla asu_ntogen ja palvelurakennusten
polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan tilaan, joka on
esteettomasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyéré{)alkat eivat saa olla kaksikerros- tai seinatelineissa. Muut polkup%/érépalkat tulee
varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla. Polkupyoéréapaikat on sijoitettava
esteettdmasti saavutettaviksi rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen.

Tehostetun palveluasumisen osalta polkupyérapaikat tulee rakentaa vain tyontekijoita ja
vierailijoita varten.

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto

- Erillispientalot 2 ap / asunto

- Palveluasuminen 1 ap / 160 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap / 300 k-m2

AP- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla tulee edella maarattyjen lisaksi olla vahintaan yksi
vieraspaikka kutakin alkavaa 1 000 k-m2 kohti. Edella maarattyjen lisaksi
likuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi pysékointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja
sen jalkeen yksi LE-autopaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Lisaksi tonteilla
tulee rakentaa vahintaan yksi kotihoitoa ja lyhytaikaista huoltopysakaintia Falveleva
autopaikka. LE-autopaikan seka kotihoitoa ja lyhytaikaista huoltopysakaintia palvelevan
autopaikan saa sijoittaa mahdollisimman lahelle sisdankayntia helposti saavutettavalle
paikalle. Tonttien autopaikoista vahintaan 50 % tulee olla katettuja.

Asuinrakentamiselle tarkoitetuilla korttelialueilla saa rakentaa autopaikkoja vain henkil®-
j5a pakettiautoja varten. Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan

metrin pituinen vapaa tila. Autopaikkoja rakennettaessa tulee varautua sahkdautojen
latausmahdollisuuden toteuttamiseen.
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300-33 Heikkilankankaan peltojen asemakaavan katu- ja viheralueilla on noudatettava
seuraavia maarayksia:

POHJAVESI, MAAPERA, MAASTONMUODOT JA KORKOTASO

Alueen pohjavesipinnan taso tulee tarkistaa rakennussuunnittelussa, ja ottaa
tarvittaessa huomioon rakennustoimenpiteissa.

Ennen katujeng’a muiden yleisten alueiden rakentamiseen rihtym.isté on selvitettava
haEpam|en sulfaattimaiden esiintyminen ja riskit alueella seka esitettava
riskienhallintatoimenpiteet.

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymista alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa
seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Rakentamisen lahtokohtana tulee olla nykyinen maanpinnan taso. Suunnittelualueen
tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti laadukas
kokonaisuus. Tarve katualueiden ja kulkureittien korkojen hallittuun ja vahaiseen
muokkaamiseen tulee tarkastella suunnittelun yhteydessa. Katukorkojen nostaminen ei
saa johtaa laajoihin ja paksuihin té){jtt(‘jtarpeisiin korttelialueilla. Suunnittelualueen
korkojen nostamisessa tulee ottaa huomioon ratkaisun kokonaistaloudellisuus seka
ympariston ja reitistdjen esteetdn toimivuus.

Aluetta ei saa kayttaa ylijaamamassojen lgjittamiseen.

Tulvavahingoille alttiit rakenneosat tulee sijoittaa korkeustason + 12,33 (NZOOO?_
ylapuolelle. Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisaksi ottaa huomioon mahdollinen
rannan sortuma- ja vyérymariski.

MELU JA TARINA

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja
tarinahaittaa, joka tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa.
Suojaviheralueilleg’a Iahivirkistysalueille, joilla melutason ydohjearvo ylittada 45 dB tai
paivameluarvo ylittaa 55 dB, saa toteuttaa virkistysreitteja, mutta ei oleskelu- ja
virkistystoimintoja kuten leikkipuistoja ja ulkoliikuntasaleja.

KASVILLISUUS JA PUUSTO
Katu- ja viheralueilla tulee suosia alueelle tyypillista puustoa ja kasvillisuutta.

Viheralueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa puustoisten ja avoimien
maisematilojen vaihtelu. Nykyiset metsaalueet ja niilla oleva puustoa tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon {'a tarvittaessa taydentaa Kuokkamaansaarekkeen alueella,
Juurusojan ranta-alueella ja Vesijaontien varressa seka nykyisten asuinalueiden
reunavyohykkeilla. Uudet puustoalueet tulee toteuttaa Kuokkamaansaarekkeen
yhteyteen seka radan varteen. Muut viheralueet tulee toteuttaa niittymaisina.

LUONTOARVOT

Juurusojan rantavyohykkeen luo-alueella on Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitetun
keltakurjenmiekan kasvupaikka seka mahdollinen viitasammakon luonnonsuojelulain
mukainen levahdyspaikka. Alue tulee jattaa kasittelematta ja sen tulee antaa kehittya
kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan. Poikkeusluvan
edellytyksista saa lisatietoa ELY-keskuksesta.

KULTTUURIYMPARISTOARVOT

Vesijaontien linjaus ja ominaispiirteet kapeine ja puustoisine tieymparistdineen on
sailytettava.
HULEVEDET

Kokoojakadulla katualueen hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on
purku hulevesiviemariverkostoon.

Myds tonttikaduilla katualueen hulevedet tulee pyrkia johtamaan viheralueiden kautta
hulevesiviemariverkostoon.

AUTOPAIKOITUS
Autopaikkojen rakentamisessa tulee suosia vetta lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja.
AO-korttelialueiden vierasautopaikoitus sijoitetaan katualueelle, niille varatuille paikoille.

LP-alueella autopaikat on erotettava puuistutuksilla muusta alueesta.
KATUAUKIOT JA JATTEIDEN YHTEISKERAYS

Katuaukio tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukkaasti.
Suunnitteluratkaisussa tulee ottaa huomioon aukion turvallisuus, esteettomyys,
ké?/tettéyyys ja viihtyisyys. Katuaukioon liittyvien rakennelmien, varusteiden tai
valaisimien sijoittelulla ei saa heikentaa liikenneturvallisuutta tai rajoittaa nakyvyytta
nakemaalueilla. Katuaukion pintamateriaalien tulee olla vetta |apaisevia valttamattomia
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teknisen huollon alueita lukuun ottamatta. Katuaukion pintamatériaaleissa tulee ottaa
huomioon ajomahdollisuus jatteiden yhteisker_é?/sastioiden laheisyyteen. Katuaukiota
saa kayttaa lumen varastointiin ja kaupunkiviljelyyn.

Jatteiden yhteiskeraysastiat saa sijoittaa katuaukioille alueen jatehuollosta vastaavan
kanssa sovittavalla tavalla. Jatepiste voidaan toteuttaa syvakeraysjarjestelmana.
Jateastioiden etaisyyden viereisen tontin rakennusalan rajasta tulee olla vahintaan 8 m
ja katualueen rajasta vahintaan 4 m. Jateastioiden ja tontin valiin tulee jattaa
Istutusvydhyke. Jateastioiden sijoittamisessa tulee huolehtia paloturvallisuudesta.
Jateastioihin on mahdollista toteuttaa taidetta alueen jatehuollosta vastaavan erikseen
hyvaksymalla tavalla.

TEKNISET LAITTEET

Puistomuuntamot tulee rakentaa asemakaavassa osoitetuille paikoille alueen
sahkonjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla. Puistomuuntamon etaisyyden
v[er:elts_e_n t%ntln rakennusalan rajasta, pumppaamosta tai telemastosta tulee olla
vahintaan 8 m.

Pumppaamon etéiS\F/)yden viereisen tontin rakennusalan rajasta tai muuntamosta tulee
olla vahintaan 8 m. Pumppaamo tulee maisemoida ymparistddn sopivaksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Heikkilankankaan pellot, asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavatunnus 564-2499, Diaarinumero OUKA/2544/2021

Kaavaehdotuksen palaute ja vastineet

Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.7. - 29.8.2025. Nahtavillaolon aikana saatiin kolme lausuntoa ja
seitseman muistutusta, joista yhta korjattiin ja tdydennettiin nahtavilldaoloaikana. Nahtavillaolon
jalkeen saatiin viela yksi muistutus, joka on kasitelty samalla tavalla kuin nahtavillaolon aikana saatu
palaute. Lisaksi Oulun museo- ja tiedekeskus (ent. Pohjois-Pohjanmaan museo) on todennut
kirjallisesti, ettd Oulun museo- ja tiedekeskus on lausunut kaavan luonnosvaiheesta, eikd museolla
ole muuta huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistdn tai maiseman osalta.

Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Fingrid Oyj:sta ja Vaylavirastosta.
Muistutukset saatiin Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry:Ita ja lahialueen yksityishenkilGilta.

Saatu palaute koski mm. Heikkilankankaan ja linatin asumisviihtyisyytttd, Matkalaisentien
asumisviihtyisyytta, Heikkilankankaan ja linatin auto- ja joukkoliikenteen sujuvuutta, liikenteen
lisdantymista ja turvallisuutta, lilkkenteen ohjautumista linatin asuinalueen lapi, liikenteen
lisdantymista Kaskiahontiella ja Kainuuntien (valtatie 22) suuntaisliittymissa linatin kohdalla,
Heindmaantien liittyman sijaintia Vesijaontielld, alueellisen kokoojakadun siirtamista
Saaskensuontien puolelle, Vesijaontien sillan kapeutta, Ojalanpolun siltaa ja rauhattomuutta, uusien
ns. umpikatujen kaantosateiden riittavyytta raskaille pelastusajoneuvoille, pydrailyn edistamista,
Vesijaontien kavelyn ja pyorailyn yhteyden liikenneturvallisuutta, joukkoliikenteen toimivuutta,
alueen palveluja, tehostetun tuen asuntolan rakentamista, Kaupunginojan ja sen rantojen
toteuttamista valaistuksi liikuntareitiksi, runsaan puuston ja alueen viihtyisyyden sailyttamista,
pohjavesialueita, muuttolintujen ruokailu- ja levahdysalueita, esittdjien ja paattdjien seka
rakennusvalvonnan toimintaa.

PA-2 -tontin rakentamista koskevat sanamuodot tdsmennetaan kaavaselostukseen, silla
kaavamerkinta mahdollistaa yksinomaan tehostettua palveluasumista laajemmat
toteutusmahdollisuudet. Saatu palaute ei aiheuttanut muuta muutostarvetta alueen
kaavasuunnittelussa.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt kaavaehdotuksesta saatuun
palautteeseen laaditut vastineet sahkopostitse 16.9.2025.
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Lausunnot
1. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (28.7.2025):

... Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilld olevaan
asemakaavaehdotuksen aineistoihin.

Kaavoituksen yhteydessd tulee varmistaa, etté uusien pistoteiden pdiden
kdadntdympyrdn kddntosdde on riittdvd myos raskaille pelastusajoneuvoille.

Em. asiat huomioiden pelastuslain asettamat vaatimukset alueen saavutettavuuden ja
pelastustoiminnan mahdollistamiseksi toteutuvat. Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Kaavaehdotuskartalla Kulkumiehentien ja Peltolohkon ns. umpikatujen paatteissa on
25 m x 25 m:n suuruiset kaantopaikoiksi tarkoitetut alueet asemakaavatyohon
liittyvan liikkenteen ja katujen yleissuunnitelman mukaisesti. Kaavaehdotuskartan
kaantopaikkoja ei ole jarkevaa laajentaa. Laajentaminen edellyttaisi tilan ottamista
asuinpientalotonttien puolelta, jolloin tontit pienenisivat. Kadut ja likkenne -yksikon
katusuunnittelun mukaan katujen paihin rakennettavia kaantopaikkoja ei mydskaan
tulla katujen rakennussuunnittelussa mitoittamaan ehdotusvaiheessa esitettya
suuremmiksi, koska se mm. lisdisi katujen toteutus- ja yllapitokustannuksia, jolloin
kaantopaikka-alueiden laajentaminen asemakaavassa olisi turhaa.

Minimimitat tikasauton kaantymisessa ovat sisakaarteen kaantosade 5,5 m ja
ulkokaarteen kaantosade 12,5 m, joka juuri mahtuu esitetylle kadntdpaikka-alueelle.
Kaantopaikkaan tullaan toteuttamaan asfaltoidun alueen liséksi sen reunoille
tarvittavaa kuivatus- ja viheraluetta, joten kaantopaikaksi esitetty 25 m x 25 m:n
suuruinen alue ei ole kokonaisuudessaan asfaltoitua. Reuna-alueiden paalta on
osittain mahdollista ajaa, mutta sita ei mm. talvella aurata. Raskailla
pelastusajoneuvoilla on myds mahdollista tarvittaessa peruuttaa pelastustoimien
yhteydessa.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

2. Fingrid Oyj (20.8.2025):

... Lausuimme asemakaavan luonnoksesta vuonna 2023. Olemme tutustuneet
kaavanlaatijan vastineeseen liittyen antamaamme lausuntoon, joka taustoittaa
kaavaratkaisua kaupungin puolesta (asemakaavan selostus, liite 6).

Meilld ei ole kommentoivaa kaavaehdotuksesta, jossa ei ole merkittdvid muutoksia
kaavaluonnokseen ndhden voimajohtojen kannalta.
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Muistamme, ettd Fingridin johtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta
rakentamisesta tulee pyytdd Fingridistd erillinen risteGmdlausunto. ...

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

3. Vaylavirasto (26.8.2025):

Viyldvirasto on tutustunut asemakaavaehdotukseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
ndkokulmasta.

Viéyldvirasto on antanut lausuntonsa edellisessé vaiheessa ja toteaa, ettd
kaavaehdotuksessa on riittdvdlld tavalla huomioitu Véyldviraston lausunnossa esiin
tuomat asiat.

Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

Muistutukset
1. Yksityishenkilot (28.6.2025):
Pyyddn ystévillisesti huomioimaan valmiin vesireitin, Laaniskan.

Siitd oivallinen mahdollisuus melontareitiksi Oulun keskustaan ja Oulujoelle, sekd
talvisin upea luistelurata, kesdisié uimarantoja unohtamatta !

Asiantuntijoita luonnollisesti tarvitaan selvittdmddn reitillé olevat padot, matalikot sekd
muut esteet kuten talvisin jddlle kertyvdt lumet. Valaistuna upea liikuntareitistoon
liittyva vdyld kasvattamaan aktiviteetteja ko alueella.

Kaavoituksen ja liikuntatoimen vastine:

Heikkilankankaan peltojen asemakaava-alueella ei voida toteuttaa virallista
uimarantaa tai -paikkaa. Juurusojan rantavyohykkeelld esiintyy keltakurjenmiekkaa ja
mahdollisesti viitasammakkoja. Kaavaehdotuskartassa Juurusojan pohjoishaaran
varteen onkin osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo), joka
tulee jattaa kasittelematta ja jonka tulee antaa kehittya kasvillisuudeltaan
monipuolisempaan ja puustoisempaan suuntaan. Juurusojan vesialuemerkinta
mahdollistaa tarvittaessa laajempien virkistysreittien toteuttamisen. Kaupunginojaa
pitkin kulkevien reittien toteuttamiseksi tulee kuitenkin tarkastella yksittaista
asemakaavahanketta laajempaa kokonaisuutta.
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Kaupunginoja ei sovellu virallisten uimarantojen tai -paikkojen toteuttamiseen, mutta
mahdollisuutta melonta- ja luistelureitin tai -osuuden toteuttamiseen voidaan
jatkossa tutkia. Nykytilanteen darevoityvissa saaoloissa Oulun kaupungin olisi
kuitenkin vaikea taata luistelun turvallisuutta Kaupunginojalla.

Talla hetkella Oulun kaupunki tekee toita Kaupunginojan tilan parantamiseksi.
Kaupunginoja on tarkea kuivatusreitti kaupungin lapi. Sen kunnostamista varten on
tehty selvityksid vuosina 2019-2013 ja tehdaan mittauksia vuonna 2025. Vuonna 2026
kdynnistetaan kunnostussuunnittelu keskustan osalta viihtyisyys ja tulvanhallinta
edella.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

2. Yksityishenkilot (7.7.2025):

Olemme tutustuneet Oulun kaupungin asemakaavaan koskien Heikkildnkankaan
peltoja (kaava 564-2499).

. uudelta asuinalueelta tuleva agjoliittymd Vesijaontielle ... Tdlld kohdalla autot
nousisivat peltoalueelta hieman yldmdkeen, jolloin erityisesti pimeddn vuodenaikaan
autojen valot osoittaisivat suoraan ... ikkunothin. Suunnitellulla kohdalla lievidn
yldmdkeen noustessa myos néikyvyys muuhun litkenteeseen on rajallinen, joten
litkenneturvallisuusriskit tédssé kohdalla voivat olla merkittdvid. Tien poikki kulkee myds
erittdin vilkkaasti litkkenndity kevyen litkenteen vdyld ja siind liikkuvien turvallisuus olisi
turvattava jatkossakin.

Esitimme kohteliaimmin, ettd liittymdd suunnattaisiin Vesijaontien likkenneympyrdn
suuntaan tai edes tonttien Matkalaisentie 21 ja 23 vdliselle alueelle, jotta valoista
atheutuva hdirio ei olisi ... niin ilmeinen, vaan risteyksessd olevan ajoneuvon valot
osuisivat mieluummin tonttien vdliseen metsikkdon. Paras ratkaisu olisi, jos
autoliikenne Vesijaontielle ohjattaisiin kokonaan sdhkdkeskuksen kohdalta, jossa
etdisyys kaikkiin Matkalaisentien taloihin olisi laagjemman metsdkaistaleen vuoksi
huomattavasti suurempi kuin nyt esillé olevassa suunnitelmassa ja tien asukkaat
olisivat tasavertaisessa asemassa tdltd osin. llahduttavaa suunnitelmassa on runsaan
puuston sdilyttdminen ja alueen viihtyvyyden sdilyttdmisen huomioiminen.

Toivomme ymmdrrystd tilanteeseen, jotta jatkossakin asumisrauha Matkalaisentielld
olisi turvattu.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Asemakaavatyon alussa suunnittelualueen maankaytt6a ja liikkenneverkkoa tutkittiin
erilaisten vaihtoehtoisten ratkaisujen avulla. Niissa tutkittiin my&s uuden alueen
kokoojakatuliittyman sijoittamista Saaskensuontien puolelle. Vaihtoehtojen vertailussa

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet — kaavaehdotus 5(17)
OUKA/2544/2021, kaavatunnus 564-2499, Heikkildnkankaan pellot
Asemakaavan selostus, liite 13 17.9.2025

todettiin, etta liittyminen Vesijaontielle on turvallisempi ratkaisu, silla Sdaskensuontien
kokoojakatumainen rooli korostuu ja kasvaisikin tulevaisuudessa, mikali maankaytto
laajenisi rautatien eteldpuolelle. Etenkin silloin korostuisi myds Saaskensuontien
koulureitti, jonka poikki uusi kokoojakatuliittyma sijoittuisi. Jatkotydn pohjaksi valitun
vaihtoehdon todettiin kokonaisuudessaan toteuttavan parhaiten kaavatyolle
asetettuja tavoitteita ja olevan rakenteeltaan, liikenneratkaisuiltaan, viheralueiltaan ja
vaiheittain toteutettavuudeltaan selkein. Vaihtoehto oli maankaytoltaan tehottomin,
joten suunnitelmaan lisattiin yksi asuinaluekokonaisuus suunnittelualueen lansiosaan,
mika osaltaan vaikutti kokoojakatuliittyman sijaintiin. Kokoojakatu ja sen liittyma
Vesijaontielle paadyttiin esittamaan liikkenteen yleissuunnitelmassa ja siten myos seka
jo asemakaavaluonnoksessa etta sittemmin asemakaavaehdotuksessa esitetylle
paikalle, jotta katuverkko saadaan pidettya selkeana ja katupituudet ja -kustannukset
hallittuina.

Asemakaavatydn jalkeen uusien katujen toteuttamista varten laaditaan
katusuunnitelmat. Heindmaantien tasaus suunnitellaan nostettavaksi entiselta pellolta
Vesijaontien tasaukseen pellon ja metsan rajassa niin, ettd uusi katu on kuta kuinkin
Vesijaontien korkeudella ennen Vesijaontien jalankulku- ja pydratietd. Heinamaantien
tasaus suunnitellaan katusuunnitelmaohjeiden mukaan niin, ettd nousu ei ole
kohtuuttoman jyrkka. Autoilijan ei siis tarvitse ajaa vauhdilla makea yl6s ja han voi
pysahtya ennen jalankulku- ja pyoratieta turvallisesti ja paasta siita liikkeelle, kuten
katuliittymissa yleensakin. Katuliittymassa Vesijaontien jalankulku- ja pyoratieta
siirretdan lyhyella matkalla lahemmas Vesijaontietd ja Heinamaantielle rakennetaan
suojatiesaareke, mitka vahvistavat liittyman turvallisuutta. Samalla kasvillisuutta
raivataan niin, etta nakemat niin pydratielle kuin Vesijaontien ajoradallekin ovat hyvat.

Heindmaantieta ajettaessa nousu Vesijaontielle on n. 10-60 m:n matkalla ennen
Vesijaontien liittymaa, mika pidentda jonkin verran matkaa Matkalaisentien talojen
ikkunoihin. Kadut ovat valaistuja, joten autoilijat kayttavat pimealla lahivaloja. Oulun
kaupungin alueella on useita kolmihaaraisia liittymia, joissa liittyvaa katua vastapaata
on asuinrakennuksia. Niiden osalta ei ole havaittu hairitsevaa haikaistymista. Naiden
seikkojen perusteella hairitsevaa haikaistymista ei arvioida toteutuvan Matkalaisentien
asuntoihin.

Matkalaisentien ymparistdssa voimassa olevassa asemakaavassa tonttien rakennusalat
sijaitsevat 1ahimmillaan n. 20 m:n ja nykyiset rakennukset [ahimmillaan n. 26 m:n
etaisyydelld Vesijaontien ajoradan pohjoisreunasta. Pientalotonttien eteldosaan on
merkitty alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita; istutusalue on toteutunut
varsin yhtendisena. Vesijaontien ja Matkalaisentien pientalotonttien valissa on
lahivirkistysaluetta (VL). Myds tonttien ja Vesijaontien ajoradan valisella alueella on
nykyisin puustoa ja muuta kasvillisuutta. Matkalaisentien asuinrakennukset sijoittuvat
Vesijaontieta korkeammalle tihedkasvuiseen rinteeseen. Tihea kuusikko ja mannikk®
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toimii nakdsuojana pihoille ja rakennuksille talvellakin; kesalla tiheytta ja nakdsuojaa
lisaa entisestaan viheralueella kasvava lehtipuusto ja muu kasvillisuus. Vesijaontie on
osa maakunnallisesti arvokasta tielinjausta (vanha Oulu-Kajaani -maantie), jonka
linjaus ja ominaispiirteet kapeine ja puustoisine tieymparistdineen on sailytettava eli
Matkalaisentien eteldpuolen pientalotonttien ja ajoradan valinen alue sailyy nykyisen
kaltaisena jatkossakin.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

3. Yksityishenkilot (28.7.2025):
Palaute Heikkildnkankaanpellon kaavaehdotuksen litkennejcirjestelyistd

Uuden asutusalueen liikenne tulisi esityksen mukaan ohjautumaan Vesijaontielle
ldGhempdnd Juurusojaa, uuden Heindmaantien kautta.

Autoliikenne linatin kautta:

Suunnitellun Heindmaantien liittymd ohjaisi tarpeettomasti litkkennettd linatin
asuinalueen ldpi, haitaten myés julkista litkkennettd. linatin puolelle menevi
Vesijaontien silta on liian kapea lisddntyvddn liikenteeseen nédhden. Jo nykyiselld
liikkennemdidrdlld silta on pullonkaulana koska talvisin lumikaudella sillalle et mahdu
kahta autoa rinnakkain. Sillan kautta kulkee myds Heikkildnddnkddn julkinen litkenne.

Huomioon nousee myds linatin sillalta tuleva liittymdramppi 22 valtatielle, jossa on
todettu lukuisia vaaratilanteita jo nykyiselld liitkennemddirilld, Heindmaantien liittymd
lisdiisi litkennemddrdd oleellisesti.

Vesijaontien nykyiset likkennemddirdt ovat vihdiset, ldhinnd julkista liikkennettd, jonka
sdhkoistyminen on lisénnyt Matkalaisentien asutuksen viihtyisyyttd entisestddn. Muutos
olisi uuden Heindmaantien liittymdn mydtd olisi kohtuuton. Ongelmaksi muodostuu
todella vdhdinen suoja-alue Matkalaisentienpddn asutukseen,; verrattuna uuden
suunnitellun asuinalueen puolella vastaava suoja-alue on moninkertainen, kts kuva 1.
Matkalaisentien talot on suunniteltu siten ettd oleskelu pihoilla suunniteltuun
liitttymddn pdin, ja osassa taloja suoraan tontin kohdalle. Témd asettaisi
Matkalaisentienpddn asukkaat eriarvoiseen tilanteeseen. Kyseisen liittymdnsijainti ja
sen myotd lisddntyvd litkenne aiheuttaisi kohtuutonta haittaa pélyn, melun ja
kulkuneuvojen valojen heijastuksen myétd Matkalaisentienpddn asukkaille.

Autoliitkenne Vesijaontie/Sddskensuontien kautta:

Onko selvitetty vaihtoehtoista reittid, jota haluamme esittéd eli uuden alueen
autoliikenne ohjataan Vesijaontielle Heindmaanpolun kohdalta? (suoja-alue olisi
riittdvén leved) Tdlld vaihtoehdolla voitaisiin seldttdd pddosin edelld esitetyt litkenteelle
Jja asukkaille aiheutuvat haittatekijét. Kts kuva 2.
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Tdlla vaihtoehdolla (tyd- ja kauppamatka-) liikenne ohjautuisi, myds litkenneturvaa
tuovan Vesijaontie-Sddskensuontie -lilkkenneympyrdn kautta (Sddskensuontie-) tien 22
liikennevaloihin ja myétdvaikuttaisi sekd Heikkildnddnkddn ja linatin litkkenteen (myos
Julkisenliikenteen) sujuvuutta ja molempien alueiden nykyisen tasoiseen
asukasviihtyisyyteen.

N £ NS \,-A Py S&IS er /7 ' X, N
Vasemmalla pienenndksend kuva 1. Riittdmdtdn suoja-alue Heindmaantien liittymcille,
merkitty punaisella nuolella, asettaa Matkalaisentien talot eriarvoiseen asemaan.
Oikealla pienenndksend kuva 2. Ehdotetut uudet turvallisemmat autoliikenteen
liitttymdt, merkitty punaisella. Heindmaantienliittymd kevyenliikenteen liittymdksi.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Padosa uuden asuinalueen autoliikenteesta ohjautuu Vesijaontielle uuden
Heinamaantien kokoojakadun kautta; osa autoliikenteesta ohjautuu Kulkumiehentien
tonttikadulta Saaskensuontielle. Ajomatka autolla Kainuuntielta (vt 22) linatin
suuntaisliittyman, Haarankankaantien ja Kaskiahontien/Vesijaontien kautta uuteen
Heinamaantien liittymaan on hiukan lyhyempi kuin Kainuuntielta Sdaskensuontien
kautta. Jos matka-aika lasketaan nopeusrajoitusten mukaan, Saaskensuontien reitti on
puolestaan hiukan nopeampi. Laskelmiin tuovat epavarmuutta Kainuuntien ja
Saaskensuontien liittyman liikennevalo-ohjaus, ja toisaalta Vesijaontien ja
Kaskiahontien hidasteet ja ajoratapysakit. Lilkennearvion mukaan uudelta
asuinalueelta Vesijaontien kautta Kaskiahontielle suuntautuva liikkennetuotos on
enimmilladn muutama sata autoa vuorokaudessa. Kaskiahontien/Vesijaontien
liikennemaara on uuden alueen rakentamisen jalkeenkin kokoojakadulle tyypillinen.
Maapera Vesijaontien kohdalla ei ole tarinaaltista, eika uusi asutus lisaa raskasta
liikennetta Vesijaontielle uuden alueen valmistumisen jalkeen. Kadun nopeusrajoitus
on 40 km/h, eivatka Matkalaisentien varren tontit ole kiinni katualueessa. Vastaavien
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kokoojakatujen liikenteen mahdollisesti aiheuttama melu tai tarina eivat aiheuta
haittaa asutukselle.

Asemakaavatyon alussa suunnittelualueen maankayttoa ja liikkenneverkkoa tutkittiin
erilaisten vaihtoehtoisten ratkaisujen avulla. Niissa tutkittiin myos uuden alueen
kokoojakatuliittyman sijoittamista Saaskensuontien puolelle. Vaihtoehtojen vertailussa
todettiin, etta liittyminen Vesijaontielle on turvallisempi ratkaisu, silla Sdaskensuontien
kokoojakatumainen rooli korostuu ja kasvaisikin tulevaisuudessa, mikali maankaytto
laajenisi rautatien eteldpuolelle. Etenkin silloin korostuisi myos Sadaskensuontien
koulureitti, jonka poikki uusi kokoojakatuliittyma sijoittuisi. Jatkotydn pohjaksi valitun
vaihtoehdon todettiin kokonaisuudessaan toteuttavan parhaiten kaavatyoélle
asetettuja tavoitteita ja olevan rakenteeltaan, liikenneratkaisuiltaan, viheralueiltaan ja
vaiheittain toteutettavuudeltaan selkein. Vaihtoehto oli maankaytéltaan tehottomin,
joten suunnitelmaan lisattiin yksi asuinaluekokonaisuus suunnittelualueen lansiosaan,
mika osaltaan vaikutti kokoojakatuliittyman sijaintiin. Kokoojakatu ja sen liittyma
Vesijaontielle paadyttiin esittamaan liikkenteen yleissuunnitelmassa ja siten myos seka
jo asemakaavaluonnoksessa etta sittemmin asemakaavaehdotuksessa esitetylle
paikalle, jotta katuverkko saadaan pidettya selkedna ja katupituudet ja -kustannukset
hallittuina. Uudet asuintontit sijoitettiin sellaiselle etdisyydelle Vesijaontiestd, etta
tonttien pohjoisrajaa ei tarvitse kaivaa maahan pystysuoraan. Samalla
maakunnallisesti arvokkaan Vesijaontien varren puustoa on mahdollista sailyttaa ja
vahvistaa; puustovyohykkelld myds maisemoidaan Heindmaantielle maastonmuotojen
vuoksi tarvittava pengerosuus. Vaihtoehdot ja tydn aikana laaditut suunnitelmat on
esitetty kaavaselostuksessa.

Asemakaavatyon jalkeen uusien katujen toteuttamista varten laaditaan
katusuunnitelmat. Heinamaantien tasaus suunnitellaan nostettavaksi entiselta pellolta
Vesijaontien tasaukseen pellon ja metsan rajassa niin, etta uusi katu on kuta kuinkin
Vesijaontien korkeudella ennen Vesijaontien jalankulku- ja pyoratietd. Heindmaantieta
ajettaessa nousu Vesijaontielle on n. 10-60 m:n matkalla ennen Vesijaontien liittymaa,
mika pidentaa jonkin verran matkaa Matkalaisentien talojen ikkunoihin. Kadut ovat
valaistuja, joten autoilijat kayttavat pimealla lahivaloja. Oulun kaupungin alueella on
useita kolmihaaraisia liittymia, joissa liittyvaa katua vastapaata on asuinrakennuksia.
Niiden osalta ei ole havaittu hairitsevaa haikaistymista. Naiden seikkojen perusteella
hairitsevaa haikaistymista ei arvioida toteutuvan Matkalaisentien asuntoihin.

Matkalaisentien ymparistdssa voimassa olevassa asemakaavassa tonttien rakennusalat
sijaitsevat Iahimmillaan n. 20 m:n ja nykyiset rakennukset [ahimmilldén n. 26 m:n
etdisyydella Vesijaontien ajoradan pohjoisreunasta. Pientalotonttien eteldosaan on
merkitty alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita; istutusalue on toteutunut
varsin yhtendisena. Vesijaontien ja Matkalaisentien pientalotonttien valissa on
lahivirkistysaluetta (VL). Myds tonttien ja Vesijaontien ajoradan valisella alueella on
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nykyisin puustoa ja muuta kasvillisuutta. Matkalaisentien asuinrakennukset sijoittuvat
Vesijaontieta korkeammalle tihedkasvuiseen rinteeseen. Tihea kuusikko ja mannikko
toimii nakdsuojana pihoille ja rakennuksille talvellakin; kesalla tiheytta ja nakdsuojaa
lisaa entisestaan viheralueella kasvava lehtipuusto ja muu kasvillisuus. Vesijaontie on
osa maakunnallisesti arvokasta tielinjausta (vanha Oulu-Kajaani -maantie), jonka
linjaus ja ominaispiirteet kapeine ja puustoisine tieymparistdineen on sailytettava eli
Matkalaisentien eteldpuolen pientalotonttien ja ajoradan valinen alue sailyy nykyisen
kaltaisena jatkossakin.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

4. Yksityishenkilot (24.8.2025):
Asemakaavan muutoksessa on edelleen Ojalanpolku ja Juurusojan ylittdva silta.

Ojalanpolulle ja sillalle ei ole endd kéyttdperustetta, koska sielld ei ole asuinrakennusta.
Ojalanpolku tulee sulkea kokonaan yleiseltd litkenteeltd mukaan lukien jalankulku sekd
purkaa silta. Siltd on kuntotarkastuksessa todettu huonokuntoiseksi, ja sen korjaamista
ei ole tdhdnkddn mennessd tapahtunut. Maisema-arvoa sillalla ei ole, silld siité on
vdliton ndkdyhteys kolmen asuinrakennuksen tontille ja takapihoille, joka loukkaa
asukkaiden yksityisyyttd ja hdiritsee kotirauhaa.

Ojalanpolun ja sillan kéyttd hdiritsee merkittdvdsti linatintien ojanvarren asukkaiden
yksityisyyttd ja asuinrauhaa. Litkkkumisesta on jo nykyiselldén héiriotd
ympdrivuorokautisesti varsinkin keséatkaan (virkavalta hdlytetty useasti paikalle mm.
tuhopolton, mopoliikenteen sekd hdiriokdyttdytymisen vuoksi) ja hdiriot tulevat
lisddntymddn merkittdvdsti peltojen rakentamisen myétd, jos véyld pelloille jétetddin.
Katsomme, ettd suunnitelmissa oleva uusi siltayhteys linatintielle tulee olemaan riittédvd
kulkuvdyld kevyelle liikenteelle linatintien ojanvarsitonttien asuinrauhan
sdilyttdmiseksi.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Suunnittelualueen tai laajemminkaan Heikkilankankaan alueen kavely- ja
pyorailyliikennetta ei ohjata nykyiselle Ojalanpolulle tai sillalle. Jo
kaavaluonnoskartassa Juurusojan yli oli merkitty uusi silta suunnittelualueelta
linatintielle. Kaavaehdotuskarttaan asiaa selkiytettiin edelleen siten, etta Juurusojan
pohjoispuolen voimassa olevaan asemakaavaan merkityt Ojalanpolun ja sillan alue
lisattiin suunnittelualueeseen ja muutettiin asemakaavamerkintdina
lahivirkistysalueeksi (VL) ja vesialueeksi (W); asemakaavaehdotuksessa ei ole muita
kaavamerkintdja Ojalanpolun ja sillan kohdalla. Kavely- ja pyorailyliikenne ohjataan
Juurusojan ylittavalle uudelle sillalle (si). Saaskensuontien ja uuden sillan valille on
seka kaavaluonnoksessa etta kaavaehdotuksessa merkitty uusi kavelyn ja pyorailyn
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yhteys (pp) seka uusi kuntorata/ latu (ur). Asemakaavassa kaytettava pohjakartta
kuvaa nykytilannetta, minka vuoksi Ojalanpolku ja silta kuitenkin nakyvat vaaleampina
viivoina kaavamerkintdjen taustalla.

Juurusojan etelahaaran rantavyohykkeella ollut asuinrakennus tuhoutui
kayttokelvottomaksi tulipalossa; mm. rakennusta ymparoiva kiinteistd on nykyisin
Oulun kaupungin omistuksessa, eika sille ole tarvetta jarjestaa kulkuyhteytta jatkossa.
Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseville, yksityisomistuksessa oleville
metsapalstoille kuljetaan nykyisin Ojalanpolun ja sillan kautta. Myds kulku
metsdpalstoille jarjestetdan jatkossa Juurusojan yli merkityn uuden sillan kautta (pp/h,
ajo). Ojalanpolun silta on tarkoitus purkaa uuden sillan valmistuttua.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

5. Yksityishenkilot (24.8.2025):

Lukiessamme asemakaavaehdotusta ja muutosta herdttivdt seuraavat asiat todella
paljon huolta. Olemme alkuperdiset asukkaat. Ja olemme kokeneet jo paljon harmia
koulun ja pallokentdn rakentamisen / kdyton yhteydessd.

Suuri huolenaiheemme koskee tehostetun tuen asuntolan rakentamista. Onko
seuraukset samat, isommassa mittakaavassa vain. Eli oviin potkiminen, soittokellon
turhaan soitteleminen, pihalle luvatta tunkeutuminen, pihalta tavaroiden varastaminen,
ilkivalta, huumeiden myyminen. Jota tapahtui toissakescdnd koulun ympdiristossd.
Kaikenlainen kotirauhan rikkominen on koulun ja kentén rakentaminen/kdytto tuonut
tullessaan. Kun asuminen ténne lisddntyy, lisddntyvét myos ongelmat. Ei mielestimme
ole oikein, ettd meiddn téytyy lisdtd turvatoimia, sen takia, kun muut ihmiset haluavat
haitata rauhallista asuinympdristéd. Emme halua néiden asioiden lisddéintyvdn yhtédn
enempdd, joka on todellisuutta asuntolan ja asujaimiston tullessa tédnne.

Vaikka tdnne ei asukasmddrd lisddntyisikddn, eikd asuntoja rakennettaisi, el tddltd
palvelut karkaa: kun el tddlld niitd ole. Suunnitelmassa oli myos kehuttu
Jjoukkoliikenteen toimivuutta: “Vybhykkeelld edistetddn erityisesti pyordilyd ja
Jjoukkoliikennettd...” Todellisuus on, ettd arkiaamuina kaksi linja-autoa ldhtee
Heikkildnkankaan pysdkiltd 10 minuutin vdlein. Seuraava ldhteekin sitten linatista
puolen tunnin kuluttua.

Sama toimii takaisin pdin. Eli jos 4A bussiin et ehtinyt kaupungissa, puolen tunnin
kuluttua pddset bussilla linattiin, et Heikkildnkankaalle. Joten kdvelet linatista kotiin. En
ymmdrrd kuka nditd tietoja jakaa, ja kehtaa kirjoittaa, kun eivdt ole oikeellista tietoa.
Samoin Viikonloppuisin, lomien aikana , iltaisin kerran tunnissa tulee bussi
Heikkildnkankaalle.

Joten henkiléautoilu lisdcdntyy kovasti/vrt ekologisuus/parkkiongelmat.
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Pyoridiilyn edistiminen, on mydskin sanahelindd. Toimimattomien bussivuorojen vuoksi
tyomatkapyordilen itse ympdri vuoden. Ja pyordtielld el todellakaan ole tungosta
sateella, pakkasella tai kylmdlld ilmalla. Nédmdkin rahat jotka on visioitu pydrdteiden
rakentamiseen, olisi syytd kdyttdd Maikkulan alueen pyérdteiden uusimiseksi. Sekd

pyérdtien pddvdyld, ettd autotien molemminpuolin kulkevat pydrdtiet ovat kuoppaisia,
asfaltti poikki ja syvd ura tien ylitse parin metrin vdilein.

Litkenteen lisddntymisen myétd, turvallisuushaasteet kasvavat.

Suuri huolenaihe on myéskin autoilla ajaminen. Koulun ja pdivikodin pihaan ajetaan
suurilla nopeuksilla, el ymmadirretd vdistdmisvelvollisuutta. Kun litkenne lisédntyy, myds
ongelmat lisddntyy. Vaarassa ovat pienet koululaiset, pdivékotilaiset pydrineen.
Pysdkointi mydskin on villid ja vapaata. Eivét vanhemmat jaksa kdvelld tien toiselta
puolelta merkityltd parkkipaikalta tuomaan lapsia pdivikotiin, autolla tdytyy pddstd
oven eteen. Ja kun koulun pihaan ei mahdu, parkkeerataan Kyytipojantielle, ja estetddn
Kyytipojankujalta ldhtevi litkenne. Tdmdkin on ndhty ndilla asukasmddirilldkin.

Myés lisdd vddrdd tietoa , oli suunnitelmaan kirjattu (2.5.3) ” Muuttolinnuille peltoalue
el ole merkittdvdksi luokiteltava ruokailu- ja levihdysalue” Suunnitelman ohessa oli
ilmoitettu kolme havainnointikertaa, kukin n. 2 tunnin kestolla.

Olen vuosikausia kdynyt koirani kanssa lenkilld aikaisin aamulla ennen téihin ldhtéa.
Joka keviit, pelto on toiminut suomen kansallislinnun, laulujoutsenen, levdhdys- ja
ruokailupaikkana. Koko pelto on ollut valkoisenaan laulujoutsenia. Upea néiky — paitsi
tdnd kevddnd, kun alue on jo raiskattu eikd ruokaa ole ollut. En ole ndhnyt yhtédn
ainoaa havainnoijaa sithen aikaan kevétaamuisin. Havetkdd edes kirjoittaa tuollaista
totuutena.

Paljon oli hienoja lauseita, pitdisi, tulisi toimia niin. Rakennusvalvonta on sellaista, ettd
se tehdddn huolimattomasti, jos ollenkaan. Kuka valvoo, ettd se tddilld toteutuu, ja
pohjatydt, maan vaihdot, paalutukset tehdddn niin, ettei tule mittavia vahinkoja
pohjaveteen, koska alue on pohjavesialuetta.

Asioiden esittdjien ja pddtdjien on syytd pitdytyd totuudessa asioita esittdessd.

Kaavoituksen, maa ja mittaus -yksikon, kadut ja lilkenne -yksikon ja
rakennusvalvonnan vastine:

Asemakaavaehdotuskartan mukaan palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueelle (PA-
2) saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista
hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja. Asemakaavan
kolmiomaarayksen mukaan PA-2 -korttelialueella saa tontin rakennusalalle rakentaa
rakennusoikeuteen sisaltyvia, asumista palvelevia hoiva-, ateria-, huolto-, yms.
ymparistoa hairitsemattomia tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myds tuetun
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asumisen jarjestamisen. Tontille saa rakentaa myds erityisryhmien asuntoja.
Kaavamerkinta on yleisesti kdytdssa Oulun kaupungilla.

Kaavamerkinta PA-2 mahdollistaa paivakodin, seurakuntatilat tai muut liiketilat, kaikki
palveluasumisen ja tuetun asumisen muodot seka tavanomaisen yhtiomuotoisen
asumisen. Palveluasumisen yksikdissa voivat olla mm. ikdihmiset, kehitysvammaiset,
lastensuojeluasiakkaat, paihde- ja mielenterveyskuntoutujat. Heikkilankankaan
peltojen alueelle ei ole toimijaa tiedossa. Palvelutontteja tarvitaan nk. varantoon
tulevaisuuden mahdollisia tarpeita varten, joten tonttien kaavamerkinnat on
tarkoituksenmukaista kirjata joustaviksi. Kullekin tontille tulevat ratkaisut ovat aina
tapauskohtaisia ja vaativat harkintaa seka Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen
(Pohde) puoltoa.

Heikkilankankaan peltojen suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa useammassa
vaiheessa. PA-2 -tontti sijoittuu alueen pohjoisosaan, ensimmaisen rakennusvaiheen
alueelle. Alueen ensimmaiset tontit saataneen luovutettua kevaalla 2027, jolloin ne
valmistuisivat aikaisintaan vuonna 2028. PA-2 -tontti voidaan kuitenkin toteuttaa
kysynnan ja tarpeen mukaan missa tahansa aluerakenteen toteutusvaiheessa eli
muuta ensimmaisen vaiheen rakentamista myéhemminkin, eika aluerakenne silti
vaikuta keskeneraiselta. Tontti on sijoitettu suunnittelualueelle siten, etta
toteutuessaan palveluasumiselle tontti sijoittuisi asukkaiden virkistaytymista ajatellen
lahelle Kuokkamaansaarekkeen puistoaluetta ja vierailumahdollisuuksia ajatellen
lahelle Vesijaontien linja-autopysakkeja seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksia. PA-2
-tontti voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa tavanomaiselle yhtiomuotoiselle
asuinrakentamiselle. Tontin koko ja kokonaisrakennusoikeus ovat samat kuin
pohjoispuolella sijaitsevalla asuinpientalotontilla (AP), jota vastaavalla tavalla PA-2
-tontti voitaisiin myos toteuttaa.

PA-2 -tontin rakentamista koskevat sanamuodot tasmennetaan kaavaselostukseen,
silla kaavamerkinta mahdollistaa yksinomaan tehostettua palveluasumista laajemmat
toteutusmahdollisuudet.

Heikkilankankaan alueen tdaydennysrakentaminen merkittavan suuruisella
aluerakennetta taydentavalla asuinalueella on kaupungin alue- ja palvelurakenteen
kannalta jarkevaa. Maikkulan suuralueen vaeston ikdjakauma painottuu
aikuisvaestdon, ja koulujen kapasiteetissa on valjyytta. Suunnittelualueen
toteuttaminen mahdollistaa Oulun kaupungin maankadytén toteuttamisohjelman
asuntotuotantotavoitteet ja tukee Maikkulan suuralueen positiivista vaestokehitysta.
Alueen rakentaminen tukee lahialueen palveluiden sailymista. Heikkilankankaalla on
1-2 -luokkien alakoulu ja paivakoti, hiekkakentta seka kaksi leikkipaikkaa. Lisaksi
suunnittelualueelle on merkitty uusi leikkipaikka. Kainuuntien (vt 22) pohjoispuolella
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on venesatama ja palstaviljelyalue. Muilta palveluiltaan alue tukeutuu linatin,
Maikkulan ja Kaakkurin palveluihin.

Bussireitti kulkee uuden asuinalueen ohi Vesijaontieta pitkin. Talvella 2025-2026
voimassa olevien aikataulujen mukaan [ahimmilta pysakeilta kulkevien bussien
vuorovalit arkipaivisin ovat 7 - 30 minuuttia (linjat 4 A ja B). Viikonloppuisin vuorovali
on tunti. Heikkildankankaan asukasmaaran ja sen myo6ta potentiaalisen
joukkoliikenteen kayttdjamaaran lisaantyminen lisaa tarvittaessa mahdollisuuksia
vuorovaliltdan tihedmman joukkoliikenteen toteuttamiseen Heikkildnkankaan ja Oulun
keskustan valille.

Asemakaavoituksella pyritdan mahdollistamaan mahdollisimman hyvien
pyoraliikenteen reittien toteuttaminen. Asemakaava-alueen rakentuminen parantaa
myds lahialueen asukkaiden pyorailyn ja jalankulun yhteyksia ja
liikkumismahdollisuuksia. Nykyisin pyoraliikenteen aluereitit kulkevat kohti Maikkulaa
ja keskustaa Vesijaontien ja Kainuuntien (vt 22) varsilla. Vesijaontien pyoratie on
kunnossapitoluokassa 1. Lisaksi linatintien kautta paasee Kaakkurin suuntaan.
Suunnittelualueen toteuttamisen my6tad muodostuu jouhevammat kulkuyhteydet
Heikkilankankaalta Maikkulan ja Kaakkurin suuntaan, silla asemakaavassa on osoitettu
uusi reitti ita-lansi -suunnassa uuden asuinalueen poikki Juurusojan ylittdvan uuden
sillan kautta linatintielle. Uusien vaylien rakentaminen ja vanhojen kunnossapito
riippuu mm. Oulun kaupungin luottamuselinten toteutus- ja rahoituspaatoksista.

Heikkilankankaan koulu ja paivakoti sijaitsevat nyt asemakaavoitettavan alueen
ulkopuolella, joten niiden liikennejarjestelyja ei voida tassa kaavatydssa muuttaa.
Asiaa seurataan ja siita keskustellaan varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen kanssa, ja
tarvittaessa asiaa pyritaan parantamaan vanhemmille tiedottamalla tai
likennejarjestelyja muuttamalla.

Asemakaavan laatiminen perustuu mm. olemassa olevaan lahtotietoon ja sita
taydentaviin kaavatyota varten laadittuihin selvityksiin. Heikkilankankaan peltojen
asemakaavatydta varten on laadittu mm. tarvittavat luontoselvitykset, joissa
linnustoselvitykset ovat osana muita luontoselvityksia. Luontoselvitykset on laadittu
asiantuntijoiden laatimina konsulttitéinad Oulun kaupungin ohjeistuksen mukaan, ja
kaavatyon ohjausryhmaan nimetty maisema-arkkitehti on ne osaltaan hyvaksynyt.
Muuttolinnustoa koskeva kohta 3.3.3 on selvityksen sivuilla 12-13, jossa todetaan mm.
etta "kokonaisuutena Tiira-havaintojen ja maastokaynnin valossa peltoalue ei ole
muuttolintujen kannalta merkittavaksi luokiteltava ruokailu- ja levédhdysalue” (Ramboll
Finland Oy, 2021). Luontoselvitykset ovat olleet tarkasteltavina Oulun kaupungin
verkkosivuilla kaavatydn hankesivuilla. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
luonnosvaiheen lausunnon mukaan luontoselvitykset on tehty hyvin perusteellisesti, ja
luontoselvityksessa annetut suositukset on otettu huomioon.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on huolehtia hankkeeseen kelpoiset
suunnittelijat, jotka laativat maaraysten mukaiset suunnitelmat huomioiden paikalliset
olosuhteet. Suunnitelmissa on huolehdittava rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta
huomioiden myds haastavat perustamisolosuhteet. Rakennusvalvontaviranomainen
valvoo osaltaan, ettd rakentaminen on luvanmukaista ja hankkeeseen on hankittu
riittdva osaaminen. Vastaava tyonjohtaja huolehtii hankkeen toteuttamisesta
suunnitelmien ja luvan mukaisesti. Suunnittelualue ei ole nk. luokiteltua
pohjavesialuetta. Luokitellut pohjavesialueet tarkoittavat alueita, joilla muodostuvaa
pohjavettd voidaan hyoddyntaa yhdyskunnan vedenhankintaan.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

6. Yksityishenkil6 (25.8.2025):

Palaute on sama kuin edellisessd kohdassa.

Kaavoituksen, maa ja mittaus -yksikon, kadut ja lilkenne -yksikon ja
rakennusvalvonnan vastine:

Katso edellisen kohdan vastine.

7. Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry ja yksityishenkilo (27.8.2025):

Kdsittelimme asukkaiden palautteen johtokunnan kokouksessa 12.8.2025 koskien
Vesijaontien (alkuperdisessd palautteessa kirjoitettu virheellisesti Matkalaisentien;
korjattu yksityishenkilon toimesta néhtdvilldoloaikana) kohtuuttoman liikkennemdicirien
lisddntymiseen, kun uudelle asuinalueelle litkenndidddn suunnitellun "Heindmaantien”
liitttymdn kautta.

Totesimme ettd Matkalaistien talot altistuvat kohtuuttomaan liikenteestd aiheutuviin
haittoihin (poly-, melu- ja valosaaste) mikdli suoja-aluetta ei laajenneta tai huomioida
paremmin.

Mikdli asukkaat haluavat jatkaa asiankdsittelyd Maikkulan suuralueen asukasyhdistys
ry irtaantuu jatkotoimenpiteistd.
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Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Padosa uuden asuinalueen autoliikenteesta ohjautuu Vesijaontielle uuden
Heinamaantien kokoojakadun kautta; osa autoliikenteesta ohjautuu Kulkumiehentien
tonttikadulta Saaskensuontielle. Kaskiahontien/Vesijaontien liikennemaara on uuden
alueen rakentamisen jalkeenkin kokoojakadulle tyypillinen. Maapera Vesijaontien
kohdalla ei ole tarinaaltista, eika uusi asutus lisaa raskasta liikennetta Vesijaontielle
uuden alueen valmistumisen jalkeen. Kadun nopeusrajoitus on 40 km/h, eivatka
Matkalaisentien varren tontit ole kiinni katualueessa. Vastaavien kokoojakatujen
likenteen mahdollisesti aiheuttama melu tai tarina eivat aiheuta haittaa asutukselle.

Asemakaavatyon jalkeen uusien katujen toteuttamista varten laaditaan
katusuunnitelmat. Heindmaantien tasaus suunnitellaan nostettavaksi entiselta pellolta
Vesijaontien tasaukseen pellon ja metsan rajassa niin, ettd uusi katu on kuta kuinkin
Vesijaontien korkeudella ennen Vesijaontien jalankulku- ja pyoratietd. Heindmaantieta
ajettaessa nousu Vesijaontielle on n. 10-60 m:n matkalla ennen Vesijaontien liittymaa,
mika pidentaa jonkin verran matkaa Matkalaisentien talojen ikkunoihin. Kadut ovat
valaistuja, joten autoilijat kayttavat pimealla lahivaloja. Oulun kaupungin alueella on
useita kolmihaaraisia liittymia, joissa liittyvaa katua vastapaata on asuinrakennuksia.
Niiden osalta ei ole havaittu hairitsevaa haikaistymista. Naiden seikkojen perusteella
hairitsevaa haikaistymista ei arvioida toteutuvan Matkalaisentien asuntoihin.
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Matkalaisentien ymparistdssa voimassa olevassa asemakaavassa tonttien rakennusalat
sijaitsevat Iahimmillaan n. 20 m:n ja nykyiset rakennukset lahimmilldédn n. 26 m:n
etaisyydella Vesijaontien ajoradan pohjoisreunasta. Pientalotonttien eteldosaan on
merkitty alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita; istutusalue on toteutunut
varsin yhtendisena. Vesijaontien ja Matkalaisentien pientalotonttien valissa on
lahivirkistysaluetta (VL). My0s tonttien ja Vesijaontien ajoradan valiselld alueella on
nykyisin puustoa ja muuta kasvillisuutta. Matkalaisentien asuinrakennukset sijoittuvat
Vesijaontietd korkeammalle tihedkasvuiseen rinteeseen. Tihea kuusikko ja mannikkd
toimii nakdsuojana pihoille ja rakennuksille talvellakin; kesalla tiheytta ja ndakdsuojaa
lisaa entisestaan viheralueella kasvava lehtipuusto ja muu kasvillisuus. Vesijaontie on
osa maakunnallisesti arvokasta tielinjausta (vanha Oulu-Kajaani -maantie), jonka
linjaus ja ominaispiirteet kapeine ja puustoisine tieymparistdineen on sailytettava eli
Matkalaisentien etelapuolen pientalotonttien ja ajoradan valinen alue sailyy nykyisen
kaltaisena jatkossakin.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.

8. Yksityishenkil6 (29.8.2025):

Ehdotan ettd litkenne ohjattaisiin vesijaontien litkenneympyrdn ldheisyyteen, tai
suoraan sddskensuontielle josta se pddsisi hallitusti liikkennevalojen kautta 22 tielle.
Kaskiahontielld on jo nyt mielestdni liian iso “ralli” autoilijoita ja mopoilijoita. Useasti
ajoneuvojen ja mopojen nopeudet ovat todella kovat. Heikkiléinkankaan peltojen uusi
asemakaava lisdd liikkennettd kaskiahontielle ja toivoisin ettd suurin liitkenne ohjattaisiin
sddskensuontien kautta, ei vesijaontien kautta alueelle.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Padosa uuden asuinalueen autoliikenteesta ohjautuu Vesijaontielle uuden
Heindmaantien kokoojakadun kautta; osa autoliikenteesta ohjautuu Kulkumiehentien
tonttikadulta Saaskensuontielle. Lilkkennearvion mukaan uudelta asuinalueelta
Vesijaontien kautta Kaskiahontielle suuntautuva liikkennetuotos on enimmillaan
muutama sata autoa vuorokaudessa. Kaskiahontien/Vesijaontien liikennemaara on
uuden alueen rakentamisen jalkeenkin kokoojakadulle tyypillinen. Kadun
nopeusrajoitus on 40 km/h.

Asemakaavatyon alussa suunnittelualueen maankayttoa ja liikkenneverkkoa tutkittiin
erilaisten vaihtoehtoisten ratkaisujen avulla. Niissa tutkittiin myos uuden alueen
kokoojakatuliittyman sijoittamista Saaskensuontien puolelle. Vaihtoehtojen vertailussa
todettiin, etta liittyminen Vesijaontielle on turvallisempi ratkaisu, silla Sadskensuontien
kokoojakatumainen rooli korostuu ja kasvaisikin tulevaisuudessa, mikali maankaytto
laajenisi rautatien eteldpuolelle. Etenkin silloin korostuisi myds Sadskensuontien
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koulureitti, jonka poikki uusi kokoojakatuliittyma sijoittuisi. Jatkotydn pohjaksi valitun
vaihtoehdon todettiin kokonaisuudessaan toteuttavan parhaiten kaavatyoélle
asetettuja tavoitteita ja olevan rakenteeltaan, liikenneratkaisuiltaan, viheralueiltaan ja
vaiheittain toteutettavuudeltaan selkein. Vaihtoehto oli maankaytéltaan tehottomin,
joten suunnitelmaan lisattiin yksi asuinaluekokonaisuus suunnittelualueen lansiosaan,
mika osaltaan vaikutti kokoojakatuliittyman sijaintiin. Kokoojakatu ja sen liittyma
Vesijaontielle paadyttiin esittamaan liikkenteen yleissuunnitelmassa ja siten myos seka
jo asemakaavaluonnoksessa etta sittemmin asemakaavaehdotuksessa esitetylle
paikalle, jotta katuverkko saadaan pidettya selkedna ja katupituudet ja -kustannukset

hallittuina.

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen kaavasuunnittelussa.
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564-2499
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 15.5.2025, korjattu 25.9.2025

LIITE 14 (2/8)

3 AP Asuinpientalojen korttelialue.

5 AO Erillispientalojen korttelialue.

9-8 PA_2 Palvelu- ja asuinrakennusten Kkorttelialue. Alueelle saa sijoittaa ¥ksityisié ja julkisia
palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja
seka asuntoja.

W W Y
33 . VP ¢ Puisto.
NN AN A
W WY
34 s VL ¢ Lahivirkistysalue.
N oA AN A
52 Yleinen pysakointialue.
v v
68 EV Suojaviheralue.
A A

81 W Vesialue.

82 . 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 >< 3 m sen asemakaava-alueen quoiuoIeIIa. oleva viiva, jonka sisapuolelta

L asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

83-1 | Kaupunginosan raja.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

85-1 L o Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

861 Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

91-1 33 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 H E I K Kaupunginosan nimi.

93 62 Korttelin numero.

95 VESIJAONT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 2580 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

96-3 180+at70 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreisséga )
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

97-1 35%r Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

98-1 1as Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava vahintaan
prosenttiluvun osoittama maara kiinni rakennusalan rajaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohl'%ellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen silta.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
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154-1 — 4@7 — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

154-4 —@7 Sahkoélinjaa varten varattu alueen osa.

154-9 (joh) Johtoalue.

154-101 —@7 Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

159 i o o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

169-12 ﬁ TIE-merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas tielinjaus. Alueen rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti on turvattava alueen muutosten
suunnittelussa seka kaytossa. Alueen arvot, monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus
tulee huomioida. Katu- ja ymparistdsuunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto.

174-2 (vm) Muuntaja.

174-3 Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

7
174-101 | @ | Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
L _1
175-1 Suojavydhyke. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.
189-2 @ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
7
190-25 | hj | Ohjeellinen hyot g’étteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
L istutuksilla erotettava muusta alueesta.
7
190-113 | hule | Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
L _1
190-115 ur Ohijeellinen ulkoilureitti.
200-401 A heik1-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

heik1 KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Suunnittelualueen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja
toiminnallisesti laadukas kokonaisuus.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa monipuolisesti vareja. Julkisivujen paavarin
tulee olla muu kuin musta, valkoinen tai harmaa, joita saa kayttaa vahaisessa maarin
tehostevareina. Jokaisessa korttelissa tulee rakennusten julkisivuissa kayttaa useampaa
eri paavaria, ja vierekkaisten tonttien asuinrakennusten tulee olla keskenaan eri varisia.

Rakentamisessa tulee suosia hiilta sitovien seka hiilijalanjaljeltaan
ymparistdystavallisten ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttéa.

\k(li_20. metria pitkat julkisivut on jaettava visuaalisesti lyhyempiin osiin esim. massoittelun
einoin.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen
aurinkoenergian hyddyntaminen. Katolle tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian
keraamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Lampopumppujen ja muiden jalkikateen lisattavien koneiden toteuttamiseen tulee
varautua rakennusvaiheessa. Lampopumput ja koneet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja sijoittaa ymparistoa tai kaupunkikuvaa hairitsemattomalle paikalle.
!_éh?jpbpllﬁmppua tai muita koneita ei saa sijoittaa rakennuksen kadun puoleiselle
julkisivulle.
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Kellareiden rakentaminen ei ole sallittua.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Vesikaton varin tulee olla tummanharmaa.
AP- ja PA-2 -Kkorttelialueilla autosuojien ja talousrakennusten kattopinnasta vahintaan 50
% tulee toteuttaa kasvikattona. AO-korttelialueiden autosuojissa ja talousrakennuksissa
tulee suosia kasvikaton rakentamista.

AO-korttelissa 59 saa asuntokerrosalasta enintaan 100 k-m2 olla ymparistohairioita
aiheuttamatonta tyotilaa. Muilla AO-tonteilla saa 10 % tontin asuntokerrosalasta olla
ymparistdhairidita aiheuttamatonta tyétilaa.

AP- ja PA-2 -korttelialueilla saa tontin rakennusalalle rakentaa tontin
asuntorakennusoikeuden lisaksi asumista palvelevia tiloja, kuten etatyo-, harraste-,
yhteiskaytto- ja kiinteistdnhoidon tiloja enintaan 50 k-m2/1000 k-m2.

AP- ja PA-2 -korttelialueilla tontin rakentamisen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Tekniset tilat on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon {a julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tilat tulee sijoittaa
vesikaton alle. Valttamattomat vesikatolle tulevat tekniset laitteet tulee sijoittaa

keskitetysti ja varustaa yhtenaisella suojarakenteella.

AP- ja PA-2 -tontin rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin
tontin rakennusoikeuden lisaksi ymparistda hairitsemattomia energiantuotantotiloja,
jotka mahdollistavat uusiutuvan tai vahapaastdisen alueellisen energiantuotannon.

PA-2 -korttelialueella saa tontin rakennusalalle rakentaa tontin rakennusoikeuteen
sisaltyvia, asumista palvelevia hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistda hairitsemattémia
tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myos tuetun asumisen jarjestamisen. Tontille saa
rakentaa myds erityisryhmien asuntoja.

MELU JA TARINA

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja
tarinahaittaa, joka saattaa heikentaa asumisviihtyisyytta ja joka tulee ottaa huomioon
rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee tarkistaa mahdolliset tarina- ja runkomeluhaitat
tontilla, ja ottaa tarvittaessa huomioon rakennustoimenpiteissa.

AP-Kkorttelin 67 tonttien 1-4 ja 9—10Fla AP-korttelin 70 tontin 2 rakentaminen suojaa
muuta aluetta ymparistomelulta. AP-korttelin 67 tonttien 1-4 rakentaminen on
toteutettava ennen kortteleiden 63-66, korttelin 67 tontin 5 ja korttelin 68 tontin 1
rakentamista. AP-korttelin 67 tonttien 9-10 ja AP-Korttelin 70 tontin 2 rakentaminen on
toteutettava ennen korttelin 67 tonttien 6-8, korttelin 68 tonttien 2-7, korttelin 69 ja
korttelin 70 tontin 1 rakentamista.

AP-Kkorttelin 67 tonttien 1-4 ja 9-10 ja AP-korttelin 70 tontin 2 rakennukset on sijoitettava
kaksikerroksisena ja mahdollisimman yhtenaisena rakenteena tonttien etelarajan
puoleiselle rakennusalalle rajan suuntaisesti.

AIDAT
Tontit tulee aidata.

Aita on perustettava seka sovitettava ilmeeltaan, Xintamateriaaliltaan ja varitykseltaan
rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Aitapiirustus tulee esittaa )
rakennusluvan yhteydessa ja siina tulee esittaa perustamistapa routasuojauksineen.

Tonttien kadunpuoleiset rajat on aidattava 1,2 metria korkealla maalatulla lauta-aidalla.

Tonttien valisille rajoille ja tonttien viheralueen puoleisille rajoille on istutettava
ﬂensasalta. Mahdolliset hulevesien hallintaan liittyvat rajapainanteet Vesijaontien ja
Hanhikaaren puoleisilla AP- ja PA-2 -tonttien rajollla tulee ottaa huomioon pensasaidan
istutuspaikoissa.

POHJAVESI, MAAPERA, MAASTONMUODOT, KORKOTASO JA TUKIMUURIT

Rakentamisluvan y_hte¥dessé tulee tarkistaa alueen pohjavesipinnan taso.
Pohjavesipinnan sijainti lahella maanpintaa tulee tarvittaessa ottaa huomioon

rakennustoimenpiteissa.

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitys happamien sulfaattimaiden
esAlntymlsesté ja riskeista tontilla seka riskienhallintatoimenpiteet ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Alueen rakennustéiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymista alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa
seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Rakentamisen lahtokohtana tulee olla nykyinen maanpinnan taso. Pihakorot tulee
sovittaa ymparistdn, katujen ja muiden yleisten alueiden seka viereisten tonttien
korkoon. Tonttien luiskaaminen tulee tehda tontilla. Tarvittaessa mahdollisuus tontin
luiskaamiseen yleisten alueiden puolelle tai mahdollisuus pihakorkojen sovittamiseksi
katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja ja istutuksia kayttaen tulee tarkastella
suunnittelun yhteydessa. Tukimuurit tulee toteuttaa kiviaineisena ja varitykseltdan
Kmﬁéristéénsé sopivana Kortteleittain yhtenaisella tavalla, ja tukimuurin ylapinnan
orkeuden tulee olla vierekkaisilla tonteilla sama. Rakennusten lattiatasot tulee sovittaa
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luontevasti ja esteettémasti ymparaiviin korkoihin.

Tulvavahingoille alttiit rakenneosat tulee sijoittaa korkeustason + 12,33 (N2000)
ylapuolelle.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Tonttien pihasuunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden )
\ééhlmmélskertmmla. Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa
unnossa.

Piha-alueiden tulee olla vehreita, suojaisia ja viihtyisia. Tonteilla tulee suosia alueelle
luonteenomaisia p_quaJ_eHa ja kasvillisuutta seka syotavia lajeja. Alueella tulee suosia
vetta lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita.

Tonttien viherrakentaminen on liitettava teknisesti ja toiminnallisesti hulevesien

hallintaan. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja

-varastointiin seka hulevesien kasittelyyn. Tonteille on varattava riittavan laajat lumitilat,

joiden sijainnissa on otettava huomioon piha-alueen aurattavuus ja hulevesiratkaisut.
attovedet tulee pyrkia johtamaan sadepuutarhoihin tai painanteisiin.

Tonteilla tulee viivyttaa hulevesia 1 m3/100m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto
hulevesiviemariin. Alue ei sovellu hulevesien imeyttamiseen maaperaan.

AP- ja PA-2 -tonteilla pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen
purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista
on purku hulevesiviemariverkostoon.

AP- ja PA-2 -korttelialueilla on rakentamisluvan yhteydessa esitettava vihersuunnittelun
asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien
kasittelysuunnitelma, i’oka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Suunnitelmassa on
esitettava myods lumitila- ja viherkerroinlaskelmat.

AO-korttelialueilla on rakentamisluvan yhteydessa esitettava koko tonttia koskeva
kayttésuunnitelma.

PYSAKOINTI

Asuntojen polkupyora- ja autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain
asuinrakennusten paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai
KhtEIStHOJa. Polkupydra- tai autopaikkavelvoitetta ei kohdistu asumista palveleviin tiloihin

uten kuisteihin, viherhuoneisiin, kasvihuoneisiin, polkupyoran tai auton sailytystiloihin,
varastotiloihin, etatyétiloihin, harrastetiloihin, teknisiin tiloithin, energiantuotantotiloihin,
kiinteistdonhuollon tiloihin ja vaestdnsuojatiloihin.

Polkup érapaikko!a on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- Erillispientalot 4 pp / asunto

- Palveluasuminen 1 pp / 50 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 pp / 80 k-m2

AP- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla asunnoille tulee edelld mainittujen lisaksi varata
erikoispyorille, iyéréperévaunuille ja muille liikkumisen apuvalineille yksi paikka kutakin
alkavaa asuntokerrosalan 1 000 k-m2 kohti.

AP- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla asu_ntqg’en ja palvelurakennusten
polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan tilaan, joka on
esteettomasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivat saa olla kaksikerros- tai seinatelineissa. Muut polkupydrapaikat tulee
varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla. Polkupyoéréapaikat on sijoitettava
esteettdmasti saavutettaviksi rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen.

Tehostetun palveluasumisen osalta polkupyorapaikat tulee rakentaa vain tyontekijoita ja
vierailijoita varten.

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto

- Erillispientalot 2 ap / asunto

- Palveluasuminen 1 ap / 160 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap / 300 k-m2

AP- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla tulee edella maarattyjen liséksi olla vahintaan yksi
vieraspaikka kutakin alkavaa 1 000 k-m2 kohti. Edella maarattyjen lisaksi
likuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi pysékointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja
sen jalkeen yksi LE-autopaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Lisaksi tonteilla
tulee rakentaa vahintaan yksi kotihoitoa ja thYtaikaista uoltop%/sékéintié alveleva
autopaikka. LE-autopaikan seka kotihoitoa #a hytaikaista huoltopysakdintia palvelevan
autopaikan saa sijoittaa mahdollisimman lahelle sisdankayntia helposti saavutettavalle
paikalle. Tonttien autopaikoista vahintaan 50 % tulee olla katettuja.

Asuinrakentamiselle tarkoitetuilla korttelialueilla saa rakentaa autopaikkoja vain henkil®-
jsa pakettiautoja varten. Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan
metrin pituinen vapaa tila. Autopaikkoja rakennettaessa tulee varautua sahkdautojen

latausmahdollisuuden toteuttamiseen.
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300-33 Heikkilankankaan peltojen asemakaavan katu- ja viheralueilla on noudatettava
seuraavia maarayksia:

POHJAVESI, MAAPERA, MAASTONMUODOT JA KORKOTASO

Alueen pohjavesipinnan taso tulee tarkistaa rakennussuunnittelussa, ja ottaa
tarvittaessa huomioon rakennustoimenpiteissa.

Ennen katujeng’a muiden yleisten alueiden rakentamiseen rihtym.isté on selvitettava
haEpam|en sulfaattimaiden esiintyminen ja riskit alueella seka esitettava
riskienhallintatoimenpiteet.

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymista alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa
seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Rakentamisen lahtokohtana tulee olla nykyinen maanpinnan taso. Suunnittelualueen
tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti laadukas
kokonaisuus. Tarve katualueiden ja kulkureittien korkojen hallittuun ja vahaiseen
muokkaamiseen tulee tarkastella suunnittelun yhteydessa. Katukorkojen nostaminen ei
saa johtaa laajoihin ja paksuihin té){jtt(‘jtarpeisiin korttelialueilla. Suunnittelualueen
korkojen nostamisessa tulee ottaa huomioon ratkaisun kokonaistaloudellisuus seka
ympariston ja reitistdjen esteetdn toimivuus.

Aluetta ei saa kayttaa ylijaamamassojen lgjittamiseen.

Tulvavahingoille alttiit rakenneosat tulee sijoittaa korkeustason + 12,33 (NZOOO?_
ylapuolelle. Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisaksi ottaa huomioon mahdollinen
rannan sortuma- ja vyérymariski.

MELU JA TARINA

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja
tarinahaittaa, joka tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa.
Suojaviheralueilleg’a Iahivirkistysalueille, joilla melutason ydohjearvo ylittada 45 dB tai
paivameluarvo ylittaa 55 dB, saa toteuttaa virkistysreitteja, mutta ei oleskelu- ja
virkistystoimintoja kuten leikkipuistoja ja ulkoliikuntasaleja.

KASVILLISUUS JA PUUSTO
Katu- ja viheralueilla tulee suosia alueelle tyypillista puustoa ja kasvillisuutta.

Viheralueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa puustoisten ja avoimien
maisematilojen vaihtelu. Nykyiset metsaalueet ja niilla oleva puustoa tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon {'a tarvittaessa taydentaa Kuokkamaansaarekkeen alueella,
Juurusojan ranta-alueella ja Vesijaontien varressa seka nykyisten asuinalueiden
reunavyohykkeilla. Uudet puustoalueet tulee toteuttaa Kuokkamaansaarekkeen
yhteyteen seka radan varteen. Muut viheralueet tulee toteuttaa niittymaisina.

LUONTOARVOT

Juurusojan rantavyohykkeen luo-alueella on Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitetun
keltakurjenmiekan kasvupaikka seka mahdollinen viitasammakon luonnonsuojelulain
mukainen levahdyspaikka. Alue tulee jattaa kasittelematta ja sen tulee antaa kehittya
kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan. Poikkeusluvan
edellytyksista saa lisatietoa ELY-keskuksesta.

KULTTUURIYMPARISTOARVOT

Vesijaontien linjaus ja ominaispiirteet kapeine ja puustoisine tieymparistdineen on
sailytettava.
HULEVEDET

Kokoojakadulla katualueen hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on
purku hulevesiviemariverkostoon.

Myds tonttikaduilla katualueen hulevedet tulee pyrkia johtamaan viheralueiden kautta
hulevesiviemariverkostoon.

AUTOPAIKOITUS
Autopaikkojen rakentamisessa tulee suosia vetta lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja.
AO-korttelialueiden vierasautopaikoitus sijoitetaan katualueelle, niille varatuille paikoille.

LP-alueella autopaikat on erotettava puuistutuksilla muusta alueesta.
KATUAUKIOT JA JATTEIDEN YHTEISKERAYS

Katuaukio tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukkaasti.
Suunnitteluratkaisussa tulee ottaa huomioon aukion turvallisuus, esteettomyys,
ké?/tettéyyys ja viihtyisyys. Katuaukioon liittyvien rakennelmien, varusteiden tai
valaisimien sijoittelulla ei saa heikentaa liikenneturvallisuutta tai rajoittaa nakyvyytta
nakemaalueilla. Katuaukion pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia valttamattomia
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teknisen huollon alueita lukuun ottamatta. Katuaukion pintamatériaaleissa tulee ottaa
huomioon ajomahdollisuus jatteiden yhteisker_é?/sastioiden laheisyyteen. Katuaukiota
saa kayttaa lumen varastointiin ja kaupunkiviljelyyn.

Jatteiden yhteiskeraysastiat saa sijoittaa katuaukioille alueen jatehuollosta vastaavan
kanssa sovittavalla tavalla. Jatepiste voidaan toteuttaa syvakeraysjarjestelmana.
Jateastioiden etaisyyden viereisen tontin rakennusalan rajasta tulee olla vahintaan 8 m
ja katualueen rajasta vahintaan 4 m. Jateastioiden ja tontin valiin tulee jattaa
Istutusvydhyke. Jateastioiden sijoittamisessa tulee huolehtia paloturvallisuudesta.
Jateastioihin on mahdollista toteuttaa taidetta alueen jatehuollosta vastaavan erikseen
hyvaksymalla tavalla.

TEKNISET LAITTEET

Puistomuuntamot tulee rakentaa asemakaavassa osoitetuille paikoille alueen
sahkonjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla. Puistomuuntamon etaisyyden
v[er:elts_e_n t%ntln rakennusalan rajasta, pumppaamosta tai telemastosta tulee olla
vahintaan 8 m.

Pumppaamon etéisygden viereisen tontin rakennusalan rajasta tai puistomuuntamosta
tulee olla vahintaan 8 m. Pumppaamo tulee maisemoida ymparistéén sopivaksi.

Telemaston etaisyyden voimajohdosta tulee olla vahintaan 48 m.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Maankaytto

Kaupunki- ja yhdyskuntarakenne

Alueen asemakaavan mukainen toteuttaminen toteuttaa yleiskaavaa, jossa suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Suunnittelualue sijoittuu keskeisesti Heikkilankankaan alueelle jo asemakaavoitettujen ja rakennettujen alueiden valiin. Alueen toteuttaminen taydentaa
nykyista kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta valmiin infrastruktuurin laheisyydessa. Maikkulan suuralueen vdeston ikdjakauma painottuu aikuisvaestoon, ja
koulujen kapasiteetissa on valjyytta. Heikkilankankaan alueen tdydennysrakentaminen merkittavan suuruisella aluerakennetta taydentavalla asuinalueella on
Oulun kaupungin alue- ja palvelurakenteen kannalta jarkevaa. Alue tukeutuu kavelyetaisyydella oleviin Heikkilankankaan paivakotiin ja 1-2 -luokan alakouluun,
pyorailyetaisyydella oleviin Maikkulan ja Kaakkurin palveluihin ja auto- ja joukkoliikenne-etaisyydelld olevan Oulun keskustan palveluihin. Oulun keskustaan on
etaisyytta n. 8 km, Maikkulan keskukseen n. 3 km ja Kaakkuriin n. 3 km.

Kaupunkirakenteen painopiste on alueen keskeisen viheralueen ymparistossa, jonka kautta sijoittuvat keskeisesti kavelyn ja pyorailyn yhteys ja kuntorata, ja
jonka ymparille tontit kiertyvat. Suunnittelualue muodostuu kolmesta asumisen osa-alueesta. Heikkildnkankaan keskeista viheryhteytta jatkava viherakseli
kulkureitteineen halkaisee suunnittelualueen ita-lansi -suunnassa. Lisaksi pohjois-eteld -suuntainen, olemassa olevan hulevesiojan ymparille jatetty viherakseli
kulkureitteineen halkaisee suunnittelualueen pohjoisosan kahteen erilliseen osa-alueeseen. Levea viherkatko on jatetty myos Hanhikaaren olevan asutuksen ja
uusien tonttien valiin. Keskeisen ita-lansi -suuntaisen viheryhteyden pohjoispuolelle sijoittuu kaksi pienempaa rakennusaluetta ja viheryhteyden etelapuolelle
yksi laajempi rakennusalue. Alueen etela- seka kaakkoisreunaan jaavat leveat suojaviheralueet kulkureitteineen. Myds Juurusojan pohjoishaaran varteen jaa
yhteensa n. 60 m levyinen viheralue kulkureitteineen.

Alueen pohjois- ja etelareunoille sijoittuvat yhtiomuotoisen asumisen korttelialueet (AP) muodostavat selkedt reunat suunnittelualueelle. Rakeisuudeltaan alue
vaihtuu pohjois- ja etelareunojen yhtiomuotoisesta kaksikerroksesta asuinrakentamisesta paaosin yksikerroksiseksi erillispientalovaltaiseksi rakentamiseksi (AO)
alueen sisdlla ja keskeisen viherakselin puolella. Rakentamisen osa-alueiden sisalla on kuitenkin vaihtelua; seka suunnittelualueen etela- etta pohjoisosaan
sijoittuu seka yhtiomuotoisia tontteja (AP) etta omakotitontteja (AO).

Tehokkaampi yhtidmuotoinen asuinrakentaminen sijaitsee alueen pohjoisosassa Vesijaontien puolella seka eteldosassa junaradan puolella, jossa se toimii
rakenteellisena melunsuojana muulle aluerakenteelle. Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen tontteja on myds alueen lansiosassa Juurusojan pohjoisen haaran
puolella seka itdosassa kuntoradan ja nykyisen asutuksen puolella. Omakotitontit sijaitsevat keskeisen Ita-lansi -suuntaisen viherakselin puolella ja kavelyn ja
pyorailyn yhteyden varressa seka tonttikatulenkkien sisdpuolelle rajaamalla alueella.

Pohjoisosaan sijoittuva rakentaminen noudattelee Vesijaontien suuntausta. Korttelialueen pohjoisraja on sijoitettu siten, etta Vesijaontien varren reunapuusto
sdilyy, ja korkoeroista johtuva kokoojakadun luiskaus jaa korttelialueiden ulkopuolelle ja maisemoidaan puuistutuksilla. Léhempana Vesijaontieta on tiivimpaa
yhtidmuotoista asuinrakentamista (AP) ja keskeisen viheryhteyden varrella omakotitontteja (AO). Sdaskensuontielta rakennetaan erillinen tonttikatu alueen
itdisimmalle osa-alueelle. Kyseisen tonttikadun pohjoispuolelle sijoittuu yhtiomuotoista asuinrakentamista (AP) ja etelapuolelle pienyritystoiminnan tai kahden
asunnon mahdollistavia tontteja (AO) seka kuntoreittia palveleva yleinen pysakdintialue (LP). Pienyritystontit on sijoitettu mahdollisimman lahelle Kainuuntieta.

Eteldosa muodostuu yhdesta laajasta asuinrakentamisen osa-alueesta. Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen tontit (AP) sijoittuvat alueen lansi-, etela- ja
itareunaan, ja kaksikerroksinen rakentaminen muodostaa alueelle ratamelulta suojaavan rakennetun reunan. Myds osa-alueen keskelle, Heinamaantien
kokoojakadun jatkeelle, sijoittuu AP-tontteja. Eteldisen rakentamisen osa-alueen itdosa saa koordinaatistonsa pohjoisosan Sadskensuontien puoleisen alueen
rakenteesta ja sisaltaa kaksi tonttikatulenkkia. Eteldisen rakentamisen osa-alueen lansiosa puolestaan asettuu samaan koordinaatistoon pohjoisosan
Hanhikaaren puoleisen alueen kanssa ja sisaltda yhden tonttikatulenkin.
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Kokoojakadun itdpuolelle, keskeisen jalankulun ja pyorailyn vaylan varrelle, muodostuu helposti saavutettava alueen vihrea keskuspuisto olevine ja
istutettavine puustoalueineen, kivikkoineen ja leikkipaikkoineen. Palvelu- ja asuinrakentamisen mahdollistava PA-2 -tontti on osoitettu keskeisesti
kokoojakadun lansipuolelle Kuokkamaansaarekkeen puistoaluetta vastapaata. Tontti toteutuu kysynnan mukaan, ja saattaa pitkdaan olla rakentamattomana
keskeisen viheralueen jatkeena. Muilta palveluiltaan Heikkilankankaan peltojen alue tukeutuu Saaskensuontien itdpuolella sijaitsevan paivakodin ja 1-2
-luokkien koulun seka Maikkulan ja Kaakkurin palveluihin.

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva Alue koostuu selkeasti rajatusta rakennetusta alueesta ja sitéd ympardivasta viheralueesta virkistysreitistdineen. Uusi rakentaminen sijoittuu pientalovaltaisessa
taajamarakenteessa olevalle entiselle peltoaukealle. Harjakattoinen, matala ja kohtalaisen valja rakentaminen runsaine viheralueineen vastaa lahiympariston
rakennetta ja rakeisuutta. Valtaosa Kainuuntien (vt 22) etelapuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu asuinkadyttéon 1990-luvun lopussa
ja toteutettu paaosin 2000-luvun alussa. Uusi rakentaminen erottuu ymparistostaan murretuilla, maanlaheisilla vareillaan.

Rakentaminen muodostaa yhtendisen ja selkedsti jasentyneen uuden aluejulkisivun Vesijaontien suuntaan. Vesijaontien varsi jaa kuitenkin vehreaksi, silla
olemassa olevaa reunapuustoa sailytetdan ja tdydennetaan, ja uusi rakentaminen sijoittuu etaalle Vesijaontien katualueesta. Suunnittelualueen itdosan
rakentaminen Saaskensuontien puolella sijoittuu lahemmaksi katualuetta, ja viheralue kadun varressa jaa kapeammaksi. Itdosa on myos pohjoisosaa enemman
esilla, silla voimajohdon avoin suoja-alue avaa nakyman uuteen rakenteeseen. Juurusojan puolella rakentaminen on jatetty etaalle vesialueesta, jolloin
aluejulkisivu muodostaa viheralueelle taustan. Junaradan puolella radan tarinaalueelle sijoittuva peltokiila metsitetaan, jolloin radan suuntaan muodostuva
aluejulkisivu jaa puiden taakse.

Alueen sisalla rakentaminen muodostuu eteldosan isohkosta rakentamisalueesta seka pohjoisosassa kahdesta pienemmasta saarekkeesta. Rakentamisalueet
muodostavat sisdisia aluejulkisivuja moneen suuntaan. Erityisen merkittavaksi julkisivuksi muodostuvat keskeisen viheralueen reunat, jotka ovat nakyvissa
pidempaa nakymaakselia ja keskeista jalankulun ja pyorailyn vaylaa pitkin jo Saaskensuontien itapuolelta. PA-2 -tontille mahdollistettu palvelu- ja
asuinrakennus muodostaa erdanlaisen nakyman paatepisteen ja on siksi kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla.

Suunnittelualue on korkovaihtelultaan tasainen, ja riittavien kuivatustasojen ja johto- ja hulevesikaltevuuksien vuoksi katualueita tullee maltillisesti korottaa.
Tama johtaa my6s tonttikorkojen hallittuun nostamiseen. Korkoja nostettaessa tulee huolehtia mm. alueen kaupunkikuvan ja maiseman laadukkaasta ja
toiminnallisesti esteettdmasta toteuttamisesta.

Rakennukset, rakentamisen maara ja asukasmaara, Suunnittelualueella on yhteensa 62 tonttia. Alueelle on osoitettu 17 kpl yhtiomuotoisten asuinpientalojen tonttia (AP). Alueelle on osoitettu yhteensa 44 kpl
asuntojakauma erillispientalotonttia (AO). Tonteista 36 kpl on tarkoitettu yhdelle omakotitalolle (AO, 1as), 4 kpl yhdelle tai kahdelle asunnolle (AO, 1-2as) ja 4 kpl joko yhden
omakotitalon lisaksi ymparistohairiota aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle tai kahdelle asunnolle (AO, 1-2as). Palvelu- ja asuinrakentamiselle on varattu
yksi tontti (PA-2), joka voidaan toteuttaa palveluille, palveluasumiselle tai tavanomaiselle yhtiomuotoiselle asumiselle.

Yhtidmuotoisten asuinpientalojen tontit (AP) ovat 3 293-5 850 m*n suuruisia. Erillispientalotontit ovat 853-1 330 m*n suuruisia. Yhdelle omakotitalolle
tarkoitetut tontit ovat 853-980 m?n, yhdelle tai kahdelle asunnolle tarkoitetut tontit (AO, 1-2as) 1 196-1 209 m*n ja joko yhden omakotitalon lisiksi
ympaéristohairiotd aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle tai kahdelle asunnolle tarkoitetut tontit (AO, 1-2as) 1 330 m%n suuruisia. Palvelu- ja
asuinrakentamiselle tarkoitettu tontti on 5 850 m*n suuruinen.

Rakennusoikeutta on osoitettu alueen tonteille yhteensa 43 010 k-m?. Yhtiémuotoisten asuinpientalojen tonteille (AP) rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa
28 910 k-m? laskennalliset tonttitehokkuudet ovat e=0,43-0,44. Erillispientalotonteille (AO) rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 11 520 k-m?: laskennalliset
tonttitehokkuudet ovat e=0,26-0,27 ja nk. pienyritystonteilla e=0,29. Palvelu- ja asuinrakennusten tontille (PA-2) on osoitettu rakennusoikeutta 2 580 k-m?
laskennallinen tonttitehokkuus on e=0,44.
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Alueen rakennusoikeudesta n. 67 % on osoitettu yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle talousrakennuksineen (AP). Alueen rakennusoikeudesta n. 27 %
on osoitettu erillispientalorakentamiselle talousrakennuksineen (AO). Alueen rakennusoikeudesta n. 6 % on osoitettu palvelu- ja asuinrakentamiselle
talousrakennuksineen (PA-2).

Alueelle tulee arviolta 246-254 asuntoa ja 681-713 asukasta. Tehostetulle palveluasumiselle varattu tontti (PA-2) voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti myos
tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle. Mikali PA-2 -tontti toteutuu asuinpientalorakentamiselle, alueelle tulee arviolta 264-272 asuntoa ja
726-758 asukasta.

Liikenne

Kavely ja pyoraily

Alueen jalankulku- ja pyoraliikenteen verkko on kattava. Suunnitelmassa on kavelyn ja pyorailyn vaylaa yhteensa n. 2,1 km. Vaylien leveydet ovat 3,5 m tai 3,0
m. Yhteydet Maikkulan keskuksen palveluille ovat sujuvat ja turvalliset, samoin yhteydet kohti Oulun ydinkeskustaa. Alue kytkeytyy linatin ja Kaakkurin
virkistysalueisiin, ja yhdistyy linatin puolen reitistdon Juurusojan ylittavan uuden sillan kautta.

[ta-lansi -suunnassa on Heikkilankankaan olemassa olevan jalankulku- ja pyoratien jatkeena vayla, joka jatkuu Saaskensuontielta keskeisen puistoalueen kautta
lanteen Juurusojan varteen ja edelleen linatintielle. Vaylalle rakennetaan uusi silta Kaupunginojan yli. Vesijaontien ja Sdaskensuontien varressa on nykyiset
jalankulku- ja pyoratiet, joille on yhteydet uusilta asumisen osa-alueilta. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet ovat hyvat tarkeimpiin suuntiin eli olemassa oleville
Vesijaontien pysakeille seka Heikkilankankaan ja Maikkulan palveluille. Jos ita-lansi -suuntainen jalankulku- ja pyoratieyhteys jatkuu tulevaisuudessa linatin
eteldosiin, se muodostaa myds Heikkilankankaan nykyalueen asukkaille vaihtoehtoisen reitin.

Padosa uuden alueen autoliikenteesta risteda Vesijaontien jalankulku- ja pyoratien kanssa. My6s alueen sisdinen ita-lansi -suuntainen kavelyn ja pyorailyn
yhteys seka kuntorata ristedvat alueen kokoojakadun kanssa; kokoojakadulle on merkitty saareke ylityksen kohdalle.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen nykyiset pysakit ovat Vesijaontiella kiertoliittyman ja Hanhikaaren liittyman lahella. Lisaksi valtatiella pysakit ovat Saaskensuontien liittyman
yhteydessa. Uudelle alueelle ei ole suunniteltu pysakkeja. Pisimmat etdisyydet asuintonteilta Vesijaontien pysakeille ovat n. 800 m.

Joukkoliikenteen tarjonta on hyva, silla keskustan suuntaan lahtee busseja arkipaivisin n. 10-30 minuutin valein.

Ajoneuvoliikenne

Alueen katuverkko on suunniteltu kaupungin mitoituksen mukaisesti. Suunnittelu- ja lahialueen katuverkko on selkea ja sujuva. Aluerakenteen halkaisee
pohjois-etela -suunnassa kokoojakatu. Pohjoisosan alueiden tonttikatujen paatteissa on kaantopaikat, muilla alueilla tonttikadut ovat lenkkimaisia.
Suunnitelmassa on yhteensa kokoojakatua 330 m ja tonttikatua 1,5 km. Kokoojakadun ajoradan leveys on 6,5 m ja tonttikatujen 5,5 m.

Uuden alueen vilkkain katuliittyma on Vesijaontielld, jolta lahtee paikallinen kokoojakatu. Toinen katuliittyma on Saaskensuontielle. Maankayttoalueet
muodostavat selkeitad osa-alueita, joilla on joko lenkkimaiset tai paattyvat tonttikadut.

Alue voi kokonaisuudessaan olla aluenopeusrajoituksella 30 km/h. Kokoojakadulla on suojatiesaarekkeet verkollisesti merkittavimpien jalankulku- ja
pyorateiden risteyksissa. Hetkellista vieraspysakdintia varten on osoitettu muutamia pysakointipaikkoja tonttikatujen varteen. Tonttikatupituudet ja -suorat
ovat sopivia.

Autoliikenne suuntautuu padasiassa valtatien 22 (Kainuuntien) suuntaan. Kokonaisliikennemaarat ovat varsin vahaisia, eikd uuden maankaytén aiheuttamalla
likenteelld ole merkitysta liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen.
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Ajoradasta erotettu kavelyn ja pyorailyn vayla on Heindmaantien kokoojakadulla. Muut alueen tonttikadut ovat sekaliikennevaylia. Liikennemuotojen
erottaminen lisaa liikkenneturvallisuutta alueen vilkasliikenteisemmilla osuuksilla. Kokoojakadulle on merkitty saareke kavelyn ja pyorailyn vaylan ja kuntoradan
risteyskohdalle.

Juurusojan varressa oleville kiinteistolle voidaan ajoyhteys sdilyttaa linatintieltd rakennettavan uuden jalankulku- ja pyoraliikenteen sillan kautta.

Pysakointi

Alueen polkupydra- ja autoliikenteen pysakointiratkaisut perustuvat kaupungin pysakointinormiin. Lahtokohtana on, etta pysakdinti sijoitetaan tonteille.
autokatoksiin/-talleihin tai avopaikoille.

Kullakin aluerakenteen asumisen osa-alueella on omakotitonttien laheisyydessa muutamia kadunvarsipaikkoja, jotka on tarkoitettu omakotitalojen
vierasautopaikoiksi ja muuhun lyhytaikaiseen pysakointiin

Yhtiomuotoisilla tonteilla on huomioitu vieras- ja LE-pysakoinnin lisaksi muu lyhytaikainen pysakdinti esim. kotihuollon palveluille.

Saaskensuontien ldhelld on yleinen pysakdintialue kuntoradan kayttdjia varten. Laajempaan reitistoon yhdistyvalle kuntoradalle/ ladulle tultaneen autolla myos
kauempaa.

Liikuntareitit

Rakennettava kuntorata linjataan alueen eteldreunalla linatin suunnasta uuden ja vanhan asemakaava-alueen valista Saaskensuontielle. Kuntoradalle ei tule
talvikunnossapidettyjen vaylien risteyksia uudella kaava-alueella. Kuntoreitti korvaa yleiskaavassa Kaupunginojan varteen osoitetun ohjeellisen ulkoilun
padreitin. Sen on suunniteltu liittyvan olemassa olevaan reitistdon linatissa ja se on seka rakenteeltaan etta leveydeltaan vastaava kuin kaupungin kuntoreitit.
Uusi kuntorata palvelee uuden alueen ja Heikkilankankaan asukkaita.

Lisaksi alueen lapi on esitetty edella mainittuun kuntorataan liittyva ympyrarata, mika muodosta eteldisen maankayttdalueen kiertavan yhteyden;
ympyraradalla on kadun seka jalankulku- ja pyoratien ylityksia.

Asemakaava-alueelle sijoittuvien kuntoratojen pituus on yhteensa n. 2,0 km.

Uuden alueen tonteilta on kavelyetaisyys eli enimmillaan n. 250 m kuntoradalle.

Kaupunginojan yli rakennetaan silta. Se voi olla yhteinen jalankulku- ja pyoratien kanssa.

Ymparisto (luonto ja maisema)

Puusto ja muu kasvillisuus

Alue koostuu paaasiallisesti pelloista ja on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen. Alueella tai sen lahistolla ei ole lailla suojeltuja tai uhanalaisia luontotyyppeja
eikd uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja. Lajisto koostuu padosin tavanomaisista, korkeakasvuisista joutomaan kasvilajeista. Alueella on keltakurjenmiekkaa.
Juurusojan varteen on osoitettu n. 20 m:n levyinen rantakaistale luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi, joka tulee jattaa
kasittelematta.

Alueen puusto sailyy paaosin ja rakentaminen keskittyy avoimelle peltoaukealle. Telemaston rakentamisen yhteydessa olemassa olevaa puustoa poistetaan
vahaisessa maarin. Entiselle peltoalueelle kuitenkin istutetaan runsaasti uutta puustoa ja kasvillisuutta, joten alue vehreytyy ja viheralue monipuolistuu.

Alueelle toteutetaan selkeita puusto- ja niittyalueita. Alueella kdytetaan sille luonteenomaisia puita ja kasvillisuutta.
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Alueella noudatetaan Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Tontit rajataan pensasaidoilla naapuritontin ja yleisen alueen puolelle.

Linnusto ja muu eldimistd

Selvitysalueen laheisyydessa ei ole luokiteltuja arvokkaita lintualueita. Pesimalinnusto koostuu paaosin Oulun seudun peltoalueille tyypillisista lajeista.
Selvitysalueen laheisyydessa linnuston suojelun kannalta merkittavimpana voidaan pitaa Juurusojan eteldisen haaran rantametsaa.

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:n luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. On epatodenndkdistd, ettd hankealueella olisi petoeldinten
ydinreviireja. Juurusoja voi olla osa saukon reviiria, mutta se ei liene reviirin ydinaluetta. Alueella ei havaittu lepakoille sopivia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
mutta pohjanlepakot saalistavat ainakin satunnaisesti selvitysalueen laheisyydessa. Selvitysalueella ei havaittu metsia., jotka voisivat toimia direktiivilajien liito-
oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien elinymparistona.

Juurusojan pohjoispuolen rantavyohykkeella sijaitsee mahdollinen viitasammakon levahdyspaikka. Juurusojan varteen on osoitettu n. 20 m:n levyinen
rantakaistale luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, joka tulee jattaa kasittelematta.

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alueen topografia on oululaisittain tyypillinen: tasainen alue, jonka korkovaihtelu on vahaista. Vesijaontie sijoittuu entista peltoaluetta korkeammalle, ja
suunnittelualueen pohjoisosaan muodostuu loivaa rinnetta. Maasto viettaa tasaisesti kohti Juurusojaa suunnittelualueen lansi- ja etelapuolilla.

Alueen maisema on avoin. Entisen peltoalueen keskelld on pienehkd puustoalue kivikkoineen. Aluetta rajaa reunapuusto Vesijaontien ja junaradan varressa.
Nykyisten asuinalueiden reunoilla on kapeita puusto- ja kasvillisuusalueita. Olevaa metsaa ja puustoa pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon ja
istuttamaan runsaasti uusia puita. Tonttien valisille ja yleisten alueiden puoleisille tontinrajoille istutetaan pensasaita. Alueella kdytetaan sille luonteenomaista
puustoa ja kasvillisuutta.

Vesijaontien eteldpuolella sijainnut avoin peltomaisema muuttuu taajamaksi. Kadun nykyisin tihea reunametsa on kuitenkin paaosin sailytetty kaavaratkaisussa,
mika vahentaa maisemallisia vaikutuksia tieymparistda kohtaan.

Kaavaratkaisussa ei muodostu laajoja avoimia nakymaakseleita, vaan viheralueet sijoittuvat verkostomaisesti kortteleiden ymparille. Nykyinen puustoinen
metsasaareke muodostaa alkuvaiheessa maisemallisen kiinnekohdan alueen keskelle, kunnes istutettu puusto on kasvanut suuremmaksi.

Korttelialueita on varmuuden vuoksi siirretty luonnosvaihetta etddmmas Juurusojan pohjoishaaran vesialueesta mahdollisen tulva- ja sortumavaarariskin
vuoksi; Juurusojan pohjoishaaran kaakkoisrannan ja korttelialueiden valinen lahivirkistysalue (VL) on kaavaehdotuksessa n. 60 m:n levyinen.

Alue rakennetaan vaiheittain, ja alue muodostaa hallitun ja viimeistellyn kokonaisuuden jokaisen rakennusvaiheen jalkeen.

Maisemakuvan kannalta merkittavin muutos syntyy alueen rakentamisesta, ja mahdollisesta katujen korotus- ja tonttien tayttotarpeesta. Korkoja nostettaessa
tulee huolehtia kokonaiskustannusten taloudellisuudesta, kulkureittien esteettomasta toiminnallisuudesta ja hallitun kaupunki- ja maisemakuvan
muodostumisesta.

Viherrakenne, viheryhteydet ja viheralueiden luonne

Kaava-alueen keskella on poikittainen, valilla kapeakin, viherakseli, joka jatkuu itdan aina Ajopelinpuistoon asti. Juurusojan varteen on kaava-alueen
eteldreunassa jatetty laaja, metsdinen, yleiskaavassa esitetty vyohyke. Kaava-alueen lansireunassa Juurusoja rajautuu avoimeen viheralueeseen. Alueen keskella
sijaitsevat verkostomaiset viheralueet ovat avoimia, mika luo alueelle omaleimaisuutta. Asemakaavaratkaisussa alueelle muodostuu suhteellisen paljon
monipuolisia viheralueita.

Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat kattavat ja jatkuvat luontevasti kaava-alueen ulkopuolelle. Kaikista asunnoista on kohtuulliset tai hyvat yhteydet
viheralueille.
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Viherkerroin Kaava-alueen ja viheralueiden pinta-alan suhde on 0,5.

Pihan alustava viitesuunnitelma on laadittu kahdelle yhtiomuotoisen asumisen tontille (AP), korttelin 60 tontille 1 ja korttelin 70 tontille 1. Tonttien tavoiteltu
vihertehokkuus on 0,90. Tonttien esimerkkilaskelmien mukaan vihertehokkuus pystytaan saavuttamaan kadytettavien pinnoitemateriaalien, kasvikattojen ja
istutettavan kasvillisuuden (pensasaidat, puut) avulla.

Luonto- ja maisema-arvot Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon kannalta arvokkaita suojelukohteita tai maisemallisia arvoja. Alueelle eri vaiheissa laadittujen luontoselvitysten
pohjalta linnuston tai muun eldimistdn osalta ei ole tiedossa maankayton suunnittelua rajoittavia tekijoita.

Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitetun keltakurjenmiekan kasvupaikka Juurusojan rantavyohykeelld on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedksi alueeksi, joka tulee jattaa kasittelematta ja antaa kehittya kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan.

Viitasammakkoja on havaittu kaava-alueen ulkopuolella Juurusojan pohjoishaaran vastarannalla. Kaava-alueella ei ole havaittu viitasammakon
lisaantymispaikkoja, mutta viitasammakot voivat hyodyntaa peltoa kesaelinymparistona. Alue on kaavassa viheraluetta, eika rantaan osoiteta viitasammakon
elinymparistéa heikentavia toimintoja. Juurusojan varteen jaa kaavaratkaisussa laaja, yleiskaavassa osoitettu viheralue. Rantavyohyke on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi, joka tulee jattaa kasittelematta ja antaa kehittya kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja
puustoisempaan suuntaan.

Kulttuuriperintd Suunnittelualueen pohjoisreunassa oleva Vesijaontie on maakunnallisesti arvokas tielinjaus. Suunnitelmassa esitetdan yksi uusi katuliittyma Vesijaontielle.
Kokoojakatuliittyma ei muuta merkittavasti Vesijaontien luonnetta, eika silla ole merkittavaa vaikutusta Vesijaontien inventoituihin kulttuuriarvoihin.
Vesijaontien varteen on osoitettu nykyista laajempi sdilytettava ja tdydennettava puustoalue.

Telemaston rakentamisen yhteydessa Vesijaontien varren olemassa olevaa puustoa poistetaan vahaisessa maarin, mutta silla ei ole merkittavaa vaikutusta
Vesijaontien inventoituihin kulttuuriarvoihin. Vesijaontien varteen on osoitettu nykyista laajempi sdilytettava ja tdydennettava puustoalue.

Tekniset ratkaisut

Hulevedet Olemassa oleva paatulvareitti sailytetaan. Yhtiomuotoisten tonttien pysakointialueiden hulevedet seka katualueiden hulevedet kasitellaan laadullisesti ennen
purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueiden tai viherpainanteiden kautta. Lisaksi kiintoainesta pidatetaan ja tarvittaessa happamien
sulfaattimaiden aiheuttamaa vesien happamuutta hallitaan viivytysojastoissa kalkkikivella varustetuilla suotopadoilla ennen purkua Juurusojaan ja edelleen
Kaupunginojaan.

Olemassa olevia ojia hyddynnetdan. Ensimmaisen vaiheen toteutuksessa tehdaan yksi viivytysojastorakenne ja viivytyssailiérakenteet. Juurusojan ja
Kaupunginojan kevatylivaluma on maarittava tekija hulevesien purkukorkojen maarityksessa, jotta ojien tulviessa ei aiheuteta tulvariskia alueen
hulevesiverkostolle. Vesi voi kuitenkin valiaikaisesti tulvia Juurusojan varrella olevaan hallintarakenteeseen.

Katujen hallitun korkojen nostamisen vuoksi joudutaan kayttamaan hulevesipumppaamoja, koska korkojen nostaminen ei saa johtaa paksuihin tayttotarpeisiin
korttelialueilla.

Vesihuolto Heikkilankankaalla on vesijohto- ja viemariverkko. Suunnittelualueella sailyvat nykyiset vesijohto, pohjavesiputki, pohjavesiposti ja jateveden siirtoviemari.

Vesijohtoverkosto liitetdan nykyisiin vesijohtoihin.
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Jatevesiviemardinti toteutetaan yhdella nykyiselld ja yhdelld uudella jatevesipumppaamolla.

Sahkohuolto

Heikkilankankaalla on sahkoverkko. Suunnittelualueella sailyy nykyinen puistomuuntamo.

Alueelle rakennetaan kuusi kpl pinta-alaltaan n. 3 m x 2 m:n suuruista ja n. 2,5 m:n korkuista uutta puistomuuntamoa joko viherkaistaleille tai muille yleisille
alueille. Kaava-alueen sahkoverkko rakennetaan tarpeen mukaisesti yhta aikaa katurakentamisen yhteydessa.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyddyntaminen.

Energiahuolto, kaukolampo

Heikkilankankaalla on kaukolampdverkko ja maalampokaivoja. Kaukolampoverkkoa laajennetaan siten, etta kaukolampd voidaan lahtokohtaisesti tarjota
lammitysmuodoksi kaikilla suunnittelualueen tonteilla. Kaukolammon kysynta edellisen rakennusvaiheen tonteilla seka rakentamisajankohtana vaikuttaa
paatokseen laajentaa kaukolampoverkkoa ja tarjota kaukolampda l[ammitysmuodoksi mydhempien rakennusvaiheiden tonteilla.

Lampdpumppujen ja muiden jalkikateen lisattavien koneiden toteuttamiseen tulee varautua rakennusvaiheessa.

AP- ja PA-2-tonteille voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin tontin rakennusoikeuden lisaksi ymparist6a hairitsemattdmia energiantuotantotiloja,
jotka mahdollistavat uusiutuvan tai vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.

Telemasto

Alueelle on todettu tarvetta rakentaa telemasto jo nykyisin. Lisaksi suunnittelualueen toteuttaminen aiheuttaa uutta kapasiteettitarvetta mobiiliverkolle.
Telemasto sijoitetaan Vesijaontien varteen, olemassa olevan muuntamon viereen. Sijainti on teleoperaattoreiden verkonpeittotarpeiden mukainen.

Alueelle on tarkoitus toteuttaa 42 m:n korkuinen putkimasto 8,7 m%n laitetiloineen. Telemaston paikka on sijoitettu radioteknisesti sopivalle paikalle
Vesijaontien ja olevan muuntamon laheisyyteen, jolloin rakentaminen ja huolto on helppo toteuttaa. Huoltoyhteys jarjestetdaan Vesijaontielta olemassa olevaa
muuntamon huoltoreittia pitkin.

Korkea masto tulee vaikuttamaan alueen ja erityisesti Vesijaontien maisemakuvaan. Alueelta on tarve kaataa puustoa telemaston rakentamisen vuoksi.

Telemaston kaavan mukainen paikka on n. 70 m:n etaisyydella Iahimmista jo rakennetuista asuintonteista Matkalaisentielld, Vesijaontien pohjoispuolella.
Maston sijoituksessa on huomioitu olemassa olevat asuinrakennukset jattamalla Vesijaontien ja maston valiin viheraluetta.

Jatehuolto

Omakotitonttien jatehuoltoa varten on kullekin aluerakenteen asumisen osa-alueelle osoitettu katuaukio, jolle on merkitty mahdollisuus toteuttaa jatteiden
yhteiskerdyspiste. Pienyritystonttien osa-alueelle jatteiden yhteiskerayspistetta ei ole esitetty vahaiseksi arvioidun kayttotarpeen vuoksi. Kerayspisteiden
sijainnit ovat alueen rakenteen kannalta loogisia ja niissa on huomioitu optimaalinen toiminta, jatepisteen helppo saavutettavuus seka jateauton operointi.

Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palveluasumisen seka nk. pienyritystonttien jatehuolto on ajateltu toteutettavaksi omalle tontille; kaavamaarayksista ei
kuitenkaan aiheudu estetta toteuttaa katuaukioiden yhteyteen jatehuollon yhteiskerdysta myos yhtiomuotoiselle asumiselle.

Maaperd/ hairidtekijat

Happamat sulfaattimaat (hasu)

Pohjatutkimuksen mukaan sulfaattimaita tavataan koko alueella maakerroksissa, joiden maalaji on liejusavea, ligjusilttia tai savea. Paasaantoisesti sulfaattimaita
esiintyy maaperassa yli T m:n syvyydellad ja hapontuottokapasiteetti on voimakkaimmillaan 3...4 m:n syvyydella esiintyvissa maakerroksissa. Alueella esiintyvat
sulfaattimaat ovat padosin pelkistyneessa tilassa (potentiaalinen hapan sulfaattimaa). Suunnitelmassa rakentaminen sijoittuu hyvin lahelle
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rakennettavuusselvityksessa todettuja potentiaalisimpia happaman sulfaattimaan pisteitd, mutta ei suoraan niiden paalle. Happamat sulfaattimaat tulee
huomioida alueen rakentamisessa seka hulevesiratkaisuissa.

Pilaantuneet maat (pima) Alueelta ei tunnisteta maaperan pilaantuneisuuteen liittyvaa riskitoimintaa.

Pohjavesi Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kausittaisten korkeusvaihtelujen vuoksi pohjavesi kdy todenndkdisesti ajoittain lahelld maanpintaa.

Massatasapaino ja lajitysalueet Massatasapainoa ja ldjitysalueita on tutkittu kaavaluonnosvaiheessa. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd alueen happamia sulfaattimaita ei voida 13jittaa
suunnittelualueelle.

Alueen suunniteltu korkotaso on tarkentunut ehdotusvaiheessa. Katujen, pyorateiden ja kuntoratojen seka pysakointialueen leikkausmassoja syntyy n. 20 000
m?. Katutasausten lahtékohtana on ollut minimikorotus nykymaanpintaan verrattuna eli enintaan 0,5 m. Koska maanpinta on ldhestulkoon tasainen, on katujen
korko paikoin enemman kuin 0,5 m maanpinnasta.

Tonttien osalta kaivumassojen kuutiomaaria ei ole arvioitu. Kdytanndssa kaikkia tontteja nostetaan aina vahan niita rakennettaessa. Katujen korkotason
nostaminen johtaa tayttotarpeeseen korttelialueilla, silla tontteja ei voida jattaa kuoppaan suhteessa katualueisiin. Kortteli- ja tonttialueiden laajat tai paksut
tayttotarpeet eivat ole taloudellisesti houkuttelevia; maiden vaihtaminen ja runsas tayttaminen nostaa kustannuksia ja tontit saattavat jaada myymatta tai
vuokraamatta.

Maastokorot Rakentamisen lahtdkohtana pidetaan nykyista maanpinnan tasoa, mutta katujen ja tonttien rakentaminen edellyttaa jonkin verran maanpinnan nostamista.
Korottamiseen ja luiskaamiseen liittyvia toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee olla erityisen huolellinen tonttien ja teknisten ratkaisujen
toimivuuden turvaamiseksi ja hallitun kaupunkikuvan aikaansaamiseksi.

Vesijaontie sijoittuu nykyista peltoaluetta korkeammalle, ja suunnittelualueen kokoojakadun pohjoispaa pengerretaan ja maisemoidaan Vesijaontien
katuliittyman ja alueen pohjoisosan tonttien pohjoisrajan valisella alueella, jolloin pengertaminen ei aiheuta hankaluutta korkojen yhteensovittamisessa eika
maisemallista haittaa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnittelualueella tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla vahintaan korkeuden + 12,33 m (N2000)
ylapuolella. Korttelialueet on sijoitettu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ilmoittaman alimman rakennuskorkeuden +12,33 m (N2000) ylapuolelle eli myos
kokemusperaista tulvavahinkorajaa, +12,05 m (N2000), korkeammalle.

Perustamistavat Rakennettavuusluokan 3 (padosin alueen pohjoisosaan sijoittuva alue) ja 4 (suurin osa suunnittelualueesta) alueilla rakennukset tulee perustaa
terasbetonipaalujen varaisesti ja alapohja tehdaan kantavana. Rakennettavuusluokan 3 alueilla, joilla |6yhan silttisen kerroksen alapinta on alle 5 m:n
syvyydessa, voidaan rakennukset perustaa massanvaihdon varaan. Massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin kaivuolosuhteiltaan erittain vaikeita.
Rakennettavuusluokkien 3 ja 4 alueilla kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali kaytettava rakennetyyppi
sallii painumia ja kiertymia.

Pohjavesi on oletettavasti lahelld perustamistasoa ja pohjamaa on koko alueella routivaa. Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee
routasuojata.
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Voimajohto

Suunnittelualueella sijaitseva voimajohto sailyy entiselld paikallaan. Voimajohtoalueen leveydeksi on osoitettu 54 m, jolla varmistetaan, etta rakennelmien,
rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etdisyys, seka rajoitetaan sahkoturvallisuutta vaarantavat toiminnot selkedsti voimajohtoalueen ulkopuolelle.
Uusia toimintoja ei ole esitetty voimajohtoalueelle.

Voimajohdon laheisyydessa esiintyy virallisesti todentamatonta lasten kohonnutta leukemiariskia. Voimajohdon magneettivuon tiheys on suunnittelualueella
vahemman kuin 0,4 uT, kun etaisyys keskilinjasta on vahintaan 40 m. Sateilyturvakeskus ei suosittele sijoitettavaksi tata lahemmas lasten pysyvaan oleskeluun
tarkoitettuja tiloja. Johtoalueen ulkopuolelle on merkitty voimajohdon magneettivuon alue merkinnalla suojavydhyke, jonka alueelle ei saa rakentaa asuntoja
(sv-1). Kaavamerkinnan tarkoituksena on osaltaan estaa lasten kohonnut leukemiariski voimajohdon laheisyydessa. Toimintatapa ei ole valttamaton, mutta
suunnittelualueella on tilaa, jolloin toiminnot voidaan sijoittaa siten, etta mahdolliset riskit minimoidaan.

Melu ja tarina

Suunnittelualuetta rajaa eteldpuolella Oulu-Kontiomaki -rata. Junaradan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja
tarinahaittaa, joka saattaa heikentda asumisviihtyisyytta ja joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

Alueen eteldisen asumisen osa-alueen rakentamisen jarjestys on maaratty asemakaavassa siten, etta etelareunalle sijoittuvat kaksikerroksiset yhtiomuotoiset
asuinrakennukset suojaavat aluetta ratamelulta.

Ennustetilanteen mukainen yémelualue on osoitettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueille ja lahivirkistysalueille, joilla melutason yoohjearvo ylittaa 45 dB tai
paivameluarvo ylittaa 55 dB saa toteuttaa virkistysreittejd, mutta ei saa rakentaa oleskelu- ja virkistystoimintoja kuten leikkipuistoja ja ulkoliikuntasaleja.
Suojaviheralueelle on esitetty kuntorata/ latu.

Suunnittelualueen korttelialueet on kokonaisuudessaan sijoitettu tarinaselvityksessa esitetyn laskennallisen ulkorajan pohjoispuolelle. Asemakaavan
kolmiomaaraykseen on lisatty edellytys mahdollisten tarina- ja runkomeluhaittojen tarkistamisesta ennen rakentamisluvan myontamista.

Rakentamisen vaiheistus

Alueen rakentamisen vaiheistaminen on luontevaa. Rakentaminen alkaa Vesijaontien varresta ja seuraavissa vaiheissa tdydennetaan eteldosan korttelialueet
alkaen itdisemmasta rakentamisen saarekkeesta. Jokaisessa rakentamisvaiheessa tulee luovutettavaksi seka erillispientalojen etta yhtiomuotoisen
asuinrakentamisen tontteja, jolloin luovutettavien tonttien jakauma pysyy monipuolisena. Jokaisen vaiheen toteuttamisen jalkeen alue muodostaa
kaupunkikuvallisen ja toiminallisen kokonaisuuden siten, etta alue ei vaikuta keskeneraiselta.

Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan Saaskensuontiehen liittyva tonttikatukokonaisuus, kokoojakadun pohjoisosa seka siihen liittyvat tontit ja kokoojakatuun
liittyva tonttikatu tontteineen. Tonttikatuihin yhdistyva Vesijaontien suuntaan johtava kavelyn ja pyorailyn yhteys rakennetaan myds ensimmaisessa vaiheessa,
samoin kuin alueen eteldosaan sijoittuva kuntoreitti.

Toisen rakentamisvaiheen osalta ensimmaisina tulee rakentaa eteldisen saarekkeen eteldareunan melulta suojaavat AP-tontit katuyhteyksineen.
Samalla rakennetaan alueen keskeinen jalankulun ja kavelyn yhteys seka leikkipaikka.

Rakentamisen vaiheistaminen on lilkkenneverkon osalta helposti mahdollinen, silla liikenneverkko on toimiva, vaikka alue toteutettaisiin osa-alue kerrallaan.
Liikenneverkkoa tdaydennetaan samalla, kun korttelialueita rakennetaan. Ensimmaisessa vaiheessa kokoojakatu on umpiperainen, ja sen paahan on tehtava
valiaikainen kaantopaikka lahinna kunnossapitokalustoa varten. Myhemmissa vaiheissa tonttikatuverkko muodostaa paaosin lenkkeja. Jalankulku- ja pydratiet
rakennetaan katuverkon yhteydessa vaiheittain. Ita-1ansi -suuntainen vayla kannattaa tehda vasta toisessa vaiheessa ja mahdollisesti lantinen osa vasta
kolmannessa vaiheessa. Vaiheistus riippuu osittain siitd, miten vaylan jatko linatin suuntaan toteutuu ja milloin mahdollinen yhteissilta kuntoreitin kanssa
Kaupunginojan yli toteutuu.
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Kuntoreitille olisi kysyntaa jo nykyisen Heikkilankankaan asukkaiden osalta. Reitti on mahdollista toteuttaa sen jalkeen, kun yhteys Kaupunginojan varteen
toteutuu linatin reitille linatintielta. Kuntoreitti voidaan rakentaa esimerkiksi ensimmaisen vaiheen yhteydessa.

Alueen toteuttamisen kustannukset

Suunnittelualueen hankinnasta Oulun kaupungin omitukseen on aiheutunut kustannuksia.

Heikko rakennettavuus alueella, maatayttdjen tarve sekd happamien sulfaattimaiden kasittely liséa kustannuksia verrattuna tavanomaiseen maaperaan seka
tonttien etta liilkennevaylien osalta.

Yhtiomuotoiset asuinrakennukset suunnittelualueen eteldosassa tulee toteuttaa taakse jaavan alueen melunsuojaksi.

Elinolot ja elinymparistdo (mm. lapset)

Asuminen

Alueen tonttitarjonta mahdollistaa omakotitalojen seka rivi- ja pientalotonttien uudistuotannon MATO:n mukaisesti. Alue mahdollistaa maankayton
toteutusohjelmaan asuntotuotantotavoitteet ja tukee alueen positiivista vaestdkehitysta. Kaavassa on osoitettu monipuolinen pientalovaltainen
asuntotyyppijakauma lahelle Heikkilankankaan ja Maikkulan palveluita. Alue tukeutuu mm. lahialueen 1-2 -luokkien alakouluun ja paivakotiin.

Asemakaava mahdollistaa alueelle monipuolisia asumisen tontteja, jolloin alueelle voi muuttaa mm. lapsiperheita. Asemakaava-alueen rakentuminen parantaa
myos lahialueen asukkaiden pyorailyn ja jalankulun yhteyksia ja liikkumismahdollisuuksia.

Alueelle tarjotaan monipuolisesti erilaista asuinrakentamista rivitaloissa, kytketyissa pientaloissa, paritaloissa ja omakotitaloissa sekd mahdollisesti
palvelurakennuksissa. Tonttitarjonnassa on huomioitu tarve pienyritystonteille seka sivuasunto- tai paritalotonteille. Alueelle sijoittuu yksi palvelu- ja
asuinrakennusten korttelialue, joka mahdollistaa myds palveluasumisen. Se osaltaan myds monipuolistaa alueen asunto- ja ikdjakaumaa. Tontti voidaan
toteuttaa myos tavanomaiselle yhtiomuotoiselle asumiselle, jos kysyntda palveluasumisen tonttina ei ole. Pienyritystontit on mahdollista toteuttaa
vaihtoehtoisesti myds kahdelle asunnolle ilman yritystoimintaa.

Alueella on eri kokoisia omakotitalotontteja; suurimmille saa rakentaa paritalon tai sivuasunnon. Kahden asunnon tonttimaara vastaa kysyntaa. Tonttikoot ovat
hieman tavanomaista nykymitoitusta suuremmat, mika vastaa alueellista toivetta, ja mahdollistaa paremmin heikolle maaperalle rakentamisen. Tonttivaljyys
mahdollistaa monipuolisesti leikin ja oleskelun omalla piha-alueella.

Osalle tonteista on mahdollista toteuttaa 100 k-m?n suuruisen ymparistéhairiéta aiheuttamattoman tyétilan. Muilla tonteilla ympéristohairioita
aiheuttamatonta tyotilaa saa olla 10 % tontin asuntokerrosalasta.

Vaestdnsuoja tulee rakentaa kaikille yhtiomuotoisille asuinpientalotonteille.

Alue on vehrea. Asumisviihtyisyys pyritaan turvaamaan nykyisten asuinalueiden ja uuden rakentamisen valisilla viherkaistaleilla joko nykyista puustoa
sailyttamalla tai uutta puustoa istuttamalla. Olevaa metsaa ja puustoa sailytetaan mahdollisimman paljon, ja alueelle istutetaan uutta puustoa. Keskeisella
puistoalueella sailytetdan alueelle luonteenomaisia suuria kivia, mika monipuolistaa rakennetun leikkipaikan ymparistoa.

Keskeiselle viheralueelle rakennetaan leikkipaikka.

Alueelle voidaan toteuttaa ympyralatu joko latukoneella tai omatoimisesti hiihtden suunnittelu- ja lahialueen seka paivakodin ja 1-2 -luokkien koulun lapsille.
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Palvelut Asemakaava-alueen itapuolella helpon kulkuyhteyden paassa sijaitsevat paivakoti ja 1-2 -luokkien alakoulu. Muilta palveluiltaan alue tukeutuu linatin,
Maikkulan ja Kaakkurin palveluihin. Alueen rakentaminen tdydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta, mika tukee lahialueen palveluiden sailymista.

Alueelle on osoitettu tontti, joka mahdollistaa palveluasumisen keskeisella alueella kokoojakadun lansipuolella. Mahdollisen palveluasumisen tontti sijaitsee
alueen pohjoisosassa, kokoojakadun varressa, jonne paaosa alueen kulkemisesta suuntautuu. Tontti sijoittuu joukkoliikenneyhteyden seka hyvien jalankulun ja
pyorailyn reittien varrelle.

Alueen pohjoisosassa sijaitsevat yritystontit mahdollistavat ymparistohairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittumisen alueelle.

Alueella on mahdollisuus omakotitalojen keskitettyyn jatehuoltoon katuaukioilla. Katuaukioita voi kayttdad myds muuhun yhteisélliseen toimintaan, mm.
oleskeluun tai pienviljelyyn.

Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palveluasumisen tonteille saa toteuttaa erilaisia yhteistiloja. Katuaukioita voi kadyttaa jatteiden yhteiskeraykseen tai
asukkaiden yhteisolliseen toimintaan. Puistomuuntamoihin on mahdollista toteuttaa taidetta, mika liséa alueen viihtyisyytta ja jolla voidaan my6s luoda
alueellista identiteettia.

Liikenne Alueella on hyvat kavely- ja pydraily-yhteydet seka katuyhteydet Maikkulan keskuksen ja Oulun keskustan suuntaan. Lisaksi on yhteys Kaakkurin suuntaan.

Liikenneyhteydet on suunniteltu turvallisiksi. Jalankulun ja pyorailyn vaylien verkosto on alueella kattava ja myos lahialueiden yhteyksia on parannettu.
Rakentaminen parantaa myds lahialueen jalankulun ja pyorailyn yhteyksia lisaamalla ita-lansi -suuntaisen kavelyn ja pyorailyn vaylan linatin suuntaan seka
taydentamalla virkistysmahdollisuuksia (mm. uudet kuntoradat). Talla voi olla positiivisia vaikutuksia esimerkiksi arkiliikunnan lisdantymiseen.

Alueelta on mahdollista kulkea jalan tai pyoralla mm. kauppaan, paivakotiin, kouluun ja kirjastoon seka Maikkulan ja Kaakkurin urheilukentille. Reitit ovat
turvallisia myds lapsille.

Saaskensuontien itapuolelle sijoittuva alakoulu on huomioitu suunnittelussa ohjaamalla uuden alueen liikkenne paaosin Vesijaontielle rakennettavan uuden
kokoojakatuliittyman kautta. Nain koululaisten kulkureitit sailyvat turvallisena.

Linja-autolla tai autolla padsee Oulun keskustaan.

Virkistys ja liikkunta Tiiviisti sijoitettua aluerakennetta ymparoivat yhtenaiset viheralueet. Jokaiselta asumisen osa-alueelta on hyvat yhteydet virkistysreiteille ja viheralueille.

Alueella on kattavasti reitistdja liikuntaan ja luonnossa virkistaytymiseen. Alueen asunnoista on hyvat yhteydet laajemmille viher- ja virkistysalueille. Alueelle
toteutetaan kuntoilun rengasreitti seka hyvat yhteydet laajemmille kuntoratayhteyksille. Yleinen paikoitusalue palvelee kuntoilun lahtopisteena kauempaakin
tulevia.

Alueelle rakentuva uusi jalankulun ja pyorailyn vayla tarjoaa turvallisen uuden reitin, jolla on vain vahaisissa maarin risteyksia autoliikenteen kanssa. Alueen
keskeiselle viheralueelle rakentuva leikkipaikka tdydentaa leikkipaikkaverkostoa ja palvelee sekad uuden alueen etta lahialueen perheita.

Uusi rakentaminen parantaa ympariston olemassa olevien asuinalueiden virkistysmahdollisuuksia. Ympyralatu (omatoiminen tai pohjattuna latukoneella
ajettava) lisaa lapsiperheiden virkistysmahdollisuuksia alueella ja sen lahiymparistdssa. Rakentamattoman, kasvillisuuden peittaman alueen maara vahenee,
mutta sen vaikutus olemassa olevien asukkaiden elinymparistoon on minimoitu jattamalla olemassa olevia asuinrakennuksia vasten riittavat vihervaylat. Alueen
reunapuustoa sailytetdan ja tdydennetaan, ja alueen kasvillisuus monipuolistuu.
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Uusi leikkipaikka sijoittuu alueelle keskeisesti puistoakselille hyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Lisaksi suunnittelualueen lahistolla on kaksi
leikkipaikkaa (Heikkilanrinne ja Ajopeli). Vuonna 2002 rakennetun Heikkilanrinteen leikkipaikan peruskorjaus on toteutunut vuonna 2020. Vuonna 2003
rakennetun Ajopelin leikkipaikan peruskorjaus ja tason lasku leikkipuistosta leikkipaikaksi on toteutettu ohjelmoidusti kesalla 2021. Lisaksi linatin leikkipaikka
sijaitsee kohtalaisen lahella suunnittelualuetta.

Suunnittelualueen lahistdlla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja moottorikelkkaura. Hiirosen ulkoilualueeseen liittyvalle, linatin asuinalueen etelapuolelle sijoittuvalle
valaistulle kuntoradalle ja hiihtoladulle on etaisyytta n. 1,2 km. Kaakkurin liikkuntamaan alueelle on etéisyytta n. 1,5 km linatintien kautta. Junaradan kohdalla on
tasoristeys. Kaakkurin liikkuntamaan yhteydessa on Hiirosen ulkoilualueen reitistoon liittyvia valaistuja kuntoratoja ja hiihtolatuja.

linatissa on koira-aitaus (linatinpuisto). Oulun kaupungin koira-aitauksien kattavuus pyritdan toteuttamaan 2 km:n sateelld; suunnittelualue sijoittuu
linatinpuiston koira-aitauksen 2 km:n sateen sisapuolelle. Koirapuisto on alueelta hyvin saavutettavissa.

Oulujoen rannassa sijaitsevalle Juurusojan venesatamalle on etéisyytta n. 600 m. Venesataman laheisyydessa sijaitsee myos viljelypalsta-alue (Juurus).

IImasto

Asemakaava Asemakaavavaiheessa on kaytetty vahahiilisyyden arviointityokalua (Planect). Lisaksi on kaytetty ilmastovaikutusten laadullisen arvioinnin tydkalua (KILVA).

Hiililaskurin (Planect) tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipaastot olisivat yhteensa n. 75 800 hiilidioksidiekvivalenttitonnia (tCO2e), josta 39 %
(n. 29 800 tCO2e) aiheutuisi rakennusten ja tonttien rakentamisesta ja 39 % (n. 29 600 tCO2e) aiheutuisi esirakentamisesta. Muiden osien hiilipaastéosuudet
olisivat huomattavasti pienempia; energiankulutuksen 10 % (n. 7 200 tCO2e), liikenteen 7 % (n. 5 000 tCO2e), maaperan ja kasvillisuuden 4 % (n. 2 600 tCO2e
ja infran ja yleisten alueiden 2 % (n. 1 5000 tCO2e). Rakennuksiin ja tontteihin kohdistuu tyypillisesti suuri paastdosuus. Laskelmissa korostuvat
rakennettavuudeltaan heikon maaperan ja massanvaihdon aiheuttama hiilidioksidipaasto. Olevaan infrastruktuuriin tukeutuvalla taydennysrakentamisen
alueella ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa erityisesti ymparistoystavallisilla rakennusratkaisuilla ja liséksi jonkin verran vahahiilisilla tai paastottomilla
energialdhteilla.

Laadullisen arvioinnin (KILVA) perusteella suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, ja valittu sijainti mahdollistaa alueen
toteuttamisen ilmastokestavasti. Kaavan ilmastokestavyys painottuu luonnonvarojen ja kulutuksen paastojen minimointiin. Kaavan vahvuuksia ovat metsien
hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédaminen (olevan puuston sailyttaminen, puuston ja kasvillisuuden istutukset), hiilen sailyminen tulevassa
rakenteessa (ymparistoystavalliset rakennusmateriaalit) ja alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen (kaukolampd, alueellisten
energiantuotantotilojen mahdollistaminen). Kaavan heikkoutena on mm. liikkkumisen tarve (autoliikenteeseen perustuva sijainti).

Rakentaminen Alueen toteuttaminen toteuttaa yleiskaavaa, jossa suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueen rakentaminen tdydentaa
olevaa yhdyskuntarakennetta. Nykyista aluerakennetta laajennetaan valmiin infrastruktuurin laheisyydessa. Alue sijoittuu keskeisesti Heikkilankankaan alueelle,
n. 3 km:n etaisyydelle Maikkulan palveluista ja n. 8 km:n etaisyydelle Oulun keskustasta.

Alin rakentamiskorkeus ja Juurusojan tulviminen on otettu huomioon korttelialueiden sijoittamisessa.

Rakentamisessa tulee suosia hiilta sitovien seka hiilijalanjaljeltaan ymparistystavallisten ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttoa.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ilmasto-olosuhteiden ja sadannan lisddantymisen vuoksi. Autosuojissa ja talousrakennuksissa tulee suosia kasvikaton
rakentamista.
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Alueelle on mahdollista toteuttaa keskitetty jatehuolto.

Liikenne

Alueelta on lyhyehkot jalankulku- ja pyoraily-yhteydet lahipalveluille Heikkilankankaan ja Maikkulan alueilla, samoin keskustan suuntaan, mika vahentaa
arkiliikkumisen riippuvuutta henkildautoilusta. Keskustaan, tyopaikka-alueille ja merkittaville palvelualueille matkaa on n. 8-10 km, mika on hyvin pyorailtavissa.

Vesijaontielld on joukkoliikennereitti pysakkeineen. Joukkoliikenteen palvelutaso on kohtuullisen hyva keskustan suuntaan. Heikkilankankaan asukasmaaran ja
sen myota potentiaalisen joukkoliikenteen kayttdjamaaran lisddntyminen lisaa tarvittaessa mahdollisuuksia vuorovaliltdan tihedmman joukkoliikenteen
toteuttamiseen Heikkildnkankaan ja Oulun keskustan valille.

Varsinkin keskustan suuntaan on hyva tie- ja katuyhteys, mika kuitenkin lisaa henkildautoilun houkuttelevuutta. Uuden asuinalueen synnyttavan liikkenteen
koostumus on todennakdisesti hyvin samanlainen kuin vastaavilla etdisyydelld keskustasta olevilla kohtuullisen valjilla asuinalueilla eli henkildautopainotteinen.

Matka-aika keskustaan on pyoralla ja bussilla noin kaksinkertainen henkildautoiluun verrattuna. Liikenneratkaisut eivat merkittavasti vahvista kaupungin
ilmastostrategisia tavoitteita.

Katutilat on mitoitettu siten, etta lunta ei tarvitse kuljettaa lumenkaatopaikalle. Katuaukioita voi kdyttaa katualueiden lumen lgjitykseen.

Alueella varaudutaan sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseen.

Maapera ja pohjavesi

Rakennettavuudeltaan heikko maaperd, happamat sulfaattimaat ja pohjavesiominaisuudet tulee ottaa huomioon alueen toteutuksessa.

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitys happamien sulfaattimaiden esiintymisesta ja riskeista tontilla seka riskienhallintatoimenpiteet ennen
rakentamiseen ryhtymista. Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien sulfaattimaiden esiintymista alueella.
Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Kellareiden rakentaminen ei ole alueella sallittua.

Katujen korotustarpeesta aiheutuu tayttotarvetta kortteli- ja tonttialueille. Korotukset ja taytot tulee pitaa mahdollisimman vahaisina.

Hulevedet

Hulevesien hallintaratkaisuissa on huomioitu ilmastonmuutos ja kestava kehitys pyrkimalla suosimaan maanpaallisia hallinta-alueita ja minimoimalla
verkostopituudet. Olemassa olevia ojia on hyddynnetty. Pumppaamon johdosta alueen tasauksen nostotarvetta ja maamassojen kuljetustarvetta on saatu
minimoitua. Pumppaamo ja siten paineviemardinti kuitenkin lisaa energiatarvetta suhteessa viettoviemariin. Verkostot on pyritty suunnittelemaan katualueille
ja kevyenliikenteen raiteille, jolloin optimoidaan kaivantojen tarve ja sikali vahennetdan rakentamisesta syntyvia kasvihuonekaasupaastoja tyokoneiden
kaytosta.

Kaivuutarpeen minimoinnilla vdhennetaan myds happamien sulfaattimaiden kasittelyn tarvetta, mika myos osaltaan edistaa resurssitehokkuutta ja vahentaa
hiilipaastoja. Pumppaamon ja tasauksen noston minimoinnin johdosta viemarilinjan kaivannot menevat kuitenkin syvemmalle suhteessa viettoviemariin, joten
sikali happamia sulfaattimaita ja kaivumassoja syntyy jonkin verran enemman.

Hallintarakenteet on sijoitettu kevyenliikenteen vaylien lahelle, jolloin huolto saadaan hoidettua paaosin niiden kautta eika erillisia huoltoteita tarvita.

Hulevesiratkaisujen mitoituksessa on otettu huomioon ilmastonmuutos

Piha-alueet

Pihasuunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Piha-alueiden tulee olla vehreita, suojaisia ja viihtyisid, mika auttaa
sopeutumaan ilmastonmuutokseen.
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Tonteille on varattava riittavan laajat lumitilat, jolloin lunta ei tarvitse kuljettaa lumenkaatopaikalle. Piha-alueilla tulee suosia lapaisevia tai puolilapaisevia
pintoja ja vesiaiheita. Pihojen kasvillisuuden kastelukdyttda varten voi olla vetta keraavat sailiot.

Puusto ja muu kasvillisuus

Uusi rakentaminen sijoittuu nykyiselle peltoaukealle, eika edellyta olevan puuston kaatamista alueellisen kokoojakadun Vesijaontien liittymaa lukuun
ottamatta. Rakentaminen sijoittuu avoimelle alueelle. Mahdollisimman paljon nykyisida metsaalueita ja olevaa puustoa sailytetaan; myos uudet metsitettavat
alueet ja istutettava kasvillisuus lisdavat alueen kasvillisuuden moninaisuutta ja hiilta sitovan puuston maaraa.

Alueella pyritaan sailyttdamaan mahdollisimman paljon nykyistd metsaa ja puustoa ja istuttamaan lisda puustoa. Viheralueilla vaihtelevat avoimet ja puustoiset
maisematilat. Alueen yleisilme on vehrea.

Juurusojan rantavyohykkeelle sijoittuva luo-alue jatetaan kasittelematta ja sen annetaan kehittya kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan
suuntaan. Avoimet viheralueet toteutetaan niittymaisind luonnon moninaisuutta tukien. Alueella tulee suosia alueelle tyypillista puustoa ja kasvillisuutta. Pihat
rajataan paaosin pensasaidoilla.

Kiertotalous ja massatasapaino

Rakentamisessa tulee suosia kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttoa.

Katujen, kavelyn ja pydrailyn vaylien, kuntoradan ja yleisen pysakéintialueen rakentamisesta muodostuvia maaleikkausmassoja kertyy arviolta n. 20 000 m>,
Leikkausmassoja ei voi 13jittaa suunnittelualueelle, vaan ne on kuljetettava maankaatopaikalle.

Rakennettavuudeltaan heikon maaperan massanvaihdot seka katujen korkotason nostaminen ja sen aiheuttama tonttien tayttotarve aiheuttaa keskimaaraista
huomattavasti enemman esirakentamisen hiilidioksidipaastoja.

Energiahuolto

Koko alueelle tarjotaan kaukolampd. Verkko toteutuu kysynnan mukaan, ja eteldiselle osa-alueelle kaukolampd voidaan tarjota vain, mikali pohjoisilla osa-
alueilla on riittavan kysyntaa. Oulun Energian paatoksilla voidaan vaikuttaa kaukolammaon tuotannossa kaytettavan energiajakeen ymparistoystavallisyyteen.

Suunnittelualueella voidaan hyddyntaa vaihtoehtoisesti maalampda lammitysenergiana, mutta maalampdkaivojen poraaminen on alueella kallista.

Yhtidmuotoisen asumisen ja palveluasumisen tonteille voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin tontin rakennusoikeuden lisdaksi ymparistoa
hairitsemattomia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat uusiutuvan tai vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.

Aurinkoenergian hyédyntaminen tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa.

Lampopumppujen ja muiden jalkikateen lisattavien koneiden toteuttamiseen tulee varautua rakennusvaiheessa.
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564-33-58-2 4067 4067 564-33-9908-0
» »H
o] [o1]
N IS
N ©
(] o
7207940 r’ AT* QZK Ny \477 ‘T 7207940

Jaakonpelto

L

7207700 L 7207700

ovzZL8v
o6v L8V

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
I 7032 Sail. F:17




TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647033
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 59
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-4
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO

&

o

o

o

7207825 r

7207725 L

0sZL8Yy

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0059 0001
033 0059 0002
033 0059 0003
033 0059 0004

P-ALA
1330
1330
1330
1330

OSAP-ALA
1330
1330
1330
1330

KIINTEISTO

033 9908 0000
033 9908 0000
033 9908 0000
033 9908 0000

M-ALA

T

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
&
5
w
—] 7207825

X
7207823.591
7207807.814
7207792.037
7207776.261
7207760.484
7207726.563
7207742.340
7207758.117
7207773.894
7207789.670

Y
481274.737
481305.979
481337.222
481368.464
481399.707
481382.578
481351.335
481320.093
481288.850
481257.608

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

7033

Sail. F:17




KOORDINAATTILUETTELO

TONTTIJAKO 1:1000 OuULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TIJNRO 5647034
564-2499 N:o
EDELLINEN TONTTIJAKO 1
2
3
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP. OSA 33 4
Heikkilankangas 2
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 60 7
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-3 g
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 10
HYVAKSYTTY i;
VOIMAANTULO 13
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO M-ALA
033 0060 0001 3293 3293 404 0037 0014
033 0060 0002 3668 3668 404 0037 0014
033 0060 0003 3335 3335 404 0037 0014
IN
«
3 L]
)
o
7208040 [~ 1O U (F),
3317 N 7
N NN
PN A

7207800

090 L8+ ;7

Kuokkamaansaareke

37:14

Oulu Maa ja mittaus

Kartta-arkisto
7034

Sail.

F:17

X
7208010.390
7207969.990
7207929.590
7207889.189
7207855.343
7207870.763
7207863.679
7207862.998
7207885.511
7207925.911
7207950.892
7207962.699
7207978.119

/
~ _ oLgL8v

Y
481125.664
481177.221
481228.777
481280.333
481253.811
481234.133
481228.581
481222.966
481194.236
481142.680
481110.802
481120.054
481100.376

oLgL8v

7208040

7207800



TONTTIJAKO 1:1000 ouLU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647035

°64-2499 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA” TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP.OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 61

PRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 12

TARK  PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA
033 0061 0001 5850 5850
033 0061 0002 5850 5850

0ze08v

7208110 <

7207860

0ze08v

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7035 Sail. F:17

KIINTEISTO
404 0037 0014
404 0037 0014

M-ALA

Kuokkamaansaareke

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

OO~ WN

X
7208064.052
7208023.960
7207953.119
7207882.279
7207922.371
7207993.212

7/
L osiiey

Y
481057.185
481108.348
481052.836
480997.324
480946.161
481001.673

7208110

7207860

osLL8PY



TONTTIJAKO 1:1000 ouLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647036
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI

15.05.2025

KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 62
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-7
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

7208020

7207790

ocoL8Y

-

ogolLev

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0062 0001
033 0062 0002
033 0062 0003
033 0062 0004
033 0062 0005
033 0062 0006
033 0062 0007

P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO

961 961 404 0037 0014
952 952 404 0037 0014
952 952 404 0037 0014
952 952 404 0037 0014
952 952 404 0037 0014
952 952 404 0037 0014
952 952 404 0037 0014

Kuokkamaansaareke

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
7036 Sail.

F:17

37:14

M-ALA

KOORDINAATTILUETTELO

X
7207953.718
7207954.399
7207939.287
7207922.017
7207904.747
7207887.476
7207870.206
7207852.936
7207835.665
7207808.903
7207826.173
7207843.444
7207860.714
7207877.985
7207895.255
7207912.525
7207930.104

Y
481081.255
481086.870
481106.155
481128.194
481150.233
481172.273
481194.312
481216.351
481238.391
481217.419
481195.380
481173.341
481151.301
481129.262
481107.223
481085.183
481062.751

7208020

§g 4J ocszL8%

s

_ 7207790

oLz L8V



TONTTIJAKO 1:1000 ouLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647037
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 63

PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-5

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

8v

0L80

7207890

7207710 L,

048087

®

1107
+ 14.311

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0063 0001
033 0063 0002
033 0063 0003
033 0063 0004
033 0063 0005

Kuokkamaansaareke

P-ALA
868
870
870
870
858

OSAP-ALA
868
870
870
870
858

KIINTEISTO

404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014

M-ALA

KOORDINAATTILUETTELO

o6l L8V

4

L

o6LL8Y

7207890

7207710

X
7207838.270
7207825.198
7207812.126
7207799.054
7207785.982
7207772.909
7207750.593
7207748.384
7207759.202
7207772.274
7207785.347
7207798.419
7207810.544
7207813.455

Y
480990.788
481016.674
481042.561
481068.447
481094.334
481120.221
481108.952
481102.235
481080.811
481054.925
481029.038
481003.151
480979.139
480978.256

Oulu Maa ja mittaus

Kartta-arkisto

7037 Sail. F:17




TONTTIJAKO 1:1000 OuLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647038
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025

KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 64
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1,2
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA
033 0064 0001 3535 3535
033 0064 0002 3523 3523

oLoL8v

7207810 =

7207570 L

oLoL8v

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
7038 Sail. F:17

KIINTEISTO M-ALA
404 0037 0014
404 0037 0014

Kuokkamaansaareke

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X Y
1 7207768.402 481129.147
2 7207745.638 481174.226
3 7207683.153 481142.672
4 7207620.668 481111.119
5 7207641.178 481070.504
6 7207647.895 481068.294
7 7207705.917 481097.594
o
o
6
T 7 7207810
s
+ %
A
s
’ // /
JF /////q
/L
Yievs
OS>/
S~ Y]
\\-# SN 7207570

oz L8V



TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TIJNRO 5647039
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI

15.05.2025

KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 65
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-6
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0065 0001
033 0065 0002
033 0065 0003
033 0065 0004
033 0065 0005
033 0065 0006

06608%

7207770 —

7207645

06608

P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO

943 943 404 0037 0014
945 945 404 0037 0014
933 933 404 0037 0014
933 933 404 0037 0014
945 945 404 0037 0014
943 943 404 0037 0014

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7039

Sail. F:17

M-ALA

KOORDINAATTILUETTELO

X
7207759.787
7207747.391
7207734.995
7207731.858
7207705.971
7207678.299
7207655.090
7207652.880
7207664.375
7207675.869
7207682.586
7207705.795
7207733.467
7207759.354
7207719.718
7207692.047

37:14

Y
481046.378
481070.926
481095.473
481097.250
481084.178
481070.204
481058.484
481051.767
481029.005
481006.242
481004.033
481015.753
481029.726
481042.798
481056.952
481042.978

0cliL8y

L

0CL1I8y

7207770

7207645



TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647040
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI

15.05.2025 KAUP.

OSA

33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 66
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-6
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

02608t

7207805 —

7207675 L

0Z608%

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0066 0001
033 0066 0002
033 0066 0003
033 0066 0004
033 0066 0005
033 0066 0006

P-ALA
1206
1209
1197
885
897
897

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7040

Sail. F:17

OSAP-ALA
1206

1209

1197

885

897

897

KIINTEISTO

404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014

M-ALA

KOORDINAATTILUETTELO

X
7207798.327
7207782.099
7207768.709
7207753.158
7207729.949
7207706.741
7207687.995
7207685.786
7207699.083
7207714.409
7207721.126
7207744.335
7207772.007
7207797.894
7207754.427
7207745.501
7207726.755
7207722.292

Y
480970.057
481002.192
480995.430
481026.227
481014.507
481002.787
480993.321
480986.604
480960.271
480929.921
480927.712
480939.431
480953.405
480966.477
480988.218
480983.711
480974.245
480971.991

ovaL8ty

7207805

ov0L8Y



TONTTIJAKO 1:1000 OuLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647041
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 67

PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-10

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

4?406908?

720786

7

313

7207560‘%* 4+7

06908%

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0067 0001
033 0067 0002
033 0067 0003
033 0067 0004
033 0067 0005
033 0067 0006
033 0067 0007
033 0067 0008
033 0067 0009
033 0067 0010

P-ALA
4450
3300
3300
5710
5027
945
945
945
3307
3294

OSAP-ALA
4450
3300
3300
5710
5027
945
945
945
3307
3294

KIINTEISTO

404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014

M-ALA

1107
619+ 14.311

37:14

Kuokkamaansaareke

OZLL8v4+7

7207860

7207560

X
7207840.798
7207810.575
7207803.863
7207733.701
7207711.360
7207681.610
7207651.860
7207611.742
7207567.110
7207607.228
7207636.978
7207666.728
7207719.129
7207755.828
7207792.528
7207832.337
7207833.188
7207799.573
7207784.461
7207805.713
7207826.966
7207848.218
7207826.630
7207805.378
7207784.125
7207777.041
7207762.873

KOORDINAATTILUETTELO

Y
480915.271
480953.840
480956.048
480920.618
480909.337
480968.252
481027.166
481106.611
481084.073
481004.628
480945.713
480886.799
480819.929
480773.095
480726.262
480757.457
480764.476
480807.374
480826.659
480843.312
480859.966
480876.619
480904.169
480887.515
480870.861
480865.310
480854.208

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

7041

Sail. B:14




TONTTIJAKO 1:1000 Oulu
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647042
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 68

PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-7

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN
P-ALA

TONTTI

033 0068 0001
033 0068 0002
033 0068 0003
033 0068 0004
033 0068 0005
033 0068 0006
033 0068 0007

IN
[0
O
N
[
O

7208010 ’7

7207780 L

0s208%

1202
900
900
900
900
900
900

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

7042

Sail.

F:17

OSAP-ALA
1202

900

900

900

900

900

900

KIINTEISTO

404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014

M-ALA

Johannanpuisto

S0 0

KOORDINAATTILUETTELO

X
7207984.881
7207966.377
7207947.873
7207929.369
7207910.865
7207892.361
7207873.857
7207849.802
7207830.075
7207831.030
7207850.244
7207868.748
7207887.252
7207905.756
7207924.260
7207942.764
7207961.268

Y
480799.496
480823.109
480846.723
480870.336
480893.950
480917.563
480941.177
480971.874
480961.913
480947.192
480922.673
480899.059
480875.446
480851.832
480828.219
480804.605
480780.992

L | oooLevy

Y22

_

oooL8v

7208010

7207780



TONTTIJAKO 1:500 OuULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647043
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025 KAUP. OSA 33
Heikkilankangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 69

PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-6

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

S9L08Y

7207920 r

7207790 L

G9/,08Y

MUODOSTUMINEN

TONTTI

033 0069 0001
033 0069 0002
033 0069 0003
033 0069 0004
033 0069 0005
033 0069 0006

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7043

Sail. F:17

P-ALA
968
980
977
977
980
968

OSAP-ALA

968
980
977
977
980
968

KIINTEISTO

404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014
404 0037 0014

KOORDINAATTILUETTELO

X
7207908.752
7207889.014
7207869.277
7207865.852
7207845.387
7207823.348
7207805.244
7207804.392
7207822.896
7207841.401
7207848.420
7207866.524
7207888.563
7207909.028
7207866.975
7207844.936

Y
480823.689
480848.877
480874.065
480875.193
480859.156
480841.885
480827.699
480820.679
480797.066
480773.452
480772.601
480786.787
480804.057
480820.094
480831.607
480814.336

08808Y

%

/J 7207790

08808Y



TONTTIJAKO 1:1000 OuLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU INRO 5647044
564-2499

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 15.05.2025

KAUP. OSA 33
HEIKKILANKANGAS

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 70
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 12
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO M-ALA
564-33-70-1 3915 3915 564-404-37-14
564-33-70-2 3956 3956 564-404-37-14
EN
[0}
O
Q
»
O
7208010 -
~N

\
7207760 L

ovy308+v

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
7044 Sail. F:A17

KOORDINAATTILUETTELO

N:o

~NOoO O WN -

X
7207951.822
7207923.449
7207916.430
7207859.757
7207798.696
7207830.153
7207891.214

Y
480773.590
480809.797
480810.649
480766.239
480718.391
480678.247
480726.096

1 _ 0L808Y

. 7207760

0LB08Y

7208010
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