Asemakaavan selostus

5.6.2025 paivattyyn ja 3.9.2025 korjattuun Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan
korttelia 6 seka puisto- ja katualuetta koskevaan asemakaavan muutokseen

Oulun vesiliikuntakeskus (Pikkukankaantie 3)

Kaavatunnus 564-2577

Diaarinumero OUKA/8870/2023

selostus paivitetty 3.9.2025

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 10. 11.2025

Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2025

Kuval Viistoilmakuva kaakosta luoteeseen, jossaasemakaavan muutosalue on rajattu punai-

sella. Kuva vuodelta 24 © Oulun kaupunki.
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupunginl2 kaupunginosan (Raksila)korttelin 6 tontteja 2

ja 7 seka puisto- ja katualuetta osoitteessa Pikkukankaantie 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Raksilankaupunginosan korttelin 6
tontti 8 ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria. Alueelle laaditaan ja

hyvaksytaan tonttijako asemakaavan yhteydessa

Kaavan nimi: Oulun vesiliikuntakeskus (aiemmin Raksilan uimahalli)
Kaavatunnus: 564-2577
Kaavan laatija: Anna Kupila

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistbpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
2.4.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
2.4.2024

Hyvéaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 10.11.2025

Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2025

1.2. Kaavaalueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteess@ikkukankaantie 3.
Alue sijaitsee vajaa kilometrin padssa Oulun ydinkeskustasta itaan. Alueella on voimassa asema-
kaavat vuodelta 2000 (564-1664) ja 2021 (664-2415). Asemakaavan muutosalueeseen siséltyvat
kiinteistot 564-12-6-2, 564-12-9903-0 ja 564-12-6-7.
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Kuva?2 Ote opaskartasta, asemakaavan muutoksen sijainti esitetty violetilla.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 5.6.2025)
Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Tiedotus ja keskustelutilaisuuksien muistiot (13.3.2025 21.8.2029
Liite 5. Maankaytdon viitesuunnitelmat (arkMILL Oy, 30.5.2025)
Liite 6. Ympariston yleissuunnitelma: sis. yhteensovitetun asemapiirroksen ja viherkerroinlaskel-
man (A-Insin6orit, 30.5.2025)
Liite 7. Liikenneselvitys(sis. lumitilat) (AFRY Finland Oy28.5.2025)
Liite 8. hulevesiselvitys jahulevesien hallintasuunnitelma (AFRY FinlandOy, paivitetty 30.5.2025)
Liite 9. Luontoselvitys (A-Insintorit, Albus Luontopalvelut ja Aallokas Oy 24.10.2024)
Liite 10. Lapsivaikutusten arviointi (5.6.2025)
Liite 11. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen (5.6.2025 korjattu 3.9.2025
- Tonttijakokartta (5.6.2025)

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksist#ja
demateriaalista

Taman asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset:

Luontoselvitys (sisiltaa direktiivilajit, Linnut, lepakot, elaimet)
perustamistapalausunto, sulfaattimaaselvitys, pohjaveden rautasaostumaselvitys
Hulevesiselvitysja hulevesien hallintasuunnitelma

Lilkenneselvitys (sigiltaa lumitilaselvityksen)
4

X X X X
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X

Pilaantuneet maat -selvitys

Muut asemakaavan muutosaluetta koskevat asakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit

X X X X X X X X X X X X

Oulun kaupungin meluselvitys, 2022

Ouluhallin maisemaselvitys 2018

Oulun uimahalli ROS 2019

Suojeluatlas: Oulun Raksila 2017

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus. VILMO-suunnitelma, 2014
Uuden Oulun yleiskaava

Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun keskustavisio 2040

Arkkitehtuuriohjelma

Raksilan alueen visiot

Oulun uimabhallin hankesuunnitelma, tyéryhméan loppuraportti 31.5.2024
Raksilanuimahallin hankeselvitys tydryhman loppuraportti 15.2.2021



564-2577 Asemakaavanmuutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025 Pikkukankaantie 3

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaava sisalto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa Pikkukankaantie 3.
Asemakaavan muutosalueeseen siséltyvat kiinteist6t664-12-6-2, 564-12—9903-0 ja 564-12-6-7.

Asemakaavan muutoksella péivitetaan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden vesilii-
kuntakeskuksen tarpeita. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8 ja katualu-
etta. Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle. uu-
delle vesiliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on aiempaa uimahallia laajempi, jolla mahdol-
listetaan vesiliikuntakeskuksen edellyttdmapalvelutaso. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000

kerrosalaneliometrid ja kerroskorkeus on kolme.

Ajoneuvoliikenne ohjautuu tontille nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen pysakainti on
osoitettu ohjeellisella pysékdintipaikka merkinnalla (p) tontin etelaosalle. Tontin itdosaan on
osoitettu o hjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa(h), jonne on ajoyh-
teys (ajo) pysakdintikentan eteldreunalta. Lisaksi rakennuksen lansipuolelle Pikkukankaantien
tuntumaan on osoitettu toinen ohjeellinen huoltoliikenteelle varattava alue (h). Tuohon on tar-

koitus sijoittaa vesilikuntakeskukseensijoittuvan kahvion huoltoajoa seka jatehuoltoa.

Asemakaavan muutokseen on osoitettu sailytettévia puita kolme kappaletta ja niiden ymparille
on osoitettu istutettava alueen osa. Ohjeellisia istutettavia alueenosia sijoittuu tontin reuna-alu-

eille.

Asemakaavan muutosalueen etela ja itdosaan on osoitettu katualuetta (Raksilantie) jolla on va-
rauduttu tulevaisuuden visioon, jossa urheilualueen lapi kulkee joukkoliikenneyhteys Kontinkan-
kaan suuntaan.Lisdksi asemakaavan muutosalueedl varaudutaan liikenteen tulevaisuuden visi-
oon, jossaPikkukankaantieltéd on ajoyhteys urheilualueen lapi Kainuuntielle uuden liittyman

kautta. Kyseinen yhteyson osoitettu kaavakartallaajoyhteys -merkinnalla (ajo).

Asemakaavan muutoksenliikenteelliset ratkaisut mahdollistavat osaltaan Raksilan alueen visioi-
den toteutumisen tulevaisuudessa. Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on nykyista tehok-
kaamman joukkoliikenneyhteyden toteutuminen urheilualueen lapi keskustasta kohti Kontinkan-
gasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii bussiyhteytena, mutta tilavarauksissa mahdollistetaan yleis-
kaavan mukainen kaupunkiraitiotien toteuttaminen. Toistaiseksiliikenteen visioiden toteuttami-
sesta ei ole tehty paatoksia. Mikéli nAma liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat ne

viela tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myds muilla ymparéivilla alueilla.
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Asemakaavanmuutoksen yhteydessé on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta
rak/6. Kolmiomerkinta sisaltda kaupunkikuvaan, rakentamiseenliikenteeseen ja pysakaintiin,
teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha-alueisiin ja hulevesien kasittelyyn sekd maaperan
littyvid maarayksia. Kolmiomaarayksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksen tontille edellytetdan to-
teutettavaksi vahintaan 150 autopaikkaa seka 8 esteettntéa autopaikkaa. Pyorapaikkoja tulee to-

teuttaa vahintdan 240 kappaletta.

Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,76.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty Oulun tilapalvelut -liikelaitoksen aloitteesta. Osallistuminen ja vuo-
rovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteen& olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-

kaisesti.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis ja arviointisuunnitel-
masta 12.3.2024 § 1120sallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&htavilla mielipiteiden esitta-
mista varten nahtavilla 2.4 -2.5.2024.0sallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 1 mielipide

ja 3 lausuntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteessa 3.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston11.2.2025 § 70mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavall&semakaavan valmiste-
luaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.- 27.3.2025 alueidenkayttdlain
62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavallavluutosluonnoksesta esitettiin 4 lausuntoa ja

3 mielipidetta.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotukserl7.6.2025 § 319 julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavall&Assemakaavan ehdotusaineisto onollut
julkisesti nahtavilla 1.7.2025-29.8.2025 alueidenkaytttlain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saade-
tylla tavalla. Muutosehdotuksesta esitettiin 1 lausunto ja 2 muistutusta. Lisaksi Oulun museo ja

tiedekeskus (ent. PohjoisPohjanmaan museo) totesi ettei heilld ole lausuttavaa.

2.3. Asemakaavan toteutus
Alueelle suunnitellun uuden Oulun vesiliikuntakeskuksen, on tarkoitus rakentua alueelle asema-
kaavan muutoksen saatua lainvoiman. Nykyinen uimahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2025 ai-

kana ja vesiliikuntakeskuson tarkoitus rakentua vuosien 2026-2029 aikana.
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3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Maankaytto

Asemakaavan muutosalueera on Raksilan kaupunginosan korttelia 6 sekékatu-, pysakdinti- ja
puistoaluetta. Asemakaavan muutosalue sijoittuu Raksilan kaupunginosaan Oulun keskustasta
itdan noin yhden kilometrin paahan. Asemakaavan muutosalue on noin2,8 hehtaaria. Nykyisen
uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-6), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen tilalle
valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taméan myoéta alueelle vapautui tilaa jat-

kokaytettavaksi.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee v. 184 valmistunut Oulun uimahalli seka hallinedustalle
sijoittuvat Uimarinpuisto ja pysékointialue. Nykyiseen Oulun uimahalliin sijoittuu uinti- ja kuntoi-
lutoimintaa tiloineen seka kahvila.

Suunnittelualue on osa Raksilanliikuntapuiston kokonaisuutta, jossa sijaitsevat myés Ouluhalli,

Oulun Jaahalll pesapallostadlon Raksﬂan har10|tu31aahalll seka Raksnan tekolaakentta
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Kuva 3 Asemakaavan muutosalueen lahiympariston toimintoja. Kuva: Oulun kaupunki 2024

Raksilan marketalue sijaitsee paloaseman lansipuolella, noin 200 metrin padssa asemakaavan
muutosalueelta. Asemakaavan muutosalueen koillispuolelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympériston alue Valkkyla Suunnittelualueelta lounaaseen noin 200 metrin
paassa sijaitsee myodsvaltakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue Raksilan
puutaloalue (RKY 2009).
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Raksilan kaupunginosassa, suunnittelualueen laheisyydessa, on kdynnissa useita maankayton ja
likenteen hankkeita. Raksilan alueen visiona on Oulun uimahallin, Asemakeskuksen, Elamysaree-
nan ja ympariston, seka korttelin 35 kehittaminen paaasiassa liikunta, toimisto-, liike-, majoitus-

ja asuntorakentamisen korttelialueina, mika tukee, mahdollistaa ja monipuolistaa keskustatoi-
mintoja. Raksilanliikuntapuiston aluetta kehitetaéan jatkossa julkisten ja yksityisten urheilutoi-
mintojen alueena, jossa paéapaino on liikuntapalvelujen ja-yhteyksien sekda messutapahtumien

jarjestamisella.

Liikenne
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Kuva4 Vuoden 2024 opaskarttaote asemakaavan muutosalueelta.

Suunnittelualue sijoittuu Pikkukankaantien paatyyn, Ouluhallin ja Raksilan paloaseman véin.
Alue on osa Raksilan liikuntapuiston kokonaisuutta, joka rajautuu pohjoisesta Kajaanintiehen,
idassa Pohjantiehen, eteldassa Kainuuntiehen ja lannesta Teuvo Pakkalan katuuiMoottorikayt-
tdinen ajoneuvoliikenne ohjataan urheilualueelle Kajaanin ja Kainuuntieltd edelleen Teuvo Pak-
kalan kadun kautta. Uimahallille moottorikayttdinen ajoneuvoliikenne ohjautuu Teuvo Pakkalan
kadun kautta edelleen Pikkukankaantieltd. Nykyisen Oulun uimahallin autopaikat sijoittuvat sen

edustalla olevalle pysakdintialueelle (LPA4), jossa uimahallillaon 152 autopaikkaa asiakkaille

Raksilan urheilualueenja nykyisen uimahallin ympéaristéssa on monipuoliset jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet keskustan ja Kontinkankaan suuntiin. Lisaksi Oulun uimahallin pohjoispuolella sijait-

sevassa Pikkukankaanpuistossa kulke&untoreitteja. Nykyiselle uimahallille kavely ja
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pyoréliikenne ohjautuu pohjoisesta Pikkukankaan puiston kuntoreittien, koillisesta Valkkylanpo-

lun ja etelasta Raksilanraitin seka Uimarin puiston kautta.

Asemakaavan muutosalueen etelareunalla Raksilanraitilla, kulkeéhibussiyhteys keskustasta
Kontinkankaalle. Lahibussin pysékkipari sijaitsee Uimarinpuiston kaakkoiskulmalla, Ouluhallin
edustalla. Muut lahimmaét paikallisliikenteen bussipyséakit sijoittuvat Kainuuntielle ja Kajaanin-

tielle.

Liikenteen lahtokohdat on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.5.5. seka liitteena ole-

vassa liikenneselvityksessa.

3.1.2. Luonnonymparisto

5 ~ T [V A

Kuva5 llmakuva suunnittelualueelta vuodelta 2024.

Nykyinen uimahalli sijoittuu Pikkukankaanpuiston etelareunalle. Pikkukankaanpuistoon sijoittuu
arvokasta mannikkoa. Puistoalue on vanhaa kaatopaikka aluetta. Uimahallin eteldpuolella au-
keaa Uimarinpuisto, joka siséltyy asemakaavan muutosalueeseen. Sen paaasiassa avointa nur-
mialuetta, jonne sijoittuu yksittaisia puita. Uimarin puiston alueella sijaitsi 1970-luvulta vuositu-

hannen vaihteeseen tenniskenttid, jonka jalkeen se on ollut puistokaytossa.

Nykyisen uimahallin 1&hiymparistdé on merkittéava virkistysalue Raksilan alueella ja siella kulkee

myds valaistu kuntorata.

Ouluhallin ja nykyisen uimahallin vélista kulkee etel& pohjois suuntainen virkistysyhteys, joka

kytkeytyy laajempaan virkistysyhteyksien verkostoon.Tuo yhteys on tuotu esille Oulun
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kaupungin VILMO:ssa VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaanliittyva erillissuunni-
telma. Tydssa on hyddynnetty ekosysteemipalveluihin perustuvaa ndkékulmaa, joka on uutta
Oulussa. Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan aineellisia ja aineettomia hy6tyja, joita ihmiset saa-
vat suoraan tai valillisesti luonnosta ja maisemasta. Tyon lopputuloksena on syntynyt viher-
alueverkosto, jossa Oulun maisema ja luontoarvot seka virkistyskaytto tukevat toinen toisiaan.
VILMO on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena
noudatettavaksi.

) £ :’*1 S| .t'
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Kuva6 ote Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO selvityksen viher-

alueverkosto kartasta. Mustalla esitetty asemakaavan muutosalueen sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu maisemaselvitys vuonna 2018 jota on avattu tarkem-
min 3.5.4.Luontoselvitys alueelta on laadittu syksylla 2024, jonka siséaltdé on kuvattu tarkemmin
kappaleessa3.5.3.

3.1.3. Virkistys

Nykyinen Oulun uimahalli on osa Raksilan liikuntapuistoa,joka on merkittava liikkuntapalvelujen
keskittyma Oulun alueella. Raksilan urheilualueelle sijoittuvat uimahallin ohella Ouluhalli, Oulun
jaahalli, peséapallostadion, Raksilan harjoitusjaéhalli seké Raksilan tekojadkentta tarjoten moni-

puolisia liikunta palveluja.

Asemakaavan muutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitseRikkukankaanpuisto kuntoreit-
teineen, jotka ovat merkittavia virkistyskaytolle. Talviaikaan puistoalueella on myds pulkkaméki.
Lisaksi Pikkukankaanpuistosa sijaitseekiipeilypuisto Huikia nykyisen uimahallin luoteispuolella.
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3.1.4. Palvelut

Raksilanliikuntapuisto, jonne nykyinen uimahalli sijoittuu, tarjoaa monipuolisesti erilaisia liilkun-
tapalveluja kaikille Oululaisille. Asemakaavan muutosalue sijoittuu itd&n, noin 200 metrin paa-
han, Raksilan marketalueestaRaksilan lukio, Teuvo Pakkalan koulu, Palvelualan opisto ja Valkky-
lan paivakoti sijaitsevat uimahallin laheisyydesséalisdksiOulun keskustan palvelut sijaitsevat alle

kilometrin padssa suunnittelualueelta.

3.1.5. Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistaa Oulun kaupunki.

3.2. Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat ja paatékset

3.2.1. Maakuntakaava

Asemakaavan muutosalueelé on osoitettu maakuntakaavassataajamatoimintojen alueeksi (A).

Merkinnalla osoitetaan asumiseen, palvelujen, teollisuus ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-

jamatoiminnan sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
| : - =1 -. 7 s
- - 4 b b § q'! ---
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Kuva7 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, yhdistelmékartta 18.1.2022.

3.2.2. Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, josssuunnittelualue on
osoitettu merkinnalla PU,urheilu- ja virkistyskeskusten alue. Alue varataan urheild ja virkistys-
keskuksia seka niihin liittyvia palveluja varten. Lisaksi alueelle saa sijoittaa urheiluja virkistyskes-
kuksiin soveltuvia tytpaikkatoimintoja. Alueen halki on osoitettu tavoitteellisen kaupunkirai-

tiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistdd ja monipuolistaa niin, etta

12
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tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen

ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Kuva8 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta yleiskaavasta.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti arvokkaan Vélkkylan alueen valittomaan laheisyyteen seka valtakunnallisestrvok-

kaan Raksilan puutaloalueen (RKY2009)aheisyyteen.

3.2.3. Voimassa olevat a semakaavat

Alueella on voimassakaupunginvaltuuston 28.8.2000 ja 11.5.2021 hyvaksym& asemakaavd
(kaavatunnus564-1664 ja 564-2415).

Voimassa olevissa asemakaavoissa asemakaavan muutosalueelle arsoitettu urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YU), Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jar-
jestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4) seka katu ja puistoaluetta (VP, Uima-
rinpuisto). Urheilutoiminnan korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 8200 kerros-
alaneliometrid. Kerroskorkeudeksi on osoitettu kaksi (II). Autopaikkavelvoite on voimassa ole-

vassa asemakaavassa yksi autopaikka/10 istumaplkka. Urheilutoiminnan korttelin autopaikat

13
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sijoittuvat viereiselle LPA4 tontille.
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Kuva 9 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.4. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017 Oulun kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 6.2.2023 8§ 8 muutoksen Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 54 pykaldan. Muutos

rakennusjarjestykseen on tullut voimaan 23.3.2023.

3.2.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6. Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a 8 mukainen ja vastaa olosuhteita 2.4.2025

3.2.7. Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.8. Maankayttdésopimukset

Kyseessa on kaupungin oma hankejoten maankayttdsopimuksia ei laadita.

14
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3.2.9. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Raksilan visio

Raksilan alueella on kaynnissa useita asemakaavahankkeitta tdimén asemakaavan muutoksen li-
saksi:564-2484 Asemakeskus 564-2586 Hamysareena,564-2179 Market-alue ja 564-2537 Kai-

nuuntie 1.

564 2484 Asemakeskus 564-2586 Elamysareena 564-2179 Market-alue
asemakaavan muutosluonnos ollut nahtavilla kevaalla 2022 = kaynnistyminen kevat 2024 * kaavaehdotus syksy 2026
= asemakaavan muutosta jatketaan osa-alueittain = kaavaluonnos kevat-kesa 2026 ~

+ ensimmaisen osa-alueen (keskiosa) asemakaavan muutosehdotus « Kaavaehdotus loppuvuosi 2026

kevat 2025
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564-2537 Kainuuntie 1 564-2577 Oulun Vesiliikuntakeskus

+ kaavaluonnos kevat 2025 + kaynnistyminen kevat 2024
+ kaavaehdotus syksy 2025 ; + kaavaehdotus kesa 2025
sqauimesli) b T - hyvaksymiskasittely keva‘F 2026 + hyvaksymiskasittely syksy 2025 100m

RAKSILAN ALUE / Tilanne 30.1.2025 ouLy O YHDYSKUNTA- JA

Vireilld olevat ja kdynnistyvit asemakaavan muutokset YMPARISTOPALVELUT

Kuva 10 Raksilan alueella kdynnissa olevat asemakaavan muushankkeet, tilanne 30.1.2025

Raksilan huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaa-
voituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia, joiden avulla on tut-
kittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,
toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liitty-
mista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Maankaytonvaihtoehtoja on tarkasteltu paaasialli-
sesti elamysareenan erilaisiin sijainitvaihtoehtoihin sekd Raksilan urheilualueen maankayton te-

hostamiseen sek& monipuolistamiseen liittyen.

Visioty6n yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seké pysakdintiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa
vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan likkumisen kaytaana keskustan suunnasta Rak-
silan urheilualueen l&api ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliiken-
netta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle urheilualu-

een saavuttamiseksi.
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Raksilan alueen visiosuunnitelma

o = =5 v
\¥ 1712024

) 7/
( Mmllcvmlemen7 &f I/A\”\'\“\N

. ]/ PavRStvAabaURt e ng

=Y

s
" By
£

P
v

Uimahall

Kuva 1l Raksilan alueen visiosuunnitelma, LUGArkkitehdit, 17.1.2024.
Oulun uimahallin hankesuunnitelma, tyéryhman loppuraportti 31.5.2024

Kaupunginjohtaja Seppo Maatan asettaman tydryhman (843/2023) tehtdvana oli paivittda han-
keselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uima-
hallin nykyiselle paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen allasohjelmasséauli huomioida Raatin
uimahallin kuntoaltaiden laajuus. Hankeselvityksessa tuli maarittdd hankkeen laajuus, kiireelli-

syysaste ja tavoitehinta-arvio.

Kaupunginhallitus hyvéksyi viimeisimman hankeselvityksen Raksilan uimahallista 24.6.2024 §148.
Raksilan uimahallinakin kutsutusta Oulun vesiliikunnan paayksikosta toteutettiin vuonna 2021
hankeselvitys, jossa tutkittiin rakennuksen nykykunnon lisaksi huolellisesti mygs toista sijainti-
vaihtoehtoa Raksilan urheilualueelta. Alueella on haastavat pohjaesiolosuhteet, jotka hankaloit-
tavat maanpinnan alapuolelle toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli tulee rakennusmas-
sana olemaan niin valtava, etta sen siittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue
toimii kokonaisuutena myo6s vuosikymmenina eteenpdin. Siksi vanha uimahalli tullaan purka-
maan ja uusi rakentamaan vanhan uimahallin tilalle.Hankesuunnitelma on paivitys vuonna 2021
hyvéaksyttyyn hankeselvitykseen. Tydryhman tehtavana oli paivittdd hankkeen laajuus ja tilaoh-
jelma siten, ettd Raatin uimahallin allastilat voidaan tulevaisuudessa muuttaa muuhun sisaliikun-
takayttoon, joten hankkeessatuli huomioida myts Raatin allaskapasiteetti. Taman mydta Oulun
uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin Suomessa.

Tama mahdollistaa toiminnoiltaan monipuolisimman, nykyaikaisimman ja kansallisesti
16
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merkittavan vesiliikuntakeskuksen toteuttamisen Suomessa. Tyoryhméesitti, ettd hankkeen ra-
kennussuunnittelun hankinta kaynnistetdédn vuoden 2024 aikana. Rakennussuunnittelua tehdaan
osana asemakaavamuutosta ja varmistutaan siitd, ettd hankkeella on tarvittavat edellytykset ra-

kennusluvan saamiselle asemakaavan vahvistuttua.

Oulun uimabhallista toteutettiin vuonna 2021 hankeselvitys, joka hyvaksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 14.6.2021 §200. Hankeselvityksesséa esitettiin, ettéd vanha uimahalli on liian huonokuntoinen
peruskorjattavaksi, joten uimahalli tulisi toteuttaa uudisrakenn uksena. Sittemmin liikkuntapaikka-
verkostoa on tarkasteltu ja Oulun uimahallin allasohjelmaa on paatetty laajentaa, jotta tulevai-
suudessa Raatin uimabhallin tilat voitaisiin muokata johonkin muuhun sisaliikuntakayttéén. Oulun
uimahallin lisdksi Oulussa on kome muuta uimahallia: tammikuussa 2025 avattava Linnanmaan
uimabhalli, Raatin uimahalli seka Haukiputaalla sijaitseva Vesiatuli. Uimahallien peruskorjausva-
lin ollessa 15-20 vuotta Vesi-Jatuli ja Raatin uimahallit tulevat Linnanmaan ja Oulun uimahallien
valmistumisen jalkeen pian peruskorjaukseen. Koska keskustan alueella on iso pula siséliikunta-
olosuhteista, on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa uimahallien palveluverkkoa tiivigetdan Oulun ui-
mahallin allastilaa laajentamalla ja Raatin uimahallin allastilat mudkataan muuksi sisaliikuntati-

laksi.

Edellisessa vuonna 2021 valmistuneessa hankeselvityksessa tutkittiin uimahallille huolellisesti eri-
sijaintivaihtoehtoja Raksilan urheilualueelta, mutta nykyisen uimahallin paikka todettiin par-
haaksi. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaldttavat maanpinnan alapuolelle
toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli tulee rakennusmassana olemaan niin valtava, etta
sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii kokonaisuutena myos
vuosikymmeniné eteenpain. Siksi vanka uimahalli tullaan purkamaan ja uusi rakentamaan van-

han uimahallin tilalle.

3.3. Kaavaaluetta koskevat selvitykset

Tassa kappaleessa on kuvattu asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditut perusselvitykset siek

keskeisimmaét alueenmuut laaditut selvitykset.

3.3.1. Oulun uimahalli rakennuksen ominaispiirteiden selvitys

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on laatinut rakennuksen ominaispiirteiden selvityksen Raksi-
lan uimahallista 15.5.2019.Kohteen inventointi on suoritettu maalis -huhtikuussa 2019. Selvityk-
sessé on keskitytty keskeisten tilojen sailyneisyyden arviointiin ja kerrostumien tunnistamiseen
Oulun uimabhallin kehitysvaiheet iimentavat kunnallisten uimahallien kehitysta laitosmaisista lii-
kuntakeskuksista kylpylamaisiksi virkistysuimaloiksi. Taman osalta Oulun uimahalli on tyypillinen
1970-luvulla kaupunkikeskustaanrakentunut uimahalli, jonka peruskorjaukset ajoittuvat vuositu-

hannen vaihteeseen.
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Kuva 12 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta. Uimahalli vuonna 1977, kuva Raimo

Ahonen.

Rakennukseen on tehty kolme merkittdvaéa laajennusta ja niiden yhteydessé peruskorjauksia.
Keskeisin muutos on sisaénkaynnin rakentaminen ja asiakasliikenteen keskittdminen yhteen ker-
rokseen. Alkuperadisissa tiloissa on tehty toiminnallisia parannuksia ja pmtamateriaaleja on uu-
sittu. Rakennuksen alkuperdinen 1970luvun miesilainen arkkitehtuuri (arkkitehti Mies van der

Rohea mukaileva tyyli)on tehtyjen muutosten myotd menettanyt autenttisuuttaan.

Valmistuessaan Oulun uimahalli edusti tyypillista miesildista jarjestelma arkkitehtuuria, jota na-
kyva betonirunko jasensi. Tyyli oli rationaalinen ja perustui elementtirakentamiseen. Ulkoarkki-
tehtuurin materiaalit jatkuivat sisatiloissa. Betonipintoja vaimennettiin rimoituksi n ja puhtaaksi
muuratuilla punatiilipinnoilla. Valkoiset kaakelipinnat jatkuivat yhtenaisina altaista allashuonei-
den kaytaviin ja pesutiloihin. Askeettisten materiaalien ohella uimahallin estetiikka perustui huo-
lella mitoitettuun suhdej arjestelmééan. 2000 luvun alussa tehdyt muutokset ja laajennukset pe-
rustui kayttajien tarpeisiin seka muuttuneisiin ihanteisiin. Tilojen véliset visuaaliset yhteydet on
kuitenkin sailytetty. Toisin kuin monessa 197G luvun uimahallissa, Oulun uimahallin laagnnuk-
sissa on kunnioitettu alkuperaista tiiliarkkitehtuuria ja mittakaavaa. Ulkoarkkitehtuurissa uusi ja
vanha yhdistyvét hienovaraisesti, mutta tunnistettavasti. Sisatiloissa muutokset ovat olleet suu-
rempia. Toiminnallisten muutosten my6ta on haivytetty a lkuperaisen arkkitehtuurin keskeisia

ominaispiirteita.
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Kuva 13 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta. Kuva: PohjoisPohjanmaan museon

kokoelmat.

Oulun uimabhalli on keskeinen rakennus Raksilan liikuntapuiston kokonaisuudessa. Raksilan lii-

kuntapuiston rakennukset ovat suurimittakaavaisia ilman keskindista hierarkiaa.

3.3.2. Luontoselvitys
Luontoselvityksen asemakaavan muutosalueelta ovat laatineet Alnsindorit Oy, Albus Luontopal-

velut sekéd Aallokas Oy 24.10.2024 Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena.

Selvityksessa on tarkasteltu luontotyyppeja, uhanalaisia lajeja, vierasja direktiivilajeja, linnustoa

sekd muuta eldimistda. Selvityksessa on myos annettu suosituksia maankayton suunnittelulle.

Selvitysalue koostuu padasiassa uuselinymparistosta, joka pitéaa sisaltdd avoimia ja muistomaisia
nurmikenttid, joutomaalaikkuja seké rakennettuja alueita istutuksineen ja yksittaispuita. Nailla
alueilla ei selvityksen mukaan ole luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta erityista ar-

voja.

Selvitysalueen koillisoassa, asemakaavan muutosalueen ulkopuolella, sijaitsee metsdinen kum-
pare, joka tayttaa pienialaisuudesta ja ihmisvaikutuksesta huolimatta lehtojen yleiset rakenne-
piirteet: maannos lehtomultaa, pohjakerros aukkoinen, kenttéakerros runsas ja monilajinen,
puusto ja pensaisto kerroksellista ja lehtipuiden seka lehtopensaiden vallitsemaa Kuviolla esiin-
tyy vaateliastakin lehtolajistoa, kuten sudenmarja (Paris quadrifolia). Lahopuuta kuviolla on niu-
kasti. Edell& mainituin perustein kuvio tulkittiin kulttuurivaikutteiseksi suurruoholehdoksi, joka

lukeutuu kosteiden ja runsasravinteisten lehtojen alle (M1.02.06; Kouki ym. 2018; kartta 2),
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joskaan voimakkaan ihmisvaikutteisten yhteisojen tarkka alatyypittely ei ole mielekasta ja koh-

teen ravinteikkuus on ensisijaisesti ihmisvaikutuksesta eika luontaisesti kallioperéasta johtuvaa.

Lehtokuvion puusto on paaosin tuomea, mantya ja pihlajaa, minka lisaksi kuviolla kasvaa yksit-
taisia hieskoivuja ja raitoja. Ihmisvaikutus nakyy lajistossa kulttuurivaikutteisille lehdoille luon-
teenomaisesti isonokkosen, koiranputken, vuohenputken, maitohorsman seka punaailakin ja
vadelman runsautena. Alikasvos koostuu puiden taimista seka lehtopensaista, kuten punaheru-

kasta, minka lisaksi kuviolle ovat levinneet vieraslajeiksi tulkitut terttuselja ja isotuomipihlaja
Uhanalaiset lajit ja luontotyypit

Kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu vesilain (27.5.2011/587) 118:n tai luonnonsuojelulain
(1.6.2023/9) 658:n perusteella suojeltavia luontotyyppikuvioita. Kosteat runsasravinteiset lehdot
ovat seka koko maan etta Etel&Suomen tasolla arvioitu vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi
(Kouki ym. 2018). Raksilan suunnittelualueella ei tavattu uhanalaisia (VLEN) tai silméallapidetta-

via (NT) kasvilajeja.
Vieraslajit

Inventoidulla alueella esiintyy luontoon levinneena vieraslajeihin luetuista kasvilajeista paimen-
mataraa, isotuomipihlajaa seka terttuseljaa, jotka eivat sisally kansallisesti haitallisiin vieraslajei-
hin.

Viitasammakko

Viitasammakoille soveltuvia levahdys tai lisdantymiselinymparistéja ei ole selvitysalueellaVii-
tasammakot on kuunneltu linnustokartoituksen yhteydessa soidinaikaan 17.5. aamuydsta.Suo-

men Lajitietokeskuksesta ei |[0ytynyt maastohavaintoja taydentévia tietoja (Laji.fi, 11.9.2024).
Lepakot

Raksilan inventointialueella ja sen sisaan sijoittuvalla suunnittelualueella ei havaittu yhtaan le-
pakkoa alueella toteutetun ja kolmeen kertaan hyvissa olosuhteissa toistetun lepakkokartoitus-
tehtavan yhteydessa. Havaintojen perusteella lepakkojen esiintymien ja erityisesti lajeille sovel-
tuvien pesé- ja lepopaikkojen (Luokka I) tai ruokailupaikkojen ja merkittavien siirtymareittien

(Luokka 1) sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittain epatodennékdista.

Muu elaimisto

Muista elaimista havaittiin metsajanis sydmassa ruohoa uimahallin seinustan nurmialueella.
Liito -oravat

Suunnittelualueen merkitystd mahdollisena liito-oravien kulkureittind (ekologinen kaytava) arvi-
oitiin tdydentavasti ympardivan alueen maisemarakenteen ja liito-oravan edellyttdminen ekolo-

gisten tekijoiden (erit. kuvioiden kytkeytyneisyys) perusteella. Liitb-oravan kulkuyhteyksina voi
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olla paitsi varttuneita metsia, myos nuoria, puustoltaan yli 10 metria korkeita metsia seka riitta-

van tiheasti puita kasvavia siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoja (Nieminen & Ahola 2017).

Raksilan inventointialueella ja sen sisaan sijoittuvalla suunnittelualueella ei ole liitc oravalle so-
veltuvaa elinymparistta eikd alue muodosta puustoltaan riittdvan yhtendaistéa kokonaisuutta so-
veltuakseen lajin siirtymareitiksi. Kohteella ei kasva varttunéa haapoja eika ensisijaisesti manty-
jen muodostamassa latvuskerroksessa ole lajin peséja lepopaikoiksi soveltuvia koloja ja oravan
pesia, jotka ovat lajille valttamattomia sen elinymparistdvaatimusten nakokulmasta. Havaintojen
perusteella liito-oravan seka lajille soveltuvien pesé, lepo- tai ruokailupaikkojen ja merkittavien

siirtymareittien sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittdin epédtodennékdista.

Linnusto

‘\ ( @ Vistdrakki (NT)

\ > Raksilan_uimahalli_aluerajaus

B b}

Kuva 14 Ote luontoselvityksesta: silmalla pidettavan vastarakin havaintopaikat selvitysalueella.

Raksilan uimahallissa nayttaisi pesivan kaksi paria pikkuvarpusia ja vastarakki (kartta 4). Naméa
linnut pitivat reviiria rakennuksen katolla ja seinustalla. Pesékolot ovat ilmeisesti rakennuksessa.
Selvitysalueeseen siséltyvassa mannikdssa pesii muutamia etsien ja pihamaiden lajeja. Nurmi-
kolla ja pysakointialueella ei pesi lintuja. Pesiviksi tulkittuja lintupareja laskettiin 15 (268 paria /
km?) ja lintulajeja 8. Suomen Lajitietokeskuksesta ei [6ytynyt maastohavaintoja taydentavia tie-
toja. Selvitysalueen Lioteispuolella on mustavaristen pesimayhdyskunta. Se sijaitsee kuitenkin
selvasti mahdollisen asemakaavamuutoksen vaikutusalueen ulkopuolella. Kaytetylla kahden
kayntikerran kartoituslaskennalla ei l0ydetéa kaikkia pesivia ja pesintda yritténeita lintuparep, ja
toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksiloita saatetaan tulkita pesiviksi. Selvitysalue on

paaosin avointa, jolloin linnut ovat helposti havaittavissa. Molemmilla laskentakerroilla havaittiin
21



564-2577 Asemakaavanmuutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025 Pikkukankaantie 3

paaosin samat linnut samoilla paikoilla, joten laskentatuloksen voidaan katsoa antavan hyvan
kuvan alueen pesimalinnustosta. Pesimalinnuston tarkan parimaaran selvittamiseksi tarvittaisiin

3-8 laskentakertaa pesiméakauden aikana.

Suositukset maankaytolle

Luontotyyppikuviot

Kostea runsasravinteinen lehto,
kulttuurivaikutteinen (Arvoluokka 4)

Muut huomionarvoiset kuviot

[ Varttunut puistomannikkd,
kulttuurivaikutteinen

Aluerajaukset

[ Raksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Raksilan uimahalli, inventointialue

0 25 50 75 100 m A

Taustakartta: (c)MML 202

Kuva 15 Ote luontoselvityksestd. Raksilan kaupunginosan suunnittelu ja inventointialueen huo-
mionarvoisten seka suunnittelu- ja toteuttamisvaiheessa suositeltaviksi arvotettujen (LUO 3)
kulttuurivaikutteisten luontokohteiden sijoittuminen. Kuva: A -Insindoérit Oy, Albus Luontopalve-

lut seké Aallokas Oy.

Raksilan uimahallin suunnittelualueelle tai sen valitttmaan [ahiymparistdon ei sijoitu luontoselvi-
tyksessé esitettyynluokkaan | sisaltyvié lainsdadannélla turvattuja, tassé yhteydessa valttamatta

huomioitavia kohteita.

Selvityksen mukaanRaksilan suunnittelualueella taiselvityksesséinventoidulla alueella ei esiinny
edella mainitun luokan | kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajis-
ton perusteella luontoarvoiltaan my6dskaan luokkiin 1l tai Ill sijoittuvia kohteita, joiden huomioi-

minen kaavasuunnittelussa olsi perusteltua.

Selvityksenyhteydessa inventoidun laajemman kuvion, asemakaavan muutosalueen ulkopuo-
lelle, koilliskulmaan sijoittuva lehtokuvio erottuu paikallisesti luonnonmonimuotoisuutta lisda-
vana kohteena (Lk.4). Kuvion eristyneisyys, pienialaisuus, ja kuviolle levinneet vieraslajit seka la-
hopuun puute heikentavat sen edustavuutta. Lehtokuvio on selvasti ihmisvaikutteinen eika ta-
man seurauksena arvotettavissa luonnontilaiseksi tai edes luonnontilaisen kaltais&si. Voimak-

kaasta kulttuurivaikutuksesta huolimatta kuvio paaosin tayttaa kyseisen luontotyypin
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tunnuspiirteet, mink& ohella kuviolla on keskeinen inventoidun alueen monimuotoisuutta lisdava
vaikutus. Edelld mainitulla perusteella kohteen turvaaminen ja rajaaminen merkittavia luontovai-
kutuksia aiheuttavien toimien ulkopuolelle on suositeltavaa (LUO 3, kartta 5). Kuviolla esiintyvien
vieraslajien leviaminen on suositeltavaa estaa, ja nykyesiintymat (erit. isotuomipihlaja) kokonaan

poistaa.

Inventointialueen luoteisnurkassa sijaitseva manty ja pihlajavaltainen alue on suurelta osin Kii-
peilypuiston kaytdssa. Kuvion korostuneen kulttuurivaikutuksen perusteella se jatettiin tassa yh-
teydessa sijoittamatta luontoarvoluokkiin. Osa mannyistd on huomattavan vanhoja, ja niilla on
arvoa maisemallisena ja monimuotoisuutta tukevana elementtind. Varttunut puusto suositellaan
huomioitavan ja sdastettavan kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttamilta muutoksilta (LUO 3,
kartta 5).

- e Selvitysalueen raja

" MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAT ALUEET

' ARVOLUOKKA 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

| Pikkirkankaan puisto

Luantotyyppikuiot

Kulthuurrvaikutteinen, nunsasravinieinen kostea lehto
(&1 lusnnontilainen tai luocnnaontilaisen kaltainen)

" MUUT HUOMICINARVOISET KOHTEET

Mt Euviot

Hulttuurivaimuttesinen varttunut puistomannikka

- N .
Uimahalli Vieraslajiesintymat

" ¥ M 1 Tertuseljs (Sambucus racemosa)
2  Isotuomipihlajs (Amelanchier spicata)

: 3 Paimenmatara (Galium album)
S

Uimarinptiste

. Lintujen pesimaravhan turveamiseksi mahdollinen puuston
kaataminen tulee tehda lintujen pesimasjan 1.5.-15.8. ulkopuolella.

Rakennuksen purkutydt on ajoitetteva lintujen pesiméajan
Ouluhalli ulkopuolelle tai muutoin varmistettavs, ettel purkutdissa hivitetd
rauhoitetiujen lintujen pesia.

Kuva 16 Ote luontoselvityksestd, maankayton suositukset. KuvaA-Insin6orit Oy, Albus Luonto-

palvelut sekad Aallokas Oy.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaataminen tulee tehda lintujen pe-
simaajan 1.5-15.8. ulkopuolella. Myds rakennuksen purkuty6t on ajoitettava lintujen pesiméaajan
ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutdissé havitetd rau hoitettujen lintujenpesia.
Mikali purkuty6t ovat jo pitkdlla pesimakauden alkaessa, linnut tuskin asettuvat pesimaan aktiivi-
selle purkutydmaalle. Varsinaissuomen EL¥eskus voi tarvittaessa myontaéa luvan pesimarauhoi-

tuksesta poikkeamiseen, mikali muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole.
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Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja ei tassa selvityksessa tarkastellun eldimiston
osalta ole. Vastarakin elinpiiria kaupunkialueella ei liene mielekasta rajata monimuotoisuutta tu-

kevaksi kohteeksi (Makela & Salo 2021), vaikka laji luokitellaakin silmallapidettavaksi.

3.3.3. Maisemaselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut Ouluhallin laajennuksen yhteydessa maisemaselvityksen

30.11.2018, johon sisaltyy nyt kasitteilla oleva asemakaavan muutosalue.

Selvityksen mukaanRaksilan urheilukeskuksen rakennuksien ja ulkotilojen mittakaava ei ole ih-
mista houkutteleva, vaan monessa tapauksessa liian suuri. Julkiset tilat alueella jakautuvat raken-
nusmassojen valiin sekalaisesti, tai ovat vain pysakéintialueita. Raksilan aluettalisi syyta jasen-
taa selkeammalla jaottelulla, jossa julkinen tila nayttaytyisi alueen kayttajalle helpommin. Jaotte-
lua voitaisiin tehda kehittamalla yhtenaisia kulkuvaylia, puistoalueita, istutusalueitaja aukioita.
Alueen suunnittelussa on hyvé ottaa huomioon myds pienempi ihmislaheinen mittakaava. Raksi-
lan urheilukeskuksen alueelle olisi tuotava myds muuta toimintaa kuin urheilu ja messutoiminta,
silla alueen mittavat julkiset tilat ja&vat paljolti hyddyntamatta. Alueen olevaa kasvillisuutta ja

puustoa on syyta sailyttaa. Alueen yksilajisia puuryhmia voitaisiin rikastuttaa lisaistutuksilla.

NYKYINEN KASVILLISUUS
9 Havupuu
& Lehtipuu

. Havupuuryhma

- 5 ‘ ' Lehtipuurghma

| ARVOKOHTEET

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kubttuuriymparistd
(Museovirasto, RKY 2008)

1a. Raksilan puutalozlue

2a. Intién hautausmaa

Valkkyld, Paikallisesti markittava rakennettu kulttuuriymparistd (Uuden
oulun yleiskaava 2016]

Pohjantie, Kontinkangas - Laanila, Maakunnallisest arvokas
maisema-zlue |arvokkast maisema-aluest Pohjois-Pohjanmaalla,
Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisest arvokkaiden
maisermna-alusiden paivitys- ja teydennysinventoint 2013-2015)

Qulu - Kajzani -maantie, Kulttuurihistorizllisest merkinava tie
{Uuden Oulun yleiskaava 2016)

Maisematilan reuna
Kaupunkikuvallisesti hajanainen
Kaupunkikuvallisest ehed ja jdsennelty
Avoin maisematila

Pucliavoin maisematila

Suljettu maisematila

MAISEMALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET JA ALUEET

@ Maisemapuu

Maisemapuuryhma

Ouiuhalli i Taideteos
1 veistos: Kari Huhtamo, Palskis, 1876
1. 2 vmpdristétaidetees: Laila Pullinen, valzistuksen tie, 1086
Porttiaihe, avautuva nakyma
MAAMERKIT
1 Maamerkki
1. culuhalli

2 \walkkylan kerrostalot
3. pesapallostadionin katsomo
E Paloaseman torni

L Korkea valaisinmasto

Kuva 17 Ote maisemaselvityksestd. Kuva: Ramboll Finland Oy, 2018
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3.3.4. Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen on laatinut Afry Finland oy 28.5.2025. Selvityson selostuksen liitteend. Tassa

kappaleessa on esitetty selvityksen tiivistelma.

Liikenneselvityksen tarkoituksena on kuvata kaavamuutoksesta aiheutuvia liikenteellisid vaiku-
tuksia suunnittelualueella. Raportissa esitetédén suunnittelualueen liikkenteen nykytilanne, asema-
kaavamuutoksen mydta tarvittavat liikenteelliset toimenpiteet sekd kuvataan asemakaavan lii-

kenteelliset vaikutukset.

Raksilan uimahallin asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Raksilan ui-
mahallin perusparannus toteutettavaksi korvaavana vesiliikuntakeskuksen uudisrakentamisena.
Suurimpana haasteena asemakaavamuutoksessa on tontin verrattain ahdas kokdarvittaviin toi-
mintoihin ndhden. Suomen suurimpana vesilikuntakeskuksena rakennus itsessééan vaatii huo-
mattavan tilan tontista. Samalla tulee huomioida likenteen, hulevesien, kaupunkiympéariston ja
kunnossapidon tarpeet seké varautua tulevaisuuden visiohin, kuten kaupunkiraitiotien kehitta-
miskaytavaan ja Raksilan visioon. Kaavamuutosalueen lahiymparistdssa on myds muita merkitta-

vid kaynnissa olevia kaavahankkeita.

Uuden vesiliikuntakeskuksen valmistuminen lisda Pikkukankaantien liikennetta vajaan 300
ajon./vrk tilanteessa, jossa Raatti ei ole kaytettavissdT avoitetilanteessa, jossa kestavien kulkuta-
pojen osuus on 50 %, henkildautolla tehtavien matkojen maara vahenee nykytilanteeseen verrat-
tuna 140 ajon./vrk. Toisaalta Raksilan vision toteutuminen pitkassa juoksussa muuttaa Pikkukan-
kaantien roolin tonttikadus ta kokoojakaduksi, jolloin sen liikenneméaéra tulee asettumaan 6506

7000 ajon./vrk vélille.

Suunnitelmaratkaisussa tontille esitetddn 182 autopaikkaa, 8 liikuntaesteisten autopaikkaa ja 11
mopopaikkaa. Lisaksi padoven laheisyyteen on varattu tila takalavanostimelliselle ajoneuvolle.
Esitetty paikkaméaara pienentdé pysakoinnin kuormitusastetta verattuna nykytilaan, mutta pysa-
kointipaikan I6ytaminen on nykytilan tavoin haastavaa. Pysakdintialueelle ajo tapahtuu tontin
eteldosasta ja pysakdintikammat on suunniteltu ympériajettavina soluina. Kaavan edellyttdma
240 pyorapaikkaa on noin 30 % enemman, kun teoreettinen maksimikuormituksen vaatima

paikkamaara, mika takaa sen, etta pyodrapaikka 16ytyy alueelta helposti.

Vesiliikuntakeskukselle on jarjestetty sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeiltd. Kohde on hy-

vin saavutettavissa kestavia kulkumuotoja kayttaen.

Tontin huolto on jarjestetty kahdelta huoltopihalta rakennuksen ita - ja lansi puolilta. Huoltolii-
kenteen jarjestelyissa on varmistettu, ettei peruuttamista risteavan jalankulku ja pyoraliikenteen

kohdalla tapahdu.

Tontin lumitila on v&h&inen ja voidaan todeta, etta se ei tule tontilla riittdm&éan. Lumien hallinta

edellyttdd lumen kuljettamista pois tontilta.
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3.3.5. Pilaantuneet maat -selvitys
Pilaantuneet maat selvityksen on laatinut Afry Finland Oy 13.12.2024. Kairaustutkimuksia tehtiin
kymmenessa tutkimuspisteessa lokakuussa 2024. Naytteenoton yhteydessa tehtiin myds silma-

maarainen laadun maaritys.

Tutkimusalueella havaittiin enimmillaén kynnysarvotason ylittévia haitta-aineiden (PAH, arseeni)
pitoisuuksia. Pitoisuuksista ei aiheudu riskia nykyisessa maankayttssa eikd maainesta luokitella
nykyisessa maankayttssa pilaantuneeksi. Mikali tulevien kantdiden aikana havaitaan polyhait-
taa, on poélynsidontaan kiinnitettdva huomiota esimerkiksi kastelemalla. Altistumisen todenna-

koisyys havaituille haitta-aineille on my6s rakentamisaikaan pieni.

Tutkimuksissa havaittujen haitta-aineiden kulkeutuminen laajemmalle on teoriassa mahdollista
polyamisen seurauksena, mutta kulkeutuminen haitallisissa maarin on kuitenkin epatodenné-
koistd. Kulkeutuminen pohjaveden tai pintaveden valityksella ei ole, haitta-aineiden ominaisuuk-

sista johtuen, todennakoista.

Kohteessa ei ole erityista ekologista suojeluarvoa, joten havaittujen pitoisuuksien ei arvioida ai-

heuttavan kohonnutta ekologista riskid esimerkiksi maaperan elidille tai kasveille.

Pilaantuneisuusselvityksessa havaittiin kahdessa pisteesséa kynnysarvotason (VNa 214/2007) ylit-
tavia haitta-aineiden pitoisuuksia (PAHyhdisteet, arseeni). Haittaaineet havaittiin maaperan
pintaosissa 0—0,5 mja 0,5-1,5 m) uimahallirakennuksen lounaispuolella Uimarinpuiston alueella
ja pysakointialueen lounaisosassa. Havaitut haittaaineet ovat luonteeltaan niukkaliukoisia ja hy-

vin heikosti kulkeutuvia. Haitta-aineista ei aiheudu riskia nykyisessa maankayttssa.

Alueella oleva uimahalli puretaan ja kohteeseen rakennetaan vesiliikuntakeskus. Siten lievasti
haitta-ainepitoiset maat tulevat todennakdisesti poistumaan kohteen rakentamisvaiheessa, mi-
kali niiden alueille tulee rakentamista. Massat voi tulosten perusteela toimittaa tavanomaiselle

ylijddmamaiden vastaanottoalueelle, mikali l&jitysalueen ymparistélupa sen mahdollistaa.

Hankkeen toteutusvaiheessa kannattaa havainnoida myos muulla osalla rakentamisaluetta mah-
dollista pilaantuneisuutta. Mikali pilaantuneisuutta havaitaan, tulee pilaantuneisuuden taso var-
mistaa esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein ja tulosten perusteella tehda tarvittavat jat-
kotoimenpiteet. Pilaantuneet, haitta-ainepitoiset, maa-ainekset tulee poistaa rakentamisalueilta
viranomaisen hyvaksymalla tavalla ja laajuudessa (Pimdmoitusmenettely).

Tutkimusraportti tulee toimittaa Pohjois -Pohjanmaan ELYkeskukseen, joka arvioi jatkotoimenpi-

teiden tarpeen.

3.3.6. Perustamistapalausunto
Perustamistapalausunnon on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024.
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Laadittu asiakirja tulee tarkistaa, kun rakennuksen lopullinen korkeusasema ja perustusten paikat

seka kuormat ovat varmistuneet.

Syvimpien allas ja kellarirakenteiden pohjan korkeusaseman varmistumisen jalkeen tarkastel-
laan uudestaan kappaleessa 6.2 esitetty rakennuksen eteldreunan sasilttikerrostuman massan-

vaihdon toteuttamiskelpoisuus ja perustamistapa savi-silttialueella.

Hankkeessa tulee tehda erilliset pohjarakennussuunnitelmat ja-asiakirjat, joissa annetaan yksi-
tyiskohtaiset kaivu-, tayttd-, yms. pohjarakentamisen ohjeet. Rakennuskaivannosta ja mahdolli-

sesta kaivannon tuennasta tulee tehda erillinen kaivantosuunnitelma.

3.3.7. Sulfaattimaaselvitys

Sulfaattimaaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024Asemakaavan muutoshanke sijoit-
tuu alueelle, jossa GTK:n arvion mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakaoisyys
vaihtelee hyvin pienesta suureen.Tutkimusalueen pohjoispuoliskolla esiintymisen todenn&kai-
syys on hyvin pieni, kun taas eteldosassa todennékoisyyden arvioidaan olevan suuri. Tutkimus-

alueen lansiosassa on alue, jolta ei ole GTK:n arviota happamien sulfaattimaiden esiintymisesta.

Selvitysalueeltaon otettu yhteensé 14 sulfaattimaanéytetta viidesta néytepisteesta. Kaikista
naytteistd mitattiin alku -pH ja kolme naytetta (103/5 m, 107/3,8 m ja 110/ 5 m) lahetettiin labo-
ratorioon, jossa naytteistéa maaritettiin rikin kokonaispitoisuus, hapontuottoriski NAG-testilla
seka sahkdnjohtavuus. Nettohapontuottokyky (NAG) ja NAG pH mitataan hapettamalla nayte
vetyperoksidilla. Taman jalkeen nayte titrataan eméaksella pisteeseen, jossa pH on 4,5 tai 6,5.
Emaksen (NaOH) kulutuksesta lasketaan nettohpontuotto. NAG -pH on teoreettinen arvo, johon

paadyttaisiin, mikali naytteen kaikki sulfidinen rikki hapettuisi kerralla.

Silmamaaraisestihavaittiin neljassa naytteessé tummaa tai punaista sulfidiseen viittaavaa materi-

aalia. Muissa naytteissa sulfidiseen viittaavaa ainesta ei havaittu.

Selvityksen mukaan, mikalirakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita,
taytyy alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi. Mahdolliset sulfidiset

maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettdva huomiota.

3.3.8. Rautasaostumaselvitys

Afry Finland oy on laatinut alueelta rautasaostumaselvityksen 26.6.2024.

Pohjaveden laatua Raksilan uimahallin rakennushankkeen kohteessa tutkittiin yhdesta pohjavesi-
putkesta (PVP3) kertanaytteenotolla toukokuussa 2024. Pohjavedesté analysoitiin raudan, man-
gaanin, kalsiumin ja alumiinin kokonais- seka liukoinen pitoisuus, sekdkahdenarvoisen raudan
pitoisuus. Lisdksi naytteesta analysoitiin hiilidioksidin ja bikarbonaatin pitoisuudet, seka haihtu-
mattoman orgaanisen hiilen kokonais- ja liuennut pitoisuus. Naytteenoton yhteydessa putkesta

mitattiin my6s veden pH, redox-potentiaali, happipitoisuus seké sahkonjohtavuus.
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Selvityksen mukaan salaojat on suositeltavaa suunnitella sijoitettavaksi nykyisen mitatun pohja-
vedenpinnan ylapuolelle, jotta valtetdan metallipitoisen pohjaveden kulkeutuminen ja sakkautu-
minen salaojajarjestelmaan.Mikali rakentamisen yhteydesséa pohjavedenpintaa joudutaan laske-
maan pysyvasti salaojituksella, suositellaan kaytettdvaksi ns. upposalaojitusta, jolloin salaojalinja
on koko ajan pohjaveden alapuolella, eiké hapettumisen aiheuttamaa metallien sakkautumista

paase tapahtumaa putkistossa.

Vaikka salaojajarjestelma toteutettaisiin pohjaveden pinnan alapuolisena, hapettuu vesi pumpat-
taessa tehokkaasti, miké lisda raudan ja muiden aineiden saostumista pumppaamolla ja sen jal-
keisessa putkistossa ja siten tAman osuuden puhdistustarvetta. TAma tlee ottaa huomioon suu-

rempina putkidimensioina ja pumpun huoltomahdollisuutena.

Toisena vaihtoehtona on kayttda suurempaa putkikokoa, esim. 160 mm, jotta salaojien huuhtelu
mahdollisten sakkautumisen ilmetessa olisi helpompaa. My6s vélikaivoja on suositeltavaa asen-
taa 15...20 m valein salaojien huuhtomisen helpottamiseksi. Salaojatayttihateriaalien laatuun on

kiinnitettéva erityistd huomiota, jottei tayttomateriaalista aiheudu lisariskia tukkeutumiselle.

3.3.9. Hulevesiselvitys
Hulevesiselvityksen alueelta on laatinut Afry Finland Oy4.12.2024, jota on pdivitetty 30.5. kappa-
leen 5.5. tulvareittien osalta. Selvitys sisaltadmyos hulevesien hallintasuunnitelman. Selvitys on

selostuksenliitteena.

Hulevesiselvityksesséa on kuvattu kaavaalueen ja sen lahiympariston maapera, pohjavesi, topo-
grafia, nykyiset hulevesijarjestelmat, hulevesitulvaalueet, tulvareitit seka rakentamisen vaikutuk-
set hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan menetelmat. Sévitysalue on nykytilassaan suu-
relta osin paallystettya ja vetta lapaisematonta aluetta. Suunnitellun rakentamisen myéta vetta
l[&paisemattdman pinnan mé&ara kasvaa, jolloin myds pintavalunta tulee kasvamaan. Pohjamaan
vedenl&péaisevyys alueella on vaihteleva. Pohjamaan vedenlapaisevyys on osittain hyvin vetta
l&paisevad, osittain kohtalaista tai huonoa. Kaavaalue on paaosin silttista hiekkaa ja hiekkamo-
reenia, osittain tayttbmaata. Osalla selvitysalueesta sulfaattimaiden esiintyminen on hyvin toden-
nakoista. Selvitysalueen lapi ei kulje tulvareitteja, mutta alueella kovalla sateella syntyvien vesien
valumareitteja ei saa tukkia, jotta alueelle ei synny tulvimista. Teuvo Pakkalankadun kohdalla kul-
kevan hulevesiviemarin (linja AA, kuva 17) kapasiteetti ylittyy laskennallisesti jo nykytilanteessa
rankimpien sateiden aikana. Selvityksessa suositellaan maaréllista hallintaa koko kaavalueella
muodostuville hulevesille seka lisdksi laadullista hallintaa pysakointt ja likennealueella muodos-

tuville hulevesille.

Selvityksessa suositellaan jatkotoimenpiteena rakentamista alueelle toteutettavaksi siten, etta
tulvatilanteessa tulvavedet paasevat poistumaan tulvareitteja pitkin. Liséksi selvityksesséa suosi-

teltuja kaavamaarayksia on seuraavat:
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Hulevedet ovat maaperéolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistolla (Rakennus-
jarjestys 238)

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla 1 m3/100 m2 lapaisematdnta pinta-alaa kohden. Viivyt-
taminen tehdaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistavat huleveden hyotykayttoa
ja hidastavat huleveden virtausta, kuten kattovesiséilidin, viherkatoin, viherpainantein tai
sadepuutarhoin. Lapaiseméattéman pinta-alan maaraa voidaan vahentaasuosimalla vetta
l&paisevia pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Ylittdvan hulevesi-
maéaran saa johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksenhulevesiviema-
riin. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Poistovirtaama kunnan hulevesiviemariin saa olla

maksimissaan 42 |/s.

Pysakaointi ja liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa haitta-aineita en-
nen niiden johtamista edelleen. Hulevedet kasitellddn ensisijaisesti syntypaikallaan esi-

merkiksi biosuodatuspainanteissa.

Paikoitusalueilla tulee suosia vetta I&paisevia pintamateriaaleja mahdollisuuksien mu-

kaan, kuten nurmikived, hulekivea tai soraa.

Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoittaa 1/ 100 v

toistuvuudelle.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa my6s suunnittelualu-
etta ymparoivat katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on tehnyt Oulun Tilapalvelut-lii-

kelaitos.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen pééatés §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettitykyisen ui-
mahallin purkamista ja uuden uimahallin rakentamista. Kaupunginjohtaja asetti 26.6.2023 Raksi-
lan uimahallin hankeselvityksenpaivitys -tydryhman 833/2023. Hankeselvityksessautkittiin ra-
kennuksen nykykunnon lisksi huolellisesti myds toista sijaintivaihtoehtoa Raksilan urheilualu-
eelta. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloittavat maanpinnan alapuolelle
toteutettavaa rakentamista. Lisdksi uimahalli(nyk. vesilikuntakeskus)tulee rakennusmassana
olemaan niin valtava, etta sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii

kokonaisuutena myds vuosikymmenia eteenpain.

Kaupunginjohtajan asettaman tyéryhman (843/2023) tehtavana oli paivittdd hankeselvitys Raksi-
lan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uimahallin nykyiselle
paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen allasohjelmassa tuli huomiaa Raatin uimahallin kunto-
altaiden laajuus. Hankeselvityksessa tuli maarittda hankkeen laajuus, kiireellisyysaste ja tavoite-

hinta-arvio. Kaupunginhallitus hyvaksyi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Asemakaavan muutoksella paivitetaan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden uimahal-
lin eli vesiliikuntakeskuksentarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa tutkitaan my6s uuden vesiliikuntakeskuksenvaatimat pysakointiratkaisut.
Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ymparséivaan kaupunkirakenteeseen, liiken-

teeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihin.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paattkset

Asemakaavan muutoson kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.3.2024 §112.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét joiden toimi alaa asemakaavan muutos

koskee.
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Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssd hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

X Oulun seudun ymparistotoimi Digita Oy
X Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus Suomen luonnonsuojeluliitto,
x Oulu-Kaoillismaan pelastusliikelai- Pohjois-Pohjanmaan piiri

tos

Oulun kaupungin vammaisneu-
vosto

Oulun kaupungin vanhusneu-
vosto

Suomen luonnonsuojeluliiton
Oulun yhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteel-
linen yhdistys (PPLY)

Raksilan asukasyhdistys ry

X DNA Qyj Oulun nuorisovaltuusto ONE
x Elisa Oyj VeTo, vaikuttajaryhma Lintu-
x Telia Finland Oyj lampi, Mantyla, Karjasilta, Raksila
X Suomen Yhteisverkko Oy Oulun Uinti 1906 ry
X Yhdyskuntasuunnittelun seura ry Oulun kauppakamarin rakennus-
X Pohjois-Pohjanmaan museo (uusi alan valiokunta
nimi Oulun museo- ja tiedekes- Rakennusteollisuus RT Oulun
kus) aluetoimisto
X Oulun Vesi Oulun Lohet ry
X Oulun Energia Oulun Polkupyorailijat ry

Telia Towers Finland Oy

Oulun jalankulkijat ry

4.3.2. Virellletulo, o sallistuminen ja v uorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)pidet-
tiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 2.4-2.5.2024. OAS:sta jatettiin 1 mielipide ja 3 lau-
suntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin valmisteluvaiheessahankkeen nimen,
osallisten ja aikataulun osalta. Asemakaavan muutoshankkeesta kaytettiin aiemmin nimitysta
Raksilan uimahalli, mutta jatkossa se kulkee nimell& Oulun vesiliikuntakeskus. Osallistumiga ar-
viointisuunnitelmaa on péivitetty ehdotusvaiheessa osallisten osalta seké tdsmennetty aluera-

jausta Pikkukankaantien pdadyn osalta

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.-
27.3.2025 alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalld/almisteluaineis-
tosta jatettiin 4 lausuntoa ja mielipiteita esitettiin 3 (kpl). Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskuste-

lutilaisuus jarjestettiin 13.3.2025.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla1.7. —29.8.2025 alueidenkayttolain 65 § tarkoi-
tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalld.ausuntoja esitettiin yksi kappale ja muistutuksia kaksi
kappaletta. Lisdksi Oulun museo ja tiedekeskus @iempi nimi Pohjois-Pohjanmaan museo) totesi

ettei heilla ole lausuttavaa. Ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 21.8.2025.
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Ty6ta ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissaOhjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:

kaavoitus

kadut ja liikenne

maa ja mittaus
rakennusvalvonta

Oulun tilapalvelut -liikelaitos

Oulun Energia

X X X X X X X

Oulun vesi

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossaAsemakaavan

valmisteluvaiheessaei pidetty erillistd viranomaisneuvottelua, koska kaavahankkeessa laaditussa
luontoselvityksessa kaavamuutosalueelle ei sijoitu merkittavia luontoarvoja ja uusi rakentuminen

tulee toteutumaan uusivana korjausrakentamisena Lisaksi alueelle suunnitellut muutokset eivat

ole sellaista, jotka vaikuttaisivat merkittéavasti valtion vayliin.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta -aineiston antamat/ kaupungin asettamat tavoitteet

Nykyisen uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-7), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen
tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taman myota alueelle vapautui tilaa

jatkokaytettavaksi.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen p&atés §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettiin nykyisen ui-
mahallin perusparannuksen toteuttamista korvaavana uudisrakentamisena.Kaupunginjohtaja
asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitystydryhman §33/2023, jonka tehta-
vana on paivittdd hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksestaKaupunginhallitus hyvéak-

syi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystyéryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan uima-
hallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan to-
teuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimabhalli tullaan purkaman ja sen tilalle ra-

kennetaan uusivesiliikuntakeskus

Oulun uudessa yleiskaavassa on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Asemakaavan muutoksessa huomioidaantama ja myds muut alu-

etta koskevat liikenteen lynyemman ja pidemman aikavalin visiot. Tehokkaan joukkoliikenteen
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varauksen ohella, alueella on tarkoitus pidemmalla aikavélilla mahdollistaa Pikkukankaantielta
ajoyhteys Urheilualueen lapi Kainuuntielle. Talla on tarkoitus rauhoitta Teuvo Pakkalan kadun li

kennetta ja suojeltua Puu-Raksilan aluetta.
Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella péivitetdan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuderesilii-
kuntakeskuksentarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan myos uuden vesiliikuntakeskuksenvaatimat pysakdintiratkaisut. Suunnitte-
lun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympéardivaan kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen,

joukkoliikenteeseen ja katuihin.
Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteet

Oulun kaupunkistrategiassa 20 yhtena tavoitteena on parantaa kaupungin vetovoimaa viih-
tyisalla, toiminnallisella, terveellisella ja turvallisella kaupunkiymparist6lla. Talle on osoitettu toi-
menpiteeksi kaupunkikeskustan kehittdminen ja keskustan seka sen lahialueiden kohtaamispaik-
kojen parantaminen. N&aiden toimenpiteiden joukossa on Asemanseudun ja Raksilan alueen ke-

hittdminen.
Arkkitehtuuriohjelman tavoitteet

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistoa koskesia toimenpiteité ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Liséksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriympériston arvottamista. Ou-
lulaisista rakennuksista ja ymparistosta huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-

siin ja tutkimuksiin.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan muutostydn aikana Oulun kaupungin tavoitteet koskien joukkoliikennettd Raksilan
alueella ovat tarkentuneet. Lyhyella aikavalilla varaudutaan joukkoliikenteen jarjestamiseen linja
autoilla urheilualueen Iapi. Tavoitteena on, ettd Vesiliikuntakeskuksen valmistuttua Raksilan ur-
heilupuiston alueen lapi rakentuisi tehokkaampi joukkoliikenneyhteys keskustasta kohti Kontin-
kangasta. Asemakaavassa on osoitettu katualuetta, jolla varaudutaan tavoitteermahdolliseen
toteutumiseen tulevaisuudessa. Pidemmanaikavélin tavoitteena on, etta kaavakartallaosoite-
tulla kadulla kulkisi tehokkaan joukkoliikenteen yhteys. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteutta-
misesta ei ole tehty paatoksia. Mikali nama lilkenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavét ne
viela tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myds muilla ymparéivilla alueilla.Ta-

voitteen mukainen yhteys on osoitettu yleiskaavassa kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavana,

33



564-2577 Asemakaavanmuutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025 Pikkukankaantie 3

jonka varrella maankéyttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Yleiskaavassa esitetyn kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se

tarkentuu jatkosuunnittelussa.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutoshankkeen aikana Oulun Tilapalvelutliikelaitos jarjesti vesiliikuntakeskuk-
sen suunnitteluhankinnan neuvottelumenettelylla syksylla 2024, jonka pohjalta saatiin asema-
kaavan muutoshankkeessa jatkotydstettdva manakayton viitesuunnitelma asenakaavan viite-

suunnittelua varten.

Hankinta oli kaksivaiheinen ja se koostui osallistumisvaiheesta ja tarjouspyynttvaiheesta. Osallis-
tumisvaiheeseen ilmoittautui viisi suunnitteluryhmaa, joista tarjouspyyntévaiheeseen valittiin
kolme kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa . Hankinnan tilaajana toimi Oulun Tilapalvelut -liike-
laitos. Ratkaisuehdotukset palautettiin anonyymeina 4.102024 mennessa.Tarjoukset palautettiin

maaraaikaan 23.10.2024 mennessa.

Tarkeimmat tilaajan asettamat ja ratkaisuehdotuksen laadintaohjeessa esitetyt tavoitteet uudelle

Oulun Vesiliikuntakeskuksen (ratkaisuehdotus) suunnittelulle ja toteuttamiselle olivat:

- Soveltuu jatkokehitykseen mahdollisimman vahin muutoksin.
- On kustannustehokas ratkaisu rakentamisen, yllapidon, kayttokustannusten ja kayton ai-
kaisten muutosten ndkokulmasta.
- Kykenee sijoittamaan vesiliikuntakeskuksen muodostuvalle tonttialueelle optimaalisesti
mykyiseen tilanteeseen (nykyiset rakennukset purettuina).
- Mahdollistaa alueellisen kehittymisen tilanteessa, jossa alueella otetaan tehokkaan jouk-
koliikenteen reitti k&yttoon.
- Kykenee sijoittamaa tonttialueelle riittdvan (n. 200) maaran autopaikoitusta (ilman raken-
teellisia paikoitusratkaisuja) seka pyora ja mopopaikkoja.
- Kykenee sijoittamaan tilaohjelman mukaiset tilat toiminnallisesti parhaiten seka raken-
nuksessa ettd suhteessa muodostuvaan tonttialueeseen.
- Toteuttamaan rakennuksen terveellisyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden parhaiten.
- Huomioidaan ikdantyvan vaeston ja esteettémyyden erikoistason vaatimukset.
- On toteuttamiskelpoinen (mm. kustannukset ja tekninen toteutettavuus).
- On korkeatasoinen paikkaan, viereisiin rakennuksiin ja toimintoihin sopiva ratkaisu.
- Huomioi pohjoisen sda- ja ilmasto-olosuhteiden vaatimukset.
Oulun uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin, Suo-
messa. Rakennus tulee olemaan yksi Suomen tarkeimmista uintiurheilun keskuksista, jossa huo-

mioidaan uinnin, uimahypyn, taitouinnin ja muiden uinnin erikoislajien h arrastamisen lisdksi
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paikallisten, kansallisten sek& kansainvalisten kilpailuiden jarjestdminen. Urheilijoiden aktiivisen
harjoitus- ja kilpailutoiminnan lisaksi halli tulee olemaan samaan aikaan my6s ahkerassa ja moni-
muotoisessa kuntalaiskaytdssa viela aiempaakin enemman. Hake on poikkeuksellisen suuri,

merkittdva ja vaativa, my6s suunnittelutehtavana.

Ratkaisuehdotusten arviointi suoritettiin kokonaisharkintaan perustuen ja keskittyen kolmeen
osa-alueeseen:

- taloudellisuus

- toiminnallisuus, rakennus ja tontti

- kokonaisratkaisun laatu
Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen mukaisesti arvioinnissa pidettiin ehdotuksen kokonaisideaa
ja kehittdmiskelpoisuutta tarkedmpana kuin yksityiskohtien virheettomyytta. Laatijalle annettiin
harkintavaltaa oman esitystarkkuutensa osalle, jotta my6s toiminndlisuuden arviointi on mah-

dollista.

Arviointiryhma arvioi parhaaksi Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy:n laatiman suunnitelman (nimi-

merkki Laituri).

Taloudellisuus

Taloudellisuutta arvioitaessa tarkasteltiin ehdotusten kustannustehokkuutta, yllapitovaiheen ta-
loudellisuutta, toteutettavuutta ja rakennettavuutta, valmiutta jatkosuunnitteluun seka suunnit-
teluratkaisun ja tilankaytén tehokkuutta. Selostuksessa pyydettiin ottamaan kantaa, miten ratkai-

suehdotus vastaa kustannustehokkuuteen ja miten ratkaisu minimoi investoinnin arvoa.

Ratkaisuehdotusten taloudellisuuden kuvaukset keskittyivat yleisesti kaytettyihin ja hyviksi toimi-
viin ratkaisuihin, energiatehokkuuteen, tilojen toiminnallisuuteen ja yllapitovaiheen aikaisiin kun-
nossapitoasioihin. Ratkaisut pohjautuvat siis l&ahinna elinkaarikustannuksiin. Arvioinnissa on py-
ritty 16ytdmaan suunnitelmista ne ratkaisut, joilla tihan on pyritty.

Suurin investointikustannuksia muodostava tekija rakennushankkeessa on rakennuksen laajuus.
Kaikki ehdotukset noudattivat annettua tilaohjelmaa riittavalla tarkkuudella. Ehdotusten laajuu-
det eivat siten eronneet toisistaan kovinkaan paljon. Pienimman pinta-alan saavuttaneissa rat-
kaisuissa todettiin toiminnallisia puutteita, joiden jatkokehittaminen ilman laajuuden kasvatta-

mista voi olla hyvin hankalaa.

Toiminnallisuudella ja tilaratkaisuilla on merkittava vaikutus myos elinkaarikustannuksiin. Ehdo-
tusten kayton aikaisen taloudellisuuden huomioimisessa oli selvia laadullisia eroja. Parhaimmas-
takin ehdotuksesta l6ytyi piirteita, joiden jatkokehittdmisella k okonaisuutta voidaan ohjata kus-
tannustehokkaampaan suuntaan. Ehdotuksista kaksi vaatisi kdytanntssa toimintojen uudelleen
suunnittelua joko osittain tai lahes kokonaan. Taman vuoksi ehdotusten taloudellisuutta on

nailtd osin hankala arvioida, ja niilla on myds varsin huono edellytys jatkosuunnittelun pohjaksi.

Toiminnallisuus
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Uimahallin suunnittelu on vaativa tehtava. Kun tavoitteena on monipuolisesti kaikkia kuntalaisia
palvelevan valtakunnallisesti merkittavan vesilikuntakeskuksen suunnittelu, nousee vaatimustaso
entistakin korkeammalle. Suurimmat laatuerot ehdotusten valilla olivatkin nahtévissa toiminnal-
listen vaatimusten ymmartamisessa ja niita palvelevien tilojen ratkaisutavassa. Parhaan ehdotuk-
sen laatija oli onnistunut huomioimaan moninaisen kayttajakunnan ja heita palvelevan henkilo-
kunnan seka vaativan yllapidon tarpeia laaja-alaisesti ja yksityiskohtaisesti. Heikommin onnistu-
neissa ehdotuksissa ongelmallisina korostuivat mm. tontin k&ytén ongelmat, likenteelliset rat-
kaisut seka kuntalaiskayton ja kilpailutoiminnan yhtéaikaisuuden hankaluus. Puutteita I6ytyi

my6s uimahallitoiminnan perusasioissa.

Kokonaisratkaisun laatu

Kokonaisratkaisun laatua arvioitiin arkkitehtonisena kokonaisratkaisuna ja kaupunkikuvallisena
soveltuvuutena rakennuspaikkaan ja ymparistoon. Tahan liittyvat myos esitetyt materiaaliehdo-
tukset, sisé ja ulkotilojen valiset yhteydet seka luonnonvalon hyddy ntaminen.

Vilkkaaseen laajan yleison kayttoon suunniteltavan julkisen rakennuksen tulee olla turvallisesti
saavutettavissa, toimiva, viihtyisa ja ymparistéonsa sopiva. Jokaisessa ehdotuksessa oli nahta-
vissa pyrkimyksia sovittaa rakennus ja sen toiminnot ymparéivaanalueeseen ja likenneverk-
koon. Vaikka jokaisessa ehdotuksessa oli onnistumisia, 10ytyi tallakin osaalueella ehdotusten va-

liltd suuria laadullisia eroja.

Saadut ratkaisuehdotukset [&hestyivat annettua tehtavaa hyvin eri tavoin. Vaikka jokaisessa eh-
dotuksessa rakennus oli sijoitettu lahes samalle paikalle, lopputulokset poikkesivat toisistaan
paljon. Keskeisimmat erot eri ehdotusten vélille muodostuivat eri toimintojen sijoittamistavasta
tonttialueelle ja itse rakennuksessa. Suunnittelutehtéava on vaativa ja ratkaisuehdotuksen laadin-
taan varattu aika oli varsin rajallinen. Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen avulla pyrittiin ohjaa-
maan perusratkaisuja oikeansuunaisiksi, silla toimintojen ja reittien onnistunut valinta kertautuu
helposti koko suunnitteluratkaisussa. Osassa ehdotuksia laadintaty® oli kuitenkin keskittynyt hiu-
kan sivuraiteille, mink& vuoksi ehdotukset jdavat osin jopa vaatimattomiksi. Kaikista ehdouksista
I0ytyi hyvia piirteitéa, mutta ehdotusten véliset erot osoittautuivat lopulta varsin suuriksi. Laadul-
taan parhaaksi arvioidussa ehdotuksessa oli onnistuttu ratkaisemaan kaikki arvioitavat osaalu-

eet selvasti parhaimmalla tavalla.

Arvio, nimimerkki ”  Laituri”

"Laituri” on toiminnallisesti erittain korkeatasoinen ratkaisu, jossa tilankayttéa on tutkittu hyvin
tarkasti. Sen erityiset vahvuudet ovat tontinkayttératkaisussa ja tilasijoittelussa. Ratkaisuehdotus
osoittaa suunnittelijan osaamisen kaikkien keskeistenvaatimusten osalle. Ehdotus on ratkaistu

olennaisten kysymysten osalta oikein, mik& heijastuu koko suunnitelman laatuun.

Rakennus on saatu sijoitettua tontille hammastyttavan hyvin ja se jattaa jopa tilaa ymparilleen.

Ehdotukseen on saatu sisallytettya 261 autopaikkaa, mika ylittaa tavoitteen (n. 200 ap) kirkkaasti.
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Paikoitusalue on selkean mallinen, hyvin hahmotettavissa, mitoitukseltaan hyva ja likennemuo-
tojen erottelun vuoksi myds turvallinen. Ratkaisuehdotus on myds ainoa, joka on selkeasti eriyt-
tanyt eri huoltoliikenteet alueella ja vahentanyt talta osin vaaratilanteiden riskeja. Ehdotuksessa
on otettu hyvin huomioon mahdollinen tehokkaan joukkoliikenteen reitti ja sen tuomat muutok-
set. Silti ratkaisu vaikuttaa silta, etta aluetta ei ole ahdettu tayteen toimintoja. Ehdotuksen mu-
kainen asiakassisaankayntien sijotaminen eri kerroksiin ei valttamatta ole tarpeen. Ulkoalueilla

olevat luiskaukset ja kattamattomat portaat eivat sovellu pohjoisiin ilmasto -olosuhteisiin par-

haalla mahdollisella tavalla. T&lta osin ehdotus edellytténee jatkokehittelya.

1

rln_1 r——q .

Kuva 18 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman havainnekuva.Kuva: arkMILLOy 10/2024.

Keittian taydennykset > HEOAOERG =
.'ﬁtahun\hy & - kemikaalitaydennykset - _
- melojien ja sukeltajien varusteiden tuonti
- halytysajoneuvo

joukkoliikennetien valmistumisen jalkeen
tontille j&4 autopaikkaja 179 kpl
1:1500

pysakit uimahallille menevien kulkuraittien kohdalla

Kuva 19 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman asemapiirros, ennen ja jalkeen mahdollisen te-
hokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentumisen. Kuva:arkMILL Oy 10/2024.

Kellarikerroksen allastekninen tila on selke&n muotoinen ja kerroksen toiminnallisuus on rat-
kaistu kaytannonlaheisesti ja turvallisesti. Allastason (1. kerros) tilaratkaisu on selked ja hyvin
tarkkaan harkittua. Keskeinen ero muihin ehdotuksin on allasosasojen jakoperiaate, mika mah-

dollistaa samanaikaiset, keskenaan erilaiset tapahtumat, kuten kilpailut ja kuntalaiskayton.
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Samalla suureen allastilaan syntyy miellyttavia, inhimillisen kokoisia alueita. Allastiloihin on sijoi-
tettu varasto-, harjoittelu- ja valvontatiloja onnistuneesti. Siirtymareitit allasosastoille ovat onnis-
tuneet. Puhdas ja likainen tila -ajattelu toimii, eikd suuria puutteita ole muutoinkaan. Keskeiset
tilat, kuten kahvio on sijoitettu miellyttavasti ja sielta tarjoutuu hyvat ndkymat. Ehdotuksessa on
otettu kantaa akustiikkaratkaisuihin varsin laajasti ja jopa allashuoneen epasaanndllinen ratkaisu
tuntuu k ustannus- ja tehokkuushaasteista huolimatta perustellulta. 50 m allastilan laaja ikkuna-
seind on hankala heijastus ja valaistushallinnan seka ylilampoériskin vuoksi. Ongelma tulee rat-
kaista jatkosuunnittelussa. Allasosaston jakaminen pienempiin osiin paranaa mahdollisuuksia
talotekniikan saatdon, energiankulutuksen hallintaan ja ylapitokulujen optimointiin. Tehokkaan
tilasuunnittelun avulla on onnistuttu minimoimaan kaytavéatilojen pinta -alat. Tilojen kayttotarkoi-
tukset ja niiden keskindaiset rijppuvuudet on ymmarretty erinomaisesti. Jatkokehitystarvetta 16y-
tyy eri kerrosten sisdankayntijarjestelyjen jouhevuudessa, erityisesti kilpailujen aikaisen yleistn

kulkureittien osalla.

Ristikkorakenteiden hyddyntaminen allastilan huoltoon on mielenkiintoinen ratkaisu, jonka to-
teuttamiskelpoisuus selvinnee jatkosuunnittelussa. Rakennuksen huoltoon on muutoinkin ehdo-
tettu ratkaisuja, jotka mahdollistavat kayton aikaisten kustannusten minimoimisen. Kemikaali-
huollon turvallisuus ja kustannukset on huomioitu erittain hyvin.

"Laiturin” esteettdmyyssuunnittelu on erinomaisella tasolla. Ratkaisuja on esitetty monipuolisesti
ja erilaiset esteettomyyden osaalueet on huomioitu hyvin. Ehdotuksessa on kiinnitetty huo-
miota myds hairinnan ehkaisyyn. Yleisesti allastilat on onnistuttu suunnittelemaan turvallisiksi

esimerkiksi lasten nakdkulmasta. Kaikki altaat ovat hyvin valvottavissa.

Kaupunkikuvallisesti laht6kohta on jatkosuunnittelua ajatellen hyva. Rakennuksen suunnittelussa
on otettu huomioon paitsi toiminnalliset vaatimukset, myos sen visuaalinen ilme ja kaupunkiku-
vallinen soveltuvuus. Lopputuloksena on korkeatasoinen julkinen rakennus, joka sulautuu har-
monisesti osaksi ympdaristdaan ja tdydentaa Raksilan urheilualuetta omana itsenédisena kokonai-
suutenaan. Esitetyssa ratkaisussa rakennuksen seka tontin toimintojerkytkeytyminen ymparoi-
viin alueisiin ja reitteihin on tutkittu tarkasti . Lisdksi alueen ohittavat yhteydet eri suuntiin on esi-

tetty jouheviksi, eika nain tarpeetonta lapikulkua tonttialueella pdase syntymaan.

Vaikka ehdotus vaatii viela joitakin kehitystoimenpiteita ja tarkastelua laajuuden osalta, lahto-
kohdat rakennushankkeen jatkosuunnittelulle ja asemakaavamuutoksen eteenpéin viemiselle

ovat erinomaiset.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan muutosta on valmisteltu yleiskaavan ja kappaleessd.5.1 kuvatusta "Laituri” nimi-
merkin mukaisen maankayton yleissuunnitelman pohjalta. Suunnitelmaan esitettiin seuraavat

jatkokehitystoiveet:
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- Ehdotuksen mukainen asiakassisaankayntien sijoittamisen, luiskauksien seka kattamatto-

mien portaiden tarkasteltu optimaalisemmaksi.

- Heijastus- ja valaistushallinnan seka ylilampdoriskion huomioitava suurien lasipintojen

osalta jatkosuunnittelussa.

- Jatkokehitystarvetta |0ytyy eri kerrosten sisaankayntijarjestelyjen jouhevuudessa, erityi-

sesti kilpailujen aikaisen yleisdn kulkureittien osalla.

Maankaytdn suunnitelmaa on jatkokehitetty yhdessa katujen, liikenteen, ympériston seka hule-
vesien yleissuunnittelun yhteydessa. Jatkosuunnittelussa on kehitetty alueen sisdisia yhteyksia ja
pyséakdintikentéan laajuutta. Silyvaa kasvillisuuttaseké hulevesien vaatimat tilavaraukset on huo-
mioitu piha -alueen jatkokehittdmisessa. Kaavoituksen nakemyksen mukaan jatkosuunnitteluoh-
jeet on otettu huomioon. Kappaleessa4.5.3 on kuvattu tarkemmin jatkosuunnittelua asemakaa-
van muutosratkaisun pohjaksi.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kuva 20 Massamallinnuskaavaluonnosvaiheenviitesuunnitelman mukaisesta vesiliikuntakeskuk-
sesta Kuva:arkMILL Oy, 7.1.2025.

Kappaleessa4.5.1 kuvatut suunnitelmat ovat toimineet vaihtoehtotarkasteluna, jonka pohjalta
on valittu alueen luonnetta parhaalla tavalla tukeva ja kehittdva maankayton viitesuunnitelma

asemakaavaratkaisun pohjaksi yhteistytssa kaupungin asiantuntijoiden kesken.

Asemakaavan muutosluonnoksen maankayton viitesuunnittelun pohjaksi valittiin hankinnan eh-
dotus Laituri. Ehdotus taytti parhaiten hankinnalle annetut reunaehdot ja soveltui néin vahaisim-

min muutostarpein asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi.

39



564-2577 Asemakaavanmuutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025 Pikkukankaantie 3

Ideasuunnitelman mukaista maankayton viitesuunnitelmaa on jatkotydstetty ja yhteensovitettu
kaavahankkeen muiden suunnittelualojen kanssa hankkeen ohjausryhmén ohjeistuksella. Jatko-
tydstetty maankayton viitesuunnitelma toimii asemakaavan muutosluonnoksen pohjana. Maan-
kayton viitesuunnitelmassa on osoitettu tilavaraus uudelle vesiliikuntakeskukselleja esitetty tila-

varaukset piha-alueen toiminnoille.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laaditussa maankaytén suunnitelmassautkittiin ver-
sio 1 ja 2, joissa asemapiirroksessa on esitetty tilanne ennen ja jalkeen mahdollisen tehokkaan
joukkoliikenteen rakentumisen alueen lapi. Merkittavin ero ndissé on tontin alueelle osoitetta-

vien autojen pysakadintipaikka maaréat.

B Y i shezins. [ i)

Kuva 21 Kaavaluonnosvaiheen maankayton viitesuunnitelman aluejulkisivut. Kuva:arkMILL Oy
7.1.2025

Kaavaluonnosvaiheen vitesuunnitelmissa vesiliikuntakeskussijoittuu nykyisen uimahallin pai-
kalle, laajemmalla pinta-alalla urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle. Raken-
nusmassan etelapuolelle sijoittui sisdankaynti seka pyoéra ja autopysakaointi. Huoltoliikennetta
sijoittui rakennusmassan lansi ja itdpuolelle. Suunnitelmissauudelle vesiliikuntakeskukselleoli
osoitettu kerroskorkeudeksi kolme. Paatoiminnot sijoittuivat padosin keskimmaiseen kerrokseen.
Rakennusmassan sijoittelussaoli huomioitu alueen tulevaisuuden liikenteen visioiden kehitty-
mismahdollisuudet. Kaavaluonnosvaiheen siunnitelmissa saattoliikenne sijoittuu tontin lansireu-
nalle ja alueelle on tutkittu turvalliset kulkureitit alueen sisélla sekatoimivat yhteydet alueen ul-

kopuolelle. Suunnitelmassaoli osoitettu sailyvia yksittaispuita seka muuta kasvillisuutta.
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Kuva 22 Asemakaavan muutosluonnosvaiheen nassamallihavainnekuva uudestavesiliikuntakes-
kuksesta Kuva:arkMILLOy 7.1.2025

Kuva 23. Kaavaluonnosvaiheen naankayton viitesuunnitelman asemapiirroksen versio 1ja versio
2. Suunnitelmat osoittavat tilanteen ennen ja jalkeen mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen
rakentumisen alueen halki. Kuva:arkMILL Oy 28.1.2025.

Asemakaavan éndotusvaiheessaei enda tutkittu kahta erillista suunnitelmaversiota vaan tyostet-
tiin eteenpdin yhta viitesuunnitelmaa (kuva 26). Siihen on paivitetty luonnosvaiheesta joukkolii-
kenneyhteydelle osoitetun linjauksen sijainti ja tilavaraus. Sen my6té piha-alueen toiminnoille
kuten, pysakoinnille, istutuksille ja huoltoajolle osoitettuja alueita on tasmennetty. Lisaksi saily-
vaakasvillisuutta on tdsmennetty ja uuden kasvillisuuden sijoittumista tarkennettu.
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Kuva 24 Kaavaehdotusvaiheen havainnekuva: nakyma lounaasta kohti vesiliikuntakeskuksen si-
saankayntia. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy 30.5.2025.

Vesiliikuntakeskusrakennuksenmitat ovat myos tarkentuneet. Viitesuunnitelmassa rakennukselle
on osoitettu 20 000 kerrosalanelidmetrig, joka siséltédé vesiliikuntakeskuksen teknisetja muut

aputilat. Kerroskorkeus on luonnosvaiheen tapaan kolme (ll1).

Ehdotusvaiheessa kilkuyhteyksia on tarkennettu alueen ulkopuolelle seka alueen sisalla Keskei-
simméat saapumissuunnat alueelle on Pikkukankaantien suunnalta seka alueen eteljja itapuo-
lelta. Huomioitavaa on, etta alueen lapi kulkevan,joukkoliikenteelle ajatellun, katualueen suun-
nittelu tarkentuu myéhemmin erikseen tdméan kaavahankkeen suunnittelusta. Tassa suunnitel-

massa kyseinen katuyhteys on huomioitu riittavin tilavarauksin.

Ehdotusvaiheen suunnitelmissa tuoltoajolle on osoitettu tilavaraukset rakennuksen ita - ja lansi-
puolelle. Lansipuolen huoltopihan huoltoajon on tarkoitus palvella jatteen keraysta seka vesilii-
kuntakeskuksen kahvion huoltoajoa. Esteettémét autopaikat sijoittuvat paasisdankaynnin valittd-
maan laheisyyteen. Mopoille on osoitettu pysakainti heti paikoitusalueelle saavuttaessa. Viite-
suunnitelmassa \esiliikuntakeskuksen py6rapysakointia sijoittuu tontin lansiosan kivetylle auki-

olle, rakennuksen edustalle seka parkikampojen valisen kulkuyhteyden varrelle.
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Kuva 25 Kaavaehdotusvaiheen maiseman, likenteen ja maankaytén suunnitelmien yhteensovi-

tettu asemapiirros, A-insinoorit, Afry Finland Oy,arkMILL Oy. Kuva: Ainsindorit, 30.5.2025

Kuva 26 Kaavaehdotusvaiheen Maankéyton viitesuunnitelman mukaiset aluejulkisivut seka alue-
leikkaus. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy 30.5.2025.
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