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Kuva 1 Viistoilmakuva kaakosta luoteeseen, jossa asemakaavan muutosalue on rajattu punai-

sella. Kuva vuodelta 2024 © Oulun kaupunki.  
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1. Perus ja tunnistetiedot 

1.1. Tunnistetiedot 

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin 12 kaupunginosan (Raksila) korttelin 6 tontteja 2 

ja 7 sekä puisto- ja katualuetta osoitteessa Pikkukankaantie 3.  

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan kortteli n 6 

tontti 8  ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria. Alueelle laaditaan ja 

hyväksytään tonttijako asemakaavan yhteydessä.  

 

Kaavan nimi:  Oulun vesiliikuntakeskus (aiemmin Raksilan uimahalli) 

Kaavatunnus:  564–2577

Kaavan laatija: Anna Kupila

  Oulun kaupunki

  Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut, kaavoitus

  Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

  sähköposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:  Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellä

  2.4.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 

 2.4.2024

Hyväksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavan 

muutoksen 10.11.2025

  Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2025

 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa Pikkukankaantie 3. 

Alue sijaitsee vajaa kilometrin päässä Oulun ydinkeskustasta itään. Alueella on voimassa asema-

kaavat vuodelta 2000 (564–1664) ja 2021 (564–2415). Asemakaavan muutosalueeseen sisältyvät 

kiinteistöt 564-12-6-2, 564–12–9903–0 ja 564-12-6-7. 



 
564-2577 Asemakaavan muutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025, Pikkukankaantie 3 

  
 

4 
 

 

Kuva 2 Ote opaskartasta, asemakaavan muutoksen sijainti esitetty violetilla. 

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake  

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (päivitetty 5.6.2025)  

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen 

Liite 4. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien muistiot (13.3.2025, 21.8.2025) 

Liite 5. Maankäytön viitesuunnitelmat (arkMILL Oy, 30.5.2025)  

Liite 6. Ympäristön yleissuunnitelma: sis. yhteensovitetun asemapiirroksen ja viherkerroinlaskel-

man (A-Insinöörit , 30.5.2025) 

Liite 7. Liikenneselvitys (sis. lumitilat) (AFRY Finland Oy, 28.5.2025)  

Liite 8. hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma (AFRY Finland Oy, päivitetty 30.5.2025) 

Liite 9. Luontoselvitys (A-Insinöörit , Albus Luontopalvelut ja Aallokas Oy 24.10.2024) 

Liite 10. Lapsivaikutusten arviointi (5.6.2025)  

Liite 11. Asemakaavakartta merkintöjen selityksineen (5.6.2025, korjattu 3.9.2025) 

- Tonttijakokartta (5.6.2025) 

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja läh-
demateriaalista 

Tämän asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessä tehdyt selvitykset: 

�x Luontoselvitys (sisältää direktiivilajit , Linnut, lepakot, eläimet) 
�x perustamistapalausunto, sulfaattimaaselvitys, pohjaveden rautasaostumaselvitys 
�x Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma 
�x Liikenneselvitys (sisältää lumitilaselvityksen) 
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�x Pilaantuneet maat -selvitys 

Muut asemakaavan muutosaluetta koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lähdemateriaalit:  

�x Oulun kaupungin meluselvitys, 2022 
�x Ouluhallin maisemaselvitys 2018  
�x Oulun uimahalli ROS 2019 
�x Suojeluatlas: Oulun Raksila 2017 
�x Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus. VILMO-suunnitelma, 2014 
�x Uuden Oulun yleiskaava 
�x Oulun kaupunkistrategia 2030 
�x Oulun keskustavisio 2040 
�x Arkkitehtuuriohjelma  
�x Raksilan alueen visiot 
�x Oulun uimahallin hankesuunnitelma, työryhmän loppuraportti 31.5.2024 
�x Raksilan uimahallin hankeselvitys työryhmän loppuraportti 15.2.2021 
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2. Tiivistelmä 

2.1. Asemakaavan sisältö 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa Pikkukankaantie 3. 

Asemakaavan muutosalueeseen sisältyvät kiinteistöt 564-12-6-2, 564–12–9903–0 ja 564-12-6-7. 

Asemakaavan muutoksella päivitetään voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden vesilii-

kuntakeskuksen tarpeita. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8 ja katualu-

etta. Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten 

korttelialueeksi (YU).  

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle. uu-

delle vesiliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on aiempaa uimahallia laajempi, jolla mahdol-

listetaan vesiliikuntakeskuksen edellyttämä palvelutaso. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000 

kerrosalaneliömetriä ja kerroskorkeus on kolme.  

Ajoneuvoliikenne ohjautuu tontille nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen pysäköinti on 

osoitettu ohjeellisella pysäköintipaikka merkinnällä (p) tontin eteläosalle. Tontin itäosaan on 

osoitettu o hjeellinen alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa (h), jonne on ajoyh-

teys (ajo) pysäköintikentän eteläreunalta. Lisäksi rakennuksen länsipuolelle Pikkukankaantien 

tuntumaan on osoitettu toinen ohjeellinen huoltoliikenteelle varattava alue (h). Tuohon on tar-

koitus sijoittaa vesiliikuntakeskukseen sijoittuvan kahvion huoltoajoa  sekä jätehuoltoa.  

Asemakaavan muutokseen on osoitettu säilytettäviä puita kolme kappaletta ja niiden ympärille 

on osoitettu istutettava alueen osa. Ohjeellisia istutettavia alueenosia sijoittuu tontin reuna-alu-

eille. 

Asemakaavan muutosalueen etelä- ja itäosaan on osoitettu katualuetta  (Raksilantie), jolla on va-

rauduttu tulevaisuuden visioon, jossa urheilualueen läpi kulkee joukkoliikenneyhteys Kontinkan-

kaan suuntaan. Lisäksi asemakaavan muutosalueella varaudutaan liikenteen tulevaisuuden visi-

oon, jossa Pikkukankaantieltä on ajoyhteys urheilualueen läpi Kainuuntielle uuden liittymän 

kautta. Kyseinen yhteys on osoitettu  kaavakartalla ajoyhteys -merkinnällä (ajo). 

Asemakaavan muutoksen liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat osaltaan Raksilan alueen visioi-

den toteutumisen tulevaisuudessa. Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on nykyistä tehok-

kaamman joukkoliikenneyhteyden toteutuminen urheilualueen läpi keskustasta kohti Kontinkan-

gasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii bussiyhteytenä, mutta tilavarauksissa mahdollistetaan yleis-

kaavan mukainen kaupunkiraitiotien toteuttaminen. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteuttami-

sesta ei ole tehty päätöksiä. Mikäli nämä liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttävät ne 

vielä tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myös muilla ympäröivillä alueilla. 
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Asemakaavan muutoksen yhteydessä on laadittu kaavamääräyksiä tarkentava kolmiomerkintä 

rak/6. Kolmiomerkintä sisältää kaupunkikuvaan, rakentamiseen, liikenteeseen ja pysäköintiin, 

teknisiintiloihin ja  energian tuotantoon, piha -alueisiin ja hulevesien käsittelyyn sekä maaperään 

liittyviä määräyksiä. Kolmiomääräyksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksen tontille edellytetään to-

teutettavaksi vähintään 150 autopaikkaa sekä 8 esteetöntä autopaikkaa. Pyöräpaikkoja tulee to-

teuttaa vähintään 240 kappaletta.  

Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,76. 

2.2. Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavoitustyö on käynnistetty Oulun tilapalvelut -liikelaitoksen aloitteesta. Osallistuminen ja vuo-

rovaikutus on järjestetty selostuksen liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-

kaisesti.  

Yhdyskuntalautakunta päätti hankkeen käynnistämisestä ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta 12.3.2024 § 112. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä mielipiteiden esittä-

mistä varten nähtävillä 2.4.-2.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jätettiin  1 mielipide 

ja 3 lausuntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteessä 3.  

Yhdyskuntalautakunta päätti asettaa valmisteluaineiston 11.2.2025 § 70 mielipiteiden esittämistä 

varten nähtäville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § säädetyllä tavalla. Asemakaavan valmiste-

luaineisto on ollut mielipiteiden esittämistä varten nähtävillä 25.2.- 27.3.2025 alueidenkäyttölain 

62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § säädetyllä tavalla. Muutosluonnoksesta esitettiin 4 lausuntoa ja 

3 mielipidettä.   

Yhdyskuntalautakunta päätti asettaa asemakaavaehdotuksen 17.6.2025 § 319 julkisesti nähtäville 

MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § säädetyllä tavalla. Asemakaavan ehdotusaineisto on ollut 

julkisesti nähtävillä 1.7.2025-29.8.2025 alueidenkäyttölain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sääde-

tyllä tavalla. Muutosehdotuksesta esitettiin 1 lausunto ja 2 muistutusta. Lisäksi Oulun museo- ja 

tiedekeskus (ent. Pohjois-Pohjanmaan museo) totesi ettei heillä ole lausuttavaa.  

2.3. Asemakaavan toteutus 

Alueelle suunnitellun uuden Oulun vesiliikuntakeskuksen, on tarkoitus rakentua alueelle asema-

kaavan muutoksen saatua lainvoiman. Nykyinen uimahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2025 ai-

kana ja vesiliikuntakeskus on tarkoitus rakentua vuosien 2026–2029 aikana.  
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3. Lähtökohdat  

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1. Alueen yleiskuvaus  

Maankäyttö  

Asemakaavan muutosalueena on Raksilan kaupunginosan korttelia 6 sekä katu-, pysäköinti- ja 

puistoaluetta. Asemakaavan muutosalue sijoittuu Raksilan kaupunginosaan Oulun keskustasta 

itään noin yhden kilometrin päähän. Asemakaavan muutosalue on noin 2,8 hehtaaria. Nykyisen 

uimahallin viereisellä tontilla (564-12-6-6), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen tilalle 

valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Tämän myötä alueelle vapautui tilaa jat-

kokäytettäväksi. 

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee v. 1974 valmistunut Oulun uimahalli sekä hallinedustalle 

sijoittuvat  Uimarinpuisto ja pysäköintialue. Nykyiseen Oulun uimahalliin sijoittuu uinti - ja kuntoi-

lutoimintaa  tiloineen sekä kahvila.  

Suunnittelualue on osa Raksilan liikuntapuiston  kokonaisuutta, jossa sijaitsevat myös Ouluhalli, 

Oulun jäähalli, pesäpallostadion, Raksilan harjoitusjäähalli sekä Raksilan tekojääkenttä. 

 

Kuva 3 Asemakaavan muutosalueen lähiympäristön toimintoja. Kuva: Oulun kaupunki 2024 

Raksilan marketalue sijaitsee paloaseman länsipuolella, noin 200 metrin päässä asemakaavan 

muutosalueelta. Asemakaavan muutosalueen koillispuolelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas 

rakennetun kulttuuriympäristön alue  Välkkylä. Suunnittelualueelta lounaaseen noin 200 metrin 

päässä sijaitsee myös valtakunnallisesti merkittävä rakennetun kulttuuriympäristön alue  Raksilan 

puutaloalue (RKY 2009).  
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Raksilan kaupunginosassa, suunnittelualueen läheisyydessä, on käynnissä useita maankäytön ja 

liikenteen hankkeita. Raksilan alueen visiona on Oulun uimahallin, Asemakeskuksen, Elämysaree-

nan ja ympäristön, sekä korttelin 35 kehittäminen pääasiassa liikunta-, toimisto-, liike-, majoitus- 

ja asuntorakentamisen korttelialueina, mikä tukee, mahdollistaa ja monipuolistaa keskustatoi-

mintoja. Raksilan liikuntapuiston aluetta  kehitetään jatkossa julkisten ja yksityisten urheilutoi-

mintojen alueena, jossa pääpaino on liikuntapalvelujen ja -yhteyksien sekä messutapahtumien 

järjestämisellä.  

Liikenne  

 

Kuva 4 Vuoden 2024 opaskarttaote asemakaavan muutosalueelta. 

Suunnittelualue sijoittuu Pikkukankaantien päätyyn, Ouluhallin ja Raksilan paloaseman väliin. 

Alue on osa Raksilan liikuntapuiston kokonaisuutta, joka rajautuu pohjoisesta Kajaanintiehen, 

idässä Pohjantiehen, etelässä Kainuuntiehen ja lännestä Teuvo Pakkalan katuun. Moottorikäyt-

töinen ajoneuvoliikenne ohjataan urheilualueelle Kajaanin- ja Kainuuntieltä edelleen Teuvo Pak-

kalan kadun kautta. Uimahallille moottorikäyttöinen ajoneuvoliikenne  ohjautuu Teuvo Pakkalan 

kadun kautta edelleen Pikkukankaantieltä. Nykyisen Oulun uimahallin autopaikat sijoittuvat sen 

edustalla olevalle pysäköintialueelle (LPA-4), jossa uimahallilla on 152 autopaikkaa asiakkaille.   

Raksilan urheilualueen ja nykyisen uimahallin ympäristössä on monipuoliset jalankulun ja pyöräi-

lyn yhteydet keskustan ja Kontinkankaan suuntiin. Lisäksi Oulun uimahallin pohjoispuolella sijait-

sevassa Pikkukankaanpuistossa kulkee kuntoreit tejä. Nykyiselle uimahallille kävely- ja 
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pyöräliikenne ohjautuu pohjoisesta Pikkukankaan puiston kuntoreittien, koillisesta Välkkylänpo-

lun ja etelästä Raksilanraitin sekä Uimarin puiston kautta.  

Asemakaavan muutosalueen eteläreunalla Raksilanraitilla, kulkee lähibussiyhteys keskustasta 

Kontinkankaalle.  Lähibussin pysäkkipari sijaitsee Uimarinpuiston kaakkoiskulmalla, Ouluhallin 

edustalla. Muut lähimmät paikallisliikenteen bussipysäkit sijoittuvat Kainuuntielle ja Kajaanin-

tielle.  

Liikenteen lähtökohdat on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.5.5. sekä liitteenä ole-

vassa liikenneselvityksessä.  

3.1.2. Luonnonympäristö  

 

Kuva 5  Ilmakuva suunnittelualueelta vuodelta 2024.  

Nykyinen uimahalli sijoittuu Pikkukankaanpuiston eteläreunalle. Pikkukankaanpuistoon sijoittuu 

arvokasta männikköä. Puistoalue on vanhaa kaatopaikka-aluetta. Uimahallin eteläpuolella au-

keaa Uimarinpuisto, joka sisältyy asemakaavan muutosalueeseen. Se on pääasiassa avointa nur-

mialuetta, jonne sijoittuu yksittäisiä puita . Uimarin puiston alueella sijaitsi 1970-luvulta vuositu-

hannen vaihteeseen tenniskenttiä, jonka jälkeen se on ollut puistokäytössä.  

Nykyisen uimahallin lähiympäristö on merkittävä virkistysalue Raksilan alueella ja siellä kulkee 

myös valaistu kuntorata. 

Ouluhallin ja nykyisen uimahallin välistä kulkee etelä-pohjois suuntainen virkistysyhteys, joka 

kytkeytyy laajempaan virkistysyhteyksien verkostoon. Tuo yhteys on tuotu esille Oulun 
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kaupungin VILMO:ssa. VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvä erillissuunni-

telma. Työssä on hyödynnetty ekosysteemipalveluihin perustuvaa näkökulmaa, joka on uutta 

Oulussa. Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan aineellisia ja aineettomia hyötyjä, joita ihmiset saa-

vat suoraan tai välillisesti luonnosta ja maisemasta. Työn lopputuloksena on syntynyt viher-

alueverkosto, jossa Oulun maisema- ja luontoarvot sekä virkistyskäyttö tukevat toinen toisiaan. 

VILMO on hyväksytty Oulun kaupunginhallituksessa 28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena 

noudatettavaksi. 

 

Kuva 6 ote Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO selvityksen viher-

alueverkosto kartasta. Mustalla esitetty asemakaavan muutosalueen sijainti. 

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu maisemaselvitys vuonna 2018, jota on avattu tarkem-

min 3.5.4. Luontoselvitys alueelta on laadittu syksyllä 2024, jonka sisältö on kuvattu tarkemmin 

kappaleessa 3.5.3. 

3.1.3. Virkistys  

Nykyinen Oulun uimahalli on osa Raksilan liikuntapuistoa, joka on merkittävä liikuntapalvelujen 

keskittymä Oulun alueella. Raksilan urheilualueelle sijoittuvat uimahallin ohella Ouluhalli, Oulun 

jäähalli, pesäpallostadion, Raksilan harjoitusjäähalli sekä Raksilan tekojääkenttä tarjoten moni-

puolisia liikunta palveluja.  

Asemakaavan muutosalueen välittömässä läheisyydessä sijaitsee Pikkukankaanpuisto kuntoreit-

teineen, jotka ovat merkittäviä virkistyskäytölle. Talviaikaan puistoalueella on myös pulkkamäki. 

Lisäksi Pikkukankaanpuistossa sijaitsee kiipeilypuisto  Huikia nykyisen uimahallin luoteispuolella. 
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3.1.4. Palvelut  

Raksilan liikuntapuisto , jonne nykyinen uimahalli sijoittuu, tarjoaa monipuolisesti erilaisia liikun-

tapalveluja kaikille Oululaisille. Asemakaavan muutosalue sijoittuu itään, noin 200 metrin pää-

hän, Raksilan marketalueesta. Raksilan lukio, Teuvo Pakkalan koulu, Palvelualan opisto ja Välkky-

län päiväkoti sijaitsevat uimahallin läheisyydessä. Lisäksi Oulun keskustan palvelut sijaitsevat alle 

kilometrin päässä suunnittelualueelta.  

3.1.5. Maanomistus  

Suunnittelualueen maat omistaa Oulun kaupunki.  

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset 

3.2.1. Maakuntakaava  

Asemakaavan muutosalueelle on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A). 

Merkinnällä osoitetaan asumiseen, palvelujen, teollisuus- ja muiden työpaikka-alueiden ym. taa-

jamatoiminnan sijoittumisalue ja laajentumisalueita.  

 

Kuva 7 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, yhdistelmäkartta 18.1.2022.  

3.2.2. Yleiskaava 

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, jossa suunnittelualue on 

osoitettu merkinnällä PU, urheilu- ja virkistyskeskusten alue. Alue varataan urheilu- ja virkistys-

keskuksia sekä niihin liittyviä palveluja varten. Lisäksi alueelle saa sijoittaa urheilu- ja virkistyskes-

kuksiin soveltuvia työpaikkatoimintoja.  Alueen halki on osoitettu tavoitteellisen kaupunkirai-

tiotien kehittämiskäytävä, jonka varrella maankäyttöä tulee tiivistää ja monipuolistaa niin, että 
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tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen 

ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.  

 

Kuva 8 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta yleiskaavasta. 

Asemakaavan muutosalue sijoittuu rakennetun kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta maa-

kunnallisesti arvokkaan Välkkylän alueen välittömään läheisyyteen sekä valtakunnallisesti arvok-

kaan Raksilan puutaloalueen (RKY2009) läheisyyteen.   

3.2.3. Voimassa olevat a semakaavat 

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston  28.8.2000 ja 11.5.2021 hyväksymät asemakaavat 

(kaavatunnus 564–1664 ja 564–2415). 

Voimassa olevissa asemakaavoissa asemakaavan muutosalueelle on osoitettu urheilutoimintaa 

palvelevien rakennusten korttelialue (YU), Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jär-

jestää ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4) sekä katu- ja puistoaluetta (VP, Uima-

rinpuisto). Urheilutoiminnan korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 8200 kerros-

alaneliömetriä. Kerroskorkeudeksi on osoitettu kaksi (II). Autopaikkavelvoite on voimassa ole-

vassa asemakaavassa yksi autopaikka/10 istumapaikka. Urheilutoiminnan korttelin autopaikat 
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sijoittuvat viereiselle LPA-4 tontille.

 

Kuva 9 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta asemakaavasta. 

3.2.4. Rakennusjärjestys  

Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Oulun kaupunginvaltuusto on 

hyväksynyt 6.2.2023 § 8 muutoksen Oulun kaupungin rakennusjärjestyksen 54 pykälään. Muutos 

rakennusjärjestykseen on tullut voimaan 23.3.2023. 

3.2.5. Tonttijako ja kiinteistörekisteri  

Oulun kaupunki toimii kiinteistörekisterin pitäjänä asemakaava-alueella. 

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessä. 

3.2.6. Pohjakartta  

Pohjakartta on alueidenkäyttölain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 2.4.2025. 

3.2.7. Suojelupäätökset  

Alueella ei ole suojelupäätöksiä. 

3.2.8. Maankäyttösopimukset  

Kyseessä on kaupungin oma hanke, joten maankäyttösopimuksia ei laadita.  
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3.2.9. Muut aluetta koskevat päätökset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet 
voimaan tai ovat suunnitteilla  

Raksilan visio  

Raksilan alueella on käynnissä useita asemakaavahankkeitta tämän asemakaavan muutoksen li-

säksi: 564–2484 Asemakeskus, 564–2586 Elämysareena, 564–2179 Market-alue ja 564–2537 Kai-

nuuntie 1. 

 

Kuva 10 Raksilan alueella käynnissä olevat asemakaavan muutoshankkeet, tilanne 30.1.2025.  

Raksilan huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaa-

voituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankäytön visioluonnoksia, joiden avulla on tut-

kittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,  kaupunkikuvallista ilmettä, 

toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen järjestelyjä sekä niiden liitty-

mistä ympäröivään kaupunkirakenteeseen. Maankäytön vaihtoehtoja on tarkasteltu pääasialli-

sesti elämysareenan erilaisiin sijaintivaihtoehtoihin sekä Raksilan urheilualueen maankäytön te-

hostamiseen sekä monipuolistamiseen liittyen.  

Visiotyön yhteydessä on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten, 

kulkumuotojen sekä pysäköintiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa 

vaihtoehdoissa esitetty kehitettäväksi kestävän liikkumisen käytävänä keskustan suunnasta Rak-

silan urheilualueen läpi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliiken-

nettä on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittymä Kainuuntielle urheilualu-

een saavuttamiseksi. 
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Kuva 11 Raksilan alueen visiosuunnitelma, LUO-Arkkitehdit, 17.1.2024. 

Oulun uimahallin hankesuunnitelma, työryhmän loppuraportti 31.5.2024  

Kaupunginjohtaja Seppo Määtän asettaman työryhmän (§43/2023) tehtävänä oli päivittää han-

keselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uima-

hallin nykyiselle paikalle. Päivitettävän hankeselvityksen allasohjelmassa tuli huomioida Raatin 

uimahallin kuntoaltaiden laajuus. Hankeselvityksessä tuli määrittää hankkeen laajuus, kiireelli-

syysaste ja tavoitehinta-arvio. 

Kaupunginhallitus hyväksyi viimeisimmän hankeselvityksen Raksilan uimahallista 24.6.2024 §148. 

Raksilan uimahallinakin kutsutusta Oulun vesiliikunnan pääyksiköstä toteutettiin vuonna 2021 

hankeselvitys, jossa tutkittiin rakennuksen nykykunnon lisäksi huolellisesti myös toista sijainti-

vaihtoehtoa Raksilan urheilualueelta. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloit-

tavat maanpinnan alapuolelle toteutettavaa rakentamista. Lisäksi uimahalli tulee rakennusmas-

sana olemaan niin valtava, että sen sijoittaminen tulee tehdä harkiten, jotta Raksilan urheilualue 

toimii kokonaisuutena myös vuosikymmeninä eteenpäin. Siksi vanha uimahalli tullaan purka-

maan ja uusi rakentamaan vanhan uimahallin tilalle. Hankesuunnitelma on päivitys vuonna 2021 

hyväksyttyyn hankeselvitykseen. Työryhmän tehtävänä oli päivittää hankkeen laajuus ja tilaoh-

jelma siten, että Raatin uimahallin allastilat voidaan tulevaisuudessa muuttaa muuhun sisäliikun-

takäyttöön, joten hankkeessa tuli huomioida myös Raatin allaskapasiteetti. Tämän myötä Oulun 

uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin Suomessa. 

Tämä mahdollistaa toiminnoiltaan monipuolisimman, nykyaikaisimman ja kansallisesti 
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merkittävän vesiliikuntakeskuksen toteuttamisen Suomessa. Työryhmä esitti, että hankkeen ra-

kennussuunnittelun hankinta käynnistetään vuoden 2024 aikana. Rakennussuunnittelua tehdään 

osana asemakaavamuutosta ja varmistutaan siitä, että hankkeella on tarvittavat edellytykset ra-

kennusluvan saamiselle asemakaavan vahvistuttua. 

Oulun uimahallista toteutettiin vuonna 2021 hankeselvitys, joka hyväksyttiin kaupunginhallituk-

sessa 14.6.2021 §200. Hankeselvityksessä esitettiin, että vanha uimahalli on liian huonokuntoinen 

peruskorjattavaksi, joten uimahalli tulisi toteuttaa uudisrakennuksena. Sittemmin liikuntapaikka-

verkostoa on tarkasteltu ja Oulun uimahallin allasohjelmaa on päätetty laajentaa, jotta tulevai-

suudessa Raatin uimahallin tilat voitaisiin muokata johonkin muuhun sisäliikuntakäyttöön. Oulun 

uimahallin lisäksi Oulussa on kolme muuta uimahallia: tammikuussa 2025 avattava Linnanmaan 

uimahalli, Raatin uimahalli sekä Haukiputaalla sijaitseva Vesi-Jatuli. Uimahallien peruskorjausvä-

lin ollessa 15–20 vuotta Vesi-Jatuli ja Raatin uimahallit tulevat Linnanmaan ja Oulun uimahallien 

valmistumisen jälkeen pian peruskorjaukseen. Koska keskustan alueella on iso pula sisäliikunta-

olosuhteista, on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa uimahallien palveluverkkoa tiivistetään Oulun ui-

mahallin allastilaa laajentamalla ja Raatin uimahallin allastilat muokataan muuksi sisäliikuntati-

laksi. 

Edellisessä vuonna 2021 valmistuneessa hankeselvityksessä tutkittiin uimahallille huolellisesti eri-

sijaintivaihtoehtoja Raksilan urheilualueelta, mutta nykyisen uimahallin paikka todettiin par-

haaksi. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloittavat maanpinnan alapuolelle 

toteutettavaa rakentamista. Lisäksi uimahalli tulee rakennusmassana olemaan niin valtava, että 

sen sijoittaminen tulee tehdä harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii kokonaisuutena myös 

vuosikymmeninä eteenpäin. Siksi vanha uimahalli tullaan purkamaan ja uusi rakentamaan van-

han uimahallin tilalle.  

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset 

Tässä kappaleessa on kuvattu asemakaavan laatimisen yhteydessä laaditut perusselvitykset sekä 

keskeisimmät alueen muut laaditut selvitykset.  

3.3.1. Oulun uimahalli rakennuksen ominaispiirteiden selvitys  

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on laatinut rakennuksen ominaispiirteiden selvityksen Raksi-

lan uimahallista 15.5.2019. Kohteen inventointi on suoritettu maalis -huhtikuussa 2019. Selvityk-

sessä on keskitytty keskeisten tilojen säilyneisyyden arviointiin ja kerrostumien tunnistamiseen. 

Oulun uimahallin kehitysvaiheet ilmentävät kunnallisten uimahallien kehitystä laitosmaisista lii-

kuntakeskuksista kylpylämäisiksi virkistysuimaloiksi. Tämän osalta Oulun uimahalli on tyypillinen 

1970-luvulla kaupunkikeskustaan rakentunut uimahalli, jonka peruskorjaukset ajoittuvat vuositu-

hannen vaihteeseen.  
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Kuva 12 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksestä. Uimahalli vuonna 1977, kuva Raimo 

Ahonen. 

Rakennukseen on tehty kolme merkittävää laajennusta ja niiden yhteydessä peruskorjauksia. 

Keskeisin muutos on sisäänkäynnin rakentaminen ja asiakasliikenteen keskittäminen yhteen ker-

rokseen. Alkuperäisissä tiloissa on tehty toiminnallisia parannuksia ja pintamateriaaleja on uu-

sittu. Rakennuksen alkuperäinen 1970-luvun miesiläinen arkkitehtuuri (arkkitehti Mies van der 

Rohea mukaileva tyyli) on tehtyjen muutosten myötä menettänyt autenttisuuttaan.  

Valmistuessaan Oulun uimahalli edusti tyypillistä miesiläistä järjestelmä arkkitehtuuria, jota nä-

kyvä betonirunko jäsensi. Tyyli oli rationaalinen ja perustui elementtirakentamiseen. Ulkoarkki-

tehtuurin materiaalit jatkuivat sisätiloissa. Betonipintoja vaimennettiin rimoituksi n ja puhtaaksi 

muuratuilla punatiilipinnoilla. Valkoiset kaakelipinnat jatkuivat yhtenäisinä altaista allashuonei-

den käytäviin ja pesutiloihin. Askeettisten materiaalien ohella uimahallin estetiikka perustui huo-

lella mitoitettuun suhdej ärjestelmään. 2000-luvun alussa tehdyt muutokset ja laajennukset pe-

rustui käyttäjien tarpeisiin sekä muuttuneisiin ihanteisiin. Tilojen väliset visuaaliset yhteydet on 

kuitenkin säilytetty. Toisin kuin monessa 1970-luvun uimahallissa, Oulun uimahallin laajennuk-

sissa on kunnioitettu alkuperäistä tiiliarkkitehtuuria ja mittakaavaa. Ulkoarkkitehtuurissa uusi ja 

vanha yhdistyvät hienovaraisesti, mutta tunnistettavasti. Sisätiloissa muutokset ovat olleet suu-

rempia. Toiminnallisten muutosten myötä on häivytetty a lkuperäisen arkkitehtuurin keskeisiä 

ominaispiirteitä.  
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Kuva 13 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksestä. Kuva: Pohjois-Pohjanmaan museon 

kokoelmat. 

Oulun uimahalli on keskeinen rakennus Raksilan liikuntapuiston kokonaisuudessa. Raksilan lii-

kuntapuiston rakennukset ovat suurimittakaavaisia ilman keskinäistä hierarkiaa. 

3.3.2. Luontoselvitys  

Luontoselvityksen asemakaavan muutosalueelta ovat laatineet A-Insinöörit Oy, Albus Luontopal-

velut sekä Aallokas Oy 24.10.2024. Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteenä.  

Selvityksessä on tarkasteltu luontotyyppejä, uhanalaisia lajeja, vieras- ja direktiivilajeja, linnustoa 

sekä muuta eläimistöä. Selvityksessä on myös annettu suosituksia maankäytön suunnittelulle.  

Selvitysalue koostuu pääasiassa uuselinympäristöstä, joka pitää sisältää avoimia ja muistomaisia 

nurmikenttiä, joutomaalaikkuja sekä rakennettuja alueita istutuksineen ja yksittäispuita. Näillä 

alueilla ei selvityksen mukaan ole luonnon monimuotoisuuden säilymisen kannalta erityistä ar-

voja.  

Selvitysalueen koillisoassa, asemakaavan muutosalueen ulkopuolella, sijaitsee metsäinen kum-

pare, joka täyttää pienialaisuudesta ja ihmisvaikutuksesta huolimatta lehtojen yleiset rakenne-

piirteet: maannos lehtomultaa, pohjakerros aukkoinen, kenttäkerros runsas ja monilajinen, 

puusto ja pensaisto kerroksellista ja lehtipuiden sekä lehtopensaiden vallitsemaa. Kuviolla esiin-

tyy vaateliastakin lehtolajistoa, kuten sudenmarja (Paris quadrifolia). Lahopuuta kuviolla on niu-

kasti. Edellä mainituin perustein kuvio tulkittiin kulttuurivaikutteiseksi suurruoholehdoksi, joka 

lukeutuu kosteiden ja runsasravinteisten lehtojen alle (M1.02.06; Kouki ym. 2018; kartta 2), 
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joskaan voimakkaan ihmisvaikutteisten yhteisöjen tarkka alatyypittely ei ole mielekästä ja koh-

teen ravinteikkuus on ensisijaisesti ihmisvaikutuksesta eikä luontaisesti kallioperästä johtuvaa. 

Lehtokuvion puusto on pääosin tuomea, mäntyä ja pihlajaa, minkä lisäksi kuviolla kasvaa yksit-

täisiä hieskoivuja ja raitoja. Ihmisvaikutus näkyy lajistossa kulttuurivaikutteisille lehdoille luon-

teenomaisesti isonokkosen, koiranputken, vuohenputken, maitohorsman sekä puna-ailakin ja 

vadelman runsautena. Alikasvos koostuu puiden taimista sekä lehtopensaista, kuten punaheru-

kasta, minkä lisäksi kuviolle ovat levinneet vieraslajeiksi tulkitut terttuselja ja isotuomipihlaja 

Uhanalaiset lajit ja luontotyypit  

Kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu vesilain (27.5.2011/587) 11§:n tai luonnonsuojelulain 

(1.6.2023/9) 65§:n perusteella suojeltavia luontotyyppikuvioita. Kosteat runsasravinteiset lehdot 

ovat sekä koko maan, että Etelä-Suomen tasolla arvioitu vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi 

(Kouki ym. 2018). Raksilan suunnittelualueella ei tavattu uhanalaisia (VU–EN) tai silmälläpidettä-

viä (NT) kasvilajeja. 

Vieraslajit  

Inventoidulla alueella esiintyy luontoon levinneenä vieraslajeihin luetuista kasvilajeista paimen-

mataraa, isotuomipihlajaa sekä terttuseljaa, jotka eivät sisälly kansallisesti haitallisiin vieraslajei-

hin. 

Viitasammakko  

Viitasammakoille soveltuvia levähdys tai lisääntymiselinympäristöjä ei ole selvitysalueella. Vii-

tasammakot on kuunneltu linnustokartoituksen yhteydessä soidinaikaan 17.5. aamuyöstä. Suo-

men Lajitietokeskuksesta ei löytynyt maastohavaintoja täydentäviä tietoja (Laji.fi, 11.9.2024). 

Lepakot  

Raksilan inventointialueella ja sen sisään sijoittuvalla suunnittelualueella ei havaittu yhtään le-

pakkoa alueella toteutetun ja kolmeen kertaan hyvissä olosuhteissa toistetun lepakkokartoitus-

tehtävän yhteydessä. Havaintojen perusteella lepakkojen esiintyminen ja erityisesti lajeille sovel-

tuvien pesä- ja lepopaikkojen (Luokka I) tai ruokailupaikkojen ja merkittävien siirtymäreittien 

(Luokka II) sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittäin epätodennäköistä.  

Muu eläimistö  

Muista eläimistä havaittiin metsäjänis syömässä ruohoa uimahallin seinustan nurmialueella. 

Liito -oravat  

Suunnittelualueen merkitystä mahdollisena liito-oravien kulkureittinä (ekologinen käytävä) arvi-

oitiin täydentävästi ympäröivän alueen maisemarakenteen ja liito-oravan edellyttäminen ekolo-

gisten tekijöiden (erit. kuvioiden kytkeytyneisyys) perusteella. Liito-oravan kulkuyhteyksinä voi 
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olla paitsi varttuneita metsiä, myös nuoria, puustoltaan yli 10 metriä korkeita metsiä sekä riittä-

vän tiheästi puita kasvavia siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoja (Nieminen & Ahola 2017). 

Raksilan inventointialueella ja sen sisään sijoittuvalla suunnittelualueella ei ole liito-oravalle so-

veltuvaa elinympäristöä eikä alue muodosta puustoltaan riittävän yhtenäistä kokonaisuutta so-

veltuakseen lajin siirtymäreitiksi. Kohteella ei kasva varttuneita haapoja eikä ensisijaisesti mänty-

jen muodostamassa latvuskerroksessa ole lajin pesä- ja lepopaikoiksi soveltuvia koloja ja oravan 

pesiä, jotka ovat lajille välttämättömiä sen elinympäristövaatimusten näkökulmasta. Havaintojen 

perusteella liito-oravan sekä lajille soveltuvien pesä-, lepo- tai ruokailupaikkojen ja merkittävien 

siirtymäreittien sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittäin epätodennäköistä.  

Linnusto  

 

Kuva 14 Ote luontoselvityksestä: silmällä pidettävän västäräkin havaintopaikat selvitysalueella. 

Raksilan uimahallissa näyttäisi pesivän kaksi paria pikkuvarpusia ja västäräkki (kartta 4). Nämä 

linnut pitivät reviiriä rakennuksen katolla ja seinustalla. Pesäkolot ovat ilmeisesti rakennuksessa. 

Selvitysalueeseen sisältyvässä männikössä pesii muutamia metsien ja pihamaiden lajeja. Nurmi-

kolla ja pysäköintialueella ei pesi lintuja. Pesiviksi tulkittuja lintupareja laskettiin 15 (268 paria / 

km²) ja lintulajeja 8. Suomen Lajitietokeskuksesta ei löytynyt maastohavaintoja täydentäviä tie-

toja. Selvitysalueen luoteispuolella on mustavaristen pesimäyhdyskunta. Se sijaitsee kuitenkin 

selvästi mahdollisen asemakaavamuutoksen vaikutusalueen ulkopuolella. Käytetyllä kahden 

käyntikerran kartoituslaskennalla ei löydetä kaikkia pesiviä ja pesintää yrittäneitä lintupareja, ja 

toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksilöitä saatetaan tulkita pesiviksi. Selvitysalue on 

pääosin avointa, jolloin linnut ovat helposti havaittavissa. Molemmilla laskentakerroilla havaittiin 
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pääosin samat linnut samoilla paikoilla, joten laskentatuloksen voidaan katsoa antavan hyvän 

kuvan alueen pesimälinnustosta. Pesimälinnuston tarkan parimäärän selvittämiseksi tarvittaisiin 

3–8 laskentakertaa pesimäkauden aikana. 

Suositukset maankäytölle  

 

Kuva 15 Ote luontoselvityksestä. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointialueen huo-

mionarvoisten sekä suunnittelu- ja toteuttamisvaiheessa suositeltaviksi arvotettujen (LUO 3) 

kulttuurivaikutteisten luontokohteiden sijoittuminen. Kuva: A -Insinöörit Oy, Albus Luontopalve-

lut sekä Aallokas Oy. 

Raksilan uimahallin suunnittelualueelle tai sen välittömään lähiympäristöön ei sijoitu luontoselvi-

tyksessä esitettyyn luokkaan I sisältyviä lainsäädännöllä turvattuja, tässä yhteydessä välttämättä 

huomioitavia kohteita.  

Selvityksen mukaan Raksilan suunnittelualueella tai selvityksessä inventoidulla alueella ei esiinny 

edellä mainitun luokan I kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajis-

ton perusteella luontoarvoiltaan myöskään luokkiin II tai III sijoittuvia kohteita, joiden huomioi-

minen kaavasuunnittelussa olisi perusteltua. 

Selvityksen yhteydessä inventoidun laajemman kuvion, asemakaavan muutosalueen ulkopuo-

lelle, koilliskulmaan sijoittuva lehtokuvio erottuu paikallisesti luonnonmonimuotoisuutta lisää-

vänä kohteena (Lk. 4). Kuvion eristyneisyys, pienialaisuus, ja kuviolle levinneet vieraslajit sekä la-

hopuun puute heikentävät sen edustavuutta. Lehtokuvio on selvästi ihmisvaikutteinen eikä tä-

män seurauksena arvotettavissa luonnontilaiseksi tai edes luonnontilaisen kaltaiseksi. Voimak-

kaasta kulttuurivaikutuksesta huolimatta kuvio pääosin täyttää kyseisen luontotyypin 
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tunnuspiirteet, minkä ohella kuviolla on keskeinen inventoidun alueen monimuotoisuutta lisäävä 

vaikutus. Edellä mainitulla perusteella kohteen turvaaminen ja rajaaminen merkittäviä luontovai-

kutuksia aiheuttavien toimien ulkopuolelle on suositeltavaa (LUO 3, kartta 5). Kuviolla esiintyvien 

vieraslajien leviäminen on suositeltavaa estää, ja nykyesiintymät (erit. isotuomipihlaja) kokonaan 

poistaa. 

Inventointialueen luoteisnurkassa sijaitseva mänty- ja pihlajavaltainen alue on suurelta osin kii-

peilypuiston käytössä. Kuvion korostuneen kulttuurivaikutuksen perusteella se jätettiin tässä yh-

teydessä sijoittamatta luontoarvoluokkiin. Osa männyistä on huomattavan vanhoja, ja niillä on 

arvoa maisemallisena ja monimuotoisuutta tukevana elementtinä. Varttunut puusto suositellaan 

huomioitavan ja säästettävän kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttamilta muutoksilta (LUO 3, 

kartta 5).  

 

Kuva 16 Ote luontoselvityksestä, maankäytön suositukset. Kuva: A-Insinöörit Oy, Albus Luonto-

palvelut sekä Aallokas Oy. 

Lintujen pesimärauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaataminen tulee tehdä lintujen pe-

simäajan 1.5.–15.8. ulkopuolella. Myös rakennuksen purkutyöt on ajoitettava lintujen pesimäajan 

ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutöissä hävitetä rau hoitettujen lintujenpesiä. 

Mikäli purkutyöt ovat jo pitkällä pesimäkauden alkaessa, linnut tuskin asettuvat pesimään aktiivi-

selle purkutyömaalle. Varsinaissuomen ELY-keskus voi tarvittaessa myöntää luvan pesimärauhoi-

tuksesta poikkeamiseen, mikäli muuta tyydyttävää ratkaisua ei ole. 
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Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja ei tässä selvityksessä tarkastellun eläimistön 

osalta ole. Västäräkin elinpiiriä kaupunkialueella ei liene mielekästä rajata monimuotoisuutta tu-

kevaksi kohteeksi (Mäkelä & Salo 2021), vaikka laji luokitellaankin silmälläpidettäväksi. 

3.3.3. Maisemaselvitys  

Ramboll Finland Oy on laatinut Ouluhallin laajennuksen yhteydessä maisemaselvityksen 

30.11.2018, johon sisältyy nyt käsitteillä oleva asemakaavan muutosalue.  

Selvityksen mukaan Raksilan urheilukeskuksen rakennuksien ja ulkotilojen mittakaava ei ole ih-

mistä houkutteleva, vaan monessa tapauksessa liian suuri. Julkiset tilat alueella jakautuvat raken-

nusmassojen väliin sekalaisesti, tai ovat vain pysäköintialueita. Raksilan aluetta olisi syytä jäsen-

tää selkeämmällä jaottelulla, jossa julkinen tila näyttäytyisi alueen käyttäjälle helpommin. Jaotte-

lua voitaisiin tehdä kehittämällä yhtenäisiä kulkuväyliä, puistoalueita, istutusalueita ja aukioita. 

Alueen suunnittelussa on hyvä ottaa huomioon myös pienempi ihmisläheinen mittakaava. Raksi-

lan urheilukeskuksen alueelle olisi tuotava myös muuta toimintaa kuin urheilu ja messutoiminta, 

sillä alueen mittavat julkiset tilat jäävät paljolti hyödyntämättä. Alueen olevaa kasvillisuutta ja 

puustoa on syytä säilyttää. Alueen yksilajisia puuryhmiä voitaisiin rikastuttaa lisäistutuksilla. 

 

Kuva 17 Ote maisemaselvityksestä. Kuva: Ramboll Finland Oy, 2018. 
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3.3.4. Liikenneselvitys  

Liikenneselvityksen on laatinut Afry Finland oy 28.5.2025. Selvitys on selostuksen liitteenä. Tässä 

kappaleessa on esitetty selvityksen tiivistelmä.  

Liikenneselvityksen tarkoituksena on kuvata kaavamuutoksesta aiheutuvia liikenteellisiä vaiku-

tuksia suunnittelualueella. Raportissa esitetään suunnittelualueen liikenteen nykytilanne, asema-

kaavamuutoksen myötä tarvittavat liikenteelliset toimenpiteet sekä kuvataan asemakaavan lii-

kenteelliset vaikutukset. 

Raksilan uimahallin asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Raksilan ui-

mahallin perusparannus toteutettavaksi korvaavana vesiliikuntakeskuksen uudisrakentamisena. 

Suurimpana haasteena asemakaavamuutoksessa on tontin verrattain ahdas koko tarvittaviin toi-

mintoihin nähden. Suomen suurimpana vesiliikuntakeskuksena rakennus itsessään vaatii huo-

mattavan tilan tontista. Samalla tulee huomioida liikenteen, hulevesien, kaupunkiympäristön ja 

kunnossapidon tarpeet sekä varautua tulevaisuuden visioihin, kuten kaupunkiraitiotien kehittä-

miskäytävään ja Raksilan visioon. Kaavamuutosalueen lähiympäristössä on myös muita merkittä-

viä käynnissä olevia kaavahankkeita. 

Uuden vesiliikuntakeskuksen valmistuminen lisää Pikkukankaantien liikennettä vajaan 300 

ajon./vrk tilanteessa, jossa Raatti ei ole käytettävissä. Tavoitetilanteessa, jossa kestävien kulkuta-

pojen osuus on 50 %, henkilöautolla tehtävien matkojen määrä vähenee nykytilanteeseen verrat-

tuna 140 ajon./vrk. Toisaalta Raksilan vision toteutuminen pitkässä juoksussa muuttaa Pikkukan-

kaantien roolin tonttikadus ta kokoojakaduksi, jolloin sen liikennemäärä tulee asettumaan 6500-

7000 ajon./vrk välille. 

Suunnitelmaratkaisussa tontille esitetään 182 autopaikkaa, 8 liikuntaesteisten autopaikkaa ja 11 

mopopaikkaa. Lisäksi pääoven läheisyyteen on varattu tila takalavanostimelliselle ajoneuvolle. 

Esitetty paikkamäärä pienentää pysäköinnin kuormitusastetta verrattuna nykytilaan, mutta pysä-

köintipaikan löytäminen on nykytilan tavoin haastavaa. Pysäköintialueelle ajo tapahtuu tontin 

eteläosasta ja pysäköintikammat on suunniteltu ympäriajettavina soluina. Kaavan edellyttämä 

240 pyöräpaikkaa on noin 30 % enemmän, kuin teoreettinen maksimikuormituksen vaatima 

paikkamäärä, mikä takaa sen, että pyöräpaikka löytyy alueelta helposti. 

Vesiliikuntakeskukselle on järjestetty sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysäkeiltä. Kohde on hy-

vin saavutettavissa kestäviä kulkumuotoja käyttäen. 

Tontin huolto on järjestetty kahdelta huoltopihalta rakennuksen itä - ja länsi puolilta. Huoltolii-

kenteen järjestelyissä on varmistettu, ettei peruuttamista risteävän jalankulku- ja pyöräliikenteen 

kohdalla tapahdu. 

Tontin lumitila on vähäinen ja voidaan todeta, että se ei tule tontilla riittämään. Lumien hallinta 

edellyttää lumen kuljettamista pois tontilta.  



 
564-2577 Asemakaavan muutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025, Pikkukankaantie 3 

  
 

26  
 

 

3.3.5. Pilaantuneet maat -selvitys  

Pilaantuneet maat selvityksen on laatinut Afry Finland Oy 13.12.2024. Kairaustutkimuksia tehtiin 

kymmenessä tutkimuspisteessä lokakuussa 2024. Näytteenoton yhteydessä tehtiin myös silmä-

määräinen laadun määritys.  

Tutkimusalueella havaittiin enimmillään kynnysarvotason ylittäviä haitta-aineiden (PAH, arseeni) 

pitoisuuksia. Pitoisuuksista ei aiheudu riskiä nykyisessä maankäytössä eikä maa-ainesta luokitella 

nykyisessä maankäytössä pilaantuneeksi. Mikäli tulevien kaivutöiden aikana havaitaan pölyhait-

taa, on pölynsidontaan kiinnitettävä huomiota esimerkiksi kastelemalla. Altistumisen todennä-

köisyys havaituille haitta-aineille on myös rakentamisaikaan pieni. 

Tutkimuksissa havaittujen haitta-aineiden kulkeutuminen laajemmalle on teoriassa mahdollista 

pölyämisen seurauksena, mutta kulkeutuminen haitallisissa määrin on kuitenkin epätodennä-

köistä. Kulkeutuminen pohjaveden tai pintaveden välityksellä ei ole, haitta-aineiden ominaisuuk-

sista johtuen, todennäköistä. 

Kohteessa ei ole erityistä ekologista suojeluarvoa, joten havaittujen pitoisuuksien ei arvioida ai-

heuttavan kohonnutta ekologista riskiä esimerkiksi maaperän eliöille tai kasveille. 

Pilaantuneisuusselvityksessä havaittiin kahdessa pisteessä kynnysarvotason (VNa 214/2007) ylit-

täviä haitta-aineiden pitoisuuksia (PAH-yhdisteet, arseeni). Haitta-aineet havaittiin maaperän 

pintaosissa (0–0,5 m ja 0,5–1,5 m) uimahallirakennuksen lounaispuolella Uimarinpuiston alueella 

ja pysäköintialueen lounaisosassa. Havaitut haitta-aineet ovat luonteeltaan niukkaliukoisia ja hy-

vin heikosti kulkeutuvia. Haitta-aineista ei aiheudu riskiä nykyisessä maankäytössä. 

Alueella oleva uimahalli puretaan ja kohteeseen rakennetaan vesiliikuntakeskus. Siten lievästi 

haitta-ainepitoiset maat tulevat todennäköisesti poistumaan kohteen rakentamisvaiheessa, mi-

käli niiden alueille tulee rakentamista. Massat voi tulosten perusteella toimittaa tavanomaiselle 

ylijäämämaiden vastaanottoalueelle, mikäli läjitysalueen ympäristölupa sen mahdollistaa. 

Hankkeen toteutusvaiheessa kannattaa havainnoida myös muulla osalla rakentamisaluetta mah-

dollista pilaantuneisuutta. Mikäli pilaantuneisuutta havaitaan, tulee pilaantuneisuuden taso var-

mistaa esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein ja tulosten perusteella tehdä tarvittavat jat-

kotoimenpiteet. Pilaantuneet, haitta-ainepitoiset, maa-ainekset tulee poistaa rakentamisalueilta 

viranomaisen hyväksymällä tavalla ja laajuudessa (Pima-ilmoitusmenettely).  

Tutkimusraportti tulee toimittaa Pohjois -Pohjanmaan ELY-keskukseen, joka arvioi jatkotoimenpi-

teiden tarpeen. 

3.3.6. Perustamistapalausunto  

Perustamistapalausunnon on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024.  
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Laadittu asiakirja tulee tarkistaa, kun rakennuksen lopullinen korkeusasema ja perustusten paikat 

sekä kuormat ovat varmistuneet. 

Syvimpien allas- ja kellarirakenteiden pohjan korkeusaseman varmistumisen jälkeen tarkastel-

laan uudestaan kappaleessa 6.2 esitetty rakennuksen eteläreunan savi-silttikerrostuman massan-

vaihdon toteuttamiskelpoisuus ja perustamistapa savi-silttialueella. 

Hankkeessa tulee tehdä erilliset pohjarakennussuunnitelmat ja -asiakirjat, joissa annetaan yksi-

tyiskohtaiset kaivu-, täyttö-, yms. pohjarakentamisen ohjeet. Rakennuskaivannosta ja mahdolli-

sesta kaivannon tuennasta tulee tehdä erillinen kaivantosuunnitelma. 

3.3.7. Sulfaattimaaselvitys  

Sulfaattimaaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024. Asemakaavan muutoshanke sijoit-

tuu alueelle, jossa GTK:n arvion mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennäköisyys 

vaihtelee hyvin pienestä suureen. Tutkimusalueen pohjoispuoliskolla esiintymisen todennäköi-

syys on hyvin pieni, kun taas eteläosassa todennäköisyyden arvioidaan olevan suuri. Tutkimus-

alueen länsiosassa on alue, jolta ei ole GTK:n arviota happamien sulfaattimaiden esiintymisestä. 

Selvitysalueelta on otettu yhteensä 14 sulfaattimaanäytettä viidestä näytepisteestä. Kaikista 

näytteistä mitattiin alku -pH ja kolme näytettä (103/5 m, 107/3,8 m ja 110/ 5 m) lähetettiin labo-

ratorioon, jossa näytteistä määritettiin rikin kokonaispitoisuus, hapontuottoriski  NAG-testillä 

sekä sähkönjohtavuus. Nettohapontuottokyky (NAG) ja NAG-pH mitataan hapettamalla näyte 

vetyperoksidilla. Tämän jälkeen näyte titrataan emäksellä pisteeseen, jossa pH on 4,5 tai 6,5. 

Emäksen (NaOH) kulutuksesta lasketaan nettohapontuotto. NAG-pH on teoreettinen arvo, johon 

päädyttäisiin, mikäli näytteen kaikki sulfidinen rikki hapettuisi kerralla. 

Silmämääräisesti havaittiin neljässä näytteessä tummaa tai punaista sulfidiseen viittaavaa materi-

aalia. Muissa näytteissä sulfidiseen viittaavaa ainesta ei havaittu.  

Selvityksen mukaan, mikäli rakentamisen aikana kaivujen yhteydessä havaitaan sulfidisia maita, 

täytyy alueella tehdä lisätutkimuksia happamoitumisriskin selvittämiseksi. Mahdolliset sulfidiset 

maat eivät estä rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden käsittelyyn on kiinnitettävä huomiota.  

3.3.8. Rautasaostumaselvitys  

Afry Finland oy on laatinut alueelta rautasaostumaselvityksen 26.6.2024.  

Pohjaveden laatua Raksilan uimahallin rakennushankkeen kohteessa tutkittiin yhdestä pohjavesi-

putkesta (PVP3) kertanäytteenotolla toukokuussa 2024. Pohjavedestä analysoitiin raudan, man-

gaanin, kalsiumin ja alumiinin kokonais- sekä liukoinen pitoisuus, sekä kahdenarvoisen raudan 

pitoisuus. Lisäksi näytteestä analysoitiin hiilidioksidin ja bikarbonaatin pitoisuudet, sekä haihtu-

mattoman orgaanisen hiilen kokonais- ja liuennut pitoisuus. Näytteenoton yhteydessä putkesta 

mitattiin myös veden pH, redox-potentiaali , happipitoisuus sekä sähkönjohtavuus. 
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Selvityksen mukaan salaojat on suositeltavaa suunnitella sijoitettavaksi nykyisen mitatun pohja-

vedenpinnan yläpuolelle, jotta vältetään metallipitoisen pohjaveden kulkeutuminen ja sakkautu-

minen salaojajärjestelmään. Mikäli rakentamisen yhteydessä pohjavedenpintaa joudutaan laske-

maan pysyvästi salaojituksella, suositellaan käytettäväksi ns. upposalaojitusta, jolloin salaojalinja 

on koko ajan pohjaveden alapuolella, eikä hapettumisen aiheuttamaa metallien sakkautumista 

pääse tapahtumaa putkistossa. 

Vaikka salaojajärjestelmä toteutettaisiin pohjaveden pinnan alapuolisena, hapettuu vesi pumpat-

taessa tehokkaasti, mikä lisää raudan ja muiden aineiden saostumista pumppaamolla ja sen jäl-

keisessä putkistossa ja siten tämän osuuden puhdistustarvetta. Tämä tulee ottaa huomioon suu-

rempina putkidimensioina ja pumpun huoltomahdollisuutena.  

Toisena vaihtoehtona on käyttää suurempaa putkikokoa, esim. 160 mm, jotta salaojien huuhtelu 

mahdollisten sakkautumisen ilmetessä olisi helpompaa. Myös välikaivoja on suositeltavaa asen-

taa 15…20 m välein salaojien huuhtomisen helpottamiseksi. Salaojatäyttömateriaalien laatuun on 

kiinnitettävä erityistä huomiota, jottei täyttömateriaalista aiheudu lisäriskiä tukkeutumiselle.  

3.3.9. Hulevesiselvitys  

Hulevesiselvityksen alueelta on laatinut Afry Finland Oy 4.12.2024, jota on päivitetty 30.5. kappa-

leen 5.5. tulvareittien osalta. Selvitys sisältää myös hulevesien hallintasuunnitelman. Selvitys on 

selostuksen liitteenä.  

Hulevesiselvityksessä on kuvattu kaava-alueen ja sen lähiympäristön maaperä, pohjavesi, topo-

grafia, nykyiset hulevesijärjestelmät, hulevesitulva-alueet, tulvareitit sekä rakentamisen vaikutuk-

set hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan menetelmät. Selvitysalue on nykytilassaan suu-

relta osin päällystettyä ja vettä läpäisemätöntä aluetta. Suunnitellun rakentamisen myötä vettä 

läpäisemättömän pinnan määrä kasvaa, jolloin myös pintavalunta tulee kasvamaan. Pohjamaan 

vedenläpäisevyys alueella on vaihtelevaa. Pohjamaan vedenläpäisevyys on osittain hyvin vettä 

läpäisevää, osittain kohtalaista tai huonoa. Kaava-alue on pääosin silttistä hiekkaa ja hiekkamo-

reenia, osittain täyttömaata. Osalla selvitysalueesta sulfaattimaiden esiintyminen on hyvin toden-

näköistä. Selvitysalueen läpi ei kulje tulvareittejä, mutta alueella kovalla sateella syntyvien vesien 

valumareittejä ei saa tukkia, jotta alueelle ei synny tulvimista. Teuvo Pakkalankadun kohdalla kul-

kevan hulevesiviemärin (linja A-A, kuva 17) kapasiteetti ylittyy laskennallisesti jo nykytilanteessa 

rankimpien sateiden aikana. Selvityksessä suositellaan määrällistä hallintaa koko kaava-alueella 

muodostuville hulevesille sekä lisäksi laadullista hallintaa pysäköinti- ja liikennealueella muodos-

tuville hulevesille. 

Selvityksessä suositellaan jatkotoimenpiteenä rakentamista alueelle toteutettavaksi siten, että 

tulvatilanteessa tulvavedet pääsevät poistumaan tulvareittejä pitkin. Lisäksi selvityksessä suosi-

teltuja kaavamääräyksiä on seuraavat:  



 
564-2577 Asemakaavan muutos 5.6.2025, korjattu 3.9.2025, Pikkukankaantie 3 

  
 

29  
 

-  Hulevedet ovat maaperäolosuhteiden niin salliessa imeytettävä kiinteistöllä (Rakennus-

järjestys 23§) 

-  Hulevesiä tulee viivyttää tonteilla 1 m3/100 m2 läpäisemätöntä pinta-alaa kohden. Viivyt-

täminen tehdään kiinteistökohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistävät huleveden hyötykäyttöä 

ja hidastavat huleveden virtausta, kuten kattovesisäiliöin, viherkatoin, viherpainantein tai 

sadepuutarhoin. Läpäisemättömän pinta-alan määrää voidaan vähentää suosimalla vettä 

läpäiseviä pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Ylittävän hulevesi-

määrän saa johtaa kunnan hulevesijärjestelmään tai vesihuoltolaitoksen hulevesiviemä-

riin. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä viimeistään 12 tunnin kuluessa täyttymisestä ja 

niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto. Poistovirtaama kunnan hulevesiviemäriin saa olla 

maksimissaan 42 l/s. 

-  Pysäköinti- ja liikennealueilla muodostuvista hulevesistä tulee poistaa haitta-aineita en-

nen niiden johtamista edelleen. Hulevedet käsitellään ensisijaisesti syntypaikallaan esi-

merkiksi biosuodatuspainanteissa. 

-  Paikoitusalueilla tulee suosia vettä läpäiseviä pintamateriaaleja mahdollisuuksien mu-

kaan, kuten nurmikiveä, hulekiveä tai soraa. 

-  Mikäli tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoittaa 1/  100 v 

toistuvuudelle. 
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet 

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve 

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa myös suunnittelualu-

etta ympäröivät katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on tehnyt Oulun Tilapalvelut -lii-

kelaitos. 

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen päätös §200/2021, Hankesel-

vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021.  Hankeselvityksessä esitettiin nykyisen ui-

mahallin purkamista ja uuden uimahallin rakentamista. Kaupunginjohtaja asetti 26.6.2023 Raksi-

lan uimahallin hankeselvityksen päivitys -työryhmän §33/2023. Hankeselvityksessä tutkittiin ra-

kennuksen nykykunnon lisäksi huolellisesti myös toista sijaintivaihtoehtoa Raksilan urheilualu-

eelta. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloittavat maanpinnan alapuolelle 

toteutettavaa rakentamista. Lisäksi uimahalli (nyk. vesiliikuntakeskus) tulee rakennusmassana 

olemaan niin valtava, että sen sijoittaminen tulee tehdä harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii 

kokonaisuutena myös vuosikymmeniä eteenpäin.  

Kaupunginjohtajan asettaman työryhmän (§43/2023) tehtävänä oli päivittää hankeselvitys Raksi-

lan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uimahallin nykyiselle 

paikalle. Päivitettävän hankeselvityksen allasohjelmassa tuli huomioida Raatin uimahallin kunto-

altaiden laajuus. Hankeselvityksessä tuli määrittää hankkeen laajuus, kiireellisyysaste ja tavoite-

hinta-arvio. Kaupunginhallitus hyväksyi päivitetyn hankeselvityksen §148/2024.  

Asemakaavan muutoksella päivitetään voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden uimahal-

lin eli vesiliikuntakeskuksen tarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan 

muutoksen yhteydessä tutkitaan myös uuden vesiliikuntakeskuksen vaatimat pysäköintiratkaisut. 

Suunnittelun yhteydessä tutkitaan alueen liittyminen ympäröivään kaupunkirakenteeseen, liiken-

teeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihin. 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Asemakaavan muutos on käynnistetty yhdyskuntalautakunnan päätöksellä 12.3.2024 §112. 

4.3. Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1. Osalliset  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-

alueen alueen kiinteistönomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut , joiden oloihin kaava saattaa 

huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimi alaa asemakaavan muutos 

koskee.  
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Viranomaisten ja yhteisöjen osalta osallisia tässä hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot: 

�x Oulun seudun ympäristötoimi  
�x Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 
�x Oulu-Koillismaan pelastusliikelai-

tos 
�x Oulun kaupungin vammaisneu-

vosto 
�x Oulun kaupungin vanhusneu-

vosto 
�x DNA Oyj 
�x Elisa Oyj  
�x Telia Finland Oyj 
�x Suomen Yhteisverkko Oy  
�x Yhdyskuntasuunnittelun seura ry 
�x Pohjois-Pohjanmaan museo (uusi 

nimi Oulun museo- ja tiedekes-
kus) 

�x Oulun Vesi 
�x Oulun Energia 
�x Telia Towers Finland Oy 

�x Digita Oy 
�x Suomen luonnonsuojeluliitto, 

Pohjois-Pohjanmaan piiri 
�x Suomen luonnonsuojeluliiton 

Oulun yhdistys ry 
�x Pohjois-Pohjanmaan lintutieteel-

linen yhdistys (PPLY) 
�x Raksilan asukasyhdistys ry 
�x Oulun nuorisovaltuusto ONE 
�x VeTo, vaikuttajaryhmä Lintu-

lampi, Mäntylä, Karjasilta, Raksila 
�x Oulun Uinti 1906 ry 
�x Oulun kauppakamarin rakennus-

alan valiokunta 
�x Rakennusteollisuus RT Oulun 

aluetoimisto  
�x Oulun Lohet  ry 
�x Oulun  Polkupyöräilijät ry 
�x Oulun jalankulkijat ry

 

4.3.2. Vireilletulo, o sallistuminen ja v uorovaikutusmenettelyt  

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana järjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetyllä tavalla.  

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellä . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidet-

tiin mielipiteiden esittämistä varten nähtävillä 2.4.–2.5.2024. OAS:sta jätettiin 1 mielipide ja 3 lau-

suntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin valmisteluvaiheessa hankkeen nimen, 

osallisten ja aikataulun osalta. Asemakaavan muutoshankkeesta käytettiin aiemmin nimitystä 

Raksilan uimahalli, mutta jatkossa se kulkee nimellä Oulun vesiliikuntakeskus. Osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelmaa on päivitetty ehdotusvaiheessa osallisten osalta sekä täsmennetty aluera-

jausta Pikkukankaantien päädyn osalta. 

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittämistä varten nähtävillä 25.2.- 

27.3.2025 alueidenkäyttölain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § säädetyllä tavalla. Valmisteluaineis-

tosta jätettiin 4 lausuntoa ja mielipiteitä esitettiin 3 (kpl). Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskuste-

lutilaisuus järjestettiin 13.3.2025. 

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 1.7. –29.8.2025 alueidenkäyttölain 65 § tarkoi-

tuksessa ja MRA 27 § säädetyllä tavalla. Lausuntoja esitettiin yksi kappale ja muistutuksia kaksi 

kappaletta. Lisäksi Oulun museo- ja tiedekeskus (aiempi nimi Pohjois-Pohjanmaan museo) totesi 

ettei heillä ole lausuttavaa. Ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus järjestettiin 21.8.2025.  
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Työtä ohjaamaan on perustettu ohjausryhmä, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana 

oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmässä on ollut edustettuna seuraavat tahot: 

�x kaavoitus 

�x kadut ja liikenne  

�x maa ja mittaus 

�x rakennusvalvonta 

�x Oulun tilapalvelut -liikelaitos 

�x Oulun Energia 

�x Oulun vesi 

4.3.3. Viranomaisyhteistyö  

Viranomaisten välinen vuorovaikutus tapahtuu pääasiassa lausuntojen muodossa. Asemakaavan 

valmisteluvaiheessa ei pidetty erillistä viranomaisneuvottelua, koska kaavahankkeessa laaditussa 

luontoselvityksessä kaavamuutosalueelle ei sijoitu merkittäviä luontoarvoja ja uusi rakentuminen 

tulee toteutumaan uusivana korjausrakentamisena. Lisäksi alueelle suunnitellut muutokset eivät 

ole sellaista, jotka vaikuttaisivat merkittävästi valtion väyliin. 

4.4. Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1. Lähtökohta -aineiston antamat / kaupungin  asettamat tavoitteet  

Nykyisen uimahallin viereisellä tontilla (564-12-6-7), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen 

tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Tämän myötä alueelle vapautui tilaa 

jatkokäytettäväksi.  

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen päätös §200/2021, Hankesel-

vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021.  Hankeselvityksessä esitettiin nykyisen ui-

mahallin perusparannuksen toteuttamista korvaavana uudisrakentamisena. Kaupunginjohtaja 

asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen päivitys -työryhmän §33/2023, jonka tehtä-

vänä on päivittää hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Kaupunginhallitus hyväk-

syi päivitetyn hankeselvityksen §148/2024. 

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystyöryhmä on laatinut hankeselvityksen Raksilan uima-

hallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan to-

teuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimahalli tullaan purkamaan ja sen tilalle ra-

kennetaan uusi vesiliikuntakeskus.  

Oulun uudessa yleiskaavassa on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittämiskäytävä, 

jonka varrella maankäyttöä tulee tiivistää ja monipuolistaa niin, että tuetaan kaupunkiraitiotien 

toteuttamismahdollisuuksia. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tämä ja myös muut alu-

etta koskevat liikenteen lyhyemmän ja pidemmän aikavälin visiot. Tehokkaan joukkoliikenteen 
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varauksen ohella, alueella on tarkoitus pidemmällä aikavälillä mahdollistaa Pikkukankaantieltä 

ajoyhteys Urheilualueen läpi Kainuuntielle. Tällä on tarkoitus rauhoitta Teuvo Pakkalan kadun lii-

kennettä ja suojeltua Puu-Raksilan aluetta. 

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet  

Asemakaavan muutoksella päivitetään voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden vesilii-

kuntakeskuksen tarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen 

yhteydessä tutkitaan myös uuden vesiliikuntakeskuksen vaatimat pysäköintiratkaisut. Suunnitte-

lun yhteydessä tutkitaan alueen liittyminen ympäröivään kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen, 

joukkoliikenteeseen ja katuihin. 

Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteet   

Oulun kaupunkistrategiassa 2030 yhtenä tavoitteena on parantaa kaupungin vetovoimaa viih-

tyisällä, toiminnallisella, terveellisellä ja turvallisella kaupunkiympäristöllä. Tälle on osoitettu toi-

menpiteeksi kaupunkikeskustan kehittäminen ja keskustan sekä sen lähialueiden kohtaamispaik-

kojen parantaminen. Näiden toimenpiteiden joukossa on Asemanseudun ja Raksilan alueen ke-

hittäminen . 

Arkkitehtuuriohjelman tavoitteet  

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyväksymässä Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila 

vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisestä ja laadukkaasta Oulusta sekä toimenpiteet tahoti-

lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriympäristöä koskevia toimenpiteitä ovat kult-

tuuriympäristön arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisäksi suunnit-

telun ja päätöksenteon pohjaksi edellytetään ajantasaista kulttuuriympäristön arvottamista. Ou-

lulaisista rakennuksista ja ympäristöistä huolehditaan niin, että ne säilyttävät arvonsa ja ominai-

suutensa. Rakennusten ylläpito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittäviin selvityk-

siin ja tutkimuksiin. 

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen  

Asemakaavan muutostyön aikana Oulun kaupungin tavoitteet koskien joukkoliikennettä Raksilan 

alueella ovat tarkentuneet. Lyhyellä aikavälillä varaudutaan joukkoliikenteen järjestämiseen linja-

autoilla urheilualueen läpi. Tavoitteena on, että Vesiliikuntakeskuksen valmistuttua Raksilan ur-

heilupuiston alueen läpi rakentuisi tehokkaampi joukkoliikenneyhteys keskustasta kohti Kontin-

kangasta. Asemakaavassa on osoitettu katualuetta, jolla varaudutaan tavoitteen mahdolliseen 

toteutumiseen tulevaisuudessa. Pidemmän aikavälin tavoitteena on, että kaavakartalla osoite-

tulla kadulla kulkisi tehokkaan joukkoliikenteen yhteys. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteutta-

misesta ei ole tehty päätöksiä. Mikäli nämä liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttävät ne 

vielä tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myös muilla ympäröivillä alueilla. Ta-

voitteen mukainen yhteys on osoitettu yleiskaavassa kaupunkiraitiotien kehittämiskäytävänä, 
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jonka varrella maankäyttöä tulee tiivistää ja monipuolistaa niin, että tuetaan kaupunkiraitiotien 

toteuttamismahdollisuuksia. Yleiskaavassa esitetyn kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se 

tarkentuu jatkosuunnittelussa.  

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta  

Asemakaavan muutoshankkeen aikana Oulun Tilapalvelut -liikelaitos järjesti vesiliikuntakeskuk-

sen suunnitteluhankinnan neuvottelumenettelyllä syksyllä 2024, jonka pohjalta saatiin asema-

kaavan muutoshankkeessa jatkotyöstettävä manakäytön viitesuunnitelma asemakaavan viite-

suunnittelua varten.  

Hankinta oli kaksivaiheinen ja se koostui osallistumisvaiheesta ja tarjouspyyntövaiheesta. Osallis-

tumisvaiheeseen ilmoittautui viisi suunnitteluryhmää, joista tarjouspyyntövaiheeseen valittiin 

kolme kelpoisuusehdot täyttänyttä tarjoajaa . Hankinnan tilaajana toimi Oulun Tilapalvelut -liike-

laitos. Ratkaisuehdotukset palautettiin anonyymeinä 4.10.2024 mennessä. Tarjoukset palautettiin 

määräaikaan 23.10.2024 mennessä.  

Tärkeimmät tilaajan asettamat ja ratkaisuehdotuksen laadintaohjeessa esitetyt tavoitteet uudelle 

Oulun Vesiliikuntakeskuksen (ratkaisuehdotus) suunnittelulle ja toteuttamiselle olivat: 

-  Soveltuu jatkokehitykseen mahdollisimman vähin muutoksin.  

-  On kustannustehokas ratkaisu rakentamisen, ylläpidon, käyttökustannusten ja käytön ai-

kaisten muutosten näkökulmasta.  

-  Kykenee sijoittamaan vesiliikuntakeskuksen muodostuvalle tonttialueelle optimaalisesti 

mykyiseen tilanteeseen (nykyiset rakennukset purettuina).  

-  Mahdollistaa alueellisen kehittymisen tilanteessa, jossa alueella otetaan tehokkaan jouk-

koliikenteen reitti käyttöön.  

-  Kykenee sijoittamaa tonttialueelle riittävän (n. 200) määrän autopaikoitusta (ilman raken-

teellisia paikoitusratkaisuja) sekä pyörä- ja mopopaikkoja.  

-  Kykenee sijoittamaan tilaohjelman mukaiset tilat toiminnallisesti parhaiten sekä raken-

nuksessa että suhteessa muodostuvaan tonttialueeseen.  

-  Toteuttamaan rakennuksen terveellisyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden parhaiten.  

-  Huomioidaan ikääntyvän väestön ja esteettömyyden erikoistason vaatimukset.  

-  On toteuttamiskelpoinen (mm. kustannukset ja tekninen toteutettavuus).  

-  On korkeatasoinen paikkaan, viereisiin rakennuksiin ja toimintoihin sopiva ratkaisu.  

-  Huomioi pohjoisen sää- ja ilmasto-olosuhteiden vaatimukset. 

Oulun uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin, Suo-

messa. Rakennus tulee olemaan yksi Suomen tärkeimmistä uintiurheilun keskuksista, jossa huo-

mioidaan uinnin, uimahypyn, taitouinnin ja muiden uinnin erikoislajien h arrastamisen lisäksi 
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paikallisten, kansallisten sekä kansainvälisten kilpailuiden järjestäminen. Urheilijoiden aktiivisen 

harjoitus- ja kilpailutoiminnan lisäksi halli tulee olemaan samaan aikaan myös ahkerassa ja moni-

muotoisessa kuntalaiskäytössä vielä aiempaakin enemmän. Hanke on poikkeuksellisen suuri, 

merkittävä ja vaativa, myös suunnittelutehtävänä.  

Ratkaisuehdotusten arviointi suoritettiin kokonaisharkintaan perustuen ja keskittyen kolmeen 

osa-alueeseen:  

-  taloudellisuus 

-  toiminnallisuus, rakennus ja tontti  

-  kokonaisratkaisun laatu  

Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen mukaisesti arvioinnissa pidettiin ehdotuksen kokonaisideaa 

ja kehittämiskelpoisuutta tärkeämpänä kuin yksityiskohtien virheettömyyttä. Laatijalle annettiin 

harkintavaltaa oman esitystarkkuutensa osalle, jotta myös toiminnallisuuden arviointi on mah-

dollista.  

Arviointiryhmä arvioi parhaaksi Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy:n laatiman suunnitelman (nimi-

merkki Laituri).  

Taloudellisuus  

Taloudellisuutta arvioitaessa tarkasteltiin ehdotusten kustannustehokkuutta, ylläpitovaiheen ta-

loudellisuutta, toteutettavuutta ja rakennettavuutta, valmiutta jatkosuunnitteluun sekä suunnit-

teluratkaisun ja tilankäytön tehokkuutta. Selostuksessa pyydettiin ottamaan kantaa, miten ratkai-

suehdotus vastaa kustannustehokkuuteen ja miten ratkaisu minimoi investoinnin arvoa.  

Ratkaisuehdotusten taloudellisuuden kuvaukset keskittyivät yleisesti käytettyihin ja hyviksi toimi-

viin ratkaisuihin, energiatehokkuuteen, tilojen toiminnallisuuteen ja ylläpitovaiheen aikaisiin kun-

nossapitoasioihin. Ratkaisut pohjautuvat siis lähinnä elinkaarikustannuksiin. Arvioinnissa on py-

ritty löytämään suunnitelmista ne ratkaisut, joilla tähän on pyritty.  

Suurin investointikustannuksia muodostava tekijä rakennushankkeessa on rakennuksen laajuus. 

Kaikki ehdotukset noudattivat annettua tilaohjelmaa riittävällä tarkkuudella. Ehdotusten laajuu-

det eivät siten eronneet toisistaan kovinkaan paljon. Pienimmän pinta-alan saavuttaneissa rat-

kaisuissa todettiin toiminnallisia puutteita, joiden jatkokehittäminen ilman laajuuden kasvatta-

mista voi olla hyvin hankalaa.  

Toiminnallisuudella ja tilaratkaisuilla on merkittävä vaikutus myös elinkaarikustannuksiin. Ehdo-

tusten käytön aikaisen taloudellisuuden huomioimisessa oli selviä laadullisia eroja. Parhaimmas-

takin ehdotuksesta löytyi piirteitä, joiden jatkokehittämisellä k okonaisuutta voidaan ohjata kus-

tannustehokkaampaan suuntaan. Ehdotuksista kaksi vaatisi käytännössä toimintojen uudelleen 

suunnittelua joko osittain tai lähes kokonaan. Tämän vuoksi ehdotusten taloudellisuutta on 

näiltä osin hankala arvioida, ja niillä on myös varsin huono edellytys jatkosuunnittelun pohjaksi. 

Toiminnallisuus  
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Uimahallin suunnittelu on vaativa tehtävä. Kun tavoitteena on monipuolisesti kaikkia kuntalaisia 

palvelevan valtakunnallisesti merkittävän vesiliikuntakeskuksen suunnittelu, nousee vaatimustaso 

entistäkin korkeammalle. Suurimmat laatuerot ehdotusten välillä olivatkin nähtävissä toiminnal-

listen vaatimusten ymmärtämisessä ja niitä palvelevien tilojen ratkaisutavassa. Parhaan ehdotuk-

sen laatija oli onnistunut huomioimaan moninaisen käyttäjäkunnan ja heitä palvelevan henkilö-

kunnan sekä vaativan ylläpidon tarpeita laaja-alaisesti ja yksityiskohtaisesti. Heikommin onnistu-

neissa ehdotuksissa ongelmallisina korostuivat mm. tontin käytön ongelmat, liikenteelliset rat-

kaisut sekä kuntalaiskäytön ja kilpailutoiminnan yhtäaikaisuuden hankaluus. Puutteita löytyi 

myös uimahallitoiminnan perusasioissa.  

Kokonaisratkaisun laatu  

Kokonaisratkaisun laatua arvioitiin arkkitehtonisena kokonaisratkaisuna ja kaupunkikuvallisena 

soveltuvuutena rakennuspaikkaan ja ympäristöön. Tähän liittyvät myös esitetyt materiaaliehdo-

tukset, sisä- ja ulkotilojen väliset yhteydet sekä luonnonvalon hyödyntäminen.  

Vilkkaaseen laajan yleisön käyttöön suunniteltavan julkisen rakennuksen tulee olla turvallisesti 

saavutettavissa, toimiva, viihtyisä ja ympäristöönsä sopiva. Jokaisessa ehdotuksessa oli nähtä-

vissä pyrkimyksiä sovittaa rakennus ja sen toiminnot ympäröivään alueeseen ja liikenneverk-

koon. Vaikka jokaisessa ehdotuksessa oli onnistumisia, löytyi tälläkin osa-alueella ehdotusten vä-

liltä suuria laadullisia eroja.  

Saadut ratkaisuehdotukset lähestyivät annettua tehtävää hyvin eri tavoin. Vaikka jokaisessa eh-

dotuksessa rakennus oli sijoitettu lähes samalle paikalle, lopputulokset poikkesivat toisistaan 

paljon. Keskeisimmät erot eri ehdotusten välille muodostuivat eri toimintojen sijoittamistavasta 

tonttialueelle ja itse rakennuksessa. Suunnittelutehtävä on vaativa ja ratkaisuehdotuksen laadin-

taan varattu aika oli varsin rajallinen. Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen avulla pyrittiin ohjaa-

maan perusratkaisuja oikeansuuntaisiksi, sillä toimintojen ja reittien onnistunut valinta kertautuu 

helposti koko suunnitteluratkaisussa. Osassa ehdotuksia laadintatyö oli kuitenkin keskittynyt hiu-

kan sivuraiteille, minkä vuoksi ehdotukset jäävät osin jopa vaatimattomiksi. Kaikista ehdotuksista 

löytyi hyviä piirteitä, mutta ehdotusten väliset erot osoittautuivat lopulta varsin suuriksi. Laadul-

taan parhaaksi arvioidussa ehdotuksessa oli onnistuttu ratkaisemaan kaikki arvioitavat osa-alu-

eet selvästi parhaimmalla tavalla. 

Arvio, nimimerkki ” Laituri”   

”Laituri” on toiminnallisesti erittäin korkeatasoinen ratkaisu, jossa tilankäyttöä on tutkittu hyvin 

tarkasti. Sen erityiset vahvuudet ovat tontinkäyttöratkaisussa ja tilasijoittelussa. Ratkaisuehdotus 

osoittaa suunnittelijan osaamisen kaikkien keskeisten vaatimusten osalle. Ehdotus on ratkaistu 

olennaisten kysymysten osalta oikein, mikä heijastuu koko suunnitelman laatuun.  

Rakennus on saatu sijoitettua tontille hämmästyttävän hyvin ja se jättää jopa tilaa ympärilleen. 

Ehdotukseen on saatu sisällytettyä 261 autopaikkaa, mikä ylittää tavoitteen (n. 200 ap) kirkkaasti. 
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Paikoitusalue on selkeän mallinen, hyvin hahmotettavissa, mitoitukseltaan hyvä ja liikennemuo-

tojen erottelun vuoksi myös turvallinen. Ratkaisuehdotus on myös ainoa, joka on selkeästi eriyt-

tänyt eri huoltoliikenteet alueella ja vähentänyt tältä osin vaarati lanteiden riskejä. Ehdotuksessa 

on otettu hyvin huomioon mahdollinen tehokkaan joukkoliikenteen reitti ja sen tuomat muutok-

set. Silti ratkaisu vaikuttaa siltä, että aluetta ei ole ahdettu täyteen toimintoja. Ehdotuksen mu-

kainen asiakassisäänkäyntien sijoittaminen eri kerroksiin ei välttämättä ole tarpeen. Ulkoalueilla 

olevat luiskaukset ja kattamattomat portaat eivät sovellu pohjoisiin ilmasto -olosuhteisiin par-

haalla mahdollisella tavalla. Tältä osin ehdotus edellyttänee jatkokehittelyä.  

 

Kuva 18 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman havainnekuva. Kuva: arkMILL Oy 10/2024. 

 

Kuva 19 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman asemapiirros, ennen ja jälkeen mahdollisen te-

hokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentumisen. Kuva: arkMILL Oy 10/2024. 

Kellarikerroksen allastekninen tila on selkeän muotoinen ja kerroksen toiminnallisuus on rat-

kaistu käytännönläheisesti ja turvallisesti. Allastason (1. kerros) tilaratkaisu on selkeä ja hyvin 

tarkkaan harkittua. Keskeinen ero muihin ehdotuksin on allasosastojen jakoperiaate, mikä mah-

dollistaa samanaikaiset, keskenään erilaiset tapahtumat, kuten kilpailut ja kuntalaiskäytön. 
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Samalla suureen allastilaan syntyy miellyttäviä, inhimillisen kokoisia alueita. Allastiloihin on sijoi-

tettu varasto-, harjoittelu- ja valvontatiloja onnistuneesti. Siirtymäreitit allasosastoille ovat onnis-

tuneet. Puhdas- ja likainen tila -ajattelu toimii, eikä suuria puutteita ole muutoinkaan. Keskeiset 

tilat, kuten kahvio on sijoitettu miellyttävästi ja sieltä tarjoutuu hyvät näkymät. Ehdotuksessa on 

otettu kantaa akustiikkaratkaisuihin varsin laajasti ja jopa allashuoneen epäsäännöllinen ratkaisu 

tuntuu k ustannus- ja tehokkuushaasteista huolimatta perustellulta. 50 m allastilan laaja ikkuna-

seinä on hankala heijastus- ja valaistushallinnan sekä ylilämpöriskin vuoksi. Ongelma tulee rat-

kaista jatkosuunnittelussa. Allasosaston jakaminen pienempiin osiin parantaa mahdollisuuksia 

talotekniikan säätöön, energiankulutuksen hallintaan ja yläpitokulujen optimointiin. Tehokkaan 

tilasuunnittelun avulla on onnistuttu minimoimaan käytävätilojen pinta -alat. Tilojen käyttötarkoi-

tukset ja niiden keskinäiset riippuvuudet on ymmärretty erinomaisesti. Jatkokehitystarvetta löy-

tyy eri kerrosten sisäänkäyntijärjestelyjen jouhevuudessa, erityisesti kilpailujen aikaisen yleisön 

kulkureittien osalla.  

Ristikkorakenteiden hyödyntäminen allastilan huoltoon on mielenkiintoinen ratkaisu, jonka to-

teuttamiskelpoisuus selvinnee jatkosuunnittelussa. Rakennuksen huoltoon on muutoinkin ehdo-

tettu ratkaisuja, jotka mahdollistavat käytön aikaisten kustannusten minimoimisen. Kemikaali-

huollon turvallisuus ja kustannukset on huomioitu erittäin hyvin.  

”Laiturin” esteettömyyssuunnittelu on erinomaisella tasolla. Ratkaisuja on esitetty monipuolisesti 

ja erilaiset esteettömyyden osa-alueet on huomioitu hyvin. Ehdotuksessa on kiinnitetty huo-

miota myös häirinnän ehkäisyyn. Yleisesti allastilat on onnistuttu suunnittelemaan turvallisiksi 

esimerkiksi lasten näkökulmasta. Kaikki altaat ovat hyvin valvottavissa.  

Kaupunkikuvallisesti lähtökohta on jatkosuunnittelua ajatellen hyvä. Rakennuksen suunnittelussa 

on otettu huomioon paitsi toiminnalliset vaatimukset, myös sen visuaalinen ilme ja kaupunkiku-

vallinen soveltuvuus. Lopputuloksena on korkeatasoinen julkinen rakennus, joka sulautuu har-

monisesti osaksi ympäristöään ja täydentää Raksilan urheilualuetta omana itsenäisenä kokonai-

suutenaan. Esitetyssä ratkaisussa rakennuksen sekä tontin toimintojen kytkeytyminen ympäröi-

viin alueisiin ja reitteihin on tutkittu tarkasti . Lisäksi alueen ohittavat yhteydet eri suuntiin on esi-

tetty jouheviksi, eikä näin tarpeetonta läpikulkua tonttialueella pääse syntymään.  

Vaikka ehdotus vaatii vielä joitakin kehitystoimenpiteitä ja tarkastelua laajuuden osalta, lähtö-

kohdat rakennushankkeen jatkosuunnittelulle ja asemakaavamuutoksen eteenpäin viemiselle 

ovat erinomaiset. 

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu  

Asemakaavan muutosta on valmisteltu yleiskaavan ja kappaleessa 4.5.1. kuvatusta ”Laituri” nimi-

merkin mukaisen maankäytön yleissuunnitelman pohjalta. Suunnitelmaan esitettiin seuraavat 

jatkokehitystoiveet:  
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-  Ehdotuksen mukainen asiakassisäänkäyntien sijoittamisen, luiskauksien sekä kattamatto-

mien portaiden tarkasteltu optimaalisemmaksi.  

-  Heijastus- ja valaistushallinnan sekä ylilämpöriski on huomioitava suurien lasipintojen 

osalta jatkosuunnittelussa.  

-  Jatkokehitystarvetta löytyy eri kerrosten sisäänkäyntijärjestelyjen jouhevuudessa, erityi-

sesti kilpailujen aikaisen yleisön kulkureittien osalla. 

Maankäytön suunnitelmaa on jatkokehitetty yhdessä katujen, liikenteen, ympäristön sekä hule-

vesien yleissuunnittelun yhteydessä. Jatkosuunnittelussa on kehitetty alueen sisäisiä yhteyksiä ja 

pysäköintikentän laajuutta. Säilyvää kasvillisuutta sekä hulevesien vaatimat tilavaraukset on huo-

mioitu piha -alueen jatkokehittämisessä. Kaavoituksen näkemyksen mukaan jatkosuunnitteluoh-

jeet on otettu huomioon. Kappaleessa 4.5.3. on kuvattu tarkemmin jatkosuunnittelua asemakaa-

van muutosratkaisun pohjaksi.  

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

 

Kuva 20 Massamallinnus kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelman mukaisesta vesiliikuntakeskuk-

sesta. Kuva: arkMILL Oy, 7.1.2025. 

Kappaleessa 4.5.1. kuvatut suunnitelmat ovat toimineet vaihtoehtotarkasteluna, jonka pohjalta 

on valittu alueen luonnetta parhaalla tavalla tukeva ja kehittävä maankäytön viitesuunnitelma 

asemakaavaratkaisun pohjaksi yhteistyössä kaupungin asiantuntijoiden kesken.  

Asemakaavan muutosluonnoksen maankäytön viitesuunnittelun pohjaksi valittiin hankinnan eh-

dotus Laituri. Ehdotus täytti parhaiten hankinnalle annetut reunaehdot ja soveltui näin vähäisim-

min muutostarpein asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi.  
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Ideasuunnitelman mukaista maankäytön viitesuunnitelmaa on jatkotyöstetty ja yhteensovitettu 

kaavahankkeen muiden suunnittelualojen kanssa hankkeen ohjausryhmän ohjeistuksella. Jatko-

työstetty maankäytön viitesuunnitelma toimii asemakaavan muutosluonnoksen pohjana. Maan-

käytön viitesuunnitelmassa on osoitettu tilavaraus uudelle vesiliikuntakeskukselle ja esitetty tila-

varaukset piha-alueen toiminnoille.  

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laaditussa maankäytön suunnitelmassa tutkittiin ver-

sio 1 ja 2, joissa asemapiirroksessa on esitetty tilanne ennen ja jälkeen mahdollisen tehokkaan 

joukkoliikenteen rakentumisen alueen läpi. Merkittävin ero näissä on tontin alueelle osoitetta-

vien autojen pysäköintipaikka määrät.  

 
Kuva 21 Kaavaluonnosvaiheen maankäytön viitesuunnitelman aluejulkisivut. Kuva: arkMILL Oy 

7.1.2025 

Kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelmissa vesiliikuntakeskus sijoittuu nykyisen uimahallin pai-

kalle, laajemmalla pinta-alalla urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle . Raken-

nusmassan eteläpuolelle sijoittui sisäänkäynti sekä pyörä- ja autopysäköinti. Huoltoliikennettä 

sijoittu i rakennusmassan länsi- ja itäpuolelle. Suunnitelmissa uudelle vesiliikuntakeskukselle oli 

osoitettu kerroskorkeudeksi kolme. Päätoiminnot sijoittuivat  pääosin keskimmäiseen kerrokseen. 

Rakennusmassan sijoittelussa oli huomioitu alueen tulevaisuuden liikenteen  visioiden kehitty-

mismahdollisuudet. Kaavaluonnosvaiheen suunnitelmissa saattoliikenne sijoittuu tontin länsireu-

nalle ja alueelle on tutkittu  turvalliset kulkureitit alueen sisällä sekä toimivat yhteydet alueen  ul-

kopuolelle. Suunnitelmassa oli osoitettu säilyviä yksittäispuita sekä muuta kasvillisuutta.  
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Kuva 22 Asemakaavan muutosluonnosvaiheen massamallihavainnekuva uudesta vesiliikuntakes-

kuksesta. Kuva: arkMILL Oy 7.1.2025 

 

Kuva 23. Kaavaluonnosvaiheen maankäytön viitesuunnitelman asemapiirroksen versio 1 ja versio 

2. Suunnitelmat osoittavat tilanteen ennen ja jälkeen mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen 

rakentumisen alueen halki. Kuva: arkMILL Oy 28.1.2025. 

Asemakaavan ehdotusvaiheessa ei enää tutkittu kahta erillistä suunnitelmaversiota vaan työstet-

tiin eteenpäin yhtä viitesuunnitelmaa (kuva 26). Siihen on päivitetty luonnosvaiheesta joukkolii-

kenneyhteydelle osoitetun linjauksen sijainti ja tilavaraus. Sen myötä piha-alueen toiminnoille 

kuten, pysäköinnille, istutuksille ja huoltoajolle osoitettuja  alueita on täsmennetty. Lisäksi säily-

vää kasvillisuutta on täsmennetty ja uuden kasvillisuuden sijoittumista tarkennettu .  
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Kuva 24 Kaavaehdotusvaiheen havainnekuva: näkymä lounaasta kohti vesiliikuntakeskuksen si-

säänkäyntiä. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy 30.5.2025. 

Vesiliikuntakeskusrakennuksen mitat ovat myös tarkentuneet. Viitesuunnitelmassa rakennukselle 

on osoitettu 20  000 kerrosalaneliömetriä, joka sisältää vesiliikuntakeskuksen tekniset- ja muut 

aputilat. Kerroskorkeus on luonnosvaiheen tapaan kolme (III).  

Ehdotusvaiheessa kulkuyhteyksiä on tarkennettu alueen ulkopuolelle sekä alueen sisällä. Keskei-

simmät saapumissuunnat alueelle on Pikkukankaantien suunnalta sekä alueen etelä- ja itäpuo-

lelta. Huomioitavaa on, että alueen läpi kulkevan, joukkoliikenteelle ajatellun, katualueen suun-

nittelu tarkentuu myöhemmin erikseen tämän kaavahankkeen suunnittelusta. Tässä suunnitel-

massa kyseinen katuyhteys on huomioitu riittävin tilavarauksin.  

Ehdotusvaiheen suunnitelmissa huoltoajolle on osoitettu tilavaraukset rakennuksen itä - ja länsi-

puolelle. Länsipuolen huoltopihan huoltoajon on tarkoitus palvella jätteen  keräystä sekä vesilii-

kuntakeskuksen kahvion huoltoajoa. Esteettömät autopaikat sijoittuvat pääsisäänkäynnin välittö-

mään läheisyyteen. Mopoille on osoitettu pysäköinti heti paikoitusalueelle saavuttaessa.  Viite-

suunnitelmassa vesiliikuntakeskuksen pyöräpysäköintiä sijoittuu tontin länsiosan kivetylle auki-

olle, rakennuksen edustalle sekä parkkikampojen välisen kulkuyhteyden varrelle.  
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Kuva 25 Kaavaehdotusvaiheen maiseman, liikenteen ja maankäytön suunnitelmien yhteensovi-

tettu asemapiirros, A-insinöörit , Afry Finland Oy, arkMILL Oy. Kuva: A-insinöörit, 30.5.2025  

 

Kuva 26 Kaavaehdotusvaiheen Maankäytön viitesuunnitelman mukaiset aluejulkisivut sekä alue-

leikkaus. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy 30.5.2025. 
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