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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja sek& asuntoja.

Puisto.

Autopaikkojen Korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelitmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtajaksoisena.

Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun alitus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

mai2-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
YLEISMAARAYKSET

AKR- ja PA-2-tonteilta tulee rakentamisluvan yhteydessa esittaa viheralan ammattilaisen
laatima plhaljérestely—, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilalaskelma seka
vihet_rkerlr(ointas elma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun vahimmaiskertoimien
vaatimukset.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus,
joka arkkitehtuuriltaan sovittautuu ymparoivaan rakentamiseen. Yhtajaksoisen rakentamisen
alueella rakennukset voidaan liittaa toisiinsa meluesteen muodostavalla rakenteella.
Rakennusten paaasiallinen {'ulkisivumateriaali on punatiili. 1-2-kerroksisissa rakennuksissa
voidaan kayttaa punasavyista puuverhousta. Rakennusten kattomuoto on harjakatto.
Rakennusten katemateriaali on pelti, sédvy vaalea harmaa. Autopaikoista vahintaan 30 % tulee
toteuttaa viherkattoisiin autokatoksiin. Tonteilla ei sallita kellareita. Tonttien valaistuksen tulee

olla energiatehokasta, eika se saa muodostaa hairidvaloa.
Palveluasumisen asuntojen tulee avautua myos hiljaisemman julkisivun suuntaan.
Kattosammutusta varten tarvittavat reitit ja nostopaikat tulee sijoittaa tonteille.

Rakentamisen ohjaamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota asukkaiden mahdollisuuksiin
suojautua rakennuksen sisaan ja estdd kaasupilven leviaminen sisatiloihin ilmanvaihdon
pysayttamisella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava
rakennusten pelastussuunnitelmissa.

HULEVEDET

Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto )
hulevesiviemariin. Alueella tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta
lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka johtaa kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin.
Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon
johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesiverkostoon.

Tonttien 1 ja 2 lansireunaan seka tontin 4 lansi- ja itareunaan tulee toteuttaa rajapainanne, joka
toimii tulvareittina. Vedenkulkua ei saa estaa rajalinjalla, rakenteilla eika sita saa kayttaa
lumitilana. Hulevesia ei saa ohjata lanteen Talonpojanpuistoon.

RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Tybmaa-aikaiset vedet tulee kasitelld Oulun kaupungin “Tydmaavesiohjeen” mukaisesti
puhdistavissa rakenteissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuuttissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien Kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MELU

Maikkulantien puolelle avautuvat asuinrakennusten parvekkeet ja terassit tulee lasittaa siten,
etta IaS|tusratka|sugen aaneneristavyys liikennemelua vastaan on vahintadan 9 dB.
Maikkulantien vartta vasten olevat rakennukset pitéda rakentaa ensin. Rakennuksien tulee
suojata pihapiirit melulta.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkamaara on mitoitettu Oulun pysakaointinormin muiden alueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 ap/120 k-m2

- Rivitalo ja kytketty pientalo: 1,5 ap/asunto

- Palveluasuminen: 1 ap/160 k-m2

- Lis&ksi tulee1yhti6muotoisesti rakennettujen asuinrakennusten osalta rakentaa yksi
vieraspaikka/ 1000 k-m2. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi kappaletta alkavaa 50
autopaikkaa kohden ja taman jalkeen yksi kappale 50 autopaikkaa kohden.

Asuinrakentamisen tonteilla tulee rakentaa vahintaan yksi kotihoitoa ja lyhytaikaista
huoltopysakaointia palveleva autopaikka.

LPA-4-tontille voidaan rakentaa viereisten AKR- ja PA-2-tonttien autopaikkoja. LPA-4-tontille
saa S|%0|ttaa 95 % tontin 3 autopaikoista. Tonteille 1 ja 4 tulee osoittaa autopaikkoja. Pihoilta
tq_lele_”oteuttaa erillinen jalankulkuyhteys Maikkulantien suuntaiselle jalankulun ja pyorailyn
vaylalle.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 pp/40 k-m2 tai vahintaan 1 pp/asunto

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3; /asunto

- Palveluasuminen: 1 pp/50 k-mZ2 tai 1 pp/asunto.

Asuinkerrostaloissa pyorapaikat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla.

Maikkulantien varren asemakaavan puisto-, suojaviher- ja katualueilla on noudatettava
seuraavia maarayksia:

HULEVEDET

Liikennoidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai
suodatusrakenteiden kautta ennen purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhg'entyé 12 tunnin
kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vettd osittain tai kokonaan
lapaisevia paallysteita, hulevesipainanteita, vesiaiheita %'a kosteikkoja. Tulvareitit on turvattava.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne huononna vastaanottavan

vesistdn kuntoa.
RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. )
Tydmaa-aikaiset vedet tulee kasitella Oulun kaupungin “Tydmaavesiohjeen” mukaisesti
puhdistavissa rakenteissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.

KASVILLISUUS JA PUUSTO

Olevia puita tulee pyrkia sailyttamaan rakentamisalueiden Iéheisyzdessé. Sailytettavien puiden

ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa )

varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien

Eintojen tulee sijaita vahintaan kahden metrin etaisyydella puista. Kyseista aluetta ei saa
ayttaa lumitilana.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuuttissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa seké kuivatussyvyydessa ja
happamien Kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MAANLAJITYS

EV- ja VP-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien ylijddmamaiden
lajittamiseen. Lajityksessa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa
happamoitumishaittojen ennaltaechkaisemiseksi seka luonto- ja maisema-arvot. Lajittamisesta
tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttoon,
maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden lgjittaminen
edellyttdd ymparistdlupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettava erikseen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

MUUNTAMOT

Muuntamorakennusten etaisyys naapuritonttien rakennusalan rajasta tulee olla vahintaan 8
metria.

VALAISTUS
Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eika se saa muodostaa hairidvaloa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

MAIKKULAN KAUPUNGINOSA
KATU-JA PUISTOALUEET

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU MAIKKULAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELI 174.

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU SITOVA TONTTIJAKO, JOKA
ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 9.5.1983 (1011) JA 18.1.1999 (1613)
VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  10.2.2025
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