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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakointilaitos. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Istutettava alueen osa.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Muuntaja.

Alueella on luonnonsuojelulain 74 §:n mukaisesti rauhoitetun kasvilajin kasvupaikka.
Alueeseen kohdistuvista toimenpiteista, jotka saattavat vaikuttaa kasvin esiintymaan, on
pyydettava ELY-keskuksen lausunto.

kauko5-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
TOIMINNOT

Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) saadaan rakentaa toimistorakennuksia seka
toimistokayttéén liittyvia tukitiloja ja vahaisia palvelutiloja, joiden kayttd ei lisda Kotkantien
liikenteen ruuhkautumista.

Ymparsivan liikenteen melu voi heikentaa alueen viihtyisyytta ja rajoittaa alueen ka%ttéé.
Alueen kaytdssa noudatetaan valtioneuvoston paatésta melutason ohjearvoista (993/1992).

YHTEISET JARJESTELYT

Korttelin yhteisista jarjestelyista tulee sopia. Rakentamisen pohjaksi tarvitaan )
korttelisuunnitelma, jossa esitetaan kaikki tarvittavat rasitteet ja htelsgérjestelyt,ggala_nkulku- ja
ﬁyéréliy-yhteydet, ajoyhteydet, pelastusreitit, huoltoyhteydet, nakemat, pysakointijarjestelyt,

ulevesien ja lumien hallintajarjestelyt, istutettavat alueet seka korttelin liittyminen
ymparistdoonsa.

KAUPUNKIKUVA

Rakennukset suunnitellaan arkkitehtuuriltaan korkeatasoisiksi. Korttelin luoteisosaan
rakennetaan nakyva, arkkitehtuuriltaan poikkeuksellisen korkealaatuinen maamerkkirakennus.

Rakennusten l&hiymparistd suunnitellaan edustavaksi ja viihtyisaksi.
RAKENNUSOIKEUS JA RAKENNUSALA

Kaavassa osoitettujen rakennusoikeuksien ja rakennusalojen rajoittamatta saadaan rakentaa
sellaisia maanalaisia tiloja seka yksikerroksisia talousrakennuksia ja katoksia, jotka eivat
vaikeuta naapuritontin kayttda tai olemassa olevan kasvillisuuden sailyttamista.

Kaavassa osoitetulle johtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai katoksia, eika johtoalueen
lahelle saa sijoittaa rakenteita, joihin johto voi vaikuttaa. Tarvittaessa toimenpiteista pyydetaan
johdonhaltijan lausunto.

LIIKENTEEN JA PYSAKOINNIN JARJESTELYT

Alueen kaytossa pyritaan tukeutumaan kestaviin likennemuotoihin. Henkildautoliikenteen
kasvaessa Kotkantien ja Joutsentien risteyksen vélltyskgky voi ylittya ja autoliikenne voi
ruuhkautua. Liikenteen ruuhkautumista voidaan vahentaa tukeutumalla kestaviin
likennemuotoihin, rajoittamalla pysakdintia seka porrastamalla tydmatkaliikennetta siten, etta
likenteen ruuhkahuiput tasoittuvat.

Pyorapysakainti jarjestetaan korkealaatuisesti, ja pydrapaikat sijoitetaan rakennuksen
sisdankaynnin laheisyyteen. Kaikki ulkona olevat pytrapaikat varustetaan runkolukittavilla
telineilla. Vahintaan kolmasosa ?gérépalkmsta katetaan. Rakennusten sisaankaynneilta ja
pyorapysakointipaikoilta jarjestetaan sujuvat, selkeat, viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet ymparistoon. Rakennukset pihoineen ja ymparistdineen rakennetaan
vahintaan esteettdmyyden perustason mukaisiksi.

Toimitilarakennusten kayttda varten toteutetaan vahintaan 1 autopaikka jokaista 100 )
kerrosalaneliometria kohti ja vahintaan 1 polkupyorapaikka jokaista 50 kerrosalaneliometria
kohti. Edellisten lisaksi toteutetaan vahintaan 2 esteetdnta autopaikkaa ensimmaista 50
autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteeton autopaikka jokaista alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Toimitilarakennuksiin toteutetaan aina tydmatkapyorailya tukevat tilat. Talous- ja
huoltotiloihin ei kohdistu pysakaintivelvoitteita.

PIHA- JA VIHERSUUNNITTELU
Rakennusluvan yhteydessa esitetaan viherkerroinlaskelma seka viheralan asiantuntijan laatima

pihajarjestely- ja istutussuunnitelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun
vahimmaiskertoimien vaatimukset.

Olemassa olevaa kasvillisuutta ja kasvualustaa vaalitaan, ja arvokas kasvillisuus sailytetaan.
Uutta kasvillisuutta istutetaan runsaasti erityisesti korttelin reunoille seka liikkenne- ja~
pysakaéintialueille. Pihojen kéytettévyysl_le_l viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset ja
istutusalustojen riittavyys varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeasti. Rakennukset ja
rakenteet sijoitetaan riittavan etaalle sailytettavista puista. Kaytettavien piha- ja )
vinerrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia rakennusten ja ympardivien alueiden
Hn;amatenaahen kanssa. Talousrakennuksiin ja katoksiin rakennetaan Ezleens‘a kasvikatto.
oitajanpolkua vasten oleviin pysakaintirakennusten katujulkisivuihin toteutetaan kasviseina.

HULEVESIEN HALLINTA

Rakennusluvan yhteydessa esitetaan hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilalaskelma.
Lumitiloja varataan riittavasti.

Korttelialueen maanpinta muotoillaan siten, etta korttelialueeltatja sita ymparsivilta alueilta
tulevat hulevedet johtuvat tulvatilanteessa esteettdmasti painanteiden, kourujen tai putkien
kautta yleisille alueille eika tulviva hulevesi tai vesien poisjohtaminen aiheuta haittaa
ymparistdlle. Harvinaisen rankan sateen aikana tapahtuva hulevesiverkoston tulviminen tulee
ottaa huomioon pinnantasauksen suunnittelussa.

Kortteliin suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia
viivytetaan tai imeytetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai
kasvikattoja. Suoraan hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Hulevesien
viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi kuutiometri jokaista vetta lapaisematonta 100
pinfa-alaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12 tunnin kuluessa ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakainti- ja likennealueiden hulevedet puhdistetaan.

SAHKONJAKELU

Alueelle toteutetaan vahintaan yksi muuntamo, joka sijoitetaan ja toteutetaan
sahkdnjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa
ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUS

Kaavan ajanmukaisuutta ei tarvitse arvioida ennen kuin kaava on ollut voimassa 20 vuotta.

Entr]en‘_rt?aéraajan umpeutumista voidaan rakentamislupa myéntaa alueidenkayttdlain 60 §:n
estamatta.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
KAUKOVAINION KAUPUNGINOSA
KORTTELI 3 JA

KATUALUE

KORTTELIALUEILLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIJAQT,
JOTKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.
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