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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka
ymparistdhairidita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. ) o )
Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

Maantien alue.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.
Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla asuintilojen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &aneneristavyyden melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.
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Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Meluvalli.

Melusuojarakenne.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistokerrosalanelidmetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkilda kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, %olle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia
olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

Suog'eltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
Ir’nuutol§3|a. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntajan vaara-alue.

Luonnonsuojelulain mukainen viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittaminen tai heikentdminen on kielletty.

Ik-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

2-raide- merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Melusuojauksessa tulee ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat. Meluvalleista tulee
rakentaa maisemoitu ja istutettu luonteva maaston osa.

Tarkemmat melu- ja tarinaselvitykset tulee laatia ennen raiteen rakentamista laadittavien
tarkempien suunnitelmien yhteydessa.

per1-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin
Limingantielle {a ympariston katualueille pain suuntautuvien ndkymien osalta. Rakentamatta
jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Ulkovarastointi on kielletty.
Tonteilla on varattava 1 autopaikka toimistotilojen 50 kerrosalaneliometria kohti.

Toimitilarakentamisen pyoérapaikkavelvoite on 1 pp/ 80 k-m2. Toimitilarakentamisessa
katettuun tilaan osoitetaan vahintdan 30 % paikoista. Rakennusten sisdankayntien yhteyteen
tulee sijoittaa pyorapysakadintia. Pyorapysakoinnista 30 % tulee olla runkolukittavaa.

HULEVEDET: Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri 51 m32 jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesisailididen tulee tyhjentya tasaisesti 12
tunnin sisalla tayttymisestaan ja niista tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin.

LUMITILAT: Lumitilojen sijoittelu pitda suunnitella siten, ettéa ne eivat esta hulevesien kasittelya
eika tulvareittien kayttda ja ne toimivat myos sulamisen aikana sateella. Lumitilat eivat saa
sijaita tulvareittien paalla. Lumen kertyminen ja poisto seka putoamisen estdminen katoilta
tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttoturvallisuutta.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakéisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen |ajityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja o
katualueiden toteutus sisaltaa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja
(kaivamista, pengertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niisté tehda jatkosuunnittelun
Khteydess_é riittavat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi

iikenneviraston ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mydskaan radan kuivatukseen liittyvien
laskuojien kuntoa tai [apaisykapasiteettia ei saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarinan vaikutuksiin voidaan
¥a|kutttaa materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarinaherkkaa
oimintaa.

I\/{tELU: Liikennevaylien melu tulee ottaa huomioon rakennusten kayttdtarkoitus huomioon
ottaen.

Lentokentantien-Limingantien risteysalueen asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja
katualueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakéisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutéissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa )
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja
katualueiden toteutus sisaltaa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja
(kaivamista, pengertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niisté tehda jatkosuunnittelun
Khteydessé rittavat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi

iikenneviraston ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mydsk&aan radan kuivatukseen liittyvien
laskuojien kuntoa tai lapaisykapasiteettia ei saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarinan vaikutuksiin voidaan
¥a|kutttaa materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarinaherkkaa
oimintaa.

Suunnitelmissa esitetyt ekologiset yhteydet tulee huomioida alueen katu- ja )
ymparistdsuunnittelussa ja niiden toteutuksessa. Yhteys voidaan toteuttaa maaston ja
yhteyden tarkoituksenmukaisuuden mukaan esimerkiksi pienelaintunnelina tai
pensasvydhykkeena, jota myodten elaimet voivat siirtya alueen eri osien valilla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KIVINIEMEN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 74 TONTTI 15

SUOJAVIHER-, KATU-, LIKENNE-, RAUTATIE- JA PUISTOALUEET

PERAVAINION KAUPUNGINOSA

KORTTELIT 41, 42 JA KORTTELI 43 TONTTI 6

SEKA PUISTO, KATU-, RAUTATIE- JA LIIKENNEALUEET

ASEMAKAAVA:

PERAVAINION KAUPUNGINOSAN OSA

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU KORTTELI 58

ALUEELLA ON VOIMASSA 22.8.2011 (2042), 15.2.1999 (1614), 14.2.2005 (1807),
1.9.1997 (1558), 23.9.2002 (1759), 19.8.2008 (2010), 9.11.2015 (2096),

1.4.2019 (2375), 26.1.2015 (2146) HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA
MITTAKAAVA 1:2000 — r;fo 15 G
POIST. MERK. 1:4000 100 200 400
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2500 27.2.2026
2984/2021
SUUNNITTELIJA PIIRTAJA
SATU MAKINEN HENNA PEKKALA
W,q KAAVOITUSJOHTAJA
"' KARI NYKANEN LUONNOS




