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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kiviniemen kaupunginosan (30)
kauttakulku- tai sisdantulotien suojaviher- ja ndkemaalueita, korttelia 74, rautatiealuetta ja katu-
aluetta seka Perdvainion kaupunginosan (31) kauttakulku- tai sisddntulotien suojaviher- ja nake-

maalueita, kortteleita 41 ja 42, lahivirkistys- ja katualuetta seka rautatiealuetta.

Kaavan nimi: Lentokentantien ja Limingantien risteys
Kaavatunnus: 564-2500
Kaavan laatija: Satu Makinen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
7.6.2022

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 7.6.2022

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen .. .202x
Asemakaava on tullut voimaan __._ .202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee Oulun keskustasta n. 6 km etelaan. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee
Rantavainion pientaloalue seka Vasaraperan lilkkerakennuksia. Suunnittelualueeseen rajattu Len-
tokentantien eteldapuoli Lepolassa on padosin asemakaavoittamatonta ja rakentamatonta alu-
etta. Oulunlahdentien eteldpuolella suunnittelualueeseen kuuluu asemakaavoittamatonta alu-
etta, korttelit 41 ja 42 seka osa korttelista 43. Limingantien itdpuolella suunnittelualue rajautuu
paarautatieradan itdpuolella Oulunlahdentien alittavaan Visiolinjaan. Ldnnen suunnassa suunnit-
telualue rajoittuu asemakaavoittamattomiin, rakentamattomiin peltoalueisiin seka Koivukarin ti-

laan.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Vuorovaikutusraportti, OAS
Liite 4. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

- Tonttijakokartat
Erillisliitteet:

Viitesuunnitelmat Idealinja 15

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen teettamat selvitykset, joista erillislitteen koosteessa

mukana seuraavat:

e Tiesuunnitelman mt 815 Suunnitelmakartta 3T-8

e Hulevesien hallinta 3T-6, 3T-7

e Liikenne-ennuste

e MT 815 Lentokentédntie Happamien sulfaattimaiden hallinta ja kasittely, 2022

Hulevedet

e Limingantien-Oulunlahdentien asemakaavoitukseen liittyva hulevesiselvitys, 2024 (vaiku-
tukset viitasammakoiden lisaantymis- ja levahdysalueisiin)

Luonto- ja maisemaselvitykset

e Oulun Lentokentantien - Limingantien risteysalueen luonto- ja maisemaselvitys, 2021
e Lentokentantien luonto- ja maisemaselvitys, 2023
e Idealinja 15 luonto- ja maisemaselvitys, 2024

Viitasammakkoselvitykset

e Lentokentantien ja Oulunlahdentien viitasammakkoselvitys, 2022

e Lentokentantien ja Oulunlahdentien viitasammakkoselvitys liitteet, 2022
e Lentokentantien ja Oulunlahdentien viitasammakkoselvitys 2022 ja 2023
e Viitasammakkoseuranta 2023-2024

e Kaakkurin ja Peravainion Lentokentantien luontoselvitykset v. 2025 — viitasammakkoseu-
ranta

Idealinja-kadun suunnitelmat
e Idealinjan liikenne-ennuste
e Idealinjan yleissuunnitelma
e Idealinjan ymparistésuunnitelma
¢ Idealinjan poikkileikkaussuunnitelmat

e Idealinjan pituusleikkaus
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
|lahdemateriaalista

Mt 815 Lentokentintien parantaminen - Vaylavirasto

Ratasuunnittelu Tampere—Oulu - Vaylavirasto

ELY-keskuksen jakama aineisto Kehittamisselvitys mt 815 (Lentokentantie); siihen liittyvat selvityk-
set, kuten Lentokentédntien happamat sulfaattimaat-raportti, Lentokentantien hulevesien hallinta-

raportti ja tiemeluennusteet.

Liminka-Oulu ratasuunnitelma, meluselvitys- ja tarinaraportti 2024

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen on tavoitteena mahdollistaa Lentokentantien, Limin-
gantien ja Oulunlahdentien liikkennejarjestelyt risteysalueelle ja sen lahiymparistoon laadittujen
tie- ja katusuunnitelmien mukaisesti. Kaavassa on tavoitteena varata Lentokentantien etelapuo-
lelle alue oikealle kdantyvien kaistan rakentamista varten, mahdollistaa radan ylittavien Oulun-
lahdentien siltojen uusiminen ja lisakaistat, yhdistaa Tikkasenpolun pohjois- ja eteldosat seka jat-

kaa Idealinja Tikkasentiehen.

Alueella havaittujen viitasammakoiden vuoksi kaavasta poistetaan K-4 kortteli 41 (Liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa
palvelevia liike- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa myds julkisia ja yksityisia lahipalve-
luita.) Korttelialue muutetaan osaksi alueelle osoitettavaa lahivirkistysaluetta (VL-4), jolla on eri-
tyisia ymparistd- ja maisema-arvoja. Aluetta koskee my6s merkinté s-2, Luonnonmukaisena hoi-
dettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia olemassa olevia luonnonar-
voja vaarantamatta. Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikalle osoitetaan luo7-merkinta
(Luonnonsuojelulain mukainen viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka, jonka havittami-

nen tai heikentaminen on kielletty.)

Korttelin 43 tontti 564-31-43-3 muutetaan paaradan varteen suunnitellun Oulunlahden seisak-

keen pysakointialueeksi (LPA, Autopaikkojen korttelialue).
Visiolinjan sijainti siirtyy suunnitellun kaksoisraiteen vuoksi hieman idemmaksi.

Maakunnallisesti arvokkaalle rakennetulle kohteelle, Villa Eevilalle osoitetaan asemakaavassa

korttelialue, rakennussuojelumerkintd, tontti ja rakennusoikeus.

Korttelin 74 KTY-tontin 564-30-74-8 rajoja muutetaan hieman mahdollistamaan Idealinjan yleis-

suunnitelmassa esitetty katujen ja ympariston rakentaminen.


https://vayla.fi/mt-815-lentokentantien-parantaminen
https://vayla.fi/ratasuunnittelu-tampere-oulu
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Korttelin 42 paakayttotarkoitus muutetaan liikerakennusten korttelialueesta toimitilarakennusten

korttelialueeksi ja osoitetaan uudisrakentamiselle rakennusoikeutta.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Hankkeessa esitetdaan asemakaavan muutta-
mista ja laatimista alueelle laaditun mt 815 tiesuunnitelman seka katujen yleissuunnitelman mu-
kaisesti. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on laatinut tiesuunnitelman
maantien 815 (Lentokentantie) parantamiseksi valilla Pohjantie — Hailuodontie. Suunnitelma on
laadittu yhteistydssa Oulun kaupungin ja Kempeleen kunnan kanssa. ELY-keskus on esittanyt maa-
kunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistokohteen Villa Eevildn suojelemista asemakaavalla, ja se

on otettu mukaan hankkeeseen.
Kortteli 42 on liitetty mukaan asemakaavamuutokseen maanomistajan hakemuksesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 3 mielipidetta ja 2

lausuntoa.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen on toteutettavissa kaavan saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa tie-, rata- ja katualueita, lahivirkistys- ja suojaviheralueita seka liikera-
kennuksille ja liikke- ja toimistorakentamiselle osoitettuja korttelialueita. Suunnittelualuetta rajaa-

vat erilaiset liikennevaylat.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18,4 ha. Lentokentantien eteldpuolella sijaitseva kaavoitta-
maton alue on osittain rakentamaton. Villa Eevilan kiinteistd 564-404-31-70 on rakennettu. Kort-

teli 42 on osittain rakennettu.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Luonnonympadriston arvot

Suunnittelualueella Oulunlahdentien molemmilla puolilla seka rataojassa on havaittu viitasamma-
koita. Viitasammakko on Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen 1V(a) eldinlaji. Luontodirektii-
vin liitteen IV (a) elainlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on
kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla. Tiukka suojelu edellyttad, etta kyseisten lajien lisaanty-
mis- ja levahdyspaikat on aina sailytettava erilaisten hankkeiden ja toimenpiteiden yhteydessa,
ellei niiden havittamiseen tai heikentamiseen ole saatu poikkeamislupaa luontodirektiivin artiklan

16 perusteilla.
Hankkeessa on laadittu viitasammakkoselvityksia seka viitasammakkotilanteen seurantaa.
Maisemarakenne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmisen toiminnan muokkaamaa. Risteysalueen maisemaa
hallitsevat vilkkaasti liikenndidyt liikennealueet. Suunnittelualuetta luoteisosalta rajaava Rantavai-
nion pientaloalue piiloutuu tiealueen meluntorjuntarakenteiden taakse, mutta pihojen puusto
pehmentaa nakymaa. Koillispuolella aluetta rajaavat lehtipuuvaltaiset, tiheat pirstaloituneet taaja-
mametsikot. Ita- ja kaakkoisosasta avautuvat nakymat kosteiden peltoaukeiden muodostamille

avoimille, ojanvarsiltaan pensittyville heindsaroille, jotka paattyvat lopulta Pohjantien meluvallei-
hin.

Suunnittelualueen eteldosat ovat nuorten metsien muodostamaa kesaisin vehreda tiheikkda. Pai-
koin on havaittavissa vanhojen purettujen pihapiirien jaanteina suurempia maisemapuita ja koris-
tekasveja. Villa Eevild pihapiiri muodostaa oman suljetun maailmansa, jossa voi aistia paikan his-

toriaa lilkkenteen danista huolimatta.
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Lepolan suunnassa suunnittelualueen etelarajalla on Lentokentantien varrella puustorykelmia ja
pensaikkoja. Koivukarin tilan kohdalla tarjoutuu vuodenajan mukaan nakymia talorykelman pihan-
piiriin.

Suunnittelualueen ulkopuolella Lepolassa, Lentokentantien eteldpuolella on myds havaittu vii-

tasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikka.
Hankkeessa on laadittu luonto- ja maisemaselvitys.
Luonnonolot

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmisen toiminnan muovaamaa ja on jatkuvasti ihmisen
toiminnan vaikutuksien alainen. Aluetta halkovat isot liikennealueet kahdessa tasossa. Liikenne
luo alueelle vaaratekijoitad nopeasti liikkuvien raskaiden likkennevalineiden muodossa, ja aiheuttaa

melua ja epapuhtauksia seka ilmaan etta veteen.

Huolimatta naista ihmisen toiminnan aiheuttamista negatiivisista ymparistovaikutuksista alueella
eldd mm. viitasammakoita. Niiden esiintyminen alueella voi johtua mahdollisesti siita, ettei niilla
suunnittelualueen kaupunkiymparistosséa ole endaa muutakaan lajin elinymparistdvaatimukset
edes jollain tasolla tayttavaa paikkaa. lhmisen toimesta tapahtuvat ymparistén ja maankaytén
muutokset muuttavat ja kaventavat kasvukeskusten liepeilla eldinten elinpiireja ja pirstovat eko-
logisia yhteyksia. Monet lajit ovat sidottuja heikostikin lajin selviytymista palveleviin sijaintipaik-

koihin, koska vaihtoehtoja on vahan tai ei lainkaan.

Maankayton suunnittelussa voidaan ottaa huomioon myds muiden lajien tarpeita, ja sovittaa niita
toisiinsa. Viherymparistot ja ekologiset kaytavat voivat toimia seka ihmisten ettd muun lajisten
likkumisreitteing, ja tarjota lukuisille elidille mahdollisuuden elaa. Monipuolinen biodiversiteetti
my0Os parantaa kaupungin resilienssia selviytya erilaisissa yllattavissa tilanteissa, kuten ilmaston-

muutoksen myo6ta rajustikin vaihtelevissa sadolosuhteissa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Alue on osin rakentumaton, ja osin sinne on toteutettu paaasiassa lilkkenneverkkoa ja kunnallis-

tekniikkaa. Kortteliin 42 on rakentumassa toimitilaa. Korttelissa 74 toimii yritys.

Asuminen

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole toistaiseksi muita palveluita kuin Villa Eevildssa toimiva kesékahvila.

Liikenne
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Suunnittelualue on paaasiassa liikenteen kaytossa. Aluetta halkovat vilkasliikenteiset Lentoken-
tantie, Limingantie ja Oulunlahdentie seka raideliikenteen paarata. Radan liikenndinti voi tulevai-
suudessa jopa kasvaa ja nopeutua mahdollisen kaksoisraiteen rakentamisen myota. Radan var-

relle on suunniteltu seisakkeen rakentamista Visiolinjan ja Idealinjan valiselle alueelle.

Mt 815 parantamishankkeessa seka kaksoisraiteen suunnitteluhankkeessa on selvitetty alueen
likenneolosuhteita, melua ja liikenneturvallisuutta, ja niiden suunnitelmissa on esitetty paran-
nuksia nykytilanteeseen. Hankkeiden selvityksia on kaytetty tdman kaavamuutoshankkeen 1ahto-

tietoina.

3.1.4 Maanomistus
Kiinteistdo 564-404-31-70 (Villa Eevild), korttelin 74 KTY-tontti 564-30-74-8, kiinteisto
564-402-6-162 seka korttelin 42 KL-tontti 564-31-42-1 ovat yksityisessa omistuksessa. Muut

kaavoitettavat alueet omistaa valtio tai Oulun kaupunki.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Hankkeessa toteutetaan seuraavia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita: toimivat yhdyskun-
nat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma seka elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

riymparisto.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi (A). Lentokentantien ja Limin-
gantien ymparistoa koskee kaavassa Oulun
seudun laatukaytava -merkinta. Merkinnalla

osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin

keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kau-

Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakunta-

punkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelu-
. T . kaavasta.
alueiden valista, kaupunkimaisesti rakennet-

tavaa tie- ja yritysympariston vydhyketta.

3.2.3 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue rajoittuu Lentokenténtien poh-
joispuolella AP-merkinnalla osoitettuun alueeseen. AP-merkinta tarkoittaa pientalovaltaista
asuntoaluetta. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, ri-

vitaloille ja pienkerrostaloille.
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Oulunlahdentien etelapuoli seka suunnittelualueen itdosa on palvelujen hallinnon ja erikoistava-
rakaupan aluetta (P-1). Alue varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle

ja muille palveluille, toimistoille ja tyopaikoille.

Asemakaavan laajentumisalue Lentokentantien eteldapuolella on yleiskaavassa osoitettu tyo-
paikka-alueeksi (TP). Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, pal-
veluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparist6on merkittavaa melua, ilman

pilaantumista tai muuta haittaa.

Limingantie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi. Merkinnalla osoitetaan Poh-
janmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksot, joilla on sdilynyt jossain maarin vanhan tien
piirteita. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen seka maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten

arvojen sailymista.

Limingantien varrelle on osoitettu kevyen liikkenteen paareitti, joka on suunnittelualueella Oulun-
salon suuntaan osoitettu osittain Lentokentadntien pohjoisreunaan, osittain Rantavainion Karilan-

tien yhteyteen.

Kuva 3. Ote yleiskaavasta.

3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella ovat voimassa kaupunginvaltuuston 4.9.1995 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
564-1504), 1.9.1997 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-1558), kaupunginvaltuuston
22.8.2011 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-2042), kaupunginvaltuuston 23.9.2002 hy-

vaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-1759), kaupunginvaltuuston 22.8.2011 hyvaksyma
10
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asemakaava (kaavatunnus 564-2010), kaupunginvaltuuston 1.4.2019 hyvaksyma asemakaava
(kaavatunnus 564-2375), kaupunginvaltuuston 26.1.2015 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
564-2146), kaupunginvaltuuston 15.2.1999 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-1614)
seka kaupunginvaltuuston 9.11.2015 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-2096), kaupun-
ginvaltuuston 14.2.2005 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-1807), kaupunginvaltuuston

26.1.2015 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-2146).

Voimassa olevissa asemakaavoissa 564-1558 ja 564-1614 Lentokentantien risteysalue ja Limin-
gantie on osoitettu kauttakulku- tai sisédntulotieksi suoja- ja ndkemaalueineen (LT). Oulunlah-
dentielld suunnittelualueen itdosassa voimassa olevan asemakaavan 564-1807 alueella maarays

LT tarkoittaa yleisen tien aluetta.

Osalla Lentokentantieta on suunnittelualueella voimassa asemakaava 564-2042, jonka kaava-

maaradys LT tarkoittaa yleisen tien aluetta.

Suunnittelualueen itdreunassa on pienella suikaleella voimassa asemakaava 564-2146, jonka mu-

kaan kaavamaardys LT tarkoittaa maantien aluetta.

Kaavassa 564-1759 on alueelle osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K-4. Alu-
eelle saadaan rakentaa tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa palvelevia liike- ja toimistotiloja.
Alueelle saadaan sijoittaa my0s yksityisia ja julkisia palveluita. Kaavassa on osoitettu Idealinjan

katualue seka Tikkasenpolun jalankululle ja pyorailylle varattu katu.

Voimassa olevan kaavan 564-2010 mukaan kortteli 43 on Liikerakennusten korttelialuetta (KL).

Kaavassa 564-2096 on osoitettu suunnittelualueelle rautatiealuetta (LR).

Voimassa olevan kaavan 564-1504 mukaan korttelin 74 tontille 8 on osoitettu KTY-korttelialu-
etta. Liike ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialue. Suurin sallittu kerroskorkeus on Il (kaksi). Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan on 0,3. Tontin pinta-alasta saa rakentamiseen kayttaa 20%. Tontille saa raken-
taa yhden asunnon. as35dB merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla asuintilojen ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden melua vastaan on oltava vahintaan
35dB. Tontille tulee toteuttaa 1 autopaikka/100 liilke- ja toimistokerrosalaneliometria kohti seka

1 autopaikka kahta samanaikaisesti tydskentelevaa yritystoiminnan tyontekijaa kohti.
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Kuva 4. Ote voimassa olevista asemakaavoista.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue koskee seka kaupungin etta valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria. Kaupunki toimii rekisterin

pitajana asemakaavoitetuilla alueilla.

Korttelialueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx.

3.2.8 Suojelupaatokset

Alueelle ei kohdistu erillisia suojelupaatoksia.

3.2.9 Maankayttésopimukset

Hankkeessa solmitaan maankayttdsopimus.
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3.2.10 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Hankkeen taustalla on Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen tekema
Lentokentantien kehittamissuunnitelma. Hankkeen tavoitteena on parantaa Lentokentantien lii-
kenteen sujuvuutta, tasoliittymien toimivuutta ja turvallisuutta seka Oulun lentoaseman, Hailuo-
don ja tydmatkaliikenteen toimintavarmuutta ja matka-aikojen ennustettavuutta. Suunnitelma
parantaa myds osaltaan Oulun ja Kempeleen maankayton kehittamisedellytyksia. Melunsuojaus-

toimenpiteet vahentavat lilkkenteen aiheuttamia meluhaittoja asutukselle.

Suunnittelukohteena on Lentokentantien parantaminen valilla Pohjantie (vt4) — Hailuodontien
(mt816) liittyma. Lentokentantie levennetaan keskikaiteelliseksi kaksiajorataiseksi tieksi (kaksi
ajokaistaa/suunta) ja nykyisia tasoliittymia parannetaan lisakaistoja rakentamalla. Hailuodontien
kiertoliittyma rakennetaan ns. turbo-kiertoliittymaksi, jossa Lentokentantien paasuunnalla on 4

ajokaistaa (kaksi ajokaistaa/suunta).

Lisaksi parannetaan nykyisia siltoja, rakennetaan uusia siltoja seka kehitetdan suunnittelujakson
jalankulku- ja pyorailyliikenteen yhteyksia ja melunsuojauksia. Suunnitteluratkaisussa paranne-
taan myds joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja otetaan myds huomioon tulevat joukkoliiken-

neyhteyksien kehittamistoimet.

Tiesuunnitelman laatiminen kaynnistyi lokakuussa 2020 ja tiesuunnitelma valmistui loppuvuo-
desta 2021. Tiesuunnitelma on pidetty liikennejarjestelmasta ja maanteista saadetyn lain mukai-
sesti (LMTL 27 §) yleisesti nahtavana 19.1.2022 - 18.2.2022 valisen ajan ELY-keskuksen verkkosi-

vuilla. Suunnitelmasta on saatu sidosryhmien lausunnot. Tiesuunnitelman hyvaksyy Traficom.

Rakennussuunnitelma on valmistunut kesdkuussa 2022. Hankkeen kustannusarvio on noin 35
milj. euroa (alv 0 %) (MAKU=145; 2020=100). Hankkeella ei ole viela rahoitusta rakentamiseen.

] bt S¥ s § s = — e o

Kuva 4. Mt 815 parantamishankkeen yleiskartta. © Oulun kaupunki, Kempeleen kunta, Elinkeino-

, liikenne ja ymparistokeskus.
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Kuva 5. Ote hankkeen Maantien 815, (Lentokentantien) parantaminen valilla Pohjantie (Vt 4) -
Hailuodontie (Mt 816) suunnitelmasta. © Oulun kaupunki, Kempeleen kunta, Elinkeino-, liikenne

ja ymparistokeskus.

Alueelle on laadittu liikennemaaraennuste, jota on kaytetty perustietona tiesuunnitelmassa ja

alueen tiemeluennusteessa.
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Kuva 6. Ote Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen tekemasta Lento-
kentantien kehittdmissuunnitelmasta, tieverkon arkiliikennemaarat. Kuvassa numeroiden viinin-
punainen vari osoittaa nykyliikkennetta v. 2018 ja violetti vari ennusteliikennetta v. 2040, merkinta
KAVL tarkoittaa keskimaaraista arkivuorokausiliikennetta (ajoneuvoa/vrk). © Oulun kaupunki,

Kempeleen kunta, Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus.

Kehittamissuunnitelmaan laadittu selvitys seka ennuste havainnollistaa Lentokentantien ja Limin-
gantien risteyksen tulevaa kehitysta: Lentokentantien liikkennemaara kasvaa ennusteen mukaan
vuoden 2018 maarista vuoteen 2040 mennessa hieman yli 19 000 ajoneuvosta 22 600 ajoneu-
voon vuorokaudessa, Limingantien eteldsuunnassa vahan yli 9000 ajoneuvosta 12 600 ajoneu-
voon vuorokaudessa. Limingantien pohjoispuolisella risteysalueella ajoneuvojen vuorokausi-
maara nousee 13 300 ajoneuvosta 14 300:aan ja Lentokentantien jatkona Kaakkurin suuntaan
olevan Oulunlahdentien suuntaan liikkennemaara kasvaa 18 700 ajoneuvosta 23 500 ajoneuvoon

vuorokaudessa.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Hulevesi

Mt 815 kehittamisselvityksen yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma Lentokentantien, Limin-

gantien risteysalueen ja Oulunlahdentien osalle. Lisdksi suunnittelualueelle on laadittu hulevesisel-

vitys.
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Selvityksen yhteenvedossa todetaan, etta Oulunlahdentien molemmin puolin, Limingantien ja ra-
dan valisella alueella, on havaittu viitasammakoita. Viitasammakon lisaantymis- ja levéahdyspaikat
kaava-alueella ja sen laheisyydessa pyritadan turvaamaan mahdollisista ympariston maankayton-

muutoksista huolimatta.

Hulevesiselvityksen tavoitteena oli selvittaa alueen hulevesiolosuhteet ja niihin liittyvat rajoitteet
seka hulevesien kasittely- ja viivytysvaatimukset. Suunnitelman tavoitteena oli turvata alueella si-

jaitsevien viitasammakon elinymparistdjen elinkelpoisuutta jatkossakin.

Suunnitteluprosessin aikana on osittain samalla alueella laadittu muitakin selvityksia ja suunnitel-
mia, joiden tulokset vaikuttivat suunnitteluratkaisuihin. Néama ovat Lentokentantien ja Oulunlah-
dentien viitasammakkoselvitys, Rakennussuunnitelma Mt 815, Lentokentantien parantaminen va-
lilla Pohjan-tie (VT 4) — Hailuodontie (Mt 816) seka Idealinja valilla Ideakuja — Tikkasen-tie, yleis-

suunnitelma.

Suunnittelutyon lahtékohtana hulevesien hallinnan kannalta oli veden hyva laatu seka vesimaaran
riittavyys sammakoiden kutu- ja elinymparistdalueilla, koska alueet edustavat valunnan osalta

latva-alueita.

Suunnitelmavaihtoehdoista valittiin vaihtoehto, jossa ei osoiteta uusia rakennettavia alueita vaan
sailytetaan suurin osa nykyisista kutupaikkoista ja elinymparistoistd, jotta viitasammakko pysyisi

alueella. Suunnitteluratkaisu pohjautuu asetettuihin tavoitteisiin ja alueen muihin suunnitelmiin.

Osa nykyisista kutupaikoista jaa Mt 815 levennyksen rakentamisen alle. Tien pinnalta kertyva hu-
levesi, silta mukaan lukien, ohjataan kokonaan tiealueelle suunniteltuun ojaverkostoon. Idealinjan
kuivatuksen suunnittelussa on esitetty toimenpiteitd, joilla osa hulevedestd, joka virtaa sammakon
elinymparistoon ja kutupaikkaan, puhdistetaan biosuodatuskeinoin. Vasta sen jalkeen hulevedet

johdetaan maastoon.

Suunnitelmassa on kiinnitetty huomiota myo6s ekologisten yhteyksien sailyttamiseen ja paranta-
miseen varaamalla riittavat viheryhteydet tai esittamalla korvaavia reitteja (esim. pieneldinputki)

Idealinjan alitse.

Rakentamisen aikana syntyvaa hulevettd ei ohjata eldinten elinymparistoon eika kutupaikoille.

Naiden alueiden hyvalaatuisen vedensaanti turvataan muilla keinoilla.

Jatkotoimenpiteena suositellaan seuraamaan nykyisen viitasammakon populaation elinkelpoi-

suutta seka rakentamisen aikana etta sen jalkeen.

Idealinja 15 osalle on laadittu korttelialueelle esitetyn rakentamisen edellyttdama hulevesisuunni-

telma.
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3.3.2 Luonto- ja maisema
Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys. Kaavoitettavan alueen laajennuttua
koskemaan kiinteistoa 564-31-42-1 osoitteessa (Idealinja 15) sen osalta on laadittu kasvillisuus-

selvitys.

3.3.3 Viitasammakko

Alueen luontoselvityksen laatimisen yhteydessa havaittiin viitasammakoita. Viitasammakko (Rana
arvalis) kuuluu EU:n luontodirektiivin IV(a) mukaisiin eldinlajeihin, joiden yksildiden lisadntymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on Suomen luonnonsuojelulain (6. luku, 49%)
perusteella kielletty. Yksittaistapauksissa ELY-keskus voi kuitenkin mydntaa luvan poiketa kiellosta
luontodirektiivin artiklassa 16(1) mainituilla perusteilla. Suomessa viitasammakkoa tavataan lahes
koko maassa. Viitasammakon esiintymispaikoilla lisaantymispaikaksi voidaan tulkita ne vesialueen
osat, joissa koirailla on lisddntymisreviirit, joissa pariutuminen ja kutu tapahtuvat ja joissa nuijapaat
elavat. Viitasammakon lisdantymispaikat ovat erilaisia lampia, jarvia, vetisia soita ja ojia. Laji soi ja
kutee vesiston rantakasvillisuudessa. Levahdyspaikkaan taas kuuluvat paivalepopaikat esim. kas-
villisuuden suojissa ja talvehtimispaikat seka maa- ettad vesiymparistossa. Lisaantymispaikan valit-
tomassa laheisyydessa tulee olla levahdyspaikaksi ja ravinnonhakuun soveltuvaa ymparistoa. Vii-

tasammakon on oltava mahdollisuus liikkkua liséantymis- ja levahdyspaikkojen valissa.

Suunnittelualueella ja sen lahialueilla lueella tehtiin viitasammakkokartoitukset vuosina 2021 (Mai-

sema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma) ja 2022 (Ramboll Finland Oy).

Naissa selvityksissa tehdyt viitasammakkohavainnot ja viitasammakkojen elinymparistét (A-G) on
esitetty kuvassa 8. Alueella G tehtiin viitasammakkokartoitus myds vuonna 2023 toiseen kaava-
hankkeeseen liittyen. Tuossa selvityksessa ei tehty vitasammakkohavaintoja (Plaana Oy, Aallokas
Oy ja Natans Oy 2023).

Kartassa 1 esitetyille vitasammakkohavaintojen alueille A-G tehtiin Oulun kaupungin toimesta
seurantakdynteja vuosina 2023-2025. Naiden kayntien tulokset on raportoitu kaavaselostuksen
litteena olevassa raportissa. Maastossa tarkistettiin havaittujen kutupaikkojen vesitilannetta. Ke-
vaalla 2024 tehtiin lisaksi viitasammakkokartoituksia. Vuosien 2023-25 seurantakaynnit suoritti

kaupungin suunnittelubiologi Sari Ylitulkkila.
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Kuva 8. Alueilla A-G vuosina 2021 ja 2022 tehdyt viitasammakkohavainnot (kartta: Ramboll Finland
Oy 2022).

Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus on paattanyt myodntaa poikkeusluvan viitasammakon lisaantymis-
ja levahdyspaikan osittaiseen havittamiseen Lentokentdntien parantamishankkeen yhteydessa.

Lupa poikkeaa viitasammakkoa koskevista luonnonsuojelulain mukaisista rauhoitusmaarayksista.

Vuonna 2025 Kaakkurin, Kiviniemen ja Peravainion kaupunginosien rajapinnassa toteutettu vii-
tasammakkoesiintymien seuranta perustuu kohdelajin soidinaikaan alueelle tehtyihin maasto-
kaynteihin. Inventointikohteet vaihtelevat pensoittuvista ja paikoin luhtaisista aikaisemmista pel-
lonpohjista puustottumisessa jo pidemmalle edistyneisiin ja nykyisellaan aktiivisesti hoidettuihin

puistometsikoihin.

Suunnittelualuetta koskevat selvityksen alueet A, C ja F.
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Kuva 7. Viitasammakon seuranta-alueet vuonna 2025 laaditussa seurantaraportissa. (A-Insindorit

Suunnittelu Oy.)

Kuva 8. Vuonna 2025 laaditun viitasammakon seurantaraportin mukaan pajupensaikon sisaan jaa-
vaa laadullisesti erinomaista luhtaista viitasammakon lisadntymisaluetta Lentokentantien seu-

ranta-alueen osa-alueella A. (A-Insindo6rit Suunnittelu Oy.)
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Kuva 8. Vuonna 2025 laaditussa seurantaselvityksessa on arvioitu alueen soidin- ja lisddntymisalu-
eiden kokoa ja sijoittumista seka alueiden valisia toiminnallisia yhteyksia. (A-Insinddrit Suunnittelu
Oy.)

Seuranta-alueen osa-alueet A, B, C, D ja G ovat laadullisesti tulkittavissa soidin- ja lisddantymisalue-
aseman ohella rakenteellisesti paikallisille viitasammakoille ympari vuoden merkittaviksi paiva-
lepo- ja talvehtimisymparistoiksi. Osa-alueet A, B, C, D, E, F muodostavat yhtendisen viitasamma-
kon kulkuyhteyksien turvaamisen nakokulmasta merkityksellisen kokonaisuuden. Lentokentantien
eteld- ja Limingantien lansipuolelle sijoittuva osa-alue G on muita osa-alueita selvemmin erillinen
kohde, minka ekologisia yhteyksia suhteessa muihin kohdealueisiin rajoittaa edella mainitut tie-

linjat.

Seurantaraportissa esitelldan luontoarvoluokittelun nelja arvoluokkaa:
* luokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet

* luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

* luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

« luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet
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Arvoluokka / 2 Erityisen tarkeat 3 Monimuotoisuutta |4 Monimuotoisuutta
Kohteet kohteet turvaavat kohteet tukevat kohteet

Aina huomioitavat |+ Luontodirektiivin + Ekologiselle verkostolle |+ Ekologisen verkoston |+ Ekologisia yhteyksia
kohteet litteen IV(a) lajien tarkedt kohteet kannalta tarkeadt kohteet |tukevat kohteet
lisdantymis- ja o _
levahdyspaikat + Lajiesiintymien
merkittdvat
kokonaisuudet
Lisaksi = Luontodirektivin = Paikallisesti arvokkaat |- Monimuotoisuutta
yksityiskohtaisessa |liitteen IV(a) lajien (ennalta tunnetut) tukevat kohteet
suunnittelussa tarkeat kulkuyhteydet ja luontokohteet
huomioitavat siirtymareitit
kohteet

Kuva 9. Inventointialueen viitasammakkohavaintojen perusteella tavanomaisesta luonnosta poik-

keaville kohteille sovelletut arvoluokat (1-4) ja arviointikriteerit (Makela & Salo 2023).

Vuoden 2025 havaintojen perusteella seuranta-alue lukeutuu ldhes kokonaisuudessaan viitasam-
makon nakdkulmasta merkitykselliseen luontoon. Jokainen seuranta-alueen erillisista osa-alueista
sisaltaa viitasammakoiden nykytilanteessa kayttaman soidin- ja liséantymisaltaan, joista osa-alu-
eet F ja E eivat kuitenkaan valttamatta ole lisdadntymisaltaina merkityksellisia lisaéantymispopulaa-
tion elinvoimaisuuden turvaamisen nakokulmasta. Osa-alueilla F ja E soidinaikana tavatut vii-
tasammakot olivat yksittadisia, minka lisaksi vesialtaat erottuivat laadullisesti toissijaisina, vesita-
loudeltaan epavakaina ja ylipaataan vahempimerkityksellisina liséantymisymparistdina viitasam-

makon paikallispopulaation nakékulmasta.

Soidinkayton ohella seuranta-alueen lisaantymisaltaat ja ojat seka vaihtelevalla laajuudella my&s
niiden laiteet ja valialueet muodostavat levahdys- ja ruokailualueita seka mahdollisia talvehtimis-
alueita sisaltavan elinymparistokokonaisuuden yksilomaaraltaan elinvoimaiselle ja alueellisella ta-
solla merkityksellisena nayttaytyvalle viitasammakkopopulaatiolle tai -populaatioille, jos osa-alu-
een G viitasammakkojoukko tulkitaan edelld esitetylla tavalla seuranta-alueen muiden lisaanty-
misaltaiden muodostamasta kokonaisuudesta erilliseksi paikallispopulaatioksi . EU:n luontodirek-
tiivin (1992/43/ETY) liitteessa IV(a) mainitun viitasammakon lisadntymispaikkojen seka paivalepo-
ja talvehtimispaikkoina toimivien levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnon-

suojelulain (LSL 5.1.2023/9 788) mukaan kiellettya, mista poikkeaminen edellyttaa poikkeuslupaa.
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Kuva 10. Seuranta-alueen nykyisen kaltaisena sailytettavaksi rajattavat viitasammakon lisaanty-
mis- ja levahtamispaikat seka mahdollisuuksien mukaan turvattavaksi esitetyt lajin kulkuyhteyksia

tukevat osa-alueet. A-Insindorit Suunnittelu Oy.

Luontoarvoluokkaan 1 sijoittuvien kohteiden ohella etenkin seuranta-alueen itdosan lisdantymis-
ja levahdyspaikkaverkoston valialueet edustavat rakenteeltaan viitasammakolle soveltuvia, ja lajin
todennakoisesti kayttamia elinymparistokuvioiden valisia kulkukaytavia. Osa-alueiden B-D, A ja C
valinen kulkuyhteys Visiolinjan ja Lentokentantien alikulun yhteydessa on oletettavasti tarkea seu-
ranta-alueen osapopulaatioiden elinvoimaisuuden sdilymisen nakokulmasta, minka lisdksi my6s
lisadntymisaltaina toissijaiset osakohteet E ja F ovat kulkukaytavina merkityksellisia seuranta-alu-

een ensisijaisten lisddntymisaltaiden valista muuttoliikennetta tukevina kuvioina.

Luokan 1 lainsaadannolla turvattujen lajiesiintymien (viitasammakon lisdantymis- ja levahtamis-
paikat) luonnonarvoja heikentava maankayttd on paasaantoisesti kielletty, ja ne sisallytettiin ny-
kytilaan verrattuna muuttumattomina sailytettaviksi vaadittaviin kohteisiin. Kohteiden muuttami-
nen edellyttaa ymparistéviranomaisen myontamaa poikkeuslupaa. Ensisijaisesti lisaéantymisaltaina

inventoitujen osa-alueiden ohella yksildiden lisadantymisaltaiden valisia siirtymia ja sita kautta
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alueellisen viitasammakko-populaation elinvoimaisuutta tukeviksi kohteiksi maaritellyt lisaanty-
misaltaiden valialueet suositellaan turvattavan lajin yksildiden elinymparistolaikkujen valisten siir-
tymisten tukemiseksi. Kaytanndssa tama tarkoittaa suositusta osakohteiden vesitalouden ja kas-
villisuuden rakenteen turvaamisesta nykyisenkaltaisena viitasammakon elinymparistoille ominais-

ten ominaisuuksien sailyttamiseksi.

3.34 Liikenne

Nykyinen liikenneverkko

Asemakaavan muutos aluetta lavistavat maantiet 815 Lentokentantie/Oululahdentie ja 847 Limin-
gantie. Alueelle sijoittuu maanteiden risteys, ns. Lentokentantien risteys. Oulun seudun liikenne-
mallin mukaan vuonna 2025 liikennemaara (keskimaarainen arkivuorokausililkkenne eli KAVL) Len-
tokentantiella oli 19 800 ajoneuvoa/vrk, Limingantielld Lentokenténtien eteldpuolella 13 000 ajon
(vrk, Limingantiella Lentokentantien pohjoispuolella 15 900 ajon/vrk ja Oulunlahdentiella 17 900

ajon/vrk.

Alueen moottorikdyttdisen ajoneuvoliikenteen verkkoa tdydentdvat Vasaraperan kaupungin-
osassa sijaitseva Tikkasentie ja Oulunportin alueella sijaitseva Idealinja. Molemmat kadut ovat

paattyvia tonttikatuja. Alueella on 40 km/h aluenopeusrajoitus.

Liikenteen sujuvuudessa on ongelmia ruuhka-aikoina Lentokentantien risteyksessa seka Vasara-

peralla Limingantien ja Perkkiontien risteyksessa.

Jalankulun ja pyorailyn on eroteltu moottorikayttoisesta ajoneuvoliikenteesta. Limingantien lansi-
puolella ja Lentokentdntien pohjoispuolella kulkevat pyorailyn paareitit. Alueen eteldlaidalla Port-
tivaylan varressa kulkee pyorailyn aluereitti. Katuverkon varsilla olevat yhdistetyt jalankulun ja py6-

railyn vaylat taydentavat verkkoa.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Lentokentantieta ja Limingantieta pitkin. Lentokentéantiella liiken-
noi arkena nelja Oulun seudun liikenteen linjaa ja Limingantiella kaksi linjaa. Paikallisliikennetta
taydentavat pitkanmatkaisen liikkenteen linjat. Lentokentantiella kaikkien linjojen vuorotarjonta on

arkena paivalla 5-6 vuoroa tunnissa ja Limingantiella 3-4 vuoroa tunnissa.

Alueen itareunalla kulkee paarata. Ylivieska-Oulu rataosuudella tehtiin vuonna 2025 noin 1,94 mil-

joonaa matkaa. Tavaraliikenteen maara suunnittelualueen kohdalla oli vuonna 2025 1 211 tonnia.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Tavoitteena on mahdollis-
taa lisakaistojen rakentaminen Lentokenténtien ja Limingantien liittymaan ja uusia Oulunlahden-
tien ylikulkusilta sekd parantaa Rantavainion asuinalueen tiemelusuojausta. Suunnittelualue on
muuttunut useampaan otteeseen, ja samalla tavoitteiksi ovat muodostuneet edella mainittujen
lisdksi alueen suojelutarpeet seka korttelien, virkistysalueiden, katujen ja pysakoinnin jarjestely-

suunnitelmat.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
24.05.2022 § 322.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

- Vaylavirasto

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto
- Oulun kaupungin vanhusneuvosto
- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Oulun Museo ja tiedekeskus

- Oulun Vesi

- Oulun Energia/ kaukolampd
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- Oulun Energia/ séahkonsiirto

- Telia Towers Finland Oy

- Digita Oy

- Fortum Oyj/ sahkdnsiirto

- Fingrid Oyj

- DNA Oyj

- Telia Qyj

- Elisa Qyj

- Suomen yhteysverkko Oy

- Oulun polkupy®érailijat ry

- VR-yhtyma Oy

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Oulun Kauppakamarin rakennusalan valiokunta

- Oulun yrittajat

- Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat

- Pohjois-Suomen elinvoimakeskus (EVK)

- Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoimisto

- Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat (kiinteistd- ja asunto-
osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)

- Kaakkurin suuralueen asukasyhdistys ry

- KuN, Kaakkurin unohtumattomat Nuoret

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 7.3.-7.7.2022. Mielipiteita esitettiin 3 kpl ja lausuntoja 2
kpl.
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Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhma on koostunut paaosin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
(1.1.2026 alkaen Pohjois-Suomen Elinvoimakeskus), Kaupunkiymparistopalvelujen eri yksikoiden

ja kunnallisteknisten verkostojen edustajista.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaa laadittaessa on viranomaisia kuultu tarvittaessa mm. sahkdpostitse kaavan nahtavilla olo-

aineistojen kuulemisten lisaksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Hankkeen lahtokohtana on Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen laatiman mt 815 kehittamis-

suunnitelman ja tiesuunnitelman mahdollisesti edellyttdamat asemakaavan muutokset.

Kaupunki on asettanut tavoitteeksi tutkia mahdollisuutta yhdistaa Tikkasenpolku Oulunlahden-

tien alitse seka yhdistaa Idealinja Tikkasentiehen.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulu on Suomen yritysmyonteisin kansainvalinen kasvukeskus. Oululainen yritysmydnteisyys on
yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamista ja asiakaspalvelun parantamista seka kykya ennakoida ja
reagoida paremmin yrittajien tarpeisiin. Kehitdmme verkostoja ja ekosysteemeja seka paran-

namme Oulun saavutettavuutta — Pohjois-Suomen logistinen keskus.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen
Rakennetun ymparistdon poimuihin jaavien luonnonsuojelulain mukaan suojeltujen viitasammak-
kopopulaatioiden elinolosuhteet turvataan, ja parannetaan alueen ekologisten kaytavien toimin-

taa ja turvallisuutta seka ekologisten yhteyksien muodostumista.

Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on edellyttanyt maakunnallisesti ar-
vokkaan kulttuuriymparistokohteen, Villa Eevildn suojelemista asemakaavalla. Eevilan suojelu on

asetettu yhdeksi asemakaavan tavoitteeksi.

Asemakaavalla osoitetaan pysakointialue tulevaisuudessa mahdollisesti toteutettavan Oulunlah-

den seisakkeen ymparistoon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kaavoitus on hankkeen pitkan prosessin aikana elanyt ja muuttunut tehtyjen selvitysten antaman
informaation ja niiden pohjalta laadittujen suunnitelmien mukaan. Kaavaluonnoksessa on pyritty

yhdistamaan tahan saakka kertynyt tieto ottaen huomioon eri tekijéiden painoarvo.
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Kaavaluonnoksessa pyritaan mm. sailyttamaan alueella havaitut viitasammakon lisaantymis- ja
levahdysalueet, varmistamaan niiden kayttamien kosteikkojen vesitasapaino ja parantamaan
kosteikkoihin ohjautuvan veden laatua seka parantamaan populaatioiden valisia yhteyksia sillan

ja kadun alitse toteutettavilla yhteyksilla.

Voimassa olemassa asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi osoitettu kort-
teli 41 on poistettu, ja sen tilalle osoitetaan lahivirkistysaluetta, jolla on erityisid luontoarvoja
seka viitasammakon lisdantymis- ja levahdysalueelle erillinen suojelumerkinta. Talla tavalla pyri-
téaan turvaamaan alueella havaitun viitasammakkopopulaation sailyminen ja parantaa populaa-
tion elinmahdollisuuksia. Kaavassa osoitettu maankaytto ja hulevesien kasittely- ja johtamistavat
sailyttavat alueen vesitasapainon ja parantavat hulevesien laadullista hallintaa. Esitettavat ekolo-
giset yhteydet mahdollistavat eri populaatioiden valistd kanssakaymista, mika parantaa populaa-
tioiden geneettista vaihtelua. Nain pyritadn vahvistamaan lajin terveytta ja populaation suotuisaa

kehitysta.

Kortteliin 42 on yksityinen toimija laatinut viitesuunnitelmat omien toimintojensa tarpeiden mu-

kaisesti.

Suunnittelualueelle laaditut tie- ja katusuunnitelmat raideliikenteen liityntapysakdintialueineen

muodostavat alueen liikenneverkon rakenteen.

4.5.2 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet ja lausunnot koskivat Rantavainion ris-

teysalueen lilkenneturvallisuutta, alueen jalankulku- ja pyorailyreitistoa seka Villa Eevilan suojelua.

Esitetyt mielipiteet vastineineen on kirjattu kaavaselostuksen liitteena olevaan Vuorovaikutusra-

porttiin.

4.5.3 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Ei henkilotietoja

nakyviin!

4.5.4 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 24.05.2022 § 322.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittamista

varten nahtaville alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.
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Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._.20__§ _julkisesti nahtaville alu-

eidenkayttolain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue sijoittuu rakennetun infran keskelle. Tiesuunnitelman mukaisilla toimilla sujuvoi-
tetaan Lentokentantien, Limingantien ja Oulunlahdentien liikennetta turvallisuutta ja melunsuo-

jausta parantaen.

Kaavassa muodostetaan uusi pohjois-etelasuuntainen yhteys Kiviniemen ja Perdvainion kaupun-
ginosien valille. Uutta katuyhteytta pitkin voidaan liikenndida Oulunportin ja Vasaraperan tyo-

paikka-alueiden valilla.

Liikennealueiden valeihin jaavien kosteikkotaskujen viitasammakkopopulaatioiden elinolosuhteet

huomioidaan ja ekologisia yhteyksia parannetaan.
Kerrosalat, laajuustiedot

Uutta kerrosalaa muodostuu kortteliin 58 Villa Eevilan kiinteistolle liikkerakentamiselle 65 kerros-
alaneliometria, talousrakennuksille yhteensa 260 kem2. Kortteliin 42 osoitetaan 2000 kem?2 liséra-

kennusoikeutta toimitilarakentamiselle.

5.1.1 Palvelut

Villa Eevilan korttelialueella voidaan tarjota erilaisia vapaa-aikaan liittyvia palveluita. Toimintaa

varten kiinteistolla on kerrosalaa yhteensa

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa osoitetaan kolmiomerkinta lk, Oulun laatukaytava. lk-merkinnalla varustettu kort-
telialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla eri-
tyisen laadukasta. Kortteliin 42 osoitetaan kolmiomaarays per-1, jossa annetaan tarkempia maa-
rayksia tontin rakentamisesta. Yleismaarayksella osoitetaan toiminnallisia ja laadullisia tavoitteita

asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueille.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia

seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

KL-5 Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa pal-

velevia tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja.

LP Autopaikkojen korttelialue.
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5.3.2 Muut alueet

LT Maantien alue.

LR Rautatiealue.

EV Suojaviheralue.

VL Lahivirkistysalue.

VL-4 Lahivirkistysalue. Alueella on ymparisto- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huo-

mioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

luo-7 Luonnonsuojelulain mukainen viitasammakon liséantymis- ja levahdyspaikka, jonka

havittaminen tai heikentaminen on kielletty.

s-2 Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita ra-

kennelmia olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

sr-20 Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytda maa-

kuntamuseon/museoviraston lausunto.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset talouteen

Kaavan vireilletulosta ja kaavan eri vaiheista on lahetetty tietoa osallisille, joita ovat myds alueen
yrittdjat ja maanomistajat. Talla tavoin on pystytty kuuntelemaan alueen yritysten toiveita ja ta-
voitteita kaavaprosessin edetessa. Yritykset ovat myds ottaneet yhteyttd oma-aloitteisesti kaava-
tyon eri vaiheissa, ja kaavaa on voitu vieda eteenpain yhteistydssa yrittajien kanssa. Tydpaikkatoi-
mintojen osoittaminen alueelle toteuttaa kaupunkistrategiaa ja mahdollistaa monipuolisen yritys-
toiminnan sijoittumisen alueelle. Kaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen ja yritysten
laajentumisen. Tyollisyyden parantumisen kautta asemakaavalla on todennakdisesti positiivisia

vaikutuksia seka kaupungin etta yksityisten ihmisten talouteen.

54.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla suojellaan maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistékohde Villa Ee-
vila. Rakennus on rakennusaikakautensa harvoja esimerkkeja, ja sita on viime vuosina peruskor-
jattu. Rakennuksessa on paaasiassa kesaisin toiminut kahvila ja pieni lahjatavaramyymala. Ee-
vildssa on tavoitteena tulevaisuudessakin pitaa kahvilaa ja mahdollisesti tarjota mm. kokousti-
loja. Pihapiiria on tavoitteena hyddyntaa kahvilan keittio- ja sosiaalitilojen rakentamisessa, sa-

malla voidaan parantaa pihan melusuojausta.
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Persoonallinen ja varikkaan historian omaava rakennus palveluineen elavéittaa maisemaa ja tar-

joaa palveluja muutoin toimitila- ja lilkerakentamiseen keskittyvassa ymparistossa.

Katujen ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien rakentaminen muuttaa alueen ilmetta osin pensitty-

neesta tiheikosta hallitummaksi kaupunkitilaksi.

Radanvarren seisakkeen mahdollinen rakentaminen, sen laiturirakenteet yhteyksineen seka pysa-

kointialueet muuttavat maisemaa avoimemmaksi.

Korttelin 42 toimitilarakennukset Idealinjan ja Porttivaylan risteyksessa muodostavat jatkumoa

kehittyvalle tydpaikka-alueelle.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Tulevien rakennushankkeiden myota alueen keinovalon maara kasvaa. Talla on vaikutuksia kas-

vien ja eldinten elinolosuhteisiin.

Alueen rakentuessa ja vetta lapaisemattomien pintojen pinta-alan kasvaessa alueen hulevesien
hallintaan on maankayton suunnittelussa kiinnitetty huomiota. Pintavaluntana johtuvien huleve-
sien laatua pyritaan parantamaan, jolloin esimerkiksi sammakkoeldinten elinolosuhteiden arvioi-

daan paranevan.

Hankkeessa suunniteltujen ekologisten kaytavien myaota eldinlajien mahdollisuus liikkkua alueen
eri osien valilla turvallisemmin paranee, mika lisaa populaatioiden mahdollisuuksia sailya hen-
gissa. Ekologisten yhteyksien parantaminen vahvistaa lajien geneettisen periman monimuotoi-

suutta, mika lisaa lajien resilienssia mm. ilmaston muuttuessa.

544 Liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Lentokentantien ja Oulunlahdentien kaistamaarien li-
saaminen ja Limingantielle etelan suunnasta Oulunlahdentielle vapaan oikean toteuttaminen.
Nama toimenpiteet parantavat lilkenteen sujuvuutta ja erityisesti Lentokentantien risteyksen lii-
kenteen valityskykya. Liikenteen palvelutaso ja sujuvuus paranevat seka viivytykset ruuhka-aikoina

pienenevat.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaksoisraiteen toteuttaminen. Kaksoisraiteen raken-
tamisella on vaikutusta seka henkilo- etta tavaraliikenteen kapasiteettiin. Liikenteen valityskyky ja
tasmallisyys paranevat. Alueelle suunniteltu seisake ja liityntapysakointi mahdollistavat junien py-

sahtyminen.

Ideanlinjan ja Tikkasentien katuluonne tulee muuttumaan tonttikadusta kokoojakaduksi. Idealin-
jan liikkennemaarat tulevat tulevaisuudessa kasvamaan ja nykytilannetta suurempi liilkennevirta
suuntautuu ldealinjalle Limingantien, Porttivaylan ja Tikkasentien kautta. Osa Tikkasentien nykyi-
sesta liikennemaarasta Perkkiontien ja Limingantien suuntaan tulee jatkossa jakautumaan osittain

Idealinjalle, mika parantaa liikkenteen sujuvuutta ruuhka-aikaan.
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Lahijunaliikenteen rataseisakkeen rakentuessa esiselvityksessa esitetylle sijainnille myds jalan-
kulku- ja pyorailyliikenteen oletetaan lisdaantyvan suunnittelualueella. Lisaantyva liilkenne on huo-
mioitu liikenneturvallisuutta edistavilla suunnitelmaratkaisuilla seka katualueen viihtyisyytta lisaa-

villa tekijoilla ymparistosuunnitelmaa laadittaessa.

5.4.5 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Tikkasenpolun jalankulun ja pyorailyn yhteys parantaa turvallista siirtymista kaupungin etela-
osien valilla pyoraillen ja kdvellen. Lasten ja nuorten on mahdollista liikkua turvallisemmin har-
rastuksiin ja kavereiden luokse. Uusi yhteys voi kannustaa ulkoilemaan ja liikkumaan lahiympa-

ristdssa, mika parantaa ihmisten yleiskuntoa ja lisad monipuolisesti hyvinvointia.

Liikenteen haitalliset vaikutukset tulevat [ahinna melun, hiukkaspaastojen seka rataliikenteen ai-

heuttaman tarinan myata.
Hankkeessa on tavoitteena parantaa Rantavainion omakotiasutuksen melusuojausta.

Suunnittelualueelle ei osoiteta asumista tai muita melulle tai tarinalle herkkia toimintoja.

5.4.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueelle sijoittuvat yritykset luovat tydpaikkoja, mika parantaa ihmisten elintasoa ja luo mahdol-
lisuuksia uusien sosiaalisten verkostojen muodostumiseen. Tydpaikkaliikenndinti voi parantaa

alueen joukkoliikenneyhteyksia, kun linjojen kayttdaste paranee.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteyden rakentaminen voi myds parantaa sosiaalisten verkostojen muo-

dostumista.

5.4.7 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
Projektipaallikkd on kayttanyt Ymparistokeskuksen KILVA-tyokalua kaavan ilmastovaikutusten ar-

vioinnissa.

Tyokalun tulosten perusteella muodostetaan arvio kaavan ilmastokestavyydesta teemoittain.

Vahvuuksia
e A Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdéaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistédminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

e B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

Heikkouksia
e A Liikkumisen tarpeen vahentaminen
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A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

C. Adrevodityvista sidoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen
Luonnonvarojen kaytdn minimointi
| Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@® V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

54.8 Lapsivaikutukset

Asemakaavan valmistelun aikana on tunnistettu vain vahaisia tai valillisia vaikutuksia lapsiin ja lap-
siperheisiin. Kaavaa laadittaessa on siksi tehty suppea lapsivaikutusten arviointi. Kaavan toteutu-

essa alueelle syntyvat tyOpaikat parantavat alueen asukkaiden tydllistymismahdollisuuksia ja sita
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kautta toimeentuloa seka sosiaalisten verkostojen muodostumista ja henkista hyvinvointia. Uusien
tyopaikkojen mahdollistamat positiiviset taloudelliset vaikutukset perheiden talouteen voidaan
nahda alueen rakentumisen myonteisina vaikutuksina myos lapsiin. Alueen paranevat ajoneuvo-
likenteesta erotetut jalankulku- ja pyorailyreitit lisdavat liikkenteen turvallisuutta ja parantavat las-
ten ja nuorten omatoimisen lilkkkumisen mahdollisuuksia. Uusia muodostuvia kavely- ja pyoraily-
reitteja myoten lapset ja nuoret voivat siirtya itsendisesti ja turvallisesti Oulunlahdentien etelapuo-
lisilta alueilta tien pohjoispuolella sijaitseville alueille ja esim. Oulunlahden koululle ja uimaran-
nalle. Tulevaisuudessa mahdollisesti toteutettava Oulunlahden rautatieseisake monipuolistaa las-

ten ja nuorten mahdollisuuksia liikkua esteettomasti joukkoliikennetta kayttaen.

5.4.9 Yritysvaikutukset

Hankkeesta on arvioitu olevan yrityksille sekda mydnteisia etta kielteisia vaikutuksia. Villa Eevilan
suojelu asemakaavalla, tontiksi muodostaminen ja ajoyhteyden osoittaminen parantavat kiinteis-
ton yritystoiminnan edellytyksia seka mahdollistavat yritystoiminnan pienimuotoisen kehittamisen
ja monipuolistamisen. Kortteliin 42 osoitetaan lisda rakennusoikeutta, jolloin tonttia voidaan kayt-

taa tehokkaammin toimitilarakentamiseen olemassa olevaa infraa hyddyntaen.

Idealinjan ja Tikkasentien yhdistaminen seka Tikkasenpolun jalankulku- ja pyoraily-yhteys paran-
tavat ja joustavoittavat alueen sisdisia liikenneyhteyksia ja parantavat sita kautta yritystoiminnan
edellytyksia. Toisaalta katuyhteyden rakentaminen kaventaisi hieman korttelin 74 liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueen tonttia 8. Vaikutus ei kuitenkaan olisi merkittava, vaan tontilla voi-

daan edelleen harjoittaa ja kehittaa yritystoimintaa.

Kaavamuutosalueelta poistuu yksi kokonainen liike- ja toimistorakennusten korttelialue, korttel
41, seka korttelin 43 koillisnurkassa sijaitseva liikerakennusten tontti, mika vahentaa alueelle si-
joittuvien yritystoimintojen ja palveluiden maaraa. Toisaalta tulevaisuudessa mahdollisesti toteu-
tettava Oulunlahden seisake voi monipuolistaa alueen yritystoiminnan edellytyksia liitynta-

pysakdinnin ja junia odottelevien matkustajien tarpeiden vuoksi.

5.4.10 Ympariston hairiotekijat
Hankkeessa alueelta on tunnistettu seuraavat hairidtekijat: lentoliikenteen satunnaisesti aiheut-
tama melu, tielilkenteen melu, rautatien melu seka taring, liikennealueiden keinovalot, liikenne-

alueiden mahdollisesti saastuneet hulevedet.

Suunnittelualueelle ei osoiteta asumista tai muita melulle herkkia toimintoja.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Alueelle osoitetaan seuraavat kaavamaaraykset:

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
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KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka

ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

KL-5 Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia

tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja.

VL-4 Lahivirkistysalue. Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alu-

een tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.
VL Lahivirkistysalue.

EV Suojaviheralue.

LPA Autopaikkojen korttelialue

s-2 Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, jolle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia

olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

luo-7 Luonnonsuojelulain mukainen viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka, jonka havitta-

minen tai heikentdminen on kielletty.

sr-20 Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen kult-
tuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alku-
perdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviraston lausunto.

| 2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta ti-

lasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

20% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

e=0,3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
160 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
1 as Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

as35dB Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla asuintilojen ulkoseinien, ikkunoiden ja

muiden rakenteiden daneneristavyyden melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).

lap/ty Merkinta osoittaa kuinka monta tontilla samanaikaisesti tyoskentelevaa yritystoiminnan

tyontekijaa kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1ap/100 |,to m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti on

rakennettava yksi autopaikka.

Ik Ik-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnitte-

lun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.
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Kolmiomaarays per-1

per-1 merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin Limingan-
tielle ja ympariston katualueille pain suuntautuvien nakymien osalta. Rakentamatta jaavat kortte-

lialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.
Ulkovarastointi on kielletty.
Tonteilla on varattava 1 autopaikka toimistotilojen 50 kerrosalaneliometria kohti.

Toimitilarakentamisen pydrapaikkavelvoite on 1 pp/ 80 k-m2. Toimitilarakentamisessa katettuun
tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista. Rakennusten sisadnkadyntien yhteyteen tulee sijoittaa

pyorapysakaointia. Pyorapysakoinnista 30 % tulee olla runkolukittavaa.

HULEVEDET: Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Viivytys-
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vetta lapaisema-
tonta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesisailididen tulee tyhjentya tasaisesti 12 tunnin sisalla

tayttymisestaan ja niista tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin.

LUMITILAT: Lumitilojen sijoittelu pitaa suunnitella siten, etta ne eivat esta hulevesien kasittelya
eika tulvareittien kayttoa ja ne toimivat myos sulamisen aikana sateella. Lumitilat eivat saa sijaita
tulvareittien paalla. Lumen kertyminen ja poisto sekd putoamisen estaminen katoilta tulee ottaa

huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttdturvallisuutta.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaatti-
maita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittad happamien sulfaattimaiden ja potentiaa-
lisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Hap-
pamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen ldjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei

saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja katualueiden
toteutus sisaltaa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista, pen-
gertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda jatkosuunnittelun yhteydessa riittavat sel-
vitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi Liikenneviraston ohjeiden mu-
kaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei saa johtaa radan
kuivatusjarjestelmiin. My6skaan radan kuivatukseen liittyvien laskuojien kuntoa tai lapaisykapasi-

teettia ei saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatielilkenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarinan vaikutuksiin voidaan vaikut-

taa materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarinaherkkaa toimintaa.
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MELU: Liikennevaylien melu tulee ottaa huomioon rakennusten kayttotarkoitus huomioon ot-

taen.
Asemakaavassa on osoitettu yleismaarays 300-38:

Lentokentantien-Limingantien risteysalueen asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja katualu-

eilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakoisesti happamia sulfaatti-
maita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaa-
lisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Hap-
pamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei

saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja katualueiden
toteutus sisaltaa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista, pen-
gertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda jatkosuunnittelun yhteydessa riittavat sel-
vitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi Liikenneviraston ohjeiden mu-
kaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei saa johtaa radan
kuivatusjarjestelmiin. My6skaan radan kuivatukseen liittyvien laskuojien kuntoa tai lapaisykapasi-

teettia ei saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa térinaa, joka tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarinan vaikutuksiin voidaan vaikut-

taa materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarindherkkaa toimintaa.

Suunnitelmissa esitetyt ekologiset yhteydet tulee huomioida alueen katu- ja ymparistdsuunnit-
telussa ja niiden toteutuksessa. Yhteys voidaan toteuttaa maaston ja yhteyden tarkoituksenmu-
kaisuuden mukaan esimerkiksi pieneldintunnelina tai pensasvydhykkeeng, jota myoten elaimet

voivat siirtya alueen eri osien valilla.

5.6 Nimisto

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen puiston nimesta kokouksessaan 21.3.2025 § 2. Ase-
makaavassa Oulunlahdentien eteldpuolelle ja Villa Eevilan ympérille osoitettava puisto nimetaan

Eevilanpuistoksi.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteeksi tai selostus korttelisuunnitelmien / viitesuunnitelmien arkistoinnista, jos eivat mahdu liit-

teiksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetaan __._ .20__

Rakentamisen ohjausryhma, jos on perustettu.

Oulussa __. paivana kuuta 20 __
Kari Nykdnen Satu Makinen
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti

Jos kaavakarttaan tulee ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, laitetaan uudet allekirjoi-

tukset uusine paivayksineen (sama kuin kaavakartan korjauspaivamaara)
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11.5.2022

Paivitetty 27.2.2026

Lentokenténtien ja Limingantien risteysalue

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Perdvainion kaupunginosassa, Lentokentantien ja Limingantien risteysalueella, on tullut vireille
asemakaava ja asemakaavan muutos. Tavoitteena on mahdollistaa lisakaistojen rakentaminen
Lentokentantien ja Limingantien liittymaan ja uusia Oulunlahdentien ylikulkusilta seka parantaa
Rantavainion asuinalueen tiemelusuojausta. Suunnittelualueen laajennuttua tutkitaan muita
mahdollisia asemakaavoitustarpeita, kuten suojelu-, kortteli-, virkistysalue- ja katujarjestelytarpeita.
Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuonna 2026.

N ™\ vasatapera ' | | .
Lisakaistojen PN\ pebite— 8\ T
rakentamista A T ‘.: |

suunnitellaan \-5\ i

Lentokentantien ja

Limingantien

liittymaan, radan

ylittava

Oulunlahdentien

silta uusitaan.

Meluntorjuntaa ja

liikenneturvallisuutta

parannetaan.

~

utkitaan

. j .1 mahdollisuutta
- g o yhdistas Tikkasentie
: L~ jaldealinjaja
Tikkasenpolun
pohjois- ja etelapaa,
seka siirtda hieman
idemmaksi
Visiolinjaa
kaksoisraiteen
tilavarauksen vuoksi.
Korttelissa 42
tutkitaan
mahdollisuutta
sijoittaa tontille
toinen
toimistorakennus.
Mahdollistetaan
Oulunlahden
seisakkeen
toteuttaminen

\ \ tulevaisuudessa. /
\" \

Tutkitaan Villa Eevilan
suojelua, viitasamma-
koiden lisdantymis- ja
levéhdysalueen
turvaamista seka alueen
pysakdintitarpeita.

laajentamista. Katkoviivalla rajatulla alueella kaavamuutoksella voi olla vaikutuksia.
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Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 8.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2500.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Peravainion kaupunginosan kauttakulku- tai sisddntulotie suoja-
ja nakemaalueineen, sen eteldpuolelle sijoittuva kaavoittamaton alue, Tikkasentien eteldosa ja
Idealinjan pohjoisosa seka kortteli 42 ja osa korttelista 74 ja 43. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
18,5 ha. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Rantavainion pientaloalue.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta.

Suunnittelualueeseen rajattu Lentokentantien
eteldpuoli Lepolassa on paaosin rakentamatonta
aluetta. Lentokentantien jatkeena koilliseen
Kaakkurin suuntaan on Oulunlahdentie, ja
suunnittelualue rajautuu sen alittavaan
rautatiehen ja Visiolinjaan seka Onnikkapuistoon.
Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparistokohde, Villa
Eevila.

Hankkeen tavoitteena on Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen laatiman
tiesuunnitelman toteuttamiseksi mahdollistaa erillinen oikealle kdantyvien kaista Lentokentantielta
Limingantielle ja Oulunlahdentien muuttaminen nelikaistaiseksi Limingantien ja Kaakkurin
eritasoliittyman valilla.

Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta yhdistda Oulunlahdentien alitse Tikkasenpolun etela- ja
pohjoispaat seka yhdistaa Tikkasentie ja Idealinja seka varata pysakointitilaa tulevaisuudessa radan
varrelle mahdollisesti toteutettavan Oulunlahden seisakkeen ymparistoon.

Hankkeessa on tavoitteena myos parantaa Rantavainion asuinalueen tiemelusuojausta.

Asemakaavan muutos koskee Peravainion kaupunginosan kortteleita 41, 42 ja 43 seka liikkenne-,

rautatie-, katu-, suojaviher- ja lahivirkistysalueita. Villa Eevila esitetdaan suojeltavaksi asemakaavalla.

Oulunlahdentien molemmin puolin on havaittu viitasammakoiden lisadantymis- ja levahdyspaikkoja.

Naiden turvaamiseksi osoitetaan suojelu- ja lahivirkistysalueita seka ekologisia kadytavia

viitasammakkopopulaatioiden valisen liikkumisen mahdollistamiseksi turvallisemmin. Korttelin 41
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paakayttotarkoitus muutetaan myds lahivirkistysalueeksi, jotta viitasammakoiden lisdantymis- ja
levahdysalueelle ei kohdistu tulevaisuudessakaan sen tilaa heikentavia tai tuhoavia toimia.
Hankkeen jatkosuunnittelun my6ta kaavamuutosalueeseen on ollut tarve lisata korttelin 74 tontti 8,
koska kaavamuutoksessa esitettavan katusuunnitelman toteuttaminen edellyttaa katualueen
laajentamista hieman tontille. Kaavamuutokseen on liittynyt aloitusvaiheen jalkeen vield kortteli 42,
jossa on tavoitteena mahdollistaa toisen toimistorakennuksen sijoittaminen tontille seka hankkeen
vaatiman rakennusoikeuden osoittaminen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja maisemaan seka liikenteen turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle
laaditaan luonto- ja maisemaselvitys, viitasammakkoselvitys, hulevesiselvitys seka tarvittaessa muita
selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Oulun kaupunki on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta ja laajentamisesta.
Hankkeessa laaditaan maankayttosopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A).
Lentokentantien ja Limingantien ymparistoa
koskee kaavassa Oulun seudun laatukaytava -
merkinta. Merkinnalla osoitetaan Oulun
lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston
ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten
tyopaikka- ja palvelualueiden valista,
kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja
yritysympariston vyohyketta.

maakuntakaavasta.

[ )
®00c0o0co0000boe

Voimassa olevassa Uuden Oulun
yleiskaavassa suunnittelualue rajoittuu
Lentokentantien pohjoispuolella AP-
merkinnalla osoitettuun alueeseen. AP-
merkinta tarkoittaa pientalovaltaista
asuntoaluetta. Alue varataan asuinpientaloille,
kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille.

Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta,
kaavakartta 2.
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Suunnittelualueen itdosa on palvelujen hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta (P-1). Alue varataan
hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille.

Asemakaavan laajentumisalue Lentokentantien eteldapuolella on yleiskaavassa osoitettu tydpaikka-
alueeksi (TP). Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistdon merkittavaa melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Limingantie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi. Merkinnalla osoitetaan
Pohjanmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksot, joilla on sailynyt jossain maarin vanhan tien
piirteita. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen seka maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymista.

Limingantien varrelle on osoitettu kevyen liikkenteen paareitti, joka on suunnittelualueella
Oulunsalon suuntaan osoitettu osittain Lentokentédntien pohjoisreunaan, osittain Rantavainion
Karilantien yhteyteen.

Lentokentantien eteldapuolelle on yleiskaavassa osoitettu raideliikenteen yhteystarvemerkinta.
Kuva 3. Ote suunnittelualueella voimassa
olevista asemakaavoista.

Voimassa olevassa asemakaavassa 564-1558
Lentokentantien risteysalue on osoitettu
kauttakulku- tai sisdantulotieksi suoja- ja
nakemaalueineen (LT). Toisen
suunnittelualueella voimassa olevan
asemakaavan 564-1807 alueella maarays LT
tarkoittaa yleisen tien aluetta.

Osalla Lentokentantieta on
suunnittelualueella voimassa asemakaava
564-2042, jonka osalla kaavamaarays on
yleisen tien alue (LT).

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus on laatinut tiesuunnitelman maantien
815 (Lentokentantie) parantamiseksi valilla Pohjantie — Hailuodontie. Hankkeen tavoitteena on
tieosan ajoneuvoliikenteen sujuvoittaminen ja turvallisuuden parantaminen, jalankulku- ja
polkupyéraliikkenneolosuhteiden parantaminen seka liikennemelun asutukselle aiheuttamien
meluhaittojen vahentdminen. Suunnitelma parantaa Oulun ja Kempeleen maankayton
kehittamisedellytyksia. Suunnitelma on laadittu yhteistydssa Oulun kaupungin ja Kempeleen
kunnan kanssa.

Tiesuunnitelman laatiminen kaynnistyi lokakuussa 2020 ja suunnitelma valmistui loppuvuodesta
2021. Tiesuunnitelma on ollut yleisesti nahtavana 19.1.2022 - 18.2.2022 valisen ajan.
Merkittavimmat rakentamistoimenpiteet suunnittelualueella ovat lisdkaistojen rakentaminen
Lentokentantien/Limingantien liittymaan ja Oulunlahden radan ylikulkusillan uusiminen. Lisaksi
Lentokentantien suuntaista jalankulku- ja pydratieta levennetaan.
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Lisaksi suunnitelmaan sisaltyy liikennemelun asutukselle aiheuttamien meluhaittojen véhentaminen.

Suunnitteluratkaisussa parannetaan myos joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja otetaan

huomioon tulevat joukkoliikenneyhteyksien kehittamistoimet.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/2984/2021.

Oulun kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: Lentokentdntien ja Limingantien risteysalue | Oulun kaupunki. Tarvittaessa lisatietoja
saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun e Fortum Oyj/ sahkdnsiirto
ymparistétoimi e Fingrid Oyj

e Lupa- ja valvontavirasto e DNAOyj
(LVV) e Telia Oyj

e Vaylavirasto e Elisa Oyj

e Pohjois-Pohjanmaan liitto e Suomen yhteysverkko Oy

e Oulu-Koillismaan e Oulun polkupy®érailijat ry
pelastusliikelaitos e VR-yhtyma Oy

e Oulun kaupungin e Suomen
vammaisneuvosto luonnonsuojeluliitto,

e Oulun kaupungin Pohjois-Pohjanmaan piiri
vanhusneuvosto e Suomen

e DNAOyj luonnonsuojeluliiton Oulun

e Elisa Oyj yhdistys ry

e Telia Finland Oyj e Oulun Kauppakamarin

¢ Yhdyskuntasuunnittelun rakennusalan valiokunta
seura ry e Oulun yrittajat

e Oulun Museo ja tiedekeskus e Pohjois-Pohjanmaan yrittajat

e Oulun Vesi e Pohjois-Suomen

e Oulun Energia/ kaukolampd elinvoimakeskus (EVK)

e Oulun Energia/ sahkonsiirto e Rakennusteollisuus RT Oulun

e Telia Towers Finland Oy aluetoimisto

e Digita Oy
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maanomistajat ja asukkaat
(kiinteisto- ja asunto-
osakeyhtididen asukkaita
kuullaan isannditsijan
toimesta)
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta maaliskuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2026. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.
Kaava-asiakirjojen nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan nahtavilla
oloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Satu Makinen, puh. 0406433976
Kaavoitusassistentti Henna Pekkala, puh. 0405565866

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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564-2500 (Lentokentantien - Limigantien risteys)

Vuorovaikutusraportti

OAS vaiheen palaute ja vastineet

Mielipide 1

”Asumme Rantavainiolla, joten Lentokentantien parantaminen on arkisella toiminta-alueellamme. On
hyva, etta Lentokentantien liikenneturvallisuutta halutaan parantaa. Kiitos.

Talla hetkelld Lentokentantien alkupaa Limingantien risteyksestad Oulunsalon suuntaan on vaarallinen.
Meidan kannaltamme se nayttaytyy nain:
-Moottoritielta tai kaupungista Lentokentantielle tullessa

Lentokentantien alkupéassa on 60 kilometrin nopeusrajoitus, mutta sité ei noudateta. On taysin
tavallista, etta vihrean liikennevalon vaihtuessa vasemmalla kaistalla otetaan pienet kiihdytyskisat ja
sitten kiilataan oikeaa kaistaa liikkuvan, usein pitkan, jonon valiin. Varsinkin liukkaan ajokelin aikana
tdma aiheuttaa vaaratilanteita. Kolareita on ollut useita vuosien varrella ja lahelta-piti -tilanteita
viikoittain!

-Rantavainiontielta Lentokentantielle kaantyessa

Lentokentantie on vilkkaampina aikoina ruuhkainen. Jonot ovat pitkat. Liikennevaloja ei kunnioiteta,
vaan jono ulottuu risteyksen lapi tai punaisia pain ajetaan jopa 60 tai 80 kilometrin nopeudella. Me
Rantavainion asukkaat tiedamme, etta liikennevaloihin ei voi luottaa, vaan punaisia pain tulijat on
tarkistettava viela erikseen useamman kerran. Punaisia pain ajavat seka henkildautot etta raskas
liikenne.

Toivomme, etta Lentokentantien perusparannuksessa huomioidaan kotiristeyksemme turvallisuus.
Ehdotamme, etta risteykseen asennettaisiin pysyvasti ”peltipoliisit” eli automaattinen
kameraliikennevalvonta molempiin suuntiin. Pelkomme on, etta risteyksen tilannenopeudet vain
kasvavat, kun tie levenee ja kaistat lisdantyvat. Samalla turvattaisiin Lentokentantien-Limingantien
risteyksen sopivat tilannenopeudet.”

Vastine:

Lentokentantie on valtion maantie (mt 815). Lentokentantien tiesuunnitelman laatiminen valille
Pohjantie (vt 4) - Hailuodontien (mt 816) liittyma kaynnistyi lokakuussa 2020 ja tiesuunnitelma
valmistui loppuvuodesta 2021. Tiesuunnitelma on pidetty liikennejarjestelmasta ja maanteista
saadetyn lain mukaisesti (LjMTL 27 8) yleisesti nahtavana 19.1.2022 - 18.2.2022 valisen ajan ELY-
keskuksen verkkosivuilla. Tiesuunnitelman suunnitelmakartat loytyvat osoitteesta https://vayla.fi/mt-
815-lentokentantien-parantaminen.

Mielipide 2

Oulun polkupyoéraiijat ry OuPo


https://vayla.fi/mt-815-lentokentantien-parantaminen
https://vayla.fi/mt-815-lentokentantien-parantaminen

Liitteena 5 sivuinen mielipide. Tiivistettyna:

o ELY-keskuksen tiesuunnitelmassa esitetty uusi baanan alikulku Lentokentantien alitse ei tayta
Vaylaviraston pyoraliikenteen suunnitteluohjeessa annettuja laatukaytavan vaatimuksia

e Hankkeessa esitetty Tikkasentien ja Idealinjan katujen yhdistaminen lisa lapiajoliikennetta
Vasaraperan ja Oulunportin alueen kaduilla ja heikentaa jalankulun- ja pyorailyn olosuhteita

e Qulunsalon ja Kaakkurin valille esitetaan toteutettavaksi suora paareittitasoinen
pyoratieyhteys, reittiehdotus kartalla

e suoran yhteyden puute Kaakkurin pohjoisosan ja Rantavainion valilla, mielipiteessa esitetaan
tarvittava reitti kartalla

Vastine:
Asemakaavassa ei oteta kantaa valmistuneeseen Lentokentantien tiesuunnitelmaan.

Tikkasentien ja Idealinjan valille on laadittu yleissuunnitelma, joka sisaltaa sekd moottorikayttdisen
ajoneuvoliikenteen etta jalankulun ja pyorailyn yhteyden Peravainion ja Kiviniemen kaupunginosien
valille. Yleissuunnitelman tavoitteena on parantaa liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta seka
mahdollistaa alueiden kehittyminen.

Oulunsalon ja Kaakkurin valille esitetty uusi pyoratielinjaus on nyt asemakaavoitettavan alueen
ulkopuolella. Tama yleiskaavan kaavakartalla 2 oleva kevyen liikenteen paareitti selvitetdan
Lentokentantien varren (kaavanumero 564-2582) asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen tai tiesuunnitelman yhteydessa ei ole tutkittu muita pyoratieverkkoa
taydentavia yhteyksia. Oulun seudun pyorailyn paaverkossa ei ole osoitettu pyorailyverkon
kehittdmistarpeita Onnikkapuistoon.

Mielipide 3/Lausunto
Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Alueidenkayttolaki 898).

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 1

Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia

”"Hankealueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita. Lahin kiinted muinaisjaannds sijaitsee noin 1,1 km
suunnittelualueesta koilliseen (Valikangas, 564010022). Alue on kuulunut viimeksi arkeologisen
inventoinnin piiriin vuonna 1985 (Oulu (ja Oulunsalo) inventointi 1985 / Taskinen).

Kaava-alue sijaitsee noin korkeudella 4-5 m mpy ja on maastoltaan loivapiirteista. Alue on paljastunut
veden alta noin 1200-1300-lukujen jalkeen. Peruskarttojen perusteella suuri osa alueesta on aiemmin
rakennettua ja kaava-alue on ollut myods peltona. Pohjois-Pohjanmaan museo ei pida todennakdisena,



ettd kaava-alueella sijaitsee ennestaan tuntemattomia muinaisjdanndksia. Vaikka alueen
arkeologinen selvitys on jo vanha, tassa tapauksessa alueen arkeologisen kulttuuriperinndn osalta
riittda sen tilanteen toteaminen Museoviraston yllapitdmaan muinaisjdanndsrekisteriin viitaten.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.”

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 2

Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennettu kulttuuriymparistd

”Suunnittelualueen rajalla sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistokohde,
Villa Eevila. Suunnittelussa tulee huomioida Eevilan suoja-alue ja Eevilan ja sen arvojen (rakennus,
pihapiiri) sailyminen.

Limingantie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi. Merkinnalla osoitetaan
Pohjanmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksot, joilla on sailynyt jossain maarin vanhan tien
piirteitd. Suunnittelussa tulee huomioida tien linjauksen sekd maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyminen.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavamuutoksesta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.”

Vastine:
Limingantien linjausta ei ole tarkoitus muuttaa tassa hankkeessa.

Villa Eevila on tavoitteena suojella asemakaavalla, ja ratkaisu esitetaan kaavaluonnoksessa.
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka
ymparistdhairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. _ _ o _
Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

Maantien alue.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.
Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron {( ljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla asuintilojen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &aneneristavyyden melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A)

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.
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Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Meluvalli.

Melusuojarakenne.
Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistokerrosalanelidmetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkilda kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa, golle saa rakentaa polkuja ja keveita rakennelmia
olemassa olevia luonnonarvoja vaarantamatta.

Suog'eltav_a rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
Ir’nuutol§3|a. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntajan vaara-alue.

Luonnonsuojelulain mukainen viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittaminen tai heikentdminen on kielletty.

Ik-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

2-raide- merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Melusuojauksessa tulee ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat. Meluvalleista tulee
rakentaa maisemoitu ja istutettu luonteva maaston osa.

Tarkemmat melu- ja tarinaselvitykset tulee laatia ennen raiteen rakentamista laadittavien
tarkempien suunnitelmien yhteydessa.
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per1-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin
Limingantielle ja ympariston katualueille pain suuntautuvien nakymien osalta. Rakentamatta
jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Ulkovarastointi on Kielletty.
Tonteilla on varattava 1 autopaikka toimistotilojen 50 kerrosalaneliometria kohti.

Toimitilarakentamisen pyoérapaikkavelvoite on 1 pp/ 80 k-m2. Toimitilarakentamisessa
katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista. Rakennusten sisdankayntien yhteyteen
tulee sijoittaa pyorapysakadintia. Pyorapysakoinnista 30 % tulee olla runkolukittavaa.

HULEVEDET: Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri 51 m32 jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria (100 m2) kohden. Hulevesisailididen tulee tyhjentya tasaisesti 12
tunnin sisalla tayttymisestaan ja niista tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin.

LUMITILAT: Lumitilojen sijoittelu pitaa suunnitella siten, etté ne eivat esta hulevesien kasittelya
eika tulvareittien kayttdva ja ne toimivat myds sulamisen aikana sateella. Lumitilat eivat saa
sijaita tulvareittien paalla. Lumen kertyminen ja poisto seka putoamisen estaminen katoilta
tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttoturvallisuutta.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakéisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutéissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa )
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja
katualueiden toteutus sisaltaa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja
(kaivamista, pengertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niisté tehda jatkosuunnittelun
Khteydessé rittavat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi

iilkenneviraston ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mydskaan radan kuivatukseen liittyvien
laskuojien kuntoa tai l[&apaisykapasiteettia ei saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarinan vaikutuksiin voidaan
¥a|kutttaa materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarinaherkkaa
oimintaa.

I\/{tELU: Liikennevaylien melu tulee ottaa huomioon rakennusten kayttdtarkoitus huomioon
ottaen.

Lentokentantien-Limingantien risteysalueen asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja
katualueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT: Asemakaava-alueella esiintyy todennakéisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutéissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa )
happamoitumishaittojen ennaltaechkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

RAUTATIEN HUOMIOON OTTAMINEN: Mikali rautatiealueen laheisten kortteli- ja o
katualueiden toteutus sisaltaa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja
(kaivamista, pengertamista} tai maaperan kuivatusta, tulee niisté tehda jatkosuunnittelun
Khteydessé rittavat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi

iikenneviraston ohjeiden mukaisesti. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mydskaan radan kuivatukseen liittyvien
laskuojien kuntoa tai [apaisykapasiteettia ei saa huonontaa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka
tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa. Tarinan vaikutuksiin voidaan
¥a|kutttaa materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla. Alueelle ei saa sijoittaa tarinaherkkaa
oimintaa.

Suunnitelmissa esitetyt ekologiset yhteydet tulee huomioida alueen katu- ja
ymparistosuunnittelussa ja niiden toteutuksessa. Yhteys voidaan toteuttaa maaston ja

yhteyden tarkoituksenmukaisuuden mukaan esimerkiksi pienelaintunnelina tai
pensasvydhykkeena, jota myodten elaimet voivat siirtya alueen eri osien valilla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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