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YLEISTÄ, IDEALINJA 15B TOIMISTOTALO
5 kerroksinen toimistorakennus.  

Kulku rakennukselle, ajoyhteys ja liikennealueet Idealinjan katualueen suunnalta.
Jätteiden moduulirakenteiset keräyssäiliöt sijaitsevat pysäköintialueen Idealinjan puoleisella laidalla,  jätetyhjennys pysäköintialueen 
puolelta
Valoaukon pinta-ala, ikkunalliset työtilat >10% lattiapinta-alasta, Yma 631/2024 mukaan.
Kosteustekninen rakentaminen Yma 782/2018 mukaan. Rakennuksen lattiakorko >300 mm viereisen maanpinnan yläpuolella

ESTEETTÖMYYS
Esteettömyys Yma 241/2017 mukaisesti.  
Pihan esteettömillä kulkureiteillä kallistukset maksimi 1:20, talvikunnossapidettävillä luiskilla maksimi 1:12,5.
5/178 autopaikkaa soveltuu esteettömään käyttöön, sijoitettu rakennuksen pääsisäänkäynnin läheisyyteen.
Kaikkien rakennusten maantasokerroksen ulko-oville on järjestettävissä esteetön kulku asemapiirroksen mukaisesti.
Pyörähdysympyrä 1500 mm ulkotasanteilla rakennuksen sisätiloissa, hissiyhteys 2. kerrokseen.  
Rakennuksessa esteetön wc-tila, esteettömät sosiaalitilat.

KOORDINAATTI- JA KORKEUSASEMA ETRS-GK27 N 2000
Korkeusasemat sovitettu tontilla suoritetun pintavaaituksen,  katusuunnitelmien ja geosuunnittelijan laatiman pinnantasauksen korkojen 
mukaan.

KÄYTTÖTURVALLISUUS
Rakennus varustetaan Yma 1007/2017 mukaisin käyttö-ja turvallisuuslaittein. Ikkunat ja lasiovet joissa lasiaukko alle 700mm lattiasta 
turvalasillisia.  Yli 700mm korkeisiin pudotuksiin rakennetaan suojakaide.

TALOTEKNIIKKA
Rakennus liitetään kunnalliseen sähkö-, vesi-, viemäri- ja kaukolämpöverkkoon. 
Rakennus varustetaan koneellisella ilmanvaihtolaitteistolla, jossa on lämmön talteenotto. Ilmanvaihtokonehuoneet sijoittuvat 
rakennuksen 2. kerrokseen, ilmanotot vesikaton yläpuolella. 
Rakennuksen lämmitysmuoto on kaukolämpö. 
Rakennuksen lämmönjakohuone 1. kerroksessa. 

KASVILLISUUS, PINTA- JA ALUEEN RAKENTEET
Tontin pintamateriaalit, pihan kasvillisuus, pihakalusteet asemapiirustuksen pihasuunnitelman ja kasviluettelon mukaisesti.
Kasvualustassa noudatetaan MaaRYL 2010 sekä VHT'05 ohjeita ja vaatimuksia. Kasvualustan syvyys pensaille on 500mm, puille 1200mm, 
pensasryhmille yhtenäinen kasvualusta. Pensaiden alle havuupuukate 70mm. Puut tuetaan 4 tukikepillä rinnankorkeudelta.

SÄILYTETTÄVÄ PUUSTO
Kasvillisuus ja maisemaselvityksen perusteella säilytettäväksi esitetyt puut tarkistetaan ja merkitään aloituskatsemuksessa. Suojattavat 
puut osoitetaan aloituskatselmuksessa.  Runkojen suojaus esim. suoja-aitauksella, oksistoa voidaan suojata taivuttamalla ja sitomalla 
oksia ylös.  Juuristo suojataan mikäli juurialueella joudutaan liikkumaan kone- tai kuljetuskalustolla.  Kasvualustan tiivistyminen estetään 
levittällä juuriston alueelle 200 mm kerroskarkeaa soraa, alle suodatinkangas kasvualustaa vasten.

TONTIN KUIVATUS
Rakennusten perustukset kuivatetaan salaojajärjestelmällä. Rakennusten kattovedet johdetaan syöksytorvista rännikaivoihin, joista 
perusvesikaivoon ja edelleen sadevesiviemäriin. Pintavedet imeytetään tontilla ja johdetaan pinnoitetulla alueella sadevesikaivoihin, josta 
perusvesikaivoon ja edelleen sadevesiviemäriin. Maanpinnan kallistus rakennusten vierellä 1:20 kolmen metrin matkalla. Pinnoitetuilla 
alueilla kallistus 1:50 sadevesikaivoihin.
Huomioidaan hulevesien viivytys tontilla.

PALO JA PELASTUS
RAK1 toimistorakennus, 2 kerrosta
Käyttötarkoitus: työpaikkatila
Paloluokka P2.  Palokuormaryhmä alle 600 MJ/m2

Ei henkilömäärärajoitusta 1-2 kerroksessa
Kantavien rakenteiden palonkestovaatimus R30
Osastoivien rakenteiden luokkavaatimus EI30.
Rakennus samaa palo-osastoa, 1-2 kerros.
Rakennuksessa kaksi osastoitua poistumistietä
Yläpohjan ontelo osastoidaan EI30 molemminpuolista paloa vastaan
Yläpohjan ontelot jaetaan alle 400 m2  osiin EI15 luokan rakentein tiiviisti vesikaterakenteeseen

Rakennus varustetaan poistumisreittiopastein ja poistumisreitti- ja turvavalaisimin
Alkusammutuskalustona pikapalopostit 2kpl / kerros, käsisammuttimet 1/ 200 m2, keittiössä sammutuspeite

Tilojen savunpoisto ikkunoiden ja ulko-ovien kautta.  Korvausilma ovien kautta.
Aulan savunpoisto vesikaton savunpoistoluukun kautta 1m2, savunpoiston laukaisu maanpinnan tasosta.
Poistumisportaikkojen savunpoisto yläosan savunpoistoluukun kautta 1m2.  Savunpoiston laukaisu maanpinnan tasosta.

Palokunnan saapuminen kohteeseen Idealinjan suunnalta, pääsy kohteeseen alle 25 metriä.
Toimistorakennuksen viereen pääsee ajamaan ambulanssilla. 

VÄHÄISET POIKKEAMAT, POIKKEAMAT ASEMAKAAVASTA :
PO1. Pysäköintialuetta rakennetaan tontin rakentamisalueen rajan ulkopuolelle asemakaavassa istutettavaksi osoitetulle alueelle, tontin 
pohjoisivulla, Porttiväylän ja Ideanlinjan puoleisilla sivuilla. Porttiväylän puoleisella istutusalueella on 2024 poikkeamislupahakemuksen 
kasvillisuus - ja maisemaselvityksessä mainittuja maisemallisesti merkittäviä puita, joita poistetaan pysäköintialueen kohdalta.
PO2. Moduulirakenteiset jäteastiat sijoittuvat pysäköintialueen Idealinjan puoleiseen laitaan, istutettavaksi osoitetulla alueella, tontin 
rakentamisalueen rajan ulkopuolelle. 

KIINTEISTÖN TIEDOT
kiinteistötunnus   564-31-42-1 
LAAJUUSTIEDOT
tontin pinta-ala:    9383 m²
rakennusoikeus    2200 m² 
käytetty kerrosalaa RAK1  2141,0 m²

RAK3, Idealinja 15B (kaavamuutos):

RAK3, rakennusoikeudellinen kerrosala (250 mm):
1.krs     312,0 m2

2.krs    357,0 m2

3.krs     357,0 m2

4.krs    357,0 m2

5.krs     357,0 m2

yhteensä    1740,0 m2

RAK3, bruttoala:
1.krs     382,0 m2

2.krs    382,0 m2

3.krs     382,0 m2

4.krs    382,0 m2

5.krs     382,0 m2

yhteensä    1910,0 m2

Rakennustilavuus
RAK1     6530 m3

VÄESTÖNSUOJALASKELMA
Väestönsuojatarve RAK3
Varsinaisen väestönsuojatilan tarve  0.02 x 1740 m2 = 34.8 m2

Väestönsuojan  varsinaisen suojatilan lisäksi tehtävät tilat
sulkuteltta 2.5 m2 + IVL-1 1.5 m2

Suojatilan tarve 38,8 m2

Suojatila osotettu RAK3 1. kerrokseen, rauhanajan käyttö sosiaalitilat

AUTOPAIKOITUS, SÄHKÖAUTOJEN LATAUSPAIKAT JA -MAHDOLLISUUDET
1ap/35 m2  
RAK1 2141/35 = tarve 62 autopaikkaa
RAK3 1740/35 = tarve 50 autopaikkaa
tarve yhteensä 112 autopaikkaa
Tontille sijoitettu 150 autopaikkaa, joista esteettömiä 5 autopaikkaa
Normaalitehoisia sähköautojen latauspisteitä on osoitettava kaavan autopaikkamäärän 112 mukaisesti 3 kpl, latauspistemahdollisuuksia 
15 autopaikalle, yli 30 ap Laki 733/5 § mukaisesti.

PYÖRÄPAIKOITUS JA VARASTOT
Oulun pysäköintinormit 2018, 1pp/80k-m2, joista katettuun tilaan 30%,  (2141+1740)/80= tarve 49 pyöräpaikkaa, katettuja 15 kpl

JÄTTEENKERÄYS, JÄTEASTIAT / LAJITTELU (jakeet)
Jäteastiat sijoitetaan modulaarisiin pintamallisiin astiasuojiin, esim. Finncont
2 kpl 1990x1410 mm, 1 kpl 1990x1010 mm, väri RAL 7024 tumman harmaa
sekajäte   1x660 l  
muovi   1x660 l
paperi   1x660 l
kartonki   1x660 l
bio   1x240 l
lasi  1x240 l
metalli  1x240 l
Astiat käsin siirrettäviä,kannellisia, pyörin ja tartuntakahvoin varusteltuja, soveltuvat jäteautojen koneelliseen kuormaukseen
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perusvesikaivoon ja edelleen sadevesiviemäriin. Maanpinnan kallistus rakennusten vierellä 1:20 kolmen metrin matkalla. Pinnoitetuilla 
alueilla kallistus 1:50 sadevesikaivoihin.
Huomioidaan hulevesien viivytys tontilla.

PALO JA PELASTUS
RAK1 toimistorakennus, 2 kerrosta
Käyttötarkoitus: työpaikkatila
Paloluokka P2.  Palokuormaryhmä alle 600 MJ/m2

Ei henkilömäärärajoitusta 1-2 kerroksessa
Kantavien rakenteiden palonkestovaatimus R30
Osastoivien rakenteiden luokkavaatimus EI30.
Rakennus samaa palo-osastoa, 1-2 kerros.
Rakennuksessa kaksi osastoitua poistumistietä
Yläpohjan ontelo osastoidaan EI30 molemminpuolista paloa vastaan
Yläpohjan ontelot jaetaan alle 400 m2  osiin EI15 luokan rakentein tiiviisti vesikaterakenteeseen

Rakennus varustetaan poistumisreittiopastein ja poistumisreitti- ja turvavalaisimin
Alkusammutuskalustona pikapalopostit 2kpl / kerros, käsisammuttimet 1/ 200 m2, keittiössä sammutuspeite

Tilojen savunpoisto ikkunoiden ja ulko-ovien kautta.  Korvausilma ovien kautta.
Aulan savunpoisto vesikaton savunpoistoluukun kautta 1m2, savunpoiston laukaisu maanpinnan tasosta.
Poistumisportaikkojen savunpoisto yläosan savunpoistoluukun kautta 1m2.  Savunpoiston laukaisu maanpinnan tasosta.

Palokunnan saapuminen kohteeseen Idealinjan suunnalta, pääsy kohteeseen alle 25 metriä.
Toimistorakennuksen viereen pääsee ajamaan ambulanssilla. 

VÄHÄISET POIKKEAMAT, POIKKEAMAT ASEMAKAAVASTA :
PO1. Pysäköintialuetta rakennetaan tontin rakentamisalueen rajan ulkopuolelle asemakaavassa istutettavaksi osoitetulle alueelle, tontin 
pohjoisivulla, Porttiväylän ja Ideanlinjan puoleisilla sivuilla. Porttiväylän puoleisella istutusalueella on 2024 poikkeamislupahakemuksen 
kasvillisuus - ja maisemaselvityksessä mainittuja maisemallisesti merkittäviä puita, joita poistetaan pysäköintialueen kohdalta.
PO2. Moduulirakenteiset jäteastiat sijoittuvat pysäköintialueen Idealinjan puoleiseen laitaan, istutettavaksi osoitetulla alueella, tontin 
rakentamisalueen rajan ulkopuolelle. 

KIINTEISTÖN TIEDOT
kiinteistötunnus   564-31-42-1 
LAAJUUSTIEDOT
tontin pinta-ala:    9383 m²
rakennusoikeus    2200 m² 
käytetty kerrosalaa RAK1  2141,0 m²

RAK3, Idealinja 15B (kaavamuutos):

RAK3, rakennusoikeudellinen kerrosala (250 mm):
1.krs     312,0 m2

2.krs    357,0 m2

3.krs     357,0 m2

4.krs    357,0 m2

5.krs     357,0 m2

yhteensä    1740,0 m2

RAK3, bruttoala:
1.krs     382,0 m2

2.krs    382,0 m2

3.krs     382,0 m2

4.krs    382,0 m2

5.krs     382,0 m2

yhteensä    1910,0 m2

Rakennustilavuus
RAK1     6530 m3

VÄESTÖNSUOJALASKELMA
Väestönsuojatarve RAK3
Varsinaisen väestönsuojatilan tarve  0.02 x 1740 m2 = 34.8 m2

Väestönsuojan  varsinaisen suojatilan lisäksi tehtävät tilat
sulkuteltta 2.5 m2 + IVL-1 1.5 m2

Suojatilan tarve 38,8 m2

Suojatila osotettu RAK3 1. kerrokseen, rauhanajan käyttö sosiaalitilat

AUTOPAIKOITUS, SÄHKÖAUTOJEN LATAUSPAIKAT JA -MAHDOLLISUUDET
1ap/35 m2  
RAK1 2141/35 = tarve 62 autopaikkaa
RAK3 1740/35 = tarve 50 autopaikkaa
tarve yhteensä 112 autopaikkaa
Tontille sijoitettu 150 autopaikkaa, joista esteettömiä 5 autopaikkaa
Normaalitehoisia sähköautojen latauspisteitä on osoitettava kaavan autopaikkamäärän 112 mukaisesti 3 kpl, latauspistemahdollisuuksia 
15 autopaikalle, yli 30 ap Laki 733/5 § mukaisesti.

PYÖRÄPAIKOITUS JA VARASTOT
Oulun pysäköintinormit 2018, 1pp/80k-m2, joista katettuun tilaan 30%,  (2141+1740)/80= tarve 49 pyöräpaikkaa, katettuja 15 kpl

JÄTTEENKERÄYS, JÄTEASTIAT / LAJITTELU (jakeet)
Jäteastiat sijoitetaan modulaarisiin pintamallisiin astiasuojiin, esim. Finncont
2 kpl 1990x1410 mm, 1 kpl 1990x1010 mm, väri RAL 7024 tumman harmaa
sekajäte   1x660 l  
muovi   1x660 l
paperi   1x660 l
kartonki   1x660 l
bio   1x240 l
lasi  1x240 l
metalli  1x240 l
Astiat käsin siirrettäviä,kannellisia, pyörin ja tartuntakahvoin varusteltuja, soveltuvat jäteautojen koneelliseen kuormaukseen

LUMEN KASAUS
Tontilla talvikunnossapidettävää aluetta 4764 m2 (pysäköinti, liikennealueet ja kulkuväylät)
Mitoittavan lumisateen määrä Oulussa 600 mm.  
kertyvän lumen tilavuus 4764 m2 x 0,6 m = 2858,4 m3 
Kasattavan lumen määrä tontilla 3114,6 / 5 = 571,68 m3

Lumitilavuudet laskettu Oulun Rakennusvalvonnan lumitilan määritys tonteille taulukon mukaisesti.
Lumitila1, 12,0m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 54 m2, tilavuus 34,4 m3

Lumitila2, 16,0m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 72 m2, tilavuus 47,8 m3

Lumitila3, 13,5m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 60,8 m2, tilavuus 39,4 m3

Lumitila4, 11,0m x 4,0m, kork 1,5, pinta-ala 44,0 m2, tilavuus 24,5 m3

Lumitila5, 16,5m x 4,0m, kork 1,5, pinta-ala 66 m2, tilavuus 38,7 m3

Lumitila6, 13,5m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 60,8 m2, tilavuus 39,4 m3

Lumitila9, 12,0m x 3,5m, kork 1,3, pinta-ala 42,0 m2, tilavuus 20,5 m3

Lumitila10, 12,5m x 3,5m, kork 1,3, pinta-ala 43,8 m2, tilavuus 21,4 m3

Lumitila11, 7,5m x 3,5m, kork 1,3, pinta-ala 26,3 m2, tilavuus 11,8 m3

Lumitila12, 17,5m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 78,8 m2, tilavuus 52,9 m3

Lumitila13, 7,0m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 31,5 m2, tilavuus 17,6 m3

Lumitila 14, 12,0m x 4,5m, kork 1,7, pinta-ala 54,0 m2, tilavuus 34,4 m3

Lumitila 15,12,0m x 12,0m, kork 3,7, pinta-ala 144 m2, tilavuus 202,5 m3

Lumenkasauspaikat: lumen varastointitilaa tontilla 585 m3

YLEISTÄ, IDEALINJA 15B TOIMISTOTALO
5 kerroksinen toimistorakennus.  

Kulku rakennukselle, ajoyhteys ja liikennealueet Idealinjan katualueen suunnalta.
Jätteiden moduulirakenteiset keräyssäiliöt sijaitsevat pysäköintialueen Idealinjan puoleisella laidalla,  jätetyhjennys pysäköintialueen 
puolelta
Valoaukon pinta-ala, ikkunalliset työtilat >10% lattiapinta-alasta, Yma 631/2024 mukaan.
Kosteustekninen rakentaminen Yma 782/2018 mukaan. Rakennuksen lattiakorko >300 mm viereisen maanpinnan yläpuolella

ESTEETTÖMYYS
Esteettömyys Yma 241/2017 mukaisesti.  
Pihan esteettömillä kulkureiteillä kallistukset maksimi 1:20, talvikunnossapidettävillä luiskilla maksimi 1:12,5.
5/178 autopaikkaa soveltuu esteettömään käyttöön, sijoitettu rakennuksen pääsisäänkäynnin läheisyyteen.
Kaikkien rakennusten maantasokerroksen ulko-oville on järjestettävissä esteetön kulku asemapiirroksen mukaisesti.
Pyörähdysympyrä 1500 mm ulkotasanteilla rakennuksen sisätiloissa, hissiyhteys 2. kerrokseen.  
Rakennuksessa esteetön wc-tila, esteettömät sosiaalitilat.

KOORDINAATTI- JA KORKEUSASEMA ETRS-GK27 N 2000
Korkeusasemat sovitettu tontilla suoritetun pintavaaituksen,  katusuunnitelmien ja geosuunnittelijan laatiman pinnantasauksen korkojen 
mukaan.

KÄYTTÖTURVALLISUUS
Rakennus varustetaan Yma 1007/2017 mukaisin käyttö-ja turvallisuuslaittein. Ikkunat ja lasiovet joissa lasiaukko alle 700mm lattiasta 
turvalasillisia.  Yli 700mm korkeisiin pudotuksiin rakennetaan suojakaide.

TALOTEKNIIKKA
Rakennus liitetään kunnalliseen sähkö-, vesi-, viemäri- ja kaukolämpöverkkoon. 
Rakennus varustetaan koneellisella ilmanvaihtolaitteistolla, jossa on lämmön talteenotto. Ilmanvaihtokonehuoneet sijoittuvat 
rakennuksen 2. kerrokseen, ilmanotot vesikaton yläpuolella. 
Rakennuksen lämmitysmuoto on kaukolämpö. 
Rakennuksen lämmönjakohuone 1. kerroksessa. 

KASVILLISUUS, PINTA- JA ALUEEN RAKENTEET
Tontin pintamateriaalit, pihan kasvillisuus, pihakalusteet asemapiirustuksen pihasuunnitelman ja kasviluettelon mukaisesti.
Kasvualustassa noudatetaan MaaRYL 2010 sekä VHT'05 ohjeita ja vaatimuksia. Kasvualustan syvyys pensaille on 500mm, puille 1200mm, 
pensasryhmille yhtenäinen kasvualusta. Pensaiden alle havuupuukate 70mm. Puut tuetaan 4 tukikepillä rinnankorkeudelta.

SÄILYTETTÄVÄ PUUSTO
Kasvillisuus ja maisemaselvityksen perusteella säilytettäväksi esitetyt puut tarkistetaan ja merkitään aloituskatsemuksessa. Suojattavat 
puut osoitetaan aloituskatselmuksessa.  Runkojen suojaus esim. suoja-aitauksella, oksistoa voidaan suojata taivuttamalla ja sitomalla 
oksia ylös.  Juuristo suojataan mikäli juurialueella joudutaan liikkumaan kone- tai kuljetuskalustolla.  Kasvualustan tiivistyminen estetään 
levittällä juuriston alueelle 200 mm kerroskarkeaa soraa, alle suodatinkangas kasvualustaa vasten.

TONTIN KUIVATUS
Rakennusten perustukset kuivatetaan salaojajärjestelmällä. Rakennusten kattovedet johdetaan syöksytorvista rännikaivoihin, joista 
perusvesikaivoon ja edelleen sadevesiviemäriin. Pintavedet imeytetään tontilla ja johdetaan pinnoitetulla alueella sadevesikaivoihin, josta 
perusvesikaivoon ja edelleen sadevesiviemäriin. Maanpinnan kallistus rakennusten vierellä 1:20 kolmen metrin matkalla. Pinnoitetuilla 
alueilla kallistus 1:50 sadevesikaivoihin.
Huomioidaan hulevesien viivytys tontilla.

PALO JA PELASTUS
RAK1 toimistorakennus, 2 kerrosta
Käyttötarkoitus: työpaikkatila
Paloluokka P2.  Palokuormaryhmä alle 600 MJ/m2

Ei henkilömäärärajoitusta 1-2 kerroksessa
Kantavien rakenteiden palonkestovaatimus R30
Osastoivien rakenteiden luokkavaatimus EI30.
Rakennus samaa palo-osastoa, 1-2 kerros.
Rakennuksessa kaksi osastoitua poistumistietä
Yläpohjan ontelo osastoidaan EI30 molemminpuolista paloa vastaan
Yläpohjan ontelot jaetaan alle 400 m2  osiin EI15 luokan rakentein tiiviisti vesikaterakenteeseen

Rakennus varustetaan poistumisreittiopastein ja poistumisreitti- ja turvavalaisimin
Alkusammutuskalustona pikapalopostit 2kpl / kerros, käsisammuttimet 1/ 200 m2, keittiössä sammutuspeite

Tilojen savunpoisto ikkunoiden ja ulko-ovien kautta.  Korvausilma ovien kautta.
Aulan savunpoisto vesikaton savunpoistoluukun kautta 1m2, savunpoiston laukaisu maanpinnan tasosta.
Poistumisportaikkojen savunpoisto yläosan savunpoistoluukun kautta 1m2.  Savunpoiston laukaisu maanpinnan tasosta.

Palokunnan saapuminen kohteeseen Idealinjan suunnalta, pääsy kohteeseen alle 25 metriä.
Toimistorakennuksen viereen pääsee ajamaan ambulanssilla. 

VÄHÄISET POIKKEAMAT, POIKKEAMAT ASEMAKAAVASTA :
PO1. Pysäköintialuetta rakennetaan tontin rakentamisalueen rajan ulkopuolelle asemakaavassa istutettavaksi osoitetulle alueelle, tontin 
pohjoisivulla, Porttiväylän ja Ideanlinjan puoleisilla sivuilla. Porttiväylän puoleisella istutusalueella on 2024 poikkeamislupahakemuksen 
kasvillisuus - ja maisemaselvityksessä mainittuja maisemallisesti merkittäviä puita, joita poistetaan pysäköintialueen kohdalta.
PO2. Moduulirakenteiset jäteastiat sijoittuvat pysäköintialueen Idealinjan puoleiseen laitaan, istutettavaksi osoitetulla alueella, tontin 
rakentamisalueen rajan ulkopuolelle. 

KIINTEISTÖN TIEDOT
kiinteistötunnus   564-31-42-1 
LAAJUUSTIEDOT
tontin pinta-ala:    9383 m²
rakennusoikeus    2200 m² 
käytetty kerrosalaa RAK1  2141,0 m²

RAK3, Idealinja 15B (kaavamuutos):

RAK3, rakennusoikeudellinen kerrosala (250 mm):
1.krs     312,0 m2

2.krs    357,0 m2

3.krs     357,0 m2

4.krs    357,0 m2

5.krs     357,0 m2

yhteensä    1740,0 m2

RAK3, bruttoala:
1.krs     382,0 m2

2.krs    382,0 m2

3.krs     382,0 m2

4.krs    382,0 m2

5.krs     382,0 m2

yhteensä    1910,0 m2

Rakennustilavuus
RAK1     6530 m3

VÄESTÖNSUOJALASKELMA
Väestönsuojatarve RAK3
Varsinaisen väestönsuojatilan tarve  0.02 x 1740 m2 = 34.8 m2

Väestönsuojan  varsinaisen suojatilan lisäksi tehtävät tilat
sulkuteltta 2.5 m2 + IVL-1 1.5 m2

Suojatilan tarve 38,8 m2

Suojatila osotettu RAK3 1. kerrokseen, rauhanajan käyttö sosiaalitilat

AUTOPAIKOITUS, SÄHKÖAUTOJEN LATAUSPAIKAT JA -MAHDOLLISUUDET
1ap/35 m2  
RAK1 2141/35 = tarve 62 autopaikkaa
RAK3 1740/35 = tarve 50 autopaikkaa
tarve yhteensä 112 autopaikkaa
Tontille sijoitettu 150 autopaikkaa, joista esteettömiä 5 autopaikkaa
Normaalitehoisia sähköautojen latauspisteitä on osoitettava kaavan autopaikkamäärän 112 mukaisesti 3 kpl, latauspistemahdollisuuksia 
15 autopaikalle, yli 30 ap Laki 733/5 § mukaisesti.

PYÖRÄPAIKOITUS JA VARASTOT
Oulun pysäköintinormit 2018, 1pp/80k-m2, joista katettuun tilaan 30%,  (2141+1740)/80= tarve 49 pyöräpaikkaa, katettuja 15 kpl

JÄTTEENKERÄYS, JÄTEASTIAT / LAJITTELU (jakeet)
Jäteastiat sijoitetaan modulaarisiin pintamallisiin astiasuojiin, esim. Finncont
2 kpl 1990x1410 mm, 1 kpl 1990x1010 mm, väri RAL 7024 tumman harmaa
sekajäte   1x660 l  
muovi   1x660 l
paperi   1x660 l
kartonki   1x660 l
bio   1x240 l
lasi  1x240 l
metalli  1x240 l
Astiat käsin siirrettäviä,kannellisia, pyörin ja tartuntakahvoin varusteltuja, soveltuvat jäteautojen koneelliseen kuormaukseen
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komeat sembramännyt

riippakoivut

vanha hieskoivu

vanhaa lehtipuustoa, lahopuuta

vieraslajien esiintymät
kurtturuusu

pilvikirsikka

terttuselja

selvitysalueen rajaus

Ortokuva, kuvausvuosi 2024, Maanmittauslaitos CC BY 4.0.

Liite 1. Maankäytön suunnittelussa huomioitavat kohteet.
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6. Eläimistöhavainnot 

Molemmilla maastokäynneillä alueella havaittiin yksi harakka. Harakka on luokiteltu 

silmälläpidettäväksi lajiksi (NT, ei uhanalainen). Joutomaaniityn kukissa lenteli täpläperhosia 

(kuva 16). 

Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien elinympäristöt 

Kaikki selvitysaluetta rajaavat ojat olivat kesäkuussa kuivia, eivätkä ne sovellu viitasammakon 

kutuympäristöiksi. Alueen pohjoisreunan oja kuului vuoden 2021 luontoselvityksen 

aluerajaukseen. Ojan alueelta ei tehty tuolloin viitasammakkohavaintoja (Maisema-

arkkitehtitoimisto Väyrynen 2021). 

Selvitysalueella ei ole rakennuksia tai muita kohteita, jotka soveltuisivat lepakoiden 

lisääntymis- tai levähdyspaikoiksi. Avoin niittyalue voi toimia lepakoiden ruokailualueena. 

Selvitysalueen pohjoispuolelle rajautuneessa, Villa Eevilän pihapiiriin keskittyneessä vuoden 

2021 luontoselvityksessä tehtiin hyvin vähän lepakkohavaintoja (Maisema-arkkitehtitoimisto 

Väyrynen 2021). 

Selvitysalueella ei ole liito-oravalle potentiaalista elinympäristöä. 

Kohteella ei ole erityistä merkitystä ekologisena käytävänä. 

7. Maisema 

Selvitysalueen joutomaaniitty on avointa maisematilaa. Sitä rajaa alueen reunojen puusto, 

joka on paikoin kookasta. Alueen maisemassa erottuu erityisesti vanhan Ketolan tilan perua 

oleva kuuden suuren sembramännyn rivi (kuva 8). Puista neljä on erityisen komeita ja 

leveälatvuksisia. Ikääntyessään sembramänty kuitenkin usein harvenee alaoksiltaan, mikä voi 

ajan kuluessa vaikuttaa sen arvoon koristepuuna. Porttiväylän puolella maisemassa erottuvat 

tienvarren isot riippakoivut (kuva 7). Yksittäisenä maisemapuuna erottuu Limingantien varren 

vanha hieskoivu (kuva 13). 

VILMO-suunnitelmassa selvitysalue on merkitty rakentamiseen varatuksi alueeksi, jolle ei ole 

merkitty huomioitavia kohteita (Oulun kaupunki 2014). 

8. Yhteenveto ja suositukset maankäytön suunnittelulle 

Tässä selvityksessä on esitetty Perävainion kaupunginosassa sijaitsevalle tontille Idealinja 15 

tehdyn kasvillisuus- ja maisemaselvityksen menetelmät ja tulokset. 

Selvitysalueella ei ole suojeltuja tai muutoin huomioitavia luontotyyppejä eikä alueella 

havaittu suojelullisesti huomioitavia kasvilajeja. Kasvillisuusselvityksessä ei havaittu Mäkelän 

ja Salon (2024) oppaan mukaisen arvoluokituksen luokkiin 1–4 kuuluvia, maankäytön 

suunnittelussa huomioitavia luontoarvokohteita. 

komeat sembramännyt

riippakoivut

vanha hieskoivu

vanhaa lehtipuustoa, lahopuuta

vieraslajien esiintymät
kurtturuusu

pilvikirsikka

terttuselja

selvitysalueen rajaus

Ortokuva, kuvausvuosi 2024, Maanmittauslaitos CC BY 4.0.

Liite 1. Maankäytön suunnittelussa huomioitavat kohteet.
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Kiinteistö Oy Oulun Idealinja 15A

maisemaniitty

SÄILYTETTÄVÄT SEMBRAMÄNNYT

kuiva niitty

Rakentamisluvan vähäisinä poikkeamina 
asemakaavasta (nuolitunnukset):
PO1. Pysäköintialuetta rakennetaan tontin 
rakentamisalueen rajan ulkopuolelle asemakaavassa 
istutettavaksi osoitetulle alueelle tontin pohjoisivulla, 
Porttiväylän ja Ideanlinjan puoleisilla sivuilla. 
Porttiväylän puoleisella istutusalueella on 2024 
poikkeamislupahakemuksen kasvillisuus - ja 
maisemaselvityksessä mainittuja maisemallisesti 
merkittäviä puita, joita poistetaan pysäköintialueen 
kohdalta.
PO2. Moduulirakenteiset jäteastiat sijoittuvat 
pysäköintialueen Idealinjan puoleiseen laitaan, 
istutettavaksi osoitetulla alueella, tontin 
rakentamisalueen rajan ulkopuolelle.

Perustelut poikkeamisille:
PO1.Pysäköintialue esitetään rakentamisluvassa 
myönnetyn poikkeamisluvan mukaisessa muodossa
PO2.Moduulirakenteiset jäteastiat on esitetty 
myönnetyn poikkeamisluvan mukaisesti sijoitettuna. 
Sijoituspaikka on turvallinen, jäteautoa ei tarvitse 
peruuttaa tontin sisäpuolisilla kulkuväylillä. 



1054 Kiinteistö Oy Oulun Idealinja 15A
  Pohjapiirros 1-5.krs

 Viitesuunnitelma Idealinja 15B 27.1.2026
A3  

Arkkitehtitoimisto Graadi
e-mail: etunimi.sukunimi@graadi.fi
p. 044 901 4454
www.graadi.fi

12345678910

11

12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

21N x 169
20E x 270

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

21
N

 x
 1

69
20

E 
x 

27
0

LP
-1

+S
S-

1

ST-1
SO-1sYV-1sIV

L-
1/

45

22
 3

90

89317 079

100 
tk 
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toimisto 
11,0 m2

100 
kokoustila 
19,0 m2

100 
avokonttori 
30,5 m2

100 
työtila 
12,0 m2

B kerrosala 250 1. krs 
312 m2
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B bruttoala 1. krs 
382 m2
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200 
toimisto 
11,0 m2
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B kerrosala 250 2. krs 
357 m2

B bruttoala 2. krs 
382 m2

Bruttoalalaskelma
Kerros
1. kerros

2. kerros

3. kerros

4. kerros

5. Kerros

A bruttoala 1. krs
B bruttoala 1. krs

A bruttoala 2. krs
B bruttoala 2. krs

B bruttoala 3. krs

B bruttoala 4. krs

B bruttoala 5. krs

Bruttoala

1175,00
382,00

1172,00
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382,00

382,00

382,00

4257,00

Kerrosalalaskelma
Kerros
1. kerros

2. kerros

3. kerros

4. kerros

5. Kerros

A kerrosala 250 1. krs

B kerrosala 250 1. krs

A kerrosala 250 2. krs

B kerrosala 250 2. krs

B kerrosala 250 3. krs

B kerrosala 250 4. krs

B kerrosala 250 5. krs

Kerrosala

1080,00

312,00

1061,00

357,00

357,00

357,00

357,00

3881,00

1. kerros1:200 2. - 5. kerros1:200

IDEALINJA B, 5 kerrosta

BRUTTOALA    1910 m2

KERROSALA (250 mm)    1740 m2
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