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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. ) o )
Alueella on ymparistd- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava_—a_lueen_gllg_o;‘)(uolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen humero osoittaa ohjeellisen kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

,tALIJItqn sdilytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina katoksina tai
alleina.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina
katoksina ja talleina.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Ic\j/léa(rl’&i)hté osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten aanitasoerovaatimus on 30
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettavaa puustoa.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

S__uI_Lﬂssa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. ] ) ) ) )
Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

kai2-merkinnalla varustelluilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas ja kauEunkikuvaIIisesti yhtenainen
kokonaisuus. Kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
jalankulkijan nakékulmaan. Kortteleiden ulkoreunoilla asuinrakennusten ensimmaisten
errosten julkisivujen tulee olla ikkunallisia ja iimeeltaan avoimia.

Asuinrakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja kattomuodoiltaan yhtenaisia. Asuinrakennusten
katot toteutetaan harjakattoina. AsuinkerrostanLen harjan suunnat on osoitettu kaavakartassa.
Kattokaltevuus on 1:3. Asuinkerrostalojen harjakaton alle ullakolle voidaan sijoittaa
IV-konehuone ja irtaimistovarastoja. IV-konehuoneet voidaan sijoittaa ullakolle kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. IV-konehuoneita tai niiden osia ei saa sijoittaa
veS|kattoI|nian ylapuolelle. Piharakennuksille ja -katoksille voidaan rakentaa kasvikatto.

Autopaikoilla, jotka on toteutettava pihaa rajaavina katoksina tai talleina, tulee olla kasvikatto.

Asuinrakennuksissa, piharakennuksissa, autokatoksissa ja muissa piharakenteissa on
vaihteleva materiaali- ja varimaailma. Savyina kaytetaan tiilenpunaista, ruskeaa,
vaaleanruskeaa, harmaata ja vaaleanharmaata. Mikali kaytetaan elementtirakennetta, tulee
kiinnittaa erityista huomiota julkisivujen pintakasittelyyn, saumojen suunnitteluun,
sommitteluun, sijaintiin ja detaljeihin.

Parvekkeet on toteutettava Kaitovaylan puoleisilla julkisivuilla sisaanvedettyina. Parvekkeita
voidaan toteuttaa muilla julkisivuilla myos ranskalaisina parvekkeina tai rungon ulkopuolisina
julkisivunomaisina parvekekenttina ulottuen rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeiden
rakenteet perustuksineen tulee olla rakennusalan sisalla. Asuntojen parvekkeet voidaan
lasittaa lukuun ottamatta ranskalaisia parvekkeita. Kaitovaylan suuntaan avautuvat parvekkeet
tulee lasittaa likennemelua vastaan.

PIHA-ALUEET

Korttelin ensimmaisen rakennushankkeen rakentamisluvan yhteydessa on laadittava koko
korttelialueen yleispiirteinen suunnitelma autopaikkajlakautumineen seka esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Lisaksi
tonteilta tulee laatia vihertehokkuuslaskelma, ja vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun
viherkertoimen vahimmaiskertoimen vaatimukset. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin seka hulevesien viiv?/tykselle ja mahdolliselle imeytykselle.
Pihojen oleskelualueita tulee suojata pensailla ja puilla. Pysakointialueet tulee jasentaa
istutuksin. Pientalojen yleista virkistysaluetta vasten sijoittuvat piha-alueet tulee aidata.

Alueen puustoa ja metsanpohjaa tulee hyddyntaa alueen viherrakentamisessa. Alueen
toteutuksessa syntyvia puhtaita maamassoj Ja Iplntama|ta tulee hyddyntaa alueen
viherrakentamisessa. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Suunnitelmassa
tulee erityisesti huomioida asemakaavakartassa osoitetun sailytettavan puuston alue.
Sailytettavan guuston alueet tulee suojata rakentamisen aikana eika alueita saa kayttaa
varastointiin. Sailytettdvan puuston alueilla maanpinnan muotoilua tulee valttaa. Tulee myos
varmistaa, etta sailytettavasta puustosta on riittavasti etaisyytta rakennettavaan pintaan.
Alueita ei saa kayttaa lumitilana.

HULEVEDET

Tonteilla tulee viivyttaa hulevesia vahintaan 1 m3 jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta Fintaa
kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta lapaisevia paallysteita ja sailyttaa viheralueita
mahdollisimman paljon. Liikenndityjen alueiden hulevedet tulee pyrkia johtamaan
viherpainanteen / biosuodatusalueen kautta hulevesiverkostoon.

Pohjavedenpintaa ei tule alentaa alueella olevien potentiaalisten sulfidimaiden vuoksi.
Pohjaveden noste tulee huomioida maanalaisten hulevesien hallintaratkaisujen suhteen.

Tulvareitit tulee turvata alueen pinnan muotoiluilla.
PYSAKOINTI

Asuntojen pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakdintipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- Kerrostalot 1 ap/180 k-m2

- Asuinpientalot {a -rivitalot 1ap/asunto

- Palveluasunnot 1 ap/270 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap/400 k-m2

- Toimistotilat ja muut palvelut 1 ap/100 k-m2

- Liiketilat 1 ap/75 k-m2.

Korttelin asunnoille varataan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohden.

Velvoitepaikkamaaran lisaksi tulee toteuttaa kaksi esteetdnta pysakdintipaikkaa
Eysék_bintialueen 50 pysakointipaikkaa kohti ja sen jéll_(een_?/ksi esteeton pysakointipaikka
! uttakln_atlk_ay.aa 50 pysakdintipaikkaa kohti. Pysakdintialueilla tulee varautua séhkdautojen
atauspisteisiin.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Alueelle on osoitettava pydrapysakointipaikkoja vahintaan seuraavasti:

- Kerrostalot 1 pp/30 k-m2

- Asuinpientalot {a -rivitalot 3 pp/asunto

- Palveluasunnot 1 pp/40 k-m2

- Tshostetun palveluasuminen osalta on osoitettava pyorapaikat vain tyontekijoita ja vierailijoita
varten

- Toimistotilat ja muut palvelut 1 pp/50 k-m2

- Liiketilat 1 pp/40 k-m2.

Asuntojen ja palvelurakennusten pol_kupyéréﬁysékéintipaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa
lukittavaan ja lampimaan sisatilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Muille toiminnoille, kuten liiketiloille, varattavista polkupyorapysakointipaikoista
vahintaan 30 % osoitetaan katettuun tilaan. Polkupydrien gysékblntmlaan ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Asuinnoille tulee lisaksi varata tilag delle erikoispyoralle, peravaunulle
tai muulle liikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 k-m2 kohden. Muut
pyorapysakointipaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan
rakennuksen sisddnkaynnin tuntumaan. Ulkona olevien telineiden tulee olla runkolukittavia.

TEKNISET LAITTEET JA TILAT, JATEHUOLTO

Valttamattomat tekniset laitteet eivat saa sijaita vesikaton ylapuolella, vaan ne on sovitettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. [Imanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityista huomiota.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin tai
katoksiin tai toteuttaa syvakerayksena helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

SULFAATTIMAAT

Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimai eng’a potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiinthinen Jja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja
maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa

rakentaa kellaritiloja.

Tapionrannan asemakaavan yleisilla katu- ja viheralueilla sek&d muuntamorakennusten
sijoittelussa on noudatettava seuraavia maarayksia:

VL-4
Nyyrikinpuiston lahivirkistysalueella on %/mpéristé—g’a maisema-arvoja, jotka tulee ottaa
huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa. Alueen puustoa
{(a metsanpohjaa tulee sailyttda. Lahopuualueet tulee sailyttdd mahdollisimman laajoina
okonaisuuksina. MetsénFohjaa ei saa kayttaa lumitilana. Alueen tulee sailya metsaisena ja
maanpinnan muotoilua tulee valttda. Tulee myds varmistaa, etta sailytettavasta puustosta on
riittavasti etaisyytta rakennettavaan pintaan. Kavely- ja pyorailyreitilla tulee mahdollisuuksien
mukaan suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja.

VP

Kortteleiden 2 ja 61 valisella puistoalueella olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa. Alueelle voidaan toteuttaa veistospuisto. Kévely—tja pyorailyreitilla tulee
mahdollisuuksien mukaan suosia vetta |apaisevia pintamateriaaleja.

Muuntamot tulee sijoittaa alueen sahkonjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla.
Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa. Muuntamot voidaan

inteck;roi_da huomaamattomalla tavalla korttelialueen rakennuksiin tai katoksiin alueen
sahkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

LINNANMAAN KAUPUNGINOSA
VIRKISTYS- JA VESIALUE
KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSA
PUISTO- JA VESIALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 61 JA 62.

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTUAQT,
JOTKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 17.5.1979 (861, 863) VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT
SEKA 19.6.2006 (1863) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA  19.8.2025
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:1000 — ﬁZS 30 180
POIST.MERK 1:2000 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2359 16.10.2025 26.2.2026 10.3.2026 30.3.2026
10622/2017
SUUNNITTELUA PIIRTAJA
LEENA SOUDUNSAARI ANITA KOIVIKKO
[399;
'L'l@ 8 (ﬁ KAAVOITUSJOHTAJA
Ll | KARI NYKANEN EHDOTUS




