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Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 2/2026
Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
30.03.2026
16 8 Asemakaavan muutos 564-2410, I kaupunginosa (Uusikatu
20)
Dno OUKA/119/10.02.03/2019
Tiivistelma Asemakaavan muutoksen suunnittelualue kasittaa I

kaupunginosan korttelin nro 30 tontin nro 1 osoitteessa Uusikatu
20 seka osan Uudenkadun katualueesta.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan tontti asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Rakennusoikeus on
5100 kerrosalaneliémetria.

Asemakaavan muutos hyvaksyttavaksi.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus

Paatos

Esittelyteksti

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 16.10.2025 paivatyn ja 19.2.2026
korjatun asemakaavan muutoksen.

Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue kasittda I kaupunginosan
korttelin nro 30 tontin nro 1 osoitteessa Uusikatu 20 sekd osan
Uudenkadun katualueesta. Suunnittelualue rajautuu kaakossa
Uuteenkatuun, lounaassa tonttiin nro 3, luonteessa tonttiin nro 115
ja koillisessa tonttiin nro 1.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteistén omistajan
aloitteesta. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on
korvata oleva rakennus uudisrakennuksella, muuttaa tontin
kayttétarkoitus asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka tehostaa
tontin kayttéa. Nykyinen rakennus on tarkoitus purkaa.

Asemakaavan muutosehdotus on pidetty nahtavilla 18.11. -
18.12.2025. Asiasta esitettiin yksi muistutus ja kaksi lausuntoa.

Oulun museo- ja tiedekeskuksen lausunnon perusteella on
tdydennetty asemakaavamaarayksia taydentdavaa kolmiomerkintaa
korjauspaivamaaralla 19.2.2026. Kolmiomerkintdan on lisatty
teksti: Asemakaavassa osoitetun ulokkeen kohdalla maantasossa
tontin nro 3 vastaisella seinalla tulee varmistaa "Paska Kaupunni” -
graffitin toteuttamismahdollisuus jarjestamalla sita varten
varisavyltaan vaalea ja graffitin maalaamiseen soveltuva seindpinta.
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Muistutukset ja lausunnot eivat muilta osin antaneet aihetta
muuttaa asemakaavaa.

Yhdyskuntalautakunta paatti 10.3.2026 § 85 esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
asemakaavan muutos hyvaksytaan.

Asemakaavan muutos 16.10.2025, korjattu 19.2.2026

Asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelin nro 30 tontti nro 2
asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Nykyinen
tontilla sijaitseva rakennus on tarkoitus purkaa. Suunniteltu
rakentaminen on I-VIII-kerroksista. Rakennusoikeus on 5100
kerrosalaneliometria. Rakennuksen maantasokerroksessa
Uudenkadun puolella tulee olla myymala-, toimisto- harraste- tai
liiketilaa, jonka pinta-ala on vahintéan 150 kem?2, kaavamaarays m-
3 (150). Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Suurin sallittu kerrosluku pihan puolella on kuudesta kahdeksaan
(VI ja VIII). Pihan puolelle on osoitettu yksikerroksinen
rakennusala. Uudenkadun puolella suurin sallittu kerrosluku on
nelja (IV) ulokkeena Uudenkadun katutilan paalla (u). Kerrosluku
Uudenkadun varressa on tontin koillis- ja lounaispaissa seitseman
(VII) seka keskellda kahdeksan (VIII). Korttelialueelle on osoitettu
paikka muuntamolle (kaavamerkinta vm).

Asemakaavamerkinndissa on osoitettu tontille maanalainen
pysakdintipaikka (kaavamerkintd ma-p) seka maanalainen tila,
johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista pysakdintikerrosta
(kaavamerkinta ma-3).

Pysakadintitilaa on esitetty viitesuunnitelmissa maantasoon pihan
puolelle seka yhteen maanalaiseen tasoon. Rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema
Uudenkadun puolella on +21.70, kahdeksan kerroksisen
osan+33.54 ja seitseman kerroksisen osan +30.31
(korkeusjarjestelma N2000). Tontin lounaan puoleiselle reunalle on
osoitettu kaavamerkinta, joka mahdollistaa ajoyhteyden tonteille
nro 3 ja 115 (kaavamaarays ajo).

Asemakaavamerkintdja taydentavassa kolmiomaardayksessa on
maarayksia kaupunkikuvasta ja julkisivuista, parvekkeista, piha-
alueesta ja hulevesista, ymparistdmelun huomioon ottamisesta,
pysakdinnistda, polkupydrien pysakdinnista, teknisista laitteista ja
tiloista, jatehuollosta seka vaestonsuojasta.
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Asemakaavan muutosalueelle on arvioitu muodostuvan 61 asuntoa
91 asukkaalle. Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu e =
4,19 seka asemakaavan muutosalueen tehokkuudeksi e = 3,87.

Hankkeesta on laadittu maankayttésopimus.
Asemakaava-alueella on voimassa sitova tonttijako.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatosesitys
Kaupunginhallitus esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta 16.10.2025
paivatty ja 19.2.2026 korjattu asemakaavan muutos hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Toimivallan peruste: Hallintosaanté 16 § yhdyskuntalautakunnan
erityiset tehtavat ja toimivalta, kohta 1. (paattaa alueidenkayttdlain
mukaan kunnalle kuuluvista tehtavista lukuun ottamatta asioita,
joista paattaa kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus tai
rakennusvalvontaviranomainen taikka asioita, jotka koskevat
alueidenkayttdélain 9 luvun mukaista kansallista kaupunkipuistoa
koskevia kunnan tehtavia seka alueidenkayttélain 15 luvun
mukaisia kehittamisalueita koskevia kunnan tehtavia).
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
Esittelija
Valmistelijat

Taytiantoonpano-
tiedot

Yhdyskuntalautakunta 23.3.2019 2019 § 186, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 26.3.2019 § 199, yhteistoimintasopimus
Yhdyskuntalautakunta 20.4.2021 § 232, valmisteluaineisto
Yhdyskuntalautakunta 28.10.2025 § 441, ehdotus
Yhdyskuntalautakunta 28.10.2025 § 446, maankayttésopimus
Kaupunginhallitus 11.11.2025 § 276, maankayttésopimus
Yhdyskuntalautakunta 13.10.2026 § 85, hyvaksyminen
Kaupunginhallitus 23.2.2026 § 62

564-2410 Asemakaavaehdotuksen selostus 12.3.2026 (Uusikatu
20)

564-2410 Asemakaavaehdotuksen kartta 16.10.2025, korjattu
19.2.2026 (Uusikatu 20)

564-2410 rakennuksen ominaispiirteiden selvitys (Uusikatu 20)
564-2410 rakennettavuusselvitys (Uusikatu 20)

564-2410 hulevesiselvitys (Uusikatu 20)

564-2410 ymparistdmeluselvitys (Uusikatu 20)

Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut / kaavoitus, vs. asemakaava-
arkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412

Ote: Lupa- ja valvontavirasto, maanmittauslaitos, palautteen
antaneet ja hakija
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa

Oulussa 02.04.2026
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

. kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen

aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii

perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseméan paivan kuluttua kirjeen

ldhettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,

jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin ldahettdmisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi

viranomaisen edustajan tai muun asianosaiselle henkildkohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan

paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n

mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméan padivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e  paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatodksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

. paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittdaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Valitus liitteineen on toimitettava Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen voi tehdd my0s osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841 Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen on oltava perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sdahkodinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) pdatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdéatés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksujen suuruudesta |6ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 2.4.2026 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle ldhetettdvddn valitusosoitukseen merkitdén ldhettdmispéiva:
Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 2.4.2026.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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