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Paivamaara
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17 8 Asemakaava ja tonttijako 564-2536, Kaijonharjun
kaupunginosan kortteli 20 (Lahimmaiskortteli)
Dno OUKA/6518/10.02.03/2022
Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Kaijonharjun kaupunginosan

korttelia 20. Kaavamuutoksen taustalla on Lahimmaiskorttelin
tontinluovutuskilpailu, jonka voittanut ehdotus on kaavatydn
jatkokehittamisen pohjana.

Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki, joka on tehnyt
aloitteen kaavan muuttamisesta. Hankkeesta on laadittu
yhteistoimintasopimus ja toteuttamissopimus
tontinluovutuskilpailun voittajayritysten Vestera Oy:n ja MVH-
Kiinteistéhallinnointi Oy:n kanssa.

Tavoitteena on alueen asemakaavan muuttaminen siten, etta
alueelle mahdollistetaan lahimmaiskorttelin, ts. erilaisten
toimintojen ja asumisen sisdltéjen hybridi-, palvelu- ja
sukupolvikorttelin, rakentaminen. Aluetta kehitetaan
kaupunginhallituksen 26.8.2019 ohjeellisena asiakirjana
hyvaksyman Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon pohjalta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty

muutoksia. Muutokset eivat ole olennaisia, jolloin kaavaan
uudelleen julkisesti nahtaville asettaminen ei ole tarpeen (MRA 32

8).
Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 13.11.2025 padivatyn ja 26.2.2026
korjatun asemakaavan muutoksen ja 13.11.2025 paivatyn
tonttijaon.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.12.2025.-
19.1.2026. Ehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja kaksi
muistutusta. Saatu palaute ja niihin annetut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena 3.
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Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta seka
Oulun museo- ja tiedekeskukselta / rakennettu kulttuuriymparisto.
Oulun museo- ja tiedekeskuksen lausunnon pohjalta Kaijonharjun
monitoimitalon sdilyvalle osalle on osoitettu kaavassa
suojelumerkinta (sr-20). Lisaksi kolmiomaaraysta on tarkennettu
rakennussuojelun osalta.

Muistutuksissa nousi esille metsan ja metsaluonnon sailyttamiseen
seka kansipysakoéinnin tarpeeseen liittyvia seikkoja. Saatu palaute
ei aiheuta kaavaan muutostarvetta.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan on tehty
muutoksia. Muutokset eivat ole olennaisia, jolloin kaavan uudelleen
julkisesti nahtaville asettaminen ei ole tarpeen (MRA 32 §).

Suunnittelutydta varten on laadittu ymparistéselvitys,
puustokartoitus, perustamistapalausunto, hulevesiselvitys,
liilkenneselvitys, melutarkastelu, viherkerrointarkastelu seka
lapsivaikutusten arviointi. Lisaksi on hyddynnetty aiemmin laadittua
Kaijonharjun keskuksen luontoselvitysta ja Kaijonharjun
monitoimitalon rakennushistoriaselvitysta.

Asemakaavan muutos 13.11.2025, korjattu 26.2.2026
Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotusta muutettiin seuraavasti:

- Kaavakartalle on lisatty suojelumerkinta (sr-20) tontilla 12
olevalle nykyiselle monitoimitalolle, ja sitd koskevaa kirjausta
kolmiomerkinnassa on tarkennettu.

- Kaavakartalla on tarkennettu nykyisen monitoimitalon
ldheisyydessa olevaa sailytettdvan puuston merkintaa siten, etta
kaavakartalla osoitetaan yksittaiset sailyvat puut.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty pienia teknisluonteisia paivityksia.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 20 tontit 7-13.
Suunnittelualueen lansiosan tontilla 12 oleva monitoimitalo on
osoitettu asemakaavan muutoksessa liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-10), jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja,
julkisia ja yksityisia lahipalveluita, ymparistéhairiota
aiheuttamattomia tydétiloja seka kokoontumistiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja eika asumista tai
asumispalvelutoimintaa. Monitoimitalo on osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi merkinnalla sr-20.
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Suunnittelualueen itdosassa olevat tontit 5 ja 6 ovat yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tontilla 5 sijaitsee Kaijonharjun
paivakoti ja tontilla 6 Kalevalan paivakoti, seka tontilla 3
autopaikkojen korttelialue (LPA-4), jolle sijoittuu tonttien 5 ja 6
autopaikat. Asemakaavassa muuttuvat tontilla 5 rakennusoikeuden
maara ja rakennusalan raja, seka tontilla 6 rakennusalan raja
vastaamaan paremmin toteutunutta rakentamista.

Tontit 8, 9, 10 ja 11 on osoitettu asemakaavan muutoksessa
palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (PA-2), jolle saa
sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista,
ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka
asuntoja. Tonteille osoitetaan monipuolista asumista seka erilaisia
palvelu-, liike- ja yhteisdllisia tiloja. Tavoitteena on edistaa eri-
ikdisten ja -taustaisten ihmisten asumista yhdessa, sosiaalisia
kohtaamisia ja yhteisodllisyytta koko korttelissa. Kortteli tarjoaa
myos lahialueen asukkaille monenlaisia lahipalveluita, kuten
kirjaston, nuorisotilat, liikuntasalin, saunan, kortteliverstaan,
kahvion ja vuokrattavat toimisto- ja neuvottelutilat. Lisaksi korttelin
maantasokerroksen liiketiloihin voi sijoittua erilaisia
palveluntarjoajia.

Tontti 7 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi, jolle voidaan
rakentaa pysakointilaitos (LPA-1). Tontti 13 on osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4).

Asemakaavan muutoksessa alueelle esitetdan uutta
rakennusoikeutta 15 010 kerrosalaneliémetria, josta osoitetaan
palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueelle 13 700
kerrosalaneliometria.

Alueelle muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensa noin 125
asuntoa noin 190 asukkaalle. Tehostetulle palveluasumiselle on
osoitettu noin 60 asukasta. Tavoitteena on toteuttaa alue 5-10-
vuoden aikana vaiheittain rakentaen alkaen julkisista palveluista.

Hankkeesta on laadittu yhteistoimintasopimus ja
toteuttamissopimus.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa. Tontit 3, 5 ja 6
sailyvat ennallaan.

Asemakaavan ja tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Kaavoitus on aloitettu maankaytté- ja rakennuslain aikana. Vuoden
2025 alusta maankaytté- ja rakennuslaki on muutettu
alueidenkayttdlaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan
alueidenkayttoélakia.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatdsesitys

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta 13.11.2025
paivatty ja 26.2.2026 korjattu asemakaavan muutos ja 13.11.2025
paivatty tonttijako hyvaksytaan.

Paatos
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Toimivallan peruste: Hallintosaantd 16 § Yhdyskuntalautakunnan
erityiset tehtavat ja toimivalta, kohta 1. ”...paattaa
alueidenkayttdlain mukaan kunnalle kuuluvista tehtavista lukuun
ottamatta asioita, joista paattaa kaupunginvaltuusto,
kaupunginhallitus tai rakennusvalvontaviranomainen taikka asioita,
jotka koskevat alueidenkayttélain 9 luvun mukaista kansallista
kaupunkipuistoa koskevia kunnan tehtdvia seka alueidenkayttélain
15 luvun mukaisia kehittamisalueita koskevia kunnan tehtavia.”.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 6.6.2023 § 285, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 27.5.2025 § 260, kaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 25.11.2025 § 481, kaavaehdotus
Yhdyskuntalautakunta 10.3.2026 § 86, hyvaksyttavaksi
Kaupunginhallitus 23.3.2026 § 61

Liitteet 564-2536 Asemakaavan selostus 13.11.2025 korjattu 26.2.2026
(Lahimmaiskortteli)
564-2536 Asemakaavan kartta 13.11.2025 korjattu 26.2.2026
(Lahimmaiskortteli)
564-2536 Ymparistdselvitys 20.3.2025 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Puustokartoitus 9.5.2025 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Perustamistapalausunto 21.2.2023 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Hulevesiselvitys 18.3.2025 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Liikenneselvitys 12.3.2025 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Melutarkastelu 20.1.2025 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Viherkerrointarkastelu 13.3.2025 (Lahimmaiskortteli)
564-2536 Lapsivaikutusten arviointi 2.5.2025 (Lahimmaiskortteli)



Sivu 5

i544 | Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 2/2026
Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
30.03.2026
Oheismateriaali -
Esittelija -
Valmistelijat Kaupunkiymparistdpalvelut, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Leena Soudunsaari p. 040 480 4479
Taytantoonpano- Ote: Lupa- ja valvontavirasto, maanmittauslaitos, palautteen
tiedot antaneet ja hakija

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 02.04.2026
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

. kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen

aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii

perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseméan paivan kuluttua kirjeen

ldhettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,

jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin ldahettdmisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi

viranomaisen edustajan tai muun asianosaiselle henkildkohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan

paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n

mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméan padivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e  paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatodksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

. paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittdaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Valitus liitteineen on toimitettava Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen voi tehdd my0s osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841 Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen on oltava perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sdahkodinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) pdatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdéatés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksujen suuruudesta |6ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 2.4.2026 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle ldhetettdvddn valitusosoitukseen merkitdén ldhettdmispéiva:
Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 2.4.2026.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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