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Paivamaara
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15 8§ Asemakaava ja tonttijako 564-2612, Maikkulan
kaupunginosa (Maikkulantien varsi)
Dno OUKA/5752/10.02.03/2024
Tiivistelma Asemakaavan muutosalue sijaitsee Talonpojanpuistossa Maikkulan

kaupunginosassa. Kaavamuutos on kdynnistynyt Oulun kaupungin
aloitteesta, ja suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa Maikkulantien varteen
tdydentavaa asuinrakentamista Oulun maankayton
toteuttamisohjelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Maikkulan kaupunginosan
kortteli 174 tontteineen seka puisto-, suojaviher- ja katualueet.
Alueelle voi sijoittua arviolta noin 90 asuntoa ja 130 asukasta.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan myods pyoérailyn paareitin
toteuttaminen alueelle.

Asemakaava hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksen kautta
kaupunginvaltuustoon.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 23.05.2025 pdivatyn ja 11.12.2025
korjatun asemakaavan muutoksen ja 23.05.2025 paivatyn
tonttijaon.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.7.-
29.8.2025. Ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus
jarjestettiin 14.8.2025. Ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja yksi
muistutus. Lausunnot ja muistutus seka niihin annetut vastineet on
koostettu kaavaselostuksen liitteend olevaan
vuorovaikutusraporttiin. Kaavaehdotusta ei ole olennaisesti
muutettu sen julkisesti nahtaville asettamisen jalkeen, joten
uudelleen nahtaville asettaminen ei ole tarpeen.

Luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen Maikkulan
taydennysrakentamisen asemakaava jaettiin Ellinsuon, Svaaninsuon
ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alueen kaavoitus
jatkui Maikkulan tdydennysrakentamisen (564-2548)
asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon
kaavatunnukseksi tuli 564-2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.
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Yleiskaava ja voimassa oleva asemakaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Voimassa olevissa
asemakaavoissa alue on osoitettu puistoksi (VP).

Perusselvitykset

Kaavamuutosta varten on laadittu luonto- ja maisemaselvityksia,
liilkenne- ja meluselvitys, rakennettavuusselvitys, sulfidimaaselvitys
ja hulevesiselvitys.

Asemakaavan muutos 23.05.2025, korjattu 11.12.2025

Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotusta muutettiin seuraavasti:

- tehty ajouratarkastelu, pysakointikartoitus ja lumitilalaskelma

- tarkistettu pysakdintipaikkojen, talousrakennusten, katosten
seka leikki- ja oleskelualueiden ohjeellisia rajoja kaavakartalla

- tdydennetty kolmiomaaraysta kattosammutuspaikkojen ja
autopysakdintipaikkojen osalta

- taydennetty ilmastovaikutusten arviointia hiililaskennalla

- lisatty osallisiin Oulun Yrittajat ry ja Pohjois-Pohjanmaan
Yrittajat ry

Ajouratarkastelu, pysakointikartoitus ja lumitilatarkastelu on
taydennetty liikenteen yleissuunnitelmaan. Kaavaselostus liitteineen
on paivitetty vastaamaan asemakaavaan kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen tehtyja muutoksia.

Asemakaavalla muodostuvat Maikkulan kaupunginosan kortteli 174
tontteineen seka puisto-, suojaviher- ja katualueet. Alueelle on
sijoitettu kaksi tonttia asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialuetta varten (AKR) ja yksi tontti palveluasumiselle (PA-2),
joka voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa asuinkerrostalojen
korttelialueena. Tontteja yhdistaa autopaikkojen korttelialue (LPA-
4), jolle voi osoittaa AKR- ja PA-2-tonttien autopaikkoja.
Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 7560 k-m?. Alueelle tulee
arviolta noin 90 asuntoa ja 130 asukasta.

Maikkulantien varteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV).
Talonpojanpuisto on merkitty puistoalueeksi (VP).
Knuutilankankaanpolulle on osoitettu kavelyn ja pyérailyn yhteys
(pp), mika mahdollistaa pyoérailyn paareitin toteuttamisen alueelle.
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Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu kolmiomaarays
mai2, joka sisaltaad maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta,
hulevesista, maaperasta ja happamista sulfaattimaista, melusta ja
pysakdinnistd. Kaavahankkeen yhteydessa on arvioitu kaavan
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéén, luontoon
ja maisemaan, asumiseen, lapsiin, liikenteen turvallisuuteen ja
ilmastoon.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavoitus on aloitettu maankdytté- ja rakennuslain aikana. Vuoden
2025 alusta maankaytt6- ja rakennuslaki on muutettu
alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan
alueidenkayttélakia.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatbsesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 23.05.2025
paivatty ja 11.12.2025 korjattu asemakaavan muutos ja
23.05.2025 paivatty tonttijako hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Toimivallan peruste. Hallintosaanté 6.1. § kaupunginhallituksen
tehtavat ja toimivalta, kohta 27. (vastaa maapolitiikan
toteuttamisesta kaupunkistrategian mukaisesti seka maapoliittisen
ohjelman ja maankaytdn toteuttamisohjelman valmistelusta).

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 28.02.2023 § 95, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 22.08.2023 § 369, asemakaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 17.06.2025 § 320, asemakaavaehdotus
Yhdyskuntalautakunta 13.01.2026 § 5, hyvaksyttavaksi
Kaupunginhallitus 9.2.2026 § 27
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Liitteet 564-2612 Asemakaavan selostus 23.05.2025, korjattu 11.12.2025

(Maikkulantien varsi)

564-2612 Asemakaavakartta 23.05.2025, korjattu 11.12.2025
(Maikkulantien varsi)

564-2612 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.02.2023,
paivitetty 23.05.2025 (Maikkulantien varsi)

564-2612 Vuorovaikutusraportti 21.6.2023 (Maikkulantien varsi)
564-2612 Vuorovaikutusraportti 23.05.2025, tadydennetty
14.10.2025 (Maikkulantien varsi)

564-2612 Lapsivaikutusten arviointi 11.02.2025 (Maikkulantien
varsi)

564-2612 Luontovaikutusten arviointi 23.09.2024 (Maikkulantien
varsi)

564-2612 Rakennettavuusselvitys ja rakennettavuuskartat
25.2.2021 (Maikkulantien varsi)

564-2612 Sulfidimaaselvitys 25.2.2021 (Maikkulantien varsi)
564-2612 Hulevesiselvitys 17.3.2021 (Maikkulantien varsi)
564-2612 Maikkulantien luonto- ja maisemaselvitys 11.12.2020
(Maikkulantien varsi)

564-2612 Maikkulan lisaselvitykset, lepakot ja linnut 23.09.2024
(Maikkulantien varsi)

564-2612 Talonpojanpuiston liito-oravaselvitys 13.11.2024
(Maikkulantien varsi)

564-2612 Liikenne- ja meluselvitys 30.04.2025 (Maikkulantien
varsi)

564-2612 Maankayton viitesuunnitelma ja alueleikkaukset
19.05.2025 (Maikkulantien varsi)

564-2612 Ymparistdn yleissuunnitelma 08.12.2023 (Maikkulantien
varsi)

564-2612 Hulevesisuunnitelma 05.12.2023 (Maikkulantien varsi)
564-2612 Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma 20.03.2025,
taydennetty 27.11.2025 (Maikkulantien varsi)

Oheismateriaali -



Sivu 5

i544 | Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 2/2026
Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
30.03.2026
Esittelija -
Valmistelijat Kaupunkiymparistdpalvelut, kaavoitus: kaavoitusjohtaja Kari
Nykanen p. 040 663 7760, asemakaava-arkkitehti Eini Vasu
p. 044 703 2402, kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara,
p. 040 823 1229
Taytiantoonpano- Ote: Lupa- ja valvontavirasto, maanmittauslaitos, lausuntoja ja
tiedot muistutuksia jattaneet seka kaavoitus

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 02.04.2026
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

. kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen

aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii

perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseméan paivan kuluttua kirjeen

ldhettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,

jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin ldahettdmisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi

viranomaisen edustajan tai muun asianosaiselle henkildkohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan

paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n

mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméan padivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e  paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatodksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

. paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittdaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Valitus liitteineen on toimitettava Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen voi tehdd my0s osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841 Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen on oltava perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sdahkodinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) pdatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdéatés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksujen suuruudesta |6ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 2.4.2026 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle ldhetettdvddn valitusosoitukseen merkitdén ldhettdmispéiva:
Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 2.4.2026.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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