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Asemakaavan selostus
Luonnos 19.3.2026

19.3.2026 paivattyyn Oulun kaupungin Oulunsuun kaupunginosan korttelia 89 ja katualuetta kos-

kevaan asemakaavan muutokseen.
Torpantie 77, Isterintie 64
Kaavatunnus 564-2600
Diaarinumero OUKA/11608/2023

Selostus paivitetty 19.3.2026

Kuva 1. Ote opaskartasta
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsuun kaupunginosan korttelin 89 tonttia 1
ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Oulunsuun kaupungin-

osan korttelin 89 tontti 5 ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Torpantie 77, Isterintie 64
Kaavatunnus: 564-2600
Kaavan laatija: Teemu Jokelainen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
23.9.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
1.10.2024

Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen .. .2026

Asemakaava on tullut voimaan __._ .2026

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, noin 4 km Oulun keskustasta kaakkoon.
Kaavamuutos kohdistuu Kajaanintien laheisyydessa Torpantien ja Isterintien risteyksessa olevaan

tonttiin ja katualueeseen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Liite 4. Viitesuunnitelma
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Liite 5. Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma
Liite 6. Meluselvitys

Liite 7. Ymparistosuunnitelma

Liite 8. Viherkerroin

Liite 9. Maisemaselvitys

Liite 10. Maaperan pilaantuneisuustutkimus

2. Tiivistelma

2.1  Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan uudelleen korttelin 89 tontti 5 seka katualuetta. Uuden
tontin pinta-ala on 1147 m2. Tarkoituksena on kasvattaa tontin rakennustehokkuutta. Tontille
mahdollistetaan uuden asuinrakennuksen rakentaminen, jossa on yhteensa kuusi asuntoa kah-
dessa kerroksessa. Lisaksi tontin alueelle osoitetaan pysakointi- ja leikkialuetta. Uudeksi rakennus-
oikeudeksi muodostuu tontinkdyttosuunnitelman mukaan 470 k-m2. Tama vastaa tehokkuuslu-
kua e=0,41.

Osa nykyisesta tontista on osoitettu katualueeksi. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarvittava

katualue erotetaan tontista ja liitetadn nykyiseen katualueeseen.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto.

2.3  Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, noin nelja kilometria kaakkoon
Oulun keskustasta. Alue kasittaa korttelin 89 tontin 1 osoitteessa Torpantie 77 seka Isterintien

puoleista katualuetta. Alue rajoittuu pohjoisessa Kajaanintiehen, lannessa Isterintiehen, eteldassa

Torpantiehen ja itdpuolella naapuritonttiin.

Kuva 2. Mapspace -viistoilmakuva alueesta vuodelta 2024.
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3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonympariston arvot

Kaavamuutosta koskeva tontti on ollut asumiskaytdssa vuosikymmenia. Tontilla ei ole luonnonti-
laista aluetta, vaan ihminen on muokannut pihapiiria omakotiasumiseen soveltuvaksi kokonaisuu-
deksi. Lahiymparistdssa on yhtenaisia kaavoitettuja puistoalueita, joiden kayttdoon tai olemassa-

oloon kaavamuutoksella ei ole vaikutusta.
Maisemarakenne

Alue on tavanomaista kaupunkimaista asuinrakentamista. Katualueet ovat asfaltilla paallystettyja
ja valaistu valaisinpylvailla. Katualuetta reunustavat nurmipainanteet ja tontteja ymparoi lauta- tai
pensasaidat. Piha-alueet ovat hoidettuja nurmipihoja, joiden kulkuvaylat on useimmiten pinnoi-
tettu asfaltilla tai kivilaatoituksella. Vanhemmat asuinrakennukset ovat puuverhoiltuja, kun uu-
demmissa rakennuksissa on kiviverhoilua. Joillakin tonteilla on nahtavissa yksittaisia vanhempia

puita, jotka ovat sdilyneet rakentamisesta huolimatta paikoillaan.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Asuminen

Alueella on paaasiassa I-1l-kerroksista pientaloasumista. Vanhimmat asuinrakennukset ovat val-
mistuneet 1940-luvulla. Alue on rakentunut vaiheittain, joten ymparistosta [0ytyy rakennuksia jo-
kaiselta vuosikymmenelta, uusimpien ollessa muutamia vuosia vanhoja. Asuinrakennukset sijait-
sevat lahempana katua, kun piharakennukset on sijoitettu tonttien takaosaan. Oleskelualueet jaa-

vat tonttien keskelle. Tontteja rajaa padasiassa maalattu puuaita.
Palvelut

Lahiymparistdssa ei ole juurikaan palveluita. Kaavamuutosta koskevalla alueella sijaitsi ennen pai-
vittdistavarakauppa, mutta se tuhoutui tulipalossa muutamia vuosia sitten. Kauppa sijaitsi kaa-
vassa merkitylla katualueella. Lahimmat ruokakaupat sijaitsevat noin yhden kilometrin sateella.

Lahin koulu ja paivakoti sijaitsee myds noin yhden kilometrin paassa.
Liikenne
Kajaanintie toimii alueen paakatuna. Sité kautta on jarjestetty joukkoliikenteen reitit. Lahimmat

bussipysakit ovat suoraan asemakaavamuutoksen kohdalla Kajaanintien varrella. Pysakkien kautta

kulkee talla hetkelld nelja eri linjaa.

Torpantien ja Isterintien moottoriajoneuvoliikenne on paaasiassa alueen asukkaiden toimesta ta-
pahtuvaa. Alueen liikennetta on pyritty rajoittamaan, silla teiden lapiajo on kielletty liikkennemer-

kein ja alueella on 30 km/h nopeusrajoitus. Kaduilla ei ole erillista jalankululle ja pydrailylle
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tarkoitettua aluetta, vaan kulku tapahtuu samoilla reiteilld moottoriajoneuvoliikenteen kanssa.

Torpantie on osa paapyorareittia Oulu-Hiukkavaara.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva tontti on Rakennusliike Hjulberg Oy:n omistuksessa. Ym-

paroivat katualueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) asemakaava-alue ja Oulun seudun kes-

keinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

3.2.2 VYleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osoitettu

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Vieressa kulkeva Kajaanintie on arvotettu kulttuurihistori-

allisesti merkittavaksi tieksi.

Kuva 3. Ote yleiskaavasta.

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 13.6.1983 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 564-
1025). Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Asema-
kaavan mukainen kerrosluku on | 3/5. Rakennusalue on osoitettu maaraavana ja kokonaisraken-
nusoikeutta on 220 k-m2. Tontin reunoille on merkitty istutettavia alueita. Osa tontista on osoi-

tettu jalankulun ja pyorailyn kayttoon, joka ei ole kuitenkaan sellaisenaan toteutunut. Katualueella
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on ollut paivittaistavarakauppa vuoteen 2022 asti, jolloin se tuhoutui tulipalon seurauksena. Lisaksi

Kajaanintien kohdalle on merkitty varaus alikulun jarjestamiseksi. Alikulku ei ole toteutunut.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijaon muutos asemakaavan yhteydessa.

3.2.6

3.2.7 Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojeluun liittyvia paatoksia.

3.2.8 Maankayttdsopimukset

Asemakaavan muutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.
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3.2.9 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Oulun kaupungilla on suunnitelmissa parantaa Isterintien ja Torpantien risteysalueella tapahtuvaa
liikkumista. Suunnitelmat on otettu huomioon liittamalla osa kaavamuutosalueesta nykyiseen ka-

tualueeseen.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavamuutoksen tueksi hakija on teettanyt eri perusselvityksia, joiden avulla voidaan tarkastella

hankkeen toteuttamisedellytyksia.

3.3.1 Hulevesiselvitys

AFRY Finland Oy on laatinut hankkeen hulevesiselvityksen.

Selvitysalue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa ja on paaosin viheraluetta, mutta siella on myos
rakennus ja asfalttipintaa. Alueen pinta-ala on noin 0,13 ha. Alue kuuluu Oulujoen valuma-aluee-
seen. Vedet kulkeutuvat tulvatilanteessa katuja pitkin kohti koillista ja Oulujokea. Alueen maapera
on karkeaa hietaa, ja se ei kuulu pohjavesialueeseen. Sulfaattimaiden esiintyminen on epatoden-
nakaista.

Selvitysalueella voi esiintya ainoastaan hulevesitulvia. Hulevesitulvat syntyvat, kun hulevesiver-
kosto ei pysty kasittelemaan rankkasateen aiheuttamaa vesimaaraa tai avo-ojat eivat poista vetta
tarpeeksi tehokkaasti. Hulevesitulvien tarkastelussa kaytetaan harvinaista tulvaa, eli 1/100 vuo-
dessa toistuvaa sadetta. SCALGO Liven mukaan selvitysalueen lapi ei varsinaisesti kulje ulkopuo-
lisia tulvareitteja, mutta Kajaanintien ja Torpantien tulvareitit sivuavat selvitysaluetta. Kajaanintien
tulvareittin voi myds aiheuttaa latakoitymista selvitysalueen luodenurkkaan. Alueen pihan tason

jatkosuunnittelussa on otettava huomioon sivuavat tulvareitit seka lammikoitumisalue.
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Kuva 5. Ote hulevesiselvityksesta. Tulvatilanteessa syntyvien hulevesien virtausreitti selvitysalueen

vieresta kohti Oulujokea.
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Selvitysalueen vierella sijaitsee 1986-1997 rakennettu hulevesijarjestelma, joka ohjaa vedet Tor-
pantien ja Tarhurintien putkistoihin. Selvitysalueella voi esiintya hulevesitulvia rankkasateiden ai-
kana, mutta alueen lapi ei kulje varsinaisia tulvareitteja. Kajaanintien ja Torpantien tulvareitit si-
vuavat aluetta. Nykyisen hulevesiviemarin kapasiteetti ylittyy jo nykytilanteessa yhdessa liitospis-

teessa, mutta selvitysalueen liitospisteen kapasiteetti on riittava.

Selvitysalueelle rakennetaan uusi luhtitalo, autokatokset ja varastot. Myds asfaltti- ja kiveyspintoja
lisataan. Rakentaminen lisaa vetta lapaisemattdman pinnan maaraa, mika kasvattaa pintavaluntaa.
Ottamalla huomioon ilmastonmuutoksen myota mahdollisesti rankkenevat sadetapahtumat, ton-

tin pintavalunnan arvioidaan kasvavan nykytilanteesta noin 127 %.

|’_] Kattoala

Asfaltti
Tiivissaumainen kiveys/kivituhka
Hulelaatta/leikkialue
Sora
|| Viheralue

Kuva 6. Ote Hulevesiselvityksesta. Pintojen vertailu nykytilanteen (vasen kuva) ja kaavamuutok-

sessa haetun rakentamisen jalkeen (oikea kuva).

Oulun kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti hulevesien hallinnassa noudatetaan prioriteetti-

jarjestysta.
1. Kiinteistoille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estdminen

2. Hulevesien muodostumisen ehkaisy (esim. vetta lapaisevat paallysteet, kasvillisuusrakenteet, vi-

herkatot)
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3. Hulevesien kasittely ja hyddyntaminen syntypaikalla (esim. imeytysrakenne, biosuodatusra-

kenne, kasteluveden otto hulevesialtaista tai —sailidista)

4. Hulevesien poisjohtaminen kiinteistolta viivyttavalla rakenteella (esim. luonnonmukainen hule-

vesiallas, maanalainen viivytyssailio tai —rakenne, viivytyspainanne)

5. Hulevesien poisjohtaminen yleisille alueille viivytettavaksi ja/tai kasiteltavaksi ennen vesistoon

johtamista. (esim. viivyttdva avouoma, hulevesiallas, kosteikko)

6. Hulevesien poisjohtaminen suoraan vastaanottavaan verkostoon tai vesistodn. Hulevesien hal-
linnan ja -jarjestelmien suunnittelussa noudatetaan ylla esitettyd prioriteettijarjestysta. Tavoit-
teena on, ettd rakentaminen ei kasvata muodostuvia virtaamia rakentamista edeltédneeseen tilaan

verrattuna tai vesiston tai verkoston kapasiteetin yli.

3.3.2 Meluselvitys

Tontille on tehty meluselvitys A-Insinddrit Suunnittelu Oy:n toimesta. Selvityksessa tutkittiin lii-

kenteen aiheuttaman melun paiva- ja yotasot piha-alueilla seka vaikutukset parvekkeisiin.

Tulosten perusteella oleskelualueiden osalta sallitut meluarvot ylittyvat Isterintien ja Kajaanintien
puoleisilla piha-alueilla. Naita alueita ei voida kayttaa ensisijaiseen oleskeluun ilman melun tor-
juntaa. Hakijan esittamassa suunnitelmassa rakennusten sijoittamisella muodostuu tontille ohjear-
vot alittava alue, jolla oleskelu ja leikkialue pystytaan toteuttamaan ilman lisasuojauksia. Oleske-

luun tarkoitettujen parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

11
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Kuva 7. Paivaajan melu. A-Insin6orit 13.11.2024.

3.3.3 Maaperaselvitys

Alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia marraskuussa 2022. Kohde sijaitsee Ou-
lussa Kastellin asuinalueella, eikd se ole pohjavesialueella tai erityisten luontoarvojen laheisyy-
dessa. Lahin luokiteltu pohjavesialue sijaitsee noin 15 km kunnostuskohteesta itaan, ja lahin pin-

tavesistd on noin 250 m itaan sijaitseva Oulujoki.

Kohteessa otettiin maandytteitd yhteensa 7 tutkimuspisteesta (EN-KP1 — EN-KP7) keskiraskaalla
porakonekairalla. Naytteet otettiin noin 0,5-1,0 metrin kerrospaksuutta edustavina kokoomanayt-
teina, ja enimmillaan naytteenotto ulotettiin noin 3,0 metrin syvyyteen maanpinnasta. Yhteensa

maanaytteita otettiin 28 kpl.

Kaikista maanaytteista tehtiin aistinvaraiset havainnot (ulkonék®, haju) naytteenoton yhteydessa.
Kenttdhavaintojen perusteella otetuista maanaytteista valittiin yhteensa 5 maanaytetta laborato-
rioanalyyseihin. Maanaytteista tehtiin laboratoriomaarityksia oljyhiilivetyjakeet C10-C40 yhteensa
5 kpl seka 1 kpl PAH-yhdisteita. Laboratorioanalyysit tehtiin Eurofins Environment Testing Finland
Oy:n akkreditoidussa laboratoriossa. Naytteissa ei todettu laboratorion analyysimenetelman maa-
ritysrajan (<20 mg/kg) ylittavia oljyhiilivetyjakeiden summapitoisuuksia. Naytteessa EN KP3/0-1
m todettiin analyysimenetelman maaritysrajan ylittavia PAH-16 yhdisteiden summapitoisuus
0,006 mg/kg.

12
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Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteet on maaritetty Valtioneu-
voston asetuksessa 214/2007 (nk. PIMA-asetus). Asetuksen mukaan maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnin tulee perustua arvioon maaperassa olevien haitallisten aineiden
aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistolle. Maaperanaytteiden laboratori-
onadytteissa ei todettu yhdenkaan analysoidun haitta-aineen osalta VNa 214/2007 mukaisen kyn-

nysarvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Kohteen maapera ei ole pilaantunut, koska kaikkien analysoitujen haitta-aineiden pitoisuudet alit-

tivat asetuksen mukaisen kynnysarvotason.

3.3.4 Ymparistésuunnitelma ja maisemaselvitys

Tontin ymparistdsuunnitelman on laatinut A-Insindorit. Suunnitelman tarkoituksena on ollut esit-
taa alueen erilaisten pinnoitteiden kaytto ja mahdolliset istutettavat alueet. Suuremman rakenta-
misen vuoksi pinnoitettu alue tulee kasvamaan, joten on tarkeaa, etta vetta lapaisevaa pinnoitetta
kaytetaan niilla alueilla, joilla se on mahdollista kayttétarkoitus huomioiden. Eri pinnoitteita kayt-
tamalla saadaan myds piha-alueen toimintoja rajattua toisistaan. Autopaikoitus ja ajovayla on as-
faltoitua, mutta jalankululle tarkoitetulla alueella kaytetaan esimerkiksi kivituhkaa. Myds vieras-

paikka voidaan erottaa vetta lapaisevalla nurmikivella.

Maisemaselvitys on laadittu A-Insind6rien toimesta. Alue on ollut vuosikymmenia asuinkaytdssa
ja ihmisen muokkaamaa. Tontilla on muutamia varttuneita koivuja, joista Torpantien puoleiset
muodostavat vehreda katunakymaa ja Kajaanintien puoleiset toimivat suojapuustona liikenteen

osalta. Naita puita on suositeltavaa sailyttaa osana uutta tontinkayttoa.

3.3.5 Viherkerroin

Viherkerroin-tydkalun kaytolla pyritaan tukemaan Oulun kaupungin strategisia linjauksia, Oulun
Ymparistéohjelmaa 2026 ja Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmaa
(VILMO) seka kaupunginjohtajien ilmastosopimuksen mukaista Oulun kaupungin kestavan ener-
gian ja ilmaston toimintasuunnitelmaa (SECAP). Tavoitteena on lisata kaupunkivihreaa ja luonnon
monimuotoisuuttatiiviisti rakennetussa ymparistossa, edistaa hulevesien luonnonmukaista kasit-
telya seka laadukkaan ja viihtyisan ymparistdn muodostumista koko kaupungin alueella. Viherker-
roin on kaupunkisuunnitteluviranomaisten viesti toivotusta viher- ja sinielementtien huomioonot-
tamisesta suunnittelussa. Viherkertoimessa maaritellyt vihertehokkuuden tavoitetasot koskevat
kaikkia yhden tai kahden asunnon pientaloa suurempia hankkeita seka julkisella etta yksityisella
sektorilla. Suunnittelua ja rakentamista koskevat laatuvaatimukset ovat oleellisesti kehittyneet
viime vuosina ja mm. ammattimaisen vihersuunnittelijankaytto seka hulevesisuunnitelmien laati-

minen on tullut pakolliseksi.
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Tontille osoitettu viherkertoimen vahimmaisvaatimus on 0,90. Tavoitteeseen paasemiseksi tontille
tulee osoittaa riittavat viher- ja istutettavat alueet. Kertoimeen vaikuttaa myds hulevesien hallin-
taan kaytettavat ratkaisut. Hakijan esittdaman selvityksen mukaan tontilla voidaan saavuttaa 0,94

vihertehokkuus, mika ylittaa tavoitteen.

Tehokkuus saavutetaan padosin uusien istutettavien puiden ja pensaiden, nurmialueen seka vetta

|apaisevien pinnoitteiden avulla.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan alueelle tehokkaampaa rakentamista. Esitetyissa tontinkdyttdsuunnitelmissa tontille

tulisi luhtitalo, jossa on kuusi asuntoa kahdessa kerroksessa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 17.9.2024 § 427.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat
- Honkala-Lamsanjarven asukasyhdistys ry

- Lupa- ja valvontavirasto

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi

- Oulun Energia/ kaukolampo

- Oulun Energia/ sahkénsiirto

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- DNA Oyj
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- Telia Oyj

- Elisa Oyj

- Digita Oy

- Oulun Kauppakamarin rakennusalan valiokunta
- Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoimisto

- Oulun Yrittajat

- Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 1.-15.10.2024. Mielipiteita ei esitetty. Yksi lausunto tuli Poh-
jois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella, jossa todettiin, ettei ole huomautettavaa. Pohjois-Pohjan-

maan museo ilmoitti ettei ole tarvetta lausua.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka kokoontuu tarpeen mukaan kaavoitusproses-
sin aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut hakija edustajien lisaksi edustettuna Ou-
lun kaupungin kaavoitus, kadut, puisto ja liikenne, rakennusvalvonta, ymparistotoimi seka maa ja

mittaus -yksikot. Lisaksi on Oulun Energia Sahkdverkko Oy:n ja Oulun Veden tahot.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

44  Asemakaavan tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet keskittyvat tontin rakennustehokkuuden
korottamiseen, jolloin tontille voidaan rakentaa useammasta asunnosta koostuva

rakennus. Kaupunkirakenne tiivistyy ja rakentamisessa voidaan hyddyntaa nykyista
infraa ja katuyhteytta.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Yhtena strategisena tavoitteena on kestava kaupunkirakenne, jonka osana on taydennysrakenta-

misen osuus asemakaava-alueella. Se on myds yksi tekija kaupungin hiilineutraaliuden
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tavoittelussa. Taydennysrakentaminen tukee nykyisten joukkoliikennereittien kayttoa seka kavelya

ja pyorailya.
4.5 Asemakaavaratkaisun mielipiteet ja niiden vaikutukset

4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Mielipiteet referoidaan tai liitetadan kokonaisina.

4.5.2 Esitetyt muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

Tarvittaessa tiivistelma tahan (muistutukset ja vastineet selostuksen lisalehdiksi)

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen...

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 17.9.2024, § 427.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville MRL

65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saddetylla tavalla.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan perusrakenne, toimintojen keskindiset suhteet seka liittyminen ympariston yhdyskuntara-

kenteeseen
Mitoitus

Kerrosalat, laajuustiedot

kayttdtarkoi- | asuntoméaara | k-m?/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AK 6 68 1,5 8 1
yhteensa 6

Taulukko 1. Mitoitustiedot kaavamuutoksesta.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Merkinnalla on osoitettu tontti nro 1. Tontille saa rakentaa yhden rakennuksen, jossa on korkein-

taan kuusi asuntoa kahdessa kerroksessa.

5.2.2 Muut alueet

Osa kaavamuutosta koskevasta alueesta liitetdan nykyiseen katualueeseen.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla tdydennetdan ja tiivistetdaan kaupunkirakennetta, jolloin olemassa olevalle alueelle ja ny-
kyisen infran vaikutusalueelle saadaan lisaa asuntoja. Taydennyskohteena oleva tontti on ollut jo
asuinkaytossa, jolloin kayttotarkoitus pysyy samana eika aiheuta muutosta. Suunnittelussa on
huomioitu lahialueen nykyinen rakennuskanta, jotta kaavamuutos sopeutuu ymparistdon. Tama
nakyy muun muassa rakennuksen kerrosluvussa seka rakennusalan sijoittumisessa Isterintien

suuntaisesti.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on jo ollut asuinkdytdssa. Nykyinen asuinrakennus on ra-
kennettu 1960-luvulla ja piha-alue on ollut siitd lIahtien ihmisen muokkaamaa. Tontilla ei ole eri-
tyisen arvokkaita puita tai muuta luonnontilaista kasvustoa, joka voisi vaikuttaa nykyista suurem-

paan rakentamiseen. Rakentamisella ei ole heikentavaa vaikutusta lahiympariston luonnon tilaan.

5.3.3 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaupunkirakenteen tiivistamisella voidaan vahentaa rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia. Uutta
luonnontilassa olevaa pinta-alaa ei tarvitse raivata rakentamista varten, vaan hyddynnetaan ny-

kyista kaytossa olevaa tonttia tehokkaammin.

Kaavan hiilijalanjalkea on arvioitu Sitowisen Planect -laskentaohjelmalla. Laskenta on suoritettu
26.2.2026. Kokonaishiilijalanjalki hankkeella on 469 hiilidioksidiekvivalenttitonnia. Kerrosalaan
suhteutettuna se on 22,9 kg/CO2e/k-m2/a (kilogrammaa per hiilidioksidiekvivalenttia per kerros-
neliometri per vuosi, joka jakautuu alla olevan kuvan mukaisiin osuuksiin. Tuloksien mukaan suurin
osa paastoista kohdistuu rakennuksiin. Maaperan ja kasvillisuuden, esirakentamisen, infran ja

yleisten alueiden osuudet jaavat pieniksi, koska kohteena oleva tontti on keskelld olemassa olevaa
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asuinaluetta. Ainoastaan tontin sisdiset kulkureitit seka vesi- viemari- ja sahkdjohdot rakennetaan

uusiksi.

Hiilijalanjaljen osat

14 % 2% 1%

6 %

4%

® Esirakentaminen ® [nfra ja yleiset alueet  ® Rakennukset ja tontit

® Maapera ja kasvillisuus  Liikenne ® Energia

Taulukko 2. Hiilijalanjaljen osuudet suhteutettuna kerrosalaan Planect -vahahiilisyyden arviointi

laskentaohjelmalla.

Liikenteen osuus alueella kasvaa hieman lisaantyvan rakennusoikeuden myota. Se koostuu paa-
asiassa henkildautoliikenteests, silla kaavamuutoksessa mahdollistetaan asumisen lisdédminen ton-

tille. Energian osuus koostuu rakennuksen lammityksen ja sahkon kulutuksesta.

Toisen ilmastovaikutusten arviointitydkaluna on kaytetty Kilva -nimista ohjelmaa, joka on kehitetty
Pirkanmaan ELY -keskuksen johtaman hankkeen my6ta. Tydkalun avulla on mahdollista hahmot-

taa mitka osa-alueet ovat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.

Arvioinnin perusteella nousi samoja asioita esille kuin mita Planectin osaltakin tuli. Hyvia asioita
oli nykyisen infran hyddyntaminen rakentamisessa ja sijainti olemassa olevassa kaupunkiraken-
teessa, jolloin nykyisia liikenneyhteyksia voidaan kayttaa liikkkumisessa seka olemassa olevien pal-
veluiden hyédyntaminen. Suunnitelmissa on pystytty esittamaan riittavat toimintatavat hulevesien
kasittelyyn ja hallintaan tontilla. Viheralueiden sailyttaminen seka kasvien istutusalueet lisaavat
mahdollisuuksia vesien hallintaan ja erityisesti puiden avulla on mahdollista saada suojaisia alueita
auringon paisteelta ja kuumuudelta. Naiden toimintojen avulla varaudutaan samalla mahdollisiin
ilmaston muutoksiin, jolloin sadanta ja kuumat jaksot lisdantyvat. Rakennusten sijoittelulla voi-

daan estaa melua, jolloin sisapihan oleskelualue on viihtyisampi.
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Eniten kehitettavaa olisi puolestaan tarkemmassa huomion kiinnittamisessa uusiutuvien materi-
aalien kaytdssa rakentamisen osalta. Lisaksi energiatehokkaampien ratkaisujen hyédyntaminen ja
kiertotalouden huomioimisessa olisi parantamisen varaa. Samalla pitaa kuitenkin muistaa koko-
naiskuva siitd, ettd ndin pienialaisessa kaavamuutoksessa ei voida kaikkea toteuttaa. Paljon on
kiinni varsinaisen rakentamisen aikaisista ratkaisuista, minkalaisia vaikutuksia muutoksella lopulta

on.

5.3.4 Lapsivaikutusten arviointi
Hanketta varten on laadittu suppea lapsivaikutusten arviointi. Kaavamuutoksella on vain vahaisia
tai valillisia vaikutuksia lapsiin, jolloin suppea arviointi on katsottu riittavaksi. Alueen yhdyskunta-

rakenne sailyy ennallaan ja palvelee jatkossakin lasten lisaksi muitakin alueen asukkaita.
Turvallisuus, melu

Tontille suunniteltu oleskelupiha on sijoitettu siten, etta se tarjoaa mahdollisimman suojaisan alu-
een Kajaanintielta tulevalta melulta. Asumisen lisddntyminen kasvattaa hieman henkildautoliiken-
netta tontille. Ajoreitit on suunniteltu mahdollisimman selkeiksi ja tontin reunalle, jolloin yhtenai-

sen pihan muodostaminen onnistuu paremmin eika autoliikenne ristea oleskelun kanssa.

Kaava-alueen viereisen Isterintien ja Kajaanintien risteysalueen katualueen parannukset ovat eril-
lisen suunnitelman takana. Kaavassa on otettu huomioon rakennusten riittavat etdisyydet katu-

alueeseen, seka liittamalla osa tontista nykyiseen katualueeseen.
Lapsen hyvinvointi ja vapaa-aika

Kajaanintien kautta kulkee useampi linja-autoyhteys, joilla on mahdollista liikkua keskustaan asi-
oimaan. Pysakit sijaitsevat aivan kaavamuutoskohteen vieressa, jolloin siirtyma pysakille on vain
noin 100 metrid. Torpantien suuntaisesti kulkee pyorailyn paareitti numero kuusi, joka on opas-
tettu molempiin suuntiin. Reitin talvikunnossapito kuuluu ylimpaan luokkaan, joten pyoraily talvi-

sin on helpompaa, kun auraus ja hiekoitus hoidetaan useammin.

Lahialueella on isompia yhtendisia metsaisia puistoalueita. Lamsanjarven uimaranta on etelan
suunnassa noin kilometrin paassa kaava-alueesta. Jarven vieressa olevan Knuutilankankaan kou-
lun pihalla on Iahin liikkkumiseen ja urheiluun soveltuva kentta. Talvisin sita jaadytetaan luistelua

varten. Pohjoisen suunnassa Oulunsuun uimaranta on alle kilometrin etaisyydella.
Koulutus ja varhaiskasvatus

Useampi koulu ja paivakoti on muutaman kilometrin etdisyydella. Lahimmat paivakodit ovat Lam-
sanjarven, Kastellin ja Kastellin monitoimitalon paivakodit. Knuutilankankaan koulun Lamsanjar-
ven yksikko paattyy lukuvuoden 2025-26 paatteeksi ja se yhdistetaan Knuutilankankaan kouluun.
Koulussa voi kayda luokat 1-6. Kastellin koulussa voi opiskella luokat 1-9, minka liséksi alueella

sijaitsee Kastellin lukio. Lahimmat ammattikoulut sijaitsevat Kontinkankaalla ja Kaukovainiolla.
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Palveluverkon mahdolliset muutokset eivat ole kiinni kaavan toteutumisesta tai sen aikataulusta.

5.4  Ympariston hairidtekijat

54.1 Melu

Kajaanintien liikenne aiheuttaa melua tien [ahimpien tonttien alueelle. Nykyinen liikennemaara on
7700 ajoneuvoa vuorokaudessa ja ennuste vuodelle 2040 on 9600 ajoneuvoa/ vrk. Kajaanintietad
kayttaa talla hetkella kuusi eri bussiyhteytta Oulun joukkoliikenteen osalta. Melua pystytaan tor-

jumaan rakennusten sijoittelulla, jotta oleskelupihalle saadaan suojaisa alue.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutoksessa on kaytetty Oulun kaupungin asemakaavamerkintdja.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen pohjana on ollut hakijan teettama tontinkayttdsuunnitelma, jonka mu-

kaan hanketta on viety eteenpain.

Kuva 8. Tontinkayttosuunnitelma. Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 20.2.2026.
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Kuva 9. Havainnekuva Kajaanintien ja Isterintien risteyksen suunnasta. Arkkitehtuuritoimisto Leo
Tervaluoto 16.9.2025.
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Kuva 10. Havainnekuva Isterintien lansipuolelta. Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 16.9.2025.
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Kuva 11. Havainnekuva Isterintien suunnasta. Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 16.9.2025.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteutus on hakijan paatettavissa.

Oulussa __. paivana kuuta 2026
Kari Nykanen Teemu Jokelainen
kaavoitusjohtaja kaavasuunnittelija
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