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Kuva 1. Kaavamuutosalue on rajattu opaskartalle punaisella viivalla.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Tassa luvussa kuvataan asemakaavan perustiedot. Aluksi kerrotaan asemakaavan yksilolliset tun-
nistetiedot. Taman jalkeen kuvaillaan kaava-alueen sijainti. Luvun loppuun on koostettu luettelot
selostuksen liiteasiakirjoista ja muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-

materiaalista.

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Maikkulan kaupunginosan puisto- ja katualu-
etta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Maikkulan kaupunginosan kort-

teli 174 seka puisto-, suojaviher- ja katualueet. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Maikkulantien varsi
Kaavatunnus: 564-2612
Kaavan laatija: Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402

Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
8.3.2023.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella sanomalehti
Kalevassa 17.3.2023.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 30.3.2026.
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1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Maikkulan suuralueella Maikkulan kaupunginosassa. Muutos-
alue on padosin rakentamatonta aluetta, joka on voimassa olevissa asemakaavoissa puistoa (VP).

Alue sijaitsee noin 5,5 km paassa Oulun kaupungin keskustasta kaakkoon.

Suunnittelualue liittyy kiintedsti olevaan kaupunkirakenteeseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa Kajaanintiehen ja iddssa Maikkulantiehen. Eteldssa suunnittelualue rajautuu Talonpojan-

puistossa kulkevaan kavelyn ja pyorailyn vaylaan. Lannessa suunnittelualue rajautuu Orsitien var-
ren asuinrakennuksiin. Pohjoisessa noin kilometrin paassa virtaa Oulujoki. Suunnittelualueella on

olemassa olevia polkureitteja, jotka liittyvat lIahialueiden liikuntareitistoihin.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake 11.12.2025
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.02.2023, paivitetty 23.05.2025
Liite 3. Kaavakartta ja kaavamerkinnat selityksineen 23.05.2025, korjattu 11.12.2025

Liite 4. Vuorovaikutusraportti 21.06.2023 (osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

ja vastineet)

Liite 5. Vuorovaikutusraportti 23.05.2025, paivitetty 14.10.2025 (luonnoksesta ja ehdotuksesta

saadut palautteet ja vastineet)
Liite 6. Lapsivaikutusten arviointi 11.02.2025
Liite 7. Luontovaikutusten arviointi 23.09.2024

Liite 8. Tonttijakokartat 23.05.2025

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Asemakaavaa varten laaditut selvitykset seka viite- ja yleissuunnitelmat I6ytyvat Oulun kaupun-
gin verkkosivuilta Maikkulantien varren asemakaavan hankesivulta. Selvityksien tiivistelmat on

esitelty selostuksen luvussa 3.
Asemakaavaa varten laaditut selvitykset:

- Maikkulan Maikkulantien luonto- ja maisemaselvitys (2020) maankayttosuosituksineen,

Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma

- Rakennettavuusselvitys: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan taydennysrakentami-

nen (2021) ja rakennettavuuskartat, Oulun kaupunki ja Ramboll Oy
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Sulfidimaaselvitys liitteineen: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan tdydennysraken-

taminen (2021), Oulun kaupunki ja Ramboll Oy

Hulevesiselvitys liitteineen: Knuutilan, Maikkulan ja Heikkilankankaan tdydennysrakenta-

minen (2021), Oulun kaupunki ja Ramboll Oy
Maikkulantien varren liikenne- ja meluselvitys (2025), AFRY Finland Oy
Talonpojanpuiston liito-oravaselvitys (2024), Oulun kaupunki

Maikkulan taydennysrakentamisen kaavamuutokseen liittyvat lisaselvitykset, lepakot ja
linnut (2024), Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy, A-Insin6orit Oy

Asemakaavan viite- ja yleissuunnitelmat:

Maankayton viitesuunnitelma ja alueleikkaukset 19.05.2025, Luo arkkitehdit Oy
Ympariston yleissuunnitelma 08.12.2023, Inaro Oy
Hulevesisuunnitelma 05.12.2023, Ramboll Finland Oy

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma 20.03.2025, taydennetty 27.11.2025, AFRY Finland
Oy

Muut asiakirjat:

Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2024-2028 (2024), Oulun kaupunki

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma raportti (2019), viitesuunnitelmat

Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueille, Oulun kaupunki ja Linja-arkkitehdit Oy

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, Luonnoksesta saatu palaute
(2019), Oulun kaupunki

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma, Yhteenveto kyselysta ja suunnit-

telutapahtumasta (2018), Oulun kaupunki

Oulun tehtaan meluselvitys (2018), Ramboll

Baanaverkkosuunnitelma 2030, Oulun kaupunki

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma, 2014
Maastoliikuntaverkkosuunnitelma (2021), Oulun kaupunki

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdmissuunnitelma 2014-2032

Rakentamisohjeet Talonpojankangas (1983), Oulun kaupunki
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2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutosalueena on Maikkulan suuralueella sijaitseva Maikkulantien varren alue,
jonka pinta-ala on noin 3,4 ha. Maankaytdn suunnittelun lahtékohtana on ollut Oulun kaupun-
gin maankayton toteuttamisohjelma 2024-2028 (MATO).

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen pohjoisosassa metsa on nuorempaa
umpeen kasvaneen kentan alueella. Lahiymparistdssa on omakotitaloja, rivitaloja ja kerrostaloja.
Maikkulantien varren asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muut-

taminen asuinrakentamisen korttelialueiksi seka puistoalueeksi.

Asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta muodostuu yhteensé 7560 k-m?. Maikkulantien
varteen arvioidaan rakentuvan 90 asuntoa, asuintontteja alueelle muodostuu 3 kappaletta seka

yksi tontti pysakainnille. Asuntomaarien mitoitustaulukko on esitetty selostuksen kohdassa 5.2.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Maikkulantien varren asemakaavan muutos kdynnistyi osana Maikkulan tdydennysrakentamisen
asemakaavan muutosta (564-2548) kevaalla 2023, kun yhdyskuntalautakunta asetti kokoukses-
saan 28.2.2023 § 95 asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville 17.3.-
17.4.2023. Maikkulan taydennysrakentamisen kaavamuutokseen kuuluivat kaavan kaynnistamis-
vaiheessa Maikkulantien varren liséksi Ellinsuon ja Svaaninsuon alueet. Kaavamuutos kaynnistet-

tiin Oulun kaupungin aloitteesta.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla 5.9.-5.10.2023 (yhdyskuntalautakunta 22.8.2023 § 369). Luonnoksen
nahtavilldoloaikana jarjestettiin kaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuutta. Tilaisuuksista tiedotettiin
erityisesti koulujen oppilaiden vanhempia, jotta saataisiin lasten huoltajia paikalle. Kaavaluon-
noksen nahtavilldoloaikana jarjestettiin Oulunsuussa Svaanin paivakodilla kaksi kaavakavelya
paivakodin nelja-viisivuotiaille paivakotilaisille ja taman jalkeen keskustelutilaisuus paivakodin

tyontekijoille.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaava jaettiin
Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alue pysyi Maikkulan
taydennysrakentamisen (564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon asema-
kaavatunnukseksi tuli 564—2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.

Maikkulantien varren asemakaavan ehdotus oli nahtavilla 01.07.-29.08.2025 (yhdyskuntalauta-
kunta 17.06.2025 § 320). Tiedotus- ja keskustelutilaisuus Maikkulantien varren kaavaehdotuk-
sesta pidettiin 14.08.2025.
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Asemakaavan suunnittelua on ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhma. Osallistuminen ja vuo-
rovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-

kaisesti.

Kaavoitus on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja

rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttolakia.

2.3. Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun maankaytdn toteuttamisohjelman mu-
kaisesti. Maankayton suunnittelussa hyddynnetaan Maikkulan suuralueelle laadittua tdydennys-
rakentamisen tavoitesuunnitelmaa (2019). Tavoitteena on, ettd asemakaava on vahvistettu

vuonna 2025.

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, tontinluovutuksella ja asemakaavan tueksi laa-
ditulla havainneaineistolla. Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista varten laaditaan ka-

tujen, ympariston, hulevesien, kaukolammon, sahkoverkon ja vesihuollon suunnitelmat.
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3. Lahtokohdat ja alueita koskevat selvitykset

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1. Alueen yleiskuvaus

Maikkulantien varren suunnittelualue sijaitsee Maikkulan kaupunginosassa noin viiden kilomet-
rin paassa Oulun keskustasta, Talonpojankankaan itapuolella Maikkulantien ja Kajaanintien kul-
massa. Suunnittelualueen eteldreunalla kulkee nykyinen pyorailyn paareitti. Alueen lansireunalla
sijaitsee rivitalokortteli. Oulun keskustan ja Maikkulan keskustan laheisyys takaa suunnittelualu-
eelle hyvan palvelutason ja joukkoliikenneyhteydet. Maikkulan keskus palveluineen sijaitsee heti

Maikkulantien itédpuolella.

Suunnittelualue Maikkulantien varressa on metsaista ja rakentamatonta. Alue on tarkea kaupun-
gin viherverkostojen ja niiden yhtendisyyden ja saavutettavuuden kannalta, ja Kajaanintien var-
ren vihervydhyke ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueen lahiymparistossa kulkee suo-
sittuja maastoliikuntareitteja: Hiirosen virkistysalueet ja linatin hiihtoladut ja lenkkipolut sijaitse-

vat lahella. Alueen sisalle on muodostunut polkuyhteyksia. Suunnittelualueelta on noin kilomet-

rin matka Maikkulan uimarannalle.

Kuva 2. Suunnittelualue on rajattu ilmakuvaan punaisella viivalla.
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3.1.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on monipuolisesti eri asumisen muotoja. Alueen lansipuo-
lella sijaitsee 1-2-kerroksisten rivitalojen tiivis kortteli. Kajaanintien pohjoispuolella on padosin
1-2-kerroksisia pientaloja ja rivitaloja. Maikkulantien itdpuolella sijaitsee muutamia pientaloja.

Eteldssa jalankulun ja pyorailyn vaylan toisella puolella on 3-kerroksisia luhti- ja kerrostaloja.

Alue sijaitsee Maikkulan keskustan valittémassa laheisyydessa, ja paivittaistavarakauppa on noin
puolen kilometrin paassa. Seka Oulun keskustan etta Maikkulan keskustan laheisyys takaa alu-
eelle hyvin palvelutason. LahiymparistOssa sijaitsee runsaasti palvelu- ja tuotantoalojen yrityksia.
Maikkulan ala- ja ylaaste ja useat paivakodit, Maikkulan kappeli ja seurakuntakoti seka Maikku-

lan urheilukeskus ja leikkipuistot sijaitsevat aivan suunnittelualueen vieressa.

3.1.2 Tekninen huolto

Alueelta on poistettu vanha Maikkulantien suuntainen voimalinja.

3.1.3 Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.2.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Maikkulantien alueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys 11.12.2020 (Maisema-arkkitehtitoi-
misto Vayrynen Oy, Natans Oy, Kosteikkomaailma). Maisemaselvitys on tehty olemassa olevien
selvitysten, maanmittauslaitoksen ja kaupungin lahtétietoihin ja karttamateriaaliin sekd maasto-
kaynteihin pohjautuen. Tydssa on selvitetty alueen luontotyypit ja tehty linnusto- ja lepakkokar-
toitus. Kasvillisuustyypit, uhanalaiset kasvilajit, potentiaaliset liito-orava- ja viitasammakkohabi-
taatit ja vieraslajit arvioitiin maastokaynneilla. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa
maankayton suunnittelussa huomioon alueen arvokkaat elinymparistot, topografialtaan ja mai-

semaltaan edustavimmat alueet seka kaupungin viheralueverkostolle tarkeat yhteydet.

Selvitysalue jakautuu maisemallisesti kolmeen erilaiseen alueeseen, pientalovaltaisiin asuinaluei-
siin, viheralueisiin ja Maikkulantien tiealueeseen. Alue on suurimmaksi osaksi kuusivaltaista tuo-
rehkoa kangasmetsaa. Alueella on runsaasti myos kaytdsta syntyvia polkuja. Maikkulantien vie-
ressa lansipuolella sijainneen voimajohdon johtokaytava on nykyisin padosin maisemallisesti
avoin. Maisemallisesti arvokkaimmat alueet ovat Kajaanintien ja Maikkulantien reunavyohyk-
keessa seka seudullisen kevyenliikenteen tien reuna-alueessa. Maapera on alueella hiekkamo-
reenia ja karkeaa hietaa, ymparoivat rakennukset sijaitsevat padaosin moreenilla ja pyoratie kos-

teammalla karkealla hiedalla.

10
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Kuva 3. Luonto- ja maisemaselvityksen analyysin yhdistelmékartta Maikkulantien alueelta. Léhde: Mai-

sema-arkkitehtitoimisto Vayrynen Oy ym., 2020.

Alueella ei ole luonnontilaisia luontotyyppeja. Alueen vallitseva tyyppi on kuusivaltainen kangas.
Alueen pohjoisosassa Kajaanintien varressa on vanhempaa kuivaa mantykangasta ja entisen
hiekkakentan alueen vallannutta nuorta pensaikkoa. Puusto on paaosin kuusikkoa ja valtavar-
puna on mustikka, mutta joukossa on myds nuorehkoja manty- ja hieskoivuvaltaisia laikkuja.
Maikkulantien rinnalla kulkevan pyoratien varressa on raitaa (Salix caprea), virpapajua (Salix au-
rita) ja muutama haapa. Alueella ei ole havaittu luonnonsuojelu- tai vesilain tarkoittamia suojel-
tavia tai uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella on joitain puutarhakarkulaisia, joita ei luetella hai-

tallisiksi, kuten idanvirpiangervo (Spiraea chamaedryfolia) ja tuoksuvatukka (Rubus odoratus).

11
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Kuva 4. Maikkulantien selvitysalueen luontotyypit sekd huomionarvoiset kohteet. Lahde: Maisema-arkki-

tehtitoimisto Vayrynen Oy ym., 2020.

Linnustokartoituksessa alueen lajimaara oli kahden kartoituksen perusteella 14. Pesivia pareja
havaittiin 23. Selvitysalueella todettiin pesivan vastarakki, joka on luokiteltu silmallapidettavaksi
lajiksi. Selvitysalueen muu linnusto on tyypillista rakennettujen alueiden, puistojen, metsasaarek-

keiden ja reunametsien varpuslinnustoa.

Alueella ei arvioida esiintyvan liito-oravaa tai viitasammakkoa sopivien elinymparistdjen puuttu-

essa. Kartoituksessa ei myoskaan havaittu lepakkoja.

Selvitysalueen merkittavin elinympariston linnuston kannalta on itdosan havumetsa, joka sijait-
see pyorateiden valittdomassa laheisyydessa. Havumetsa kytkeytyy osaksi alueellista ekologista
kaytavaa Ellinsuon suuntaan seka Kajaanintien varren viherkdytavaan. Taydennysrakentamisalu-
eella tulee huomioida riittdvan levean reunaviheralueen sailyminen. Rakentamisen vuoksi alueen
linnustoarvot menetetaan, joten lahistolle tulee jattaa tai ennallistaa mahdollisimman luonnonti-

laista metsaa turvaamaan lintu- ja nisakaslajiston monimuotoisuuden sdilyminen.

3.2.2 Maikkulan lisaselvitykset, lepakot ja linnut

Maikkulantien varren suunnittelualueelle on valmistunut vuonna 2024 pesimalinnustoselvitys
seka lepakoiden potentiaalisten elinymparistdjen ja esiintymisalueiden kartoitus (A-Insinddrit Oy,
Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy). Maikkulantien varren selvitysalueella pesii erittdin uhan-

lainen viherpeippo, joka on ihmisen seuralaisena viihtyva laji. Maikkulantien varressa tai sen
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lahiymparistossa ei havaittu yhtaan lepakkoa lepakkokartoituksissa, jotka toistettiin kolme kertaa
kesalld 2024 hyvissa olosuhteissa. Pohjanlepakon nakdkulmasta Talonpojanpuisto nayttaytyy

merkityksettomalta, minka perusteella pohjanlepakko ei aiheuta rajoitteita Maikkulantien varren

kaavasuunnittelulle.

“IlU\Ulllal I RNCAR lyuu“ u 1
I % "‘ . () Valkoviklo — Tringa nebularia (NT)
l @ kaenpiika — Jynx torquilla (NT)
) vastarakki — Motacilla alba (NT)
3 @ hémétiainen — Poecile montanus (EN)
@ narhi — Garrulus glandarius (NT)
@ harakka — Pica pica (NT)
;\\ @) viherpeippo — Carduelis chloris (EN)
@ Punavarpunen — Carpodacus erythrinus (NT)
« 271 Monimuotoisuutta turvaava kohde
nMankkuIa taydennys aluera]aus

R Pohjakartta: Maanmittauslaitos 9/2024

Kuva 5. Selvityksen karttaotteessa on esitetty uhanalaisten ja silmallapidettavien lintulajien ha-
vaintopaikat seka aluerajaukset luonnon monimuotoisuutta turvaaville kohteille. Lahde: A-Insi-

noorit Oy ym., 2024.
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Kuva 6. Selvityksen karttaotteessa on esitetty siniselld rajauksella lepakoiden inventointialue, teh-
dyt lepakkohavainnot vuonna 2024 seka alueiden kaavoituksessa nykymuotoisina turvattavaksi

esitetyt alueet. Lahde: A-Insindorit Oy ym., 2024.

3.2.3 Liito-oravaselvitys

Suunnittelualueelle on tehty liito-oravaselvitys (Oulun kaupunki, 2024), jonka maastokartoitukset
tehtiin 7.5.2024. Maastokartoitus keskitettiin vuoden 2020 luontoselvityksessa liito-oravalle po-
tentiaaliseksi tunnistetulle alueelle Talonpojanpuistoon. Liito-oravaselvitys tehtiin papanakartoi-
tusmenetelman ohjeistuksen mukaisesti. Selvitysalueelta ei |I6ydetty merkkeja liito-oravan esiin-
tymisestd. Alueella ei havaittu liito-oravan papanoita eika liito-oravalle soveltuvia risupesia tai

ponttdja. Alueella ei mydskaan ollut varsinaisia kolopuita.
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Kuva 7. Vuoden 2024 liito-oravaselvityksen maastokartoitusalueet on rajattu kartalle mustalla vii-
valla. Taustalla on Maikkulantien varren luontotyypit. Taustakartta: Maisema-arkkitehtitoimisto

Vayrynen Oy ym., 2020.

3.24 Liikenne- ja meluselvitys

Suunnittelualueelle on tehty liikenne- ja meluselvitys 30.04.2025 (AFRY Finland Oy). Maikkulan-
tien varsi sijaitsee noin 5,8 kilometrin padssa Oulun keskustasta. Maikkulantien varsi sijaitsee Ou-
lun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdiltaan keskustaajaman joukkolii-

kennevydhykkeella.

Alueella on hyvat jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet. Kavellen keskustaan paasee noin tun-
nissa ja pyoraillen noin 20 minuutissa. Suunnittelualueen etelareunalla kulkee pyo6raliikenteen
paareitti, joka on osa lahivuosina rakentuvaa Maikkubaana Il:sta. Liséksi Kajaanintien ja Maikku-

lantien suuntaisesti kulkee pyoraliikenteen aluereitti.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Nykyiset bussilinjat kulkevat Kajaanintiella ja Maikku-
lantielld, ja bussipysakit ovat aivan alueen vieressa noin 150 metrin paassa. Linja-automatka kes-

kustaan kestda noin 24 minuuttia.

Alue sijaitsee alueellisten kokoojavaylien, Kajaanintien ja Maikkulantien, valittdmassa laheisyy-

dessa. Maikkulantie kulkee alueen itédpuolelta ja Kajaanintie pohjoispuolelta. Maikkulantien
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nopeusrajoitus on alueen eteldreunalla 50 km/h ja liikenneympyran tuntumassa 40 km/h. Kajaa-
nintien nopeusrajoitus alueen kohdalla on 40 km/h. Maikkulantien liikennemaara on nykyisin

noin 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Henkildautolla keskustaan paasee noin 11 minuutissa.

Selite

Oulun kaupungin baanaverkko

Maikkulantien
varren
kaava-alue

Kuva 8. Liikenne- ja meluselvityksen karttaotteessa on esitettyna Oulun paapydrareittisuunni-

telma.

3.2.2. Oulun tehtaan meluselvitys

Alueen lahiymparistoon on tehty meluselvitys (Ramboll, 2018). Sen tavoitteena oli arvioida Valio
Oy:n Oulun tehtaan ja Adven Oy:n Maikkulan kiintean polttoaineen kattilalaitoksen aiheuttamia
vaikutuksia ympariston melutasoihin. Tehdas ja kattilalaitos sijaitsevat Oulun kaupungissa Maik-
kulan kaupunginosassa osoitteessa Kangaskontiontie 2. Tehdasalueen lahiymparistossa sijaitsee
asuinalueita ja koulu. Lahimmat asuinrakennukset ovat noin 200 m etdisyydella tehdasrakennuk-
sista. Laskentojen ja mittausten perusteella Valio Oy:n Oulun tehtaan ja Adven Oy:n Maikkulan
kiintean polttoaineen kattilalaitoksen aiheuttamat paiva- ja yoaikaiset keskiaanitasot eivat ylita

ymparistoluvan raja-arvoa lahimpien melulle alttiiden kohteiden kohdalla.
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Kuva 9. Meluselvityksen paiva- ja yoaikaiset melualueet.
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3.2.3. Hulevesiselvitys

> \ “Purku huleveslviemariin, korko'rio
‘—m
Hulevesien viiv al
Kak: OOB i

Yleisten katuosuuksien ja tonttikatujen
hulevedet tulee johtaa viherpainanteisiin.

Selitteet

Suunnittelualue
Valuma-alue 1
Hulevesiviemari rak.

Hulevesien hallintarakenne,
alustava sijainti

11 [

Oja/ vesistdn rantaviiva
Tulvaherkka alue

——  Tulvareitti

Kuva 10. Karttaote hulevesiselvityksesta Maikkulantien kohdalla.

Hulevesiselvitys on laadittu 17.3.2021 (Ramboll Finland Oy). Suunnittelualuetta ei ole nykytilassa

viemaroity, vaan nykytilassa vedet valuvat pintavaluntana lahiojiin ja edelleen Kaupunginojaan.

Asemakaava-alueilla tulee suosia vettd lapaisevia pintoja ja sailyttaa viheralueita mahdollisim-

man paljon.
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3.2.5 Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys

Kuva 11. Maikkulantien rakennettavuuskartta.

Maikkulantien varren suunnittelualueelle on laadittu 25.2.2021 rakennettavuusselvitys (Ramboll
Finland Qy). Selvityksessa kaytetyn luokituksen mukaan suunnittelualue voidaan jakaa rakennet-
tavuusluokaltaan kolmeen erilaiseen alueeseen, jotka ovat helposti rakennettava, normaalisti ra-

kennettava ja vaikeasti rakennettava alue.

Maikkulantien varren pohjoisosa on helposti rakennettavaa aluetta, joka on esitetty rakennetta-
vuuskartalla tummanvihrealla varilla. Tallaisella alueella on kantava pohjamaa seka tasainen

maasto, jonka kaltevuus on alle 10 %. Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys alle 1 m.

Suurin osa Maikkulantien varresta on normaalisti rakennettavaa aluetta, jonka vari rakennetta-
vuuskartalla on vaaleanvihrea. Tallaisella alueella kantava pohjamaa on alle 2 metrin syvyydessa.

Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys on alle 2 metria.
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Maikkulantien varren lounaiskulma on vaikeasti rakennettavaa aluetta, joka on esitetty rakennet-
tavuuskartalla sinisella varilla. Tallaisella alueella on 16yhaa hiekkaa ja savista silttia 5,6 metria

maanpinnasta. Rakennusten perustaminen tapahtuu paaluilla kantavaan maahan.

Alueelle tulee tehda rakennussuunnitteluvaiheessa tadydentdvia pohjatutkimuksia perustamisolo-

suhteiden varmistamiseksi ja vaadittavan pohjanvahvistuksen maarittamista varten.

Maikkulantien varresta on laadittu sulfidimaaselvitys 25.2.2021 (Ramboll Finland Oy). Alueella ei

todettu potentiaalisia happamia sulfaattimaita.

3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan 7.12.2016 § 20, ja kaava on saanut lainvoiman 2.2.2017. Maikkulantien varren suun-
nittelualue on merkitty 2. vaihemaakuntakaavaan taajamavyohykkeena. Suunnittelualueella ei

ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai rakennettuja kulttuu-

riymparistoja.

’\ S
¥~ OULUNSALO

Kuva 12. Ote maakuntakaavasta.

3.3.2 VYleiskaava

Alueella on voimassa uuden Oulun yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna
2016. Se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2019. Yleis-
kaavan keskeinen tavoite kestavasta kehittamisesta on toteutettu kehittamisvydhykkein ja niille
laadituin suunnitelmamaarayksin. Maikkulan suuralue kuuluu kaupunkikehan kaupunkikehitta-
misvyohykkeeseen (kake-3), jonka tavoitteisiin kuuluvat mm. asukasluvun kasvattaminen, raken-
nettujen alueiden tdydentaminen, monipuolinen asuntorakentaminen, hyvat pyorayhteydet kes-

kuksiin ja joukkoliikenteen runkoreiteille seka kaupunkikuvan ja ympariston parantaminen.
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Taman asemakaavan suunnittelualueilla on yleiskaavassa kaytetty AP-merkintaa. AP-alueet ovat
pientalovaltaisia asuntoalueita. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheut-

tamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Lisaksi suunnittelualueelle on yleiskaavassa merkitty kaksi kevyen liikenteen paareittia mustalla
palloviivalla. Niista ensimmainen kulkee pohjois-etelasuuntaisesti Maikkulantien varressa ja toi-

nen ita-lansisuuntaisesti Talonpojanpuistossa.

TP

Kuva 13. Yleiskaavaote Maikkulantien varresta. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella viivalla.

3.3.3 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1983 ja 1999, joiden tiedot on
koostettu oheiseen taulukkoon. Asemakaavat ovat jo melko vanhoja, joten niiden ajantasaista-

minen on paikallaan.
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Kaavatun- Kaavan nimi Voimaantulo

nus

564-1011 Maikkulan kaupunginosan korttelit 50-68 seka niihin 09.05.1983

liittyvat katu- ja virkistysalueet

564-1613 Maikkulan kaupunginosan kortteleita 90, 101, 161-163 | 02.03.1999
seka katu-, tori-, puisto- ja lahivirkistys-alueita koskeva

asemakaavanmuutos

Taulukko 1. Yhteenveto alueen voimassa olevista asemakaavoista.

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa oleva asemakaava (564-1011) vuodelta 1983, jossa
Talonpojanpuisto on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi. Muualla suunnittelualueella on voi-

massa oleva asemakaava (564-1613) vuodelta 1999, jossa Maikkulantien varressa sijaitseva Ta-

lonpojanpuisto on osoitettu puistoksi VP-merkinnalla.

oA

.

e

Kuva 14. Voimassa olevien asemakaavojen karttaotteeseen on rajattu punaisella yhtenaisella vii-

valla asemakaavan muutosalue.
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3.3.4 Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma

Taydennysrakentaminen tarkoittaa rakentamista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan
tai sen valittomaan laheisyyteen. Taydennysrakentamisessa hyddynnetaan olemassa olevia ver-
kostoja, kuten katuja. Tavoitteena on, ettad tdydennysrakentamisen avulla asukkaiden maara la-

hella palveluita kasvaa ja vastaavasti investointi- ja kayttokustannusten kasvua voidaan hillita.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelman
10.9.2019. Tavoitesuunnitelma laadittiin Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalveluissa,
ja sen laatimiseen osallistui eri yksikodiden asiantuntijoista koostunut tydryhma. Tavoitesuunnitel-
man viitesuunnitelmat laati Linja Arkkitehdit Oy. Tavoitesuunnitelma laadittiin vuorovaikutuk-

sessa alueen asukkaiden ja muiden osallisten kanssa.

Tavoitesuunnitelmassa on tarkasteltu 18 alueen taydennysrakentamismahdollisuuksia Knuutilan,
Maikkulan, linatin ja Heikkilankankaan kaupunginosissa. Maikkulan suuralueen vaestérakenne on
muuttunut 2000-luvulla. Erityisesti alle 6-vuotiaiden ja aikuisvaestdn maara on vahentynyt ja
asuntokuntien keskikoko alentunut. Nykyisin alueen asuntokunnista 70 prosenttia on yhden tai

kahden henkilon asuntokuntia, kun vuonna 2000 vastaava osuus oli 54 prosenttia.

Maikkulantien varren asemakaavan muutosalue on esitetty tavoitesuunnitelmassa nimella Maik-
kulantie A. Noin 1,87 hehtaarin kokoiselle alueelle on tarkasteltu AK- ja AKR-tonttien sijoitta-
mista. AK-merkinta tarkoittaa asuinkerrostalojen korttelialuetta ja AKR-merkinta asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen korttelialuetta. Tavoitesuunnitelmassa asuinkerrostalojen korttelialueen raken-
nukset ovat nelikerroksisia asuinkerrostaloja. Tavoitesuunnitelmassa asuinkerrostalojen ja rivita-

lojen korttelialueen rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia pienkerrostaloja tai rivitaloja.

Tavoitesuunnitelmassa alueen rakennusoikeudeksi arvioitiin 9700 k-m? ja aluetehokkuudeksi 0,5.
Tavoitesuunnitelman mukaisella maankaytolla asukasmaaraksi arvioitiin 200 henkea. Tavoite-

suunnitelman suosituksen mukaan Maikkulantie A soveltuu tdydennysrakentamiseen.
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Kuva 15. Ote Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta Maikkulantien varren
kohdalta.

3.3.5 Maankayton toteuttamisohjelma

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun maankayton toteuttamisohjelman (MATO) 2024-2028
kokouksessaan 29.1.2024 § 2. Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetdan suunnitelma Oulun
asuntotuotannosta ja tyopaikkarakentamisesta seuraavaksi viideksi vuodeksi. Tata kaavahanketta

koskettaa ohjelmassa asuntorakentamiselle asetetut tavoitteet.

Toteuttamisohjelmassa Maikkula on listattu asuntotuotannon kannalta merkittavimpien tayden-
nysrakentamisalueiden joukkoon. Toteuttamisohjelmassa linjataan, ettd asuntorakentamisen pai-
nopiste on tadydennysrakentamisessa. Ohjelman mukaan taydennysrakentamista edistetaan voi-
makkaasti ja silla ohjataan vaestokehitysta positiiviseen suuntaan vaestomaaraltaan vahenevissa

lahidissa ja keskuksissa. Tavoitteena on, ettd nain voidaan turvata alueen palveluiden sailyminen.

3.3.6 Baanaverkkosuunnitelma 2030

Baana tarkoittaa tietyt laatuvaatimukset tayttavaa jalankulun ja pyorailyn kaytavaa, jossa jalan-
kulku ja pyoraily on eroteltu toisistaan. Baanassa ajoradan ja jalkakaytavien paallysteet toteute-
taan asfalttipaallysteisina. Kaksisuuntaisen pyoratien osuudella kdytetaan punaista asfalttia ja jal-

kakaytavalla mustaa asfalttia. Pyoratien leveys suunnitellaan tapauskohtaisesti.
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Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Baanaverkkosuunnitelman 2030 kokouksessaan 10.12.2019
§ 657. Baanaverkkosuunnitelma 2030 on verkkotason yleissuunnitelma, joka toimii tydkaluna tar-
kemmassa suunnittelussa. Kyseisen suunnitelman tavoitteena on, etta vuoteen 2030 mennessa

Ouluun on toteutettu 11 baanan muodostama verkosto, jonka yhteispituus on 76 kilometria.

Kyseinen suunnitelma koskettaa asemakaavan muutosaluetta silta osin, ettd se esittdaa baanaver-
koston jatkamista Knuutilasta Maikkulaan. Tahan osuuteen on viitattu baanaverkkosuunnitel-
massa nimella Maikkubaana Il ja sen ohjeellinen toteutussuunnittelu ajoittuu vuoteen 2024. Talla
hetkelld Oulunsuussa kulkee suunnitelman mukaisesti vuonna 2021 valmistunut baana, johon

viitataan baanaverkkosuunnitelmassa nimelld Maikkubaana I.

Tassa asemakaavatydssa mahdollistetaan baanan toteuttaminen siten, etta kaavakartalla esite-

taan baanavaylalle riittava tilanvaraus, soveltuva kaavamerkinta seka vaylasta suunnittelualueella
kaytettavat nimet. Varsinainen baanakohtainen toteutussuunnittelu tapahtuu asemakaavatydsta
erillisenad hankkeena. Kun baanakohtainen toteutussuunnittelu on ajankohtaista, yhdyskuntalau-

takunta asettaa toteutussuunnitelman julkisesti nahtaville.

3.3.7 Maastoliikuntaverkkosuunnitelma

Oulun kaupungin maastoliikuntaverkkosuunnitelman yleispiirustuksessa 8.2.2021 asemakaavan
muutosalueen pohjoisosan lapi kulkee maastoliikuntareitistd. Suunnitelman tavoitteena on ra-
kentaa yhteensa noin 400 kilometria pitka opastettu reitistd muun muassa kavelijoiden, maasto-
pyorailijdiden ja polkujuoksijoiden kaytt6on vuoteen 2030 mennessa. Reitiston rakentamisessa
hyddynnetadan mahdollisimman paljon jo olemassa olevaa polkuverkostoa ja kaupunkimetsia.
Yleispiirustuksessa esitetyt reittien linjaukset ovat viitteelliset, ja niiden linjaukset tarkentuvat to-

teutussuunnitteluvaiheessa.
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Kuva 16. Ote maastoliikuntareitiston yleispiirustuksesta.

3.3.8 Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelma 2014-2032

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelman tarkoituksena on aikaansaada tasapuo-
lisesti palveleva ja laadukas leikkipuistoverkosto. Kaupungin katu- ja viherpalvelut vastaa leikki-
puistojen suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta asemakaavoitetulla alueella. Leikkipuisto-
verkosto on suurimpia ymparistérakentamisen investointeja. Lisaksi leikkipuistot vaativat jatku-
vaa yllapitoa ja saanndllisia turvatarkastuksia. Kehittamissuunnitelma on hyvaksytty Oulun kau-
pungin yhdyskuntalautakunnassa 18.2.2014 § 110. Oulun kaupungin leikkipuistoverkosto kattaa

hyvin uuden asuinalueen, silla Puralan leikkipaikka palvelee Maikkulantien varren asuinaluetta.
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Kuva 17. Ote leikkipuistojen kehittamissuunnitelmasta. Kuvassa on esitetty Maikkulan suuralueen

tavoite 2013.

3.3.9 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.3.10 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.3.11 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 10.02.2025.
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4  Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan Maikkulan kaupunginosaan tadydennysrakentamista Makkulantien varteen. Alue

kuuluu Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan 2024-2028.

4.2, Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 28.02.2023 § 95.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen

muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastustoimi
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Telia Finland QOyj
¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e QOulun Vesi
e Oulun Energia
e Telia Towers Finland Oy

e Suomen Yhteisverkko Oy
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e Digita Oy

o Tukes

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

e Oulun polkupydrailijat ry

e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry

e Maikka, Maikkula-Kaukovainion alueellinen lasten ja nuorten osallisuusryhma
e Oulun Yrittgjat ry

e Pohjois-Pohjanmaan Yrittdjat ry

4.3.2. Virellletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan

osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 17.03.-17.04.2023. Palautteita annettiin 14 kpl.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 5.9.-
5.10.2023 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Palautteita annettiin 18 kpl.

Luonnosvaiheen suunnitelmista jarjestettiin kaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuutta syksylla 2023.
Ensimmaisessa tilaisuudessa 14.9.2023 esiteltiin Ellinsuon ja Maikkulantien varren suunnitelmia.
Toisessa tilaisuudessa 28.9.2023 esiteltiin Svaaninsuon suunnitelmia. Tiedotustilaisuuksissa esite-
tyt Maikkulantien vartta koskevat kysymykset ja niihin annetut vastaukset on tiivistetty asema-

kaavan selostuksen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 01.07.-29.08.2025 AKL 65 § tarkoituksessa ja
MRA 27 § saadetylla tavalla. Lausuntoja jatettiin 2 kpl ja muistutuksia 1 kpl. Maikkulantien varren
ehdotusvaiheen suunnitelmista jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 14.08.2025. Tiedotus-
tilaisuudessa esitetyt kysymykset ja niihin annetut vastaukset on koottu asemakaavan selostuk-

sen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Ty6ta ohjaa ohjausryhma, jonka on perustanut kaupunkiymparistdjohtaja Marko Kilpeldinen tyo-
ryhman asettamispaatoksella 01.02.2023 § 11. Ohjausryhma on kokoontunut kaavoitusprosessin

aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:

- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

29



564-2612, Asemakaavan muutos, Maikkulantien varsi

4.4.

Sisko Repola, puheenjohtaja

Eini Vasu

Aino Valtavaara

Johanna Jylha (30.06.2023 asti), Veera Sanaksenaho (01.07.2023 alkaen)

Paula Paajanen

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kadut ja likkenne

Minna Koukkula

Merja Talvitie

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, maa ja mittaus

Pia Kangaskorte

Rakennusvalvonta

Kari Kdmarainen

Oulun seudun ymparistotoimi

Maarit Kaakinen (30.04.2023 asti), Katja Polojarvi (01.05.2023 alkaen)

Oulun Vesi

Hanna Sandqvist

Jukka Heinonen

Oulun Energia

kaukoldammon edustajana Jussi Kyrd

sahkodverkon edustajana Otto Honkasalo

Sivistys- ja kulttuuripalvelut, liikuntapalvelut

Mika Puolitaival

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on ollut Oulun kaupungin maankayton toteuttamisoh-
jelma 2024-2028 (MATO). Asemakaava noudattaa Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteita. Asema-
kaavan tavoitteena on laatia Maikkulantien varteen tdydentavaa asuinrakentamista mahdollis-
tava seka puistoalueita sisaltava asemakaava. Suunnitelmien asukas- ja pysakointimaarien las-

kennassa on kaytetty taulukon 2 arvoja.
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Kayttotarkoitus | k-m?/asunto | hlé/asunto | Pysikéintinormi | Pysikéintinormi
tiivistamisvyoh. muut alueet
AK 75 1,5 1/180 ap/k-m? 1/120 ap/k-m?
AKR a0 1,9 1 ap/as 1,5 ap/as
AR 90 1,9 1 ap/as 1,5 ap/as
AP 110 2,5 1 ap/as 1,5 ap/as
AO-7 75-140 4 1 ap/as 1,5 ap/as
AO 110-250 4 1 ap/as 2 ap/as
PA-2 1/270 ap/k-m? 1/160 ap/k-m?

Taulukko 2. Asukasmaarien keskiarvot ja pysakointinormit kayttotarkoituksen mukaisesti.

45 Asemakaavaratkaisu

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja vertailu

Maankayton suunnitelmia on ollut laatimassa Luo arkkitehdit Oy. Suunnittelu alkoi kahden erilai-
sen maankayton vaihtoehdon tutkimisella, joiden tyénimina oli VE1 ja VE2. Molemmissa maan-
kayttovaihtoehdoissa alueelle tarkasteltiin 2- ja 4-kerroksista rakentamista. VE1:ssa rakentami-
nen on ryhmitelty suorakulmaisiin kortteleihin, jotka suojaavat sisdpihoja melulta. VE2:ssa hallit-
seva teema on kaarevasti Maikkulantieta rajaava rakentaminen, joka ottaa vaikutteita vanhan

Maikkulan kaareutuvista kaduista.
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Kuva 18. Maankayton suunnitelmavaihtoehto VE1.
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Kuva 19. Maankaytdn suunnitelmavaihtoehto VE2.

Suunnittelualue sijoittuu Talonpojanpuistoon, joka on paaosin metsaa. Metsaisen alueen maara
vahenee molemmissa vaihtoehdoissa yhta paljon. Molemmissa vaihtoehdoissa uuden maankay-
ton ja Orsitien rivitalokorttelin valissa sailytetaan metsainen viherkaytava, jossa voi kulkea polku-

yhteys.

VE1:ssa Maikkulantielta rakennetaan alueelle vain katuliittyma, joka johtaa suoraan LPA-alueelle.
Jalankulun ja pyorailyn yhteys sailytetadan mahdollisimman pitkalta matkalta nykyisella sijainnil-
laan. VE2:ssa tonttikatu rakennetaan suunnittelualueen lapi, mika helpottaa alueen jakamista
pienempiin korttelialueisiin. Jalankulun ja pyorailyn yhteys linjataan alikululle johtavalle raitille
asti uudelleen niin, ettd asuntorakentamiselle jaa enemman tilaa. Velvoiteautopaikkojen maara

maaritetdan muiden alueiden mukaisesti. Velvoiteautopaikat sijoitetaan tonteille.

Molemmissa vaihtoehdoissa taydennysrakentamisen myota lisdantyva asukasmaara tukee lahi-
palveluiden, kuten koulun ja kaupan sailymista vaestoltaan vanhenevan Maikkulan alueella.
VE1:ssa alueelle on sijoitettu palveluasumisen yksikkd, joka voisi parantaa esimerkiksi vanhuspal-

veluiden maaraa alueella.

VE1:n massoittelua pidettiin luontevana. VE2:n massoittelua pidettiin selkeana, mutta mielenkiin-

nottomampana. VE1:ssa esitettya palvelutonttia pidettiin tarpeellisena. VE1:n ajoyhteys LPA-
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alueen lapi tonteille on hallinnollisesti monimutkaisempi kuin VE2:n katuyhteys, mutta mahdol-

listaa kevyemman liikenneinfran rakentamisen ja metsaisen nakyman saavuttaessa alueelle.

VE1:n pysakointialuetta pidettiin rakenteellisesti miellyttavampana kuin VE2:ssa, koska pysakointi

rakentuu pienemmista kokonaisuuksista. VE2:ssa pysakdintialue irrottaa asuinrakentamisen puis-

toalueesta. Metsavydhyke kapenee suunnitelmavaihtoehdoissa liiaksi.

Vaihtoehtojen vertailu VE1 VE2
Kerrosala yhteensa (k-m?) 9200 9 500
Paakayttotarkoitus AKR + PA-2 AKR + AR
Tonttien maara 2 4
Tonttien koko (m?) 5100-8700 2000-3700
Asukasmaara yhteensa (hlo) n. 175 n. 185
Autopaikkamaara alueella (kpl) 93 103

Taulukko 3. Maikkulantien varren vaihtoehtojen VE1 ja VE2 vertailu.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuunnitteluun paatettiin valita Maikkulantien varren VE1. Palveluasumisen kokonaisuutta

kehitetaan, ja sen sijoitusta tutkitaan lahemmaksi Maikkulantien liittymaa. LPA-aluetta laajenne-

taan. Vihervyohykkeen leveydeksi pyritaan saamaan 20 metrid. Rakennusten etaisyytta itapuolen

kavelyn ja pyorailyn vaylaan tarkennetaan.
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W

Kuva 20. Ehdotusvaiheen maankayton viitesuunnitelma (Luo arkkitehdit Oy, 2025), joka on valittu

asemakaavan pohjaksi. Viitesuunnitelmaan on merkitty myos alueleikkausten A-A, B-B, C-C ja D-
D kohdat.

LEIKKAUS A-A

B

LEIKKAUS B-B

Kuva 21. Ylempana on pohjois-eteldasuuntainen alueleikkaus A-A Maikkulantien suuntaan. Alem-

pana on lansi-itdsuuntainen alueleikkaus B-B Kajaanintien suuntaan (Luo arkkitehdit Oy, 2025).
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vihervyghyke
+18,000

LEIKKAUS C-C

vihervydhyke

[+16,820

LEIKKAUS D-D

Kuva 22. Ylempana on alueleikkaus C-C ja alempana alueleikkaus D-D. Molemmat leikkauskoh-

dat on esitetty lansi-itdsuuntaisesti kohti Kajaanintieta (Luo arkkitehdit Oy, 2025).

4.5.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt palautteet ja niiden huomioon ot-
taminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 14 palautetta, joista 5 kpl liittyi Maikkulantien
varren alueeseen. Palautteet koskivat vuorovaikutusta ja kulttuuriymparistoa. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saadut palautteet ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liit-

teena olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.5.4 Kaavaluonnoksesta esitetyt palautteet ja niilden huomioon ottaminen
Asemakaavan luonnoksesta esitettiin 18 palautetta, joista 5 kpl liittyi Maikkulantien varren aluee-
seen. Palautteissa otettiin kantaa kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon. Maikkulantien vartta
koskevat luonnosvaiheen palautteet ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena

olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 5).

4.5.5 Suunnitelmiin kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaava jaettiin
Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alueen kaavoitusta jat-
kettiin Maikkulan tdydennysrakentamisen (564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla.

Svaaninsuon asemakaavatunnukseksi tuli 564-2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.
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Maikkulantien varren kaava-alueen rajausta on paivitetty luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen.
Asemakaavan selostusta on taydennetty vaikutusten arvioinnin osalta. Kaavakartalle on tarken-
nettu rakennusalojen ja tonttien rajoja, paivitetty infran merkintdja, tarkennettu kolmiomaa-
raysta mai2 seka lisatty yleismaarays puisto-, suojaviher- ja katualueille. Liséksi kaavakarttaan on

tehty pienia teknisluonteisia tarkistuksia.

45.6 Kaavaehdotuksesta esitetyt muistutukset ja lausunnot ja niiden huomioon ottami-
nen

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon aikana esitettiin kaksi lausuntoa ja yksi muistu-

tus. Lausuntoja antoivat Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos ja Tukes. Muistutuksen antoi yksi-

tyishenkilo lahialueelta. Saatu palaute koski liikkennemelua ja kattosammutuspaikkoja. Saatu pa-

laute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat asemakaavan selostuksen liitteena olevassa vuoro-

vaikutusraportissa (liite 5).

4.5.7 Suunnitelmiin kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnon perusteella on tehty kattosammutustydssa
kaytettavan nostolava-auton ajouratarkastelu. Tonteille on myos tehty pysakdintikartoitus ja lu-
mitilatarkastelu. Asemakaavan kolmiomaaraysta on taydennetty kattosammutuspaikkojen ja au-
topysakdintipaikkojen osalta. Ajouratarkastelu, pysakointikartoitus ja lumitilatarkastelu on tay-

dennetty liikenteen yleissuunnitelmaan.

Kaavakarttaan on tarkistettu pysakdintipaikkojen, talousrakennusten, katosten seka leikki- ja
oleskelualueiden ohjeellisia rajoja. lImastovaikutusten arviointia on taydennetty hiililaskennalla.
Kaavan osallisiin on lisatty Oulun Yrittdjat ry ja Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat ry. Kaavaselostus
litteineen on paivitetty vastaamaan asemakaavan ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehtyja

muutoksia.

4.5.8 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville asettamisesta 28.2.2023 § 95.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 22.8.2023 § 369 mielipiteiden esitta-
mista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 17.06.2025 § 320 julkisesti nahta-
ville AKL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne taydentaa Maikkulan kaupunginosan olemassa olevaa asuinaluetta. Maik-
kulantien pohjois-eteldsuuntaisesti kulkeva jalankulun ja py6railyn vayla siirretddan lahemmas
Maikkulantieta, jolloin muodostuu tilaa uudelle asuinrakentamiselle. Alueelle saavutaan uuden
Maikkulantien varrelle sijoittuvan ajoliittyman kautta. Liittyma johtaa korttelin yhteiselle pysa-

kointialueelle, jonka kautta liitytaan tonteille.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevien rivitalojen ja uuden rakentamisen valiin jaa metsai-
nen viheryhteys. Uusi rakentaminen on 2- ja 4-kerroksisia taloja. Heti Maikkulantien liittyman
pohjoispuolella on palveluasumiselle osoitettu tontti. Muu rakentaminen alueella on asuinker-
rostaloja ja rivitaloja. Rakennukset on sijoiteltu suorakulmaisia pihapiireja muodostaen. Pihat
suojautuvat Maikkulantien liikenteen melulta. Maikkulantien puolen julkisivuilla tulee huomioida

meluntorjunnan vaatimukset lasittamalla parvekkeet ja terassit.

Suunnittelualueelle osoitetaan uusi palveluasumisen korttelialue. Seka julkisten etta kaupallisten
palveluiden osalta alue tukeutuu laheisen Maikkulan keskuksen oleviin palveluihin. Palveluiden

saavutettavuus on hyva niin joukkoliikenteelld kuin kavellen ja pyoraillenkin.

Rakennusten vareilla ja materiaaleilla haetaan yhteyttd Maikkulan keskustan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen kokonaisuuteen. Harjakattojen vaalean harmaa savy liittda uuden Maikkulan-
tien varren alueen Maikkulan keskustaan, kuten myos rakennusten paaasiallinen rakennusmate-
riaali punatiili. Enintaan 2-kerroksisissa rakennuksissa voidaan kayttaa myds puuverhousta pu-

naisen savyissa.
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Kuva 23. Nakyma Maikkulantieltd kohti Maikkulantien varren uutta asuinaluetta. Havainnekuva:
Luo arkkitehdit Oy, 05.12.2023.

Kuva 24. Nakyma Kajaanintielta kohti Maikkulantien varren uutta asuinaluetta. Havainnekuva:
Luo arkkitehdit Oy, 05.12.2023.

5.2 Laajuustiedot ja mitoitus

Maikkulantien varren kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,4 ha. Kaavamuutoksella alueelle

osoitetaan 4 tonttia. Alueelle osoitetaan 1 tontti palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi
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(PA-2), 2 tonttia asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR) ja 1 tontti autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA-4). PA-2-tontilla on rakennusoikeutta 2800 k-m?2. AKR-tontilla nro 3 on ra-
kennusoikeutta 1980 k-m?2. AKR-tontilla nro 4 on rakennusoikeutta 2780 k-m?. Rakennusoikeutta

muodostuu yhteensa 7560 k-m?. Alueelle tulee arviolta noin 90 asuntoa ja 130 asukasta.

kayttotarkoitus | asuinrakennusoikeus (k-m?) autosuojien, talous- ja huoltotilojen

rakennusoikeus (k-m?)

AKR 4360 400
PA-2 2500 300
yhteensa 6860 700

Taulukko 4. Suunnitelman laajuustiedot.

kayttdtarkoi- | asuntoméaard | k-m%/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja (kpl)
tus

AKR 48 90 1,9 92 2

PA-2 42 60 1 42 1

yhteensa 90 134 3

Taulukko 5. Arvio asuntojen ja asukkaiden maarasta.

5.3  Aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi
(AKR) ja palveluasumisen korttelialueeksi (PA-2). PA-2-alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia
palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka

asuntoja. Pysakointi ja tonttiliittymat on jarjestetty autopaikkojen korttelialueella (LPA-4).

5.3.2 Viher- ja suojaviheralueet

Kaavalla osoitetaan puistoaluetta (VP) suunnittelualueen lansiosaan Talonpojanpuistoon. Suoja-

viheraluetta (EV) osoitetaan Maikkulantien ja Kajaanintien varsille.
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5.3.3 Kolmiomaarays
Kaavatyon yhteydessa on laadittu kolmiomaarays (mai2), jolla maarataan kaupunkikuvasta ja ra-
kentamisesta, hulevesista, maaperasta ja happamista sulfaattimaista, melusta seka autojen ja
polkupydrien pysakdinnista. Kolmiomaaradys koskee korttelialueita ja sen sisaltd on kuvattuna

tekstissa seuraavaksi.
YLEISMAARAYKSET

AKR- ja PA-2-tonteilta tulee rakentamisluvan yhteydessa esittda viheralan ammattilaisen laatima
pihajarjestely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilalaskelma seka viherkerroinlas-

kelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun vahimmaiskertoimien vaatimukset.
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus,
joka arkkitehtuuriltaan sovittautuu ympardivaan rakentamiseen. Yhtajaksoisen rakentamisen alu-
eella rakennukset voidaan liittaa toisiinsa meluesteen muodostavalla rakenteella. Rakennusten
paaasiallinen julkisivumateriaali on punatiili. 1-2-kerroksisissa rakennuksissa voidaan kayttaa pu-
nasavyista puuverhousta. Rakennusten kattomuoto on harjakatto. Rakennusten katemateriaali
on pelti, sdvy vaalea harmaa. Autopaikoista vahintaan 30 % tulee toteuttaa viherkattoisiin auto-
katoksiin. Tonteilla ei sallita kellareita. Tonttien valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eika se

saa muodostaa hairidvaloa.
Palveluasumisen asuntojen tulee avautua myds hiljaisemman julkisivun suuntaan.
Kattosammutusta varten tarvittavat reitit ja nostopaikat tulee sijoittaa tonteille.

Rakentamisen ohjaamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota asukkaiden mahdollisuuksiin suo-
jautua rakennuksen sisaan ja estaa kaasupilven leviaminen sisatiloihin ilmanvaihdon pysayttami-
selld. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava rakennusten pe-

l[astussuunnitelmissa.
HULEVEDET

Alueella tulee viivyttda hulevesia 1 m*/100 m? vettd lapaiseméatonta pintaa kohti. Viivytysraken-
teiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella
tulee sailyttad mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta lapaisevia pintoja ja vesiai-
heita seka johtaa kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet

tulee kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille

tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesiverkostoon.

41



564-2612, Asemakaavan muutos, Maikkulantien varsi

Tonttien 1 ja 2 lansireunaan seka tontin 4 lansi- ja itdreunaan tulee toteuttaa rajapainanne, joka
toimii tulvareittina. Vedenkulkua ei saa estaa rajalinjalla, rakenteilla eika sita saa kayttaa lumiti-

lana. Hulevesia ei saa ohjata lanteen Talonpojanpuistoon.
RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Tydmaa-aikai-
set vedet tulee kasitella Oulun kaupungin “Tyomaavesiohjeen” mukaisesti puhdistavissa raken-

teissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.
MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittda potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happa-

mien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
MELU

Maikkulantien puolelle avautuvat asuinrakennusten parvekkeet ja terassit tulee lasittaa siten, etta
lasitusratkaisujen daneneristavyys liikkennemelua vastaan on vahintaan 9 dB. Maikkulantien vartta

vasten olevat rakennukset pitaa rakentaa ensin. Rakennuksien tulee suojata pihapiirit melulta.
AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkamaara on mitoitettu Oulun pysakdintinormin muiden alueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 ap/120 k-m?

- Rivitalo ja kytketty pientalo: 1,5 ap/asunto

- Palveluasuminen: 1 ap/160 k-m?

- Lisaksi tulee yhtiomuotoisesti rakennettujen asuinrakennusten osalta rakentaa yksi vieras-
paikka/ 1000 k-m?. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi kappaletta alkavaa 50 auto-
paikkaa kohden ja tdman jalkeen yksi kappale 50 autopaikkaa kohden.

Asuinrakentamisen tonteilla tulee rakentaa vahintaan yksi kotihoitoa ja lyhytaikaista huolto-

pysakointia palveleva autopaikka.

LPA-4-tontille voidaan rakentaa viereisten AKR- ja PA-2-tonttien autopaikkoja. LPA-4-tontille saa
sijoittaa 95 % tontin 3 autopaikoista. Tonteille 1 ja 4 tulee osoittaa autopaikkoja. Pihoilta tulee

toteuttaa erillinen jalankulkuyhteys Maikkulantien suuntaiselle jalankulun ja pyorailyn vaylalle.
POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
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- Asuinkerrostalot: 1 pp/40 k-m? tai vahintdan 1 pp/asunto
- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3 pp/asunto
- Palveluasuminen: 1 pp/50 k-m? tai 1 pp/asunto.

Asuinkerrostaloissa pydrapaikat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla.

5.3.4 Yleismaarays
Kaavatyon yhteydessa on laadittu yleismaarays, joka koskee asemakaava-alueen puisto-, suojavi-

her- ja katualueita. Nailla alueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
HULEVEDET:

Liikenndidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai suodatus-
rakenteiden kautta ennen purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan lapaisevia paal-
lysteitd, hulevesipainanteita, vesiaiheita ja kosteikkoja. Tulvareitit on turvattava. Rakentamisen

aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne huononna vastaanottavan vesiston kuntoa.
RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA:

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tydmaa-aikai-
set vedet tulee kasitellda Oulun kaupungin “Tyémaavesiohjeen” mukaisesti puhdistavissa raken-

teissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.
KASVILLISUUS JA PUUSTO:

Olevia puita tulee pyrkia sailyttamaan rakentamisalueiden laheisyydessa. Sailytettavien puiden
ymparilld oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa varastoin-
tiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien pintojen
tulee sijaita vahintaan kahden metrin etdisyydellad puista. Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumiti-

lana.
MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee selvittdaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happa-

mien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
MAANLAJITYS:

EV- ja VP-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien ylijadmamaiden lgjittamiseen.
Lajityksessa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa happamoitumishaittojen ennal-

taehkaisemiseksi seka luonto- ja maisema-arvot. Lajittamisesta tulee laatia ohjeellinen
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suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttoon, maisemointiin ja happamien valu-
mavesien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden l3jittaminen edellyttad ymparistélupaa. Mui-

den maamassojen osalta lupatarve on selvitettava erikseen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

MUUNTAMOT:

Muuntamorakennusten etdisyys naapuritonttien rakennusalan rajasta tulee olla vahintaan 8 met-
ria.
VALAISTUS:

Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eikd se saa muodostaa hairidvaloa.

5.3.5 Ympariston yleissuunnitelma
Kaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu ympariston yleissuunnitelma (Inaro Oy, 2023). Uusi
rakentaminen kaventaa nykyista Talonpojanpuistoa, josta sailyy puustoinen vihervydhyke nykyis-
ten tonttien itdpuolella. Kapealle metsakaistaleelle ei osoiteta rakennettua reittid, ja alueen ilme
sailytetaan mahdollisimman luonnonmukaisena. Maikkulantien varressa jalankulun ja pyorailyn
vayla linjataan osittain uudelleen. Reitin ymparistda hoidetaan puistomaisena puoliavoimena ti-
lana, jonne vaihtelua tuovat pienet maastokumpareet seka vapaasti sijoitellut puu- ja pensasryh-

mat. Pieni osa nykyista puustoa sailyy myds jalankulun ja pydrailyn vaylan itapuolella.
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Kuva 25. Maikkulantien varren ympariston yleissuunnitelma. Lahde: Inaro Oy, 2023.
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5.3.6 Hulevesisuunnitelma
Kaavatydssa Maikkulantien varren alueelle on tehty hulevesisuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
2023). Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1 m?/100 m? vetta lapaiseméatoénta pintaa kohti. Alueelta
suurin sallittu purkuvirtaama on hulevesiviemarin laskennallinen kapasiteetti 16 |/s. Hulevesien
viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, ettei virtaama suunnittelualueelta lisaanny eika suurin sal-

littu purkuvirtaama ylity. Rakentamisessa tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta.

MERKINTOJEN SELITYKSET

Ehdotus kaavamaaraykseksi

sadepupitarhat

kontialueiden hulevedet
pintavaluntana viherpainanteisiin, >
joista purku hulevesiverkostoon
itaan_ Jos maanalaista viivytysta,
maanpinnan nostotarve talla
alueella noin 0,8 m

aapurkupisté hulevesiviemanin
Korko noin +18.7 m. Sugriri salitiu
Tulvareitti Tarvittavat rasitteet purkivirtaama alueelta 16 i's.
huomioava tulvaretin jatkuessa s ;
kiinteistojen lapi

Tulvareitt turvattava
Talonpojanpuistoon a edelleen \
Knuutiankankaanpolkua
Kaupunginojaan johtaviin \
ojastoihin lannessa.

Ma;
KLY oy
‘e

I puikupiste
| hilevesiviemariin
75 talta tontita

Maikkulanpuisto |

Hulevesiviemarin
i

Kuva 26. Maikkulantien varren hulevesisuunnitelma. Léahde: Ramboll Finland Oy, 2023.

5.3.7 Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma
Kaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu liikenteen ja katujen yleissuunnitelma (AFRY Finland
Oy, 2025). Maikkulantielle toteutetaan uusi asuinalueelle johtava tonttiliittyma Haaratien koh-
dalle. Tontin ajoyhteyden leveys on 5,5 metrid. Alueen lannen puolta sivuavan jalankulku- ja
pyoravaylan linjausta muutetaan asuinalueen rakentumisen my®éta. Jalankulku- ja pyéravaylan
tasauksessa tulee huomioida baanan pituuskaltevuus, silla vayla yhdistyy Maikkubaanaan ete-

[assa.

Osana lilkenteen ja katujen yleissuunnittelua on tehty myos kattosammutustydssa kaytettavan
nostolava-auton ajouratarkastelu. Kaava-alueella kattosammutusta varten tarvittavat reitit ja
nostopaikat tulee sijoittaa tonteille. Lisaksi osana liikenteen ja katujen yleissuunnittelua on tehty
suunnittelualueelle pysakointikartoitus ja lumitilatarkastelu. Kunkin tontin lumet mahtuvat l3jitet-

tavaksi sille tontille, jolta ne aurataan.
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tontti | kayttd- | asumisen | autopaik- | vieras- | kodinhoi- likunta- | Tontin au-
tarkoitus | kerrosala | kavaade paikat | don auto- esteisten | topaikka-
(k-m?) (kpl) (kpl) paikat (kpl) | autopai- | vaade yh-
kat (kpl) | teensa (kpl)
1 PA-2 2500 21 3 1 2 27
3 AKR 1830 16 2 1 2 21
4 AKR 2530 22 3 1 2 28

Taulukko 6. Autopaikkavaade suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen autopaikkojen mitoitusperusteet on kuvattu selostuksen kohdassa 5.3.3. Alu-

een yhteenlaskettu autopaikkavaade on 76 autopaikkaa. Pysakdintitarkastelussa autopaikkojen

sijoittuminen korttelissa 174 on esitetty seuraavanlaisesti. Tontin 1 autopaikkavaade on 27 auto-

paikkaa, joista 17 autopaikkaa on sijoitettu tontille 1 ja 10 autopaikkaa on siirretty LPA-4-tontille.

Tontin 3 autopaikkavaade on 21 autopaikkaa, joista 1 autopaikka on sijoitettu tontille 3 ja 20 au-

topaikkaa on siirretty LPA-4-tontille. Tontin 4 autopaikkavaade on 28 autopaikkaa, joista 14 au-

topaikkaa on sijoitettu tontille 4 ja 14 autopaikkaa on siirretty LPA-4-tontille.

Maankayton viitesuunnitelmassa autopaikkoja on esitetty autopaikkavaadetta enemman.
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Katualueen raja

Kuva 27. Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma. Lahde: AFRY Finland Oy, 2025.
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Kuva 28. Ajouratarkastelu nostolava-autolle. Lahde: AFRY Finland Oy, 2025.
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Kuva 29. Pysakointikartoitus suunnittelualueelle. Lahde: AFRY Finland Oy, 2025.
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Kuva 30. Lumitilatarkastelu suunnittelualueelle. Lahde: AFRY Finland Oy, 2025.
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5.3.8 Melumallinnus
Kaava-alueella toteutuva tieliikenteen melun keskidanitaso maaritettiin melumallinnuksen avulla.
Melumallinnus on tehty osana liikkenne- ja meluselvitysta (AFRY Finland Oy, 2025). Mallinnuk-
sessa kaytettiin yhteispohjoismaista tielikennemelun laskentastandardia (RTN:1996). Mallinnuk-
sessa on huomioitu ennustevuoden 2040 liikkennemaarat Oulun seudun liikkennemallin mukai-
sesti. Alueelle sovellettavat ymparistomelun ohjearvot (VnP 993/1992) ovat ulkona sijaitsevien
oleskelualueiden keskidanitasolle paivaaikaan (klo 07-22) 55 dB ja ydaikaan (klo 22-07) 45 dB

(uusi asuinalue).

Mallinnusten tulosten perusteella ydajan 45 dB mukainen melualue leviaa laajemmalle alueelle
kuin paivaajan 55 dB mukainen melualue, joten tieliikenteen yoaikainen melu on alueella mitoit-
tava asuinrakennusten osalta. Kaavaratkaisun mukaisella asuinrakennusten sijoittelulla saavute-
taan tilanne, jossa asuinrakennusten oleskelualueilla sisapihojen puolella ohjearvot alitetaan. Ra-
kennuksien korkeuksilla ei ole kdytannon vaikutusta ohjearvojen mukaisten melualueiden le-
viamiseen. Melualueet, niin paiva- kuin ydaikaan, sivuavat rakennusten Maikkulantien puoleisia
julkisivuja, joten Maikkulantien puolelle sijoittuvilta parvekkeilta ja terasseilta vaaditaan lasitus-

ratkaisuja, joiden avulla 45 dB saavutetaan yoaikaan.
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Kuva 31. Maikkulantien varren asemakaava-alueen y6ajan meluennuste vuodelle 2040.
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Kuva 32. Maikkulantien varren asemakaava-alueen paivaajan meluennuste vuodelle 2040.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on otettu huomioon maisemaselvityksessa esitetyt lahtokohdat ja tavoitteet alu-
een ymparistosuunnittelulle. Kaytdsta poistetun Maikkulantien suuntaisen voimalinjan suoja-alu-
een taydennysrakentaminen mahdollistaa Maikkulantien katu- ja kaupunkikuvan laadullisen pa-

rantamisen. Taydennysrakentamisen soveltuvuutta ymparistdon on tutkittu myds leikkauskuvin.

5.5  Nimistd

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 16.06.2023 § 12.
Maikkulantien varren kaavamuutosalueelle valmisteltiin yksi uusi kadunnimi silta varalta, etta
suunnitelmiin tulee muutoksia suunnittelun edetessa. Maikkulantien varren kaavamuutosalueen

kadunnimeksi hyvaksyttiin Maikkulankuja.

Maikkubaana tulee kulkemaan Maikkulantien varren kaavamuutosalueen kautta. Baana on tietyt
laatuvaatimukset tayttava pyoratie. Maikkubaanan nimeksi Maikkulan kaupunginosassa hyvak-

syttiin Knuutilankankaanpolku.

Kaavamuutosalueen sailyvaan nimistdon kuuluvat Talonpojanpuisto ja Maikkulantie. Nimet hy-

vaksytaan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.
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5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Maikkulan taydennysrakentamisella voi olla positiivisia vaikutuksia kaupungin strategian mukai-
seen liikunnallisen ja terveen elamantavan vahvistumiseen seka arkiliikunnan mahdollisuuksiin.
Kaava-alue sijoittuu pyorailyn paareitin varrelle. Rakentamisen painottaminen ja asukasmaaran
lisadminen pyorailyn paareitin varrella mahdollistaa kestavan arkiliikkkumisen ympari vuoden ja
pyorailyn kulkutapaosuuden kasvattamisen. Taydennysrakentaminen ja lisddntyva asukasluku tu-

kevat lahipalveluiden sailymista Maikkulassa.

5.6.2 Vaikutukset asumiseen, vaestonkehitykseen ja sosiaalisiin oloihin
Asemakaavalla mahdollistetaan uusien rivitalo- ja kerrostaloasuntojen rakentaminen alueelle,
mika voi lisata lapsiperheiden maaraa alueella. Alueen tdydennysrakentaminen on suhteellisen
matalaa, 2-4-kerroksista rakentamista, joka sopii hyvin lapsiperheiden asumiseen. Palveluasumi-
sen korttelialueet monipuolistavat alueen asuntotarjontaa. Lisaksi kaavahankkeen yhteydessa on

laadittu erillinen lapsivaikutusten arviointi, jonka raportti on kaavaselostuksen liitteessa 6.

5.6.3 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavahankkeessa on tehty ilmastovaikutusten arviointi KILVA-arviointitydkalun avulla.
Kaava tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen kaavoitus on tdydennysraken-
tamista, jonka tarkoituksena on tukea lahialueen palveluiden sdilymista. Kaavan tavoitteena on
luoda asumisen tontteja, jotta alueelle voisi muuttaa uusia lapsiperheita. Nain lahialueen koului-
hin saataisiin riittavasti oppilaita tulevaisuudessakin. Olemassa olevien koulujen hyédyntaminen

pienentaa tarvetta rakentaa uusia kouluja muualle kaupunkirakenteeseen.

Kaavalla on vaikutusta viherrakenteen maaraan. Kaavan maankayton ratkaisu pienentaa hiili-
nieluja, silla tdydennysrakentamista osoitetaan puustoisille puistoalueille. Puustoa joudutaan
kaatamaan uusien asuntojen ja pysakointialueen vuoksi. Asemakaavan esittama maankaytto li-
saa asuntojen maaraa Maikkulan kaupunginosassa, ja uudet asunnot lisdavat puolestaan asumi-

sen kokonaisenergiankulutusta.

Suunnittelualueen sijainti pyorailyn paareitin varrella on erinomainen ilmastokestavan liikkumi-
sen nakokulmasta, ja siten asemakaavalla on vaikutusta liikkumismuotojen valintaan. Pyorailyn
valitsemista on tuettu myds asemakaavan kolmiomaarayksilla, jotka ohjaavat polkupyorien pysa-

kdintipaikkojen maarasta.

[Imastonmuutos lisaa saiden aari-ilmidita. Maankayton suunnitelmien pohjalta on laadittu hule-
vesisuunnitelma, jossa on huomioitu lisdantyvien rankkasateiden vaikutus. Alueen rakentami-
sesta syntyvia ylijadmamaita pyritaan hyodyntamaan mahdollisimman lahella syntymispaikkoja,
mika vahentaa kuljetuksesta syntyvia paastoja.
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Lisaksi alueesta on tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-hiililaskentatydkalun avulla. Planect-ty6-
kalun mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipaastot olisivat 8600 hiilidioksidiekvivalentti-
tonnia (tCO2e). Elinkaaren aikana suurin hiilipaastomaara 68 % aiheutuu rakennusten ja tonttien

rakentamisesta. Suhteutettuna alueen kerrosalaan paastét ovat 25 kg CO2e/k-m?/vuodessa.

Hiilijalanjdljen osat

3 %

9%

@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet @@ Rakennukset ja tontit @@ Maapera ja kasvillisuus Liikenne @@ Energia
Kuva 41. Maikkulantien varren asemakaavan hiilijalanjaljen osat Planect-tyokalun mukaan.

5.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa olevat alueet ovat rakentuneet 1980- ja 1990-lu-
vuilla suhteellisen lyhyen ajanjakson kuluessa, ja ne ovat kaupunkikuvaltaan varsin yhtenaisia.
Maikkulantien varren taydennysrakennusalue on lahella Maikkulan keskusta, joka on 1980-luvun
regionalismia edustava, maakunnallisesti arvokas kokonaisuus. Maikkulantien varren rakentami-
nen sijoittuu kaytosta poistetun Maikkulantien suuntaisen voimalinjan suoja-alueelle, joka on

pusikoitunut. Tdydennysrakentaminen muuttaa Maikkulantien varren katutilan rajatummaksi.

5.6.5 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan

Maikkulantien lansipuolen pienehk® metsédinen alue muuttuu ldhes kauttaaltaan rakennetuksi.
Alueen lansireunassa sailyy kapea puustoinen kaistale, joka erottaa uudisalueen nykyisesta pien-
taloalueesta. Valon lisaantyminen lisda pensaita ja reunavyohykkeen lajistoa. Rakentaminen
muuttaa nakymia useista suunnista, pohjois- ja itdpuoleisilta kaduilta seka etelapuolen kevyen
liikenteen raiteilta. Maikkulantien valjasti rakennettu ymparistdé muuttuu talla kohtaa selvasti ra-
kennetummaksi ja kadun reuna-alueet puistomaisemmin istutetuiksi. Olemassa olevaa puustoa
poistuu, mutta valjahkailla korttelipihoilla on hyvin tilaa istutuksille ja my6s suurikokoisille puille.
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KaavatyOssa on tehty erillinen vaikutusten arviointi linnuston ja lepakoiden osalta vuonna 2024
(Aallokas Oy, Albus Luontopalvelut Oy, A-Insindorit Oy). Se on kaavaselostuksen liitteessa 7.
Maikkulantien varren alue nayttaytyy merkityksettomalta pohjalepakkoyhteison nakdkulmasta,
minka perusteella pohjanlepakko ei aiheuta rajoitteita Maikkulantien varren kaavasuunnittelulle.
Uudella rakentamisella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta viherpeipolle, joka viihtyy ih-
misasutuksen laheisyydessa. Ihmisen seurana viihtyvat lintulajit saattavat jopa hieman hyotya li-

sarakentamisesta.

Kaava-alueelle laadittiin vuonna 2024 liito-oravaselvitys, jossa ei tehty havaintoja liito-oravan
tiukasti suojelluista lisddntymis- ja levahdyspaikoista, tai yleensdkaan liito-oravan esiintymisesta

kaava-alueella. Kaavahankkeesta ei taman perusteella aiheudu vaikutuksia liito-oravalle.

Luontoselvityksissa ei ole todettu hankealueelta viitasammakon potentiaalisia elinymparistdja ja
nain ollen kaavahankkeella ei ole arvioitu olevan vaikutuksia viitasammakon elinymparistoihin.
Kaavahankkeessa ei myoskaan ole osoitettu sellaisten kosteikkojen rakentamista, jotka soveltui-

sivat viitasammakolle.

5.6.6 Vaikutukset liikenteeseen
Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdil-
taan keskustaajaman joukkoliikennevydhykkeelld. Maikkulan palvelut ovat saavutettavissa
selvasti alle kilometrin padssa ja keskustaan suuntaavan linja-auton pysakki on vain noin 150
metrin padssa. Palvelut ovat saavutettavissa hyvin kestavilla kulkumuodoilla. Uusi asemakaava-
alue tiivistaa nykyistd maankayttda tukeutuen pitkalti nykyiseen liikenneverkkoon ja olemassa

oleviin yhteyksiin.

Asemakaavan muutos tuottaa lisaa liikennetta noin 192 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liiken-
nemaara tulee lisadantymaan Maikkulantielld 3,2 %, milla ei ole vaikutusta kadun sujuvuuteen tai

turvallisuuteen. Pyodratien ja tonttiliittyman kustannukset ovat 0,6 miljoonaa euroa.
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6 Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisesti. Asemakaavan
mukainen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan tultua voimaan. Alustavan aikataulun
mukaan katua rakennettaisiin 2026-2027 vuodenvaihteen molemmin puolin. Tontteja luovutet-

taisiin 2028 ja asuntoja valmistuisi 2029.

Oulussa 11. paivana joulukuuta 2025

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Eini Vasu

asemakaava-arkkitehti

Aino Valtavaara

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Oulu

muutos
30.3.2026

Tayttamispvm
Maikkulan kaupunginosan puisto- ja katualuetta koskeva asemakaavan

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

3,3584

Omarantaiset

Omarantaiset

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2.4.2026

23.5.2025
17.3.2023
564-2612

3,3584

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 3,3584 | 100,00 7560 0,23 0,0000 7560

A yhteensa 0,6307 18,8 4760 0,75 0,6307 4760

P yhteensa 0,4406 13,1 2800 0,64 0,4406 2800

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3565 40,4 -1,7217

R yhteensa

L yhteensa 0,5230 15,6 0,2428

E yhteensa 0,4076 12,1 0,4076

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]

Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm #]

[k-m? #]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,3584 | 100,00 7560 0,23 0,0000 7560

A yhteensa 0,6307 18,8 4760 0,75 0,6307 4760

AKR 0,6307 100,0 4760 0,75 0,6307 4760

P yhteensa 0,4406 13,1 2800 0,64 0,4406 2800

PA-2 0,4406 100,0 2800 0,64 0,4406 2800

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3565 40,4 -1,7217

VP 1,3565 100,0 -1,7217

R yhteensa

L yhteensa 0,5230 15,6 0,2428

LPA-4 0,2350 44,9 0,2350

Kadut 0,2880 55,1 0,0078

E yhteensa 0,4076 12,1 0,4076

EV 0,4076 100,0 0,4076

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Maikkulantien varren maankayton suunnittelu

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maikkulan kaupunginosassa sijaitsevan Maikkulantien varren alueella on kdynnissé asemakaavan
muutos. Tavoitteena on laatia alueelle taydentavaa asuinrakentamista mahdollistava seka puisto- ja
lahivirkistysalueita sisaltava asemakaava. Maankdyton suunnittelussa noudatetaan Uuden Oulun
yleiskaavan maankayton periaatteita sekd hyddynnetaan Maikkulan alueelle laadittua
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmaa vuodelta 2019. Tarkoituksena on, ettd asemakaava on
vahvistettu vuonna 2025.

Maikkulantien varren asemakaavan muutos kaynnistyi vuonna 2023 osana Maikkulan
taydennysrakentamisen asemakaavaa (564-2548), johon kuului myds Svaaninsuon ja Ellinsuon
kaavamuutosalueet. Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen Maikkulan taydennysrakentamisen
asemakaava jaettiin Maikkulantien varren (564-2612), Ellinsuon (564-2548) ja Svaaninsuon (564-
2611) asemakaavoihin.
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Kuva 1. Opaskartalle on rajattu punaisella Maikkulantien varren asemakaavan muutosalue.
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Tama asiakija on kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeeseen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittda mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antamiseen |0ytyy my6hemmin tasta asiakirjasta.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2612

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtdville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Kaavoitus on aloitettu maankayttd- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttolakia.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Maikkulan kaupunginosassa sijaitseva Maikkulantien varren alue,
jonka pinta-ala on noin 3,4 ha. Alue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen pohjoisosassa metsa
on nuorempaa umpeen kasvaneen kentan alueella. Lahiymparistdssa on omakotitaloja, rivitaloja ja
kerrostaloja. Maikkulantien varren asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen
kayttotarkoituksen muuttaminen asuinrakentamisen korttelialueiksi seka puistoalueeksi.

&
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Kuva 2. lmakuvaan on rajattu punaisella Maikkulantien varren asemakaavan muutosalue.
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Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana ovat muun muassa kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen, lapsiin, liikkenteen turvallisuuteen
seka ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys,
rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys, hulevesiselvitys, liikkenne- ja meluselvitys seka tarvittaessa
muita selvityksid. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0dssa eri asiantuntijoiden kanssa.
Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavoitettavan alueen omistaa Oulun kaupunki. Kortteleita ymparoivat katu-— ja virkistysalueet
ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa on osoitettu Maikkulantien varteen AP-merkintad, joka
tarkoittaa pientalovaltaista asuntoaluetta. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille,
kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairiita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Lisaksi yleiskaavassa alueelle on osoitettu mustalla
palloviivalla kevyen liikenteen paareitin varaukset.

|

JP .

Kuva 3. Yleiskaavakarttaan on rajattu punaisella Maikkulantien varren asemakaavan muutosalue.

Suunnittelualueella on voimassa yhteensa kaksi asemakaavaa vuosilta 1983-1999, joiden
kaavatunnukset ovat 564-1011 ja 564-1613. Voimassa olevissa asemakaavoissa muutettava alue on
osoitettu puistoksi (VP).
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Oulun kaupungin maankaytdn toteuttamisohjelmassa 2024-2028 Maikkula on listattu
asuntotuotannon merkittavimpien taydennysrakentamisalueiden joukkoon. Maikkulaan on laadittu
on valmistunut 2019.

Kuva 4. Voimassa olevien asemakaavojen karttaotteeseen on rajattu punaisella yhtendisellda viivalla
asemakaavan muutosalue.

4/7



Liite 2 (Maikkulantien varsi 564-2612)

Kaavatunnus 564-2612
Diaarinumero OUKA 5752/2024
17.02.2023, paivitetty 23.05.2025

Yhdyskunta- ja
ympdristépalvelut

OuULU

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA 5752/2024.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 -asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat muun muassa seuraavat
tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen
pelastustoimi

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Suomen Yhteisverkko Oy

Digita Oy
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Tukes

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton  Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Oulun polkupyérailijat ry

Maikkulan suuralueen asukasyhdistys
ry

Maikka, Maikkula-Kaukovainion
alueellinen  lasten  ja  nuorten
osallisuusryhma
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Miten kaavatyo etenee?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maikkulantien ~ varren  asemakaavan  muutos  kdynnistyi 2023  osana  Maikkulan
taydennysrakentamisen asemakaavaa (564-2548), johon kuului myds Svaaninsuon ja Ellinsuon
kaavamuutosalueet. Kaavan laatiminen kaynnistettiin lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 17.03-
17.04.2023. Tana aikana osallisten oli mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitettiin
kirjeill, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 05.09.-05.10.2023. Tana aikana osallisten oli mahdollista ottaa
kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen nahtavilldaolosta ilmoitettiin
kirjeitse ja kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia esiteltiin kaikille avoimissa
keskustelu- ja tiedotustilaisuuksissa syksylla 2023. Ellinsuon ja Maikkulantien varren
kaavaluonnoksien keskustelu- ja tiedotustilaisuus pidettiin 14.9.2023 Maikkulan monitoimitalolla
(Kangaskontiontie 3, 90240 Oulu). Svaaninsuon kaavaluonnoksen keskustelu- ja tiedotustilaisuus
pidettiin 28.9.2023 Ymparistotalolla (Solistinkatu 2, 90140 Oulu).

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaava on jaettu
Maikkulantien varren (564-2612), Ellinsuon (564-2548) ja Svaaninsuon (564-2611) asemakaavoihin.

Tavoitteena on, etta Maikkulantien varren kaavaehdotus valmistuu ja asetetaan nahtaville 30 paivan
ajaksi kesalla 2025. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —
haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja
yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Maikkulantien varren kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana jarjestetaan kaikille avoin tiedotus- ja
keskustelutilaisuus, jossa esitelladan Maikkulantien varren kaavaehdotusta seka siihen liittyvia
selvityksia ~ ja  viitesuunnitelmia.  Maikkulantien  varren  ehdotusvaiheen tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ajankohta ilmoitetaan asemakaavan hankekortilla kaupungin verkkosivulla.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

6/7


http://www.ouka.fi/kuulutukset

Liite 2 (Maikkulantien varsi 564-2612)

O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2612
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 5752/2024

17.02.2023, paivitetty 23.05.2025

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402
Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja
ulkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja
okoontumistiloja seka asuntoja.

Puisto.

Autopaikkqtjen.korttelialu_e. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys
siihen rajoittuville korttelialueille.

Suojaviheralue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lulggsar{a,.jos_sa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
neliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan
neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
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113-101

113-103

117

126-1

126-101

129

133-101

134

134-101

140-101

150-101

151-101

154-1

156-1

159

165

174-101

190-40

Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava
yhtajaksoisena.

Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun alitus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sylg[j[ssa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta
tulviva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota
haitallisesti. Reittia ymparoivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tulvavesi vahingoita niita.
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1
190-113 | hule | Onhjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
L ]
T
190-118 | tr | Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. . . _ i
. — — — - Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta
tulviva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota_
haitallisesti. Reittia ymparoivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tulvavesi vahingoita niita.
200-398 A mai2-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
- maarayksia:
YLEISMAARAYKSET

AKR- ja PA-2-tonteilta tulee rakentamisluvan yhteydessa esittaa viheralan
ammattilaisen laatima pihajarjestely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma
ja lumitilalaskelma seka viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa
Oulun vahimmaiskertoimien vaatimukset.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
laadukas kokonaisuus, joka arkkitehtuuriltaan sovittautuu ymparoivaan
rakentamiseen. Yhtajaksoisen rakentamisen alueella rakennukset voidaan
littaa toisiinsa meluesteen muodostavalla rakenteella. Rakennusten
paaasiallinen julkisivumateriaali on punatili. 1-2-kerroksisissa rakennuksissa
voidaan kayttaa punasavilsta puuverhousta. Rakennusten kattomuoto on
hargaka.tto.. akennusten katemateriaali on pelti, svy vaalea harmaa.
Autopaikoista vahintaan 30 % tulee toteuttaa viherkattoisiin autokatoksiin.
Tonteilla ei sallita kellareita. Tonttien valaistuksen tulee olla energiatehokasta,
eika se saa muodostaa hairiovaloa.

Palveluasumisen asuntojen tulee avautua myos hiljaisemman julkisivun
suuntaan.

Kattosammutusta varten tarvittavat reitit ja nostopaikat tulee sijoittaa tonteille.

Rakentamisen ohjaamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota asukkaiden
mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisaan ja estaa kaasupilven
leviaminen sisatiloihin ilmanvaihdon pysayttamisella. Toimiminen
kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava rakennusten
pelastussuunnitelmissa.

HULEVEDET

Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa
kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla
ylivuoto hulevesiviemariin. Alueella tulee sailyttaa mahdollisimman paljon
viheralueita seka suosia vetta lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka johtaa
kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Pysakointialueiden hulevedet
tulee kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne
biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesiverkostoon.

Tonttien 1 ja 2 lansireunaan seka tontin 4 lansi- ja itareunaan tulee toteuttaa
ra{(apam_anne, joka toimii tulvareittina. Vedenkulkua ei saa estaa rajalllngalla,
rakenteilla eika sita saa kayttaa lumitilana. Hulevesia ei saa ohjata lanteen
Talonpojanpuistoon.
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RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Tyomaa-aikaiset vedet tulee kasitella Oulun kaupungin
“Tyoma_aveswhgeen’f mukaisesti puhdistavissa rakenteissa ennen
hulevesiverkostoon johtamista.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivuutoissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen
|lajityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MELU

Maikkulantien puolelle avautuvat asuinrakennusten parvekkeet ja terassit tulee
lasittaa siten, etta lasitusratkaisujen aaneneristavyys likennemelua vastaan on
vahintaan 9 dB. Maikkulantien vartta vasten olevat rakennukset pitaa rakentaa
ensin. Rakennuksien tulee suojata pihapiirit melulta.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkamaara on mitoitettu Oulun pysakointinormin muiden

alueiden mukaisesti. o _

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 ap/120 k-m2

- Rivitalo ja kytketty pientalo: 1,5 ap/asunto

- Palveluasuminen: 1 ap/160 k-m2 _ _

- Lisaksi tulee Y(htlomuotmsestl rakennettujen asuinrakennusten osalta rakentaa
ksi vieraspaikka/ 1000 k-m2. Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi
appaletta alkavaa 50 autopaikkaa kohden ja taman jalkeen yksi kappale 50

autopaikkaa kohden.

Asuinrakentamisen tonteilla tulee rakentaa vahintaan yksi kotihoitoa ja
lyhytaikaista huoltopysakoéintia palveleva autopaikka.

LPA-4-tontille voidaan rakentaa viereisten AKR- ja PA-2-tonttien autopaikkoja.
LPA-4-tontille saa sijoittaa 95 % tontin 3 autopaikoista. Tonteille 1 ja 4 tulee
osoittaa autopaikkoja. Pihoilta tulee toteuttaa erillinen jalankulkuyhteys
Maikkulantien suuntaiselle jalankulun ja pyorailyn vaylalle.

POLKUPYORIEN PYSAKOINT]

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot: 1 pp/40 k-m2 tai vahintaan 1 pp/asunto

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3 fP/?SU”tO

- Palveluasuminen: 1 pp/50 k-m2 tai 1 pp/asunto. o
ﬁ_um_lﬁgrrostalmssa pyorapaikat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla
elineilla.

Maikkulantien varren asemakaavan puisto-, suojaviher- ja katualueilla on
noudatettava seuraavia maarayksia:
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HULEVEDET

Liikennoidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa
viivytys- tal suodatusrakenteiden kautta ennen purkua. Vuyg/tP/srakentelden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan lapaisevia paallysteita,
hulevesipainanteita, vesiaiheita ja kostelk_kotja. Tulvareitit on turvattava.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne huononna
vastaanottavan vesiston kuntoa.

RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Tyomaa-aikaiset vedet tulee kasitella Oulun kaupungin

T omaavesmhgeen’f mukaisesti puhdistavissa rakenteissa ennen
hulevesiverkostoon johtamista.

KASVILLISUUS JA PUUSTO

Olevia puita tulee pyrkia séi[Yttéméén rakentamisalueiden laheisyydessa.
Sailytettavien puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana
aidalla, eika aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla
maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien ?lntOJen tulee sijaita

vahintaan kahden metrin etaisyydella puista. Kyseista aluetta ei saa kayttaa
lumitilana.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivuutoissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen
|ajityksessa seka kuwatussvaydess_g ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MAANLAJITYS

EV- ja VP-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien
Kluaamamalde.n lajittamiseen. Lajityksessa on huomioitava potentiaalinen

apan sulfaattimaa happamggtq_rnyshaﬂtp{en ennaltaehkaisemiseksi seka
luonto- ga maisema-arvot. Lajittamisesta tulee laatia ohjeellinen suunnitelma,
jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttoon, maisemointiin ja happamien
valumavesien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden lajittaminen edellyttaa
ymparistolupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettava
erikseen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

MUUNTAMOT

Muuntamorakennusten etaisyys naapuritonttien rakennusalan rajasta tulee olla
vahintaan 8 metria.

VALAISTUS

Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eika se saa
muodostaa hairiovaloa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Johdanto

Tahan vuorovaikutusraporttiin on koostettu Maikkulan taydennysrakentamisen asemakaavan
muutoksesta annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet. Raportin on laatinut Oulun
kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet ja vastineet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 28.02.2023 § 95.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 17.03.-17.04.2023. Palautteita saatiin 14 kpl, jotka vastineineen on
kuvattu tekstissa seuraavaksi. Palautteita jattaneisiin yksityishenkildihin viitataan numeroin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Maikkulantien varren kaavamuutosalue sijaitsee Iahimmilldadn noin 320-350 metrin etdisyydella
Valio Oy:n Oulun meijerin toisesta ammoniakkikylmalaitoksesta, missa suurimmat ja vakavimmat
vuototapaukset voisivat syntya. Tukesin kasityksen mukaan tyypillisesti ammoniakkikylmalaitoksilla
syntyvien vuotojen vakavimmat seuraukset rajoittuvat noin 300 metrin etdisyydelle vuotolahteesta.

Koska kaava-alue sijaitsee tdman merkittavan vaara-alueen (300 m) ulkopuolella, niin alueen
asuinrakentaminen on mahdollista ehdotetulla pientalovaltaisella tavalla. Korkeiden tai muuten
hyvin tiiviisti rakennettujen alueiden ei katsota soveltuvan konsultointivydhykkeelle.

Kaavoituksen vastine Tukesin lausuntoon
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos ilmoittaa, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis-  ja arviointisuunnitelmasta.  Pohjois-Pohjanmaan  pelastuslaitos  muistuttaa
huomioimaan kaavamuutoksessa, etta katualueilla on riittdvasti vedenottopaikkoja
pelastuslaitoksen kayttoon.

Kaavoitus- seka kadut ja lilkenne -yksikdiden vastine Pohjois-Pohjanmaan

pelastuslaitoksen lausuntoon

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavamuutokseen. Vedenottopaikat maaritellaan katujen
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Digita Oy

Digita Oy:n mukaan on hyva, ettd kaupunkirakennetta kehitetddn ja asuntorakentamista
mahdollistetaan tiivistamalla nykyista yhdyskuntarakennetta. Digita Oy nostaa esille, etta
Svaaninsuolle ja Ellinsuolle tulisi tehda tilavaraukset telecom-mastolle ja laitetilalle.
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Kaavoituksen vastine Digita Oy:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kaavaluonnoksessa osoitetaan mastoille ja laitetiloille sijoituspaikat
Svaaninsuolle ja Ellinsuolle.

Rejlers Finland Oy

Rejlers Finland Oy muistuttaa, ettd Ellinsuon kaavarajauksen alueella sijaitsee Kajaanintien
suuntaisesti kevyen liikenteen vayla, jota pitkin kuljetaan Telia Towersin Knuutilan
mobiilitukiasemalle. Itse tukiasema sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella. Rejlers Finland Oy
pyytad huomioimaan, etta tukiasemalle pitaa jatkossakin pystya kulkemaan pakettiautolla ja
kuorma-autoalustaisella nostolava-autolla. Rejlers Finland Oy pyytaa huomioimaan asemakaavan
muutoksen suunnittelussa kohteen kuituyhteydet ja mahdolliset sahkosyottokaapelit, jotka
kulkevat Kajaanintielta edella mainittua kevyen liikenteen vaylaa pitkin tukiasemalle.

Kaavoituksen vastine Rejlers Oy:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kulku Knuutilan mobiilitukiasemalle on edelleen osoitettu
kaavaluonnoksessa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Yhdistys viittaa vuonna 2019 antamaansa lausuntoon Maikkulan tdaydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmasta. Yhdistyksen mukaan uusista alueista eli tavoitesuunnitelman jalkeen
lisatyista alueista puuttuu asukkaiden kanssa kayty vuorovaikutus.

Yhdistys kannattaa periaatteessa taydennysrakentamista ja kaupunkirakenteen tiivistamista
likkumisen kehittamisen ja laajempien yhtendisten luontoalueiden saastamisen takia. Yhdistys tuo
esille, etta luontoalueet kaupunkirakenteen sisalla ovat tarkeita asukasviihtyisyyden, luontosuhteen
ja ympariston terveellisyyden vuoksi. Yhdistys korostaa metsien olevan hiilinieluja ja -varastoja.

Yhdistys tuo esille huomioita Ellinsuosta. Ellinsuolle tarvitaan meluvalli Kainuuntien aiheuttaman
melun vuoksi. Suojametsa menetetaan suojavallin alle, mita tulisi kompensoida jotenkin muualla.
Alueen lansiosan kuusikko tulisi sailyttaa. VILMO-suunnitelmassa alue on merkitty keskuspuistoksi
eli keskeiseksi virkistysalueeksi. Viherkaytavayhteys pohjoiseen Kajaanintielle ja siita edelleen
Kokkosaarenpolun alueen kautta Oulujoelle tulee sailyttaa.

Yhdistys nostaa esille Svaaninsuosta, etta vanha alava peltoalue voi olla osittain haasteellinen
rakentamisen kannalta. Alueen sisdlla tulisi sdilyttaa riittavasti luonnonmukaisesti hoidettavia
puistovyohykkeitd. Paivakodilta Svaanintielle nousevan pydratien vieressa oleva mantyvaltainen
sekametsa tulisi saastaa rakentamiselta.

Yhdistys esittaa Maikkulantien varresta, etta varttuneempia puita ja luonnonmukaista metsapohjaa
tulee sailyttaa.

Kaavoituksen vastine Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n lausuntoon
Palaute on huomioitu. Kaavamuutosprosessiin kuuluu maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukainen vuorovaikutus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), kaavaluonnos- ja
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kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmat ovat julkisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Lisaksi esittelemme kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia kaikille
avoimessa keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa syksylla 2023.

Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, melu- ja hulevesiselvitykset suunnittelun
lahtotiedoiksi. Kaavatydssa huomioidaan Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelman (VILMO) tavoitteet. Ellinsuolla tavoitteena on sailyttaa viherkaytavayhteys pohjoiseen
Kajaanintielle. Maankdyton suunnitteluasiat tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

As Oy Svaaninpuisto

Palaute on kohdennettu Oulunsuun alueen asemakaavan muutokseen. Asunto Oy Svaaninpuisto
sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa korttelissa 95 tontilla 9. As Oy Svaaninsuon mielesta
asuinrakentamisen osoittaminen voimassa olevan asemakaavan urheilu- ja virkistyspalvelualueelle
muuttaisi merkittavasti asuinalueen luonnetta ja ymparistoa.

As Oy Svaaninpuisto on huolissaan, hankaloittaako asemakaavan muuttaminen ja
uudisrakentaminen hulevesien poistoa heidan tonteiltaan. Asuntoalueen rakennuksia on
rakennettu painopenkereen paalle. Alueen salaojat ja hulevesien poisto on rakennettu niin, etta
hulevedet valuvat kaupungin kaivaman kuivatusojan kautta kaupunginojaan.

As Oy Svaaninpuisto kuvailee alueen lajistoa monipuolisena. As Oy Svaaninpuiston mukaan
asemakaavan muuttaminen ja alueen muokkaaminen heikentaisi alueen ekosysteemia ja edistaisi
luontokatoa.

As Oy Svaaninpuisto esittdaa asemakaavan muutoksesta luopumista. Asemakaavan muutoksen
jatkuessa As Oy Svaaninpuisto esittad, ettd monimuotoista luontoa tulee saastaa mahdollisimman
paljon ja ettd uudisrakentaminen ei saa muodostaa nakdestetta heidan tonteilleen.

Kaavoituksen vastine As Oy Svaaninpuiston mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa. Suunnittelua jatketaan yhdyskuntalautakunnan antaman
asemakaavoituksen kdynnistamispaatoksen pohjalta.

Yksityishenkil6 1

Henkil® jatti kaksi mielipidetta kuntorataliittymasta Knuutilankankaalta Hiirosen ulkoilureitistoon.
Hanen mukaansa paras reittiratkaisu olisi Kajaanintien tuntumasta Knuutilankankaan ja
Talonpojankankaan valista Kainuuntien ali linatin reitistolle entisten maankaatopaikkojen alueelle.
Henkilo esittaa, etta reittia varten rakennettaisiin alikulut Kainuuntien ali. Henkild nostaa esille, etta
Kainuuntien pohjoispuolella oleva Laanaojan silta on vaarallinen.
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Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 1 mielipiteeseen
Palaute on huomioitu. Maankdyton suunnitteluasiat seka kuntoradan reittilinjaukset tarkentuvat
kaavaluonnosvaiheessa.

Yksityishenkil6 2

Henkil® viittaa Maikkulan taydennyssuunnitelman aikaisiin keskusteluihin. Hanelle on jaanyt kasitys,
ettei Talonpojanpuistoon rakenneta sen soisen maaperan vuoksi. Mielipiteen jattaja toivoo
kirjallista kokouskutsua suunnitelman esittelytilaisuuksiin.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 2 mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Kaavamuutosprosessiin kuuluu maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukainen vuorovaikutus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmat ovat julkisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Lisaksi esittelemme kaavaluonnosta seka siihen liittyvia selvityksia ja viitesuunnitelmia kaikille
avoimessa keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa syksylla 2023.

Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmaa (hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
10.9.2019) laadittaessa jarjestettiin osallistumistilaisuuksia. Maikkulan tdydennysrakentamisesta
toteutettiin karttapohjainen kysely seka jarjestettiin suunnittelutapahtuma touko-kesakuussa 2018.
Kyselyyn ja suunnittelutapahtuman yhteenvetoon voi tutustua verkkosivuilta, tassa linkki (pdf).
Tilaisuudesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla ja Kalevassa.

Tavoitesuunnitelman luonnoksesta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus Maikkulan koululla
12.4.2019. Tavoitesuunnitelman luonnoksen nahtavillaolosta tiedotettin Oulun kaupungin
internet-sivuilla seka ilmoituksena sanomalehti Kalevassa. Esittely- ja keskustelutilaisuuden jalkeen
tavoitesuunnitelmasta jaettiin ilmaisjakelun yhteydessa tiedote kaikkiin suunnittelualueen
kotitalouksiin.

Tavoitesuunnitelman luonnos oli nahtavilla 29.3-30.4.2019 valisen ajan. Palautetta suunnitelmasta
kerdttin - mm. internet-kyselyn avulla. Luonnoksesta saatu palaute (esittely- ja
keskustelutilaisuudesta saatu palaute seka kirjallisesti saatu palaute) on koottu yhteenvedoksi, tassa
linkki yhteenvetoon (pdf).

Taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 10.9.2019.
Tavoitesuunnitelma ja siind esitetyt suositukset hyvaksyttiin asemakaavoituksen ja muun
jatkosuunnittelun lahtokohdiksi. Tassa verkkosivulinkki Maikkulan tdydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelmaan (pdf).

Nyt vireilld olevasta asemakaavan muutoshankkeesta (564-2548) luonnossuunnitelmamateriaalit
tulevat nahtaville syksylla 2023 ja pidamme tuolloin myds keskustelu- ja tiedotustilaisuuden, jossa
esitelldan ja keskustellaan laadittujen suunnitelmien sisalldista ja mihin suuntaan niita pitaisi vieda.
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Lahetamme kirjeet suunnittelualueen vieressa asuville asukkaille. Yhtiomuotoisesti asuville kirje
menee isannditsijan kautta, eli on isannditsijan vastuulla tiedottaa asukkaita. Kaikille, jotka ovat
jattaneet mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa, lahetetdan tieto seuraavan
vaiheen kuulutuksesta ja tilaisuuksista suoraan sahkdpostiin tai osoitteeseen, jonka on jattanyt
mielipiteen yhteydessa.

Yksityishenkil6 3

Mielipiteen jattajan mielesta Vanhalantielld on isoja tontteja, joille voitaisiin rakentaa lisaa, vaikka
rakennusoikeus on ylitetty. Henkilon mukaan asemakaavan muutoksen myota moneen asiaan tulisi
vaikuttavuutta, kuten autokatoksen varustamista ovella. Han kuvaa kaavamuutoksen tuovan
muitakin merkittavia asumisviihtyisyytta lisdavia elementteja, kuten kerrosalan liséamisella. Han
toivoo, etta kaavamuutoksella ajettaisiin myds nykyaikaista rakentamista lisaavia seikkoja.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 3 mielipiteeseen:
Palaute ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan, koska Vanhalantien alue sijoittuu suunnittelualueen
ulkopuolelle. Tontin lisarakentaminen on Rakennusvalvonnan rakennuslupa-asia.

Yksityishenkilot 4

Mielipiteen on jattanyt nelja yksityishenkil6a, joiden mielesta osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on esitelty hyvin ja kattavasti, ja se antaa selkedan mahdollisuuden tuoda esille osallisten mielipiteita
muun muassa liikennejarjestelyiden osalta. Henkilot viittaavat vuonna 2019 Maikkulan
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta antamaansa muistioon.

Mielipiteen jattavat korostavat, ettd suunnittelussa tulee erityisesti huomioida turvallisen ja sujuvan
likennejarjestelyn luominen koko alueelle. Henkilot pyytavat kehittamaan Poikkimaantien ja
Knuutilankankaantien risteyksen liikennejarjestelyita esimerkiksi liikennevaloilla. Henkil6t kuvaavat,
ettd sujuva siirtyminen kyseisessa risteyksesta Knuutilankankaantieltd Poikkimaantielle on
haastavaa kasvavan liikennevirran  vuoksi. Henkilét arvioivat Poikkimaantientien ja
Knuutilankankaantien risteysalueelle sijoittuvan uuden kauppakiinteiston pahentavan tilannetta.
Itse kauppaliiketta he kuvaavat tervetulleena.

Henkilot kuvaavat liikennemaaran kasvua Knuutilankankaantielld merkittavana. He kuvaavat, etta
paaseminen Knuutilankankaantiehen liittyvilta poikkikaduilta Knuutilankankaatielle on vaarallista
tiellda ajettavien ylinopeuksien vuoksi. Heidan mukaansa Knuutilankankaantien etuajo-oikeuden
poistuminen muutama vuosi sitten ei ole helpottanut tilannetta. He nostavat esille, etta
Hiekkakiventiella seka lapsiperheiden etta liikenteen maarat ovat kasvaneet. Henkil6t nostavat
esille Hiekkakiventien kapeuden, jota tien talviauraukseen liittyvat haasteet pahentavat.

Henkil6t pitavat yleissuunnittelua uuden kuntoradan osalta Knuutilankankaalle liittyen linatin
kuntoverkkoon erittdin tervetulleena ja kannatettavana. Henkildiden mielesta paras liikenneliittyma
uuteen Knuutilan kaava-alueeseen olisi Kajaanintielta.
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Kaavoitus- seka kadut ja lilkenne -yksikdiden vastine yksityishenkiloiden 4

mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun [ahtotiedoiksi. Maankadyton ja liikenteen
suunnitteluasiat tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

Jo aikaisemmin on tunnistettu, ettd Poikkimaantien ja Knuutilankankaan liittymaa pitaa kehittaa
turvallisemmaksi ja liittyman sujuvuutta parantaa. Liittymaan rakennetaan liikennevalot kesalla
2023.

Knuutilankankaantien liikkennemadrien lisadntymisen vaikutukset arvioidaan osana suunnittelua
kaavaluonnosvaiheessa. Nyt jo voidaan todeta, etta etuajo-oikeusjarjestelyita ei tulla muuttamaan.
Katujen etuajo-oikeus vaikuttaa ylinopeuksiin negatiivisesti eli nyt jo esittamanne huoli
ylinopeuksien aiheuttamista vaaratilanteista lisdantyisi.

Kajaanintielta ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasdlvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Yksityishenkil6t 5

Kaksi yksityishenkiléd on jattanyt mielipiteensa Ellinsuon asemakaavan muutoksesta. Heidan
mukaansa itse taydennysrakentaminen on suotavaa. Henkildiden mielestd tielinjaus uudelle
taydennysrakennusalueelle Knuutilankankaantietd pitkin ei ole toteuttamiskelpoinen ratkaisu.
Henkil6t toivovat, etta tielinjaus uudelle tdydennysrakennusalueelle kulkisi Knuutilankankaan ja
Talonpojankankaan valista Kajaanintielle.

Kaavoitus- ja kadut ja lilkkenne -yksikéiden vastine yksityishenkiloiden 5 mielipiteeseen
Palautteella liittyen uuteen katulinjaukseen Kajaanintielta Ellinsuolle ei ole vaikutusta suunnitteluun.
Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Yksityishenkil6t 6

Kaksi yksityishenkildd Svaaninsuolta on antanut mielipiteensa liikenneturvallisuudesta,
luontoarvoista, lumenkasauksesta ja maaperariskeistd. Henkilot toteavat Svaaninkujan olevan
umpikuja ilman lapikulkua. He kokevat, etta jos liikennevirta kasvaa lapiajon mydéta, liikenneriskit
lisaantyvat.

Henkilot esittavat, ettd metsien vahentaminen kaupunkiluonnosta ei tue hiilineutraaliuden
tavoitteen saavuttamista vuoteen 2035 mennessa. He kuvaavat, ettad Svaaninkujan paassa olevassa
metsikdssa luonnon monimuotoisuus on hyvin edustettuna. Henkilét nostavat esille, etta
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kaantopaikan takaosa on toiminut talvisin lumenkasauspaikkana. Heitd huolettaa, minne lumet
kuljetettaisiin, jos tama lumenkasausmahdollisuus poistuu.

Henkil6t kuvaavat Svaaninsuota on suoalueena, jossa taloja on rakennettu savipatjan paalla olevalle
hiekkapedille. Heidan mukaansa lisarakentaminen, mahdollinen paaluttamien ja maaperan kuivatus
voivat aiheuttaa ongelmia olemassa oleville taloille. Henkilét pohtivat sulfaattimaiden osalta,
vaikuttaako maaperan kuivattaminen vesistdjen happamuuteen.

Kaavoituksen vastine yksityishenkildiden 6 mielipiteeseen

Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

Yksityishenkilo 7

Yksityishenkilon jattama mielipide kohdistuu Ellinsuon alueeseen. Hanen palautteensa koskee
hulevesien hallintaa, liikennejarjestelyita ja kaupunkikuvaa. Henkilon mukaan hulevesien poisto
tontilta on ongelmallista. Han pyytdad huomioimaan suunnittelussa alueen alavuuden,
kosteushaittojen torjunnan ja hulevesiviemardinnin kapasiteetin.

Henkild esittda, etta Knuutilankankaantien ja Poikkimaantien risteysta tulee kehittaa
turvallisemmaksi. Suunnittelussa tulee hanen mukaansa huomioida, etta lahelle risteysta tuleva uusi
kauppa lisaa liikennetta. Henkild kuvaa Knuutilankankaantien liikennetta vilkkaana, eika sinne tulisi
hanen mukaansa ohjata lisaa liikennekuormaa.

Mielipiteen  jattdjan mielestd kulku uudelle Ellinsuon alueelle tuo lisdongelmia
Knuutilankankaantien liikenneturvallisuudelle, joten olisi hyva pohtia vaihtoehtoisia kulkureitteja.
Han pohtii, voiko kulku Ellinsuon alueelle tulla Kainuuntielta olemassa olevan liittyman kautta tai
Kajaanintielta Talonpojankankaan ja Knuutilan alueiden valista. Han korostaa, etta on kiinnitettava
huomiota Maikkulan baanan ja uuden Ellinsuon alueen tien risteyksen turvallisuuteen.

Henkilé kannattaa ulkoilureitin varausta Kajaanientieltda aina Hiirosenojan ja Kainuuntien
risteykseen. Han tuo esille, ettd Kainuuntien liikkenteen meluhaitta tulee huomioida puuston ja
mahdollisen aanivallin avulla. Henkil® esittaa, ettd on rakennettava turvallinen ylitys Hiirosenojaan,
silla nykyinen Kainuuntien sillan vieressa oleva silta on vaarallinen.

Henkild esittaa, ettd lahinna pyoratietd tulisi suunnitella 1-2-kerroksisia pientaloja. Hanen
mukaansa l3hinnd pyoratieta olevaan asuinkiinteistoriviin  tulee sallia vain yksikerroksisia
rakennuksia. Henkil6 tuo esille, etta asuinkiinteistot tulee sijoittaa riittdvan etaalle sahkdasemasta
ja -linjoista. Han esittaa puutarhapalstojen kunnostamista sahkdlinjan alle jaavalle alueelle.

Kaavoitus- seka kadut ja liikenne -yksikoiden vastine yksityishenkilon 7 mielipiteeseen
Palaute on huomioitu. Suunnittelualueille on laadittu luonto- ja maisema-, likkenne-, melu-,
hulevesi- ja maaperaselvitykset suunnittelun lahtotiedoiksi. Maankdyton suunnitteluasiat
tarkentuvat kaavaluonnosvaiheessa.

0 KAUPUNKIYMPARIST® OuULU
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Liikennejarjestelyiden turvallisuus huomioidaan osana kaavaluonnoksen suunnittelua. Kainuuntien
likenteen aiheuttama meluhaitta tullaan huomioimaan ja kaavatydssa suunnitellaan alueelle
riittdva meluntorjunta. Knuutilankankaantien liikennemaarien lisdantymisen vaikutukset arvioidaan
osana suunnittelua kaavaluonnosvaiheessa.

Jo aikaisemmin on tunnistettu, ettd Poikkimaantien ja Knuutilankankaan liittymaa pitaa kehittaa
turvallisemmaksi ja liittyman sujuvuutta parantaa. Liittymaan rakennetaan liikennevalot kesalla
2023.

Vaihtoehtoisia kulkureitteja Ellinsuon alueelle kuin Knuutilankankaantien kautta ei ole.
Kainuuntielta ei voida osoittaa uutta katuliittymaa Ellinsuolle. Kainuuntie on valtion maantie, johon
ei saada liittya uudella katuyhteydelld. Uusi liittyma olisi myds melun kannalta ongelmallinen.
Liittyman takia melurakenteisiin tulisi aukko, jonka kautta liikkenteen melu lisdantyisi niin uudella
kuin vanhallakin asuinalueella.

Kajaanintieltd ei voida ottaa Ellinsuolle uutta katuliittymad, koska Maasalvanpuisto ja
Knuutilankankaanpuisto muodostavat tarkean viher- ja virkistysyhteyden. Tama viheryhteys on
merkitty Uuden Oulun yleiskaavaan seka Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -
suunnitelmaan (VILMO).

Hiirosenojan ylittavan jalankulun ja pyorailyn sillan paikka tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Sillan
rakennussuunnittelu ei kuulu kaavavaiheeseen, vaan se tehdaan mydhemmin.

0 KAUPUNKIYMPARIST® OuULU
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Yhteystiedot:

Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, puh. 044 703 2402
Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, puh. 040 823 1229
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi@ouka.fi

o KAUPUNKIYMPARISTO OULU



Liite 5 (Maikkulantien varsi 564-2612)
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Johdanto

Tahan vuorovaikutusraporttiin on koostettu Maikkulantien varren asemakaavan muutoksen
luonnos- ja ehdotusvaiheiden suunnitelmista annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet.
Raportin on laatinut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikko.

Maikkulantien varren asemakaavan muutos kaynnistyi vuonna 2023 osana Maikkulan
taydennysrakentamisen asemakaavaa (564-2548), johon kuuluivat myods Ellinsuon kaava-alue
Maikkulan suuralueelta ja Svaaninsuon kaava-alue Oulunsuun suuralueelta.

Kaavaluonnosaineisto asetettiin nahtaville syksylla 2023. Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen
Maikkulan tdydennysrakentamisen asemakaava jaettiin Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien
varren asemakaavoihin. Ellinsuon alueen suunnittelu jatkui Maikkulan taydennysrakentamisen
(564-2548) asemakaavanimen ja -tunnuksen alla. Svaaninsuon asemakaavatunnukseksi tuli 564—
2611 ja Maikkulantien varren 564-2612.

Kaavaluonnoksen palautteet ja vastineet

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavan muutoksen luonnosaineiston nahtaville 22.8.2023 § 369
mielipiteiden jattamista varten. Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaika oli 5.9.2023-5.10.2023.
Palautteita saapui 18 kpl. Asemakaavan muutoksen luonnosta esiteltiin syyskuussa 2023 kahdessa
eri keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa. Ensimmaisessa tilaisuudessa esiteltiin Ellinsuon ja
Maikkulantien varren suunnitelmia ja toisessa Svaaninsuon suunnitelmia. Tilaisuuksissa osallistujilla
oli mahdollisuus tayttaa palautekaavake.

Ellinsuon ja Maikkulantien varren suunnitelmien keskustelu- ja tiedotustilaisuus
Tilaisuus  pidettiin  14.9.2023 klo 17.00-19.05 Maikkulan monitoimitalolla osoitteessa
Kangaskontiontie 3. Kaikille avoimeen tilaisuuteen saapui 37 ihmista, joista 19 osallistujaa palautti
palautekaavakkeen. Yhdyskuntalautakunnan jasen Ville Luotola toimi tilaisuuden puheenjohtajana.
Tilaisuuden nauhoitti ja muistion kirjasi vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto. Yleison
kysymyksiin vastasivat asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara, vs.
maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho ja liikenneinsind6ri Minna Koukkula.

Tilaisuudessa ja palautekaavakkeissa esitetyt mielipiteet kohdistuivat tdaydennysrakentamiseen,
kaupunkikuvaan, hulevesien kasittelyyn ja liikennejarjestelyihin. Lisaksi palautekaavakkeissa
toivottiin alueelle leikkipuistoa.

Osallistujat kysyivat taydennysrakentamisesta, miksi puistoista tehdaan asuntoalueita, miksi
Maikkulan Talonpojanpuisto on valikoitunut tdaydennysrakentamiskohteeksi ja voiko kaupunki
uudisrakentamisen sijasta panostaa olemassa olevien asuinalueiden parantamiseen.
Kaupunkikuvaan liittyen osallistujat esittivat, voiko Maikkulantien varteen tutkia matalampaa
rakentamista ja viherkaistan leventéamista.
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Hulevesien kasittelyyn liittyen osallistujat kysyivat, miten maan nostaminen ja hulevesien kasittely
vaikuttavat Talonpojankankaan olemassa oleviin tontteihin ja rakennuksiin. Lisaksi osallistujat
tiedustelivat, korvaako kaupunki aiemmalle rakennuskannalle hulevesistostda aiheutuneita
ongelmia. Osallistujat kysyivat liikennejarjestelyista, onko Maikkulantieta tarkoitus leventaa.

Kaavoituksen vastine taydennysrakentamiseen

Asemakaavan muutoksen tavoitteet pohjautuvat Uuden Oulun yleiskaavaan, joka on hyvaksytty
Oulun kaupunginvaltuustossa 18.4.2016. Uuden Oulun yleiskaavassa Maikkulantien varren
asemakaavan muutosalueelle on osoitettu rakentamista AP-merkinnalla, joka tarkoittaa
pientalovaltaista asuntoaluetta. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairidita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

Asemakaavahankkeen taustalla on Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma (2019),
jossa on tutkittu tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia 18 alueelle Knuutilan, Maikkulan, linatin
ja Heikkilankankaan kaupunginosissa. Naista alueista Maikkulantien varsi on valikoitunut
asemakaavoituksen muutoskohteeksi, koska se on aikataulutettu Oulun maankayton
toteuttamisohjelmaan 2024-2028 (MATO), joka on hyvaksytty Oulun kaupunginvaltuustossa
29.1.2024 § 2. MATO-ohjelman mukaan Maikkulantien varren kaavoitus alkaa vuonna 2023.

Myds olemassa olevat asuinalueet ovat tarkeita viihtyvyyden kannalta. MATO-ohjelman mukaan
Oulun  asuntorakentamisen  painopiste on tdydennysrakentamisessa, jolla ohjataan
vaestonkehitysta positiiviseen suuntaan vaestomaaraltdan pienenevissa lahidissa ja keskuksissa.
Tarkoituksena on, ettd talla kaavamuutoksella saadaan turvattua palveluiden kuten koulujen
sailyminen Maikkulan suuralueella. Lisaksi kaavamuutos monipuolistaa Maikkulan suuralueen
virkistysmahdollisuuksia, silla kaavamuutos mahdollistaa pyorailyn paareitin toteuttamisen alueelle.

Kaavoituksen vastine kaupunkikuvaan

Luonnosvaiheen kaavakartalla 1ahimmaksi Maikkulantietad sijoitettujen rakennusten suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi on esitetty neljaa kerrosta. Toteutuessaan kaava mahdollistaisi naiden
rakennusten kohdalla uuden rakentamisen neljaan kerrokseen, muttei pakottaisi siihen.
Rakennuttajat voivat halutessaan rakentaa asunnot yhteen kerrokseen. Talla kerroslukuratkaisulla
on pyritty tuomaan joustavuutta alueen toteutukseen.

Viherkaytavan sailyttaminen olemassa olevan ja uuden asuinalueen valillda on ollut tarkea
lahtokohta maankdyton  suunnittelussa.  Viherkdytavan  leveytta ~ on  tarkasteltu
asemakaavahankkeen alusta lahtien, jolloin vertailussa olivat maankaytén vaihtoehdot VE1 ja VE2.
Molemmissa tutkituissa maankaytdn vaihtoehdoissa metsaisen alueen maara vaheni yhta paljon.
Asemakaavan selostuksen kohdassa 4.5 on kuvattu tarkemmin kyseisten vaihtoehtojen vertailu.

Kadut ja liikenne -yksikon vastine hulevesien kasittelyyn
Tilaisuudessa esitetyista suunnitelmista poiketen Maikkulantien varren kohteen hulevesiviemari
rakennetaan uuden rakentamisen ja Maikkulantien valiin, jalankulun ja polkupydrailyn vaylan
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yhteyteen. Eli normaalitilanteen mitoitussateen aikana kaikki ylimaardiset vedet johdetaan tata
reittia pitkin eteenpain, kun ne puretaan viivytysrakenteista tontilta. Maikkulantien varren uuden
rakentamisen ja Talonpojan kangasta vasten jaavan metsan valiin muotoillaan tulvareitti, joka
johtaa pintoja pitkin valuvat tulvavedet kohti Maikkubaanan reunaojaa ja sita pitkin lopulta kohti
Kaupunginojaa. Eli Maikkulantien uuden alueen vedet eivat johdu kohti Talonpojankangasta.

Hulevesivahingoista vastaamisesta saadelladn maankayttd- ja rakennuslaissa. Joissain tapauksissa
my®s kunta on korvausvelvollinen. Oulussa on korvattu joitakin hulevesivahinkoja my&s kaupungin
toimesta. Valtaosa hulevesivahingoista on kuitenkin ollut kiinteistdnomistajan vastuulla ja niissa
korvaus on tullut kiinteiston vakuutuksesta.

Kadut ja liikenne -yksikéiden vastine liikenteeseen
Maikkulantietd ei ole tarkoitus leventdaa. Maikkulantien varsi toteutettaisiin tavallisella
nelihaaraliittymalla.

Kaavoituksen vastine leikkipuistoihin

Leikkipuistojen sijoittamisessa ja suunnittelussa noudatetaan Oulun kaupungin leikkipuistojen
kehittamissuunnitelmaa  (https://www.ouka.fi/media/6153/download), jossa on tarkasteltu
leikkipuistojen kattavuutta Oulun kaupungissa maantieteellisesti seka asukasmaariin perustuen.
Uusien leikkipuistojen rakentamisen tarveharkinnassa tarkastellaan my6s arvioidut tulevat
asukasmaarat. Kaavahankkeen myo6ta syntyvan asukasmaaran tai maantieteellisen kattavuuden
perusteella ei ole tarvetta uudelle leikkipuistolle Maikkulan suuralueella.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on antanut lausunnon Oulun Maikkulan meijerin
kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeen vaikutuksista Maikkulantien varren kaavasuunnitteluun.
Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd aikaisemmassa lausunnossa
todetuista syistd eli Valio Oy:n mahdollisten ammoniakkivuotojen ei arvioida aiheuttavan
hengenvaarallisia tai pysyvia terveysvaikutuksia kaava-alueella, joka sijaitsee yli 300 m etaisyydella
vuotokohdasta.

Asemakaavaluonnoksessa on ehdotettu myos palveluasumisyksikon rakentamista. Mydskaan
tallaiselle onnettomuustilanteessa herkemmalle tai haavoittuvammalle asumiselle ei ndhda estetta
yhtena osana muuta asuinrakentamista. Onnettomuusvaaran kannalta on kuitenkin edullista, etta
palveluasumisyksikkd sijoitetaan suunnitelman mukaisesti kaava-alueen pohjoisosaan, jolloin
etaisyytta vuotokohtaan tulee ldhes 500 m.

Tukes edelleen suosittelee, ettd rakentamisen ohjaamisessa kiinnitetdaan huomioita asukkaiden
mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisaan ja estaa kaasupilven leviaminen sisatiloihin esim.
ilmanvaihdon pysayttamisella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on
opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.


https://www.ouka.fi/media/6153/download
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Kaavoituksen vastine Tukesin lausuntoon
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (POPELY)
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) on antanut asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon.

Luonto- ja alueidenkaytto -yksikko, Alueidenkayttoryhma:

Jalankulun ja pyordilyn yhteyksien seka ulkoilureittien jatkuvuus seka niiden liittyminen
suunnittelualueeseen rajautuviin asemakaavoihin olisi hyva ottaa huomioon suunnittelussa seka
osoittaa tarpeen mukaan kaavassa. Myds jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeet ja niiden liittyminen
oleviin tai rajautuvissa kaavoissa osoitettuihin yhteyksiin olisi hyva tarkistaa.

Asemakaavaluonnoksessa on tunnistettu joitakin ilmastovaikutuksia, mutta kaavaratkaisun
ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. lImastovaikutusten arviointi tukee hyvaa kaavatyota ja auttaa
tunnistamaan mahdollisuuksia haitallisten vaikutusten lieventamiseen sekd hyodyllisten
vaikutusten vahvistamiseen. IImastovaikutusten tunnistamisessa voidaan hyddyntaa KILVA-
tyokalua. ELY-keskus suosittelee erilaisten kaavamaardysten kayttda paastojen vahentamiseksi.
Esimerkiksi kaavamaarayksilla voidaan edellyttaa kiertotalous- ja muiden vahahiilisten materiaalien
kayttdéa rakentamisessa. Kaavamaardyksilla voidaan myds tehda energiaan liittyvia ratkaisuja
ilmastovaikutusten vahentamiseksi.

Luonto- ja alueidenkaytto -yksikko, Luonnonsuojeluryhma:

Maikkulantien varren linnustoselvitykset on tehty vain kesakuun lopulla kiertolaskentana, joten
pesimalinnustokartoitusta ei voi pitaa kattavana. Uhanalaisten lajien reviireja ei ole merkitty kartalle.
Linnuston kannalta merkittavat elinymparistot on kuitenkin tunnistettu ja osoitettu kartalla.

Lepakkokartoitukset on Maikkulantien varressa tehty kolmena iltana elokuun lopulla, joten ne eivat
siten vastaa Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistusta. Vaikutusarvioinnissa pitaa
kuitenkin esittda perusteltu arvio kaavan mahdollisista vaikutuksista lepakoitten lisddantymis- ja
levahdyspaikkoihin tai lepakoille tarkeisiin elinymparistdihin. Sama koskee my6s muita
luontodirektiivin tiukasti suojeltuja eldinlajeja (liitteen 1V(a) lajit).

Vaikutusarvioinnissa tulee kaikilla osa-alueilla tarkastella yksildidymmin kaavaratkaisun vaikutuksia
ekologisiin yhteyksiin ja luontoselvityksissa mainittuihin erityispiirteisiin (esim. linnusto).

Ymparistonsuojeluyksikko:

Kaava-aineistoon sisaltyy liikenne- ja meluselvitys 21.6.2023 (diaesitys). Ymparistonsuojeluyksikko
toteaa, ettd kaavatyon yhteydessa tulee laatia asemakaavan meluselvitys. Asemakaavan
meluselvityksen perusteella kaavassa tulee kaavamerkinndin ja -maarayksin esittda riittavat
toimenpiteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen. Kaavassa tulee antaa yksityiskohtaisia
maarayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteista ja melulle herkkien
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kohteiden suojaamisesta. Lisaksi tulee kayttda ajoitusmaardystd, joka velvoittaa rakentamaan
meluesteena toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista
kayttoon. Laadittu asemakaavan meluselvitys tulee esittdd kaavaselostuksen liiteaineistona.
Kaavatyon yhteydessa on tarkeaa huomioida, ettd meluohjearvot koskevat myos virkistysalueita.

Vesistoyksikko:

Asemakaavaluonnoksen selostuksessa mainitaan, ettei Maikkulantien varren alueella ole
hulevesiviemaria, mutta aluetta koskevissa kaavamaarayksissa  esitetaan, etta
hulevesienpidatysrakenteista tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin. Kaava-aineiston mukaan
Maikkulantien alue on liitettavissa hulevesiviemariin.

Kaavoitus- ja kadut ja liikenne -yksikdiden vastineet Pohjois-Pohjanmaan ELY-

keskuksen (POPELY) lausuntoon

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto kasitteli Maikkulantien varren lisaksi Ellinsuota ja
Svaaninsuota. Kaavoitus antaa vastineet Ellinsuota ja Svaaninsuota koskeviin huomioihin naiden
kaavojen ehdotusvaiheissa.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine POPELYn Luonto- ja
alueidenkayttoyksikon Alueidenkayttoryhmalle:

Lausunnossa kehotetaan tarkistamaan jalankulun ja pyorailyn yhteyksien ja ulkoilureittien
jatkuvuus. Kaavatyon aikana on tarkistettu reittien suunnitelmia niin, etta reitit yhdistyvat olemassa
oleviin tai suunnittelussa oleviin reitteihin ja ovat toteuttavissa. Kaavan ehdotusvaiheen selostusta
on taydennetty ilmastovaikutusten arvioinnilla.

Kaavoituksen vastine POPELYn Luonto- ja alueidenkiytto6 -yksikon Luonnonsuojeluryhmaille:

Maikkulantien varrelle on laadittu kesalla 2024 Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen
kartoitusohjeen (2023) mukaiset lepakkoselvitykset. Kaavan vaikutukset lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoihin tai lepakoille tarkeisiin elinymparistoihin arvioidaan selvitystulosten perusteella.
Perusteltu vaikutusarviointi esitetddn myos liito-oravan ja viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen osalta. Vaikutusarvioinnissa tarkastellaan myds tarkemmin kaavaratkaisujen
vaikutuksia ekologisiin yhteyksiin ja alueella havaittuihin luontoarvoihin.

Kadut ja liikenne -yksikon vastine POPELYn Ymparistosuojeluyksikolle:

Lausunnossa ELY-keskuksen Ymparistosuojeluyksikkd toteaa, ettd kaavatyon yhteydessa tulee
laatia asemakaavan meluselvitys. Oulun kaupunki on laadituttanut kaavatyon aikana liikkenne- ja
meluselvityksen, jonka raportointitapa on PowerPoint-kalvosarja. Selvityksen sisaltda on
tarkennettu. Meluselvityksen tulokset on huomioitu kaavassa mm. rakennusmassojen sijoittelussa.

Kadut ja liikenne -yksikon vastine POPELYn Vesistoyksikolle:
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Kohteiden katualueille rakennetaan hulevesiviemarit, joihin tonttien hulevesijarjestelmista on
mahdollistettava ylivuoto, jotteivat ne ensisijaisesti tulvi kadulle. Maikkulantien alue voidaan liittaa
nykyisin olemassa olevaan, mutta tdydennettavaan hulevesiverkostoon ja johtaa sitd myoten vedet
eteenpain. Alueella kertyy vettd padosin tonteilla ja niiden sisalla on viivytysvaatimus lisdantyvalle
vedelle.

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei  ole huomautettavaa  asemakaavamuutoksesta.
Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisema-
alueita. Alueelle sijoittuu yksi maakunnallisesti arvokas kohde, Knuutinkangas, joka on vanha
hirttopaikka.

Kaavamuutoksen vaikutukset alueelle ovat suuret. Alue tiivistyy ja urbanisoituu, kun pelto- ja
metsdalueita otetaan rakennuskayttoon. Vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksessa riittavalla
tavalla. Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan kaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia lahialueiden arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin tai maisema-alueisiin.

Kaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon rakennetusta

kulttuuriymparistosta
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta asemakaavan sisaltoon.

Yksityishenkil6 1

Yksityishenkilo toivoo koirapuistoa Knuutilankankaan ldheisyyteen. Han ehdottaa koira-aitauksen
sijoittamista esimerkiksi Ellinsuon puolelle Knuutilankankaanpuistoon tai Maikkulan puolelle
Talonpojanpuistoon.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 1 mielipiteeseen

Palaute ei aiheuta muutostarpeita Maikkulantien varren kaavasuunnitelmaan, silla Oulun
kaupungin koirapalveluiden kehittamissuunnitelmassa ei ole osoitettu koira-aitauksen tarvetta
Maikkulantien varren alueelle. Koira-aitausten sijoittamisessa ja suunnittelussa noudatetaan Oulun
kaupungin koirapalveluiden kehittamissuunnitelmaa (https://www.ouka.fi/media/6155/download),
jossa on tarkasteltu koirapalveluiden kattavuutta alueellisesti asukasmaariin perustuen.

Koira-aitausten tarveharkinnassa Oulun kaupungissa kaytetaan ensisijaisena mittarina suuralueiden
asuntokuntien lukumaaraa ja siita johdettua koirien maaraa seka asukasmaaran kasvuun
perustuvaa ennustetta alueella. Kehittamissuunnitelman mukaisesti Maikkulantien varren kaava-
alueen laheisyyteen rakennetaan tulevina vuosina Hiirosenmetsan  koira-aitaus ja
Naavakuusenpuiston koira-aitaus. Kehittamissuunnitelmassa koira-aitausten sijainnit ja nimet ovat
alustavia. Suunnittelusta vastaa Oulun Infra -liikelaitos. Naavakuusenpuiston koira-aitaus on talla
hetkellad suunnittelussa ja rakentamisen alustava arvio olisi vuonna 2024.


https://www.ouka.fi/media/6155/download
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Yksityishenkil6 2

Yksityishenkilon mielipide koskee Maikkulantien vartta. Hanen mukaansa Maikkulantien varren
metsa on tarkea alueen viihtyvyyden kannalta. Han kuvailee, ettd metsa tarjoaa polkuja ulkoiluun,
asuinpaikan eldimille ja nadkdsuojaa. Han on huolissaan rauhallisuuden ja viihtyvyyden
katoamisesta, jos alueelle rakennetaan kerros- ja rivitaloja. Yksityishenkilon mielesta suunnitelmissa
esitetty viherkaytava ei tarjoa riittavaa nakdsuojaa Orsitien asukkaille. Hanen mukaansa tulevat
suunnitelmat vaikuttaisivat negatiivisesti Orsitien asuntojen arvoon. Han esittaa, etta erityisesti
kerrostalojen rakentamisesta tulee luopua.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon 2 mielipiteeseen

Maikkulantien varren kaavoitus perustuu maankdyton toteuttamisohjelmaan, jonka Oulun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2024 § 2. Oulun maankayton toteuttamisohjelman mukaan
asuntorakentamisen painopiste on tdydennysrakentamisessa. Maankaytdn toteuttamisohjelma
linjaa, etta uudisrakentamisella pyritadan kaantamaan alueiden vaestokehitys positiivisemmaksi ja
turvaamaan alueiden palveluja. Maikkulantien varsi on kirjattu Oulun maankayton
toteuttamisohjelmaan 2024-2028 taydennysrakentamisen kaavoituskohteena, jonka kaavoitus
alkaa vuonna 2023.

Maankayton toteuttamisohjelman lisaksi Uuden Oulun yleiskaavan merkinnat ja maaraykset
ohjaavat asemakaavan muutoksen tavoitteita. Uuden Oulun yleiskaava on hyvaksytty Oulun
kaupunginvaltuustossa  18.4.2016.  Yleiskaavassa  Maikkulantien  varren  asemakaavan
muutosalueelle on osoitettu AP-merkintd, joka tarkoittaa pientalovaltaista asuntoaluetta. Alue
varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille.  Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita  aiheuttamattomia
tyopaikkatoimintoja.

Asemakaavan  suunnittelun  taustalla on myds Maikkulan  tdydennysrakentamisen
tavoitesuunnitelma (2019), jonka yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt kokouksessaan 10.9.2019 §
473. Tavoitesuunnitelmassa on tarkasteltu taydennysrakentamisen mahdollisuuksia seka
Maikkulantien varteen etta 17 muulle osa-alueelle Knuutilan, Maikkulan, linatin ja Heikkilankankaan
kaupunginosissa. Tavoitesuunnitelmassa kaikista kohdealueista on laadittu viitesuunnitelmat, joissa
on esitetty suunnittelun keskeiset lahtokohdat, alueen maankayton ratkaisu seka suunnitelman
mukaiset mitoitustiedot.

Maikkulantien varren kaavamuutosalueeseen viitataan tavoitesuunnitelmassa nimella Maikkulantie
A, jonne on tavoitesuunnitelmassa esitetty AK- ja AKR-tonttien sijoittamista. AK-merkinta tarkoittaa
asuinkerrostalojen korttelialuetta ja AKR-merkinta asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta.
Tavoitesuunnitelmassa asuinkerrostalojen korttelialueen rakennukset ovat nelikerroksisia
asuinkerrostaloja. Tavoitesuunnitelmassa asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueen
rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia pienkerrostaloja tai rivitaloja. Tavoitesuunnitelman
perusteella Maikkulantien varsi on niitd harvoja viimeisia paikkoja tavoitesuunnitelman
tarkastelualueella, jonne 4-kerroksista kerrostaloasumista voidaan enaa osoittaa.
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Maikkulan tadydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmassa Maikkulantie A:n osa-alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta noin 10 000 k-m2. Alueen rakentamisen mitoitusta on tutkittu
asemakaavaprosessin aikana. Asemakaavahankkeen aluksi on tehty maankaytdn vaihtoehtojen
vertailu, joka on esitetty asemakaavan selostuksessa. Asemakaavan ehdotuksessa alueelle esitetaan
rakennusoikeutta noin 7000 k-m2, joka on siis maltillisempi kuin mita tavoitesuunnitelmassa on
esitetty.

Asemakaavan muutoksessa 4-kerroksinen kerrostalorakentaminen on osoitettu Maikkulantien
varteen. Kerrostalot rajaavat katutilaa ja muodostavat porttiaiheen katumiljodseen. Asemakaavan
muutoksessa esitetdan, ettd rakennuskorkeudet madaltuvat lanttd kohti. Orsitietd lahimmaksi
osoitetut 2-kerroksiset rakennukset voivat toteutua myds matalampina 1-kerroksisina, silla
asemakaavakartalla niiden kerroskorkeutta ei ole osoitettu maaraavana. Kerrostaloasuntojen
lisadminen monipuolistaa asuntokantaa Maikkulan suuralueella ja tuo alueen nykyisille
omakotitaloasujille mahdollisuuden jatkaa alueella asumista kerrostalossa, jos omakotitalossa
asuminen ei ole heille enaa mahdollista.

Palautteen perusteella asemakaava-alueesta on tehty alueleikkaukset. Alueleikkausten avulla on
tarkasteltu edelleen, miten asemakaava-alue suhteutuu ldhialueen maastonmuotoihin ja
kaupunkikuvaan. Kaavamuutoksessa on sama materiaali- ja varimaailma kuin Maikkulan
keskustassa. Kaavamuutosalue on Maikkulanraitin laheisyydessa, joka on maakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympariston kohde. Maikkulanraitille on omaleimaista punatiilen kayttd ja
harjakatot. Asemakaavan ehdotusvaiheen kolmiomaarayksissa maarataan, etta uusien rakennusten
padasiallinen julkisivumateriaali on punatiili ja ettda rakennusten harjamuoto on harjakatto.
Julkisivuja ja kattomuotoja koskevilla kolmiomaarayksilla tuetaan Maikkulantien varren
asemakaava-alueen liittymista osaksi olemassa olevaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaavassa esitetty maankdyton ratkaisu muuttaa Maikkulantien varren rakennetuksi ja
kaupunkimaiseksi. Viherkdytavan sailyttaminen olemassa olevan ja uuden asuinalueen valilla on
ollut tarked lahtokohta maankayton suunnittelussa. Kaavatydssa on tunnistettu, ettd alueen
puuston maara vahenee taydennysrakentamisen myota. Palautteen perusteella asemakaavan
ehdotusvaiheen selostusta on taydennetty ilmastovaikutusten arvioinnilla.

Taydennysrakentaminen ei paasaantdisesti ole laskenut kiinteistdjen arvoa Oulussa. Luonnollisten
virkistysalueiden poistumisella voi kuitenkin olla myds laskeva vaikutus kiinteistdjen ja olemassa
olevien asuntojen arvoon. Vaikutus kiinteistdjen ja asuntojen arvoon voidaan luotettavasti ja
puolueettomasti todeta vain osaavan kiinteistdarvioitsijan toimesta.

Kaavaehdotuksen muistutukset, lausunnot ja vastineet

Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineiston nahtaville
asettamisesta 17.06.2025 § 320. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 01.07.2025-29.08.2025.
Maikkulantien varren asemakaavan ehdotusvaiheen suunnitelmia esiteltiin elokuussa 2025
pidetyssa tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa. Ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja yksi
muistutus.
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Maikkulantien varren tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Tilaisuus pidettiin 14.08.2025 klo 17.00-17.35 Ymparistotalolla (Solistinkatu 2, 90140 Oulu).
Yhdyskuntalautakunnan  jasen  Matti  Lukka  toimi  tilaisuuden  puheenjohtajana.
Vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto kirjasi muistion. Asiantuntijoina mukana olivat
asemakaava-arkkitehti Eini Vasu, suunnitteluhortonomi Veera Sanaksenaho, liikenneinsindori
Minna Koukkula ja hulevesi-insindori Merja Talvitie. Tilaisuuteen saapui yksi henkild, joka halusi
tietda, mitd puustolle tehdaan ja mika on rakentamisen aikataulu.

Kaavoituksen vastine puustoon

Talonpojanpuistossa sdilyy olevaa puustoa vahintdadn noin 20 metrin leveydeltd nykyisen
rivitaloalueen ja uuden korttelialueen valissa. Uusien kortteleiden alta puustoa joudutaan
kaatamaan.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine rakentamisen aikatauluun

Alustavan aikataulun mukaan kaavamuutos valmistuisi taman vuoden lopussa, jolloin katua
voitaisiin rakentaa 2026-2027 vuoden vaihteen molemmin puolin. Tavoitteena olisi luovuttaa
tontteja 2028, ja asuntoja voisi valmistua jo vuonna 2029. Eli ennen vuotta 2030 alueen
rakentaminen olisi jo kdynnissa. Lisaksi katusuunnittelu vie oman aikansa. Alueen rakentamisen
aikataulu riippuu  myo6s siita, kuinka kiinnostuneita rakennusliikkeet ovat tallaisista
pientalorakentamisen kohteista.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Asuinrakennuksen/-huoneistojen varatiejarjestelyt tulisi ensisijaisesti suunnitella siten, etta
omatoiminen pelastautuminen olisi mahdollista. Rakennusten ldheisyyteen tulee jarjestaa
nostopaikka mahdollista kattosammutustyota varten.

Pelastuslaitos suosittelee, ettd rakentamisessa kiinnitetdan huomiota sisdlle suojautumiseen ja
toimimiseen kaasuvaaratilanteessa (pelastussuunnittelu). Lahistolla sijaitsee Oulun Maikkulan
meijeri, jossa kasitellaan vaarallisia kemikaaleja (mm. ammoniakki).

Edella mainitut asiat huomioiden pelastuslain asettamat vaatimukset alueen saavutettavuuden ja
pelastustoiminnan mahdollistamiseksi toteutuvat. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole
muuta huomautettavaa asemakaavan ehdotusvaiheen aineistoista.

Kaavoituksen ja kadut ja lilkkenne -yksikdn vastine Pohjois-Pohjanmaan

pelastuslaitoksen lausuntoon

Kaasuvaaratilanteeseen on varauduttu asemakaavan ehdotusvaiheen kolmiomaarayksessa, jossa
maarataan seuraavanlaisesti: “"Rakentamisen ohjaamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
asukkaiden mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisaan ja estda kaasupilven leviaminen
sisatiloihin  ilmanvaihdon pysayttamisellda. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisdlle
suojautuminen on opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.”
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Palautteen perusteella asemakaavatydssa on tehty nostolava-auton ajouratarkastelu tonteille.
Ajouratarkastelun pohjalta on kaavakarttaan tarkistettu pysakdimispaikkojen, katosten seka leikki-
ja oleskelualueiden ohjeellisia rajoja. Palautteen perusteella kaavan kolmiomaaraykseen on
taydennetty, etta kattosammutusta varten tarvittavat reitit ja nostopaikat tulee sijoittaa tonteille.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Tukesilla ei ole lausuttavaa tai lisattavaa aiempaan lausuntoonsa koskien Maikkula, Maikkulantien
varsi, asemakaavaehdotusta.

Kaavoituksen vastine Tukesin lausuntoon
Merkitaan tiedoksi. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavan sisaltoon.

Yksityishenkil6 1

Maikkulantien liikenteen melu hairitsee Maikkulantien itédpuolella asuvaa muistutuksen jattajaa.
Han tuo esille, etta asemakaavan meluselvityksessa on huomioitu vain Maikkulantien toinen puoli.
Muistutuksen jattdja toivoo meluselvityksen tadydentamista Maikkulantien itdpuolen tarkastelulla ja
meluesteiden rakentamista Maikkulantien itdpuolen asuinrakennusten kohdalle.

Kaavoituksen ja kadut ja lilkkenne -yksikdn vastine yksityishenkilon 1 muistutukseen
Muistutuksessa otettiin kantaa Maikkulantien liikkennemeluun. Maikkulantien varren itapuoli ei
kuulu kaava-alueeseen, mutta muistutus on valitetty Oulun kaupungin kadut ja liikenne -yksikk&on.
Muistutus ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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1. Laaja lapsivaikutusten arviointi
asemakaavahankkeessa

Asemakaavahankkeen aikana arvioidaan kaavan olennaisia vaikutuksia. Laaja
lapsivaikutusten arviointi tehdaan aina hankkeissa, joilla tunnistetaan olevan
merkittavia, suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Laaja lapsivaikutusten arviointi
voidaan tehda vaikutusten maarittamiseksi ja arvioimiseksi missa tahansa
hankkeessa, jolla tunnistetaan olevan mahdollisia vaikutuksia lapsiin ryhmana.
Tilanteissa, joissa vaikutukset lapsiin ovat vahaisia tai valillisia, voidaan valita myds
suppeampi lapsivaikutusten arviointi osana muuta kaavan vaikutustenarviointia.

Lapsivaikutusten arvioinnin eli LaVan tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida
hankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana
tunnistettuja kielteisid vaikutuksia pyritaan hillitsemaan tai poistamaan
jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan tdydentda suunnittelun
edetessa.

Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla
kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti (KH 20.12.2021 § 417).

2. Kaavan valmistelija ja muut
lapsivaikutusten arviointiin osallistuvat

Kaavoittaja laatii asemakaavan vaikutustenarvioinnit yhdessa tarpeellisten
asiantuntijoiden kanssa. Lapsivaikutusten arvioinnin on laatinut Oulun kaupungin
kaavoitusyksikdn kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara. Arviointiin on osallistunut
myos kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala. Arviointi on esitelty hankkeen
ohjausryhmalle.

YHDYSKUNTA- JA
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3. Hankkeen tiedot

Asemakaavan tavoite ja tarkoitus

Asemakaavan muutosalueena on Maikkulantien varren alue, joka sijaitsee Oulun
kaupungissa Maikkulan suuralueella. Tavoitteena on laatia alueelle taydentavaa
asuinrakentamista mahdollistava seka |ahivirkistysalueita sisaltava asemakaava.
Kaavatyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Maikkulan suuralue kuuluu Oulun maankaytdn toteuttamisohjelmaan 2024-2028
(MATO), jonka Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.01.2024 § 2. Ohjelman
mukaan Oulun asuntorakentamisen painopiste on tdydennysrakentamisessa, jolla
ohjataan véestdnkehitysta positiiviseen suuntaan vaestomaaraltddn pienenevissa
|&hidissa ja keskuksissa. Tarkoituksena on, ettd Maikkulantien varren uudella
asutuksella saadaan turvattua Maikkulan suuralueen palveluiden sdilyminen MATO-
ohjelman mukaisesti.

Kaavahankkeen aikataulu ja osallistumismenettelyt
Kaavan osallistumis- ja arvointisuunnitelma oli nahtavilla 17.03.-17.04.2023
(yhdyskuntalautakunta 28.02.2023 § 95). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
esitettiin 14 palautetta. Kaavaluonnos oli nahtavilla 05.09.-05.10.2023
(yhdyskuntalautakunta 22.08.2023 § 369), johon saatiin 18 palautetta. Luonnoksen
nahtavilldoloaikana jarjestettiin kaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuutta.

Maikkulantien varren kaavaehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville vuonna 2025,
jolloin jarjestetaan yksi tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Asemakaavan suunnittelua
on ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhma. Osallistuminen ja vuorovaikutus on
jarjestetty asemakaavan selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Nykytilan kuvaus

Asemakaavan muutosalueena on Maikkulan kaupunginosassa sijaitseva
Maikkulantien varren alue, jonka pinta-ala on noin 4,0 ha. Alue on rakentamatonta
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metsdaluetta. Alueen pohjoisosassa metsd on nuorempaa umpeen kasvaneen
kentan alueella. Lahiympaéristdssd on asumista, kouluja ja paivakoteja.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa Maikkulantien varteen osoitetaan kaksi tonttia
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueiksi (AKR). Palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialuetta varten (PA-2) on osoitettu yksi tontti. PA-2-merkitylle alueelle saa
sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa,
harrastus- ja kokoontumistiloja sekéd asuntoja. Kulku tonteille on jarjestetty
autopaikkojen korttelialueen (LPA-4) kautta, jonka liittyma otetaan Maikkulantielta.

4. Lapsivaikutusten arvioinnin tarve ja
menetelma

Tassa kaavahankkeessa on tehty laaja lapsivaikutusten arviointi. Arviointi tehdaan,
koska kaavalla on vaikutusta lapsiperheiden asumiseen. Lapsiin ja ja lapsiperhesiin
kohdistuvien vaikutusten arviointia on tehty koko kaavaprosessin ajan, ja tdéma
raportti on kirjoitettu kaavan ehdotusvaiheessa.

Taman asemakaavan vaikutukset koskevat kaikkia lapsia ja lapsiperheitd, jotka
asuvat asemakaavan vaikutusalueella. Vaikutukset koskevat myds
suunnittelualueelle muuttavia lapsia ja lapsiperheita. Vaikutukset koskevat myds
Idhikoulujen oppilaita, Iahipaivékotien lapsia seka heidan huoltajiaan.

Haavoittuvassa asemaassa olevat lapset voivat olla mita tahansa edellisist, joita
koskee lisdksi esimerksiksi perheen kdyhyys, vammaisuus tai sairaus, vahemmisto6n
kuuluminen tai sijoitus kodin ulkopuolelle. Haavoittuvassa asemassa olevia lapsia
voi asua suunnitteualueen valittémassa laheisyydessa tai muuttaa uudelle
asuinalueelle.

YHDYSKUNTA- JA
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Arviointimenetelma

Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista.
Asemakaavoilla on tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia
aihealueita ja artikloja:

e Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art., 31 art.)
e  Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus (LOS 6 art.,, 16 art., 19 art., 33 art,
34 art, 36 art., 37 art.)
e |hmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema (LOS 2 art,, 8 art, 14 art., 30
art, 9 art, 10 art,, 15 art,, 22 art,, 23 art,, 30 art.)
e Terveys (LOS 24 art))
e  Koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.)
Arviointimenetelma on laadittu Oulun kaupungin kaupunkiymparistopalvelujen
kayttédn ja perustuu Oulun kaupungin lapsivaikutusten arvioinnin malliin seka
Unicefin ja MLL:n lapsivaikutusten arviointitydkaluihin ja aineistoihin.

Kuvaus tiedonkeruusta ja kuulemisista ml. lasten

kuuleminen ja lasten nakemykset

Lapset ja nuoret ovat olleet kaavamuutoksessa tiedottamisen kohteena. Alueellinen
lasten ja nuorten osallisuusryhma kuuluu kaavan osallisiin. Kaavaluonnoksen
tiedotus- ja keskustelutilaisuuksista tiedotettiin erityisesti koulujen oppilaiden
vanhempia, jotta saataisiin lasten huoltajia paikalle. Kaavaluonnoksen
nadhtavilldoloaikana jarjestettiin Oulunsuussa Svaanin paivakodilla kaksi
kaavakavelya péivakodin nelja-viisivuotiaille lapsille ja tdman jalkeen
keskustelutilaisuus paivakodin tydntekijoille.

5. Asemakaavan lapsivaikutukset

Asemakaavan muutoksella on suoria vaikutuksia lapsiperheiden asumiseen. Kaava
luo uutta asuintonttitarjontaa maankdyton toteuttamisohjelman tavoitteiden
mukaisesti, jotta alueelle voi muuttaa lapsiperheitd. Uudella asuinrakentamisella
pyritaan siihen, etta ldhialueen kouluille riittdd vielad tulevaisuudessakin oppilaita.
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Asemakaavalla voi olla vaikutusta varhaiskasvatuksen saavutettavuuteen, silla
asemakaavan PA-2-merkintd mahdollistaa myds paivékodin sijoittamisen alueelle.
Taman lisaksi asemakaavalla voi olla vaikutusta erityisen haavoittuvassa asemassa
oleviin lapsiin, silla PA-2-merkintd sallii palveluasumisen ja ja ymparivuorokautisen
hoivan sijoittamisen alueelle. Asumisen palveluita voivat tarvita esimerkiksi
vammaiset tai kodin ulkopuolelle sijoitetut lapset.

Asemakaavalla on vaikutusta lasten leikkiin ja vapaa-aikaan. Kaavamuutoksen
myota puistoalueiden pinta-ala pienenee nykyisesta, mika vahentaa lasten
mahdollisuuksia omaehtoiseen leikkiin puustoisilla alueilla. Toisaalta PA-2-
kaavamerkintd mahdollistaa harrastetilojen sijoittamisen alueelle. Jos PA-2-alueelle
rakennetaan harrastustiloja, se parantaisi lasten harrastusmahdollisuuksia.

Asemakaavalla on my&s vaikutusta lasten turvallisuuteen. Kaavaratkaisussa kulku
asuintonteille tapahtuu autojen pysakointialueen kautta, mutta pysakdintialueella ei
ole eroteltu jalankulkua ja pyordilya autoliikenteestd. Lisaksi pysdkointialueelle
osoitetut lumitilat voivat houkutella lapsia leikkimadan pysakdintialueella.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Yhteenveto ja kokonaisarvio

Kaiken kaikkiaan asemakaavan merkittdvimmat suorat vaikutukset koskevat
lapsiperheiden asumista. Kaavalla on myds merkittavia suoria vaikutuksia lasten
vapaa-aikaan ja turvallisuuteen. Asemakaavan merkittavimmat vélilliset vaikutukset
koskevat palveluiden saatavuutta ja sdilymistd Maikkulan suuralueella.

6. Johtopaatos ja suositus
jatkotoimenpiteiksi

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin
ovat hyvaksyttavia suhteessa asemakaavan tavoitteisiin. Suosituksena on, etta
jatkosuunnittelussa kiinnitetddn huomiota etenkin pysakdintialueen lumitilojen
suunnitteluun, jotta niita ei osoiteta pysakdintialueen ndkemaalueille.
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1 TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Tyon tavoitteena on arvioida asemakaavan toteutumisen vaikutuksia suhteessa alueen
nykytilaan.  Svaaninsuon,  Ellinsuon  ja  Maikkulantien  lansipuolen  kasittavan
kaavasuunnittelualuekokonaisuuden ja sen |dhiympariston luontoarvojen merkittavyyden
tarkastelu toteutettiin Makelan ja Salon (2023) esittamien linjausten mukaisesti. Vaikutusten
arviointi perustuu kokemusperdiseen arvioon lajeille sopivista elinymparistdista seka kohteessa
maastotdiden yhteydessa tehtyihin havaintoihin. Varsinaista tutkimustietoon perustuvaa
aineistoa elinympariston muutosten vaikutuksista linnustoon on tdssa arviossa kaytetty vain
erittdin uhanalaisen homdtiaisen kohdalla (Kumpula ym. 2023).

Vaikutusten arvioinnin lepakoiden osalta on tehnyt FT Panu Valimaki Albus Luontopalvelut
Oy:std. Linnustovaikutusten arvioinnin on tehnyt FT Esa Aalto Aallokas Oy:sta. A-Insinddrit
Oy:ssa tyota on koordinoinut Jonna Varrio hortonomi AMK.

Tilaajan yhteyshenkilona on toiminut maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho Oulun kaupungin

kaavoituksesta. Tyota on ohjannut lisdksi kaavoitusarkkitehti Eini Vasu ja suunnittelubiologi Sari
Ylitulkkila asemakaavoituksesta.
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2 LAHTOAINEISTO

Luonto- ja maisemavaikutusten arviointi on laadittu Maikkulan tdydennysrakentamisen
asemakaavaluonnoksen (564-2548) aikana laadittuun selvitys- ja suunnitelma-aineistoon

pohjautuen. Kaytettavissa oleva aineisto on ollut:

- Maikkulan Ellinsuon luonto- ja maisemaselvitys 2020

- Svaaninsuon linnustoselvitys 2022

- Ellinsuon linnusto- ja viitasammakkoselvityksen taydennys 2023

- Maikkulan taydennysrakentamisen pesimalinnustoselvityksen tdaydennys 2024
- Ellinsuon viitesuunnitelma 1-3500 29.11.2023

- Ellinsuo viitesuunnitelma 29.11.2023

- Ellinsuo asemapiirustus 27.2.2024

- Maikkulantien varsi viitesuunnitelma 5.12.2023

- Svaaninsuo alueleikkaus 15.2.2024

- Svaaninsuo viitesuunnitelma 15.2.2024

AWV
N

‘- \, !l (ALY \"\ ( \\ 3
Kuva 1. Asemakaavamuutosalueet ilmakuvassa. Oulun karttapalvelu.
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3 ALUEEN NYKYTILA

3.1 Lepakot

Oulun kaupunki on kaynnistanyt Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien varren alueilla
asemakaavamuutoksen. Muutoksen tavoitteena on osoittaa tdydentdvaa asuinrakentamista seka
kehittaa virkistysalueita ja kuntorataverkostoa riittavat viheryhteydet sailyttaen.

Svaaninsuon metsdisen ja rakentamattoman kaavamuutosalueen pinta-ala on 7,8 ha. Alue on
aiemmin todettu tarkedksi kaupungin viherverkostojen ja niiden yhtendisyyden kannalta. Ellinsuon
kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 24 ha. Kaavamuutosalue on rakentamatonta metsa- ja
peltoaluetta. Suunnittelualueen sisapuolelle sijoittuu Oulunsuun sahkdasema, mikda on alueen
viitesuunnitelmassa  rajattu =~ kaavamuutosalueen  ulkopuolelle.  Maikkulantien  varren
kaavamuutosalueen pinta-ala on 4,3 ha. Kaavamuutosalue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueen
pohjoisosan umpeen kasvaneen aiemman kentan alueella metsa on muuta aluetta nuorempaa.

Suunnittelualueen lahiymparistosta tunnetaan vanhastaan EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY)
litteen IV(a) lajeihin lukeutuvan pohjanlepakon mahdollinen esiintyma. Luontodirektiivin liitteen 1V(a)
lajien esiintymis-, lisdadantymis- ja levahdyspaikkojen seka kulkureittien havittaminen ja heikentaminen
on luonnonsuojelulain  (LSL  5.1.2023/9) mukaan kiellettya. Kaavoitustyon edellyttaman
luontoselvityksen yhteydessa laji havaittiin vuonna 2020 Ellinsuon suunnittelualueelta (Maisema-
arkkitehtitoimisto Vayrynen Oy 2020). Kaavamuutosalueiden aiempia lepakkoinventointeja
tdydennettiin Suomen Lepakkotieteellinen yhdistys ry:n laatimien kartoitusohjeiden (SLTY 2023)
mukaisesti vuonna 2024 (A-insindorit Oy 2024). Lepakoille tarkeiden alueiden maarittamisessa ja

rajaamisessa sovellettiin SLTY:n laatimaa luokittelua [Luokka I: lisddntymis- ja levahdyspaikka
(heikentaminen luonnonsuojelulaissa kielletty); Luokka II: térked ruokailualue tai siirtymareitti
(EUROBATS-sopimuksen mukaisesti maankaytdssa huomioitava lepakkoalue); Luokka Il muu

lepakoiden kdyttama alue (maankaytdssa mahdollisuuksien mukaan huomioitava lepakkoalue).

Maikkulantien lansipuolen osakohteella (Talonpojanpuisto) tai sen lahiymparistossa ei ole
tunnistettavissa pohjanlepakolle soveltuvia pesa-, lepo- tai ruokailupaikkoja eika laji tiettavasti
esiinny kohteella. Suunnittelualueen Ellinsuon ja Svaaninsuon osa-alueet muodostavat havaintojen
perusteella yhdessa alueellisesti merkittavan pohjanlepakon esiintymisaluekokonaisuuden. Ellinsuon
lahiymparistdssa on viisi pohjanlepakon aktiivikdytdssa olevaa ruokailualuetta, joista kolme sijoittuu
kaavamuutosalueen ulkopuolisen Oulunsuun sahkéaseman kaakkois- ja kaksi aseman luoteispuolelle
Kaupunginojaa seuraavaan kuusimetsdan. Ruokailualueiden valilla on lepakoiden aktiivisesti
kayttamia siirtymareitteja. Ellinsuon pohjanlepakoiden potentiaalisimmat pesa- ja paivalepopaikat
sijoittuvat Oulunsuun sahkdaseman rakennuksiin. Svaaninsuon ldhiymparistdssa on kaksi
pohjanlepakon aktiivikdytossa olevaa ruokailualuetta, joista toinen sijoittuu varsinaiselle
kaavamuutosalueelle ja toinen Kaupunginojan ja Svaaninsuon nykyisen pientaloalueen valiselle
avoimelle / puoliavoimelle vihervy6hykkeelle. Svaaninsuon lepakot kayttavat alueen laidasta
Lamsanjarven suuntaan jatkuvaa mantyvaltaista metsakaistaletta siirtymareittinaan.
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3.2 Linnusto

Viitesuunnitelmissa suunnitellaan puistometsiin, niitylle ja pienviljelyalueelle sijoittuvaa pien-
talovaltaista tdydennysrakentamista. Osa Ellinsuon laajemmasta metsdalueesta olisi jaamassa
metsaiseksi vihervyohykkeeksi. Metsia on tahan asti hoidettu harvennuksin puistometsina. Tassa
arviossa tarkasteltavan nykytilan oletuksena on, etta metsia hoidettaisiin edelleen harvennuksin, ja
viljelyalue pysyisi nykyisessa kaytdssaan.

Viitesuunnitelmien toteutuminen vahentaisi metsien pinta-alaa suunnittelualueella noin puoleen
nykyisesta, milla olisi vaistamatta vaikutusta myds alueen pesimalintuihin. Niitty ja pienviljelyalue
katoaisivat kokonaan. Tassa vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana kaytetty linnuston nykytilan
kuvaus perustuu vuosina 2022, 2023 ja 2024 kahden kayntikerran kartoituslaskentana tehtyihin
linnustoselvityksiin (Aalto 2022, 2023 ja 2024).

Alueen linnusto on sekoitus metsien ja pihamaiden lintuja. Linnustoselvityksissa kaavamuutosalueella
havaittuja uhanlaisia lajeja ovat erittdin uhanalaiset hdmotiainen ja viherpeippo. Paaosa homatiaisen
pesimametsasta on rakennettavaksi suunnitellun alueen ulkopuolella. Silmallapidettavista lajeista
alueella esiintyvat valkoviklo, kaenpiika, vastarakki, narhi, harakka ja punavarpunen.

4 POHJANLEPAKKOON KOHDISTUVIEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelualueen Ellinsuon ja Svaaninsuon osa-alueet muodostavat havaintojen perusteella yhdessa
alueellisesti merkittavan EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteessa I1V(a) mainitun pohjanlepakon
esiintymisaluekokonaisuuden.  Luontoarvojen  merkittavyyden tarkastelussa lainsdaadannolla
turvattavien kohteiden ryhmaan sisaltyvat poikkeuksetta huomioitavat lepakkojen lisddantymis- ja
levahdyspaikat seka vahintaan yksityiskohtaisessa suunnittelussa huomioitavat tarkeat kulkuyhteydet
ja siirtymareitit (Arvoluokka 1), joiden sdilyminen on turvattava (Makeld & Salo 2023). Lisaksi
lepakkojen ruokailupaikat, kuten myos paikallisesti tarkeat siirtymareitit, sisaltyvat vahintaan
yksityiskohtaisessa suunnittelussa huomioitaviin paikallisesti tarkeisiin kohteisiin (Arvoluokka 1)
(Makela & Salo 2023).

Suunnittelualueen pohjanlepakkoyhteison nakokulmasta Maikkulantien lansipuoleiset Maikkulan ja
Raksilan valisen kevyenliikenteen vaylan idanpuoleiset osa-alueet (kerros- ja rivitaloasumiselle
varattu Talonpojanpuisto seka sen luoteenpuoleinen Talonpojankankaan ja Knuutilan valinen
metsdkaista) nayttaytyvat merkityksettomilta, minka perusteella pohjanlepakko ei aiheuta rajoitteita
naiden osa-alueiden kaavasuunnittelulle.

Ellinsuon peltoalueen eteldapuolinen Talonpojankangas, Oulunsuun sdhkdaseman alue seka sen
luoteispuolelle sijoittuva metsdakuvio muodostavat pohjanlepakon nakokulmasta suunnittelualueen
merkittdvimman esiintymisaluekokonaisuuden (Arvoluokka 1-2). Ellinsuon alueen viitesuunnitelman
mukaiselle kaavamuutosalueelle tai sen valittomaan laheisyyteen sijoittuu vahintaan viisi erillista
pohjanlepakon kayttdamaa ruokailualuetta (Arvoluokka 2) seka ruokailualueiden valinen Ellinsuon
peltoalueen eteldlaitaa, sshkdaseman koillislaitaa ja siita luoteen suuntaan Kaupunginojaan laskevaa
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suurempaa ojaa seuraava siirtymareitti (Arvoluokka 1). Alueen todennakdisin paikallisten
pohjanlepakoiden kayttama lepo- ja lisdantymispaikka (Oulunsuun sahkdasema; Arvoluokka 1) on
rajattu  viitesuunnitelmassa  kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Vastaavasti sdahkdaseman
luoteispuoleisen, ja tastd Kaupunginojaa luoteensuuntaan jatkuvan metsakuvion alueelle ei ole
osoitettu muutostarpeita. Kaavasuunnitelmassa esitetty Ellinsuon pientalojen ja omakotitalojen
muodostama asuinalue tulee toteutuessaan katkaisemaan pohjanlepakon kayttdaman Ellinsuon
eteldlaitaa seuraavan ruokailualueiden valisen siirtymareitin ja havittdamaan Ellinsuon eteldlaitaan
sijoittuvan ruokailualuekuvion. Viitesuunnitelmassa Ellinsuon pien- ja omakotitaloalueen lansi- ja
eteldlaitaan saastettavaksi merkitty metsainen vihervyohyke tarjoaa lepakoille vaihtoehtoisen
siirtymareitin idan- ja kaakonsuuntaan, minkad perusteella nykyisen siirtymareitin katkeaminen on
tulkittavissa  merkityksettomaksi. Kaavan toteuttamisen tuottama Ellinsuon eteldlaidan
ruokailualueen menettdaminen heijastuu lepakkoyhteiskunnan nakdkulmasta vahintdaan lievana
haitallisena vaikutuksena. Toisaalta Ellinsuon kaavasuunnittelualue ja sen lahiymparisto sisaltavat jo
nykyiselladn useampia kaavamuutoksen haitallisten vaikutuksen ulkopuolelle jaavia pohjanlepakon
ruokailualueita, minka lisaksi suunnitelmassa asuinaluetta rajaavan metsaisen vihervydhykkeen lapi
kulkevaksi esitetty Knuutilan kuntorata tuottaa pienid puustoisten alueiden suojaisia aukkoja
suosivalle pohjanlepakolle mahdollisesti soveltuvia korvaavia ruokailualueita.

Svaaninsuon kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu lepakoille merkityksellisia —paivalepo- ja
lisadntymispaikkoja, mista huolimatta alue muodostaa itsessaan, tai vahintaan edella kasitellyn
Ellinsuon ympariston kanssa yhdessa, pohjanlepakon nakdkulmasta merkittavan kokonaisuuden
(Arvoluokka 2). Svaaninsuon kaavamuutosalueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu kaksi
pohjanlepakon kayttamaa ruokailualuetta (Arvoluokka 2) seka ruokailualueilta metsakangasta
myodten idan suuntaan kohti Lamsanjarvea johtava siirtymareitti (Arvoluokka 1). Svaaninsuon
kaavasuunnitelman toteuttaminen tulee rajaamaan Lamsanjarven suuntaan jatkuvan siirtymareitin
kaavamuutosalueen etela- ja italaitaan, mutta ei muuta jo nykytilanteessa suunnittelualueen
koillisosassa ja siita eteenpdin kapeana mantymetsdjaksona jatkuvan siirtymareitin laajuutta
kauttaaltaan. Tassa yhteydessa todetun siirtymareitin lisaksi Svaaninsuon kaavamuutosalueen
etelapuolelta johtaa edelld kasiteltya siirtymareittia leveampi ja pohjanlepakoiden siirtymareitiksi
soveltuva puustokuvio Lamsanjarven suuntaan. Svaaninsuon viitesuunnitelman mukaiselle
kerrostalo-, rivitalo- ja palveluasumisalueen sisalle suunnitellun Svaaninpuiston alueelle sijoittuva
pohjanlepakon ruokailualue tulee haviamaan kaavan toteuttamisen yhteydessa. Aktiivisen
ruokailualueen menettaminen heijastuu alueen pohjanlepakkoyhteis6dn vahintadan lievana
haitallisena  vaikutuksena. Toisaalta pohjanlepakoiden kaavamuutosalueen ulkopuolinen
ruokailualue sijoittuu muutosalueella todetun ruokailualueen valittémaan laheisyyteen, minka lisaksi
nykyiset ruokailualueet ja niitéd yhdistava joutomaakuvio on tulkittavissa yhtena kokonaisuutena
pohjanlepakolle soveltuvaksi n. 500 metrin pituiseksi, pinta-alaltaan n. 1,8 hehtaarin ruokailualueeksi.
Talla katsannolla kaavan toteuttaminen johtaa korkeintaan n. 50 % menetykseen pohjanlepakolle
soveltuvan paikallisen ruokailualueen pinta-alassa.

Svaaninsuon, Ellinsuon ja Maikkulantien lansilaitaan sijoittuvan inventointialueen lepakkoyhteis66n
ei tulkita kohdistuvan yhdessd ko. alueen kaavoituksen kanssa heijastuvia yhdysvaikutuksia.
Suunnittelualueen eteldpuolisen Kainuuntien eteldpuolelle on suunnitteilla Saunamaan
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urheilukeskus (564-2489). Urheilukeskuksen toteuttaminen ei pohjanlepakkoyhteison nakdkulmasta
heikenna tassa yhteydessa inventoidun alueen saavutettavuutta. Pohjanlepakoiden kulkukaytavina
suosimaa metsaa sijoittuu kauttaaltaan Kainuuntien etelapuoliselle alueelle ja Kaupunginojan varteen
Saunamaan kaavasuunnitelman etenemisesta huolimatta.

5 LINNUSTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Taydennysrakentaminen vahentaisi metsalintujen elinymparistdja selvasti nykyisestd, mutta suurin
osa metsalajistosta sailyisi metsaisilla lahivirkistysalueilla. Pellonreunan lajisto mahdollisesti karisisi
eniten, silld tdma ymparistd katoaisi kokonaan. Muutamat ihmisen seurana viihtyvat lintulajit
saattaisivat jopa hieman hyotya lisdrakentamisesta.

Suunnitelman toteutumisen myo6ta arvioidaan metsissa pesivien lintujen parimaarien vahenevan
selvasti nykyisestd, mutta runsaimmat lajit tuskin havidisivat alueelta kokonaan. Yksinkertaisesti
metsapinta-alan pieneneminen vahentdisi metsalajeille sopivien reviirien lukumaaraa. Erittain
uhanalaisen hdmotiaisen pesimapaikka on rakennettavaksi suunnitellun alueen ulkopuolella, mutta
metsan pieneneminen kuitenkin heikentaisi myds homatiaisen reviirin laatua. Ihmisen seuralaisena
viihtyviin lajeihin kuten erittdin uhanalaiseen viherpeippoon ei rakentamisella todennakdisesti ole
merkittavaa vaikutusta. Ellinsuon ojan varressa pesivat valkoviklo ja sinisorsat luultavasti haviaisivat
alueen linnustosta kuten my®os viljelyaluetta ravinnonhankinnassaan kayttavat narhi ja keltasirkku.

Mahdollisesti runsastuvia pesimalajeja voisivat olla esimerkiksi pihamailla ruokailevat linnut kuten
vastarakki ja pikkuvarpunen. Lajikohtaisia vaikutuksia on arvioitu taulukossa. Selvitysalueen
ulkopuoliseen pesimalinnustoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia.

Tassa linnustovaikutusarvioinnissa on useita epavarmuustekijoitd. Arvio perustuu laatijansa
kokemusperaiseen arvioon lintulajeille sopivista elinymparistdista ja maastotyokokemukseen
tutkitulta alueelta. Lintujen todellinen kayttaytyminen saattaa poiketa arvioidusta, ja elinympariston
laatu voi olla lintujen nakdkulmasta erilainen, kuin miltd se ihmissilmin nayttaa. Varsinaista
tutkimustietoon perustuvaa aineistoa elinympariston muutosten vaikutuksista linnustoon on tassa
arviossa kaytetty vain erittdin uhanalaisen hémaétiaisen kohdalla (Kumpula ym. 2023).
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Taulukko 1. Viitesuunnitelmien toteutumisen arvioidut vaikutukset Svaaninsuon, Ellinsuon ja
Maikkulantien varren pesimdlinnustoihin. Uhanalaisuudet: EN = erittdin uhanalainen, NT =
silmdlldpidettéivd. Vaikutukset: E = laji todenndikoisesti hévidd alueelta, - = laji vihenee tai sen
esiintymistodenndkdisyys pienenee, 0 = el vaikutusta, + = laji runsastuu. Tyhjd solu tarkoittaa, ettd laji e
esiinny viitesuunnitelman alueella.

Laji (uhanalaisuus) vaikutus vaikutus vaikutus
Svaaninsuo | Ellinsuo Maikkulantie

Sinisorsa E

Fasaani -

Valkoviklo E

Lehtokurppa - -

Sepelkyyhky - -

Kaenpiika (NT) -

Kapytikka - 5 -

Vastarakki (NT) + 0 +

Metsadkirvinen -

Rautiainen 0

Punarinta - 3 -

Mustarastas 0

Rakattirastas - 5 -

Laulurastas -

Punakylkirastas - 5 -

Hernekerttu - -

Lehtokerttu - -

Mustapaakerttu -

Tiltaltti - 0

Pajulintu - - -

Hippidinen -

Harmaasieppo 0 0

Kirjosieppo 0 0 0

Sinitiainen 0 0 0

Talitiainen 0 0 0

Kuusitiainen 0

Homotiainen (EN) -

Puukiipija -

Narhi (NT) E

Harakka (NT) 0

Varis 0

Pikkuvarpunen + +

Peippo - 5 -

Viherpeippo (EN) 0 0

Vihervarpunen - - -

Pikkukapylintu -

Punavarpunen (NT) -

Punatulkku -

Keltasirkku E
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6 SUOSITUKSIA KOHTEIDEN MONIMUOTOISUUDEN TUKEMISEKSI

Suunnittelualueen Ellinsuon ja Svaaninsuon osa-alueet muodostavat havaintojen perusteella yhdessa
alueellisesti merkittavan EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteessa I1V(a) mainitun pohjanlepakon
esiintymisaluekokonaisuuden. Kaavasuunnitelmassa esitetty Ellinsuon pientalojen ja omakotitalojen
muodostama asuinalue tulee toteutuessaan katkaisemaan pohjanlepakon kayttdaman Ellinsuon
eteldlaitaa seuraavan ruokailualueiden valisen siirtymareitin ja havittdamaan Ellinsuon eteldlaitaan
sijoittuvan, vahintaan vaihtoehtoisen ruokailualueen sisaltaman ruokailualuekuvion. Pohjanlepakon
ruokailualueen menetys ei ole luotettavasti korvattavissa kohdennetulla kompensaatiomenettelylla.
Viitesuunnitelmassa Ellinsuon pien- ja omakotitaloalueen lansi- ja eteldlaitaan saastettavaksi merkitty
metsdinen vihervydhyke tarjoaa lepakoille vaihtoehtoisen siirtymareitin idan- ja kaakonsuuntaan,
minka perusteella nykyisen siirtymareitin katkeaminen on tulkittavissa merkityksettdmaksi. Pien- ja
omakotitaloalueen ympardiva viheralue suositellaan rajattavaksi yhtendisend suunnittelualueen
kaavaan.

Svaaninsuon viitesuunnitelman mukaiselle kerrostalo-, rivitalo- ja palveluasumisalueen sisélle
suunnitellun Svaaninpuiston alueelle sijoittuva pohjanlepakon ruokailualue tulee haviamaan
kaavasuunnitelman toteuttamisen yhteydessa. Kaavasuunnitelman toteuttamisen mahdollisesti
aiheuttamien haitallisten vaikutusten kompensoiminen on perusteltua. Kompensaatiotoimena
suunnittelualueen etelapuolinen pohjanlepakon ruokailualueeksi soveltuva vahintaan puoliavoin
kuvio, kyseiselta kuviolta Lamsanjarven suuntaan suuntautuva mahdollinen siirtymareitti seka kaava-
alueen lansilaita ja siihen yhdistyva Kaupunkiojan reunusmetsa suositellaan rajattavaksi
luonnonymparistéa muuttavien toimintojen ulkopuolelle sailytettavaksi viheralueeksi.

Virkistysmetsan hoidolla on iso vaikutus linnustoon. Oulussa on tapana melko voimakkaasti
harventaa lahivirkistysmetsia. Metsan harvennukset ja mahdollinen ojien perkaaminen
lahivirkistysalueella pienentaisivat linnuston tiheytta ja vaikuttaisivat haitallisesti etenkin uhanalaisiin
metsalajeihin. Toisaalta tdydennysrakentamisesta johtuvia linnustoon kohdistuvia haitallisia
vaikutuksia voitaisiin lieventad, jos rakentamatta jadvaa metsdaluetta hoidettaisiin sen luon-
nontilaisuutta parantamalla esimerkiksi ennallistamistoimin.
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