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Kuusiluodonkatu 14 ja 16 2.4.2026

Kuusiluodonkatu 14 ja 16

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

IV kaupunginosassa (Hollihaka) on kaynnistynyt asemakaavan muutostyd korttelin 23 tonteilla 2 ja
3, osoitteissa Kuusiluodonkatu 14 ja 16 Oulun Rakennusteho Oy:n hakemuksesta. Korttelialueella
sijainnut nk. urheilutalo on purettu, ja tavoitteena on kaavoittaa kortteli asuinkayttoon. Lisaksi
kaavateknisista syista johtuen suunnittelualueeseen kuuluu myds osa puistoalueesta (VP), joka on
tarkoitus merkita jatkossakin puistoalueeksi.

Kaavatyo tehddan Oulun kaupungin kaavoituksessa kaavamuutoksen hakijan konsulttien laatimien
selvitysten ja suunnitelmien pohjalta. Kaavamuutostydta ohjaa sita varten perustettu ohjausryhma.
Asemakaavan muutoksen on tavoitteena valmistua vuonna 2027. Asemakaavan muutoksen
hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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Kuva 1 Ote opaskartasta (Oulu 2026). Opaskartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan muutoksen
likimaarainen suunnittelualue seka punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan
erikseen suunnittelutydn kaynnistymisesta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavamuutostydsta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana. Ohjeet
palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahdn kaavatyohon liittyvat kartat ja selostukset
|6ytyvat kaavatunnuksella 564-2576.

Kuulutukset kaavatydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin
verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Hollihaan kaupunginosassa, Oulun kaupungin keskustan paikallisesti tarkean
ruutukaava-alueen lounaisosassa. Suunnittelualueena ovat korttelin 23 tontit 2 ja 3, jotka ovat Oulun
kaupungin omistuksessa. Oulun kaupunki on jarjestanyt korttelin 23 tonttien 2 ja 3 myymisesta
tarjouskilpailun, ja solminut kiinteistdkaupan esisopimuksen tarjouskilpailun voittajan, Oulun
Rakennusteho Oy:n, kanssa. Tarkoituksena on tehda kiinteistokauppa asemakaavan saatua lainvoiman.
Tontilla 3 sijainnut nk. urheilutalo on purettu. Suunnittelualue on n. 0,5 hehtaarin suuruinen.

Suunnittelualuetta rajaa kaakossa Kuusiluodonkatu, ja koillisessa, lounaassa ja luoteessa jalankulun ja
pyorailyn reitit. Pohjoispuolella on maakunnallisesti arvokas Kuusiluodon aluekokonaisuus 1800-luvun
puukaupunkimiljdineen, Maunonpuistoineen ja Kuusiluodon kouluineen. Lansipuolella ovat laajaan
Hollihaanpuistoon sijoittuvat lasten lilkkennepuisto ja keskusleikkipuisto seka paikallisesti arvokas
Oulujoen suistoalue ja sitda hieman suppeampi maakunnallisesti arvokas Oulujoen suiston
kulttuurimaisema. Etelapuolella on Hollihaan palvelukoti ja maakunnallisesti arvokas 1920-luvun
puuklassismia edustava Asuntoyhtyma Kiila. Suunnittelualueen lahiymparistdssa on myds matalahkoja
rivitaloja ja asuinkerrostaloja seka Oulun keskusta-alue palveluineen.
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Kuva 2 Ote ortoilmakuvasta (Oulu 2025). Kuvaan on r
likimaarainen suunnittelualue.

ajattu keltaisella viivalla asemakaavan muutoksen

Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat. Lisaksi kaavatyota varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun
edetessa. Kaavatyon yhteydessa tehdaan mm. maaperaselvitys (rakennettavuus, happamat
sulfaattimaat, pilaantuneet maat, rautasakka), luontoselvitys, hulevesiselvitys ja -suunnitelma,
liikenneselvitys, viitesuunnitelmat, ympariston yleissuunnitelma (sisaltdaen vihertehokkuustarkastelun),
lumitilatarkastelu ja hiilijalanjalkilaskelma.

2/6



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT Kaavatunnus 564-2576, diaarinumero OUKA/14027/2022
Kuusiluodonkatu 14 ja 16 2.4.2026

Oulun kaupunkistrategian (Pohjoisen loiste! — Oulu 2035, kv 30.3.2026 §3) tavoitteiden mukaan Oulu
kasvaa kestavasti, inhimillisesti ja alykkaasti. lhmisiin ja elamyksiin liittyviin vahvuuksiin kuuluvat mm.
liikunnallinen eldaméantapa ja mahdollisuudet seka Unicefin lapsiystavallinen alumnikunta. Kestavaan
kasvuun liittyviin vahvuuksiin kuuluvat mm., etta lahiluonto ja kaupunki ovat rinnakkain, ymparistd on
turvallinen ja viihtyisa, asumismahdollisuudet ovat monipuoliset ja ymparivuotisen pyorailyn olosuhteet
ovat loistavat. Kestavan kasvun kaupungissa mm. Oulu kasvaa tasapainossa ihmisen, luonnon ja
rakennetun ympariston kanssa, kaupunginosat ja palvelut kytkeytyvat luontevasti toisiinsa, kaupungissa
toteutuu 3-30-300 -periaate, liikkuminen on sujuvaa kaikilla kulkutavoilla, tiivistyva kaupunkirakenne ja
kestava rakentaminen tukevat kaupungin kehitysta ja kasvua seka Oulu on sitoutunut kansalliseen
tavoitteeseen saavuttaa hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa. Alueita kaavoitetaan ja
kunnallistekniikkaa rakennetaan tdydennysrakentamista suosimalla ja mm. monipuoliseen
asuintonttitarjontaan varautumalla. Mittareina toimivat mm. tonttitarjonta ja kasvihuonekaasupaastot.

Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 §25, lainvoimainen 23.5.2019) suunnittelualue on merkitty
padkeskukseksi, keskustatoimintojen alueeksi (C), joka varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen
vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Alue kuuluu rakennusperinnén, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti
arvokkaaseen alueeseen (Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet, Ruutukaavakeskusta). Alue mm.
pidetaan tarkoituksenmukaisessa kaytossa, arvokas rakennuskanta sailytetaan ja erityisten arvojen
sdilymisesta huolehditaan aluetta muutettaessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (ak1037, ymp.min. 2.12.1983) korttelin 23 tontti 2 on osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Tontille 2 on osoitettu rakennusoikeutta
3 840 k-m? ja rakennuksen enimmaiskorkeudeksi Kuusiluodonkadun rajalla on osoitettu 12 m. Tontille
on osoitettava yksi autopaikka 15 istumapaikkaa kohti (1ap/15ip). Tontille saa rakentaa enintdan yhden
asunnon (1as). Rakennusala on osoitettu kadun puolelle. Pihan puolelle on merkitty istutettavia alueen
osia, istutettava puurivi ja pysakdimispaikkoja. Korttelin 23 tontti 3 on osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA), jolle saa sijoittaa korttelin 23 autopaikkoja (23). Lisaksi suunnittelualueeseen
kuuluu osa puistoaluetta (VP).
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Kuva 3 Vasemmalla ote asemakaavayhdistelmasta, johon suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla.
Oikealla ylhaalla ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 1 ja alhaalla ote kartasta 2, joihin suunnittelualueen

likimaarainen sijainti on merkitty keltaisilla ympyroilla. Otteet eivat ole mittakaavassa.
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Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutostyd on kaynnistynyt Oulun Rakennusteho Oy:n hakemuksesta. Kaavamuutoksen
hakijan tavoitteena on kaavoittaa kortteli asuinkayttoon kaupunkikuvallisesti laadukkaana ja
arvokkaaseen ymparistoon soveltuvana.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavamuutoksen mukainen
toteuttaminen voi aiheuttaa suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa. Suunnittelutyon aikana
arvioidaan vaikutuksia mm. kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparistdéon, luontoon ja
luonnonymparistdoon, maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon, liikkenteeseen ja kestavien
kulkumuotojen edistamiseen, ilmastoon, kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen seka ihmisten,
erityisesti lasten, elinoloihin ja elinymparistoon. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Osallistuminen

Kaavatyota varten on perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus
-yksikosta, kadut, puistot ja liikenne -yksikdstd, rakennusvalvonnasta, Oulun Vesi -liikelaitoksesta, Oulun
Energia Oy:n lampopalveluista ja Oulun Rakennusteho Oy:sta. Kaavamuutoksen hakija laadituttaa
kaavatyota varten tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat konsulteilla.

Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat my6s kaavan vaikutusalueen
maanomistajat. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

DNA Oyj

Elisa Oyj

Kiertokaari Oy

Lupa- ja valvontavirasto (LVV)
Nuorten aikuisten osallisuusryhma
Nuorten osallisuusryhma OKeVa
Oulun Energia Oy, lampdpalvelut
Oulun Energia Sahkoverkko Oy
Oulun jalankulkijat ry

Oulun kauppakamarin rakennusalan
valiokunta

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

Oulun keskusta-alueen asukasyhdistys ry

Oulun museo- ja tiedekeskus
Oulun nuorisovaltuusto ONE
Oulun polkupyérailijat ry (OUPO)
Oulunseudun Laajakaista

e Digita Oy e Oulun seudun ymparistétoimi

Oulun Vesi -liikelaitos

Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
Oulun yrittdjat ry
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys ry (PPLY)
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat
Rakennusteollisuus RT Oulun
aluetoimisto

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen yhteisverkko Oy

Telia Finland Oyj

Telia Towers Finland Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 6.

Oulun kaupungin sahkoéinen ilmoitustaulu on osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset. Kaavatyota
koskeva aineisto on esilla kaupungin verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
kaavahankkeet. Kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.
Tarvittaessa lisatietoja saa kaavatydn yhteyshenkil6iltd, joiden yhteystiedot on kerrottu tdman sivun
alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan valmisteluaineistosta
seka kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo,
PL 71, 90015 Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava taman kaavatyon diaarinumero:
OUKA/14027/2022.
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Kuva 4 Vasemmalla viistoilmakuva pohjoiseen ennen nk. urheilutalon purkamista (2018, © Oulun
kaupunki) ja oikealla viistoilmakuva pohjoiseen nk. urheilutalon purkamisen jalkeen (2024, © Oulun
kaupunki).

Lisatietoja
Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, sahkodposti muotoa: etunimi.sukunimi@oukafi
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@oukafi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Oulun Rakennusteho Oy on jattanyt asemakaavan muuttamista koskevan hakemuksen talvella 2022.
Kaavatyo kaynnistetaan lahtokohtien selvittamisella ja selvitysten laatimisella. Kaavatyon alkuvaiheessa on
laadittu tdma osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla neljan viikon ajan. Tyén kdynnistymisesta,
nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Suunnitteluty® etenee kaavaluonnoksen laatimiseen, jossa kdynnistysvaiheessa saatu palaute otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnos valmistellaan kaavamuutoksen hakijoiden konsulttien
laatimien selvitysten ja suunnitelmien pohjalta.

Tavoitteena on, etta kaavamuutoksen valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pidetaan nahtavilla neljan viikon
ajan syksylla 2026. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Tieto nahtavillaolosta toimitetaan sahkopostilla tai kirjeena
niille, jotka ovat jattaneet mielipiteensa kaynnistysvaiheessa. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva yleisotilaisuus jarjestetdaan kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana. Osallisilla on
mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavilldoloaikana.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Suunnitteluty® etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kevaalla 2027. Nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittdmiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Tieto nahtavillaolosta toimitetaan sahkopostilla tai kirjeena niille, jotka ovat jattaneet
mielipiteensa valmisteluvaiheessa. Lisdksi nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeilla niitd kaavamuutosalueen
maanomistajia ja —haltijoita, joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan
sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaava viimeistellaan, jossa ehdotusvaiheessa saatu palaute otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon.

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2027.
Asemakaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd kirjallisesti pyytaneet
kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta
paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden
paatoksesta voi valittaa, mikali korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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