
5
1

62

57

71

32

31

67

66

63

7

18

1766

19

40

95

61

60

6

1

53

5

4

25

24

18

63

64

25

40

25

17

17

16

21

6

24

1765

20

68

23

22

19
21

39

38

25

1

9096

3862

3864

9416

5390

9

564
5

67

24

15

10

5

4

16

6

17

7

8

9
15

1614
26

11

5

12

7

6

13

14

2

3

4

1

9

10

12

13
11

2

1

2

3

8

8

1

3

1

3

21

26

25

14

27
28

20

67

74
68

15

17

18

16

32

23
22

19
18

3
21

20
1110

9

1 11 16 2

15

12

7

13

8

1

28

29

30

31

6

10
7

69

75

78

76

77

9

10

8

9

2

1

3

0jakangas0jakangas

kt
kt

kt

ar

kt

ar

kt

kt

kt
kt

Kärnänpuisto

Ostomiehenpuisto

Kärnänpuisto

Kaakonpuisto

Pyrstöpuisto

V
ir
ta

o
ja

V

i
r
t
a

o

j
a

274

1039

1038

273

1040

1042

7

8

15

9

Vpp

7.8

10.7

8.2

9.6

8.4

8.7

8.4

8.8

8.1

8.8

9.7

8.4

10.6 11.2

10.8 11.3

10.6
11.2

10.7

5.9

6.9

5.1

6.3

10.5

5.9

5.5

6.8

5.9

5.5

4.8

5.6
4.6

8.3

9.6

7.9

9.5
10.2

9.5

9.4

8.0

9.1

9.8
10.1

12.2

9.6

9.9

10.2

10.5

10.1

9.8

9.4

7.9

8.1

8.4

8.5

8.3

9.4

10.8

10.89.3

9.9

9.7

9.3

9.8

10.5

9.2

8.8

9.0

8.5

8.6

7.4

7.6

7.8

10.0

7.8

6.9

7.3

10.1

10.1

9.3

8.6

9.4

8.9

9.1

8.7

8.3

8.4

8.6

8.6

8.5

8.7

9.5

8.2

8.4

8.4

7.2

8.2

7.2

7.5

7.7

8.3

8.3

8.2

8.3

9.0

8.6

8.5

8.5

8.6

8.6

8.6

8.8

9.6

7.7

7.7

8.3

Kiviniemi

111

6

7

5

1523

+ 5.889

1513

+ 14.288

1408

+ 9.782

630

+ 8.484

9

6

7

11

9

9

9

9

8

9

9

6

7

9

8

8

8

7

9

Huhtakalliontie

Tuomipellontie

Metsokankaantie

Pesätie

Poikuekuja

Poikuepolku

Seikkulantie

10

1
0

1
0

10

1
0

hule

p

emt

et

ei pm

ei pm

ei pm

ei pm

ei pm

p

p

p

p

rp

p

p

kaa5

kaa5

kaa5

kaa5

emt

lk

lk

lk

lk

et

kaa5

lk

ajo

ajo

ajo

ajo

IIII

II

II

II

II

2400

1

1400

1600

2000

2400

1600

METSOKANKAAN

METSOKANKAANTIE

VIRTAOJA

METS
OKANKAANKUJA

METSOKANKAANKUJA

VIRTAOJA

VIRTAOJA

METSOKANKAANTIE

EV

LT

VL

VP

KL

EV

EV

LT

VL

VL

VL

VL

VP

KL

KL

KL

KL

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Katu.

Ohjeellinen pysäköimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.

23.

34.

46.

68.

82.

Rakennusala.

Maantien alue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyviä tukiasematiloja.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita.

Istutettava puurivi.

Lähivirkistysalue.

33.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia rakennuksia.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

lk-merkinnällä varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukäytävään.
Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

kaa 5-merkinnällä varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia määräyksiä:

KL-tonteilla toiminta ei saa aiheuttaa paljon asiakas- ja työpaikkaliikennettä.

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI
Rakennuksen ja katokset yhteenlaskettuina saavat peittää tontin pinta-alasta enintään 35 %.
Rajoitus voidaan ylittää katosten osalta, mikäli katos toteutetaan kasvikattona.

Kortteleissa 202 ja 205 tontin rakennusten päämassan tulee sijoittua moottoritien varteen.
Rakennuksen päämassan julkisivu tulee rakentaa merkittävältä osalta (vähintään 50 %) kiinni
moottoritien puoleiseen rakennusalan rajaan ja tämän julkisivunosan korkeuden tulee olla
vähintään 9 m maan pinnasta riippumatta rakennuksen toteutettavasta kerrosluvusta.
Rakennusten tulee muodostaa edustava ja yhtenäinen julkisivupinta moottoritielle päin.
Rakennusten suurten julkisivupintojen tulee olla vaaleita. Korostusvärejä voidaan käyttää
pienemmissä julkisivun osissa, kuten sisäänkäyntien yhteydessä.

84.

89-1. Ohjeellinen tontin raja.

93.

94-1.

96.

100.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.95.

113.

113-101.

113-7.

113-17.

129.

135-1.

135-101.

147.

151-101.

159.

190-34.

136.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.
140-101.

Ohjeellinen ajoyhteys.
147-101.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja käsittelylle varattu alueen osa.
190-113.

200-57.

200-xx.

Korttelissa 202 moottoritielle suuntautuvasta julkisivusta tulee vähintään 30 % olla lasipintaa.
Jos julkisivun yhtenäinen pituus moottoritien puolella ylittää 60 metriä, tulee julkisivu jakaa
osiin esim. sisäänvedetyllä julkisivun osalla, aukotuksella tai vaihtelevalla julkisivukäsittelyllä.

Korttelissa 203 rakennuksen tai rakennusten päämassan tulee sijoittua Metsokankaantien
varteen. Rakennuksen julkisivu tulee rakentaa merkittävältä osalta (vähintään 50 %) kiinni
Metsokankaantien puoleiseen rakennusalan rajaan. Rakennuksen tulee muodostaa
Metsokankaantien suuntaan miellyttävää ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa. Jos julkisivun
yhtenäinen pituus Metsokankaantien suuntaan ylittää 40 metriä, tulee julkisivu jakaa osiin
esim. sisäänvedetyllä julkisivun osalla, aukotuksella tai vaihtelevalla julkisivukäsittelyllä.

Korttelin 202 tontilla 1 ja korttelissa 205 yleisen jalankulku- ja pyöräilyreitin varrelle sijoittuvan
julkisivun jäsentelyssä tulee huomioida jalankulkijan näkökulma muodostamalla miellyttävää
ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

Ilmanvaihtokonehuoneet sekä muut tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keräämiseen tai
tuottamiseen liittyvät laitteet ja rakenteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Julkisivuun kiinnitettävien mainoslaitteiden tulee olla yhtenäisesti ja laadukkaasti toteutettuja.
Jos rakennukseen sijoittuu useita yrityksiä, tulee niiden mahdolliset mainokset koota
julkisivussa yhteen kohtaan.

SISÄÄNKÄYNNIT
Rakennuksissa tulee olla selkeät ja katetut sisäänkäynnit sisääntuloalueineen, joissa tulee
käyttää istutuksia sekä laadukkaita pintamateriaaleja. Rakennuksen sisäänkäyntejä tulee
korostaa esimerkiksi sisäänkäyntikatoksin. Myymälätilojen sisäänkäynnit on sijoitettava
asiakaspihan suuntaan.

MAINOSTORNIT JA -LAITTEET
Tontille saa rakentaa yhden enintään 20 m korkean mainostornin.

Rakennusten julkisivuihin tai tonteille sijoitettavat mainoskyltit, -laitteet, -rakenteet ja -tornit
eivät saa heikentää liikenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtenäisen ja
laadukkaan ympäristön toteutumista. Mainoslaitteiden sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee
sovittaa rakennuksiin ja ympäristöön, eikä niistä saa aiheutua häiriötä tai haittaa ympäristöön.

Rakennusalan ulkopuolelle saa perustellusti sijoittaa enintään 5 m korkeita ja 4 m leveitä
mainoskylttejä, - laitteita tai -rakenteita.

HUOLTOJÄRJESTELYT
Huoltopihat tulee toteuttaa osana tontin rakennettua kokonaisuutta. Jätehuoltotilat on sijoitettava
huoltopihan yhteyteen. Huoltopihat eivät saa avautua kaupunkikuvallisesti merkittävään suuntaa,
kuten moottoritielle tai saapumissuuntaan. Kulkuaukot suljetaan julkisivuun sopivilla porteilla,
ovilla tai vastaavilla. Huoltopihalla syntyvän melun ja hajun leviäminen ympäristöön on estettävä
rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteillä.

Ennen rakentamisluvan myöntämistä luvan hakijan tulee esittää erillinen suunnitelma ja selvitys
huoltoliikenteen, tavaran lastaus- ja vastaanottopaikkojen, kuormaustilojen sekä jätehuollon
järjestelyistä, niiden sijainnista ja riittävyydestä.

Aitaamaton ja kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Vähittäiskaupan tavaran perusteltu,
esimerkiksi kausituotteiden lyhytkestoinen ja rajatulla piha-alueella tapahtuva, ulkovarastointi
ja kauppa on sallittu rakennusluvassa osoitetulla alueella.

Korttelialueelle saa rakentaa käyttötarkoitusta palvelevia tarpeellisia katoksia ja varastoja.
Katosten ja varastojen tulee olla alisteisia suhteessa päärakennukseen ja mukailla
päärakennuksen arkkitehtuuria soveltuvin osin. Katoksia ei ole sallittua rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle.

AUTOPAIKKAVELVOITTEET
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa 1 ap / 50 k-m²
muut vähittäiskaupan tilat 1 ap / 25 k-m²
muut liiketilat 1 ap / 50 k-m²
toimistot ja tukkukauppa 1 ap / 70 k-m²
tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap / 100 k-m²

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

PYÖRÄPAIKKAVELVOITTEET
liiketilat 1 pp/150 km2
toimistotilat 1 pp/80 km2

Pyöräpysäköintipaikat tulee toteuttaa sisäänkäyntien yhteyteen. Pyöräpysäköintipaikkojen tulee
olla runkolukittavia ja sääsuojattuja.

PIHA-ALUEET
Tonteille on rakentamisluvan yhteydessä esitettävä vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
tonttia koskeva pihajärjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessä. Tonttien vihertehokkuusluvun tulee täyttää Oulun vihertehokkuuden
vähimmäiskertoimien vaatimukset.

Kortteleiden tulee olla ilmeeltään kaupunkimaisia ja laadukkaita.

Erilaisia pintamateriaaleja tulee käyttää jäsentelemään piha-alueen toimintoja. Liikennejärjestelyt
kuten asiakaspysäköinti, henkilökunnan pysäköinti, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee
jäsennellä eri pintamateriaalein, istutuksin ja rakennelmin siten, että alueet erottuvat toistaan.
Erityisesti jalankulkijoille tarkoitetut reitit ja alueet on syytä erottaa muusta piha-alueesta.
Sisäänkäynneiltä on järjestettävä esteettömät ja turvalliset kulkuyhteydet pysäköintialueelle ja
yleisille jalankulun väylille.

Laajat pysäköintialueet tulee jakaa istutuksilla pienempiin osiin.

Rakentamatta jäävät tontin osat, joita ei käytetä ajoteinä, huoltopihana tai pysäköintiin, on
istutettava kasvuolosuhteisiin sopivia ja monipuolisia paikallisia lajeja suosien.

Istutettaville alueen osille tulee muun kasvillisuuden lisäksi istuttaa myös puita.

Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myötä
äärevöityvät sade-, tuuli- ja lämpötilavaikutukset. Tonteilla tulee osoittaa riittävät lumitilat,
jotka eivät voi sijaita tulvareittien päällä.

HULEVEDET
Tonteilla tulee säilyttää mahdollisimman paljon viheralueita sekä suosia vettä läpäiseviä tai
puoliläpäiseviä pintoja. Tonteilla on pyrittävä johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai
painanteisiin ja suosittava kasvikattoja.

Ajoteiden, pysäköintialueiden ja huoltopihojen hulevedet tulee käsitellä laadullisesti ennen
purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on
purku hulevesiverkostoon.

Tontin vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vettä läpäisemätöntä pintaa.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa ja niissä tulee olla ylivuoto.

Hulevesien laatua ja määrää tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien määrä
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

HAPPAMAT SULFAATTIAAT
Asemakaava-alueella esiintyy todennäköisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessä tulee selvittää happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnitteluissa, kaivutöissä, massanvaihdoissa ja
maa-aineksen läjityksessä sekä kuivatussyvyydessä ja happamien kuivatusvesien käsittelyssä
happamoitumishaittojen ennaltaehkäisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

MELU
Liikenneväylien melu ja siitä aiheutuva ääneneristystarve tulee huomioida suunniteltavan
rakennuksen käyttötarkoituksen mukaan. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason
sisällä tulee alittaa melun keskiäänitason päiväohjearvo, joka on opetus- ja kokoontumistiloissa
35 dB sekä liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

VIHERALUEET
Lähivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkiä säilyttämään olemassa olevaa kasvillisuutta.

Virtaojan uoma ja sen varrella oleva kasvillisuus säilytettään niiltä osin, kun niihin ei kohdistu
hulevesialtaiden rakentamisen vaikutuksia.

KATUALUEET
Metsokankaantien ajoradan eteläpuolelle tulee istuttaa katualueelle puita. Metsokankaantien
katualueeseen kuuluva vihertasku tulee toteuttaa puistomaisena.

Metsokankaankujalle sekä alueen eteläosaan sijoittuvan jalankulkua ja pyöräilyä varten
varatun reitin varrelle tulee istuttaa puita.

Katualueiden hulevedet tulee pyrkiä käsittelemään laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.

Hulevesien laatua ja määrää tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien määrä
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

KUNNALLISTEKNIIKKA
Kunnallistekniikan rakennukset ja laitteet eivät saa korostua merkittävästi ympäristössä.

MAAPERÄ JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Asemakaava-alueella esiintyy todennäköisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessä tulee selvittää happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnitteluissa, kaivutöissä,
massanvaihdoissa ja maa-aineksen läjityksessä sekä kuivatussyvyydessä ja happamien
kuivatusvesien käsittelyssä happamoitumishaittojen ennaltaehkäisemiseksi.

MAANLÄJITYS
EV-alueita voidaan käyttää alueen rakentamisessa syntyvien ylijäämämaiden
läjittämiseen. Läjityksessä on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa
happamoitumishaittojen ennaltaehkäisemiseksi sekä luonto- ja maisema-arvot. Läjittämisestä
tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskäyttöön,
maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden läjittäminen
edellyttää ympäristölupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettävä erikseen
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

VALAISTUS
Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eikä se saa muodostaa häiriövaloa.

MELU
EV- ja VL-alueille, joilla ulkomelun yöajan keskiäänitaso ylittää 50 dB, ei saa rakentaa oleskelu-
ja virkistystoimintoja, kuten leikkipuistoja ja ulkokuntosaleja. Alueiden läpi saa kulkea reittejä.

Merkintä osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa päivittäistavaramyymälää.
130-1.

Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
käyttää ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia tuotanto-, korjaamo- ja muita vastaavia tiloja varten.

99-7.

Tontit tulee aidata.
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KAAKKURIN KAUPUNGINOSA
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KORTTELEIDEN 203, 204 JA 205 TONTEILLE OSOITETAAN SITOVA TONTTIJAKO.
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