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1. Perus ja tunnistetiedot

11  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan lahivirkistys-, puisto-,
suojaviher-, maantie- ja katualuetta. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat
Oulun kaupungin Kaakkurin kaupunginosan korttelit 202-205 seka lahivirkistys-, puisto -, suoja-
viher-, maantie- ja katualueet. Tonttijako hyvaksytaan kortteleiden 203-205 alueella asemakaavan

yhteydessa. Korttelin 202 tonttijako esitetdan asemakaavassa ohjeellisena.

Kaavan nimi: Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 564-2581
Kaavan laatija: Aino Valtavaara

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
11.12.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
20.12.2024

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen . .2026

Asemakaava on tullut voimaan .. .2026
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee n. 6 km Oulun keskustasta kaakkoon valtatien 4, Oulunportin-

tien seka Metsokankaantie ja peltoalueiden rajaamalla alueella.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy ehdotusvaiheessa)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan eri vaiheista saadut palautteet ja niihin laaditut vastineet
Liite 4. Maankayton yleissuunnitelma

Liite 5. Ympariston yleissuunnitelma

Liite 6. Liikenteen yleissuunnitelma

Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 8. Kaakkurin keskuksen eteldosa, maisemaselvitys, Oulun kaupunki 2023

Liite 9. Kaakkurin keskuksen luontoselvitys, Aallokas, Natans Oy ja Plaana Oy 2023

Liite 10. Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma Kaakkurin keskuksen eteldosa, Oulun kaupunkiym-
paristd 2025

14  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma, Yhdyskunta- ja ymparisto-
palvelut 2018

Oulunportin toiminnallinen kehittamissuunnitelma, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut 2018
Oulunportin asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys, Geobotnia 2018
Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU), Oulun kaupunki 2024-2025

Oulun meluselvitys 2022, ymparistomeludirektiivin mukainen selvitys, Yhdyskunta- ja ymparisto-
palvelut 2022
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisaltoé
Asemakaavan muutosalueena on Kaakkurin keskuksen eteldosa, jonka pinta-ala on noin 10,8 ha.

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana on ollut Oulun kaupungin maankaytdn toteuttamisoh-
jelma 2026-2030 (MATO).

Kaava-alue on rakentamatonta peltoaluetta, jonka poikki kulkee Virtaoja. Alueella sijaitsee Kaak-
kurin palstaviljelyalue. Lahiymparistossa on tyopaikkarakentamista, palveluita, kerrostalo- ja oma-
kotiasuntoja ja peltoalueita. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen osoittaminen liike-
rakennusten korttelialueiksi seka lahivirkistysalueeksi. Suunnittelussa huomioidaan Virtaojan sai-

lyttdminen ja osoitetaan siihen liittyvat alueet hulevesien hallintaa varten.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan kaava-alueelle Metsokankaankujan uusi katualue, nelja lii-
kerakennusten korttelialuetta, joille viisi tonttia ja rakennusoikeutta yhteensa 9000 k-m2. Liikera-

kennusten korttelialueiden mitoitustaulukko on esitetty kohdassa 5.2.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyoé on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue kuuluu maankaytdn toteut-
tamisohjelmaan 2026-2030 (MATO).

Asemakaavan suunnittelua on ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville laittamisesta 10.12.2024 (§ 557), ja asetti sen julkisesti nahtaville 20.12.2024 - 20.1.2025
valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausuntoa. Palautteet ja nii-

hin annetut vastineet ovat selostuksen liitteena 3.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli yhdyskuntalautakunnan paatoksesta (__._ .2025 §
_) nahtavilla, alueidenkayttolain 62. §n mukaisesti MRA:n 30. §:ssa saadetylla tavalla,
_._.202__mielipiteiden esittamista varten. Asemakaavaluonnoksesta esitettiin _ lausuntoa ja

_ mielipidetta.

Kaavaehdotus oli yhdyskuntalautakunnan paatoksesta (__._ .2025 § _) nahtavilla, alueidenkaytto-
lain 62. §:n mukaisesti MRA:n 30. §:ssa saadetylla tavalla, _._ .— .  .202__mielipiteiden esittamista

varten. Asemakaavaluonnoksesta esitettiin _ lausuntoa ja _ mielipidetta.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava laaditaan alueidenkayttolakia (5.2.1999/132) noudattaen. Asemakaavan muutoksella

mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.
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3. Lahtdkohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kaakkurin kaupunginosassa Kaakkurin keskuksen etelapuolella
valtatien 4 varrella n. 6 km Oulun keskustasta kaakkoon. Alueen pinta-ala on noin 10,8 ha. Aluetta
rajaavat lounaasta Pohjantie (vt 4), luoteesta Oulunportintie, koillisesta Metsokankaantie ja kaa-
kosta peltoalueet. Alue on rakentamatonta avointa peltoaluetta, jonka poikki kulkee Virtaoja. Alu-
eella sijaitsee Kaakkurin palstaviljelyalue. Alueella ei sijaitse inventoituja maisemallisesti tai kult-

tuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Lahiymparistossa on tydpaikkarakentamista, palveluita,

kerrostalo- ja omakotiasuntoja ja peltoalueita.

Kuva 2. [Imakuvaan on rajattu punaisella ehjalla viivalla asemakaavan muutosalue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kulttuurivaikutteista maanviljelykdytdssa olevaa entista ja nykyista peltoa.
Suunnittelualueen poikki kulkee Virtaojan uoma, jota on aiemmin siirretty. Virtaojan ymparistd on
puuston ympardima ja tiiviisti pusikoitunut. Peltoalue rajautuu Virtaojan puustoiseen vydhykkee-
seen. Virtaojan eteldapuolella on umpeenkasvanutta vanhaa peltoa. Suunnittelualueen maasto on

padosin tasaista entista peltoaluetta.
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Suunnittelualue on nykyisin [ahialueensa ainoita rakentamattomia avoimia peltoalueita Pohjantien

itapuolella. Maisemaa hallitsee valtatie.

Suunnittelualueen maisema ja ymparisté on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa “3.3 Kaava-

aluetta koskevat selvitykset”

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kaakkurin aluekeskus. Aluekeskuksen pohjois- ja ita
puolella sijaitsee Kaakkurinkankaan, Kiviharjun ja Metelinkankaan asuinalueet. Suunnittelualueen
kaakkoispuolella sijaitsee Metsokankaan asuinalue. Pientaloalueilla sijaitsee valtaosin 1-kerroksi-
sia omakotitaloja ja rivitaloja. Lahempana Kaakkurin keskustaa rakentaminen muuttuu kerrostalo-

valtaisemmaksi.

Valtatien toiselle puolella on Oulunportin tydpaikka-alue, jossa on tilaa vievan kaupan tiloja. Kes-
kittyma liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen, vaikka moottoritie erottaa-

kin alueet toisistaan.

Kaakkurin aluekeskuksessa sijaitsevat alueen keskeisimmat kaupalliset palvelut, Kaakkurin yhte-
naiskoulu, terveysasema, kirjasto, monitoimitalo ja kirkko. Yrityksia alueella toimii runsaasti, muun
muassa K-Citymarket, Lidl, Rusta ja Lager 157. Aluekeskuksen pohjoispuolella on Kaakkurinkul-
man kaupallinen alue, jossa toimii rakennustarvikeliike Bauhaus seka useita muita paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan myymaloita. Valtatien lansipuolella Ouluportissa sijaitsee suurempia

autokauppaan liittyvia erikoiskaupan myymalgita.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualueen lounaispuolella kulkee Pohjantie, johon viitataan selostuksessa myds termeilla
moottoritie ja valtatie 4. Suunnittelualue on valtatien varrella nakyvalla paikalla ja liikenteellisesti
hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Metsokankaantiehen, joka on alueel-
linen kokoojakatu. Metsokankaantie liittyy pohjoisempana Oulunlahdentiehen, joka taas risteaa
eritasoliittymana valtatien kanssa. Suunnittelualueen luoteispuolella kulkee Oulunportintie, joka
liittyy Metsokankaantiehen ja johtaa valtatien ali Oulunportin alueelle. Metsokankaantien ja Ou-

lunportintien varrella on jalankulun ja pyorailyn vaylat.

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Metsokankaantielld, 1ahella itdisempaa Pesatien risteysta. Ris-

teyksestd johtaa myds suojatie ja polku suunnittelualueelle.

Ainoa liittyma Metsokankaantielta suunnittelualueelle on palstaviljelyalueelle. Palstaviljelyalueelle

saavutaan suunnittelualueen itapaasta.

3.1.5 Ymparistohairiot
Suunnittelualueelle melua aiheuttaa valtatien 4 liikenne. Oulun kaupungin meluselvityksen 2022
mukaan koko suunnittelualueelle ulottuu paivalla 55-60 dB liikennemelu.
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Tieliikennemelu

Kartta 17/22

Péiviajan keskiaanitaso
LAeq 7-22

[ >a50dB
- 50.0dB

> 55.0dB

> 60.0dB
[ > 65.0dB
- 70.0dB
I > 75.0dB

Asuinrakennus
Lomarakennus

Liike- tai julkinen rakennus
Opetusrakennukset
Teollinen rakennus

Muu rakennus

. Herkat kohteet

Meluesteet

Pohjoismainen
melun laskentamalli:
laskentakorkeus 2 m

laskentatiheys 10 x 10 m

Taustakartta:
Maanmittauslaitoksen
Peruskarttarasteri
04/2022

Mittakaava: 1:15000 (A3)

WSP Finland Oy
1.6.2022

e e

"N, -
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Kuva 1. Valtatien 4 aiheuttama tieliikennemelu. (Oulun kaupungin meluselvitys, 2022)
Raide- ja kumipydraliikenteesta saattaa aiheutua térinda suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle ei aiheudu merkittavaa hairiovaloa. Suunnittelualuetta lahelld olevat tiet on

valaistu, mutta valaistus on suunnattu kohti tienpintaa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneidenmaiden alueita.

3.1.6 Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa. Korttelia ymparoivat katu— ja virkistysalueet ovat myds

Oulun kaupungin omistuksessa. Maantien alueen omistaa valtio.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkaytdn suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat maankdyton suunnittelua valtakunnallisella ta-
solla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat

paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.
1. toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2. tehokas liikkennejarjestelma

3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavassa korostuu erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen seka tehokas lii-
kennejarjestelma. Alueesta on tarkoitus muodostaa kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen,
palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma, joka liittyy toiminnallisesti ja liilkenteellisesti Kaak-

kurin keskukseen.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaalla on voimassa 1.-3. vaihemaakuntakaavat. 1.vaihemaakuntakaava on hyvak-
sytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistoministeridossa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoi-
maiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO). 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja se sai lainvoiman 2.2.2017. 3. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018, maarattiin voimaan maakuntahallituksen paatdksella MRL § 232 nojalla 5.11.2018

ja sai lainvoimainen 17.1.2022 KHO:n hylattya viimeisen valistuksen.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Mer-
kinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajama-
toimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Liséksi alue on osoitettu Oulun aluekeskuksen
keskustatoimintojen alueeksi (C-3), jolla osoitetaan Oulun kaupungin suuralueen tai useamman

kaupunginosan keskusalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa asemakaavan muutosalue kuuluu Oulun seudun
laatukaytavaan (kk-5). Kyseisella merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskus-
tan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valinen,

kaupunkimaisesti rakennettava tie- ja yritysympariston vyohyke.
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Kuva 2. Asemakaavan muutosalueen likimaarainen sijainti osoitettu keltaisella ymparilla.

3.2.3 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (hyvaksytty 18.4.2016) suunnittelualueelle on osoi-
tettu merkinnat tyopaikka-alueesta (TP) ja virkistysalueesta (V). Lisaksi Uuden Oulun yleiskaavassa
on osoitettu suunnittelualueen pohjoisosaan kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK) ja pientaloval-

taista asuntoaluetta (AP).

Yleiskaavan mukaan tyopaikka-alue (TP) varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toi-
mistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittavaa
melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaa-

voituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

Yleiskaavan mukaan virkistysalue (V) varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on
sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttdmahdollisuuk-

sia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Yleiskaavan mukaan kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) varataan paaasiassa asuinkerrostaloille.
Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja seka ymparistohairiditéa aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja.

Yleiskaavan mukaan pientalovaltainen asuntoalue (AP) varataan asuinpientaloille, kytketyille pien-
taloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamat-

tomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittamisen laajentumisvydhykkee-
seen (kake-4), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttomuodoista. Vyohyketta kehite-
taan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti tilaa vaativien palvelujen ja tyopaikka-

toimintojen seka pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistond. Laajentumisvydhykkeen
11
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suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota keskusten kaupunkikuvan parantamiseen, maan-

kayton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa seka yhtenaiseen vi-

her- ja virkistysalueverkkoon.

Kuva 5. Uuden Oulun yleiskaavaotteen paalle on punaisella viivalla rajattu asemakaavan muutos-

alue.

3.2.4 VISU-suunnitelma

Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU) on laadittu selvitykseksi liittyen Oulun keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavaan. Selvitys on laadittu 2024-2025. VISU-suunnitelma paivittaa aiem-
paa VILMO-suunnitelmaa ja siina tarkastellaan mm. maisemarakenne, hulevedet, luontoselvityk-

set, luontotyypit, ekosysteemipalvelut, alueellinen vihertehokkuus, hiilinielut, merenrannat ym.

Oulun Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelmassa (VISU) suunnittelualueen eteldosassa kulkee
viherkeha (ulkokehd), mika on osa sdilytettavaa ja kehitettavaa viheralueverkostoa. Eteldosa on
lisaksi osoitettu virkistysalueeksi (V), jotka ovat muita tarkeita viheralueita ja -yhteyksia. Pohjantien
viereinen viherkaistale on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) ja Metsokankaantien ymparisto katu-

ja puistoalueiden kasvullisiksi pinnoiksi. Virtaoja on metsa- ja siniverkostossa osa uomaverkostoa.
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Kuva 3. Viheralue- ja virkistysverkoston tavoitetila vuonna 2040 ja suositukset maankaytélle (VISU,
2025).

3.2.5 Oulun maankayton toteuttamisohjelma

Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmassa esitetaan suunnitelma neljan vuoden asun-
totuotannosta ja tyopaikkarakentamisesta. Maankdyton toteuttamisohjelman taustalla on Oulun
kaupunkistrategia. Maankayton toteuttamisohjelmaa ohjaavat mm. kaupunkistrategian linjaukset

kestavasta kasvusta ja monipuolisista asumisen mahdollisuuksista.

Oulun maankayton toteuttamisohjelma paivitys 2026-2030 (MATO) on hyvaksytty Oulun kaupun-
ginvaltuustossa 28.4.2025 § 25. Oulunportin alue lukeutuu MATO-ohjelmassa Oulun keskeisimpiin
tyopaikka-alueisiin. MATO-ohjelmassa Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaavoitus on ajoi-
tettu alkavaksi vuonna 2024. MATO-ohjelman mukaan Kaakkurin keskuksen eteldosa soveltuu

monipuoliseen tyopaikkarakentamiseen, kuten toimistoille ja muille toimitiloille seka palveluille.

3.2.6  Oulunportin yleissuunnitelma

Peravainion ja Kaakkurin kaupunginosien alueille on laadittu Oulunportin maankayton, liikkenteen
ja ympariston yleissuunnitelma, joka on valmistunut vuonna 2018. Yhdyskuntalautakunta on hy-
vaksynyt sen kokouksessaan 26.06.2018 § 330. Yleissuunnitelmassa kaava-alueelle on sijoitettu
korttelialue, joka voidaan asemakaavoittaa esimerkiksi toimistokayttoon. Yleissuunnitelmassa
kaava-alueen eteldosassa on sailytetty alueen lapi kulkeva viheryhteys ja silla virtaava Virtaoja.

Rakennusoikeutta on esitetty korttelialueelle 18 600 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuutta e=1.18.
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Korttelialueella rakennusten kerrosluvuksi on esitetty 3-8 kerrosta. Toimistorakentamisen auto-

paikkavelvoitteena on kaytetty 1 ap/70 k-m2.

3.2.7 Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 564-1759, 564-1851, 564-2375 ja 564-1650, joissa
alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta VL-merkinnalla, puistoa VP-merkinnalla ja suojaviheralu-

etta EV-merkinnalla. Metsokankaantie ja Huhtakalliontie ovat katualuetta. Muuten alue on ase-

makaavoittamatonta.

Kuva 8. Kaavarajaus on esitetty punaisella ehjalla viivalla voimassa olevien asemakaavojen paalla.

3.2.8 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.9 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.10 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 26.3.2026.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Aluetta ja sen lahiymparistoa koskevat selvitykset ja suunnitelmat ovat mm.:
e Kaakkurin keskuksen eteldosan maankayton yleissuunnitelma, A-Insinddrit 2026
e Kaakkurin keskuksen eteldosan ympariston yleissuunnitelma, A-Insin66rit 2026

e Kaakkurin keskuksen eteldosan liikenneselvitys ja katujen yleissuunnitelma, AFRY Finland
Oy, 2026

e Kaakkurin keskuksen eteldosan meluselvitys, AFRY Finland Oy, 2026

e Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma Kaakkurin keskuksen eteldosa, Oulun kaupunkiym-
paristd 2026

e Kaakkurin alueen liikenteen toimivuustarkastelut, AFRY Finland Oy, 2024
e Kaakkurin keskuksen eteldosa, maisemaselvitys, Oulun kaupunki 2023
e Kaakkurin keskuksen luontoselvitys, Aallokas, Natans Oy ja Plaana Oy 2023

e Oulun meluselvitys 2022, ymparistdmeludirektiivin mukainen selvitys, Yhdyskunta- ja ym-

paristopalvelut 2022

e Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma, Yhdyskunta- ja ym-

paristopalvelut 2018

e Oulunportin toiminnallinen kehittamissuunnitelma, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
2018

e Oulunportin asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys, Geobotnia 2018

3.3.1 Maisemaselvitys
Asemakaavan muutosta varten on laadittu maisemaselvitys, Kaakkurin keskuksen eteldosa, mai-
semaselvitys (Oulun kaupunki, Kaavoitus, 2023), jossa on esitetty maiseman kehitys, nykytila ja

annettu suositukset maankaytolle.

Selvityksen mukaan selvitysalue sijaitsee Virtaojan uomalaaksossa, jossa maasto on paaosin ta-
saista, korkeuden vaihdellessa 7,8-9,0 metrin valilla. Korkeammat seldnnealueet nousevat selvi-
tysalueen itdpuolella. Virtaoja virtaa peltojen halki ja laskee Kempeleen puolella Myllyojaan, joka
edelleen laskee Kempeleenlahteen. Virtaojan linjausta on muutettu Metsokankaantien rakentami-
sen yhteydessa 2000-luvun alussa hiukan ja toisen kerran Oulunportintien jatkeen rakentamisen

yhteydessa vuonna 2021. (Kaakkurin keskuksen eteldosa, maisemaselvitys, 2023)

Kaakkurin keskuksen alueella on sijainnut aiemmin paljon peltoalueita ja maatiloja. Rataverkko
Ouluun on valmistunut v.1886, jonka jalkeen selvitysalueen peltomaisema on sailynyt sadan vuo-

den ajan melko lailla muuttumattomana. Valtatie 4:n (Pohjantie) rakentaminen 1980-luvun lopulla
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muutti maisemaa merkittavasti ja katkoi peltoalueita. Sen jalkeen on kaupunkirakenne alkanut hil-
jalleen levittaytya keskustan suunnasta Kaakkurin alueelle saakka. 2000-luvun alussa Kaakkurin
keskuksen rakentaminen palveluineen vauhditti alueen kehitysta. Selvitysalue on nykyisin lahialu-
eensa ainoita rakentamattomia avoimia peltoalueita Pohjantien itdpuolella. (Kaakkurin keskuksen

eteldosa, maisemaselvitys, 2023)
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Kuva 4. Maisemaselvityksen maisemaselvityskartta, jossa on esitetty maiseman nykytilanne. (Ou-
lun kaupunki, 2023)

Maankayttosuosituksien perusteella alueen eteldosa tulisi sdilyttda rakentamattomana ja jattaa
osaksi laajempaa viheralueverkostoa yleiseen virkistys- ja ulkoilukdaytt6on, kuten yleiskaavassa ja
VISU-suunnitelmassa on esitetty. Selvitysalueen lapi kulkee Oulun uloin viherkeha. Pohjantien vie-
reinen viherkaistale olisi hyva sdilyttaa suojaviheralueena. Virtaoja, joka kulkee alueen halki, on

merkitty VISU-suunnitelmassa metsa- ja siniverkostossa osaksi uomaverkostoa.

Maisemaselvityksessa merkityt maisemapuut ja reunapuusto tulisi sdilyttaa mahdollisuuksien mu-
kaan. Jatkosuunnittelussa olisi tarkeaa sailyttaa pitkat nakymat, avoimet viheralueet ja vanhat oja-

linjat, jotka kertovat alueen aiemmasta maankaytdsta ja kulttuurihistoriasta.
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Kuva 5. Maisemaselvityksen kartta maankaytonsuosituksista. (Oulun kaupunki, 2023)

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, eikd mydskaan maisemallisesti arvok-
kaita kohteita. Alueella ei mydskaan ole tunnistettuja arkeologisia kohteita tai rakennettua kult-

tuuriperintoa.

3.3.2 Luontoselvitys

Asemakaavan muutosta varten on laadittu Kaakkurin keskuksen luontoselvitys 2023, jossa Virta-
ojan varrelle tehtiin kasvillisuus- ja luontoselvitys seka selvitettiin pesima- ja muuttolinnuston

esiintyminen peltolohkolta ja pensaikkoalueelta. Samalla havainnoitiin viitasammakoita.

Luontoselvityksessa (2023) kartoitettiin alueen luontotyypit. Alue jakaantuu luontotyyppien mu-
kaan maisemaniittyyn ja peltolohkoon seka kahteen villiintyneeseen lohkoon. Virtaoja on puuston
ympardima ja tiiviisti pusikoitunut. Ojan suojavydhyke on kapea, jossa kasveja on lahinna ojan
kaltevalla pientareella. Ojan varrella on tiheasti kiiltopajua, koivua, pihlajaa, harmaaleppaa ja hors-
maa, vadelmaa, nokkosta ja mesiangervoa. Luontotyypeissa on ojan lisaksi vain yksi kasvillisuus-

lohko, joka tayttyy Iahinnd mesiangervoniityista, hieskoivu- ja kiiltopajupensaikoista.

Selvityksen mukaan alueella ei ole uhanalaisia tai lailla suojeltuja luontotyyppeja, eika uhanalaisia

kasvilajeja.

17



564-2581 Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaava ja asemakaavan muutos

Tehdyn selvityksen perusteella alueella ei ole havaittu uhanalaisia lintulajeja. Havaituista lajeista
kuovi ja harakka ovat silmallapidettavia lajeja. Kaakkurissa Virtaojan varren selvitysalueella pesii
pelto- ja pensaikkolajistoa. Pesiviksi tulkittuja lintuja laskettiin selvityksessa yhteensa 14 paria (215
paria / km?) ja lintulajeja 10. Linnuston tiheys on taajama-alueelle tavanomainen. Selvitysalue ko-
konaisuudessaan on silmallapidettavien lajien elinymparistda, joten se voitaisiin tulkita luontosel-

vitysoppaan (Makela & Salo 2021) mukaiseksi luonnon monimuotoisuutta tukevaksi alueeksi.

Alueella merkittavia maaria levahtavia tai ruokailevia lintuja ei havaittu. Pesimalinnustoon kuulu-
mattomia lajeja havaittiin 7. Naista huomionarvoisimpia ovat silmallapidettaviksi luokiteltavat pu-

najalkaviklo ja vastarakki. Alueen merkitys lintujen levahdys- ja ruokailualueena on vahainen.

Havaintoja viitasammakoista tai niiden kudusta ei tehty alueella laaditussa selvityksessa.

3.3.3 Liikenne- ja meluselvitys

Liikenneselvityksen on laatinut AFRY Finland Oy 2026. Selvitys on selostuksen liitteena. Tassa lu-

vussa on esitetty selvityksen tiivistelma.

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle tontteja tydpaikoille ja palveluille Uuden Oulun
yleiskaavan ja Oulun maankaytdn toteuttamisohjelman 2024-2028 mukaisesti. Liikenteellisesti
kaavamuutoksen merkittavimpia seikkoja ovat Metsokankaantien ja Pesatien itdisen liittyman
muuttaminen liikennevalo-ohjatuksi kanavoiduksi nelihaaraliittymaksi, linja-autopysakin lisdys ja
toisaalta siirto liittymassa, uusi kokoojakatu (Metsokankaankuja) liittymasta kaava-alueelle ja uusi
pyorailyreitti Huhtakalliontielta Metsokankaankujaa pitkin Metsokankaantielle. Kaavamuutosalue

on hyvin saavutettavissa kestavin kulkumuodoin.

Metsokankaantien ja Pesatien itdiseen liittymaan lisataan Metsokankaantielle ajokaista vasem-
malle kaantyville kummastakin saapumissuunnasta. Suoraan ajaville ja oikealle kdantyville osoite-
taan yhteinen ajokaista. Pesatiella ja Metsokankaankujalla oikealle kaantyville osoitetaan oma ajo-

kaistansa, suoraan ajaville ja vasemmalle kaantyville yhteinen ajokaista.

Metsokankaantien linjausta loivennetaan Oulunportintien liittymasta itdan. Loivennuksen vuoksi
tien etelapuolelta on poistettava nykyista puustoa ja siirrettava valaisinpylvaita. Poistettavan puus-

ton tilalle istutetaan uusia puita.

Nykyinen saarekkeellinen suojatie ja pyoratien jatke yli Pesatien sailytetadan. Metsokankaantien

ylittava saarekkeellinen suojatie sdilytetaan siirtden sita hieman itaan.

Metsokankaantietd lanteen suuntaavien linja-autojen pysakki liittyman itapuolelta siirretaan Pe-
satielle nykyisen kaantdpaikan tilalle. Lisaksi lanteen suuntaaville linja-autoille rakennetaan uusi
pysakki liittyman lansipuolelle ja sen yhteyteen pydratelineita. [tdan suuntaavien linja-autojen py-
sakki sailytetaan siirtden sita hieman etelaan kohti Virtaojaa. Linja-autopysakit mitoitetaan yhdelle

telibussille.
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Metsokankaankuja on paattyva katu, jonka paassa on henkildautoille ja kahdeksan metrin
kuorma-autoille mitoitettu kaantdpaikka. Ajoradan leveys on kuusi metria. Kullekin kadunvarren

tontille osoitetaan kaavamuutoksessa yksi tonttiliittyma.

Kadun varrella kulkee ajoradasta nelimetriselld valikaistalla erotettu paallysteeltaan 3,5 metria le-
ved yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Jalankulkijoille ja pyorailijoille osoitetaan suojatie kadun
ylittdmiseen noin kadun puolivaliin. Yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava jatkuu Oulunportintien liit-

tymaan lapi kaava-alueen ja toisaalta etelaan Huhtakalliontielle.

Kaavamuutosalueella pysakdintipaikat osoitetaan tonteille. Metsokankaankujan varrelle ei osoi-
teta pysakdintipaikkoja. Tonteilla pysakointipaikkoja on yksi kappale 50 kerrosneliometria kohti

Oulun kaupungin pysakoéintinormin mukaisesti.

Tonttien huoltoliikenne on mitoitettu 12-metriselle jakeluautolle. Huoltoliikenteelle voidaan ra-

kentaa kullakin tontilla oma liittymansa kaavamuutoksessa esitetyn liittyman lisaksi.

Metsokankaankujan poikkileikkaukseen varataan lumitilaa vahintaan kaksi metria kadun reunoille.

Tonteilla maaritetdan omat lumitilansa niille kertyville lumille.

Melumallinnuksen perusteella tonttien 202 ja 205 kiinteistdjen julkisivuilta vaaditaan vahintaan 30
desibelin adneneristys tielikennemelua vastaan Ymparistoministerion asetuksen rakennuksen aa-
niymparistosta (360/2019) mukaisesti. Uudet rakennukset eivat muodosta merkittavia haitallisia
heijastevaikutuksia alueen aaniymparistéon. Alueen aaniymparistdon aanitasojen nousu on 0-1 de-
sibelia teiden valittdmassa laheisyydessa johtuen liikennemaarien kasvusta. Liikenteen aiheuttama

tarinadvaikutus on tavanomainen, eika sen oleteta aiheuttavan merkittavaa tarinaa tonteille.

3.3.4 Liikenteen toimivuustarkastelut

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (Kaak-
kurin alueen liikenteen toimivuustarkastelut (AFRY Finland Oy 2024)), jossa selvitettiin alueen lii-
kenneverkon toimivuutta laajemmin ja huomioitiin my&s kaavamuutosalue. Tydssa tarkasteltiin
Kaakkurin alueen liikenteellista toimivuutta illan ruuhkahuipputunnin aikana seka 2024 etta
vuonna 2040. Tydn osana tarkasteltiin myds vuoden 2040 iltahuipputunnin tilannetta, jossa Virta-

ojan peltoalueelle on sijoittunut uutta maankayttoa.

Selvityksen perusteella vuonna 2024 alueen liikenneverkko toimi hyvin illan ruuhkahuipputuntina.
Keskimaaraiset jonopituudet pysyivat liittymissa lyhyina ja hetkellisesti muodostuneet pidemmat
ajoneuvojonot paasivat purkautumaan tehokkaasti. Vuonna 2040 iltahuipputunnin liikennemaara
alueella on kuitenkin selvasti suurempi, kuin vuonna 2024. Tarkasteluissa vuoden 2024 mukaisen
likenneverkon valityskyky ei riittanyt vuoden 2040 iltahuipputunnin liikenne-ennusteen mukai-

sille liikkennemaarille.

Toimivuustarkastelun yhtena tavoitteena oli selvittda, missa laajuudessa Virtaojan peltoalueelle
voitaisiin sijoittaa uutta maankayttdéa. Reunaehtona uuden maankaytdn laajuudelle pidettiin
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tydssa sitd, etta alueen liikenneverkon toimivuus sailyy, vaikka liikennemaarat alueella kasvavat-
kin.

Tehtyjen tarkastelujen perusteella todettiin, ettda mikali Kaakkurin alueen liikennemaarat kehittyvat
vuoden 2040 iltahuipputunnille laaditun liikkenne-ennusteen mukaisiksi, Metsokankaantien liiken-
neympyra toimii valityskykynsa aarirajoilla. Metsokankaantien liikenneympyran liséksi myos Met-
sokankaantien ja Oulunlahdentien liittyma vaatisi raskaampia muutoksia, jotta kummankin liitty-
man valityskyky riittdisi kasvaville likennemaarille, mikali tavoitteena on taata sujuva ajoneuvolii-
kenne alueella my&s vuorokauden ruuhkaisimpina tunteina. Kuva 11 esittaa tarkastelun liittymien

keskimaaraiset liikenteelliset palvelutasot keskimaaraisten ajoneuvokohtaisten viiveiden perus-

teella.

Liittymbn keskimddrdinen polvelutaso
keskimadraisten ajoneuvakohtaisten
viiveiden (s / ojon. / iht) perusteella

Kuva 6. Liittymien keskimaarainen palvelutaso vuoden 2040 iltahuipputunnin tilanteessa, jossa

suunnittelualueelle on sijoittunut uutta maankayttéa. (AFRY Finland Oy 2024)

Kaavamuutoksen liikkenteen toimivuustarkastelun on laatinut AFRY Finland Oy xx.xx.2026. Toimi-

vuustarkastelu on selostuksen liitteena.
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Kaavamuutosalueen tydpaikkojen ja palveluiden arvioidaan tuottavan Metsokankaankujalle hen-
kildautoliikennetta iltahuipputuntina vuonna 2040 86 ajoneuvoa (43 saapuvaa ja 43 poistuvaa) ja
keskimaaraisena vuorokautena yhteensa 430 ajoneuvoa. Metsokankaantien, Pesdtien ja Metso-

kankaankujan valinen liittyma toimii vuonna 2040 iltahuipputuntina tyydyttavasti (kuva 12).

Keskim&&rdinen Jonopltuus (m) / keskim&arainen ¢—— Ajosuunnan keskima&rdinen
maksimijonopituus (m) ajoneuvokohtainen viive (s) 11

Kuva 7. Metsokankaantien, Pesatien ja Metsokankaankujan liittyman keskimaaraiset jonopituudet
ja keskimaaraiset ajoneuvokohtaiset viiveet vuonna 2040 iltahuipputuntina. (AFRY Finland Oy
2026)

Metsokankaantiella liittymasta lanteen jono ulottuu ajoittain enimmillaan 130 metrin paahan liit-

tymasta. Jonopituus on kyseisella suunnalla kuitenkin keskimaarin 18 metria.

3.3.5 Hulevesiselvitys

Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaavamuutosalueelle laadittiin hulevesiselvitys ja hallinta-

suunnitelma kaupungin hulevesiohjelman prioriteettijarjestyksen mukaisesti.

Nykytilassa suunnittelualueelle kulkeutuu vesia ylapuolisilta valuma-alueilta viemari- ja ojaverkos-
ton kautta. Vedet virtaavat paaosin Virtaojan ja Myllyojan kautta Kempeleenlahteen. Nykytilan
kuivatusratkaisut kasittavat padosin pellon ja metsaalueen ojia. Asemakaavaprosessin aikana tar-
kasteltiin myos Virtaojan uoman siirtamista. Uoma paatettiin kuitenkin jattaa koskemattomaksi,

jotta nykyinen viheryhteys sailyy muuttumattomana.

Tulevassa tilanteessa asemakaava-alueen tydpaikka- ja palvelurakentaminen tulee lisaamaan la-
paisemattdman pinnan maaraa ja siten alueella muodostuva valunta ja virtaamat tulevat kasva-
maan. Asemakaava-alueen katuvesien johtaminen ja laadullinen hallinta perustuvat tulevassa
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tilanteessa vetta viivyttaviin imeytyspainanteisiin. Kasittelyrakenteista hulevedet voidaan kerata
hulevesiviemariin, jota pitkin vedet johdetaan Virtaojaan. Tonttien hulevedet hallitaan tonttien si-
saisilla vesia viivyttavilla laadunhallinnan rakenteilla. Hulevesien hallinnan suunnitelmassa on 0soi-
tettu aluevaraus keskitetylle tulva-alueelle, jolla voidaan tehostaa Virtaojan valuma-alueen tulva-
riskien hallintaa. Alueen hulevesien johtamisreitteja rakennettaessa tulee huomioida alueen toi-
mivuus ekologisena yhteytena seka mahdollinen sulfaattisaven esiintyminen ja sen hapettumisen

ehkaisy.

3.3.6 Rakennettavuusselvitys

Asemakaavan laatimista varten alueella on tehty rakennettavuusselvitys, Oulunportin asema-
kaava-alueen rakennettavuusselvitys, Geobotnia Oy 2018. Geobotnia Oy:n toteuttaman pohjatut-
kimuksen mukaan suunnittelualueella esiintyy kerros pehmeaa laihaa savea ja |0yhaa savista silttia.

Pehmean maakerroksen alapinta on 4,0...14 metrid maanpinnasta.

GTK:n potentiaalisten hienorakeisten sulfaattimaiden esiintymisalueiden luokittelumallin perus-
teella on erittdin todenndkoista tai todennakoistd, etta suunnittelualueella esiintyy hienorakeista
sulfaattimaata. Pohjatutkimuksen perusteella alueella on kohtalainen riski happamien sulfaatti-
maiden esiintymiselle, eika alueelle suositella rakennushankkeita, joissa lasketaan pohjaveden pin-
taa tai kaivetaan savista silttikerrosta. Talldin kyseinen potentiaalinen sulfaattimaa ei padse hapet-

tumaan rakennustdiden seurauksena ja aiheuttamaan happamia valumia ymparistoon.

Suunnittelualueella suositeltavana perustamistapana on ensisijaisesti paalutus.
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ALUE 1
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ALUE 2
MAAPERKA
Siltin /savisen
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kerroksen alopinta an 4..14 m maany
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Kuva 8. Selvityksen rakennettavuusakartta. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti osoitettu

punaisella ympyralla. (Geobotnia Oy, 2018)

3.3.7 Ymparistosuunnitelma

Kaava-alueen halki kulkevan Virtaojan vihervy6hyke sailytetdan ehyena kahta ylityskohtaa lukuun
ottamatta. Virtaojan ylityskohdat rakennetaan rumpurakenteilla ja rakennettu katualue maise-
moidaan alueelle luontaisella, monilajisella ja kerroksellisella kasvillisuudella. Rakennettavien yli-
tyskohtien luiskat sekd maanpinta muotoillaan ja niiden pintarakenteet tehdaan luonnonmukai-

siksi seka suunnitellaan rakentamisen aikainen veden kasittely.

Virtaojan vihervyohyketta laajennetaan molemmin puolin ja sitd kehitetdaan suosimalla alueelle
luontaista, luonnon monimuotoista ja pienelidston ja lintujen elinolosuhteita tukevaa kasvilli-
suutta. Karnanpuiston peltoalueen reunustava merkittava puustovydhyke ja sen ojanvarsikasvilli-

suus seka eteldosan viherkaista sailytetaan.

Kaava-alueen lounaispuolella kiinteistdjen taustalla on puoliavoin kukkiva niittyalue puuryhmi-
neen ja hulevesialtaineen. Hulevesialtaan lounaispuolelle moottoritien puolelle istutetaan suojaa-
vaa havukasvillisuutta. Katualueiden valikaistoilla on nurmipintaiset hulevesia viivyttavat painan-
teet ja lehtipuuistutukset. Metsokankaantien etelareunan poistettavien katupuiden tilalle istute-

taan uusi katupuurivisto.
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Alueen kasvilajistossa suositaan alueelle luontaisia lajeja ja istutukset ovat monimuotoisia ja ker-
roksellisia. Alueen korkeus- ja kuivatussuunnittelussa pyritaan alueen pellonreunuskasvillisuuden
ja Virtaojan monimuotoisuuden ja kasvuolosuhteiden sdilymiseen ja kehittymiseen. Virtaojan suo-
javyohykkeen pinnanmuotoilussa hyodynnetdan alueen leikkausmaita. Huhtakalliontien ja Metso-
kankaantien valisen pydratien ja rakennettavan liiketonttien valille istutetaan virkistysreitin viihtyi-

syyttd parantavaa puustoa.

Kaakkurin etelaosan asemakaava
YMPARISTON YLEISSUUNNITELMA 1:1000
LUONNOS 27.2.2026

3
E
]

E%IIDHz Elm: -

Kagkkuin etedosan asemakaaa
At yeissuUntEmalUonas 11000

2722026 LuoaNS

41 A-INSINOORIT

Kuva 9. Ote ympariston yleissuunnitelmasta. (A-Insindorit Oy, 2026)

3.3.8 Maankayton yleissuunnitelma

Maankayton yleissuunnitelman on laatinut A-Insin66rit Suunnittelu Oy. Maankayton yleissuunni-
telmassa alueelle on osoitettu uusi tonttikatu, Metsokankaankuja, jonka molemmin puolin sijoit-
tuu tontteja. Alueen poikki kulkeva Virtaoja sailyy nykyisella paikallaan ja uusi tonttikatu ylittaa

sen kahdessa kohdassa.

Yleissuunnitelmassa alueelle osoitetaan viisi rakennuspaikkaa liikerakennuksille. Tonteista kolme
sijoittuu valtatien 4 varrelle (rakennusoikeudet 1600, 2 000 ja 2 400 k-m?2). Lisaksi uuden katuliit-
tyman molemmilla puolilla on pienemmat tontit (rakennusoikeudet 1400 ja 1600 k-m2) Metso-
kankaantien varressa. Tonttien pysakdintialueet on sijoitettu paaasiassa Metsokankaankujan puo-
lelle.
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Viherkeha toteutuu Virtaojaa seuraavana alueen lapi kulkevana vihervyéhykkeenad, jonka leveys on
30-40 metria. Uusi kavelyn ja pyorailyn yhteys (pp) kulkee Virtaojan varressa alueen lapi Huhta-

kalliontieltd Metsokankaankujalle ja siitd osana katualuetta Pesatien tulevaan valo-ohjattuun liit-

tymaan. Alueen itdosassa palstaviljelyalueesta sailyy noin puolet.

Kuva 10. Ote maankaytdn yleissuunnitelman kartasta. (A-Insind6rit Oy, 2026)

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41  Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Alue kuuluu Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaan 2026-2030 (MATO). Tavoitteena on laatia asemakaava maan-
kayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelman mukaisesti ja muodostaa alueesta kaupungin
eteldosan liikkerakennusten keskittyma, joka liittyy toiminnallisesti ja liikkenteellisesti Kaakkurin kes-

kukseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
10.12.2024 § 557.

25



564-2581 Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaava ja asemakaavan muutos

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu padasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Lupa- ja valvontavirasto

- Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- Oulun Kauppakamarin rakennusalan valiokunta
- Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoimisto

- Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat ry

- Oulun Yrittajat ry

- Caruna Oy

- Digita Towers Oy

- DNA Oyj

- DNA Towers Finland Oy

- Elisa Oyj

- Telia Finland Qyj

- Telia Towers Finland Oy

- Suomen Yhteisverkko Oy

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Oulun museo- ja tiedekeskus

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Oulun jalankulkijat ry

- Oulun polkupyérailijat ry

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

- Maatilayhtyma Junttila

26



564-2581 Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaava ja asemakaavan muutos

- Kaakkurin suuralueen yhteistyéryhma

- Kaakkurin suuralueen asukasyhdistys ry

- Kaakkurin, Metsokankaan ja Oulunlahden lasten ja nuorten osallisuusryhma KuN,
Kaakkurin unohtumattomat Nuoret

- Kaakkurin palstaviljelijat

- Kempeleen kunta

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 20.12.2024 - 20.1.2025. Lausuntoja esitettiin yksi kpl.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla _.— . .20__
alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esi-
tettiin __ (kpl).

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin __._ .20__

Asemakaavaehdotus on ollut __ julkisesti nahtavilla __.—_._ .20__ alueidenkayttolain 65 § tarkoi-

tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

Ty6ta ohjaa ohjausryhma, jonka on perustanut kaupunkiymparistdjohtaja Marko Kilpelainen tyo-
ryhman asettamispaatokselld 24.09.2024 § 158. Ohjausryhma on kokoontunut kaavoitusprosessin

aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:
- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
« Eini Vasu, puheenjohtaja
« Aino Valtavaara
« Katri Nuutinen
- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kadut ja liikkenne
* Anne Herranen
- Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, maa ja mittaus
« Pia Kangaskorte
« Jukka Kangas
- Rakennusvalvonta
« Anna-Leena Salo

- Oulun seudun ymparistotoimi
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« Heidi Autio
- Oulun Vesi

« Hanna Sandqvist
- Oulun Energia

« kaukolammon edustajana Jussi Kyro

« sahkoverkon edustajana Otto Honkasalo
- BusinessOulu

« Seija Haapalainen

« Jyrki Kemppainen

4.3.3 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse ehdotusvaiheessa.
44 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana on ollut Oulun kaupungin maankaytdn toteuttamisoh-
jelma 2026-2030 (MATO), jossa Kaakkurin keskuksen eteldosa on esitetty yhtena tarkeimmista
uusien tyopaikka-alueiden kaavoituskohteista. Asemakaava noudattaa Uuden Oulun yleiskaavan

tavoitteita. Alue on yleiskaavassa tyopaikka-alueiden korttelialuetta (TP).

Asemakaavassa suunnitellaan Kaakkurin kaupunginosaan uusi tydpaikka-alueiden korttelialue ja
kehitetaan alueen viheryhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia huomioiden alueen luonto- ja mai-
sema-arvot. Viheralueiden suunnittelussa lahtokohtana on Virtaoja ja sen sailyttaminen ekologi-

sena yhteytena.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Kaupunkistrategiassa Oulu 2030 esitetaan, miten kaupunkia halutaan kehittaa vuoteen 2030 men-
nessa. Strategisina painopisteina ovat mm. Oulu on Suomen yritysmydnteisin kansainvalinen kas-

vukeskus, Oulu 2026 vahvistaa veto- ja pitovoimaa seka Oulu on hiilineutraali 2035.

Oulun kaupungin strategisia tavoitteita ovat mm. yritysten kilpailukyvyn varmistaminen ja uudis-
tuminen, parantaminen kaupungin vetovoimaa viihtyisalla, toiminnallisella ja turvallisella kaupun-
kiymparistolla seka mahdollistaa kestavaa kasvua tiivistyvalla kaupunkirakenteella ja olla luonnon-
laheinen kaupunki. Maankaytdn suunnittelussa huomioidaan mm. luonnon monimuotoisuuden

sailyttaminen ja riittavat viheralueet.
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa arvioiden kaavatyon aikana saatuja palautteita.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maankayton yleissuunnitelman on laatinut A-Insinddrit Suunnittelu Oy. Maankayton yleissuunni-
telmaa laadittaessa tutkittiin kahta erilaista vaihtoehtoa, joista ensimmaisessa Virtaoja sailyy ny-
kyisella paikallaan ja rakennuspaikat sijoittuvat eri puolille kaava-aluetta ja toisessa rakentaminen

keskittyy alueen lansiosaan ja Virtaojaa siirretaan uuden katuliittyman kohdalla.

Vaihtoehdossa 1 alueelle osoitetaan nelja rakennuspaikkaa liikerakennuksille. Suurimmat tontit
(rakennusoikeus 5 000 k-m2 ja 3 000 k-m2) sijoittuvat Vt 4 varrelle. Lisaksi uuden katuliittyman
molemmilla puolilla on pienemmat tontit (rakennusoikeus 2 000 k-m2) Metsokankaantien var-
ressa. Virtaojaa ei siirretd, vaan uusi tonttikatu ylittaa sen kahdessa kohdassa. Ylityspaikat ovat
Metsokankaantien varressa ja alueen lansiosassa. Viherkeha toteutuu Virtaojaa seuraavana alueen
lapi kulkevana vihervydhykkeend, jonka leveys on 30-40 metria. Uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys
(pp) Huhtakalliontieltd alueen lapi Pesatien tulevaan valo-ohjattuun liittymaan kulkee Virtaojan
varressa ja osana uutta katuyhteytta. Rakentamisen sijoittaminen alueen itdosaan edellyttaa alu-

een halki kulkevan viettoviemarin siirtoa. Palstaviljelyalueesta sailyy noin puolet.

Kuva 11. Ote maankaytttkaavion vaihtoehdosta 1.
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Kuva 12. Vaihtoehto 1 (A-Insindorit Suunnittelu Oy)

Vaihtoehdossa 2 alueen lansiosaan nykyisen pellon alueelle osoitetaan yksi tontti noin 10 000 k-
m2 suuruiselle kauppakeskukselle. Kauppakeskus voidaan toteuttaa esimerkiksi osittain kaksiker-
roksisena tai yksikerroksisena siten, etta jokaiseen liikkeeseen on oma sisaankaynti. Vaihtoehtoi-
sesti tontille voidaan rakentaa kahdesta tai kolmesta erillisesta liikerakennuksesta muodostuva
kokonaisuus. Katuyhteyden toteuttaminen edellyttaa Virtaojan siirtoa noin 140 metrin matkalla.
Karnanpuisto ja palstaviljelyalue sailyvat rakentamattomina. Palstaviljelyalue pienenee Virtaojan

siirtoon varattavalla osuudella. Karnanpuiston laidalla olemassa oleva polku sailyy.

Kuva 13. Ote maankayttdkaavion vaihtoehdosta 2.
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Kuva 14. Vaihtoehto 2 (A-Insindorit Suunnittelu Oy)

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehdot eroavat toisistaan mm. rakennuspaikkojen maaran, maankayton tehokkuuden seka
katuverkon osalta. Vaihtoehdossa 1 korttelialueiden pinta-ala on yhteensa noin 30 000 m2. Kol-
melle erilliselle korttelialueelle on osoitettu yhteensa 12 000 k-m2 rakennusoikeutta. Vaihtoeh-
dossa 2 kaikki rakennusoikeus 10 000 k-m2 on osoitettu yhdelle korttelialueelle, jonka pinta-ala
on noin 20 000 m2. Vaihtoehtojen olennaisin ero on, ettd VE 2:ssa rakentaminen on keskitetty

pienemmalle alueelle suuremmalla tehokkuudella.

Kaava-alueen liittyminen Metsokankaantiehen tapahtuu molemmissa vaihtoehdoissa itdisen Pe-
satien liittyman kohdalla, jolloin nykyinen kolmihaarainen liittyma muuttuu nelihaaraiseksi. Liit-
tyma on tarkoitus muuttaa lilkkennevaloliittymaksi. Vaihtoehdossa 1 alueelle on esitetty uusi tont-
tikatu, jonka molemmin puolin tontit sijoittuvat. Vaihtoehdossa 2 on lyhyt tonttikatu, joka johtaa

alueen ainoalle tontille.

Vaihtoehtojen valilla ei ole merkittavaa eroa niiden aiheuttaman liikkennemaaran lisdyksen osalta.
VE1:ssa liikkennemaaraennuste on 1422 ajon/vrk + kuorma-autoja 24 kpl, mika lisaa liittyman lii-
kennemaaraa 48 ajoneuvolla. VE2:ssa likennemaaraennuste on 1184 ajon/vrk + kuorma-autoja

20 kpl, mika lisaa liittyman liikennemaaraa 40 ajoneuvolla.

Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen kustannusarviot ovat vaihtoehdoissa samaa suuruus-
luokkaa. Vaihtoehdossa 1 katua rakennetaan hieman enemman ja vaihtoehdon 2 mukainen katu-
linjaus edellyttda Virtaojan siirtoa. Meluvaikutusten ei arvioida olevan kummassakaan vaihtoeh-

dossa merkittavia.

Vaihtoehdossa 1 Virtaoja sailyy nykyisella paikallaan, jolloin myds sen ymparilla oleva kasvillisuus

on mahdollista sailyttad suurelta osin. Eteldisin korttelialue sijoittuu yleiskaavassa ja VISU:ssa
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viherverkostolle varatulle alueelle. Virtaojan molemmin puolin osoitetaan viheraluetta. Vaihtoeh-
dossa 2 Virtaojaa siirretdan uuden katuliittyman alueella. Yleiskaavassa ja VISU:ssa osoitetut alueet

jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen eteldosa on osa laajempaa viheralueverkostoa ja se on osoitettu yleiskaavassa
ja VISU:ssa yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Vaihtoehdossa 1 on osoitettu rakentamista myos
umpeen kasvaneelle pellolle seka osalle palstaviljelyalueelle. Vaihtoehdossa viherkeha kapenee ja
sen painopiste siirtyy alueen eteldosan sijaan Virtaojan ymparistdon. Myds palstaviljelyalue pie-
nenee. Vaihtoehdossa 2 alueen eteldosa ja siten myos palstaviljelyalue seka viherkeha sailyvat

ennallaan.

VE2:ssa rakentaminen keskittyy pienemmalle alueelle, jolloin alueen eteldosa sailyy lahes ennal-
laan. Tama mahdollistaa maisemaselvityksessa merkattujen ja sailytettavaksi suositeltujen maise-
mapuiden ja reunapuuston sailymisen. Maisemaselvityksessa suositeltiin sdilyttamaan pitkia na-
kymia ja avoimia viheralueita seka vanhoja ojalinjoja, muistuttamaan alueen aiemmasta maankay-
tosta ja kulttuurihistoriasta. Peltoalue muuttuu molemmissa vaihtoehdoiksi rakennetuksi ympa-

ristdksi, jolloin nakymat osittain heikkenevat ja osa ojista joudutaan siirtamaan.

Molemmat vaihtoehdot ovat sdahkoverkon sekd kaukolammon kannalta toteuttamiskelpoisia.
VE1:ssa rakentamista on osoitettu myds Karnanpuistoon, mika edellyttdaa alueen halki kulkevan

viettoviemarin siirtoa.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtojen vertailu VE 1 VE 2

Kayttotarkoitus KL, liikkerakennusten kort- | KM, liikerakennusten

telialue korttelialue (suuryksikko)
Korttelialueen pinta-ala 30 000 m? 20 000 m?
Rakennuspaikkojen maara 4 1

Yksikkokoko

2 000 - 5 000 km?

8 000 - 10 000 km?

Rakennusoikeus yhteensa, tont-
titehokkuus

12 000 k-m?, e = 0.4

10 000 k-m?, e = 0.50

Elinkeinotoiminta

Myymalatilat
Palvelut

Kauppakeskus
Myymalatilat
Tilaa vaativa kauppa

Virtaojan siirto, hulevedet

Ei tarvetta siirtaa Virta-
ojaa, katu ylittda ojan
kahdessa kohdassa.
Hulevesien viivytysra-

kenne ldhella valtatieta.

Virtaojan siirto n. 140
metrin matkalta.
Hulevesien viivytysra-

kenne ldhella valtatieta.
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Tonttien hulevesien kasit-
tely tonteilla.

Tonttien hulevesien kasit-
tely tonteilla.

Maisema- ja luontoarvot

Virtaoja sailyy ennallaan.
Viherkeha kapenee ja kul-
kee Virtaojan ymparis-
tdssa, leveys 30-40 m

Virtaoja siirtyy 140 m
osuudella toiseen sijain-
tiin.

Viherkeha ja viheraluever-
kosto sailyy ennallaan.

Palstaviljely

Alue pienenee, n. 24 pals-
taa sailyy.

Alue pienenee hieman
Virtaojan siirtoon varatta-
valla osuudella. Alueella
on nykyisellaan 47 pals-
taa.

Liikenneverkko

Tonttikatu alueen keskella
tonttien valissa.

Lyhyt osuus tonttikatua

Taulukko 1. Alustavien vaihtoehtojen vertailu.

4.54 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuunnitteluun paatettiin valita VE1. Useamman pienemman liiketoimijan tontti vastaa pa-
remmin tonttikysyntaan. Vaihtoehdossa ei tarvitse siirtaa tai muokata Virtaojaa. Ojan siirtotyd ai-

heuttaa ymparistokuormitusta ja silla on pitkaaikaisia vaikutuksia.

4.5.5 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
4.5.6 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.5.7 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.8 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 10.12.2024 § 557.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittamista

varten nahtaville alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _.__.20__§ _julkisesti nahtaville alu-

eidenkayttolain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saddetylla tavalla.

33



564-2581 Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaava ja asemakaavan muutos

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava noudattaa rakenteeltaan alueelle laadittua maankayton yleissuunnitelmaa (7.4.2026).

Kaavaluonnoksessa Metsokankaantieltd on osoitettu uusi liittyma itdisen Pesatien liittyman koh-
dalla, jolloin nykyinen kolmihaarainen liittyma muuttuu nelihaaraiseksi. Liittyma on tarkoitus
muuttaa likkennevaloliittymaksi. Alueelle on esitetty uusi tonttikatu, Metsokankaankuja, jonka mo-

lemmin puolin tontit sijoittuvat.

Asemakaavassa korttelit osoitetaan lilkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa lisaksi sijoittaa ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta 30 prosenttia ymparistohairidita aiheuttamattomia tuotanto-,
korjaamo- ja muita vastaavia tiloja. Asemakaava-alueelle voi sijoittua esimerkiksi erikois- ja tuk-
kukauppatoimintoja, erikoistavarakauppaa ja BtoB- seka kuluttajapalveluita tarjoavia yrityksia.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaran myymalaa. Lisaksi toiminta ei saa aiheuttaa paljon asia-

kas- ja tyopaikkaliikennetta.

Valtatien 4 varteen nakyvimmalle paikalle kortteliin 202 sijoittuu kaksi tonttia (ohjeellinen tontti-
jako), jotka on mahdollista yhdistaa yhdeksi isommaksi tontiksi. Samalla valtatien varteen sijoittu-
vat uudet rakennukset suojaavat aluetta valtatien liikennemelulta. Valtatien varrella, Virtaojan ete-
lapuolella sijaitsee lisaksi korttelissa 205 kolmas tontti hieman piilossa puustoisen alueen takana.
Kortteli 203 sijoittuu Metsokankaantien varteen ja toinen pienempi kortteli 204 Virtaojan etela-
puolelle. Tonteille voidaan osoittaa liittyma suoraan Metsokankaankujalta liikenteen yleissuunni-

telman mukaisista liittymapaikoista.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu uusia jalankulun ja py6railyn yhteyksia alueelle. Huhtakalliontielta
alueen lapi Pesatien tulevaan valo-ohjattuun liittymaan on osoitettu uusi jalankulun ja pyorailyn
yhteys (pp), joka kulkee Virtaojan varressa ja pohjoisessa osana uutta katualuetta. Korttelialueiden
valissa kulkee lisaksi kaakkois-luodesuuntainen yhteys Metsokankaankujalla kohti Kaakkurin kes-

kustaa.

Valtatien varteen osoitetaan suojaviheralue ja muulta osin Virtaojan ymparistd on osoitettu lahi-
virkistysalueeksi. Kaava-alueen itdosassa sailyy laajempi viheralue (Karnénpuisto), jossa sijaitsee
my0s palstaviljelyalue. Palstaviljelyalue pienenee nykyisesta. Kaava-alueen poikki kulkeva Virtaoja,
sailyy nykyisella paikallaan ja uusi tonttikatu ylittda sen kahdessa kohdassa. Virtaojan varteen
osoitetaan painanne hulevesien viivytysta varten, joka palvelee kaava-aluetta laajempaa aluetta,
ei pelkastaan kaava-alueen rakentamista. Lisaksi kaava-alueen pohjoisosassa oleva Kaakonpuisto

sailyy puistoalueena.

Kaavaluonnoksessa osoitetun itdisimman korttelialueen tontin poikki on osoitettu ajoyhteys tele-

mastoa ja siihen liittyvia tukiasematiloja varten varatulle alueelle.
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T —

Kuva 15. Viistoilmakuvasovitus suunnittelualueelle. (A-Insin6drit, 2026)

Kuva 16. Katunakyma suunnittelualueelta. (A-Insindorit, 2026)
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5.2 Laajuustiedot ja mitoitus

Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 10,8 ha, josta liikerakennusten korttelialueita (KL) on
noin 2,5 ha. Asemakaavassa alueelle on osoitettu yhteensa viisi tonttia. Alueelle osoitettujen tont-
tien pinta-alat vaihtelevat itdosan n. 3650 m?%n tontista lansiosan n. 6600 m2n tonttiin. Rakennus-
oikeutta kaava-alueen KL-korttelialueille osoitetaan yhteensd 9000 m? Tonteittain rakennusoikeus
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0.35...0.38. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi ker-

rosta (I1).

Taulukko 1. Taulukossa on esitetty suunnitelman laajuustiedot.

Kayttotarkoitus | Kortteli / tontti Tontin pinta-ala | Rakennusoikeus | Vastaa tehok-
m2 k-m2 kuutta

KL 202 /1 6 600 2400 0.36

KL 202 /2 5710 2000 0.35

KL 203 4 470 1600 0.36

KL 204 3650 1400 0.38

KL 205 4590 1600 0.35
yhteensa 25020 9 000

5.3 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan |k -kolmiomaarayksessa edellytetdan, etta koska korttelialue kuuluu Oulun seudun laatu-

kaytavaan, tulee alueen suunnittelun ja rakentamisen olla erityisen laadukasta.

kaa5-kolmiomaarays sisaltaa ympariston laatua koskevia maarayksia koskien mm. kaupunkikuvaa
ja arkkitehtuuria, piha-alueen viihtyisyytta ja laadukkuutta, huoltojarjestelya, hulevesien viivytysta

tonteilla, happamia sulfaattimaita ja melua.

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen muodostaa moottoritien suuntaan edustavan julkisi-
vun. Rakentaminen ohjataan sijoittamaan moottoritien puoleisilla tonteilla yhtendiseen linjaan. Li-

saksi alueen viherymparistd pehmentda maisemavaikutuksia.

Kaavassa on myds osoitettu Virtaojan varteen hulevesien viivytysallas, joka palvelee my&s suun-

nittelualuetta laajempaa aluetta.

5.4 Aluevaraukset

54.1 Korttelialueet

KL Liikerakennusten korttelialue

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyyma-
1aa.

54.2 Muut alueet

VP Puisto.
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Puistoksi on kaavassa osoitettu pienialainen viheralue (Kaakonpuisto) kaava-alueen pohjois-

osassa.
VL Lahivirkistysalue.

Merkinnalla on osoitettu kaava-alueen itdosan laajempi yhtendinen viheralue (Karnanpuisto), jossa
sijaitsee my0s palstaviljelyalue, Virtaojaa ympardivia viheralueita seka kavely- ja pyorailyreitin (pp)

ymparistoa.
LT Maantien alue.

Merkinnalla on osoitettu valtatien 4 alue. Alue on mukana uuden jalankulun ja pyorailyn yhteyden

takia.
EV Suojaviheralue.

Merkinnalla on osoitettu valtatien varren suojaviheralueet.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos muuttaa alueen nykyista maisemarakennetta, kun avoin peltomaisema muuttuu ra-
kennetuksi ymparistoksi. Metsokankaantien ja VT4 valinen avoin peltomaisema Oulunportintien
itapuolella muuttuu puoliavoimeksi ja kaava-alueen nykyinen avoin nakymaakseli VT4 yli lanteen

sulkeutuu rakennusten ja istutettavan kasvillisuuden vuoksi.

Kaava-alue sijaitsee ndkyvalla paikalla valtatien varrella. Kaava-alueen rakentuminen kytkeytyy toi-
minnallisesti ja kaupunkikuvallisesti valtatien varrella sijaitsevaan jo olemassa olevaan toimitilara-
kentamiseen. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen muodostaa moottoritien suuntaan
edustavan julkisivun. Rakentaminen ohjataan sijoittamaan moottoritien puoleisilla tonteilla yhte-

naiseen linjaan.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee kerrostalorakentamista. Metsokankaantien varrella asema-

kaavassa osoitettu rakentamisen mittakaava on pienempi.

Telemasto on sijoitettu alueelle siten, ettei sen rooli alueen rakennetussa kokonaisuudessa muo-

dostu keskeiseksi ja toisaalta etdisyys olemassa olevaan pientaloasutukseen on riittava.

5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueen halki kulkevan Virtaojan suojavydhyke seka VISU:ssa osoitettu ekologinen yhteys
kaava-alueen pohjoispuoleiseen Kaakkurinlaaksoon sailyy nykyisena kahta ylityskohtaa lukuun ot-
tamatta. Virtaojan suojavyohykkeen laajennukselle on varattu tilaa ja sita kehitetdan suosimalla
alueelle luontaista, luonnon monimuotoista ja pienelidston ja lintujen elinolosuhteita tukevaa kas-
villisuutta. Karnanpuiston peltoalueen reunustava merkittava puustovydhyke ja sen arvokas ja

pienelidston elinolosuhteille tarkea kerroksellinen ojanvarsikasvillisuus sailytetaan ennallaan.
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Kaava-alueen eteldosassa Karnanpuiston nykyinen metsittynyt peltoalue sailyy kehittyvana suoja-

viheralueena.

5.5.3 Vaikutukset virkistys- ja viheralueisiin sekd maisemaan

Kaava-alueen jasentelyssa ja maankaytdssa on tahdatty viheryhteyksien seka nykyisen kasvillisuu-
deltaan kehittyneen ja kerroksellisen Virtaojan viherkaistan virkistysarvojen sailyttamiseen. Saily-
tettavat vihervyohykkeet jakavat kaava-aluetta viihtyisammaksi ja suojaisammaksi ja ne yhtyvat
kaava-aluetta ympardiviin viheralueisiin. Huhtakalliontielta pohjoiseen Kaakkurin keskukseen joh-
tava jalankulun ja pyorailyn aluereitti sijoittuu suojaavan puustovyéhykkeen viereen. Vanhojen
peltojen ojanvarsien puustovydhykkeet ja niiden kerroksellinen reunakasvillisuus ovat merkittavia

myo6s kaukomaisemassa.

5.5.4 Vaikutukset hulevesien hallintaan

Asemakaavamuutoksen myo6ta suunnittelualueen maankaytto tulee tiivistymaan nykyisesta. Alue
sijoittuu nykyiselle rakentamattomalle pelto- ja lehtimetsaalueelle. Nykytilassa alueen hulevesien
johtaminen ja hallinta perustuu avo-ojiin. Rakentuvan alueen kuivatuksen takaamiseksi on joitakin
virtausreitteja muutettava. Tulevassa tilanteessa rakennettavien katualueiden hulevesien johtami-
seen tullaan hyddyntamaan imeyttavia ja viivyttavia painanteita seka hulevesiviemareita. Lisaksi
tonttien ja liilkenndityjen alueiden hulevedet tullaan kasittelemaan laadullisesti ennen niiden joh-
tamista hulevesiviemariin ja edelleen Virtaojaan. Alueen lisarakentaminen vaikuttaa hulevesien
laatuun heikentavasti, mutta vaikutuksia ymparistoon voidaan hillita hyvalla hulevesien hallinnalla.

Samalla rakentaminen voi vdahentda peltomaankayttoon liittyvaa hajakuormitusta.

5.5.5 Vaikutukset liikkenteeseen

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kestavasti kasvava, hyvin saavutettava ja ilmastota-
voitteita tukeva liikennejarjestelma, joka tukee kaupungin elinvoimaa ja arjen sujuvuutta. Kaava-
muutoksen liikenneverkko edistaa kestavaa liilkkumista tuomalla uuden pyérailyreitin Huhtakalli-

ontielta Metsokankaantielle. Kaavoitettava alue on myds hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella.

Moottoriajoneuvoliikenteen suoritetta kaavoitettava alue lisaa vain vahaisissa maarin, silla sen lii-
kennetuotos ei ole merkittava. Lilkkennetuotos voi olla jopa arvioitua pienempi, jos alueelle raken-
tuu esimerkiksi raskaiden koneiden kauppaa. Metsokankaantien ja Pesatien itdisen liittyman
muuttaminen liikennevaloliittymaksi lisdnnee paikallisia pakokaasupaastoja vahaisesti mahdolli-

sissa ruuhkatilanteissa.

Liikenneturvallisuutta kaavamuutoksen liikenneverkko parantaa Metsokankaantiella saarekkeelli-
sen suojatien siirtyessa lilkkennevalo-ohjauksen piiriin. Suojatien kayttajamaarat lisaantynevat sel-
vasti nykyiseen verrattuna, joten liikennevalo-ohjaus on tarkea parannus. Liikenneturvallisuutta
edistda myos lannen suuntaan liikkenndivien linja-autojen pysakin siirto Metsokankaantien, Pesa-

tien ja tulevan Metsokankaankujan valisen liittyman itdpuolelta Pesatielle.
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Liittyman lansipuolelle suunniteltu kokonaan uusi pysakki parantaa liittymaalueen liikenneturval-
lisuutta. Pysakin sijainti liikkennevaloliittyman jalkeen parantaa myos joukkoliikenne-etuuksien toi-

mivuutta liilkennevalo-ohjauksessa.

Kaava-alueen liikenneverkon toteuttamisella ei ole nakdpiirissa olevia merkittavia vaikutuksia ta-
rindan. Kaava-alueen toteuttamisella ei ole my&skaan erityista melua lisdavaa vaikutusta. Vesien-
hallintaan liittyvat vaikutukset on huomioitu kaavamuutoksen hulevesiselvityksessa (Sito-
wise Oy 2026).

Katujen osalta rakentamisen kustannukset ovat 1,1 miljoonaa euroa.

5.5.6 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava mahdollistaa uusien jalankulun- ja pyordilyn yhteyksien toteuttamisen alueen lapi
pohjois-etela- ja itd-lansisuunnassa. Uudet yhteydet tdydentavat ja sujuvoittavat olemassa olevaa
jalankulun ja pyorailyn verkostoa. Tama parantaa arkilikunnan mahdollisuuksia lahialueella. Ase-
makaavaa laadittaessa on hyvat jalankulun ja pydrailyn yhteydet kaikille tonteille. Tama parantaa

alueen tulevien tydntekijoiden ja asiakkaiden arkiliikunnan mahdollisuuksia.

5.5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavaa laadittaessa on tehty suppea lapsivaikutusten arviointi.

Asemakaavan mahdollistaa uusien jalankulun- ja pyorailyn yhteyksien toteuttamisen alueen lapi
pohjois-etela- ja ita-lansisuunnassa. Uudet yhteydet, erityisesti yhteys etelasta Kaakkurin keskuk-
seen, taydentavat ja sujuvoittavat olemassa olevaa jalankulun ja pyorailyn verkostoa seka paran-
tavat liikenneturvallisuutta. Alueelle on lisaksi suunniteltu kaksi uutta joukkoliikenteen pysakkia.

Tama kaikki parantaa lasten itsendisen liikkumisen edellytyksia lahialueella.

Kaavalla on vaikutuksia lapsiperheiden asumiseen alueella siten, etta se lisaa tyopaikkojen maaraa
alueella ja vahvistaa alueen palvelutasoa. Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia lasten ja nuorten va-
paa-aikaan, silla toiminnan luonteen takia alue on toteutuessaan suurelta osin pysakaintiin ja yri-
tysten toimintaan varattua piha-aluetta, joka ei siten sovellu lasten vapaa-ajan viettoon. Asema-
kaavassa edellytetaan kuitenkin ymparistdn laatuun ja viihtyisyyteen panostamista. Kolmiomaara-
yksissa edellytetdaan piha-alueilta mm. erilaisia pintamateriaaleja jasentelemaan piha-alueen toi-
mintoja, esteettdmyytta ja jalankulkijoille tarkoitetuttujen reittien ja alueiden erottamista muusta
piha-alueesta. Alueen lapi kulkeminen erillisia jalankulun ja pyorailyn reitteja pitkin on siis estee-

tonta ja turvallista.

Asemakaavassa osoitetaan lahivirkistysalueita olemassa olevan Virtaojan varrelle seka palstavilje-

lyalueen yhteyteen. Nama alueet soveltuvat myos lasten vapaa-ajan viettoon. Palstaviljelyalueilla

on monenlaisia myOnteisia vaikutuksia lapsiperheisiin. Perheen kesken harjoittama viljely lisaa hy-

vinvointia ja ulkoilua, vahvistaa terveellisia elamantapoja, lisdd oppimiskokemuksia ja vahvistaa

luontosuhdetta. Lisdksi lapsi oppii, mista ruoka tulee. Palstaviljelyalue pienenee kaavan myota
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nykyisesta, mutta kaikki palstat eivat ole olleet kdytossa tahankaan asti, joten halukkailla on jat-
kossakin mahdollisuus viljelyyn. Moottoritieta lahinna olevat alueet ovat alttiita liikenteen melulle,

eika siten viihtyisaa ymparistoa virkistymiseen muodostu.

5.5.8 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty apuna KILVA-tyOkalua. Maankayton

muutosten vaikutusta hiilipaastdihin on puolestaan arvioitu Planect-tydkalulla.

Kaava-alue on rakentamatonta peltoaluetta. Toteutuessaan alue tdydentaa olemassa olevaa kau-
punkirakennetta ja kytkeytyy tarkoituksenmukaisesti osaksi sita. Alueen kaavoitus on luonteeltaan
taydennysrakentamista, jonka tarkoituksena on lisata alueen tydpaikka- ja palvelutarjontaa. Kaava
on pyritty tekemaéan joustavaksi siten, etta se mahdollistaa tonttien erilaisen kayton kayttotarkoi-

tusmerkinnan puitteissa.

Suunnittelualue on tasainen, joten tarvetta suurille massansiirroille ei ole. Suunnittelussa on otettu
huomioon rakennettavuus, korkeusasemat, maapera ja mahdolliset happamat sulfaattimaat.
Suunnittelun lahtékohtana on ollut nykyisen maanpinnan taso. Tonttien korot sovitetaan

ympariston, katujen ja muiden yleisten alueiden seka viereisten tonttien korkoon.

Rakentaminen sijoittuu paaasiassa puuttomalle peltoalueelle, mutta osittain myds puustoiselle
alueelle, jolloin viherpinta-alaa ja samalla hiilinieluja menetetaan jonkin verran. Suunnittelualueen
eteldosassa kulkeva viherkeha haarautuu suunnittelualueen kohdalla kahteen osaan. Alueen halki
kulkeva Virtaoja sailyy nykyisella paikallaan, jolloin my&s sen ymparilla oleva kasvillisuus on mah-
dollista sailyttaa suurelta osin. Viherkeha toteutuu ekologisena yhteytena toimivan Virtaojan ym-
paristdssa ja suunnittelualueen etelapuolella. Suunnittelualueelle on laadittu ymparistdn yleis-
suunnitelma, jossa alueelle on esitetty tdydentavaa kasvillisuutta ja ympariston laatua parantavia
toimenpiteitd. Kaavassa osoitetaan istutettavat puurivit Metsokankaantien seka Metsokankaanku-
jan varsille. Kaavassa osoitetaan lisaksi Metsokankaantien varrelle ohjeellinen alueen osa, jolle on
istutettava puita. Alueella sijaitsee palstaviljelyalue, joka sailyy osittain. Palstaviljelyalue mahdol-

listaa Iahiviljelyn.

Vaikutusta hiilinielujen véahenemiseen lievennetaan kaavan kolmiomaarayksilla, joissa ohjataan tu-
levan rakenteen viherpinta-alaa ja hiilen sitomista. Kolmiomaarayksessa ohjataan, etta tonteille on
rakentamisluvan yhteydessa esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia kos-
keva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka on toteutettava rakentami-
sen yhteydessa. Tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttaa Oulun vihertehokkuuden vahimmais-
kertoimien vaatimukset. Lisaksi laajat pysakointialueet tulee jakaa istutuksilla pienempiin osiin.
Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteind, huoltopihana tai pysakdointiin, on istu-
tettava kasvuolosuhteisiin sopivia ja monipuolisia paikallisia lajeja suosien. Istutettaville alueen

osille tulee muun kasvillisuuden lisaksi istuttaa myds puita.

40



564-2581 Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaava ja asemakaavan muutos

Liikenteen sy6ttd suunnittelualueelle tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon. Suunnittelualu-
een sisdisen rakenteen jasentelyssa on pyritty optimoimaan katuverkoston pituus suhteessa alu-
eeseen ja sen tontteihin. Kaavan lilkenneselvityksessa on arvioitu, ettd kaavan ratkaisut lisadvat

alueen autoliikennetta jonkin verran.

Kaava-alue sijaitsee joukkoliikennereittien vieressa ja pyorareittien varrella. Kaavassa esitetyt
maankayton ratkaisut mahdollistavat kavelyn ja pydrailyn valitsemisen kulkutapana, ja lisaksi kaa-
valla mahdollistetaan pyo6railyn paareitin toteuttaminen alueelle. Alueen toiminnot ovat kuitenkin

sellaisia, etta asiakkaat saapuvat alueelle luultavasti henkil6autolla.

Kaavan esittama maankaytto lisaa energiankulutusta. Kaavassa ei oteta kantaa uusiutuvien ener-

giamuotojen kayttdoon. Kaava mahdollistaa aurinkopaneelien kayton.

Alue on kaukolampdverkoston piirissa. Kaukoldampoa voidaan pitdaa ymparistdystavallisena ja
energiatehokkaana lammitysmuotona, joka hyodyntaa yha enemman uusiutuvia energialahteita,

hukkalampda ja bioenergiaa.

Kaavan hulevesien hallinnan suunnitelmassa on varauduttu ilmastonmuutoksesta johtuvaan sa-
demaarien kasvuun. Suunnittelualueelle laaditussa hulevesien hallinnan suunnitelmassa (Sitowise,
2026) alueelle on esitetty aluevaraus keskitetylle tulva-alueelle, jolla voidaan tehostaa Virtaojan
valuma-alueen tulvariskien hallintaa tulevaisuudessa. Alueen viherrakennetta on hyddynnetty hu-
levesien hallinnassa muun muassa siten, etta viheralueille on osoitettu tilavarauksia viivytysaltaan

liséksi tulvareiteille. Suunnittelussa on huomioitu my®os tarvittavat lumitilat.

Planect-hiililaskentatydkalun tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipadstot olisivat
24 018 hiilidioksidiekvivalenttitonnia, josta suurin paastomaara 54 % aiheutuu alueen esirakenta-
misesta. Suhteutettuna alueen kerrosalaan paastot ovat 52,2 kg CO2/k-m2/vuodessa.
Hiilijalanjaljen osat

8 %

49

4%

54 %
28 %

4%
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet @@ Rakennukset ja tontit @@ Maapera ja kasvillisuus

Liikenne @@ Energia

Kuva 17. Kuvassa on esitetty kaavahankkeen hiilijalanjaljen osat Planect-tyokalun mukaan.
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5.5.9 Yritysvaikutukset

Yleiskaavassa alue on osoitettu TP-merkinnalla tydpaikkojen alueeksi. Asemakaava on yleiskaavan
ja Oulun maankayton toteuttamisohjelman tavoitteiden mukainen. Kaavan tavoitteena on osoittaa
alueelle tontteja tyopaikoille ja palveluille. Kaavalla muodostetaan viisi uutta yritystonttia, jotka
sijoittuvat nakyville paikoille hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Alueelle arvioidaan soveltuvan
tukku- ja vahittaiskauppa seka muu palvelutoiminta, ei kuitenkaan paivittdistavarakauppa. Kaavan

myo&ta alueen nykyisena elinkeinotoimintana ollut maanviljely alueella paattyy.

Asemakaava mahdollistaa yritystoiminnan viidella tontilla. Yritystonteilla on rakennusoikeutta
1400 m?, 1 600 m? (2 tonttia), 2 000 m? ja 2 400 m?, yhteensd 9 000 m? Tonttikoko mahdollistaa
yhden tai useamman kayttajan keskikokoisia hankkeita. Tonttitarjonta ei vastaa isojen jattihallien
sijoittumistarpeisiin, mutta tontit sopivat tietyn kokoisille liike- ja palveluyrityksille tai hybridirat-

kaisuihin. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelikohtaisesti erilaisia tontinkayttdtapoja.

Asemakaava-alueelle voi sijoittua esimerkiksi erikois- ja tukkukauppatoimintoja, erikoistavara-
kauppaa ja BtoB- seka kuluttajapalveluita tarjoavia yrityksia. Alue mahdollistaa uusien tydpaikko-
jen syntymisen. Tyopaikkojen maara on riippuvainen toiminnan luonteesta ja toimialasta. Tukku-
kaupassa toiminta on paaosin logistiikka-, varastointi- ja jakelupainotteista, jolloin iso osa tilasta
on korkeita varastohalleja, trukkiliikennettd, hyllystoja ja isommissa kohteissa automaatiota. Tal-
|6in myymalatyyppista asiakaspalvelua tai jatkuvaa hyllyttamista ei tarvita samalla tavalla kuin pai-
vittaistavarakaupassa. Varastopainotteiseen tukkukauppaan keskittyvat toimijat voisivat tyollistaa
30-65 tyontekijaa, tilaa vaativa ja erikoistunut tukkukauppa 40-90. Erikoistavarakaupassa tyonte-
kijamaara neliometria kohden vaihtelee merkittavasti myymalan tyypin, koon, ketjun ja toimialan
mukaan — enemman kuin paivittdistavarakaupassa tai tukkutoiminnassa. Erikoistavaramyymalat
tyollistaisivat alueella arviolta 80-200 tyodntekijaa. Tilaa vaativissa erikoiskaupoissa tyontekija-
maara jaisi pienemmaksi, muissa palveluissa tydntekijamaarat ovat toimialariippuvaisia. Kaakkurin
eteldosan kaava-alueelle tulee todennakdisesti sijoittumaan erilaisia toimintoja. Kaavan valmiste-
luvaiheessa ei ole tietoa tontin tulevista kayttajista ja kayttotarkoituksista. Asemakaava mahdol-

listanee noin 50-150 uuden tydpaikan syntymisen alueelle.

Kaakkurin eteldinen alue mahdollistaa yrityksille nakyvan sijainnin, ja on taten kaupallisesti hou-
kutteleva. Tontit ovat hyvin saavutettavissa ja uusien katujen mitoituksessa on huomioitu tavara-
liikenteen tilavaraukset. Myos tonttien rakennusoikeus ja rakennusalojen mitoitus luovat hyvat
edellytykset tavaraliikenteen jarjestamiselle. Kaakkurin lilkkenneverkon rajallisen kapasiteetin takia
tontinluovutuksessa on kuitenkin arvioitava merkittavasti liikenndintia lisaavien toimintojen sovel-

tuvuutta alueelle.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Joukkoliikenteen pysakit ovat Metsokan-
kaantien seka Pesatien varrella. Metsokankaan ja Pesatien joukkoliikennepysakit mahdollistavat

myds tyontekijoiden paasyn busseilla [ahelle uutta tydpaikka-aluetta. Kaakkurin eteldosaan, kuten
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muuallekin Kaakkurin kaupallisessa keskittymassa, monet tyontekijat saapuvat myds henkildau-
toilla. Alueelle sijoittuvat yritykset tulevat tarvitsemaan myds asiakaspysakointia. Kiinteistosijoitta-
jan nakodkulmasta kohteen paikoitustilojen maara taytyy mitoittaa sellaiseksi, etta se riittada myos

mahdollisen seuraavan yrityskayttajan tarpeisiin.

Kaavalla on positiiviset vaikutukset alueen muuhun yritystoimintaan. Asemakaava tdydentaa Kaak-
kurin ja ympariston yritysalueiden palveluverkkoa. Sijoittuvat uudet yritykset lisdavat b-to-b-pal-
veluiden kysyntaa, kuten kiinteistohuollon palveluita. Alueen tydntekijat lisaavat ympariston kau-

pallisten ja muiden palveluiden kysyntaa.

5.5.10 Muut vaikutukset

Alueella sijaitsee palstaviljelyalue, joka pienenee kaavan myota nykyisesta 47 palstasta noin 24
palstaan. Jaljelle jaavat viljelypaikat ovat nykyisen palstaviljelyalueen rajauksen sisalla, joten vilje-
lypalstojen rakentamisesta tai maanmuokkauksesta ei aiheudu kustannuksia Oulun kaupungille.
Kaikki palstat eivat ole olleet kdytdssa tahan asti, joten halukkailla on jatkossakin mahdollisuus
viljelyyn. Palstaviljelyalueelle osoitetaan viiden autopaikan pysakdintialue ja taman pysakointialu-

een toteutuksen kustannukset ovat noin 4 000 € / autopaikka eli yhteensa noin 20 000 €.

5.6  Ymparistdn hairidtekijat

Valtatien 4 liilkennemelu on huomioitu kaa5-merkinnassa.

5.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

5.7.1 Korttelialueet

Asemakaavassa Kaakkurin keskuksen etelaosan kaavamuutosalueelle on osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeksi (KL). KL-korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta 30 prosenttia ymparistohairioita aiheuttamattomia tuotanto-, korjaamo- ja muita vastaavia
tiloja varten. KL-korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalda. Alueelle ei saa sijoittaa

toimintoja, jotka aiheuttavat paljon asiakas- ja tyopaikkaliikennetta.

Kortteliin 204 on osoitettu rasitteena ajoyhteys VL-alueella sijaitsevalle rakennusalalle, jolle saa

sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

5.7.2 Puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueet
Valtatien 4 varrelle osoitetaan kaavassa suojaviheraluetta (EV). Kaavassa osoitetaan lahivirkistys-
alueita (VL) Virtaojan ymparistoon ja Karnanpuistoon. Puistoaluetta (VP) on Kaakonpuistossa Met-

sokankaantien pohjoispuolella.

Karnanpuiston lahivirkistysalueelle on esitetty rp-merkinnalla palstaviljelyalueeksi varatun alueen
osa. Palstaviljelyalueen yhteyteen on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p). Palstaviljelyalu-

een lansipuolelle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia
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tukiasematiloja. Virtaojan ympariston lahivirkistysalueelle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoit-

taa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia.

5.7.3 Kolmiomaarays

Asemakaavan yhteydessa on valmisteltu kolmiomaarays (kaa5), joka sisaltaa maarayksia kaupun-
kikuvasta ja rakentamisesta, piha-alueista, hulevesistd, happamista sulfaattimaista, melusta, auto-
jen pysakdinnista ja polkupyodrien pysakoinnistd. Kolmiomaaradys koskee korttelialueita ja sen si-

saltd on kuvattu tekstissa seuraavaksi.

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI
Rakennuksen ja katokset yhteenlaskettuina saavat peittda tontin pinta-alasta enintaan 35 %. Ra-

joitus voidaan ylittaa katosten osalta, mikali katos toteutetaan kasvikattona.

Kortteleissa 202 ja 205 tontin rakennusten padamassan tulee sijoittua moottoritien varteen. Raken-
nuksen paamassan julkisivu tulee rakentaa merkittavalta osalta kiinni (vahintaan 50 %) moottori-
tien puoleiseen rakennusalan rajaan ja taman julkisivunosan korkeuden tulee olla véhintaan 9 m
maan pinnasta. Rakennusten tulee muodostaa edustava ja yhtenainen julkisivupinta moottoritielle
pain. Rakennusten suurten julkisivupintojen tulee olla vaaleita. Korostusvareja voidaan kayttaa

pienemmissa julkisivun osissa, kuten sisadankayntien yhteydessa.

Korttelissa 202 moottoritielle suuntautuvasta julkisivusta tulee vahintaan 30 % olla lasipintaa. Jos
julkisivun yhtendinen pituus moottoritien puolella ylittaa 60 metrid, tulee julkisivu jakaa osiin esim.

sisaanvedetylla julkisivun osalla, aukotuksella tai vaihtelevalla julkisivukasittelylla.

Korttelissa 203 rakennuksen tai rakennusten paamassan tulee sijoittua Metsokankaantien varteen.
Rakennuksen julkisivu tulee rakentaa merkittavalta osalta kiinni (véahintaan 50 %) Metsokankaan-
tien puoleiseen rakennusalan rajaan. Rakennuksen tulee muodostaa Metsokankaantien suuntaan
miellyttavaa ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa. Jos julkisivun yhtendinen pituus Metsokankaantien
suuntaan ylittaa 40 metrid, tulee julkisivu jakaa osiin esim. sisaanvedetylla julkisivun osalla, auko-

tuksella tai vaihtelevalla julkisivukasittelylla.

Korttelin 202 tontilla 1 ja korttelissa 205 yleisen jalankulku- ja pyorailyreitin varrelle sijoittuvan
julkisivun jasentelyssa tulee huomioida jalankulkijan nakdkulma muodostamalla miellyttavaa ja

vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

llImanvaihtokonehuoneet seka muut tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen ark-

kitehtuuria.

Rakennusten katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen tai tuottami-

seen liittyvat laitteet ja rakenteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.
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Julkisivuun kiinnitettavien mainoslaitteiden tulee olla yhtenaisesti ja laadukkaasti toteutettuja. Jos
rakennukseen sijoittuu useita yrityksia, tulee niiden mahdolliset mainokset koota julkisivussa yh-

teen kohtaan.
SISAANKAYNNIT

Rakennuksissa tulee olla selkeat ja katetut sisaankaynnit sisaantuloalueineen, joissa tulee kayttaa
istutuksia seka laadukkaita pintamateriaaleja. Rakennuksen sisdankaynteja tulee korostaa esimer-

kiksi sisadankayntikatoksin. Myymalatilojen sisaankaynnit on sijoitettava asiakaspihan suuntaan.
MAINOSTORNIT JA -LAITTEET
Tontille saa rakentaa yhden enintaan 20 m korkean mainostornin.

Rakennusten julkisivuihin tai tonteille sijoitettavat mainoskyltit, -laitteet, -rakenteet ja -tornit eivat
saa heikentaa liikenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtendisen ja laadukkaan
ympariston toteutumista. Mainoslaitteiden sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee sovittaa rakennuk-

siin ja ymparistoon, eika niisté saa aiheutua hairiota tai haittaa ymparistoon.

Rakennusalan ulkopuolelle saa perustellusti sijoittaa enintdan 5 m korkeita ja 4 m leveitd mainos-

kyltteja, - laitteita tai -rakenteita.
HUOLTOJARJESTELYT

Huoltopihat tulee toteuttaa osana tontin rakennettua kokonaisuutta. Jatehuoltotilat on sijoitet-
tava huoltopihan yhteyteen. Huoltopihat eivat saa avautua kaupunkikuvallisesti merkittavaan
suuntaa, kuten moottoritielle tai saapumissuuntaan. Kulkuaukot suljetaan julkisivuun sopivilla por-
teilla, ovilla tai vastaavilla. Huoltopihalla syntyvan melun ja hajun levidminen ymparist6on on es-

tettava rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteilla.

Ennen rakentamisluvan mydntamista luvan hakijan tulee esittda erillinen suunnitelma ja selvitys
huoltoliikenteen, tavaran lastaus- ja vastaanottopaikkojen, kuormaustilojen seka jatehuollon jar-

jestelyista, niiden sijainnista ja riittavyydesta.

Aitaamaton ja kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Vahittaiskaupan tavaran perusteltu, esimer-
kiksi kausituotteiden lyhytkestoinen ja rajatulla piha-alueella tapahtuva, ulkovarastointi ja kauppa

on sallittu rakennusluvassa osoitetulla alueella.

Korttelialueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia tarpeellisia katoksia ja varastoja. Katos-
ten ja varastojen tulee olla alisteisia suhteessa paarakennukseen ja mukailla paarakennuksen ark-

kitehtuuria soveltuvin osin. Katoksia ei ole sallittua rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.
AUTOPAIKKAVELVOITTEET
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa 1 ap / 50 k-m?

muut vahittaiskaupan tilat 1 ap / 25 k-m?
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muut liiketilat 1 ap / 50 k-m?

toimistot ja tukkukauppa 1 ap / 70 k-m?

tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap / 100 k-m?

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
PYORAPAIKKAVELVOITTEET

liiketilat 1 pp/150 km2

toimistotilat 1 pp/80 km2

Pyorapysakointipaikat tulee toteuttaa sisaankdyntien yhteyteen. Pydrapysakointipaikkojen tulee

olla runkolukittavia ja saasuojattuja.
PIHA-ALUEET

Tonteille on rakentamisluvan yhteydessa esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttaa Oulun vihertehokkuuden

vahimmaiskertoimien vaatimukset.
Kortteleiden tulee olla ilmeeltdan kaupunkimaisia ja laadukkaita.

Erilaisia pintamateriaaleja tulee kayttaa jasentelemaan piha-alueen toimintoja. Liikennejarjestelyt
kuten asiakaspysakainti, henkilokunnan pysakainti, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee jasen-
nella eri pintamateriaalein, istutuksin ja rakennelmin siten, etta alueet erottuvat toistaan. Erityisesti
jalankulkijoille tarkoitetut reitit ja alueet on syyta erottaa muusta piha-alueesta. Sisaankaynneilta
on jarjestettava esteettomat ja turvalliset kulkuyhteydet pysakointialueelle ja yleisille jalankulun

vaylille.
Laajat pysakointialueet tulee jakaa istutuksilla pienempiin osiin.

Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kdyteta ajoteind, huoltopihana tai pysakdintiin, on istu-

tettava kasvuolosuhteisiin sopivia ja monipuolisia paikallisia lajeja suosien.
Istutettaville alueen osille tulee muun kasvillisuuden lisaksi istuttaa my6s puita.

Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myota aare-
voityvat sade-, tuuli- ja lampdotilavaikutukset. Tonteilla tulee osoittaa riittavat lumitilat, jotka eivat

voi sijaita tulvareittien paalla.

Tontit tulee aidata.
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HULEVEDET

Tonteilla tulee sailyttad mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta lapaisevia tai puoli-
lapaisevia pintoja. Tonteilla on pyrittava johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin

ja suosittava kasvikattoja.

Ajoteiden, pysakdintialueiden ja huoltopihojen hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku hule-

vesiverkostoon.

Tontin vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Viivytysrakentei-
den mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa. Viivytysrakenteiden

tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla ylivuoto.

Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara kasva

ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.
HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yh-
teydessa tulee selvittdaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden

esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin.

Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnitteluissa, kaivutdissa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen ldjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasitte-

lyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.
MELU

Liikennevaylien melu ja siita aiheutuva aaneneristystarve tulee huomioida suunniteltavan raken-
nuksen kayttotarkoituksen mukaan. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason sisalla
tulee alittaa melun keskidanitason paivaohjearvo, joka on opetus- ja kokoontumistiloissa 35 dB

seka liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.

5.74 Yleismaarays

Kaavatyon yhteydessa on laadittu yleismaarays, joka koskee asemakaava-alueen katu-, puisto-,

lahivirkistys- ja suojaviheralueita. Nailla alueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
VIHERALUEET
Lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkia sailyttamaan olemassa olevaa kasvillisuutta.

Virtaojan uoma ja sen varrella oleva kasvillisuus sdilytettaan niilta osin, kun niihin ei kohdistu hu-

levesialtaiden rakentamisen vaikutuksia.
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KATUALUEET

Metsokankaantien ajoradan eteldapuolelle tulee istuttaa katualueelle puita. Metsokankaantien ka-

tualueeseen kuuluva vihertasku tulee toteuttaa puistomaisena.

Metsokankaankujalle seka alueen eteldosaan sijoittuvan jalankulkua ja pyorailya varten varatun

reitin varrelle tulee istuttaa puita.

Katualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon

johtamalla ne viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.

Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara kasva

ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Kunnallistekniikan rakennukset ja laitteet eivat saa korostua merkittavasti ymparistdssa.
MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yh-
teydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden

esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin.

Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnitteluissa, kaivutoissa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen ldjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasitte-

lyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
MAANLAJITYS

EV-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien ylijagamamaiden ldjittamiseen. Lajityk-
sessa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa happamoitumishaittojen ennaltaehkai-
semiseksi seka luonto- ja maisema-arvot. Lajittamisesta tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa
otetaan kantaa tulevaan virkistyskaytt6on, maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan.
Happamien sulfaattimaiden lajittaminen edellyttaa ymparistdlupaa. Muiden maamassojen osalta

lupatarve on selvitettava erikseen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

VALAISTUS

Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eika se saa muodostaa hairidvaloa.
MELU

EV- ja VL-alueille, joilla ulkomelun ydajan keskiaanitaso ylittaa 50 dB, ei saa rakentaa oleskelu- ja

virkistystoimintoja, kuten leikkipuistoja ja ulkokuntosaleja. Alueiden lapi saa kulkea reitteja.
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5.8 Nimist6

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueen uuden kadun nimesta kokouksessaan 14.11.2025 §
19. Uuden asemakaava-alueen kadun nimeksi tulee Metsokankaankuja. Esityksen mukainen nimi
viedaan kaavakartalle, ja siitd voi antaa palautetta kaavan nahtavillaolojen aikana. Nimi hyvaksy-

taan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.
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6. Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisesti. Asemakaavan

mukainen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan tultua voimaan.

Oulussa 7. paivana huhtikuuta 2026

Kari Nykanen Aino Valtavaara

kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Kaakkurin keskuksen etelaosan maankayton suunnittelu

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaakkurin kaupunginosassa on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on osoittaa alueelle
tontteja tyopaikoille ja palveluille. Maankayton suunnittelussa noudatetaan Uuden Oulun yleiskaavan
maankadyton periaatteita seka hyddynnetdadan Peravainion ja Kaakkurin kaupunginosien alueille
laadittua Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelmaa vuodelta 2018.
Asemakaava on Oulun maankayton toteuttamisohjelman tavoitteiden mukainen. Tarkoitus on, etta
asemakaava on vahvistettu vuonna 2027.
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Kuva 1. Kartalle on rajattu punaisella ehjalla viivalla asemakaavan muutosalue. Kartalle on rajattu punaisella
katkoviivalla asemakaavan vaikutusalue.

Tama asiakirja on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahankkeesta, siihen
liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistéjen isannoitsijoiden tulee
tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittda mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antamiseen |0ytyy myéhemmin tasta asiakirjasta.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esillda Oulun kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2581

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

1/9


https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2581

15.11.2024, paivitetty 02.03.2026

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kaakkurin kaupunginosassa Kaakkurin keskuksen etelapuolella
moottoritien varrella. Alueen pinta-ala on noin 11 ha. Aluetta rajaavat lounaasta Pohjantie, luoteesta
Oulunportintie, koillisesta Metsokankaantie ja kaakosta peltoalueet. Alue on rakentamatonta avointa
peltoaluetta, jonka poikki kulkee Virtaoja. Alueella sijaitsee Kaakkurin palstaviljelyalue.
Lahiymparistdssa on tyopaikkarakentamista, palveluita, kerrostalo- ja omakotiasuntoja ja
peltoalueita.

Tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa tyopaikka- ja palvelurakentamisen alueelle.
Tarkoituksena on, etta alue yhdistad Oulunportin ja Kaakkurin keskuksen alueet toiminnallisesti
toisiinsa. Kaupunkikuvan korkea laatu on alueen suunnittelussa keskeista, silla alue sijaitsee nakyvalla
paikalla moottoritieltd saavuttaessa. Hanke on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

> VR R e s s o

A 8

Kuva 2. IlImakuvaan on rajattu punaisella ehjalla viivalla asemakaavan muutosalue.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana ovat muun muassa kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistddn, luontoon ja maisemaan, yrityksiin seka liikenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan maisemaselvitys, luontoselvitys, liikenne- ja
meluselvitys, hulevesiselvitys ja tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat
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Asemakaavoitettava alue on Oulun kaupungin omistuksessa. Korttelia ymparoivat katu- ja
virkistysalueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 2.12.2013), Pohjois-
Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 7.12.2016) ja Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 11.6.2018).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa asemakaavan muutosalue kuuluu Oulun seudun
laatukaytavaan (kk-5). Kyseisellda merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan,
yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden valista,
kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta.

Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (hyvaksytty 18.4.2016) suunnittelualueelle on
osoitettu merkinnat tyopaikka-alueesta (TP), virkistysalueesta (V) ja suojaviheralueesta (EV). Lisaksi
Uuden Oulun yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueen pohjoisosaan kerrostalovaltaista
asuntoaluetta (AK) ja pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Yleiskaavan mukaan tyopaikka-alue (TP) varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten
toimistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistdon merkittavaa
melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua.
Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistdn muodostumista.

Yleiskaavan mukaan virkistysalue (V) varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on
sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttoémahdollisuuksia
mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

Yleiskaavan mukaan suojaviheralueelle (EV) saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita
ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

Yleiskaavan mukaan kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) varataan padasiassa asuinkerrostaloille.
Alueelle saa sijoittaa my0Os asuinpientaloja sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

Yleiskaavan mukaan pientalovaltainen asuntoalue (AP) varataan asuinpientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittamisen laajentumisvydhykkeeseen
(kake-4), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttomuodoista. Vyohyketta kehitetdan
alueellisesti  toiminnoiltaan  sekoittuneena, erityisesti  tilaa  vaativien  palvelujen ja
tyopaikkatoimintojen seka pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona.
Laajentumisvydhykkeen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota keskusten kaupunkikuvan
parantamiseen, maankayton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa
seka yhtenaiseen viher- ja virkistysalueverkkoon.
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Kuva 3. Uuden Oulun yleiskaavaotteen paalle on punaisella viivalla rajattu asemakaavan muutosalue.

Viherrakenneselvitys ja yleissuunnitelma

Oulun kaupungin viherrakenneselvitys ja yleissuunnitelma (VISU) on valmistunut vuonna 2025. VISU-
suunnitelmassa suunnittelualueen kautta on osoitettu Oulun eteldisimman viherkehdn linjaus.
Suunnittelualueen lapi virtaava Virtaoja on esitetty VISU-suunnitelmassa osana uomaverkostoa.

Oulun maankayton toteuttamisohjelma

Oulun maankayton toteuttamisohjelman paivitys vuosille 2026-2030 (MATO) on hyvaksytty Oulun
kaupunginvaltuustossa 28.4.2025 § 25. MATO-ohjelman mukaan Kaakkurin keskuksen eteldosa
soveltuu tyopaikkarakentamiseen, kuten toimitiloille ja palveluille, jotka eivat lisaa merkittavasti
alueen lilkkennemaaria.

Oulunportin yleissuunnitelma

Perdvainion ja Kaakkurin kaupunginosien alueille on laadittu Oulunportin maankayton, liikkenteen ja
ymparistdn yleissuunnitelma, joka on valmistunut vuonna 2018. Yhdyskuntalautakunta on
hyvaksynyt sen kokouksessaan 26.06.2018 § 330. Yleissuunnitelmassa kaava-alueelle on sijoitettu
korttelialue, joka voidaan asemakaavoittaa esimerkiksi toimistokayttoon. Yleissuunnitelmassa kaava-
alueen eteldosassa on sailytetty alueen lapi kulkeva viheryhteys ja silla virtaava Virtaoja.
Rakennusoikeutta on esitetty korttelialueelle 18 600 k-m? joka vastaa tonttitehokkuutta e=1.18.
Korttelialueella rakennusten kerrosluvuksi on esitetty 3-8 kerrosta. Toimistorakentamisen
autopaikkavelvoitteena on kéytetty 1 ap/70 k-m?.
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Kuva 4. Kuvassa on ote Oulunportin yleissuunnitelman maankayttokaaviosta vuodelta 2018.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 564-1650, 564-1759, 564-1851 ja 564-2375. Voimassa
olevissa asemakaavoissa on osoitettu suunnittelualueen lansi- ja itdosiin lahivirkistysaluetta (VL) ja
pohjoisosaan puistoa (VP). Liséksi voimassa olevissa asemakaavoissa on osoitettu Pohjantien varteen
yleisen tien alue (LT) ja suojaviheralue (EV). Muuten alue on asemakaavoittamatonta.
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KAAKKURI 27

Kuva 5. Kaavarajaus on esitetty punaisella ehjalla viivalla voimassa olevien asemakaavojen paalla.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kadyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/10401/2023.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 -asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Téman suunnitelman lopussa on kuvattu kaavoituksen eteneminen
ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
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Oulun seudun ymparistdtoimi

Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulun Kauppakamarin rakennusalan
valiokunta

Rakennusteollisuus RT
aluetoimisto
Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat ry
Oulun Yrittajat ry

Caruna Oy

Digita Towers Oy

DNA Oyj

DNA Towers Finland Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Telia Towers Finland Oy
Suomen Yhteisverkko Oy
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun museo- ja tiedekeskus

Oulun
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valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

Oulun Vesi

Oulun Energia

Oulun jalankulkijat ry

Oulun polkupyédrailijat ry

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-
Pohjanmaan piiri ry

Suomen luonnonsuojeluliiton  Oulun
yhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan
yhdistys ry
Maatilayhtyma Junttila
Kaakkurin suuralueen yhteistydryhma
Kaakkurin suuralueen asukasyhdistys

lintutieteellinen

ry
Kaakkurin, Metsokankaan ja
Oulunlahden lasten ja  nuorten

osallisuusryhma KuN, Kaakkurin
unohtumattomat Nuoret
Kaakkurin palstaviljelijat

Kempeleen kunta
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen kadynnistettiin lahtékohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 20.12.2024-20.01.2025. Tana
aikana osallisten oli mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld, lehti-
ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Kaavoitus on aloitettu maankayttd- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttolakia.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2026. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Nahtavillaolon aikana
jarjestetdan tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu loppuvuodesta 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen
maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella.
Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
YHDYSKUNTA- JA Kgavgtunnus 564-2581
15.11.2024, paivitetty 02.03.2026

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus:

Kaavoitusarkkitehti Aino Valtavaara (puh. 040 823 1229)
Kaavoitusassistentti Emma Nevalainen (puh. 040 661 2447)
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Asemakaavasta annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet

Paivitetty 30.01.2026
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Liite 3. Vuorovaikutusraportti

Johdanto

Tahan vuorovaikutusraporttiin on koostettu Kaakkurin keskuksen eteldosan asemakaavasta
annetut palautteet ja niihin laaditut vastineet. Raportin on koostanut Oulun kaupungin
yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet ja vastineet

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
10.12.2024 § 557 mielipiteiden jattamista varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
20.12.2024-20.1.2025. Palautteita saapui 1 kpl, joka on kuvattu tekstissa seuraavaksi.

DNA Tower Finland Oy:n palaute

DNA Tower nakee tarpeelliseksi huomioida mobiiliverkkojen tarpeisiin  soveltuvan
tukiasemamaston ja laitetilan sijoittamisen mahdollistaminen vireillda olevaan asemakaavan EMT-
alueena. Tukiasemalle ja laitetilalle tulisi varata noin 100-150 m? alue. Taman tyyppiselle alueelle
tukiaseman korkeuden vaatimuksena on noin 40-50 m ja laitetilan koko n. 10-15 m?. Laitetilamme
palvelee tarvittaessa myos kiintedn verkon tarpeisiin.

Kaavoituksen vastine DNA Tower Finland Oy:n palautteeseen
Asemakaavatyon yhteydessa tutkitaan sopivaa paikkaa tukiasemamastolle ja laitetilalle.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan

kayttdd ymparistohairiditéa aiheuttamattomia tuotanto-, korjaamo- ja muita vastaavia tiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Ik-merkinnalla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan.
Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

kaa 5-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
KL-tonteilla toiminta ei saa aiheuttaa paljon asiakas- ja tyGpaikkaliikennetta.

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI
Rakennuksen ja katokset yhteenlaskettuina saavat peittaa tontin pinta-alasta enintaan 35 %.
Rajoitus voidaan ylittaa katosten osalta, mikali katos toteutetaan kasvikattona.

Kortteleissa 202 ja 205 tontin rakennusten paddmassan tulee sijoittua moottoritien varteen.
Rakennuksen paamassan julkisivu tulee rakentaa merkittavalta osalta (vahintaan 50 %) kiinni
moottoritien puoleiseen rakennusalan rajaan ja tdman julkisivunosan korkeuden tulee olla
vahintaan 9 m maan pinnasta rijppumatta rakennuksen toteutettavasta kerrosluvusta.
Rakennusten tulee muodostaa edustava ja yhtenainen julkisivupinta moottoritielle pain.
Rakennusten suurten julkisivupintojen tulee olla vaaleita. Korostusvareja voidaan kayttaa
pienemmissa julkisivun osissa, kuten sisdankayntien yhteydessa.

Korttelissa 202 moottoritielle suuntautuvasta julkisivusta tulee vahintdan 30 % olla lasipintaa.
Jos julkisivun yhtenainen pituus moottoritien puolella ylittda 60 metria, tulee julkisivu jakaa
osiin esim. sisdanvedetylla julkisivun osalla, aukotuksella tai vaihtelevalla julkisivukasittelylla.

Korttelissa 203 rakennuksen tai rakennusten padmassan tulee sijoittua Metsokankaantien
varteen. Rakennuksen julkisivu tulee rakentaa merkittavalta osalta (vahintdan 50 %) kiinni
Metsokankaantien puoleiseen rakennusalan rajaan. Rakennuksen tulee muodostaa
Metsokankaantien suuntaan miellyttavaa ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa. Jos julkisivun
yhtenéinen pituus Metsokankaantien suuntaan ylittdd 40 metria, tulee julkisivu jakaa osiin
esim. sisdanvedetylld julkisivun osalla, aukotuksella tai vaihtelevalla julkisivukasittelylla.

Korttelin 202 tontilla 1 ja korttelissa 205 yleisen jalankulku- ja py6railyreitin varrelle sijoittuvan
julkisivun jasentelyssa tulee huomioida jalankulkijan ndkdkulma muodostamalla miellyttavaa
ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

llmanvaihtokonehuoneet seka muut tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerdamiseen tai
tuottamiseen liittyvat laitteet ja rakenteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Julkisivuun kiinnitettdvien mainoslaitteiden tulee olla yhtenaisesti ja laadukkaasti toteutettuja.
Jos rakennukseen sijoittuu useita yrityksia, tulee niiden mahdolliset mainokset koota
julkisivussa yhteen kohtaan.

SISAANKAYNNIT

Rakennuksissa tulee olla selkeat ja katetut sisdankaynnit sisdantuloalueineen, joissa tulee
kayttaa istutuksia seka laadukkaita pintamateriaaleja. Rakennuksen sisdankaynteja tulee
korostaa esimerkiksi sisddnkayntikatoksin. Myymalatilojen sisdankaynnit on sijoitettava
asiakaspihan suuntaan.

MAINOSTORNIT JA -LAITTEET
Tontille saa rakentaa yhden enintdan 20 m korkean mainostornin.

Rakennusten julkisivuihin tai tonteille sijoitettavat mainoskyltit, -laitteet, -rakenteet ja -tornit
eivat saa heikentaa liikenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtenaisen ja
laadukkaan ymparistdn toteutumista. Mainoslaitteiden sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee
sovittaa rakennuksiin ja ymparistéon, eika niistd saa aiheutua hairiota tai haittaa ymparistoon.

Rakennusalan ulkopuolelle saa perustellusti sijoittaa enintddn 5 m korkeita ja 4 m leveita
mainoskyltteja, - laitteita tai -rakenteita.

HUOLTOJARJESTELYT
Huoltopihat tulee toteuttaa osana tontin rakennettua kokonaisuutta. Jatehuoltotilat on sijoitettava

huoltopihan yhteyteen. Huoltopihat eivat saa avautua kaupunkikuvallisesti merkittdvaan suuntaa,

kuten moottoritielle tai saapumissuuntaan. Kulkuaukot suljetaan julkisivuun sopivilla porteilla,
ovilla tai vastaavilla. Huoltopihalla syntyvan melun ja hajun levidminen ymparistéén on estettava
rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteilla.

Ennen rakentamisluvan mydntéamista luvan hakijan tulee esittaa erillinen suunnitelma ja selvitys
huoltoliikenteen, tavaran lastaus- ja vastaanottopaikkojen, kuormaustilojen seka jatehuollon
jarjestelyista, niiden sijainnista ja riittdvyydesta.

Aitaamaton ja kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Vahittaiskaupan tavaran perusteltu,
esimerkiksi kausituotteiden lyhytkestoinen ja rajatulla piha-alueella tapahtuva, ulkovarastointi
ja kauppa on sallittu rakennusluvassa osoitetulla alueella.

Korttelialueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia tarpeellisia katoksia ja varastoja.
Katosten ja varastojen tulee olla alisteisia suhteessa paarakennukseen ja mukailla
paarakennuksen arkkitehtuuria soveltuvin osin. Katoksia ei ole sallittua rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle.

AUTOPAIKKAVELVOITTEET

paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa 1 ap / 50 k-m?
muut vahittaiskaupan tilat 1 ap / 25 k-m?

muut liiketilat 1 ap / 50 k-m?

toimistot ja tukkukauppa 1 ap / 70 k-m?

tuotanto-, korjaamo- ja muut vastaavat tilat 1 ap / 100 k-m?

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

PYORAPAIKKAVELVOITTEET
liiketilat 1 pp/150 km2
toimistotilat 1 pp/80 km2

Pydrapysakadintipaikat tulee toteuttaa sisdankayntien yhteyteen. Pyorapysakadintipaikkojen tulee
olla runkolukittavia ja sédasuojattuja.

PIHA-ALUEET

Tonteille on rakentamisluvan yhteydessa esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttda Oulun vihertehokkuuden
vahimmaiskertoimien vaatimukset.

Kortteleiden tulee olla iimeeltdan kaupunkimaisia ja laadukkaita.

Erilaisia pintamateriaaleja tulee kayttaa jasentelemaan piha-alueen toimintoja. Liikennejarjestelyt

kuten asiakaspysakainti, henkildkunnan pysakdinti, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee
jasennella eri pintamateriaalein, istutuksin ja rakennelmin siten, etta alueet erottuvat toistaan.
Erityisesti jalankulkijoille tarkoitetut reitit ja alueet on syyta erottaa muusta piha-alueesta.
Sisdaankaynneiltad on jarjestettava esteettomat ja turvalliset kulkuyhteydet pysakaintialueelle ja
yleisille jalankulun vaylille.

Laajat pysakdintialueet tulee jakaa istutuksilla pienempiin osiin.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina, huoltopihana tai pysakaintiin, on
istutettava kasvuolosuhteisiin sopivia ja monipuolisia paikallisia lajeja suosien.

Istutettaville alueen osille tulee muun kasvillisuuden liséksi istuttaa myds puita.

Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myo6ta
aarevoityvat sade-, tuuli- ja lampédtilavaikutukset. Tonteilla tulee osoittaa riittavat lumitilat,
jotka eivat voi sijaita tulvareittien paalla.

Tontit tulee aidata.

HULEVEDET

Tonteilla tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta Iapaisevia tai
puolilapaisevia pintoja. Tonteilla on pyrittdva johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai
painanteisiin ja suosittava kasvikattoja.

Ajoteiden, pysékointialueiden ja huoltopihojen hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen
purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on
purku hulevesiverkostoon.

Tontin vettd l1apaisemattdmiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vetta Iapaisematdnta pintaa.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla ylivuoto.

Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

HAPPAMAT SULFAATTIAAT

Asemakaava-alueella esiintyy todennakoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittdad happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnitteluissa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja
maa-aineksen lgjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

MELU

Liikennevaylien melu ja siitd aiheutuva aaneneristystarve tulee huomioida suunniteltavan
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason
sisalla tulee alittaa melun keskidanitason paivaohjearvo, joka on opetus- ja kokoontumistiloissa
35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.

YLEISMAARAYKSET:

VIHERALUEET
Lahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee pyrkia sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta.

Virtaojan uoma ja sen varrella oleva kasvillisuus sailytettaan niiltd osin, kun niihin ei kohdistu
hulevesialtaiden rakentamisen vaikutuksia.

KATUALUEET
Metsokankaantien ajoradan eteldpuolelle tulee istuttaa katualueelle puita. Metsokankaantien
katualueeseen kuuluva vihertasku tulee toteuttaa puistomaisena.

Metsokankaankujalle sekd alueen eteldosaan sijoittuvan jalankulkua ja pyorailya varten
varatun reitin varrelle tulee istuttaa puita.

Katualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon johtamalla ne viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon.

Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

KUNNALLISTEKNIIKKA
Kunnallistekniikan rakennukset ja laitteet eivat saa korostua merkittavasti ymparistéssa.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Asemakaava-alueella esiintyy todenndkoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin.

Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnitteluissa, kaivutdissa,
massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MAANLAJITYS

EV-alueita voidaan kayttda alueen rakentamisessa syntyvien ylijgdmamaiden

[3jittamiseen. Lajityksessa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi seka luonto- ja maisema-arvot. Lajittdmisesta
tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskaytt6on,
maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan. Happamien sulfaattimaiden Igjittdminen
edellyttaa ymparistélupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettava erikseen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

VALAISTUS
Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eikad se saa muodostaa hairidvaloa.

MELU
EV- ja VL-alueille, joilla ulkomelun ydajan keskidanitaso ylittda 50 dB, ei saa rakentaa oleskelu-
ja virkistystoimintoja, kuten leikkipuistoja ja ulkokuntosaleja. Alueiden lapi saa kulkea reitteja.

OULUN KAUPUNKI

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAKKURIN KAUPUNGINOSA

KORTTELIT 202, 203, 204 JA 205, PUISTO-, LAHIVIRKISTYS-, MAANTIE-,
SUOJAVIHER- JA KATUALUEET.

KORTTELEIDEN 203, 204 JA 205 TONTEILLE OSOITETAAN SITOVA TONTTIJAKO.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a §
MUKAINEN JA VASTAA OLOSUHTEITA
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N O I |
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