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Tiivistelma

Paatosesitys

Paatos

Esittelyteksti

Asemakaavan muutos koskee Jaalin keskuksen korttelin 38 tonttia
nro 3 ja sen koillisreunalla sijaitsevaa jalankululle ja
polkupyorailylle varattua katualuetta. Kaupungin ja hakijan
tavoitteita toteuttavalla kaavalla pyritaégn mahdollistamaan
palvelujen sailyminen alueella. Kaavassa osoitetaan
lilkerakennusten korttelialueen seka jalankululle ja polkupydérailylle
varatun kadun aluevaraukset. Alueella on voimassa sitova
tonttijako.

Yhdyskuntalautakunta:
- hyvaksyy vastineen lausuntoon
- hyvaksyy 27.10.2025 paivatyn asemakaavan.

Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 12.12.2025 -
19.1.2026. Ehdotuksesta esitettiin yksi lausunto, joka ei edellyta
toimenpiteita eika vaikuta kaavan sisaltéon. Lausunto vastineineen
on kaavaselostuksen kohdassa 4.5.3.

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa. Asemakaavan
muutoksesta on laadittu yhteistoiminta- seka toteuttamissopimus
(yhdyskuntalautakunta 24.3.2026 § 141).

Hakijan tavoitteena on asemakaava, joka mahdollistaa

ravintolatilojen seka tarvittaessa muiden liiketilojen rakentamisen.
Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain.

Asemakaavan muutos 27.10.2025

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa hakijan
tarpeita vastaavien liiketilojen rakentaminen seka tarvittavien
palvelujen sdilyminen Jaalin keskuksessa. Asemakaava on
suunniteltu siten, etta se on toteutettavissa muutoinkin kuin hakijan
viitesuunnitelman mukaisin keinoin. Kaava toteuttaa Oulun
kaupungin ja hakijan tavoitteita.

Kaavassa osoitetaan aluevaraukset liikerakennusten korttelialueelle
(KL) seka jalankululle ja polkupyoérailylle varatulle kadulle (pp).
Asemakaava mahdollistaa monipuolisia liiketiloja seka hyotyjatteen
kerayspisteen Jaalin keskuksen korttelissa 38 tontilla nro 3. KL-
korttelialueen tehokkuusluku on 0,3, jolla rakennusoikeutta
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muodostuu 1 267 k-m2. Kaavan kaupunkikuvalliset tavoitteet on
tdydennetty kaavaehdotuksen jaali5-maaraykseen.

Hakijan suunnittelemasta tontinkaytdsta aiheutuu muutoksia
Jaalinraitin katu- ja ymparistésuunnitelmiin. Asemakaava-alue
liitetdan ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen Jaalinraitin
katusuunnitelman mukaisesti. Ajoneuvoliittymat osoitetaan
Jaalinraitilta. Hakijan viitesuunnitelman mukaiset ajoneuvoliittymat
katkaisevat kadun kuivatuksen, minka seurauksena hankkeeseen
ryhtyvan taytyy kustannuksellaan varmistaa kadun kuivatus seka
liittymien tielta siirrettavien istutusalueiden vaihtoehtoiset paikat.
Katualueen muutossuunnitelmat eivat sisally asemakaavatyohon.

Kaava-alueen pohjoislaidalla sijaitseva jalankululle ja
polkupyoérailylle varattu katu on mahdollista toteuttaa Jaalinraitin
katu- ja ymparistésuunnitelmien mukaisesti. Alueelle varataan
ohjeellinen tulvareitti, jolla varmistetaan hulevesien hallittu purku.

Asemakaava-alueella on voimassa sitova tonttijako.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta.

Toimivallan peruste Hallintosaanté 16 § yhdyskuntalautakunnan erityiset tehtavat ja
toimivalta, kohta 20. (hyvaksyy asemakaavat lukuun ottamatta
vaikutuksiltaan merkittavia asemakaavoja, asemakaavoja, jotka
koskevat rakentamislain 9 a luvun mukaisia vahittaiskaupan
suuryksikodita seka asemakaavoja, joissa maarataan
kehittdmisalueiden nimeamisesta).

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 8.4.2025 § 189, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 17.6.2025 § 315, asemakaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 25.11.2025 § 479, kaavaehdotus

Liitteet 564-2620 asemakaavaehdotuksen selostus 27.10.2025 (Jaalinraitti
2)64—2620 asemakaavaehdotuksen kartta 27.10.2025 (Jaalinraitti
2)64—2620 hulevesiselvitys 19.5.2025 (Jaalinraitti 8)

Oheismateriaali -

Esittelija Kaupunkiymparistdjohtaja Marko Kilpeldinen

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti

Tuomas Teppola, p. 040 629 9898
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Taytantoonpano- Valitusosoitus (asemakaavamuutoksen hyvaksyminen)

tiedot
Hyvaksymispaatdoksesta kuulutetaan alueidenkayttélain 200 § 2.
momentin mukaisesti. Otteet hakijalle, palautteen antaneille (MRA
94 §), lupa- ja valvontavirastolle sekd maanmittauslaitokselle.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 06.05.2026
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VALITUSOSOITUS 208

(asemakaavamuutoksen hyvdksyminen ja sen yhteydessa tehty tonttijako)

Valitusaika 12.5.-11.6.2026
Kuulutetaan voimaan 15.6.2026.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka
. kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivdana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Maankdytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvdksymista koskevan
paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Pdytakirja on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 11.5.2026.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen padiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,

vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

. paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
. paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Valitus liitteineen on toimitettava Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen voi tehda myos osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841 Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen on oltava perilld valitusajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
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Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdatos);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtdvaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa
ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksujen suuruudesta 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.



