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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueelle ei saa
sijoittaa yli 2000 kem2:n suuruista paivittaistavarakaupan myymalaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Sahkoélinjaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Vaara-alue.
Muuntaja.

Kprttelialue,é'olla_ uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytetadn. Suluissa oleva luku ilmoittaa neliometreina vetta lapaisemattdoman pinta-alan,
jota kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai
sailidissa. Jalkimmainen luku osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee
tyhjentya tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakointi- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

kui2 -merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
PIHA-ALUEET

Korttelin suunnittelussa tulee edistaa kaupunkimaista ilmetta seka laadukkaan ja turvallisen
jalankulku- ja pyoraily-ympariston muodostumista. Mikali alueelle tehdaan tulevaisuudessa
pihan uudistuksia tai muita rakenteellisia muutoksia, tulee nama maaraykset ottaa
soveltuvilta osin huomioon.

Sisaantulojen yhteydessa tulee kayttaa istutuksia ja korkeatasoisia

pintamateriaaliratkaisuja, kuten betonikiveyksia, 'alankulunga pyorailyn viihtyisyyden

arantamiseksi. Asiakas—ga henkildokunnan pysakainti, huoltopiha seka tonteille huolehtiva
oteuttaminen tulee jarjestaa eri pintamateriaalein, istutuksin ja ra{auksin niin, etta alueet
erottuvat selkeasti. Suunnittelussa tulee huomioida hulevesijarjestelman Iin{aukset,
tonttiraljatja viitealue, eika korttelin sisaisen liikenteen sijoittaminen saa haitata.
Huoltoliikenne tulee jarjestaa siten, etta korttelin sisainen liikenne sailyy selkeana ja
sujuvana.

Laajat pysakointialueet tulee jakaa viheristutuksin pienempiin osiin. Tonteille tulee esittaa
ulkovalaistus, joka ei saa hairitd naapurustoa seka osoittaa riittavat lumitilat, joiden tulee
olla haitatta kaytettavissa. Mikali alueelle toteutetaan rakenteellisia muutoksia, tulee
viherrakenteet ensisijaisesti sailyttaa tai taydentaa. Talloin tulee laatia viherkerroinlaskelma
Oulun kaupungin viherkerrointyokalun ja sitd koskevan ohjeen mukaisesti.

Pysakointialueella sallitaan autopaikkojen ylapuolisia autokatoksia tai
aurinkosahkojarjestelmaa varten tarkmtettuia rakenteita. Korttelin _rake_nnukset_{a katokset
saavat peittda tontin pinta-alasta enintaan 40 %. Nakemia ajovaylille ei saa peittaa.

PYSAKOINTI- JA HUOLTOJARJESTELYT

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan:
— Paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa / 150 k-m?
— Paivittaistavarakauppaa / 50 k-m?

Esteettomia autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi kappaletta ensimmaista 50 autopaikkaa
kohti ja sen jalkeen yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Esteettomat
pysakointipaikat tulee toteuttaa pysakointinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Pyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan:

— Paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa / 150 k-m?
— Paivittaistavarakauppaa / 100 k-m?

— Erikoispyorille tulee varata 1 pp / 1000 k-m?

Pyorapysakointipaikat tulee toteuttaa esteettomasti saavutettaviksi runkolukittavina, ja
vahintaan 30 % saansuojattuna sisdantuloalueiden laheisyyteen.

Huoltoajo tulee integroida osaksi rakennuksen massaa ja yksittaiset huoltotilat sijoittaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaana. Rakentamisen yhteydessa tulee huomioida sisdantulojen
sijoittelu suunnitelmallisesti huoltoliikenteen, tavaran lastaus- ja vastaanottopisteiden seka
jatehuollon jarjestelyista.

Aitaaminen ja kattamaton ulkovarastointi on kielletty. Vahittaiskaupan tavaran perusteella
tulleet tavarakarryt ja ra{'atulla piha-alueella tapahtuva ulkovarastointi ja kauppa on sallittu
rakennusluvassa osoitetulla alueella.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

RITAHARJUN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 30

KORTTELIN 30 TONTILLA 1 ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.
KORTTELIN 30 TONTEILLE 6 JA 7 ON OSOITETTU SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 19.5.2008 (1970) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN
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JA VASTAA OLOSUHTEITA 20.11.2025
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:2000 Oﬁ — ﬁso 100 =i |
POIST. MERK. 1:4000 0 100 200 400
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2624 7.5.2026
7613/2025
SUUNNITTELIJA PIIRTAJA
KATRI DURCHMAN TARU VALIMAA
"” KAAVOITUSJOHTAJA
"' KARI NYKANEN EHDOTUS




