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Paivitetty 7.5.2026

Ritaharjuntie 49 (Ideapark)

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ritaharjun kaupunginosassa, osoitteessa Ritaharjuntie 49, on tullut vireille asemakaavan muutos.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 30 kdyttotarkoitus liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa enintaan 2000 kem? paivittaistavarakaupan myymalan. Suunnittelualueella sijaitsee
ostoskeskus ldeapark, jonne paivittaistavarakaupan on tarkoitus sijoittua ja rakennusta ei

laajenneta. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kesalla 2026. Kaavoitus on aloitettu maankaytt6- ja

rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytt6- ja rakennuslaki on muutettu
alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttélakia.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittda mielipiteitd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 3.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla;
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2624
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Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen néhtaville asettamisista seké kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Ritaharjun kaupunginosan (79) kortteli 30. Korttelin 30 pinta-ala
75 374 m3a se muodostaa kolme tonttia nrot 1, 6 ja 7. Tontilla nro 7 sijaitsee Ideapark -
ostoskeskus, tontille nro 1 sijoittuvat Stadium Outlet seka Liikuntakeskus Fun. Tontti nro 6 on
varattu vaestonsuojan rakentamiselle, mika ei ole toteutunut. Alueen lahiymparistossa,
Ritaharjuntien varrella on asuinpientalojen korttelialueita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 30 kayttotarkoituksen muuttaminen
liilkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yleiskaavan mukaisesti enintdan 2000 kemz2
suuruisenpadivittaistavarakaupan myymalan. Samalla korttelia koskevat ajoyhteys merkinnat seka
tonttiliittymien sijainnit paivitetdan toteutuneen mukaisiksi. Liséksi tarkistetaan rakentumatta
jadéneen vaestdnsuojan rakentamisen tarve. Hakija on laadituttanut kaavamuutoksen pohjaksi
tontinkdyttosuunnitelman, jossa on esitetty pdivittaistavarakaupan vaatima autopaikoitus seka
huoltoajoreitit.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. liikenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan liikkenneselvitys, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksid. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Tontit korttelissa 30 omistaa Oulun kaupunki ja kiinteiston hallinta on Kiinteistd Oy Oulu Shopping
Centerilld, joka on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta. Korttelia ympéroivéat katu- ja
suojaviheralueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 30 on osoitettu
liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja (KM-1).

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla P,
palveluiden, hallinnon ja kaupan alue. Alue varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten
vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia
erikoistavarakaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myo6s keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa enintédn 2000 kerrosneliometrin
suuruisen paivittaistavarakaupan myymalan.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkdpostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittdmisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/7613/2025

Kaavoitusty® on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Oulun kaupungin sdhkoéinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist_tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: https:.//www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa
hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassd hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistdtoimi e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus yhdistys (PPLY)

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Ritaharjun asukasyhdistys ry

o DNA Oyj e Oulun kaupungin alueellinen

e Elisa Oyj yhteistoimintaryhma

e Telia Finland Oyj https://www.ouka fi/yhteisotoiminta
e Suomen Yhteisverkko Oy e POF Pohjoisen Oulun Fiksut

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry https://www.nuortenoulu.fi/alueelliset
e Pohjois-Pohjanmaan museo -osallisuusryhmat/

e Oulun Vesi e Rakennusteollisuus RT

e Oulun Energia e Oulun kauppakamarin rakennusalan
e Telia Towers Finland Oy valiokunta

¢ Digita Oy e Oulun jalankulkijat ry

e Oulun polkupyoraéilijat ry e Oulun yrittajat ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois- e Pohjois-Pohjanmaan yrittajat ry

Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry
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'
Miten kaavaty0O etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta toukokuussa 2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamiselld ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla kahden
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittda mielipiteitd. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla 4 viikon ajan loppuvuodesta 2025. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niistd mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtéaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan néhtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikéali he ovat sité kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetdan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Asemakaava-arkkitehti Sisko Repola, puh. 044 703 0530
Kaavoitusarkkitehti Katri Durchman, puh. 040 187 6563
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Kaavoitusassistentti Taru Valimaa, puh. 040 612 8277
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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