YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Asemakaavan selostus

Luonnos 25.5.2026 (timé kohta poistetaan ehdotusvaiheessa)

25.5.2026 paivattyyn Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelin 40 tonttia 2
ja korttelia 181 seka katu- ja lahivirkistysaluetta koskevaan asemakaavaan
(Odrnintie 1-3)

Kaavatunnus 564-2587

Diaarinumero OUKA 12327/2023

Selostus paivitetty 25.5.2026

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta vuonna 2024. Suunnittelualue rajattu kuvaan pu-
naisella viivalla.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelin 40 tonttia
2, korttelia 181 seka katu- ja lahivirkistysaluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun
kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelin 40 tontit 4 ja 5, korttelin 181 tontti 2 seka katu-

ja lahivirkistysaluetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Obrnintie 1-3
Kaavatunnus: 564-2587
Kaavan laatija: Satu Makinen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
2.4.2024
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
2.4.2024
Hyvaksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan/ asemakaavan
muutoksen __._.20__
Asemakaava on tullut voimaan __._ .20__

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kohde sijaitsee Oulun keskustasta n. 8 km lounaaseen. Suunnittelualuetta rajaa pohjoispuolelta
korttelin 40 tontit 1 ja 3 seka Kouranmetsan lahivirkistysalue, idassa Alapellontie, eteldssa Oor-

nintie ja lannessa Maustetie.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on korttelin 40 tontin 2 seka korttelin 181 kayttotarkoi-
tuksen muuttaminen. Hankkeessa suunnitellaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialueen seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-

tosten korttelialueen muuttamista pientaloasumiselle.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4. Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Luonto-

ja maisemaselvitys, Puustokartoitus, ,

2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus ja maanomistustilanne

Suunnittelualue sijoittuu Oulunsalon keskustaajamassa pientalovaltaiselle ja jo lahes kokonaan
rakennetulle alueelle. Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialu-
eelle 40 on kiinteistolle rakennettu vuonna 1986 omakotitalo. Kiinteistd on kooltaan 2383m2, jo-

ten rakennuspaikka on varsin valja ja isoine puineen vehrea.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella on sijainnut Ou-
lunsalon kunnan kaukolampdlaitos, joka on purettu. Tontti on ollut tyhjillaan vuosia, ja sitd on
valilla kaytetty varastointialueena. Osittain asvaltoitu ja osittain sorapintainen rakentamaton alue

rajautuu puustoiseen lahivirkistysalueeseen.

Osittain korttelissa 40 ja osittain lahivirkistysalueella sijaitsevan kiinteiston 564-430-10-151
omistaa yksityinen maanomistaja, korttelin 181 ja suurimman osan lahivirkistysalueen maista

omistaa Oulun kaupunki.

2.2 Suunnittelutilanne

Korttelissa 40 on voimassa Oulusalon kunnanvaltuuston 31.8.1992 hyvaksyma ja 17.12.1992 Ou-
lun laa@ninhallituksen vahvistama asemakaava 567-Ak1992/1. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille seka yhdyskun-
tateknista huoltoa palveleville rakennuksilla ja laitoksille. Korttelin 40 tontilla 2 sijaitsee vuonna
1986 rakennettu 1-kerroksinen omakotitalo piharakennuksineen. Korttelin 40 itapuolelle on

osoitettu lahivirkistysaluetta.

Korttelissa 181 on voimassa asemakaava 567-Ak2001/2. Kortteliin on osoitettu kaavamaarays ET,
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Rakennusoikeus on

osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3, mika on n. 700 kerrosalaneliometria laskettuna korttelialueen
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pinta-alaan (2355m2). Korttelissa on sijainnut polttodljya energiamuotona kayttanyt kaukolam-
polaitos. Rakennelmat on purettu. Asemakaavassa on osoitettu lahivirkistysaluetta korttelialueen

lansi- ja pohjoispuolelle.

2.2.1 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja luonnonolot

Koko Oulunsalon alueelle vuonna 2021 tehdyn maisemaselvityksen mukaan selvitysalue kuuluu

taajama-alueen miljootyyppiin, jolle tyypillisia piirteita ovat mm. alueiden hahmottuminen niiden
rakennusajankohtien mukaan, lyhyet nakymat seka sirpaleinen viheralueverkosto. Myds yhtenai-
sid metsdalueita katkovat sahkélinjat ovat Oulunsalon alueelle tyypillisia maisemahairidita. Nama

piirteet ovat havaittavissa myo6s selvitysalueella ja sen lahiymparistossa.

Suunnittelualueelle laaditun Luonto- ja maisemaselvityksen raportin mukaan selvitysalue sijait-
see Oulussa Oulunsalon asuinalueella Odrnintien ja Alapellontien kulmauksessa omakotitalojen
ja rivitalojen ympardimana. Asemakaavassa selvitysalueen kaakkoisosaan on merkitty ET-alue eli
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Selvitysalueen kes-
kivaiheilla sijaitsee VL-alue eli Iahivirkistysalue. Ldnnessa puolestaan on TY-alue eli ymparistohai-
riota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. ET-alueella on sijainnut lampdlaitos,
joka on sittemmin purettu. Lampdlaitoksen alue on nykyisin avoin sora-/asfalttikentta. VL-alueen
pohjoisosassa on sijainnut sahkdlinjojen ilmajohtoja, joiden jaljilta alueella on puuttomia maas-
tokaytavia. Niittymaisia maastokaytavia lukuun ottamatta VL-alue seka osa TY-alueesta on
melko tihedpuustoista ja maisematilaltaan suljettua aluetta. Puretun sahkdlinjan maastokaytavaa
mukailee my6s Alapellontien ja Nikkarinkujan valinen polkuyhteys. TY-alueen lansireunalla sijait-
see maisematilaltaan puoliavoin pihapiiri omakotitaloineen ja autotalleineen. Selvitysalueen mai-
semarakenne on melko tasaista lukuun ottamatta VL-alueella havaittavia, lampolaitoksen raken-

tamisen jalkeen muotoiltuja koillisesta kaakkoon suuntautuvia kumpareita.

2.2.2 Rakennettu ymparisto
Asuminen

Suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsee paaosin omakotitaloja, paritaloja seka rivitaloja. Raken-
nukset ovat enintaan kaksikerroksisia. Nikkarinkujan varrella sijaitsee voimassa olevan asemakaa-
van ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueella 1-kerroksisia

varasto- ja teollisuushalleiksi rekisterdityja rakennuksia.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Lahimmat palvelut sijaitsevat Kauppakeskus Kapteenissa

Oulunsalon keskustassa, jonne on suunnittelualueelta noin 0,8 km.

Liikenne
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Odrnintie toimii asuinpientaloalueen kokoojakatuna. Odrnintien eteldreunassa ja alueen toisen

kokoojakadun, Alapellontien lansireunassa kulkee jalankulku- ja pyorailytie.

Liikenndinti tapahtuu paaasiassa henkildautoilla ja pyoraillen, ja painottuu ajallisesti koululaisten

ja tydmatkalaisten aikatauluihin.

2.2.3 Maanomistus

Korttelin 40 kiinteiston 564-430-10-151 omistaa yksityinen maanomistaja, korttelin 181 seka la-

hivirkistysalueen omistaa Oulun kaupunki.

2.2.4 Suunnittelutilanne
Yleiskaava

Voimassa olevassa Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu

tyopaikkatoiminnoille (TP, lahivirkistykseen (VL) ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-

nusten alueeksi (ET).

Kuva 2. Ote Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017.

Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 0020
5
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojeluun liittyvia paatoksia.

2.2.5 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi
maan tai ovat suunnitteilla

Vireilla olevassa Oulunsalon osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu padosin AP-
alueille. PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispienta-
loille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparis-
tohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Osayleiskaavaehdotus on ollut
nahtavilla 13.5. - 13.8.2025.

AP-alueiden valiin jaavalle lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen jalankulun ja py6railyn

paareitti.

Kuva 3. Ote vireilld olevasta Oulunsalon osayleiskaavan ehdotusvaiheen kartasta.



564-2587 Asemakaavan muutos 25.5.2026, Odrnintie 1-3

2.2.6 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu perusselvityksia, joiden avulla voidaan tarkastella hankkeen to-

teuttamisedellytyksia ja arvioida kaavamuutoksen vaikutuksia.

2.2.6.1 Odrnintien luonto- ja maisemaselvitys

Maiseman arvot ja ongelma-alueet

Selvitysalueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tunnistettuja maisema- tai kulttuuri-
historiallisia arvoja tai arkeologisia kohteita. Paikallisen maiseman arvokohteen muodostaa paa-
osin Odrnintien suuntainen kookkaiden kuusien rivistd, joka rajaa katutilaa nayttavasti seka peit-
taa taakseen entisen lampolaitoksen kenttdaalueen. Havupuiden joukossa on muutamia reuna-
alueilla kasvaneita ja enemman valoa saaneita yksil6ita, jotka erottuvat edukseen. Ne on mer-
kitty maisemallisesti arvokkaiksi, silla niissa on potentiaalia kehittya ajan mittaan varsinaisiksi

maisemapuiksi.

Maiseman ongelmakohteet liittyvat selvitysalueella aiemmin sijainneisiin toimintoihin. Puretun
lampdolaitoksen alue on hoitamaton kenttaalue, joka nakyy lahimaisemassa epamiellyttavana na-

kymana.

Selvitysalueen pohjoisosassa sijainneet sdhkdlinjat on purettu ja niiden puuttomat maastokayta-
vat ovat selkeat ja pirstaloivat puustoisempia alueita. Maastokaytaviin on kehittynyt asuinalueita
yhdistavia oikopolkuja. Polut ovat paikoin melko kovallakin kaytolla ja vesi keraantyy polkujen
pohjille muodostaen mutaisia rapakoita. Polun varrella havaittiin myos risukasoja ja sahkokes-

kuksen ymparistd on viimeistelematon.

Sahkalinjojen poistuttua myos selvitysalueen pohjoisosa ilmenee puretun lampdlaitoksen alueen
tapaan jossain maarin jasentymattomana. Yleisesti ottaen entinen teollisuusluonteinen alue on

ristiriidassa ymparoivan pienipiirteisen omakotialueen kanssa.
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Kuva 4. Oérnintien varren arvokas kuusirivi ja ndkyma puretun lampdlaitoksen alueelle. (O&rnin-

tien luonto ja maisemaselvitys, Albus, Aallokas, A-Insinddrit, 2025)

i T




564-2587 Asemakaavan muutos 25.5.2026, Odrnintie 1-3

Kuva 5. Nayttavia terijoensalavia pihapiirin reunalla. (Odrnintien luonto ja maisemaselvitys, Al-
bus, Aallokas, A-Insindo6rit, 2025)

Luontoselvitys

Selvitysalueelta ei maastoinventointien perusteella havaittu huomionarvoisia tai lakisaateisia
luontotyyppeja tai kasvi- ja eldinlajeja poislukien haitalliset vieraslajit komealupiini ja sahalininta-
tar. Myoskaan Lajitietokeskuksessa ei ollut tallennettuja havaintoja selvitysalueelta tai sen valit-
tomasta lahiymparistosta. Alueelle ei sijoitu viitasammakoille tai liito-oraville soveltuvia elinym-
paristoja.

Selvitysalueella tai sen lahistolla ei havaittu mydskaan lepakkolajeja, alue ei ylipaataan tarjoa pai-
kallisille lepakkolajeille laadukkaita ruokailualueita tai lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja. Puustoi-
set, selvitysalueen koilliskulmaan johtava ja alueelta pohjoiseen jatkuvat viherkadytavat arvioitiin
rakenteeltaan mahdollisiksi pohjanlepakon kulkuyhteyksiksi tai siirtymareiteiksi. Linnustoselvityk-
sessa selvitysalueella havaittiin 10 lintulajia, joista viherpeippo on erittdin uhanalainen (EN) ja ha-
rakka silmallapidettava (NT). Osa havaituista linnuista saattaa pesia myos alueen ulkopuolella,
mutta niiden reviirit ulottuvat selvitysalueelle. Liséksi alueen pinta-ala huomioiden selvitysalu-
eella on kasvillisuuden nakdkulmasta paikallisesti korkea lajistollinen monimuotoisuus ja se erot-
tuu taten ympardivasta taajama-alueesta. Alueen pienuuden ja eristaytyneisyyden vuoksi silla ei
kuitenkaan tulkittu olevan merkittavaa arvoa viheralueena tai ekologisena yhteytena. Alueella ei
mydskaan |dydetty sellaisia luonto- tai linnustoarvoja, joita tulisi erityisesti huomioida maankay-

ton suunnittelussa.

SELVITYSTEN POHJALTA ANNETTAVAT SUOSITUKSET

Alueen jatkokehittamisessa tulisi pyrkia saastamaan selvitysalueella sijaitsevat maisemaselvityk-
sessa havaitut maisemallisesti arvokkaat puut. Maiseman ongelma-alueeksi tunnistettu kentta-
alue tulisi maisemoida ymparistdon sopivaksi, mikali kayttoa sille ei enaa ole. Entisten sahkélin-
jojen alueita voisi niin ikaan maisemoida esimerkiksi puuistutuksin, toisaalta alueet maisemoi-

tunevat luonnostaankin ajan mittaan.

Kovalla kaytolla olevat polkulinjat voisi vahvistaa kulutusta paremmin kestaviksi. Sahkékeskuksen
alue tulisi viimeistella. Lisaksi alueen kehittamisessa tulee huomioida Oulun kaupungin Viher-
alueverkosto ja luonnon monimuotoisuus eli VILMO-ohjelmassa selvitysalueen poikki pohjois-
etelasuuntaisesti merkitty virkistysyhteyden tarve viheralueella. Sama linja nakyy VILMO-ohjel-
massa annetuissa luonnon ja maiseman suosituksissa maankaytolle viheryhteys-merkinnalla.
Pohjoiseen suuntautuva viherkaytava havaittiin myds luontoselvityksessa. Luontoselvityksessa
havaittiin lisaksi viherkaytavan jatkuminen selvitysalueelta koilliseen kohti Kempeleenlahden
pohjukan Kallenrantaa. Selvitysalueella havaitut vieraslajit tulee poistaa asianmukaisesti. Tavan-
omainen puiden ja pensaiden saastaminen riittaa linnuston huomioimiseksi. Rauhoitettujen lin-

tujen pesia ei saa havittaa niiden pesimaaikana ilman poikkeuslupaa.

9
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Mahdolliset puiden kaadot tulee tehda lintujen pesimaajan 1.5.-15.8. ulkopuolella, ellei ole var-
mistettu, ettd kaadettavissa puissa ei ole lintujen pesia.
‘ Laji (uhanalaisuus)

‘ Sepelkyyhky

Rakattirastas

Pajulintu

Kirjosieppo

Kuusitiainen

Talitiainen

. Sinitiainen

‘ ' Harakka (NT)
.. Viherpeippo (EN)
. - Keltasirkku

Kuva 6. Suunnittelualue rajattuna VILMO-ohjelman kartta-aineistoon. Selvitysalueella havaitut

lintulajit. Jokaista lajia yksi pari. (Oérnintien luonto ja maisemaselvitys, Albus, Aallokas, A-Insi-
noorit, 2025)

2.2.6.2 Viherkerroin
Viherkerroin-tydkalun kaytolla pyritadn tukemaan Oulun kaupungin strategisia linjauksia, Oulun
Ymparistoohjelmaa 2026 ja Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmaa
(VILMO) seka kaupunginjohtajien ilmastosopimuksen mukaista Oulun kaupungin kestavan ener-
gian ja ilmaston toimintasuunnitelmaa (SECAP). Tavoitteena on lisata kaupunkivihreaa ja luon-
non monimuotoisuuttatiiviisti rakennetussa ymparistossa, edistaa hulevesien luonnonmukaista
kasittelya seka laadukkaan ja viihtyisan ympariston muodostumista koko kaupungin alueella. Vi-
herkerroin on kaupunkisuunnitteluviranomaisten viesti toivotusta viher- ja sinielementtien huo-
mioon ottamisesta suunnittelussa. Viherkertoimessa maaritellyt vihertehokkuuden tavoitetasot
koskevat kaikkia yhden tai kahden asunnon pientaloa suurempia hankkeita seka julkisella etta
yksityisella sektorilla. Suunnittelua ja rakentamista koskevat laatuvaatimukset ovat oleellisesti ke-
hittyneet viime vuosina ja mm. ammattimaisen vihersuunnittelijankadyttd seka hulevesisuunnitel-
mien laatiminen on tullut pakolliseksi. Tontille osoitettu viherkertoimen vahimmaisvaatimus on

. Tavoitteeseen paasemiseksi tontille tulee osoittaa riittavat
viher- ja istutettavat alueet. Kertoimeen vaikuttaa myds hulevesien hallintaan kaytettavat ratkai-

sut.

2.2.6.3 RAKENNETTAVUUS- JA SULFIDISELVITYS

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla selvitysalueen pohjamaa on tiivista 0,8...2,8 m syvyydella

maanpinnasta. Tehtyjen maandytteiden perusteella pohjamaa on savista silttia seka laihaa savea
— suunnittelualueen laheisyydesta tehtyjen pohjatutkimusten seka GTK:n maaperakartan perus-
teella normaalisti rakennettavien alueiden pohjamaa voi olla karkeampaa materiaalia. Maapera

on routivaa...erittdin routivaa. Kairausten yhteydessa on tehty havaintoja maaperan kivisyydesta

10
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noin 4,4 m syvyyteen saakka maanpinnasta. Pohjatutkimusten yhteydessa pohjavesi on havaittu
2,1 m etdisyydellda maanpinnasta (11.9.2024), mutta yksittdisen havainnon ei voida luottaa edus-

tavan koko alueen keskimaaraista pohjavedenpintaa. Jatkosuunnittelun yhteydessa suositellaan
pohjavedenpinnan seurantaa alueelle asennetusta pohjavesiputkesta.

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla alue voidaan jakaa normaalisti ja vaikeasti rakennettaviin
alueisiin. Normaalisti rakennettavalla alueella rakennukset, kadut ja kunnallistekniikka voidaan
perustaa maanvaraisesti ilman suurempia pohjanvahvistustoimenpiteita. Vaikeasti rakennetta-
valla alueella pehmean kerroksen paksuus on suurempi ja rakennukset on mahdollisesti perus-
tettava esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat perus-
tuksilta pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen esikuormitus, massanvaihto ja paalutus (ar-

vioitu paalupituus 3-4 m). Paalupituudet tulee varmistaa heijarikairauksilla rakennuskohtaisesti.

Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan
ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten. Kunkin hankkeen pohjarakennussuun-
nittelija maarittaa tapauskohtaisesti lopullisen perustamistavan, sallitun pohjapaineen ja painu-
man seka vaadittavat pohjanvahvistustoimenpisteet. Tarkentavat painuma- ja kantavuuslaskel-
mat tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten ja rakenteiden alustavat kuormat ovat tie-

dossa.

Pohjatutkimusten perusteilla alueen kaivumassoja voidaan ldhtdkohtaisesti hyddyntaa luiska-
tayttoihin ja maastonmuotoiluun. Alueella voi esiintyda myos esimerkiksi pengermateriaaliksi so-

veltuvaa karkeampaa maa-aineista.

Rakennettavuusselvitysta voidaan kayttaa ohjaamaan alueen maankayton suunnittelua. Alueen
rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee taydentaa katurakenteiden ja suunnittelu-

ratkaisujen tarkentamiseksi.
Tassa selvityksessa esitetyt maaperaolosuhteiden rajat ovat ohjeellisia.

Tulosten perusteella selvitysalueelta ei 16ydy happamia sulfaattimaita eivatka ne aseta reunaeh-

toja rakentamiselle.

11
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Rakennettavuusiuokka | Rakennettavuusiuokan kuvaus

Mormaalisti -Kantava pohjamaa alle 0.8 m syvyydessa o o
-Rakennusten perustaminen Ehickohtaisesti maararaisest. Varauduttava mahdollisin

rakennettava pohjanvahvistuksiin (mm. esikuarmius, fivistaminen) painumaherkkien rakenteiden kohdalla

-Katujen, pihojen ja teiden paalysrakenne maanvaraisesti tasaus huomicden

-Putkilinjat maanvaraisesti sora- tal murskearinalla, tukematon kaivanto mahdollinen

kaivanmon syvyys huomiciden. Syvat kaivannot tuettuna.

. . -Maanpinnassa korkeintaan 2.8 m paksu 13yha kemos

W aikeasti -Rakennusien perustaminen paaluilla kantavaan maahan tai pohjanvahvistusten avulla (mm.
rakennsttava massanvaihto ja esikuormitus)

-Katujen ja pihojen sekd kunnallisteknakan perustaminen mahdollisesti pohjanvahvistus-
toimenpiteiden avulla

-Putkilinjoilla fuetiu kaivants

Kuva 7. Ote suunnittelualueen rakennettavuuskartasta.

2.2.6.4 Hulevesiselvitys

Suunniteltu maankaytto lisaa hulevesien maaraa suunnittelualueella. Kaupungin kiinteistolle
(kortteli 181) ehdotetaan viivytysvaatimukseksi 0,9 m3/100m2 vetta lapaisematonta pintaa koh-
den. Yksityiselle kiinteistolle (korttelin 40 kiinteisté 564-430-10-151) viivytysvaatimus on 0,8
m3/100m?2 vetta lapaisematonta pintaa kohden. Lisaksi kiinteistoille, joilla on pysakodintialuetta,
suositellaan hulevesien laadullista hallintaa esimerkiksi hiekan- ja 6ljynerottimilla tai biosuoda-

tuksella.

Kaupungin kiinteistolle laadittiin lisaksi hulevesien hallintasuunnitelma. Rivitalon kattovedet joh-

detaan imeytyspainanteeseen, jonka tilavuus on 6 m3. Piharakennusten kattovedet viivytetaan
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maanalaisen viivytysrakenteen kautta, jonka tilavuus on 2m3. Pihan ja lilkennoityjen alueiden ve-
det johdetaan biosuodatusrakenteeseen, jonka tilavuus on 5 m3. Tontin hulevedet johdetaan

Alapellontien hulevesiverkostoon. Hulevesien hallinta on esitetty suunnitelmakartalla (Liite 1).
Jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat:

« Tarkistetaan hulevesirakenteiden mitoitus

* Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto

« Jatkosuunnittelussa tulee huomioida tulvareittien jatkuvuus

« Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee myos huomioida valittujen hulevesien hallinnan ratkaisujen

yllapito ja seuranta.

Suositeltavat kaavamaaraykset

Kiinteistdjen hulevesien hallintaan suositellaan seuraavia kaavamaarayksia:
+ Kaupungin kiinteisto: viivytys 0,9 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
* Yksityinen kiinteisto: viivytys 0,8 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.

* Hulevesienhallintarakenteen tulee tyhjentya viimeistaan 24 h kuluessa. Tontin hulevesijarjestel-

massa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto ja tulvareitti.
« Lilkenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti.
Viivytysmadrat on maaritetty tonteille tulevan maankayton perusteella lasketun valuntakertoi-

men ja luonnontilan valuntakertoimen erotuksella kohti sataa neliometria lapaisematonta pintaa.

2.2.6.5 Puustokartoitus Oérnintie 1
Yksityiselle kiinteistolle 564-430-10-151 on laadittu puustokartoitus, jossa on tutkittu kiinteiston

puusto ja esitetty se kartalla.
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O LEHTIKUUST

RAJATULTA ALUEELTA PUUT
KAADETAAN
O KUWAUS SUUNTA  KUWVAT (1-92

—KUWA KOIwvU

1

-KUVA 2 PIHLAJA

-Kuva 3 PIHLAJA JA KOIVUAITAA

-KUva 4 KOIVUJA RAJALLA

-KUVA 5 PURPPURA TUOMI JA KOIVUJA RAJALLA

-KUvA 6 TERIJOEN SALAVA , MARJA ARONIA JA
PAJUKKDOA

—-KUva 7 KOIVUJA RAJALLA

—-KUvA 8 LEHTIKUUSI

2 LEHTIPUU -KOIVU/PIHLAJA/MARJA ARONLA/ TUOML
-KUva 9 KOIVUJA

& HIENDO TAYSIKASVUINEN PUU

Kuva 8. Ote puustokartoituksesta.

2.2.6.6 Alueelle aiemmin tehdyt tutkimukset ja selvitykset

Odrnintien kaytdsta poistetun lampdlaitoksen maaperén pilaantuneisuustutkimus 14.11.2012;

Oulunsalon maisemaselvitys 2021 (Aino Landscaping Oy & Luonto-osuuskunta Aapa, 2021).

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Hakemuksessa esitetaan
tontin jakamista kahdeksi pientalotontiksi ja lisarakennusoikeuden mydntamista syntyville ton-

teille.

Kaupungin tavoitteena on muuttaa korttelin 181 paakayttotarkoitus pientaloasumiselle ja osoit-
taa sille ympariston rakentamistehokkuutta myotaileva maara rakennusoikeutta. Esitettyjen ra-
kennusoikeuksien mukainen tonttitehokkuus on noin 0,23. Lahivirkistysalue on tarkoitus jattaa

entiselleen, ja varmistaa sen kautta kulkevan eteld-pohjoissuuntaisen viheryhteyden sailyminen.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty®

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat
ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
14
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3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa seka maanomistajille kirjeitse.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaynnistysvaihe

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla 2.4. - 16.4.2024.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetdaan nahtavilla mielipiteen esittamista varten 4 viikon
ajan. llmoitus nahtavilldolosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kale-
vassa. (MRA 30 $) Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimitta-

neet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla.
Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistu-

tuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan alueidenkayttdlain 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin

verkkosivulla valitusajan paatyttya.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

e Digita Oy
e DNA Oyj
e Elisa Oyj

e Oulun Energia, kaukolampo

e Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

e Oulun jalankulkijat ry

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta
e Oulun polkupyorailijat ry

e Oulun seudun ymparistotoimi
15
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e Oulunseudun laajakaista OLKA

e Oulun Vesi

e Oulun yrittajat

e Osava, Oulunsalon aktiiviset vaikuttajat (Oulunsalo)

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan yrittajat

e Pohjois-Suomen elinvoimakeskus (EVK)

e Rakennusteollisuus RT

e Sivistys ja kulttuuripalvelut: liikuntatoimi, nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi
e Sosiaali- ja terveystoimi

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen yhteysverkko Oy

e Suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteisténomistajat ja —haltijat
e Telia Oyj
e Telia Towers Finland Oy

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

3.2.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja mielipidetta nahtavillaolon

aikana.
Mielipide 1:

Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia: Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kult-

tuuriperintdon, eika Pohjois-Pohjanmaan museo anna asiasta erillista lausuntoa.
Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 2:
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Pohjois-pohjanmaan museo: Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Oérnintie 1-3

osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 3:

Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy: Huomautti, ettad suunnittelualueella sijaitsee Oulun
Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy:n pylvasmuuntamo seka keskijannitelinja. Mielipiteen liitteena

linjojen ja muuntamon sijaintikartta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 4:

Pohjois-Pohjanmaan Pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa asemakaavan muutok-

sesta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

3.2.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Asemakaavaehdotuksesta on/ ei ole esitetty muistutuksia nahtavilldolojen aikana.
Tarvittaessa tiivistelma (muistutukset liitteeksi) Ei henkil6tietoja nakyviin. Osoitetiedon voi tarvit-

taessa laittaa yleisella tasolla esim. kadunnimi nakyviin, ei numeroa!

3.2.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 12.3.2024 § 111.

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston _.__.20__§ __ mielipiteiden esittamista varten

nahtaville alueidenkayttdlain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville alueiden-

kayttolain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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4. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella korttelin 40 tontti 2 (kiinteistd 564-430-10-151) jaetaan kahdeksi uu-
deksi tontiksi. Tonteille osoitetaan asuin- ja talousrakennuksille omat rakennusalansa seka ra-
kennusoikeudet. Tontin nro 4 pinta-alaksi tulee 1098 m? ja rakennusoikeudeksi 260 k-m?, jolloin
tonttitehokkuudeksi muodostuu n. 0,23 Tontin nro 5 pinta-alaksi tulee 1198 m? ja rakennusoi-
keudeksi 260 k-m?, jolloin tonttitehokkuudeksi muodostuu n. 0,23. Korttelin 181 tontin pinta-ala

on 2505 m?, rakennusoikeus 580 k-m?, tonttitehokkuus n. 0,23.

Kaavalla arvioidaan muodostuvan n. 7 uutta asuntoa. Asukasmaaran lisdys n. 12-18 henkiloa.

41 Kaavamerkinnat

AP Asuinpientalojen korttelialue
VL Lahivirkistysalue
Katualue

Kolmiomaardys osa8

Piha-alueelle on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja -varastointiin seka hu-

levesien viivytykselle. Piha alueen suunnittelussa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja yhtiomuotoisten erillispientalojen pihasuunnittelussa tulee
noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Tonteilla on rakentamisluvan yhtey-
dessa esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely-, is-

tutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma.

AP-korttelialueilla kullakin asunnolla tulee olla oma aidalla tai istutuksin rajattu nakdsuojattu, is-

tutettu oleskelupiha.

HULEVEDET

Korttelin 181 tontti 2: viivytys 0,9 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Korttelin 40 tontit 4 ja 5: viivytys 0,8 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta pintaa kohden.
Hulevesienhallintarakenteen tulee tyhjentya viimeistaan 24 h kuluessa.

Tontin hulevesijarjestelmassa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto ja tulvareitti.
Liikennoityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti.

Viivytysmaarat on maaritetty tonteille tulevan maankayton perusteella lasketun valuntakertoi-

men ja luonnontilan valuntakertoimen erotuksella kohti sataa neliometria lapaisematonta pintaa.
AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
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- Erillispientalot, omakotitalot ja paritalot 2 autopaikkaa/asunto.

- Rivitalot, kytketyt pientalot ja yhtiomuotoiset erillispientalot 1,5 ap/asunto ja lisaksi 1 vie-
ras-ap/jokaista alkavaa pysakdintialueen 50 autopaikkaa kohti. Vahimmaisautopaikkojen
lisdksi naille tonteille on varattava kaksi liikuntaesteisten autopaikkaa pysakdintialueen 50

autopaikkaa kohti.
POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Asuntojen polkupyorapaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten paakaytto-

tarkoituksen mukainen asuinkerrosala.
Polkupyorapysakoinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:

- Rivitalot, kytketyt pientalot ja yhtiomuotoiset erillispientalot 3 pp/asunto.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos toteuttaa maankayton toteuttamisohjelman tavoitteita yhdyskuntaraken-
teen taydentamisen osalta. Alue sijoittuu olemassa olevan asuinrakentamisen yhteyteen ja moni-
puolistaa alueen asuntorakentamista. Asemakaava taydentaa yhdyskuntarakennetta alueelle so-
veltuvalla asuinrakentamisella, mika vahentaa yhdyskuntarakenteen hajautumista ja uusien
asuinalueiden kaavoitustarvetta. Alue tukeutuu palveluiden osalta Oulunsalon keskustaan. Asu-
kasmaaran lisays keskustan valittdmassa laheisyydessa parantaa palveluiden seka yritysten toi-

mintaedellytyksia. Teknisilta verkostoiltaan alue liittyy oleviin verkostoihin.

4.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja katukuvaan

Asemakaavalla tdydennetdan pientalovaltaista asuinaluetta uusilla pientaloilla. Kaavamuutos te-
hostaa alueen maankayttda ja vastaa tontin omistajan laatimaa aloitetta seka yleiskaavan ja kau-

punkistrategian taydennysrakentamistavoitteita.

Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista. Asumiskayttdon muuttumisen myota
korttelin 181 ilme siistiytyy. Varastoalueena toiminut sora- ja asvalttipintainen kentta muuttuu

viihtyisaksi asuinpihaksi rakennuksineen ja istutuksineen.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmisen toiminnan muokkaamaa rakennettua ymparis-
toa. Hankkeessa esitetty rakentaminen taydentaa talla hetkella valjasti rakennettua aluetta ym-
paroivan kaupunkirakenteen mukaisella tavalla ja tehokkuudella hyddyntaen jo rakennettua inf-
rastruktuuria. Kaavassa osoitettu istutusalue uusien tonttien katujen puoleisilla osilla mahdollis-
taa vehredn ja viihtyisan katukuvan muodostumisen suunnittelualueelle tdaydentdamaan Odrnin-

tien varren pientaloalueen huoliteltua ilmetta.
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4.2.3 Vaikutukset luontoon ja luontoymparistéon

Alueen rakentuessa tehokkaammin ja vetta lapaisemattdmien pintojen pinta-alan kasvaessa alu-
een hulevesien hallintaan on maankayton suunnittelussa kiinnitetty huomiota. Pintavaluntana
johtuvien hulevesien laatua pyritaan parantamaan, jolloin se siirtyy puhtaampana kohti lopullista

purkamista mereen.

Rakennettujen alueiden lomaan sijoittuva lahivirkistysalue on varsin pienialainen, mutta alueella
on todettu esiintyvan monimuotoista kasvillisuutta, minka ansiosta se erottuu positiivisesti ym-
pardivasta taajama-alueesta. Lahivirkistysalue voi toimia eri lajien reviireina seka kulkuyhteytena
tai siirtymareittind. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu eteld-pohjoissuuntaisen viher-
kaytavan ja ekologisen yhteyden muodostava lahivirkistysalue sailytetaan. Ekologisten yhteyk-
sien tukeminen ja parantaminen vahvistaa lajien geneettisen periman monimuotoisuutta, mika

lisaa lajien kriisinkestavyytta mm. ilmaston muuttuessa.

424 Vaikutukset lilkenteeseen

Kayttotarkoituksen muutos aiheuttaa hieman liikenteen kasvua alueelle. Tontinkayttésuunnitel
missa alueelle on esitetty 7 uutta asuntoa. Alueen luonne huomioiden autoliikenteen lisaanty-

mista ei voida pitaa merkittavana.

Alueella on monipuoliset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, joiden kayttd voi myds lisdantya jon-

kin verran.

4.2.5 Lapsivaikutukset

Hankkeella on todettu olevan epasuorasti vaikutuksia myds lapsiin. Hankkeesta on laadittu sup-

pea lapsivaikutusten arviointi.

Todennakoisesti alueelle muuttaa ainakin jonkin verran myds lapsiperheita. Kaavan mahdollista-
man viihtyisan ja laadukkaan pientaloasumisen lisddntymisen alueella vaikuttaa positiivisesti las-
ten kasvu- ja toimintaymparistoon. Esteetdn asuinymparistd edistdd vammaisten lasten yhden-

vertaisuutta.

Alueen eri kulkumuotojen liikennereitit mahdollistavat lasten ja nuorten omatoimisen liikkumi-
sen jalkaisin ja polkupydrilla keskustan palvelujen suuntaan, kouluille, harrastuksiin ja kavereiden

luo.

Lahivirkistysalue tarjoaa mahdollisuuden tutustua luontoon suoraan kotiovelta. Lahialueella on

my®0s rakennettuja leikkipaikkoja.

Kaava mahdollistaa viihtyisan ja laadukkaan asuinrakentamisen, milla on vaikutusta lasten kasvu-

ja toimintaymparistoon.
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4.2.6 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja hillitsemiseen

Hankkeesta on tehty KILVA-tyokalulla ilmastovaikutusten arviointia. Alla ote raportista:

Kaavan ilmastokestavyyden painottuminen

Luonnonvarojen kaytén minimointi
| Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 9. KILVA-tydkalulla saatu arvio kaavan ilmastokestavyydesta teemoittain.

Alue rakentuu osittain puretun [ampodlaitoksen tontille, joka on ollut tyhjillaén. Alue jatkaa ja tay-
dentada ole massa olevaa kaupunkirakennetta ja tukeutuu seka kunnallisteknisiltd verkostoiltaan
etta palveluiltaan lahialueisiin. Lahipalvelut ovat saavutettavissa kavellen ja pyoralla. Alueelle on
kaukolampoverkko ja tontit on mahdollista liittaa kaukolampdverkkoon. Rakentamisen vuoksi ei
jouduta purkamaan kiinteistdja. Lahivirkistysalueen puusto ja kasvillisuus sailytetdan ennallaan.
Myds tonteilla on mahdollista saastaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Alueella oleva asuinraken-
nus sailyy todennakdisesti myos. llmastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu muun mu-
assa suunnittelemalla alueelle toimivat hulevesien hallintaratkaisut, tarvittavat tulvareitit seka
riittavat lumitilat, jotta tulevaisuudessa mahdollisesti lisdantyvaa lumimaaraa ei tarvitse kuljettaa
muualle. Kesaisin alueen metsaiset reunat parantavat alueen pienilmastoa, tasaavat lampétila-

eroja, suojaavat tuulelta ja muodostavat lapaisevaa pinta-alaa sadevesia varten.

Asemakaava lisaa autoliikennetta jonkin verran. Autoilun tarvetta voidaan vahentaa jarjestamalla

olemassa olevien joukkoliikennepysakkien luo sujuvat yhteydet seka tukemalla alueen sujuvia,
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viihtyisia ja helppokayttoisia kevyenliikenteen seka ulkoilureittien verkostoja. Suunnitelmassa ei
lisata katurakentamista. Asuintonteille varataan riittavat tilavaraukset laadukkaalle ja turvalliselle
pyorasailytykselle.

Planect-tyokalun laskentatulos

Kaupunkirakenteen tiivistamiselld voidaan vahentaa rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia. Uutta
luonnontilassa olevaa pinta-alaa ei tarvitse raivata rakentamista varten, vaan hyddynnetdan ny-
kyista kaytossa olevaa tonttia tehokkaammin. Kaavan hiilijalanjalkea on arvioitu Sitowisen Pla-

nect -laskentaohjelmalla. Laskenta on suoritettu 3.6.2025. Kokonaishiilijalanjalki hankkeella on
838 hiilidioksidiekvivalenttitonnia.

Kerrosalaan suhteutettuna se on 18,6 kg/CO2e/k-m2/a (kilogrammaa per hiilidioksidiekvivalent-

tia per kerrosneliometri per vuosi, joka jakautuu alla olevan kuvan mukaisiin osuuksiin.

Hiilijalanjdljen osat

@ Esirskentaminen ) Rakennukset ja tontit Likenne ) Energia

Kuva 10. Hiilijalanjaljen osat prosentteina.

Tuloksien mukaan suurin osa paastdista kohdistuu rakennuksiin. Maaperan ja kasvillisuuden, esi-
rakentamisen, infran ja yleisten alueiden osuudet jaavat pieniksi, koska kohteena oleva tontti on
keskelld olemassa olevaa asuinaluetta. Osa tonttien sisdisista kulkureiteista ja tonttiliittymista

seka vesi-, viemari- ja sdhkojohdoista rakennetaan uusiksi.

Liikenteen osuus alueella kasvaa hieman lisddntyvan rakennusoikeuden myota. Se koostuu paa-
asiassa asumisen aiheuttamasta henkildautoliikenteesta. Energian osuus koostuu rakennuksen

lammityksen ja sahkon kulutuksesta.
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4.2.7 Viitesuunnitelmat

Yksityinen hakija on teettanyt viitesuunnitelman oman tonttinsa osalta, kaupungin tontille on vii-

tesuunnitelman laatinut hankkeen projektipaallikko.
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Kuva 11. Oérnintie 1 asemapiirros 31.3.2026.
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Kuva 12. Odrnintie 3. Viitesuunnitelma 20.5.2026.
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Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman

Oulussa __. paivana kuuta 20 __
Kari Nykanen Satu Makinen
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti

Jos kaavakarttaan tulee ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, laitetaan uudet allekirjoi-

tukset uusine paivayksineen (sama kuin kaavakartan korjauspaivamaara)
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Asuinpientalojen korttelialue.
Lahivirkistysalue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava_—a_lueen_gllgoiuolella_ oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreisséga o
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
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Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

osa8-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Piha-alueelle on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn H’a -varastointiin seka
hulevesien vantyks_elle. Piha alueen suunnittelussa tulee suosia vetta aﬁélsewé pintoja.
R|V|talogen, kytkettyjen pientalojen ja yhtiomuotoisten erillispientalojen pi
noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Tonteilla on rakentamisluvan
yhteydessa esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien {ohtam|ssuunn|telma. N o )
AP-Korttelialueilla kullakin asunnolla tulee olla oma aidalla tai istutuksin rajattu nakdsuojattu,

istutettu oleskelupiha.
HULEVEDET

Kortteli 181 tontti 2: viivytys 0,9 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Korttelin 40 tontit 4 ja 5: viivytys 0,8 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Hulevesienhallintarakenteen tulee tyhientyé viimeistaan 24 h kuluessa. o
Tontin hulevesijarjestelmassa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto ja tulvareitti.
Liikennoityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti.

Viivytysmaarat on maaritetty tonteille tulevan maankayton perusteella lasketun
valuntakertoimen ja luonnontilan valuntakertoimen erotuksella kohti sataa neliometria
lapaisematdnta pintaa.

AUTOPAIKOITUS

Auto _aikko{a on varattava vahintaan seuraavasti:

- Erillispientalot, omakotitalot ja paritalot 2 autopaikkaa/asunto.

- Rivitalot, kytketyt pientalot ja yhtiomuotoiset erillispientalot 1,5 ap/asunto ja lisaksi 1 =~
vieras-ap/jokaista alkavaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti. Vahimmaisautopaikkojen
lisaksi naille tonteille on varattava kaksi liikuntaesteisten autopaikkaa pysakdintialueen 50
autopaikkaa kohti.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI
Asuntojen polkupzbrépaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
aakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala.

ol_kup?lérépysékéinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:
- Rivitalot, Kytketyt pientalot ja yhtiomuotoiset erillispientalot 3 pp/asunto.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

asuunnittelussa tulee
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Paivitetty 25.5.2026
Oornintie 1-3

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunsalon kaupunginosassa, osoitteessa Odrnintie 1-3, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on muuttaa korttelin 40 tontin 2 seka korttelin 181 kayttotarkoitus pientaloasumiseen.

Lahivirkistysalueen kautta pyritdan turvaamaan alueella etela-pohjoissuuntainen viheryhteys.

"s*' Kouranpelto & NS

Kuva 1 Kartalle on rajattuyhtenaisella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista. Katkoviivalla
esitetty kaavamuutoksen mahdollinen vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2587

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Oulunsalon kaupunginosan korttelin 40 ohjeellinen tontti 2, joka
muodostuu osasta kiinteistoa 564-430-10-151. Yksityisessa omistuksessa olevan kiinteiston pinta-
ala 2383m?2 Kiinteist6ll3 sijaitsee vuonna 1986 valmistunut yksikerroksinen, 166
kerrosalanelidmetrin suuruinen omakotitalo seka vuonna 1988 valmistunut yksikerroksinen 81
kem2 suuruinen teollisuushalliksi rekisterdity piharakennus. Asuinrakennus on tarkoitus tassa
vaiheessa sailyttaa. Alueen lahiymparistdssa Maustetien, Nikkarinkujan, Hatalalankujan,
Vookelinkujan ja Odrnintien varrella on paaasiassa yksikerroksisia omakotitaloja ja Alapellontien ja
Odrnintien paassa myds yksikerroksisia rivitaloja. Alueen pihat ovat vehreits, ja puut tonteilla
suurikokoisia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 40 tontin 2 kayttotarkoituksen muuttaminen
asuinpientalojen korttelialueeksi ja esitetyn rakentamisen tarvitseman rakennusoikeuden
osoittaminen asemakaavassa. Hakija on laadituttanut kaavamuutoksen pohjaksi
tontinkayttosuunnitelman, jossa kiinteistdsta 564-430-10-151 muodostettavalle toiselle tontille on
esitetty rakennettavaksi paritalo.

Asemakaavan muutoksella lisaksi tarkoitus muuttaa kaupungin omistuksessa olevan, voimassa
olevan asemakaavan korttelin 181 paakayttotarkoitus vastaamaan paremmin lahiympariston
maankayttda. Korttelialueelta on purettu lampolaitos. Tontille esitetaan rakennettavaksi rivitalo
talousrakennuksineen ja pihatoimintoineen. Suunnittelualueelle sijoittuva lahivirkistysalue on
tarkoitus sailyttaa paaosin virkistys- ja viheryhteytena.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan puustokartoitus/luonto- ja maisemaselvitys,
hulevesiselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Tontin 2 korttelissa 40 omistaa yksityinen maanomistaja, joka on tehnyt aloitteen kaavan
muuttamisesta. Korttelia ympardivat katu— ja virkistysalueet seka kortteli 181 ovat Oulun kaupungin
omistuksessa.

Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
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Voimassa olevassa asemakaavassa 567-Ak1992/1, jota on tarkoitus muuttaa, korttelin 40
ohjeellinen tontti 2 on osoitettu Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TY). Rakennusoikeutta kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3, mista
muodostuu kiinteistolle 564-430-10-151 rakennusoikeutta 714,9 kerrosneliometria enintaan
yksikerroksisia rakennuksia varten. Kortteli 181 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
567-Ak2001/2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).
Alueen pinta-ala on 2386m2. Rakennusoikeutta on tehokkuusluvun e=0,3 mukaan 715,8
kerrosalaneliometria.
5z R O\

Kuva 3. lImakuva suunnittelualueesta vuonna
2017. © Oulun kaupunki

Kuva 2. Ote voimassa olevista
asemakaavoista.

Voimassa olevassa Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla TP, Ty6paikka-alue. Alue on tarkoitettu vahan tilaa vaativaa, ymparistéhairiota
aiheuttamatonta palvelu- ja tydpaikkatoimintaa varten. Alue sisaltaa myos tydpaikkatoiminnalle
tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet.

' ‘ "f. \ = 0'- /" "“S"% ) V\ ‘4-1“-.—;:‘?"}///{@,‘%
WS\ T L

Kuva 4. Ote Keskeisten alueiden yleiskaavasta. Kuva 5. Ote Oulunsalon
osayleiskaavaehdotuksesta.
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Vireilla olevan Oulunsalon osayleiskaavaehdotus aineistoineen oli nahtavilla 13.5. — 13.8.2025.
Suunnittelualue esitetaan pientalovaltaisena asuinalueena (AP), jonka keskella sijaitsevan
[ahivirkistysalueen kautta on osoitettu ohjeellinen jalankulun ja pyorailyn paareitti.

Kiinteiston itapuolella sijaitsevan lahivirkistysalueen kautta on VILMO-selvityksessa esitetty pohjois-
etelasuuntainen virkistys- ja viheryhteystarve. Alueen lahivirkistysalueet ovat taajaman viheralueita.

‘?K\
/' 5
N >
o3
e’ N — ||||| -
Kuva 7. VILMO-selvityksessa esitetty
virkistysyhteystarve (oranssi katkoviiva).

Kuva 6. VILMO-selvityksessa esitetty
paaviherkaytava (vihrea katkoviiva).
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/12327/2023.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Digita Oy e Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

e DNA Oyj (EVK)

e Elisa Oyj e Rakennusteollisuus RT

e Oulun Energia, kaukolampd e Sivistys ja kulttuuripalvelut:

e Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut lilkkuntatoimi, nuorisotoimi,
Oy kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi

e Oulun jalankulkijat ry e Sosiaali- ja terveystoimi

e Oulun kauppakamarin rakennusalan e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
valiokunta yhdistys ry

e Oulun polkupyérailijat ry e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-

e Oulun seudun ymparistotoimi Pohjanmaan piiri

e Oulunseudun laajakaista OLKA e Suomen yhteysverkko Oy

e Oulun Vesi e Suunnittelualueen ja vaikutusalueen

e Oulun yrittajat kiinteistonomistajat ja —haltijat

e Osava, Oulunsalon aktiiviset e Telia Oyj
vaikuttajat (Oulunsalo) e Telia Towers Finland Oy

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
e Pohjois-Pohjanmaan yrittajat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta joulukuussa 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 2.4. -
16.4.2024. Tana aikana osallisten on ollut mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta on
ilmoitettu kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan kesalla 2026. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatékseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Satu Makinen, puh. 0406433976
Kaavoitusassistentti Lea Makivierikko, puh. 0447032435
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Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Johdanto

Hankkeen tausta

Oulunsalon kaupunginosassa laaditaan asemakaavan muutosta. Suunnittelualu-
een rajat muodostuvat Oérnintiestd, Maustetiestd, Alapellontiestd seké pohjois-
puolella sijaitsevista omakotitonteista (Kuva 1). Tavoitteena on muuttaa kortte-
lin 40 tontin 2 (yksityinen kiinteistd) seka korttelin 181 (Oulun kaupungin kiin-
teistd) kayttotarkoitus pientaloasumiseen.

Hulevesiselvitys tehddan laajemmalta alueelta, joka kattaa myos yksityisen
kiinteistdn. Hallintasuunnitelma laaditaan kaupungin omistamille kiinteistdille.
Selvitysalue kattaa noin 1,17 ha ja suunnittelualue 0,93 ha.

7% s > = s
38/ - ~ \ - - \ I N
/ /. P \ - - N 1 \ Y\ - A
\ N \ - \ ) \
\ | X

| ARV WAWHE!
3 Selvitysalue

©Suunnittelualue|
-— Kiinteistoraja

X

N
\

. [Kortteli 40,
“~_| yksityinen kiinteisto. [

~ /4
v /7
A

5

(74

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti rajattuna punaisella katkoviivalla ja suunnittelu-
alue mustalla viivalla (taustakartta: MML).

Hulevesiselvityksessa kuvataan alueen hulevesiolosuhteet ja -jarjestelma nyky-
tilanteessa. Selvityksessa tarkastellaan purkureitit ja niiden kapasiteetit arvioi-
daan vesistdon saakka.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetdaan suunnittelualueen hulevesien hal-
linta yleissuunnitelmatasolla, arvioidaan alueella syntyvien hulevesien maaraa
seka annetaan kaavamaaraykset niiden hallitsemiseksi. Lisdksi suunnitelmassa
tarkastellaan vesitasapainon muutosten vaikutuksia ymparistéon ja alueen hyd-
rologiaan.

Tyon tilaajana toimi Oulun kaupungin maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho.
Hulevesiselvityksen ja hulevesien hallintasuunnitelman on laatinut Sitowise Oy.
Konsultin tydryhman muodostivat Simo Tammela (projektipaallikkd), Tiina Ok-
konen (laadunvarmistaja), Sara Kiho (vanhempi asiantuntija) ja Saana Keski-
nen (suunnittelija).

Terminologia

Hulevesi on maaratylla alueella sadannasta tai sulannasta muodostuva pinta-
valuntavesi.

Hulevesiselvitys on kirjallinen selvitys hulevesien nykytilasta ja tulevan ra-
kentamisen vaikutuksista.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetaan suunnitellun tilanteen huleve-
sien hallinta kaavasuunnittelun edellyttamalla tasolla.

Mitoitussadanta on maaritetylla toistuvuudella tapahtuva, valuma-alueen vir-
taus/kertymisajan mukaisesti maaritelty sadantatapahtuma.

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Tydssa kaytetaan Oulun kaupungin kayttdmaa ETRS-GK26FIN (EPSG:3133)
koordinaattijarjestelmaa ja N2000 korkeusjarjestelmaa.

Kantakartta ja verkostokartta on ladattu Oulun kaupungin Trimble Locus Cloud
-palvelusta dwg-muodossa lyhennetyssa ETRS-GK26FIN jarjestelmassa.

Selvitysalueen kuvaus

Selvitysalueen hydrologia ja hulevesiviemaraginti

Selvitysalue sijoittuu Perameren rannikkoalueen paavesistdalueelle (vesisto-
aluetunnus 84), ja kuuluu 4. jakovaiheen vesistdalueeseen 84.01.172, jonka
pinta-ala on noin 57 km?. Selvitysalueen vedet laskevat Kempeleenlahteen,
jonka ekologinen tila on arvioitu 3. vesienhoitokaudella tyydyttavéaksi?.

Selvitysalue sijaitsee taajama-alueella, joka on hulevesiviemaroity. Selvitysalu-
een hulevedet virtaavat Lassilan peltoalueen avouomiin, josta vedet kulkevat
avouomaa pitkin Kempeleenlahteen (Kuva 2). Valuma-alueella ei sijaitse

! Pintavesien tila (vesi.fi-karttapalvelu, 2025).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Salonseldn pohjavesialue, joka sijait-
see selvitysalueesta lounaaseen, ja on vedenhankinnan kannalta tarkea pohja-
vesialue. Selvitysalueella on tehty yksittdinen havainto, jossa pohjavedenpinta
on havaittu 2,1 m etdisyydelld maanpinnasta (11.9.2024), mutta alueelle on
suositeltu pohjaveden seurantaa?.

Selvitysalue

Valuma-alue

Pohjavesialue

Ojaverkosto

Hulevesiverkosto
Virtaussuuntanuoli, hulevesiverkosto
Virtaussuuntanuoli, avouoma

Purkupiste

Kempeleenlahti

vid| B0

Vihiranta
Kallenranta Vihiranta
LS

/Kallenrm ta /%

Karvola
Karhukangas
N

k’"’* 2

Kuva 2. Selvitysalueen virtausreitit, valuma-alue ja ldheiset pohjavesialueet
(taustakartta: MML).

Selvitysalueen vedet ohjataan viidesta eri purkupisteesta ymparoivien katujen
hulevesijarjestelmiin tai avouomiin (Kuva 3). Alapellontielle johdetaan hulevesia
kolmen purkupisteen kautta selvitysalueelta. Selvitysalueen pohjoisosista osa
hulevesista kulkee avouoman kautta Lassilan peltoalueen avouomiin. Eteldosien
vedet ohjataan Odrnintien hulevesiverkostoon.

2 Odrnintie 1-3, Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Ramboll. 21.10.2024.
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—— Hulevesiverkosto
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Kuva 3. Selvitysalueen osavaluma-alueet, virtausreitit ja purkupisteet (tausta-

kartta: MML).

tusyhteisot-palvelun mukaan.3

4/14

Suunnittelualueella tai sen valuma-alueella ei sijaitse ojitusyhteisdja ELY:n oji-

2.2

Selvitysalueen topografia, maapera ja ymparisto

Selvitysalueen maanpinnankorkeus vaihtelee noin tasolla +3,9-8,1 (Kuva 4).

Maanpinta on korkeimmillaan selvitysalueen keskiosassa. Maanpinta laskee ete-
lasta pohjoiseen kohti Kempeleenlahtea.

3 Qjitusyhteisot-karttapalvelu, ELY.

Sitowise Oy
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Kuva 4. Topografia selvitysalueella (korkeusmalli: MML).

Selvitysalueen maapera on GTK:n Maankamarapalvelun mukaan hiesua selvi-
tysalueen pohjoisosassa ja hiekkaa eteldaosassa (Kuva 5). Happamien sulfaatti-
maiden todennadkoisyys on GTK:n aineiston perusteella kohtalainen koko alu-
eella. Selvitysalueelle tehdyssa rakennettavuus- ja sulfidiselvityksessa todettiin
maaperan olevan tiivista 0,8-2,8 m syvyydella*. Tehtyjen maanaytteiden mu-
kaan alueen pohjamaa on silttiad seka laihaa savea ja maapera on routivaa tai

erittdin routivaa. Selvityksen tulosten perusteella selvitysalueelta ei 16ytynyt
happamia sulfaattimaita.

4 Odrnintie 1-3: Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys (Ramboll Oy, 2024)
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Kuva 5. Selvitysalueen maaperd (maaperéd: GTK ja taustakartta: MML).

Nykytilan maankayttd ja tavoitteena olevat maankaytén muu-
tokset

Selvitysalue on nykyisin paaosin metsag, ja sielld sijaitsee muutamia rakennuk-
sia (Kuva 6). Alueella on omakotitalo seka piharakennus, joka on rekisterdity
teollisuushalliksi. Korttelialueella 181 sijaitsi aiemmin lampdlaitos, mutta se on
purettu, ja alue on nyt osittain asfaltoitu ja tyhjillaan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 6. Selvitysalueen nykyinen maankdaytté (ilmakuva: MML).

Hulevesien hallinnan lahtokohdat ja reunaehdot

Mitoitusperusteet

Hulevesien muodostumista arvioitiin aluekohtaisesti maarittamalla kullekin
maankayton tyypille keskimaarainen valuntakerroin. Nykytilassa luonnontilaisen
alueen valuntakertoimena kaytettiin 0,15.

Mitoitussade
Hulevesiverkostojen mitoitusvirtaamana kaytetaan Oulun kaupungin huleve-
siohjeen mukaisesti tavanomaista kerran viidessa vuodessa toistuvaa 10 mi-

nuutin kestoista rankkasadetta (192 I/s/ha), jossa on huomioitu ilmastonmuu-
toksen sateita +20 % kasvattava vaikutus.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Hulevesien muodostuminen suunnittelualueella

Nykyisilldadan kaupungin omistama kiinteistd on tyhjilldan oleva asfaltti- ja hiek-
kakentta. Suunnitelmana on muuttaa alue rivitaloasuinalueeksi (Kuva 7). Yksi-
tyiselle kiinteistdlle on suunnitteilla olemassa olevan rakennuksen viereen pari-
talo.

Kuva 7. Kaava-alueen tuleva maankaytté. Suunniteltavat rakennukset on esi-
tetty punaisella.

Taulukossa 1 on kuvattu kaupungin ja yksityisen kiinteiston suunnittelualueilla
muodostuvat hulevesien virtaamat ja vesimaarat luonnontilassa ja tulevassa ti-
lanteessa. Molemmilla kiinteistdilla vesimaarat ja virtaamat tulevat kasvamaan
suuremman valuntakertoimen myo6ta. Kaupungin kiinteistén suunnittelualueen
koko on noin 0,26 ha, ja mitoitussadannalla alueella syntyy luonnontilassa noin

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7 |/s hulevetté ja 10 minuutin kertyma on noin 4 m3. Tulevassa tilanteessa vir-
taama on noin 29 I/s ja 10 minuutin kertyma on noin 13 m3.

Yksityisen kiinteiston suunnittelualueen koko on noin 0,23 ha, ja luonnontilai-
nen hulevesivirtaama alueella on 7 I/s ja hulevesimaara 4 m3. Tulevassa tilan-
teessa virtaama on 20 I/s ja muodostuva hulevesimaara 8 ms.

Taulukko 1. Korttelialueiden valuntakertoimet seké hulevesivirtaamat ja -mdaa-
rat luonnontilassa ja suunnittelutilanteessa. Laskennassa on kdytetty 1/5 vuo-
den toistuvan 10 minuutin sateen mitoitustilannetta (192 I/s/ha), johon on li-
sdtty 20 % ilmastonmuutosvara.

Alue Pinta-ala Valunta- Virtaama, Hulevesi- Valunta- Virtaama, Hulevesi-
(ha) kerroin, luonnon- maara, kerroin, tuleva maara,
luonnon- tila (1/s) luonnon- tuleva (1/s) tuleva
tila tila (-) (m3)
() (m3)
Kaupungin 0,26 0,15 7 4 0,59 29 13
kiinteisto
Yksityinen 0,23 0,15 7 4 0,47 20 8
Kiinteisto

Ilman hulevesien hallinnan toimia purkuverkostoon kohdistuva virtaama kas-
vaisi huomattavasti, mika heikentaa hulevesiverkoston kapasiteettia ja lisdisi
purkuvesistdihin kohdistuvaa kiintoainekuormitusta. Maankaytén kehittymisen
myodta on mahdollista kehittaa alueella nykyiselldan olevaa hulevesien hallintaa
ja siten parantaa myo6s vastaanottavien hulevesiverkostojen toimintaa.

Hulevesiviemareiden kapasiteetti

Paavirtausreittina toimii Alapellontien 600 T hulevesiviemari (Kuva 3). Viemarin
valuma-alueen koko on yhteensa noin 42 ha. Viemarin laskennallinen kapasi-
teetti on noin 443 |I/s (arvioitu viemarin kaltevuuden ja koon perusteella). Koko-
naisvalunta kerran 10 vuodessa toistuvalla 60 minuutin sateella on 488 I/s
(huomioitu hidastumiskerroin). Mitoitussade maaritettiin Oulun kaupungin hule-
vesien hallinnan suunnitteluohjeen mukaisesti®. Hulevesiviemarin kapasiteetti
on nykytilassa hieman liian pieni valuma-alueen mitoitusvirtaamalle.

Hulevesien tulvareitit

Suunnittelualueen nykyinen tulvareitti kulkee kaupungin kiinteistélla itaan Ala-
pellontien viereisiin ojapainanteisiin ja sieltd edelleen Hailuodontien viereiseen
ojaan (Kuva 8). Tulevan tilanteen suunnittelussa rakennetun alueen tulvareitit

5 Qulun kaupunki. Hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll, 2019)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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ohjataan naihin samoihin ojiin siten, etta tonttien tasaukset johtavat tulvavedet
naihin purkuojiin. Nain varmistetaan, etta hulevesiviemariverkoston vedenjoh-
tokyvyn loppuessa mitoitussadetta harvinaisemmissa sadetilanteissa tulvavedet
padsevat virtaamaan esteetta katujen pintoja pitkin purkureitteina toimiviin
ojiin.

Kuva 8. Maanpdélliset tulvareitit esitetty sinisilla viivoilla (taustakartta: MML,
tulvareitit: Scalgo).

Hulevesien hallinta kiinteistolla

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnittelun tavoitteena on varmistaa,
etta rakentaminen ei lisda muodostuvia hulevesivirtaamia rakentamista edelta-
neeseen tilaan verrattuna eika ylita vesistdn tai verkoston kapasiteettia.

Oulun kaupungin rakennusjarjestys vaatii hulevedet ensisijaisesti imeytetta-
vaksi tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat. Suunnittelualueen hiekkai-
nen maapera mahdollistaa imeyttamisen, joten hulevedet kasitelldan ensisijai-
sesti imeyttamalla, jos pohjavesiolosuhteet ovat suotuisat. Mikali hulevesia ei
voida imeyttad, hulevesia tulee viivyttda ennen purkamista hulevesiviemariin.
Pintavalunta ohjataan kiinteist6lla rakennuksista poispain kohti katu- ja yleisia
alueita.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pysakointialueille suositellaan viivytyksen lisdksi hulevesien laadullista hallintaa
esimerkiksi biosuodatuksella tai 6ljyn- ja hiekanerottimilla.

Suunnittelussa on huomioitava hulevesien laadullinen hallinta, jolla voidaan vai-
kuttaa positiivisesti hulevesien veden laatuun.

Hulevesien hallintamenetelman valinta

Hulevesien hallintasuunnitelma

Hulevesien hallinta tapahtuu kaupungin kiinteistélla imeytyspainanteen, bio-
suodatusrakenteen ja maanalaisen viivytysrakenteen avulla. Hulevesiraken-
teista vedet ohjataan Alapellontien hulevesiviemariin (liitoskorko + 3,60 m).
Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettu kerran 5 vuodessa toistuvalla 10 min
mitoitussateella. Hulevesirakenteiden sijainnit, tilavaraukset ja hulevesiviemarit
on esitetty tarkemmin suunnitelmakartassa (Liite 1).

Rivitalon katolta muodostuvat (puhtaat) hulevedet esitetdaan johdettavaksi ra-
kennuksesta hieman etdammalle, sen lansipuolelle sijoitettavaan imeytysraken-
teeseen. Imeytyspainanteen etdisyys rivitalosta tulisi olla vahintaan 3 m. Katto-
rakenteiden vedet ohjataan kourujen avulla imeytyspainanteeseen (Kuva 9).
Imeytyspainanteen kokonaistilavuus on 6 m3, ja 0,2 metrin keskisyvyydella tila-
varaus on noin 28 m?.

Piharakennusten kattovedet esitetaan viivytettavaksi piharakennusten etelédpuo-
lelle sijoitettavalla maanalaisella viivytysrakenteella. Maanalaisen viivytysraken-
teen kokonaistilavuus on 2 m3.

Pihan ja liikenndidyn alueen hulevedet esitetaan ohjattavaksi pysakdintialueen
etelapuolelle rakennettavaan biosuodatusrakenteeseen (Kuva 10). Biosuodatus-
rakenteen kokonaistilavuus on 5 m?3 ja 0,2 metrin keskisyvyydella tilavaraus on
noin 26 m2.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



sSiTowISse

LUONNOS

Oulunsalon O6rnintien 1-3 asemakaavan muutos

1 | ,
nmn >
TANATAY| e

Esilaskeutusallas tarvittaessa

Tarvittaessa rakenne voidaan salaojittaa

9 ‘ : SR . .o Lammikoitumistila ja imeytyskerros
de B
. a ° muodostavat huleveden
F .- ) o .-

Pohjamaan vedenjohtavuus
véhintaan 108 m/s

varastotilavuuden

Lammikoitumistila

Imeytyskerros
esim. karkea murske

Kuva 9. Imeytysrakenteen

tyyppikuva (Sitowise Oy).

Eroosiosuojaus
paavirtaussuunnan
puolella (tarvittaessa)

Sakkapesallinen kitakaivo
esiselkeytys) tarvittaessa

Dynaaminen istutus
- Ylivuoto-
| Kayttopinta kaivo Kayttopinta
| 3 o
: " | l
| HV-vieman xw H '
sxmmanl | o |
3 L I NEE B 2
Purkuputki N
BT — el 1 [0e5

Lammikoitumistila

LT~ X

Salaoja

Suodattava kasvualusta-

/suodatuskerros

Siirtymakerros
Salaojakerros

Kuva 10. Biosuodatusrakenteen tyyppikuva (Sitowise Oy).

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana on kiinnitettéava huomiota hulevesien laatuun. Alueella tu-
lee valttaa eroosion syntymista ja kiintoaineen liikkeelle [aht6a. Rakentamisen
aikainen maaperan hairinta aiheuttaa hulevesien samentumista, jota voidaan
ehkaista esimerkiksi hulevetta laskeuttamalla ja eroosiosuojauksin.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tybmaavesia ei saa johtaa suoraan viemariin, jos niista aiheutuu haittaa veden
laadun tai virtaamien osalta. Rakennusmateriaalien ja rakentamisen aikaisten

jatteiden asianmukaisella varastoinnilla seka tarvittaessa ritilakaivojen suojaa-
misella voidaan ehkaistd rakentamisen aikaista kuormitusta hulevesiviemariin.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Oulun kaupun-
gin tydmaavesiohjetta® sekd Rakennustydmaan hulevesien hallinta -ohjetta’.

7 Suositeltavat kaavamaaraykset

Kiinteistdéjen hulevesien hallintaan suositellaan seuraavia kaavamaarayksia:

e Kaupungin kiinteistod: viivytys 0,9 m3/100 m? vetta lapaisematonta pintaa
kohden.

e Yksityinen kiinteist6: viivytys 0,8 m3/100 m? vetta lapdisematonta pintaa
kohden.

e Hulevesienhallintarakenteen tulee tyhjentya viimeistaan 24 h kuluessa.
Tontin hulevesijarjestelmassa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto
ja tulvareitti.

e Liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti.

Viivytysmaarat on maaritetty tonteille tulevan maankayton perusteella lasketun
valuntakertoimen ja luonnontilan valuntakertoimen erotuksella kohti sataa ne-
libmetria lapdisematdnta pintaa.

8 Yhteenveto

Suunniteltu maankaytto lisaa hulevesien maaraa suunnittelualueella. Kaupungin
kiinteistolle ehdotetaan viivytysvaatimukseksi 0,9 m3/100m? vetta lapaisema-
tonta pintaa kohden. Yksityiselle kiinteistolle viivytysvaatimus on 0,8 m3/100m?
vettd lapaisematodnta pintaa kohden. Lisaksi kiinteistoille, joilla on pysakdinti-
aluetta, suositellaan hulevesien laadullista hallintaa esimerkiksi hiekan- ja 6l-
jynerottimilla tai biosuodatuksella.

Kaupungin kiinteistdlle laadittiin lisaksi hulevesien hallintasuunnitelma. Rivitalon
kattovedet johdetaan imeytyspainanteeseen, jonka tilavuus on 6 m3. Piharaken-
nusten kattovedet viivytetdan maanalaisen viivytysrakenteen kautta, jonka tila-
vuus on 2m?3. Pihan ja liikennoityjen alueiden vedet johdetaan biosuodatusra-
kenteeseen, jonka tilavuus on 5 m3. Tontin hulevedet johdetaan Alapellontien

6 Tyémaavesiohje (Oulun kaupunki, 2021)
7 Rakennustyémaan hulevesien hallinta (RT 89-11230, KH 82-00602)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Oulunsalon O6rnintien 1-3 asemakaavan muutos
LUONNOS

hulevesiverkostoon. Hulevesien hallinta on esitetty suunnitelmakartalla (Liite
1).

Jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat:

e Tarkistetaan hulevesirakenteiden mitoitus

e Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto
e Jatkosuunnittelussa tulee huomioida tulvareittien jatkuvuus

e Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee my6ds huomioida valittujen hulevesien
hallinnan ratkaisujen yllapito ja seuranta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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YLEISTA

Oulun kaupungin toimeksiannosta Ramboll on laatinut tdman Odrnintien alueen rakennettavuus- ja
sulfidiselvityksen, joka on tehty asemakaavamuutosta varten.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun Oulunsalossa. Suunnittelualuetta rajaa eteldssd Odrnintie, lannessi
Maustetie, idassa Alapellontie ja pohjoispuolella tonttiraja. Suunnittelualue on esitetty
rakennettavuuskartalla 86028-G1.

TEHDYT TUTKIMUKSET

Suunnittelualueen laheisyydessa on tehty pohjatutkimuksia vuosina 2013-2015. Rakennettavuus-
ja sulfidiselvitysta varten tutkimusalueella tehtiin lisdd pohjatutkimuksia syyskuussa 2024.
Pohjatutkimukset kasittivat painokairauksia (4 kpl), hairiintyneiden maanaytteiden ottoa (2
pisteesta), sulfidindytteiden ottoa (3 pisteestd) ja pohjavesiputken asentamisen. Maandytteista
maaritettiin maalajit, rakeisuudet ja vesipitoisuudet. Pohjatutkimukset teki Oulun kaupunki.

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty liitteend olevalla rakennettavuuskartalla 86028-G1.

Suunnitelmissa on kaytetty lyhennettya ETRS-GK26-koordinaatistoa ja N2000-korkeusjarjestelmaa.

PINNANMUODOSTUS JA MAAPERAOLOSUHTEET

Tutkimusalue on topografialtaan tasaista ja maanpinnan korkeus vaihtelee vélilld +4,7...5,6.

Suunnittelualue on padosin metsaistd, rakentamatonta puistoaluetta. Alueella sijaitsee kaksi
rakennusta sekd hiekkapohjainen kenttdalue. Rakennettavuusselvityksen laadintaa varten
rakennuksiin liittyvat asiakirjat ja suunnitelmat pyydettiin Oulun kaupungin rakennusvalvonnasta;
Vanhojen suunnitelmien perusteella molemmat rakennukset on perustettu maanvaraisilla anturoilla
0,54 m syvyyteen nykyisestéd maanpinnasta.

Hiekka

Hiesu

Kuva 1. Ote maaperdkartasta (Maankamara, GTK 2024).



Kuvassa 1 olevan GTK:n maaperdkartan perusteella tutkimusalueen maapera on hiekkaa ja hiesua,
joka vastaa GEO-luokituksen mukaisesti hieno- ja keskisilttia.

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla maapera- ja rakennettavuusolosuhteet on jaettu tdssad
selvityksessa kahteen eri luokkaan:

Normaalisti rakennettava
Maanpinnassa on korkeintaan 0,8 m paksu 16yhd maakerros, jonka alapuolella
pohjamaa on pddosin tiiviissa tilassa. Pohjatutkimusten perusteella nykyisen kentan

alueella maanpinnassa esiintyy 1,5 m paksuinen kerros tiivista tayttémaata, jonka
alapuolella on 1,6 m paksu I6yhd maakerros. Maakerrokset ovat routivia...erittain
routivia. Kairausten yhteydessa on tehty havaintoja maaperan kivisyydesta 0,0...4,0
m syvyydessa maanpinnasta. Normaalisti rakennettavalla alueella pohjamaan
alusrakenneluokka on H/J, jolloin routaturpoama t = 12...16 % ja E-moduuli on 20
MN/m2.

Vaikeasti rakennettava
Pohjamaa on pddosin savista silttid, maanpinnassa esiintyy laihaa savea.
Maanpinnassa on tutkimusten perusteella enintédén 2,8 m paksu léyha maakerros.

Loyhdn maakerroksen alapuolella maapera on tiiviissa tilassa. Maakerrokset ovat
routivia...erittdin routivia. Alueella on tehty havaintoja maaperan kivisyydesta 4,0...4,4
m syvyydelld maanpinnasta. Vaikeasti rakennettavalla alueella pohjamaan
alusrakenneluokka on J, jolloin routaturpoama t = 16 % ja E-moduuli on 20 MN/m?2.

Alueella pohjavedenpinta on mitattu alueelle asennetusta pohjavesiputkesta. Pohjavesiputken
sijainti on esitetty rakennettavuuskartalla (86028-G1). Pohjavedenpinta on havaittu tasovalilla +3,5
m eli noin 2,1 m syvyydelld maanpinnasta mittausajankohtana 11.09.2024. Pohjavesipinnasta on
huomioitava, ettd yksittdinen havainto ei valttamatta edusta alueen todellista pohjavesipinnan
korkeutta. Pohjavedenpinnan sijaintia tarkasteltaessa on huomioitava myds Idheisten katujen seka
suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten kuivatustasot. Pohjavedenpinnan korkeus vaihtelee
vuodenajan mukaan.

RAKENNETTAVUUS

Normaalisti rakennettava alue (kartalla vihredlld) soveltuu hyvin rakentamiseen. Alueella
rakennusten maanvarainen matalaperustus ja kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista ilman
erityisia pohjanvahvistustoimenpiteitéa. Normaalisti rakennettavalla alueella kaivannot voidaan
lahtokohtaisesti tehda luiskattuina kaivannon syvyys huomioiden. Normaalisti rakennettavalla
alueella esiintyy paikoin loyhia pintamaakerroksia seka tutkimuspisteen 337 perusteella
mahdollisesti myds |6yhia maakerrostumia tiivimpien kerrosten valissa, jotka on huomioitava
jatkosuunnittelussa; korkeille raskaille ja painumaherkille rakenteille tai rakennuksille on syyta
tehda painumatarkastelu, jonka perusteella tulee tehda paatés mahdollisista pohjanvahvistuksista
(esikuormitus, tiivistaminen).

Vaikeasti rakennettavalla alueella (kartalla siniselld) maanpinnassa esiintyy korkeintaan 2,8 m paksu
I6yha savi/silttikerros. Vaikeasti rakennettava alue soveltuu valttavasti rakentamiseen. Alueet
soveltuvat ensisijaisesti ammattirakentajien kayttéon, mutta huolellisella rakentamisella myds
yksityisten rakentajien kayttéon. Naillda alueilla rakennukset on mahdollisesti perustettava
esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat perustuksilta
pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen esikuormitus, massanvaihto ja paalutus.
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Perustettaessa kevyitdkin rakennuksia ilman pohjanvahvistustoimenpiteitéa voivat painumat olla
pohjarakennusohjeissa esitettyja painuman raja-arvoja suurempia. Paaluperustuksissa on
suositeltavaa tehda alapohja kantavana rakennuksen sisdpuolisten tdyttéjen aiheuttamien
painumien estamiseksi. Paalupituudet tulee varmistaa heijarikairauksilla rakennuskohtaisesti.
Tehtyjen painokaistausten perusteella paalupituudet arviolta n. 3.4 m. Rakennusten
massanvaihdon suurin suositeltava syvyys on 3...4 m. Vaikeasti rakennettavilla alueilla katu- ja piha-
alueiden paksut taytét voivat aiheuttaa painumia ja tama tulee huomioida alueen korkotasoja
suunniteltaessa. Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisessa on varauduttava kaivantojen
mahdolliseen tukemistarpeeseen ja pohjanvahvistustoimenpiteisiin, joita voivat olla esim.
massanvaihto ja massastabilointi.

Rakentaminen vaikeasti rakennettavalle alueelle vaatii huomattavasti enemman
rakennusmateriaaleja ja luonnonvaroja seka pohjanvahvistustoimenpiteita. Nama lisaavat osaltaan
merkittavasti rakentamiskustannuksia ja samalla kasvattavat hiilidioksidipaastéja.

Vaikeasti rakennettavat alueet eivat resurssitehokkuus ja luonnon monimuotoisuus huomioiden ole
parhaita mahdollisia rakennuskohteita.

Mahdollisten pohjanvahvistusten taso ja laajuus tulee varmistaa tarkemmilla pohjatutkimuksilla.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei
maaperan tai tayttdésoran radon paase huonetiloihin.

Katurakenteet

Pihojen ja tonttien sisdisten kulkuvaylien rakennekerrokset on suunniteltava tonttikohtaisesti
huomioiden tontin kayttétarkoitus ja tasaus.

Katualueiden rakennekerrokset tehddan voimassa olevan "Oulun kaupungin katurakenteiden
suunnitteluohjeen” mukaisesti. Rakennekerrosten valinnassa huomioidaan pohjamaan alusrakenne,
katuluokat ja teknis-taloudellisesti saavutettava kuivatustaso sekd& saatavilla olevat
rakennusmateriaalit. Rakennusmateriaalien valinnassa ja katuverkon suunnittelussa on hyva
huomioida kestdva kehitys, hiilineutraalius ja kiertotalous.

Katurakenteet voidaan Ilahtokohtaisesti mitoittaa alusrakenneluokalla H ja J. Alueen
rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee tdydentaa katurakenteiden ja
suunnitteluratkaisujen tarkentamiseksi.

Kuivatusrakenteet ja routasuojaus

Padsaantoisesti rakennusten perustukset on aina salaojitettava. Pohjaveden kapillaarinen nousu
rakenteisiin on estettava tarkoitukseen soveltuvalla riittdvan paksulla taytoélla.

Salaojitus ja tonttialueen kuivatus tehdaan julkaisun "RIL 126-2009, Rakennuspohjan ja tonttialueen
kuivatus" mukaisesti.

Rakennusalueen alueellinen kuivatus ja pihan tasaus suunnitellaan erikseen.
Katurakenteet kuivatetaan salaojituksella tai avo-ojin paallysrakenteen alapinnan tason alapuolelle.

Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemarodinti ja viemarikaivantojen rakentaminen
yleensdkin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alueella ja parantaa rakentamisolosuhteita.
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Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee routasuojata. Rakennukset ja
rakenteet sekd rakennusten sisdankdyntien portaat yms. suositetaan routaeristettavaksi, ellei niita
perusteta roudattomaan syvyyteen. Routasuojaus mitoitetaan julkaisun "RIL 261-2013
Routasuojaus - rakennukset ja infrarakenteet" mukaan.

Mitoittavana pakkasmaarana kaytetdan kerran 50 vuodessa toistuvaa pakkasmaaraa, joka on
Oulussa Fso = 55 000 Kh.

Maa- ja pohjarakennustyot
Humusmaat ja muut pintamaat poistetaan rakennus- ja tayttéalueilta.

Yli 2 m syvisté kaivannoista on tehtava erillinen kaivantosuunnitelma. Normaalisti rakennettavalla
alueella voidaan lyhytaikaisissa, alle 2,0 m syvissd kaivannoissa kayttaa luiskakaltevuutena
alustavasti 1:1...1:1,5 kaltevuutta. Syvissd kaivannoissa tulee varautua luiskien loiventamiseen
ja/tai kaivannon tukemiseen. Kaivantojen tukemiseen tulee varautua myds pohjaveden alapuolelle
ulottuvissa kaivannoissa.

Matalissa kaivannoissa tydnaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensa hoitaa pumppauskuopista
pumppaamalla. Pohjaveden tyodnaikainen alentaminen pienentdd samalla kaivannon pohjan
hydraulisen murtumisen vaaraa.

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella alueen kaivumassoja voidaan hyédyntaa maastonmuotoiluun
sekda mahdollisesti luiskatdyttdihin. Suunnittelualueen lédheisyydesta tehtyjen tutkimusten seka
GTK:n maaperakartan perusteella erityisesti normaalisti rakennettavalla alueella voi esiintya
karkearakeisempia maalajeja, joita voidaan mahdollisesti raekokojakaumasta riippuen hyddyntaa
esimerkiksi pengermateriaalina (kuivana). Kaivumassojen hyédynnettavyys rakentamisessa tulee
todeta lisapohjatutkimuksilla.

Putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kdytetaan routaeristeitd. Putkijohtolinjojen
rakentamisessa tulee huomioida I6yhéan maakerroksen painuminen, mikali rakentaminen tehdaan
ennen esirakennus-/pohjanvahvistustoimenpiteita. Tarvittaessa putkilinjan alle tehdaan
murskearina. Vaikeasti rakennettavalla alueella tulee varautua kunnallistekniikan rakentamisessa
ty6naikaiseen tuentaan, pohjanvahvistustoimenpiteisiin sekd mahdollisesti teraslevyarinan
kayttoon.

Maa- ja pohjarakennustdiden aikaan tulee varautua pohjamaassa oleviin kiviin. Pohjatutkimusten
yhteydessa maapera on havaittu paikoin kiviseksi.

SULFAATTIMAASELVITYS

Tausta ja tunnistaminen

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperadssa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja,
joista vapautuu hapettumisen seurauksena haitallisia maaria happamuutta maaperdan ja
vesistoihin. Hapettuminen tapahtuu, kun maapera paasee kosketuksiin ilman hapen kanssa.
Happamoitumisen seurauksena liukenee maaperasta myos haitallisia metalleja (esim. Al, Cd, Co,
Cu, Ni, Zn), jotka kulkeutuvat edelleen vesistéihin.

Happamissa vesissa seka elidston ettd kasvillisuuden monimuotoisuus vdhenee voimakkaasti, koska
harvat lajit pystyvat eléamaan ja lisaantymaan happamoituneissa vesissa. Happaman veden
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liuottama alumiini saostuu vesistdissa kalan kiduksissa aiheuttaen kalojen tukehtumista. Hapan
ymparisté myds lisdéa merkittavasti korroosionopeutta useilla metalleilla — myo6s teraksilla, mika
vaikuttaa rakentamissuunnitelmiin ja kaytettaviin materiaaleihin.

Happamat sulfaattimaat tunnistetaan kenttdhavaintojen ja laboratorioanalyysien perusteella.
Kentdlla tehdaan havaintoja maalajista, maaperan kosteudesta, pohjavedenpinnan tasosta seka
mitataan alku-pH. Laboratoriossa analysoidaan happaman sulfaattimaan tunnistamiseksi
kokonaisrikki seka tarvittaessa happamoitumispotentiaali (TPA pH) ja potentiaalinen asiditeetti
(hapontuottopotentiaali). Lisdksi tehddan tarpeen mukaan tarkempi maalajimaaritys
pesuseulonnalla seka vesipitoisuus ja hehkutushdavid6 maaperan happamoitumisluokituksen
tdsmentamiseksi.

Happamien sulfaattimaiden kansallisessa oppaassa rakennushankkeisiin (Ymparistoministerion
julkaisuja 2022:3) koheesiomaat Iluokittuvat happamiksi sulfaattimaiksi, kun niiden
kokonaisrikkipitoisuus ylittdd 2000 mg/kg (0,2 m-%). Kitkamaalajit luokittuvat happamiksi
sulfaattimaiksi, jos niiden rikkipitoisuus ylittéa 600 mg/kg (0,06 m-%). Liejut ja turpeet luokittuvat
happoa tuottavaksi, jos niiden kokonaisrikkipitoisuus ylittaa 10 000 mg/kg (1,0 m-%).

Happamat sulfaattimaat voidaan luokitella kahteen ryhmaan: 1. Todelliset happamat sulfaattimaat
(THS) ja 2. Potentiaaliset happamat sulfidimaat (PHS).

e Todellinen hapan sulfaattimaa (THS) on hapettunut ymparistd, jonka pH on laskenut
hapettumisen myota alle 4,0.

e Potentiaalinen hapan sulfidimaa (PHS) on anaerobisessa tilassa oleva, happamuudeltaan
neutraali, rikkipitoinen ymparistd, joka hapettuessaan tuottaa rikkihappoa muuttuen
todelliseksi happamaksi sulfaattimaaksi. Potentiaalisella happamalla sulfidimaalla
tarkoitetaan sulfidirikkipitoista maaperaa, jolla on potentiaalia muuttua todelliseksi
happamaksi sulfaattimaaksi, mikali maapera paasee hapettumaan.

Tulokset

Sulfaattimaanaytteet otettiin tutkimuspisteista 336, 338 ja 339. Kenttdhavaintojen perusteella
suoritettiin valituista naytteista kokonaisrikkianalyysit laboratoriossa. Tulosten perusteella ei ollut
aihetta laajempiin tutkimuksiin. Tulokset on esitetty taulukossa 1 ja liitteessa 3. Liitteessa 3
naytetunnukset vastaavat tutkimuspisteita seuraavasti: 1=336, 3=338 ja 4=339.

Kentta-pH oli valilla 6,2...7,6. Jokaisesta pisteesta valituista ndytteista tutkittiin laboratoriossa
kokonaisrikki, joka vaihteli vélilla <0,0084...0,0600 m-%.

Potentiaalisiksi happamiksi sulfaattimaiksi luokiteltavista naytteissé kokonaisrikkipitoisuus on
tyypillisesti yli 0,2 % kuiva-aineesta koheesiomaalajeilla ja 0,06 % kuiva-aineesta kitkamaalajeilla,
josta tassa kohteessa oli kyse. Kenttdhavaintojen ja kokonaisrikin perusteella ei katsottu
tarpeelliseksi suorittaa muita analyyseja. Tulosten perusteella tutkitut naytteet eivat ole hapanta
sulfaattimaata. Tulosten perusteella happamat sulfaattimaat eivat aseta reunaehtoja rakentamiselle.



Taulukko 1. Yhteenveto tutkimustuloksista.

Maastohavainnot Laboratorioanalyysit
Naytteenotto- .
L Puskuri-
Piste kerrokse.n SyVyys Maalaji  Kosteus T Maasto- | Kokonaisrikki Fjapetetun HapontL.Jottf)- kapasi-
maanpinnasta pH (m-%) naytteen pH potentiaali toetti
(m)
05-1 Hk/Multa 2 Ru 6,5 0,0084
1-1,5 Sa/multa 2 Ru 6,7
1,5-2 Sa 2-3 RuHaPu 6,2 0,0410
336
2-2,5 Sa 2-3 RuHaPu 7,4
2,5-2,9 Sa 2-3 RuHaPu 7,6 0,0650
2,9-3,0 Si 2-3 Ha 7,6
05-1 saSi 2 RuHa 7,2 0,0150
1-15 Sa 2 PuRu 6,9 0,0600
338 1,5-2 Sa 2-3 RuHaPu 7,3
2-2,5 Sa 2-3 RuHa 7,5
2,5-3 saSi 3 Ru 7,2 0,0400
0,5-1 hkSi 1 RuHa 7,3
1-15 siHk 2 HaRu 7,2 0,0210
339 1,5-2 siHk 2-3 Ha 7,2
2-2,5 siHk 3 HaRu 7,2 0,0220
2,5-3 siHk 3 HaRu 7,0
6. TIIVISTELMA

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla selvitysalueen pohjamaa on tiivista 0,8...2,8 m syvyydella
maanpinnasta. Tehtyjen maandytteiden perusteella pohjamaa on savista silttia seka laihaa savea -
suunnittelualueen laheisyydesta tehtyjen pohjatutkimusten seka GTK:n maaperakartan perusteella
normaalisti rakennettavien alueiden pohjamaa voi olla karkeampaa materiaalia. Maapera on
routivaa...erittdin routivaa. Kairausten yhteydessa on tehty havaintoja maaperan kivisyydesta noin
4,4 m syvyyteen saakka maanpinnasta. Pohjatutkimusten yhteydessa pohjavesi on havaittu 2,1 m
etdisyydella maanpinnasta (11.9.2024), mutta yksittdaisen havainnon ei voida luottaa edustavan
koko alueen keskimaaraistd pohjavedenpintaa. Jatkosuunnittelun yhteydessa suositellaan
pohjavedenpinnan seurantaa alueelle asennetusta pohjavesiputkesta.

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla alue voidaan jakaa normaalisti ja vaikeasti rakennettaviin
alueisiin. Normaalisti rakennettavalla alueella rakennukset, kadut ja kunnallistekniikka voidaan
perustaa maanvaraisesti ilman suurempia pohjanvahvistustoimenpiteita. Vaikeasti rakennettavalla
alueella pehmean kerroksen paksuus on suurempi ja rakennukset on mahdollisesti perustettava
esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat perustuksilta
pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen esikuormitus, massanvaihto ja paalutus (arvioitu
paalupituus 3-4 m). Paalupituudet tulee varmistaa heijarikairauksilla rakennuskohtaisesti.

Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan ja
mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten. Kunkin hankkeen
pohjarakennussuunnittelija maarittdd tapauskohtaisesti lopullisen perustamistavan, sallitun
pohjapaineen ja painuman sekd vaadittavat pohjanvahvistustoimenpisteet. Tarkentavat painuma-
ja kantavuuslaskelmat tulee tehdd, kun alueen tasaus ja rakennusten ja rakenteiden alustavat
kuormat ovat tiedossa.




Pohjatutkimusten perusteilla alueen kaivumassoja voidaan lahtdkohtaisesti hyddyntaa
luiskatayttoihin ja maastonmuotoiluun. Alueella voi esiintya myds esimerkiksi pengermateriaaliksi
soveltuvaa karkeampaa maa-aineista.

Rakennettavuusselvitysta voidaan kayttda ohjaamaan alueen maankaytdén suunnittelua. Alueen
rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee taydentaa katurakenteiden ja
suunnitteluratkaisujen tarkentamiseksi.

Tassa selvityksessa esitetyt maaperaolosuhteiden rajat ovat ohjeellisia.

Tulosten perusteella selvitysalueelta ei 16ydy happamia sulfaattimaita eivatka ne aseta reunaehtoja
rakentamiselle.



Rakennettavuusluokka | Rakennettavuusluokan kuvaus

Normaalisti -Kantava pohjamaa alle 0,8 m syvyydessa

-Rakennusten perustaminen lahtokohtaisesti maanvaraisesti. Varauduttava mahdollisiin
rakennettava pohjanvahvistuksiin (mm. esikuormitus, tiivistaminen) painumaherkkien rakenteiden kohdalla
-Katujen, pihojen ja teiden paallysrakenne maanvaraisesti tasaus huomioden
-Putkilinjat maanvaraisesti sora- tai murskearinalla, tukematon kaivanto mahdollinen
kaivannon syvyys huomioiden. Syvat kaivannot tuettuna.

) . -Maanpinnassa korkeintaan 2,8 m paksu léyhé kerros

Vaikeasti -Rakennusten perustaminen paaluilla kantavaan maahan tai pohjanvahvistusten avulla (mm.
rakennettava massanvaihto ja esikuormitus)

-Katujen ja pihojen seka kunnallistekniikan perustaminen mahdollisesti pohjanvahvistus-
toimenpiteiden avulla

-Putkilinjoilla tuettu kaivanto

O Sulfidinayte, ei havaittu potentiaalisia happamia sulfidimaakerroksia

1,4m Léyhan maakerroksen paksuus (maanpinnasta) tutkimuspisteen kohdalla
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Obrnintie Naytteenottajat: Aleksi Kolehmainen
1510086028 Pvm: 11.9.2024
. Koordinaatit . - - Maasto Rikki Hehkutushéavio Pot. Hapontuotto- .
Piste ” X Syvyys (m) Maalaji Vari [Kosteug Haju pH (ma/kg (%) pH Asiditeetti sl Muut havainnot
1 472072.94|7204928.17 0,5-1 Hk/Multa Ru 2 o 6,5 84 2 6,9
1-1,5 Sa/Multa Ru 2 0 6,7
1,5-2 Sa RuHaPu| 2-3 0 6,2 410 1,5 7
2-2,5 Sa RuHaPu| 2-3 0 7,4
2,5-2,9 Sa RuHaPu| 2-3 0 7,6 650 1,8
2,9-3 Si Ha 2-3 0 7,6
Z:
. Koordinaatit - - - Maasto Rikki Hehkutushavio Pot. Hapontuotto- .
Piste % ~ Syvyys (m) Maalaji Véari [Kosteu§ Haju pH (mg/kg (%) pH Asiditeetti potentiaali Muut havainnot
3 472060.08|7204854.12 0,5-1 SasSi RuHa 2 0 7,2 150 2,2 6,5
1-1,5 Sa PuRu 2 0 6,9 600 2,1 6.6
1,5-2 Sa RuHaPu| 2-3 0 7,3
2-2,5 Sa RuHa 2-3 0 7,5
2,5-3 SaSi Ru 3 0 7,2 400 1,4
Z:
. Koordinaatit - - - Maasto Rikki Hehkutushéavio Pot. Hapontuotto- .
Piste > X Syvyys (m) Maalaji Vari [Kosteug Haju pH (ma/kg (%) pH Asiditeetti semiEEl Muut havainnot
4 472011.02|7204804.35 0,5-1 HKSi RuHa 1 0 7,3
1-1,5 SiHk HaRu 2 0 7,2 210 0,4 6
1,5-2 SiHk Ha 2-3 0 7,2
2-2,5 Sihk HaRu 3 o] 7,2 220 0,5 5,9
2,5-3 SiHk HaRu 3 0 7,0
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Tutkimustodistus AR-24-YB-037609-01 Sivu 1/3
Raportointipaivamaara 04.10.2024
Néyte-era EUFI105-00032843
Tilausviite 1510086028
Ramboll Finland Oy
Akseli Toikka
Itsehallintokuja 3
02600 Espoo
FINLAND
Oébrnintie 1-3
Naytenumero 693-2024-00039152 693-2024-00039153 693-2024-00039154 693-2024-00039155 693-2024-00039156
Asiakkaan naytetunniste 10,5-1,0 11,5-2,0 12,5-2,9 30,5-1,0 31,0-1,5
Naytematriisi Maapera Maapera Maapera Maapera Maapera
Naytteen kuvaus Maapera Maapera Maapera Maapera Maapera
Vastaanottopaiva 13.09.2024 13.09.2024 13.09.2024 13.09.2024 13.09.2024
Naytteenottopaiva 11.09.2024 11.09.2024 11.09.2024 11.09.2024 11.09.2024
Néytteenottaja Asiakas Asiakas Asiakas Asiakas Asiakas
Analyysit Yksikkd  Tulos Tulos Tulos Tulos Tulos
Fysikaalis-kemialliset tutkimukset
Hehkutushavié (550 YBC11 % ka 2,0 1,5 1,8 2,2 2,1
°C)
pH YBCO03 6,9 7,0 6,5 6,6
Alkuaineanalyysit, SFS-EN I1SO 54321:2021
Rikki (S) * YB38K mg/kg ka 84 410 650 150 600
Hajotus * YBE33 Tehty Tehty Tehty Tehty Tehty
Néytenumero 693-2024-00039157 693-2024-00039158 693-2024-00039159
Asiakkaan naytetunniste 32,5-3,0 4115 4225
Naytematriisi Maapera Maapera Maapera
Naytteen kuvaus Maapera Maapera Maapera
Vastaanottopéiva 13.09.2024 13.09.2024 13.09.2024
Naytteenottopaiva 11.09.2024 11.09.2024 11.09.2024
Néytteenottaja Asiakas Asiakas Asiakas
Analyysit Yksikkd  Tulos Tulos Tulos
Fysikaalis-kemialliset tutkimukset
Hehkutushavié (550 YBC11 % ka 1,4 0,4 0,5
°C)
pH YBCO03 6,0 5,9
Alkuaineanalyysit, SFS-EN ISO 54321:2021
Rikki (S) * YB38K  mg/kg ka 400 210 220
Hajotus * YBE33 Tehty Tehty Tehty

*Menetelma on akkreditoitu.

Lisatiedot

EOL-tilaus (006-13663-47297)

Eurofins Ahma Oy
Nuottasaarentie 17 +358 40 630 3381

90400 Oulu ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com
FINLAND www.eurofins.fi

Y-Tunnus: FI02275833
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YHTEYSHENKILO

Ville Kaikkonen ASM 4-H94 Waste Testing Oulu
Ville.Kaikkonen@etn.eurofins.com

Tutkimustodistus on sahkoisesti hyvaksytty.

Eurofins Ahma Oy

Nuottasaarentie 17 +358 40 630 3381

90400 Oulu ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com
FINLAND www.eurofins.fi

Y-Tunnus: FI02275833
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Menetelmaétiedot

Testikoodi| Parametrin nimi, CAS Menetelman Menetelman Akkreditoitu Menetelma Laboratorio
mittausepdavarmuus maadritysraja

Fysikaalis-kemialliset tutkimukset

YBC11 Hehkutushavio (550 °C) <4:+0.2%yks.ka 0,2 % ka Ei SFS-EN 15935:2021 YB

>4:+5%

YBC03 |pH + 0.2 pH yks. Ei 1ISO 10390:2005 YB
Alkuaineanalyysit, SFS-EN 1SO 54321:2021

YB38K | Rikki (S), 7704-34-9 <160:+16mg/kgka 20 mg/kg ka Kylla SFS-EN ISO 11885:2009; YB

>160:210% SFS-EN ISO 54321:2021
YBE33 | Hajotus Kylla SFS-EN ISO 54321:2021 YB

Laboratorio

YB

Eurofins Ahma - Oulu

SFS-EN ISO/IEC 17025:2017 FINAS T131

Tutkimustodistuksen jakelu: akseli.toikka@ramboll.fi, aleksi.kolehmainen@ramboll.fi, sami.rundgren@ramboll.fi

Huomautukset
Tutkimustodistuksen osittainen kopioiminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla. Testaustulokset koskevat vain vastaanotettua ja tutkittua

naytettad. Naytteet on toimitettu laboratorioon asiakkaan toimesta, ellei tutkimustodistuksella toisin iimoiteta. Mikrobiologisille menetelmille

mittausepavarmuudet ilmoitetaan pyydettaessa.

Eurofins Ahma Oy
Nuottasaarentie 17

90400 Oulu
FINLAND

+358 40 630 3381

ReceptionOuluWaste@etn.eurofins.com

www.eurofins.fi

Y-Tunnus: FI02275833
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L. Muurinen wmmml'[lus, E. Aalto AALLOKAS R. Traskelin-Murto 27.10.2025

SELITTEET Maiseman ongelma-alueet
Selvitysalueen rajaus | Jasentymaton ja epasiisti kentta
Kuvauspaikka ia -suunta (puretun lampodlaitoksen alue)
w P J Il Viimeistelematdn sahkokeskuksen alue
Q Rakennus - 11l Kulunutta polun pohjaa
_____ Polku S~ Epamiellyttava nakyma
g\\““"""""-u.,,,=E Kumpare Puretun sahkélinjan maastokaytava

%
'nu.,,"" o * * . .
e isematilat * Risukasoja

Avoin viheralue, niitty-, sora- tai asfalttipintainen ©)  Vieraslajiesiintyma, komealupiini

Puoliavoin viheralue, vesakoitunut, O Vieraslajiesiintyma, sahalinintatar
lehtipuuvaltainen tai pihapiirin alue Uhanalaisten/silmillipidettivien
Suljettu viheralue, metsainen lintujen havaintopaikat
Maiseman arvokohteet <O Viherpeippo (EN/erittdin uhanalainen)

O O Q Yhtenainen katupuurivi < Harakka (NT/silmallapidettava)

ﬁ ﬁ ﬁ Nayttava ja katutilaa rajaava kuusirivisto Luontotyypit

ﬁ Merkittdva yksittaispuu/ puuryhmé (sijainti viitteellinen) =suuus |hmisvaikutteinen lehtoa muistuttava kuvio

1. kookkaat haavat 2. potentiaaliset maisemamannyt VILMO
3. terijoensalavat 4. lehtikuusi
5. selvitysalueen ulkopuoliset maisemamannyt = m m Virkistysyhteyden tarve/ viheryhteys

SELVITYSALUEEN NYKYTILA

Selvitysalue sijaitsee Oulussa Oulunsalon asuinalueella Odrnintien ja Alapellontien kulmauksessa omakotitalojen ja
rivitalojen ymparéimanad (kuva a). Asemakaavassa (kuva b) selvitysalueen kaakkoisosaan on merkitty ET-alue eli
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Selvitysalueen keskivaiheilla sijaitsee
VL-alue eli Ilahivirkistysalue. Lannessd puolestaan on TY-alue eli ymparistohairitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue. ET-alueella on sijainnut Iampdlaitos, joka on sittemmin purettu. Lampolaitoksen alue
on nykyisin avoin sora-/asfalttikenttd. VL-alueen pohjoisosassa on sijainnut sahkdlinjojen ilmajohtoja, joiden jaljilta
alueella on puuttomia maastokaytavia. Niittymaisia maastokaytavia lukuun ottamatta VL-alue sekd osa TY-alueesta on
melko tihedpuustoista ja maisematilaltaan suljettua aluetta. Puretun sahkélinjan maastokaytavaa mukailee myds

ﬁ@ Alapellontien ja Nikkarinkujan vélinen polkuyhteys. TY-alueen lansireunalla sijaitsee maisematilaltaan puoliavoin
< pihapiiri omakotitaloineen ja autotalleineen. Selvitysalueen maisemarakenne on melko tasaista lukuun ottamatta
VL-alueella havaittavia, lampdlaitoksen rakentamisen jalkeen muotoiltuja koillisesta kaakkoon suuntautuvia kumpareita.
Koko Oulunsalon alueelle vuonna 2021 tehdyn maisemaselvityksen mukaan selvitysalue kuuluu taajama-alueen
P miljootyyppiin, jolle tyypillisia piirteitd ovat mm. alueiden hahmottuminen niiden rakennusajankohtien mukaan, lyhyet
nakymat seka sirpaleinen viheralueverkosto (Aino Landscaping Oy & Luonto-osuuskunta Aapa, 2021). Myds yhtenaisia
metsaalueita katkovat sahkdolinjat ovat Oulunsalon alueelle tyypillisia maisemahairidita. Nama piirteet ovat havaittavissa
myds selvitysalueella ja sen I&hiymparistdssa (kuva c).

Luontoselvityksen mukaan selvitysalue on vahvasti kulttuurivaikutteista pientaloaluetta ja toisaalta avointa
ulkovarastoalueena kaytettdvaa kuivaa joutomaata (kuva d). Joutomaa-alalla kasvaa monipuolinen joutomaille
tyypillinen lajisto, kuten ohdakkeita, pujoa, siankarsamoa, voikukkaa, peltokortetta, hiirenvirnaa, ketohanhikkia, erilaisia
heinia seka valko-apilaa. Joutomaakentan lansipuolella havaittiin ihmisvaikutteinen lahinna lehtoa muistuttava
aluskasvillisuudeltaan rehevampi kuvio, jonka paapuuna kasvaa kookkaita pihlajia ja koivua (kuva e). Alikasvoksessa on
50m| raidan ja vaahteran taimia, tuomea sekd herukkaa. Kulttuurivaikutteisuudesta kertovat nokkonen, koiranputki,
puna-ailakki, maitohorsma, maahumala seka tuoksuvatukka. Muuta leimallista lajistoa ovat lehtovirmajuuri, karhunputki,
huopaohdake, oravanmarja seka erilaiset lehva- ja suikerosammalet. Selvitysalueen pohjoislaidalla on pieni
haaparyhma ja heinittynyt mantyad kasvava pensaskerroksen lehtipuuvesaikoltaan raivattu kumpare (kuva f).
Selvitysalueen lounaiskulmassa oleva kiinteistén pihamaa on sdanndllisesti hoidettua nurmikenttaa
puutarhaistutuksineen, joukossa myds haitallinen vieraslaji jattitatar (sahalinintatar). Tienvarsien ja pihamaan
I sdannollisemmin hoidettujen nurmikenttien reunoilla on korkeampaa ruohovartista kasvillisuutta, jota mahdollisesti
raivataan ainakin osittain sdanndllisesti. Selvitysalueesta koilliseen jatkuu varttuvan havupuuston hallitsema, joskin
harvennushakattu viherkaytava kohti Kempeleenlahden pohjukan Kallenrantaa. Selvitysalueesta pohjoiseen erkanevat
& viherkaytavat ovat avointa nuorten lehtipuutaimien leimaamaa nurmialuetta tai vaihtoehtoisesti lehtipuustoa.
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Kuva a. Selvitysalue opaskartalla. Kuva d. Puretun lampélaitoksen alueen Kuva e. Ihmisvaikutteinen lehtoa  Kuva f. Selvitysalueen pohjoislaidan

joutomaata. muistuttava kuvio. mantya kasvava kumpare.
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,/ SELVITYSALUEEN HISTORIA

_ Vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella selvitysalue on ollut aiemmin viljelykaytéssa. Jo vuoden 1918

selvitysalueen lahiseutu seké Odrnintie ovat saaneet nimensa. Suvirannan (n.d.) mukaan Oérnin tilan historia
ulottuu satojen vuosien taakse. Odrni oli alunperin sotilastorppa, joka itsendistyi 1700-luvulla. Vanhojen
karttojen perusteella viljelykayttd jatkui koko selvitysalueella noin 1980-luvulle saakka, tosin vuoden 1953
kartalla on selvitysalueen pohjoisosassa havaittavissa peltoaukeaa halkova sahkdlinja. Liséksi |&hiympéariston
vilielyalueita rakennettiin kiihtyvan tahtiin jo noin 1970-luvulta alkaen. Vuoden 1981 kartalla sahkélinjan
i lansipuolella nakyy alueelle rakennettu lampdélaitos seka sen vieressa tieyhteys. Vuoden 2000 ilmakuvassa
alueen viljelykayttd on paattynyt kokonaan ja tieyhteys maisemoitu puuistutuksilla. Myds lampolaitoksen
reunamille muotoilluilla maakumpareilla on puuistutuksia. Odrnintien varren istutukset on tehty samoihin
aikoihin. Lisaksi pohjoispuolen pellot ovat vesakoitumassa. Vuoden 2014 ilmakuvassa lampdlaitos on purettu
ja sen alue on varastointikdytossa. Myos nykyaan jo purettujen sahkdlinjojen maastokaytavat erottuvat selvasti.

MAISEMAN ARVOT JA ONGELMA-ALUEET

Selvitysalueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tunnistettuja maisema- tai kulttuurihistoriallisia
arvoja tai arkeologisia kohteita. Alueen maisema-arvot tarkasteltin maastokaynnilla 2.7.2025. Paikallisen
maiseman arvokohteen muodostaa paaosin Odrnintien suuntainen kookkaiden kuusien rivistd, joka rajaa
katutilaa nayttavasti seka peittdd taakseen entisen lampdlaitoksen kenttdalueen (kuva 1). Havupuiden
joukossa on muutamia reuna-alueilla kasvaneita ja enemméan valoa saaneita yksiloitd, jotka erottuvat
edukseen. Ne on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi, silld niissd on potentiaalia kehittyd ajan mittaan
varsinaisiksi maisemapuiksi (kuva 2). Havupuiden lisdksi selvitysalueella on muutamia nayttavia ja
vahvahaaraisia haapoja (kuva 3) ja selvitysalueen lansireunan pihapiirissa on nayttavia terijoensalavia (kuva 4)
seka suuri lehtikuusi (kuva 5). Alapellontien varrella koivut muodostavat yhtenaisen katutilaa jasentavan
 katupuurivin (kuva 6). Toisaalta koivut ilmenevit hieman irrallisina, silld muualla lahialueella ei ole
vastaavanlaisia katupuurivistdja. Maisemaselvityksen maastokaynnin yhteydessa havaittin myds varsinaisen
selvitysalueen ulkopuolella Maustetien varrella iakkaita ja maisemallisesti arvokkaita maisemamantyja (kuva 7).

Maiseman ongelmakohteet liittyvat selvitysalueella aiemmin sijainneisiin toimintoihin. Puretun lIampdlaitoksen
alue on hoitamaton kenttdalue, joka nakyy lahimaisemassa epamiellyttdvdnd ndkymana (kuva 1).
Selvitysalueen pohjoisosassa sijainneet sahkélinjat on purettu ja niiden puuttomat maastokaytavat ovat selkeat
ja pirstaloivat puustoisempia alueita (kuva 8). Maastokaytaviin on kehittynyt asuinalueita yhdistévia oikopolkuja.
Polut ovat paikoin melko kovallakin kaytolla ja vesi kerdantyy polkujen pohjille muodostaen mutaisia rapakoita
(kuva 9). Polun varrella havaittiin myds risukasoja ja sahkOkeskuksen ymparistd on viimeistelematon (kuva 10).
Sahkodlinjojen poistuttua myds selvitysalueen pohjoisosa ilmenee puretun lampoélaitoksen alueen tapaan
jossain maarin jasentymattdomana. Yleisesti ottaen entinen teollisuusluonteinen alue on ristiriidassa ympardivan
pienipiirteisen omakotialueen kanssa.
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{ Kuva 1. Odrnintien varren arvokas kuusirivi ja nakymaa puretun

lampolaitoksen alueelle.

Kuva 2. Valoisalla paikalla kasvaneita
‘mantyja.

Kuva 7. Maustetien varrella hvaittuja
maisemamantyja.

i 8 Kuva 6. Alapellontien koivurivi puretun
§ lampdlaitoksen kentéan vierella.

uva 8. Séhkélinjaltapurettjen
ilmajohtojen jattama maastokaytava.
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LUONTOSELVITYKSEN TULOKSET

Luontoselvitys tehtiin maastoinventointien perusteella. Liséksi lahtotietoja kerattin Suomen Lajitietokeskuksen havaintotietokannasta ja
alueen vanhoista kartoista, ilmakuvista sekd metsakuviotiedoista. Maastokdynnit toteutettiin 17.4.2025 (lito-orava+viitasammakko),
27.6.2025 (kasvillisuus ja luontotyypit) ja 3.7.2025 (lepakot, klo 01:00-03:00, lampédtila: 12 °C, pilvisyys: 0/8, tuulisuus: 2 m/s W).
Linnustoselvityksessa sovellettiin pesivadn maalinnuston kartoituslaskentaa (Koskimies&Vaisanen 1988). Selvitysalueelle tehtiin kahden
kerran kartoituslaskenta (18.5.2025 klo 7:13-7:30 ja 2.6.2025 klo 5:57-6:17). Molemmilla laskentakerroilla oli puolipilvista ja lampétila noin
8 °C. Ensimmaisessa laskennassa oli heikko pohjoistuuli ja toisessa kohtalainen etelatuuli. Kartoitus tehtiin tavanomaista tarkemmin siten,
ettd mikddn maaston kohta ei jaanyt 20 m kauemmas kuljetusta reitista poislukien asuttu piha-alue, jota havainnoitiin laheiselta tielta.

Selvitysalueelta ei maastoinventointien perusteella havaittu huomionarvoisia tai lakisdateisia luontotyyppeja tai kasvi- ja elainlajeja
poislukien haitalliset vieraslajit komealupiini ja sahalinintatar. Mydskaan Lajitietokeskuksessa ei ollut tallennettuja havaintoja
selvitysalueelta tai sen valittdtmasta lahiymparistosta. Alueelle ei sijoitu viitasammakoille tai liito-oraville soveltuvia elinymparistoja.
Selvitysalueella tai sen lahistolla ei havaittu mydskaan lepakkolajeja, alue ei ylipaataan tarjoa paikallisille lepakkolajeille laadukkaita
ruokailualueita tai lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Puustoiset, selvitysalueen koilliskulmaan johtava ja alueelta pohjoiseen jatkuvat
viherkaytavat arvioitiin rakenteeltaan mahdollisiksi pohjanlepakon kulkuyhteyksiksi tai siirtymareiteiksi. Linnustoselvityksessa
selvitysalueella havaittiin 10 lintulajia (kuva 11), joista viherpeippo on erittédin uhanalainen (EN) ja harakka silmallapidettava (NT). Osa
havaituista linnuista saattaa pesia myos alueen ulkopuolella, mutta niiden reviirit ulottuvat selvitysalueelle. Liséksi alueen pinta-ala
huomioiden selvitysalueella on kasvillisuuden nakokulmasta paikallisesti korkea lajistollinen monimuotoisuus ja se erottuu taten
ympardivasta taajama-alueesta. Alueen pienuuden ja eristaytyneisyyden vuoksi silla ei kuitenkaan tulkittu olevan merkittavaa arvoa
viheralueena tai ekologisena yhteytena. Alueella ei mydskaan Idydetty sellaisia luonto- tai linnustoarvoja, joita tulisi erityisesti huomioida
maankayton suunnittelussa.

SELVITYSTEN POHJALTA ANNETTAVAT SUOSITUKSET

Alueen jatkokehittdmisessa tulisi pyrkia sdastdmaan selvitysalueella sijaitsevat maisemaselvityksessa havaitut maisemallisesti arvokkaat
puut. Maiseman ongelma-alueeksi tunnistettu kenttdalue tulisi maisemoida ymparist6on sopivaksi, mikali kayttoa sille ei enda ole. Entisten
sahkdlinjojen alueita voisi niinikdan maisemoida esimerkiksi puuistutuksin, toisaalta alueet maisemoitunevat luonnostaankin ajan mittaan.
Kovalla kaytolla olevat polkulinjat voisi vahvistaa kulutusta paremmin kestaviksi. Sahkokeskuksen alue tulisi viimeistella. Lisaksi alueen
kehittdmisessa tulee huomioida Oulun kaupungin Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus eli VILMO-ohjelmassa selvitysalueen
poikki pohjois-etelasuuntaisesti merkitty virkistysyhteyden tarve viheralueella. Sama linja nakyy VILMO-ohjelmassa annetuissa luonnon ja
maiseman suosituksissa maankaytolle viheryhteys-merkinnélld (kuva 12). Pohjoiseen suuntautuva viherkdytava havaittin myos
luontoselvityksessa. Luontoselvityksessa havaittiin lisdksi viherkdytédvan jatkuminen selvitysalueelta koilliseen kohti Kempeleenlahden
pohjukan Kallenrantaa. Selvitysalueella havaitut vieraslajit tulee poistaa asianmukaisesti. Tavanomainen puiden ja pensaiden
saastaminen riittda linnuston huomioimiseksi. Rauhoitettujen lintujen pesia ei saa havittda niiden pesimaaikana ilman poikkeuslupaa.
Mahdolliset puiden kaadot tulee tehda lintujen pesiméajan 1.5.-15.8. ulkopuolella, ellei ole varmistettu, ettd kaadettavissa puissa ei ole
lintujen pesia.
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