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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava__—a_lueen_gll@_o;iuolella. oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, huolto- ja tyotiloja.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai
liiketilaa. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
nelidmetreina. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Maanalainen tila.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

rak7-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jalankulkijan nakdkulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa
miellyttavaa kaupunkikuvaa. Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla
katualueiden suuntaan ikkunallisia ja ilmeeltdan avoimia. Vahintaan 65 % katujen
R/luoleISIsta maantason julkisivuista on oltava ikkunapintaa tai aukkoa.
aantasokerrokseen el sallita katualueiden suuntaan avautuvia asuintiloja. Liike- tai
mﬁymélétiloista vahintaan 250 k-m2 tulee toteuttaa maantasokerrokseen. Ulokkeen (u)
rakennusalalle saa rakentaa maantasokerrokseen pilarein rajatun arkadikaytavan.

Rakennusten paaasiallisen {'ulkisivumateriaalin tulee olla valkoinen tai vaalea ja
kiviaineinen. Sisapihan puolella, sisennyksissa seka parvekkeiden sivu- ja
taustaseinissa voidaan kayttad myods muita materiaaleja H’a vérisév%/jé.
Julkisivumateriaalien tulee olla teknisesti ja esteettisesti laadukkaita ja aikaa kestavia.

Rakennusten kattomuodon tulee olla suoralinjainen ja tasakattomainen korttelin

ulkokehan suuntaan. Katoksille (kt) seka talous- huolto- ja tyotiloille (th) tulee rakentaa

kasvikatot palosuojaetaisyyksien mahdollistamassa laajuudessa. Paakayttotarkoituksen

hmukaist_t(ajn rakennusten katot saadaan toteuttaa kasvikattoisina palosuojaetaisyyden
uomioiden.

Julkisivuille asennettavat ilmanvaihto- ja muut tekniset paatelaitteet tulee toteuttaa
huomaamattomasti ja integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Parvekkeet ja meluntorjunta

Parvekkeet on toteutettava sisaanvedettyina ja/tai ranskalaisina parvekkeina kaikilla
kadun puoleisillaljulkisivuilla, kadulle sivuttain nakyvilla paatyjulkisivuilla seka
kerroksissa VII-XT kaikilla julkisivuilla. Asuntojen kaikki sisaanvedetyt parvekkeet tulee
lasittaa. Parvekelasituksen tulee olla varitén ja lapinakyva. Liikenteesta aiheutuva

melutaso ei saa oleskeluparvekkeilla ylittaa paivaajan keskidanitasoa 55 dB.

Asuinrakennuksen Kainuuntien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden tulee olla

sellaisia, etta liikkenteesta julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisdmelutason erotus on
vahintaan 31 dB(A).

Olles‘bellupiha—alueet tulee sijoittaa tarvittaessa rakennusten suojaan siten, ettd melutaso
oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla ei ylita paiva- ja ydajan keskidanitasojen ohjearvoja.

Korttelialuetta vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja
tarvittaessa toteuttaa selvitysten osoittamat pysyvat ja valiaikaiset melunsuojarakenteet
ennen melulle herkkien kohteiden kayttddnottoa.

Piha-alueet

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
ihagérjestely—, istutus—{'a hulevesien johtamissuunnitelma seka viherkerroinlaskelma.
ontille on varattava riittavat lumitilat, g’oiden sijainnissa on otettava huomioon

piha-alueen aurattavuus ja hulevesiratkaisut. Lumen kertyminen ja poisto seka

putoamisen estaminen katoilta tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten

alueiden ja pihojen kayttoturvallisuutta.

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla
istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintdan puolet on oltava paksua
kasvualustaa, paksuus vahintaan 0,5-0,9 metria, johon voidaan istuttaa erikokoisia
pensaita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen
aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien
paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa.

Korttelialueen koillispuoleiselle tonttirajalle on toteutettava aita tai muu vastaava
rakenne, jolla huolehditaan riittavasta nakosuojauksesta naapuritonttien suuntaan.
Aidan tai rakenteen korkeus ja ulkoasu on sovitettava ymparistdédnsa ja naapuritonttien
suuntaan miellyttavaksi. Lisaksi on huomioitava liiketilojen tavarantuonti- ja
huoltoliikenteestd mahdollisesti aiheutuvan melun kantautumisen rajoittaminen.

Hulevedet

Alueella muodostuvia hulevesia tulee viiv¥ttéé siten, etta viive/tyspainanteiden, -altaiden

tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri iokalsta sataa vetta lapaisematonta

pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya

12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja muita

hma”th”lSIa haitta-aineita. Kattovedet voidaan johtaa viivytykseen ilman laadullista
allintaa.

Pysakainti
Pysakoaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Autojen pysakointipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

- Asuminen: 1 pysakointipaikka 180 asumisen kerrosalaneliometria kohti.
- Liiketilat: 1 pysakaointipaikka 75 liiketilan kerrosalaneliometria kohti.

- Toimistot: 1 pysakadintipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti.
- Majoitus: 1 pysakdintipaikka 200 majoitustilan kerrosalaneliometria kohti.

Vierasautopaikkoja tulee toteuttaa vaadittujen autopaikkojen lisaksi yksi autopaikka
jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalaneliometria kohden.

Esteettomia autopaikkoja tulee toteuttaa vaadittujen autopaikkojen lisaksi kaksi
autopaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteeton
autopaikka kutakin alkavaa 50 autopalkkaa kohti.

Pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuin-, liike- ja_ o
toimistorakentamiseen kaytettava kerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet:

- Pyérapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi

pol quérépaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépyérépaikko&en tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yhteiskayttoautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintaan -10
%. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja
p?]/s_y\_/yy_s kohteessa. Yhteiskayttdautojen jérH'estémisesté tulee olla maininta

y tléjérjestgksessé. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta
vahintaan 80 %, jos pysakainnin jarjestamisessa kaytetdan joustotekijoita.

Polkupydrien pysakainti

Polkupyorien fysékéinti aikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:
- Asuminen: 1 pyodrapaikka 30 asumisen kerrosalaneliometria kohti

- Liiketilat: 1 pyorapaikka 40 liiketilan kerrosalaneliometria kohti

- Toimistot: 1 pyorapaikka 50 toimistotilan kerrosalanelidmetria kohti

- Majoitus: 1 py6rapaikka 45 majoitustilan kerrosalaneliometria kohti.

Asuntojen polkupyérépaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
Fyérépaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Asunnoille tulee
isaksi varata tila yhdelle erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle liikkumisen
ipuvélineel[e jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden.
Kaikki ulkotilassa sijaitsevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Liike-
ja toimistotilojen polkupyérapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai
sisatilaan. Polkupyérien pysakaintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Tekniset laitteet ja tilat

Syrjakadun puoleiselle th-rakennusalalle saa toteuttaa maanalaisen kerroksen
Ws_ékémtltllqa palvelevan autohissin, ilmanvaihtokonehuoneen seka muita teknisia
iloja.

lImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimpien kerrosten
ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on

sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon jaHulkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin
teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Muuntamo tulee integroida rakennukseen alueen sahkonjakeluverkonhaltijan
hyvaksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.

Jatehuolto

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuoja

Véesténsuo{atilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin ja/tai osoitetaan erikseen
sovittavalla tavalla korttelialueen ulkopuolelta.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
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