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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelin 25 tonttia 1.

Kaavan nimi: Kainuuntie 1
Kaavatunnus: 564-2537
Kaavan laatija: Ville Honkonen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: ville.honkonen@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
26.9.2023

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
6.10.2023

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue kasittaa Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosa kort-
telin 25 tontin 1 osoitteessa Kainuuntie 1. Asemakaavan muutosalue rajautuu luoteissivultaan Ra-
takatuun, lounaassa Kainuuntiehen, kaakossa Syrjakatuun ja koillisessa korttelin 25 asuinkerrosta-

lotontteihin numero 178 (Asunto Oy Ratavali) ja numero 181 (Asunto Oy Syrjakatu 14).
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Kaikavaininnkatin

Kuva 1. Asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (liscicicn kaavashdotusvaiheessa)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Viitesuunnitelmat, Karhulat Oy

Liite 4. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen

Liite 5. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 6. Viranomaisneuvottelun muistio

Liite 7. Liikenneselvitys

Liite 8. Lilkkennemeluselvitys

Liite 9. Varjostustarkastelut

Liite 10. Maisemaselvitys

Liite 11. Linnustoselvitys

Liite 12. Viherkerrointarkastelu

Liite 13. Rakennushistoriaselvitys

Liite 14. Pima-historiakartoitus
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Liite 15. Rakennettavuusselvitys
Liite 16. Hulevesiselvitys
Liite 17. Runkomeluselvitys

Liite 18. Tarinaselvitys

1.4  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista
Muut asemakaavan muutosaluetta ja sen ymparistoa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lah-

demateriaalit:
e Oulun kaupunkistrategia, Pohjoisen loiste! — Oulu 2035
e Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU) (2024-2025)
e Uuden Oulun yleiskaava
e Oulun kaupunkistrategia 2030
e Oulun keskustavisio 2040
e Arkkitehtuuriohjelma
e Raksilan alueen visiot

e Oulun kaupungin meluselvitys, 2022

2. Tiivistelma

2.1  Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella osoitetaan korttelin 25 tontti 1 asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Nykyinen tontilla sijaitseva rakennus on tarkoitus purkaa. Suunniteltu ra-
kentaminen on II-XI-kerroksista. Rakennusoikeus on yhteensa 11050 kerrosalaneliometria. Ra-
kennukseen on toteutettava vahintaan 340 kem? myymala tai liiketilaa (kaavamaardys m-6), josta
maantasokerrokseen on toteutettava vahintain 250 kem?. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Suurin sallittu kerrosluku XI on osoitettu Ratakadun puoleiselle rakennusalalle. Kainuuntien
suuntainen rakennusmassa on kerrosluvultaan VI, kuitenkin siten, etta Kainuuntien puolella on
kapea V-kerroksinen rakennusosa. V-kerroksinen osa on toteutettava ulokkeena (u), jolle salli-
taan rakennusosaa kannattelevia pilareita. Tontin itakulmaan Syrjakadun puolelle sijoittuvalle II-
kerroksiselle rakennusalalle voidaan toteuttaa talous- huolto- ja tyétiloja (th). Th-rakennusalalle
on viitesuunnitelmissa esitetty autohissi seka toiseen kerrokseen tilat maanalaisen pysakaintiti-
lan ilmanvaihdolle.

Asemakaavamerkinndissa on osoitettu tontille maanalainen tila (kaavamerkinta ma), johon sijoit-
tuu padosa ajoneuvopysakdinnista seka varastotiloja ja vaestdsuojatilat. Osa pysakointipaikoista
voidaan sijoittaa pihatasoon, ja ndiden pysakointipaikkojen sijainti on osoitettu ohjeellisena (p).
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Ajoyhteys sailyy Syrjakadun puoleisella tontin sivulla. Muille tontin sivuille on asemakaavassa
osoitettu liittymakielto.

Asemakaavamerkintdja tdydentavassa kolmiomaarayksessa on maarayksia kaupunkikuvasta ja
rakentamisesta, parvekkeista, piha-alueesta ja hulevesista, ymparistomelun huomioon ottami-
sesta, auto- ja pyodrapysakdinnista, teknisista laitteista ja tiloista, jatehuollosta seka vaestonsuo-
jasta.

Asemakaavan muutosalueelle on arvioitu muodostuvan 133 asuntoa 200 asukkaalle. Asuin-, liikke
ja toimistorakentamiseen osoitettu rakennusoikeus on 9950 kerrosnelidmetria. Mitoitusperus-
teena on Oulun kaupungin kayttama asuinkerrostalojen asunto- ja asukasmitoitus: 75 kerrosne-
lidmetrid/asunto seka 1,5 asukasta / asunto.

Asemakaavan muutosalueena olevan tontin pinta-ala on 3125 neliometrid. Tontin rakentamisen
tehokkuudeksi muodostuu e = 3,5.

Rakennus korvaa olemassa olevan lamellikerrostalon Ratakadun ja Syrjakadun vélisen korttelira-
kenteen etelareunasta. Rakennuksen korkea osa sijoittuu uutena maamerkkina korttelialueen
lounaiskulmaan Kainuuntien ja Ratakadun risteysalueen tuntumaan.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan Asunto Oy Raksilan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelman mukaisesti.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta 19.9.2023 § 423. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mieli-
piteiden esittamista varten 6.10.-6.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja

mielipidetta ja yksi lausunto.

2.3  Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen tultua voimaan. Suunnitelma on toteutettavissa tarvit-

taessa myos kahdessa vaiheessa.
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3. Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueena on Asunto Oy Raksilan tontti nro 1 korttelissa 25. Suunnittelualue sijaitsee
keskeisella paikalla vilkkaan Kainuuntien varrella Ratakadun risteyksen itapuolella. Rautatiealue,

eteldinen alikulku ja tuleva asemakeskuksen alue sijoittuvat Ratakadun taakse suunnittelualueen

lansipuolelle.

Kuva 2. Viistoilmakuva, johon asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella. © Mapspace

Asunto Oy Raksila on maaritetty Pohjois-Pohjanmaan liiton inventoinnissa maakunnallisesti ar-
vokkaaksi kohteeksi (MRKY2015).

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kaksi valtakunnallisesti arvokasta rakennet-
tua kulttuuriymparistda; Syrjakadun itapuolella on Raksilan puutaloalue ja Kainuuntien eteldpuo-
lella Kaupunginojan varren puistovydhyke. Kaupunginojan eteldpuolella valtakunnallisesti arvokas

Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue sijaitsee myds osittain nakdetaisyydella.
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Kuva 3. [Imakuvassa maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympa-

ristdn alueet seka kohteet. Kainuuntie 1:n tontti on kuvassa turkoosilla viivalla rajattuna.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on lahes taysin rakennettua tonttialuetta. Alueen pinta-ala koostuu paaosin ra-
kennuksesta, ajovaylista, pysakdintialueista ja betonikantisesta piha-alueesta. Tontilla on vain va-
han kasvillisuutta, 1ahinna katujen varsille sijoittuvia yksittaisia puita, pensaita ja kapeita nurmialu-
eita. Lahiympariston maisemaa hallitsevat kuitenkin Kaupunginojan varren puistoalueet Kainuun-
tien eteldapuolella seka viereisten asuinkortteleiden puusto ja pihavihred, jotka tuovat alueelle mai-

semallista vehreytta ja pehmentdvat muuten tiivista kaupunkirakennetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Raksilan kerrostaloalueen eteldareunaan Kainuuntien ja Ratakadun ris-
teyksen tuntumaan. Aluetta voi pitda Kainuuntien suuntaisesti idasta lahestyttaessa eraanlaisena
tiivimman kaupunkirakenteen porttina kohti keskustaa. Tontilla sijaitsee vuonna 1974 valmistunut
Asunto Oy Raksilan asuin- ja liikerakennus, jonka lahiymparistd muodostuu paaosin 1950-1970-
luvuilla rakentuneesta asuntovaltaisesta kerrostaloalueesta, katualueista, rautatieymparistosta
seka ruutukaavakeskustan alueista. Suunnittelualue rajautuu idassa Puu-Raksilan pientaloaluee-

seen ja etelassa Kaupunginojan puistovythykkeeseen.

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisessa liikenneymparistdssa Kainuuntien, Ratakadun ja Syr-
jakadun rajaamalla tontilla l1ahelld Oulun rautatieasemaa, linja-autoasemaa ja kehittyvaa asema-

keskuksen aluetta. Kainuuntie ja Ratakatu ovat alueen paaliikennevaylia, ja niiden varrelle
8
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sijoittuvat myos jalankulun yhteydet seka pyorailyn paareitit. Ajoneuvoliikenne tontille tapahtuu
nykytilanteessa Syrjakadun kautta. Alue on hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Liikkenneym-

pariston vilkkaus aiheuttaa etenkin meluntorjuntaan liittyvia vaatimuksia suunnittelulle.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen tontin omistaa Asunto Oy Raksila.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa uudistettiin vaihemaakuntakaavoituksen periaat-
teella (AKL 27 §) vuosina 2009-2018, uudistamisty® sai lainvoiman tammikuussa 2022 (korkein
hallinto-oikeus KHO 2022:11).

Suunnittelualue on 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu merkinnalla C-1, OULUN KESKUSTATOI-
MINTOJEN ALUE Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon
sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista.
Alueella olevat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparist6t ja -kohteet (RKY 2009)

on esitetty ndiden maakuntakaavamerkintdjen ja -maardysten lopussa.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksia kansainvali sen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehitty-
miselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalla korkea tasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. A-1 Alueiden kayton
suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnon perintdarvot sailyvat.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten, etta alue
muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuu-
den. Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittaa Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuk-
sena ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan

toiminta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen

2. vaihemaakuntakaava (kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkis-
tys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet)
sai lainvoiman 2.2.2017. Siind on esitetty valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kult-
tuuriymparistot. Arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston alueet ja kohteet on kuvattu selostuk-

sen kappaleessa 3.1.1.
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Merkintdjen selitys

=——— Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VN 1995)

~ Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jota on
~ ehdotettu 18.1.2016 valtakunnallisesti arvokkaaksi

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisté (RKY 2009)

Maakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto

Kuva 4. Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. 2.
vaihe-maakuntakaavan liite. Asunto Oy Raksila on esitetty numerolla 185; Maakunnallisesti arvo-

kas kohde, joka ei sisally alueisiin.

Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa kasitelladn maakunnan alueidenkayttéa seuraavien teemo-
jen ja aihealueiden osalta: Pohjavesi- ja kiviainesalueet (POSKI-hanke), Mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet (PORTTI-selvitys), Oulun seudun liikenne ja maankayttd (Oulun seudun liikennejarjes-
telmasuunnitelma 2030), Tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset seka Muut tarvittavat paivitykset.
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Kipiiri
1. vaihemaakuntakaava 2. vaihemaakuntakaava 3. vaihemaakuntakaava

Kuva 5. Vaihemaakuntakaavan karttaotteita.
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3.2.2 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (voimaan Oulun kaupunginhallitus 20.6.2016) suunnittelualue on osoi-
tettu merkinnalla AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa sijoittaa my6s asuinpientaloja
seka ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Kevyen liikenteen paa-

reitit on osoitettu Kainuuntien ja Ratakadun alueille.

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa 26.7.1973 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 564-618), jonka mukaan

kortteli on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK).

Suurin sallittu kerrosluku on 2 IV ja rakennusoikeus 4677 neliometrid. Autopaikkoja on rakennet-
tava 1 autopaikka asuntoa ja liikehuoneiston kerrosalan 50 nelimetria kohti seka yhtenaista pi-

hamaata 10 neliometrid asuntoa kohti. Ajoneuvoliikenteen liittyman toteuttaminen on kielletty

Ratakadun ja Kainuuntien puolelta.

Kuva 6. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue sinisella.  Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaa-

van yhdistelméakartasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueen tonttijakoa ei muuteta asemakaavamuutoksen yhteydessa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartan tarkistus tehdaan ennen kaavaehdotusvaihetta.
11
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Pohjakartta on alueidenkdyttolain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx.

3.2.7 Suojelupaatokset

Suunnittelualueelle ei kohdistu rakennussuojelupaatoksia.

Suunnittelualue rajautuu kahteen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon, jotka on kuvattu kappaleessa 3.1.1. Maakuntakaavan inventoinnissa Asunto Oy Raksila on

maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

3.2.8 Maankayttésopimukset

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Asemakaavan muutoksen kadynnistamisen yhteydessa on laadittu yhteistoimintasopimus maan-

omistajan ja kaupungin valille.

3.2.9 Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Rakennushistoriaselvitys

Rakennushistoriaselvityksen on laatinut Sweco Infra & Rail Oy:n arkkitehti Hanna Ojutkangas, ja
se on paivatty 12.2.2021.

As Oy Raksila on vuonna 1974 valmistunut viisikerroksinen liike- ja asuinkerrostalo, joka edustaa
Oulussa laadukasta 1970-luvun kaupunkikerrostalorakentamista. Rakennuksen suunnitteli Arkki-
tehtitoimisto Uki Heikkinen, ja kohde liittyy seka Oulun voimakkaan kasvun aikaan ettd Raksilan
alueen muutokseen puutalovaltaisesta ymparistosta moderniksi kerrostaloalueeksi. Rakennus si-
joittuu maisemallisesti nakyvalle paikalle Kainuuntien, Ratakadun ja Syrjakadun rajaaman alueen
eteldreunaan seka Kaupunginojan puistovyohykkeen adarelle. Selvityksessa korostuu rakennuksen
asema osana Ratakadun ja Syrjakadun valiin 1960-1970-luvuilla rakentunutta kerrostalokokonai-
suutta seka sen suhde viereisiin valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-
hin, erityisesti Puu-Raksilaan ja Kaupunginojan varren puistovydhykkeeseen. Rakennus ei kuiten-
kaan kuulu naihin RKY-alueisiin, vaan se on tunnistettu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015-inventoinnissa.

Selvityksen keskeisten havaintojen mukaan rakennuksen arkkitehtoninen arvo perustuu sen sel-
kealinjaiseen, horisontaaliseen massoitteluun, Kainuuntien puoleisen julkisivun pitkaan parveke-
vyohykkeeseen, harkittuun materiaalien ja varien kayttoon seka rakennuksen korkeatasoiseen va-
rusteluun. Aikakaudelleen poikkeuksellisina laatutekijoind on pidetty muun muassa avaria porras-

huoneita, maanalaisena toteutettua autohallia, liiketiloja katutasossa seka sauna- ja uima-
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allasosastoa. Rakennuksen mittasuhteiden on katsottu sovittuvan ymparistdonsa siten, etta ker-
rostalo muodostaa modernin, mutta ymparistdaan jasentavan vastinparin viereiselle puutaloalu-
eelle. Rakennusteknisesti kohde 1970-luvun elementtikerrostalo, jossa modulaarisuus, toisteisuus

ja betonisandwich-rakenteet nakyvat osana arkkitehtonista ilmaisua.

Johtopaatdsten mukaan rakennuksen merkittavimmat arvot ovat historiallisia, rakennushistorial-
lisia, arkkitehtonisia ja maisemallisia. Historiallinen arvo liittyy sen asemaan Raksilan kerrostalo-
korttelin viimeisena valmistuneena rakennuksena seka osana Uki Heikkisen toimiston tuotantoa.
Rakennushistoriallisesti ja arkkitehtonisesti tarkeimpia ominaispiirteita ovat ulkokuoren sailynyt
kokonaisilme, julkisivujen horisontaalinen sommittelu, parvekelinjat, jalustaosan ja vaalean asuin-
osan kontrasti seka rakennuksen huolellinen detaljiikka. Maisemallisesti rakennus toimii nakyvana
kiintopisteena useista suunnista lahestyttdessa ja rajaa osaltaan Kainuuntien kaupunkitilaa. Selvi-
tyksen mukaan rakennus on sailynyt paapiirteissaan hyvin, vaikka siihen on tehty muutoksia, kuten
parvekelasituksia, ikkunoiden ja ovien uusimisia, pihan katoksia seka paatyyn toteutettu muraali.
Muutokset eivat kuitenkaan poista kohteen tunnistettavuutta alkuperaisena kokonaisuutena. Sel-
vityksessa todetaan, ettd rakennuksen ominaispiirteet ja kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa

huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja mahdollisissa tulevissa hankkeissa.

3.3.2 Maisemaselvitys

Maisemaselvityksen on laatinut A-insindorit 18.5.2026, ja siind on tarkasteltu suunnittelualueen
maiseman nykytilaa, historiallista kehitysta, maiseman arvoja seka kasvillisuuden ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavia piirteita. Selvityksessa on arvioitu erityisesti tontin ja sen lahialueen viherym-
paristdd, nakymia, maisematiloja seka suhdetta ympardiviin valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin. Keskeisena havaintona todetaan, etta suunnittelualue sijoittuu
nakyvalle paikalle liikenteellisessa solmukohdassa ja etta alueen viihtyisyys perustuu suurelta osin
ymparoivaan puustoon, puistovyohykkeisiin ja viereisten tonttien vehreyteen. Selvityksen suosi-
tuksena on sailyttaa merkittavat puut ja puuryhmat seka vahvistaa tontin omaa vihermassaa jat-
kosuunnittelussa esimerkiksi puurivien, istutusten ja viherkertoimen avulla. Erityista huomiota tu-
lee kiinnittaa pihakannen ja muun piha-alueen viihtyisyyteen, koska betonikansirakenne ja pihan
sijainti asettavat sille haasteita. Johtopaatdksena todetaan, etta suunnittelualueen kehittamisessa
tulee turvata kasvillisuuden pehmentava, nakymia jasentava ja kaupunkiviihtyisyytta lisaava vaiku-
tus, mutta alueelle tehtavilla rakentamistoimenpiteilld ei arvioida olevan suoraa haitallista vaiku-

tusta lahiymparistéon muihin maisema- tai kulttuuriymparistéarvoihin.

3.3.3 Linnustoselvitys

Linnustoselvityksen on laatinut Albus Luontopalvelut 11.6.2025. Selvityksen mukaan suunnittelu-
alue on kokonaisuudessaan voimakkaasti ihmisvaikutteinen, jo nykyisellaan rakennettu eika koh-
teella esiinny erityista huomiota edellyttavia kasvi- tai eldinpopulaatioita. Kohteen pesimalinnus-
toon sisaltyvat uhanalaiset tai vahintaan silmallapidettavat lajit, varpunen ja vastarakki, esiintyvat
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ensisijaisesti ihmisen muuttamissa ymparistoissa. Yhteenvetona todetaan, ettd Oulun kaupungin
Xll kaupunginosan (Raksila) kortteliin 25 sisaltyvan tontin 1 (Kainuuntie 1) luontoarvojen merkit-
tavyyden arvioinnissa tontille ei sijoitu vahempimerkityksellisesta ns. tavanomaisesta luonnosta

poikkeavia, kohteen suunnittelua ja suunnitelman toteuttamista rajoittavia kohteita.

3.3.4 Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen on laatinut A-Insinddrit, ja se on paivatty 16.2.2026. Selvityksessa on tarkas-
teltu asemakaavamuutosalueen nykyisia lilkenteellisia olosuhteita sekd suunnitellun tadydennysra-
kentamisen vaikutuksia kavelyyn, pyorailyyn, joukkoliikenteeseen, moottoriajoneuvoliikenteeseen,
pysakaintiin, huolto- ja pelastusliikenteeseen seka lumitiloihin. Liséksi selvityksessa on arvioitu au-
topaikkojen ja pyodrapysakoinnin tarvetta seka tulevan ratkaisun liikennejarjestelyja. Johtopaatos-
ten mukaan kohde on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla, ja erityisesti kavelyn, pyorailyn
ja joukkoliikenteen olosuhteet ovat hyvat. Uudisrakentamisen arvioidaan lisdaavan Syrjakadun lii-
kennettd, mutta lisdys jaa suhteellisen vahaiseksi eika silla katsota olevan merkittavaa vaikutusta
lahialueen liikenneverkon toimivuuteen. Selvityksen mukaan alueelle on mahdollista jarjestaa riit-
tava maara auto- ja pyorapysakointipaikkoja seka toimivat ja turvalliset huolto-, jatehuolto- ja
pelastusjarjestelyt. Kokonaisuutena selvityksessa todetaan, ettei asemakaavan muutokselle ilmene

lilkenteellisia esteita.

3.3.5 Varjostustarkastelut

Varjostustarkastelut on laatinut Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy, ja ne on paivatty
26.2.2026. Tarkasteluissa on verrattu nykytilanteen ja viitesuunnitelman mukaisen rakennusmas-
san aiheuttamaa varjostusta kevaalla ja keskikesalla. Aineistossa on esitetty varjostuskaavioita
asemapiirroksina ja lintuperspektiivikuvina 20. maaliskuuta ja 20. kesdkuuta eri kellonaikoina. Tar-
kastelujen perusteella uudisrakentaminen lisda varjostusta erityisesti suunnittelualueen pohjois-
ja koillispuolella. Suunnitellun torniosan varjostus vaikuttaa keskipaivan tunteina As Oy Ratavalin
asuntojen valaistusolosuhteisiin seka myodhadisempien iltapdivan tuntien aikaan As Oy Syrjakatu
14:n piha-alueisiin. Muutoksen vaikutus painottuu kevaan ja syksyn ajankohtiin, jolloin auringon
korkeus on matalampi. Kesdkauden kuumempina aikoina varjostus voi osaltaan helpottaa asun-

tojen lampdtilan hallintaa naapuritontilla.

3.3.6 Pilaantuneiden maiden historiakartoitus

Pilaantuneiden maiden historiakartoituksen on laatinut Matti Karhula, ja se on paivatty 6.2.2026.
Selvitys perustuu alueen kayttohistorian tarkasteluun. Historiatietojen perusteella alueella ei ole
ollut sellaista toimintaa, joka viittaisi maaperan pilaantumisen riskiin. Ennen nykyisen rakennuksen
valmistumista tontilla sijaitsi asuinkdytossa olleita puutaloja piharakennuksineen ja ulkokaymaloi-
neen, mutta erityisia merkkeja maaperan vahingollisesta saastumisesta ei ole todettu. Vuonna

1974 valmistuneen nykyisen rakennuksen rakentamisen yhteydessa koko tontin alue kaivettiin
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noin kolmen metrin syvyyteen ja kaivumassat kuljetettiin pois. Selvityksen johtopaatdksena tode-

taan, ettd kohdealueen maapera ei historiatietojen perusteella ole pilaantunut.

3.3.7 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen on laatinut A-Insin6orit, ja se on paivatty 10.2.2026. Selvityksessa on arvioitu
suunnittelualueen nykyisia ja tulevia hulevesimaaria, nykyisen hulevesiverkoston kapasiteettia, tul-
vareitteja seka hulevesien hallinnan ja poisjohtamisen vaihtoehtoja. Tarkastelu perustuu Karhulat
Oy:n viitesuunnitelmaan VE9 (29.12.2025), ja siind on huomioitu myds ilmastonmuutoksen vaiku-
tus sademaariin. Selvityksen mukaan tontin valumakerroin pienenee nykytilanteesta, ja hulevesien
maara arvioidaan tulevassa tilanteessa hieman nykyista vahaisemmaksi, vaikka tontin rakennuste-
hokkuus kasvaa. Alueen hulevesiviemariverkoston kapasiteetti on kuitenkin rankkasateilla ja tul-
vatilanteissa jo nykyiselldaan kuormittunut, minka vuoksi hulevesia tulee viivyttaa ja kasitella tontilla
ennen niiden johtamista verkostoon. Selvityksessa suositellaan hulevesien hallinnan parantamista
erityisesti viherkattojen, viher- ja istutusalueiden, lapaisevien pintojen sekda mahdollisten maan-
alaisten viivytysratkaisujen avulla. Johtopaatoksena todetaan, ettd asemakaavan toteuttaminen on
hulevesien hallinnan nakékulmasta mahdollista, kun tontille toteutetaan riittavat viivytys-, kasit-

tely- ja tulvareittijarjestelyt seka huomioidaan rakentamisen aikainen vesienhallinta.

3.3.8 Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvityksen on laatinut Morena Oy, ja se on paivatty 20.8.2025. Selvitys perustuu
elokuussa 2025 tehtyihin pohjatutkimuksiin. Selvityksen mukaan tontin maapera koostuu pinta-
kerroksen alapuolella noin 2-2,5 metrin paksuisesta tiiveydeltaan vaihtelevasta hiekkakerroksesta,
jonka alla on keskitiivista tai tiivista hienoa ja silttista hiekkaa. Pohjavesi sijaitsi mittaushetkella
noin 3,3 metria maanpinnan alapuolella. Rakennettavuuden kannalta alue soveltuu rakentami-
seen, ja kantavat rakenteet voidaan alustavasti perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin. Selvi-
tyksessa todetaan, ettd maaperassa ei havaittu pilaantumiseen viittaavia tekijoita eika tutkituista

naytteista saatu viitteita happamista sulfaattimaista.

3.3.9 Liikennemeluselvitys

Liilkennemeluselvityksen on laatinut Promethor Oy, ja se on paivatty 9.2.2026. Selvityksessa on
tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia melutasoja Kainuuntie 1:n asemakaavamuutosalu-
eella nyky- ja ennusteliikenteen tilanteissa seka arvioitu ulkoalueiden melutasoa, rakennusten ul-
kovaippaan kohdistuvia keski- ja enimmaisaanitasoja seka ulkovaipan danitasoerotarvetta. Selvi-
tyksen mukaan alueen merkittavimmat meluldhteet ovat rautatie, Kainuuntie ja Ratakatu. Suunni-
teltu rakennus muodostaa rakennuksen pohjoispuolelle melulta suojaisan sisapihan, jolla paiva-
ja yoajan ulko-oleskelualueiden ohjearvot voidaan saavuttaa. Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat
melutasot kohdistuvat Kainuuntien puoleiseen julkisivuun, jossa paivaajan keskiadnitaso on enim-

milladan 66 dB(A) ja ydajan 58 dB(A). Selvityksen johtopaatoksena todetaan, ettd ulkovaipan
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aanitasoerotarve maaraytyy keskiaanitasojen perusteella ja on suurimmillaan 31 dB(A), minka
vuoksi Kainuuntien puoleisen julkisivun rakenteet tulee mitoittaa tdman vaatimuksen mukaisesti.
Oleskelupiha-alueet suositellaan sijoitettavaksi rakennusten suojaan siten, etteivat melutasot ylita

ohjearvoja.

3.3.10 Runkomelu ja tarinaselvitykset

Runkomelu- ja tarinaselvitykset on laadittu raideliikenteen vaikutusten arvioimiseksi.

Runkomeluselvityksen on laatinut WSP Finland Oy, ja se on paivatty 7.5.2026. Selvityksessa on
arvioitu junaliikenteen aiheuttamaa runkomelua laskennallisesti ottaen huomioon rataosuuden
likennetiedot, etaisyys rakennukseen seka maaperaolosuhteet. Selvityksen mukaan arvioitu run-
komelutaso on suurimmillaan noin 17 dB, mika alittaa selvasti asuinrakennuksille sovellettavan 35

dB:n ohjearvon.

Tarinaselvityksen on laatinut WSP Finland Oy, ja se on paivatty 15.5.2026. Tarinaselvityksessa on
tarkasteltu kisko- ja maantieliikenteen aiheuttaman varahtelyn etenemista ja vaimenemista alu-
eella aiempien selvitysten, maaperatietojen ja rata-alueen ajantasaisten suunnitelmien perusteella.
Selvityksen mukaan kohteessa esiintyvat tarindvasteet eivat ylita asumisviihtyisyydelle asetettuja
suosituksia, eika tarindsta arvioida aiheutuvan vaurioitumisriskia rakennuksille. Tarindn suojausta

ei selvityksen perusteella tarvita.

Yhteenvetona selvitykset osoittavat, ettei suunnittelualueelle kohdistu sellaisia runkomelu- tai ta-

rindvaikutuksia, jotka estaisivat asemakaavan toteuttamisen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan Asunto Oy Raksilan hakemuksesta. Asema-
kaavan muutoshakemuksen mukaan asuntoyhtion tavoitteena on purkava uudisrakentaminen.
Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut 29.12.2021 hakijatahon pyynndsta lausunnon maakun-
nallisesti arvokkaan kohteen (MRKY2015) rakennushistoriallisista arvoista ja suojelutarpeesta. Lau-

sunnossaan museo on todennut, etta "tontin uudelleen kaavoittaminen on mahdollista.”

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 19.9.2023 § 423.

4.3  Osallistuminen ja yhteisty®

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia kaavahankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e DNAOyj
e Elisa Oyj

e Lupa-ja valvontavirasto (LVV)

e OKEVA, Oulun Keskustan Alueen Vaikuttajat
(Lasten ja nuorten osallisuusryhma; Myllytulli, Keskusta)

e Oulun Energia

e Oulun jalankulkijat ry

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

e Oulun kaupungin esteettdmyysvaliokunta

e Oulun museo ja tiedekeskus

e Oulun polkupydrailijat ry

e Oulun seudun ymparistétoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Yrittajat
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e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat

e Rakennusteollisuus RT

e Raksilan asukasyhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Suomen Yhteisverkko Oy

e Telia Finland Oyj

e Telia Towers Finland Oy

e Vaylavirasto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 6.10.-6.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja-

tettiin 4 mielipidetta ja 1 lausunto.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmistd varten néhtévilla __.— . .20 _
alueidenkdyttélain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § séddetylld tavalla. Mielipiteitd el esitetty/esitet-
tiin __ (kp).

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jdrjestettiin __.__.20__

Asemakaavaehdotus on ollut __ julkisesti ndhtévilld __.—__.__.20__ alueidenkdyttolain 65 § tarkoituk-

sessa ja MRA 27 § sdddetylld tavalla. Muistutuksia el esitetty/esitettiin __ kpl.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat Kaavoituksesta, Kadut
puistot ja lilkenteestd, Maa ja mittauksesta, Rakennusvalvonnasta, Oulun museo- ja tiedekeskuk-
sesta, Oulun Energia Sahkoverkko Oy:std, Oulun Energia Oy:sta (kaukolamp®), ja Oulun Vesi -lii-
kelaitoksesta. Kaavamuutoksen hakijataho seka konsultit, kuten selvitysten tekijat ja suunnittelijat,

osallistuvat ohjausryhman toimintaan esittelijoina.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 14.4.2026. Neuvottelun muistio

on taman selostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet

Asunto Oy Raksila on teettanyt kiinteistostaan kuntotutkimuksia, hankesuunnitelman seka yh-
teenvedon peruskorjauskustannuksista, ja on niiden perusteella paattanyt hakea asemakaava-

muutosta tavoitteenaan purkava uudisrakentaminen.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategia ja muut kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupunkistrategia 2035 toteaa mm. seuraavasti: "Oulu kasvaa tasapainossa ihmisen, luon-
non ja rakennetun ympariston kanssa. Oulu on kaunis luontopositiivinen kaupunki, jossa kaupun-
ginosat ja palvelut kytkeytyvat toisiinsa luontevasti. Kaupungissa toteutuu 3-30-300* periaate.
Liikkuminen on sujuvaa kaikilla kulkutavoilla. Tiivistyva kaupunkirakenne ja kestava rakentaminen
tukevat kaupungin kehitysta ja kasvua. Oulu on sitoutunut kansalliseen tavoitteeseen saavuttaa

hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa.”

*3-30-300 periaate: Ikkunasta nakyy vahintaan kolme puuta, asuinalueen latvuspeitto on vahin-

taan 30% ja lahimmalle viheralueelle on max 300 metria.

Oulun kaupunginhallituksen 3.4.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparist6a koskevia toimenpiteita ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi suunnit-
telun ja paatdksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriympariston arvottamista. Oulu-
laisista rakennuksista ja ymparistdista huolehditaan niin, ettd ne sailyttavat arvonsa ja ominaisuu-
tensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityksiin

ja tutkimuksiin.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavamuutoksen suunnittelutyon lahtékohdaksi hakijan maankayton konsultti Karhulat Oy

on esittanyt vaihtoehtoisia suunnitelmaversioita rakennuksen massoittelusta ja toiminnallisesta
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ratkaisusta. Kaikki tutkitut maankayttdvaihtoehdot perustuvat purkavaan uudisrakentamiseen,

mika on ollut Asunto Oy Raksilan lahtékohta asemakaavan muutokseen.

b

Kuva 8. Suunnittelun alkuvaiheessa hakijan esittamia massoitteluvaihtoehtoja loppuvuodelta

2023. Suunnitelmaversioiden asuntokerrosalaksi on ilmoitettu n. 12000-13000 k-m?.

Alustavien tarkastelujen perusteella suunnittelun tavoitteeksi hahmottui kolmen erilaisen massoit-
telun tarkempi vertailu. Kolme versiota olivat; tasakorkea lamellimainen versio, torni Syrjakadun

puolella, seka torni Ratakadun puolella.

Syrjakadun ja Ratakadun vélisen alueen modernin aikakauden rakennuskantaan sopeuttava lahes-
tymistapa todettiin luontevaksi suunnittelun Iahtokohdaksi. Rakennuksen muotokieli ja kattomaa-
ilma pyritdan pitamaan selkealinjaisina. Kainuuntien puoleinen tontin sivu ja sita vasten sijoittuva
julkisivu on yli 80 metria pitka, joten monotonisuuden valttamiseksi rakennusmassan jaottelua on
tutkittu suunnittelun aikana. Meluntorjunnan nakékohdista ja rakennusmassan kokonaisvolyymin
tarkasteluun perustuen kaavaluonnoksen pohjana olevassa viitesuunnitelmassa rakennuksen la-

melliosuus jatkuu yhtenaisena, kuitenkin julkisivulinjaa sivusuunnassa porrastaen.

T IW@ l IW

Kuva 9. Suunnitelmaversiot vasemmalta alkaen: VE 7, VE 3.4 ja VE 6.2. Julkisivunakymat ovat Kai-

nuuntien suunnasta.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavamuutoksen hakijan lahtokohta hankkeeseen on nykyisen rakennuksen purkaminen ja
tontille toteutettava uudisrakentaminen. Suunnitelmaversioissa rakentamisen kerrosalan maara
on vaihdellut vain vahaisesti, joten eri versioiden hiilijalanjalkea tai ilmastovaikutuksia ei ole ollut
perusteltua vertailla. Imastovaikutuksia on arvioitu kaavaluonnoksen lahtékohdaksi valitun viite-

suunnitelman pohjalta.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Rakennuksen korkeamman torniosan sijoittelun vaihtoehdoista Syrjakadun puolelle sijoittuvan
version haasteena todettiin olevan suuri kontrasti Puu-Raksilan mittakaavaan. Lisaksi Syrjakadun
pistetalojen nykyiselladan yhtenaiseen rivistodn uuden, korkeudeltaan seka mittasuhteiltaan poik-

keavan tornitalon rakentaminen aiheuttaisi kaupunkikuvallisen poikkeaman.

Ratakadun puoleisen tontinosan todettiin kaupunkikuvallisessa tarkastelussa sopivan paremmin
korkean rakennusosan sijoittamiseen. Torniosan runkosyvyydesta on pyritty saamaan mahdolli-
simman kapea, jotta torni ja lamelliosat hahmottuvat selkeind elementteind myds kaukonaky-
massa. Kaavaluonnoksen pohjaksi valitulla suunnitelmalla on merkittavimmin vaikutuksia Asunto

Oy Ratavalin asuntojen nakymiin ja varjostukseen.

-
-
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)
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Kuva 10. Kaavaluonnoksen lahtokohdaksi valitun suunnitelmaversion VE 9 havainnekuva.

Jatkotydstetyn maankayttovaihtoehdon vaikutusta kaupunkikuvaan on tutkittu julkisivu- ja leik-
kauspiirustusten seka 3D-kaupunkimallin havainnekuvien avulla.
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Pysakointi sijoittuu paaosin kellarikerrokseen ja osittain kansipihan autokatokseen ja autotallei-
hin. Ajoyhteys autohissiin ja kansipihalle on osoitettu Syrjakadulta. Maantasokerrokseen ja osin
2. kerrokseen on osoitettu myymala- tai liiketilarakentamista. Oleskelualueet sijoittuvat maanta-
sokerroksen kansipihalle kohti korttelin keskiosaa. llmansuuntien puolesta oleskelualueet jaavat
paivaaikaan varjoisiksi.

4.5.4 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

4.5.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.6 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta 19.9.2023 § 423,
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan perusrakenne, toimintojen keskinadiset suhteet seka liittyminen ympariston yhdyskuntara-

kenteeseen

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Raksilan kaupunginosan korttelin 25 tontti 1 asuin-, liike ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Suunnittelualue rajautuu koillissivultaan korttelin asuin-
kerrostalotontteihin 178 ja 181. Suunnittelualueen tontin 1 muut sivut rajautuvat katualueisiin.
Kortteli 25 sijoittuu Ratakadun ja Syrjakadun valisen kerrostaloalueen eteldreunaan rajautuen Kai-

nuuntien katualueeseen.

Nykyinen tontilla sijaitseva rakennus on tarkoitus purkaa. Suunniteltu kerrostalo on V-XI-kerrok-
sinen ja talous- huolto- ja tydtiloille osoitettu rakennusosa ll-kerroksinen. Rakennusoikeutta on
yhteensd 11050 kerrosalanelidmetria. Rakennukseen on toteutettava vahintdan 340 kem? myy-
mala tai liiketilaa (kaavamaardys m-6), josta maantasokerrokseen on toteutettava vahintaan 250

kem?. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Suurin sallittu kerrosluku XI on osoitettu Ratakadun puoleiselle rakennusalalle. Kainuuntien suun-
tainen rakennusmassa on kerrosluvultaan VI, kuitenkin siten, etta Kainuuntien puolella on kapea
V-kerroksinen rakennusosa. V-kerroksinen osa on toteutettava ulokkeena (u), jolle sallitaan raken-
nusosaa kannattelevia pilareita. Tontin itdkulmaan Syrjakadun puolelle sijoittuvalle lI-kerroksiselle
rakennusalalle voidaan toteuttaa talous- huolto- ja tyétiloja (th). Th-rakennusalalle on viitesuun-
nitelmissa esitetty autohissi seka toiseen kerrokseen tilat maanalaisen pysakointitilan ilmanvaih-

dolle.

Asemakaavamerkinndissa on osoitettu tontille maanalainen tila (kaavamerkintd ma), johon sijoit-
tuu paaosa ajoneuvopysakdinnista seka varastotiloja ja vaestosuojatilat. Osa pysakointipaikoista

voidaan sijoittaa pihatasoon, ja ndiden pysakointipaikkojen sijainti on osoitettu ohjeellisena (p).

Ajoyhteys sailyy Syrjakadun puoleisella tontin sivulla. Muille tontin sivuille on asemakaavassa osoi-

tettu liittymakielto.

Asemakaavamerkintdja tdydentavassa kolmiomaarayksessa on maarayksia kaupunkikuvasta ja ra-
kentamisesta, parvekkeista, piha-alueesta ja hulevesista, ymparistdomelun huomioon ottamisesta,

auto- ja pyorapysakadinnista, teknisista laitteista ja tiloista, jatehuollosta seka vaestonsuojasta.

Asemakaavan muutosalueelle on arvioitu muodostuvan 133 asuntoa 200 asukkaalle. Asuin-, liike
ja toimistorakentamiseen osoitettu rakennusoikeus on 9950 kerrosneliometrid. Mitoitusperus-
teena on Oulun kaupungin kayttama asuinkerrostalojen asunto- ja asukasmitoitus: 75 kerrosne-

liometrid/asunto seka 1,5 asukasta / asunto.
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Asemakaavan muutosalueena olevan tontin pinta-ala on 3125 nelidmetria. Tontin rakentamisen

tehokkuudeksi muodostuu e = 3,5.

Arvio asemakaavan muutoksen mukaisesta asuntomaarasta ja asukasluvusta taulukkona.

kayttotarkoi- | asuntomaard | k-m?/asunto | hld/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

AL 133 75 1,5 200 1
yhteensa 133 200

5.1.1 Palvelut

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee nykytilanteessa palveluita, kuten liiketiloja. Asemakaavan
muutoksella velvoitetaan asemakaavamaarayksissa toteutettavaksi vahintaan 340 k-m2 myymala-
ja liiketilaa, mika turvaa palveluiden saatavuutta myos jatkossa. Asemakaavan muutos mahdollis-
taa palveluiden toteuttamisen myds vahimmaismaaraa suurempana. Asemakaavan muutosalue
sijaitsee kehittyvalla Raksilan alueella ja Oulun keskustan tuntumassa, joten lahietdisyydella on

saatavilla runsaasti palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomaarays
rak7, jossa on esitetty tarkemmin suunnittelun kaupunkikuvalliset lahtékohdat ja laatutavoitteet.
Niihin kuuluvat esimerkiksi kaupunkikuva ja rakentaminen, piha-alueet istutuksineen seka laadu-

kas polkupyorapysakainti.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asunto Oy Raksilan maakunnallisesti arvokkaaksi maaritetty rakennus on tarkoitus purkaa. Lupa-
ja valvontavirasto on viranomaisneuvottelussa 14.4.2026 todennut, ettd Oulussakin modernin ra-
kennuskannan purkamiseen tahtaavia hankkeita on useita, ja etta tahan tulee ilmiona kiinnittaa
huomiota. LVV on kuitenkin todennut, etta viitesuunnitelmien mukainen rakentaminen sopii ym-
paristéonsa, ja kaavaluonnoksen mukaisella ratkaisulla voidaan edeta. Asunto Oy Raksila on ha-
kemuksessaan perustellut asemakaavan muutostarvetta olevan rakennuksen kuntoarvioilla ja mit-
tavan peruskorjaustarpeen kustannuksiin vedoten. Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunnossaan
29.12.2021 todennut, ettd kohteen paatyjulkisivuelementtien, parveke-elementtien seka lampo-

eristeiden uusimisen tarve muodostuu ongelmaksi rakennushistoriallisten arvojen sailyttamiselle.
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Asemakaavahankkeen valmistelussa on otettu huomioon seuraavia hanketta puoltavia ndkékoh-
tia; Kaupunkirakenteen tiivistaminen olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infraan tukeutuen va-
hentaa tarvetta ottaa rakentamattomia tai muita luontoarvoiltaan merkittdvampia alueita kayt-
toon. Keskustan laheisyys, erinomainen joukkoliikenteen saavutettavuus seka sujuvat kavelyn ja
pyorailyn reitistot tukevat kestavien liilkkumismuotojen suosimista suunnittelualueella ja vahenta-
vat siten yksityisautoilun kayton tarvetta. Uudisrakentamisessa huomioidaan nykyista ilmastoys-
tavallisemmat ratkaisut mm. energiankulutuksen ja viherympariston osalta. Modernin aikakauden
rakennuskannan volyymi on vield suhteellisen suuri Oulun rakennuskannasta. Modernin raken-
nuskannan suojelunakdkohtiin on otettu kantaa mm. Oulun modernin rakennuskannan inventoin-
nilla 2016, jossa kartoitettiin ruutukaavakeskustan alueen modernia rakennuskantaa. Inventointi
ei kuitenkaan ulotu Raksilan alueelle, ja on selvaa, etta tarvetta aiempaa laajamittaisemmalle in-
ventoinnille on olemassa. 1960- ja 1970-luvuilla, teollisen elementtirakentamisen alkuvaiheessa
tuotetun rakennuskannan korjaushankkeet ovat usein laajamittaisia ja vertautuvat osin uudelleen
rakentamiseen. Kohteiden korjattavuutta, hanketaloutta, kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteel-
lisia arvoja seka hankkeiden sosiaalista hyvaksyttavyytta joudutaankin aina tapauskohtaisesti arvi-

oimaan.

Kuva 11. Nakymavertailu Kainuuntieltd kohti keskustaa. Vasemmalla viitesuunnitelman havainne-

kuva; Karhulat Oy ja Sampo Valjus, oikealla katundakyma syyskuu 2024 © Street Smart, Cyclomedia.

Tontin itdpaassa uuden rakennuksen lamelliosa nousee vain yhden kerroksen nykyista korkeam-
maksi, eikd muutoksella arvioida olevan merkittavaa vaikutusta Puu-Raksilan alueen valtakunnal-
lisesti arvokkaan kulttuuriymparistén arvoihin. Kuusi- ja viisikerroksisen (VI, V) lamelliosan muoto
mukailee poistuvan rakennuksen voimakasta horisontaalisuutta. Uuden rakennuksen parvekkeet
on sijoitettu katujen puolella sisdédnvedettyina osaksi julkisivulinjaa, jotta julkisivuista muodostuu

ikkuna-aukotusten ja parvekkeiden sommitelmana hallittu, mutta vaihteleva kokonaisuus.

25



564-2537 Asemakaavan muutos 1.6.2026, Kainuuntie 1

Tontin Ratakadun ja Syrjakadun puoleisilla sivuilla uusi rakentaminen muodostaa leveamman jul-

kisivulinjan verrattuna nykyisen lamellikerrostalon paatyihin.

Uuden rakennuksen yksitoistakerroksinen torniosa tontin lansipadssa on merkittavimmin laajem-
paan kaupunkikuvaan ja nakymiin vaikuttava muutos. Kainuuntien ja Ratakadun risteysalueen ym-
paristdssa on maisemallisesti ja kaupunkirakenteen osalta paljon avointa tilaa, jolloin korkea ra-
kentaminen tarjoaa avarat nakymat asunnoista ja liiketiloista. Suunnitteilla oleva asemakeskuksen
alue Ratakadun lansipuolella tulee toteutuessaan tdaydentamaan ja tiivistamaan lahiympariston
kaupunkirakennetta, mutta Kaupunginojan puistovydhyke Kainuuntien etelapuolella sailyy jatkos-
sakin alueelle vehreyttd tarjoavana elementtind. Torniosa nakyy kaikista lahestymissuunnista jo

kaukaa, ja jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota sen kaupunkikuvalliseen laatuun.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue on ldhes taysin rakennettua aluetta seka betonipintaista
kansipiha-aluetta. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee muutamia puita rakennuksen katualuei-
den puoleisilla viherkaistaleilla. Tontin alueella sijaitsevaa puustoa ei voida sailyttaa, mutta ase-
makaavamerkinnoissa edellytetaan Ratakadun puoleiselle tontin osalle istutettavia puita. Tulevan
kansipihan istutusalueille on maaratty riittavat multatilat, jotta pensaita ja pienia koristepuita voi-
daan istuttaa. Hankkeessa on kaytossa viherkerroinvaatimus. Asemakaavan muutoksella ei ole

merkittavia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon.

5.3.3 Vaikutukset talouteen

Asemakaava mahdollistaa asuin-, liikke- ja toimistotilojen toteuttamisen. Toteutettavalle myymala-
tai liiketilalle on osoitettu vahimmaismaara 340 k-m2, mutta liike- ja toimistotiloille ei ole osoitettu
maksimiosuutta sallitusta kerrosalasta. Kaytanndssa pysakointinormin mukainen kaavan edellyt-
tama autopaikkamaara kuitenkin rajoittaa, kuinka paljon liike- ja toimistotiloja voidaan toteuttaa.
Viitesuunnitelmassa on tutkittu padasiassa asumista, ja asemakaavassa osoitettu rakentamisen
laajuus perustuu pysakointipaikkojen toteuttamisen osalta asumisen mitoitukseen. Liike- ja toi-
mistotilojen pysakdinnin mitoitus on asumista tiukempi: asumiselle on varattava yksi pysakointi-
paikka 180 kerrosalaneliometria kohti, ja vastaavasti lilke- ja toimistotiloille on varattava yksi py-

sakdintipaikka 75 kerrosalaneliometria kohti.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kasvavan rakennusoikeuden kautta voimassa olevaa kaavaa
enemman myos liike- ja toimistorakentamista. Viitesuunnitelmien perusteella arvioitu todenna-
kdinen toteutus on kuitenkin asuntovaltainen, jolloin liiketilojen maara sailyisi suunnittelualueella

nykyisen kaltaisena.

Yritystonttien maara tai pinta-ala ei muutu asemakaavan muutoksen seurauksena. Asemakaavan
muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta lahialueen palveluverkkoon tai vaikutusta

muiden alueiden yritystoimintaan.
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Suunniteltu olevan rakennuksen purkaminen ja uudisrakennushanke tyéllistaa suunnittelu- ja to-

teutusvaiheessa rakennusalan ammattilaisia.

5.3.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen
Asumisen lisaaminen keskustan palveluiden seka Raksilan urheilu- ja virkistysalueiden valitto-
massa laheisyydessa mahdollistaa lilkkkumisen kestavilla kulkumuodoilla ja luo edellytyksia kau-

pungin strategian mukaiselle liikunnallisen ja terveellisen elaméantavan vahvistumiselle.

5.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos lisaa asumista keskeisella sijainnilla keskustan, joukkoliikenteen, pyorailyn
padreittien, palvelujen ja liikuntapaikkojen laheisyydessa. Tama parantaa arjen saavutettavuutta ja
tukee kestavien kulkutapojen kayttda. Uudisrakentaminen kasvattaa alueen asukasmaaraa, mika
lisad palvelujen kayttoa seka vahvistaa alueen, toiminnallisuutta ja elavyytta. Kielteiset sosiaaliset
vaikutukset liittyvat nykyisen rakennuksen purkamiseen, olemassa olevan asuinympariston muut-
tumiseen seka naapurikiinteistdihin kohdistuviin nakyma- ja varjostusvaikutuksiin. Purkamisen ja
rakentamisen aikaiset hairiot heikentavat valiaikaisesti alueen asumisviihtyvyytta. Pitkalla aikava-
lilla kaavamuutos tukee keskustaan tukeutuvan asumisen ja palveluiden saavutettavuuden vahvis-

tumista.
Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritaan
hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan tdydentaa
suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla kau-

punginhallituksen linjauksen mukaisesti (kaupunginhallitus 20.12.2021 § 417).

Asemakaavan muutoshankkeen mukaisella rakentamisella arvioidaan olevan vahaisia ja lahinna
valillisia vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suorat vaikutukset liittyvat mm. piha-alueen viihtyi-
syyden ja turvallisuuden parantamiseen seka uuden pihan tarjoamiin leikkimahdollisuuksiin. Ase-
makaavan muutosalueen asuntotarjonnan kautta myds lasten ja nuorten elinympariston laadun
voidaan katsoa paranevan. Alueen sijainti seka hyvat jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen yh-
teydet mahdollistavat lasten ja nuorten itsendisen liikkumisen kouluihin ja harrastuksiin. Toisaalta
pienempien, alle kouluikdisten lasten vapaata liikkumista lahialueella rajoittaa vilkasliikenteinen

katuymparisto.

Raksilan ja lahialueen liikunta- ja harrastusmahdollisuudet ovat erinomaiset, mika tukee lasten ja

nuorten hyvinvointia seka vahvistaa terveellisen ja liikunnallisen elamantavan mahdollisuuksia.

Asemakaavan mahdollistamat tydpaikkatoiminnot seka rakentamisaikainen tyéllistavyys edesaut-

tavat myos lapsiperheiden taloudellista toimeentuloa ja hyvinvointia kaupungissa.
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Rakentamisen aikaisilla asuinympariston viihtyisyyteen vaikuttavilla haitoilla on valiaikaisia nega-

tiivisia vaikutuksia myds lasten ja nuorten olosuhteisiin.

5.3.6 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
lImastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Yleiskaavoitusvaiheessa on suunni-
teltu asuntojen, tydpaikkojen ja palvelujen keskindista sijaintia, joilla vaikutetaan suoraan liiken-
nemaariin ja niiden aiheuttamiin paastoihin. Suunnittelualueen mitoituksen seka asumisen sijoit-
tumisen paalinjat on maaritelty Uuden Oulun yleiskaavassa.

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoitd ovat maaperan rakennetta-
vuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin
ja tydpaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksella luo-
daan edellytyksia vahapaastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, likkenteen
seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee Raksilan alueen kehittamista. Kavely- ja
pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka Raksilaan ja keskusta-alueelle etta seudullisesti. Joukkolii-
kenneyhteydet ovat vuorovaleiltdaan tiheat. Piha-alueen mitoittaminen lumitiloille poistaa tar-
peen kuljettaa lunta pois alueelta, mika edistaa kestavaa kehitysta.

Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. suun-
nittelemalla ymparistomelulta suojattu ja viherrakentamista mahdollistava kansipiha, mahdollis-
tamalla massoittelulla ja rakennusten kattomuodoilla aurinkoenergian kayttoa seka varautumalla
hulevesien viivytykseen ja aurauslumen varastointiin.

[lImastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.

Oulun kaupunki on ottanut kadyttoon viherkerrointydkalun. Viherkerroinmenetelmassa tontille
asetetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementteja, ku-
ten sailytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia lapaisevia pinnoit-
teita. Tavoitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja, mika tukee myos ekologisia tavoitteita ja
sopeutumista ilmastonmuutokseen. Viherkerrointydkalun saavutettu tavoitetaso on asemakaa-
vavaiheen selvityksen mukaan 0,70, joka huomioi laajasta kansipihasta aiheutuvan 0,20 suurui-
sen korjauksen. Laskentaa tarkennetaan suunnittelun edetessa yksityiskohtaisempaan ymparis-
tosuunnitteluun rakennuslupavaiheessa.

[Imastovaikutukset
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Kuva 12. Kuva Planect-ohjelmalla laaditun hiilijalanjalkilaskelman yhteenvedosta.

Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu KILVA-tyokalun avulla seka alueesta on
tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-ohjelmalla.

Kilva-arviointityokalun perusteella hankkeen vahvuutena on alueen ilmastoriskeille alttiiden omi-
naispiirteiden tunnistaminen, liikkumisen tarpeen vahentaminen seka kestavan lilkkkumisen vah-
vistaminen. Kehitettdvaa arvioinnin pohjalta on olemassa olevien resurssien hyédyntamiseen
seka uusiutuvien energian tuotantoon liittyvissa kysymyksissa.

Planect-ohjelman mukaan asemakaavan muutokseen liittyvan rakentamisen hiilipaastdt ovat 50
vuoden elinkaaren aikana 16,8 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerrosalaneliometria kohti. Siita
noin 92 % koostuu rakennuksesta ja tonteista, 5 % esirakentamisesta seka loput 3% liikenteesta
ja infrasta. Lukuun sisaltyvat rakennusten elinkaaren aikaiset peruskorjaukset.

Hiilikadenjalki on -1,68 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerrosalaneliometria kohti.

5.4  Ympariston hairidtekijat

Suunnittelun yhteydessa on laadittu pohjatutkimus, pilaantuneisuushistoriakartoitus seka liiken-
nemelu, runkomelu- ja tarinaselvitykset, joiden perusteella on arvioitu ympariston hairidtekijoita
kaavamuutosalueella.

Pohjatutkimuksissa ja historiakartoituksessa ei ole havaittu viitteitd maaperan pilaantuneisuu-
desta tai happamista sulfaattimaista.
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Liilkennemeluselvityksen suositusten perusteella on osoitettu meluntorjuntaan liittyvat kaava-
maaraykset kolmiomerkinnan rak7 alle. Kaavakartan lukukelpoisuuden varmistamiseksi dB-vaati-
muksia ei ole esitetty kaavakartan merkintoina.

Rautatiealueen laheisyyden vuoksi on selvitetty runkomelun ja tarinan vaikutuksia suunnittelu-
alueelle. Selvitysten mukaan tarina tai runkomelu eivat aiheuta oleellista haittaa suunnitellulle
maankaytolle.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat Oulun kaupungin kdytdssa olevia merkintdja
ja maarayksia. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tayden-

tava kolmiomerkinta (kaavamerkinta rak?7).

5.6 Nimisto

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uutta nimistoa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteena ovat asemakaavan muutoksen yhteydessa Karhulat Oy:n laatimat viitesuun-
nitelmat. 3D-mallinnuksen ja havainnekuvat viitesuunnitelmien pohjalta on toimittanut Sampo

Valjus/Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen tultua voimaan. Suunnitelma on toteutettavissa tarvit-

taessa myos kahdessa vaiheessa.
6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen aloituskokous pidetaan asemakaavan muutoksen tultua voimaan.

Oulussa 1. paivana kesakuuta 2026

Kari Nykdnen Ville Honkonen

kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Paivitetty 1.6.2026
Kainuuntie 1

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueellanne on tullut vireille asemakaavan muutos, ja asemakaavan laatiminen aloitetaan.
Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on tdydennysrakentaminen asuinvaltaiseen kayttoon
liiketiloineen seka nykyisen rakennuksen purkaminen. Asemakaavan on tavoitteena valmistua
vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on korostettu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista seka osoitettu viivalla alue,
jolle hankkeella arvioidaan olevan vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivuilla 4-5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2537

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet
Asemakaavan muutosalueena on Raksilan kaupunginosan korttelin 25 tontti numero 1.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa purkava uudisrakentaminen
suunnittelualueen tontilla ja rakennusoikeuden lisddminen. Korttelialueen kayttoétarkoitus on
tavoitteena sailyttaa nykytilanteen kaltaisena asuinvaltaisena, mutta myds liike- tai toimitiloja
sisaltavana kerrostalokorttelialueena.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana ovat vaikutukset mm. kaupunkikuvaan
ja rakennettuun ymparistoon, kulttuuriymparistdn arvoihin, liikenteen toimivuuteen ja
turvallisuuteen seka kestavien kulkumuotojen edistamiseen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelun
ja paatoksenteon pohjaksi laaditaan tarvittavat selvitykset. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutosalue rajautuu luoteissivultaan Ratakatuun, lounaassa Kainuuntiehen, kaakossa
Syrjakatuun ja koillisessa korttelin 25 asuinkerrostalotontteihin numero 178 ja 181.

Suunnittelualueen tontin 1 pinta-ala on 3125 m?.

Vireille tullut asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan
muutoksen hakijan tavoitteena on taydennysrakentaminen asuinvaltaiseen kayttoon liiketiloineen
seka nykyisen rakennuksen purkaminen.

Hankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Maanomistus

Korttelin 25 tontti numero 1 on Asunto Oy Raksilan omistuksessa. Korttelia ymparoivat katualueet
ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Nykyinen maankaytto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1974 valmistunut maakunnallisesti arvokas neljakerroksinen
asuinkerrostalo, jossa on maanpaallinen kellarikerros. Autopysakdinti on rakennuksen alla
varsinaisessa kellarikerroksessa. Asuinkerrostalon rakennusmassa on yhtendinen ja noin 83 metria
pitka Kainuuntien suuntaisena. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Puu-Raksilan
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Koillispuolella on Ratakadun ja
Syrjakadun valissa asuinkerrostalokortteleita. Tontin luoteis- ja pohjoispuolelle sijoittuu
tulevaisuudessa kehittyva asemakeskuksen alue. Lounaassa Kainuuntien katualueen takana sijaitsee
Karjasillanpuisto, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta Kaupunginojan varren puistovyohyketta.
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Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulu on asteen verran parempi paikka elda, opiskella, tydskennella ja yrittaa. Oulun kaupungin
strategisia tavoitteita ovat muun muassa viihtyisa, toiminnallinen, terveellinen ja turvallinen
kaupunkiymparisto seka kestava kaupunkirakenne. Mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla
kaupunkirakenteella.

Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaavassa (voimaan Oulun kaupunginhallitus 20.6.2016) suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja seka
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 26.7.1973 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 618), jonka mukaan kortteli
on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (Aw). Suurin sallittu kerrosluku on 2 IV
ja rakennusoikeus 4677 neliometria. Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka asuntoa ja
liikehuoneiston kerrosalan 50 neliometria kohti seka yhtenaista pihamaata 10 neliometria asuntoa

Kuva 2 Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kuva 3 Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Suunnittelun toteutus

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutoksen pohjaksi hakija laadituttaa maankaytdn viitesuunnitelmat ja tarvittavat selvitykset.

Suunnittelun tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin tdydennysrakentaminen siten, etta oleva rakennus korvataan uudella
kerrostalolla. Uusi rakennus tulee paaosin asuntokayttdoon, maantasokerrokseen suunnitellaan
liiketilaa.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai siahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/1528/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taméan suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Digita Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Lupa- ja valvontavirasto (LVV)
OKEVA, Oulun Keskustan Alueen
Vaikuttajat

(Lasten ja nuorten osallisuusryhma;
Myllytulli, Keskusta)

Oulun Energia

Oulun jalankulkijat ry

Oulun kauppakamarin rakennusalan
valiokunta

Oulun kaupungin
esteettomyysvaliokunta

Oulun museo ja tiedekeskus

Oulun polkupyérailijat ry

Oulun seudun ymparistétoimi
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Oulun Vesi

Oulun Yrittajat

Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat
Rakennusteollisuus RT

Raksilan asukasyhdistys ry

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Suomen Yhteisverkko Oy

Telia Finland Oyj

Telia Towers Finland Oy

Vaylavirasto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry


mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta syyskuussa 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2026. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-
asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu loppuvuoden 2026 aikana, jolloin kaavaehdotus
asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.
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Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Ville Honkonen, p. 040 595 6428
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Kuva 4 Viistoilmakuva lannesta.
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Kerrosalat ja asunnot

Asunnot
asuin-|muu ‘
kerrosala|kerrosala errosalg 1-2h+k 3h+Kk... yht.
9 9 yht. kem

askem”|kem
kellari
1. krs - - 1290 - - -
2. krs 1390 70 1460 6 9 15
3. krs 1580 1580 7 10 17
4. krs 1580 1580 7 10 17
5. krs 1580 1580 7 10 17
6. krs 1470 1515 9 9 18
7.krs 452 452 1 3 4
8. krs 452 452 1 3 4
9. krs 452 452 1 3 4
10. krs 452 452 1 3 4
11. krs 452 452 1 3 4
YHT. 9860 11265 41 63 104
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Yhteistilojen mitoitus

suunnitel-
Mitoitus hsto lkm| hum® |yht. hum?|massa m’
Irtainvarasto 1-2h+k /2,0 m? 2 41 82 271 378
3h+k.../ 3.0m? 3 63| 189
Ulkoiluvalinevarasto 1-2h+k /1,5 m? 1,5 41| 61,5 187,5 200
3h+k.../ 2.0 m? 2 63| 126
Lastenvaunuvarasto 1-2h+k /0,3 m’ 0,3 41| 12,3 43,8 96
3h+k.../0,5m? 0,5 63| 31,5
Polkupyora varasto 1-2h+k/ 1,5m” 1,5 41| 61,5 187,5 255
3h+k.../ 2,0 m* 2 63| 126
Pesula 25 55 51
Kuivaushuone 30
Talosauna 58
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Autopaikat

Kem® |Normi/ap/kem’ kpl Joustotgkuat

huomoiden

Asuminen 9860 1/180 54,8 55 45
vieraspaikat 1/1000 10,2 10 11
Liiketilat 310 1/85 3,6 4 4
Le-paikat 3 3
Tarve, yht. 72 63
Suunnitelmassa 64
Joustotekijat:
- pyorapysakointi 5ap
- yhteiskayttoauto 5ap
yhteensa 10 ap
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LIITE 4 (3/6)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava;a_lueen_gllg_o;iuolella. oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, huolto- ja tyotiloja.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematénta myymala-
tai liiketilaa. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
neliometreina. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Maanalainen tila.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.
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134 Sl Istutettava alueen osa.
134-101 KRR Ohjeellinen istutettava alueen osa.
135-8 o Istutettava puu.
147-101 ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

7 7
151-101 | P | Ohijeellinen pysakoimispaikka.

-
159-1 i o o Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
200-414 A rak7-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia

maarayksia:
rak7

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota jalankulkijan nakdkulmaan ja varmistaa, etta rakennusten
maantasokerros muodostaa miellyttavaa kaupunkikuvaa. Rakennusten
ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla katualueiden suuntaan ikkunallisia
ja ilmeeltaan avoimia. Vahintaan 65 % katujen puoleisista maantason julkisivuista
on oltava ikkunapintaa tai aukkoa. Maantasokerrokseen ei sallita katualueiden
suuntaan avautuvia asuintiloja. Liike- tai myymalatiloista vahintaan 250 k-m2
tulee toteuttaa maantasokerrokseen. Ulokkeen (u) rakennusalalle saa rakentaa
maantasokerrokseen pilarein rajatun arkadikaytavan.

Rakennusten paaasiallisen f’ulkisivumateriaalin tulee olla valkoinen tai vaalea ja

kiviaineinen. Sisapihan puolella, sisennyksissa seka parvekkeiden sivu- ja

taustaseinissa voidaan kayttaa mK('js muita materiaaleja H’a véris"v%/jé.

ﬂulkisivumateriaalien tulee olla teknisesti ja esteettisesti [aadukkaita ja aikaa
estavia.

Rakennusten kattomuodon tulee olla suoralinjainen ja tasakattomainen korttelin
ulkokehan suuntaan. Katoksille (kt) seka talous- huolto- ja ty6t|lo_|lle(§th) tulee
rakentaa kasvikatot palosu01aeté|sy¥(k3|en mahdollistamassa laajuudessa.
Paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusten katot saadaan toteuttaa
kasvikattoisina palosuojaetaisyyden huomioiden.

Julkisivuille asennettavat ilmanvaihto- ja muut tekniset paatelaitteet tulee
toteuttaa huomaamattomasti ja integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Parvekkeet ja meluntorjunta

Parvekkeet on toteutettava siséénvedetg/iné ja/tai ranskalaisina parvekkeina
kaikilla kadun puoleisilla julkisivuilla, kadulle sivuttain nakyvilla paatyjulkisivuilla
seka kerroksissa VII-XI kaikilla julkisivuilla. Asuntojen kaikki sisaénvedetyt
arvekkeet tulee lasittaa. Parvekelasituksen tulee olla variton i'_a lapinakyva.
iikenteesta aiheutuva melutaso ei saa oleskeluparvekkeilla ylittaa paivaajan
keskiaanitasoa 55 dB.

Asuinrakennuksen Kainuuntien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden tulee olla

sellaisia, etta Iiikenteestéé'ulkisivuun kohdistuvan melutason ja sisamelutason
erotus on vahintaan 31 dB(A).

Oleskelupiha-alueet tulee sijoittaa tarvittaessa rakennusten suojaan siten, etta
melutaso oleskeluun o ) o ) ) )
tarkoitetuilla alueilla ei ylita paiva- ja ydajan keskidanitasojen ohjearvoja.

Korttelialuetta vaiheittain rakennettaessa tulee melunsuojaustarve selvittaa, ja
tarvittaessa toteuttaa selvitysten osoittamat pysyvat ja valiaikaiset
melunsuojarakenteet ennen melulle herkkien kohteiden kayttddnottoa.

Piha-alueet

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma seka
viherkerroinlaskelma. Tontille on varattava riittavat lumitilat, joiden sijainnissa on
otettava huomioon piha-alueen aurattavuus ja hulevesiratkaisut. Lumen
kertyminen ja poisto seka ?utoamisen estaminen katoilta tulee ottaa huomioon
suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pihojen kayttéturvallisuutta.
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Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla
istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintaan puolet on oltava paksua
kasvualustaa, paksuus vahintaan 0,5-0,9 metria, johon voidaan istuttaa
erikokoisia pensaita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen
lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja
kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa.

Korttelialueen koillispuoleiselle tonttirajalle on toteutettava aita tai muu vastaava
rakenne, jolla huolehditaan riittavasta nakésuojauksesta naapuritonttien
suuntaan. Aidan tai rakenteen korkeus ja ulkoasu on sovitettava _ym?ér_istéénsé ja
naapuritonttien suuntaan miellyttavaksi. Lisaksi on huomioitava lilketilojen
tavarantuonti- ja huoltoliikenteesta mahdollisesti aiheutuvan melun kantautumisen
rajoittaminen.

Hulevedet

Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailiiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Pysakainti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava
k_i_intoainesta_{'a muita mahdollisia haitta-aineita. Kattovedet voidaan johtaa
viivytykseen ilman laadullista hallintaa.

Pysakainti
Pysakoaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Autojen pysakointipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

- Asuminen: 1 pysakointipaikka 180 asumisen kerrosalaneliometria kohti.
- Liiketilat: 1 pysakadintipaikka 75 liiketilan kerrosalaneliometria kohti.

- Toimistot: 1 pysakdintipaikka 100 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti.
- Majoitus: 1 pysakdintipaikka 200 majoitustilan kerrosalanelidometria kohti.

Vierasautopaikkoja tulee toteuttaa vaadittujen autopaikkojen lisaksi yksi
autopaikka jokaista alkavaa tuhatta asuntokerrosalaneliometria kohden.

Esteettomia autopaikkoja tulee toteuttaa vaadittujen autopaikkojen lisaksi kaksi
autopaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteeton
autopaikka kutakin alkavaa 50 autopalkkaa kohti.

Pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuin-, liike- ja
toimistorakentamiseen kaytettava kerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet: ) ) o

- Pyérapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi

pol quérépaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépybrépaikko&'en tulee sijaita

esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintaan -10 %.

- Yhteiskayttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto

enintaan -10 %. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa
alvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta
ulee olla maininta yhtiojarjestyksessa. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla

mainitusta lukumaarasta vahintaan 80 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa

kaytetaan joustotekijoita.

Polkupydrien pysakainti

Polkupydrien fysékéinti aikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:
- Asuminen: 1 pydrapaikka 30 asumisen kerrosalaneliometria kohti

- Liiketilat: 1 pyorapaikka 40 liiketilan kerrosalaneliometria kohti

- Toimistot: 1 pyorapaikka 50 toimistotilan kerrosalaneliometria kohti

- Majoitus: 1 pyérapaikka 45 majoitustilan kerrosalaneliometria kohti.

Asuntojen polkupyorapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja
katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Nama pyorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai
seinatelineissa. Asunnoille tulee lisaksi varata tila yhdelle erikoispyoralle,
peravaunulle tai muulle likkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa tuhatta
asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden. Kaikki ulkotilassa sijaitsevat
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Liike- ja toimistotilojen
olkupyorapaikoista vahintaan 30 % tulee S|g0|ttaa katettuun tilaan tai sisatilaan.
olkupyorien pysakoéintitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Tekniset laitteet ja tilat

Syrjakadun puoleiselle th-rakennusalalle saa toteuttaa maanalaisen kerroksen
ysakointitiloja palvelevan autohissin, ilmanvaihtokonehuoneen seka muita
eknisia tiloja.

lImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimpien kerrosten
ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella

on sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon jagulkisivuarkkitehtuurlin.
Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Muuntamo tulee integroida rakennukseen alueen sahkonjakeluverkonhaltijan
hyvaksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.
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Jatehuolto

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti
saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuoja

Vaestdnsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin ja/tai osoitetaan
erikseen sovittavalla tavalla korttelialueen ulkopuolelta.



Liite 5
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty mielipiteiden esittamista varten
nahtavilld 6.10.-6.11.2023. Asiasta esitettiin yksi lausunto ja nelja mielipidetta.

Lausunto 1, Vaylavirasto:

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Raksilan (XIl) kaupunginosassa kasittaen korttelin 25 tontin 1. Alue
rajautuu luoteissivultaan Ratakatuun, lounaassa Kainuuntiehen, kaakossa Syrjakatuun ja koillisessa
korttelin 25 asuinkerrostalotontteihin numero 178 ja 181. Noin 100 metria suunnittelualueesta itaan
sijaitsee Oulun henkiloratapiha. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa purkava
uudisrakentaminen suunnittelualueen tontilla ja rakennusoikeuden lisdéaminen. Korttelialueen
kayttotarkoitus on tavoitteena sailyttaa nykytilanteen kaltaisena asuinvaltaisena, mutta myos liike-
tai toimitiloja sisaltavana kerrostalokorttelialueena.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.
Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut
seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ymparistoministerion julkaisuja 2023:28,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049).

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset
melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat
saa ylittaa VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarinantorjunta maankayton
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittaa yoaikaan
toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa maankayttoéa ilman
asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm).
Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittaa asuinhuoneistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon
laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja
opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittaa tasoa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, nayttelytiloissa
sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n
tiedotteita 2468).
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa maankayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille
ilman tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaradysta. Tarinalle herkalla
maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta.
Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen
varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja
voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdateen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus lilkkennetarinan mittaamisesta
ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa
uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen
kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat,
ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden
(VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus
liikennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006),
Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan
liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan ja
runkomeluun liittyvia suosituksia. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468, Espoo 2009). Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun-, runkomelun- ja térinantorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun-, runkomelun- ja
tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytdn johdosta
aiheutuviin mahdollisiin melun-, runkomelun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt asiantuntija,
maankaytto Ville Vuokko.

Kaavoitus:

Asemakaavahankkeesta on laadittu liikennemeluselvitys (Promethor 9.2.2026),
runkomeluselvitys (Wsp 7.5.2026) ja tarinaselvitys (Wsp 15.5.2026).

Liilkennemeluselvityksessa on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia melutasoja ja
sen vaikutuksia asemakaavamuutosalueella. Melutasoja on tarkasteltu seka nykyisilla etta



Liite 5
ennusteen mukaisilla liikennemaarilla. Laskennallisesti mallintaen on maaritetty
ulkoalueiden melutaso seka rakennusten ulkovaippaan kohdistuvat melutasot.

Liilkennemeluselvityksen mukaan aanitasoerotarve maaraytyy keskiaanitasojen perusteella
ja on suurimmillaan 31 dB(A) Kainuuntien laheisyydessa.

Selvityksen suosituksen mukaisesti asemakaavaluonnoksen kolmiomaaraykseen on lisatty
vaatimus: "Asuinrakennuksen Kainuuntien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden tulee olla sellaisia, etta lilkenteesta julkisivuun kohdistuvan melutason ja
sisamelutason erotus on vahintaan 31 dB(A).”

Kaavan lukukelpoisuuden turvaamiseksi dB-merkintaa ei ole lisatty kaavakarttamerkintana.
Lilkennemeluselvityksen mukaan enimmaisaanitasojen perusteella ei aiheudu asetuksen
vahimmaisvaatimusta suurempia aanitasoerotarpeita, ja suunniteltu rakennus muodostaa
melulta suojaisan alueen rakennuksen pohjoispuolelle.

Runkomeluselvityksessa todetaan seuraavaa; “"Laskennallisen tarkastelun perusteella
arvioitu runkomelutaso on suurimmillaan noin 17 dB. Asuinrakennuksiin sovellettava
runkomeluntason ohjearvo 35 dB ei ylity kohteessa.”

Tarinaselvityksessa suunnittelualueen tontin olosuhteita on arvioitu ja suhteutettu
asemakeskuksen ja joukkoliikennekeskuksen aiempiin tarkasteluihin ja laskentaan.
Selvityksessa on todettu, etta: “...aiempien tarkastelujen perustella asemakeskus ja
joukkoliikennekeskus ovat muodostuvien tarindvasteiden osalta alle viitearvojen ja
rakennuskompleksi Kolmisointu sijaitsee edelleen naita kauempana radan tarinalahteista.
Tahan liittyy myos suhteellisen hyvat pohjasuhteet alueella. Liséksi tulee todeta, etta
rakennus Kolmisointu on tarindenergian siirtymissuunnassa hyvin jaykka, mika pienentaa
hyvin dynaamisten vasteiden kehittymista rakenteissa. Tarinan suojausta ei kohteissa
tarvita.”

Vaylaviraston lausunnon edellyttamat selvitykset on laadittu. Liikkennemeluselvityksen
mukainen suositettu melusuojausvaatimus on lisatty asemakaavamaarayksiin. Lausunto ei
muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Mielipide 1, Raksilan asukasyhdistys:
Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa ja sen laheisyydessa
vireilla olevien ja tulevien kaavamuutoshankkeisiin sellaisten asemakaavaratkaisujen
aikaansaamiseksi, jotka turvaavat Raksilan valtakunnallisesti arvokkaan miljodn sailymisen
seka sen asuinympariston kehittymisen entista paremmaksi.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva Kainuuntie 1:ssa sijaitseva asuinkerrostalo sopii
hyvin Syrjakadun ja Ratakadun valisten kortteleiden modernistiseen ymparistoon paattaen
korttelin levyisella tyylikkaalla julkisivullaan valkoisten tornitalojen riviston. Asukasyhdistys ei
vastusta asemakaavan muutosta. Muutos ei saa kuitenkaan huonontaa alueemme
ymparistoa.

Naemme asemakaavan muutoksessa myos mahdollisuuksia parantaa oleellisestikin
alueemme viihtyisyytta ja turvallisuutta. Entista isompi rakennus muuttaa vaistamatta
joidenkin asukkaiden nakoaloja ja rakennusty0 aiheuttaa hairiota. Myds nykytilaa parantavien
elementtien mukana olo asemakaavan muutoksessa onkin sen hyvaksyttavyydelle
ehdottoman tarkeita.

Liikenne on Raksilan asumisviihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta keskeisin ongelmakohta.
Ongelmia ovat erityisesti kadunvarsipysakadinti ja Teuvo Pakkalan kadun liikenne. N&ita
ongelmia ei pystyta ratkomaan ilman perusteellista tutkimusta ja tutkimustietoon pohjautuvia
vaihtoehtotarkasteluja. Esitdmme, etta yleisen kdytdnndn mukaisesti asemakaavatyon
rinnalla laaditaan koko Raksilan kasittava liikenteen ja katujen yleissuunnitelma. Tassa tyossa
tulee selvittaa myos lahiymparistossamme vireilla olevien kaavahankkeiden vaikutukset
alueeseemme. Tyokokonaisuuteen sisaltyvat luonnollisesti myds vaikutusarviot
asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteistyo suunnittelun eri vaiheissa
ovat mahdollisia vain, mikali osalliset saavat riittavasti tietoa hankkeesta ja sen vaikutuksista.
Vuorovaikutus ja osallistuminen on esitetty toteutettavan eri vaiheissa valmistuvan
valmistelu- ja suunnitteluaineiston nahtavilld oloon ja kommentointiin. Tallainen
vuorovaikutus ei parhaalla tavalla hyddynna asukkaiden asiantuntemusta alueestaan.
Esitdmmekin tyon alkuvaiheeseen lisattavaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
jarjestamisen.

Ratakadun ja Syrjakadun valiset korttelit ovat oleellinen osa Raksilaa

Ratakadun ja Syrjakadun korttelit eivat muun Raksilan tavoin valttyneet 1960-luvun
purkuaallolta, vaan uusiutuivat kauttaaltaan. Onni onnettomuudessa oli, etta uusiutuminen
tapahtui yhta tonttia lukuun ottamatta hyvin nopeasti muutaman vuoden aikana. Nain
korttelit saivat yhtendisen valkoista funktionalismia edustavan asun ja naista kortteleista
muodostui tarkea ja hieno osa Raksilan kaupunginosaa. Korttelit kuuluvat oleellisena osana
Raksilan asukasyhdistyksen toimialueeseen.
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Uudisrakennuksen sopeutuminen Raksilan yleismiljoo6seen seka Syrjakadun valkoisten
tornitalojen rintamaan on ehdottoman tarkeata

Kuten alussa totesimme, nykyinen rakennus sopii erinomaisesti paikalleen. Tiedamme myads,
ettd rakennuksen korvaaminen uudella tarkoittaa kdytanndssa entista huomattavasti
suuremman rakennuksen rakentamista tilalle.

Uudisrakennuksen tulee kaikin puolin sopeutua Raksilan yleismiljddseen, viereisen Puu-
Raksilan suojelukaavan arvoihin ja henkeen, seka ympardivien olemassa olevien rakennusten
jatiedossa olevien uusien hankkeiden suunnitelmiin. Nain ollen, vaikutusalue on
suunnitelmassa esitettya laajempi.

Pidamme my0s tarkeana, ettd asemakaavan muutokseen ryhtyminen ei ole kaupungin taholta
lupaus rakennuksen purkamisesta ja korvaamisesta uudella. Prosessiin taytyy kuulua
mahdollisuus paatyad asemakaavan muutoksesta luopumiseen, mikali kannattavuusrajan
ylittaminen johtaisi nykyista huonompaan kaupunkikuvaan.

Asemakaavan muutos on myos mahdollisuus

Puu-Raksilan asemakaavan yhteydessa asukasyhdistys olisi toivonut myds Syrjakadun ja
Ratakadun valisten kortteleiden kasittelyd samassa yhteydessa. Aivan erityisesti yhdistys olisi
toivonut Syrjdkadun kasittelya samassa yhteydessa ja rauhoittamista asuntokaduksi samaan
tapaan kuin Puu-Raksilan asemakaavassa on kasitelty Puutarha- ja Karjakatuja.

Kaavaprosessin aikana kavi ilmi, etta Ratakatu 1:ssa oleva yksi liikehuoneisto estaa
Syrjakadun sulkemisen Kainuuntien paasta. Naemmekin taman asemakaavan muutoksen nyt
mahdollisuutena poistaa tdma este kadun rauhoittamiselle.

Keskeisena ehtona asemakaavan muutokselle tuleekin olla uudisrakennuksen suunnittelu
lahtokohdasta, ettd paasy autoilla Kainuuntielta Syrjakadulle suljetaan rakennuksen
valmistuttua. Kainuuntien muulta kuin kevyelta liikenteelta Syrjakadulle on perusteltua
katkaista tieosuuden ylittavan vilkasliikenteisen kevyenliikenteen baanan vuoksi. Tama lisaisi
myos tydmatka- ja koululaisliikenteen turvallisuutta alueella.

Jo tdssa vaiheessa ja valittomin toimenpitein raskaan lilkenteen (jakeluautot, rekat, linja-
autot) lapikulkuyhteys Kainuuntieltad Syrjakadun kautta Tehtaankadulle tulisi kieltaa
liikennemerkein. Talla olisi myos turvallisuutta lisdavia vaikutuksia Syrjakadun paissa, joissa
ei ole lilkkennevaloja.

Liikehuoneistojen sijoittaminen uudisrakennukseen on toki hyvin toivottavaa. Luontevammin
liikehuoneistot sopisivat Ratakadun varrelle, mista on tulossa vilkas liikekatu
Asemakeskuksen myota.

Kaavoitus ja Kadut, puistot ja liikenne:

Asemakaavamuutoksen suunnittelussa on pyritty sailyttdmaan mielipiteessakin mainittuja
nykyiseen rakennukseen liittyvia positiiviseksi koettuja piirteita. Uusi rakennus sulkee korttelin
25 Kainuuntien puoleisen laidan visuaalisesti seka liikennemelua vastaan. Uudisrakennuksen
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lamelliosa noudattaa massoittelultaan olevan rakennuksen muotokieltad. Korkeampi torniosa
on sijoitettu kaupunkikuvalliseen solmukohtaan Kainuuntien ja Ratakadun risteyksen
puoleiselle tontinosalle, jotta mittakaava Raksilan puutaloalueen puolella sailyy
maltillisempana. Torniosa ei nain ollen myoskaan hairitse Syrjakadun pistetalojen sarjaa.

Asemakaavamuutoksella tontille on tavoiteltu Raksilan Syrjakadun ja Ratakadun valisen
modernin aikakauden ilmetta uuden rakennuksen muotokielen sekd materiaali- ja
varimaailman kautta.

Asemakaavamuutoksen liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu liikkenneselvityksessa.

Liikenneselvityksen mukaan; Nykyisen rakennuksen liikennetuotoksen on arvioitu olevan noin
150 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan
laskennallisesti olevan Syrjakadulla keskiméaarin n. 330 ajon/arki-vrk. Hankkeen
autoliikenteentuotoksen kasvuosuuden arvioidaan olevan noin 55 % eli noin 180 ajoneuvoa.
Liikennetuotoksen kasvu on suhteellisen pieni verrattuna lahikatujen liikennemaariin, eika
liikennemaaran muutoksella katsota olevan merkitysta muun liikkenteen toimivuuteen.

Raksilan maankayton ja liikenteen vision mukaisesti alueelle on tarkoitus pidemmalla
aikavalilld mahdollistaa Pikkukankaantieltd ajoyhteys Urheilualueen lapi Kainuuntielle. Talla
on tarkoitus rauhoittaa Teuvo Pakkalan kadun liikennetta ja suojeltua Puu-Raksilan aluetta.
Syrjakadun sulkeminen yksittaisena toimenpiteena lisaisi liikennemaaria Raksilan alueen
sisalla, eika liikkenneratkaisujen muuttamiselle siten ole perusteita taman kaavamuutoksen
yhteydessa. Katualueille asetettavia lilkennemerkein osoitettuja kieltoja tai rajoituksia ei
paasaantoisesti osoiteta asemakaavoilla.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa vaikutusalueena on esitetty
alue, jonka asukkaille tai toimijoille hankkeella arvioidaan olevan valittomia vaikutuksia, ja
joita on tiedotettu kirjeitse hankkeen kaynnistdmisesta. Asemakaavamuutoksen vaikutusten
arvioinnissa hankkeen vaikutuksia voidaan kuitenkin arvioida teemakohtaisesti myos osana
laajempaa ymparistoa ja kontekstia.

Asemakaavamuutoksen hakijatahon Asunto Oy Raksilan tavoitteena on purkava
uudisrakentaminen, jota asemakaavaprosessissa tarkastellaan. Asuntoyhtid on paatynyt
purkavan uudisrakentamisen kannalle teettdmiensa selvitysten kautta. Kaupunkikuvallinen
laatu ja ymparistdon sovittaminen ovat keskeisia tavoitteita asemakaavaprosessissa
erityisesti Puu-Raksilan RKY-alueen valittomassa laheisyydessa.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty toteutettavien myymala- tai liiketilojen
vahimmaismaara seka kolmiomaarayksessa edelld mainittujen tilojen katutasoon
toteutettava vahimmaismaara. Myymala- tai liiketilojen tarkkaa sijaintia rakennusalalla ei ole
maaritetty.

Asemakaavahankkeesta jarjestetdan yleisotilaisuus kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



Liite 5

Mielipide 2, Asunto Oy Rataviili:
Asunto-Oy Ratavali antaa seuraavat palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:
Yksityisyyden suoja:

Naapuritalon raja-aidan tai -muurin rakentamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota, jotta
yksityisyys sailyy myds jatkossa yhtididen valilla. Tonttien valinen muuri voidaan purkaa,
mutta sen tilalle toivotaan jokin kiinted ndkdsuoja. Puita tai pensaita ei suositella, koska ne
vaativat hoitoa. Huomioitavaa on mygs, etta suunniteltavaan rakennukseen on tulossa
liikkehuoneistoja katutasoon, jonka johdosta pyydamme huomioimaan raja-aidan
suunnittelussa meluhaitta-asian tavarantuontiliikenteesta johtuen.

Liikenne ja pysakointi:

Autohallin ajorampin sisdankaynti tulee jarjestaa jostain muualta kuin Ratakadun puolelta,
eika tieliittymaa Ratakadulle tule osoittaa. Myds liikehuoneistoihin kulkeminen ja
liikehuoneistojen asiakaspysakdinti tulee huomioida tarkasti niin kevyen liikenteen,
pyorailijoiden, mopoilijoiden kuin ajoneuvojen osalta suunnittelussa. Mikali yhtioon
suunnitellaan maanalaista pysakointihallia, toivomme hallin sijoittelua siten, ettd sen
laajennus olisi mahdollista tonttialueemme puolelle. Olemme kiinnostuneita laajentamaan
hallia omalla kustannuksellamme tonttimme puolelle saadaksemme yhtidon autopaikkoja
halliin.

Infrastruktuuri ja palvelut:

Voisiko suunnittelussa huomioida yhteisen jatepisteen rakentamista tontin rajalle
syvakeraysastioilla? Yhtiomme olisi kiinnostunut yhteishankkeesta taman osalta.

Yhtiéllamme on tulossa piharemontti, jossa tulee huomioida pihan hulevesien viivyttaminen
viivytysaltaaseen tai vastaavaan. Hyddyntaisimme mielelldmme samaa viivytysallasta, mikali
sellainen tulee myos naapurin piha-alueelle, joten pyydamme huomioimaan viivytysaltaan
sijoittelussa asian, mikali mahdollista.

Nakymat ja yksityisyys:

Emme hyvaksy hanketta, mikali maanpaallisten kerrosten lukumaara ylittda nykyisen
rakennuksen kerroslukumaaran meidan yhtiomme kohdalta. Toivomme huomioitavan
rakennuksen sijainnin ja ettei rakennus tulisi lAhemmas rakennustamme estdmaan
nakyvyytta.

Naapuritaloyhtio Asunto Oy Ratavalin hallitus esittaa, etta ennen virallista kaavaluonnosta
jarjestettaisiin julkinen asukastydpaja. Nain alueen asukkaat ja asiasta kiinnostuneet tahot
paasisivat kuulemaan, mitd muutos konkreettisesti tuo talle alueelle. Uskomme, etta
avoimuus ja informaatio etukateen vahentaa myos mahdollisia pelkoja ja jannitteita seka
mahdollisesti vahentaa valitustarpeita jatkossa.
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Kaavoitus:

Tonttien valista aitaamista seka nako- ja melusuojausta koskevat vaatimukset on lisatty
asemakaavan kolmiomaaraykseen.

Ajoneuvoliikenne Kainuuntie 1:n tontille tapahtuu Syrjakadun puolelta. Maanalaisen
pysakdinnin laajentamisen haasteena on autohissiin perustuva suunnitteluratkaisu ja
autohissin kapasiteetti. Lahes tontin laajuinen kellarikerros ei mahdollista myoskaan esitettya
jatteiden syvakeraysta tai yhdistettya hulevesiratkaisua.

Asunto Oy Raksila tavoittelee rakennusoikeuden ja kerrosluvun kasvattamista
kaavamuutoksen kautta. Kaavaluonnoksen mukainen rakennusala sijoittuu reilun 14 metrin
etaisyydelle Asunto Oy Ratavélin rakennuksesta, ja on yhdentoista kerroksen korkuinen.
Varjostusanalyysin kautta on selvitetty uuden rakentamisen aiheuttamaa muutosta
ympariston valo-olosuhteisiin.

Yleisotilaisuus jarjestetaan kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana. Tilaisuudessa esitellaan
kaavaluonnos ja maankayton viitesuunnitelma seka kerrotaan laadituista selvityksista.
Yleisotilaisuuteen varataan aikaa myos kysymyksille ja keskustelulle.

Mielipide ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Mielipide 3, Asunto Oy Syrjakatu 14:
Valmiin rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen tilalle aiheuttaa tutkimusten
mukaan enemman ilmastomuutokseen vaikuttavia paastoja kuin olemassa olevan
rakennuksen saneeraus. Asunto Oy Raksilan kiinteisto ei ole kovinkaan iakas ja siksi
rakennuksen korjaus tulee olla etusijalla.

Nykyinen pitka ja maltillisen korkea Asunto Oy Raksilan rakennus sopii Puu-Raksilan viereen
maisemallisesti kohtuullisesti ja toimii Raksilan eteldlaidan melu- ja polyvallina Puu-Raksilan
aidan "jatkeena" hyvin vilkkaan Kainuuntien varressa. Syrjakadun ja Kainuuntien kulmaan
sijoitettuna uusi korkea tornitalo rikkoisi maiseman ja lisaisi Raksilan meluisuutta ja
tuulisuutta.

Kainuuntien ja Ratakadun kulman nivelkohtaan jonkinlainen korkea rakennus voisi ehka
oululaisittain sopia, mutta viereisen asemanseudun tulevaan rakennuskantaan sopeutettuna.

Asunto Oy Raksilan tulevaisuus tulee arvioida ilmastovaikutusselvityksen pohjalta. Jos
paadytaan purkuun ja uudisrakentamiseen, se tulee siirtad odottamaan Oulun
asemanseudun vahvistettua suunnitelmaa. Samalla tulee selvittda mahdollisen
uudisrakennuksen aiheuttamat melu- ja maisemahaitat muulle Raksilalle.

Kaavoitus:

Asemakaavamuutoksen mukaisen maankayton ilmastovaikutuksia on arvioitu Sitowisen
Planect -laskentaohjelmalla. Laskennan tuloksia on kuvattu osana kaavaselostuksen
vaikutustenarviointia.

Asunto Oy Raksila on asemakaavan muutoshakemuksessaan ilmaissut lahtokohdakseen
kaavahankkeelle nykyisen rakennuksen purkamisen ja uuden rakennuksen rakentamisen.

Kaupunkikuvallisen tarkastelun perusteella kaavaluonnoksessa on paadytty
rakennusmassojen sijoitteluun, joka vastaa mielipiteessa esitettya.

Kainuuntie 1 asemakaavamuutoksen suunnittelun lAhtokohtana on ollut uuden rakentamisen
sovittaminen osaksi olevaa Ratakadun ja Syrjdkadun valista korttelirakennetta ja laajemmin
Raksilan kaupunkiymparistoa sen arvot huomioiden. Oulun asemanseudun suunnittelulla ei
ole suoraa vaikutusta Kainuuntie 1 asemakaavan muutoksen aikatauluun.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Mielipide 4, Oulun polkupydériilijat, Oupo ry:
Kiitamme asemakaavamuutoksen valmistelijoita siita, etta yhdistyksemme on merkitty
kaavamuutoshankkeen osalliseksi. Asemakaavan muutos sijaitsee pyoraliikenteen
toimivuuden kannalta keskeisessa paikassa Oulun vilkkaimpiin kuuluvien pyorareittien
risteyskohdassa. Kaksi keskustaan tulevaa baanaa, Maikkubaana ja Mantybaana, paattyvat
Ratakadun ja Kainuuntien risteyksessa. Myohemmin tdhan tuo lisaa liikennetta myos lahelld
sijaitseva Ratabaana.

Risteysalue on nykyisellaan taysin riittamatdn jo nykyiselle pyoraliikenteelle. Ratakadun ja
Kainuuntien risteyksesta puuttuvat sujuvalle liikenndinnille valttamattomat liikkennevalojen
odotustilat eri suunnista tuleville pyorailijoille. Linja-autopysakilta Kainuuntien varressa
puuttuvat kokonaan sen tarvitsemat odotus- ja bussiin nousemisen tilat. Pysakkikatos
sijaitsee jalkakaytavalla ja ihmiset nousevat busseihin baanalta.

Asemakaavan muutos on mahdollisuus parantaa pyorailyn, jalankulun ja joukkoliikenteen

olosuhteita tassa tarkeassa lilkenteen solmukohdassa. Puollamme lampiméasti asemakaavan
muutosta edellyttden, etta kaavamuutoksen yhteydessa nykyisen rakennuksen ja Kainuuntien
katualueen valinen tontin osa luovutetaan kaupungille. Katualueen laajennus on valttdméaton,

jotta jalankulku, pyoraily ja joukkoliikenne saadaan alueella toimimaan.

Ilmakuva vuodelta 2022. Ratakadun ja Kainuuntien risteykseen eivat mahdu lilkennevalojen
odotustilat eri suunnista tuleville pyo6railijoille.



Liite 5
Kaavoitus ja Kadut, puistot ja liikenne:
Asemakaavamuutoksen suunnittelualueena on korttelin 25 tontti 1, ja asemakaavamuutos
on kaynnistetty tontin omistavan Asunto Oy Raksilan aloitteesta. Hankkeen yhteydessa ei ole
Oulun kaupungin taholta tunnistettu tarvetta muuttaa korttelialuetta katualueeksi.

Kainuuntien ja Ratakadun risteys sijoittuu alueelle, jossa valjempi liikenneymparistd muuttuu
kohti tiiviimpaa kaupunkirakennetta.

Taajama-alueella liikenne on vilkasta, joten ajonopeus ja ajotapa on sovitettava ymparistoon
ja muuhun lilkkenteeseen. Ajonopeuden hidastaminen ja vaistdminen ovat normaali osa
kaupunkiympariston liikennekulttuuria.

Tielilkennelain 48mukaan tienkayttajalla on ennakointivelvollisuus. Tienkayttajan on
ennakoitava toisten tienkayttajien toimintaa vaaran ja vahingon valttamiseksi ja sovitettava
oma toimintansa sen mukaisesti sujuvan ja turvallisen liikenteen edistamiseksi.

Pohjakarttatiedon perusteella Kainuuntie 1 tontin raja on noin 1-1,5 m etaisyydelld nykyisen

toteutetun kavelytien reunasta, joten vahaisid muutoksia katujarjestelyihin on mahdollista
toteuttaa myos olevalla katualueelle.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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XIl kaupunginosan (Raksila) korttelin 25 tonttia nro 1 (Kainuuntie 1) koskeva asemakaavan
muutos, kaavatunnus 564-2537, viranomaisneuvottelu

Aika: 14.4.2026 klo 8-8:41

Paikka: Teams-kokous etidyhteydella
Kutsutut:

Elina Saine Lupa- ja valvontavirasto
Juhani Turpeinen Oulun museo- ja tiedekeskus
Kirsti Reskalen Pohieis-Pohi ki
Jere Klami Oulun kaupunki / kaavoitus
Ville Honkonen Oulun kaupunki / kaavoitus

Matti Karhul Karhulat Oy, hakii Kivtsn 6

Asialista

1. Kokouksen avaus ja jarjestdytyminen

Elina Saine toimi kokouksen puheenjohtajana ja Ville Honkonen sihteerina. Kokous tallennettiin
muistion laatimisen tueksi.

2. Kaava- ja suunnittelutilanne

Ville esitteli asemakaavahankkeen lahtokohtia, maankayton viitesuunnitelmat seka alustavan
kaavaluonnoksen maarayksineen.

Ennen kaavahankkeen kaynnistamista on Asunto Oy Raksilan, asemakaavoituksen seka Pohjois-
Pohjanmaan museon kanssa kayty keskusteluja olevan rakennuksen kuntoon, korjattavuuden
arviointiin ja arvoihin liittyen. Pohjois-Pohjanmaan museo on 2021 antanut lausunnon kohteen
rakennushistoriallisista arvoista ja suojelutarpeesta.

Kaavahankkeen  suunnittelun  aikana on  tutkittu useita toisistaan  poikkeavia
massoitteluvaihtoehtoja ja arvioitu niiden soveltuvuutta ymparistdonsa.
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Kaavaluonnoksen lahtokohtana on 2.3.2026 paivatty maankdyton viitesuunnitelma tydnime
"Kolmisointu”. Rakennusmassa jakautuu Ratakadun puoleiseen Xl-kerroksiseen torniosaan seka
Kainuuntien suuntaiseen VI-V kerroksiseen lamelliosaan. Lamelliosa kaantyy tontin italaidalla L-
muotoisesti kohti Syrjadkadun varren pistetaloja. Autopysakointi on suunnitelmassa osoitettu
yhteen maanalaiseen kerrokseen sekd osin pihakannelle ensimmaisen kerroksen tasoon.
Liikenndinti kellarikerrokseen tapahtuu autohissin kautta.

Alustavassa asemakaavaluonnoksessa tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Rakennusoikeutta on yhteensa 9950 + t1100 kem2. Ajoneuvoliittyma on
toteutettava Syrjakadulta. Kolmiomerkinnalla on osoitettu maarayksia mm. kaupunkikuvaan,
rakentamisen laatuun, julkisivumateriaaleihin ja vareihin, meluntorjuntaan, lumen varastointiin ja
hulevesiin liittyen.

Jere kertoi Ratakadun luoteispuolelle suunnitellusta rakentamisesta. Asemakeskuksen
kaavaluonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2022, ja alueen kaavahankkeita on jaettu sittemmin
useampaan osaan. Asemakeskuksen kaavaluonnoksessa Ratakadun ja Kainuuntien risteyksen
pohjoispuolelle on esitetty asuntovaltainen kortteli, jonka risteysalueen puoleisen nurkan
rakennusalan kerrosluku on X. Korttelialueen suunnittelu etenee arvioidusti 2026-2027 aikana.

3. Viranomaispuheenvuorot, yleiskeskustelu
Juhani Turpeinen:

Lahtokohtana rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta on kohteen arvotus. Asunto
Oy Raksila on todettu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi, mutta voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole suojelumerkintaa.

Tarkeita huomioitavia asioita ovat viereinen Puu-Raksilan RKY-alue, eli valtakunnallisesti
merkittava rakennettu  kulttuuriymparistd, seka kohteen keskeinen sijainti  Oulun
kaupunkikeskustan sisaantulovaylalla ja merkitys eradanlaisena porttina keskustaan.

Hankkeen kautta on tullut esille asuntoyhtion tahtotila kohteen purkamiselle ja tilalle
toteutettavaan uudisrakentamiseen. Kun katsotaan kaavahankkeen aiemmassa vaiheessa
tuotettuja vaihtoehtoja, niin voidaan todeta, etta kaavoituksen ohjausvaikutus on ollut hyva. Puu-
Raksilan RKY-alue on huomioitu suunittelussa sijoittamalla korkeampi Torniosa Ratakadun
puolelle, ja Puu-Raksilan puoleinen osa on vain yhden kerroksen korkeampi kuin nykyinen
rakennus. Suhde RKY-alueeseen on huomioitu, ja tilanne on parempi, kuin aiemmissa
viitesuunnitelmaversioissa.

Torniosan sijoittaminen Ratakadun puolelle tukee “portti keskustaan” -ajatusta ja sopeutunee
jatkossa myds tulevaan asemakeskuksen alueeseen.

Ratakadun ja Syrjakadun valinen alue Raksilassa on uudempaa ja korkeampaa rakentamista, joten
uudisrakennus sopii alueen maisemaan.

Elina Saine:

Asiakirjojen perusteella suunniteltu kokonaisuus soveltuu alueeseen. Kolmiomaarayksen
sisaltoon tulee kiinnittdd huomiota, ja silla tulee olla riittdva ohjausvaikutus tulevan rakentamisen
laatutason maarittelyyn. Vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida tulevan rakentamisen

o
wwodad OuULU



KAUPUNKIYMPARISTO

Asialista 14.4.2026 LIITE 6

nakyminen Plaanaojan varren ja Karjasillan RKY-alueille. Maakunnallisesti arvotetun rakennuksen
purkamiseen ja uudella korvaamiseen tulee kaavadokumenteissa esittda huolellisesti perustellut
syyt. Nykyinen rakennus on nakyvalla paikalla ja tietynlainen maamerkki, johon ollaan totuttu.
Modernin aikakauden rakennuksia ei viela juurikaan ole suojelumerkinndin huomioitu ja ne ovat
Oulustakin pikkuhiljaa lahteneet katoamaan, mihin tulee ilmidna kiinnittda huomiota. Uuden
rakentamisen varjostusvaikutukset tulee esittda kaava-asiakirjoissa.

Nykyisessa maakunnallisesti merkittavaksi arvotetussa rakennuksessa on voimakkaasti
horisontaalisuutta korostava muotokieli, mitd voi suositella huomioitavaksi myos julkisivuja
koskeviin ohjeistuksiin.

Korttelirivistossa Syrjdkadun ja Ratakadun valilla on ollut jo pitkdan korkeampaa
kerrostalorakentamista, joten viitesuunnitelman ja alustavan asemakaavaluonnoksen mukainen
korkeampi rakentaminen sopii alueelle.

Jere Klami:

Suunnittelun ohjauksessa ympariston Rky-arvoja on painotettu. Tontin Syrjakadun puoleinen osa
on haluttu pitad matalampana, jotta valtetdan liian suuri kontrasti Puu-Raksilan seka Syrjakadun
varren pistetalojen kanssa. Lansipaassa on ndhty mahdolliseksi korkeampi osa, joka ei
kerrosluvultaan kuitenkaan kilpaile aivan Oulun korkeimpien rakennusten kanssa.

Juhani Turpeinen toi esiin, ettd viherkattojen toteuttaminen ainakin jossain maarin olisi hyva
tavoite ja kompensaatiota olevan rakennuksen purkamiselle. Todettiin, ettd asemakaavaan on
ajateltu vaatimus viherkatoista matalammille rakennusosille, eika mydskaan kerrostalojen osalta
viherkattojen toteuttamismahdollisuutta rajata pois.

Yleiskeskustelun paatteeksi Elina Saine totesi, ettd Lupa- ja valvontaviraston puolesta esitetylla
kaavaluonnoksella voidaan edeta.

4. Jatkotoimenpiteet

Kaavaluonnos on tavoitteena vieda yhdyskuntalautakunnan paatettavaksi toukokuussa. Aikataulu
riippuu kuitenkin siitd, milloin ohjausryhman toteamat selvitystaydennykset toimitetaan.

Lupa- ja valvontavirastolle kaikki dokumentit tulee toimittaa kirjaamoon.

Seuraavan viranomaisneuvottelun tarve ja ajankohta on kaavoituksen harkittavissa. Tarvittaessa
voidaan jarjestaa kaavaneuvottelu ennen ehdotuksen nahtaville asettamista, mikali luonnoksesta
saatava palaute tai muut kaavaan tehtavat muutokset sita edellyttavat.
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5. Muut asiat
Ei muita asioita.
6. Kokouksen paittaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 8:41.

Muistio: Ville Honkonen

o
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1. Johdanto 1/2

Liikenneselvitys koskee asemakaavamuutoskohdetta, joka

sijaitsee Oulun kaupunginosan Xll (Raksila) korttelin 25 tontilla S

1, Kainuuntien varressa osoitteessa Kainuuntie 1. §
§4,%

Maanomistaja on kaynnistanyt asemakaavamuutoksen, jonka ;%9 %,

tavoitteena on taydennysrakentaminen asuinvaltaiseen kayttoon

liketiloineen seka nykyisen rakennuksen purkaminen. S
Suunnitteilla on 11 kerroksinen rakennus Kkellarikerroksella.
Asemakaava muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2026
aikana. A
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Asemakaavamuutoksen kaupungin

opaskartalla. Punaisella taysviivalla rajattu suunnittelukohde ja punaisella
katkoviivalla alue, jolla hankkeella arvioidaan olevan vaikutuksia. Lahde:

OAS.
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1. Johdanto 2/2

Nykyisin tontilla sijaitsee vuonna 1974 rakennettu 4-kerroksinen asuinkerrostalo, jossa on maanpaallinen kellarikerros liiketiloineen.
Autopysakointi on rakennuksen alla varsinaisessa kellarikerroksessa. Talo on maakunnallisesti arvokas kohde. Suunnittelualueen pinta-
ala on 3125 m2. Alue rajautuu luoteissivultaan Ratakatuun, lounaassa Kainuuntiehen, kaakossa Syrjakatuun ja koillisessa korttelin 25

asuinkerrostalotontteihin numero 178 ja 181.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Koillispuolella on
Ratakadun ja Syrjakadun valissa paaosin 1950-luvun jalkeen rakennettuja asuinkerrostalokortteleita. Tontin luoteis- ja pohjoispuolelle
sijoittuu tulevaisuudessa kehittyva asemakeskuksen alue. Lounaassa Kainuuntien katualueen takana sijaitsee Karjasillanpuisto, joka on
osa valtakunnallisesti arvokasta Kaupunginojan varren puistovyohyketta.

43 A-INSINOORIT 1622026



2. Kaavatilanne

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mvk 11.6.2018) Oulun keskusta on merkitty Oulun keskustatoimintojen alueeksi
merkinnalla C-1. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti
vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja
varten seka maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. Alueiden suunnittelussa on varmistettava
kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdéarvojen sailyminen.
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2. Kaavatilanne

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu merkinnalla AK osoitettuun
alueeseen: kerrostalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa sijoittaa myo0s
asuinpientaloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

Alue rajautuu kaakon suunnassa Syrjakadun toisella puolella suunnittelukohteesta
alkavaan Puu-Raksilan RKY-alueeseen seka valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema
alueisiin lounaan ja kaakon suunnissa.

Suunnittelualueen etelapuolella Kainuuntien pohjoispuolella kulkeva kevyen
likenteen vayla on merkitty kevyen liikenteen paareitiksi. Oranssi katkoviiva edustaa
kaupunkiraitotien/tehokkaan joukkoliikenteen ohjeellista linjausta.
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2. Kaavatilanne
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Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu
26.7.1973 (564-618). Kohde on merkitty yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Suurin sallittu kerrosluku on nelja.
Liséksi sallitaan maanalainen tila autojen sailytystd varten (mal).
Ajoneuvoliikenteen liittyman toteuttaminen on kielletty Ratakadun ja
Kainuuntien puolelta.

Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
Lahde: Oulun karttapalvelu 5/2025.
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3. Alueella tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategiassa 2030 (kv 28.4.2024) kirjataan, ettd Oulu on asteen verran parempi paikka elaa, opiskella, tydskennella
ja yrittaa. Oulun kaupungin strategisia tavoitteita ovat muun muassa viihtyisa, toiminnallinen, terveellinen ja turvallinen
kaupunkiymparistd seka kestava kaupunkirakenne. Kestavan kasvu mahdollistetaan tiivistyvalla kaupunkirakenteella.

Oulun keskustavision 2040 (kv 3.4.2017) keskeisena tavoitteena on muodostaa kuva tulevaisuuden keskustasta. Keskustavision
mukaan keskusta tiivistyy ja uudistuu. Torialue, ydinkeskusta ja asemakeskus valialueineen muodostavat keskustan kehittamisen
paaakselin, jonka erityisesti Heinapaa ja Vaara ovat keskustan uudistumisen painopistealueita. Keskustavision mukaan kavelykeskusta
laajenee, pyoraily nopeutuu, joukkoliikenne kehittyy sujuvammaksi ja ajoneuvoliikenne ohjautuu paakaduille.

Suunnittelualue sijoittuu asemakeskuksen alueen viereen. Keskustavisio 2040 linjaa Raksilan toiminnallisesti tarkeaksi osaksi Oulun
keskustan ja sen lahialueiden muodostamaa kokonaisuutta. Raksila kytkeytyy tiiviisti Oulun keskustaan ja sen palvelutarjontaan
Hallituskadun ja asemakeskuksen kautta. Raksilan aluetta tulee kehittaa jatkossakin keskustan palvelu- ja tapahtumatarjontaa
taydentavana alueena. Nain Raksila ei kilpaile keskustan tarjonnan kanssa, vaan taydentaa kokonaisuutta ja vahvistaa keskustan
elinvoimaa. Raksilan toimintoja voi monipuolistaa harkitulla asuntorakentamisella seka erityisesti liikuntaan ja hyvinvointiteknologiaan
liittyvilla tyopaikkatoiminnoilla.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.1 Kavely ja pyoraily
Kohteesta on kattavat kavelyn ja pyorailyn yhteydet kaikkiin

/ ‘u

ilmansuuntiin. Oulun liikenteen reittioppaan mukaan alueen / . e
. grggne . . . . . e e 7""” / \\ -~ e
valittomassa laheisyydessa Ratakadulla kulkee pyorailyn 7 / Sn T
igyr . . . . ' / - ————
paareitti, joka jatkuu Leevi Madetojankatua etelaan seka W LS
Kainuuntiella kulkee baana-tasoinen pyorailyn paareitti. \i"’ b

/ \\\

. P . . '] \\\

Syrjakadulla on jalkakaytavat molemmin puolin katua. /4 L
Pyorailijat kulkevat moottoriajoneuvoliikenteen kanssa Raksila 4 bpi “*\

ajoradan reunassa.

Suunnittelukohde Suunnittelukohde

43 A-INSINOORIT

— Padreitti

= Aluereitti

== Suunnitteilla oleva paareitti
== Suunnitteilla oleva aluereitti

== Baana == Suunnitteilia oleva baana

Kuva 4. Ote Oulun liikenteen

reittioppaasta paa- ja aluereiteista
suunnittelualueen laheisyydessa 7/2025.

Kuva 5. Ote Oulun liikenteen
reittioppaasta baanoista ja suunnitteilla
olevista baanoista suunnittelualueen
laheisyydessa 7/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.2 Joukkoliikenne 1/2

Suunnittelukohteen laheisyydessa sijaitsee useita linja-autopysakkeja
vain muutaman sadan metrin etaisyydella kohteesta. Lahimmat pysakit
Ratakatu E ja P sijaitsevat viereisella Kainuuntiella kohteen valittomassa
laheisyydessa. Linja-autoasema E ja P pysakit n. 200-350 metrin
kavelyetaisyydella. Tehtaankadulla sijaitsevien Raksilan marketit E ja P
pysakkien kautta kulkee talla hetkella vain citybussin B-linja, mutta
Tehtaankatu on esitetty tehokkaan joukkoliikenteen reitiksi Oulun
Keskustan liikenteen yleissuunnitelmassa.

Oulun seudun liikenteen reittioppaan mukaan toukokuussa 2025
suunnittelukohteen laheisyydesta kulki useita linja-autoreitteja, jotka ovat
saavutettavissa erinomaisesti jalankulkijoille.
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Kuva 6. Ote Oulun joukkoliikenteen Ilnja-autopysékeisté ja -
reiteistda suunnittelualueen laheisyydessa. Lahde: Oulun
karttapalvelu bussireitit ja -pysakit 5/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.2 Joukkoliikenne 2/2

Ratakadun Linja-autoasema E ja P -pysakkien kautta kulkevat linjat

2/2N, 4/4A/4N, 5/5N, 7, 8, 10, 20/20+/20K/20B/20BH, 25, 36, 41, 51, 53/53A,
Arkipaivana (klo 00.00 - 24.00) yhteen suuntaan 1...19 vuoroa / h.
Viikonloppuisin (klo 06.00 — 04.00/02.00) 1...16 vuoroa / h.

Kainuuntien Ratakatu E ja P-pysakin kautta kulkevat linjat 1, 14, 35, 35K
Arkipaivana (klo 05.00 - 00.00) yhteen suuntaan 1...8 vuoroa / h.
Viikonloppuisin (klo 07.00 — 00.00) 1...4 vuoroa / h.

Tehtaankadun Raksilan marketit E ja P pysakkien kautta kulkee citybussi B-linja

Arkipaivina (klo 6.00- 21.00) yhteen suuntaan 2 vuoroa / h
Viikonloppuisin (klo 9.00/12.00-21.00/21.00) yhteen suuntaan 2 vuoroa / h
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.3 Moottoriajoneuvoliikenne

Suunnittelukohteeseen ajetaan Syrjakadun kautta. Syrjakatu on
kaksisuuntainen ja kadulle voidaan ajaa Kainuuntielta saavuttaessa idasta
Puistikko- ja Tehtaankadulta saavuttaessa pohjoisesta.

Alueelta poistuminen tapahtuu Syrjakadun kautta. Syrjakadulta liityttaessa
etelapuoliselle Kainuuntielle, voidaan kaantya vain keskustan suuntaan
(lanteen). Pohjoiseen lahdettdaessa katuverkosto tarjoaa useampia
vaihtoehtoja suuntautumiseen. Kokonaisuudessaan alueella on hyva
autoliikenteenyhteys Kajaanintielle, Kainuuntielle ja edelleen Pohjantielle.

Syrjakatu, Puistokatu ja Tehtaankatu ovat liityntakatuja. Ratakatu,
Kajaanintie ja Kainuuntie ovat paakatuja. Liityntakaduilla on 30 km/h
nopeusrajoitus. Kainuuntiella ja Ratakadulla on suunnittelualueen kohdalla
40 km/h nopeusrajoitus. Kainuuntien nopeusrajoitus vaihtuu kuitenkin
Syrjakadun risteyksen kohdalla ollen risteyksen itapuolella 50 km/h.
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Ote toiminnallisista luokista suunnittelukohteen
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.4 Liikennemaarat vuonna 2023 (paiv 2025)

Oulun seudun liikkennemalli ei sisalla tietoa suunnittelukohteen kohdalla Syrjakadun
likennemaarista. Raksilan alueella kulkevien muiden liityntakatujen perustella
keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara (KAVL) vuonna 2023 on ollut arviolta noin
500...1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ratakadulla n. 7200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Kainuuntiella 23000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ratakadulla raskaan liikenteen osuus on
3,1 % ja Kainuuntiella 2,7...3,2 %.

Suunnittelukohteen laheisyydessa keskimaarainen pyorailijoiden lukumaara
vuorokaudessa Ratakadulla on ollut n. 2000...2300 pyoérailijaa ja Kainuuntiella n. 1900
pyorailijaa.

Suunnittelukohteen kohdalla Syrjakadulla keskimaarainen kavelijoiden Ilukumaara
vuorokaudessa on ollut 450 kavelijaa. Ratakadulla keskimaarainen kavelijoiden maara on
ollut n. 530..560 ja Kainuuntiella n. 1010...1460 kavelijaa.
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Kuva 8. Moottoriajoneuvoliikenteen méérét vuonna
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.5 Liikenne-ennuste vuonna 2040

Vuoden 2040 ennusteessa ei ole eritelty Syrjakadun liikennemaaraa. Ratakadulla
suunnittelukohteen kohdalla likennemaaran arvioidaan kasvavan n. 3800 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Kainuuntiella likennemaaran ennustetaan kasvavan n. 6400
ajoneuvoa vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa.

Raskaan liikenteen osuuksien ei ennusteta muuttuvan suuresti. Ratakadulla raskaan
likenteen osuus vuonna 2040 on 3 % ja Kainuuntiella 3%.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.6 Nykyiset pysakointijarjestelyt

Autopysakointi sijoittuu nykyisellaan rakennuksen kellarikerroksessa
sijaitsevaan parkkihalliin, johon kuljetaan Syrjakadun puolelta.
Nykyisessa parkkihallissa on 57 autopaikkaa. Pihakannelle on merkitty
yksi liikuntaesteisten autopaikka seka rakennuksen koillis-paadyssa on
6 autopaikkaa 2h aikarajoituksella. Paikat on varattu talossa asioiville.
Suunnittelukohteen itapuolella Syrjakadulla on pysakointi sallittu kadun
lansilaidassa.

Jatekatos sijaitsee painorajoitetulla kannella, josta jatesailiot on
vedettava kadun varteen.

Piha-alueelle on sijoitettu noin 20 polkupyoralle kaaritelineet.

Kuvat 10 ja 11. YIhaalla Oulun karttapalvelusta
ilmakuvaote v. 2024 suunnittelukohteesta. Alhaalla
kuvaote Google Mapsista Syrjakadulta katsottuna lannen
suuntaan. Kuvassa oikealla parkkihallin sisaankaynti ja
kaksi oikeanpuolimmaista asiointipaikkaa.
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5. Kohteen erityispiirteet

Suunnittelukohteen lansipuolella kulkee rautatie. Suunnittelukohteeseen on tehty likennemeluselvitys (Promethor 9.2.2026), jossa on
annettu suosituksen kaavamayrayksiksi. Selvityksessa on todettu, etta aanitasoerotarve maaraytyy keskiaanitasojen perusteella ja on
suurimmillaan 31 dB(A) Kainuuntien laheisyydessa. Nain ollen suositellaan rakennuksen Kainuuntien puoleisen paadyn mitoittamista

aanitason 31 dB(A) mukaan.

43 A-INSINOORIT 1622026
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6. Suunnitteluratkaisu

6.1 Autopaikoitustarve (1/3)

Suunnittelukohde sijaitsee pysakaointinormin tiivistamisvyohykkeelld. Vaadittavat autopaikkamaarat perustuvat Oulun kaupungin

vuoden 2018 pysakointinormeihin.

likuntaesteisten autopaikkaa (Le-ap).

10 kerrosta + 2

Laskennallisesti autopaikkoja kohteessa tarvitaan yhteensa 69 autopaikkaa (ap) ja 3

Tarvittava ap

i Rakennus kem Normi (ap/kem) e ae Joustotekijat huomioiden
kellarikerrosta maara
asuminen 9860 1/180 04 8 55 42
vieras ap 1/1000 9.66 10 10
esim. liiketilat 310 1/85 36 4 4
erikoiskauppa
) 2 leap/50 ap ja sen jalkeen 1
Le-ap leap / kutakin 50 ap kohti 3 3
yhteensa 72 59
Kuva 12. Ote autopaikkamaarien laskennasta (20.1.2026 A-insinoorit).
43 A-INSINOORIT 1622026
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6. Suunnitteluratkaisu

6.1 Autopaikoitustarve (2/3)

Pysakointinormin joustotekijat

Kohteen autopysakointimaarasta voidaan hakea joustoja hyodyntaen vahennysta. Kohteeseen soveltuvia joustotekijoita ovat:

1. Vahintaan 75% pyorapaikoista toteuttaminen esteettomaan ja lukittavaan sisatilaan. Loput pyorapaikat toteutetaan runkolukittavin telinein.
Laadukkaalla pyorapysakaoinnilla voidaan korvata 5 autopaikkaa.

2. Yhdella yhteiskayttoautolla voidaan korvata 5 autopaikkaa.
3. Toteuttamalla pyorapaikkoja normin vaatimusta enemman, voidaan sijoittamalla 15 lisapyorapaikkaa esteettomaan ja lukittavaan sisatilaan

korvata 3 autopaikkaa.

Ylla olevan esityksen mukaisesti joustotekijat on huomioitu siten, etta vahintaan 75 prosenttia perusnormin vaatimista autopaikoista tulee
toteuttaa. Talldin pienin vaadittu autopaikka maara olisi yhteensa 54 autopaikkaa, joista 3 liikuntaesteisen autopaikkaa.
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6. Suunnitteluratkaisu B T R et S I

L i K i
6.1 Autopaikoitustarve (3/3) R
Karhulat Oy:n luonnoksessa on esitetty pysakointi maanpaalle a lole | N la s lsle s 1s llse ls s 1s s s s 1o [l |z
seka yhteen kellarikerrokseen. Ratkaisussa autopaikkoja on maan = e BRI T | \ U = N B
paalla yhteensa 20 kpl. Kuusi autopaikkaa on esitetty autotalliin. | o0 xwon wrzn =
Kellarikerroksessa on 44 autopaikkaa. Yhteensa autopaikkoja on l —
64 kpl. e 3

Autopaikkojen  toteutuksen lisiksi  pysakéintipaikoilla  tulee Kuva 13. Luonnos kellarikerroksen pohjapiirustuksesta VE9 (Karhulat oy

.. . vy . 29.12.2025

huomioida lakipykala rakennusten varustamisesta )
sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla. : SRR B & ,
o~ PESULA ST | PPVAR 40 §ULK-W 40 | ULK-WV Autota[u | _. e n:

LUKEHUON, 120

Kainwntis

Kuva 14. Luonnos maantasokerroksen pohjapiirustuksesta VE9 (Karhulat oy
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6. Suunnitteluratkaisu

6.2 Pyorapysakointitarve 1/2

Pyorapaikkavaatimus suunnittelukohteessa on 362 pyorapaikkaa (pp), joista asumiselle tulee varata 329 pp ja 10 erikoispp. Liiketiloille tulee

varata 8 pp. Lisaksi on varattava 15 pp pysakointinormin jouston maarittelemaa sisatiloihin sijoitettavaa paikkaa.

esteettomaan ja

Rakennus kem Normi (pp/kem) Tamt.-.t?v.? PP Iuklttziv?an s|s.atllaan
maara sijoitettavien

pyorapaikkojen maara
asuminen 93860 1/30 328,67 329 247
erikoispyorat 1/1000 9,86 10 10
lisapyorapaikat 5pp korvaa 1ap 15 15

liketilat 310 1/40 7,75 8

yhteensa 362 272

Kuva 15. Ote pyorapaikkamaarien

laskennasta (20.1.2026 A-insinoorit).

43 A-INSINOORIT
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Suunnittelukohteessa osoitetaan vahintaan 75 % asumiselle varatuista pyorapaikoista lukittavaan, esteettomaan sisatilaan, jossa osa paikoista on
oltava runkolukittavia. Talloin sisatiloihin tulee sijoittaa vahintaan 247 pp + 10 erikoispp + 15 lisapp eli yhteensa 272 pp. Muut pyorapaikat tulee
olla vahintaan runkolukittavia. Liikerakentamisessa vahintaan 30 % paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan. Pyorapaikat tulee olla esteettomasti
saavutettavia ja ulkona olevat telineet runkolukittavia. Mahdollisuuksien mukaan pyorapaikat on sijoitettava sisaankaynnin tuntumaan.
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6. Suunnitteluratkaisu

6.2 Pyorapysakointitarve 2/2

Rt-kortin ohjeistuksen mukaisesti ulkotiloissa polkupyorille suositellaan 0,6 m sailytysvalia, joka mahdollistaa pyoran lukitsemisen rungosta ja
takapyorasta telineeseen. Sisatiloissa voidaan kayttaa alle 0,6 m:n sailytysvalia, mutta talldin pyorien pyorapaikkojen tulee olla sellaisia, etta
pyorien ohjaustangot eivat ole kohdakkain. Pyorapaikalle on varattava liikenndintitilaa ulkotiloissa vahintaan 2,25 m ja sisatiloissa
pysakointikulmasta riippuen 1,5...2 m. Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastossa tulee huomioida polkupyoran peravaunun ja erikoispyorien
sailytyksen vaatima tila.

Karhulat Oy:n pohjapiirrosluonnoksessa pyorapysakoinnille on osoitettu riittavat tilat, jotka sijoittuvat maantasokerrokseen ja
kellarikerrokseen.
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6. Suunnitteluratkaisu

6.3 Suunnittelukohteen liikennejarjestelyt tulevassa

tilanteessa

Ajoneuvoliikenne saapuu ja poistuu alueelta myos jatkossa Syrjakadun kautta.
Autohissille suuntautuvat ajosuunnat on osoitettu kuvassa yhtenaisella viivalla.
Pihalla oleville pysakointipaikoille on osoitettu ajosuunnat katkoviivalla.
Ensihoitoyksikolle jarjestetaan kulku sisapihan sisaankaynnille pihan
pysakointialueen kautta.
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6. Suunnitteluratkaisu

6.4 Alustavat pelastustietarkastelut

Kohteesta pelastautuminen jarjestetaan omatoimipelastautumisella, kuten parvekkeiden pelastusluukkujen seka sisaisien
varatiejarjestelyiden avulla.

Ensihoidolle varataan ajoreitti Syrjakadun kautta sisapihalle. Pelastustieohjeen mukaisesti ajoreitin vapaan ajoleveyden tulee olla vahintaan
3 metria ja vapaan ajokorkeuden 3 metria. Vapaassa ajokorkeudessa on huomioitava mahdollisien luiskauksien vaikutus
korkeussuuntaiseen tilatarpeen muutokseen. Suunnitelmassa ajoreitti tulee esittda minimissaan pelastustieohjeen mukaisesti.
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Kuva 17. Ote alustavista pelastustietarkasteluista 1.kerroksen pohjapiirustukseen, jossa
ambulanssin ajourat (A-insinoorit 20.1.2026).
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6. Suunnitteluratkaisu

6.5 Alustavat huoltoliikenteen tarkastelut

Nykyinen jatepiste sijaitsee sisapihalla. Piha on nykyisellaan painorajoitettu, jateauto on pysakoinyt Syrjakadun varteen ja vetanyt
jatesailiot kadulle tyhjennysta varten.

Tulevassa tilanteessa jatepiste sijaitsee sisapihalle johtavan ajoreitin varrella, tontin italaidalla keskeisesti. Jateauto pysahtyy myos
jatkossa hetkellisesti Syrjakadun reunassa. Liiketilojen huollon arvellaan olevan vahaista ja tapahtuvan paaosin pakettiautolla. Liiketilojen
huolto tapahtuu paaosin pysakoimalla pakettiauto hetkellisesti sisapihalle purun ajaksi. Pakettiauto vaatii noin vastaavan ajoreitin

leveyden kuin ambulanssi.
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Kuva 18. Ote jatehuollon ja liiketilojenhuollon pysahdyspaikoista seka ajoreiteista kohteeseen
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6. Suunnitteluratkaisu

6.6 Lumitilat
Suunnitelmassa on esitetty sisapihalle lumitila 1, johon aurataan sisapihan seka Syrjakadun edustan alueen lumet. Kainuuntien puolelle on
esitetty lumitila 2 ja 3, johon aurataan sisaankaynneille johtavien luiskien lumet. Lumitilalaskennan mukaan alueelle varatut lumitilat tontilla

riittavat koko talven lumille.

' Aurattava alue 580 m2 > n. 70 m3

%/ Lumifila 1 : 66 m2 = 54,4 m3

771 Lumitila2 : 18,0 m2-> 65 m3
Y Lumitila3 ;: 105 m2 =31 m3

LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE VERSIO 3.0 9.5.2023

Mitoitettava lumen maara 0,60 | <- Oulussa kéytetdén arvoa 0,6m
Aurattavan alueen pinta-ala yht. 580 <- 1. Syétd téhéin aurattavan alueen pinta-ala neliéiné (m2)

| LLKH-VV D

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA = hiw A:utot')Lﬁ
TILAVUUSTAS boa f ' i, |

(29 = Sl |
H gy | <120 | | - 20 el qa b gl 16
Pohjan E (= lumitilatarve - 3L J , R : = = :

L S Kork Pinta-ala| Til Kuormaussuunnat . ..
eveys| Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus vaurioriski oo

+10.20 Liv sz | eraareis

kpasiteetti) 1 i.'_ i 2
Lumitila 1 12,00 | 6,00 2,3 72,0 60,6 | 2 syvyyssuunnassa + 0,55 i i
Lumitila 2 6,00 | 3,00 1,2 18,0 6,5 - - RITTAA - B
Lumitila 3 3,50 | 3,00 1,2 10,5 3,1 = ¥ i W
Kuva 19. Ote lumitilalaskennasta, jossa maaritetty .

suunnitelmaan esitettyjen lumitilojen riittavyys.
Kuva 20. Ote esitetyista lumitiloista ja aurattavista-alueista

20.1.2026 A-insinoorit)
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6. Suunnitteluratkaisu

6.7 Nakemat
Pysakointihalliin ja sisapihalle kuljetaan nykyisen jalkakaytavan yli. Jalkakaytava sijaitsee heti tontin rajalla. Suunnitelmassa tulee
varautua riittaviin nakemiin pysakointihallista poistuttaessa jalkakaytavalle ja kadulle. Nakemaa voi estaa viereisen tontin rajalla oleva

S i
ol
Al :
HISS!

nykyinen aita.

[

14

e

Syrjdkatu

JK

Kuva 15. Ulosajotien ndkemdalueella ei pidd olla ndkdesteend
istutuksia, pilareita, rakennuksen nurkkia tai vastaavaa. Mittakaava
1:200.

Kuva 21. Kuvaote riittavasta nadkemaalueesta ‘ = +10.30
pysakointihallista tultaessa. Lahde: RT-kortti
Pysakointilaitokset.

Kuva 22. Kuvassa esitetty riittavat nakemaalueet
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7. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet 1/4

Asemakaavamuutoksen vaikutus

Mitoitusperusteina asukas, asiakas ja huoltoliikenteen liikennetuotoksen arvioinnissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa —ohjeen mukaisia matkatuotoksia (Suomen ymparistdé 27/2008). Oulussa Kkerrostaloasukas tekee jalankulun
reunavyohykkeella keskimaarin 2,2 kotiperaistda matkaa/vrk, joista henkildautolla 45 %, jalan 36 % ja pyoralla 7 %. Henkildauton
keskimaarainen kuormitus kotiperaisilla matkoilla on 1,56 henkildod/auto. Koteihin tehtavat vierasmatkat huomioidaan liikennetuotoksen
korjauskertoimella 1,16. Kerrostalon keskimaaraisena asukaslukuna on kaytetty Oulun tilastollisesta vuosikirjasta 2021 laskettua
asukaskeskiarvoa, joka on 1,54 asukasta/kerrostalohuoneisto. Nykyisen rakennuksen liikennetuotoksen on arvioitu olevan noin 150
ajoneuvoa arkivuorokaudessa (ajon/arkivrk).

Pohjapiirustusluonnosten mukaan rakennuksessa on yhteensa 104 asuntoa (9860 askem). Liiketiloja on yhteensa 310 kem. Liiketilojen
toiminnasta ei ole ollut tarkkaa tietoa, joten laskennassa on arvioitu toiminnan olevan esimerkiksi kukkakauppa, kampaamo,
kosmetologipalvelu tms. toimintaa. Kulkutapaosuudet toiminnasta riippuen henkiléautolla on noin 49 %, jalan 35 % seka pyoralla 6 %.

Rakennuksessa on suunniteltu olevan 104 asuntoa, jolloin asumisen tuottama liikkennetuotosarvio (saapuvat ja lahtevat) on henkildautoilla
115 matkaal/vrk, jalan 124 matkaa/vrk ja pyoralla 24 matkaa/vrk. Liiketilojen liikennetuotosarvio toiminnasta riippuen on henkildautoilla n. 37-
180 kayntia/vrk, jalan 27-61 kayntia/vrk ja pyoralla 5-16 kayntia/vrk. Huoltoliikenteen maaran arvioidaan olevan n. 3 kayntia/vrk. Liiketilojen
osalta arvioidaan huoltoliikenteen olevan pakettiautoliikennetta. Asumisen osalta huoltoliikenne arvioidaan olevan paaasiassa kuorma-
autoliikennetta (jateauto).
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7. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet 2/4

Asemakaavamuutoksen vaikutus

Vaikutukset moottoriajoneuvoliikenteeseen

Matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan kokonaisuudessaan olevan Syrjakadulla keskimaarin n. 330 ajon/arki-vrk (molemmat
ajosuunnat), jolloin likennemaaraarvio hankkeen valmistuttua olisi Syrjakadulla keskimaarin n. 900 ajon/arki-vrk. Laskennassa on huomioitu
nykyisen rakennuksen poistuva liikennetuotos.

Hankkeen uuden autoliikenteentuotoksen arvioidaan olevan kadun tulevasta kokonaisliikenteesta noin 37 % (330/900). Liikennemaarat jaavat
kuitenkin suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen liikkennemaariin. Esimerkiksi tai Ratakadun ja Kainuuntien liikennemaarista uuden
autoliikenteentuotos on n. 1,4 % ja 4,6 %. Liikennemaarilla ei siten katsota olevan merkittavaa vaikutusta muun liikenteen toimivuuteen.

Alueelle saadaan sijoitettua riittava maara autopaikkoja. Tulevassa tilanteessa pysakoinnissa huomioidaan myos esteisten autopaikat ja
sahkodautopaikat. Moottoriajoneuvoliikenne kulkee tontille myos tulevassa tilanteessa nykyiseen tapaan yhden liittyman kautta.
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7. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet 3/4

Asemakaavamuutoksen vaikutus

Vaikutukset kavely-, pyora- ja joukkoliikenteeseen

Asemakaavan muutos edistaa kestavaa liikkkumista jalankulun ja pyorailyn osalta. Kohteen ymparistossa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ovat
erinomaiset. Syrjakadun nopeusrajoitus 30 km/h tukee lilkkenneturvallisuutta kadulla. Rakennuksen maantasokerrokseen ja kellarikerrokseen
on varattu riittavasti tilaa polkupyorapysakoinnin toteuttamiselle laadukkaasti yli normin huomioiden mahdolliset autopaikoituksen
joustotekijat. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta nykyiseen joukkoliikenteeseen.
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7. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet 4/4

Asemakaavamuutoksen vaikutus

Vaikutukset huolto- ja pelastusliikenteeseen

Kohteen huoltoliikenne tapahtuu my0s jatkossa Syrjakadulta. Huoltoajoneuvot paasevat ajamaan alueelle ilman tarvetta peruuttamisiselle.
Huoltoliikenteen maara pysyy jatkossakin maltillisena ja pysahtyminen kadun reunaan on hetkellista. Huoltoliikenteen toiminta saadaan siten
toteutettua toimivaksi ja turvalliseksi.

Ensihoitoyksikolla paastaan rakennuksien sisaankayntien valittomaan laheisyyteen. Sammutusyksikolla tavoitetaan rakennukset hyvin.
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8. Tiivistelma kaavaselostukseen

Suunnittelukohde on helposti saavutettavissa moottoriajoneuvoliikenteella. Kohteeseen saadaan sijoitettua riittava maara autopaikkoja
huomioiden esteettomat autopaikat seka sahkdautojen latauspaikat. Matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan laskennallisesti olevan
Syrjakadulla keskimaarin n. 330 ajon/arki-vrk. Hankkeen autoliikenteentuotoksen kasvuosuuden arvioidaan olevan noin 55 % eli noin 180
ajoneuvoa. Liikennetuotoksen kasvu on suhteellisen pieni verrattuna lahikatujen liikkennemaariin, eika likennemaaran muutoksella katsota
olevan merkitysta muun liikenteen toimivuuteen.

Kohteeseen saadaan jarjestettya toimiva ja turvallinen pelastustie ensihoitoyksikdlle. Suunnitelmassa pyritaan ensisijaisesti
omatoimipelastautumiseen, jolloin tikasautolle ei tarvitse varata tilaa katualueelta. Huoltoliikenteen maara uuden rakentamisen myota on
arviolta 3 kayntia/vrk. Huoltoliikenne saadaan jarjestettya kohteessa toimivaksi ja turvalliseksi.

Kohde on saavutettavissa hyvin kestavin liikkumistavoin (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Alueelle on jarjestetty laadukkaat kavelyn ja
pyorailyn yhteydet seka rakennuskohteessa saadaan jarjestettya riittava maara laadukasta pyorapysakointia. Lahimmat linja-autopysakit ovat
saavutettavissa hyvin kavelijoille. Suunnittelualueen laheisyydessa lahimmat pysakit sijaitsevat viereisella Kainuuntiella alle 100 metrin
kavelyetaisyydella seka Ratakadulla noin 200-350 metrin kavelyetaisyydella.

Tontille varatut lumitilat riittavat laskennallisesti koko talven lumille.

Liikenteellisia esteita asemakaavan muutokselle ei tassa selvityksessa ilmennyt.
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1  YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan tie- ja raidelilkenteen aiheuttamia melutasoja ja sen vaikutuksia Oulun
Kainuuntie 1 asemakaavamuutosalueella. Melutasoja tarkastellaan sekd nyky- ettd ennusteliikennemaa-
rilla.

Selvitys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2026 kayttdaen yhteispohjoismai-
sia tie- ja raideliikennemelumalleja [1 ja 2]. Laskennallisen mallinnuksen tuloksien tarkastelussa on kaytetty

valtioneuvoston paatoksen 993/1992 [3] ohjearvoja ja ELY-keskuksen oppaan 02/2013 [4] ohjeita.

Laskennalla on maaritetty ulkoalueiden melutaso seka rakennusten ulkovaippaan kohdistuvat melutasot.

2  KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Tarkasteltava alue sijaitsee Oulussa, Raksilan kaupunginosassa. Alueen merkittdvin melunldhde on
rautatie, Kainuuntie ja Ratakatu.
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3  SOVELLETTAVAT MELUTASON OHJEARVOT JA SUOSITUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot

Kaavoituksen ja maankdyton suunnittelussa sovellettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston
paatoksessd 993/1992. P&atosta sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympaériston viihtyisyyden
turvaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen
lupamenettelyssa. Paatosta ei sovelleta katu- ja liikennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla
alueilla.

Paatoksessa ohjearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja ybajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskidanitasoina.
Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.

Lisdksi paatoksessa on maininta, etta jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai
laskentatulokseen lisdtdaan 5 dB ennen sen vertaamista edelld mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtava
5 dB:n lisdys johtuu siitd, ettd iskumaisuus ja kapeakaistaisuus lisddavat melun hairitsevyytta. Tie- ja
raideliikenteen aiheuttama melu ei ole normaalisti iskumaista tai kapeakaistaista.

Ulkoalueiden ohjearvot
Taulukossa 1 on esitetty paatoksen 993/1992 sisaltamat ohjearvot ulkoalueiden melutasolle.

Taulukko 1. Ulkoalueiden keskidanitason Laeq Ohjearvot

A-painotettu keskidanitaso Laeq

Alueen kdyttotarkoitus

Klo 7-22 Klo 22-7
As'umi:seen Iféyt.etté\{.éi.t a.I.ue.(.et, .Yirkis‘sysalueet..taaja- 55 dB(A)! 50 dB(A)™2
missa ja taajamien valittomassa laheisyydessa
Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)%3

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
taajamien ulkopuolella olevat virkistysalueet ja 45 dB(A) 40 dB(A)*
luonnonsuojelualueet

1 Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa naita ohjearvoja.

2 Uusilla alueilla yoohjearvo on 45 dB(A).

3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6ohjearvoa.

4Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Sisdtilojen ohjearvot

Taulukossa 2 on esitetty paatoksen 993/1992 sisaltamat ohjearvot ulkoa sisatiloihin kantautuvan melun
melutasolle.

Taulukko 2. Sisatilojen keskidanitason Laeq 0hjearvot
A-painotettu keskiddnitaso Laeq
Huoneen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22—7
Asuinhuone, potilas- ja majoitushuone 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistila 35 dB(A) -
Liike- ja toimistohuone 45 dB(A) -
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3.2 Hetkellisten maksimiaanitasojen huomioiminen ulkovaipan
daneneristavyydessa

Vaikka alueella alittuisivat ohjearvojen mukaiset keskidanitasot, voivat lyhytaikaiset voimakkaan melun
jaksot aiheuttaa hairiota asuinrakennuksen sisalld asuinhuoneissa. ELY-keskuksen oppaan 02/2013 Melun-
ja tdrindntorjunta maankdytén suunnittelussa mukaan tallaista lyhytaikaista voimakasta melua esiintyy
etenkin lentokoneiden nousu- ja laskulinjojen alapuolella, raskaan tavarajunaliikenteen laheisyydessa seka
bussipysakkien ldheisyydessa. Lisdksi myos esimerkiksi ydaikainen jakeluliikenne kauppoihin, raskaan
liikenteen levdahdyspaikat ja bussiterminaalit kuuluvat mahdollisen hetkellisen voimakkaan melun
aiheuttajiin.

ELY-keskuksen oppaan mukaan: ”Mitoitussuositukseksi voi ottaa, ettd maksimimelu ei ylitd sisalla oGisin
toistuvasti tasoa 45 dB Agmax.”
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4  MELUTASOJEN LASKENTA

4.1 Laskentamenetelmit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla DataKustik CadnaA 2026 kayttden yhteispohjoismaisia tie- ja
raideliikennemelumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli syb6tetddan ohjelmaan kartta- ja
paikkatietotiedostoja kayttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa
lisaksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kaytetdadn lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetddn meluldhteiden ns.
[ahtomelutasot. Lahtétason perusteella maaritetddn &danildahteen aiheuttama &dadnenpainetaso
tarkastelupisteissa erilaiset dantad vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekij6éind huomioidaan
mm. geometrinen levidminen, estevaimennus, maavaimennus ja heijastukset erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkdn ajanjakson keskiddnitasoa. Laskentatuloksen epdvarmuus on sita
suurempi, mita kauempana ldhteestd tarkastelupiste sijaitsee. Taulukossa 3 on esitetty kaytetyt
laskenta-asetukset.

Taulukko 3. Laskenta-asetukset.
Parametri Kaytetty arvo
Laskentaruudukon koko 3x3m?
Ulkoalueet 2 m maan pinnasta
Laskentakorkeus Julkisivut kerroksittain 3 m valein
Melutason laskentaetaisyys 1500 m

Maanpinta 1 (pehmea)
Rautatie 1 (pehmead)
Tie 0 (kova)

Vesistot 0 (kova)

Maanpinnan akustinen kovuus

Rakennusten heijastus Absorptiokerroin 0,2 (ldhes taysin kova)

Heijastusten lukumaara 2

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kadytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokannan kohteita seka
2 mx2mja1l0mx 10 m korkeuspisteaineistoja (ladattu 20.1.2026). Suunniteltu maankaytté on huomioitu
tilaajalta saadun kaavaluonnosaineiston mukaisesti (20.1.2026).

Melukartoissa nykyiset asuinrakennukset on esitetty mustalla, liike- tai julkiset rakennukset
vaaleanpunaisella ja muut rakennukset harmaalla. Suunnitellut uudet asuinrakennukset on esitetty
tummansiniselld ja suunnitellut muut rakennukset on esitetty ruskealla.

4.3 Tieliikennetiedot

Kaytetyt tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 4. Laskennassa kaytetyt tieliikkennetiedot on saatu Oulun
kaupungilta seka tilaajalta.
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Taulukko 4. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot nyky- ja ennustetilanteessa (v. 2040).

Yoajan liikenteen

Raskaan liikenteen

Nopeusrajoitus

(Rautatienkatu-Ratakatu)

Ti KVL [ajon.

'€ [ajon.] osuus [%] osuus [%] [km/h]
Nykyliikenne
Saaristonkatu 14 900 7.5 2 30
(Mikaelinkatu-Koulukatu)
Saaristonkatu 17 300 7.5 2 30
(Koulukatu-Rautatienkatu)
Kainuuntie 25 000 7.5 3 30/40
(Rautatienkatu-Ratakatu)
Kainuuntie 23 300 7.5 3 40/50
(Ratakatu-Teuvo Pakkalan katu)
Kainuuntie 23700 7.5 3 50
(Teuvo Pakkalankatu-Pohjantie)
Rautatienkatu 9 800 7.5 2 30
(Vanhantullinkatui-Vislauskuja)
Rautatienkatu 10900 7.5 2 30
(Vislauskuja-Kainuuntie)
Rautatienkatu 6 200 7.5 2 30
(Kainuuntie-Kauppurienkatu)
Rautatienkatu 5600 7.5 2 30
(Kauppurienkatu-Hallituskatu)
Ratakatu 7 200 7.5 3 40
Leevi Madetojan katu 12 300 7.5 4 40
(Kainuuntie-Suvantokatu)
Leevi Madetojan katu 11 200 7.5 4 40
(Suvantokatu-Solistinkatu)
Suvantokatu 1400 7.5 2 30
(Leevi Madetojan katu-
Kollaantie)
Kollaanitie 1400 7.5 2 30
(Suvantokatu-Hakakatu)
Kollaanitie (Hakakatu-Riihikatu) 500 7.5 2 30
Teuvo Pakkalan katu 2200 7.5 2 30/50
(Kainuuntie-Puistikkokatu)
Teuvo Pakkalan katu 1000 7.5 2 30
(Puistikkokatu-Tehtaankatu)
Nokelantie 1200 7.5 2 30
(Kainuuntie-Suvantokatu)
Nokelantie 700 7.5 2 30
(Suvantokatu-Tuulimyllynkatu)
Ennusteliikenne v. 2040
Saaristonkatu 17 800 7.5 2 30
(Mikaelinkatu-Koulukatu)
Saaristonkatu 21100 7.5 2 30
(Koulukatu-Rautatienkatu)
Kainuuntie 30 500 7.5 3 30/40
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Kainuuntie 29 400 7.5 3 40/50
(Ratakatu-Teuvo Pakkalan katu)

Kainuuntie 31 000 7.5 3 50
(Teuvo Pakkalankatu-Pohjantie)

Rautatienkatu 11 400 7.5 2 30
(Vanhantullinkatui-Vislauskuja)

Rautatienkatu 13 500 7.5 2 30
(Vislauskuja-Kainuuntie)

Rautatienkatu 8200 7.5 2 30
(Kainuuntie-Kauppurienkatu)

Rautatienkatu 7 400 7.5 2 30
(Kauppurienkatu-Hallituskatu)

Ratakatu 11 000 7.5 3 40
Leevi Madetojan katu 14 700 7.5 4 40
(Kainuuntie-Suvantokatu)

Leevi Madetojan katu 12 800 7.5 4 40
(Suvantokatu-Solistinkatu)

Suvantokatu 1900 7.5 2 30
(Leevi Madetojan katu-

Kollaantie)

Kollaanitie 1900 7.5 2 30
(Suvantokatu-Hakakatu)

Kollaanitie (Hakakatu-Riihikatu) 900 7.5 2 30
Teuvo Pakkalan katu 2 600 7.5 2 30/50
(Kainuuntie-Puistikkokatu)

Teuvo Pakkalan katu 1400 7.5 2 30
(Puistikkokatu-Tehtaankatu)

Nokelantie 1000 7.5 2 30
(Kainuuntie-Suvantokatu)

Nokelantie 800 7.5 2 30
(Suvantokatu-Tuulimyllynkatu)

4.4 Raideliikennetiedot

Kaytetyt raideliikennetiedot on esitetty taulukossa 5. Tiedot perustuvat Sweco Finland Oy:ltd saatuihin
tietoihin (Maija Vehkalahti, 30.1.2026).

Taulukko 5. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot nyky- ja vuoden 2050 ennustetilanteessa.
Nykytilanne Ennustetilanne
. . Pituus | Nopeus
T i |selitys vuonna 2050
S - .. - .. (ml | [km/h]
Paiva [kpl] | Yo [kpl] |Paiva [kpl]| Yo [kpl]
Sm3 Sahkémoottorijuna 5 1 5 1 160 30
IC2 S'r2-vetur|n vejcamat kak5|ker.rok5|- 19 4 2 3 200 30
sista IC-vaunuista koostuvat junat
P Srl- tai Sr2-veturin vetamat henkil6-
liikenteen junat (punaiset, siniset tai 1 1 - - 450 30
yksikerroksiset IC-vaunut)
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malaisista tavar. nuista koos-
T Suo a|5|s.a varavaunuista koo 6 4 6 4 500 30
tuva tavarajuna

5 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Seuraavassa on esitetty ulkoalueiden melutaso seka rakennusten ulkovaippaan kohdistuvat melutasot.
Melukartat on esitetty liitteina.

Tie- ja raideliikenteen melu ei tyypillisesti ole luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista. Laskentatuloksiin
ei ole tarvetta lisatda 5 dB ennen vertaamista tavoitearvoihin.

5.1 Melutaso ulkoalueilla

Asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 ohjearvoja paivaaikaan Laeq7-22 < 55 dB(A) ja ydaikaan Laeq22-7 < 45 dB(A).

Nykytilanne

Lilkenteen aiheuttama melutaso nykyiselld maankayt6lla ja nykyliikenteelld on esitetty liitteessa 1.
Tulosten perusteella nykyisen rakennuksen pohjoispuolelle syntyy melulta suojaisaa aluetta, jossa
paivaajan keskiadnitaso on alle 55 dB(A) ja yoajan keskidanitaso on alle 50 dB(A).

Liikenteen aiheuttama melutaso nykyiselld maankayt6lla ja vuoden 2050 ennusteliikenteelld on esitetty
liitteessa 2. Tulosten perusteella nykyisen rakennuksen pohjoispuolelle syntyy melulta suojaisaa aluetta,
jossa paivaajan keskiddnitaso on alle 55 dB(A) ja y6ajan keskidanitaso on alle 50 dB(A). Melutaso nousee
alueella noin 1 dB nykyliikenteeseen verrattuna.

Ennustetilanne

Liikenteen aiheuttama melutaso suunnitellulla maankayt6lla ja ennusteliikenteelld on esitetty liitteessa 3.
Tulosten perusteella suunniteltu rakennus muodostaa melulta suojaisan alueen rakennuksen
pohjoispuolelle. Rakennukselle muodostuvalla sisapihalla paivdajan keskidanitaso on alle 55 dB(A) ja
yoOajan keskiadnitaso on alle 50 dB(A).

5.2 Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuva ddnitaso

Ulkovaippaan kohdistuva keskiddnitaso Leq

Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuvan liikkennemelun suurin péaiva- ja yo6ajan keskidanitaso
ennusteliikenteelld on esitetty 2D-karttakuvina liitteessa 4.1 ja 3D-kuvina liitteessa 4.2. Ulkovaippaan
kohdistuva keskidanitaso on suurimmillaan Kainuuntien puoleisella julkisivulla pdivdaikaan 66 dB(A) ja
y6aikaan 58 dB(A).

Ulkovaippaan kohdistuva ydéaikaisen raideliikenteen enimmdiisddnitaso La,max

Ulkovaippaan kohdistuva yoajan enimmaisadnitaso on esitetty 2D-karttakuvina liitteessa 5.1 ja 3D-kuvina
liitteessa 5.2. YOaikaan ulkovaippaan kohdistuva enimmaistaso Kainuuntien puoleisella julkisivulla
60 dB(A). Enimmaistasot ovat yhta suuret paiva- ja yoaikana.
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5.3 Asuinrakennusten ulkovaipan ddnitasoerotarve

Tasoerotarpeen mddritys

Ulkovaipan danitasoerotarve ALx lasketaan (valitaan suurempi arvo):

— ulkovaippaan kohdistuvan tie- ja raideliikenteen keskiaanitason ja sisalla sallitun keskidanitason
erotuksena tai

— ulkovaippaan kohdistuvan raideliikenteen ohiajojen aiheuttaman enimmaisdanitason ja sisalla
sallitun enimmaisaanitason erotuksena.

Laskennassa on sovellettu keskidanitasolle taulukon 2 mukaisia sisda-danitason ohjearvoja, jotka ovat
asuinhuoneelle paivdaikaan Laeq7-22 < 35 dB(A) ja yOaikaan Laeq2-7 < 30 dB(A). Raideliikenteen ydajan
hetkelliselle enimmaisaanitasolle on luvun 3.2 mukaisesti sovellettu enimmaistason suositusarvoa
Lamax < 45 dB(A). Raideliikenteen aiheuttaman enimmaisdanitason tarkastelu tehdaan vain yéajan melulle,
koska suurin osa ihmisistd nukkuu talléin. Enimmaistasojen suositusarvolla on tavoitteena mahdollistaa
h&irioton uni.

Adnitasoerotarve keskiddnitasojen perusteella

Aanitasoerotarve keskiddnitasojen perusteella on suurimmillaan 31 dB(A) (66 dB — 35 dB = 31 dB)
Kartanonrannantien varrella. Ympéristoministerion asetuksessa 360/2019 on esitetty, ettd
uudisrakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan &aneneristys on
suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd ddneneristys on vahintdan 30 dB.

Adinitasoerotarve enimmdisddnitasojen perusteella

Aénitasoerotarve enimmadisaanitasojen perusteella on suurimmillaan 15 dB(A) (60 dB — 45 dB = 15 dB)
Kartanonrannantien varrella. Enimmaisdanitasojen perusteella ei ndin ollen aiheudu asetuksen
vahimmaisvaatimusta suurempia danitasoerotarpeita.

5.4 Suositukset kaavamaarayksiksi

Ulkovaipan ddneneristdvyys

Edella esitetyn perusteella dadnitasoerotarve maaraytyy keskidanitasojen perusteella ja on suurimmillaan
31 dB(A) Kainuuntien ldheisyydessa. Nain ollen suositellaan rakennuksen Kainuuntien puoleisen paadyn
mitoittamaan danitasoeron 31 dB(A) mukaan.

Ulkovaipan &danitasoerovaatimus ei ole sama asia kuin yksittdisten rakennusosien, kuten ikkunoiden,
daneneristavyys. Yksittdisten rakennusosien eristdvyydet (jotta &anitasoerovaatimus tayttyy) tulee
rakennuslupavaiheessa mitoittaa tapauskohtaisesti huomioiden mm. erilaisten rakennusosien pinta-alojen
keskindinen suhde.

Ulkovaipan aanitasoerovaatimus voidaan maarayksissa esittdad esimerkiksi seuraavasti:

”Asuinrakennuksen Kainuuntien puoleisen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisimelutason erotus on vahintdaan 31
dB(A).”
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Piha-alueiden melutaso

Pi

ha-alueiden meluntorjunnasta suositellaan maaraamaan esimerkiksi seuraavasti:

"Oleskelupiha-alueet tulee sijoittaa tarvittaessa rakennusten suojaan siten, ettd melutaso oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla ei ylita paiva- ja yoajan keskidanitasojen ohjearvoja.”

6
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@ Valokuvan otftosuunta

Likenteen solmukohta

P&dkatu / seututie (Uuden Oulun Yleiskaava 2030)

Pyorailyn padreitti, Maikkulan baana (Uuden Oulun Yleiskaava 2030

o3 Oleva puisto- ja pihapuu (Ko=Koivu, Ku=Kuusi, Pi=Pihlaja, Po=poppeli,

Lk=Lehtikuusi, Se=Sembramdanty, Ph=Pylv&shaapa)

Yksitt@ispensas / pensasryhnmd

MAISEMATILAT
AVOIN VIHERALUE, nurmipintainen, sekapuuistutuksia
PUOLIAVOIN VIHERALUE, nurmipintainen, sekapuuistutuksia

ARVOKOHTEET/ MAISEMAN VAHVUUDET
RKY-alueet (Paikkatietoikkuna)

Raksilan puutaloalue
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Kaupunginojan varren puistovydhyke
Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue

As Oy Raksila, maakunnallisesti arvokas (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuurympdristé 2015)

Merkittava yksittdispuu tai puuryhmaé (Ko=Koivu, Ku=Kuusi, M&G=Mdanty) *ei
tarkemitattu
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1 merkitt&va manty
2 kuusiryhma
3 kookas lehtipuu
Viherkatto
Puurivi
Merkittavié kookkaita puita, ei arvotettu yksittidin
Oleva virkistysyhteys (VISU)
P&daviherkaytévé - Kaupunginojan varren viherkiila (VISU)
Vesistd (VISU)

Siivet -pronssiveistos, Matti Tarvainen, 1965 (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuurympdristd 2015)

Kevatmyrskyd- pronssiveistos, Tauno Seppdnen
Miellytt&vé ndkyma

MAISEMAHAIRIOT / MAISEMAN KEHITTAMISKOHTEET
Rautatie
Betonikansi

Ep&miellyttava ndkymaé

Opaskartta. Selvitysalue siniselld,
1\ | tarkastelualue punaisella viivalla.
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L&hde: Oulun kaupunki
verkkosivut

Lahde:

limakuva 2025

L&dhde: Oulun karttatie

MAISEMAN HISTORIA

Vuoden 1939 iimakuvassa ndkyy selvitysalueen etel@puolella kulkeva kapea uoma, nykyinen Kaupunginoja, joka kulki
silloisten Karjasillan laidunmaiden pohjoispuolelta. Puu-Raksila, jonka rakentaminen alkoi 1920-luvulla, ndkyy ilmakuvan
oikeassa reunassa. Selvitysaluetta reunustaa pientaloft, joiden keskiosiin sijoittuu piha- ja vilielyalueet.

Karjasillanpuiston aluetta on alettu kunnostaa vuosina 1949-1950, jolloin kapeaa uomaa on levennetty ja rantoja
muotoiltu nurmipinnalle. Laajennettu vesialue on ndhtéavissd vuoden 1965 iimakuvassa. Selvitysalueen pientaloja ei ole
vield purettu. Karjosillan lounaisnurkkaan sijoitfuvat, nykyisin - maisemassa  merkittavéat  kolmikerroksiset, rapatut
asuinkerrostalot, ndkyvat kuvan oikeassa alanurkassa.

Vuonna 1967 Ouluun laadittiin vGestéennuste, jonka perusteella vakiluvun arvioitiin kiihtyv@n kasvuun. T&han vastattiin
rakentamalla kaupunkiin kerrostaloja, mik& nékyy vuoden 1980 iimakuvassa rakentuneina Raksilan tornitaloina.
Samaisessa kuvassa ndkyy myds vuonna 1974 valmistunut As Oy Raksila. 1970-luvulla Siltakadun filalle rakentunut
Kainuuntie ndkyy vuoden 1980 ilmakuvassa levennettynd ja sen tieltd on purettu osa Raksilan puoleisia puutaloja.
(Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristd 2015). Pohjankartanon koulu on rakentunut ja sen pohjoispuolelle
sijoitfuva Teuvo Pakkalan puistoalue on alkanut saada nykyisen muotonsa.

Vuoden 2025 iimakuvassa on ndhtavissd tarkastelualueen nykytila. Ratakadun it&puolelle on rakentunut matkahuolto ja
Karjasillanpuiston reunaan Ympdristotalo pysdkdintialueineen. Kaupunginjan varren puistoalueet ovat kehittyneet
nykymuotoonsa.

MAISEMAN NYKYTILA

Selvitysalue sijoittuu  Raksilan  kaupunginosaan, Kaagjanintien ja Ratakadun kulmaan. Alue sijaitsee  eritt@in
vilkaslikenteisten katujen risteyksessa likenteellisessé solmukohdassa. Tidmda kohta Kainuuntiest& on merkittdva kaupungin
sisddntulotie. Lahialueella likenndi sekd auto-, linja-auto-, ettd junalikennettd. Selvitysalueen eteldpuolelta kulkee myds
pyordailyn padreitti, Maikkulan baana.

Voimassa olevassa asemakaavassa selvitysalue sijoittuu  yhdistettyjen like- ja asuntokerrostalojen korttelialueelle.
Kaavassa alueelle on osoitettu maanalainen tila autojen sdilytystd varten. Kaavan mukaan rakentamatta jaévat tontin
osat, joita ei kaytetd ajoteind eikd pysdkointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa (kartta 1). Uuden Oulun
yleiskaavassa 2030 selvitysalue sijoittuu kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle (AK) Idhelle keskustatoimintojen alueita (C).
Selvitysalueen ita- ja eteldpuolelle sijoittuu kulttuuriympdristéon vaalimisen kannalta valtakunnallisesti térked kohde tai
alue (kartta 2).

Selvitysalue sijoittuu Oulun kaupungin VISU-suunnitelmassa valittdmasti keskuspuiston I&heisyyteen, jonka I1&pi kulkee

oleva virkistysyhteys ja valtakunnallinen pyordilyreitti  (kartta  3).  VISU-suunnitelman maanké&ytdn  suosituksissa
tarkastelualueen lapi ita-lansisuunnassa kulkee padviherkaytéva; kaupunginojan varren viherkiila (kartta 4).

Oulun kaupunki verkkosivut
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Kuva 2. Nakymd& Teuvo Pakkalan puistosta pohjoiseen. Kuva 3. N&kymd& Kaupunginojan varrelta. Kaupunginojan
Puiston ja Kaupungojan varren puusto pehmentad varsi on valtakunnallisesti arvokas ympdristd (RKY 2009).
nakymid. Ympdristdtalo kuvan vasemmassa reunassa.

Kuva 1. Nakyma ympdristétalon edesta.
Hopeapajujen takana As Oy Raksilan
rakennus.

Kuva 4. NGkyma Kainuuntien varrelfa. As Oy Kuva 5. Nakyma As Oy Raksilan Iansipuolelta Kuva 6. Nakymd As Oy Raksilan pihakannelta I&nnestd. Muurin takana
Raksilan etelapuolella on kapea viheralue, Ratakadulta. Poppelirivi alkaa As Oy Raksilan nakyvéd kasvillisuus luo viihtyisyyttd laajan betonipinnan ja rakennusten
jossa kasvaa pihapuita vaylien ja kohdalta ja jatkuu Tehtaankadulle. vélissd.

rakennuksen vdalissd.

MAISEMAN ARVOT
Maisemaselvityksen maastokédynti toteutettiin 5.5.2026.

Selvitysalueen pohjoisosaan ei sijoitu  nykyisell@dn juurikaan
kasvillisuutta (kuva 6). Tontin pohjoisosassa betonimuurin takana on
kapea nurmikaistale, johon sijoittuu muutama lehtipuu ja pensaita.
Rakennuksen etfeldpuolella on kapea viherkaista, jossa kasvaa
muutama koivu, pylv@smdaisi@ pihlajia ja poppeli ja Ratakadun
varrella yksi kuusi. Kasvillisuutta ei téssé selvityksessé tarkemitattu,
vaan sijainti arvioitin maastokaynnin ja ilmakuvien perusteella. As Oy
Raksilan betonikannella olevan varasto-/jatekatoksen katolla on
nykyisell&d&n viherkatto.

As Oy Ratavdlin (Ratakatu 14) sekd As Oy Syrigkatu 14 tonteille
sijoitfuu  valtaosa As Oy Raksilan betonikannelle ndkyvdésta
kasvillisuudesta (kuva 6 ja ?9). T&ma kasvillisuus on merkittdvd koko
korttelin, mutta erityisesti As Oy Raksilan viihtyisyyden lisd&jand
betonisen kansirakenteen vuoksi. Kasvilisuuden ndkyminen myos
rakennusten sisdlle on tarkedd yha tiivistyvass@ kaupunkirakenteessa.
Syridkatu 14 ftonfilla sijaitsee maisemassa merkittdvd manty ja
muutamia yksittdin ja rynmdand kasvavia kauniita suurehkoja kuusia
(kuva 9 ja 10). Tonttien vdaliselle nurmialueelle sijoittuu useita pensaita
sekd@ ryhmdanad ettd yksittdin (kuva 10). Osa pensaista ja puista kasvaa
hyvin IGhelld As Oy Raksilan betonimuuria.

Selvitysalueen 1Ghiympdristdédn  sijoittuu useampi  valtakunnallisesti
arvokas alue (RKY 2009); Raksilan puutaloalue, Kaupunginojan varren
puistovydhyke sekd Karjosillan jdlleenrakennuskauden asuinalue.
Puu-Raksila 1&himpdnd sijoittuu selvitysalueen vaikutuspiirin. As Oy
Raksila itsessddn on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi. Rakennus
reunustaa Kainuuntfietd ja on maisemassa huomattava elementti
(Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristd 2015, kuva 3).

Kaupunginojan varren puistoalue muodostaa As Oy Raksilan tontilta
merkittdvan ndkyman (kuva 3). Selvitysalueen etel&puolella on Teuvo
Pakkalan puisto ja Ympdristotalon pohjoispuolelle sijoittuu  osa
Karjasillanpuistoa. Puistot ja Kaupunginojan viheralueet luovat
ympdristédn rakennusten ja katujen vdlin miellyttéavid avoimia ja
puoliavoimia filoja rakennetun massan  keskelld.  Syri@kadun
etelGpadstd kohti koillista avautuu miellyttdvé ndkymd Puu-Raksilaan
ja Raksilan tornitaloihin  (kuva 8). Katujen puoliskot poikkeavat
rakennustyyliltéén  toisistaan, mutta omilla puoclillaan  niiden
saanndllinen rakennustapa luo yhtendisen kaupunkikuvan ja kadun
toisella laidalla kulkeva koivurivi pehmentdd ilmettd. Tornitalojen
vdleissa sijaitsevat vineralueet puuistutuksineen, kapeat
puistokaistaleet ja Puu-Raksilan tonttien puutarhakasvillisuus ovat
koko korttelia koskien tarkeitd. Kainuuntien varrella kasvaa komeita
koivuriveja.
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Kuva 7. N&kymé& As Oy Raksilan pihakannelta iddstd. Kuva 8. N&kyma Syrjdkadun eteldosasta. Oikealla

! . ' SR 3 Y T ! . . Kuva 9. N&kym& Syrjakatu 14 tontin reunalta As Oy Raksilaan. Syrjdkatu 14 tonfilla Kuva 10. N&kymd& Eeminpuistosta As Oy Raksilaan. Syriékatu
Kasvillisuuden suojaava ja pehmentavd vaikutus kovien valtakunnalisesti merkittGva rakennettu kulttuurlymparistd  gjigitsee merkittévé maisemaménty. Myds muu kasvillisuus luo alueelle viihtyisyytta. 14 tontilla sijaitsevat maisemakuuset pehmentévéat nakymid
pinfojen vdlissa fulee esiin, vaikka kasvien lehdet ovat vasta Puu-Raksila (RKY 2009). Vasemmalla Syrjidkadun fornitaloja.

kasvunsa alussa.

1

Kuva 11. Nakymd& matkahuollon pihalta itGddn. Ratakatu 14 ja
As Oy Raksilan vélissa sijaitseva kasvillisuus on tarked
kaupunkiviihtyisyyden lisGgjana.

Kuva 12. Nakymda As Oy Raksilan lansikulmalta Kaupunginojalle ja Suvantokadun
kerrostaloille pdin, jotka ovat osa valtakunnallisesti arvokasta ympdristdé Karjasillan

rakennusmassojen vdlissa.

MAANKAYTON SUOSITUKSET

Merkittdvimmat puut selvitysalueella ovat kaksi koivua Ratakadun puolella. Lahimmdat merkittavat
puut sijoittuvat viereisen tontin (Syridkatu 14) puolelle, jossa on myds kaksi kookasta koivua, kolme
kuusta sekd yksi maisemamanty. Nadma puut suositellaan sailyttdmadan.

Tontin efel@puolella oleva puusto ei nykyasussaan ole merkittGvad, mutta alueen sdilyminen
viheralueena ja puurivin kehittdminen alueella on suositeltavaa. Tonttien valinen puusto ja
pensaskasvillisuus on kookasta ja hyvakuntoista ja sdilyttémisen arvoista. Kasvillisuus muodostaa
miellyttavid ndkymid selvitysalueen rakennuksesta. Pihapuilla ja kasvillisuudella on fiiviissé
kaupunkirakenteessa viintyisyyttéd parantava vaikutus ja kasvillisuus mahdollistaa myds nékdesteen
ja suojaa. Talld hetkelld viereisen tontin kasvillisuus luo merkittévan osan selvitysalueelle ndkyvasta
vihredstd, mistd syystd selvitysalueen tontin omaa vihermassaa tulee edistad jatkossuunnittelussa. As
Oy Raksila on pitk&nmallinen, 5-kerroksinen rakennus ja kaytettdvé piha-alue sijoittuu sen
pohjoispuolelle. Pihan sijainti ja betonikansirakenne tuo haasteita luoda viihtyisdd ympdaristda.
Jatkosuunnittelussa tulee varautua viherkertoimen avulla myds fonttivinredn ja viihtyisyyden
parantamiseen.

Tarkastelualueella on runsaasti merkittGvad puustoa. Kainuuntien koivurivit ja Ratakadun varren
katualueella oleva poppelirivi fulee sdilyttad. Karjosillanpuistossa ja Yri¢ Kallisen puistossa on
kookkaita puistopuita, joita ei ole tarkemmin mdadaritelty tassa selvityksessd.

Selvitysalueelle tehtavilld  rakentamistoimenpiteilld ei  arvioida olevan suoraa vaikutusta
tarkastelualueella sijaitseviin muihin kulttuuriympdristd- ja maisema-arvoihin.

j@lleenrakennuskauden asuinalue (RKY 2009). Kainuuntietd reunustavat koivurivit taustalla

ovat maisemassa merkittavid puita.

A-Insindorit Suunnittelu Oy, maisemaselvitys horfonomi

R R
‘a A INSINOORIT (AMK) Jonna Varrio, laadunvarmistus hortonomi (AMK) Kirsi
- PAAkkS
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1 JOHDANTO
Karhulat Oy suunnittelee Oulun XII kaupunginosan (Raksila) kortteliin 25 siséltyville tontille 1

(564-2537; Kainuuntie 1) omistajan tavoitteena olevaa asemakaavamuutoksen edellyttdvaa
purkavaa uudisrakentamista. Pinta-alaltaan 3 125 m2 tontilla on nykyisellddn vuonna 1974
valmistunut viisikerroksinen asuinrakennus. Viranomaislausunnon mukaisesti rakennuspaikan
asemakaavamuutos edellyttdd vdhintddn kohteen pesimélinnustoselvitystd. Albus Luontopalvelut
Oy toteutti suunnittelualueen asemakaavamuutosta varten tarvittavan pesimilinnustoselvityksen v.
2025. Linnustoselvityksessé erityistd huomiota kiinnitettiin kansallisen luonnonsuojeluasetuksen
(1066/2023) mukaisiin silmalldpidettdviin ja uhanalaisiin lajeihin seké lajeihin, jotka edellyttivit
erityistd huomiota EU:n lintudirektiivin (2009/147/EY) mukaisesti. Pesimélinnustolaskentakédyntien
aikana kohteen arvoa arvioitiin myds asemakaavamuutoshankkeissa tavanomaisesti huomioitavien
kansallisen luonnonsuojeluasetuksen (1066/2023) ja/tai EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY)

liitteissd 11 & IV (a—b) lueteltujen putkilokasvi- ja eldinlajien ndkdkulmasta.

1.1 Kaavasuunnittelualueiden yleiset pesimalinnustoselvitystarpeet
Kaavasuunnittelualueilla pesimélinnustoa tarkastellaan suunnittelualueen pinta-alan mukaan ensi-

sijaisesti piste- ja/tai kartoitus-/linjalaskentamenetelméd soveltaen. Vesistoalueisiin kiinteésti
liittyvilld suunnittelualueilla rantalinnuston kiertolaskenta on menetelmaéllisesti perusteltua.
Menetelménd kartoitus- ja kiertolaskenta soveltuu erityisesti pienialaisille suunnittelualueille, kun
taas piste- ja linjalaskenta soveltuvat paremmin laajoille alueille, mutta toisaalta joidenkin lajien tai
lajiryhmien selvittimiseen edeltivid menetelmid heikommin. Koko lajistoa koskevissa
linnustolaskennoissa tarkat havaintopaikat talletetaan véhintddan EU:n lintudirektiivin
(2009/147/EY) 4. artiklan mukaisista ns. Natura-lajeista ja luonnonsuojeluasetuksen (1066/2023)
mukaisista erityisesti suojeltavista ja vahintddn silméllapidettivistid lajeista (NT—CR; ks. Lehikoinen

ym. 2019).

2 LUONTOSELVITYKSEN TOTEUTTAJA

Albus Luontopalvelut Oy on luontoselvityksii ja -vaikutusarviointeja toteuttava yritys. Vastuuhenkil6t ovat
osallistuneet sekd luontoselvityksiin ettd selvitys- ja raportointikdytdntdjen kehittdmiseen yhteistydssd eri

sidosryhmien yli 20 v. ajan.

2.1 Tyéryhma

Péadsuunnittelija Panu Vilimaki (FT, eldinekologia, v. 2007) omaa yli 20 v. kokemuksen ekologisten
tutkimusten suunnittelusta, ndytteenotosta ja biologisten aineistojen analysoinnista [Erityisosaaminen:

hyonteiset (erit. perhoset)]. Hdn on julkaissut kymmenid yksittdisid lajeja tai ekosysteemien toimintaa

Albus Luontopalvelut Oy (2677209-2)
www.albusluontopalvelut.fi 3
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kasittelevid artikkeleita erityisesti hyonteisid koskien, toiminut valtakunnallisessa perhostensuojelu-
toimikunnassa (v. 2001-) ja osallistunut perhosten uhanalaistarkasteluihin (v. 2010, 2019) ja erityisesti
suojeltavien lajien esityksiin. Vilimédki on harrastanut perhosia v. 1979 alkaen. Hadn on osallistunut
harrastajana sekd luontokonsulttina kymmeniin kovakuoriais- ja perhoslajien esiintymis- ja
elinpaikkavaatimusselvityksiin, jotka edellyttivdt ensisijaisen kohteen tuntemisen lisdksi laajaa
kasvilajintuntemusta ja kasvistoon perustuvan elinympéristokuvauksen soveltamista. Hyonteis-
osaamistaustan lisdksi hin on toteuttanut kaavahankkeissa merkityksellisten kasvi- sammakko-, nisdkés- ja
lintulajien esiintymisselvityksid. Kasvien lajiosaamistaan hén on kehittényt mm. Oulun yliopistossa [kasvien
perus- ja syvennetty lajintuntemus, kasvitieteen kenttikurssit, Eteli-Suomen retkeily, kasvikokoelman

laatiminen].

Suunnittelija Netta Keret (FM, eldinekologia, v. 2013) omaa yli 15 v. kokemuksen ekologisten tutkimusten
suunnittelusta, ndytteenotosta ja aineistojen analysoinnista mm. Oulun yliopistossa [myds Univ. of Haifa,
Israel; Central Queenslands Univ., Australia], minké lisdksi hénelld on aiempi ammattikorkeakoulututkinto
[tradenomi (tietojenkdsittely), 2002] (Erityisosaaminen: ekologiset vuorovaikutukset, paikkatietoanalytiikka,
projektihallinta). Hén on tutkinut hyonteisten kykyé ja tapoja sopeutua muuttuviin ympéristoolosuhteisiin
(ilmastonmuutos ja ihmisldhtoiset suorat ympéaristomuutokset) sekd hyonteisten ja hyonteissydjilintujen
vasteita ravintoketjun eri tasojen vélisten vuorovaikutusten ja ekosysteemitoimintojen muutosherkkyyden
selvittdmiseksi. Luontokonsulttina (2017-) hdn on osallistunut kasvi-, lepakko-, lintu- ja liito-

oravakartoituksiin, kovakuoriais- ja perhosselvityksiin, pyyntiaineistojen kisittelyyn ja raportointiin.

Suunnittelija Joel Nyberg (FM, eldinekologia, v. 2018) on kokenut lintuharrastaja, joka omaa 10 v.
kokemuksen ekologisten tutkimusten suunnittelusta, ndytteenotosta ja aineistojen analysoinnista mm. Oulun
yliopistossa  (Erityisosaaminen: ekologiset vuorovaikutukset, virtavesiekologia, linnut, lepakot,
viitasammakko, liito-orava, sammalet, paikkatietoanalytiikka). Nyberg on viitdskirjatyossdén viime vuosina
tutkinut virtavesiyhteisdjen ja virtavesien valuma-alueille sijoittuvien soiden ojitus- ja ennallistamistoiminen
vilisid yhdysvaikutuksia. Lajintuntemus- ja niytteenotto-osaamisen ndyttond hén on toiminut mm.
pohjaeldinten, vesisammalten, lintujen ja nisékkdiden lumijdlkien tunnistuksen, niytteenotto- ja
laskentamenetelmien opettajana Oulun yliopiston laboratorio- ja kenttékursseilla v. 2020-2022.
Luontokonsulttina (tai vastaavassa asemassa) hdn on aiemmin osallistunut linnustolaskentoihin (v. 2013—
2024), luontotyyppikartoituksiin (v. 2016), lepakkokartoituksiin (v. 2020-2024), viitasammakkokartoituksiin
(v. 2020-2024), liito-oravakartoituksiin (v. 2020-2021) ja ravinnekuormituksen vesistovaikutusten
arviointeihin (v. 2020-2021).
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3 SELVITYSALUE JA MENETELMAT

3.1 Selvitysaluerajaus
Luontoselvitys toteutettiin tarjouspyynnoén mukaisesti Oulun kaupungin XII kaupunginosan

(Raksila) korttelin nro. 25 tontilla nro. 1 (564-2537; = 3,1 ha) (kuva 1). Selvitys toteutettiin koko

suunnittelualueen kattavana tarkasteluna.

3.2 Aikaisemman havaintoaineiston kokoaminen
Koostimme mahdolliset maankdytdssd huomionarvoisten lintu- (ks. ./ Kaavasuunnittelualueiden

yleiset pesimdlinnustoselvitystarpeet), nisikis-, sammakkoeldin-. putkilokasvi- sekd sammal- ja
jékaldlajien aikaisemmat havaintopaikkatiedot Raksilan kaavasuunnittelualueelta ja sitd vélittomasti
ympérdivaltd alueelta vuosilta 2000-2024. Havainnot koottiin asiantuntijoiden varmistamista
havainnoista, jotka ovat saatavilla Suomen Lajitietokeskuksen ylldpitimén havaintotietokannan

(www.laji.f1) kautta. Havaintoihin (270 havaintoa) ei sisdltynyt salattavia havaintoja.

[ suunnittelualue (564-2537)

0 200 400 600m

Taustakartta: (C)MML 2024

Kuva 1. Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosaan sijoittuva suunnittelualue (a) peruskartta- ja (b)
ilmakuvapohijalla.
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3.3 Pesimalinnustolaskennat
Raksilan kaavasuunnittelualueen pesimélinnustoselvityksessd sovellettiin maalinnuston selvityk-

sissd tavanomaista kartoituslaskentaa, minka lisdksi alueella toteutettiin erillinen kohdennettu
tarkastelu huomionarvoisten pddskyjen (Hirudinidae) ja erityisesti tervapddskyn (Apus apus)

pesimidryhmien havaitsemiseksi.

3.3.1 Pesimadlinnuston kartoituslaskenta
Suunnittelualueen maapesimilinnustoa selvitettiin linnuston kartoituslaskentaan tarkoitettua

ohjeistoa soveltaen (ks. Koskimies & Viisdnen 1988). Kartoituslaskenta on sopivin menetelméa
rajallisten alueiden linnuston kartoitukseen ja tuottaa edustavan arvion linnuston
lajistokoostumuksesta, kokonaiskannoista ja olennaisimpien lajien osalta myos tarkempaa aineistoa
niiden pesimdalueista. Raksilan kaavasuunnittelualueen pesimélinnuston kartoituslaskennassa
selvitysalue kuljettiin 1dpi otollisissa sddolosuhteissa varhain aamulla yhden henkilon toimesta
(Panu Vilimidki) touko- / kesdkuussa kahdella erilliselld laskentakerralla siten, ettd alueen
pesimélinnustoon lukeutuvat lintulajit tulivat huomioiduiksi mahdollisimman kattavasti [I:
16.05.2025, klo. 03:00-04:30, lampdétila: 8 °C; pilvisyys: 0/8; sade: 0 mm; tuuli: 2 m/s NE; II:
04.06.2025, klo. 03:00-04:30, lampdétila: 5 °C; pilvisyys: 0/8; sade: 0 mm; tuuli: 2 m/s SE].
Kartoituslaskenta suositellaan yleisohjeistuksen mukaisesti toistettavan 5-7 kertaa tarkan
laskentatuloksen varmistamiseksi (Koskimies & Véisidnen 1988). Yhdelld laskentakerralla havaitaan
arviolta 60 % linnuista, minkd perusteella jo kaksi laskentaa tuottaa tarkahkon kuvan
pesimélinnustosta. Huomionarvoisten lajien osalta parihavaintojen sijaintipaikat varauduttiin
tallentamaan GPS-laitteelle mahdollisimman tarkoin sijaintitiedoin. Tavanomaiset lajit siséllytettiin
epatarkempaan havaintolistaukseen. Erillinen inventointikdynti toteutettiin kesédkuun puolivélin
aikaan erityisesti suunnittelualueella edellisen kdynnin aikaan havaittujen tervapadskyjen (Apus
apus; EN) pesint6jen toteamiseksi [II1: 13.06.2025, klo. 14:00-15:00, 1ampdotila 14°C; pilvisyys:
1/8; sade: 0 mm; tuuli 4 m/s NW].

3.4 Muut huomioidut lajit ja lajiryhmat
Linnustoselvityskdyntien yhteydessd havainnointiin aktiivisesti suunnittelualueen kasvillisuutta,

sekd arvioitiin kohteen soveltuvuutta EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY, liitteet I & IV) mukaisesti
huomionarvoisille nisékaslajeille {ensisijaisesti lepakot [erit. pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii)]},
mutta myos muut Oulun ympaéristossa esiintyvit asemaltaan vastaavat lajit [saukko (Lutra lutra),

liito-orava (Pteromys volans) ja viitasammakko (Rana arvalis)] huomioitiin.
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4 HAVAINNOT

4.1 Aikaisemmat havainnot
Aikaisempien havaintojen perusteella suunnittelualueen eteldpuolitse laskevan Kaupunginojan

piiristd  tunnetaan yksittdisend huomionarvoisena kasvilajina valtakunnallisella tasolla
silmélldpidettdviksi arvioitu avoimilla tulvarannoilla esiintyvd sammakonleinikki (Ranunculus

reptabundus; NT), muita huomionarvoisia kasvilajeja ei tarkastelualueelta ole aiemmin raportoitu.

Huomionarvoisista lintulajeista vastaavalla tavalla kosteikko- ja/tai vesiymparistoihin sidonnaisia
lajeja edustavat naurulokki (Larus ridibundus; VU; 2009/147/EY, muuttolinnut), merilokki (L.
marinus; VU), harmaalokki (L. argentatus; VU), tukkasotka (Aythya fuligula; EN; 2009/147/EY,
muuttolinnut), lapintiira (Sterna paradisaea; 2009/147/EY, liite I), silkkiuikku (Podoceps cristatus;
NT), isokoskelo (Mergus merganser; NT), tukkakoskelo (M. serrator; NT), laulujoutsen (Cygnus
cygnus; 2009/147/EY, liite I), nokikana (Fuliga atra; EN), ristisorsa (Tadorna tadorna; VU;
2009/147/EY, muuttolinnut) ja haapana (4nas penelope; VU) sekid ensisijaisten elinympéristo-
kuvioiden puuttuessa edellisid selvemmin yksinomaan muuttolinnuiksi tulkittavia lajeja, kuten
vuorihemppo (Carduelis flavirostris; CR; 2009/147/EY, muuttolinnut), kiuru (4lauda arvensis;
NT), pulmunen (Plectrophenax nivalis; VU), lapintiainen (Poecile cinctus; VU), kuikka (Gavia
arctica; 2009/147/EY, liite 1), pikkutylli (Charadrius dubius; NT), kurki (Grus grus; 2009/147/EY,
liite I), tormépadsky (Riparia riparia; EN), kapustarinta (Pluvialis apricaria; 2009/147/EY, liite 1)
ja punakuiri (Limosa lapponica; NT; 2009/147/EY, liite I).

Aikaisempien havaintojen perusteella suunnittelualueella mahdollisesti esiintyvid huomionarvoisia
lintulajeja edustavat erittdin uhanalaiset varpunen (Passer domesticus; EN), tervapéésky (Apus apus;
EN) ja viherpeippo (Carduelis chloris; EN), vaarantuneet pensastasku (Saxicola rubetra; VU) ja
haarapaisky (Hirundo rustica; VU) seka silmillapidettiava vastarakki (Motacilla alba; NT).

Kaupunginojasta on aikaisempien tietojen perusteella rekisterdity havainto saukosta [Lutra lutra;
92/43/ETY, liitteet Il & IV(a)]. Suunnittelualueelta tai sen vélittomastd 14hiymparistostd ei ole
ilmoitettuja  havaintoja tdssd yhteydessd huomioiduista lepakoista, liito-oravasta tai

viitasammakosta.

4.2 Suunnittelualueen yleiskuvaus
Raksilan téssd yhteydessd inventoitu suunnittelualue sisdltdd alueen pohjan ldhes kauttaaltaan

kayttavan kerrostalorakennuksen (ks. kansikuva). Kerrostalon eteldpuoleiselle Kainuuntichen
rajoittuvalle alueelle seka talon lannenpuoleiselle Ratakatuun rajoittuvalle alueelle sijoittuu kapealti

aktiivisesti hoidettavaa nurmialuetta (kuva 2). Nurmialueilla kasvaa istutusnurmikkoa seki jonkin
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Puusto
~ palsamipoppeli, Populus balsamifera
® rauduskoivu, Betula pendula
® kuusi, Picea abies
@ pihlaja, Sorbus aucuparia
- Huomionarvoiset linnut
. }.';?- varpunen, Passer domesticus (EN)

AL vastarakki, Motacilla alba (NT)

Muut havainnot
O kurtturuusu, Rosa rugosa
[ nurmikentts

8 [ Raksila, tontti 1
0 10 20

Taustakartta: (c)MML 2024

. g

Kuva 1. Kooste Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosaa
ja niiden sijoittumisesta ko. alueelle.

n sijoittuvan suunnittelualueen luontoarvoista

verran elinvoimaisia erilaisille niittykuvioille ominaisia kasvilajeja, kuten kissankello (Campanula
rotundifolia), siankédrsamo (Achillea millefolium), valkoapila (Trifolium repens), sormihanhikki
(Potentilla spp.), voikukka (Taraxacum spp.), syysmaitiainen (Leontodon autumnalis) ja

karvaskallioinen (Erigeron acris).

Nurmialueiden kadunpuoleisilla laidoilla puustona kasvaa yksinkertaiseen riviin istutettuja pihlajia
(Sorbus aucuparia), muutamia koivuja (Betula sp.) sekd yksittdinen kuusi (Picea abies) ja
palsamipoppeli (Populus balsamifera). Suunnittelualueen koillisnurkassa kasvaa yksittdisverso
mahdollisesti jddnteend aiemmin laajempana pensaana kasvaneesta kansallisella tasolla haitallisiin
vieraslajeihin luettavasta kurtturuususta (Rosa rugosa) (VN 704/2019, VN 912/2023). Rakennuksen

pohjoisenpuoleinen sisdpiha on kauttaaltaan kasvitonta betonilaattaa.

Suunnittelualue ei sisdlld soveltuvaa elinympéristod kaavasuunnitelmissa tavanomaisesti
huomioitavalle huomioarvoiselle kasvilajistolle, saukolle, liito-oravalle, viitasammakolle eika
my0Oskddn pohjanlepakon pdivélepo- ja/tai pesdpaikkojen sijoittuminen suunnittelualueen

nykyisissd rakennuksissa ole todenndkoista.
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4.3 Suunnittelualueen pesimalinnusto
Suunnittelualueella havaittiin pesivénd lajina erittdin uhanalainen (EN) varpunen (Passer

domesticus; 2 paria) ja silmalldpidettavd (NT) vastirdkki (Motacilla alba; 1 pari) (kuva 2).
Elinvoimaisista (LC) lajeista suunnittelualueelle pesiviana tavattiin pikkuvarpunen (Passer monta-

nus), talitiainen (Parus major), rékéttirastas (Turdus pilaris) seké kirjosieppo (Ficedula hypoleuca).

Varmistettujen pesintdjen ohella suunnittelualueella havaittiin vaarantuneeksi (VU) luokitellut
haarapdisky (Hirundo rustica) ja naurulokki (Larus ridibundus) sekd elinvoimaisiksi (LC)
luokitellut varis (Corvus corone), punakylkirastas (Turdus iliacus), hernekerttu (Sylvia curruca) ja
kalalokki (Larus canus). Havainnot koskivat ruokailevia yksil6itd eikd lajien pesinnistd

suunnittelualueella havaittu viitteita.

Haarapaiskyn ohella (Hirundo rustica; VU) suunnittelualueella aikaisempien lintuhavaintojen
perusteella mahdollisesti esiintyvistd huomionarvoisista lintulajeista tervapéadsky (Apus apus; EN),
pensastasku (Saxicola rubetra; VU) ja viherpeippo (Carduelis chloris) eiviat vuoden 2025
havaintojen perusteella lukeudu suunnittelualueen pesimélinnustoon. Ruokailevia tervapédédskyjéa
havaittiin viimeisen erityisesti ko. lajiin kohdennetun inventointikdynnin yhteydessd Oulun
kaupungin keskustan ylédpuolella. Vastaavalla tavalla Kainuuntien vastapuolen Kaupunginojassa
havaittiin pesimélinnustoon luettavina lajeina vaarantunut (VU) haapana (4nas penelope),
elinvoimaiset (LC) heinédsorsa (Anas platyrhynchos) ja tavi (Anas crecca) sekd Kaupunginojan

reunuspuussa pesinyt peippo (Fringilla coelebs).

5 SUOSITUKSET MAANKAYTON SUUNNITTELUUN

5.1 Perusteet

Oulun kaupungin XII kaupunginosan (Raksila) kortteliin 25 sisdltyvédn tontin 1 (Kainuuntie 1)
luontoarvojen merkittivyyden tarkastelu toteutettiin Mikelédn ja Salon (2023) esittdmien linjausten
mukaisesti. Luontoarvoluokittelussa vihempimerkityksellisestd ns. tavanomaisesta luonnosta
erotettavat neljd arvoluokkaa ovat (ks. taulukko 1):

* Arvoluokka 1: Lainsddddnndlld turvatut kohteet

* Arvoluokka 2: Erityisen tdrkedt kohteet

* Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

» Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Kuhunkin arvoluokkaan kuuluvat kohteet esitetddn toisiaan tdydentdvissd kategorioissa:

* Aina huomioitavat kohteet

* Yksityiskohtaisen tason suunnittelussa (osa)yleis- ja asemakaavoissa huomioitavat kohteet
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Taulukko 1. Luontoarvoluokittelussa tavanomaisesta luonnosta poikkeaville kohteille sovelletut arvo-

luokat (1-4) ja arviointikriteerit (ks. Mdkela & Salo 2023).

Arvoluokka / 2 Erityisen tarkeat 3 Monimuotoisuutta |4 Monimuotoisuutta
Kohteet kohteet turvaavat kohteet tukevat kohteet
Aina * Suojelualueet ja suoje- |+ Ekologiselle verkos- |+ Ekologisen verkoston |« Ekologisia yhteyksia
huomioitavat luun varatut alueet tolle térkeat kohteet kannalta tarkeat tukevat kohteet
kohteet + Natura 2000 -alueet « Valtakunnallisesti kohteet
« LSL:n suojeltujen arvokkaat kohteet! * Luontotyyppi- ja
luontotyyppien rajatut |+ Luontotyyppi- ja lajiesiintymien muut
esiintymat ja tiukasti lajiesiintymien kokonaisuudet?
suojeltujen luonto- kokonaisuudet?
tyyppien esiintymat  Uhanalaisten luonto-
* Vesilailla suojellut tyyppien merkittavat
luontotyypit esiintymat
* Luontodirektiivin  Uhanalaisten lajien
litteen IV(a) lajien merkittavat esiinty-
lisddntymis- ja mat
levdhdyspaikat « Luontodirektiivin
« Luontodirektiivin liit- liitteen | luonto-
teen IV(b) kasvien tyyppien merkittavat
esiintymispaikat esiintymat
* LSL:n erityisesti suojel- |+ Lintudirektiivin
tavien lajien, luonto- liitteen | lajeille ja
direktiivin liitteen Il niita vastaaville
lajien seké lintudirek- muuttolinnuille
tiivin liitteen | ja niita erittdin tarkeat
vastaavien muuttolin- kohteet
tujen rajatut esiintymat
Lisaksi yksi- « Luontodirektiivin « LSL:n suojeltujen « Paikallisesti arvokkaat | « Silmallapidettavien
tyiskohtaisessa | liitteen 1V(a) lajien luontotyyppien kohteet! luontotyyppien ja
suunnittelussa tarkeat kulkuyhteydet rajaamattomat » Uhanalaisten luonto- lajien esiintymat®
huomioitavat ja siirtymareitit esiintymat tyyppien muut * Alueellisesti uhan-
kohteet * LSL 95 §&:n luonnon- + Luontodirektiivin esiintymat alaisten luonto-
muistomerkit liitteiden Il lajien « Luontodirektiivin tyyppien ja lajien
rajaamattomat mer- liitteen | luontotyyp- esiintymat®
kittavat esiintymat pien muut esiintymat | « Kohteet, joilla yksit-
« Lepakoille tarkeat « Uhanalaisten lajien taisia pienipiirteisia
saalistusalueet* muut esiintymat luontoarvoja
* Lintudirektiivin * Lajistoltaan hienot
liitteen | lajeille ja uuselinymparistot
vast. muuttolinnuille |+ Muut monimuotoi-
tarkeat kohteet3 suutta tukevat kohteet
« Luontodirektiivin
liitteen Il lajien muut
esiintymat
ennalta tunnetut, aiemmin tehdyissi selvityksissd rajatut kohteet Zerityisesti huomioitavien ja

silmdlldpidettivien luontotyyppien ja/tai lajien muodostamat kokonaisuudet: 3pesimd-, levihdys-, ruokailu-,
talvehtimis- ja sulkimisalueet sekd metson ja teeren soidinpaikat, *EUROBATS-sopimus; *tapauskohtainen
asiantuntijatulkinta arvoluokasta

5.2 Johtopaatokset
Tassd yhteydessi tarkasteltu suunnittelualue on kokonaisuudessaan voimakkaasti thmisvaikutteinen,

jo nykyisellddn rakennettu eikd kohteella esiinny erityistd huomiota edellyttdvid kasvi- tai
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eldinpopulaatioita. Kohteen pesimédlinnustoon sisiltyvit uhanalaiset tai vahintddn silmalldpidettavét
lajit, varpunen ja véstdrdkki, esiintyvdt ensisijaisesti ihmisen muuttamissa ymparistoissa.
Yhteenvetona todetaan, ettd Oulun kaupungin XII kaupunginosan (Raksila) kortteliin 25 sisdltyvén
tontin 1 (Kainuuntie 1) luontoarvojen merkittdvyyden arvioinnissa tontille ei sijoitu vdhempi-
merkityksellisestd ns. tavanomaisesta luonnosta poikkeavia, kohteen suunnittelua ja suunnitelman

toteuttamista rajoittavia kohteita.
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Tavoiteltu Saavutettu TULC

vihertehokkuus vihertehokkuus
0,90 0,70

Vihertehokkuustavoitteesta voi vahentaa 0,20

\ Korttelinumero
Asuinrakennusten korttelialueet “

Raksila Tonttinumero
Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun
Kaytettava kasvillisuutta runsaasti ja monipuolisesti

27.5.2026

-
o

Sailytettavien puiden maara

Elementtiryhma Kaytetyt elementit, kpl

mKasvillisuuskatto, jonka

Kasvillisuuskatot ja Kabvalostan paiauus 0- 0
- seindt m?

mKasvillisuuskatto, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim. niitty-, keto tai
heinékatto

wKasvillisuuskatto tai
kansipuutarha, jonka
kasvualustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaikki
kasvillisuustyypit mahdollisia.

Yhteensa 42 kpl

mKasvillisuusseina (vertikaalinen
pinta-ala)

Osuus painotetusta pinta-alasta

0% 0%0%

Hulevesien luonnonmukainen
ha"inta mz I m3 B |meytyspainanne tai -allas

W |stutettava tai kylvettdva kasvillisuus kasvillisuudella

Séilytettava kasvillisuus ja maapera

®Pinnoitteet llrylt?yfyspajnanne tai -allas
kiviainespinnalla

W L dpdiseméattomat pinnat
P P ® Maanalainen imeytyskaivanto,

suodatuskaista, imeytyskuoppa

 Kasvillisuuskatot- ja seinat tai kivipesa (esim. sora, murske)

Viivytyspainanne tai -allas

= Hulevesien luonnonmukainen hallinta kasvillisuudella

m Bonuselementit ® Viivytyspainanne tai -allas
kiviainespinnalla

H Tulvaniitty, lampi ranta- ja
vesikasvillisuudella tai kosteikko

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehreampi
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JOHDANTO

Oulun Raksilassa, osoitteessa Kainuuntie 1, sijaitseva asuinkerrostalo on vuonna 1974
valmistunut viisikerroksinen lamellitalo. Kerrostalorakennus on perusmassaltaan vahvasti
horisontaalinen, mita korostavat entisestaan rakennuksen Kainuuntien puoleisessa julkisivussa
olevat vaakasuuntaiset parvekelinjat. Rakennus on arkkitehtuuriltaan laadukas 1970-luvun
elementtikerrostalo, joka sijaitsee maisemallisesti merkittavalla paikalla useiden kulkuvaylien
risteyksessa.

Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Uki Heikkinen, jotka ovat suunnitelleet Oulun ja
Pohjois-Suomen alueella monipuolisesti erilaisia rakennuskohteita. Rakennus on pitkalti
alkuperadiskunnossa, ja siihen on tehty vain lievid remontteja ja peruskorjauksia. Kerrostalon
historia liittyy Oulun alueella 1970-luvulla rakennettujen kerrostalojen historiaan ja on osa
Raksilan alueen asutushistoriaa.

As Oy Raksila sijaitsee Raksilassa rajautuen Kainuuntiehen, Ratakatuun ja Syrjakatuun. Voimassa
olevassa, vuonna 1973 vahvistetussa asemakaavassa alueelle on osoitettu yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialue. Asemakaavamuutos on tehty aikanaan As Oy Raksilan
rakentamista varten.

Rakennushistoriaselvitys liittyy Asunto Oy Raksilan laatimaan lisdrakentamisen selvitykseen.
Rakennushistoriaselvityksen on laatinut arkkitehti Hanna Ojutkangas Sweco Infra & Rail Oy:sta.
Selvitys on tehty Asunto Oy Raksilan toimeksiannosta. Rakennukset on inventoitu ja valokuvattu
paikan paalla 13.11.2020.

Rakennushistoriaselvityksen tavoitteena on vastata kysymyksiin “Millainen rakennus tai
rakennusryhma on?” ja "Miksi se on sellainen kuin se on?” Selvitys kuvaa kohteen historiaa ja
nykytilaa tutkien niiden valista suhdetta. Samalla se on kertomus kohteen historiasta, ulottuen
alueen historiasta ja kohteen rakentamisesta nykyhetkeen saakka. Selvitykseen sisaltyy analyysi
siitd, mikd kohteessa on arvokasta, vaalittavaa ja suojeltavaa. Selvityksen tarkoituksena on
auttaa ymmartamaan rakennusta seka itsessadn ettd osana ymparistdaan, sellaisena kun se on.

Tarkeimpia lahteita taman rakennushistoriaselvityksen laatimisessa ovat olleet vanhat kartat ja
ilmakuvat seka UKI Arkkitehtien historiaa kasitteleva julkaisu UK/l Arkkitehdit — Huomisen tekijéit
(Kaarina Niskala ja llpo Okkonen, 2009) ja Raksilan alueelle laaditut selvitykset ja inventoinnit.

As Oy Raksila, julkisivu itddn. (Kuva: Noora Kela)



As Oy Raksila, julkisivu ldnteen. (Kuva: Noora Kela)



PERUSTIEDOT

Kohde
Tila/kiinteisto

Laajuustiedot

Kiinteiston omistaja

Arkkitehtisuunnittelu

Rakennuttaja

Muu suunnittelu

Rakennusajankohta

Muuta tietoa

Rakennussuojelu

Asemakaava

As Oy Raksila, Kainuuntie 1
Raksilan kaupunginosa 12 / kiinteist6 564-12-25-1

5 kerrosta, 4 porrashuonetta, 61 asuinhuoneistoa (3642,5 m?),
4 liikkehuoneistoa (304,5 m?), 42 autohallipaikkaa

Asunto Oy Raksila

Matti Heikkinen, Matti Karhula, Veli Karjalainen ja Asko Sivula
(Arkkitehtitoimisto Uki Heikkinen)

As Oy Raksila
Rakennuttajatehtdvat: Rakennusvoima Oy

Rakennesuunnittelu: Rakennusinsinéoritoimisto A. |. Putkonen &
Kumppanit
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LVI-suunnittelu: LVI-insinddritoimisto SASTO Kohteen sijainti. Kerrostalo sijaitsee Raksilassa Iidhelld Oulun keskustan
rautatieasemaa. (Ortokuva MML Paikkatietoikkuna)

Sahkosuunnittelu: Sortavalan Sahko Oy
1974

Rakennus ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavien alueiden (RKY)
sisalld, mutta se sijaitsee kolmen RKY-alueen reunalla: Raksilan
puutaloalue, Kaupunginojan varren puistovythyke ja Karjasillan
jalleenrakennuskauden asuinalue. Rakennus on maaritelty
maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jolla on
rakennushistoriallista, maisemallista seka taiteellista ja visuaalista
arvoa (MRKY 2015: R, M, T).

Ei suojeltu

Alueella on voimassa Raksilan kaupunginosan korttelia 25 koskeva
asemakaavanmuutos, joka on vahvistettu 26.7.1973.

Kerrostalo eteldn suunnasta ndhtynd. Rakennuksen itdpuolella nékyy
Puu-Raksilan rakennuksia ja ldnsipuolella rautatieaseman ja linja-
autoaseman infraa. (Kuva: Bing Maps)
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RAKSILAN ASUINALUE

Raksilan alueen historiaa

Raksilan kaupunginosa on syntynyt Oulun rautatiealueen itdpuolelle kaupungin laajentuessa
vahitellen asukasluvun kasvun myo6ta historiallisen keskustan ulkopuolelle. Raksilan
kehittymiseen on vaikuttanut voimakkaasti kaupungin taloudellinen nousu, joka sai alkunsa
1800-luvun jalkipuolen puunjalostusteollisuudesta. Teollisuuden tarjoamien tydpaikkojen
myota kaupunkiin muutti tyolaisia, jotka tarvitsivat asuntoja. Teollisuuslaitokset velvoitettiin
tarjoamaan tyontekijoilleen asuntoja, joten wuusia asuinalueita muodostui erityisesti
teollisuuslaitosten lahettyville. 1800-luvun loppupuolella uuden rautatien seka nahkatehtaan
ty6ldisia muutti Rautatientaustaan, joka 1900-luvun alussa liitettiin kaupungin yleiskaavaan.
Yleiskaavaan liittamisen myota alueen asukasmaara alkoi kasvaa, ja Raksila syntyi Ratakadun ja
Syrjakadun viliin.!

Vuoden 1924 asemakaavassa Raksilassa oli jo 26 kaupungin vuokratonttia, ja kaavaan oli
merkittyna jo nykyiset poikki- ja pitkittdiskadut. Alueelle alkoi rakentua 4-5 huoneistoa kasittavia
yksikerroksisia taloja, joiden pihapiiriin oli rakennettu varastorakennuksia. Raksilan
historiallinen puutaloalue edustaakin niin sanottua puutaloklassismia. Vahitellen Kajaanintien,
Ratakadun, Kainuuntien ja Teuvo Pakkalan kadun rajaamalle alueelle muodostui tiivis yhteiso,
josta |8ytyi kaikki arkieldmassa tarvittava.?

1900-luvun vuosikymmenien vaihtuessa alkoi Raksilan rakentaminen myds muuttua. Alueelle
alettiin rakentaa julkisia rakennuksia kuten kouluja, ja vahitellen olemassa olevia asuintaloja
alettiin myo6s laajentaa. Raksilan suurimmat muutokset kdynnistyivat 1950-60 -lukujen
vaihteessa, kun liikennemaarien kasvaessa Kajaanintietd laajennettiin, ja sen alta purettiin
taloja. Ratakadun ja Syrjakadun valisten tonttien vanhat puutalot purettiin samaan tapaan, ja
niiden tilalle rakennettiin tehokkaampia, monikerroksisia kivitaloja. Alueen ensimmadinen
kerrostalo valmistuikin vuonna 1965.3

Rakentamisen kiihdyttdessa vauhtiaan 1970-luvulle tultaessa muodostui Raksilan entisille
pelloille liikuntarakentamisen keskittymd, johon kuului muun muassa vuonna 1975 valmistunut
jaahalli ja Oulun uimahalli vuonna 1976. Pohjois-Kalotin suurin ostoskeskus rakentui Raksilaan

! Salokannel ja Virkkula, 2010, s. 7
2 Salokannel ja Virkkula, 2010, s. 8-10
3 Salokannel ja Virkkula, 2010, s. 12

Oulun kaupungin asemakartta vuodelta 1907. Karttaotteessa Raksilan
asuinalue on ndhtdvissd kartan alaosassa olevilla tonteilla. Alueen
asutusta alkoi syntyd entisille pelto-, niitty-, ja karjalaidunmaille.
Selvityskohteen nykyinen sijainti on merkitty siniselld ympyrdlld. (Kuva:
Oulun kaupungin historialliset kartat)
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myo6s vuonna 1976, ja sita seurasivat muut kaupan alan toimijat. Oulun linja-autoasema muutti
Raksilaan torinrannasta lshemmas rautatiealuetta vuonna 1983.*

Vuonna 1983 Oulun kaupunki hyvaksyi Raksilan perusparannuskohteeksi, mikd omalta osaltaan
turvasi Puu-Raksilan jaljelle jaaneiden talojen sailymisen alueella. Raksila kuului vuosina 1984-
1988 perusparannusohjelman kokeilualueisiin, ja vuonna 1986 alueelle laadittiin
perusparannusohjeet, jotka ovat velvoittavia vield tandkin paivana. Suurimpien
rakennushankkeiden jidlkeen alueella on tapahtunut viahitellen tasaista kehitystd, joka ei
kuitenkaan ole ollut yht4 radikaalia kuin 1960-70 -lukujen aikaan.’

Pientaloista kerrostaloihin — asuinrakentamisen muutos modernina aikakautena

Modernin aikakauden ajanjaksoksi arkkitehtuurissa katsotaan aika jalleenrakentamiskaudesta
noin 1980-luvulle. Suomen rakennuskannasta suurin osa sijoittuu tdhan aikakauteen, ja siita yli
80 prosenttia on rakennettu viimeisten 70 vuoden aikana.® Niiden aikakausien vélille on
mahtunut siis voimakasta asuinrakentamisen kehittymista sekd monenlaisia arkkitehtuurin ja
rakennustekniikan ilmioita.

Toisen maailmansodan jalkeen Suomen vakiluku alkoi kasvaa voimakkaasti ja muuttoliikenne
suuntautui maalta kaupunkeihin. Sodan tuhoamien rakennusten lisaksi oli siis tarve rakentaa
uusia asuntoja myos kasvavan vdestdn tarpeisiin. Suuren asuntotarpeen vuoksi sosiaalinen
asuntotuotanto seki rationalisoitu rakentaminen tulivat ajankohtaisiksi.”

Jalleenrakennuksen  varhaisissa  vaiheissa  rakennustarvikkeista oli pulaa, joten
rakennusmateriaalina kaytettiin pddasiassa puuta. Kaupunkien laitamille alettiin rakentaa
laajoja rintamamiestaloalueita, joilla rakennukset perustuivat tyyppipiirustuksiin ja tontit olivat
suurehkoja. 1940-luvun lopulla alettiin vahitellen rakentaa pientalojen lisdksi kerrostaloja
tdydentamaan jo olemassa olevaa kaupunkirakennetta. 1950-luvun myota yleistyi myos
asuinalueiden rakentaminen ldhemmas luonnonymparistdd, irralleen vanhasta kaupungista.

1960-luvulla Suomen muuttolilke maalta kaupunkialueelle oli voimakkaimmillaan maan
muuttuessa nopeasti maatalousyhteiskunnasta palveluyhteiskunnaksi. Uusi asuinrakentaminen
siirrettiin yha kauemmas keskusta-alueilta. Palveluiden puuttuessa kaupungin laita-alueilta
alettiin niissd tavoitella tiivistd ja kaupunkimaista ymparistdd, joka toteutettaisiin

4 Salokannel ja Virkkula, 2010, s. 12
5 Salokannel ja Virkkula, 2010, s. 12

- ‘ .
lImakuva Raksilasta vuodelta 1955. Kuvan etualalla on ndhtdvissd
alueella vield olevat historialliset puutalot, ja taka-alalla alueelle
vdhitellen rakentuvat kivirakenteiset kerrostalot. (Kuva: Pohjois-
Pohjanmaan museo, Uuno Laukan kuva-arkisto)

6 Rakennettu hyvinvointi. https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/rakennettu-hyvinvointi (luettu 10.12.2020)

7 Pakkala, s. 1
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tehokkaammalla rakentamisella. Tehokasta rakentamista suosi myos rakennusteollisuus, joka
panosti aiempaa enemman rakennusosien standardisointiin ja elementtirakentamiseen.

1970-luvulle tultaessa nopeimmin kasvavilla kunnilla ei ollut valmiutta vastata kasvavan
asukasmaaran asuntovaatimuksiin, joten rakennusliikkeet hankkivat halpoja maa-alueita ja
rakensivat niille 1ahes yksinomaan kerrostaloldhioita. Koska edullisimmat maa-alueet sijaitsivat
kaukana kaupunkikeskustoista, hajosi kaupunkirakenne yhd nopeutuvaa tahtia.®
Lahiorakentamisen lisdksi kaupunkien rakennettuja keskustoja saneerattiin, ja vanhaa
asuntotuotantoa purettiin tehokkaampien kerrostalokortteleiden alta. Tama ilmio oli nakyvissa
Oulussa Raksilan lisdksi muun muassa Heindpdassa ja Tuirassa, joissa kokonaiset
puutalokaupunginosat kaavoitettiin, purettiin ja rakennettiin modernien ihanteiden mukaisesti.

1980-luvulle saavuttaessa muuttoliike kaupunkeihin alkoi hidastua ja rakentaminenkin hiipui
osittain myos 1970-luvun puolivadlin laman vaikutuksesta. Kaupunkien yleissuunnittelussa
alettiin keskittya uusien lahidalueiden rakentamisen sijaan olemassa olevan kaupunkirakenteen
eheyttamiseen, ja arkkitehtuurin muotokieleksi omaksuttiin modernismin tehokkuuden sijaan
postmodernismi.

As Oy Raksilan rakentuminen

Raksilan asuinalueen tdydentyessd ja kerrostalorakentamisen trendin ollessa huipussaan
rakennettiin myds As Oy Raksila tdydentamadan Syrjadkadun ja Ratakadun valista
asuinkerrostalokorttelia. Hankkeen rakennuttaja oli Rakennusvoima Oy, joka oli aikanaan
Pohjois-Suomen merkittavimpia rakennusliikkeitd ja rakensi Oulun ensimmaiset l3hiot.
Arkkitehtitoimisto Uki Heikkinen oli tehnyt Rakennusvoima Oy:n kanssa aiemmin yhteistyota
muun muassa Lintulan ja Puolivdlikankaan rakennushankkeissa, ja sai tdman myota
suunniteltavakseen myds As Oy Raksilan.

Suunnitteluhankkeen tavoitteena oli suunnitella ja rakentaa Laaniskan (Kaupunginoja) varteen
uusi asuinrakennus, jossa olisi myds suuria huoneistoja. Keskeiseksi lahtokohdaksi suunnittelulle
nousivat myos huoneistoista avautuvat nakymat, joiden tulisi avautua pitkalle yli Laaniskan
varren puistomaiseman. Rakennus on suunniteltu juuri ennen energiakriisia, mika on nakyvissa
rakennuksen suurikokoisista ikkunoista ja uima-allasosastosta. Energiakriisin jalkeen suuret
ikkunat kiellettiin, ja energian kdyttbd muun muassa autohallien ja uima-altaiden
[ammittdmiseen rajoitettiin.

Kuvassa As Oy Raksilan esikuvana toimineet “Lohitalot” Tuirassa. (Kuva:

Bing Maps)

iy o n
Arkkitehtitoimisto Uki Heikkisen suunnittelema Rantakatu 12 ja 13.
(Kuva: Oulun moderni ruutukaavakeskusta)

8 Rakennettu hyvinvointi. https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/rakennettu-hyvinvointi (luettu 10.12.2020)
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Arkkitehtuuriltaan rakennuksen tuli olla linjakas, moderni sekda huoneistoiltaan vailja.
Kerrostalon tuli sopia kaikin puolin ymparistdoonsa, ja Raksilan historiallinen puutaloalue vaikutti
rakennuksen mitoitukseen ja sen sopusuhtaisuuteen. Rakennuksen muotokielen ja
suunnitteluratkaisujen esikuvina olivat arkkitehtitoimiston vuosina 1970-1972 suunnittelema
Rantakatu 12 ja 13 Oulun keskusta-alueella sekd Seppo Valjuksen Tuiraan suunnittelemat niin
sanotut Lohitalot.

Raksilan alue nykyaan

Raksilan alue rakentui aikanaan puutalovoittoiseksi aluekokonaisuudeksi, ja vaikka
puutalokortteleita purettiin Ratakadun ja Syrjakadun seka Kajaanintien laajennuksen alta, on
kaupunginosan puutalovoittoinen rakennusperinto edelleen hyvin sailynyt Syrjakadun ja Teuvo
Pakkalan kadun vélissd. Tdma Puu-Raksilaksi nimetty alue on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd. Ratakadun ja Syrjdkadun valiin rakennettu 1960-luvulla
kaavoitettu kerrostaloalue on toteutunut ldhes sellaisenaan muodostaen Ratakadun varteen
yhdenaikaisesti ja aikansa ihanteiden mukaan toteutetun kokonaisuuden.

Puutaloalueen lansipuolelle on sittemmin rakentunut useita betonirakenteisia liike- ja
asuinrakennuksia, jotka sijoittuvat paaasiassa Ratakadun varrelle. Teuvo Pakkalan kadun
itapuolella sijaitsevat Teuvo Pakkalan ala-aste sekd Oulun seudun ammattikorkeakoulun
liiketalouden yksikon tilat.

Raksilan itdosassa on urheilukeskus, jonka tiloihin kuuluu muun muassa uimahalli,
pesdpallostadion, jaahalli seka tekojaarata. Alueen koilliskulmassa on Valkkyldan opiskelijakyla,
jossa asuu muutama sata opiskelijaa. Puu-Raksilan pohjoispuolella puolestaan on Raksilan
marketit, joissa sijaitsevat suurten kauppaketjujen myymalat. Raksilan alueella toimii erittdin
aktiivinen asukasyhdistys, joka pyrkii toiminnassaan suojelemaan ja kehittdmaan Raksilan
asuinaluetta.

Kuvassa etualalla kulkee Kajaanintie. Sen takana oikealla Raksilan
historiallista puurakentamista ja vasemmalla modernin aikakauden
kerrostaloja. Takana ndkyvisséd Raksilan itdosan urheilukeskus. (Kuva:
Noora Kela)
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AS OY RAKSILA OSANA RAKSILAN ALUETTA

Kerrostalon sijainti ja ymparistd

As Oy Raksila on rakentunut Raksilan kaupungin osan laidalle, Ratakadun ja Kainuuntien
risteykseen. Sijainniltaan rakennus on keskeinen maisemallinen elementti Oulun kaupungin
keskustaan saavuttaessa eteldsta junalla ja idasta autolla. Rakennus on hyvin havainnoitavissa
monesta eri suunnasta ja erottuu ymparistostaan linjakkaalla arkkitehtuurillaan.

Koska rakennus sijaitsee monen keskeisen kulkureitin varrella, on se havainnoitavissa monesta
eri pisteestd alueella liikuttaessa. Rakennuksen ymparistossa ovat suuret tielinjat, joiden varrella
kulkee merkittavia kevyen liikenteen kulkureitteja. Pohjoisesta lahestyttdessa rakennus jatkaa
kerrostalojen vaihtelevaa julkisivulinjaa, ja iddssa sekd pohjoisessa se reunustaa ndyttavasti
Kainuuntietd. Lannesta rakennuksesta erottuu kiintopisteena sen paadyn muraali.

As Oy Raksila toimii loppupisteenda Syrjdkadun ja Ratakadun valiin rakennetulle
kerrostalokokonaisuudelle, joka on rakentunut 1960-70 -lukujen aikana. Alue koostuu padosin
3-, 5- ja 9-kerroksisista rakennuksista, joista korkeimmat sijaitsevat Syrjdkadun varrella.
Kerrostaloalueen lansipuolella on rautatie ja linja-autoaseman sekd Matkahuollon matalia
toimistorakennuksia ja laajoja parkkikenttid. Itdpuolella ovat Puu-Raksilan historiallinen
puutaloalue, joka on madritelty valtakunnallisesti  merkittdvaksi  rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Puu-Raksilan 1-2 -kerroksiset pientalot ja kerrostalot ovat vaikuttaneet As
Oy Raksilan mittasuhteisiin ja tuovat kerrostaloalueelle kontrastia.

Kohteen eteldpuolella virtaa Kaupunginoja, jonka varrella kulkee valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisté: Kaupunginojan varren puistovyohyke. Kaupunginojan vehrea
puistoalue tekee As Oy Raksilasta kerrostalon puiston laidalla, ja rakennuksen huoneistoista
avautuvat ndkymat puiston yli Pohjankartanon p&adosin 1950-luvulla rakentuneelle
asuinalueelle. Eteldisen viheralueen ja puuston vuoksi As Oy Raksila on havainnoitavissa
Suvantokadulta ja Pohjankartanon puolelta Idhinna talviaikaan, kesdaikaan puiden lehtien
peittdessa nakyvyytta.

Tulevaisuudessa radanvarren aluetta Raksilan puolelta tullaan tdydennysrakentamaan, mika
my0ds omalta osaltaan vaikuttaa As Oy Raksilan asemaan maisemakuvassa. Radan itdapuolelle
laaditaan asemakaavamuutosta, jonka tarkoituksena on mahdollistaa alueelle uuden
asemakeskuksen rakentaminen. Uudessa asemakeskuksessa tulee alustavien suunnitelmien
mukaan sijaitsemaan linja-autoasema, matkahuolto, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka
asumista.

As Oy Raksilan sijainti vuoden 2020 ilmakuvassa. Kohteen sijainti on
merkitty siniselld ympyrdlld. (Kuva: Oulun karttapalvelu)
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Raksila vuonna 1973, Kainuuntien ja Ratakadun kulma. Kuvassa nékyy
As Oy Raksilan paikalla aikanaan sijainneet vanhat puutalot. (Kuva:
Pohjois-Pohjanmaan museo, Uuno Laukan kuva-arkisto)
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Ndakymd Kainuuntien yli kulkevalta sillalta. (Kuva: Noora Kela) Nékymd Ratakadulta kohti koillista. Oikealla Ratakadun 1960-70 -lukujen

e

Ndkymd rakennuksen vierestd Kainuuntietd pitkin kaakkoon. (Kuva: Noora Kela) Nékymé Suvantokadulta luoteeseen. (Kuva: Noora Kela)

12



Ndkymd Kollaantieltd kohti rautatieasemaa. (Kuva: Noora Kela)
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As Oy Raksila osana laajempaa ympdristéddn. Kuvassa ndkyy Ratakadun varren kerrostalokokonaisuus sekd sen taustalla Raksilan urheilukeskus. (Kuva: Noora Kela)
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4.2

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa As Oy Raksila on huomioitu maakunnallisesti
arvokkaana kohteena. Asuinrakennus on madritelty rakennushistoriallisesti, maisemallisesti
seka taiteellisesti ja visuaalisesti arvokkaaksi (MRKY 2015: R, M, T).

Maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéd edustavia alueita ja kohteita
maakuntakaavassa koskevan suunnittelumaardayksen mukaan alueiden kayton suunnittelussa
tulee edistaa kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen sdilymista. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettu kulttuuriymparisté ja sen ominaislaatu.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparistd 2015 -selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, joka on saanut lainvoiman Korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 23.5.2019. Yleiskaavassa rakennus sijaitsee kerrostalovaltaisella
asuntoalueella AK. Rakennuksen eteld- ja itdpuolella sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot.

Asemakaava

Selvitysalueella on voimassa Raksilan kaupunginosan korttelia 25 koskeva asemakaavamuutos.
Asemakaava on vahvistettu 19.2.1973. Asemakaava rajautuu Syrjakadun, Kainuuntien ja
Ratakadun valiselle alueelle. Pohjoispuolelta alue rajautuu rakennuksen nykyiseen piha-
alueeseen. Voimassa oleva asemakaavamuutos laadittiin  2.3.1965 vahvistettuun
asemakaavaan, jossa Syrjdkadun ja Ratakadun vdlinen korttelialue saneerattiin
asuinkerrostalojen seka yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi. As Oy Raksilan
alue sijaitsi saneerauskaavassa asuinkerrostalojen korttelialueella 25, tontilla numero 1, johon
kaavamairdysten mukaan saatiin rakentaa kerrosalaltaan 3 300 m? suuruinen neljakerroksinen
asuintalo, johon saatiin tehdd maanpaallinen autotallikerros.

Vuoden 1973 kaavamuutoksessa As Oy Raksilan tontti muutettiin yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeksi A, jolle saatiin rakentaa nelikerroksinen, kerrosalaltaan
4 677 m? suuruinen rakennus. Varsinaisten kerrosten alapuolella olevaan maanpailliseen tilaan
saatiin  sijoittaa  kerrosalaan  laskettavaa  tilaa  puolet rakennuksen  alasta.
Asemakaavamuutoksessa huomioitiin tontin sijainti ja todettiin tarkoituksenmukaiseksi sijoittaa
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Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. Inventointikohde on merkitty
keltaisella ympyrdlld. (Kartta Oulun karttapalvelu).

7, u SR
i . e= =~ 55 «

Alueen asemakaava. Inventointikohde on merkitty keltaisella
ympyrdlld. (Kartta Oulun karttapalvelu). 14



pohjakerrokseen liiketiloja ja muun muassa grillikioski. Koska rakennuksen
suunnittelulahtokohtana oli autopaikkojen sijoittaminen maan alle, oli mahdollista lisata tontille
rakennusoikeutta. Rakennusalaa pidennettiin noin 14 metria siten, etta se ulottui viiden metrin
paahan Syrjakadusta ja Ratakadusta katujen varrella sijaitsevien muiden rakennusalojen tapaan.

Asemakaavamuutoksen korttelialueella oli varattava yksi autopaikka asuntoja ja liikkehuoneiston
50 m? kohti sekd yhtendistd pihamaata 10 m? asuntoa kohti. Kaavamairdysten mukaan
rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kdytetd ajoteinad eikd pysdkoéintiin on hoidettava
puistomaisessa kunnossa. As Oy Raksila oli vimeinen saneerauskaavassa uusittavaksi osoitettu
kokonaisuus.
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Alueen historia kartoilla ja ilmakuvissa

1939

Vuoden 1938 ilmakuvassa on ndhtévissé Puu-Raksilan varhainen
kehittyminen alueelle. Ratakadun varrella sijaitsevissa kortteleissa on
yksikerroksisia, satulakattoisia asuintaloja. Nykyisen Puu-Raksilan alue
on rakentumassa niiden itépuolelle. Sen ldnsilaidalla Syrjékadun varrella
on muutamia noppamaisia puisia asuinrakennuksia. Alueen halki
kulkevien Puutarhakadun ja Karjakadun varsilla on yksikerroksisia
paritaloja, jotka sijaitsevat yhtendisind rivistéind tiiviisti katujen varsilla.
Aluetta  ympdréivit viljelyksessé  olevat peltoalueet. Etenkin
Kaupunginojan eteldpuolella sijaitseva nykyisen Karjasillan alue on
pddosin peltomaisemaa.

1800-Iuvun loppupuolella valmistuneen rautatien ldnsipuolella on Oulun
keskusta, joka on muodostunut sddnnéllisen ruutukaavan mukaan.
Myds rautatien itdpuolella Raksilan alueella rakentaminen pohjautuu
ruutukaavaan. Raksilan ensimmdiseksi kaavoitettu Ratakadun ja
Syrjdkadun vdlinen alue on rakentunut, mutta Syrjdkadun itdpuolista,
vuonna 1924 kaavoitettua Raksilaa vield rakennetaan.

Rautatien varrelle on rakennettu ratatoimintojen alue. Kaupunginojaa ei
ole vield laajennettu, vaan se on edelleen oja. Myéds Karjasillan asuinalue
on vield rakentamatta. Raksilasta kohti itdd johtava Siltakatu, nykyinen
Kainuuntie, pddttyy uuden asuinalueen kulmalle ja jatkuu siitd itéd kohti
kapeana soratiend.

RAUTATIENKATU

B i

1940

Vuoden 1940 kartassa on kuvattu Oulun asemakaavoitetut alueet.
Raksilan alueella Ratakadun ja Syrjdkadun vilissé on suuret
korttelialueet, joiden itdpuolella on pienemmdlle rakentamiselle
kaavoitettuna pienemmdt tontit. Nykyisen Kainuuntien paikalla on
Siltakatu. Sen jatkeena oleva maantie on vield rakentumatta.
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1953

Vuonna 1953 keskustan alueella rautatien ldnsipuolella sijaitseville
korttelialueille on alkanut rakentua suurempia kerrostaloja. Raksilan
alueella on pddasiassa pienikokoisia puurakennuksia, jotka sijaitsevat
katujen varsilla korttelialueiden reunoilla. Rautatieasema ja ratalinjat
erottavat Raksilan alueen selkedsti keskustasta. Alueita yhdistdd
alikulku, joka on ollut olemassa jo useamman vuosikymmenen.

Karjasillan asuinalue alkoi rakentua 1950-luvulla. Kartalla nékyy alueen
luoteisosaan  valmistuneita  ensimmdisid  kerrostaloja.  Niiden
kaakkoispuolella nékyy Karjasillan asuinalueen pientaloasutusta, joka
muodostuu 1940-1950-lukujen rintamamiestaloista. Raksilan
eteldpuolella kulkeva Kaupunginoja on levennetty.

Vaikka radan itédpuoli on alkanut rakentua tdydemmdksi, on alueella
edelleen runsaasti peltoalaa. Asukasmddrien kasvaessa on Raksilan
puutalokortteleiden itdpuolelle rakennettu vuonna 1950 Teuvo Pakkalan
koulu. Se erottuu kartalla Puistikkokadun pddtteend.

1965

Vuoden 1965 ilmakuvassa ndkyy hyvin kaupungin Iépi kulkevan
Kaupunginojan puistoalue, joka jatkuu keskustasta Raksilaan.
Karjasillan  asuinalue on rakennettu Idhestulkoon kokonaan.
Pohjankartanon koulurakennus on vield rakentamatta.

Oulun keskusta-alueella kerrostalot ovat vdhitellen korvanneet vanhat
puutalokorttelit. Myés osa Raksilan alueella Ratakadun varressa
sijaitsevista puutalokortteleista on jo osittain korvattu kerrostaloilla. As
Oy Raksilan pohjoispuolella sijaitsevat  kaksi  kolmikerroksista
asuinkerrostaloa ovat valmistuneet vuonna 1956. Rakentaminen
noudattaa vuoden 1963 Raksilan asemakaavaa.
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1972

Vuonna 1972 Ratakadun ja Syrjékadun vdlisisté kortteleista on purettu
vanhat puutalot ja ne on korvattu asuinkerrostaloilla. Alueen
saneerauskaava on toteutunut ldhestulkoon kokonaan. Kainuuntie on
rakennettu kulkemaan merkittdvind vdylind Raksilan  ohitse.
Ratakadun ja Kainuuntien kulmassa As Oy Raksilan kohdalla vanha
puutalo on kuitenkin edelleen paikallaan.

Kaupunginojan eteldpuolelle Karjasillan asuinalueen luoteislaidalle on
rakennettu Pohjankartanon koulu. Radan varrella on edelleen vanhoja
rautatierakennuksia.

1980

Vuoden 1980 ilmakuvassa on néhtdvissd As Oy Raksilan vuonna 1974
valmistunut kerrostalorakennus. Rakennus oli viimeisid Ratakadun ja
Syrjdkadun vdliseen kortteliin valmistuneita kerrostaloja.

Kuvan oikeassa yldkulmassa ovat ndkyvissé vuonna 1975 valmistuneet
Raksilan marketit. Raksilan alueen ldnsipuoli on vuoteen 1980 mennessé
saavuttanut pitkélti sen nykypdivéndkin ndkyvdn kaupunkikuvan.
llmakuvassa on kuitenkin néhtdvissd rata-alueen varrella tapahtuva
muutos, alueelta on purettu useita vanhoja rautateiden rakennuksia.
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1999

Linja-autoasema muutti rautatieaseman itépuolelle vuonna 1982. Tdmdé
muutos nékyy vuoden 1999 ilmakuvassa. Radan varteen on valmistunut
linja-autoasema sekd Matkahuollon toimistorakennus. Radan itdpuoli
on entisen junavarikon ja sen rakennusten sijaan pddosin laajaa
parkkikenttdd. Kuvan lounaisosassa oleva radanvarsi on edelleen pitkdlti
rakentamatta, mutta muuten Raksilan asuinalue on vuoteen 1980 sekd
nykypdivdén verrattuna pddosin entisellddn.

2020

Vuoteen 2020 tultaessa linja-autoaseman ja Matkahuollon eteldpuolelle
radan varteen on rakentunut uusia korkeita toimistorakennuksia, kuten
Ympdristétalo.

Vuoden 1983 perusparannusluokituksen ja rakentamistapaohjeiden
my6td Puu-Raksila on sdilynyt hyvin, mitd on edesauttanut myds
kohteen mddiritteleminen valtakunnallisesti merkittdviksi rakennetuksi
kulttuuriympdristoksi.

Syrjdkadun ja Ratakadun vdlinen kerrostalokortteli muodostaa 1960-
1970 -luvuilla rakennetun asuinrakennuskokonaisuuden. Se erottuu
ympdristéstddn yhtend sen ajallisista kerroksista.
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AS OY RAKSILA 1970-LUVULTA NYKYPAIVAAN

As Oy Raksila sijaitsee Raksilassa Kainuuntien ja Ratakadun kulmassa ldhelld Oulun
rautatieasemaa seka linja-autoasemaa. Rakennusta ymparoivat Puu-Raksilan historiallinen
asuinalue seka Ratatien varteen sijoittuvat modernimmat asuintalot. Rakennuksen ohi kulkeva
Kainuuntie on runsaasti liikkenndity kulkuvayld, jolla on myds vilkas kevyenliikenteen reitti.
Kainuuntien toisella puolella on Kaupunginojan varren puistoalue. Kerrostalorakennuksen
[ahiympadristd on muuttumassa voimakkaasti tulevaisuudessa, kun Raksilan puolen radan vartta
tullaan taydentamaan.

Viisikerroksinen kerrostalo on julkisivuiltaan padosin vaaleaa pesubetonia ja valkoiseksi
rapattuja betonielementtejd. Rakennuksen pohjakerros on muuta rakennusta tummempi.
Rakennuksen takana on betonirakenteinen pihakansi, jonka alapuolella on autohalli.
Pihakannen alapuolella oleva autohalli on aikanaan ollut edistyksellinen rakennusratkaisu.

Kerrostalorakennus edustaa tyyliltdan linjakasta ja laadukasta modernia arkkitehtuuria.
Rakennuksessa on voimakas horisontaalinen muotokieli, jota voimistavat pd&ajulkisivun
parvekelinjat ja jarjestelméllinen verkosto. Rakennuksen nelja porraskdytdvaa on sijoitettu
modulaarisesti, ja asunkerrokset toistuvat kerroksesta toiseen identtisind. Rakennus on aikansa
kaupunkikerrostalo, jonka arkkitehtuuriin ja varusteluun on panostettu. As Oy Raksilan
porraskdytavat ovat avarat, ja rakennuksen pohjakerroksessa on saunaosasto uima-altaineen
seka nelja liiketilaa, joihin on kulku Kainuuntien puolelta.

Pimedn aikaan otetussa julkisivukuvassa Kainuuntien julkisivussa korostuu lasitettujen parvekkeiden
takainen seind julkisivuseind. Asuntojen valaistus korostaa systemaattista parvekelinjaa vertikaalisesti,
kun pdivdsaikaan havainnoitavissa on pddasiassa sen horisontaalisuus. (Kuva: Pia Krogius)

Nékymd Ympdristotalon vieressé olevasta Kaupunginojan puistosta
kohti As Oy Raksilaa. Alla olevassa kuvassa ndkymd kohde Kainuuntielté
kohti rautatietd. (Kuvat: Noora Kela)
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5.1

5.2

Rakennuksen historiaa

Toisen maailmansodan jalkeen muuttoliike maaseuduilta kaupunkeihin oli maailmanlaajuinen
ilmid. Suomessa muuttoliike oli nopeimmillaan 1960-luvulla. Oulun vakiluku kasvoi voimakkaasti
vuosien 1958-1972 valilla, mihin vaikutti vuonna 1958 perustettu yliopisto, teollisuuden alan
tyopaikkojen tarjonta sekd Oulun kaupunkiin tehdyt kuntaliitokset. Vuonna 1967 Oulussa
laadittiin viestéennuste, jonka mukaan kaupungissa asuisi vuonna 1991 noin 168 000 asukasta.’

Vaikka vaestdennuste ei koskaan toteutunutkaan, vaikutti se kuitenkin kaupungin
asuntoratkaisuihin. Kaupunkiin rakennettiin pdaasiassa kerrostaloja, ja elementtiteollisuuden
innovaatioiden myotéa rakennustahti oli nopeaa. Rautatieaseman ldheisyydessa ollutta Raksilan
kaupunginosaa alettiin tdydennysrakentamaan, ja Syrjakadun varteen rakennettiin tornitaloja.
Kainuuntien varrella olevat vanhat puutalot purettiin, ja niiden tontille rakennettiin vuonna 1974
As Oy Raksila. Rakennuksen olivat suunnitelleet UKI Arkkitehdeilla Matti Heikkinen, Matti
Karhula, Veli Karjalainen sekd Asko Sivula.®

UKI Arkkitehdit kerrostalon suunnittelijoina

Vuonna 1958 arkkitehti Uki Heikkinen perusti Arkkitehtitoimisto Uki Heikkinen Oy:n, joka
tunnetaan nykyaan nimelld UKl Arkkitehdit. Toimisto on suunnitellut Ouluun ja Pohjois-
Suomeen monipuolisia rakennussuunnitelmia vuosikymmenien ajan. Uki Heikkinen toimi
elinaikanaan myos lehtorina Oulun teknillisessa oppilaitoksessa.

Uki Heikkinen suunnitteli ensimmaiset rakennuksensa jo omana opiskeluaikanaan, ja yksi noista
rakennuksista oli vuonna 1937 valmistunut Munkkiniemen portti, joka koostui kahdesta
asuinkerrostalosta. Rakennukset ovat lamellitaloja, jossa on ndkyvissa funktionalismin
muotokieli niiden pydristetyissd kulmissa. Rakennuksen kaikkiin asuntoihin kuului parveke.'
Vuonna 1955 valmistui As Oy Pokkdsaari, joka on kahdeksankerroksinen pistetalo Oulun
Toivoniemessd. As Oy Pokkosaaren kaikkiin asuinhuoneistoihin kuuluvat parvekkeet, ja
saunaosasto sijoitettiin rakennuksen ullakkokerrokseen.?

1950-luvun aikana Uki Heikkinen suunnitteli Ouluun useita asuin- ja liikerakennuksia, kuten As
Oy Pohjantalon (1954), As Oy Vakuutustornin (1957) ja As Oy Tuirantornin (1959).13

9 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 195-197

10 As Raksila Oy, https://www.kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/pp/pp_default.aspx (luettu 19.1.2021).
11 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 42-45

12 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 96-98

13 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 119-126

14

Raksila vuonna 1973. Kainuuntien ja Syrjdkadun risteyksessd otetussa
kuvassa nékyy alueen vanhoja puutaloja, joiden taakse on noussut
uusia elementtikerrostaloja. (Kuva: Pohjois-Pohjanmaan museo, Uuno
Laukan kuva-arkisto)
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As Oy Raksilan kohdalla sijainneiden vanhojen puutalojen sisédpihaa.
(Kuva: Pohjois-Pohjanmaan museo, Uuno Laukan kuva-arkisto)
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Arkkitehtitoimisto Uki Heikkisen perustamisen aikaan vuonna 1958 aloitti toimintansa myds
Oulun yliopiston arkkitehtuurin osasto, jonka opiskelijoita palkattiin toimistoon tyévoimaksi.

1960-luku oli koko Suomessa voimakasta asuinrakentamisen aikaa, ja arkkitehtitoimiston
suurimmaksi asuinaluekokonaisuudeksi muodostui vuosina 1963-1971 rakennettu Lintulan
kerrostaloldhio, joka rakennettiin vastaamaan Oulun kasvavan vakiluvun mukanaan tuomaan
asuntotarpeeseen. Lintulan kerrostalolahiéén rakennettiin 18 rakennusta, joista valtaosa on
kolme-, viisi- ja seitsemankerroksisia kerrostaloja. Yhteensa alueelle rakennettiin 500 asuntoa
noin 200 asukkaalle.*

Vuonna 1972 Uki Heikkisen &killisen kuoleman jdlkeen hdnen poikansa arkkitehti Matti
Heikkinen siirtyi toimiston johtoon. Matti Heikkisen aikakaudella toimisto jatkoi kasvuaan ja
muuttui moderniksi tyéyhteiséksi.t

Voimakkaan vaestonkasvun myo6ta kerrostalorakentaminen jatkoi voittokulkuaan, ja vuonna
1970 valmistui As Oy Rantapuisto. Asuinkokonaisuus kattoi kahden korttelin rakennukset, joissa
on tilavat parvekkeet ja valjasti mitoitetut pohjaratkaisut. Rakennuksen julkisivu on vaaleaa
pesubetonia, ja julkisivussa on suuret nauhaikkunat. Kuten vuonna 1974 valmistuneessa As Oy
Raksilassa, myds As Oy Rantapuistossa on saunan yhteydessd uima-allast®

1990-1994 rakennettiin UKI Arkkitehtien suunnittelema punatiilinen kerrostalokortteli,
Paasikortteli, Oulun Leverin kaupunginosaan. Kerrostalokorttelin alin liikkehuoneistokerros on
vedetty julkisivulinjasta sisddn. Rakennuksen muotokielessd on nahtavissd postmodernismin
vaikutteita.’”

Vuonna 2004 UKI arkkitehtien toimitusjohtajaksi isdnsa Matti Heikkisen jalkeen nousi Mikko
Heikkinen. Mikko Heikkisen johdossa tavoitteena on kehittda arkkitehtitoimiston
erityisosaamista ja kansainvalistys.!®

Samana vuonna, kun Mikko Heikkinen aloitti arkkitehtitoimiston toimitusjohtajana, valmistui
Kiinteistdé Oy Oulun Toppilan Walo | ja Il. Kahdesta, kolmikerroksisesta asuinkerrostalosta
muodostuvassa kokonaisuudessa on padasiassa pienid asuntoja, joissa kaikissa on parveke.

14 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 174-178
15 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 185-186
16 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 195-199
17 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 242-243
18 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 331-332
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Huopalahden Munkkiniemeen 1930-luvulla rakennettu asuntoalue.

Etualalla Uki Heikkisen suunnittelema Munkkiniemen portti. (Kuva:
Teoksesta UKI Arkkitehdit — Huomisen tekijdt)

Teoksesta UKI Arkkitehdit — Huomisen tekijét)
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Vuonna 2008 puolestaan valmistui As Oy Oulun llmarinen, joka on As Oy Raksilan tapaan
viisikerroksinen lamellitalo.*

5.3 Inventointikohteen tehdyt remontit ja kunnostukset?

2000-luku

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2011

2012

2014

2015

2017

2018

2019

Parvekkeiden lasitus
Autohallin ajoluiskan ja portaikon kattaminen
Autohallin paloilmaisinjarjestelman uusiminen
Lammonjakokeskus

Parvekkeiden peruskorjaus, julkisivujen kunnostus, lammaonsiirtimien
uusiminen

Porraskdytavien maalaus, TV-verkon kunnostus digikelpoiseksi
Parvekeovien ja lilkkehuoneistojen ikkunoiden uusiminen
Vesikaton pinnoitteen uusiminen, IV-kanaalien puhdistus
D-rapun saunan kunnostus

C-rapun saunan kunnostus

Sisapihojen ikkunoiden uusiminen (ei parveke- ja varastojen pienet
ikkunat)

Jatekatoksen rakennus, autoliuskan sisddnkaynnin katoksen rakennus
Katolle menevien seinatikkaiden uusiminen

Paatyjen seindelementtien kiinnitys, autohallin nosto-oven uusiminen,
iv-kanavien puhdistus ja tasapainotus, Ratakadun puoleisen paadyn
muraali

Jatekatoksen oven rakentaminen ja oven lukitus

19 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 344-349
20 As Oy Raksila kuntoarvio, s.7

Vuonna 1970 valmistunut As Oy Rantapuisto. (Kuva: llpo Okkonen,
teoksesta UKI Arkkitehdit — Huomisen tekijdt)
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As Oy Raksilan sdilyneisyyskaavio, pohjakerros. Kellarikerros sekd
asuinkerroksien julkiset tilat ovat pysyneet pitkdlti alkuperdisiné. Kaaviossa
on esitetty violetilla alkuperdisend sdilyneet tilat ja sinisellé asuinhuoneistot
sekd liiketilat, joiden sisdtilojen alkuperdiskunnosta ei ole muiden
huoneistojen tapaan tietoa, mutta joiden voidaan olettaa muuttuneen
vuosien varrella. Keltaisella on merkitty muuttuneet tilat. Pihakannelle on
rakennettu jdtekatos sekd ajoluiskalle ja portaille katos, talon pdddyn
ldpikuljettava katettu leikkipaikka on muutettu varastoksi, saunat on
kunnostettu, ja toisen pdddyn grillikioskin ja R-kioskin tilat ovat muutettu
leipomotiloiksi. 23



As Oy Raksilan Kainuuntien julkisivun sdilyneisyyskaavio. Kaaviossa on esitetty violetilla alkuperdisend sdilyneet tilat, kuten pohjakerroksen julkisivupinta, parvekerungot,
parvekelasituksen takaiset ikkunat ja seindpinnat sekd sokkeli. Keltaisella on merkitty rakennuskohteen muutokset eli parvekelasitukset, parvekkeiden ovet, liiketilojen ikkunat sekd
Ratakadun pdddyn katettu leikkitila, joka on nykyéén umpinainen varasto.

Vasemmalla Ratakadun puoleisen julkisivun sdilyneisyyskaavio. Julkisivu on sdilynyt alkuperdisend lukuun ottamatta pihatasanteelle johtavien portaiden pddlle rakennettua katosta.
Katoksen lisdksi piha-alueen rakennukset ovat muuttuneet, ja sinne on rakennettu muun muassa roskakatos seké ajoluiskalle katos. Vaikka pddtyjulkisivu on sdilynyt entiselldén, on
sithen maalattu vuonna 2018 muraali. Oikealla olevassa Syrjékadun puoleisessa julkisivussa on uusittu liiketilan ikkunat, minké liséksi piha-alueen muutokset ovat samat kuin Ratakadun
julkisivussa. Kaavioissa sdilyneet osat ovat merkitty violetilla ja muuttuneet osat keltaisella.
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Pihan puoleisen julkisivun sdilyneisyyskaavio. Kaaviossa on esitetty keltaisella kohteen muutokset eli parvekelasitukset, parvekeovet sekd asuntojen ikkunat pois lukien parvekelasitusten
takana olevat ikkunat. Ratakadun puoleisen pdddyn koko rakennuksen Ildpi kulkevasta katetusta leikkitilasta on tehty umpinainen varasto ja pihakannelle johtavat portaat on katettu.
Kaaviossa violetilla on merkitty alkuperdisend sdilyneet osat.

As Oy Raksilan muraali, 2018 (Andrew Hem)

Muraali oli osa koko Suomen laajuista UPEA18-
taidefestivaalia, joka jarjestettiin vuonna 2018 kolmatta
kertaa. Ouluun Upeart-kollektiivi saapui Oulu2026-
hankeen tilauksesta. Muraalin maalaaminen kesti noin
kymmenen paivaa.

Taiteilijan mukaan: "Kuvassa haetaan kontrastia suuren
ihmisen ja pienen majan kautta. Samoin halusin
vastakohtaisuutta oikeiden puiden ja maalattujen
puiden valille. Puut ovat pitempaan vihreita, mutta tassa
kuvassa ne ovat pysyvasti keltaisia, syksyn lehtia.”

Kt)\}a: Noora Kela
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5.4

Rakennuksen ulkoasu

Asuinkerrostalo on hahmoltaan suoraviivainen ja linjakas, viisikerroksinen lamellitalo.
Pohjaratkaisultaan suorakaiteen muotoisessa rakennuksessa nakyy aikansa rakennetekniikan
suosima jarjestelmallisyys ja modulaarisuus. Rakennus on tyyliltdan arkkitehtonisesti laadukas
1970-luvun  kaupunkikerrostalo, jonka julkisuvut ovat betonisandwich-elementteja.
Rakennuksen korkealaatuisuudesta kertoo omalta osaltaan sen varustelutaso: rakennuksessa
on avarat porrashuoneet, maanalainen pysadkoéinti sekd saunaosasto uima-altaineen.
Rakennuksen massoittelu perustuu julkisemmat tilat kattavaan jalustaosaan, jonka paalld on
jalustan yli ulottuva vaalea asuinosa. Asuinosan keveytta korostavat jalustaosan tumma
varimaailma seka jalustaosan matalat nauhaikkunat.

Kainuuntielle avautuvan julkisivun pitkdnomaisuutta korostavat julkisivun leveydeltd kulkevat
parvekevyohykkeet, jotka jatkavat julkisivun horisontaalista linjaa. Lasitettuja parvekkeita
erottavat valkoisiksi rapatut betoniosat lisddvat vaikutusta rakennuksen jarjestelmallisyydesta
ja modulaarisuudesta. Parvekelinjan takana oranssit parvekkeenovet muodostavat julkisivuun
vertikaalisia ja jannitteisia linjoja kontrastiksi rakennuksen voimakkaalle ja jarjestelmalliselle
horisontaalisuudelle. P&ajulkisivussa on parvekkeiden julkisivusta ja sen takana olevasta
julkisivusta muodostuva kolmiulotteinen verkosto, mutta parvekkeiden lasittaminen on
heikentanyt parvekelinjan takana olevan julkisivun luettavuutta. Piha-alueen puoleinen pitka
julkisivu on Kainuuntien julkisivun tapaan systemaattinen, mutta julkisivua rytmittavat massasta
ulostyontyvat nelja parvekelinjaa.

Rakennuksen alaosa ndyttda Kainuuntien puolella olevan julkisivulinjasta sisddnvedetty, silld sen
ylapuolella olevat parvekelinjat jatkuvat koko julkisivun mitalta. Julkisivussa on kuitenkin erilliset
sisdanvedot, joiden kautta tapahtuu kaynti rappukaytaviin. Rakennuksen pihan puolella
pohjakerroksen linja poikkeaa myds muun rakennuksen linjasta sisdanpdin. Pohjakerroksen
julkisivussa on suorakulmaisilla ruskeilla julkisivutiililld tehty verhous, joka paddyissa muuttuu
ruskeaksi maalatuksi betoniksi.

Paatyjulkisivujen betonielementit muodostavat julkisivuun erottuvan ruudukon, ja nakyvat
elementtisaumat tuovat rakennuksen paatyihin toisteisuutta. Muita rakennusosia tummempi
alaosa tuo rakennuksen arkkitehtuuriin keveytta. Yhdystavaltalainen taiteilija Andrew Hem
maalasi rakennuksen Ratakadun puoleiseen paatyyn lamminsavyisen muraalin, joka tuo omalta
osaltaan rakennuksen ulkoasuun leikkisyytta.

Paatyjulkisivut ovat harmaata pesubetonia, joiden elementtien valissa kulkeva saumaus on
myo6s harmaa. Harmaat pesubetonielementit ulottuvat myds rakennuksen piha-alueen
puoleiselle julkisivulle, jossa betonielementit ovat paatyelementteja horisontaalisempia ja

Kainuuntien puoleista  julkisivua  mddrittdvédt vaakasuuntaiset
parvekelinjat. Parvekkeiden vdlissd kulkevat valkoiseksi rapatut
betoniosat, ja pohjakerroksen julkisivussa on ruskea laattaverhous.
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sovitettu oivallisesti ikkunajakoon. Molemmilla pitkilld julkisivuilla olevien parveke-elementtien
pinnassa on vaalea rappaus. Parvekkeiden toisessa sivussa on ruskeaksi maalattu puinen
saleikko, ja alkuperaiset parvekekaiteet ovat myos ruskeat niiden vesipeltien ollessa valkoiset.

Rakennuksessa on huopakatteella paallystetty tasakatto. Katon vesipellit ovat valkoiset, eika
rakennukseen ole tehty nakyvia raystaita. Katolta lahtevat syoksytorvet ovat vesipeltien tapaan
valkoiset.  Parvekkeiden vedenpoisto tapahtuu parvekejulkisivuista  ulostyontyvilla
poistoputkilla. Sydksytorvien alaosassa on pesubetoninen elementti, joka ohjaa ulos valuvan
veden pois sokkelirakenteista.

Ikkunat ovat yksiruutuisia, ja niissd on tuuletusikkuna. Osa ikkunoista on uusittu, mutta osa niista
on edelleen alkuperiisia. Alkuperaiset ikkunat ovat ldhinnd pohjakerroksen varastojen matalia
ikkunoita ja parvekeikkunoita. Alkuperaisissa ikkunoissa on ruskea vesipelti ja puiset karmit,
jotka on maalattu ruskeiksi. Uusien ikkunoiden puitteet ovat ruskeaa alumiinia, ja niiden
vesipellit ovat harmaat. Tuuletusikkunan kohdalla on ruskea alumiininen saleikkd osana
ikkunoiden karmia. Parvekejulkisivun takana olevat ikkunat ovat suuria ja ikkuna-aukotus on
lahes koko parvekkeen levyinen. Ikkunoiden suuresta koosta on nahtdvissd myds, etta
rakennusajankohta on ollut ennen energiakriisia.

Rakennuksen liiketilojen ja padsisddnkayntien ovet ovat ruskeaksi maalattuja alumiiniovia, ja
niissa on ikkunat. Metalliovissa on ruskea pinnoitus ja pystysuuntaiset pitkat puiset vetimet.
Suurin osa rakennuksen pohjakerroksen ulos johtavista ovista on alkuperdisia, mutta
parvekkeiden ovet ovat uusitut.

Rakennuksen julkisivussa on monia harkittuja arkkitehtonisia detaljeja, jotka toistavat muun
julkisivun elementtirakentamisen ja moduuliajattelun selkeyttd. Rakennuksen etenkin
Kainuuntien puoleinen julkisivu on virtaviivaisuudessaan ndyttdva ja esteettinen osa
ympadristéaan. Rakennuksen voimakas horisontaalisuus ja siihen soveltuvat mittasuhteet
osoittavat  kuinka elementtiratkaisuilla ja modulaarisuudella  pystytddan luomaan
arkkitehtonisesti toimiva kokonaisuus.

Piha-alueen  puoleista  julkisivua  rytmittévdt
parvekelinjat ja sdntillisesti sijoitetut ikkunat.

pystysuuntaiset
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Pihajulkisivun pdépiirustus vuodelta 1974.

Ratakadun (vasemmalla) ja Syrjdkadun (oikealla) julkisivujen pddpiirustukset vuodelta 1974.
28



Julkisivut
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Julkisivu pohjoiseen ja pddty ldnteen. Pohjoispuolella asuntojen parvekkeet rytmittévdt julkisivua. Itdpuolen pédddyn julkisivussa on ndhtévissd elementtien muodostava ruudukko.
(Kuvat: Noora Kela)
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Julkisivujen yksityiskohdat

Kainuuntien puolella julkisivussa on sisdénveto sisddnkdynnin yhteydessd. Sisddnkdynnin
edessd on neliGnmuotoista betonilaattaa, ja julkisivussa on suorakulmainen ruskea keraaminen
laatta. Porrashuoneisiin johtavat porrastetut laatoitukset, ja porrashuoneen Iépi ndkyy
rakennuksen piha-alueelle. (Kuva ylhddlld, Noora Kela).

Pihan puolella on ndhtévissé pohjakerroksen poikkeaminen hieman muusta julkisivulinjasta,
josta parvekelinjat tyéntyvit ulos. Sisdédnvedon yldosa on verhottu ruskeaksi maalatuilla
laudoilla. Rakennuksen pdcddyssd pohjakerroksen julkisivu on ruskeaksi maalattua betonia.
(Kuva oikealla ylhddlld).

Kainuuntien parvekelinjan alapuolella on matala nauhamainen ikkunarivi, ja parvekelinjan
alapuoli on verhottu ruskealla laudalla. Katolta tulevat syéksytorvet seuraavat julkisivulinjan
muotoa. Edustan nurmialue on myés osa kiinteistéd. (Kuva oikealla alhaalla).



Rakennuksen Syrjékadun puoleisessa pdddyssé on ndhtdvissd vuonna 2018 tehdyt seindelementtien
kiinnikkeet. Harmaa pesubetoni vaihtuu valkoiseen rappaukseen, kun rakennuksen runko vaihtuu
parvekelinjaan. (Kuva ylhddlld).

Rakennuksen parvekkeet lasitettiin 2000-luvulla. Parvekkeiden detaljiikkaa muodostavat niiden
vedenpoistoputket sekd laidassa olevat ruskeaksi maalattu séleikké. (Kuva oikealla ylhddlld).

Julkisivun pesupestyjen betonielementtien vilissé on harmaa liikuntasauma. Elementtien saumat on
sovitettu hienosti ikkunajakoon. (Kuva oikealla alhaalla).
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Liiketilojen ikkunoiden vdlissd on ruskeaksi maalattu puinen pystyverhous (kuva vasemmalla ylhddlld). Katolta laskeutuvien syéksytornien alaosassa on pesubetoninen
vedenohjauselementti (kuva vasemmalla alhaalla). Kainuuntien ulko-ovissa on alkuperdinen puinen vedin (kuva oikealla ylhddlld). Pihakannelle Ratakadulta johtavien portaiden
kdsijohde on alkuperdinen metallinen pyérékaide (kuva oikealla alhaalla).
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Kerrostalon rakenteet

Rakennus on  terdsbetonirakenteinen.  Betonijulkisivut  ovat
terasbetonisia sandwichelementtejd, jotka on tehty alkuperaisten
suunnitelmien mukaan. Kuntotutkimuksen mukaan rakennuksen
paddyissa on erilliset betoniset kuorielementit, jotka ovat riiputettu
ylareunastaan kantavasta betonirungosta tulevilla kannakkeilla, ja
katutason pitkat julkisivut ovat terasbetoniseinid, jotka ovat pinnoitettu
tiililaatalla. 2* Julkisivujen betonielementeissa on pesubetonipinta.

Parvekkeet ovat terdsbetonielementeistd rakennettuja ja pieliseinin
kannatettuja ulosvedettyjd parvekkeita.?? Parvekkeiden taustaseinit
ovat puuverhottuja ja maalattuja. Alkuperdisten suunnitelmien mukaan
perustuksen anturat tehdddn paikallavaletusta terasbetonista, ja
alapohjat ovat 15 cm hiekkaa ja betonilaattaa. Vilipohjat ja yldpohja
ovat terdsbetonia, mutta ylapohjassa on mineraalivillaeriste.

Huoneistojen viliseindt ovat terdsbetonia, mutta kevyissa valiseinissa
on molemmin puolin lastulevyllda paéllystetty puurunkoinen
seindrakenne. Katto on tasakatto, jolla on kolmikertainen huopakate
puualustalla.?®> Rakennuksessa on koneellinen ilmanpoisto ja
kaukolampo.

Rakennuksen  rakenneratkaisut  ovat  tyypillisia ~ 1970-luvun
elementtikerrostalolle. Rakennus on toteutettu kirjahyllyrunkoisena.

21 As Oy Raksila kuntoarvio, s. 5-6
22 As Oy Raksila kuntoarvio, s. 4
B Selvitys rakenteista
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Rakennuksen leikkauspiirustus osana vuoden 1974 pddpiirustuksia.




5.6

Kerrostalon pohjaratkaisu ja sisatilat

Rakennuksessa on viisi kerrosta seka kellari, ja se on jaettu neljdan porrashuoneeseen.
Pohjakerroksessa on nelja Kainuuntien puolelle avautuvaa liiketilaa sekd saunaosasto ja uima-
allas. Asuinhuoneistot sijoittuvat neljaan ylimpdan kerrokseen. Kellarikerroksessa ovat
varastotilat, pesutupa seka autohalli.

Asuinkerrokset toistuvat samanlaisina kerroksesta toiseen. Sisdisen porraskaytavan ymparille on
sijoittunut B, C ja D -rapuissa yksio, kaksi erikokoista kaksiota sekd kolmio. B ja D -rappujen
pohjaratkaisut ovat identtiset C-rapun ollessa naista peilikuva. A-rappuun on sijoitettu yksio seka
kaksi neliotd, jotka ovat toistensa peilikuvat. Pohjakerroksen talonmiehen asunto vastaa
pohjaratkaisultaan asuinkerroksien kolmioita, mutta on rakennuksen ainoa asunto, johon ei
kuulu parveketta. Rakennuksessa on yhteensd 62 asuinhuoneistoa, joissa on tehokas, mutta
avara pohjaratkaisu. Tilavista pohjaratkaisuista huolimatta rakennus aikansa rakennuskohteiden
tapaan ei ole esteeton.

Pohjakerroksen lansipaadyssa sijaitsi aiemmin rungon syvyinen sisddnveto, johon oli suunniteltu
lasten katettu leikkipaikka. Vuoden 1981 muutostissa tila muutettiin kuitenkin varastoksi.?* A-
rapun porrashuoneen itdpuolella sijaitsevat kolme liiketilaa, joissa sijaitsee nykydan muun
muassa autokoulu sekad Punaisen Ristin toimistotiloja. Liiketilat on suunniteltu avariksi
huonetiloiksi, joiden keskellda ovat pienet WC-tilat. Osassa liikehuoneistoja on ldhivuosina
uusitut kiintokalusteet ja pinnat, osassa ne ovat alkuperiiset tai uusittu vuosikausia sitten.? C-
rapun porrashuoneesta on kdynti pohjakerroksen talonmiehen asuntoon, saunaosastolle seka
sisdpihan puolella sijaitsevaan askarteluhuoneeseen. Pohjakerroksen itdpaddyssa on
rakennuksen neljas liiketila, jonka yhteydessa on keittiotilat. Liiketila on alkujaan suunniteltu R-
kioskin seka grillikioskin kayttéon, mutta nykyaan tiloissa toimii leipomo, ja lilkkehuoneistoon on
tehty sen mukaisia muutoksia. Rappukdytaviin on kulku sekd Kainuuntien ettd pihakannen
puolelta, ja pihakannen puolelta on myds kdynti ulkovalinevarastoihin.

Kellarikerroksessa pohjoispuolella sijaitsee autohalli, joka jatkuu rakennuksen kellarikerroksesta
pihakannen alapuolelle. Kellarikerroksen tilat ovat padosin aittakomeroita seka teknisia tiloja. B-
rapusta on kulku taloyhtion pesutupaan, jossa on pesulahuoneen lisdksi kuivaushuone ja
mankelointitila.  Pohjakerroksessa sijaitsevan  uima-altaan alaocsa on nahtavissa
kellarikerroksessa.

24 As Oy Raksila, https://www kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/pp/pp_default.aspx (luettu 19.1.2021).
%5 As Oy Raksila kuntoarvio, s. 53
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Asuinkerrokset ja porrashuoneet
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1.-4. asuinkerrosten pohjaratkaisun pddpiirustus vuodelta 1974.

Portaat ovat betonirakenteiset elementtiportaat, joiden askelmat ovat
harmaata mosaiikkibetonia. Porraskdytévin ulko-ovet ovat ruskeita palo-
ovia. Hissi on sijoitettu portaiden vasemmalle puolelle, kuvassa nékyvin

Sisddnkdyntiaula on katto- ja lattiamateriaaleiltaan alkuperdiskunnossa,
vaikka paikoin laattoja on korvattu uusilla. Lattialla on ruskea
huopapohjainen muovimatto ja sisékatossa on vaalea déntd vaimentava
pinnoitettu mineraalivillalevy. Seinét ovat maalattu uudelleen vuonna 2007.

penkin taakse.



Porrashuoneiden pddsisddnkdynti on Kainuuntien puolelta. Ulko-ovet metallirakenteisina, ja niiden
vieressd on laakea ikkuna. Ulko-ovet ovat alkuperdiskunnossa, ja niiden metalliosat ovat maalattu
ruskeaksi. Ikkunan syvennys on pddllystetty ruskealla laatalla.

Asuinkerrosten vilitasanteet ovat materiaalivalinnoiltaan samanlaiset kuin siséénkéyntiaulan. Kultakin
vdlitasanteelta on kdynti 3-4 huoneistoon. (Kuva ylhddlld oikealla).

Portaan kaide on ruskeaksi maalattu metallinen pinnakaide, ja sen litted kdsijohde on pddillystetty
mustalla muovilla. Porraskaiteen kulmat ovat pyéristetty. (Kuva alhaalla oikealla).
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Asuinhuoneistojen ulko-ovissa on vain lukkopesd ilman painiketta. (Kuva vasemmalla
ylhddlld).

Rappukdytdvén pintamateriaalit ovat alkuperdiset. (Kuva vasemmalla alhaalla).

Rappukdytdvien hissit ovat vetimineen ja painikkeineen alkuperdiset, ja hissin ovet ovat
ulko-ovien tapaan tiikkiviilua. Hissit ovat 4 henkil6n hissejd.




Pohjakerros
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Pohjakerroksen pohjaratkaisun pdépiirustus vuodelta 1974.

Pohjakerroksen C-rapusta on kulku askarteluhuoneeseen, jossa talon

asukkaat voivat tehdd kdsitydprojekteja.

valkoinen maali.
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Huoneen betonilattia ja
muottipinnalle jdtetty katto ovat maalattu harmaiksi. Seindpinnalla on
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Porrashuoneiden vieressd ovat ulkovarastot, jota ovat alkuperdiskunnossa.
Osaan varastosta on tosin tehty esteetén ramppi. Lattia ja katto ovat
harmaaksi maalattua betonia ja seindt valkoiseksi maalattua tiiltd.
Alkuperdisissd ikkunoissa on ruskeaksi maalatut puukarmit. Ulko-ovi on
ruskea puuovi.
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Pohjakerroksen pdddyssé olevaan entisen katetun leikkipaikan tilalle on rakennettu ulkovdlinevarasto
vuonna 1981. Varaston Kainuuntien puoleisessa pdddyssé olleen ldpikulun kohdalle on asennettu neljéién
pystyruutuun jaettu suuri palolasi-ikkuna. Toisessa pdddyssé on vaakasuuntainen puupanelointi, jonka
yldosassa on matalat ikkunat. Varaston katossa on ruskea puupanelointi, ja lattia on hiottua betonipintaa.
Varaston pitkillé seinilld on ruskea suorakulmainen laattaverhous.

Ulkovarastojen ja askarteluhuoneen ovissa on alkuperdiset vetimet ja lukkopesd. (Kuvat oikealla).




Kellarikerros

Kellarikerroksen pohjaratkaisun pddpiirustus vuodelta 1974.

Kellarikerroksen huoneistokohtaiset varastotilat ovat vdesténsuojiin rakennettuja puurakenteisia
aittakomeroita, jotka ovat alkuperdiskunnossa. Vdestonsuojatilojen seindt ovat kdsittelemdténtd betonia,
ja lattiat ovat harmaaksi maalattua betonia. (Kuva oikealla).
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Kellarikerroksen kdytdvdn seindt ovat maalattu valkoiseksi ja lattiapinta vaaleansiniseksi. Autohallista
tulevat runkoputket haarautuvat kellarikerrokseen koteloimattomana.

Kellarikerroksen ovet ovat ylempien kerrosten puuovista poiketen pddosin valkoisia. Porraskéytévén
tiloissa katossa on vaalea mineraalivillalevy, ja lattian betonipinta on maalattu vaaleansiniseksi. (Kuva
oikealla ylhadlld).

Aittakomeroihin johtavan vdesténsuojan oven vedin ja lukkopesd. (Kuva oikealla alhaalla).
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Pesutupa

Pesutupa on pddosin alkuperdisessd kunnossa, ja laitteet sijaitsevat niitd varten valetuilla
betonijalustoilla. Runkoputkistot kulkevat huoneen katonrajassa. Betonilattia on maalattu harmaaksi ja
seindt valkoisiksi.

Mankelihuoneen katonrajassa kulkee runkoputkistoja ja seindlld sdhkéteknisié komponentteja
koteloimattomana. (Kuva ylhddlld oikealla).

Kuivaushuoneessa on harmaaksi maalatut katto ja lattia. Seinien betonipinta on maalattu valkoiseksi.
(Kuva alhaalla oikealla).




5.7

Sauna ja uima-allas

Rakennuksen kellarikerrokseen on taloyhtion kaytossa olevien saunatilojen yhteen sijoitettu
uima-allas. Saunaosasto sijaitsee C- ja D-rappujen valissd, ja molemmista rapuista on kulku
saunatiloihin. Tiloista [0ytyy kaksi saunaa, jotka ovat molemmat kunnostettu vuosina 2011-
2012. Tiloissa oleva uima-allas on kuitenkin rakenteiltaan alkuperdiskunnossa.?® Myés huonetila
ja sen pintamateriaalit ovat alkuperaiset.

1970-luvun nousukauden aikaan uima-altaat olivat seka kerros- ettd pientaloissa yleinen
ominaisuus. Altailla haluttiin tarjota asukkaille luksusta, ja ne loivat rakennuksen asukkaiden
vélille yhteisyyden henked. As Oy Raksilan lisdksi UKl Arkkitehtien 1970-luvun
kerrostalosuunnitelmissa uima-allas |6ytyy Heindpaan As Oy Rantapuistosta.?’

Allastiloissa on seinissé pystysuuntaista puupaneelia ja valkoista suorakulmaista laattaa.

26 Hankesuunnitelma — Linjasaneeraus, s. 9
27 Niskala ja Okkonen, 2009, s. 198

Saunatilojen pukuhuoneet ovat paneloitu vaakasuuntaisella
laudalla, ja lattia on pddllystetty vaalealla laatalla.

Saunan sisédtilat ovat pukuhuoneen tapaan puuvuoratut.
Taloyhtion molemmat saunat ovat kunnostettu vuosina 2011-
2012.
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5.8

Autohalli

Pihakannen alapuolella siajitsee betonirakenteinen autohalli, joka on jakautunut
pitkittdissuunnassa kuuteen osaan. Kuntotutkimuksen mukaan autohallin kantavana runkona
ovat paikalla valetut betoniset pilari-palkkirakenteet. Autohallin kansirakenteessa on myds
useita vuotokohtia, joista sade- ja sulamisvedet paisevit valumaan autohalliin.?® Autohalli on
alkuperdiskunnossa, ja aikanaan taloyhtion parkkipaikkojen sijoittaminen rakennuksen
alapuoliseen halliin oli edistyksellinen ratkaisu.

28 As Oy Raksila kuntoarvio, s. 14

Betonirakenteinen autohalli sijaitsee rakennuksen pihakannen
alapuolella.

Autohallin rakenteissa on ndhtdvissd ulkopuolelta sinne valuneen
veden jdttdmadit jdljet.
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5.9

Kerrostalon piha-alue

As Oy Raksilan koillispuolella on betoninen piha-alue, jossa sijaitsee rakennuksen aputiloja kuten
kierratyspiste ja mattotelineet. Autohallin ajoluiska katettiin vuonna 2003.

Kuntotutkimuksen mukaan pihakannella ei ole sadevesikaivoja, vaan sen vedenpoisto on
toteutettu kallistuksilla pihakannen keskelle, ja siita edelleen pihakannen paatyihin. Paadyista
pihakannen vedet valuvat pihakannen kallistuksilla paatyreunoilla sijaitsevien betoniaitojen
reikien kautta pois kannen paalta. 2°

Rakennuksen piha-alueelle oli tulossa alkuperaisten paapiirustusten mukaan hyvin varusteltu
leikkialue, nurmikkoa, pensaita ja oleskelutilaa. Nykyhetkellad piha-alue on taysin betoninen sen
toimiessa paaosin lisdparkkitilana. Piha-alueen toiminnot ovat painottuneet Syrjakadun puolella
olevan paadyn kierratyspisteeseen ja autotallin ajoluiskan katteeseen.

S Kerrostalon piha-alue katsottuna kohti Ratakatua.
W e e
RAKSILA KORTT, 2i5
JTONTTE L | .
1/2 TUACLK 14677 mal
e

jalkakaytava

sotkupysratie

e s
i T HIERIE

As Oy Raksilan alkuperdinen pihasuunnitelma vuoden 1974 asemapiirustuksessa.

Kerrostalon piha-alue katsottuna kohti Syrjdkatua.

29 As Oy Raksila kuntoarvio, s. 14
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6.1

AS OY RAKSILAN KULTTUURIHISTORIALLINEN MERKITYS JA TUNNISTETUT ARVOT

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

As Oy Raksilan on rakennettu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
edustavien alueiden ldheisyyteen. Rakennuksen tontin itdpuolelta rajaavan Syrjakadun
vastakkaiselta puolelta alkaa Raksilan puutaloalue (RKY).

Aluekuvauksen mukaan:

“Puu-Raksila on rakentunut 1920-luvulta Idhtien  ja alueen
suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva. Kuusi suurta
ruutukaavakorttelia muodostava Raksila on puutaloalue, josta séénndllinen

rakennustapa luo yhtendisen esikaupungin. / o : - S
Rakentaminen ajoittuu pddosin 1930-1940 -luvuille. Asuinrakennukset edustavat A ‘\“\ o
aikansa  suhteikasta  klassistishenkistd  puutaloarkkitehtuuria.  Joissakin i 465

kerrostaloissa on funktionalismin piirteitd. Rakennuksissa on useita asuntoja,
joita on ajan myétéd osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta leimaa yksinkertainen
mutta eloisa yhtendisyys ja sdntillinen katukuva. Pihat ovat lehtevid ja pihan
perdlld on aina pienehké ulkorakennus. Tontit ovat kaupungin vuokratontteja.

Keskeistd Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikerakennuksia ja

; . . ; o . Keltaisella  ympyréidyn inventointikohteen
kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun pddtesommitelmana 1950

Raksila

itépuolella

s ccoroKakasita@g,

sijaitsee

valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdrist6, Raksilan

valmistunut Teuvo Pakkalan koulu.”* puutaloalue. Kohteen eteldpuolella on valtakunnallisesti merkittdvd

Inventointikohteen eteldpuolella virtaa Kaupunginoja eli Plaanaoja—Hiirosenoja, joka
ympdristdéineen muodostaa valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén

.. . v (Ote: Museoviraston karttapalvelu)
Kaupunginojan varren puistovyohyke (RKY). Aluekuvauksen mukaan:

“Oulun Kaupunginojan varren avoin puistovyéhyke on tdrked esimerkki
puukaupungin palon jélkeisesté asemakaavaratkaisusta, jolla pyrittiin
parantamaan kaupungin paloturvallisuutta. Puistovyéhyke perustuu
puukaupungin palon jilkeen 1824 laadittuun empireasemakaavaan. Oulun
Kaupunginojan varren aukiot eli plaanat muodostavat
kaupunkirakenteessa keskeisen puistosarjan Iéipi koko keskustan.

30 http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=5105 (luettu 19.1.2021).

rakennettu kulttuuriympdristé, Kaupungionojan varren puistovyéhyke,
jonka vieressd sijaitsee Karjasillan jélleenrakennuskauden asuinalue.
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6.2

Kaupunginoja, joka on yksi Oulujoen haaroista, virtaa Oulun keskustan Iéipi
kaakosta luoteeseen. Kaupunginojan varrelle sijoittuvat Pokkisen puisto,
Madetojan puisto, Hallituspuisto, Snellmanin puisto, Otto Karhin puisto,
Vaaran puisto ja Lyétyn puisto. Puistoissa valtapuuna on rauduskoivu,
mutta puistoalueiden kunnostusten yhteydesséd puulajivalikoimaa on

pyritty  monipuolistamaan.  Aleksanterinkadulla,  Torikadulla  ja
Kirkkokadulla Kaupunginojan ylittédvét 1830-luvulla rakennetut kivisillat.
[.]

Rautatien itdpuolella Kaupunginoja laajenee suvannoksi, jonka ympdrilld
on Karjasillan puisto. Martti Tarvaisen lintuaiheinen Siivet on pystytetty
Karjasillan puiston suvantoon 1965.”3!

As Oy Raksila arvokohteena

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen laheisyydestd huolimatta
As Oy Raksila ei itsessddn ole osa laajempaa arvokasta kulttuuriympérist6a Rakennus on
huomioitu Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntainventoinnissa (MRKY2015).

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparist6é 2015 (MRKY 2015)

Pohjois-Pohjanmaan liiton laatima maakunnallinen inventointi on yksi Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaavan taustaselvityksistd. Inventoinnissa on tarkastettu ja paivitetty tiedot
maakunnallisesti arvokkaista alueista ja kohteista.

As Oy Raksila on mukana inventoinnissa, ja se on maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi
kohteeksi, joka on rakennushistoriallisesti (R), maisemallisesti (M) seka taiteellisesti ja
visuaalisesti (T) arvokas (MRKY 2015: R, M, T). Kuvauksen mukaan: “As Oy Raksila on linjakas
1970-luvun asuinrakentamisen ihanteita edustava viisikerroksinen kerrostalo, jonka
pohjakerrokseen sijoittuu liiketiloja. UKI Arkkitehtien suunnitteleman talon leimallisena
piirteena on Kaupunginojan ja Karjasillanpuiston suuntaan avautuva maisemaparvekejulkisivu.
Parveke kuuluu jokaiseen asuntoon, ja neljan porraskaytdavan ympdrille sijoittuvien asuntojen
mitoitukset ovat valjid. Rakennuksen julkisivut ovat vaaleaa pesubetonia ja rakennuksen
jalustana toimiva maantasokerros on laatoitettu tummanruskeilla klinkkerilaatoilla.
Tasakattoisen rakennuksen pohjakerroksessa sijaitsevat liikehuoneistojen lisdksi ajalle tyypilliset
saunaosasto, uima-allasosasto seka talonmiehen asunto. Autopaikoitus on edistyksellisesti

31 http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=4488 (luettu 19.1.2021)

ydintiedot avustukset kuvat liitteet kartta
kunta: Oulu
kyla: Raksila
kiinteistétunnus: 564-12-25-1
sijainti: Kainuuntie 1
tyyppi: asuinrakentaminen
ajoitus: 1945-1974
ajoitusselite: 1974
|luokitus: el maaritelty
arvottaminen: maakunnallisesti arvokas
maastotyovaihe: maastotyot tehty
arvottamisvaihe: arviointi valmis
Maakunnallisen  inventoinnin  Pohjois-Pohjanmaan  rakennettu

kulttuuriympdristé 2015 (MRKY 2015) tiedot on tallennettu Kioski-
tietokantaan. Inventoinnissa As Oy Raksila on mddritelty
maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi.
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kellarikerroksessa. Rakennuksen runkona on suurmuottitekniikalla valettu kantavaseina/laatta -
jarjestelma. Porrashuone, huoneistojen vialiset valiseindt sekda paatyseindt ovat kantavia.
Rakennus reunustaa Kainuuntietd ja on maisemassa huomattava elementti. Se on sailynyt
ulkopéin parvekkeiden lasittamista lukuun ottamatta ldhes alkuperdisessa asussaan.”32

32 As Raksila Oy, https://www kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/pp/pp_default.aspx (luettu 19.1.2021).
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7.1

JOHTOPAATOKSET JA ARVOTTAMINEN

As Oy Raksila on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi asuinrakennuskohteeksi. Kainuuntien
varrelle sijoittuva rakennus on huomattava maisemallinen elementti, joka on sadilyttanyt hyvin
alkuperadispiirteensd. Rakennus on osoitus 1970-luvun onnistuneesta arkkitehtisuunnittelusta,
ja rakennus on tehty varustelutasoltaan sekd materiaaleiltaan korkeatasoisena
kaupunkikerrostalona.

As Oy Raksilan liike- ja asuinkerrostalon merkitys aikakautensa korkealaatuista rakentamistapaa
ja -ideologiaa edustavana kohteena on hyva huomioida ympariston suunnittelussa seka
rakennuksen tulevissa hankkeissa.

Historialliset arvot

Suomen rakennusperinté on painottunut voimakkaasti moderniin aikakauteen, ja noin 80%
Suomen rakennuskannasta onkin rakennettu sotien jalkeiselld aikakaudella. Oulu on modernin
rakennuskannan suhteen vield poikkeuksellisempi  kaupunki, silla 97% alueen
rakennusperinndsta on rakennettu vuoden 1947 jalkeen. Suuren rakennusvolyymin vuoksi
Oulun alueen moderneja rakennuskohteita arvottaessa onkin keskeista 16ytaa kohteista erityiset
arkkitehtoniset huiput ja edustavat aluekokonaisuudet.

As Oy Raksila on osa Syrjakadun ja Ratakadun valiin rakennettua kerrostalokokonaisuutta, joka
on rakentunut 1960-70 -lukujen aikana Oulun ollessa voimakkaasti kasvava kaupunki.
Kerrostalokortteli on toteutunut ldhestulkoon kokonaan kaavan mukaisena, ja on taten
historiallisesti kerroksellinen yhtendinen kokonaisuus Raksilan kaupunginosassa.

Rakennuksen suunnittelija  Arkkitehtitoimisto Uki Heikkinen on ollut merkittava
suunnittelijatoimisto Oulun alueella 1950-luvulta |dhtien. Toimisto on suunnitellut Oulun
kaupunkialueelle useita modernin aikakauden kerrostaloja sekd esimerkiksi Lintulan
asuinaluekokonaisuuden. Asuinalueiden ja -rakennusten lisdksi toimisto on suunnitellut
merkittavia julkisia rakennuksia seka teollisuuslaitoksia toimiston tuotannon ollessa hyvin laaja.
Toimiston perustaja Uki Heikkinen toimi Oulun teknillisen opiston lehtorina, ja palkkasi
toimistoonsa monia uuden sukupolven arkkitehteja. As Oy Raksilan yhtena
arkkitehtisuunnittelijana ja toimiston silloisena johtajana toiminut rakennusneuvos Matti
Heikkinen on nykyaan UKI Arkkitehdit Oy:n hallituksen puheenjohtaja.

Historiallisesti suurimpia rakennuksen arvoja ovat sen asema kerrostalokorttelikokonaisuuden
viimeiseksi valmistuneena rakennuksena, ja merkitys Arkkitehtitoimisto Uki Heikkisen
rakennustuotannossa.

As Oy Raksila tarkasteltuna Kaupunginojan puistosta. (Kuva: Noora Kela)
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7.2

7.3

Rakennushistorialliset ja arkkitehtoniset arvot

Kerrostalo on korkealaatuinen arkkitehtoninen kokonaisuus, jonka arkkitehtonisena tavoitteena
on ollut rakentaa korkeatasoista kaupunkirakentamista. Rakennuksen massoittelu koostuu
tummemmasta sisaanpain vedetysta pohjakerroksesta, jonka paalla ovat vaaleat asuinkerrokset
Massoittelu ja varikontrastit tekevat elementtiarkkitehtuurista kevyen nakoistd, ja Kainuuntien
koko julkisivun peittdva parvekelinja tuo rakennuksen julkisivupintaan kolmiulotteisuutta.

Rakennuksen mittasuhteet on sovitettu Syrjakadun toiselta puolelta alkavan Puu-Raksilan 1-2 -
kerroksisiin puutaloihin, ja rakennus erottuu ymparistostdan voimakkaasti horisontaalisena
kokonaisuutena. As Oy Raksilan arkkitehtuuri on tarkkaan harkittua, ja silld on saavutettu
selkedsti modernin aikakauden edustava kaupunkikerrostalo.

Rakennustekniikassa on nahtavissd aikansa elementtirakentamisen ja modulaarisuuden
innovaatiot, jotka on osattu hyddyntdd parhaalla mahdollisella tavalla rakennuksen tilojen
muodostamisessa. Huoneistot ovat avaria, ja rakennuksessa on my6s aikakaudelleen
poikkeuksellisen suuria huoneistoja. Julkisivussa on nakyvissd betonisandwich-elementtien
saumat, jotka on rakennuksen pihan puoleisessa julkisivussa sovitettu hienosti ikkunalinjoihin.
Pohjien modulaarisuus ja toisteiset rappukaytdvat tuovat julkisivumaailmaan rytmia, jota
toistavat Kainuuntien julkisivun horisontaaliset parvekerivistot.

Rakennus on pienid muutoksia lukuun ottamatta sailynyt alkuperdisend materiaaliensa ja
tilaohjelmansa suhteen. Julkisivun suurimpia muutoksia ovat Ratakadun paatyyn maalattu
muraali seka parvekkeiden lasitukset, jotka omalta osaltaan korostavat entisestdaan rakennuksen
parvekelinjan kolmiulotteista julkisivupintaa.

As Oy Raksilan merkittavimmiksi rakennushistoriallisiksi arvoiksi nousevat sen Kainuuntien
julkisivun parvekelinjat ja voimakkaan horisontaalisuuden mahdollistavat mittasuhteet.
Arkkitehtonisesti merkittavimmat arvot ovat rakennuksen ulkokuoressa, kun taas sisatiloihin on
mahdollista tehda suurempia muutoksia esimerkiksi esteettémyyden vuoksi.

Sdilyneisyys

As Oy Raksila on paapiirteittdin hyvin sdilynyt rakennuskokonaisuus. Vuosikymmenten aikana
rakennukseen on tehty jonkin verran korjaustoimenpiteitd, mutta ne eivat ole olleet kovinkaan
suuria. Merkittavin muutos rakennuksen julkisivuissa on parvekkeiden lasitus, joka muutti
padjulkisivun ulkondkoda ja vaikutti lasituksen takana olevan julkisivuseindn havainnointiin.
Ratakadun paadyssa ollut rakennuksen lapi kulkeva katettu leikkialue on muutettu umpinaiseksi
varastoksi, joten ndkymat piha-alueelle ovat nykyaan mahdollisia |dhinnd porrashuoneen

As Oy Raksilan pihanpuoleisessa julkisivussa on uusittu ikkunat, ja
parvekkeisiin on tehty lasitus. (Kuva: Noora Kela)
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7.4

kautta. Piha-alueelle on rakennettu uusia aputiloja ja katoksia, mutta parkkihallin rakenteet ja
pinnat ovat alkuperaiset.

Julkisten sisatilojen pintamateriaalit ovat sailyneet pitkalti alkuperaisind. Suurimmat muutokset
ovat tapahtuneet liiketiloissa vuokralaisten tarpeiden mukaan seka saunoissa, jotka uusittiin
vuosina 2011-2012. Koska pintamateriaalit ovat monissa paikoissa alkuperaiset, alkavat ne
kuntoraportin mukaan olla kayttéikdnsd padssa ja vaativat uusimista tai kunnostusta.
Huoneistojen sisatilojen muutokset ovat olleet asukkaista riippuvaisia, ja huoneistot ovat
muuttuneet alkuperaisesta eri asteisesti.

Maisemalliset arvot

As Oy Raksila sijaitsee maisemallisella paikalla rautatien ja Kainuuntien varrella. Rakennus on
havainnoitavissa monesta ldhestymissuunasta, ja toimii kiintopisteend kaupunkiin junalla
saavuttaessa. Ratakadun puolella rakennus on osa 1960-70 -luvun kerrostalokorttelin
muodostamaa julkisivulinjaa, mutta Kainuuntien varrella se on tietd reunustava selkea
yksittdinen maisemaelementti. Rakennuksen lahist6lla kulkee monia keskeisia kevyenliikenteen
kulkureitteja, joilta rakennus on havainnoitavissa.

Rakennuksen sijainti Kaupunginojan puistoalueen laidalla on mahdollistanut myos rakennuksen
huoneistoista avautuvat maisemalliset ndkyméat ymparistéon. Laheinen puistoalue avaa
rakennusta ymparoivaa maisemaa ja mahdollistaa pitkien suorien tielinjojen lisdksi monipuolisia
nakymalinjoja kohti As Oy Raksilaa. Eteldisesta lintuperspektiivista tarkasteltuna rakennus
nousee esiin koko Raksilan aluetta rajaavana maisemallisena elementtina.

As Oy Raksilan suurimmat maisemalliset arvot ovat sen sijainnissa useamman merkittavan
liilkennevaylan risteyksessa seka sijainnissa Kaupunginojan puiston varrella.

&
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As Oy Raksila lintuperspektiivistd, edustalla Ympdristétalo. (Kuva: Noora
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Tekninen keskus, 19.2.1973

Vanhat painetut kartat. Maanmittauslaitos. http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
(luettu 10.12.2020)

Piirustukset

13.12.1974 paivatty paapiirustussarja:

Asemapiirros 1:200

Pohjapiirustus, kellarikerros 1:100

Pohjapiirustus, pohjakerros 1:100

Pohjapiirustus, 1.-4. kerrokset 1:100

Leikkauspiirustus 1:100

Selvitys rakenteista, As Oy Raksila, 1974.

Muut ldhteet

Arkkitehti Matti Heikkisen haastattelu 1.2.2021
Valokuvat

Valokuvat Hanna Ojutkangas, jos ei toisin mainita.
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Kainuuntie 1
Kaavatunnus 564-2537

Asemakaavan muutos, kiinteisto 564-12-25-1

PIMA- selvitys

Historiaperusteinen riskikartoitus

Asemakaavoitus edellyttda tehtavaksi aluetta, olosuhteita ja vaikutuksia koskevia tutkimuksia
ja selvityksia. Pakollisiin selvityksiin lasketaan kuuluvaksi pilaantuneiden maiden kartoitus.
Kun alue ei kuulu tiedettyyn riskivyohykkeeseen, kaavoituksen valmisteluvaiheessa viran-
omaiskaytanto edellyttaa alueen kayttohistoriaan perustuvaa selvitysta.

Kohdealuetta koskeva historiaselvitys voidaan jakaa kahteen ajanjaksoon:

1. Kaupunkirakenteen kehitys vuoden 1907 ja vuoden 1924 asemakaavojen perusteella
2. Kaupunkirakenteen kehitys vuoden 1973 asemakaavamuutoksen jalkeen.

Vaihe 1, ennen sotia

Uuno Laukan kuva-arkisto kertoo, ettd Raksilan alueen korttelissa 25 tontit 179 ja 180 olivat
yksikerroksisten asuintalojen korttelialuetta. Puurakenteiset ja puuverhoillut valkoiset asuinta-
lot rajasivat Ratakadun, Siltakadun ja Syrjakadun katulinjaa. Tonttien yhteiselle rajalle, paloso-
lan molemmin puolin oli sijoitettu vajarakennukset darimmaisena tunkio ja yhteiskaymala. Pi-
hojen keskella kukoistivat "pottumaat”.

Rakennukset olivat uunilammitteisia. Huoneistojen lukuméaaran voi arvioida savupiippujen pe-
rusteella. Polttoainehuolto oli yleensa huoneistokohtainen. Halkoliiteri pihan peralla oli siis tar-
peen.
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LT W i
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Kuvat: Vanhojen puutalojen sisépiha ja puutalot katujen risteyksesta kuvattuna (Kuva RHS As Oy Rak-
sila/ Pohjois-Pohjanmaan museo, Uuno Laukan kuva-arkisto)
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Asuntoihin tuli kylma vesi. Myds kayttdovetta varten mitoitettu viemari kuului yleiseen varustuk-
seen. Vesikaymalodita ei ollut. Sen sijaan yhteiskdymala ylakerrokseen rakennettuine reikarivis-
toineen oli helpottava tekija. Ulosteet kerattiin peltitynnyreihin. Kaupungin jarjestyssaanto
edellytti sdannollistd jatehuoltoa. Ulosteella kuormatut karryt ja reet olivat kaupunkikuvassa
usein nahty elaman merkki. Lahimmalle kaatopaikalle Pikkukankaalle oli matkaa vain reipas
kilometri.

Erityisid merkkeja maaperan vahingollisesta saastumisesta ei voida havaita.

Vaihe 2, ajanjakso vuoden 1973 jalkeen

2.3.1965 vahvistetussa asemakaavassa korttelin 25 tontilla n:0 1 kaava salli rakennettavaksi
nelikerroksisen asuinrakennuksen kerrosalaltaan enintadn 3300 m2. Vuoden 1973 asemakaa-
van muutoksessa tontin kayttotarkoitus muutettiin asuin-liiketaloksi, jonka rakennusoikeu-
deksi merkittiin 4677 m2.

Rakennus valmistui vuonna 1974. Hanke oli Rakennusliike Rakennusvoiman omaperusteinen
urakka. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi Uki Heikkisen arkkitehtuuritoimisto. Rakennuskohosi
viisikerroksiseksi. Asuntoja kohteessa on 65 kpl j liikehuoneistoja 4 klp. Rakennuksessa on au-
tohalli, jonka kapasiteetti on 57 ap.

Rakennus on liitetty kaukoldampdverkostoon seka vesi- ja viemariverkostoon.

Maaperan likaantumiseen viittaavia tapahtumia ei ole tiedossa. Fossiilisten polttoaineiden ka-
sittelya tai kayttda historia ei tunne. Myoskdan aiemman ajanjakson perintdéna jaaneita mah-
dollisia likaantuneita alueita ei ole, koska 1974 valmistuneen rakennuksen rakennustoiden
aluksi koko tontin alue kaivettiin kolmen metrin syvyyteen ja kaivumassat kuljetettiin viran-
omaisten osoittamaan paikkaa.

Likaantumisen aste

Historiatietojen perusteella voidaan todeta, ettd kohdealueella maapera ei ole likaantunutta.

Oulussa 6.2.2026

Matti Karhula, TkT
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RAKENNETTAVUUSELVITYS
1. KOHDE JA TUTKIMUKSET
1.1 Toimeksianto ja tutkimuskohde

Toimeksiannosta on Morena Oy tehnyt rakennettavuusselvityksen Raksilassa sijaitsevalle
kerrostalokorttelille. Selvitys on laadittu tilaajalta saatujen pohjatutkimustulosten pohjalta.
Pohjatutkimukset on tehnyt Mitta Oy elokuussa 2025.

Tutkimusten tavoitteena oli selvittdd alustavat perustusolosuhteet geosuunnittelua, rakennus-
suunnittelua, perustussuunnittelua ja rakentamista varten.

Noudatetaan KSE2013 konsulttisopimusehtoja.
1.2 Tehdyt tutkimukset

Tutkimuksina kohteessa on tehty:

— puristinheijarikairauksia 4 eri pisteessa

— rakennuspaikan pintavaaitus, ETRS-GK26 / N2000 (MML:n Maastotietokanta 05/2025)
— maandytteiden otto

— pohjavedenpinnan mittaus.

Tutkimuspisteiden sijainnit ja korot on esitetty liitteend olevassa pohjatutkimuskartassa.

Kairauspisteilta otettiin hadiriintyneitd maandytteitd. Naytteiden rakeisuudet on tutkittu silma-
maaraisesti.

Tutkimuspisteelle 4 asennettiin tydnaikainen pohjavesiputki, josta mitattuna pohjavedenpinta
oli tasossa N2000+7,61, joka on noin 3,3 m nykyisen maanpinnan alapuolella.

1.3 Tutkimusalueen maasto- ja ympéristoolosuhteet

Tutkittu alue on rakennettu kerrostalokortteli. Tontilla sijaitsee 1970 luvulla valmistunut nel-
jakerroksinen kellarillinen kerrostalo. Alueen maanpinnan korot vaihtelevat tontin alueella
karkeasti ottaen valilla +10,0...+11,2.

1.4 Pohjasuhteet

Maakerrosjako on tutkitulla alueella seuraava:

- pintakerroksena on ohut humuskerros/piha-alueen pintakerroksia.

- pintakerroksen alapuolella on noin 2...2,5 m paksu tiiveydeltdan vaihteleva ja osin l0yha
hiekkakerros

- hiekkakerroksen alapuolella on keskitiivista/tiivistad hienoa/silttista hiekkaa kairauksien
loppuun saakka

- kairaukset lopetettiin 6,32...8,18 m syvyydelle maanpinnasta tiiviiseen maakerrokseen,
kiveen, lohkareeseen tai kallioon (kalliovarmistuksia poraamalla ei tehty).

MORENA OY

« Madetojankuja 26, 90460 Oulunsalo


Honkonen Ville
Kirjoituskone
LIITE 15


LIITE 15

Morena

1.5 Maaperén pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat

Tutkitulla alueella ei tietojemme mukaan ole tehty pilaantuneisuusselvitysté. Pilaantumistut-
kimuksia ei tehty, mutta silmamaaréisten havaintojen perusteella alueella ei havaittu mitaan
pilaantumiseen viittaavaa.

GTK:n maaperékarttojen perusteella alueelle on riski happamien sulfaattimaiden esiintymi-
seen. Tutkimusalueelta otettiin tutkimuspisteeltd maandytteet yhden ja kolmen metrin syvyy-
destd. Naytteista tutkittiin pH ja kokonaisrikkipitoisuus. Tunnistamisrajana happamille sul-
faattimaille kaytetdan oppaan Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkei-
siin mukaisia raja-arvoja. Kokonaisrikkipitoisuuden raja-arvona kdytetaan karkeilla mineraa-
limailla 0,06 % ja pH:lle arvoa alle 4.

Tutkituista naytteistd ei saatu viitteitd happamista sulfaattimaista. Kokonaisrikkipitoisuus
naytteissa vaihteli valilla 0,01...0,04 % ja pH 7,12... 729. Analyysitulokset ovat selvityksen
liitteend.

2. ALUSTAVAT SUUNNITTELUOHJEET

Taman suunnitteluohjeen lisaksi huomioidaan Oulun kaupungin rakentamista koskevat ohjeet
ja maaraykset.

2.1 Rakennuksen korkeusasema
Suunnitelmassa kaytetty korkojarjestelméa on N2000+.

Rakennuksen korkeusasemaa valittaessa on huomioitava pintavesien pois johtaminen raken-
nuksen seinustoilta.

Lattioiden on oltava rakennuksen seinustoilla vahintdan 0,3 m ylempané tulevia maanpintoja.
Rakennuksen valittdmasti ympardivat maanpinnat muotoillaan rakennuksesta poispain viet-
tavaksi. Sopiva vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on 1:20.

2.2 Rakenteiden alustava perustaminen

Kantavat rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin perusmaan tiiviin silt-
tisen hiekan paalle tehtdvan véahintadan 0,5 m paksun kapilaarisora-arinakerroksen varaan.

Lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti perusmaan tiiviin silttisen hiekan paalle tehtavan
alustayton ja vahintadan 0,3 m paksun kapilaarisorakerroksen varaan.

Lopulliset perustamistavat tarkennetaan alueelle tehtavien tarkempien pohjatutkimusten pe-
rusteella.

2.3 Alustava geotekninen kantavuus Eurokoodin mukaisesti
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Esitetylla tavalla perustettaessa maaperan geotekninen kantavuus Rq¢ on murtorajatilassa:
- 1*1 m? pilarianturalla ja 1,0 m perustamissyvyydella 300 kN/m?.

Kantavuuslaskelmissa perustusten kuormitusresultantti on oletettu keskeiseksi ja pystysuo-
raksi. Perusmaan kantavuus riippuu perustusten muodosta ja perustamissyvyydesté. Lasken-
nallisia kantavuuksia voidaan kdyttda vain perustamistasojen ja perustusten muodon ollessa
esimerkin mukaisia. Lopulliset perusmaan kantavuudet ja perustusten mitoitus tarkennetaan
tarvittaessa rakennus-/rakennesuunnittelun edetessa rakenteiden mukaisesti tapauskohtaisesti.

2.4 Hulevesien viivytys/imeytys

Maaperé- ja pohjavesiolosuhteiden takia hulevesia ei merkittavissa méérin voi imeyttaa ton-
tille perusmaahan.

Hulevedet suositellaan johdettavaksi pd&osin hulevesiviemariin tai avo-ojiin. Nurmialueiden
pintavesia voidaan imeyttdd hajautetusti pihan rakennekerrosten vélityksell& perusmaahan.
Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet eivét aiheuta
haittaa ldhialueen rakenteille.

2.5 Routasuojaus
Alueen pohjamaan peruskerrokset ovat routivia. Rakennukset suositellaan routaeristettavaksi.

Rakennuksen routasuojauksen suunnittelussa noudatetaan ohjetta RI1L261-2013 Routasuo-
jaus.

2.6 Salaojitus ja kapilaarinen nousu

Rakennuksen ympérille (suurissa rakennuksissa myos alle) on suositeltavaa rakentaa salaoji-
tus perustustdiden yhteydessa varmistamaan perustusrakenteiden ja routaeristeiden kuivana
pysyminen (esim. kevaan sulamisvedet, orsivedet) ja samalla rakennuksen vierustoille karkei-
siin tayttoihin kertyvat vajovedet voidaan johtaa pois perustusalueilta. Salaojat sijoitetaan 0,2
m perustustason alapuolelle, niin ettd ylin kuivatustaso on véhintadan 0,1 m anturan alapintaa
syvemmalla.

Alapohjien alapuolelle tehddan vahintd&n 0,3 m paksu pohjaveden kapillaarisen nousun kat-
kaiseva taytto, jonka kapilaarinen nousukorkeus on alle 0,2 m.

Rakennuspohjien kuivatuksen suunnittelussa noudatetaan ohjetta RIL126-2009 Rakennus-
pohjan ja tonttialueen kuivatus.

2.7 Radon ja muut kaasut

Radon on radioaktiivinen kaasu, joka tulee yleensa siséilmaan talon perustuksissa olevien ra-
kojen ja epdtiiveyksien kautta alapuolella olevasta maaperasta asunnon alipaineisuuden

MORENA OY

« Madetojankuja 26, 90460 Oulunsalo


Honkonen Ville
Kirjoituskone
LIITE 15


LIITE 15

Morena

vuoksi. Radon on perdisin yleensa kalliosta, tuodusta tdyttémateriaalista ja salaojasorasta. Ra-
donin vaikutusta on helpoin pienent&& heti suunnitteluvaiheessa oikeilla alapohjarakenteilla
ja perustustavan valinnoilla.

Tassa tutkimuksessa ei ole mitattu radonpitoisuuksia. Oulu ei kuulu merkittdvaan radonriski-
alueeseen ja kallio ei ole tutkitulla alueella Idhellda maanpintaa, joten radonin poistoa ei toden-
nakoisesti tarvita.

Maanvaraisen lattian taytdissd muodostuu mahdollisesti radon kaasua ja muita epamiellytta-
van hajuisia kaasuja, rakennukset rakennetaan tiiviiksi ja sisatilat pidetadn koneellisesti ali-
paineisena. Tastd syysta suositellaan seindn/sokkelin ja maanvaraisen lattian liittymakohdassa
kaytettavaksi tiivistyskaistaa / radonhuopaa. Pelkk& hoyrynsulkumuovin kéytto liitoskohdassa
ei estd hajumolekyylien kulkeutumista siséilmaan.

2.8 Piha- ja liikennealueet
Pohjamaa on tutkimusalueella padosin routivaa silttista hiekkaa ja pohjavesipinnan oletetaan
olevan yli 2 m tulevien liikennealueiden tasauksen alapuolella. Uusien liikennealueiden alus-
tavanina rakennekerroksina voidaan talloin kayttada seuraavia aluetyyppi 3 (tavanomaiselle
henkildautoliikenteelle tarkoitetut piha- ja paikoitusalueet) mukaisia rakennekerroksia.

Ilman routaeristettd massanvaihdolla (laskennallinen routanousu ~80 mm):

-kulutuskerros >50 mm
-kantavakerros, murske # 0/32 mm 200 mm
-jakavakerros, murske # 0/56 mm 350 mm
-eristys- /suodatinkerros, routimaton hiekka 200 mm
yht. >950 mm

2.9 Putkijohdot ja kaivot
Putkijohdot ja kaivot voidaan perustaa maanvaraisesti perusmaan ja asennusalustan varaan.
Putkijohdot tulee pyrkia sijoittamaan liikennealueiden ulkopuolelle. VVesijohto- ja viemariliit-
tymaét suunnitellaan paikallisten madraysten ja ohjeiden mukaisesti. Jatevesiviemareiden ja
muiden putkijohtojen alkutayttd tehdaan putken toimittajan ohjeen mukaan.
2.10Pintakuivatus
Alueen pintavedet johdetaan sopivin kallistuksin sadevesikaivoihin ja / tai avo-ojiin kaupun-
gin rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Laatinut 20.8.2025, Matti Kauppi

Tarkastanut 20.8.2025, RI Ilkka Raiha
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Kohde
Raksila HASU

Naytteenottaja Naytteenottopadivamaara
14.8.2025

Jakelu
matteus.jamsa@mitta.fi, hannu.kangasniemi@mitta.fi

Tilauspaivamaara Naytetoimituspaivamaara

14.8.2025 15.8.2025

MITTAUSTULOKSET

Mittaukset on suoritettu Mitta Oy:n betoni- ja haitta-ainelaboratoriossa 18.8.2025.
Kohde- ja ndytetiedot ovat asiakkaan toimittamaa tietoa.

Nivte Svvvvs Kokonais-
i:te ‘Emy]y pH rikki (S)
4 [m-%]
4 1 7,29 0,01
3 7,12 0,04
Mitta Oy Ostomiehentie 13, 90420 Oulu mitta.fi

Y-tunnus: 0779388-3


Honkonen Ville
Kirjoituskone
LIITE 15


Menetelman kuvaus
Tutkimukset on suoritettu soveltavin osin seuraavien standardien mukaisesti:
pH: 1SO 10390

Kokonaisrikki: SFS-EN 14582

Naytteenotosta vastaa tilaaja. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Osia raportista ei saa kopioida.

TUTKUA
Piia Manninen

+358406217124
piia.manninen@mitta.fi

Mitta Oy Ostomiehentie 13, 90420 Oulu mitta.fi

Y-tunnus: 0779388-3
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Alkusanat

Selvityksessa on arvioitu kohteen nykyisia seka tulevia hulevesimaaria. Tulevia huleve-
simaarid on arvioitu alustavan viitesuunnitelman (Karhulat Oy, VE9, 29.12.2025) poh-

jalta. Selvityksessa annetaan ehdotus hulevesien hallintamenetelmista alueella.

Selvitys perustuu paikkatietoikkunan maastoprofiiliin ja pintavesien virtausmalliin, Geo-
teknisen tutkimuskeskuksen aineistoihin, Oulun kaupungin verkosto- ja laitetietoihin,

seka Google Maps, Street Smart ja maastokaynnin havaintoihin.

A-insindorit on laatinut selvityksen As Oy Raksilan toimeksiannosta. Selvityksen laadin-
nasta on vastannut projektipaallikkd insin6ori (Amk) Risto Hamalainen, insindori (Amk)

Martta Raudaskoski ja insin66ri (AMK) Laura Niemela.

Tammikuu 2026.
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1 Johdanto

1.1 Hankkeen tausta

Hulevesiselvitys on laadittu palvelemaan Raksilan kaupunginosassa sijaitsevaa asema-
kaavamuutosta (kaavatunnus 564-2537) korttelissa 25 tontilla 1 (Kainuuntie 1). Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa asuinkerrostaloihin/Ak-kiinteistoihin, idassa Syrjakatuun,
etelassa Kainuuntiehen ja lannessad Ratakatuun. Suunnittelualueen koko on 3125 m2

Suunnittelussa huomioidaan myds ympardivien alueiden maankaytto ja vesien hallinta.

Suunnittelualueella (kuva 1) sijaitsee vuonna 1974 valmistunut asuinkerrostalo. Asema-
kaavamuutoksen tavoitteena on purkava uudisrakentaminen. Asemakaavan muutok-
sessa tehostetaan maankayttdéa ja paivitetdan korttelin 25 tontin 1 uudisrakentaminen
seka asuin- etta liikekiinteistdkayttdédn mahdollistaen myoés pysakointijarjestelyt. Tavoit-

teena on, ettd asemakaavan muutos valmistuu vuoden 2027 aikana.

L Y AT GOSN
g g/&-.n, inja auto /,s/ e,5660 3

&% as /
/% 5 3{:" Kuarmaus ‘0 / 'ﬁi’zz,
/ i N sil : o
M /4
; Y Y
?) ‘?6’{9\ unnlttelualli:a %

‘ _ 8N
6 N
o/Kansallis-/ \ /\\/ 'f% 3
g.bp arkisto /£ /' /A ©
sy, S
)

: 7 &8 %, L/ KaIIISen |
oy 4 Msto T ——
N ) / . -

y 8K ,\Iﬁrjasto 37 6’ -

rtanon koul 5 S ' P ==
Mam musukkllukg 2 | K

Kuva 1 Suunnittelukohteen sijainti opaskartalla. Ldhde: Oulun karttapalvelu 7/2025.
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Hulevesiselvitys on laadittu kayttden Kuntaliiton hulevesiopasta ja Oulun kaupungin hu-
levesien hallinnan suunnitteluohjeita. Selvityksessa on arvioitu alueen nykyisia huleve-
simaaria seka tulevan tilanteen hulevesimaaria Karhulat Oy:n laatiman viitesuunnitelman
(VE9) 29.12.2025 pohijalta. Selvityksessa on tutkittu nykyisen hulevesiverkoston hyddyn-
tamismahdollisuuksia lahialueella. Lisdksi selvityksessa annetaan ehdotus hulevesien
hallintamenetelmista alueella. Suunnittelun keskidssa on ollut kokonaisuuden toimivuus,

ymparistoystavallisyys, taloudellisuus ja toteuttamiskelpoisuus.

Selvitys perustuu paikkatietoikkunan maastoprofiiliin ja pintavesien virtausmalliin, Geo-
teknisen tutkimuskeskuksen aineistoihin, Oulun kaupungin verkosto- ja laitetietoihin,

seka Google Maps, Street Smart ja maastokaynnin havaintoihin.

A-insindorit on laatinut selvityksen Asunto Oy Raksilan toimeksiannosta. Selvityksen laa-
dinnasta on vastannut A-insinddreilla Risto Hamalainen, Martta Raudaskoski ja Laura

Niemela.

1.2 Terminologia

Hulevesi on maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-

dettava sade- tai sulamisvesi.

Hulevesien hallinta on hulevesien kertymiseen vaikuttavat ja niiden johtamiseen ja ka-

sittelyyn liittyvat toimenpiteet.
Hulevesijarjestelma on hulevesien hallintaan tarkoitettujen rakenteiden kokonaisuus.

Hulevesiverkosto on hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtamiseen tarkoitettu
verkosto kaivoineen ja mahdollisine pumppaamoineen; joka voi koostua putkiviema-

reistad ja mahdollisesti naihin valittdmasti yhdistyvista avoviemareista.

Hulevesiviemari on avo-oja tai viemari, joka on tarkoitettu pelkastaan hulevesien johta-

miseen.

Hulevesien hallintasuunnitelma on toteuttamiskelpoinen esitys tulevan tilanteen hule-
vesien hallinnasta (voi olla yleissuunnitelmatasoinen tai yksityiskohtainen kiinteiston hu-
levesisuunnitelman tapaan). Yksittaisen kiinteiston kaavahankkeessa esitys ei sido toi-

mijaa hoitamaan hulevesia juuri esitetylla tavalla, vaan vastaavan tasoisesti.

Hulevesiselvitys on kirjallinen selvitys hulevesien nykytilasta ja tulevan rakentamisen
vaikutuksista. Siina esitetaan rajoittavat tekijat seka tulevan tilanteen hallinnan kannalta

tarpeelliset/mahdolliset keinot ja toimenpiteet.
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Imeyttaminen on huleveden tarkoituksellinen imeyttdminen maaperaan,

Mitoitussade (I/s/ha) maaritetdan valuma-alueen kertymisajan (mitoitussateen kesto) ja
todennakdisyyden (toistuvuuden ja rankkuuden / sademaaran) avulla. Mitoitussadetta

suurempi sade aiheuttaa tulvimista.
Painanne on ympardivaa maanpintaa alempi maaston kohta.
Pintavalunta on maan pinnalla valuma sadannan osa.

Pohjavesi on maanalainen vesikerros, jossa kaikki maa- ja kallioperan huokoset ovat

veden kyllastamia.

Purkureitti Kaavassa osoitettu tai muuten tarkoitukseen varattu luonnontilainen tai ra-
kennettu reitti, joka mahdollistaa tulvivien hulevesien johtamisen vesisté6n tai muuhun

tarkoitukseen soveltuvaan paikkaan mahdollisimman vahaista haittaa aiheuttaen.
Rankkasade on sade, joka on kyseiselle alueelle poikkeuksellinen.

Sadanta, sademaara (mm) on tietylle alueelle tiettyna aikana sataneen vesimaaran

paksuus.

Sateen kesto on ajanjakso sateen alkamisesta sen paattymiseen tai ajanjakso, jonka

aikana sita havainnoidaan.

Toistuvuus on aikavali, jonka aikana tietty ilmid, esimerkiksi tulva, keskimaarin toistuu
(toistuvuuden arviointi perustuu pitkan aikavalin havaintoihin ja niistd johdettuihin tilas-

tollisiin todennakadisyyksiin).

Tulvareitti on maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan

hallitusti silloin, kun hulevesiviemardinnin kapasiteetti ylittyy.

Tyomaavesi on tydmaalla muodostuvaa vetta tai lietetta, joka on peraisin joko sade- ja
sulamisvesista, maaperasta, perustusten kuivatusvesista, tydmenetelmissa kaytetta-

vista vesista seka tydmaa-alueen lapi kulkevista vesista.

Valuma (mm/ha, I/'s x km2) on alueelta aikayksikdssa purkautuva vesimaara pinta-ala-
yksikk6a kohden.

Valuma-alue on maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue, jolta
(hule)vedet virtaavat samaan puroon, jokeen, jarveen tai mereen (taajamissa hulevesi-

verkostolla valuma-alueiden rajoja on voitu muuttaa maaston muodosta poikkeaviksi).
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Valumakerroin on suhdekerroin, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana valittdmasti
purkautuvan veden osuuden alueelle satavasta kokonaisvesimaarasta erilaisten havioi-

den, kuten haihtumisen, pintavarastoitumisen, imeytymisen ja pidattymisen, jalkeen.

Viivyttaminen, viivytys on pintavalunnan jakaminen pitkalle ajanjaksolle.

1.3 Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma
Tybssa on kaytetty ETRS-GK26FIN (EPSG:3133) -koordinaattijariestelmaa ja N2000

korkeusjarjestelmaa.

2 Suunnittelualueen kuvaus

2.1 Suunnittelualueen hydrologia ja hulevesiviemarointi

Korttelin 25 tontti 1 ja koko Raksilan alue kuuluu osana suurempaan valuma-alueeseen,

jonka pinta-ala on Paikkatietoikkunan mukaan lahes 22800 km? (kuva 2).

Suunnittelualue

Kuva 2 Paikkatietoikkunan valuma-alue, johon suunnittelualue sijoittuu.
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Korttelin 25 Tontilta 1 pintavaluntana hulevedet ohjautuvat nykyisin useampaan suun-
taan. Hulevedet laskevat kohti Ratakatua, Kainuuntietd ja Syrjdkatua seka tontin poh-
joisreunalla olevaan painanteeseen. Hulevesiviemardinnin liitospiste tontille on jarjes-
tetty Ratakadun puolelta, tontin lounaiskulmasta. Ratakadun puolella hulevesirunko-
viemarin (hv-runkoviemarin) koko on 400 mm ja Syrjakadun puolella 300 mm. Lisaksi
kiinteiston kohdalta kulkee Kainuuntien alittava 300 mm:n hulevesiviemari (hv-viemari)
suoraan Kaupunginojaan. Suunnittelualueen hulevesista osa kulkeutuu pintavaluntana
tontin pohjoispuolella olevaan kiinteistdjen rajalla olevaan painanteeseen ja sen kautta
Ratakadulle. Viherpainanteessa osa vesista imeytyy, mutta rankkasateilla suurin osa

kuormittaa Ratakadun hv-viemaria (kuva 4).

Jos Ratakadun hulevesiviemarit tayttyvat tulvatilanteissa, tulvareitti muodostuu Rataka-
dun varrelle ja sieltéd edelleen Kaupunginojaan. Talléin tulvimista voi tapahtua Kainuun-
tielld, mutta pienind kynnyskohtina ovat Kainuuntien jalankulun ja pyorailyn ylityspaikka

seka tien eteldpuolella oleva jalankulun ja pyorailyn vayla.

Kaupunginojassa hulevedet jatkavat matkaa noin 1,3 km Oulun keskustan lapi, jonka

jalkeen oja laskee Oulunjoen suistoalueella mereen (kuva 3).

R A & wmm=E Hylevesireitti
AR, ——> Virtaussuunta

@Karttapaikka MML 1/2026

Kuva 3 Suunnittelualueen hulevesien reitti purkupisteeseen. Léhde: Karttapaikka MML 1/2026.
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Tontin hv-purku
(liitos Ratakadun

hv-viemariin)

hv-purku
Kaupunginojaan

(Ratakatu) \

i hv-purku Kaupunginojaan/
. (Kainuuntie)
|

et

Kuva 4 Nykyiset kuivatusperiaatteet tontilla ja ympéaréiva hulevesiverkosto.

Asunto Oy Raksila

hv-purku Kaupunginojaan

(Syrjakatu)
|

Alue ei sijaitse pohjavesialueella eika vesistotulva-alueella. Lahin pohjavesialue ja poh-

javeden muodostumisalue sijaitsevat Oulun etelapuolella Kempeleessa. Alueen pohja-

vedenpinnantasoa ei ole mitattu selvityksen tekohetkella. Alue ei sijaitse mydskaan har-
vinaisen 1/100 vuodessa tapahtuvan meritulvan alueella.
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2.2 Suunnittelualueen topografia, maapera ja ymparisto

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee tutkimusalueella noin +9.5...11.2
(N2000). Korkein kohta sijoittuu tontin koillislaidalle. Maasto laskee tontilta joka suun-
taan, eniten eteldan ja vahiten pohjoiseen. Etenkin Ratakadun ja Kainuuntien puolelta
on selkea silmin havaittava korkeusero kadun ja tontin valilla. Paaosa tontin hulevesista
suuntautuu tontilta Ratakadulle sekd pintavaluntana etta hulevesiliitoksen kautta. Nyky-

tilanteessa suunnittelualueesta noin 81 % on kovia pintoja eli kattoa ja asfalttia (kuva 5).

- S

Kuva 5 limakuva 2024 suunnittelualueesta. Ldhde: Oulun kaupungin karttapalvelu 7/2025.

Alueelle ei ole tehty tarkempia pohjatutkimuksia. Geologian tutkimuskeskuksen (GTK)
mukaan suunnittelualueen pinta- ja pohjamaa on karkeaa hietaa (KHt), ja sen laheisyy-

dessa Ratakadun lansipuolella taytemaata (Ta).

Kuva 6. Maalajikartta. Ldhde: GTK.
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Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan tietojen mukaan suunnittelualueella on suuri
todennakdisyys happamien sulfaattimaiden esiintymiselle (kuva 7). Mahdolliset HaSu-
maat ja niiden kasittely sekd happamat valumat tulee huomioida suunnittelun ja raken-

tamisen aikana.

Kohdetiedot

I} Happamat sulfaattimaat

OBJECTID 30592
ESIINTYMISEN_TODENNAKOISYYS Suuri
SHAPE_Length 161146 45177544
SHAPE_Area 23049786.41917628

Kuva 7. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen suunnittelualueella. Léhde: Maanmittauslaitos
Paikkatietoikkuna 7/2025.

2.3 Nykytilan maankaytto ja tavoitteena olevat maankayton muutokset

Nykyisessa asemakaavassa (kuva 8) kortteli on yhdistetty liike- ja asuinkerrostalojen

korttelialue (ALK). Nykyinen asemakaava sallii nelja (IV) kerroksisen rakennuksen.

Tontilla sijaitsee nykyisin asuinkerrostalon lisdksi jatekatos, pihavarasto ja oleskeluka-
tos. Tontilla on puustoa, nurmialuetta, paallystettyja ajoreitteja, pysakointipaikkoja seka

maanalainen pysakdintihalli.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on purkava uudisrakentaminen ja rakennusoikeu-
den lisdédminen, joka tehostaa maankaytt6a ja sallii korkeamman asuin- ja liikekiinteiston
rakentamisen. Vaihtoehtovertailuissa selvitetdan rakennusmassan ja pysakdintijarjeste-
lyjen sijoittelumahdollisuuksia.
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3 Hulevesien hallinnan lahtokohdat ja reunaehdot

3.1 Mitoitusperusteet

Suunnittelualueen osalta hulevesien arvioimisessa on kaytetty pinnan laadun mukaisia
valumakertoimia (Kappale 3.3, taulukko 1). Hulevesimaarien arvioimisessa on kaytetty
seuraavia valumakertoimia:

- kattopinta-alat 0.9

- asfalttialueet 0.8

- kiveykset 0.7

- viherkatot 0.4

- viheralueet 0.1

Nykytilanteessa korttelin 25 tontin 1 kokonaisvalumakerroin on 0,71 ja tulevan tilanteen
(ennuste) valumakertoimen on arvioitu olevan 0,54, jolloin valumakerroin pienenisi 0,17.
Vaikka tontin tehokkuutta on tarkoitus kasvattaa, etenkin viherkattojen avulla tontin va-

lumakerrointa saadaan tulevaisuudessa pienemmaksi.

3.2 Mitoitussade

Hankkeen vaikutuksien arvioimiseen maaritettiin alueelle mitoitussateen aiheuttama mi-
toitusvirtaama. Virtaama maariteltiin nykyisen maankayton ja alueen tulevan asemakaa-

van muutoksen mukaisen rakentamisen tilanteessa.

Mitoitussateen rankkuutena kaytettiin selvitysalueen pinta-alasta ja rakennetusta ympa-
ristosta johtuen kestoajaltaan 5 minuutin kerran 5 vuodessa toistuvaa sadetta. Mitoitus-
sateen rankkuudeksi saatiin 260 I/s*ha, jossa on huomioitu myds ilmastonmuutoksen
vaikutukset (+20 %).

Lisaksi selvitysalueelle maaritettiin mitoitusvirtaama harvinaisen rankansateen aikana.
Alueen hulevesitulvamitoitus tehtiin 1/100 vuodessa tapahtuvan ja 5 minuuttia kestavan
sadannan mukaisesti. Tulvatilanteen mitoitussateen rankkuudeksi saatiin 480 I/s*ha,

jossa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutukset (+20 %).

3.3 Hulevesien muodostuminen suunnittelualueella

Taulukossa 1 on esitetty suunnittelualueella kaytetyt valumakertoimet ja pinta-alat nykyi-
sen seka tulevan maankayton osalta. Tuleva maankayttd perustuu Konsultointi Karhulat

Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan VE9, joka on paivatty 29.12.2025 (Kuva 8).
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Taulukko 1 Nykyisen ja tulevan maankayton pinta-alat ja valumakertoimet tarkastelualueella.

Nykyinen, Tuleva,

Pinan tyyppi Valumakerroin toteutunut pinta- | Asemakaava

ala m? pinta-ala m?
Katto 0,9 1348 665
Asfaltti 0,8 1183 375
Kiveys 0,7 300
Viherkatto 0,4 1375
Viheralue 0,1 594 410
Yhteensa 3125 3125

Taulukossa 2 on esitetty mitoitussateella ja rankkasateella muodostuvien hulevesien
maarat suunnittelukohteessa nykytilanteessa ja tulevassa tilanteessa. Tulevassa tilan-
teessa suunnittelualueella muodostuu mitoitussateella hulevesia n. 2 m3 vahemman ja

rankkasateella n. 3 m3 vahemman nykyiseen verrattuna.

Taulukko 2 Nykyisessa ja tulevassa tilanteessa kortteli 25 tontilla muodostuvien hule-

vesien maara mitoitussateella ja rankkasateella.

Rankkasade

Mitoitussade .
(Tulvatilanne)

m3/5min m3/5min
Nykytilanne 18,0 32,0
Tulevatilanne 16,0 29,0
Erotus -2,0 -3,0

3.4 Hulevesiviemareiden kapasiteetti

Suunnittelualueen lahiymparistdssad on 3 hulevesiviemaria, joista yksi kulkee Rataka-
dulla, toinen Syrjakadulla ja kolmas on Kainuuntien kuivatusta palveleva. Kaikki kolme

hv-viemaria purkavat Kainuuntien etelapuolella Kaupunginojaan.

Suunnittelukohteen [3heisyyteen sijoittuvan Asemakeskuksen hulevesiselvityksessa
Kaupunginojan pohjoispuoli on jaettu kahteen valuma-alueeseen (Sitowise 3.4.2025),
joista toinen purkaa Syrjakadun ja toinen Ratakadun hulevesiverkostoa pitkin Kaupun-
ginojaan. Rankkasade- ja tulvatilanteissa molempien hulevesiverkostojen kapasiteetti

ylittyy nykyisellaan. Suunnittelualue sijoittuu molempien verkostojen loppupaahan, jolloin
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rankkasade- ja tulvatilanteissa molempien viemareiden kapasiteetti on jo taysin kay-
tossa. Talldin korttelin 25 tontilta 1 tulevat hulevedet eivat mahdu tayteen hulevesiviema-

riin, vaan ne tulvivat Kainuuntien kautta Kaupunginojaan.

Tulevaisuuden parannuskeinoja hulevesiviemareiden kapasiteetin osalta on nykyisten
runkoviemareiden putkikoon suurentaminen ja kiinteistdjen puolella viivytys seka imeyt-
taminen mahdollisuuksien mukaisesti. Selvityskohteessa korttelin 25 tontilla 1 suosituk-
sena on lisata tai siirtdd huleveden liitosputki Kainuuntien alittavaan hulevesiviemariin

seka viivyttaa hulevesia tontin puolella.

4 Hulevesien tulvareitit

Korttelin 25 tontilla 1 sijaitseva pienempi tulvareitti on kiinteistdjen rajalla (tontin pohjois-
reuna) oleva painanne, jossa hulevedet ehtivat osin imeytya, mutta rankkasadetilan-

teissa vesia kulkeutuu sitd pitkin Ratakadulle. (kuva 4).

Rankkasade- ja tulvatilanteissa, kun Ratakadun hulevesiviemarit tayttyvat, tulvareitti
muodostuu Ratakadun varrelle ja sielta edelleen Kaupunginojaan. TallGin tulvimista voi
tapahtua Kainuuntielld, jossa pienina kynnyskohtina ovat Kainuuntien jalankulun ja pyo-

railyn ylityspaikka seka tien etelapuolella oleva jalankulun ja pyoérailyn vayla.

Kuten Asemakeskuksen asemakaavamuutoksen hulevesiselvityksessakin on mainittu
(Sitowise 3.4.2025), niin yhtena riskina tulvatilanteissa on Kainuuntien alikulun tulvimi-
nen. Riskia olisi mahdollista pienentaa suurentamalla Ratakadun hulevesirunkoa. Ase-
makeskuksen hulevesiselvityksen mukaan Ratakadun hulevesirungon kapasiteetti ylit-
tyy seka nykytilanteessa etta tulevassa tilanteessa, joten rankkasade- ja tulvatilanteissa
Korttelin 25 tontin 1 vesia on jopa mahdoton saada purettua tayteen hulevesirunkoon.
Tama puolestaan puoltaisi toisen tai uuden hv-liitospisteen rakentamista Kainuuntien
puolelle, joka vahentaisi hieman Ratakadun hv-rungon kuormitusta. Vaihtoehtoinen lii-
tospiste olisi myos Syrjakadun hulevesirunkoon liittyminen, mutta maaston korkojen
seka hulevesiverkostojen sijaintitarkasteluiden perusteella Kainuuntien liitospiste olisi
parempi. Syrjakadun hulevesirungon osalta on sama kapasiteettiongelma kuin Rataka-

dun puolella.
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5 Hulevesien hallinta hankealueella

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella syntypaikoillaan Oulun hulevesiohjelman mukai-
sesti. Ensisijaisesti tontilla tulisi pyrkid vahentamaan hulevesien muodostumista seka

varautua viivyttamiseen ennen hulevesien pois johtamista tontilta.

Hankealueella hulevesia on mahdollista hallita ja viivyttda viherkatoilla, leveahiekka-
saumaisilla kiveyksilld seka erilaisilla viher- ja istutusalueilla. Tiiviisti rakennetulla alu-
eella kovia pintoja (katot ja asfalttialueet) on vaistamatta, mutta yksi tehokas keino tontilla
hulevesien viivyttdmiseen ovat maanalaiset sailiératkaisut, jotka keraavat rankkasadeti-
lanteissa vetta ja luovuttavat sita vahitellen. Kohdassa 7 on esitelty suunnittelukohteessa
kaytettavia mahdollisia hulevesien viivytys- ja puhdistusratkaisujen toimintaperiaatteita
tarkemmin. Ratkaisut ovat esimerkkeja tyypillisimmista hallintaratkaisuista. Ratkaisujen
soveltuvuutta kohteeseen ei ole kuitenkaan voitu tdysin varmistaa tassa suunnitteluvai-
heessa. Kohdassa 7.1 on esitetty tarkemmin alustava hulevesisuunnitelmakartta tule-
valla maankaytélla (ennustetilanne). Raportin liitteessa 2 on esitetty sama suunnitelma

kokonaisuudessaan.

Tulvavesi tulee johtaa hallitusti pois tontilta. Tulvareitit tulee suunnitella niin, ettei tulva-
vesi vahingoita reitilld mahdollisesti olevia kiinteistéja. Lumitiloja ei tule esittaa tulvarei-
teille eika kaivojen paalle, jotta varmistetaan veden paasy kaivoon ja kaivojen huolto

myos talvella.
6 Suositeltavat kaavamaaraykset

Asemakaavamaarayksilla voidaan antaa tontti-, likenne- ja viheralueille hulevesien hal-
lintaa koskevia maarayksia. Nama maaraykset voivat sisaltdd mitoitusta seka teknisia
ratkaisuja koskevia vaatimuksia. Liian yksityiskohtaisia maarayksia ei kuitenkaan tule

antaa, vaan rakentajan tulee voida toteuttaa hulevesien viivytys haluamallaan tavalla.

Alueella syntyvia hulevesia tulee kasitella laadullisesti seka maarallisesti tilanteissa,
jossa tontille toteutetaan joko uudisrakentamista tai piha-alueen rakentamista. Alueella
syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittdva imeyttamaan maaperaan seka viherkatto-
jen avulla. Mikali riittdva hulevesien imeyttdminen alueella ei ole mahdollista, tulee viivy-
tyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus mitoittaa lisdantyvien vetta la-
paisemattdmien pintojen osalta kaavalla 1 m3/100 m? vetta lapaisematonta pintamateri-
aalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tasaisesti 12-24 tunnin kuluttua niiden

tayttymisesta. Lisaksi viivytysrakenne tulee varustaa mahdollisen rankkasateen varalta
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ylivuotomahdollisuudella. Pysakainti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiin-
toainesta ja mahdollisia muita haitta-aineita. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, voi-
daan johtaa imeytyksen ja/tai viivytyksen kautta hulevesiverkostoon ilman laadullista hal-
lintaa.

Harvinaisen rankan sateen aikana tapahtuva tontin sisaisen hulevesiverkoston tulvimi-
nen tulee huomioida pinnantasauksen suunnittelussa. Tulviminen huomioidaan siten,
ettd vesipinnan nousu johdetaan rajatason ylityttya turvallisia reitteja pitkin alueelta pois.

Pois johdettavat tulvavedet eivat saa aiheuttaa vaaraa ympariston muille kiinteistéille.
7 Hulevesien hallintamenetelman valinta

Hulevesien maaran muutos nykyisen ja tulevan tilanteen (/fennusteen) valilla on pieni.
Hulevesien maaran on kuitenkin arvioitu hieman vahenevan nykytilanteeseen verrat-

tuna, joten Ratakadun hulevesirungon kuormitus Asunto Oy Raksilan osalta pienenee.

Kiinteistolle suositellaan useiden hallintamenetelmien yhdistelmaa, kuten esimerkiksi vi-
herkattojen, viher- ja istutusalueiden ja maanalaisten viivytysratkaisujen rakentamista.
Talloin Kiinteistolla saataisiin tehokas ja mahdollisimman toimiva ratkaisu hulevesien hal-
lintaan rankkasateiden ja tulvatilanteiden varalle. Tiiviisti rakennetuilla alueilla on vaista-
matta paljon kovia pintoja, mutta kovia pintoja tulisi minimoida ja lapaisevia pintoja mak-

simoida mm. kayttaen leveahiekkasaumaisia kiveyksia.

Istutusalueita suositellaan mahdollisimman paljon ja niiden yhteyteen olisi mahdollista
toteuttaa biosuodatusratkaisuja (kuva 10), mikali niihin ei kohdistu suurta aurauslumen
kuormitusta. Biosuodatuksessa on tarkoituksena imeyttaa pintavaluntaa maakerrosten
lapi. Maakerrosten lapi puhdistettu pintavalunta keratdan kohteessa salaojin hulevesi-
verkostoon. Biosuodatus viivyttaa seka poistaa tehokkaasti hulevesista raskasmetalleja,

ravinteita ja kiintoainesta.

l suodatinkerros ]
siittymakerros tai suodatinkangas
salaojakemos
0
salaojaputkd

Kuva 10. Biosuodatus tyyppirakenne (Hulevesien hallintarakenteet ja niiden kunnossapito, -

mastonkestava kaupunki).

LIITE 16


Honkonen Ville
Kirjoituskone
LIITE 16


18

Yhtena vaihtoehtona osalla tonttia ovat 1apaisevat paallysteet (kuva 11). Lapaisevilla
paallysteilld on mahdollista ehkaistad hulevesien muodostumista, vahentaa vesien kasit-
telyn tarvetta ja mahdollistaa veden maahan imeytyminen. Lapaiseva paallyste voidaan
tehda esimerkiksi erityyppisistd hulevesikivista, rei’itetyista betonilaatoista, harvasta ki-
veyksestd, vettd lapaisevastad betonista, sora- tai viherpintaisista vahvikekennoista tai
niin sanotusta avoimesta asfaltista. Suunnitelma-alueella |apéisevia pinnoitteita voidaan
toteuttaa esimerkiksi pysakointi- ja piha-alueille seka jalankulkuvaylille. Lapaisevat paal-
lysteet eivat sovellu kuitenkaan niille alueille, jossa on raskasta liikennetta. Lapaisevan
paallysteen tarkoituksena on, ettd hulevesi lapaisee pintakerroksen ja varastoituu het-
kellisesti alemman rakennekerroksen huokostilaan, josta se imeytyy maaperaan tai joh-
detaan eteenpain salaojilla. Mahdollinen ylivuoto ohjataan hulevesiverkostoon ritilakai-

von kautta tai viheralueelle.

&)

Kuva 11. Lapéiseva pééllyste. Lahde: Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje.

Tontin pohjoislaidalla on nykyiselldan nurmipintainen painanne ja sen sailyminen tai pa-
rantaminen olisi erittdin suotavaa. Viherpainanteissa voidaan hyédyntaa kosteikkokas-
veja, jotka kestavat seisovaa vetta. Painanteet hidastavat hulevesivirtaamia ja samalla

vahentavat hulevesien kiintoaineita.

Hulevesia on myods mahdollista viivyttaa maanalaisilla viivytysrakenteilla kuten esimer-
kiksi hulevesikaseteilla- ja tunneleilla sekd maanalaisilla sailio- ja kaivantorakenteilla.
Kyseiset ratkaisut soveltuvat parhaiten alueille, joilla maankayttd on tiivista ja maanpaal-
lista tilaa ei juuri ole kaytettavaksi. Maanalaisena viivytysratkaisuna voidaan esimerkiksi
viivyttaa hulevesia rakenteellisesti ylisuurilla hulevesiputkilla (kuva 12). Ylisuurilla putkilla
hulevesiverkoston tilavuutta saadaan lisattya ja poisvirtaamaa vahennettya virtauksen

saatokaivojen avulla.
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Kuva 12. Meltex, MX viivytysputkisto.

7.1 Hulevesien kasittelyratkaisut

Tiiviisti rakennetuilla alueilla suositeltavia ratkaisuja ovat rankkasade- ja tulvatilanteiden
varalta maanalaiset viivytystilat, kuten viivytysputket seka sailié- ja kasettiratkaisut. Yli-
suuri pitkittdinen putkiratkaisu olisi mahdollinen esimerkiksi Kainuuntien puoleisella lai-
dalla (kuva 13), mita puoltaisi myos maastokorot. Uusi hulevesiliitos Kainuuntielle olisi

suotavaa, jotta vedet ohjeutuisivat lyhinta reittid Kaupunginojaan, eivatka kiinteiston hu-
levedet kuormittaisi Ratakadun hulevesiverkostoa.

Mahd. maanalainen 4

Tontin pinta-ala“ / 3125 m2
-Viherkatto ~1375m2 (~44%)

Kiveys ~300.m24=10%)

(litos Ratakadun
hv-viemariin

Rajalla painanne

2. /{ulvareit)
N

S 108

. Asunto Oy Raksila ~ 7
i o\ # ‘?Q- -
=T = ‘
= P | > Thf RLRS Y
/Viher-fistutusalue/ =~/ 7~ NS i
(tai maanaldinen 7 7
hv-vivylys) | TTRIN »
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Mahd. maanalainen | N 0.8
hv-viivytys (liitos Kainuuntielle) . g
| hv-litosmahdollisuusg =" s
i X "'t. - <
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Kuva 13.
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Hulevesien laatua voidaan parantaa ottamalla kiintoaineita kiinni jo ennen hulevesirun-
koon liittymista esimerkiksi viherpainantein ja Smart Trap -kaivojen avulla. Smart Trap -
hulevesikaivoissa oleva reikalevy rauhoittaa veden pydrreliiketta, jolloin veden mukana
kulkeutuvat kiintoainekset laskeutuvat kaivon pohjalle ja vesi paasee jatkamaan matkaa
puhtaampana. Kaivojen sakkapesat tulee ajoittain tarkistaa ja puhdistaa, mutta niiden

avulla veden laatua saadaan parannettua.

Hulevesien kasittelyssa biosuodatus on yleensa hyva vaihtoehto, mutta sen sijoittamista
tulee harkita tarkoin, jotta sen toimivuus olisi toivottu. Esimerkiksi lumikuorma-alueille
(aurauslumet) biosuodatusratkaisuja ei suositella. Esimerkiksi korotettujen istutuskauka-

loiden yhteydessa biosuodatus ja suodatus leca-soran avulla voisi tulla kysymykseen.

Hulevesien hallintamenetelmat on mahdollista sijoittaa tontille. Hankkeeseen ryhtyva

kustantaa tontille esitetyt hulevesien hallinnan rakenteet

7.2 Hulevesien hallintasuunnitelma

Korttelissa 25 tontilla 1 sijaitsevan Asunto Oy Raksilan hulevesien hallintaan suositellaan
parannuksia lisaamalla viivytyksia ja viherpinta-alaa (nurmi, istutukset) seka viherkattoja.
Kiveykset suositellaan tehtavan leveine hiekkasaumoin, jolloin niistd saadaan lapaisevia.
Kohteen hulevesien laatua on mahdollista parantaa viivyttdmalla ja kiintoaineita keraa-
villa hulevesikaivoilla, kuten esimerkiksi Smart Trap -kaivoilla, joiden toiminta perustuu
virtauksen ohjauslevyihin (kuva 14). Levyt on mahdollista asentaa myds olemassa ole-
viin sakkapesallisiin kaivoihin, joiden halkaisija on maksimissaan 800 mm ja putkien lii-
toskoko maksimissaan 315 mm. Kaivot ja niiden virtauksenestolevyt keraavat tehok-
kaasti kiintoaineita ja estavat niiden huuhtoutumisen huleveden virtauksen ollessa suuri,
ja siten estavat epapuhtauksien paasya vesistéihin. Smart Trap-kaivoja vastaavia ovat
myos esimerkiksi Wavinin EuroHEK Filter -kiintoaineserottimet, ja perinteisia hiekanero-

tuskaivoja loytyy useilta valmistajilta.
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Kuva 14. Uponorin Smart Trap -hulevesikaivo.

Korttelissa 25 tontilla 1 hulevesien hallinnassa kiinteiston hulevesien poisjohtamista hel-
pottaisi hv-litos Kainuuntien hv-viemariin, mikd samalla helpottaisi hieman Ratakadun

viemarin kuormitusta.

Maanpinnan muotoiluun on suositeltavaa kiinnittda huomiota, silla jyrkahkdissa luiskissa
hulevedet eivat ehdi imeytya yhta tehokkaasti kuin loivissa luiskissa. Esimerkiksi mata-
lalla tukimuuriratkaisulla Ratakadun ja Kainuuntien laidoilta tulevia viher- ja kiveysalueita
saataisiin nykyista loivemmaksi. Tukimuuriratkaisuiden yhteyteen olisi mahdollista to-
teuttaa istutuslaatikoita ja siten myds viivyttaa kiinteiston hulevesia tehokkaammin. Kor-
keuseroissa ja mahdollisissa porrastuksissa tulee huomioida esteettomat kulkuyhteydet

kiinteistolle seka asuntoihin etta liiketiloihin.

7.3 Hulevesien hallinnan alustava kustannusarvio

Koska kohteeseen ei ole laadittu hulevesien hallintasuunnitelmaa, kohteeseen ei ole laa-
dittu mydskaan kustannusarvioita. Kustannusarvio voidaan laatia, mikali kohteessa paa-

dytaan valitsemaan tietyt hallinta- ja viivytysratkaisut.
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7.4 Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Oulun tydmaavesiohjeen mukaisesti tydmailla syntyvat vedet eivat saa aiheuttaa haittaa
I&hialueen vesistoille, ojille, hulevesiviemariverkostolle eika kaupunkiymparistélle ja sen
rakenteille. Tydmailla ns. puhtaisiin sade- ja sulamisvesiin voi sekoittua ja kulkeutua nor-
maalia enemman kiintoaineita, ravinteita ja muita haitallisia aineita maaperasta ja raken-

teista.

Tybmaavesia voidaan johtaa hulevesiviemarien kautta vesistoihin vain, jos laatu tai vir-
taama eivat aiheuta ongelmia ymparistdéon. Taten suunnittelualueella tydbmaavedet tulisi
esikasitella. Jos vedet imeytetddn maahan, tulee selvittaa, ettei siitd aiheudu maaperan

ja pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Mikali vesia ei saada puhdistettua tydmaalla, tulisi ne kuljettaa puhdistuslaitokseen tai
paikkaan, missa ne voidaan asianmukaisesti kasitella ja puhdistaa. Vesien johtamisesta
viemariin tulisi tehda sopimus. Talldin vesilaitos osoittaa liittymiskohdan ja asettaa tarvit-
taessa laatuvaatimuksia kasiteltavalle vedelle. Tydmaavesien kasittely vaatii tapauskoh-

taisen tarkastelun, liitoslausunnon ja sopimuksen.

Tybmaavesien hallintamenetelmista valitaan kohteeseen sopivammat ja laaditaan Tyo-
maavesien hallintarakenteiden suunnitelma. Jarjestelmien kunnossapidosta ja huollosta
tulee huolehtia sdanndllisesti. Hallintamenetelmista ja mm. niiden kunnossapidosta ja
huollosta on kerrottu tarkemmin esimerkiksi Oulun kaupungin Tydmaavesiohjeessa ja
RT-kortissa Tydmaavedet (RT 89-11230)

Rakentamisen aikana tulee tarkkailla pohjaveden pintaa seka huolehtia kaivantojen kui-
vana pidosta. Rakentamisen aikana seka ensimmaisina vuosina sen jalkeen kiintoaineita
vapautuu tavallista enemman, mika tulee huomioita tydaikaisessa seka alkuvuosien laa-

dullisessa vedenhallinnassa.

Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan tietojen perusteella alue on potentiaalinen
happamien sulfaattimaiden esiintymiselle. Mahdolliset HaSu-maat ja niiden kasittely
seka happamat valumat tulee huomioida suunnittelun ja rakentamisen aikana, ja mah-
dolliset kuormitukselle alttiit rakenteet tulee suunnitella happaman kuormituksen kesta-

viksi.
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7.5 Rakentamisen jalkeisten hulevesien vaikutukset

Rakentamisen jalkeiset hulevedet voivat aiheuttaa kosteusvaurioita ja pohjaveden laa-
dun heikkenemistd, jos hulevesia ei johdeta ja kasitella asianmukaisesti oikein mitoite-

tuilla hulevesirakenteilla ja purkureiteilla.

Rakentamisen jalkeiselld hulevesien hallinnan toimenpiteilld pyritddn ehkaisemaan tul-
variskeja ja eroosiota, parantamaan veden laatua ennen sen paatymista vesistoihin seka
vahentdmaan ymparistdhaittoja, kuten ravinnekuormitusta ja kiintoaineiden kulkeutu-

mista.

Rakentamisen aikana ja sen jalkeen ensimmaisind vuosina kiintoaineksia kulkeutuu

enemman, jolloin hulevesikaivojen sakkapesat tulisi tarkistaa ja puhdistaa useammin.
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8 Yhteenveto

Hulevesiselvitys on laadittu palvelemaan asemakaavamuutoskohdetta, joka sijaitsee
Oulun Raksilassa korttelissa 25, osoitteessa Kainuuntie 1. Korttelin 25 pinta-ala on yh-
teensa n. 3125 m2. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa purkava uu-

disrakentaminen. Asemakaavamuutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2027 aikana.

Hulevesiselvityksessa on tarkasteltu nykyisenarvioitu alueen nykyisid hulevesimaaria
seka tulevan tilanteen hulevesimaaria. Tuleva tilanne pohjautuu Karhulat Oy:n viitesuun-
nitelmiin. Selvityksessa on lisaksi tutkittu nykyisen hulevesiverkoston hyédyntamismah-
dollisuuksia seka tontin viivytys- ja imeytysmahdollisuuksia. Lisaksi selvityksessa anne-

taan ehdotus hulevesien hallintamenetelmista suunnittelualueelle.

Selvityksessa on tarkasteltu kortteli 25, tontin 1 imeytysmahdollisuuksia sekd ymparoi-
van hulevesiverkoston kapasiteettia tontilta poisjohdettavan huleveden purkupisteisiin ja
Kaupunginojaan saakka. Kaupunginojassa hulevedet jatkavat matkaa noin 1,3 km Oulun
keskustan lapi ennen kuin oja purkaa Oulunjoen suistoalueella mereen. Kaupungin-
ojassa on tiedossa olevia laadullisia haasteita, joten hulevesia tulee kasitella laadullisesti

ennen niiden johtamista Kaupunginojaan.

Nykyiselldan tontilla on asuinkerrostalo, padosin asfaltoitu piha seka jonkin verran nurmi-
ja istutusalueita. Kiinteistén valumakertoimen on arvioitu olevan nykytilanteessa noin
0,71 ja tulevan tilanteen osalta 0,54. Tuleva tilanne on pohjautunut Karhulat Oy:n viite-
suunnitelmaan VE9. Kaavamuutoksen mydéta tontin rakennustehokkuus kasvaisi, mutta
valumakerroin pienenisi 0,17. Taten tarkastelualueen hulevesien maaran arvioidaan pie-
nevan nykyisesta. Taman myota myds viereisen hulevesiviemariston kuormitus tulisi las-
kemaan nykytilanteesta. Mikali tontilla olisi mahdollista jarjestaa lisaksi maanalaista vii-
vytysta, hulevesien hallinta paranisi ja nykyisen hulevesiverkoston kuormitus vahenisi

entisestaan.

Selvityksessa esitetyissa laskelmissa on huomioitu ilmaston muutoksen aiheuttama sa-
demaarien kasvu (+20%). Vaikka hulevesien maarassa ei tapahdu laskelmien mukaan
tulevassa tilanteessa suuria muutoksia nykyisiin maariin, hulevedet on laadullisen kasit-
telyn lisaksi viivytettdava ennen hulevesiverkostoon johtamista. Vedenpinnan nousua
kaava-alueella ja sen laheisyydessa voi tapahtua vahaisissd maarin rankkasateen ai-

kana viereisilla kaduilla. Alueelta poistuvien hulevesien reitit sailyvat nykyisellaan.
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Raportissa on esitetty alustavasti, ettad korttelin 25 tontin 1 hulevesien hallintaan suosi-
tellaan parannuksia lisdamalla viivytyksia ja viherpinta-alaa (nurmi, istutukset) seka vi-
herkattoja. Kiveykset suositellaan tehtavan leveine hiekkasaumoin, jolloin niistéd saadaan
lapaisevia. Kohteen hulevesien laatua on mahdollista parantaa viivyttamalla ja kiintoai-
neita keraavilla hulevesikaivoilla. Lisdksi hulevesien poisjohtamista helpottaisi hulevesi-
litos Kainuuntien hulevesiviemariin, mika samalla helpottaisi hieman Ratakadun viema-
rin kuormitusta. Myds maanpinnan muotoiluun on suositeltavaa kiinnittdad huomiota, silla
jyrkahkoissa luiskissa hulevedet eivat ehdi imeytya yhta tehokkaasti kuin loivissa luis-
kissa. Esimerkiksi matalalla tukimuuriratkaisulla Ratakadun ja Kainuuntien laidoilta tule-
via viher- ja kiveysalueita saataisiin nykyista loivemmaksi. Tukimuuriratkaisuiden yhtey-
teen olisi mahdollista toteuttaa istutuslaatikoita ja siten myds viivyttaa kiinteistén huleve-
sia tehokkaammin. Korkeuseroissa ja mahdollisissa porrastuksissa tulee huomioida es-
teettdomat kulkuyhteydet kiinteistolle sekd asuntoihin ettd liiketiloihin. Tarkemmassa
suunnitelmassa tulee lisaksi tulvavesi johtaa hallitusti pois tontilta. Lumitilojen osalta tu-
lee huomioida, etta niita ei esiteta tulvareiteille eika kaivojen paalle, jotta varmistetaan

veden paasy kaivoon ja kaivojen huolto myés talvella.

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon myds rakentamisen aikaiset tydmaavedet ja

niiden oikeaoppinen kasittely.
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9 Lahteet ja aineistot

Oulun kaupunki Hulevesien hallinnan suunnitteluohje 23.05.2019
Hulevesiopas, Suomen Kuntaliitto Helsinki 2012

Oulun kaupungin kartta-aineisto 3.7.2025

Viitesuunnitelma VE9 Karhulat Oy 29.12.2025.

Oulun kaupunki 7/2024

Asemakeskuksen hulevesiselvitys, Sitowice 3.4.2025.

www.gtk.fi

www.paikkatietoikkuna.fi

www.uponor.fi

www.wavin.com
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1. Johdanto

Junaliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja on arvioitu VTT:n ohjeen "Maaliikenteen ai-
heuttaman runkomelun arviointi — Esiselvitys” arviointitason 2 mukaisella menetelmalla
(Talja & Saarinen 2009). Edella mainitussa VTT:n julkaisussa on myds esitetty suositukset
runkomelun ohjearvoiksi.

Laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon rataosuuden junaliikenteen raidekoh-
taiset tiedot (junien tyyppi, nopeus), radan ja tarkastelukohteen vélinen etéisyys seké
maaperaolosuhteet.

Laskennallisen tarkastelun ja tdman selvityksen on laatinut Ilkka Niskanen WSP Finland
Oy:sta.

2. Runkomelun syntyminen ja suositukset
ohjearvoiksi

Runkomelua syntyy tilanteessa, jossa rakenteita pitkin eteneva varéhtely muuttuu kuulta-

vaksi aaneksi. Liikenteen aiheuttama runkomelu saa siis alkunsa liikennevélineen aiheut-

tamasta varahtelysta, joka etenee maaperan kautta rakennuksen perustuksiin ja edelleen
runkorakenteisiin (kuva 1).

Runkomeluun liittyva varahtely on voimakkuudeltaan niin pienta, ettei sita voi havaita ra-
kennuksessa tarinana.

: ]
Haitat " Levidminen = Syntyminen

A, Adnet T 1. Lilkennemelu
57 £ = — lima
varahtelyt 7 N H-\_\\
r‘ - ¥ o
1 2. Lilkennetarina

Pehmea maa

Kuva 1. Liikennevalineiden aiheuttaman melun, tarinén, runkomelun etenemisreitit (kuva julkaisusta Talja ja
Saarinen (2009).

Maaliikenteen aiheuttama runkomelu kuuluu tyypillisesti pienitaajuisena jyrindnd, joka on
havaittavissa melun aiheuttajan liikkuessa havaintopaikan laheisyydessa. Runkomeluta-
pahtuma on yleensa siis lyhytaikainen liikennevalineen ohituksen aikana havaittava aani.

RAKSILAN KOLMISOINTU, runkomeluselvitys WSP Finland Oy
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Runkomelun aiheuttama kiusallisuuden tunne riippuu runkomelun voimakkuuden tasosta,
sen ajallisesta kestosta, toistumisfrekvenssista seka taustamelutasosta.

Taljan ja Saarisen julkaisussa (2009) on annettu suositus Suomessa kaytettavista runko-
melun raja-arvotasoista (taulukko 1), joiden tavoitteena on ollut hairidvaikutuksen rajoitta-
minen minimiin.

Taulukko 1. Suositus Suomessa sovellettavista runkomelun raja-arvioista (Talja ja Saari-
nen 2009).

Rakennustyyppi Runkomelutaso
Lpm (dB)

Radio-, tv- ja aanitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asunnot 30/35°?
Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat

e potilashuoneet ja majoitustilat 30/352

e paivakodit, lasten ja henkilokunnan oleskeluun tarkoitetut

huoneet

Kokoontumis- ja opetustilat

e Luokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huonetilat,

joissa edellytetaan yleisbn saavan hyvin puheesta selvan 35
ilman aanentoistolaitteiden kayttta
¢ muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjastot
Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/452

2 Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmadaneneristavyydesta, on suositeltavaa
kayttdd runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.

3. Laskennallisen tarkastelun menetelma ja aineistot

3.1. Laskennassa kaytetyt lahtotiedot

Selvityksessa kaytetyt raideliikennetiedot perustuvat Oulun henkilératapiha, ratasuunnitel-
man selvityksiin (suunnitelmaselostus 31.10.2024, T&rina- ja runkomeluselvitys 15.6.2023
ja meluselvitys 30.8.2024).

Kaikkien henkilliikenteen junien oletetaan pysahtyvan myos jatkossa kohteen kohdalla,
joten naiden osalta nopeudet ovat alhaisia. Henkil6liikenteen junien oletetaan kéyttavan
raiteita 001-003. Tavarajunien oletetaan kayttavan paaasiassa raidetta 003, koska se on
luontevin lapiajoraide. Laskennallinen tarkastelussa on kuitenkin huomioitu lisdksi raiteen
004 mahdollinen kayttd. Raiteen 004 nopeusrajoitus on 35 km/h. Raiteen 003 osalta no-
peusrajoitus on 70 km/h, mutta kuitenkin vaihteen V026 ja Heikinkadun AKS:n valisen
kaarteen geometria rajoittaa nopeuden maksimissaan noin 45 km/h. Raiteilla tapahtuu li-

RAKSILAN KOLMISOINTU, runkomeluselvitys WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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saksi jonkin verran jarjestelyliikennetta ja autojunan vaunujen siirtelya. Kuvassa 2 on esi-
tetty raiteiden sijainnit ja etaisyydet ratasuunnitelman toteuduttua (punaisella) seka nykyi-
set poistuvat raiteet (sinisell&).

hd

Kuva 2. Raiteiden sijainnit ja etdisyydet suunniteltuun toimistorakennukseen. Punaisella on esitetty etdisyydet
raiteisiin ratasuunnitelman toteuduttua ja siniselld etaisyydet nykyisiin poistuviin raiteisiin. Poistuvat raiteet esi-
tetty sinisella katkoviivalla.

Runkomeluarvioinnissa raideliikenteen osalta mitoittavimmat tapaukset ovat raiteen 003
tavarajunat (arvioitu suurin nopeus 45 km/h) seka raiteen 004 tavarajunat (arvioitu suurin
nopeus 35 km/h)

Maaperé on alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella pinnassa olevien rakennettujen
kerrosten alapuolella hiekkaa, silttid, hiekkamoreenia ja moreenia kallion paalla. Paino- ja
puristinheijarikairaukset ovat paattyneet kiviin, kallioon tai tiiviseen maakerrokseen. Kal-
lion pinta on alimmillaan keskimaarin tasolla -5 m. Nailla perusteilla maapera on luokiteltu
runkomeluarvioinnissa keskitaajuusalueen luokkaan, 30 Hz — 60 Hz, tyypillinen taajuus-
alue koville savi, siltti ja moreenimaille (200 m/s < vs < 500 m/s).

RAKSILAN KOLMISOINTU, runkomeluselvitys WSP Finland Oy
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3.2. Runkomelun arviointimenetelma ja laskennan korjaustekijat

Raideliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja on arvioitu VTT:n ohjeen "Maaliikenteen ai-
heuttaman runkomelun arviointi — Esiselvitys” arviointitason 2 mukaisella menetelmalla,
varahtelyn siirtotiehen perustuva arviointi.

Menetelmdassa arvioinnin lahtokohtana on peruskayrélta saatu maaperan varahtelyn no-
peustaso (Lv), jota korjataan varahtelyn aiheuttajasta, siirtotiesta ja rakennuksesta riippu-
villa nopeustason korjaustekijdilla (ALv) siten, etta lopputuloksena saadaan runkomelua
kuvaava siséatilan danitaso (LpA).

Arvioinnin korjaustekijoina on kaytetty seuraavia arvoja:
e liikennetyyppi
0 veturivetoinen juna; korjauksen arvo 11 dB

e ajoneuvon nopeuden vaikutus, AL = 20 x log (vs/Vs0), jossa vso = 100 km/h
0 nopeuden ollessa 35 km/h (raide 004) korjaukseksi muodostuu -9,1 dB

0 nopeuden ollessa 45 km/h (raide 003) korjaukseksi muodostuu -6,9 dB

e ajoneuvon ominaisuuksista riippuva tekija, padjousituksen ominaistaajuus, korjaus
0 dB. Ohjeen vaihtoehdot 0 dB (normaali jousitus, jossa paajousituksen ominais-
taajuus on alle 15 Hz) tai 8 dB (jaykka jousitus, jossa paajousituksen ominaistaa-
juus on yli 15 Hz).

0 normaalijousitus; korjauksen arvo 0 dB

e hyvakuntoinen rata

o suoralla osuudella korjauksen arvo 0 dB

¢ radan eristamisratkaisu, ei eristysta, korjauksen arvo 0 dB

¢ vaylan sijainti, avorata, korjauksen arvo 0 dB

e rakennuksen tyyppi
0 rakennuksen tyyppi, kerrostalo -10 dB

= perustuksen ja kallion valilla oletetaan olevan maa-ainesta vahin-
tdan 3 m

o tarkasteltava kerros, 1.kerros (kohteessa liséksi kellarikerros), korjauksen arvo —
2dB

e rakenneosien resonanssin vaikutus, korjauksen arvo 6 dB

¢ muunto aanenpainetasoksi, korjauksen vakioarvo -28 dB

¢ muunto A-painotetuksi ddnenpainetasoksi, maaperasta riippuva korjaus, laskenta-
mallissa 3 vaihtoehtoista maaperasta riippuvaa korjaustekijaa:

0 matala taajuusalue < 30 Hz, tyypillinen taajuusalue pehmeilla savi-, siltti- ja
hiekkamailla (vs < 200 m/s), kun pehmeén kerroksen paksuus vaylan ja ra-
kennuksen alla on yli 3 m, korjaus -50 dB,

o keskitaajuusalue, 30 Hz — 60 Hz, tyypillinen taajuusalue koville savi, siltti ja
moreenimaille (200 m/s < vs <500 m/s), korjaus -35 dB,
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o korkea taajuusalue, > 60 Hz, tyypillinen taajuusalue kalliolla ja iskostuneilla
moreenimailla (vs > 200 m/s), korjaus -20 dB.

o tarkastelualueelle kdytetddn keskialueen, 30 Hz — 60 Hz korjausker-
rointa, korjauksen arvo -35 dB (asiaa on perusteltu kappaleessa 3.2

e arviointimenetelmélle annettu varmuusmarginaali +6 dB

Runkomelutasojen laskenta on tehty ottaen huomioon tarkastelupisteen (rakennuksen jul-
kisivun) ja lahimman raiteen valinen etaisyys seka maaperdolosuhde tarkastelupisteen ja
l&himman raiteen valilla.

4, Tulokset ja niiden tarkastelu

Laskennallisen tarkastelun perusteella raiteen 3 tavarajunaliikenteesté aiheutuu
rakennukseen noin 17 dB runkomelutaso (kuva 2).

Runkemelutaso rakennuksessa, raide 3, etdisyys 139 m, junan nopeus 45 km/h

0 50 10C 150 200 250 300 350 400

10dB 35 dB 40dB - = = {5 dB il tul0s pistesssa
Kuva 2. Laskennallisesti arvioitu raideliikenteen (raide 3, tavarajunan nopeus 45 km/h) aiheuttama runkomelu-

taso rakennuksen 1. kerroksessa.

Laskennallisen tarkastelun perusteella raiteen 4 tavarajunaliikenteesté aiheutuu
rakennukseen noin 16 dB runkomelutaso (kuva 2).
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Runkomelutaso rakennuksessa, raide 4, etdisyys 133 m, junan nopeus 35 km/h

100 150 200 250 300 350 400 450 100

— Runkomelutas: 30 de 15 dB 40 dB - - = 45 dB —— tulos pistesssa

Kuva 3. Laskennallisesti arvioitu raideliikenteen (raide 4, tavarajunan nopeus 35 km/h) aiheuttama runkomelu-

taso rakennuksen 1. kerroksessa.

Laskennallisen tarkastelun perusteella arvioitu runkomelutaso on suurimmillaan noin 17
dB. Asuinrakennuksiin sovellettava runkomeluntason ohjearvo 35 dB ei ylity kohteessa.

Jyvaskylassa ja Helsingissa 7.5.2026
WSP Finland Oy
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Talja, A. ja saarinen A. 2009: Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi — Esiselvi-
tys . VTT Tiedotteita 2468.

Vaylavirasto 2024. Oulun henkildratapiha, ratasuunnitelma, suunnitelmaselostus.
Ramboll Finland Oy 2024: Oulun henkilératapiha, ratasuunnitelma meluselvitys.

Ramboll Finland Oy 2023: Oulun henkilératapiha, ratasuunnitelma tarina- ja runkomelu-
selvitys.
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Kuva: Tarkastelualuetta, suunnittelukohteen ja rata-alueen valissa esitetyt Asemakeskuksen rakennus-
massat eivat ole toteutuneita ja pohjautuvat alueen kaavaluonnokseen.
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1. Yleista

Tarkastelu koskee Raksilan kaupunginosan korttelin 25 tonttia 1.

Noin 100 metria suunnittelualueesta lanteen/luoteeseen sijaitsee Oulun henkildratapiha.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa purkava uudisrakentaminen suunnit-
telualueen tontilla ja rakennusoikeuden lisddminen. Korttelialueen kayttétarkoitus on tavoit-
teena sailyttda nykytilanteen kaltaisena asuinvaltaisena, mutta myds liike- tai toimitiloja si-
saltadvana kerrostalokorttelialueena.

Lahtotietona ovat Vaylaviraston henkiloratapihaa koskevat ajantasaiset suunnitelmat. Tar-
kastelussa huomioidaan myds VTT:n tarinaa koskevat julkaisut. Edelleen otetaan huomi-
oon aluetta aiemmin koskevat tarinaselvitykset (mm. raportti 30.11.2021 ja 14.1.2025).

Hyvana kaytantona tarinaselvityksissa on perusteltua ottaa huomioon seuraavaa: Véréhte-
lymittausten perusteella rakentamisen kannalta huomioitava tarindalue ulottuu radan var-
ressa noin 70 ... 100 metrin etéisyydelle lahimmésté raiteesta. Néilla alueilla jatkosuunnit-
telussa tulee varmistaa, eftei rakennusten runko- ja vélipohjarakenteiden resonanssitaa-
Juuksia mitoiteta maaperdssé esiintyvien varahtelyhuippujen kohdalle. Tassa selvityksessa
tarkastellaan vain tarindvaikutuksia. Tarinan vaikutusarvioinnin tuottamiseksi kohteessa ei
ole tehty numeerista laskentaa, mutta alueella aiemmin tehtyja selvityksia otetaan huomi-
oon tassa yhteydessa.

Arvioinnissa otetaan huomioon maaperan ominaisuudet ja junaradan raiteiden seka tien
etaisyys rakennuksista. Arviointi perustuu olemassa olevaan maaperaaineistoon. Tilaaja on
luovuttanut selvityksen tekijan kayttdon maaperatiedot linjauksen laheisyydesta valmiina ja
my0s perustamistapatiedot erikseen maaritettyjen rakennusten osalta.

2. Lahtotietoja

Liikenneperaisen tarinan ohjearvot perustuvat mitatun tarindn heilahdusnopeuden v taa-
juuspainotetun tehollisarvon perusteella tilastollisesti maaritettyyn tunnuslukuun vygs
[mm/s]. Suositus asuinrakennusten ja niitd vastaavien asuintilojen varahtelyluokituksesta
(VTT Tiedotteita 2278, 2004) on esitetty taulukossa 1. Luokitus perustuu ihmisen kokeman
tarinan hairitsevyyteen. Kun kyseessa on muu kuin asumistarkoitus, tavoiteraja voi olla kak-
sinkertainen.
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Taulukko 1. Suositus asuinrakennusten ja vastaavien asuintilojen varahtelyluokituksesta
(VTT 2006).

Virdhtely- Kuvaus olosuhteista Vi 95
luokka [mm/s]
A Hyviit asuinolosuhteet. =0.10

Ihmiset eivdt vleensd havaitse tdarindd.

B Suhteellisen hyvit olosuhteet. =015

Thmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yvleensd
hdiritsevdidi.

2 Suositus uusien rakennusten ja viylien suunnittelussa. =030
Keskimdicirin 15 % asukkaista pitdd téarindd hdiritsevénd
Ja voi valittaa hédiriéstd.

D Olosuhteet, joihin pyritiiin vanhoilla asuinalueilla. = 0,60
Keskimdicirin 25 % asukkaista pitdd tarindd hdiritsevéndi
Ja voi valittaa héiridstdi.

Rakenteiden perustusten vaurioalttiutta kuvataan taulukon 2 luokituksella. Esitettyja raja-
arvoja pienempien varahtelytasojen ei katsota aiheuttavan rakennuksen kayttdarvoa pie-
nentavia vaurioita.

Taulukko 2. Rakennusten perustusten vaurioalttiuden rajaamisessa kaytettavat kriteerit
(VTT 2001).

Varahtely- | Kuvaus varahtelyolosuhteista Heilahdus- Tunnusiuky
luokka nopeuden [Vrms.;S]
huippuarvo UL
Vimax
[mm/s]

Vv iKohonneen tarindalttiuden alue = 3,0 = 5,0
Rakenteiden vauriot mahdollisia

H Vahaisen tarindaittiuden alue < 3,0 =< 5,0

Rakenteiden haitat mahdollisia
E Rakenteiden vaurioriski epatodenndksdinen <1,0 <1,6

Tarinan tuottamaa haittaa asumismukavuudelle maankaytén suunnittelussa arvioidaan tun-
nusluvun perusteella. Tama perustuu yksittaisten liikennetapahtumien suurimpiin varahte-
lyn tehollisarvoihin ja naiden perusteella laskettuun keskiarvoon seka hajontaan siten, etta
v'rms’95 on viidentoista suurimman yksittaisen tapahtuman keskiarvo lisattyna 1.8 kertaa
viidentoista suurimman yksittéisen tapahtuman hajonta.

WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5

LITE 18


Honkonen Ville
Kirjoituskone
LIITE 18


LIITE 18

\ \ \ ) Raksila Oulu 5/7
Mauri Koskinen
Toukokuu 2026
Projekti: 322190 / 07

3. Kisko- ja maantieliikenteen tarinat

Tarindhaitat on otettava huomioon yhdyskuntasuunnittelussa. Liikennetarina voi olla asuin-
rakennusten lisaksi hairitsevaa esimerkiksi julkisissa tiloissa, joissa on tarinaherkkia laitteis-
toja. Liikenteen tuottaman haitallisen tarindenergian lisdantyminen voi olla seurausta esi-
merkiksi liikenteellisistd muutoksista ja radan rakenteissa tapahtuneista muutoksista seka
my®os ilmastollisista sddolosuhteista, kuten roudasta ja pohjaveden pinnan muutoksista. Ta-
rinariskia pidetaan yleensa suurehkona, mikali maapera koostuu pehmeista maalajeista tai
I6yhista kerroksista, kun pohjavesi on lasna. Kuitenkin paikallisesti kaltevat tiiviit karkeara-
keiset kerrokset ja erityisesti kallio saattaa nostaa heijastusten kautta tarinan vastetta.

Useimmiten liikenteen tuottama resonanssitilanne vaatii pitkdhkon raskaan kaluston muo-
dostaman syklisarjan. Voidaan havaita, etta epaedullisimmat tilanteet muodostuvat korke-
alla rakennuksella vaakasuuntaisiin varahtelyihin. Tavoitteena on, etta radan tai maantien
liikenne ei muodosta pitkaa ja energialtaan korkeata heratetta dynaamisten ominaismuoto-
jen herddmiseksi ja tama saattaa vaatia suojaustoimenpiteita.

4, Tarkasteltavan alueen kuvausta

Radan alueen tasaus vaihtelee suhteellisen vahan ja on keskimaarin tasolla + 12. Alueen
ymparistdoon on tulossa melko runsaasti rakennuskantaa. Rakennuksia on talléin sijoitettu
lahimmillaan noin 15-50 m etaisyydelle radasta.

Korttelin 25 alueen katuosuuksilla on tulevaisuudessa vilkasta kaksisuuntaista auto-, bussi-
kuorma-autoliikennetta. Nopeusrajoitus vaihtelee valilla 40 ... 60 km/h. Ajoratojen kunto tu-
lee olemaan keskimaarin hyva.

Todennakdisesti pystyvarahtely on keskimaarin maaraava. Jos savikerroksen paksuus ei
ole suuri, tulee merkittavaksi tekijaksi kohdittain perustamistapa, rummut jne. Savikerrok-
sen paksuuntuessa sen kerrosominaisuudet merkitykseltadan kasvavat. Selvitysalueen poh-
jamaan suhteen on tarindn kannalta ongelmallisinta savialueet. Pehmeikkojen osalta (savi,
siltti, I6yha hiekka) tehdaan pohjavahvistuksia (stabilointi, paalutus, massanvaihto, paalu-
laatta), jolloin tarindenergian siirtyminen lievenee.

5. Yleiset johtopaatokset

Tassa tarkastelussa on arvioitu tehtavamaarittelyn mukaisesti ihmisen tarindna tunteman
varahtelyn tasoa ja vaimentumista radan laheisyydessa. Tassa yhteydessa on primaarisesti
tutkittu pystysuuntaista varahtelya, koska tama on ensisijainen vertailusuure mm. VTT:n
ohjeissa. Mittauksia ei kohteessa ole tehty.

Nopeuskomponenttien (pystysuunta) vastearvion perusarvona voidaan pitda v = 0.3 mm/s
(ns. rms-arvo). Tama antaa kasityksen siita, mille etaisyydelle voidaan toteuttaa asuinkayt-
toon tarkoitettavaa rakennuskantaa. On kuitenkin huomioitava, ettd mahdollinen lovipyora-
herate on ongelma, joka tuottaa joissakin tapauksissa 5...10 kertaisen impulssin normika-
lustoon nahden.
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Ongelmallisten kohtien osalta tulee alue olemaan pohjavahvistettua ja erityisesti pysty-
komponentit ovat hallinnassa tata kautta. Edelleen voidaan todeta, ettd mydskaan vaaka-
suuntaiset varahtelyt eivat muodostu ongelmaksi, mikali rakennukset ovat lahelld kisko-
tusta. Esitetty arvio on tarkea tunnistaa, jos laheisissa rakennuksissa saattaa tulla olemaan
herkkia laitteistoja. Laitteistoyksikdiden laadun tarkentuessa on syyta tarkastaa niiden eri-
tyisvaatimukset, koska raportin taulukossa 1 esitetyt viitearvot eivat koske tallaisia normaa-
lirakennuskannasta poikkeavia yksikdita.

Rakennuskorkeuden kasvaessa vaakasuuntaiset varahtelyt ovat yleensa hallitsevia. No-
peudet ovat suurimmillaan kuormituspisteessa, jossa pystykomponentit ovat luonnollisesti
hallitsevia. Inertiavaikutuksista ja heijasteista johtuen havaitaan yleensad mydés maamassan
aaltoilua. Kauempana heratekohdasta tapahtuu yleensa vaakasuuntaisten komponenttien
suhteellisen osuuden selkedaa kasvua. Maaritettaessa dynaamisia vasteita laskennalla tai
mitaten tulee soveltaa ns. resultoivaa arvoa eli kolmen eri komponentin vektorisummaa.

Arviointiin liittyvia epavarmuustekijoita ovat vajavaiset tiedot rakennuksiin tulevista yksityis-
kohdista, kuten painavat erityislaitteet jne. Nailla voi olla vaikutusta rakennuksessa koetta-
vaan tarindan. Jannemitoiltaan pitkat ja joustavat lattiarakenteet voivat tarinan vaikutuk-
sesta resonoidessaan aiheuttaa merkittavaa tarinaefektia rakennuksessa.

6 Tiivistelma

Tarkastelussa on arvioitu likenteen aiheuttaman varahtelyn etenemista, vaimentumista ja
ihmisen tarindna tunteman varahtelyn tasoa. Arvioituja varahtelytasoja on verrattu tarinalle
annettuihin suositusarvoihin.

* Pystysuuntainen varahtely voidaan vaimentaa perustusratkaisujen avulla ja vaakasuun-
tainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen avulla. Paalujen ylépaihin mahdollisesti tehta-
villd vaimentimilla voidaan myos lieventaa tarinaa. Yleisesti on nahtavissa, etta vaakasuun-
tainen varahtely on kauempana radasta suurempaa, kuin pystysuuntainen. Vaimennusten
tavoitteena on saada huoneistoihin kohdistuvat tarindtasot suositusten mukaiselle tasolle
(0,3 mm/s) ja toimistorakennuksissa tasolle 0,6 mm/s (taulukko 1).

» Oheisen linkin kautta on l6ydettavissa asemakaavamuutoksen 564 - 2608 selvitykset,
joissa on kaytetty Vaylan ajantasaisia suunnitelmia:

Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali ja toimistorakennus | Oulun kaupunki
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/asemakeskus-joukkoliikenneterminaali-ja-
toimistorakennus

* Arvoitujen radan tuottamien varahtelyvasteiden perusteella on esitettavissa, etta koh-
teissa esiintyvat tarinan vasteet eivat ylitd asumisviihtyisyydelle asetettuja suosituksia. Vau-
rioitumisalttiudelle asetettu viitearvo (taulukko 2) ei siten mydskaan arvioida ylittyvan. Liit-
teessa on esitetty louhinnan raja-arvoja mahdollisten tyOnaikaisten rajaytysten varalta.
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» Viitaten aiempiin tarkasteluihin (Dynaaminen FEM-laskenta, 30.11.2021 ja 14.1.2025)
voidaan rata-alueen lahimpien rakennusten vasteiden arvioida olevan alle viitearvojen.
Tama voidaan perustella silla, ettd aiempien tarkastelujen perustella asemakeskus ja jouk-
koliikennekeskus ovat muodostuvien tarindvasteiden osalta alle viitearvojen ja rakennus-
kompleksi Kolmisointu sijaitsee edelleen naitd kauempana radan tarinalahteista. Tahan liit-
tyy myos suhteellisen hyvat pohjasuhteet alueella. Lisaksi tulee todeta, etta rakennus Kol-
misointu on tarindenergian siirtymissuunnassa hyvin jaykka, mika pienentaa hyvin dynaa-
misten vasteiden kehittymista rakenteissa. Tarindn suojausta ei kohteissa tarvita.

Helsinki 15.5.2026
WSP Finland Oy

Wouri Kaskis

Mauri Koskinen
Pohjarakennus
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5.Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008).

Liite, Monitorointi ja raja-arvot (tyonaikainen louhinta)

Monitorointia varten mahdollisessa louhintatilanteessa tulee asentaa kuhunkin kerrokseen
3-komponenttisesti mittaavia antureita, joista on saatava maaritettya kaikki dynaamiset vas-
teet. Naita ovat siirtyma, nopeus ja kiihtyvyys. Antureita tulee asentaa ainakin rakennuksen
kulmiin energian siityman suunnassa lahimmalle puolelle ja lisdksi kuhunkin kerrokseen
lattiapinnoille keskelle kenttda. Tulkinnassa tulee soveltaa ns. resultoivaa arvoa.

Yleiset kriteerit tavanomaisille rakenteille voidaan esittaa seuraavasti:

- siirtymavaste 0.2 mm

- nopeusvaste 5 mm/s

- kiihtyvyysvaste 15 m/s2 (1.5 g), herkille laitteille 0.1 g
- muodonmuutostaso (max) 0.01 % (ei yleensa monitoroida)
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