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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava.-a_lueen.gllgo&uolella_ oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnét ja -maéaréykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja

jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéliessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumadraltaan mainittujen kerrosten
yla uolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

200-413

/\

vaalo

vaalO-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, etté rakennuksen maantasokerros muodostaa miellyttavaa ja
viihtyisaa kaupunkikuvaa. Rakennuksen julkisivujen tulee olla padosin rapattuja. .
Ikkunoiden sijoittelun ja mitoituksen tulee muodostaa visuaalisesti yhtenainen, selkea ja
rauhallinen kokonaisuus. Maantasokerroksen umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja
artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta parantavaa. Kauppurienkadun puolella
maantasokerroksen katujulkisivun lampimén vaipan julkisivualasta tulee olla lasiovi- tai
ikkunapintaa vahintaan 40 %. Lasiaukotusten tulee avautua padasiassa katutilaa
aktivoiviin liike-, yhteis- tai muihin vastaaviin rakennuksen paéatiloihin. Katujulkisivulle
sijoitettavan mahdollisen autohissin nosto-oven pinta-alaa ei tarvitse huomioida o
lasipinnan méaaran laskemisessa. Kauppurienkadun puolelle maantasokerrokseen ei voi
sijoittaa asuntoja. Kortteliin rakennettavaan kokonaisuuden tulee olla detaljeiltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Rakennuksen tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus yhdessa korttelin 23 tontilla 163 sijaitsevan,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Asunto Oy Oulun Kulman rakennuksen kanssa.

Rakennuksen vesikaton tulee olla perusmuodoltaan harjakatto. Sisépihan puoleiset
vesikaton lappeet voivat poiketa kaltevuudeltaan lounaan ja luoteen puoleisista
vesikaton lappeista. Kattomuotoa on mahdollista elavaittaa harkitusti sijoitelluin
kattolyhdyin. Kattolyhtyjen raystaskorkeus saa ylittaa kaavakartalla osoitetun
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmén korkeusaseman.
Kattolyhtyjen raystaskorkeus ei saa kuitenkaan olla korkeampi kuin +30,0 metria
&NZOOQ-kOI’keUSjérjeStdmé). Asunto Oy Oulun Kulman rakennuksen vastaisen,
autatienkadulle suunnatun rakennuksen vesikaton paadyn tulee olla muodoltaan
aumattu. Vesikaton harjalle tulee toteuttaa koristeellinen harjaa pitkin vaakasuuntaisesti
kulkeva korokeaihe. Korokeaiheen tulee olla noin 0,5 metria korkea tai mitoitukseltaan
muutoin sopusuhtainen suhteessa vesikaton muotoiluun. Vesikatto harjan )
korokeaiheineen ei saa ylittda kaavakartalla osoitettua rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasemaa. Vesikaton tulee olla materiaaliltaan maalattu konesaumattu
peltikatto.
Parvekkeet on toteutettava H'lulkisivunomaisina sisdanvedettyind parvekkeina. Erillisia
ulkonevia parvekkeita ei sallita. Rakennuksen luoteisjulkisivulle on mahdollista toteuttaa
ulkonevat erillisparvekkeet. Ulkonevien parvekkeiden kohtisuoran vaakasuuntaisen
etaisyyden Kauppurienkadun katualueesta on oltava véhintaan 10 metrid. Mahdolliset
ulkonevat parvekkeet on toteutettava ulkoseinésté kannattaen ilman alempiin .
rakenteisiin tukeutuvia tukirakenteita. Vierekkain sijoitetut ulkonevat parvekkeet voidaan
erottaa toisistaan seinarakenteella, joka voi olla kantava. Parvekekaiteiden tulee olla
tyypiltdédn maalattu lattaterdspinnakaide. Oleskeluparvekkeet on lasitettava kaakon ja
lounaan puoleisilla julkisivuilla. Mahdollisia ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa.

Rakennuksen varitys tulee sovittaa yhteen Asunto Oy Oulun Kulman rakennuksen
kanssa. Vesikaton ja julkisivujen tulee olla véareilta&n vaaleita. Julkisivujen tulee olla
keskenaan samanvarisia ja niiden paavarin tulee olla muu kuin valkoinen tai harmaa.
Vesikatolle ja julkisivuihin asennettavien vesikatto- ja julkisivuvarusteiden, talotekniikan
rakennusosien, parvekekaiteiden ja muiden julkisivuja taydentavien rakennusosien
varisavyt on sovitettava vesikaton ja julkisivujen varisavyihin. Ulkotiloihin sijoitettavien
kiinteiden talovarusteiden varisdvyt on sovitettava yhteen rakennuksen muun varityksen
kanssa. Eri varisavyja tulee kayttaa tontille rakennettavassa kokonaisuudessa
maltillisesti. Varityksen tulee muodostaa rauhallinen ja yhtenéinen kokonaisuus.

Kaavakartalla on esitetty mahdollisten terassien sijainnit tontin pohjoisnurkassa ja
luoteisrajalla. Katkoviivalla rajatulla alueella terassit tulee toteuttaa
maantasokerrokseen. Pistekatkoviivalla rajatulla alueella terassit voidaan toteuttaa
maantaso- tai toiseen kerrokseen. Terassien tulee olla syvyé/deltaan vahintaan 2,4
metrid ja niiden mitoituksessa tulee huomioida esteettomyyden liséksi kalustettavuus.
Terasseja ei saa kattaa. Terassien kaiteiden tulee olla tyypiltaan maalattu .
lattaterédspinnakaide. Kaiteet voidaan kuitenkin toteuttaa myds muulla tavoin, mikali
suunnitelma selkeyttaa rakennuksen kokonaishahmoa kaupunkikuvassa ja parantaa
terassien yksityisyytté.

Liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittaa ulko-oleskelualueilla ja
gzérvekkellla paivaaikana (LAeq,7—22) 55 dB eika ybaikana (LAeq,22—7) enintdan 50

Maapera:

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitP/s happamien sulfaattimaiden

esiintymisesta ja riskeisté tontilla seka riskienhallintatoimenpiteet ennen rakentamiseen
ryhtymistd. Rakentamistdiden yhteydessé maa-ainesta on havainnoitava ja mikali
rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella

tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessé on esitettava selvitys maaperan metallien
saostumisriskista tontilla. Metallien saostumisriski ja pohjavedenpinnan korkeus on
otettava huomioon tontin salaojajarjestelman suunnittelussa.

Tontilla voi sijaita kynnysarvon ylittéavia haitta-ainepitoisuuksia arseenia. Maaperan
puhtaus tulee varmistaa ennen rakentamisluvan myontamista ympéristoteknisen
asiantuntijan toimesta. Pintamaan haitta-ainepitoisuudet eivat saa ylittda kynnysarvoja.
Mikali tontin maamasso+a siirretdén hyodynnettavéksi tontin ulkopuolelle, tulee massojen
sijoittamisesta tehda erillinen riskiarvio, jossa tarkastellaan niiden soveltuvuus
hyddyntamiskohteeseen.

Piha-alueet ja hulevedet:

Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittaa viheralan ammattilaisen laatima
pjhajarjest_ele/-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, lumitilalaskelma seka
viherkerroinlaskelma. Suunnitelma on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Piha-alueilla on varattava tilaa lumen kasntely%n ja varastointiin. Vihertehokkuuden tulee
taytta& Oulun kaupungin vihertehokkuuden vahimmaiskertoimen vaatimukset.
Kohteessa kaytetaan keskustan vahimmaiskertoimia.

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla yksi kuutionelidmetri sataa neljadkymmenta nelidmetria
lapaisematonta pinta-alaa kohden. Viivyttaminen tehdaan kiinteistokohtaisilla
ratkaisuilla. Lapaisemattdman pinta-alan maaraé voidaan vahentaé suosimalla vetta
{3/[déttéV|é ja vilvyttavia pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa.

iivytysrakenteiden tulee tyhjentyé viimeistédan 12 tunnin kuluessa tayttymisesta.
Viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakointi- ja liikennealueilla muodostuvista hulevesisté tulee poistaa haitta-aineita
ennen niiden johtamista edelleen.

Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin, tulee tulvareitti mitoittaa kansipihalla
kerran sadassa vuodessa toistuvan sateen mukaan.

Mahdollisella kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla
istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintaén puolet on oltava paksua
kasvualustaa, paksuus vahintaan 0,5-0,9 metrid, johon voidaan istuttaa erikokoisia
ensaita ja pienia puita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen
opputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja
kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivét ne tarpeettomasti korota pihan
korkoa. Pihan oleskelualueita tulee suojata pensailla, viherseinilla ja pergolarakenteilla.
Maantason korkeusasema tulee sovittaa ympardivan katualueen korkeusasemiin.

Pysakointi:

Pyséakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain rakennusten paakéayttotarkoituksen
mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Kerroksissa oleviin teknisiin tai
pysékaintitiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Pysékointipaikkoja on varattava
seuraayvasti: o _ ) _

- asuminen: yksi pysékadintipaikka 210 asuntokerrosalaneliometrig kohti .

- opiskelija-asuminen: yksi pysakd_lnt[ﬁalkka 400 asuntokerrosalaneliometria kohti

- palveluasuminen: yksi pysakointipaikka 300 asuntokerrosalaneliometria kohti

- liike- ja toimistotilat: yksi pyséakointipaikka 85 liike- ja toimistotilojen
kerrosalaneliometria kohti =~ o . . ]

- majoitustilat: yksi pysékdintipaikka 200 majoitustilojen kerrosalaneliometria kohti

Esteettdmia autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi esteetonta autopaikkaa pysakointialueen
50 autopaikkaa kohti, ja sen jélkeen yksi esteeton autopaikka kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohti. Esteettdmaét autopaikat tulee toteuttaa pysaksintinormin mukaisen
velvoiteautopaikkamaaran lisaksi.

Korttelialueen tilankayttd mitoitetaan taman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pysakaointinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakentamisluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla
sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa vahintaan 60 %
ja muissa kohteissa vahintaan 75 % ylla mainitusta lukumaarasta, jos pysakéinnin
Jarjestamissé kaytetdén joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakointinormiin:

- Vuokratalokohde, jousto enintdan -30 %. o o

- Laadukas pyorapysakainti: Vahintaan 75 % pyorapysakointipaikoista sijoitetaan
esteettdmaan ja lukittavaan sisatilaan. Loput pyorapysakointipaikat toteutetaan
runkolukittaviin telineisiin. Jousto enintéan -10 %. ) o

- PyOrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman Kuin normi edellyttaa: viisi
pyorapaikkaa korvaa yhden autopaikan, Llsé%ldrépmkkqen tulee sijaita esteettbmassa
ja lukittavassa sisétilassa. Jousto enintaan -10 %. . . ]

- Yhteskéﬁttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintéan -10
%. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakentamisluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja
sz.y\_/yys kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta
yhtiojarjestyksessa.

Korttelin 23 tontille 162 rakennettava rakennus voidaan toteuttaa asumisen osalta myos
autottomana, mikali pyorapysakainti jarjestetaan 100 % laadukkaasti gesteett')n ja
lukittava sisétila, jossa osa paikoista toteutuu runkolukituksella), kavelymatka
ioukkolukenteen runkolinjan pyséakille on maksimissaan 400 metria ja kédvelymatka
ahimpaan yleiseen pyséakointilaitokseen on maksimissaan 400 metrid. Tieto tontin
autottomuudesta on Kirjattava talokirjaan tai yhtidjarjestykseen. Autottomien tai
vahaautoisten kortteleiden tontink&ytdssa on varauduttava pysakointinormin mukaiseen
velvoitepaikkamaaraan: Kohteen luonteen muuttuessa tai erityisehtojen purkautuessa
puuttuvat velvoitepaikat on toteutettava tai jarjestettava esimerkiksi julkisesta
pysakointilaitoksesta, jonka maksimietéisyys kohteesta on 400 metria.

Polkupyorien pysakaointi:

Pyorapyséakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain rakennusten =~

ﬁaakayt_tbtarkonu_ksen mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja.
erroksissa oleviin teknisiin tai pysakdintitiloihin ei kohdistu pyorapalkkavelvoitetta.

Pyorapyséakointipaikkoja on varattava seuraavasti: ) ) )

- asuminen: yksi pyorapysakointipaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti )

- opiskelija-asuminen: yksi pyorapysakointipaikka 20 asuntokerrosalaneliometria kohti

- P_alve_luasumlner_l: yksi pyorapysakointipaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti

- liike- ja toimistotilat: yksi pyorapysakointipaikka 50 liike- ja toimistotilojen

kerrosalaneliometrié kohti o S _ _ _

- majoitustilat: yksi pyorapysakointipaikka 45 majoitustilojen kerrosalaneliometria kohti

Asuntojen pyodrapysakaintipaikoista vahintdan 50 % on osoitettava lukittavaan
lampimaan Sisatilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Nama pyorapaikat eivat saa olla kaksikerrostelineissa tai -
seinatelineissd. Muut asuntojen pyorapysakaintipaikat tulee varustaa runkolukittavilla
telineilla. Asunnoille tulee lisaksi varata tila yhdelle er|k0|sPydraIIe, perévaunulle tai
muulle apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometrié kohti. Liike- ja
toimistotilojen pyorapysakaintipaikoista vahintéan 30 % tulee osoittaa katettuun tilaan,
ioka on helposti saavutettavissa. Mikali kaytetaén g))/sakdlntmormm_ oustotekijoita,
aadukkaita pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 75 %. Muut pyorapaikat voidaan osoittaa
esimerkiksi kaksikerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona
olevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Pyorapysakointipaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja pyrittavé sijoittamaan
rakennuksen sisdénkaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu
tila, johon pydra voidaan taluttaa renkaillaan. Tilaan johtavien ovien tulee olla helposti
avattavia ja niiden mitoituksen tulee mahdollistaa polkupyorén taluttaminen ulkoa
yorapysakointipaikalle. Kynnysten enimmaiskorkeus tilaan johtavalla reitilla on 20 mm.
f )&Orapysakﬁmn voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on
joko hissi, johon py6ra mahtuu pyérilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Tekniset laitteet ja tilat:

limanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksen eri
rakennusosien ylimman kerroksen ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset
laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. llmanvaihto- ja jaahdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Véaestonsuoja:

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerrokseen tai maantasokerrokseen
sisapihan puolelle.

Mainoslaitteet:

Julkisivuihin sijoitettavia valomainoksia, julkisivumainoksia ja logoja ei saa sijoittaa
raystaslinjan ylapuolelle. Valomainosten, julkisivumainosten ja logojen tulee olla
valovoimakkuudeltaan seka kooltaan hillittyja. Rakennukseen ei saa sijoittaa
julkisivuvalaistusta tai kausivalaistusta lukuun ottamatta maantasokerrosta.
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