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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tonttia 162,

osoitteessa Kauppurienkatu 33.

Kaavan nimi: Kauppurienkatu 33
Kaavatunnus: 564-2563
Kaavan laatijat: Karita Lahti ja Jere Klami

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
20.9.2023

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
3.10.2023

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalueena on Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara), korttelin 23 tontti
162, osoitteessa Kauppurienkatu 33. Tontin pinta-ala on noin 788 neliometria. Asemakaavan muu-
tosalue rajautuu eteldssa Kauppurienkatuun ja lannessa, pohjoisessa ja idassa korttelin 23 tonttei-

hin 161, 1 ja 163 vastaavasti.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (lisdtdan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 4.6.2026
Liite 3. Asemakaavan muutoksesta 564-2563 jatetyt palautteet vastineineen

Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1-VE2 20.2.2026, LUO arkkitehdit Oy
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Liite 5. Pihasuunnitelmavaihtoehdot VE1-VE2 2.3.2026, Carmenia Oy

Liite 6. Lilkenne- ja pysakdintiselvitys 14.1.2026, A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Liite 7. Likkennemeluselvitys 3.6.2025, A-Insindorit Suunnittelu Oy

Liite 8. Rakenne- ja talotekninen korjaustarveselvitys 2.9.2022, Sweco Rakennetekniikka Oy
Liite 9. Rakennushistoriaselvitys 4.2.2022, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

Liite 10. Tarina- ja runkomeluselvitys 3.6.2025, A-Insinddrit Suunnittelu Oy

Liite 11. Arkkitehdin lausunto 1.9.2022 korjattavuusselvityksesta, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalai-
nen Oy

Liite 12. Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto 19.5.2022 korjattavuudesta
Liite 13. Viranomaisneuvottelun 23.4.2026 muistio

Liite 14. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen 4.6.2026

1.4 Luettelo kaavaa koskevista selvityksista, suunnitelmista ja tarkaste-
luista seka muista lahtotiedoista

1.4.1 Kaavaa koskevat selvitykset

Suunnittelun aikana on laadittu seuraavat selvitykset, joiden sisaltd on kuvattu tarkemmin selos-
tuksen kohdassa 3.5:

Hulevesien hallintasuunnitelma 5.6.2025, AFRY Finland Oy

- Hulevesiselvitys 5.6.2025, AFRY Finland Oy

- Liikenne- ja pysakointiselvitys 14.1.2026, A-Insin6o6rit Suunnittelu Oy
- Liikennemeluselvitys 3.6.2025, A-Insindorit Suunnittelu Oy

- Maaperaselvitykset 20.12.2023 (raportti) ja 3.11.2023 (liitekartat), AFRY Finland Oy, sisal-
taen: rakennettavuusselvitys, sulfaattimaaselvitys, rautasaostumaselvitys, pilaantunei-

suusselvitys, pintavaaitus
- Rakenne- ja talotekninen korjaustarveselvitys 2.9.2022, Sweco Rakennetekniikka Oy
- Rakennushistoriaselvitys 4.2.2022, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

- Tarina- ja runkomeluselvitys 3.6.2025, A-Insinddrit Suunnittelu Oy

1.4.2 Kaavaa koskevat suunnitelmat ja tarkastelut
Suunnittelun aikana on laadittu seuraavat suunnitelmat ja niihin liittyvat tarkastelut, joiden sisalto
on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.5:
- Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1-VE2 20.2.2026, LUO arkkitehdit Oy
4
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1.4.3

Pihasuunnitelmavaihtoehdot VE1-VE2 2.3.2026, Carmenia Oy

Lumitilatarkastelut (sisaltyvat liikenne- ja pysakdintiselvitykseen 14.1.2026), A-Insinorit

Suunnittelu Oy

Varjostusanalyysit VE1-VE2 20.2.2026, LUO arkkitehdit Oy

Viherkerroinlaskelmat VE1-VE2 2.3.2026 (laadittu pihasuunnitelmavaihtoehtojen VE1-
VE2 2.3.2026 pohjalta), Carmenia Oy

Kaavaa koskevat lahtotietolausunnot

Kaavan lahtotiedoiksi on laadittu seuraavat lausunnot, joiden sisalté on kuvattu tarkemmin se-

lostuksen kohdassa 4.3.2:

1.4.4

Arkkitehdin lausunto 1.9.2022 korjattavuusselvityksesta, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalai-
nen Oy

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto 19.5.2022 korjattavuudesta

Muut lahtotiedot

Kaavaa koskevat seuraavat muut lahtétiedot, joiden keskeisimpia sisaltdja asemakaavan muutok-

sen ndkokulmasta on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.4:

Kaavat
o Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2022)
o Uuden Oulun yleiskaava (Oulu, 2019)
o asemakaava 564-37, Oulun kaupungin keskeisten osien asemakaavan muutos
(Oulu, 1947)
Oulun kaupunkistrategia ja ohjelmat
o Oulun kaupunkistrategiat: Pohjoisen loiste! — Oulu 2035 (Oulu, 2026); Oulu 2030 -
kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! (Oulu, 2022; paivitys Oulu, 2024)
o Oulun arkkitehtuuriohjelma (Oulu, 2017)
o Oulun hulevesiohjelma (Oulu, 2021)
o Ymparistdohjelma 2026 — asteen verran ymparistoystavallisempi (Oulu, 2023)
Suunnitelmat ja selvitykset
o Oulun keskustavisio 2040 (Oulu, 2017)
o Oulun kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelma (SUMP) (Oulu, 2021)
o Oulun kaupungin yleinen ymparistomeluselvitys (WSP Finland Oy, 2022)
o Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU) (Sitowise Oy, 2024-2025)
Inventoinnit
o Oulun moderni ruutukaavakeskusta — modernin rakennuskannan inventointi
(Oulu, 2016)
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o Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015, inventointi ja inventoin-
tikertomus (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2016)
- Normit, ohjeet ja tyokalut
o Viherkerrointydkalu (kdayttoon yhdyskuntalautakunnan paatoksella 24.1.2023 § 30
1.3.2023 jalkeen kaynnistyvissa asemakaavoissa) (Oulu, 2023)
o Lumitilalaskuri (Oulu, 2023)
o Pysdkointinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu, 2018)

o Pyodrapysakdintinormin soveltamisohje (Oulu, 2020)

2. Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Il kaupunginosan (Vaara) kaupunginosan korttelin 23 tonttia 162.
Tontilla sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennus, Kauppurienkatu 33. Asemakaavan muutos
on kaynnistetty maanomistaja Suomen Rakennustutkimus Oy:n valtuuttaman Pajala Pohjois-
Suomi Oy:n hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on laadukkaan keskustaan sopivan kerrostalo-
kohteen rakentaminen. Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus. Asemakaavan muutoksen hy-

vaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatdksella 19.9.2023 § 422.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
3.10-2.11.2023. OAS:sta esitettiin kolme lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Palautteen perusteella
OAS:aan lisattiin maininta valmisteluvaiheessa jarjestettavasta yleisotilaisuudesta. Saadut palaut-

teet vastineineen ovat kaavaselostuksen liitteessa 3.

Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Tontille osoitettu rakennusoikeus on 2250 kerrosalaneliometria. Liséksi saadaan ra-
kentaa 300 kerrosalanelidmetria autosuojaa, talous- ja huoltotiloja varten. Rakentamisen suurin
sallittu kerrosluku on V 8/9. Tontin itanurkkaan on osoitettu rakennusala autonsailytyspaikalle ja
talousrakennukselle (a,t), jolla rakentamisen suurin sallittu kerrosluku on I. Tontin lansirajalle on
osoitettu rakennusala terassille (ter) ja talousrakennukselle (t), jolla rakentamisen suurin sallittu
kerrosluku on I. Tontin pohjoisnurkkaan on osoitettu ohjeellinen rakennusala terassille. Paakayt-
totarkoituksen mukaisen rakentamisen massoittelulle on esitetty kaavakartalla tarkempia vaati-
muksia: vesikaton harjan suunta, vesikaton ylimman kohdan enimmaiskorkeus (+31,5 metrid)
seka julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus rakennuksen lounaan ja luo-
teen puoleisilla julkisivuilla (+27,5 metrid). Koko tontin alueelle on osoitettu maanalainen tila
(ma). Tontin etela- ja lansinurkkiin on osoitettu ajoyhteydet (ajo) rakennukseen jatettavan kulku-
aukon seka yksikerroksisen terassille ja talousrakennukselle osoitetun rakennusalan yhteyteen
vastaavasti. Kauppurienkadulle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto ajoyhteyksien valiin jaavalle

osuudelle tontin rajasta. Vaa10-kolmiomerkintaan on sisallytetty maarayksia kaupunkikuvasta ja
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rakentamisesta, maaperastd, piha-alueista ja hulevesista, pysakdinnista, polkupyorien pysakoin-
nistd, teknisista laitteista ja tiloista, jatehuollosta, vaestdnsuojasta sekd mainoslaitteista. Suunnit-
telualueelle on arvioitu muodostuvan 30 asuntoa 45 asukkaalle. Korttelialueen pinta-ala on 788

neliometria ja sen rakennustehokkuudeksi muodostuu e=3,24.

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1  Suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty Pajala Pohjois-Suomi Oy:n hakemuksesta. Asemakaa-
van muutoksen kohteena olevan kiinteiston 564-2-23-162 maanomistaja, Suomen Rakennustut-
kimus Oy, on valtuuttanut Pajala Pohjois-Suomi Oy:n hakemaan kohteeseen asemakaavan muu-

tosta.

3.2 Suunnittelun tavoitteet

3.2.1 Kaavamuutoksen hakijan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on laadukkaan keskustaan sopivan kerrostalokoh-
teen rakentaminen kiinteistolle 564-2-23-162 osoittamalla talle asuinrakennusoikeutta. Hakijan

mukaan nykyinen kiinteistolla sijaitseva toimistorakennus, Kauppurienkatu 33, on huonokuntoi-
nen, eika sen muuttaminen asuinkdyttoon ole enda jarkevaa. Tarkoituksena on nykyisen raken-

nuksen purkaminen ja sen korvaaminen uudisrakennuksella.

3.2.2 Suunnittelun alussa muodostetut tavoitteet
Asemakaavan muutoksen kadynnistysvaiheessa kaytiin lapi kaavamuutoksen keskeiset |ahtotiedot
ja hakijan alustavia luonnoksia tontin tulevasta maankaytdsta. Niiden pohjalta kaytannon suun-

nittelutyota varten maaritettiin seuraavat tavoitteet:

e Hakijan taydennykset asemakaavan muutoshakemuksessa esitettyihin tavoitteisiin:
o aloituskokouksessa esiteltyjen alustavien maankayttéluonnosten paaperiaattei-
den toteutuminen
o uudisrakennuksen mahdollisimman hyva vaikutus kaupunkikuvaan
o seka ajoluiskan etta autohissin mahdollistaminen pysakoinnin toteuttamisen
osalta
o kaupallisten raja-arvojen huomioiminen uudisrakennuksen mitoituksessa ja ker-
rosluvun maarittelyssa
e Muut suunnittelun alussa muodostetut tavoitteet:
o rakennusperinndn, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan arvojen vaaliminen ja

sdilyminen
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o uudisrakennuksen sovittaminen ympariston vanhaan rakennuskantaan

o viereisella tontilla sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kulman talon piir-
teiden tukeminen ja sen huomioiminen ensisijaisesti uudisrakennuksen arkkiteh-
tuurissa — erityisesti Kauppurienkadun puolella

o ympariston korkeusasemien kattava selvittaminen

o (ainakin visuaalisesti) yhteisen ja yhteen tasoon jarjestettavan piha-alueen toteut-
taminen Kulman talon kanssa

o uudisrakennuksen maantasokerroksen liiketilojen mahdollisimman suuri laajuus ja
osuus Kauppurienkadun puoleisessa kivijalassa

o viihtyisan katutilan luominen uudisrakennuksen maantasokerroksen kasittelylla

o turvalliset liittymat tontille

o pysakdintinormin noudattaminen pysakadinnin mitoituksessa ja laatutasossa
o pyorapysakointipaikkojen osoittaminen seka sisatiloihin etta piha-alueelle

o hulevesiliittyman puuttumiseen ja hulevesiverkoston nykytilaan liittyvien tarpei-
den selvittaminen suunnittelualueella ja niiden huomioiminen suunnitteluratkai-
suissa

o hulevesien hallintaan liittyvien kysymysten selvittdaminen ja niiden vaikutusten
huomioiminen

o mahdollisten muuntamotarpeiden selvittaminen

o mahdollisen ymparistémelun vaikutusten ja piha-alueen meluolosuhteiden selvit-
taminen mm. asuinkayttd huomioiden

o lumitilojen suunnittelu rakennusvalvonnan tydkalua hyddyntaen

o haitallisten varjostusvaikutusten syntymisen valttaminen

o uudisrakennuksen monipuolinen asuntojakauma

3.2.3 Suunnittelun aikana muodostuneet ja tarkentuneet tavoitteet

Pysakointiratkaisu

Suunnittelun alussa tavoitteiksi maaritettiin seka ajoluiskan ettd autohissin mahdollistaminen py-
sakoinnin toteuttamisen osalta. Suunnittelun edetessa paatettiin kuitenkin tutkia myos autotto-
muuteen perustuva ratkaisu. Erilaisten pysakdintiratkaisujen tutkimisen jalkeen alkuvaiheessa ta-

voiteltu ajoluiskallinen vaihtoehto paatettiin jattaa pois jatkosuunnittelusta.
Asumisen muodot ja mahdollistettavat kayttotarkoitukset

Alkuvaiheessa suunnittelussa tarkasteltiin tavallista asumista. Myéhemmin sen rinnalla tutkittiin
lisaksi autottomaan pysakdintiratkaisuun perustuvaa asuinkerrostaloa, joka olisi mahdollista to-

teuttaa esimerkiksi opiskelija-asumisena, palveluasumisena tai lyhytaikaisena majoituksena.
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Suunnitellun uudisrakennuksen elinkaaren ja joustavan kayton tukemiseksi edella mainitut kayt-

totarkoitukset paatettiin mahdollistaa myos kaavassa.
Kaupunkikuva

Suunnittelun alkuvaiheessa tarkasteltiin uudisrakennuksen massoittelua ja julkisivujen kasittelya
suhteessa itanaapuri Asunto Oy Oulun Kulman rakennukseen. Tutkielmien pohjalta nahtiin par-
haaksi, etta uudisrakennuksesta suunniteltaisiin selvasti oman aikakautensa kokonaisuus — sen
sijaan, etta se jollain tapaa jaljittelisi 1920-luvulla valmistunutta Kulman rakennusta. Samalla kui-
tenkin todettiin, ettd uudisrakennuksen julkisivukasittelyn ja varisavyn tulisi olla yhteensopivat
Kulman kanssa. Tarkedksi nahtiin myds Kauppurienkadun toisella puolella, uudisrakennusta vas-
tapaata sijaitsevan rakennuksen (Kauppurienkatu 36) huomioiminen: niista katsottiin muodostu-
van ikaan kuin vastinpari Rautatienkadulta Kauppurienkadulle katsottaessa. Uudisrakennuksen
tarkemman massoittelun osalta pyrittiin kiinnittdmaan huomiota rakennuksesta saatavaan kor-

keusvaikutelmaan sekd maantasokerroksen katutilan viihtyisyytta parantavaan kasittelyyn.
Sisdpiha ja yhteisjarjestelyt Kulman kanssa

Suunnittelun alussa tavoitteena oli ainakin visuaalisesti yhteinen sisdpiha itdanaapuri Asunto Oy

Oulun Kulman kanssa. Suunnittelun edetessa paatettiin kuitenkin tavoitella myds toiminnallisesti
yhteista piha-aluetta, johon liittyivat olennaisesti tonttien valiset kulkuyhteydet ja yhteinen jate-
huolto. Piha-alueen tarkemmassa suunnittelussa kiinnitettiin huomiota viihtyisyyden parantami-

seen, leikki- ja oleskelualueen monipuolisuuteen seka alueen riittdvaan mitoitukseen.

3.3 Suunnittelualue ja lahiymparisto

3.3.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueena on Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara)
korttelin 23 tontti 162, osoitteessa Kauppurienkatu 33. Suunnittelualueen pinta-ala on 788 ne-

liometria. Tontilla sijaitsee vuonna 1964 valmistunut toimistorakennus.

3.3.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee aikanaan Kakaravaarana tunnetussa Vaaran kaupunginosassa, jonka ra-
kennuskanta on padosin 1950-luvun jalkeen rakennettua Oulun ruutukaavakeskustan kerrostalo-
valtaista aluetta. Alue oli vield 1800-luvulla asemaltaan koyhaliston laitakaupunginosa. Vuonna
1886 Ouluun saapunut rautatie alkoi myotavaikuttaa alueen kehittymiseen, mutta alueen asema
muuttui vasta myohemmin. Alla on kuvasarja suunnittelualueen ldhiympariston ilmakuvista men-
neilta vuosilta. Kuvista hahmottuu alueen muuttuminen 1930-40-lukujen pienimittakaavaisesta
ja puutalovaltaisesta ymparistosta kerrostalovaltaiseksi — sodan jalkeisen jalleenrakentamisen
my6ta. Viime vuosina asemanseudulla 2010-20-luvuilla toteutettu purkava tdydennysrakentami-

nen on muokannut voimakkaasti kaupunkikuvaa suunnittelualueen lahiymparistossa.
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Asemanseutu tullee kehittymaan nopeasti myos tulevina vuosina suunnitteilla olevan asemakes-

kuksen ja siihen liittyvien toimintojen myata.

Kuva 2 Vuosien 1947, 1965, 1980 ja 2020 ilmakuvat vasemmalta oikealle. Suunnittelualueen sijainti
on merkitty keltaoranssilla pisteella. Kuvista hahmottuu suunnittelualueen lahiympariston muut-

tuminen kerrostalovaltaiseksi. Kuvat: rakennushistoriaselvitys.

3.3.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole havaittavissa nykytilanteessa juurikaan kasvillisuutta. Tontin raja-aitoja
reunustavat hyvin kapeat nurmikaistat. Muutoin koko tontin alue on paallystetty asfaltilla. Vierei-
silla korttelin 23 tonteilla on jonkin verran nurmipintaisia alueita, puita tai puuriveja seka pen-

sasistutuksia, jotka tuovat vehreytta myds suunnittelualueelle.

Kuva 3 Vasemmalla ndkyma Kauppurienkadulta suunnittelualueelle (Street Smart, 2024). Oikealla

ilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta (Oulu, 2024). Nakymakuvan suunta on mer-

kitty ilmakuvaan valkoisella nuolella.

3.3.4 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisessa ja sekoittuneessa Oulun ruutukaavakes-
kustassa, Vaaran kaupunginosan korttelissa 23. Kortteli 23 rajautuu koillisessa, kaakossa, lou-

naassa ja luoteessa vastaavasti Pakkahuoneenkatuun, Rautatienkatuun, Kauppurienkatuun ja
10
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Koulukatuun. Rautatienkatu on alueen paakatu ja merkittava keskustan liikkennevayla, jonka ita-

puolelle sijoittuvat my6s Oulun rautatieasema raideyhteyksineen.

Kortteli 23 muodostuu 1920- ja 1960-luvuilla rakennetuista 3—-5-kerroksisista kerrostaloista. Nii-
den sijoittuminen korttelissa muodostaa ympardivien katujen suuntaan vaihtelevaa kaupunkiku-
vaa: Pakkahuoneenkadun ja Rautatienkadun varsilla rakennukset on rakennettu kiinni toisiinsa,
kun taas Kauppurienkadulla ja Koulukadulla rakennukset ovat toisistaan erillaan. Korttelin raken-
nukset ovat kattomuodoiltaan tasakattomaisia lukuun ottamatta korttelin etelanurkassa sijaitse-
vaa 1920-luvulla rakennettua Kulman taloa. Rakennusten valiin jadvat piha-alueet ovat kortte-
lissa padosin asfaltilla paallystettyja pysakointialueita. Pysakointialueita erottavat toisistaan osit-
tain pihatoiminnoille osoitetut nurmialueet, joiden laajuudet vaihtelevat tonteittain. Koulukadun
varressa pysakointialueet ja koivurivein taydennetyt nurmialueet on suunniteltu pitkdnmallisiksi
ja nauhaikkunallisten rakennusten suuntaisiksi, mika ilmentaa 1960-luvulle tunnusomaista tilajar-

jestelya ja tunnelmaa. Korttelin piha-alueet ovat maanvaraisia.

Kauppurienkadun toisella puolella, suunnittelualuetta vastapaata sijaitsevat 1950-60-luvuilla ra-
kennetut 4-5-kerroksiset kerrostalot. Ne muodostavat vastaavaa avoimempaa korttelirakennetta
kuin korttelin 23 lounaissivu. Rakennusten valissa kasvaa puu- ja pensasistutuksia, mitka tuovat
vehreytta Kauppurienkadun katutilaan suunnittelualueen kohdalla. Kerrosluvultaan 5-kerroksi-
sessa 1960-luvun punatiilisessa kerrostalossa (Kauppurienkatu 36) on maanpaallinen kellariker-

ros, minka vuoksi rakennus on korkeusvaikutelmaltaan 6-kerroksinen.
Asuminen

Suunnittelualueella ei ole nykytilanteessa asumista. Tontilla sijaitseva rakennus on osoitettu
yksinomaan toimistokayttoon. Korttelin 23 muilla tonteilla on seka asuinkerrostaloja etta yhdis-
tettyja liike- ja asuinkerrostaloja. My&s suunnittelualuetta ympardivissa kortteleissa on asumista

palvelevia rakennuksia, joihin sijoittuu myds muita toimintoja, kuten liike- ja toimistotiloja.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee nykytilanteessa toimistorakennus, Kauppurienkatu 33, jonka tilojen
vuokrausaste on matalalla tasolla. Korttelissa 23 seka suunnittelualuetta ympardivissa kortteleissa
on osittain tai yksinomaan liike- ja toimistokayttda palvelevia rakennuksia. Liiketilat sijaitsevat paa-
asiassa rakennusten kivijaloissa maantasokerroksessa, toimistotilat padasiassa ylemmissa kerrok-
sissa. Lahiymparistosta 16ytyy mm. kivijalkakauppoja seka terveys-, hyvinvointi- ja ravintolapalve-
luita. Lahin elintarvikekauppa, pieni supermarket, sijaitsee Rautatienkadulla noin 200 metrin etai-

syydella suunnittelualueesta.
Virkistys

Suunnittelualue sijaitsee Kaupunginojan alueen ldheisyydessa, joka on merkittava Oulun viher-

alueverkoston osa-alue. Kaupunginojan osa-alueesta kokonaisuutena on kuvattu selostuksen
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kohdassa 3.4.11. Kaupunginojan varren puistovychykkeelld, Saaristonkadun varressa noin 200
metrin kavelyetaisyydella sijaitseva Lydtynpuisto on laajin yhtendinen viheralue suunnittelualu-
een lahiymparistdssa. Puu- ja pensasistutusten seka nurmialueiden lisdksi puistossa on oleskelua
palvelevia varusteita seka useita patsaita. Lisaksi rautatien toisella puolella noin 1400 metrin ka-
velyetdisyydella sijaitsee Raksilan liikuntapuisto, jonka liikuntapaikoissa mm. voi kuntoilla, luis-

tella ja harrastaa sisalajeja.
Liikenne

Kavely ja pyoraily: Suunnittelualueelta on kattavat kavelyn ja pyoradilyn yhteydet kaikkiin ilman-
suuntiin. Kavely on osoitettu jalkakaytaville. Pyorailijat hyddyntavat alueen tonttikaduilla ajorataa
likkumiseen. Rautatienkadulla kulkee pydrailyn aluereitti, jossa on yhdistetty pyoratie ja jalka-
kaytava. Laheisella Saaristonkadulla kulkee pyorailyn paareitti, jossa pyoratie ja jalankulku on

eroteltu kulkemaan rinnakkain. Paa- ja aluereitteja taydentavat lisaksi paikallisreitit.

Joukkoliikenne: Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee useita linja-autopysakkeja. Lahimmat
pysakit sijaitsevat viereisella Rautatienkadulla noin 100 metrin kavelyetaisyydella ja Saaristonka-
dun pysakit noin 180-210 metrin kavelyetaisyydellda. Suunnittelualueen laheisyydesta kulkee

useita linja-autoreitteja.

Raideliikenne: Oulun rautatieasema raideyhteyksineen sijaitsee noin 350 metrin kavelyetaisyy-

della suunnittelualueesta.

Moottoriajoneuvoliikenne: Suunnittelualueelle ajetaan Kauppurienkadun kautta. Kauppurienkatu
on yksisuuntainen ja kulku suunnittelualueelle tapahtuu Rautatienkadun suunnasta. Rautatien-
katu on kaksisuuntainen ja kadulle voidaan ajaa etelasta Saaristonkadun tai pohjoisesta Kajaa-
nintien suunnasta. Suunnittelualueelta poisajo tapahtuu Kauppurienkatua pitkin Koulukadun
suuntaan. Koulukadulla on kaksisuuntainen liikenne. Suunnittelualueelta on Saaristonkadun
kautta hyva autoliikenteenyhteys Kainuuntielle ja Pohjantielle. Kauppurienkatu, Koulukatu, Ma-
kelininkatu ja Pakkahuoneenkatu ovat liitynta-/tonttikatuja. Rautatienkatu, Saaristonkatu ja Uusi-

katu ovat paakatuja. Alueen kaduilla on 30 km/h nopeusrajoitus.

Pysakointi: Suunnittelualueella autopysakdinti sijoittuu paaosin piha-alueen koillisreunalle. Auto-
talli sijaitsee tontilla sijaitsevan rakennuksen luoteisosalla. Kauppurienkadulla suunnittelualueen
eteldpuolella on pysakointi sallittu eteldlaidassa kiekolla 2 tuntia arkipaivisin klo 8-18 ja lauantai-
sin klo 8-14. Muina aikoina pysakointi on vapaasti sallittua. Aikarajoitteet eivat koske P-tunnuk-

sella D pysakaivia.
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Kuva 4 Opaskarttaote, missa suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella pisteella. Kartta ei
ole mittakaavassa. (Oulu, 2026)

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennus, Kauppurienkatu 33, joka on ra-
kennettu toisesta paadystaan kiinni itanaapuritontilla sijaitsevaan, niin ikadn maakunnallisesti ar-
vokkaaseen Asunto Oy Oulun Kulman rakennukseen. Suunnittelualueen ldhiymparistd on paikal-
lisesti arvokasta aluetta. Rakennetun kulttuuriympariston lahtdtietoja on kuvattu tarkemmin se-

lostuksen kohdassa 3.4.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkiarkeologisen alueen ulkopuolella, eika alueella tamanhetkisten

lahtotietojen mukaan sijaitse muinaismuistoja.
Tekninen huolto

Suunnittelualueelta liitytadn kunnallisteknisiin verkostoihin. Hulevesiliittymaa tontille ei talla het-
kella ole.
Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa ja merkittavien liikenneyhteyksien varrella: kort-
telia sivuaa idassa alueellinen padkatu Rautatienkatu, jonka itapuolella sijaitsee myds Oulun hen-
kildratapiha. Ajoneuvo- ja raideliikenne voivat aiheuttaa ymparistdon melu- ja tarindhaittoja. Lii-

kenteella on vaikutuksia myds ilmanlaatuun.
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3.4 Suunnittelun lahtotiedot

Asemakaavan laatimisessa otetaan huomioon kaavoitusta ohjaava lainsaadantd, suunnittelualu-
etta koskevat kaavat, strategiat, ohjelmat, suunnitelmat ja selvitykset seka muut kaavan laatimi-

sen kannalta oleelliset lahtotiedot ja ohjeet.

Luettelo kaavan laatimista ohjaavista lahtotiedoista, pois lukien kaavaa varten laadittavat selvi-
tykset, suunnitelmat ja tarkastelut, on esitetty selostuksen kohdassa 1.4.4. Seuraavassa on esi-

tetty niiden keskeiset sisallot taman asemakaavan muutoksen nakdkulmasta.

3.41 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2022) suunnittelualue sijait-
see Oulun keskustatoimintojen alueella C-1, johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-,
hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja sekad asumista. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan se-
lostuksen liitteessa. Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennus Kauppurien-
katu 33 ja sen itanaapuritontilla maakunnallisesti arvokas Asunto-osuuskunta Kulma. Alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen,
kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tii-
vista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta

tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoarvot sailyvat.
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Kuva 5 Karttaote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteesta (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, 2016). Suunnittelualueen sijainti on ympyroity karttaan punaisella. Kauppu-
rienkatu 33 on merkitty luvulla 106 ja Asunto-osuuskunta Kulma luvulla 102. Kartta ei ole mitta-

kaavassa.

3.4.2 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (Oulu, 2019) suunnittelualue sijaitsee koko kau-

pungin kaavakartalla (kaavakartta 1) kaupunkikehittamisvydhykkeelld 1, kaupunkikeskusta (Kake-
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1), jota kehitetdan elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn pe-
rustuvana ja kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaymparistona. Vyohykkeella tulee kiin-
nittaa erityista huomiota mm. katutilan ja kiinteistojen kavely- ja pyorailypainotteiseen kehitta-
miseen, viheralueiden kehittamiseen seka monipuolisiin ymparistéarvoihin. Yleisia kaavamaa-
rayksia ovat mm. riittavasta melun- ja tarinantorjunnasta huolehtiminen paateiden ja -ratojen
seka muiden merkittdvien melua aiheuttavien kohteiden ymparistssa, kaupunkirakenteen tiivis-
tamisen ja tdydentamisen edistdaminen asemakaavoituksella kullekin alueelle luonteenomaisella
tavalla, hulevesien riittavasta viipymasta ja kasittelysta huolehtiminen ennen niiden johtamista
vesistoodn, seka happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeiden mahdollisten esiintymien selvitta-
minen yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja tarvittaessa toimenpiteiden esitta-

minen niistad johtuvien haittojen ehkaisemiseksi.

Keskeisen kaupunkialueen kaavakartalla (kaavakartta 2) suunnittelualue sijaitsee alueella C, paa-
keskus, keskustatoimintojen alue, joka varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoimin-
noille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikoita. Suunnittelualue on myods rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan
kannalta paikallisesti arvokasta aluetta, missa rakennusperintoa tulee vaalia pitamalla alue tar-
koituksenmukaisessa kaytdssa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa

huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta. Suunnittelualueen ohi kulkeva Rautatienkatu on

osoitettu yleiskaavassa padkaduksi.

Kuva 6 Ote Uuden Oulun yleiskaavan keskeisen kaupunkialueen kaavakartasta (kaavakartta 2),
johon asemakaavan muutosalueen sijainti on ympyroity valkoisella. Kartta ei ole mittakaavassa.

Kartta © Oulun kaupunki.

3.4.3 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Sisaasiainministerion hyvaksyma 5.12.1947 vahvistettu asema-
kaava (kaavatunnus 564-37, keskeisten osien asemakaavan muutos), jonka ovat laatineet Otto I.

Meurman ja Aarne Ervi. Tontin tehokkuusluvuksi on osoitettu 1,25 ja rakentamiseen voidaan
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kayttaa enintadn 40 prosenttia tontin pinta-alasta. Tontin pinta-ala on 788 nelidmetria, jolloin

tontin rakennusoikeus on tehokkuusluvusta johdettuna 985 kerrosalaneliometria. Rakennusten

suurin sallittu kerrosluku on nelja (1V). Tontille saa rakentaa vain asuin- ja liikerakennuksia.

Kuva 7 Vasemmalla ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmakartasta (Oulu, 2026) ja oi-
kealla ote keskeisten osien asemakaavan muutoksen kaavakartasta (Oulu, 1947). Suunnittelualue

on rajattu karttoihin punaisella. Kartat eivat ole mittakaavassa.

Kohdissa 3.2.3 ja 4.5 kuvattujen yhteisjarjestelyiden vuoksi suunnittelun aikana arvioitiin myos
suunnitellun rakentamisen vaikutuksia suhteessa Asunto Oy Oulun Kulman tontilla voimassa ole-
vaan asemakaavaan (kaavatunnus 564-1131), jonka Ymparistdministerid on hyvaksynyt
15.1.1986. Kulman tontti on osoitettu asemakaavassa kolmikerroksisten asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Tontille on merkitty rakennusalat asuinrakennukselle, maanalaiselle tilalle ja talous-
rakennukselle. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 1600 kerrosalaneliometria. Kulman raken-
nus on osoitettu merkinnallad sr-2 suojeltavaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa ilman pakotta-
vaa syyta. Suunnitellut yhteisjarjestelyista johtuvat muutokset kohdistuvat Kulman sisapihalle,

eivatka ne ole Kulman tontilla voimassa olevan asemakaavan vastaisia.

3.4.4 Kaupunkistrategia

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 30.3.2026 uuden kaupunkistrategian Pohjoisen
loiste! — Oulu 2035 (Oulu, 2026). Strategian mukaan kaupunki kasvaa kestavasti, inhimillisesti ja
alykkaasti. Tavoitteena on, etta kaupungissa on vuoteen 2035 mennessa 240 000 asukasta ja uu-
sia tyopaikkoja on tullut 2000 vuosittain. Visio korostaa Oulua pohjoisen kulttuurin, osaamisen,
yhteistyon ja kestavan kaupunkikehityksen keskuksena, arvoinaan rohkeus, reiluus ja vastuulli-

Suus.

Kaupungin strategisia tavoitteita ovat mm. seuraavat: Oulussa on toteutunut kulttuuri-ilmaston-

muutos, minka tuloksena Oulu on vilkas ja yhteisdllinen kulttuuri- ja tapahtumakaupunki.
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Jokaisella oululaisella on hyvinvointia, yhteisollisyytta ja osallisuutta tukeva arki. Oulu kasvaa
kestavasti ja kehittyy luontopositiivisesti. Oulun vahvuuksiksi nostetaan mm. likkunnallinen ela-
mantapa ja mahdollisuudet, lahiluonto ja kaupunki rinnakkain, turvallinen ja viihtyisa ymparisto,

monipuoliset asumismahdollisuudet ja loistavat olosuhteet ymparivuotiseen pyorailyyn.

Kaupungin visiota vuodelle 2035 on kuvattu neljalla padotsikolla: ihmiset ja eldmykset, kestavan
kasvun kaupunki, kestavaa talouskasvua, seka henkildsto ja toimintakulttuuri. Visiossa mainitaan
mm. lilkkunnallisen eldmantavan edistaminen, kaupungin kasvaminen tasapainossa ihmisen, luon-
non ja rakennetun ympariston kanssa, Oulu kauniina luontopositiivisena kaupunkina, jossa kau-
punginosat ja palvelut kytkeytyvat toisiinsa luontevasti, 3-30-300 -periaatteen toteutuminen, tii-
vistyva kaupunkirakenne ja kestava rakentaminen, hiilineutraaliuden saavuttaminen vuoteen
2035 mennessa, ja Oulu Euroopan parhaana toimintaymparistona yrityksille ja kansainvaliselle

kasvulle.

Asemakaavan muutoksen aikana on ollut voimassa myds Oulun aikaisempi kaupunkistrategia:
Oulu 2030 - kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! (Oulu, 2022; paivitys Oulu, 2024).

3.4.5 Arkkitehtuuriohjelma

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksymassa Oulun kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa (Ouluy,
2017) esitetaan tahtotila vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta.
Vision mukaan Oulussa arvostetaan kaupunkikulttuuria, kulttuuriymparistdja ja arkkitehtuuria.
Arkkitehtuuri on laadukasta rakennettua ymparistda kaupunkisuunnittelusta rakennusten yksi-
tyiskohtiin saakka. Hyva arkkitehtuuri on kaunista, toimivaa ja kestavaa. Se on harkittua suunnit-
telua, hyvaa muotoilua, hienoja nakymia, tilallisia elamyksia ja paikan omaa henkea. Arkkitehtuu-
riltaan korkeatasoinen rakennettu ymparistd on elinkaarensa aikana myds taloudellisesti edulli-

nen. Arkkitehtuuriohjelman tarkeimpia sisaltéja ovat mm. seuraavat:

e Lisaa asukkaita keskuksiin: Laadukas, kulttuuriymparistéa kunnioittava tadydennysrakenta-

minen lisda keskusten houkuttelevuutta.

e Viherrakentaminen vetovoimatekijaksi: Runsas kaupunkivihrea ja viheralueiden hyva saa-

vutettavuus lisdavat asukkaiden hyvinvointia.

e Kavelyn ja pyorailyn kaupungiksi: Oulussa on jatkossa entista helpompi liikkua jalan ja

pyoralla.

¢ Yhteistyon arkkitehtuuria: Avoin vuorovaikutus niin kaupungin sisalla kuin myés asukkai-

den ja sidosryhmien kesken tuottaa hyvan lopputuloksen.

e Laatua tavoitteista toteutukseen: Tavoitteissa rima on korkealla seka riittavat resurssit

nostavat rakentamisen perustasoa entisestaan.
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3.4.6 Hulevesiohjelma

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Oulun hulevesiohjelman (Oulu, 2021) kokouksessaan
18.10.2021. Hulevesiohjelma on strateginen suunnitelma koskien kaupungin organisaation omia
toimenpiteita hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan kehittamiseksi kestavasti ja pitkajanteisesti.
Hulevesiohjelma toteuttaa Oulun kaupunkistrategiaa ja ymparistdohjelmaa. Hulevesiohjelmassa
kuvataan hulevesien kasittelyn ja johtamisen periaatteet seka hulevesien hallinnan lahtokohdat
ja tavoitteet, joita ovat mm. rakennuksille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estaminen, huleve-

sien muodostumisen ehkaisy, valuma-aluelahtoisyys ja luonnonmukaisuus.

3.4.7 Ymparistoohjelma

Kaupunginhallituksen 26.6.2023 hyvaksyma Ymparistoohjelma 2026 — asteen verran ymparis-
toystavallisempi (Oulu, 2023) on yksi Oulun kaupunkistrategian toteuttamisohjelmista. Sen ta-
voitteena on hyvan ympariston tilan sailyttaminen ja kaupungin elinvoimaisuuden varmistami-

nen. Keskeisin ymparistdohjelmaa ohjaavista linjauksista on hiilineutraali Oulu 2035.

Ymparistoohjelma koostuu neljasta painopisteesta: 1. Kaupunkimme kehittyy kestavasti, 2. Toi-
mimme resurssiviisaasti, 3. Luonto on voimavaramme ja 4. Edistamme ymparistévastuullisuutta.
Painopisteittdin on esitetty 3—4 tavoitetta, joita ovat mm. kestava kaupunkisuunnittelu, ymparis-
toystavallinen liikkkuminen, hiilineutraali rakentaminen, luonto on kaikkien saavutettavissa, ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen, turvallinen, terveellinen ja viihtyisa elinymparistd, seka moni-
muotoinen luonto ja vesistdjen hyva ekologinen tila. Tavoitteiden saavuttamiseksi on esitetty

toimenpiteet jokaiselle painopisteelle. Toimenpiteitd ovat mm. seuraavat:

e Alueet suunnitellaan ja toteutetaan kestavasti seka tonttitarjonnaltaan, asumismuodoil-

taan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi.

e Taydennysrakentaminen, uudet asemakaava-alueet ja tyopaikka-alueet suunnitellaan

tilveydeltaan ja sijainniltaan joukkoliikennettd, jalankulkua ja pyorailya tukeviksi.

e Viherkerroin-tydkalu otetaan kayttdon rakentamisessa. Vihertehokkuus huomioidaan

kaupunkialueiden suunnittelussa.
e Edistetdaan kestavaa liikkennetta tukevaa maankayttoa.

e Rakentamisen hiilineutraaliutta edistetaan kaikessa kaavoituksessa ja tontinluovutuk-

sessa.
e Luontoyhteys turvataan rakennetun ympariston suunnittelussa.
e Hulevesiohjelmaa toteutetaan luonnonmukaisia ratkaisuja painottaen.

e Melu- ja tarinahaitat ehkaistadan maankayton- ja liikkenteensuunnittelun keinoin. Melun-

torjuntaohjelma toteutetaan.
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3.4.8 Keskustavisio

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 (Oulu, 2017) on strateginen
suunnitelma, jonka tehtavana on ohjata Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Keskustavisio
kasittaa Oulun ruutukaavakeskustan lahialueineen. Sen paavisiolauseeksi on maéaritelty "Elava
monimuotoinen kohtaamispaikka”, joka nitoo yhteen tarkeita keskustan kehittamisen paamaaria:
Elavalla tarkoitetaan keskustan aktiivisuutta kellon ja vuoden ympari. Monimuotoisuudella viita-
taan keskustan perusluonteeseen: erilaisten toimintojen sekoittumiseen tiiviiksi kaupunkiympa-
ristoksi. Kohtaamispaikalla korostetaan keskustan merkitysta yhteiséllisena keskustelun, tapaa-
misen ja tapahtumien paikkana, joka toimii myds kaupungin taloudellisena, hallinnollisena ja so-
siaalisena keskipisteena. Keskustavision paatavoitteita ovat mm. lisaa asukkaita keskustaan, ka-

vellen keskustassa, ja viihtyisa ympari vuoden.

Keskustavision kehittamisperiaatteiden kohdistamista varten keskustasta on tunnistettu osa-alu-
eita, jotka erottuvat toisistaan profiililtaan, paatoiminnoiltaan ja luonteeltaan. Suunnittelualue
sijaitsee osa-alueella A Palveluiden keskusta, joka on toiminnoiltaan monipuolisin ja rakenteel-
taan tiivein osa keskustaa. Se on myds merkittava ja houkutteleva asuinalue. Kivijalkaan sijoittuva
kauppa ja palveluyritykset laajentavat ydinkeskustan palvelutarjontaa, jonka lisaksi alueelle sijoit-

tuu runsaasti toimistoja, tyopaikkoja seka julkisia ja yksityisia palveluja.

ROMMAKONSELKA

RAKSILA

S0,

Kuva 8 Karttaote (Oulu, 2017) keskustavision mukaisista keskustan osa-alueista. Suunnittelualu-

een sijainti palveluiden keskustassa (A) on merkitty punaisella pisteella.

Keskustavision paivitystyd on paraikaa kdynnissa: Keskustavisio 2026-2040 on strateginen suun-
nitelma ja linjaus, jonka tehtavana on ohjata Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Suunnitel-
massa ja toimenpiteissa maaritellaan, millaisista tekijoista tulevaisuuden elinvoimainen ja oma-
leimainen kaupunkikeskusta rakentuu. Keskustavisiolla vastataan tulevaisuuden kestavan kau-
punkikeskustan haasteisiin ja kaupunkistrategian tavoitteisiin. Uusi keskustavisio 2026-2040 val-
mistuu vuoden 2026 aikana. Lisatietoja 16ytyy Oulun kaupungin verkkosivulta Oulun keskustavi-
sio 2026-2040 | Oulun kaupunki (linkki).
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3.4.9 Kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelma

Kaupunginhallituksen 18.10.2021 hyvaksyma Oulun kestdavan kaupunkiliikkkumisen suunnitelma
(SUMP) (Oulu 2021) on strateginen kestavan liikkkumisen kokonaissuunnitelma, joka ohjaa suun-
nittelussa, toteutuksessa ja paatoksenteossa. Sen tavoitteita ovat liikenteen paastdjen vahenta-
minen, liikkkumattomuudesta aiheutuvien terveysriskien vahentaminen, sosiaalisen tasa-arvon
parantaminen seka kaupunkitilojen viihtyisyyden ja elinvoimaisuuden lisédminen. Oulun kaupun-
gin kestavan kaupunkiliikkumisen visio 2030 on "Oulu on neljan vuodenajan kestavan liikkkumi-
sen mallikaupunki”. Visio kuvastaa Oulua pohjoisten olosuhteiden kaupunkina, jossa kestava liik-

kuminen on houkuttelevaa ympari vuoden saasta rippumatta.

3.4.10 Yleinen ymparistomeluselvitys

Oulun kaupungin yleisen ymparistdmeluselvityksen (WSP Finland Oy, 2022) mukaan paivaajan
yhteismelun keskitaso on suunnittelualueella korkeintaan 55 desibelia, mika koskee tontin 162
etelapaatya. Siirryttdessa tontin keskivaiheille laskee paivaajan yhteismelun keskitaso enintaan
50 desibeliin. Ydajan yhteismelun keskitaso on suunnittelualueella korkeintaan 50 desibelia, mika

koskee tontin 162 eteldisinta nurkkaa. Siirryttaessa tontin keskivaiheille laskee ydajan yhteisme-

lun keskitaso enintdan 45 desibeliin.

Merkkienselite

>40.0 dB
>45.0 dB
B> s0.0d8
>55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
B> 70.0d8

7 >750d8

Kuva 9 Karttaotteet Oulun yleisesta ymparistomeluselvityksesta (WSP Finland Oy 2022). Vasem-

malla paivaajan ja oikealla ydajan yhteismelun keskitasot suunnittelualueen lahiymparistssa.

Asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella ehyella viivalla.

3.4.11 Viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelma (VISU)

Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan selvitykseksi 2024-2025 laadittu viherrakenneselvi-
tys ja -yleissuunnitelma (VISU) tarjoaa paivitettya tietoa Oulun keskeisen kaupunkialueen ekolo-
gisista verkostoista, ekosysteemipalveluista ja virkistysmahdollisuuksista maankaytén suunnitte-
lun tueksi. Selvitys ohjaa turvaamaan ja kehittdmaan luonnon monimuotoisuutta seka viheralu-

eita huomioiden ekologiset, virkistys- ja ilmastonmuutoksen nakodkulmat.
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Suunnittelualue sijaitsee viherrakenneselvitys ja -yleissuunnitelman mukaisella osa-alueella 1:
Kaupunginoja. Kaupunginojan ymparisté muodostaa uoman varrella viherkiilan, joka ulottuu
Oulujoen suistosta linatin ja Kaakkurin suuntaan. Osa-alue kasittdaa myds siihen liittyvia raken-
nettuja alueita. Kaupunginojan ymparistdssa on paljon virkistystoimintoja seka kulttuurihistorial-
lisia ja maisemallisia arvoja, ja uoman varsi toimii my6s ekologisena kaytavana. Naiden tekijoi-
den turvaaminen ja laadun kehittdminen ovat keskeisia tavoitteita osa-alueella. Kaavatyon nako-
kulmasta keskeiset Kaupunginojan siniviherrakenteen turvaamisen toimenpiteet liittyvat ainakin
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin, veden pidatykseen ja puhdistukseen, hulevesien
hallintaan. Vastaavasti kehittamista koskevia toimenpiteita ovat ainakin hulevesien laadullinen
hallinta ennen johtamista Kaupunginojaan seka virkistysreitiston yllapito ekologiset ja maisemal-

liset arvot huomioiden.
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Kuva 10 VISU-karttaote (Sitowise Oy, 2024-2025) luonnon ja maiseman suosituksista maankay-
tolle, missa korostettuna osa-alue 1: Kaupunginoja. Suunnittelualue sijainti on merkitty punai-

sella pisteella.

3.4.12 Modernin rakennuskannan inventointi

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventointi (Oulu, 2016) on Oulun raken-
nussuojelutydryhman kaynnistama hanke. Selvityksen tarkoitus on ollut kerata ja valittaa tietoa
Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvista arvoista. Suunnittelu-
alueella sijaitseva 1960-luvun rationalismia ja modularistista julkisivujarjestelmaa edustava toi-
mistorakennus, Kauppurienkatu 33, on tunnistettu inventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi
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moderniksi rakennukseksi. Rakennus sisaltyy myds arvokkaaseen moderniin pienalueeseen L

Kauppurienkadun katutila, Vaara.
Kauppurienkadun katutila, Vaara

Kauppurienkadun lahes sadan vuoden aikana valmistuneet rakennukset Vaaran kaupungin-
osassa muodostavat miellyttavan vaihtelevaa, kantakaupunkimaista katutilaa. Katu on Kakara-
vaaraksi kutsutun alueen entinen keskuskatu. Vaaranpuisto ja Uusikatu erottavat Kauppurienka-
dun sen Pokkisenpuoleisesta, jalankulkuun painottuvasta osuudesta. Makelininkadun ja Kouluka-
dun valilla on yhtendinen ja hyvin sailynyt jalleenrakennuskauden julkisivu. Rakennusten julkisi-
vujen jaottelussa on nahtavissa Oulun ruutukaava-alueelle ominainen, kaupunkipuutalojen aikai-
seen tonttijakoon perustuva vaihtelu. Koulukadun kaakkoispuolella alue on rakentunut moder-
nismille tyypillista, avointa korttelirakennetta noudattaen. Alueen arvokkaita moderneja raken-
nuksia ovat Oulun 13dnin Talousseuran talo, As Oy Inkala ja Kauppurienkatu 33. Alueen arvoina
mainitaan alkuperaisyys, kerroksisuus ja identiteetti. Suosituksina todetaan: Tiiviin katutilan mit-
takaava on huomioitava mahdollisissa muutostoissa tai lisarakentamisessa. Alueen rakennusten

arkkitehtuurin ominaispiirteita tulee vaalia.
Kauppurienkatu 33

Vuonna 1964 valmistunut, Suunnittelu Oy E. Niemelan suunnittelema Kauppurienkatu 33 on
puhdaslinjainen toteutus 1960-luvun nauhaikkunalliseen jarjestelmajulkisivuun ja modulismiin
perustuvasta arkkitehtuurista. Julkisivut muodostuvat punatiilipinnoista seka kuparisen raken-
teen kannattelemista nauhaikkunakentista. Loiva pulpettikatto antaa mielikuvan tasakatosta. Ra-
kennus on rakennettu kiinni viereisen tontin Kulmataloon, jonka kanssa se muodostaa pienen

sisdpihan. Kohteen arvoina mainitaan rakennustaiteellinen merkitys, tyypillisyys, alkuperaisyys ja

autenttisuus.

Qulun l&énin Talousseuran talo

N
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Kuva 11 Vasemmalla ilmakuva ja karttaote arvokkaasta modernista pienalueesta L Kauppurien-

katutila, Vaara (Oulu, 2016). Oikealla kuvia pienalueeseen kuuluvista rakennuksista.
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3.4.13 Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -inventoinnissa (Oulu, 2016) suunnitte-
lualueella sijaitseva Kauppurienkatu 33 ja sen naapurissa sijaitseva Asunto-osuuskunta Kulma on
osoitettu maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi arvottamisen kriteereindan rakennushistorialliset
arvot (R). Kauppurienkatu 33:n kohdekuvaus vastaa kohdassa 3.4.12 esitettya. Asunto-osuus-
kunta Kulma rakennettiin rautatieldisten asuintaloksi. Kolmikerroksinen kivirakennus helpotti
osaltaan 1920-luvulla vallinnutta kaupunkien asuntopulaa. Tyyliltaan klassistisen asuinrakennuk-

sen suunnitteli rakennusmestari Kaarlo J. Kaattari vuonna 1922. Sisapihalla on sailynyt yksiker-

roksinen piharakennus vuodelta 1940.

Kuva 12 Viistoilmakuvat etelasta pohjoiseen (vasemmalla) ja pohjoisesta eteldan (oikealla), kohti

Kauppurienkatu 33:a ja Asunto-osuuskunta Kulmaa. Kuvat © Oulun kaupunki 2024.

3.4.14 Vihertehokkuuden huomioiminen

Yhdyskuntalautakunnan paatoksella 24.1.2023 §30 vihertehokkuuden vahimmaiskertoimet on
otettu kayttoon 1.3.2023 jalkeen kaynnistyvissa asemakaavoissa. Viherkerrointydkalun (Oulu,
2023) kaytolla pyritaan tukemaan mm. kaupunkistrategian, ymparistdohjelman, ja viherrakenne-
selvityksen ja -yleissuunnitelman linjauksia ja tavoitteita seka kaupunginjohtajien ilmastosopi-
muksen mukaista Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelmaa (SE-
CAP). Tavoitteena on lisata kaupunkivihreaa ja luonnon monimuotoisuutta tiiviisti rakennetussa
ymparistossa, edistaa hulevesien luonnonmukaista kasittelya seka laadukkaan ja viihtyisan ym-

paristdon muodostumista koko kaupungin alueella.

3.4.15 Lumitilojen suunnittelu
Asemakaavan muutoksen lahtotiedoiksi tehtavissa lumitilatarkasteluissa hyddynnetaan Oulun

rakennusvalvonnan lumitilalaskuria (Oulu, 2023). Lumitilatarkastelujen sisaltdé on kuvattu koh-
dassa 4.5.5.

3.4.16 Pysakoinnin jarjestaminen
Asemakaavan muutoksessa noudatetaan 13.3.2018 hyvaksyttya Oulun kaupungin pysakdinti-

normia (Oulu, 2018) ja 27.10.2020 hyvaksyttya pysakdintinormin soveltamisohjetta (Oulu, 2020).
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3.4.17 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset pykalaan 54 ovat tul-
leet voimaan 23.3.2023.

3.4.18 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

3.4.19 Maanomistus

Asemakaavan muutoksen kohteena olevan Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin

23 tontin 162 omistaa Suomen Rakennustutkimus Oy.

3.4.20 Pohjakartta

3.4.21 Lainsaadanto

Kaavatyo on kdynnistetty maankaytto- ja rakennuslain aikana. Maankaytt6- ja rakennuslaki on

muutettu alueidenkayttolaiksi 1.1.2025.

3.4.22 Maankayttésopimukset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

3.5 Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat, olemassa olevaa lahtotietoa tarkentavat ja
taydentavat selvitykset suunnittelutydn aikana. Luettelo laadituista selvityksistd on esitetty selos-

tuksen kohdassa 1.4.1. Seuraavassa on esitetty niiden keskeiset sisallot.

3.5.1 Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

AFRY Finland Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n hulevesiselvityksen ja hulevesien hallintasuun-
nitelman 5.6.2025.

Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksessa on kuvattu kaava-alueen ja sen valittdman [ahiympariston maapera, pohja-
vesi, topografia, nykyiset hulevesijarjestelmat, hulevesitulva-alueet ja -reitit seka rakentamisen
vaikutukset hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan menetelmat. Selvitysalue on nykytilas-
saan suurelta osin paallystettya ja vetta lapaisematonta aluetta. Suunnitellun rakentamisen
myota vetta [dpaisemattdman pinnan maara kasvaa hieman, jolloin my6s pintavalunta tulee kas-
vamaan. Pohjamaan vedenlapaisevyys on huono. GTK:n tekeman HasuDigi-hankkeen tietojen
mukaan Kauppurienkatu 33:ssa ei ole riskia happamille sulfaattimaille. Selvitysalueen lapi kulkee

viereisen tontin pieni tulvareitti. Hulevesiviemarin, johon selvitysalueen hulevedet liitetaan,
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kapasiteetti ei ole laskennallisesti riittava nykytilanteessa rankimpien sateiden aikana. Hulevesien
hallinnassa tulee tavoitella nykytilannetta pienempaa tontilta poistuvaa virtaamaa. Selvityksessa

suositellaan maarallista hallintaa koko kaava-alueella muodostuville hulevesille.

Selvityksessa kaava-alueelle soveltuviksi hulevesien hallintamenetelmiksi katsotaan ainakin hule-
vesitulvareittien pitaminen vapaana rakentamiselta, kattojen paallystaminen kasvikatoilla, hule-
vesien kasittely ja hyddyntaminen syntypaikalla, vetta pidattavien paallysteiden kayttd kansipi-
halla seka tonttikohtaiset viivytysjarjestelmat. Suositeltavina jatkotoimenpiteina esitetaan tontin
ja korttelin sisdisten hulevesitulvareittien huomioimista alueen suunnittelussa siten, etta rakenta-

misella ei esteta tulvavesien liikkeita.
Selvityksessa on esitetty myos suositukset kaavamaarayksiksi:

e Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla 1 m?/140 m? lapaisematonts pinta-alaa kohden. Viivyt-
taminen tehdaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla. Lapaisemattoman pinta-alan maaraa
voidaan vahentaa suosimalla vetta pidattavia ja viivyttavia pintamateriaaleja ja minimoi-
malla rakentamispinta-alaa. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin ku-

luessa tayttymisesta. Viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

e Pysakainti- ja liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa haitta-aineita en-

nen niiden johtamista edelleen.

e Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoittaa 1/100 v

toistuvuudelle (kansipiha)
Hulevesien hallintasuunnitelma

Hulevesiselvityksen pohjalta on laadittu luonnos hulevesien hallintasuunnitelmasta asemakaavan
muutoksen lahtdtiedoksi. Suunnitelma on tehty asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laa-

dittujen maankayton viitesuunnitelmavaihtoehtojen pohjalta.

Kaavamuutosalueen eli tontin 564-2-23-162 viivytysvaade on noin 1 m*/140 m? ja silla on vetta
lapaisematonta pintaa 638 neliometria. Jatkosuunnittelussa viivytystarpeen maaraa voidaan va-
hentaa maksimoimalla vetta pidattavia pintoja katoilla ja kansilla (kasvikatot). Tontilla muodostu-
vat hulevedet on kasiteltava tontilla. Hulevesia ei lahtokohtaisesti saa johtaa tontin rajojen yli ka-
siteltavaksi. Tulvatilanteessa vedet eivat saa johtua naapuritontille. Kaikkien suunnitelmassa esi-
tettyjen hulevesien hallintaratkaisujen toteutettavuus tulee arvioida huolellisesti jatkosuunnitte-
lun yhteydessa yhteisty6ssa eri alojen suunnittelijoiden kanssa, jotta toteutukseen saadaan ko-
konaisuuden kannalta paras lopputulos. Lisaksi suunnitelmakartalla on tarkasteltu hulevesien vii-

vytysputkiston ja hulevesilinjan mahdollista sijoittumista ja liittdmista hulevesiviemariin.
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3.5.2 Liikenne- ja pysakointiselvitys

A-Insindorit Suunnittelu Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n lilkkenne- ja pysakdintiselvityksen
14.1.2026. Selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen liikenteellisia olosuhteita seka asema-
kaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadittuja maankayton viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Suun-
nittelualueen liikenteelliset olosuhteet on kuvattu kohdassa 3.3.4. Vaikutukset liikenteeseen on
kuvattu kohdassa 5.2.5. Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteend. Seuraavassa on ku-
vattu tarkemmin kohdassa 4.5.3 esiteltyjen maankayton viitesuunnitelmavaihtoehtojen liiken-

netta ja pysakointia koskevia suunnitteluratkaisuja ja niiden vaikutuksia.

Vaihtoehdossa Ve 1 suunnittelukohde on helposti saavutettavissa moottoriajoneuvoliikenteella.
Kohteeseen saadaan sijoitettua riittdva maara autopaikkoja huomioiden esteettémat autopaikat
seka sahkdautojen latauspaikat. Suunnittelukohteen matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvi-
oidaan olevan keskimaarin n. 45 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kauppurienkadun keskimaarai-
nen liikkennemaaraarvio on hankkeen valmistuttua n. 145 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Hank-
keen uuden autoliikenteentuotoksen arvioidaan olevan kadun tulevasta kokonaisliikenteesta
noin kolmannes. Liikkennemaarat jadvat suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen liilkennemaa-
riin. Esimerkiksi Rautatienkadun tai Saaristonkadun lilkkennemaarista uuden autoliikenteentuotos
on n. 0,6-0,8 %. Liikennemaérilld ei siten katsota olevan merkitysta alueen muun liikenteen toi-

mivuuteen.

Vaihtoehdossa Ve 2 suunnittelukohde on ldhtdkohtaisesti autoton, mutta sisapihalle on esitetty
kuitenkin kaksi autopaikkaa, joista toinen voisi olla esimerkiksi yhteiskayttdoautopaikka ja toinen
palvella mahdollisia liiketiloja. Suunnittelukohde on helposti saavutettavissa moottoriajoneuvo-
liikenteelld. Suunnittelukohteen matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan olevan keski-
maarin n. 60 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Koska suunnittelukohteessa on esitetty vain kaksi
autopaikkaa, kohteeseen ei suuntaudu vastaavaa pysakdintiliikennetta kuin vaihtoehdossa 1.
Osa kohteeseen suuntautuvista koti-, saatto- ja vierailumatkojen tuottamasta ajoneuvoliiken-
teesta tukeutuu ympariston julkiseen pysakointiin. Laskennallisesti suunnittelukohteen valmistu-
misen jalkeen Kauppurienkadun liikkennemaara olisi keskimaarin n. 160 ajoneuvoa arkivuorokau-
dessa. Hankkeen uuden autoliikenteentuotoksen arvioidaan olevan kadun tulevasta kokonaislii-
kenteesta alle kolmannes. Liikennemaarat jaavat suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen lii-
kennemaariin. Esimerkiksi Rautatienkadun tai Saaristonkadun liikkennemaarista uuden autoliiken-
teentuotos on n. 0,8-0,9 %. Lilkennemaarilla ei siten katsota olevan vaikutusta muun liikenteen

toimivuuteen.

Molemmissa vaihtoehdoissa kohteeseen saadaan jarjestettya toimiva ja turvallinen pelastustie
ensihoitoyksikélle. Vaihtoehdoissa on varauduttu Kauppurienkadulta tapahtuvaan pelastamiseen
tikasauton avulla. Muiden huoneistojen pelastautuminen jarjestetdan omatoimipelastautumi-

sena. Huoltoliikenteen maara uuden rakentamisen myota on arviolta 1,5 kayntia vuorokaudessa.
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Huoltoliikenteen toiminta saadaan toteutettua toimivaksi ja turvalliseksi molemmissa vaihtoeh-

doissa.

Kohde on saavutettavissa hyvin kestavin lilkkkumistavoin (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Alu-
eelle on jarjestetty kavely- ja pyoraily-yhteydet ja riittava maara laadukasta pyorapysakointia. La-
himmat linja-autopysakit ovat saavutettavissa hyvin jalankulkijoille. Suunnittelualueen laheisyy-

dessa lahimmat pysakit sijaitsevat viereisella Rautatienkadulla n. 100 metrin kavelyetaisyydella ja

Saaristonkadun pysakit n. 180-210 metrin kavelyetaisyydella.

Vaihtoehdossa Ve 1 tontille varatut lumitilat eivat laskennallisesti riita koko talven lumille. Lunta
voidaan joutua kuskaamaan pois tontilta arviolta kerran talven aikana. Vaihtoehdossa Ve 2 ton-

tille varatut lumitilat ovat riittavat.

Liikenteellisia esteitd asemakaavan muutokselle ei tassa selvityksessa ilmennyt.

3.5.3 Liikennemeluselvitys

A-Insindorit Suunnittelu Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n liikkennemeluselvityksen 3.6.2025.

Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena.

Selvityksessa on tutkittu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia daanitasoja kohteen Kauppurienkatu
33 julkisivuilla, oleskelualueilla ja parvekkeilla. Kohde on 5-kerroksinen asuinkerrostalorakennus
Oulun keskustassa. Merkittavimmat melunlahteet kohteen ymparistdssa ovat Rautatienkatu,
Saaristokatu, Koulukatu ja Kauppurienkatu seka Oulun rautatieaseman kautta kulkeva raidelii-
kenne. Selvityksen kohdassa 2.2 on kuvattu oheisten vaylien liikennemaarat. Kohteen oleskelu-
alueella vallitsevat keskiaanitasot on esitetty selvityksen liitteessa 1. Tehdyn selvityksen perus-
teella voidaan todeta, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut ohjearvot alit-
tuvat. Selvityksen kohdassa 5.2 on esitetty ulkovaipan danitasoerosuositukset. Selvityksen perus-
teella todettiin, etta ulkovaipan aaneneristyksen maarittelyssa mitoittavaksi muodostuvat tie- ja
raidelilkenteesta aiheutuvat keskiaanitasot. Adnitasoerosuositukset on esitetty selvityksen koh-
dassa 5.2.3. Parvekkeille muodostuva aanitasoerosuositus vaihtelee selvityksen perusteella valilla
Alavaad 0...3 dB. Koska keskiaanitaso vaihtelee parvekkeittain, on parvekkeita (ja ulko-oleskelu-
alueita) koskeva kaavamaarays suositeltavaa maaritella siten, etta liikkenteesta aiheutuva A-pai-
notettu keskidanitaso ei saa ylittaa ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla paivaaikana (Laeq7-22) 55
dB eika yoaikana (Laeq22-7) 50 dB. Nain ollen tarkempi meluntorjuntarakenteita koskeva mitoitus

ja suunnittelu laadittaisiin rakennuslupavaiheessa lopullisten suunnitelmien perusteella.
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| <45dB
[ >45dB
B > 50 dB
[ >55dB
[ >60dB
[ >65dB
B > 70dB
B > 75 dB

Paivaajan keskiaanitaso Lpeq, 7-22 Y6ajan keskidénitaso Lpeq, 22-7

Kuva 13 Kuvaotteet liikkennemeluselvityksen liitteen 1 paiva- ja ydajan melukartoista. Kartoilla on
esitetty tie- ja raideliikenteen vuoden 2040 ennustetut melutasot 2 metria maanpinnan ylapuo-
lella. (A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2025)

LEIKKI-JA

Kuva 14 Suunnitellun rakennuksen julkisivuille kohdistuvat, junien ohituksesta aiheutuvat

y6aikaiset enimmaisaanitasot. (A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2025)

3.5.4 Maaperaselvitykset
AFRY Finland Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n maaperaselvitykset 20.12.2023. Ne sisaltavat

rakennettavuus-, sulfaattimaa-, rautasaostuma- ja pilaantuneisuusselvityksen. Samalla suunnitte-

lualueelle on tehty pintavaaitus.
Rakennettavuusselvitys

Selvitysalueella maanpinta on yleisesti tasaista, tasovalilla +10,0...+11,5. Kauppurienkadulla
maanpinta sijaitsee tasovalilla +9,7...+10,2. Tutkimusaikana (5.10.2023) pohjavesi oli selvitysalu-

eella tasovalilla +5,7...+6,2 eli 4,4...5,3 m syvyydessa maanpinnasta. Sadannasta ja vuodenajasta
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riippuen pohjavedenpinta vaihtelee yleensa +0,3...0,5 m. Maakerrosjako on selvitysalueella yleis-

piirteissaan seuraava:

e keskitiivis, routiva taytto; murske, hiekka 0,8...1,0 m

e |6yha, routiva hiekka 0,4...1,1T m

e tiivis, routiva silttinen hiekka, hiekka ja hiekkamoreeni 4,0...5,8 m
e tiivis pohjamaa

e kallio

Tutkimusalueella esiintyy pinnassa l0yhempia taytto- ja hiekkakerrostumia. Loyhat kerrokset tu-
levat poistetuksi tulevan rakennuksen alueelta kokonaisuudessaan perustamistasolle +6...+6,5,
jonka jalkeen pohjamaa on tiivista. Rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa tutkimusalueella
maanvaraisesti. Maanvarainen perustaminen edellyttaa rakenteiden painumatarkastelua. Taytot
ja pintamaakerrokset selvitysalueella ovat routasyvyydessa rakeisuuden perusteella routivaa
hiekkaa. Suunnitellut maanalaisten tilojen perustustasot sijaitsevat noin 5 m viereisten katujen

alapuolella. Rakennusaikainen kaivanto joudutaan tekemaan tuettuna kaivantona.

Rakennusten ja rakenteiden lopullinen perustamistapa, yms. maaritetaan tdydentavien pohjatut-
kimustulosten perusteella ja valinnan tekee aina ao. hankkeen pohjarakennussuunnittelija. Ra-
kennus- ja putkikaivannoissa kaivuluiskat, tarvittava pohjaveden alentaminen, seka kaivannon

tukeminen varmistetaan lisatutkimuksilla ja mitoituslaskelmilla rakennussuunnittelun yhteydessa.
Sulfaattimaaselvitys

Kauppurienkatu 33:n rakennushankealueelta on otettu 8 sulfaattimaanaytettd naytepisteista NP1
ja NP5. Kaikista naytteista mitattiin alku-pH, ja naytteet NP1/ 3,5-4 m ja NP5/ 5-5,5 m lahetettiin
laboratorioon, jossa niista maaritettiin kokonaisrikkipitoisuus, hapontuottoriski NAG-testilla, sul-

faattipitoisuus seka sahkodnjohtavuus.

Silmamaaraisesti tarkasteltuna kummassakaan laboratorioon lahetetyssa naytteessa ei havaittu
tummaa ainesta, joka viittaisi mahdollisesti sulfidiseen materiaaliin. Molemmat laboratorioon |a-
hetetyt ndytteet olivat harmaanruskeaa hiekkaa (NP1/ 3,5-4 m ja NP5/ 5-5,5 m). Molempien
maanaytteiden kokonaisrikkipitoisuus oli alle 0,2 %, eli maanaytteita ei luokitella niiden perus-
teella potentiaalisesti happamiksi sulfaattimaiksi. Kummankaan ndytteen NAG-testin pH ei laske-
nut happamaksi, eika nettohapontuoton maara ollut koholla. My6s molempien naytteiden rikki-
pitoisuus ja sahkonjohtavuus oli matala. Naiden tulosten perusteella pisteiden NP1/ 3,5-4 m ja
NP5/ 5-5,5 m maanaytteilld on pieni hapontuottopotentiaali. Nyt tarkasteltujen naytepisteiden
NP1/ 3,5-4 m ja NP5/ 5-5,5 m maa-ainesten ei arvioida aiheuttavan merkittavaa happamoitu-
mista. Kummankaan ndytepisteen maa-aineksen ei arvioida aiheuttavan happamoitumista mata-

lien rikkipitoisuuksien perusteella.

Naytteille NP1/3,5-4 m ja NP5/5-5,5 m tehtiin laboratorioanalyysien liséksi pH-inkubaatio. Nayt-

teiden annettiin hapettua huoneilmassa 12 viikkoa 29.9.-12.12.2023 valisena aikana. 12 viikon
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hapettumisen aikana kummankaan naytteen pH ei laskenut alle 4. Inkuboinnin jalkeen naytteen
NP1/3,5-4 m pH oli 7,7 ja ndytteen NP5/5-5,5 m pH oli 6,2. NAG-testien tulosten ja kokonaisrik-
kipitoisuuden perusteella todettiin, ettd kummankaan naytteen maa-ainesten ei arvioida aiheut-
tavan merkittavaa happamoitumista. Inkuboinnin tulokset vahvistavat, etta naytteita ei luokitella

happamiksi sulfaattimaiksi.

Selvityksen jatkotoimenpiteina todettiin, ettd mikali rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa
havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvitta-
miseksi. Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasitte-
lyyn on kiinnitettava huomiota. Paras keino hallita happamuuden syntymista on estaa potentiaa-
listen happamien sulfaattimaiden altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntya, mi-
kali maaperaa kuivatetaan sulfidikerrokseen asti tai mikali maapera paasee hapettumaan esimer-
kiksi putkikaivantojen yhteydessa. Maapera voi paasta myds hapettumaan, mikali sulfidisia maita
joudutaan vaihtamaan rakennuspaikalla. On huomioitavaa, ettd potentiaalisesti happamat sul-
faattimaat esiintyvat usein laikuittaisina/linssimaisina alueina, ja selvityksen tulokset perustuvat
otettuihin naytteisiin ja tehtyihin testeihin. Rakentamistdiden yhteydessa maa-ainesta on havain-
noitava ja tarpeen mukaan tehtava lisamaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta

mahdollisten sulfidimaiden laajuus rakentamisalueella pystytadan paremmin arvioimaan.
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Kuva 15 Ote maaperaselvitysten pohjatutkimuskartasta 3.11.2023. Kartalle on merkitty nayt-
teidenottopaikat ja suunnittelualueen mitatut korkeusasemat. (AFRY Finland Oy, 2023)

30



564-2563 Asemakaavan muutos 4.6.2026 Kauppurienkatu 33

Rautasaostumaselvitys

Pohjaveden laatua Kauppurienkadun rakennushankkeen kohteessa tutkittiin yhdesta pohjavesi-
putkesta (PVP5) kertanaytteenotolla lokakuussa 2023. Pohjaveden pinnankorkeus oli +6,2. Poh-
javedesta analysoitiin raudan, mangaanin, kalsiumin ja alumiinin kokonais- seka liukoinen pitoi-
suus seka kahdenarvoisen raudan pitoisuus. Lisaksi naytteesta analysoitiin hiilidioksidin ja bikar-
bonaatin pitoisuudet seka haihtumattoman orgaanisen hiilen kokonais- ja liuennut pitoisuus.
Naytteenoton yhteydessa putkesta mitattiin myos veden pH, redox-potentiaali, happipitoisuus

seka sahkdnjohtavuus.

Tutkimus toteutettiin, jotta voitiin arvioida metallien saostumista alueelle rakennettaviin salaoja-
verkostoihin. Metallien saostuminen on riippuvainen yleisesti veden happamuudesta (pH) seka
hapetus-pelkistysolosuhteista (redox). Taman lisdksi alumiini ja ferrirauta (Fe3+) muodostavat
vedessa organometallikolloideja, jotka voivat myds saostua salaojakerrokseen aggregaattien

koon kasvaessa riittavasti.

Tulosten perusteella vedessa jo saostuneena olevat rauta ja kalsium voivat aiheuttaa saostumis-
haittaa. My6s mangaani voi kerasaostua rautasaostumiin. My6s vedessa jo saostuneena oleva
alumiini voi lisata saostumishaittaa kevyen alumiinisaostuman kertyessa rauta- ja kalsiumsaostu-
miin.

Naytteenottokerralla mitatuilla pitoisuustasoilla ferrirautaa saostuu seka orgaanisen aineksen
mukana etta niukkaliukoisina hydrokseina (Me(OH)x) salaojaputkistoon. Saostumista tapahtuu
erityisesti hapellisissa hapettavissa ja lievasti happamissa (pH yli 4,5) tai neutraaleissa olosuh-
teissa. Lisaksi ndytteenottohetkella ferrorautana esiintyva osuus raudasta todennakdisesti hapet-
tuu ferriraudaksi, mikali salaojitus lisda hapen saatavuutta ojitusalueella. Ferroraudan pienen pi-
toisuuden vuoksi vaikutusta kokonaisuuteen voidaan pitaa vahaisena. Metallien saostumisesta
aiheutuu mahdollisesti aikaa my6ten myds salaojaputkia ympardivan salaojituskerroksen tuk-

keutuminen, jolloin koko jarjestelman toiminta vaarantuu.

Salaojat on suositeltavaa suunnitella sijoitettavaksi nykyisen mitatun pohjavedenpinnan ylapuo-
lelle, jotta valtetaan metallipitoisen pohjaveden kulkeutuminen ja sakkautuminen salaojajarjes-
telmaan. Mikali rakentamisen yhteydessa pohjavedenpintaa joudutaan laskemaan pysyvasti sala-
ojituksella, suositellaan kaytettavaksi ns. upposalaojitusta, jolloin salaojalinja on koko ajan pohja-
veden alapuolella, eikd hapettumisen aiheuttamaa metallien sakkautumista paase tapahtumaa
putkistossa. Vaikka salaojajarjestelma toteutettaisiin pohjaveden pinnan alapuolisena, hapettuu
vesi pumpattaessa tehokkaasti, mika lisaa raudan ja muiden aineiden saostumista pumppaa-
molla ja sen jalkeisessa putkistossa ja siten tdman osuuden puhdistustarvetta. Tama tulee ottaa
huomioon suurempina putkidimensioina ja pumpun huoltomahdollisuutena. Toisena vaihtoeh-
tona on kayttaa suurempaa putkikokoa, esim. 160 mm, jotta salaojien huuhtelu mahdollisten

sakkautumisen ilmetessa olisi helpompaa. Myds valikaivoja on suositeltavaa asentaa 15...20 m
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valein salaojien huuhtomisen helpottamiseksi. Salaojatayttomateriaalien laatuun on kiinnitettava

erityista huomiota, jottei tayttomateriaalista aiheudu lisariskia tukkeutumiselle.
Pilaantuneisuusselvitys

Kohteessa suoritettiin pilaantuneisuustutkimuksen naytteenotto neljasta tutkimuspisteessa (P1,
P3, P4 ja P5) monitoimikairalla ns. auger-tekniikalla, jolloin maaperasta saadaan jatkuva nayte-
sarja. Maanaytteet otettiin ohjeellisesti seuraavilta tasoilta; 0-0,5 m, 0,5-1m, 1-1,5m, 1,5-2 m, 2-
3 mja 3,0-4,0 m jne. Kairauksen yhteydessa suoritettiin silmamaardinen maaperan laadun maari-
tys. Pisteiseen P1, P4 ja P5 asennettiin pohjavesiputket. Kairauspisteissa ei havaittu poikkeavaa
hajua tai esim. tayttoja. Maanaytteista tehtiin laboratoriossa seuraavat analyysit: 6ljyhiilivedyt
(sis. liuottimet, VOC) 4 kpl, PAH-yhdisteet 2 kpl ja metallit (As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Sb, V,
Zn) 4 kpl. Vesinaytteille tehtiin laboratoriossa seuraavat analyysit: oljyhiilivedyt (sis. liuottimet,
VOCQ) 1 kpl.

Valtioneuvoston asetuksen 3 §:n mukaan maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioi-
tava, jos yhden tai useamman haitallisen aineen pitoisuus maaperassa ylittaa asetuksen
(214/2007) liitteessa saadetyn kynnysarvon. Kiinteiston alueella todettiin kynnysarvon ylittava pi-

toisuus arseenia. Kynnysarvo edustaa haitatonta pitoisuustasoa tai taustapitoisuutta.

Arseeni on luonnossa yleinen, tavallisimmin sulfidimineraalien kanssa esiintyva puolimetalli. Ar-
seeni on erittdin myrkyllista vesielidille. Arseeni sitoutuu tavallisesti maaperan oksideihin, orgaa-
niseen ainekseen ja savimineraaleihin. Karkearakeisissa maalajeissa arseeni voi olla helposti liik-
kuvaa ja kulkeutua pohjaveteen. Arseenin kulkeutuminen pintavalunnan tai suotovesien mukana
kohteessa on teoreettisesti mahdollista, mutta kohteessa havaittu alhainen pitoisuustaso huomi-
oon ottaen hyvin epatodenndkdista. Pintavalunnan tai suotovesien mukana kulkeutumista ei ar-
vioida tapahtuvan haitallisina pitoisuuksina. Kulkeutumista maan poélyamisen ja tuulieroosion
mukana ei arvioida tapahtuvan arseenin sitoutuessa maaperaan. Kulkeutumista voi tapahtua po-
lyamisen yhteydessa ainoastaan silloin, kun alueella toteutetaan maarakennustdita. Kulkeutu-

mista haihtumalla ulkoilmaan ei voi tapahtua.

Arseenille voi teoriassa altistua ihokosketuksen tai ruuansulatuselimiston valitykselld, koska lie-
vasti kohonneita pitoisuuksia havaittiin pintamaassa. Haitta-ainepitoiset maat sijaitsevat alueella,
missa ei tapahdu pitkakestoista oleskelua. Kulkeutuminen suotovesien mukana pohjaveteen ha-
vaitulla maaperan pitoisuustasolla ei ole merkittavaa. Alueen pohjavetta ei mydskaan hyddyn-
netd missaan muodossa. Todetut haitta-aineet ovat haihtumattomia, jolloin niiden johtuminen
haihtumalla siséilmaan ei ole mahdollista. Alueella ei viljella ravintokasveja, joten niiden valityk-

sella ei voi altistua.

Ylla mainituista seikoista johtuen arseenille ei voi altistua siind maarin, etta ymparisto- tai ter-

veyshaittoja voisi aiheutua. Alueella ei ole herkkia luontoarvoja eika eldaimistda, joten
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pilaantuneisuudesta ei aiheudu ymparistoriskia. Nain ollen ymparistoriskien tarkempaan tarkas-

teluun ei ole tarvetta.

Pitoisuustasoltaan kynnysarvon, mutta alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisia massoja
voidaan sijoittaa uudelleen kiinteiston (564-2-23-162) alueella. Kestavan kunnostuksen suosituk-
sen mukaisesti (Ymparistohallinnon ohjeita 6/2014) uudisrakennuskohteissa asuintonttien ja las-
ten leikkipaikkojen kohdalla pintamaan (0,5-1,0 m) haitta-ainepitoisuuksien suositellaan alitta-
van kynnysarvon. Mikali massat toimitetaan hyotykaytettavaksi kiinteiston ulkopuolelle, tulee
massojen sijoittamisesta tehda erillinen riskinarvio, jossa tarkastellaan ko. massojen soveltuvuus
hyddyntamiskohteeseen. Massat voidaan rajoituksetta toimittaa esimerkiksi yljagdmamaan vas-
taanottoalueelle, mikali ko. vastaanottopaikan ymparistélupa mahdollistaa pitoisuudeltaan kyn-

nysarvotason ylittdvien massojen vastaanottamisen.

Alueella ei ole nyt tehtyjen pilaantuneisuustutkimuksien perusteella varsinaista maaperan kun-
nostustarvetta. Tutkimuspisteen NP4 ympariston pitoisuustaso olisi hyva varmistaa kohteen

maarakennustoiden yhteydessa ymparistoteknisen asiantuntijan toimesta.

3.5.5 Rakenne- ja talotekninen korjaustarveselvitys

Sweco Rakennetekniikka Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n rakenne- ja taloteknisen korjaus-
tarveselvityksen 2.9.2022. Selvityksen ja siita annettujen lausuntojen kautta on selvitetty alusta-
vasti mahdollisuutta tutkia asemakaavan muutosalueella sijaitsevan toimistorakennuksen purka-
mista ja sen korvaamista uudisrakennuksella. Lausuntojen sisalloét on kuvattu tarkemmin koh-

dassa 4.3.2 ja ne ovat myds selostuksen liitteina.

Korjaustarveselvityksessa tarkastellaan kiinteiston rakenne- ja taloteknisiin jarjestelmiin kohdis-
tuvia korjaustarpeita kiinteiston saattamiseksi vastaamaan tarkasteluhetken vaatimuksia raken-
nuksen terveellisyyden ja turvallisuuden nakdkulmasta katsottuna. Lausunto on laadittu tutustu-
malla kadytettavissa oleviin arkkitehti-, rakenne- ja iv-suunnitelmiin seka suoritettuun kohdekayn-
tiin. Korjaustarveselvitys on laadittu seka nykyista toimistorakennuksen kayttotarkoitusta etta
mahdollista uutta asuinrakennuksen kayttotarkoitusta varten. Rakenteiden korjaustarvetoimen-
piteet molempia kayttotarkoituksia tarkasteltaessa ovat samansisaltdisia. Rakenneteknisten kor-
jaustoimenpiteiden perusteella rakennuksen laskennallisen korjausasteen arvioidaan olevan yli

100 %. Talotekniikan osalta korjaustarpeen arvioidaan olevan 100 %.

Rakenneteknisesta nakdkulmasta selvityksen johtopaatoksina todetaan mm. seuraavaa:
e Uuden vastaavan kokoisen kiinteiston rakentaminen tulisi edullisemmaksi kuin olevan
korjaaminen vastaamaan tarkasteluhetkella voimassa olevaa lainsaadantoa.
e Rakennusrungon matala kerroskorkeus asettaa suuret haasteet seka toimistojen etta

asuntojen taloteknisten varusteiden asentamiselle.
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Muutos asuinkayttoon on likipitden mahdotonta ilman oleellisia julkisivumuutoksia. Ikku-
najulkisivuilla ikkunoiden valissa ei ole riittavasti umpiseinaa uusien valiseinien ja ulkosei-
nan liittymarakenteille.

Rakennuksen paikallavaletun valipohjan toteutuksessa ei ole varauduttu jalkikateen teh-

taviin, uusiin, alkuperaisista suunnitelmista poikkeaviin aukotuksiin.

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen tavoitteet ohjaavat korjaussuunnittelua

rakennuksen tulevan kayttotarkoituksen mukaan.

Vastaavasti talotekniikan osalta selvityksen johtopaatdksina todetaan mm. seuraavaa:

3.5.6

Jos nykyinen kayttotapa jaisi kayttoon (toimistorakennus), tulisi talotekniikka uusia tdéman
paivan tasolle, jotta tilojen vuokrausaste nousisi kannattavalle tasolle.

Suurimmat haasteet seka nykyisen ettd uuden kayttotapatarkoituksen saattamisessa toi-
mintakuntoon olisivat ilmanvaihdolliset muutokset. Talla hetkella toimistotiloissa ei ole
koneellista ilmanvaihtoa kuin yhdessa toimistotilassa. Mahdollinen ilmanvaihdon lisaami-
nen saneerauksen yhteydessa aiheuttaisi rakennukseen laajalti muutoksia niin sisatiloihin,
julkisivuihin kuin vesikatollekin. Rajoittavia tekijoitd ovat etenkin rakennuksen matala ker-
roskorkeus seka olemassa olevan rakenneratkaisun asettamat reunaehdot uusien isojen
hormien rakentamiselle.

Kohteessa ei ole talla hetkellad jadhdytysjarjestelmia, joita useimmissa vuokratuissa toimi-
tiloissa edellytetdan olevaksi. Uusi jaahdytysjarjestelma aiheuttaisi muutostarpeita vesika-
tolle ja rakennuksen sisatiloihin.

Kohteen energiateknisia parannuksia suositeltaisiin vahvasti, jotta energiansaasto/-kier-
ratys nousisi lahemmas nykypaivan vaatimustasoa.

Mahdollisen asuinkaytén nakdkulmasta suurimmat haasteet ovat ilmanvaihdollisten
muutosten ohella sahkétekniset muutokset seka markatilojen riittavyys ja sijainnit.
Uuden kayttotapatarkoituksen myaota tulisi paivittaa kaikki talotekniikka nykymaaraysten
ja ohjeiden mukaisesti.

Uudistettavaan kohteeseen tulisi myds toteuttaa viivastys hulevesille. Talla hetkella ton-
tilla ei ole sadevesien kaivoja eika putkistoja. Tontilta ei talla hetkella liityta kunnalliseen

sade-vesiverkostoon.

Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n rakennushistoriaselvityk-
sen 4.2.2022.

Kauppurienkatu 33 sijaitsee Oulun kaupungin Vaaran kaupunginosassa korttelissa 23 tontilla

162. Rakennus on vuonna 1964 valmistunut viisikerroksinen kellarillinen toimistotalo. Kohteen

on suunnitellut Suunnittelu Oy E. Niemela alun perin toimistonsa toimipisteeksi.
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Kuva 16 Kauppurienkatu 33:n julkisivut kuvattuna eri suunnista, vasemmalta oikealle: julkisivu

Kauppurienkadulle, julkisivu luoteeseen, julkisivut sisapihalle. Kuvat: rakennushistoriaselvitys.

Rakennus edustaa julkisivuiltaan 1960-luvun modulaarista arkkitehtuuria. Kohteelle ominainen
ilme syntyy selkeiden muuripintojen yhdistamisesta horisontaalisten ja vertikaalisten linjojen
muodostamaan jarjestelmaan. Julkisivut ovat rakennusajankohdan henkeen vahaeleisia ja ratio-
naalisia korostaen kaytettyja materiaaleja. Julkisivut ovat sdilyneet ilmeeltaan paaosin alkuperai-

sina.

Kuva 17 Kauppurienkatu 33:n alkuperaisia julkisivupiirustuksia vuodelta 1963: vasemmalla julki-
sivu luoteeseen ja oikealla julkisivu lounaaseen Kauppurienkadulle. Kuvat: rakennushistoriaselvi-

tys.

Alkuperaisissa pohjaratkaisuissa julkisivujen jarjestelmallisyys ja selkeys heijastui sisatiloihin. Ny-
kytilassaan kohteen sisatilojen eheys ja sailyneisyys on porrashuonetta lukuun ottamatta heikko.
Rakennuksen alkuperaiset rakenneratkaisut ovat mahdollistaneet sisatilojen muokkaamisen
muuttuvien tarpeiden mukaan. Sisatilojen muutokset voidaan nahda alkuperaisen rakenteellisen
joustavuuden hyddyntamisena ja siten kohteelle tietyssa mielessa luonteenomaisena muutok-

sena.
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Kuva 18 Kauppurienkatu 33:n alkuperaispiirustuksia vuodelta 1963: vasemmalla asemapiirros ja

oikealla peruskerroksen pohjapiirustus. Kuvat: rakennushistoriaselvitys.

Toimistotalo poikkeaa arkkitehtoniselta ilmeeltaan ja massoittelultaan korttelin muusta raken-
nuskannasta ja rakenteesta, mutta sitoutuu katunakymaan materiaalien ja varityksen kautta luo-

den osaltaan vaihtelevuutta kaupunkikuvaan. Kortteli on rakentunut paaosin 1960-luvulla.

Kauppurienkatu 33 on nimetty paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi rakennuksena seka osana
Kauppurienkadun katutilaa vuoden 2016 Oulun modernin rakennuskannan inventoinnissa.
Kohde on nimetty Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympariston listauksessa (MRKY

2015) maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi perusteena rakennushistorialliset arvot.

1910-luku ‘ 1970-luku

- ja vanhemmat
~ o @ 1920k () 1980-1uku
‘ 1930-luku . 1990-luku
/ . 1940-luku . 2000-luku
1950-luku ' 2010-luku
1960-luku . 2020-luku

Kuva 19 Kaavio alueen rakentumisesta. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Kohteen olennaiset arkkitehtoniset erityispiirteet:
e Modulaarinen julkisivusommitelma
e Materiaalien ja varien korostuminen arkkitehtuurissa

e Muuntojoustavat rakenneratkaisut
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Rakennustaiteellinen merkitys:
e Edustaa arkkitehtuuriltaan ja rakenteiltaan 1960-luvun rakennusperintda
e Arkkitehtuurin autenttisuus ja eheys on paaosin sailynyt julkisivujen osalta
e Paikallisesti tasokas modulaarisen arkkitehtuurin edustaja
Historiallinen merkitys:
e Edustaa Oulun keskustan ruutukaava-alueen kaavoitushistoriaa
e Rakennus on liitoksissa Oulun yliopiston historiaan
Kaupunkikuvallinen merkitys:
e Kohderakennus muodostaa osaltaan Kauppurienkadun katutilaa ja luo vaihtelevuutta

kaupunkikuvaan

T
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1000
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Kuva 20 Nakymia kohti Kauppurienkatu 33:a, vasemmalta oikealle: nakyma pitkin Kauppurien-
katu kohti rautatieasemaa, nakyma pitkin Kauppurienkatua kohti keskustaa, ndkyma naapurira-

kennuksen pihalta kohti rautatieasemaa. Kuvat: rakennushistoriaselvitys.

3.5.7 Tarina- ja runkomeluselvitys

A-Insindorit Suunnittelu Oy on laatinut Kauppurienkatu 33:n tarina- ja runkomeluselvityksen
3.6.2025.

Selvityksessa on tutkittu raideliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua kohteen Kauppu-
rienkatu 33 osalta. Kohde on tontti, johon suunnitellaan kaavamuutosta viisikerroksisen asuin-
kerrostalon rakentamista varten Oulun Vaaran kaupunginosaan. Tontin lahin sivu sijaitsee noin

80 m etaisyydella Tampere-Oulu rautatiesta Oulun rautatieaseman kohdalla.

Kohteessa sovellettava tarinan ohjearvo on vi,95 0.3 mm/s ja runkomelun ohjearvo Lpm 35 dB
asunnoissa. Tarinaa ja runkomelua tutkittiin laskentamalleilla, jotka kalibroitiin aiemmin kohteen
lahella tehtyjen tarina- ja runkomelumittauksien perusteella. Tarinatasot kohteessa ovat mallin-
nuksen perusteella enimmilldédn noin 0.07 mm/s ja runkomelutasot noin 24 dB. Tulosten perus-
teella seka tarina- etta runkomelutasot alittavat ohjearvot. Nain ollen asemakaavaan ei tarvita

maarayksia tarinan tai runkomelun osalta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman asettamisesta nahtaville mielipiteiden esittamista varten 19.9.2023 § 422.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.10-2.11.2023.

Maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut alueidenkayttolaiksi 1.1.2025.

4.2 Suunnittelun organisointi

Asemakaava-aineisto laaditaan Oulun kaupungin kaavoituksessa kaavamuutoksen hakijan kon-

sulttien laatimien selvitysten, suunnitelmien ja tarkastelujen pohjalta.

Kaavatyota ohjaa eri alojen asiantuntijoista koostuva ohjausryhma, joka kokoontuu saannoéllisesti
kaavatyon aikana. Ohjausryhmadssa on edustajat kaavoituksesta, kadut, puistot ja liikenne -yksi-
kdstd, maa ja mittaus -yksikosta, rakennusvalvonnasta, Oulun museo- ja tiedekeskuksesta, Oulun
Energia Sahkdverkko Oy:sta, Oulun Energia Oy:sta (kaukolampd), Oulun Vesi -liikelaitoksesta ja
Pajala Pohjois-Suomi Oy:sta. Kaavamuutoksen hakijan konsultit, kuten selvitysten tekijat ja suun-

nittelijat, osallistuvat ohjausryhman toimintaan esittelijoina.

Suunnitelmien nahtaville asettamisista lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten jattamista var-

ten paattaa yhdyskuntalautakunta. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavan muutoksen aikana jarjestetaan selostuksen liit-
teena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Viranomaisyhteisty® on kuvattu
kohdassa 4.3.2.
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4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensa asiasta.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e Alueen maanomistajat (AKL 628)

e He, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa (AKL 628)

e Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62 §)

e Digita Oy

e Digita Towers Oy

e DNA Oyj
e DNA Towers Finland Oy
e Elisa Oyj

e Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

e Museovirasto

e Nuorten aikuisten osallisuusryhma

e OKeVa, Oulun Keskustan Alueen Vaikuttajat

e Oulun Energia

e Oulun jalankulkijat ry

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta
e Oulun kaupungin esteettomyysvaliokunta

e Oulun keskusta-alueen asukasyhdistys ry

e Oulun museo- ja tiedekeskus

e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Oulun polkupydrailijat ry

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry

e Oulun yrittajat ry

e Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue (POHDE)
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan Yrittdjat ry
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e Rakennusteollisuus RT

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry
e Suomen Yhteisverkko Oy

e Telia Finland Oyj

e Telia Towers Finland Oy

e Vaylavirasto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutokseen liittyva viranomaisten valinen vuorovaikutus toteutetaan paaasiassa

kokousten ja lausuntojen muodossa.
Purkavan taydennysrakentamisen edellytysten alustava selvittaminen

Ennen asemakaavan muutoksen (564-2563) kaynnistamista on selvitetty alustavasti mahdolli-
suutta tutkia asemakaavan muutosalueella sijaitsevan toimistorakennuksen, Kauppurienkatu
33:n, purkamista ja korvaamista uudisrakennuksella. Selvitystyé on tehty mahdollisen asemakaa-
van muutoksen laht6tiedoksi ja toteutettu kohdassa 3.5.5 kuvatun rakenne- ja taloteknisen kor-
jaustarveselvityksen ja siitd annettujen lausuntojen muodossa: Kohdassa 3.5.6 kuvatun rakennus-
historiaselvityksen laatinut Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy on antanut arkkitehdin lausun-
non 1.9.2022 korjattavuusselvityksesta. Lisaksi Oulun kaupungin kaavoitus on pyytanyt Pohjois-
Pohjanmaan museon (nykyinen Oulun museo- ja tiedekeskus) lausuntoa Kauppurienkatu 33:n
rakennuksen arvoista, rakennukseen liittyvista mahdollisista lisaselvitystarpeista seka siita, voi-
daanko rakennusta harkita purettavaksi mahdollisen tadydennysrakentamiseen tahtaavan asema-
kaavan muutoksen yhteydessa. Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut lausunnon 19.5.2022

vastaten kaavoituksen lausuntopyyntdon.

Arkkitehdin lausunnon 1.9.2022 yhteenvedossa todetaan tiivistetysti seuraavaa: Kauppurienkatu
33:n olennaiset ominaispiirteet seka arvot on tunnistettu laadittujen selvitysten my6ta. Kohteen
keskeisia arvoja ovat sen rakennustaiteellinen merkitys alkuperdisena ja autenttisena aikansa ra-
kennusperinnén seka modulaarisen arkkitehtuurin edustajana. Kohteen arvot tulee huomioida
korjaustoimenpiteiden suunnittelussa siina laajuudessa kuin rakennuksen turvallisuus ja terveelli-
syys huomioiden on mahdollista. Kohteen julkisivut ovat herkkid muutoksille. Rakenne- ja talo-
tekninen korjaustarveselvitys edellyttaa kohteessa laajoja korjaustoimenpiteita, joilla on huomat-
tavia vaikutuksia kohteen arkkitehtuuriin. Korjauksien laajuuden vuoksi on tarpeen pohtia, pysty-
taanko julkisivun rekonstruoinnilla saavuttamaan alkuperaisen rakennuksen olennaiset ominais-
piirteet seka eheys ja autenttisuus. Kayttotarkoituksen muutos muuttaa aina rakennuksen luon-
netta ja rakenteita, joten siksi on tavallisesti kohteen arvojen kannalta tavoiteltavampaa sailyttaa

rakennus siina kayttotarkoituksessa, mita sen arkkitehtuuri on alun perin suunniteltu
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palvelemaan. Rakennuksen sdilymisen kannalta keskeisin edellytys on kohteen kaytossa sailymi-
nen ja kayttokelpoisuus. Korjaustoimenpiteiden laajuuden osalta on tarpeen harkita paitsi maa-
raysten vaatimien toimenpiteiden toteuttamista myds rakennuksen kayttajakunnan todellisen
vaatimustason edellyttamia toimenpiteita rakennuksen kayttokelpoisuuden turvaamiseksi. Kaup-
purienkatu 33:n nykyisen tilanteen mukainen kayttoaste ei anna realistisia edellytyksia suunnitel-

malliselle yllapidolle ja hoidolle seka siten sailymiselle.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnossa 19.5.2022 todetaan tiivistetysti seuraavaa: Kysymyk-
sessa on vuonna 1964 valmistunut viisikerroksinen toimistorakennus. Rakennuksesta on valmis-
tunut rakennushistoriaselvitys vuonna 2022. Rakennushistoriaselvityksen mukaan rakennuksen
sisatiloja on muokattu laajasti kayttotarpeiden muuttuessa porrashuonetta lukuun ottamatta.
Rakennus poikkeaa voimakkaasti korttelin muusta rakennuskannasta, mutta Kauppurienkatu 33
on mukana maakuntakaavan maakunnallisesti arvokkaissa kohteissa. Alun perin rakennukseen
valmistuivat rakennuksen suunnitelleen Suunnittelu Oy E. Niemeladn toimitilat seka toimistotiloja
Oulun yliopiston osastoille ja betonilaboratorioille. Toimistorakennus oli myds eraanlainen koe-
talo, jossa pyrittiin mahdollisimman kapeaan ulkoseindrakenteeseen. Rakennuksen kulttuurihis-
torialliset arvot ovat sitoutuneet julkisivuihin. Pohjois-Pohjanmaan museon kasityksen mukaan
julkisivun kunnostus kulttuurishistorialliset arvot sailyttaen on lahes mahdotonta lukuun otta-
matta tiilipintoja. Kaavoitus voi jarjestaa neuvottelun asianomaisten kanssa kohteen korjattavuu-
den selvittamiseksi. Jos neuvotteluista ei muuta johdu, niin tontille voidaan ryhtya valmistele-
maan uutta asemakaavaa, jossa toimistorakennus voidaan korvata esimerkiksi asuinrakennuk-

sella. Lausunto on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena.
Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu 23.4.2026. Neu-
votteluun osallistuivat Lupa- ja valvontaviraston, Oulun museo- ja tiedekeskuksen, Pohjois-Poh-
janmaan liiton seka Oulun kaupungin kaavoituksen edustajat. Neuvottelussa pidettiin valitetta-
vana, ettei modernin rakennuskannan inventoinnin ja asiantuntijoiden tekeman arvioinnin myota
maakunnallisesti arvokkaaksi tunnistetulle liikerakennukselle ole I6ydetty sailyttavia vaihtoehtoja.
Samalla tuotiin esille, etta Kauppurienkatu 33 on korjauskelpoinen rakennus, vaikka sen korjaa-
minen on kallista. Neuvottelussa jaettiin huoli modernin rakennusperinnén sailymisesta Oulun
kaupungissa ja nostettiin esille kysymys, kuinka monta edustavaa modernismin ajan kohdetta
Oulussa on jaljella esimerkiksi viidentoista vuoden paasta. Edella kuvattujen rakennushistoria-
selvityksen, rakenne- ja taloteknisen korjaustarveselvityksen seka niihin liittyvien lausuntojen laa-
timista pidettiin erittain hyvana. Niiden todettiin perustelevan hankkeen taustaa. Kaavan valmis-
telun kannalta nahtiin keskeiseksi, ettd kaavaselostukseen sisallytetaan kattavat lahtotiedot, pe-
rustelut ja vaikutusten arvioinnit koskien modernia rakennusperintda ja sen sailymista. Asema-
kaavan muutosluonnoksen osalta korostettiin erityisen huomion kiinnittamista kaupunkikuvaa ja
suunnitellun uudisrakennuksen korkeusasemia koskeviin asemakaavamerkintéihin ja -
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maarayksiin; Viranomaiset nakivat, ettei uudisrakennuksen tulisi nousta sita vastapaata kadun

toisella puolella sijaitsevaa rakennusta (Kauppurienkatu 36) korkeammaksi.

Viranomaisneuvottelussa esille nousseet seikat kaavan valmistelua koskien on otettu huomioon
asemakaavan muutosluonnoksen valmistelussa: Modernia rakennusperintda ja sen sailymista
koskevat lahtotiedot ja perustelut on kuvattu padasiassa kohdissa 3.4, 3.5 ja 4.3.2. Maankayton
viitesuunnitelmavaihtoehtojen kehittymista ja sisaltoa kasittelevissa kohdissa 4.5.2 ja 4.5.3 seka
kaavan sisaltoa kasittelevassa kohdassa 5.1 kuvataan, miten kaupunkikuva on otettu huomioon
eri vaiheissa. Asemakaavan muutosluonnoksen kaavamerkinndissa ja -maardyksissa suunnitellun
uudisrakennuksen korkeusasemiin ja kaupunkikuvaan on kiinnitetty erityistd huomiota. Kaavan
vaikutukset modernin rakennusperinnon sailymiseen ja kaupunkikuvaan on kuvattu kohdissa
5.2.1ja5.2.2.

4.4 Suunnittelun kdynnistaminen

4.41 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.10.-2.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu valmisteluvaiheessa mm. asiakirjan visuaali-
sen ilmeen, tavoiteaikataulun, viistoilmakuvan, kaytettyjen sanamuotojen, suunnittelun lahtokoh-
tien (yhteispihajarjestelyt), kuvatekstien, osallisten, lainsaadantoon liittyvien viittausten, valmiste-
luvaiheen yleisétilaisuuden seka kaavoituksen yhteystietojen osalta, ja laitettu nahtaville valmis-

teluaineiston (asemakaavan muutosluonnos) kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.4.2 Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saatiin kolme lausuntoa ja kaksi mie-

lipidetta.
Saatu palaute koski:

e tietoliikennekaapeleita,

e osallisten mahdollisuuksia osallistua, vaikuttaa ja saada tietoa asemakaavan muutoksesta
ja kaavamuutoksen hakijan suunnitelmista,

e rakennusperinndn, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaan
alueen erityisten arvojen sailymisesta huolehtimista,

e alueen luonteen sailyttamista alkuperaisessa ja voimassa olevassa kaavassa maaritetyn
mukaisena,

e mahdollisten junaliikenteestd, ratapihan toiminnasta ja vaihteiden ylityksesta aiheutuvien

melu-, runkomelu- ja tarinahaittojen huomioimista kaavatydssa,
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e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen tutustumista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan (josta ei ole huomautettavaa), seka
e kaavahankkeeseen ryhtyvan toimijan ja asemakaavan muutoksen kohteena olevan tontin
naapuritaloyhtion, Asunto Oy Oulun Kulman, keskinaisia yhteisjarjestelyja ja Kulman osal-
listumista kaavahankkeeseen.
Saadun palautteen perusteella osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisattiin maininta valmiste-
luvaiheessa jarjestettavasta yleisotilaisuudesta. Muilta osin saatu palaute ei aiheuttanut muutos-

tarpeita osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai asemakaavan muutoksen valmisteluun.

Saatu palaute ja palautteisiin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.5 Asemakaavan valmistelu

4.51 Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat ja tarkastelut

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat suunnitelmat ja tarkastelut suunnittelutyon
aikana. Suunnittelutydssa on edetty aina alustavista maankaytdn vaihtoehtoluonnoksista asema-
kaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadittuihin tarkempiin maankayton viitesuunnitelmavaihto-
ehtoihin. Suunnittelun edetessa on tehty myds suunnittelua ohjaavia ja suunnitelmien tarkentu-

essa paivitettavia erillistarkasteluja. Seuraavassa on kerrottu tarkemmin naiden sisalldista.
Luettelo kaikista suunnittelutyon aikana laadituista suunnitelmista ja tarkasteluista:

e kolme alustavaa maankayton vaihtoehtoluonnosta: yksi ajoluiskaratkaisuun ja yksi auto-

hissiratkaisuun perustuva vaihtoehto, yksi lahes autoton vaihtoehto

e kaksi alustavaa pihasuunnitelmaluonnosta alustaviin maankayton vaihtoehtoluonnoksiin

pohjautuen

o kaksi kaavaluonnoksen pohjaksi laadittua maankayton viitesuunnitelmavaihtoehtoa: au-
tohissiin ja kellarikerroksen pysakointilaitokseen perustuva vaihtoehto (VE1) ja lahes au-

toton vaihtoehto (VE2)

o kaksi kaavaluonnoksen pohjaksi laadittua pihasuunnitelmavaihtoehtoa maankayton viite-

suunnitelmavaihtoehtoihin (VE1 ja VE2) pohjautuen

e |umitilatarkastelut: alustava ajoluiskaratkaisuun perustuva maankayton vaihtoehtoluon-

nos, maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2

e varjostusanalyysit: alustava ajoluiskaratkaisuun perustuva maankayton vaihtoehtoluon-

nos, maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2

e viherkerroinlaskelmat: alustava ajoluiskaratkaisuun perustuva maankayton vaihtoehto-

luonnos, maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2
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Maankayton viitesuunnitelmat ja varjostusanalyysit on laatinut LUO arkkitehdit Oy. Pihasuunni-
telmat ja viherkerroinlaskelmat on laatinut Carmenia Oy. Lumitilatarkastelut sisaltyvat liikenne- ja
pysakointiselvitykseen, jonka on laatinut A-Insindorit Suunnittelu Oy. Luettelo asemakaavan
muutosluonnoksen pohjaksi laadituista suunnitelmista ja tarkasteluista on esitetty selostuksen
kohdassa 1.4.2.

4.5.2 Alustavat maankayton vaihtoehtoluonnokset
Seuraavassa on kuvattu alustavien maankaytdn vaihtoehtoluonnosten sisalto ja niiden kehittymi-

nen suunnittelun edetessa.
Alustavat periaatetasoiset luonnokset

Asemakaavan muutoksen alkuvaiheessa hakija esitteli alustavia periaatetasoisia luonnoksia ton-
tin tulevasta maankaytosta. Luonnokset kasittivat kaksi vaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa
suunniteltavan uudisrakennuksen massoittelun perusratkaisuna oli L-kirjaimen muotoinen ra-
kennusmassa, jonka avulla pyrittiin muodostamaan visuaalisesti yhtendinen ja suojaisa piha-alue
korttelin sisalle yhdessa naapuritontin rakennuksen, Asunto Oy Oulun Kulman, kanssa. Merkitta-
vin ero vaihtoehtojen valilla oli kellaripysakdintiin johtava liikenneratkaisu: toisessa vaihtoeh-
dossa esitettiin uudisrakennuksen luoteissivulle ajoluiskaa ja toisessa autohissia odotustiloineen
rakennusmassan sisaan, Kulman viereiseen paatyyn. Pysakdintiratkaisu vaikutti vaihtoehtojen
tarkempaan massoitteluun luoden eroja niiden valille. Alustavia luonnoksia varten oli tarkasteltu
my&s uudisrakennuksen korkeusasemia suhteessa ymparoivaan rakennuskantaan. Niiden yhtey-
dessa oli tutkittu vesikaton erilaisia massoitteluvaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia uudisrakennuk-
sesta saatavaan korkeusvaikutelmaan. Toimintojen nakdkulmasta vaihtoehdot olivat paaperiaat-
teiltaan yhtenevat: kellariin osoitettiin pysakdinnin lisaksi vaestdnsuoja-, varasto- ja aputiloja,

maantasoon liiketilaa, asumisen yhteis- ja aputiloja seka asuntoja, ja kerroksiin 2-6 asuntoja.
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Kuva 21 Alustavat maankayton vaihtoehtoluonnokset: Kauppurienkadun poikkileikkaus, mista
kay ilmi suunnitellun uudisrakennuksen korkeusasemat suhteessa vastapaata sijaitsevaan Kaup-
purienkatu 36:n rakennukseen (LUO arkkitehdit Oy, 6.6.2023).
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Alustavia luonnoksia pidettiin lahtékohdiltaan hyvina jatkokehittamiselle ja vaihtoehdot nahtiin
kaupunkikuvallisesti mahdollisina. Jatkosuunnittelun kannalta keskeisina nahtiin kulttuurihistori-
allisesti arvokkaan Kulman huomioiminen ja yhteisen piha-alueen tutkiminen, asuntojakauman
monipuolisuus, pysakdinnin jarjestelyjen toimivuus, liiketilojen mahdollisimman suuri laajuus ra-

kennuksen kivijalassa seka Kauppurienkadun katutilan viihtyisyys.
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Kuva 22 Alustavat maankayton vaihtoehtoluonnokset: ajoluiskallisen vaihtoehdon katujulkisivu
Kauppurienkadulle. Suunniteltu uudisrakennus on esitetty vaaleanvihrealld ja Asunto Oy Oulun
Kulman rakennus keltaisella. (LUO arkkitehdit Oy, 6.6.2023)

Julkisivututkielmat

Vaihtoehtoja tarkasteltiin alkuun etenkin massoittelun, julkisivujen ja maantasokerroksen kasitte-
lyjen kautta huomioiden uudisrakennuksen kaupunkikuvallinen vaikutus ja eri nakymasuunnat.

Tarkastelujen keskidssa olivat erityisesti uudisrakennuksen ja Kulman keskindiset mittasuhteet ja
"vuoropuhelu”. Julkisivututkielmilla tutkittiin esimerkiksi rakennuksen kattomuodon ja mahdolli-

sen julkisivuun piirtyvan friisiaiheen vaikutusta kokonaisuuteen.

Kuva 23 Uudisrakennuksen julkisivututkielmia, missa nakyméasuunta on Rautatienkadulta pohjoi-
seen Kauppurienkadulle (LUO arkkitehdit Oy, 23.8.2023).

Tutkielmien perusteella todettiin, ettd suunnittelussa tulisi pyrkid luomaan uudisrakennuksesta
selvasti oman aikakautensa kokonaisuus; Kauppurienkadun julkisivun visuaaliseen osiin
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jakamiseen suhtauduttiin kriittisesti — julkisivun selkaa ja yksivarista kasittelya pidettiin kokonai-

suuden kannalta parempana. Selkeys nahtiin myds Kulman huomioimisen kannalta hyvana.
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Kuva 24 Uudisrakennuksen julkisivututkielmia, missa nakymasuunta on Koulukadulta kaakkoon
kohti asemakaavan muutosaluetta (LUO arkkitehdit Oy, 23.8.2023).

Kaupunkikuvaa koskevien suuntaviivojen hahmotuttua suunnittelussa keskityttiin tarkastelemaan
tontin sisdpihaa ja ympariston olosuhteita. Uudisrakennuksen laajuus suhteessa tontin kokoon
heratti kysymyksia piha-alueen riittavyydesta, kaytettavyydesta ja viihtyisyydesta huomioiden ra-
kentamisen my6ta muuttuvat varjostusolosuhteet korttelin sisalla. Samalla keskusteluun nostet-
tiin kysymys mahdollisesta toiminnallisesti yhteisesta piha-alueesta Kulman kanssa. Huomioiden
nykytilanne, missa ajoneuvojen paasy Kulman sisapihalle on jarjestetty asemakaavan muutosalu-
een kautta, ajatusta pidettiin toimintojen jarjestamisen kannalta tavoiteltavana. Sen todettiin kui-
tenkin aiheuttavan mahdollisia lisdselvitystarpeita seka sopimista Kulman kanssa yhteisista toi-

minnoista ja jarjestelyista.

Kumpikin tutkittu vaihtoehto erilaisine kattomuotoineen paatettiin pitaa suunnittelussa edelleen
mukana. Piha-alueeseen keskittyvia tarkasteluja varten jatkotydstettavaksi valittiin kuitenkin ajo-
luiskallinen vaihtoehto sen maantasokerroksen paremman kaupunkikuvallisen ilmeen vuoksi, silla

pihan suunnitteluratkaisujen todettiin olevan sovitettavissa kumpaankin vaihtoehtoon.
Yhteispihajarjestelyt

Piha-alueen suunnitteluun siirryttaessa kaavamuutoksen hakijan (Pajala Pohjois-Suomi Oy) ja
Kulman kesken kaytiin keskustelua mahdollisista yhteispihajarjestelyista. Keskusteluiden pohjalta
tahojen kesken laadittiin sopimusluonnos, joka toimi lahtdtietoina piha-alueen suunnittelulle.
Sovittaviin asioihin kuuluivat keskeisina yhteinen piha-alue, Kulman pysyva oikeus kayttaa kulku-
vaylaa ja huoltoyhteyttd, jotka kulkevat asemakaavan muutosalueen kautta, seka Kulman pysyva

oikeus kayttaa asemakaavan muutosalueelle suunniteltavaa tonttien yhteista jatetilaa.

Sopimusluonnoksen pohjalta tarkennetuissa suunnitelmissa uudisrakennuksen ja Kulman tont-
tien sisapihat muodostivat visuaalisesti ja toiminnallisesti yhteisen piha-alueen. Paaosin laatoi-

tettavaksi suunnitellun piha-alueen keskelle oli osoitettu istutuksin reunustettu leikki- ja
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oleskelualue. Lisaksi pihan pohjoisnurkkaan oli osoitettu jonkin verran istutuksia ja vetta lapaise-
vaa pintaa. Kulku sisapihalle oli jarjestetty uudisrakennuksen porttikongin kautta. Sen kautta oli
osoitettu kulkuyhteys my6s uudisrakennuksen maantasokerrokseen suunniteltuun jatetilaan,
joka palvelisi molempia tontteja. Suunnitelmia oli tarkennettu myos massoittelun ja maanta-
sokerroksen liiketilojen osalta, joiden kokoa oli kasvatettu. Kritiikkia suunnitelmassa heratti uu-
disrakennuksen laajuus ja korkeus etenkin sisédpihan puolelta tarkasteltuna. Hakija ei kuitenkaan
nahnyt mahdolliseksi tutkia uudisrakennuksesta pienempaa vaihtoehtoa. Suunnitelmasta katsot-
tiin tarpeelliseksi tehda varjostusanalyysit, missa tarkasteltaisiin, miten uudisrakennus muuttaisi
lahiympariston varjostusolosuhteita. Samalla paatettiin tutkia pihasuunnitelmaa tarkemmin vi-

herkerrointyokalun kautta.
Autottoman vaihtoehdon tutkiminen

Piha-aluetta koskevien tarkastelujen jalkeen hakija tiedusteli mahdollisuutta tutkia opiskelija-
asumisen tai lyhytaikaisen majoitustoiminnan mahdollistamista tontilla, minka todettiin olevan
mahdollista asemakaavan muutosalueen sijainti huomioiden. Aiempien vaihtoehtojen rinnalla
paatettiin siis tarkastella asumisen osalta myo6s lahes autotonta vaihtoehtoa, joka olisi mahdol-
lista toteuttaa esimerkiksi opiskelija-asumisena tai lyhytaikaisena majoituksena. Vaikka kohde
sijaintinsa puolesta tayttaisikin asuntorakentamisen osalta autottoman rakentamisen edellytyk-
set, nahtiin autopaikkojen sijoittaminen tontille tarkedksi uudisrakennuksen elinkaaren, jousta-
van kayton seka mahdollisten liiketilojen kannalta. Tutkitussa ldhes autottomassa vaihtoehdossa
uudisrakennus toteutettaisiin kokonaan maanvaraisena, ilman maanalaista kellarikerrosta. Sisapi-
halle, asemakaavan muutosalueen perélle oli suunnitelmissa osoitettu kaksi autopaikkaa, joille
voitaisiin osoittaa esimerkiksi yhteiskayttdautoja tai mahdollisen liiketilan autopaikka. Paaperi-
aatteiltaan rakennuksen massoittelu ja toimintojen sijoittuminen vastasivat muita tutkittuja vaih-
toehtoja. Suunnitelmissa selkeimmat erot nakyivat uudisrakennuksen ulkoarkkitehtuurissa ja
piha-alueella: Rakennuksen julkisivukasittely ja vesikaton muotoilu olivat muita tutkittuja vaihto-
ehtoja pelkistetympia ilman vesikatolle sijoitettuja kattolyhtyja tai Kauppurienkadun julkisivun
kulmaparvekkeita. Piha-alueella rakennuksen lansipuoli oli osoitettavissa istutuksille ilman maan-
alaisiin tiloihin johtavaa ajoluiskaa. Sisapihalla autopaikkojen sijoittaminen pihan peralle edellytti
tarkistuksia leikki- ja oleskelualueen kokoon, jotta ajoyhteys peruutustiloineen olisi mahdollista

toteuttaa turvallisesti.
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Kuva 25 Alustavat maankayttéluonnokset: asemapiirustus ldhes autottomasta vaihtoehdosta
(LUO arkkitehdit Oy, 22.12.2025).

Maankayton vaihtoehtoluonnosten tarkentaminen ja karsinta

Maankayton vaihtoehtoluonnosten hahmotuttua pidemmalle suunnitelmia tarkistettiin muun
muassa pelastusjarjestelyjen, lumitilojen, ajouratarkastelujen, kunnallistekniikan, sisapihan leikki-
ja oleskelualueen monipuolisuuden ja kaytettavyyden seka kadunvarren elavoittamisen nakokul-
mista. Tassa yhteydessa paatettiin valita myos vaihtoehdot asemakaavan muutosluonnoksen
pohjaksi. Hakijan arvion mukaan autohissiratkaisuun perustuva vaihtoehto ja lahes autoton vaih-
toehto olivat tutkituista vaihtoehdoista toteutuskelpoisimmat. Niissa pystyttiin osoittamaan
my0s piha-alueelle jonkin verran enemman kasvillisuutta kuin ajoluiskaan perustuvassa vaihto-
ehdossa, missa uudisrakennuksen lansipuoli oli rakennetumpi. Naista syista ajoluiskaan perus-
tuva vaihtoehto paatettiin jattaa pois jatkosuunnittelusta. Asemakaavan muutosluonnoksessa
paatettiin mahdollistaa seka autohissiin perustuva etta lahes autoton vaihtoehto. Niista laadittiin
jatkosuunnittelussa tarkemmat viitesuunnitelmat erillistarkasteluineen, jotka on kuvattu seuraa-

vaksi.
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Kuva 26 Maankayton vaihtoehtoluonnokset: asemapiirustus ajoluiskaratkaisuun perustuvasta
vaihtoehdosta, joka jatettiin pois jatkosuunnittelusta (LUO arkkitehdit Oy, 21.8.2025).

4.5.3 Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot

Seuraavassa on esitetty kuvaukset asemakaavan muutosluonnoksen (valmisteluaineisto) lahto-
tiedoiksi laadituista maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdoista VE1 ja VE2. Merkittavin vaihto-

ehtoja erottava tekija on pysakoinnin maara ja pysakointiratkaisu:
e Vaihtoehto VE1 perustuu autohissiin ja kellarikerroksen pysakointilaitokseen.
e Vaihtoehto VE2 on |dhes autoton.

Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot havainnollistavat asemakaavan muutosluonnoksen

mahdollistamaa maankayttda. Suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Kuva 27 Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2 (vasemmalta oikealle): nakyma

Kauppurienkadulta kohti Rautatienkatua (LUO arkkitehdit Oy, 20.2.2026).
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Vaihtoehto VE1: autohissi ja kellarikerroksen pysakdintilaitos

Vaihtoehto VE1 perustuu pysakdinnin jarjestamisen nakokulmasta kellarikerroksen pysakaintilai-
tokseen, johon ajo toteutetaan autohissin avulla tontin lansinurkasta. Katettu ja seinin rajattu au-

tohissi odotustiloineen sijaitsevat tontin luoteisrajalla.

Tontille suunniteltu uudisrakennus on perusmuodoltaan 6-kerroksinen, L-kirjaimen muotoinen
harjakattoinen rakennus, jossa on maanalainen kellarikerros. Vesikaton harjan ylin korkeusasema
on noin +30,7 metrid (N2000-korkeusjarjestelma). Harjaa koristaa sita pitkin kulkeva korokeaihe,
jonka ylin korkeusasema on noin +31,2 metrid. Rakennus on esitetty rakennettavaksi kiinni
itanaapuri Kulman rakennukseen. Kulman vastaisessa paadyssa rakennuksen vesikatto on muo-
doltaan aumattu. Rautatienkadulle, Kauppurienkadulle ja Koulukadulle nakyvien julkisivujen
raystaslinjaa on "tiputettu” siten, ettd ylimmassa kerroksessa reunavydhykkeille ei muodostu
tayskorkeaa tilaa. Raystaan korkeusasema on nailla julkisivuilla noin +27,2 metria. Sisapihan
puolella raystaslinja kulkee korkeammalla ja mahdollistaa tayskorkeiden tilojen sijoittamisen
myds reunavydhykkeille. Lounaan ja luoteen puoleisilla vesikaton lappeilla rakennuksen ulkoark-

kitehtuuria on lisaksi elavoitetty kattolyhdyin, joiden raystaskorkeus on noin +29,8 metria.

Julkisivut ovat padosin rapattuja, yksivarisia ja keskenaan samanvarisia. Niiden persikkainen, vaa-
leanoranssi varisavy on pyritty sovittamaan Kulman rakennuksen vahvaan keltaiseen varitykseen.
Ikkuna-aukotus on toteutettu pystysuuntaisin, suorakaiteen mallisin ikkunoin, jotka on ryhmi-
telty 2—4 ikkunan jaksoihin; Ikkunoiden selkea ja linjakas rytmitys antaa rakennukselle rauhallisen
ilmeen. Maantasokerroksessa Kauppurienkadun kivijalkaa on elavéitetty suurilla lasipinnoilla ja
muista julkisivuista poikkeavalla harmaan savylla. Varieron lisaksi paksut pilasterit jasentavat lasi-
pintoja luoden katutilaan hienovaraisia syvennyksia. Kerroksissa rakennuksen kulmauksiin ja luo-
teen puoleisen julkisivun keskelle on sijoitettu sisadnvedetyt parvekkeet, jotka on suojattu pinna-
kaitein. Parvekkeiden lisaksi tontin pohjoisnurkkaan maantasoon seka tontin lansinurkkaan auto-
hissin ja sen odotustilan paalle on osoitettu kattamattomat asuntoterassit. Autohissin paalla si-

jaitseva terassi on suojattu pinnakaitein.

Tontille suunniteltu rakennus muodostaa visuaalisesti ja toiminnallisesti yhteisen piha-alueen
itdnaapuri Kulman rakennuksen kanssa. Kauppurienkadulta on kulku- ja ajoyhteys sisapihalle uu-
disrakennukseen suunnitellun porttikongin kautta. Sisapihan keskelle on osoitettu puu- ja pen-
sasistutuksin rajattu leikki- ja oleskelualue, joka sijaitsee lahes kokonaan Kulman tontin puolella.
Rakennusten ulkoseinien vierustoille on sijoitettu osa rakennusten pyoérapaikoista. Sisapiha on
paaosin laatoitettu, mutta tontin peralle on osoitettu jonkin verran istutuksia ja nurmikivettya
aluetta. Istutettavaa aluetta on esitetty myds rakennuksen luoteispuolelle, missa se sijoittuu osit-
tain maanalaisen kellarin paalle. Uudisrakennuksen esteeton sisaankaynti sijaitsee sisapihalla,

porttikongin kupeessa. Rakennuksen kivijalassa sijaitsevaan liiketilaan on osoitettu kaynti
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Kauppurienkadun puolelta tontin lansinurkasta. Kauppurienkadulle rakennuksen eteen on 0soi-

tettu myos tikasauton nostopaikka.

Kayttotarkoitukseltaan uudisrakennus on asuinkerrostalo, jonka kivijalkaan maantasokerrokseen
sijoittuu pieni 45 nelidmetrin liiketila. Maanalaiseen kellarikerrokseen on osoitettu pysakointi-,
varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja. Maantasokerroksessa on liiketilan lisaksi pari asuntoa,
Asunto Oy Oulun Kulman kanssa yhteinen jatetila, teknisia tiloja seka tiloja polkupydrien, ulkova-
lineiden ja irtaimiston sailytykseen. Kerroksissa 2—6 on asuntoja. Osa ylimman kerroksen asun-
noista poikkeaa tilallisilta ominaisuuksiltaan muista asunnoista: vesikatolle sijoitetut kattolyhdyt
ja "tiputetusta” raystaslinjasta johtuvat matalammat tilat vaikuttavat asuntojen sisakattojen muo-

toiluun ja tunnelmaan.

Uudisrakennuksen laajuus on yhteensa noin 2591 kerrosalaneliometria, mista kohdistuu noin
2321 kerrosalaneliometria asumisen tiloihin, noin 52 kerrosalaneliometria liiketiloihin ja noin 270
kerrosalanelidmetria vaestonsuoja- ja teknisiin tiloihin. Viitesuunnitelmissa asuntojen lukumaara

on yhteensa 50 ja niiden koot vaihtelevat valilla 26,5-91 neliometria.
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Kuva 28 Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdon VE1 asemapiirustus (LUO arkkitehdit Oy,
20.2.2026).
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Vaihtoehto VE2: ldhes autoton

Vaihtoehto VE2 perustuu pysakoéinnin jarjestamisen nakdkulmasta autottomuuteen. Rakennuk-
sen joustavan kayton tukemiseksi tontin sisépihalle on kuitenkin osoitettu kaksi autopaikkaa. Au-

topaikat sijoittuvat tontin peralle 1-kerroksisen autokatos- ja varastorakennuksen yhteyteen.

Tontille suunniteltu uudisrakennus on perusmuodoltaan hyvin samanlainen kuin vaihtoehto VET.
Vaihtoehtoja erottaa massoittelullisesti se, ettd vaihtoehdossa VE2 ei ole maanalaista kellariker-
rosta, autohissid, asuntoterasseja eika kattolyhtyja vesikatolla. My®s julkisivujen osalta rakennus
vastaa padosin vaihtoehtoa VE1. Vaihtoehdossa VE2 ei ole kuitenkaan sijoitettu Kauppurienka-
dun katukuvassa nakyvimmille paikoille, rakennuksen kulmauksiin, siséanvedettyja parvekkeita.
Niiden sijaan, vaihtoehdosta VE1 poiketen, luoteen puoleiselle julkisivulle on sijoitettu ulokepar-
vekkeita, jotka on suojattu pinnakaitein. Naiden erojen vuoksi vaihtoehdossa VE2 Kauppurienka-
dun katujulkisivu on ilmeeltaan selkeampi ja tyyliltdan lahempéana viereista Kulman rakennusta,

jossa ei ole katujen suuntiin nakyvia parvekkeita.

Myds vaihtoehdossa VE2 uudisrakennus muodostaa visuaalisesti ja toiminnallisesti yhteisen
piha-alueen Kulman kanssa, missa toimintojen sijoittumisen periaatteet ovat pitkalti samat kuin
vaihtoehdossa VE1. Tontin peralle osoitetun autokatos- ja varastorakennuksen vuoksi sisapihan
keskelle sijoittuva leikki- ja oleskelualue on pienempi verrattuna vaihtoehtoon VE1. Pienempi
koko johtuu katokseen sijoitettavien autopaikkojen edellyttamista peruutustiloista. Piharaken-
nuksen vuoksi sisapihan alueella on my6s véahemman istutuksia kuin vaihtoehdossa VE1. Raken-
nuksen luoteispuolelle sijoittuva noin neljan metrin levyinen alue on kuitenkin osoitettu koko-
naan istutettavaksi alueeksi. Uudisrakennuksen sisaankaynti sijaitsee sisapihalla porttikongin ku-
peessa, kuten vaihtoehdossa VE1, ja Kauppurienkadulle rakennuksen eteen on osoitettu vastaa-
vasti myds tikasauton nostopaikka. Rakennuksen kivijalassa on asumisen yhteistiloja, joihin on

sisdyhteyden lisaksi kaynti myos ulkoa Kauppurienkadun puolelta.

Kayttotarkoitukseltaan uudisrakennus on asuinkerrostalo, joka voisi toteutua esimerkiksi opiske-
lija-asuntokerrostalona. Kivijalkaan maantasokerrokseen on osoitettu katujulkisivun kasittelyn
kautta katutilaan “liiketilamaisesti” avautuvaa yhteiskayttotilaa: lounge- ja pesulatilat. Yhteistilo-
jen lisaksi maantasokerroksessa on nelja asuntoa, Asunto Oy Oulun Kulman kanssa yhteinen ja-
tetila, teknisia ja vaestonsuojatiloja seka tiloja polkupydrien ja ulkoiluvalineiden sailytykseen.

Kerroksissa 2—6 on asuntoja ja ylimmassa 6. kerroksessa lisaksi asuntojen irtaimistovarastot.

Uudisrakennuksen laajuus on yhteensa noin 2469 kerrosalaneliometria, mista kohdistuu noin
2228 kerrosalaneliometria asumisen tiloihin ja noin 241 kerrosalaneliometria vaestonsuoja- ja
teknisiin tiloihin. Viitesuunnitelmissa asuntojen lukumaara on yhteensa 56 ja niiden koot vaihte-

levat valilla 24-49 neliometria.
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Kuva 29 Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdon VE2 asemapiirustus (LUO arkkitehdit Oy,
20.2.2026).

Kuva 30 Maankéaytdn viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2 (vasemmalta oikealle): nakyma
Rautatienkadulta pohjoiseen Kauppurienkadulle (LUO arkkitehdit Oy, 20.2.2026).

4.5.4 Pihasuunnitelmavaihtoehdot ja viherkerroinlaskelmat

Seuraavassa on kuvattu viitesuunnitelmavaihtoehtojen VE1 ja VE2 pihasuunnitelmien ja niihin
liittyvien viherkerroinlaskelmien sisallot paapiirteittain. Viherkerroinlaskelmissa on huomioitu ai-
noastaan asemakaavan muutosalue, vaikka pihasuunnitelmavaihtoehdoissa on tarkasteltu yh-
teispihajarjestelyjen myota myds Kulman tontin aluetta. Pihasuunnitelmavaihtoehdot havainnol-
listavat, milla keinoilla tavoiteltava vihertehokkuus on mahdollista saavuttaa asemakaavan muu-

tosalueella. Suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.
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Vaihtoehto VE1: autohissi ja kellarikerroksen pysakdintilaitos

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen korttelialueella, jolla vihertehokkuuden tavoiteluku
on lahtokohtaisesti 0,60. Koska tontilla kansipihan osuus on yli 50 prosenttia piha-alueesta, voi-
daan vihertehokkuustavoitteesta kuitenkin vahentaa 0,20. Vihertehokkuuden tavoiteluku on tal-
|6in 0,4. Pihasuunnitelman mukaisella toteutuksella saavutettava tontin vihertehokkuus on 0,41.
Se saavutetaan hyodyntamalla istutettavaa kasvillisuutta, vetta lapaisevia pintoja ja pinnoitteita,

kasvillisuuskattoja ja -seinia seka luonnon monimuotoisuudelle tarkeita elementteja.

Pihasuunnitelmassa istutettavaa kasvillisuutta on osoitettu tontin perélle, seka sisapihalle etta

luoteen puolelle rakennusta. Istutettaville alueille on osoitettu pienikokoisia/pylvasmaisia puita,
kansipuutarha, matalia/keskikokoisia pensaita, maapuita ja hyonteishotelli. Sisépihan peralle on
esitetty nurmikiveysta ja lapaisevaa kiveysta. Kulman tontilla sijaitsevan saunarakennuksen luo-

teen puoleiselle seinustalle on esitetty kdynndksia.
Vaihtoehto VE2: ldhes autoton

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen korttelialueella, jolla vihertehokkuuden tavoiteluku
on 0,6. Pihasuunnitelman mukaisella toteutuksella saavutettava tontin vihertehokkuus on 0,64.

Se saavutetaan hyddyntamalla istutettavaa kasvillisuutta seka kasvillisuuskattoja.

Pihasuunnitelmassa istutettavaa kasvillisuutta on osoitettu rakennuksen luoteispuolelle: Tontin
rajaa pitkin kulkee pensasaita. Pensasaidan ja rakennuksen valiselle nurmialueelle on istutettu
pienikokoisia/pylvasmaisia puita. Sisapihan puolella tontin peralla sijaitsevan autokatos- ja va-

rastorakennuksen katto on suunniteltu kasvikatoksi.

4.5.5 Lumitilatarkastelut

Seuraavassa on kuvattu viitesuunnitelmavaihtoehtoihin VE1 ja VE2 perustuvien lumitilatarkaste-
lujen sisallot paapiirteittdin. Lumitilalaskelmat on esitetty tarkemmin selostuksen liitteena ole-

vassa liikenne- ja pysakointiselvityksessa.

Vaihtoehto VE1: autohissi ja kellarikerroksen pysakdintilaitos

Tontin aurattavan alueen pinta-ala on 85 neliometria. Sisapihan peralle on esitetty kolme perak-
kaista lumitilaa, joita on kaytetty lumitilalaskennassa yhtena yhtenaisena lumitilana. Laskelman
mukaan varatut lumitilat tontilla eivat riitd koko talven lumille. Lunta voidaan joutua kuskaamaan
pois tontilta arviolta kerran talven aikana. Lumien pois kuljettaminen tapahtuu kuorma-autolla,
joka odottaa Kauppurienkadulla. Sisépihan lumikasat kuormataan aurauskalustolla odottavan

kuorma-auton lavalle, minka jalkeen ne kuljetetaan valittomasti pois alueelta.
Vaihtoehto VE2: ldhes autoton

Tontin aurattavan alueen pinta-ala on 76 neliometria. Tontin lansirajalle on esitetty rakennuksen
viereen kolme perakkaista lumitilaa, joita on kaytetty lumitilalaskennassa yhtena yhtenaisena
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lumitilana. Laskelman mukaan tontille varatut lumitilat riittavat koko talven lumille. Sisapihan
lumi aurataan pienkalustolla kadun kautta tontin lansirajalle esitettyyn lumitilaan. Jatkosuunnit-

telussa tulee varmistaa, etta lumitilojen pohjat suunnitellaan kestamaan aurauskaluston paino.

4.5.6 Varjostusanalyysit

Seuraavassa on kuvattu viitesuunnitelmavaihtoehtojen VE1 ja VE2 varjotutkielmien sisallot paa-
piirteittain. Tutkielmissa on tarkasteltu suunnittelualueen lahiymparistdon varjostusolosuhteita
seka nykytilanteessa etta viitesuunnitelmavaihtojen mukaisissa tilanteissa. Varjostusolosuhteita
on tarkasteltu kolmesta eri ilmansuunnasta (eteld, lansi ja pohjoinen), kolmena eri vuodenaikana

(paivamaarat 20.3., 20.7. ja 20.10.) ja neljaan eri vuorokaudenaikaan (klo 9, 12, 15 ja 18).

Nykytilanne

Maaliskuussa aurinko paistaa iltapaivalla (klo 15) tontilla sijaitsevan rakennuksen lansipuolelle,
mutta piha-alue on muutoin paivan aikana varjossa. Heinakuussa aurinko paistaa keskipaivalla
(klo 12) tontin sisapihalle sen itanurkkaan, mutta iltapaivan edetessa (klo 15) ja illalla (klo 18) si-
sapiha jaa varjoon. Lokakuussa auringonvalo valaisee aamulla (klo 9) rakennuksen katujulkisivun
ja iltapaivalla (klo 15) luoteen puoleisen julkisivun, mutta muutoin tontti jaa pitkalti varjoon ra-

kennuksen korkeimpia kohtia lukuun ottamatta.

Tontilla sijaitseva rakennus, Kauppurienkatu 33, varjostaa jonkin verran ymparoivia rakennuksia
ja niiden piha-alueita. Maaliskuun ja heindkuun aamuina (klo 9) rakennus varjostaa sen lansipuo-
lella sijaitsevan kerrostalon (Kauppurienkatu 31) itdpaatya ja sen Kauppurienkadun puoleista jul-
kisivua. Varjot lankeavat my6s naapuritonttien piha-alueille korttelin sisalla, missa ne ovat laa-
jimmillaan maaliskuussa keskipaivasta iltaan saakka (klo 12-18). Maaliskuussa iltapaivalla (klo 15)
ja heindkuussa ilta-aikaan (klo 18) rakennus alkaa varjostaa koillisessa sijaitsevan naapuriraken-
nuksen (Rautatienkatu 16) etelapaatya. Lokakuussa sama varjostusvaikutus alkaa jo aikaisemmin
iltapaivalla (klo 12-15). Merkittavin varjostava vaikutus Kauppurienkatu 33:lla on kuitenkin Kul-

man sisapihalle ja sen sisapihan puolisiin julkisivuihin, jotka ovat pitkalti varjossa ympari vuoden.

Kuva 31 Maaliskuun klo 9 varjostusolosuhteet nykytilanteessa (vasemmalla) ja suunnitellussa ti-

lanteessa (oikealla). Nakymasuunta on etelasta pohjoiseen. (LUO arkkitehdit Oy, 20.2.2026)
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Kuva 32 Maaliskuun klo 15 varjostusolosuhteet nykytilanteessa (vasemmalla) ja suunnitellussa

tilanteessa (oikealla). Nakymasuunta on lannesta itaan. (Luo arkkitehdit Oy, 20.2.2026)
Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2

Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2 ovat lahiymparistdn varjostusolosuhteita
tarkasteltaessa kaytannossa samanlaiset. Tontille suunniteltu uudisrakennus on kerroksen korke-
ampi kuin nykyinen tontilla sijaitseva liikerakennus. Tasakattoiseen Kauppurienkatu 33:een ver-
rattuna uudisrakennus on kuitenkin harjakattoinen ja sen peruskerroksen kerroskorkeus on

20 senttimetria suurempi. My6s Kauppurienkatu 33:n maantasokerros on kerroskorkeudeltaan
uudisrakennusta matalampi. Perusmuodoltaan L-kirjaimen muotoinen uudisrakennus asemoituu
tontilla hyvin samalla periaatteella kuin Kauppurienkatu 33. Se kuitenkin levittaytyy pohjapinta-

alansa puolesta tontille huomattavasti nykyista rakennusta laajempana kokonaisuutena.

Tiivistetysti voidaan todeta, ettd suunnitellun rakentamisen my®éta jo nykytilanteessa havaittavat
Kauppurienkatu 33 varjostusvaikutukset seka tontilla etta sen lahiymparistdssa tulevat voimistu-
maan uudisrakennuksen toteuttamisen myota. Varjotutkielmista silmamaaraisesti tarkasteltuna
uudisrakennuksen langettamat varjot tulevat kasvamaan noin kahden kerroksen lisdyksen ver-
ran. Kdytannossa jo nykytilanteessa ympardiviin rakennuksiin osuvat varjot tulevat "kiipeamaan”
julkisivuissa vastaavasti ylospain. Korkeampana ja laajempana rakennusmassana uudisrakennuk-
sen varjot tavoittavat myds enemman korttelin muita rakennuksia. Esimerkiksi maaliskuussa ja
lokakuussa keskipaivalla (klo 12) sen varjo osuu pohjoisessa sijaitsevaan kerrostaloon (Koulukatu
33). Kulman sisapihan valoisuuteen uudisrakentamisella ei vaikuttaisi olevan merkittavia vaiku-
tuksia sen nykytilanne huomioiden. Uudisrakennus kuitenkin varjostaa enemman Kulman raken-

nuksen luoteeseen suunnattua julkisivua sisapihan puolella.
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Kuva 33 Maaliskuun klo 12 varjostusolosuhteet nykytilanteessa (vasemmalla) ja suunnitellussa

tilanteessa (oikealla). Nakymasuunta on etelasta pohjoiseen. (LUO arkkitehdit Oy, 20.2.2026)

Kuva 34 Heindkuun klo 18 varjostusolosuhteet nykytilanteessa (vasemmalla) ja suunnitellussa ti-
lanteessa (oikealla). Nakymasuunta on lannesta itaan. (LUO arkkitehdit Oy, 20.2.2026)
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46 Asemakaavan muutosluonnos

A7,

Kuva 35 Karttaote asemakaavan muutosluonnoksesta 4.6.2026.

4.6.1 Yleisotilaisuus

4.6.2 Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
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4.6.3 Aineistoon luonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset.

4.7 Asemakaavan muutosehdotus

471 Yleisotilaisuus

4.7.2 Saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.7.3 Aineistoon ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tonttia
162.

Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Tontille osoitettu rakennusoikeus on 2250 kerrosalaneliometria. Lisaksi saadaan ra-

kentaa 300 kerrosalanelidmetriad autosuojaa, talous- ja huoltotiloja varten.

Tontille on osoitettu kolme pistekatkoviivoilla rajattua rakennusalaa: paakayttétarkoituksen mu-
kainen ja samalla suurin rakennusala tontin keskelle, rakennusala autonsailytyspaikalle ja talous-
rakennukselle tontin itanurkkaan (a,t), seka rakennusala terassille (ter) ja talousrakennukselle (t)
tontin lansirajalle. Paakayttotarkoituksen mukaisen rakentamisen suurin sallittu kerrosluku on
viisi (V). Kerrosluvun estamatta viidennen kerroksen ylapuolella olevasta tilasta saadaan kuiten-
kin murtoluvun 8/9 suuruinen osuus rakennuksen suurimman kerroksen alasta kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi. Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusalalla seka terassin
ja talousrakennuksen rakennusalalla rakentamisen suurin sallittu kerrosluku on yksi (1). Yksiker-
roksiset rakennusalat on osoitettu kiinni paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusalaan. Lisaksi
tontin pohjoisnurkkaan on osoitettu ohjeellinen rakennusala terassille. Se on osoitettu kiinni
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusalaan. Tontille suunniteltu rakentaminen rajautuu kai-
kissa ilmansuunnissa osittain tontin rajoihin. Paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusalan etai-
syys tontin luoteisrajasta on noin nelja metria. Tontin kaakkoisrajalle sen puolivaliin on osoitettu
noin 73 nelidmetrin suuruinen alue, joka jaa rakentamisen ulkopuolelle. Rakentamisen ulkopuo-
lelle jaavia alueita on osoitettu myds noin 10 nelidmetrin suuruinen alue tontin lansinurkkaan
seka noin 51 nelidmetrin suuruinen alue tontin pohjoisnurkkaan. Pohjoisnurkassa sijaitseva alue

on osoitettu istutettavaksi.

Paakayttotarkoituksen mukaisella rakennusalalla, jonka kerrosluku on V 8/9, rakentamisen mas-
soittelulle on osoitettu kaavakartalla tarkempia vaatimuksia: Rakennusalan keskella kulkeva ehyt

viiva osoittaa rakennuksen vesikaton harjan suunnan. Vesikaton ylimmaéan kohdan korkeusasema

saa olla enintaan +31,5 metria (N2000-korkeusjarjestelma). Lounaan ja luoteen puoleisilla julkisi
vuilla rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa olla enin-
taan +27,5 metria (N2000-korkeusjarjestelma). Tontin etelanurkkaan on osoitettu rakennukseen

jatettava kulkuaukko.

Koko tontin alueelle on osoitettu maanalainen tila (ma). Tontin etela- ja lansinurkkiin on osoi-

tettu ajoyhteydet (ajo) rakennukseen jatettavan kulkuaukon seka yksikerroksisen terassille ja
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talousrakennukselle osoitetun rakennusalan yhteyteen vastaavasti. Kauppurienkadulle, tontin

lounaisrajalle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto ajoyhteyksien valiin jadvalle tontin rajan osalle.

Tontille on osoitettu muita asemakaavamerkintdja ja -maarayksia tarkentava ja tdydentava
vaa10-kolmiomerkinta. Kolmiomerkintdaan on sisallytetty maarayksia seuraavista aiheista: kau-
punkikuva ja rakentaminen, maapera, piha-alueet ja hulevedet, pysakointi, polkupydrien pysa-
kointi, tekniset laitteet ja tilat, jatehuolto, vaestonsuoja seka mainoslaitteet. Kaupunkikuvan ja
rakentamisen osalta vaa10-kolmiomerkintaan on sisallytetty vaatimuksia mm. julkisivujen kasit-
telysta ja aukotuksesta, Asunto Oy Oulun Kulman rakennuksen huomioimisesta, vesikaton tar-
kemmasta muotoilusta ja korkeusasemista, parvekkeiden toteuttamisesta, tontille rakennettavan
kokonaisuuden varityksestd, kaavakartalla esitettyjen terassien toteuttamisesta seka meluntor-
junnasta. Pysakainnin ja pyorapysakoinnin osalta vaa10-kolmiomerkintaan on sisallytetty mm.
pysakdinnin mitoitusperiaatteet kayttotarkoituksittain, tapauskohtaiset joustomahdollisuudet

pysakdintinormiin seka autottoman asuntorakentamisen ehdot.

5.1.2 Mitoitus

Asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesti suunnittelualueelle on arvioitu muodostuvan 30
asuntoa 45 asukkaalle. Mitoitusperusteena on korttelialueelle osoitettu paakayttdtarkoituksen
mukainen rakennusoikeus 2250 kerrosalaneliometria, 75 kerrosalaneliometria/asunto ja 1,5 asu-
kasta/asunto. Korttelialueen pinta-ala on 788 nelidmetria ja sen rakennustehokkuudeksi muo-

dostuu e=3,24. Tehokkuusluku sisaltda autosuojan, talous- ja huoltotilojen rakennusoikeuden.

5.1.3 Palvelut

Asemakaavassa osoitettu korttelialueen kayttotarkoitus (AL) mahdollistaa liike- ja toimistotilojen
sijoittamisen tontille. Liike- tai toimistotilojen maaralle ei ole osoitettu vahimmais- tai enimmais-

vaatimusta. Tontti sijaitsee keskustassa, jossa on monipuolisesti palveluita.

5.1.4 Pysakointi

Vaa10-kolmiomerkintaan on sisallytetty pysakointinormit autoille ja polkupyorille. Edellytetta-
vien velvoitepaikkojen maarat on ilmoitettu kayttotarkoituksittain erikseen asumiselle, opiskelija-
asumiselle, palveluasumiselle, liike- ja toimistotiloille seka majoitustiloille. Esteettémien auto-
paikkojen osoittamisesta tontille on maaratty kolmiomerkinnassa erikseen. Toteutettavan koh-
teen mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysakdintiselvityksen perusteella harkita jous-
toja. Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakointinormiin on sisallytetty kolmiomerkintaan.
Tontille toteutettava rakennus on mahdollista toteuttaa asumisen osalta my&s autottomana. Pol-
kupyorapysakoinnin osalta kolmiomerkintaan on sisallytetty pyorapaikkojen laatua koskevia vaa-

timuksia.
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5.2 Vaikutukset ja tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Suunniteltu uudisrakentaminen kasvattaa korttelin 23 rakennustehokkuutta taydentamalla ja tii-
vistamalla korttelin rakennetta. Asemakaavan muutoksen mydta tontin paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus kasvaa 985 kerrosalaneliometrista 2250 kerrosalaneliometriin. Lisaksi
tontille saadaan rakentaa 300 kerrosalaneliometrid autosuojaa, talous- ja huoltotiloja varten. Ko-
konaisuudessaan tontin rakennusoikeus kasvaa siis 1565 kerrosalaneliometria. Tontin rakennus-
tehokkuus kasvaa vastaavasti voimassa olevan asemakaavan mukaisesta tehokkuudesta e=1,25
tehokkuuteen e=3,24.

Voimassa olevaan asemakaavaan ndahden rakentamisen suurin sallittu kerrosluku kasvaa asema-
kaavan muutoksen myéta luvusta IV lukuun V 8/9 eli noin kaksi kerrosta. Suunnittelualueella ny-
kytilanteessa sijaitseva rakennus on viisikerroksinen ja siina on maanalainen kellarikerros. Suun-
niteltu uudisrakennus on kuusikerroksinen ja sen kerroskorkeudet ovat suuremmat kuin nykyi-
sessa toimistorakennuksessa. Rakentamisen korkeus tullee siis kasvamaan arviolta noin kaksi
kerrosta, kun uudisrakennuksesta saatavaa korkeusvaikutelmaa verrataan nykytilanteeseen. Suu-
remman kerrosluvun ja rakentamisen korkeuden vaikutuksia on tarkasteltu my&s kohdassa 4.5.6

esitettyjen varjostusanalyysien yhteydessa.

Korttelirakenteen osalta asemakaavan muutos ei vaikuta merkittavasti korttelin 23 avoimuuteen
tai umpinaisuuteen. Kauppurienkadun varressa, suunnittelualueen ja sen luoteispuolella sijaitse-
van naapurirakennuksen valissa nykyisellaan sijaitseva avoimempi kohta korttelirakenteessa tay-
dentynee kuitenkin jonkin verran — etenkin, jos suunnittelualueen luoteisrajalle toteutetaan
maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdon VET mukainen autohissi. Yksikerroksisena rakennuk-
sen osana mahdollinen autohissi peittaisi nakymia Kauppurienkadulta korttelin 23 sisalle tarkas-
teltaessa. Nykytilanteesta poiketen uudisrakennus rakennettaneen myds kiinni suunnittelualueen
eli tontin 162 koillisrajaan, jolloin se rajaa enemman korttelin 23 tonttia 161 luoteessa ja tonttia

1 koillisessa.

Suunnitellun uudisrakennuksen volyymi muuttaa my6s Kauppurienkadun katutilaa. Katutilaa ra-
jaavien elementtien korkeudet suhteessa katutilan leveyteen vaikuttavat siihen, kuinka valjaksi
tai ahtaaksi katutila koetaan. Rakentamisen korkeus tullee kasvamaan samalla, kun Kauppurien-
kadun leveys ei muutu, minka vuoksi katutila voidaan asemakaavan toteuttamisen myo6ta kokea
ahtaammaksi kuin ennen. Kokemus ahtaudesta puolestaan voi vaikuttaa siihen, miten viihtyisaksi

katutila koetaan: ymparistd, missa taivasta nakyy enemman, koetaan usein viihtyisammaksi.

Uusi asemakaava tullee toteutumaan paaasiassa asumisena. Asemakaavassa osoitettu kortteli-

alueen kayttotarkoitus — asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) — mahdollistaa
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kuitenkin esimerkiksi opiskelija-asumisen, palveluasumisen, hotellitoiminnan seka lyhytaikaisen
majoitustoiminnan osoittamisen tontille. Asemakaavassa ei ole esitetty eri kayttotarkoituksille
vahimmais- tai enimmaisvaatimuksia: Kohde on mahdollista toteuttaa esimerkiksi kokonaan pal-
veluasumisena, vaikka sita ei ole tutkittu tarkemmin kaavan lahtotiedoiksi laadituissa maankay-
ton viitesuunnitelmavaihtoehdoissa. Nykytilanteessa voimassa oleva asemakaava (Oulu, 1947)
mahdollistaa asuin- ja liikkerakennusten rakentamisen tontille. Korttelialueen kayttotarkoituksen

osalta kaavallinen tilanne ei siis muutu uuden asemakaavan myota.
Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Suunnittelualueelle on laadittu kaukolammon yleissuunnitelma 9.9.2025. Suunnitelman mukaiset
kaukolampoverkkoon kohdistuvat muutostyot tulee tehda ennen tontille suunnitellun uudisra-

kennuksen rakennustoiden aloittamista.

Suunnittelualueelta ei ole talla hetkella liittymaa hulevesiverkostoon. Suunniteltu rakentaminen

edellyttaa hulevesiverkoston rakentamista Kauppurienkadulla.

5.2.2 Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperint66n

Vaikutukset maisemaan

Henkiloratapihan itapuolelta ja Solistinkadulta tarkasteltaessa suunniteltu uudisrakennus erottuu
kaupunkimaisemassa myos kauempaa. Nykytilanteeseen verrattuna asemakaavan mahdollis-
tama rakentaminen poikkeaa massoittelullisesti vdhemman Kauppurienkadun toisella puolella

sijaitsevasta Kauppurienkatu 36:n rakennuksesta, jonka harjakatto erottuu ymparistdssa selvasti.

Kuva 36 Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1 ja VE2 vasemmalta oikealle: Nakyma
henkilératapihan itdpuolelta lounaaseen kohti suunnittelualuetta. Valkoisesta kaupunkimallista
puuttuu nykytilanteeseen ndhden As. Oy Oulun Plaanatornin rakennus (Pakkahuoneenkatu 24).
(LUO arkkitehdit Oy, 20.2.2026)
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Kuva 37 Suunnittelualueen nykytilannetta vastaava nakyma henkilératapihan itdpuolelta kohti

suunnittelualuetta (Street Smart, 2024). Kauppurienkatu 33:n kohdalla sen taustalla nakyy

vuonna 2023 valmistunut Plaanatorni.
Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uudisrakennuksen massoittelussa on huomioitu ympardivan rakennuskannan mittakaava. Huo-
miota on kiinnitetty etenkin Kulman rakennukseen seka suunnittelualuetta vastapaata sijaitse-
vaan Kauppurienkatu 36:n harjakattoiseen rakennukseen. Kohdassa 4.5.3 on esitetty maankayton
viitesuunnitelmien mukaiset suunnitellun uudisrakennuksen ylimmat korkeusasemat. Asemakaa-
vassa on osoitettu vastaaville rakennuksen kohdille ylimmat sallitut korkeusasemat N2000-kor-
keusjarjestelmassa, huomioiden mitoituksen tarkentuminen tarkemmassa suunnittelussa: Vesika-
ton ylimman kohdan korkeusasema voi olla enintaan +31,5 metria. Rautatienkadulle, Kauppu-
rienkadulle ja Koulukadulle nakyvien julkisivujen raystaslinjojen korkeusasema voi olla enintaan
+27,5 metria. Mahdollisten kattolyhtyjen raystaskorkeus voi olla enintdan +30,0 metria. Ylimmat
sallitut korkeusasemat ovat viitesuunnitelmiin verrattuna 20-30 senttimetria korkeampia ja ne
on esitetty puolen metrin tarkkuudella. Katujen suuntaan nakyvien raystaslinjojen “tiputuksella”
ja Kulman vastaisen vesikaton paadyn aumaamisella on madallettu uudisrakennuksesta saatavaa
korkeusvaikutelmaa. Kauppurienkatu 36:n harjakorkeus on N2000-jarjestelmassa noin +30,441
metria ja raystaskorkeus noin +27,831. Korkeusasemat on arvioitu mittaamalla kohteen raken-
nuspiirustuksista, eika niitd ole tarkistusmitattu. Asemakaavassa osoitettujen rakennuksen ylim-
pien sallittujen korkeusasemien kautta tarkasteltuna uudisrakennus tullee olemaan vesikaton
ylimman kohdan osalta hieman korkeampi, ja Rautatienkadulle, Kauppurienkadulle ja Kouluka-
dulle nakyvien julkisivujen raystaslinjan osalta hieman matalampi kuin Kauppurienkatu 36; Uu-
disrakennuksen vesikaton ylin kohta voi olla enintdan noin yhden metrin korkeammalla ja rays-
taslinja vahintdan noin 20 senttimetria matalammalla kuin Kauppurienkatu 36. Kaupunkikuvassa

uudisrakennus ei nain ollen nouse merkittavasti Kauppurienkatu 36:tta korkeammalle.
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Massoittelun ohella Kauppurienkadun katutilan tiivis mittakaava on huomioitu kiinnittamalla eri-
tyista huomiota uudisrakennuksen julkisivujen ja maantasokerroksen kasittelyyn. Julkisivut ovat
keskendan vaaleat ja samanvariset, mika yhdessa selkean ja linjakkaan aukotuksen kanssa tekee
uudisrakennuksesta ilmeeltaan rauhallisen. Myos vesikaton muotoilulla ja maltillisella varien kay-
tolla edistetaan rauhallisen vaikutelman syntymista. Maantasokerroksessa Kauppurienkadun ka-
tujulkisivun aukotuksella ja avoimuudella seka muusta julkisivusta poikkeavalla kasittelylla pa-

rannetaan katutilan viihtyisyytta ja huomioidaan samalla jalankulkijan nakékulma.

Kauppurienkadun katutilan kerroksisuus on huomioitu suunnittelemalla uudisrakennuksesta sel-
vasti oman aikakautensa kokonaisuus. Myds nykytilanteessa tontilla sijaitseva rakennus, Kauppu-
rienkatu 33, noudattaa samaa periaatetta: Julkisivun linjat, materiaalit tai varitys eivat jatku ra-
kennuksesta toiseen, vaan kohde hahmottuu arkkitehtuuriltaan selvasti erillisena. Suunniteltu
uudisrakennus kuitenkin sitoutuu ymparoéivaan rakennuskantaan enemman kuin Kauppurienkatu
33: Uudisrakennuksen varisavy sovitetaan yhteen Kulman rakennuksen kanssa ja sen vesikaton
muotoilu korkeusasemineen ovat lahempana Kauppurienkatu 36:n rakennusta; Rautatienkadulta

Kauppurienkadulle katsottaessa uudisrakennus ja Kauppurienkatu 36 muodostavat vastinparin.
Vaikutukset modernismin rakennusperinnon sailymiseen Oulun kaupungissa

Rakennusten ulkoasuun perustuvan luokittelun mukaan Kauppurienkatu 33 edustaa tyyliltaan
1960-luvun rationalismia. Modernin rakennuskannan inventoinnissa (Oulu, 2016) 1960- ja 1970-
luvun rationalismia edustavat kohteet on esitetty korostettuina inventointiraportin sivun 51 ra-
keisuuskaaviossa. Kaavion ja inventoinnista erillisten ilmakuvien pohjalta arvioituna aikakauden
kohteita on ollut inventoinnin laatimisaikaan olemassa noin 165. Tarkan lukumaaran selvittami-
nen edellyttaisi tarkempaa tutkimista. Vuoden 2025 ilmakuvan perusteella kohteista on inven-
toinnin laatimisen jalkeen purettu yhdeksan. Puretut kohteet ovat sijainneet osoitteissa Isokatu
87, Kirkkokatu 75, Kuusiluodonkatu 14 (entinen urheilutalo), Arkistokatu 4 seka Lydtynkatu 2 ja
4, Uusikatu 46 (Oulun diakoniaopisto), Hallituskatu 16 ja Isokatu 14 (entinen Osuuspankin talo),
Heikinkatu 6, Isokatu 1 ja Uusikatu 2, seka Uusikatu 1. Jo purettujen kohteiden liséksi Oulun kau-
pungissa on parhaillaan vireilld useita asemakaavan muutoksia, missa tavoitellaan purkavaa tay-
dennysrakentamista ja/tai lisdrakentamista tontille, jolla sijaitsee nykytilanteessa modernismia

edustava rakennus.

Modernin rakennuskannan inventoinnissa 1960- ja 1970-luvun rationalismin kohteet on jaettu
alatyyppeihin sen mukaan, millaisia erityispiirteita niilla on. Kauppurienkatu 33 on luokiteltu tar-
kemmin modularistisen julkisivujarjestelman kohteeksi. Modularistisen julkisivujarjestelman koh-
teita on ruutukaavakeskustassa inventoinnin mukaan yhteensa kuusi. Niista yksi on kuitenkin jo
purettu: osoitteessa Uusikatu 46 sijainnut Arkkitehtitoimisto Risto Harju Ky:n suunnittelema,
vuonna 1976 valmistunut Oulun diakoniaopisto. Kohteesta on laadittu rakennuksen ominaispiir-

teiden selvitys vuonna 2019, asemakaavan muutoksen 564-2402 yhteydessa. Kyseisen
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kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on ollut toteuttaa tontille asuinkerrostalo, jonka katutasoon

tulee liike- ja yhteistilaa. Kohde on sittemmin toteutettu ja valmistunut vuonna 2023.

STy,

Kuva 38 Vuosien 2018 (vasemmalla) ja 2024 (oikealla) ilmakuvat osoitteesta Uusikatu 46, missa
sijainnut Oulun diakoniaopisto, yksi ruutukaavakeskustan kuudesta modernistisen julkisivujarjes-

telman kohteesta, on purettu ja korvattu uudisrakennuksella. (Oulu, 2018 ja 2024)

Kauppurienkatu 33:n lisaksi sailyneitda modularistisen julkisivujarjestelman kohteita ovat Eero A.
Kajavan suunnittelema Postitalo (Hallituskatu 36), Toriportin kokonaisuuteen kuuluva Arkkitehti-
toimisto Harju & Karjalaisen suunnittelema rakennus (Kauppurienkatu 7), Oulun diakonissalai-
toksen saation omistama Antti Rissanen Ky:n suunnittelema Kiinteistd Oy Lantonkulma (Kauppu-
rienkatu 8) seka Asunto Oy Saaristonkatu 31 Saaristonkadun ja Rautatienkadun risteyksessa.
Niista kaikki paitsi Toriportin rakennus on tunnistettu modernin rakennuskannan inventoinnissa
paikallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Toriportin rakennus on kuitenkin osoitettu paikallisesti ar-
vokkaaksi rakennukseksi osana pienaluetta H Kauppurienkadun katutila, Pokkinen. Modularisti-
sen julkisivujarjestelman kohteista Kauppurienkatu 33 ja Postitalo (Hallituskatu 26) ovat ainoat,
jotka on osoitettu liséksi maakunnallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi Pohjois-Pohjanmaan raken-
nettu kulttuuriymparistd 2015 -péivitysinventoinnissa. Paivitysinventoinnin asiantuntija-arviointi

perustuu modernin rakennuskannan inventoinnin luonnosvaiheen aineistoon (Oulu, 2015).
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Kuva 39 Ote modernin rakennuskannan inventoinnin rakeisuuskaaviosta, missa 1960- ja 1970-
luvun modernismin kohteet on korostettu varein (Oulu, 2016). Modularistisen julkisivujarjestel-
man kohteet on esitetty turkoosilla varilla. Sailyneet tyylisuunnan edustajat on ympyroity punai-

sella ehyella viivalla ja purettu Oulun diakoniaopisto punaisella katkoviivalla.

Modernin rakennuskannan inventoinnissa on arvioitu kohteiden sailyneisyytta paaasiassa julkisi-
vujen osalta. Rakennuksiin tehdaan niiden elinkaaren aikana eriasteisia korjaus- ja muutostdita,
jotka vaikuttavat rakennusten ulkomuotoon ja tiloihin. Sdilyneisyytta arvioitaessa arvioidaan
muutosten laatua ja merkittavyytta. Kun materiaaleja joudutaan uusimaan, sailyneisyyden kan-
nalta merkittavaa on, uusitaanko ne alkuperaista vastaavalla tavalla vai korvataanko ne uuden-
tyyppisilla materiaaleilla. Oulun keskustan modularistisen julkisivujarjestelman kohteista parhai-
ten sdilyneita ovat Kauppurienkatu 33, Kiinteisté Oy Lantonkulma (Kauppurienkatu 8) ja Asunto
Oy Saaristonkatu 31. Ne kuuluvat inventoinnissa sailyneisyysluokkaan 1. alkuperainen tai lahes
alkuperainen. Postitalo (Hallituskatu 36) kuuluu luokkaan 4. kokonaisuus muuttunut ja Toriportin
rakennus (Kauppurienkatu 7) luokkaan 3. tyylimuutoksia. Kauppurienkatu 33 on siis yksi kol-
mesta parhaiten sailyneestd modernistisen julkisivujarjestelman edustajasta Oulun keskustassa.
Samalla se on niista ainoa, joka on tunnistettu seka paikallisesti ettd maakunnallisesti arvok-
kaaksi. Mikali Kauppurienkatu 33 puretaan, haviaa ruutukaavakeskustasta ainoa maakunnallisesti
arvokas, sadilyneisyydeltaan alkuperaista vastaava 1960-luvun rationalismia ja modularistista julki-
sivujarjestelmaa edustava kohde. Taman jalkeen sailyneisyydeltddn vastaavia saman tyylisuunnan

edustajia olisi jaljelld enaa kaksi. Kumpikin niista ovat paikallisesti arvokkaita.

Kohdissa 3.5.5 ja 4.3.2 kuvatuissa rakenne- ja taloteknisessa korjaustarveselvityksessa seka arkki-
tehdin ja Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnoissa on esitetty tarkemmin perustelut sille, miksi
asemakaavan muutoksessa on paadytty esittamaan Kauppurienkatu 33:n purkamista. Tiivistetysti
voidaan todeta, ettei lilkerakennuksen nykyisen tilanteen mukaisen kayttoasteen arvioida anta-
van realistisia edellytyksia kohteen yllapidolle ja hoidolle seka siten sailymiselle. Rakennuksen

arvojen todetaan olevan sitoutuneet ennen kaikkea sen julkisivuihin, joihin kohdistetaan
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korjattavuusselvityksessa laajoja korjaustoimenpiteita. Julkisivujen kunnostamisen kulttuurihisto-

rialliset arvot sailyttden arvioidaan olevan lahes mahdotonta lukuun ottamatta tiilipintoja.

5.2.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnitellun rakentamisen tulee tayttaa Oulun kaupungin vihertehokkuuden vahimmaiskertoi-
men vaatimukset. Kohteessa kaytetdan keskustan vahimmaiskertoimia. Vihertehokkuustavoit-
teen myo6ta tontin vehreys tulee lisddntymaan nykytilanteesta, missa suunnittelualueella ei ole
havaittavissa juurikaan kasvillisuutta. Rakentamisluvan yhteydessa tontille laaditaan pihajarjes-

tely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka toteutetaan rakentamisen yhteydessa.

5.2.4 Vaikutukset talouteen ja yrityksiin

Asemakaava mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistotilojen toteuttamisen. Liike- ja toimistotiloille
ei ole osoitettu asemakaavassa minimi- tai maksimimaaraa. Pysakdintinormin mukainen edelly-
tettava pysakdinnin maara kuitenkin rajoittaa, kuinka paljon liike- ja toimistotiloja suunnittelu-
alueelle on mahdollista toteuttaa kaytanndssa: Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdoissa on
tutkittu paaasiassa asumista, ja asemakaavassa osoitettu rakentamisen mahdollinen laajuus pe-
rustuu pysakointipaikkojen toteuttamisen osalta asumisen mitoitukseen. Liike- ja toimistotilojen
pysakoinnin mitoitus on asumista tiukempi: asumiselle on varattava yksi pysakointipaikka 210
kerrosalaneliometria kohti, kun taas liike- ja toimistotiloille on varattava yksi pysakdintipaikka 85

kerrosalaneliometria kohti.

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta suunnittelualueella sijaitseva rakennus tullaan purkamaan.
Yritysten toimitilatarjonta suunnittelualueella tulee pienenemaan, silla purettavaksi esitetty ra-
kennus on ollut aikaisemmin toimistokaytdssa. Asemakaavan muutosta valmisteltaessa raken-
nuksessa ei tiedettavasti ole kaytdssa olevia yritysten toimitiloja, vaan rakennus on ollut pitkaan
tyhjillaan. Voimassa olevan vuoden 1947 asemakaavan mukaan tontille on saanut rakentaa

asuin- ja liikkerakennuksia, joten kaavallinen tilanne ei muutu kaavamuutoksen myaota.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta kaupungin elinkeino- tai toimialaraken-
teeseen, vaikkakin yritystoiminnan maara suunnittelualueella tullee kdytanndssa pienenemaan.
Asemakaavan muutos mahdollistaa kuitenkin rakennuksen elinkaaren aikana toimisto- ja liiketi-
lan lisddmista, mikali tdma otetaan uudisrakennuksen ja piha-alueen suunnittelussa varauksena
huomioon. Tyopaikkojen maara korttelissa tulee vahenemaan tilanteesta, jossa rakennus on ollut
toimistokaytossa. Tydpaikkojen maara voi kuitenkin lisdéntya jonkin verran nykytilanteesta, jossa
rakennuksella ei tiedettavasti ole kayttajia, mikali esimerkiksi rakennuksen kivijalkaan toteute-

taan pieni liiketila.

Yritystonttien maara tai pinta-ala ei muutu asemakaavan muutoksen seurauksena. Rakennusoi-
keus kasvaa jonkin verran, mutta suurin osa siita kaytettaneen asuntorakentamiseen. Asemakaa-

van muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta lahialueen palveluverkkoon tai
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vaikutusta muiden alueiden yritystoimintaan. Kaavamuutos kuitenkin mahdollistaa liike- ja pal-
velutilaa ydinkeskustassa keskeisella sijainnilla ja hyvin saavutettavissa, vaikka toteutettaessa nii-

den laajuus tullee olemaan pieni.

Nykytilanteessa suunnittelualueella ei toimi yrityksia. Asemakaavan muutos voi mahdollistaa yri-
tystoimintaa vahaisessa maarin pienikokoisten liiketilojen muodossa. Uuden asemakaavan mu-
kaisessa rakentamisessa pienet liiketilat eivat kuitenkaan anna juurikaan mahdollisuutta laajen-
taa toimintaa samassa korttelissa; Lienee myos epatodennakdista, ettd yritystoimintaa laajennet-
taisiin sellaisiin rakennusten kohtiin, jotka on suunniteltu alun perin asunnoiksi. Asemakaavalla ei

arvioida olevan vaikutuksia yritysten tavara- tai henkildliikenteeseen.

Suunnittelualueelle suunnitellulla purkavalla tdydennysrakentamisella on tyéllistava vaikutus.

5.2.5 Vaikutukset liikenteeseen ja kestavien kulkumuotojen edistamiseen

Vaikutuksia liikenteeseen ja kestavien kulkumuotojen edistamiseen on arvioitu kohdassa 4.5.3
esiteltyjen maankayton viitesuunnitelmavaihtoehtojen VE1 ja VE2 kautta tarkasteltuna. Vaikutuk-
sia on kuvattu tarkemmin laaditussa liikenne- ja pysakdintiselvityksessa, joka on kokonaisuudes-

saan selostuksen liitteena. Seuraavassa on kuvattu vaikutuksia tiivistetysti.
Vaihtoehto VE1

Vaikutukset liikkennemaariin: Aikaisemmassa toimistokaytdssa rakennuksen liikkennetuotos on ol-
lut henkildautolla noin 32 matkaa/vrk, jalan 77 matkaa/vrk ja pyoralla 35 matkaa/vrk. Verratta-
essa nykyiseen maankayttoon suunnittelukohteen liilkennemaarat kasvavat vahaisissa maarin

suunnittelulla maankayttoratkaisulla.

Vaikutukset moottoriajoneuvoliikenteeseen: Laskennallisesti suunnittelukohteen valmistumisen
jalkeen Kauppurienkadun liikkennemaara olisi keskimaarin n. 145 ajon/arki-vrk, kun nykyinen lii-
kennemaara on noin 100 ajon/arki-vrk. Tama kasvattaisi Kauppurienkadun liikennemaaraa noin
45 prosentilla arkivuorokaudessa. Liikennemaarat jaavat kuitenkin suhteellisen pieniksi verrat-
tuna lahikatujen lilkkennemaéariin. Alueelle saadaan sijoitettua pysakointinormin mukaisesti riit-
tava maara pysakointipaikkoja. Tulevassa tilanteessa pysakoinnissa huomioidaan myos liikkumi-

sesteisten autopaikat seka sahkdautojen latauspaikat.

Vaikutukset kavely-, pyora- ja joukkoliikenteeseen: Asemakaavan muutos edistaa kestavaa lilkku-
mista jalankulun ja pyorailyn osalta. Verrattaessa arvioituja kulkuosuuksia nykyisen toimistokay-
ton ja tulevan asuntorakentamisen valilla, voidaan todeta kestavien liikkumismuotojen kasvavan
alueella. Kohteen ymparistossa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ovat erinomaiset. Alueen katujen
nopeusrajoitus 30 km/h tukee liikkenneturvallisuutta. Kohteeseen saadaan sijoitettua pysakaointi-
normin mukaisesti riittdva maara laadukasta pyorapysakointia, joka kannustaa kayttamaan kes-
tavia kulkumuotoja. Asemakaavan muutoksella ei katsota olevan negatiivisia vaikutuksia joukko-

lilkenteelle.

69



564-2563 Asemakaavan muutos 4.6.2026 Kauppurienkatu 33

Vaikutukset huolto- ja pelastusliikenteeseen: Kohteen huoltoliikenne tapahtuu Kauppurienka-
dulta. Kauppurienkatu on yksisuuntainen ja huoltoajoneuvo paasee ajamaan kadun lapi ilman
peruuttamisia kadulla. Huoltoliikenteen maara pysyy jatkossakin maltillisena ja pysahtyminen ka-
dun reunaan on hetkellista. Huoltoliikenteen toiminta saadaan toteutettua toimivaksi ja turval-
liseksi. Kohteessa Kauppurienkadulle voidaan osoittaa nostopaikka tikasautolle. Tikasautolla on
mahdollista pelastaa Kauppurienkadun puoleiset huoneistot. Muiden huoneistojen pelastautu-
minen jarjestetddan omatoimipelastautumisena. Ensihoitoyksikolle on varmistettu turvallinen ja

sujuva yhteys sisaankaynnille.
Vaihtoehto VE2

Vaikutukset liikkennemaariin: Aikaisemmassa toimistokaytdssa rakennuksen likkennetuotos on ol-
lut henkildautolla noin 32 matkaa/vrk, jalan 77 matkaa/vrk ja pyoralla 35 matkaa/vrk. Verratta-
essa aikaisempaa ja suunniteltua tilannetta suunnittelukohteen liikkennemaarat kasvavat vahai-
sissa maarin.

Vaikutukset moottoriajoneuvoliikenteeseen: Laskennallisesti suunnittelukohteen valmistumisen
jalkeen Kauppurienkadun liikkennemaéara olisi keskimaarin n. 160 ajon/arki-vrk. Tama kasvattaisi
Kauppurienkadun lilkkennemaéaraa noin 60 prosentilla arkivuorokaudessa. Liikennemaarat jaavat
kuitenkin suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen liikennemaariin. Liikennemaarilla ei siten
katsota olevan merkittavaa vaikutusta muun liikenteen toimivuuteen. Asuinkerrostalon on mah-
dollista toteutua esimerkiksi opiskelija-asumisena. Opiskelija-asuntokerrostalo soveltuu pysa-
kdintinormeissa maaritellyksi autottomien asuinrakennukseksi eli autottoman rakentamisen

edellytykset eivat vaadi kohteeseen pysakdintipaikkoja.

Vaikutukset kavely-, pyora- ja joukkoliikenteeseen: Asemakaavan muutos edistaa kestavaa lilkku

mista jalankulun ja pyo6railyn osalta. Verrattaessa arvioituja kulkuosuuksia nykyisen toimistokay-
ton ja tulevan asuntorakentamisen valilla, voidaan todeta kestavien liikkumismuotojen kasvavan
alueella. Kohteen ymparistdssa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ovat erinomaiset. Alueen katujen
nopeusrajoitus 30 km/h tukee likkenneturvallisuutta. Kohteeseen saadaan sijoitettua pysakaointi-
normin mukaisesti riittdva maara laadukasta pyorapysakointia, joka kannustaa kayttamaan kes-
tavia kulkumuotoja. Autoton rakentaminen, jo kohteen valinnassa, luo pohjan kestaville liikkku-
mismuodoille. Asemakaavan muutoksella ei katsota olevan negatiivisia vaikutuksia joukkoliiken-

teelle, vaan se mahdollistaa joukkoliikenteelle enemman kayttajia.

Vaikutukset huolto- ja pelastusliikenteeseen: Kohteen huoltoliikenne tapahtuu Kauppurienka-
dulta. Kauppurienkatu on yksisuuntainen ja huoltoajoneuvo padsee ajamaan kadun lapi ilman
peruuttamisia kadulla. Huoltoliikenteen maara pysyy jatkossakin maltillisena ja pysahtyminen ka-
dun reunaan on hetkellista. Huoltoliikenteen toiminta saadaan toteutettua toimivaksi ja turval-
liseksi. Kohteessa voidaan osoittaa Kauppurienkadulle nostopaikka tikasautolle, jonka avulla voi-

daan suorittaa pelastaminen Kauppurienkadun puoleisista huoneistoista. Muiden huoneistojen
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pelastautuminen jarjestetdaan omatoimipelastautumisena. Pelastuslaitos on suositellut koko ra-
kennuksen osalta toteutettavaksi vain omatoimipelastautumisen, jolloin Kauppurienkadun nos-
topaikkaa ei tarvitsisi toteuttaa. Pelastautuminen tarkentuu jatkosuunnittelussa. Ensihoitoyksi-

kolle on varmistettu turvallinen ja sujuva yhteys sisaankaynnille.

5.2.6 Vaikutukset ymparistohairidihin ja niiden torjuntaan
Suunnitellun rakentamisen ei arvioida aiheuttavan ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa, ha-
jua tai polya. Kohdetta toteutettaessa rakennustydmaan toiminnasta voi aiheutua ymparistoon

melua tai vastaavia valiaikaisia hairioita.

Laaditun liikennemeluselvityksen perusteella korttelin sisapihalle suunnitellulle leikki- ja oleske-
lualueelle ei kohdistu melua, joka tulisi huomioida asemakaavamaarayksissa. Suunnitellun uudis-
rakennuksen ulkovaippaan todettiin kuitenkin kohdistuvan melua, joka edellyttad huomioimista
asemakaavassa. Selvityksen suositusten mukaisesti asemakaavamaarayksiin on sisallytetty me-

luntorjuntaa koskevia vaatimuksia. Selvityksen sisaltd on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.5.3.

Laaditun tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella suunnittelualueella ei esiinny tarinaa tai
runkomelua, jotka tulisi huomioida asemakaavamaarayksissa. Selvityksen sisaltdé on kuvattu tar-

kemmin kohdassa 3.5.7.

Laadittujen maaperaselvitysten perusteella suunnittelualueella ei esiinny happamia sulfaattimaita
tai maaperan pilaantuneisuutta. Tontilla todettiin kynnysarvon ylittava pitoisuus arseenia, mutta
selvityksen arvion mukaan arseenille ei voi altistua siind maarin, ettd ymparisto- tai terveyshait-
toja voisi aiheutua. Rakentamisen aikana tontin maaperaa on kuitenkin hyva havainnoida. Jos
poikkeavaa hajua tai mahdollisia happamia sulfaattimaita havaitaan, tulee alueella tehda tarvitta-

via lisatutkimuksia. Selvitysten sisallét on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.5.4.

5.2.7 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Vaikutukset asumiseen

Suunnittelualue on osoitettu asemakaavassa asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi. Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdoissa on tutkittu suunnitellun uudisrakennuksen
toteuttamista paaasiassa tavallisena asumisena. Asemakaavassa osoitettu kayttotarkoitus kuiten-
kin mahdollistaa my6s esimerkiksi opiskelija-asumisen, palveluasumisen, liiketilojen tai toimisto-
jen toteuttamisen alueelle. Toteutuessaan asumisena asemakaava luo uutta asuntotarjontaa,
mika voi lisata keskustan asukasmaaraa. Keskeinen sijainti ydinkeskustan monipuolisten palvelu-
jen ja hyvien liikenneyhteyksien darella mahdollistavat sujuvan arjen mm. lyhyiden valimatkojen

ja nopean asioiden hoitamisen kautta.

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia my®s asumiseen suunnittelualueen lahiymparistdssa.
Suunniteltu uudisrakennus on laajuudeltaan ja korkeudeltaan suurempi kuin suunnittelualueella

nykytilanteessa sijaitseva toimistorakennus. Lisaksi se tullee sijoittumaan lahemmas tontin
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koillis- ja luoteisrajoja. Nain ollen uudisrakennus tulee vaikuttamaan lahiymparistdn asuntojen
ikkunanakymiin ja lisadmaan varjostusvaikutusta ymparistdssa. Kaupunkirakenteen muutoksia,
joilla on vaikutusta lahiympariston nakymiin, on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2.1. Lahiymparis-
ton varjostusolosuhteiden muutoksia on puolestaan kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.6. Alueen

asumiseen liittyvia suoria ja valillisia vaikutuksia on kuvattu my&s seuraavissa kohdissa.
Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualue ja lahipalvelut ovat hyvin saavutettavissa kestavin lilkkkumismuodoin kavellen,
pyoralla ja julkisilla kulkuvalineilld, mika tukee liikunnallista elamantapaa. Suunniteltu uudisra-
kennus on mahdollista toteuttaa asumisen osalta lahes autottomana, mika voi kannustaa asuk-
kaita valitsemaan kavelyn tai pyorailyn autoliikenteen sijaan ja tukea vastaavasti terveellisia ela-
mantapoja. Keskustan alueelta my&s esimerkiksi Hupisaaret, Oulujoen suistoalue ja Oulujokivarsi
ulkoilu- ja virkistysyhteyksineen seka Raksilan liikuntapuisto urheilumahdollisuuksineen ovat hy-

vin saavutettavissa.

Ympariston olosuhteita seka niista aiheutuvia mahdollisia terveyshaittoja tai turvallisuusriskeja
on tarkasteltu laadituissa selvityksissa ja ne on otettu huomioon asemakaavamaarayksissa. Selvi-

tysten sisallot on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.5.
Vaikutukset lapsiin

Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista. Asemakaavoilla on
tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia aihealueita ja artikloja: lapsen hy-
vinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art,, 31 art.); huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus
(LOS 6 art., 16 art., 19 art,, 33 art, 34 art,, 36 art,, 37 art.); ihmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva
asema (LOS 2 art,, 8 art, 14 art,, 30 art,, 9 art,, 10 art,, 15 art,, 22 art,, 23 art., 30 art.); terveys (LOS
24 art.); seka koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.) Lapsivaikutusten arvioinnin menetelma
on laadittu Oulun kaupungin kaupunkiymparistépalvelujen kaytt6on ja perustuu Oulun kaupun-
gin lapsivaikutustenarvioinnin malliin seka Unicefin ja MLL:n lapsivaikutusten arviointitydkaluihin
ja aineistoihin.

Asemakaavan muutoksen tunnistetut lapsivaikutukset ilmentavat keskustan alueen ominaispiir-
teita. Uudisrakennuksen toteutuessa kokonaan tai osittain asumisena asemakaavalla voi olla
suoria vaikutuksia myos lapsiperheiden asumiseen. Suunnittelualueen keskeinen sijainti mahdol-
listaa lapselle lahipalveluiltaan ja harrastusmahdollisuuksiltaan monipuolisen kasvu- ja toimin-
taympariston. Koulupolkua on mahdollista jatkaa aina varhaiskasvatuksesta toisen asteen ope-
tukseen asti. Lahiymparistdssa sijaitsee useita paivakoteja, kouluja ja lukioita, muiden muassa:
Ainolan paivakoti 800 metrin, Teuvo Pakkalan koulu 850 metrin, Pohjankartanon koulu ja Made-
tojan musiikkilukio 650 metrin seka Raksilan lukio 750 metrin kdvelymatkan paassa. Lahiympa-
ristd tarjoaa myds monipuolisesti mahdollisuuksia viettda vapaa-aikaa muiden ihmisten kanssa.
Keskustan palvelujen, julkisten tilojen ja puistojen ohella Hupisaaret ja Raksilan likkuntapuisto
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sijaitsevat kumpikin noin 1 400 metrin kdvelymatkan paassa. Suunnittelualue on hyvin saavutet-

tavissa kestavin liilkkumismuodoin kavellen, pyoralla ja julkisilla kulkuvalineilld, mika tukee lapsen
mahdollisuuksia itsenadiseen liikkkumiseen. Sijainti paikallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistdssa

ja maakunnallisesti arvokkaan Kulman rakennuksen naapurissa voivat tarjota lapsiperheille kiin-

nostavan elinympariston. Suorien lapsivaikutusten lisaksi vanhempiin kohdistuvat vaikutukset

voivat heijastua epasuorasti lapsiin esimerkiksi arjen sujuvuuden kautta.

Keskustakohde tarjoaa lapselle erilaisen asuin- ja oleskeluympariston verrattuna sen laitamilla tai
ulkopuolella sijaitseviin alueisiin: mm. kortteleiden rakennetummat piha-alueet, laajempien leikin
ja oleskelun alueiden keskittyminen puistoihin, toimintojen tiiviimpi jasentyminen seka vilkas lii-
kenne kuuluvat keskustan ominaispiirteisiin. Kohteeseen muuttavilta lapsilta alueella asuminen
edellyttaa totuttelua Oulun ydinkeskustan olosuhteisiin. Liikenne runsaasti liikkennéidyn vaylan
kuten Rautatienkadun varrella voi aiheuttaa ymparistohairioita, esimerkiksi melua ja polyisyytta,
jolle lapsi alueella liikkuessaan vaistamatta altistuu. Suunnitellun uudisrakennuksen sisapihalla ja
sisatiloissa ne ovat kuitenkin hyvin torjuttavissa massoittelun ja rakenteellisin keinoin. Liikenne
voi lisatd myds turvattomuutta tai turvattomuuden tunnetta seka estevaikutusta eri toimintojen
valilla. Likkkumisen turvallisuutta pyritdan kuitenkin edistdamaan mm. lilkkennevaloilla, suojateilla ja
alhaisilla nopeusrajoituksilla. Suunnittelualueella ja Kauppurienkadulla eri likennemuodot on py-
ritty erottamaan toisistaan. Sisapihalla ja piha-alueelle kuljettaessa ne voivat kuitenkin risteta
jonkin verran: Jalankulku- ja pyorailyliikenne voivat risteta huolto- ja pelastusliikenteen kanssa.
Lisaksi tutkitussa lahes autottomassa maankadyton vaihtoehdossa sisapihalle on osoitettu kaksi
autopaikkaa. Liikennemaarien arvioidaan olevan suhteellisin pienid, mutta turvallisuuden nako-
kulmasta liikkennemuotojen risteaminen on silti riskitekija. Liikenteessa lapsen pituus voi vaikeut-
taa havainnointia ja toisaalta yllattavat lilkkkeet voivat aiheuttaa vaaratilanteita — varsinkin, jos ka-

dunvarsipysakdinti tai muut kaupunkitilan elementit huonontavat nakyvyytta.

Asemakaavan muutoksella voi olla mydnteisia vaikutuksia suunnittelualueen lahiymparistossa

asuviin tai liilkkuviin lapsiin. Pitkaan tyhjillaan ollut toimistorakennus voi houkutella ilkivaltaa, ku-
ten graffitien maalaamista, ikkunoiden rikkomista ja luvatonta oleskelua, mika voi lisata turvatto-
muutta tai turvattomuuden tunnetta. Asemakaavan toteuttamisen myéta alueen sosiaalinen val-
vottavuus ja sen kautta turvallisuus tullee paranemaan. Rakennushistoriallisesti arvokkaan raken-
nuksen purkaminen tulee kuitenkin toisaalta kdyhdyttamaan Kauppurienkadun katutilan histori-
allista kerroksisuutta, vaikkakin uudisrakentamisen my6ta ymparisto tdydentynee samalla uu-

della ajallisella kerroksella.

Kaupunkikuvan muuttuminen voi vaikuttaa siihen, miten viihtyisaksi tai mielenkiintoiseksi lapsi

kokee alueen. Yksilon kokemusta on kuitenkin vaikea arvioida. Maantasokerroksen kasittelyn

osalta katuympariston viihtyisyys tullee kuitenkin paranemaan, silld uudessa asemakaavassa

edellytetaan mm. uudisrakennuksen kivijalkaan sijoitettavien tilojen avautumista enenevissa

maarin Kauppurienkadulle. Naapuritontilla sijaitsevassa Kulman rakennuksessa mahdollisesti
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asuvien lapsiperheiden tilanne tulee paranemaan asemakaavan muutoksen myota: Tonteille on
suunnitteilla yhteinen toiminnallinen piha-alue leikki- ja oleskelualueineen, joita Kulman tontilla

ei nykytilanteessa ole.

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin ovat positii-

visia ja hyvaksyttavia suhteessa asemakaavan tavoitteisiin.
Vaikutukset Asunto Oy Oulun Kulman ymparist6on

Tontilla sijaitsevan liikerakennuksen kayttdaste on jo pitkaan ollut hyvin alhainen. Uudisraken-
nuksen toteuttamisen mydta tontti saataneen aktiiviseen kayttéon. Samalla Kulman olosuhtei-
den arvioidaan paranevan tonttien keskindisten yhteisjarjestelyjen myo6ta: Yhteinen piha-alue
leikki- ja oleskelualueineen toteutetaan tasaisena ilman merkittavia korkeuseroja. Vehreyden
maara pysyy samana tai lisdantyy laajennettaessa olemassa olevaa Kulman viheraluetta leikki- ja
oleskelualueeksi. Kulman sisapihalla sijaitseva jatehuolto siirretdan uudisrakennukseen toteutet-
tavaan yhteiseen jatetilaan. Jatehuollon poistuminen piha-alueelta seka kadytdssa olevan piha-
alueen laajentuminen mahdollistavat uusia tapoja sijoittaa pydrapaikat tai vastaavia pihatoimin-
toja alueella. Uudisrakennus tulee muuttamaan myds Kulman sosiaalista ymparist6a. Kohteen
arvioidaan toteutuvan paaasiassa asumisena, mutta asemakaava mahdollistaa my®os liike- ja toi-

mistotilojen toteuttamisen tontille.

5.2.8 Vaikutukset ilmastoon

Suunniteltu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen ja palvelujen
verkostoon. Lukuun ottamatta tontin liittamista hulevesiverkostoon suunnittelualueen toteutta-
minen ei edellyta kunnallistekniikan tai katujen rakentamista tai palvelujen lisdaamista alueella.
Suunnittelualueen sijainti ydinkeskustassa tukee myos kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta liik-
kumismuotoina; Kavelyn ja pyorailyn erinomaiset olosuhteet suunnittelualueen ymparistossa

voivat vahentaa ajoneuvoliikenteen maaraa ja siitd aiheutuvia paastoja.

Asemakaavan muutoksen lahtotiedoksi laadituissa hulevesiselvityksessa ja hulevesien hallinta-
suunnitelmassa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutukset, kuten rankkenevat sadetapahtu-
mat, muodostuviin hulevesiin. Suunnittelualue on nykytilanteessa tiiviisti rakennettua aluetta,
jonka rakentamisessa ei tiettavasti ole huomioitu hulevesien viivytystarvetta. Suunnittelualueelle
ei ole myoskaan talla hetkelld hulevesiliittymaa. Asemakaavamaardysten mukaisesti tontin tule-
vassa maankaytdssa on huomioitava mm. hulevesien viivytystarve ja tulvareittien mitoitus. Kiel-
teisia ilmastovaikutuksia ehkaistdan myo6s vihertehokkuuden kautta, jolle on osoitettu asemakaa-

vamaarayksissa noudatettavat vahimmaiskertoimet.

Asemakaavan muutoksessa on kaytetty vahahiilisyyden arviointitydkalua (Planect). Hiililaskenta-
tyokalun (Planect) tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipaastot olisivat yhteensa

noin 2080 hiilidioksidiekvivalenttitonnia (tCO2e), josta suurin padastomaara 94 % aiheutuisi
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rakennusten rakentamisesta ja 6 % esirakentamisesta. Suhteutettuna suunnittelualueen raken-
nusoikeuteen hiilijalanjalki olisi noin 16,3 hiilidioksidiekvivalenttikilogrammaa kerrosalaneliomet-
riag kohti vuodessa (kgCO2e/k-m?/a) ja hiilikadenjalki noin -1,7 hiilidioksidiekvivalenttikilogram-
maa vuodessa (kgCO2e/k-m?/a).

5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungin kaytdssa olevia asemakaavamerkintdja ja
maarayksia. Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu asemakaavamerkintoja taydentava ja
tarkentava kolmiomerkinta vaa10. Lisaksi on laadittu uusi kaavamaarays 113-111: ohjeellinen ra-

kennusala, jolle saa sijoittaa terassin. Erillisia rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.4 Nimisto

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uusia nimia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutosalueen toteutus perustuu asemakaavatydta varten tehtyihin viitesuunnitel-
miin. Suunnitelmia tarkennetaan tarvittavilta osin rakentamislupa-asiakirjoja varten. Asemakaa-

vavaiheen suunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetdan rakentamislupavaiheessa.

Oulussa __. paivana kuuta 20__

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Karita Lahti Jere Klami

kaavoitusarkkitehti vs. asemakaava-arkkitehti
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Kauppurienkatu 33

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tontilla 162, osoitteessa Kauppurienkatu 33,
on tullut vireille asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on laadukkaan
keskustaan sopivan kerrostalokohteen rakentaminen. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus
valmistua vuodenvaihteessa 2026-2027.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella ehyella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista, seka
punaisella katkoviivalla alue, jolle hankkeella arvioidaan olevan vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteist6jen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2563.

Kuulutukset kaavatydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston
ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan
kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tontti 162. Tontilla sijaitsee
vuonna 1964 rakennettu viisikerroksinen kellarillinen toimistotalo, Kauppurienkatu 33, joka on
maakunnallisesti arvokas kohde. Suunnittelualueen pinta-ala on 788 nelidmetria. Alue rajautuu
lounaassa Kauppurienkatuun seka pohjoisessa, koillisessa, kaakossa ja luoteessa vastaavasti
korttelin 23 muihin tontteihin 2, 1, 163 ja 161. Suunnittelualueen lahiymparistd on keskustan
kerrostalovaltaista aluetta, jonka rakennuskanta on padosin 1950-luvun jalkeen rakennettua.

Kuva 2 limakuva eteldsta pohjoiseen, missa suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla. Viistoilmakuva
vuodelta 2024 © Oulun kaupunki.

Asemakaavan muutosalueen lahiymparistd on kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta.
Maakunnallisesti arvokas Kauppurienkatu 33 on rakennettu kiinni viereisella tontilla 163 sijaitsevaan
vuonna 1922 rakennettuun Asunto-osuuskunta Kulmaan, joka on niin ikddan maakunnallisesti
arvokas kohde ja suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-2. Kauppurienkadun katutila on myds
nimetty ruutukaava-alueen modernin rakennuskannan inventoinnissa (2016) arvokkaaksi
moderniksi pienalueeksi, jonka arvokkaita moderneja rakennuksia ovat Kauppurienkatu 33:n ohella
vuonna 1938 rakennettu Oulun laanin Talousseuran talo (Kauppurienkatu 23) seka As Oy Inkala
vuodelta 1950 (Kauppurienkatu 30). Muita lahist6lla sijaitsevia kulttuurihistoriallisesti merkittavia
rakennuksia ovat Entinen Oulun Osuuskauppa (Koulukatu 32), Oulun jarjestétalon vanha osa
(Pakkahuoneenkatu 19), seka Saaristonkatu 23, entinen sotilaspiirin esikunta.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoksen hakijan
tavoitteena on osoittaa kiinteistolle asuinrakennusoikeutta ja mahdollistaa tata kautta laadukkaan
keskustakohteen rakentaminen. Hakijan mukaan nykyisen rakennuksen muuttaminen
asuinkayttdoon ei ole mahdollista.
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Kuva 3 Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty Kauppurienkatu 33:n julkisivu Kauppurienkadulle pain ja
oikealla julkisivu luoteeseen. Valokuvat ovat laaditusta rakennushistoriaselvityksestd © Kallinen, 2022.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Vaikutusten arviointi tehdaan kaavan laatimisen
yhteydessa eri vaihtoehdoista seka lopullisista suunnitelmista. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arvioitavina ovat muiden muassa asumiseen,
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, maisemaan, kulttuuriperintéon, ilmastoon, liikenteen
turvallisuuteen seka kestavien liikkumismuotojen edistamiseen kohdistuvat vaikutukset. Arviot
vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutosalue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja on valtuuttanut Pajala
Pohjois-Suomi Oy:n hakemaan kohteeseen asemakaavan muutosta. Ymparoivat katualueet omistaa
Oulun kaupunki. Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus. Pohjois-Pohjanmaan museo on
antanut 19.5.2022 lausunnon, jossa todetaan asemakaavan muutosalueella sijaitsevan rakennuksen
Kauppurienkatu 33 olevan korvattavissa uudisrakennuksella. Hakija ja naapuritontin haltija Asunto
Oy Oulun Kulma ovat neuvotelleet sopimusluonnoksen koskien tonttien keskinaisia
yhteispihajarjestelyita.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Suunnittelualueella on voimassa 5.12.1947 vahvistettu asemakaava, jonka ovat laatineet Otto I.
Meurman ja Aarne Ervi. Tontin tehokkuusluvuksi on osoitettu 1,25, ja rakentamiseen voidaan
kayttaa enintaan 40 prosenttia tontin pinta-alasta. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on nelja.
Tontille saa rakentaa vain asuin- ja liikerakennuksia.
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Kuva 4 Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelméakartasta, missa suunnittelualue on rajattu punaisella
ehyelld viivalla. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Oulun kaupunki.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee
kaupunkikehittamisvyohykkeelld 1, kaupunkikeskusta (Kake-1), jota kehitetaan elinvoimaisena,
voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan
huipputasoisena keskustaymparistona. Tarkemmin suunnittelualue sijaitsee alueella C, paakeskus,
keskustatoimintojen alue, joka varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan
soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita.
Suunnittelualue on myds rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta, missa rakennusperintda tulee vaalia pitdamalla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta. Suunnittelualueen ohi kulkeva Rautatienkatu on
osoitettu yleiskaavassa paakaduksi.

Kuva 5 Ote voimassa olevan yleiskaavan keskeisen kaupunkialueen kaavakartasta. Suunnittelualueen sijainti
on ympyroity valkoisella. Kohde sijaitsee ympyran keskelld. Kartta ei ole mittakaavassa. Kartta © Oulun
kaupunki.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava taman hankkeen diaarinumero, joka on
OUKA/100/2023. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Digita Oy e Oulun Vesi
e Digita Towers Oy e Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys
e DNA Oyj ry
e DNA Towers Finland Oy e Oulun yrittajat ry
e Elisa Oyj e Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue
e Lupa- ja valvontavirasto (LVV) (POHDE)
e Museovirasto e Pohjois-Pohjanmaan liitto
¢ Nuorten aikuisten osallisuusryhma e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e OKeVa, Oulun Keskustan Alueen yhdistys ry
Vaikuttajat e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
e Oulun Energia e Pohjois-Pohjanmaan Yrittajat ry
e Oulun jalankulkijat ry e Rakennusteollisuus RT
e Oulun kauppakamarin rakennusalan e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
valiokunta yhdistys ry
e Oulun kaupungin e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-
esteettomyysvaliokunta Pohjanmaan piiri ry
e Oulun keskusta-alueen asukasyhdistys e Suomen Yhteisverkko Oy
ry e Telia Finland Oyj
e Oulun museo- ja tiedekeskus e Telia Towers Finland Oy
e Oulun nuorisovaltuusto ONE e Vaylavirasto
e Oulun polkupyoérailijat ry e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun seudun ymparistotoimi
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta syyskuussa 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2026. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Nahtavillaoloaikana
jarjestetaan yleisotilaisuus hankkeesta. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2026, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavamuutosalueen
maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella.
Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Karita Lahti, puh. 040 626 4692

Vs. asemakaava-arkkitehti Jere Klami, puh. 044 703 2412
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Liite 3 Asemakaavan muutoksesta 564-2563 jatetyt
palautteet vastineineen

Tahan asiakirjaan on koottu Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tonttia 162 koskevasta
asemakaavan muutoksesta 564-2563 (Kauppurienkatu 33) annetut mielipiteet, muistutukset ja
lausunnot seka niiden vastineet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut palautteet vastineineen

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavilldaoloaikana
3.10.-2.11.2023 yhteensa viisi palautetta: kolme lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

1. palaute: Lausunto 4.10.2023, Telia Finland Oyj
Hei,

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen. Asia: 564-2563 Il
kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tonttia 162 (Kauppurienkatu 33) koskeva asemakaavan muutos
Asianumero: OUKA/100/10.02.03/2023

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Kaavoituksen vastine

Asemakaavan muutoksen hakijaa on tiedotettu lausunnon sisallosta. Telia Finland Oyj:n
tietoliikennekaapelit huomioidaan hankkeen suunnittelussa. Telia Finland Oyj:ta tiedotetaan
hankkeen etenemisesta ja mahdollisista kaapelisiirroista tiedotetaan asianosaisia hyvissa ajoin.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
2. palaute: Mielipide 7.10.2023, As Oy Kauppurienkatu 31

Olemme saaneet kaupungilta ilmoituksen kuulutuksesta koskien asemakaavan muutoksen
vireilletuloa ja mahdollisuudesta antaa palautetta esitettyyn asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan. Taloyhtion hallitus on kasitellyt asiaa kokouksessaan ja pyytaa saada
esittaa toiveensa asian kasittelyyn liittyen.

Asemakaavan muutos on ilmoituksen mukaan kdynnistetty maanomistajan aloitteesta ja
asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on osoittaa kiinteistdlle asuinrakennusoikeutta ja
mahdollistaa tata kautta laadukkaan keskustakohteen rakentaminen. Hakijan mukaan nykyisen
rakennuksen muuttaminen asuinkayttoon ei ole mahdollista.

Sen enempaa hakijan suunnitelmista ei talla hetkellad olla ilmeisesti julkistamassa ja tiedot
suunnitelmista ovat siten hyvin vahaiset ja jattavat paljon arvauksen ja spekulaatioden varaan.
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Taloyhtion toiveena hakijan lahinaapurina on ennen kaikkea saada olla mukana aktiivisesti
kaavamuutoksen kasittelyssa sen eri vaiheissa ja saada tietoa mahdollisista ennakkosuunnitelmista,
jotka saattavat vaikuttaa taloyhtion asukkaiden elamaan.

Toivomme, ettd yhdyskuntalautakunta jarjestaa kaavamuutosprosessin edistyessa riittdvan maaran
kuulemis- ja informaatiotilaisuuksia taloyhtiolle, mahdollisesti yhdessa korttelin muiden
taloyhtididen kanssa siten, etta tilaisuudet ovat avoimia asukkaille ja osakkeenomistajille. Tama on
tarkeaa, jotta asukkaat pystyvat kaavamuutosprosessin aikana ja sen jalkeenkin ilmaisemaan
kantansa myos konkreettisiin kaavamuutokseen liittyviin asioihin. Naissa tilaisuuksissa toivomme
myds kuulevamme, mita konkreettisia lahtotoiveita kaavamuutoksen tilaajalla on kaavamuutoksen
suhteen.

Suunnittelualue on OAS:n mukaan rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan
kannalta paikallisesti arvokasta aluetta, missa rakennusperintoa tulee vaalia pitamalla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta. Alkuperdinen ja voimassaoleva kaava maarittavat
alueen matalarakenteiseksi ihmisystavalliseksi, tilavaksi ja viihtyiséksi asuin- ja lilkealueeksi,
jollaisena sen toivomme sailyvan, huolimatta radanvarrelle pystytetyista sinne ehka sopivista
tornitalokortteleista.

Kaavoituksen vastine

Valmisteluaineiston (asemakaavan muutosluonnos) nahtavillaoloaikana jarjestetaan asemakaavan
muutosta koskeva yleisétilaisuus. Tilaisuudessa esitelladn kaavaluonnoksen lisaksi sen pohjaksi
laaditut viitesuunnitelmat. Viitesuunnitelmat havainnollistavat kaavaluonnoksen mahdollistamaa
maankayttda. Tilaisuus pyritaan jarjestamaan siten, ettd paikalla ovat kaupungin edustajien lisaksi
kaavamuutoksen hakija ja suunnittelijat. Osallistujien on mahdollista esittaa tilaisuudessa
kysymyksia. Kaavaluonnoksen nahtavilldaoloaikana asemakaavan muutoksesta on mahdollista antaa
my0s kirjallista palautetta. Ohjeet palautteen antamiseen on kuvattu asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto on nahtavilla
kaupungin verkkosivuilla, missa siihen on mahdollista tutustua tarkemmin. Ehdotusvaiheessa
(asemakaavan muutosehdotus) mahdollisesti jarjestettavan yleisotilaisuuden tarve ratkaistaan
my&hemmin erikseen kaavaluonnoksesta saatavan palautteen seka ehdotusvaiheessa tarkentuvien
suunnitelmien perusteella.

Kaavatyon alkuvaiheessa rakennusperinndn, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan arvojen
vaaliminen ja sailyminen seka uudisrakennuksen sovittaminen ympariston vanhaan
rakennuskantaan on tunnistettu asemakaavan muutoksen keskeisiksi tavoitteiksi. Kaavatydssa on
pyritty siihen, etta suunnitellun uudisrakennuksen vaikutus kaupunkikuvaan on mahdollisimman
hyva ja etta etenkin rakennuksen maantasokerroksen kasittely muodostaa viihtyisaa katutilaa.
Rakennuksen massoittelussa on huomioitu ymparoivan rakennuskannan korkeusasemat ja
tavoiteltu mahdollisimman matalaa korkeusvaikutelmaa suhteessa naapurirakennuksiin. Kaavan
valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa kaavan
muutosalueella ja sen ldhiymparistdssa. Arvioitavina ovat muun muassa asumiseen,
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, maisemaan ja kulttuuriperintdon kohdistuvat
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vaikutukset. Valmisteluvaiheen vaikutusten arviointi on esitetty asemakaavan muutosluonnoksen
kaavaselostuksessa.

Saadun mielipiteen perusteella asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
lisatty maininta valmisteluvaiheessa jarjestettavasta yleisotilaisuudesta. Muilta osin mielipide ei
anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

3. palaute: Lausunto 17.10.2023, Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Vaaran (Il) kaupunginosassa kasittaen korttelin 23 tontin 162. Alue
rajautuu lounaassa Kauppurienkatuun seka pohjoisessa, koillisessa, kaakossa ja luoteessa
vastaavasti korttelin 23 muihin tontteihin 2, 1, 163 ja 161. Noin 80 metria suunnittelualueesta itaan
sijaitsee Oulun henkiloratapiha. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa laadukkaan
keskustaan sopivan kerrostalokohteen rakentaminen.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.
Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut
seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ymparistdministerion julkaisuja 2023:28,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049).

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset
melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat
saa ylittaa VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankayton
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittaa yoaikaan
toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa maankayttéa ilman
asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm).
Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon
laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja
opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittaa tasoa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, nayttelytiloissa
sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n
tiedotteita 2468).
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa maankayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille
ilman tarinanvaimennustoimenpiteitad edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla
maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta.
Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen
varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja
voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrindn mittaamisesta
ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa
uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen
kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat,
ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden
(VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus
liikennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006),
Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan
liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan ja
runkomeluun liittyvia suosituksia. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468, Espoo 2009). Julkaisuja on saatavissa sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta melun-, runkomelun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun-, runkomelun- ja
tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta
aiheutuviin mahdollisiin melun-, runkomelun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine

Kaavatyon yhteydessa asemakaavan muutosalueelle on laadittu liikennemelu-, térina- ja
runkomeluselvitykset, joita paivitetaan tarvittavilta osin suunnittelutyon edetessa. Selvityksissa on
esitetty suositukset tarvittavista kaavamaarayksista mahdollisten melu-, tarina- ja
runkomeluhaittojen torjumiseksi. Valmisteluvaiheen (asemakaavan muutosluonnos)
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on laadittu ndiden suositusten mukaisesti. Lilkkennemelun
osalta muita asemakaavamerkintdja ja -maarayksia tarkentavaan vaa10-kolmiomaéaraykseen on
sisallytetty meluntorjuntaa koskevia vaatimuksia. Tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella
asemakaavaan ei tarvita maarayksia tarinan tai runkomelun osalta. Tiivistelmat selvitysten
tarkemmasta sisallosta on sisallytetty asemakaavan muutosluonnoksen kaavaselostukseen.
Liikennemeluselvitys on lisaksi kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
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4. palaute: Lausunto 20.10.2023, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tontilla 162, osoitteessa Kauppurienkatu 33,
on tullut vireille asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on laadukkaan
keskustaan sopivan kerrostalokohteen rakentaminen.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilld oleviin aineistoihin eika osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ole huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine
Lausunto ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
5. palaute: Mielipide 27.10.2023, As Oy Kulma/OIT Isanndinti

Hei,

As Oy Kulma on myétamielinen kaavamuutoshankkeelle. Olemme keskustelleet kaavahankkeeseen
ryhtyvan toimijan kanssa alla olleista yhteisjarjestelyistd, jotka haluamme ottaa huomioon tulevassa
kaavassa.

o Kulku taloyhtion pihalle tulee sailyttaa jatkossakin Kauppurienkadun puolelta. Yhtidn huolto
on hoidettu vuosikymmenia Kauppurienkadun puolelta, eikd onnistu muuta kautta

e Kulkurasite: tulee huomioida ja Kulman maanalaiset rakenteet. anturat ja seinat tulee
huomioida

e Jatehuolto tulee hoitaa keskitetysti

e Pelastautuminen tulee huomioida myds Kulman sisapihalta

e Hulevesia ei saa johtaa Kulman tontille.

e Erityista huolellisuutta vaaditaan liittyessa Kulman olemassa oleviin rakenteisiin. Tama on
huomioitava purkuvaiheessa, seka uutta rakentaessa. Liittymisesta vanhoihin rakenteisiin
tulee esittaa tarkat detaljit.

e Kulman edustus osallistuu mielellaan kaavakehityspalavereihin

e As Oy Kulma toivoo, etta sen tonttia koskevat asiat voidaan sopia yhteiskayttdsopimuksen
puitteissa, eika Kulma nain ollen tarvitsisi kaavamuutosta.

Kaavoituksen vastine

Kaavoitus on tietoinen asemakaavan muutoksen hakijan (Pajala Pohjois-Suomi Oy) ja Asunto Oy
Oulun Kulman kaymista keskusteluista koskien tonttien yhteisjarjestelyja. Suunnitellut
yhteisjarjestelyt on huomioitu kaavatydssa ja asemakaavan muutoksen lahtdtiedoiksi laadituissa
valmisteluvaiheen (asemakaavan muutosluonnos) maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdoissa.
Kaavatyon yhteydessa asemakaavan muutosalueelle on laadittu liikenne- ja pysakdintiselvitys,
hulevesiselvitys ja alustava hulevesien hallintasuunnitelma. Niissa on kuvattu jatehuollon,
pelastuksen ja hulevesien hallinnan ratkaisut kaavamuutosalueella. Tiivistelmat selvityksistd on
sisallytetty asemakaavan muutosluonnoksen kaavaselostukseen. Liikenne- ja pysakointiselvitys on
lisaksi kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena. Asemakaavan muutoksen hakijaa on
tiedotettu mielipiteessa esitetyista Asunto Oy Oulun Kulman rakenteiden huomioimista koskevista
nakokulmista. Asunto Oy Oulun Kulman osallistumisesta asemakaavan muutoksen valmisteluun
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liittyviin kokouksiin voidaan sopia tarvittaessa. Kaavatyon alkuvaiheessa on todettu, etta tonttien
keskinaisista kayttdoikeuksista on mahdollista sopia Kauppurienkatu 33:n asemakaavan muutoksen
yhteydessa, kun suunnitellut yhteisjarjestelyt eivat ole Asunto Oy Oulun Kulman tontilla voimassa
olevan asemakaavan vastaisia, eika maankayttd Kulman tontilla olennaisesti muutu jarjestelyjen
seurauksena. Mahdollista asemakaavan muutoksen tarvetta Kulman tontilla ei kuitenkaan voida
rajata taysin pois: kaavaprosessin aikana voi ilmeta asioita, jotka edellyttavat myds Kulman kaavan
muuttamista.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
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Pohjapiirustus 2.-4. ja 5. kerros 20.2.2026
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LUOARKKITEHDIT



KAUPPURIENKATU 33 VE1

\ Nikymi Kauppurienkadulta rataa kohti 20.2.2026
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Viistonidkymi sisipihalle 20.2.2026
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Nikymi junaradan takaa 20.2.2026
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Katunikymi Kauppurienkadulta 20.2.2026
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Nikymi Kauppurienkadun ja Rautatienkadun risteyksestd 20.2.2026
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Nikymi Kauppurienkadulta rataa kohti 20.2.2026
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Viistonidkymi sisipihalle 20.2.2026
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1. Johdanto

Q
Liikenneselvitys koskee asemakaavamuutoskohdetta, joka sijaitsee »
Oulun kaupunginosan Il (Vaara) korttelin 23 tontilla 162, osoitteessa v
Kauppurienkatu 33.

Maanomistaja on kaynnistanyt asemakaavamuutoksen, jonka
tavoitteena on laadukkaan keskustaan sopivan kerrostalokohteen (@
rakentaminen. Suunnitteilla on kaksi vaihtoehtoista toteutustapaa:

Ve 1: Autopaikoilla varustettu ydinkeskustan asuin-, toimisto-,
opiskelija-, vuokra-, palvelu- ja/tai majoitustoiminnan kerrostalo

Ve 2: Autoton ydinkeskustan asuin-, toimisto-, opiskelija-, vuokra-,
palvelu- ja/tai majoitustoiminnan kerrostalo

Hakijan mukaan nykyisen rakennuksen muuttaminen asuinkayttoon
ei ole mahdollista. Pohjois-Pohjanmaan museo (nykyisin Oulun
museo- ja tiedekeskus) on antanut 19.5.2022 lausunnon, jossa /é?&
todetaan asemakaavan muutosalueella sijaitsevan rakennuksen Kuva 1. Asemakaévamuutoksen suunnitteluaiue Oulun kaupungin

Kauppurienkatu 33 olevan korvattavissa uudisrakennuksella. opaskartalla. Punaisella tiysviivalla rajattu suunnittelukohde ja punaisella
katkoviivalla alue, jolla hankkeella arvioidaan olevan vaikutuksia. Lahde:
OAS.
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2. Kaavatilanne

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mvk 11.6.2018) Oulun keskusta on merkitty Oulun keskustatoimintojen alueeksi
merkinnalla C-1.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja
viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle, varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. Alueiden suunnittelussa on varmistettava kulttuuriympariston
ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailyminen.
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2. Kaavatilanne

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue  sijaitsee
kaupunkikehittamisvyohykkeella 1, kaupunkikeskusta (Kake-1). Aluetta kehitetaan
elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistettyna, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustuvana ja
kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaymparistona.

Kohde sijaitsee tarkemmin alueella C, paakeskus, keskustatoimintojen alue, joka varataan
Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle
ja ymparistohairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueella
saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Suunnittelualue on rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta, missa rakennusperintdd tulee vaalia pitamalla alue
tarkoituksen  mukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai
aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.

43 A-INSINOORIT

Kuva 2. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta
suunnittelualueen ymparistosta. Suunnittelualue
on ympyroity kartalle valkoisella. Lahde: OAS
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2. Kaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu
5.12.1947. Kohde on merkitty asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi.

Nykyisellaan tontin tehokkuusluvuksi on osoitettu 1,25 ja rakentamiseen
voidaan kayttaa 40 % tontin pinta-alasta. Tontille saa rakentaa
korkeintaan nelja kerroksisen rakennuksen.

Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Lahde: Oulun karttapalvelu 5/2025.
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3. Alueella tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategiassa 2030 (kv 28.4.2024) on Kkirjattu, ettda Oulun kaupunkirakennetta tiivistetaan, kaupunkikeskustaa
kehitetaan ja urbaania asuntotarjontaa lisataan.

Oulun keskustavision 2040 (kv 3.4.2017) keskeisena tavoitteena on muodostaa kuva tulevaisuuden keskustasta. Keskustavision
mukaan keskusta tiivistyy ja uudistuu. Torialue, ydinkeskusta ja asemakeskus valialueineen muodostavat keskustan kehittamisen
paaakselin, jonka erityisesti Heinapaa ja Vaara ovat keskustan uudistumisen painopistealueita. Keskustavision mukaan kavelykeskusta
laajenee, pyoraily nopeutuu, joukkoliikenne kehittyy sujuvammaksi ja ajoneuvoliikenne ohjautuu paakaduille.

Suunnittelukohde sijaitsee keskustan osa-alueella A Palveluiden keskusta. Palveluiden keskusta on toiminnoiltaan monipuolisin ja
rakenteeltaan tiivein osa keskustaa. Palveluiden keskusta on myos merkittava ja houkutteleva asuinalue.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.1 Kavely ja pyoraily

Keskusta-alueella kavelijoiden olosuhteet ovat
paaosin erinomaiset jalkakaytavien ansiosta.
Pyorailijat hyodyntavat alueen tonttikaduilla
ajorataa liikkumiseen. Rautatienkadulla kulkee
pyorailyn aluereitti, jossa on yhdistetty pyoratie
ja jalkakaytava.

Laheisella Saaristonkadulla kulkee pyorailyn
paareitti, jossa pyoratie ja jalankulku on eroteltu
kulkemaan rinnakkain. Paa- ja aluereitteja
taydentavat lisaksi paikallisreitit, joita ei ole
kuvattu oheisissa kuvissa.

Kohteesta on kattavat kavelyn ja pyorailyn
yhteydet kaikkiin ilmansuuntiin.

43 A-INSINOORIT
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Kuva 4. Ote Oulun liikenteen reittioppaasta
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laheisyydessa 5/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.2 Joukkoliikenne

Suunnittelukohteen laheisyydessa sijaitsee useita linja-autopysakkeja.
Lahimmat pysakit sijaitsevat viereisella Rautatienkadulla noin 100 metrin
kavelyetaisyydella ja Saaristonkadun pysakit ovat noin 180-210 metrin
kavelyetaisyydella.

Oulun seudun liikenteen reittioppaan mukaan suunnittelukohteen
laheisyydesta kulkee useita linja-autoreitteja ja ne on saavutettavissa
erinomaisesti jalankulkijoille.

Vuoden 2025 talviaikataulun mukaan Rautatienkadun P ja E pysakkien
kautta on kulkenut citybussi C-linja arkipaivisin klo 6.00- 22.00 valilla 1-2
kertaan tunnissa, viikonloppuisin klo 9.00/12.00-21.00/22.00 valilla 1-2
kertaan tunnissa. Saaristonkadun Rautasaari P ja E pysakkien kautta on
kulkenut yhteensa 28 eri linjaa. Linjoja on kulkenut arkipaivisin klo 5.00-
01.00 valilla 2-42 kertaa tunnissa. Viikonloppuisin linjoja on kulkenut klo
6.00-01.00/04.00 valilla 2-21 kertaan tunnissa.

43 A-INSINOORIT
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Kuva 6. Ote Oulun joukkoliikenteen linja-autopysakeista ja -
reiteistda suunnittelualueen laheisyydessa. Lahde: Oulun
karttapalvelu bussireitit ja -pysakit 5/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

S A 3Y
4.3 Moottoriajoneuvonikenne /Ohjeellisestivaltatietai seudullinen paakatu d 29 19 28\
Ohjeellisesti seututie tai alueellinen paakatu 33 32/ .
) ) ] /" Liityntakatu, tarkea yksityistie 30 : 31 10 <§§
Suunnittelukohteeseen ajetaan Kauppurienkadun kautta. Kauppurienkatu on | # Muuyksityistie
yksisuuntainen ja kulku kohteeseen tapahtuu Rautatienkadun suunnasta. e S N
Rautatienkatu on kaksisuuntainen ja kadulle voidaan ajaa etelastd Saariston- | = a%umitcukonieesis pos i sl s %
kadun tai pohjoisesta Kajaanintien suunnasta. VY /4
40
. . BN 37
Kohteesta poisajo tapahtuu Kauppurienkatua Koulukadun suuntaan. Kouluka- V& 26 o
dulla on kaksisuuntainen liikenne. Suunnittelukohteesta on Saaristonkadun 3 %0
kautta hyva autoliikenteenyhteys Kainuuntielle ja Pohjantielle. S .
. 43 38

Kauppurienkatu, Koulukatu, Makelininkatu ja Pakkahuoneenkatu ovat liityn-ta-
/tonttikatuja. Rautatienkatu, Saaristonkatu ja Uusikatu on paakatuja. Alueen
kaduilla on 30 km/h nopeusrajoitus.

>
&

Kuva 7. Ote toiminnallisista luokista suunnittelukohteen
ympariston vaylilla sekda ajosuunnat kuvattu nuolin
kohteeseen ja kohteesta pois. Lahde Paikkatietoikkuna 1/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.4 Liikennemaarat vuonna 2024-2025

Suunnittelukohteen  laheisyydesta on ajanjaksolta 25.8.2024-24.8.2025 saatu liikennevaloista mitattu  keskimaarainen
arkivuorokausiliikennemaara (KAVL). Liikennevalotiedon mukaan suunnittelukohteen kohdalla Rautatienkadulla KAVL on ollut noin 10 600
ajoneuvoa vuorokaudessa (kasvu noin 4500 ajoneuvoa vuoteen 2023 verrattuna). Saaristonkadulla valilla Rautatienkatu-Koulukatu 11 700
ajoneuvoa vuorokaudessa (laskua noin 5700 ajoneuvoa) ja valilla Koulukatu-Makelininkatu 10 100 ajoneuvoa vuorokaudessa (laskua noin
4800 ajoneuvoa). Raskaan liikenteen osuus on Oulun seudun liikennemallin (2023) perusteella ollut Saaristonkadulla noin 2,2 % ja
Rautatienkadulla 4,6...4,7 %.

& B P z 7 P FTT T
/ \ /,

¢ / =
O / 2 . /
N / / V 4/
4 X o /)
G NG 133 - =v§1:1mmk:m
. y

10300

o ' 3 <]
2 ! 2 VN

N ! R N / Q S

=) NS § /=~ ~Vesilasi 2 1 W \ N
> N 3 S e - /

Y £/ N /4

% '

Kuva 8. Moottoriajoneuvoliikenteen maarat vuonna

2023 KAVL. Lahde: Oulun seudun lilkennemalli 9/2025.
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Kuva 9. Moottoriajoneuvoliikenteen KAVL ajanjaksolla

25.8.2024-24.8.2025. Lahde: Ouka Liikennevalotiedot 9/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.5 Liikenne-ennuste vuonna 2040

Verrattaessa Oulun seudun liikennemallin vuoden 2023 tuloksia
likennevaloista saatuihin vuosien 2024-2025 liikennetietoihin voidaan
todeta, etta liikennemaarat ovat alueella muuttuneet nopeasti viime
vuosien aikana. Nain ollen alkuperainen liikenne-ennuste ei enaa vastaa
nykytilannetta. Liikenteen kasvukertoimet on maaritetty vertaamalla
likennemallin vuoden 2023 liikennemaaria vuoden 2040 ennusteen
mukaisiin arvoihin. Naiden kasvukertoimien seka liikennevalotietojen
perusteella on arvioitu vuoden 2040 liikenne-ennuste, arvio on esitetty
oheisessa kuvassa punaisilla lukemilla.

Rautatienkadulla, suunnittelukohteen kohdalla, liikennemaaran
arvioidaan kasvavan vuoden 2024-2025 tilanteesta noin 4200
ajoneuvolla vuorokaudessa. Saaristonkadulla likennemaaran

ennustetaan kasvavan Rautatienkadun ja Koulukadun valisella osuudella

noin 2800 ajoneuvolla vuorokaudessa seka Koulukadun ja
Makelininkadun  valisellda  osuudella noin 2200  ajoneuvolla
vuorokaudessa.

Raskaan liikenteen maarien ei ennusteen perusteella odoteta muuttuvan
merkittavasti.
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Kuva 10. Moottoriajoneuvoliikenteen KAVL maarat vuonna 2040
ennustetilanteessa, punaisella on esitetty paivitetty ennuste
lilkennevalotietoihin perustuen. Lahde: Oulun seudun
lilkennemalli 9/2025 ja A-insinoorit 10/2025
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.6 Nykyiset pysakointijarjestelyt 1/2

Autopysakointi sijoittuu paaosin piha-alueen koillisreunalle. Alkuperaisessa asemapiirroksessa v. 1963
tontille on osoitettu 6 vinoa autopaikkaa tontin koillislaidalle. Autotalli sijaitsee rakennuksen luoteisosalla.

Rakentamisen jalkeen pysakointia on jarjestelty tontilla uusiksi ja autopaikkoja on nyt noin 16
kappaletta. Maastokaynnin perusteella tontilta 10ytyy lampOpistokepaikkoja tontin koillislaidan lisaksi
rakennuksen vierustalla luoteis- ja koillispuolelta.

Kauppurienkadulla suunnittelukohteen etelapuolella on pysakointi sallittu etelalaidassa kiekolla 2h
arkipaivisin 8-18 ja lauantaisin 8-14. Muina aikoina pysakodinti on vapaasti sallittua. Aikarajoitteet ei
koske P-tunnuksella D pysakoivia.

Kuvat 11. ja 12. Vasemmalla kuvaote Google
Mapsista Rautatienkadulta katsottuna
Kauppurienkadun suuntaan. Oikealla Oulun
karttapalvelusta ilmakuvaote 2024
suunnjttelukohteesta.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.6 Nykyiset pysakointijarjestelyt 2/2

Suunnittelukohteen nykyinen rakennus tontilla 162 ja Kulman talo tontilla 163 muodostavat pienen sisapihan, joka jakautuu kahtia
tontinrajalla sijaitsevalla aidalla ja kulkuportilla. Nykyisin suunnittelukohteen pydrapysakaointi ei ole laadukasta. Olemassa olevat
telineet ovat siirreltavia irtotelineita rakennuksen nurkassa sisapihalla.

k|

‘ { ||| | - 1 -
| &

)
::::::

I'f,:f';.: 2Tl ;‘Vlhl L []:”‘ l':"l ’ — Y 5 -
Kuva 13. Kuvaote alkuperaisesta Kuva 14. Kuvaote Kauppurienkatu 33 sisdpihalta
asemapiirroksesta 1963 nykyisesta pyorapysakoinnista (A-insinoorit).

(Suunnittelu Oy E. Niemela.)
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5. Suunnitteluratkaisut vaihtoehdot 1 ja 2

Paikoitustarve on tarkasteltu vaihtoehdoille:

Ve 1: Autopaikoilla varustettu ydinkeskustan kerrostalo
Ve 2: Autoton ydinkeskustan asuin-, toimisto-, opiskelija-, vuokra-, palvelu- ja/tai majoitustoiminnan kerrostalo

Suunnittelukohde sijaitsee Oulun kaupungin pysakointinormin mukaisella ydinkeskusta-alueella, tarkemmin palveluiden
keskustassa. Autopaikkamaarat maaraytyvat kaupungin pysakaointinormien perusteella. Vaihtoehdossa 1 ja 2 on kaytetty
pysakointinormia, joka on hyvaksytty 13.3.2018 ja pyorapysakoinnin soveltamisohjetta 27.10.2020.

43 A-INSINOORIT

14.1.2026

15



Tarvittava ap  Joustotekijat

Rakennus Kéyﬂé‘tarkoitus kem 260 I‘:[;rgl (ap/kem) 1080 méérﬁ" huomiogiden

5. Suunnitteluratkaisu Ve1 T i —
5.1 Autopaikoitustarve 1/2 i o —
Autopaikoitustarve on riippuvainen kohteen kayttotarkoituksesta. Opiskelia-asuminen 2268 |1/400 5,67 8 5
Laskennallisesti vaihtoehdolla 1 autopaikkoja (ap) tarvitaan kohteessa _— - o \ \
yhteensa 7-12 autopaikkaa + 2 liikuntaesteisten autopaikkaa vieenss |7 | ®
kayttotarkoituksesta riippuen. Autopaikat jakautuvat 1 ap liiketiloille, Lisiksi esteettémat autopaikat 2leap0 3 sonalcon ) ,
2 liikuntaesteisille (leap) ja loput asumiselle. yhteensa

Kuva 15. Ote autopaikkamaarien laskennasta vaihtoehdolle Ve 1

Autopaikoitustarvetta voidaan pienentaa huomioimalla joustotekijat, s anne
(9.1.2026 A-insinoorit).

jotka mahdollistavat toteutettavaksi 25 % vahemman autopaikkoja.
Laskennallisesti vaihtoehdolla 1 autopaikkoja joustotekijat huomioiden
tarvitaan kohteessa yhteensa 6-10 autopaikkaa + 2 esteetonta Taulukko 1. Pysdkéintinormin joustomahdollisuudet
autopaikkaa kayttotarkoituksesta riippuen. Autopaikat jakautuvat 1 ap (Pysakointinormit Oulun kaupungin alueella, 2018).
liiketiloille, 2 liikuntaesteisille (leap) ja loput asumiselle. 0o |

Vuokratalokohde (ks. sijaintiperuste normitaulukosta) -20...30 %

Kohteeseen soveltuvat joustomahdollisuudet on esitetty taulukossa 1.

Laadukas pyorapysakointi (=esteeton ja lukittava sisatila) >75 % paikoista, loput -5..10 %
pyorapaikat runkolukittavissa telineissa

Asumiselle varatuilla pysakointipaikoilla tulee huomioida lakipykala

k t t . t . hk . . I t . t ” . . Pyorapysakdintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttas; -10 %
rakennusten varustamisesta sa OaJOHGUVOjen a auspIS eilla Ja 5pp korvaa lap (lisépaikkojen tulee sijaita esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa)
IataUSplsteva|m|UkS|”a- Keskitetty P-laitos/halli/alue (vihennys nimikoimattomiksi osoitettavasta
paikkamaarasta):
- Nimikoimattomuus tai -10...20 %
- Vuorottaispysakainti -20...30 %
Yhteiskayttdautot V: 1 yhteiskdyttéauto korvaa 5 ap -10 %

1) Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskdyttéautojen  jdrjestdmisestd  tulee olla  maininta  yhtidjdrjestyksessd.  Yhteiskdyttdautojen
kdyttémahdollisuudesta voidaan mddirdtd asemakaavassa.
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5. Suunnitteluratkaisu Ve1

Pohjapiirustus, kellari ja 1. kerros 22.12.2025
1:200

5.1 Autopaikoitustarve 2/2

LUO arkkitehtien kellarin pohjapiirustus luonnoksessa 22.12.2025 on J\ Iy g
esitetty autohalliin ajo toteutettavaksi autohissilla. Autohissi on | =L
kohteeseen soveltuva ratkaisu niin kapasiteetiltaan kuin tilankaytollisesti. o o = [
Autohissilla sa&stetdan tilaa vievan ajoluiskan rakentaminen ja saadaan | | e g e
kellarikerros parempaan hyotykayttoon. L — |

l}

]

E=EE]

S=i==|
B
C

Pohjapiirustuksessa on esitetty paikoitusta kellarikerrokseen yhteensa
13 autopaikkaa, joista 2 liikuntaesteisen autopaikan (leap) mitoituksella i - | E
(leveys 3,6 m). Autopaikat ja peruutustila on esitetty Rt-kortin ohjeiden N . o=t
mukaisesti  vastaten  luokitukseltaan  normaalia  toimisto- ja A —
asukaspysakaointia. Seinan vieruspaikka on esitetty yli 2,8 m leveaksi ja S
muut autopaikat 2,6 m leveiksi. Peruutustilaa on varattu 6,5 m. = _E w

_________

KELLARIKERROS 1. KERROS

Kuvat 16. ja 17. Oikealla luonnos 1.kerroksen pohjapiirustuksesta ja
vasemmalla autohallin mitoitustarkastelu (LUO arkkitehdit 22.12.2025).
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5. Suunnitteluratkaisu Ve1

5.2 Pyorapysakointitarve

Pyorapaikoitustarve on riippuvainen kohteen kayttotarkoituksesta. Laskennallisesti
vaihtoehdolla 1 pyorapaikkoja tarvitaan kohteessa yhteensa 81-119 pyorapaikkaa.

Pyorapaikoista asumiselle tulee varata 79-117 pyorapaikkaa, joista 3
erikoispyorapaikkaa. Liiketiloille varataan 2 pyorapaikkaa.
Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintdan 50 % pyodrapaikoista lukittavaan,

esteettomaan sisatilaan, jossa o0sa paikoista on oltava runkolukittavia.
Liikerakentamisessa vahintdan 30 % paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan.
Pyorapaikkojen tulee olla esteettomasti saavutettavia ja ulkona olevien telineiden
runkolukittavia. Mahdollisuuksien mukaan pyorapaikat on sijoitettava sisaankaynnin
laheisyyteen.

Suunnitelmassa pyorapysakointia on esitetty sisapihalle (8 pp) ja loput
pyOrapaikoista sijoitettavaksi rakennuksen ensimmaisen kerroksen sisatiloihin. Rt-
kortin ja pysakointinormin ohjeistuksen mukaisesti ulkotiloissa polkupyorille
suositellaan 0,6 m sailytysvalia, joka mahdollistaa pyoran lukitsemisen rungosta ja
takapyorasta telineeseen. Sisatiloissa voidaan kayttaa alle 0,6 m:n sailytysvalia,
mutta talldin pyorien pyorapaikkojen tulee olla sellaisia, etta pyorien ohjaustangot
eivat ole kohdakkain. Pyorapaikalle on varattava liikkenndintitilaa ulkotiloissa
vahintaan 2,25 m ja sisatiloissa pysakointikulmasta riippuen 1,5-2 m.

43 A-INSINOORIT

Rakennus Kayttotarkoitus

kem Normi (pp/kem)

Tarvittava pp
maara

asuminen 2269 1/30 75,63 76
1/1000 227 3 Erikoispyorit

79

liiketilat 52 1/50 1,04 2

yhteensa 81

Palveluasuminen 2269 1/30 75,63 76
1/1000 2,27 3 Erikoispyérat

79

liiketilat 52 1/50 1,04 2

yhteensa 81

Opiskelija-asuminen 2269 1/20 113,45 114
1/1000 2,27 3 Erikoispyorat

117

liiketilat 52 1/50 1,04 2

yhteensa 119

Kuva 18. Ote pyorapaikkamaarien
laskennasta (9.1.2026 A-insinoorit).
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Kuva 19. Ote asemapii;
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ustuksesta

(22.12.2025 LUO arkkitehdit Oy)
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5. Suunnitteluratkaisu Ve1

5.3 Suunnittelukohteen liikennejarjestelyt tulevassa

tilanteessa

Vaihtoehdossa Ve 1 Ajoneuvoliikenne saapuu ja poistuu alueelta
nykyiseen tapaan Kauppurienkadun Kkautta kellarissa sijaitsevaan
pysakointihalliin.  Ensihoitoyksikolle jarjestetaan kulku sisapihan
sisaankaynnille tontin kaakkoisnurkasta portin kautta.

Pysakointihalliin kuljetaan Kauppurienkadun nykyisen jalkakaytavan vyli.
Jalkakaytava sijaitsee heti tontin rajalla. Suunnitelmassa tulee varautua
riittaviin nakemiin pysakaointihallista poistuttaessa jalkakaytavalle ja
kadulle. Lounaispuolella nakemaa voi estaa viereisen tontin rajalla oleva
nykyinen aita, kaakkoispuolella rakennuksen kulmaus. Nakemia voidaan
parantaa esimerkiksi asentamalla peilit molemmin puolin tontilla olevaa
ajovaylaa. Mahdollisten peilien tulee sijaita tontilla.

Kauppurienkadun jalkakaytava on nykyisellaan reunakivilla korotettu.
Reunakivi tulee laskea ajoneuvoliittymien kohdalta. Reunakiven alas
laskusta aiheutuvat kustannukset kuuluvat rakennushankkeeseen
ryhtyvalle.
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Kuva 20. Kuvaote asemapiirustusluonnoksesta vaihtoehdosta Ve 1,
johon lisatty tontin lounaisnurkalle kellaripysakointiin menevan ja
lahtevan ajoneuvon suuntanuolet seka nakemakolmio. (LUO arkkitehdit

22.12.2025).

D

Kuva 15. Ulosajotien nédkemdalueella ei pidd olla nédkéesteend
istutuksia, pilareita, rakennuksen nurkkia tai vastaavaa. Mittakaava

1:200.

>50

L
!
o
o
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Kuva 21. Kuvaote riittavasta
nakemaalueesta pysakointihallista
tultaessa. Lahde: RT-kortti
Pysakointilaitokset.
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5. Suunnitteluratkaisu Ve1

5.4 Pelastustietarkastelut

Vaihtoehdossa Ve 1 Kauppurienkadulle on esitetty nostopaikka tikasautolle.
Tikasautopaikan koko on 12 x 8 metria, joka vaatii rakennettavan rakennuksen
julkisivuun sisaanvedon. Muilta osin rakennuksen pelastautuminen jarjestetaan
omatoimipelastautumisjarjestelyin, esimerkiksi parvekkeiden pelastusluukkujen avulla.

Pelastustieohjeen mukainen minimimitoitus pelastustielle, joka on tarkoitettu ainoastaan
ensihoitoyksikolle, on leveyssuunnassa 3 metria, ulkokaarteen kaantosade 7 metria ja
ajoreitin vapaan ajokorkeuden tulee olla vahintaan 3 metria. Suunnitelmaluonnoksessa
ensihoidolle on varattu ajoreitti tontin kaakkoisnurkasta, jonka leveys on 3,75 m.

Ajouratarkastelussa on havaittu, etta ambulanssin kaantyminen on haastavaa, jos
Kauppurienkadun varressa pysakoidaan. Kuitenkin tarkasteltaessa pelastustieohjeen
mukaisilla mitoilla, pelastustie tayttaa reilusti vaaditun mitoituksen. Ajoreitin vapaassa
ajokorkeudessa on huomioitava mahdollinen luiskauksen vaikutus korkeuteen.

Kuva 22. Ote vaihtoehdon Ve 1 alustavista
pelastustietarkasteluista, jossa ambulanssin ajourat seka
vihredlla kuvattuna pelastustie ohjeen mukainen mitoitus
(A-insinoorit 9.1.2026).
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5. Suunnitteluratkaisu Ve1

5.5 Huoltoliikenteen tarkastelut

Nykyinen jatepiste sijaitsee sisapihalla. Piha on nykyisellaan ahdas, jateauto on
pysakoinyt Kauppurienkadun varteen ja vetanyt jatesailiot kadulle tyhjennysta
varten. Tulevassa tilanteessa jatetila sijaitsee vaihtoehdoissa Ve 1 sisapihalle
johtavan ajoreitin kohdalla rakennuksen kaakkoislaidalla. Jateauto pysahtyy
hetkellisesti Kauppurienkadun reunassa. Jateauton ja kadunvarsipysakoinnin valiin
jaa reilu 2.5 metria tilaa. Henkildauto mahtuu tarvittaessa ajamaan jateauton ohi,
vaikka Kauppurienkadulla on parkissa autoja.

Liiketilojen huollon arvellaan olevan vahaista ja tapahtuvan paaosin pakettiautolla.
Liiketilojen huolto tapahtuu paaosin pysakoimalla pakettiauto hetkellisesti
sisapihalle purun ajaksi. Pakettiauton ajourat vastaavat ensihoitoyksikon ajouria.

(

Kuva 23. Kuvaote ajouratarkastelusta jateautolla seka
ohittavalla henkiléautolla, sisapihalle merkattu vihrealla
laatikolla pakettiauton pysahdyspaikka. (A-insinoorit 9.1.2026).
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Kuva 24. Ote Ve 1 lumitilalaskennasta, jossa maaritetty

suunnitelmaan esitettyjen lumitilojen riittavyys. Kuva 25. Ote esitetyista lumitiloista ja aurattavista

alueista Ve 1 asemapiirrosluonnokseen 22.12.20225
LUO arkkitehdit.
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2

5.7 Autopaikoitustarve (autoton tai vahaautoinen rakentaminen) 1/2

Pysakadintinormin mukaan asuntorakentamista autottomana tai vahaautoisena voidaan harkita toteutettavaksi, jos kohde sijaitsee
ydinkeskustassa, peruspalvelut ovat helposti saavutettavissa ja tieto tontin autottomuudesta kirjataan talokirjaan tai yhtiojarjestykseen.
Lisaksi kohteessa:

1. Pyorapysakointi jarjestetaan 100 % laadukkaasti (esteeton ja lukittava sisatila, jossa osa paikoista toteutuu runkolukituksella).
2. Joukkoliikenteen runkolinjan pysakille kavelymatka on maksimissaan 400 m.
3. Lahimpaan yleiseen pysakaintilaitokseen kavelymatka on maksimissaan 400 m.

Autottomien tai vahaautoisten kortteleiden tontinkaytossa on varauduttava normin mukaiseen velvoitepaikkamaaraan. Kohteen luonteen
muuttuessa tai erityisehtojen purkautuessa puuttuvat velvoitepaikat on toteutettava tai jarjestettava esimerkiksi julkisesta
pysakaointilaitoksesta (maksimietaisyys 400 m).
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2

5.7 Autopaikoitustarve (autoton tai vahaautoinen
rakentaminen) 2/2

Vaihtoehdossa Ve 2 tayttyy ehto 1 pyorapysakoinnin osalta, kun
pyorapysakointi on jarjestetty 100 % laadukkaana. Lisdksi ehdot 2 ja 3
tayttyvat, silla suunnittelukohteesta Saaristonkadun runkolinjan linja-
autopysakille on n. 180-210 metrin kavelyetaisyys ja lahin yleinen
pysakointilaitos Autosaari sijaitsee kohteesta n. 300 m kavelymatkan
paassa.

Kohteeseen soveltuu sijaintinsa (Ydinkeskusta) ja ehtojen 1-3 puolesta
pysakointinormeissa maaritellyksi autottomien asuinrakennukseksi,
jonka kayttotarkoituksena voi olla asuin-, toimisto-, opiskelija-, vuokra-,
palvelu- ja/tai majoitustoiminnan kerrostalo.

Suunnitelmaluonnoksessa 22.12.2025 on esitetty ratkaisu, jossa
tavoitellaan pysakointinormin mahdollistamaa autotonta rakentamista.
Suunnitelmaluonnokseen on esitetty kuitenkin kaksi autopaikkaa
rakennuksen sisapihalle. Toinen autopaikka olisi
yhteiskayttoautopaikka ja toinen palvelisi mahdollisia liiketiloja.
Autottoman rakentamisen edellytykset eivat vaadi esitettyja
autopaikkoja.
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2

5.8 Pyorapysakointitarve

Normi Tarvittava pp
Pyorapaikkavaatimus suunnittelukohteessa vaihtoehdossa Ve 2 on Rakennus _|Kayfto@rkoltus kam (ppikem) maara
kayttotavasta riippuen yhteensa 77-113 pyorapaikkaa, joista 3 asuminen 218 30 1103 "
erikoispyorapaikkaa. Kaksi pyorapaikoista varataan mahdolliselle
= . 1/1000 2,16 3 Erikoispyorat
liiketilalle. 75
Suunnitelmassa pyorapysakointi on esitetty 100 % laadukkaana, e T S| 7
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen lukittavaan, esteettomaan
sisatilaan, jossa osa paikoista on runkolukittavia. Rt-kortin ja
pysakointinormin ohjeistuksen mukaisesti sisatiloissa voidaan kayttaa Palveluasuminen 2158 o 71.98 S
T T . T . . . rikoispyora
alle 0,6 m:n sailytysvalia, mutta talldin pyorien pyorapaikkojen tulee o . s o 7S
.. . T . T . lIKETa X R
olla sellaisia, etta pyorien ohjaustangot eivat ole kohdakkain. ynieensa Jntzensa] 77]
Pyorapaikalle on varattava kulkutilaa sisatiloissa pysakointikulmasta Opiskelia-asuminen 2158 1120 107,90 108
r"ppuen 1 5 2 m 1/1000 216 11: Erikoispyorat
U ) liketilat 69.5 1/50 1,39 2
yhteensd yhteensa| 113|

Kuva 27. Ote pyorapaikkamaarien laskennasta, asumiselle tai
palveluasumiselle tai opiskelija-asunnoille (9.1.2026 A-insinoorit).
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2

5.9 Suunnittelukohteen liikennejarjestelyt tulevassa tilanteessa

Vaihtoehdossa Ve 2 sisapihan autopaikoille jarjestetaan kulku kaakkoisnurkan portin kautta.
Ajouratarkastelujen perusteella sisapihalla on riittavasti tilaa autopaikoille saapumiseen seka
kaantymiseen, jotta tontilta paastaan poistumaan ajoneuvon keula menosuuntaan pain. Pihalta ei
sallita peruuttavaa ajoneuvoliikennetta Kauppurienkadun jalkakaytavan yli.

Suunnitelmassa on varauduttu siihen, etta autopaikkojen viereinen parvekelinja voidaan toteuttaa
ilman pilaria. Suunnitelmassa tulee varautua riittaviin nakemiin poistuttaessa sisapihalta
jalkakaytavalle ja kadulle. Lounaispuolella nakemaa voi estaa rakennuksen kulmaus.
Kaakkoispuolella ndkemaa voi estaa olemassa olevan rakennuksen kulmaus. Nakemia voidaan
parantaa esimerkiksi asentamalla peilit molemmin puolin tontilla olevaa ajovaylaa. Mahdollisten
peilien tulee sijaita tontilla.

Kauppurienkadun jalkakaytava on nykyisellaan reunakivilla korotettu. Reunakivi tulee laskea
ajoneuvoliittymien kohdalta. Reunakiven alas laskusta aiheutuvat kustannukset kuuluvat
rakennushankkeeseen ryhtyvalle.
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Kuva 29. Ote henkiléauton ajouratarkasteluista
sisdpihan autopaikoille. A-insinoorit 8.1.2026.
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2
5.10 Pelastustietarkastelut

Vaihtoehdossa Ve 2 Kauppurienkadulle on esitetty nostopaikka tikasautolle.
Tikasautopaikan koko on 12 x 8 metria, joka vaatii rakennettavan rakennuksen
julkisivuun sisaanvedon. Muilta osin rakennuksen pelastautuminen jarjestetaan
omatoimipelastautumisjarjestelyin, esimerkiksi parvekkeiden pelastusluukkujen
avulla.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohjeen mukaan korkein ulottuvuus
saavutetaan 5 m etaisyydelld kohteesta, mika ei ole kuitenkaan paras
tyoskentelyetaisyys. Puomin kasittelyn kannalta on pidetty helpoimpana jopa 10-12
metrin  etaisyytta  rakennukseen. Etaisyyden  kasvattaminen  vahentaa
korkeussuuntaista ulottuvuutta.

Pelastustieohjeen mukainen minimimitoitus pelastustielle, joka on tarkoitettu
ainoastaan ensihoitoyksikolle, on leveyssuunnassa 3 metria, ulkokaarteen
kaantosateen 7 metria ja ajoreitin vapaan ajokorkeuden tulee olla vahintaan 3 metria.
Suunnitelmaluonnoksessa ensihoidolle on varattu ajoreitti tontin kaakkoisnurkasta,
jonka leveys on 3,75 m.

Ajouratarkastelussa on havaittu, etta ambulanssin kaantyminen on haastavaa, jos
Kauppurienkadun varressa pysakoidaan. Kuitenkin tarkasteltaessa pelastustieohjeen
mukaisilla mitoilla, pelastustie tayttaa reilusti vaaditun mitoituksen. Ajoreitin vapaassa

. . . . . elastustietarkasteluista, jossa ambulanssin ajourat
ajokorkeudessa on huomioitava mahdollinen luiskauksen vaikutus korkeuteen. ?A-insinéérit 8.1.2026). ) )
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2
5.11 Lumitilat |

&2
Vaihtoehdon Ve 2 suunnitelmaluonnoksessa on esitetty kolme perakkaista lumitilaa {-‘,ﬂffgz
tontin lansirajalle, rakennuksen viereen. Lumitilalaskennassa tata on kaytetty yhtena | r/ﬁ“ :
yhtenaisena lumitilana (Lumitila 1). [ 1. krs satin zi ’
iy . iy ceggae ae . . Tontilla aurattava alue i z
Lumitilalaskennan perusteella tontille varatut lumitilat riittavat koko talven lumille. | T L ﬁ%@?" b
| ]

Sisapihan lumi aurataan pienkalustolla kadun kautta lumitilaan 1. Lumitilojen pohjat tulee | Lo | v
suunnitella kestamaan aurauskaluston paino. ‘

---------- i
LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE VERSIO 3.0 9.5.2023 = ail
Mitoitettava lumen maara 0,60 | <- Oulussa kiiytetiidn arvoa 0.6m [ _ I _: '_n:j':zul:_':‘:::.? ( E
Aurattavan alueen pinta-ala yht. 76 <- 1. Sydtd téihein aurattavan olueen pinta-ala nelidiné (m2) Lumitila 1 I|'.:IIQ2TE;I;I5AHD|'IM E
C ,:rm5rm 85w | T 8
2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA = === o %
Pohi TILAVUUSTAS YHTEISTILA.'L:]'DUNGE I ni
Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus LOGIGETEETTTTEL: n- |a-n B E (- lumitilatarve - EESELA
vaurioriski lumikasojen
Lumitila 1 9,50 | 3,00 1,2 28,5 11,3 - - J l"l"
Lumitila 2 0,0 0,0 0,0 - - RITTAA
Kuva 31. Ote Ve 2 lumitilalaskennasta, jossa maaritetty Kuva 32. Ote esitetyisté lumitiloista ja aurattavista
suunnitelmaan eSItettyjen |um|t||0jen r"ttavyys' alueista Ve 2 asemapiirrOS|U0nnOkseen 22.12.2025

LUO arkkitehdit.
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5. Suunnitteluratkaisu Ve2
5.12 Huoltoliikenteen tarkastelut

Nykyinen jatepiste sijaitsee sisapihalla. Piha on nykyiselladn ahdas,
jateauto on pysakoinyt Kauppurienkadun varteen ja vetanyt jatesailiot
kadulle tyhjennysta varten. Tulevassa tilanteessa jatetila sijaitsee
vaihtoehdoissa Ve 2 sisapihalle johtavan ajoreitin kohdalla rakennuksen
kaakkoislaidalla. Jateauto pysahtyy hetkellisesti Kauppurienkadun
reunassa. Jateauton ja kadunvarsipysakoinnin valiin jaa reilu 2.5 metria
tlaa. Henkilbauto  mahtuu  ajamaan  jateauton ohi, vaikka
Kauppurienkadulla on parkissa autoja.

Liiketilojen huollon arvellaan olevan vahaista ja tapahtuvan paaosin
pakettiautolla. Liiketilojen huolto tapahtuu paaosin pysakoimalla pakettiauto
hetkellisesti sisapihalle purun ajaksi. Pakettiauton ajourat vastaavat
ensihoitoyksikon ajouria.

Kuva 33. Kuvaote ajouratarkastelusta jateautolla seka ohittavalla

henkildautolla, sisapihalle merkattu vihrealla laatikolla
pakettiauton pysahdyspaikka. (A-insinoorit 8.1.2026).
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve1

6.1 Asemakaavamuutoksen vaikutus liikennemaariin vaihtoehdossa Ve 1

Mitoitusperusteina asukas, asiakas ja huoltoliikenteen liikennetuotoksen arvioinnissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa —ohjeen mukaisia matkatuotoksia (Suomen ymparisto 27/2008). Oulussa kerrostaloasukas tekee jalankulkuvyohykkeella
keskimaarin 2,2 kotiperaista matkaal/vrk, joista henkildautolla 31 %, jalan 56 % ja pyoralla 8 %. Henkiloauton keskimaarainen kuormitus
kotiperaisilla matkoilla on 1,56 henkiloa/auto. Koteihin tehtavat vierasmatkat huomioidaan liikkennetuotoksen korjauskertoimella 1,16.
Kerrostalon keskimaaraisena asukaslukuna on kaytetty Oulun tilastollisesta vuosikirjasta 2021 laskettua asukaskeskiarvoa, joka on
1,54 asukasta/kerrostalohuoneisto.

Pohjapiirustusluonnosten mukaan rakennuksessa on yhteensa 44 asuntoa (2269 kem). Liiketiloja on yhteensa 51,5 kem. Liiketilojen
toiminnasta ei ole ollut tarkkaa tietoa, joten laskennassa on arvioitu toiminnan olevan esimerkiksi kukkakauppa, kampaamo,
kosmetologipalvelu tms. toimintaa. Kulkutapaosuudet vaihtelevat toiminnasta riippuen henkildautolla 49...68 %, jalan 23...35 % seka
pyoralla 6 %.

Rakennuksessa on suunniteltu olevan 44 asuntoa, jolloin asumisen tuottama liikkennetuotosarvio (saapuvat ja lahtevat) on henkiloautoilla
35 matkaal/vrk, jalan 84 matkaal/vrk ja pyoralla 12 matkaa/vrk. Liiketilojen liikennetuotosarvio toiminnasta riippuen on henkildautoilla
7...30 kayntia/vrk, jalan 5...11 kayntia/vrk ja pyoralla 1...3 kayntia/vrk. Huoltoliikenteen maaran arvioidaan olevan n. 1,5 kayntia/vrk ja
sen arvioidaan olevan seka paketti- ettd kuorma-autoliikennetta.

Aikaisemmassa toimistokaytossa rakennuksen liikkennetuotos on ollut henkildautolla noin 32 matkaa/vrk, jalan 77 matkaa/vrk ja pyoralla
35 matkaal/vrk. Verrattaessa nykyiseen maankayttoon suunnittelukohteen liikennemaarat kasvavat vahaisissa maarin suunnittelulla
maankayttoratkaisulla.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve1

6.2 Asemakaavamuutoksen vaikutus moottoriajoneuvoliikenteeseen vaihtoehdossa Ve 1

Moottoriajoneuvoliikenteen matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan kokonaisuudessaan olevan keskimaarin n. 75 ajoneuvoa
arkivuorokaudessa. Suunnittelukohteen rajallisen pysakointimaaran takia, kaikki kohteeseen suuntautuva ajoneuvoliikenne ei kuitenkaan
paady alueelle, vaan osakseen ympariston julkiseen pysakaointiin. Laskennallisesti suunnittelukohteen valmistumisen jalkeen
Kauppurienkadun liikennemaara olisi keskimaarin n. 145 ajon/arki-vrk, kun nykyinen likennemaara on noin 100 ajon/arki-vrk. Tama
kasvattaisi Kauppurienkadun liikennemaaraa noin 45 prosentilla arkivuorokaudessa. Laskennassa on huomioitu nykyisen rakennuksen
poistuva liikennetuotos.

Lilkkennemaarat jaavat kuitenkin suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen likennemaariin. Esimerkiksi Rautatienkadun tai Saaristonkadun
liikennemaarista uuden autoliikenteentuotos on n. 0,6-0,8 %. Liikennemaarilla ei siten katsota olevan merkittavaa vaikutusta muun liikenteen
toimivuuteen.

Alueelle saadaan sijoitettua pysakaointinormin mukaisesti riittava maara pysakointipaikkoja. Tulevassa tilanteessa pysakoinnissa
huomioidaan myos liikkkumisesteisten autopaikat seka sahkodautojen latauspaikat.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve1

6.3 Asemakaavamuutoksen vaikutus kavely-, pyora- ja joukkoliikenteeseen vaihtoehdossa Ve 1

Asemakaavan muutos edistaa kestavaa liikkumista jalankulun ja pyorailyn osalta. Verrattaessa arvioituja kulkuosuuksia nykyisen
toimistokayton ja tulevan asuntorakentamisen valilla, voidaan todeta kestavien liikkumismuotojen kasvavan alueella. Kohteen
ymparistossa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ovat erinomaiset. Alueen katujen nopeusrajoitus 30 km/h tukee lilkkenneturvallisuutta.
Kohteeseen saadaan sijoitettua pysakointinormin mukaisesti riittava maara laadukasta pyorapysakointia, joka kannustaa
kayttamaan kestavia kulkumuotoja. Asemakaavan muutoksella ei katsota olevan negatiivisia vaikutuksia joukkoliikenteelle.

43 A-INSINOORIT 1442026
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve1

6.4 Asemakaavamuutoksen vaikutus huolto- ja pelastusliikenteeseen vaihtoehdossa Ve 1

Kohteen huoltoliikenne tapahtuu Kauppurienkadulta. Kauppurienkatu on yksisuuntainen ja huoltoajoneuvo paasee ajamaan kadun lapi ilman
peruuttamisia kadulla. Huoltoliikenteen maara pysyy jatkossakin maltillisena ja pysahtyminen kadun reunaan on hetkellista. Huoltoliikenteen
toiminta saadaan toteutettua toimivaksi ja turvalliseksi.

Kohteessa Kauppurienkadulle voidaan osoittaa nostopaikka tikasautolle. Tikasautolla on mahdollista pelastaa Kauppurienkadun puoleiset
huoneistot. Muiden huoneistojen pelastautuminen jarjestetaan omatoimipelastautumisena. Ensihoitoyksikolle on varmistettu turvallinen ja
sujuva yhteys sisaankaynnille.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve2

6.5 Asemakaavamuutoksen vaikutus liikennemaariin vaihtoehdossa Ve 2

Mitoitusperusteina asukas, asiakas ja huoltoliikenteen liikennetuotoksen arvioinnissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -ohjeen mukaisia matkatuotoksia (Suomen ymparisto 27/2008). Oulussa kerrostaloasukas tekee jalankulkuvyohykkeella
keskimaarin 2,2 kotiperaista matkaal/vrk, joista henkiloautolla 31 %, jalan 56 % ja pyoralla 8 %. Henkilbauton keskimaarainen kuormitus
kotiperaisilla matkoilla on 1,56 henkiloa/auto. Koteihin tehtavat vierasmatkat huomioidaan liikkennetuotoksen korjauskertoimella 1,16.
Laskennassa on arvioitu, etta asukkaita yksioissa asuisi keskimaarin 1 ja kaksiossa 2. Arkkitehdin laskelmien mukaisesti rakennuksessa on
yhteensa 56 asuntoa (2158 kem), joista yksioita 41 ja kaksioita 15.

Pohjapiirustusluonnosten mukaan rakennuksessa on yhteensa 56 asuntoa (2158 kem). Liiketiloja on yhteensa 69,5 kem. Liiketilojen
toiminnasta ei ole ollut tarkkaa tietoa, joten laskennassa on arvioitu toiminnan olevan esimerkiksi kukkakauppa, kampaamo,
kosmetologipalvelu tms. toimintaa. Kulkutapaosuudet vaihtelevat toiminnasta riippuen henkildautolla 49...68 %, jalan 23...35 % seka pyoralla
6 %.

Asumisen tuottama liikennetuotosarvio (saapuvat ja lahtevat) on henkiloautoilla 37 matkaa/vrk, jalan 88 matkaa/vrk ja pyoralla 13 matkaa/vrk.
Liiketilojen liikennetuotosarvio toiminnasta riippuen on henkildautoilla 9...41 kayntia/vrk, jalan 6...14 kayntia/vrk ja pyoralla 2...4 kayntia/vrk.
Huoltoliikenteen maaran arvioidaan olevan n. 1,5 kayntia/vrk ja sen arvioidaan olevan seka paketti- etta kuorma-autoliikennetta.

Aikaisemmassa toimistokaytdossa rakennuksen liikennetuotos on ollut henkildautolla noin 32 matkaa/vrk, jalan 77 matkaa/vrk ja pyoralla
35 matkaal/vrk. Verrattaessa aikaisempaa ja suunniteltua tilannetta suunnittelukohteen likennemaarat kasvavat vahaisissa maarin.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve2

6.6 Asemakaavamuutoksen vaikutus moottoriajoneuvoliikenteeseen vaihtoehdossa Ve 2

Moottoriajoneuvoliikenteen matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan kokonaisuudessaan olevan keskimaarin n. 90 ajoneuvoa
arkivuorokaudessa. Naista asumisen tuottamaa n. 37 matkaa/vrk. Todellisuudessa suunnittelukohteessa on esitetty vain kaksi autopaikkaa,
joten kohteeseen ei todennakoisesti suuntaudu arvioitua maaraa. Osa kohteeseen suuntautuvasta ajoneuvoliikenteesta paatyy ympariston
julkiseen pysakointiin. Laskennallisesti suunnittelukohteen valmistumisen jalkeen Kauppurienkadun liikennemaara olisi keskimaarin n. 160
ajon/arki-vrk. Tama kasvattaisi Kauppurienkadun liikennemaaraa noin 60 prosentilla arkivuorokaudessa. Laskennassa on huomioitu
nykyisen rakennuksen poistuva liikennetuotos.

Lilkkennemaarat jaavat kuitenkin suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen likennemaariin. Esimerkiksi Rautatienkadun tai Saaristonkadun
liikennemaarista uuden autoliikenteentuotos on n. 0,8-0,9 %. Liikennemaarilla ei siten katsota olevan merkittavaa vaikutusta muun liikenteen
toimivuuteen.

Opiskelija-asumiskohde soveltuu pysakointinormeissa maaritellyksi autottomien asuinrakennukseksi eli autottoman rakentamisen
edellytykset eivat vaadi kohteeseen pysakointipaikkoja.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve2

6.7 Asemakaavamuutoksen vaikutus kavely-, pyora- ja joukkoliikenteeseen vaihtoehdossa Ve 2

Asemakaavan muutos edistaa kestavaa liikkumista jalankulun ja pyorailyn osalta. Verrattaessa arvioituja kulkuosuuksia nykyisen
toimistokayton ja tulevan asuntorakentamisen valilla, voidaan todeta kestavien liikkumismuotojen kasvavan alueella. Kohteen
ymparistossa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ovat erinomaiset. Alueen katujen nopeusrajoitus 30 km/h tukee lilkkenneturvallisuutta.
Kohteeseen saadaan sijoitettua pysakointinormin mukaisesti riittava maara laadukasta pyorapysakointia, joka kannustaa
kayttamaan kestavia kulkumuotoja. Autoton rakentaminen, jo kohteen valinnassa, luo pohjan kestaville liikkumismuodoille.
Asemakaavan muutoksella ei katsota olevan negatiivisia vaikutuksia joukkoliikenteelle, vaan se mahdollistaa joukkoliikenteelle
enemman kayttajia.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet Ve2
6.8 Asemakaavamuutoksen vaikutus huolto- ja pelastusliikenteeseen vaihtoehdossa Ve 2

Kohteen huoltoliikenne tapahtuu Kauppurienkadulta. Kauppurienkatu on yksisuuntainen ja huoltoajoneuvo paasee ajamaan kadun lapi ilman
peruuttamisia kadulla. Huoltoliikenteen maara pysyy jatkossakin maltillisena ja pysahtyminen kadun reunaan on hetkellista. Huoltoliikenteen
toiminta saadaan toteutettua toimivaksi ja turvalliseksi.

Kohteessa voidaan osoittaa Kauppurienkadulle nostopaikka tikasautolle, jonka avulla voidaan suorittaa pelastaminen Kauppurienkadun
puoleisista huoneistoista. Muiden huoneistojen pelastautuminen jarjestetaan omatoimipelastautumisena. Pelastuslaitos on suositellut koko
rakennuksen osalta toteutettavaksi vain omatoimipelastautumisen, jolloin Kauppurienkadun nostopaikkaa ei tarvitsisi toteuttaa.
Pelastautuminen tarkentuu jatkosuunnittelussa. Ensihoitoyksikolle on varmistettu turvallinen ja sujuva yhteys sisaankaynnille.
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7. Tiivistelma kaavaselostukseen

Vaihtoehdossa Ve 1 suunnittelukohde on helposti saavutettavissa moottoriajoneuvoliikenteella. Kohteeseen saadaan sijoitettua riittava maara
autopaikkoja huomioiden esteettomat autopaikat seka sahkoautojen latauspaikat. Suunnittelukohteen matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat)
arvioidaan olevan keskimaarin n. 45 ajon/arki-vrk. Kauppurienkadun keskimaarainen liikennemaaraarvio on hankkeen valmistuttua n. 145
ajon/arki-vrk. Hankkeen uuden autoliikenteentuotoksen arvioidaan olevan kadun tulevasta kokonaisliikenteesta noin kolmannes.
Liikennemaarat jaavat suhteellisen pieniksi verrattuna I|ahikatujen likennemaariin. Esimerkiksi Rautatienkadun tai Saaristonkadun
likennemaarista uuden autoliikenteentuotos on n. 0,6-0,8 %. Liikennemaarilla ei siten katsota olevan merkitysta alueen muun liikenteen
toimivuuteen.

Vaihtoehdossa Ve 2 suunnittelukohde on Iahtokohtaisesti autoton, mutta sisapihalle on esitetty kuitenkin kaksi autopaikkaa, joista toinen voisi
olla esimerkiksi yhteiskayttdbautopaikka ja toinen palvella mahdollisia liiketiloja. Suunnittelukohde on helposti saavutettavissa
moottoriajoneuvoliikenteellda. Suunnittelukohteen matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat) arvioidaan olevan keskimaarin n. 60 ajon/arki-vrk.
Koska suunnittelukohteessa on esitetty vain kaksi autopaikkaa, kohteeseen ei suuntaudu vastaavaa pysakointilikennetta kuin vaihtoehdossa
1. Osa kohteeseen suuntautuvista koti-, saatto- ja vierailumatkojen tuottamasta ajoneuvoliikenteestda tukeutuu ympariston julkiseen
pysakointiin. Laskennallisesti suunnittelukohteen valmistumisen jalkeen Kauppurienkadun likennemaara olisi keskimaarin n. 160 ajon/arki-vrk.
Hankkeen uuden autoliikenteentuotoksen arvioidaan olevan kadun tulevasta kokonaisliikenteesta alle kolmannes. Liikennemaarat jaavat
suhteellisen pieniksi verrattuna lahikatujen liikennemaariin. Esimerkiksi Rautatienkadun tai Saaristonkadun liikennemaaristd uuden
autoliikenteentuotos on n. 0,8-0,9 %. Liikkennemaarilla ei siten katsota olevan vaikutusta muun liikenteen toimivuuteen.
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7. Tiivistelma kaavaselostukseen

Molemmissa vaihtoehdossa kohteeseen saadaan jarjestettya toimiva ja turvallinen pelastustie ensihoitoyksikolle. Vaihtoehdoissa on varauduttu
Kauppurienkadulta  tapahtuvaan pelastamiseen  tikasauton  avulla. Muiden huoneistojen pelastautuminen  jarjestetaan
omatoimipelastautumisena. Huoltoliikenteen maara uuden rakentamisen my6ta on arviolta 1,5 kayntia/vrk. Huoltoliikenteen toiminta saadaan
toteutettua toimivaksi ja turvalliseksi molemmissa vaihtoehdoissa.

Kohde on saavutettavissa hyvin kestavin liikkumistavoin (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Alueelle on jarjestetty kavely- ja pydraily-yhteydet
ja riittdva maara laadukasta pyorapysakointia. Lahimmat linja-autopysakit on saavutettavissa hyvin jalankulkijoille. Suunnittelualueen
laheisyydessa lahimmat pysakit sijaitsevat viereiselld Rautatienkadulla n. 100 metrin kavelyetaisyydelld ja Saaristonkadun pysakit n. 180-210
metrin kavelyetaisyydella.

Vaihtoehdossa Ve 1 tontille varatut lumitilat eivat laskennallisesti riita koko talven lumille. Lunta voidaan joutua kuskaamaan pois tontilta arviolta
kerran talven aikana. Vaihtoehdossa Ve 2 tontille varatut lumitilat ovat riittavat.

Liikenteellisia esteita asemakaavan muutokselle ei tassa selvityksessa ilmennyt.
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Tiivistelma

Tassa selvityksessa on tutkittu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia aanitasoja kohteen
Kauppurienkatu 33 julkisivuilla, oleskelualueilla ja parvekkeilla.

Kohde on 5-kerroksinen asuinkerrostalorakennus Oulun keskustassa. Merkittavimmaéat me-
lunlahteet kohteen ymparistdssa ovat Rautatienkatu, Saaristokatu, Koulukatu ja Kauppu-
rienkatu sek& Oulun rautatieaseman kautta kulkeva raideliikenne. Kohdassa 2.2 on ku-
vattu oheisten vaylien liikennemaarat.

Kohteen oleskelualueella vallitsevat keskiaanitasot on esitetty liitteessa 1. Tehdyn selvi-
tyksen perusteella voidaan todeta, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla an-
netut ohjearvot alittuvat.

Kohdassa 5.2 on esitetty ulkovaipan aanitasoerosuositukset. Selvityksen perusteella to-
dettiin, ettd ulkovaipan &éneneristyksen maarittelyssa mitoittavaksi muodostuvat tie- ja rai-
deliikenteesta aiheutuvat keskidanitasot. Aanitasoerosuositukset on esitetty kohdassa
5.2.3.

Parvekkeille muodostuva aanitasoerosuositus vaihtelee selvityksen perusteella valilla
Alavaad 0...3 dB. Koska keskidénitaso vaihtelee parvekkeittain, on parvekkeita (ja ulko-
oleskelualueita) koskeva kaavamaarays suositeltavaa méaaritella siten, etta likenteesta
aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso ei saa ylittéda ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla
paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika ydaikana (Laeg22-7) 50 dB. Nain ollen tarkempi meluntor-
juntarakenteita koskeva mitoitus ja suunnittelu laadittaisiin rakennuslupavaiheessa lopul-
listen suunnitelmien perusteella.

Tampereella 3.6.2025

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY
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1 Johdanto

1.1 Tilaaja
Pajala Pohjois-Suomi Oy

Voimatie 10
90440 Kempele

Sami Kiviahde
sami.kiviahde@pajala.fi

1.2 Tekija

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 888

Ins. AMK Susanna Hjelm
susanna.hjelm@ains.fi

BA Mira Pykalist6
mira.pykalisto@ains.fi

1.3 Kohde

Rakennuskohde:

Osoite: 90100, Oulu

Tehtava: Liikennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten

1.4 Selostuksen tarkoitus

KAUPPURIENKATU 33, OULU

p. 050 323 5512

Kauppurienkatu 33

3.6.2025

5 (14)

Tassa selvityksessa on tutkittu tie- ja raideliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Kaup-
purienkatu 33 julkisivuille, parvekkeille ja piha-alueille. Selvityksessa on tarkasteltu piha-
alueen sijoitusta sek& maaritetty aanitasoerovaatimukset julkisivuille ja parvekkeille, jotta
saavutetaan asetetut tavoitearvot. Selvitys on tehty kohteen asemakaavamuutosta varten.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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mailto:sami.kiviahde@pajala.fi
mailto:susanna.hjelm@ains.fi
mailto:mira.pykalisto@ains.fi

6 (14)

‘!A—lNSlNOORlT KAUPPURIENKATU 33, OULU 3.6.2025

2 Lahtotiedot

2.1 Maastomalli ja rakennukset

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto LUOARKKITEHDIT Oy:n 4.4.2025 paivattyihin paapii-
rustuksiin seka Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon. Kartta
siséltaa alueen korkeustiedot sekéd rakennusten ja likennevaylien sijainnit: maanmittaus-

laitos/avoimen-tietoaineiston-cc-40.
Meluselvityksessa on kaytetty seuraavia Maanmittauslaitoksen aineistoja:
o Laserkeilausaineisto (alueen korkeustiedot)
o Korkeusmalli 2 m (alueen korkeustiedot)
o Rakennukset ja niiden kayttétarkoitukset, tiet, radat ja vesistot

Kohteen asemapiirros on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Kohteen asemapiirros.
2.2 Liikenne

2.2.1 Tieliikenne

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat meluldhteet ovat Rautatienkatu, Saaristo-
katu, Koulukatu ja Kauppurienkatu. Teiden nykyiset ja ennustetut liikennem&aréat on saatu
dokumentista "Oulun kaupunki, likennemalliennuste 2040, 06/2019” [2].

Kauppurienkatu 33, Oulu
15-1221.1

A-Insindorit
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Keskiarkivuorokauden likennemaéarat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus
on esitetty eri tieosuuksille taulukossa 1.

Kuten taulukosta 1 n&dhd&an, ovat ennusteliikennetiedot nykytilannetta suurempia ja siten
melun kannalta mitoittavampia. Tasta syysta selvityksesséa on esitetty melulaskennat vain
ennustetilanteen liikennemaarilla laskettuna.

Y06- ja paivaajan likennemaarat lasketaan oletuksella, etta 90 % keskiarkivuorokausiliiken-
teesté ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput yoajalle (klo 22-7).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liikennemdaarat.

KAVL KAVL Nopeus- Raskaan
. . ennuste .. .
Tieosuus nykytilanne Rajoitus liilkenteen
[ajon/vrk] v. 2040 [km/h] osuus [%]
J [ajon/vrk] °
Rautatienkatu 9 300 -9 400 10900 - 11 100 30 3
Saaristokatu 7 600 — 22 400 10 300 — 30 300 30 2
Koulukatu 200 300 30 4
Kauppurienkatu 200 200* 30 3

*kaytetty nykytilanteen likennemé&éraa

2.2.2 Raideliikenne

Kohteen lahelld on Oulun rautatieasema, jonka kautta kulkevien junien nykyiset ja ennus-
tetut liikennetiedot on saatu Ramboll Finland Oy:n 2024 tekemé&st& Oulun henkilGratapi-
han ratasuunnitelman meluselvityksesta [2]. Junien tyypit, lukumaarat, keskimaaraiset pi-
tuudet ja arvioidut nopeudet kohteen kohdalla, on esitetty erikseen y6- ja paivaajalle taulu-
kossa 2.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt junaliikennetiedot.

Junan Junan Junien lukumaara

Junatyyppi pituus nopeus paiva/yo ennuste
[m] [km/h] v. 2040

Henkil6junat
Srl- tai Sr2-veturin vetamat
henkllpluker?tgen Juhat 483 40 3/3
(punaiset, siniset tai
yksikerroksiset IC-vaunut)
IC 2 -junat 205 40 16/4
IC 2 -junat 125 40 7/1
Tavarajunat
Suomalaisista
tavaravaunuista koostuvat 516 40 4/2
tavarajunat

Kauppurienkatu 33, Oulu
A-Insindorit 15-1221.1
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3 Vaatimukset

3.1 Valtioneuvoston péaatdos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [3] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalentti-
tason Laeqenimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessa maaritetyt suurimmat sallitut
aanitasot on esitetty taulukossa 3. Tassé tydssa on sovellettu tdydennysrakentamisen yo-
ajan ohjearvoa 50 dB.

Taulukko 3. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot.

Melun A-painotetun
Sovellettava alue ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq
. Paivaaikaan Yoaikaan
Ohjearvot ulkona (Klo 7—22) (Klo 22-7)
Asumiseen kaytettavat alueet,
\{.lrklgtysaluee:[ taaj?mlgsa ja .taaja.ml.en vgllttomassa 55 dB 45 / 50 dB*
l&heisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat virkistys- 45 dB 40 dB
alueet ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla Paivaaikaan Yoaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB ja vanhoilla asuinalueilla 50 dB. Oppilai-
toksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybajan ohjearvoa.

3.2 Enimmaistaso La max

Ymparistdoppaan 108 [4] mukaan sisétilojen melutasoja voidaan tarkastella myds enim-
maisaanitasoina toistuvien raideliikenteen ybajan meluhuippujen osalta. Tyypillisesti raide-
likennemelun osalta enimmaisaanitasot ovat tiemeluun verrattuna merkityksellisemmat
sen ajallisen vaihtelun vuoksi. Y6aikaisien enimmaiséénitason suositusarvona kaytetaan
lepoon tarkoitettujen tilojen osalta tavoitetasoa Lamax < 45 dB. Mitoittavana enimmaisaani-
tasona ei ole yksittédinen 4anekas ohitus, vaan usein toistuvien danekkaimpien ohituksien
keskimaarainen enimmaisaanitaso.

Toimisto-, potilas-, neuvottelu- ja tyéhuoneille ei ole annettu sisamelun hetkellisen enim-
maisaanitason ohjearvoja. Selvityksesséa on potilas-, toimisto-, neuvottelu- ja tydhuonei-
den paivaaikaiselle hetkelliselle enimmaistasolle on kaytetty sisamelun suunnitteluohjear-
voa 50 dB.

Kauppurienkatu 33, Oulu
15-1221.1
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4 Mallinnus

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2025 sisaltaa pohjoismai-
set tieliikenne-, raideliikenne- ja ymparistomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voi-
massa oleva yllapitosopimus, joka takaa, etta kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmis-
tosta. Laskenta on tehty kayttaen pohjoismaisia tie- ja raideliikenteen laskentamalleja
[5,6].

Melumallinnus perustuu kolmiulotteiseen maastomalliin, johon on maaritetty keskeiset aa-
nen levidmiseen vaikuttavat objektit seké eri pintojen akustiset ominaisuudet. Ohjelmisto
ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa huo-
mioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa asfalttipinnat, vesialueet, ra-
kennukset ja tiet on asetettu akustisesti koviksi pinnoiksi. Kaava-alueen maanpinta on
mallinnettu puolikovana. Rakennuksen julkisivusta tuleville heijastuksille on asetettu 1 dB
vaimennus. Ohjelmisto laskee melun leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden rakenne-
tun ympariston sekd melulahteiden liikennetiedot paiva- ja ybaikaan.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq,7-22) ja yo-
aikaan (Laeg,22-7). Melun leviamisen havainnollistamiseksi litteessé 1 on esitetty mallinnuk-
sen tuloksena saadut melukartat, jotka tdssa selvityksessa on laskettu kayttamalla 2 met-

ria tiheda laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskiaanitasot on esitetty erivarisina vydhykkeina, joiden leveys on 5 dB.
Meluvydhykkeet on piirretty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidénitaso ylittda 45 dB.

Liitteessé 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty numeroarvoina
julkisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty raken-
nuksen jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason yldpuolella. Liitteisséa on esitetty
ainoastaan korkeussuunnassa suurimmat aanitasot.

5 Tulokset

5.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen ulko-oleskelualueiden sijainnit on esitetty liitteessa 1. Kohteessa sovelletaan val-
tioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitettyja ulko-oleskelualueiden ohjearvoja, joiden
mukaan A-painotettu keskiaanitasot eivat saa ylittda ulko-oleskelualueilla paivaaikana
(Laeqg,7-22) 55 dB eika ydaikana (Laeg,22-7) 50 dB (vanha alue).

Kohteen ulko-oleskelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja vallitsevat aanitasot on esi-
tetty liitteen 1 melukartoissa. Liitteen melukartoista néhdaéan, ettéa paiva- 55 dB ja ydajan
50 dB ohjearvot alittuvat kohteen sisdpihan puolella ennustetilanteessa.

Kaavamaarays on suositeltavaa maaritella siten, ettd liikenteesté aiheutuva A-painotettu
keskidanitaso ei saa ylittda oleskelu- ja leikkialueilla paivaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eikéa yo-
aikana (Laeq,22-7) 50 dB (vanha alue).

Kauppurienkatu 33, Oulu
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5.2 Ulkovaipan aaneneristys

5.2.1 Keskidanitasot

Kohteen julkisivuille muodostuvat ulkovaipan daneneristysvaatimukset ilmoitetaan julkisi-
vuun kohdistuvan aanitason ja sisalla sallittavan aanitason erona ALa vaad. Sisatiloissa so-
velletaan Valtioneuvoston paattksen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan liikenteesta ai-
heutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittad paivaaikaan (Laeq,7-22) 35 dB tai ydaikaan
(Laeqg,22-7) 30 dB.

Rakennuksen ulkovaipan aaneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan &éni-
tason ja sisalla sallittavan aanitason erona AlLavaad. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, lii-
kenteesta aiheutuvat suurimmat keskidénitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Melu-
kartoista nahdaan, etta suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat paivaaikaan
58 dB ja ybaikaan 53 dB. Naista keskidanitasoista muodostuva suurin suositus &énita-
soerovaatimukseksi on ALavaad = 23 dB.

5.2.2 Enimmaisaanitasot

Ympaéristdopas 108 suosittelee, ettei asunnon sisalla ylittyisi raideliikenteen ydaikaisesti
ohituksesta aiheutuvaa hetkellista enimmaisaanitasoa Lamax = 45 dB. Adneneristysvaati-
mus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sallittavat &4anitason erona ALa vaad.

Asuintalojen julkisivuille kohdistuvat, junien ohituksesta aiheutuvat yoaikaiset enim-
maisaanitasot on esitetty kuvassa 2.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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Kuva 2. Asuintalojen julkisivuille kohdistuvat, junien ohituksesta aiheutuvat yoaikaiset
enimmaisaanitasot.

Suurin asuinrakennuksen julkisivulle kohdistuva junan y6aikaisen ohituksen aiheuttama
hetkellinen enimmaisaanitaso 70 dB ja siitd muodostuva suositeltava aanitasoerovaatimus
on 25 dB.

5.2.3 Suositukset ulkovaipan danitasoerovaatimuksista

Rakennuksen melualueelle sijoittuvia julkisivuja koskee rakennuksen aaniymparistdase-
tuksen [7,8] vahimmaisvaatimus ALavaad = 30 dB, joka tulee huomioitua rakennuslupavai-
heessa, joten niille ei ole valttamatonta erikseen asettaa aanitasoerovaatimuksia.

Liike- ja toimistotilat:

Liike- ja toimistotiloissa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 keskiaanitason ohjearvot si-
satiloissa ovat 10 dB pienemmat kuin asuintiloissa. Selvityksen perusteella mahdollisissa
liike- ja toimistotiloissa sisdmelutason vaatimukset tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan ra-
kennusosilla, eika niille ole tarpeen antaa kaavassa @aneneristysta koskevia maarayksia.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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5.3 Parvekkeiden &aniolosuhteet
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Parvekkeiden osalta sovelletaan valtioneuvoston paatéksen mukaisia ohjearvoja, joiden
mukaan liikenteesté aiheutuva keskidanitaso Laeq €i Saa ylittaa ulko-oleskelualueilla pai-
vaaikaan 55 dB tai yoaikaan 50 dB (vanha alue).

Lasitetun parvekkeen &anitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan
aanitason ja parvekkeella sallittavan aanitason erona ALavaad. Parvekkeille kohdistuvat,
likenteesta aiheutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa.

Avoimella parvekkeella &ani heijastuu julkisivusta ja muista parvekerakenteista, jolloin se
on noin 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Taman takia kaikki oleskelu-
parvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva aanitaso on liitteen 1 melukartoissa paivaaikaan
vahintdan 52 dB tai ybaikaan vahintaan 47 dB tulee lasittaa. Tallaiset julkisivut on esitetty
kuvassa 3 vihreélla varilla.
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Kuva 3. Vihredlla on esitetty julkisivuilla sijaitsevat parvekkeet, jotka suositellaan lasitetta-

vaksi, mutta niiden meluntorjuntaa ei ole tarpeen erikseen mitoittaa.

A-Insindorit
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6 Johtop&atokset

6.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Asuntojen ulko-oleskelualueet on mahdollista sijoittaa melun ohjearvot (55/50 dB) alitta-
valle alueelle.

6.2 Suositukset ulkovaipan &anitasoerovaatimuksista

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa Kauppurienkadun puoleisella julkisivulla
kohdistuvat suurimmat keskidanitasot ovat paivaaikaan 58 dB ja ydaikaan 53 dB. Kysei-
selle julkisivulle suositellaan aanitasoerovaatimusta ALavaad = 23 dB. Suurin asuinraken-
nuksen julkisivulle kohdistuva junan y6aikaisen ohituksen aiheuttama hetkellinen enim-
maisaanitaso 70 dB ja siitd muodostuva suositeltava aanitasoerovaatimus ALa vaad = 25
dB.

Rakennuksen julkisivuja koskee rakennuksen aaniymparistdéasetuksen [7,8] vahimmais-
vaatimus ALavaad = 30 dB, joka tulee huomioitua rakennuslupavaiheessa, joten niille ei ole
valttamatonta erikseen asettaa &énitasoerovaatimuksia.

6.3 Parvekkeiden daniolosuhteet

Oleskeluparvekkeet, jotka ovat yli 52 dB paivamelutason julkisivuilla tulee suojata parve-
kelasituksen avulla. Parvekkeiden meluntorjunta on mahdollista toteuttaa parvekelasituk-
sella.

Kaavamaarays on suositeltavaa maaritella siten, etta liikenteesté aiheutuva melutaso ei
saa parvekkeilla ylittda paivaajan keskidanitasoa (Laeq7-22) 55 dB.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettda melutason paivéaoh-

jearvo, enintaan 55 dB, alittuu. Liséksi voidaan rakentaa lyhytaikaiseen kayttddn ns. pis-
taytymisparvekkeita.

Nain ollen tarkempi parvekkeita koskeva aaneneristysselvitys laadittaisiin rakennuslupa-
vaiheessa, jolloin tarkempi mitoituslaskelma voidaan tehda esimerkiksi YMP ohjeen
6/2016 [9] mukaisesti.

7 Epéavarmuudet

Tehtyyn meluselvitykseen ei sisélly tavanomaista likennemeluselvitysta suurempia epa-
varmuuksia.

Meluselvityksen lahtétietoihin liittyvat epavarmuudet liittyvat useimmiten liikennemaarien
ennustamiseen seka raideliikenteen nopeuksiin. Laskentatulos ei ole kovin herkka suureh-
koillekaan muutoksille likennemé&arien suhteen. Mikali ennuste on 25 % suurempi, niin
silld on noin 1 dB vaikutus keskiaanitasoihin.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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Epavarmuuksia meluselvityksessa liittyy erityisesti l[ahtétietoihin. Liikennemaarien arvioin-
nissa on kuitenkin pyritty huomioimaan suurimmat mahdolliset likennemaéarat eli pahin
mahdollinen tilanne. Muutokset liikennemaarissa ovat kuitenkin yleensa pienié ja vaikutta-
vat keskidanitasoihin vain marginaalisesti.

Kokonaisuutena selvitys on laadittu siten, ettd tulokset eivat pyri aliarvioimaan melutasoja.
Nain ollen selvityksen tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan arvioida
olevan riittavat, vaikka epavarmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamatta liittyykin.
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1. Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat &énitasot, ennustetilanne
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Korjaustarveselvityksessa tarkastellaan kiinteiston rakenne- ja taloteknisiin jarjestelmiin kohdis-
tuvia korjaustarpeita kiinteistén saattamiseksi vastaamaan tarkasteluhetken vaatimuksia raken-

nuksen terveellisyyden ja turvallisuuden nakékulmasta katsottuna.
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Lausunto on laadittu tutustumalla kaytettéavissa oleviin arkkitehti-, rakenne- ja iv-suunnitelmiin
seka suoritettuun kohdekayntiin.

Korjaustarveselvitys on laadittu seka nykyista toimistorakennuksen kayttotarkoitusta ettd mahdol-
lista uutta asuinrakennuksen kayttétarkoitusta varten. Rakenteiden korjaustarvetoimenpiteet mo-
lempia kayttétarkoituksia tarkasteltaessa ovat samansisaltoisia.

LAHTOTIEDOT

Kohteen ARK ja RAK suunnitelmat ja kohteessa suoritetut tutkimukset

Korjaustapaselvityksen laadinnassa on ollut kdytettavisséd seuraavat tilaajan toimittavat suunni-
telmat ja asiakirjat:

0 ARK Paapiirustukset 1963, Suunnittelu Oy E. Niemela

ARK Muutosty6, Paapiirustukset 1980, SRT Suunnittelu’

ARK Rakennushistoriaselvitys 2022, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy

RAK Alkuperaisia rakennepiirustuksia 1963, Suunnittelu Oy E. Niemela

IV Alkuperéiset ilmanvaihtosuunnitelmat 1963, Suunnittelu Oy E. Niemela

O O0O0OOo

Korjaustarveselvityksen tilaajan, kiinteiston omistajalta saaman tiedon mukaan, kohteessa ei ole
suoritettu rakenne- ja kosteusteknista kuntotutkimusta eikd asbesti- ja haitta-ainekartoitusta.

Tata korjaustarveselvitysta varten suoritettiin kohdekierros 28.6.2022, jossa rakennuksen raken-
teiden ja Ivis-laitteiden kuntoa havainnoitiin aistinvaraisesti.

Kiinteistén perustiedot

Rakennustyyppi: Toimistorakennus
Kerrosluku: 5 + kellari
Rakennusvuosi: 1964

Kerrosala: 1275,4 m2

Rakennuksessa on kellari ja viisi maanp&allisté kerrosta. Kellarikerros ja ensimmainen kerros
toimivat paaosin varastotiloina. Kerrokset 2—5 ovat toimineet toimistokayttssa.

Rakennuksen kantavana pystyrunkona ovat paikalla valetut terésbetoniseinét ja -pilarit seka kan-
tavana vaakarunkona paikalla valetut terdsbetonilaatat. Julkisivuverhoiluna on Minerit-levyver-
hoilu seka puhtaaksi muurattu tiilijulkisivu. Vesikatto on konesaumattu peltikatto.

Rakennus on valmistuessaan ollut erdanlainen koetalo, jossa on pyritty mahdollisimman kapeaan
ulkoseinarakenteeseen.

RAKENNETEKNIIKKA

Perustukset ja alapohja
Rakenne

Rakennus on perustettu maanvaraisten terdsbetonisten seiné- ja pilarianturoiden varaan. Perus-
tamissyvyys on noin 3 metria katutason alapuolella.

Alapohjarakenne on maanvarainen terasbetonilaatta h=5 cm, jonka paélla on kosteuseristys ja
betonipintalaatta hi=5 cm. Vaestonsuojan osalla alapohja on massiivibetonilaatta hi=20 cm. Va-
estbnsuojan alapohjalaatassa ei ole kosteuseristysta.
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Havainnot

Alkuperaisten rakennesuunnitelmien mukaan maanvaraisen alapohjan alla ei ole kapillaarikatko-
kerrosta eikéa lammoneristetta.

Kohdekaynnilla oli havaittavissa yksittaisissa kohdissa merkkeja kosteusvaurioista maanvastais-
ten seinien alaosissa ja alapohjalaatassa.

Korjaustarvetoimenpiteet

Maanvarainen alapohjarakenne uusitaan pois lukien vaestdsuojan tilat. Vanha betonilaatta pure-
taan ja alustayttéa poistetaan uuden lammoneristeen ja kapillaarikatkon vaatimaan syvyyteen
saakka. Tarvittaessa ennen purkua perusmuurin tydnaikainen tuenta sisdpuolelta maanpainetta
vastaan. Uusi alapohjalaatta lammaoneristetddn alapuolelta ja lattiapinnoitteeksi valitaan vesihdy-
rya lapaiseva pinnoite.

Véaestdsuojatiloissa alapohjalaattaan tehdaan kapillaarisen kosteuden nousun estava laastikasit-
tely (Xypex).

Kellarikerroksen maanvastaiset seinéat
Rakenne

Kellarikerroksen maanvastaiset seinat ovat paikalla valettuja terdsbetoniseinid. Perusmuurin si-
sdpinnassa on kosteuseristys ja sisédpuolinen suojamuuraus. Perusmuurin ulkopuolella on maa-
tayttd. Alkuperéaisen rakennesuunnitelman perustusleikkaus on esitetty kuvassa 1.

Perusmuurin yldosassa, maanvastaisen osan ylapuolella, on sokkelihalkaisu. Sokkelihalkaisun
lammadneristeend on rakennusajankohtana kaytetty tyypillisesti sementtilastulevya (Toja).
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Kuva 1. Perustusleikkaus, alkuperainen rakennesuunnitelma
Havainnot
Alkuperéisissa rakennesuunnitelmissa rakennukselle ei ole esitetty salaojitusta.

Perusmuurin ulkopuolella ei ole pystysalaojan muodostavaa kapillaarikatkoa ja perusmuurista
puuttuu lammaéoneriste.

Perusmuurin kosteuseristyksena kaytetty bitumisively alkaa olla kayttéikansa lopussa eika kos-
teuseristyksen sijainti rakenteen sisdpinnassa rakennusfysikaalisesti vastaa tarkasteluajankoh-
dan kasitysta hyvasta rakennustavasta.
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Sokkelihalkaisun sementtilastulevy on materiaalina herkka mikrobivaurioitumaan. Ulkoseinara-
kenteeseen imeytynyt sadevesi valuu tiilimuurauksen takapintaa pitkin alas sokkelieristeeseen ja
aiheuttaneet sementtilastulevyyn kosteusvaurion. Epdajatkuvuuskohdat sokkelihalkaisun ja teras-
betoniseinan rakenneliittymissa mahdollistavat epapuhtauksien paasyn sokkelihalkaisusta sisail-
maan.

Korjaustarvetoimenpiteet

Perusmuurin vierustayttd poistetaan anturan alapintaan saakka. Kiinteistoon asennetaan ulko-
puolinen salaoja- ja sadevesijarjestelma, jotka varustetaan pumppaamolla.

Perusmuurien maanvastaiselle osalle asennetaan ulkopintaan vesieristeeksi bitumikermi ja lam-
moneristeeksi solumuovieriste. L&mmaoneristeen ulkopuolelle asennetaan pystysalaojaksi kapil-
laarikatkokerros, min. 200 mm. Perusmuurirakenteen alaosaan tehdaan kapillaarikatko (Xypex
porareikdmenetelmd) estamaan kosteuden kapillaarinen nousu anturasta perusmuuriin.

Perusmuurin sisdpuolella oleva suojamuuraus puretaan ja kosteuseristeend oleva bitumisively
poistetaan puhtaalle betonipinnalle. Purkutydn suoritetaan haitta-ainekartoituksen tulosten perus-
teella tarvittaessa haitta-ainepurkuna. Betonipintojen kunnostuksessa kaytetdan hyvin kosteutta
kestavia markéatilatasoitteita ja hyvin vesihdyrya lapéaisevia pinnoitteita.

Sisétiloissa perusmuurin ja ulkoseindn rakenneliittymat tiivistyskorjataan.

Ulkoseinarakenteet
Rakenne

Ikkunajulkisivujen ulkoseindrakenteena on paikalla valettu, kantava terasbetoniseind b=100 mm.
Terasbetoniseinan ulkopuolella on lammdneristeena 100 mm kivivillaa, 20 mm korokkeet, lujalevy
3 mm, koolausrima ja Minerit-levy/lasijulkisivu.

Ikkunajulkisivuilla ulkoseindssa on valipohjan kohdalla vaakasuuntainen kevytbetonilla toteutettu
palokatko. Kevytbetonirakenne katkaisee ulkoseinan lammdoneristeen seka rimakoolauksen ja
tuuletusvalin. Julkisivupinnoite menee yhtenaisena palokatkon ohitse. palokatkorakenne on esi-
tetty kuvassa 2.
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Kuva 2. Ulkoseinarakenteen palokatko valipohjan kohdalla.

Umpiseindosilla ulkoseindrakenteena on paikalla valettu, kantava terasbetoniseind b=150 mm,
jonka ulkopuolella on lammdoneristeena 100 mm Kkivivillaa ja puhtaaksi muurattu julkisivutiilimuu-
raus b=130 mm. Umpiseindosalla ulkoseindrakenteessa ei ole tuuletusvalia julkisivumuurauksen
takana. Tiilijulkisivuilla puuttuvat myos bitumikermi sokkelin ja tiilimuurauksen vélista seka avoi-
met pystysaumat alimmalta tiilirivilta.
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Havainnot

Julkisivumateriaalina kaytetty Minerit-julkisivulevy ja tuulensuojana oleva lujalevy sisaltavat ra-
kennusajankohdalle tyypillisesti hyvin todennakdisesti asbestia. Tana paivana asbestia sisalta-
vien rakennusmateriaalien kaytto on kielletty.

Ikkunajulkisivun ulkoseinarakenteen lammaonlapaisykerroin on 0,42 W/m2K ja umpiseinaosalla ul-
koseinarakenteen lammonlapaisykerroin on 0,38 W/m2K. Ulkoseinarakenteiden [ammonlapaisy-
kertoimet ovat oleellisesti heikommat kuin tarkasteluhetkella energialaskelmissa ulkoseinéalle kay-
tettdva lammonlapaisykertoimen vertailuarvo 0,17 W/m2K.

Korjaus- ja muutostdissa edellytetaan rakennusosakohtaisessa energiatehokkuuden parantami-
sessa uudelta ulkoseinalta [Ammonlapaisykerrointa 0,5*nykyinen lammaonlapéisykerroin. Ikkuna-
julkisivuille edellytetéén korjaus- ja muutostdissa lammonlapaisykerrointa 0,21 W/m2K ja umpi-
seindosalle 0,19 W/mz2K.

Ikkunajulkisivuilla tuulensuojalevyna toimii lujalevy, jonka levysaumoja ei todennakdisesti ole tei-
pattu. Tuulensuojalevyssa olevat epajatkuvuuskohdat mahdollistavat ilmavirtauksen paéasyn lam-
moneristeeseen. lImavirtauksesta johtuen seinan lAmmadneristyskyky on todellisuudessa lasken-
nallista heikompi. Ajan saatossa ilmavirtauksen mukana lammoneristeisiin on kulkeutunut epa-
puhtauksia ja kosteutta, jotka ovat mahdollistaneet mikrobivaurion muodostumisen lAmmoneris-
tekerrokseen.

Lammaoneristekerrokseen paéassyt ilmavirtaus on myés mahdollistanut kosteuden ja epapuhtauk-
sien paasyn rakenteen sisdan aiheuttaen rakenteisiin mikrobivaurioitumisriskin.

Sisétiloissa on havaittavissa ilmavuotoja ikkuna-/seinaliittymissa.

Ikkunajulkisivun valipohjan kohdalla oleva kevytbetonilla toteutettu palokatko on [ammdneristys-
kyvyltdéan oleellisesti heikompi verrattuna muuhun ulkoseindrakenteeseen. Nain ollen palokatko
toimii ulkoseindrakenteessa viivamaisena kylmasiltana. Palokatkorakenne katkaisee myds ulko-
seinarakenteen tuuletusvalin, joten julkisivumateriaalin taustan tuuletus on toiminut ainoastaan
julkisivulevyjen saumojen kautta.

Umpiseindosilla tiilijulkisivuilta puuttuva tuuletusvéli mahdollistaa tiilirakenteen l&pi imeytyvén ja
tilen sisdpintaa alas valuvan kosteuden siirtymisen seindrakenteen ja sokkelihalkaisun 1am-
moneristeisiin aiheuttaen mikrobivaurion.

Korjaustarvetoimenpiteet

Julkisivuverhoukset, koolaukset ja lammdneristeet puretaan kauttaaltaan puhtaalle terasbetoni-
seinapinnalle saakka. Purkutydn suoritetaan haitta-ainekartoituksen tulosten perusteella tarvitta-
essa haitta-ainepurkuna. Valipohjan kohdalla oleva kevytbetonirakenteinen palokatko puretaan.
Uudet lamméoneristeet ja julkisivumateriaalit valitaan tavoitellun lammdnlapaisykertoimen ja koh-
teen paloteknisten vaatimusten mukaan.

Ikkunajulkisivujen alkuperainen julkisivupinnoite poistuu korjaustoimenpiteiden yhteydessa. Alku-
perdinen Minerit-julkisivulevy ei ole kierratettavissa johtuen sen sisaltamasta asbestista.

Tiilijulkisivuille jarjestetaan tiiliverhoilun taakse paasevalle kosteudelle poistumisreitti tuuletusva-
lin seka sokkelilittyman bitumikermi ja avoimien pystysaumojen avulla.

Tiilijulkisivumateriaalin on suurimmilta osiltaan mahdollista kierrattdd puhdistuksen jalkeen uu-
teen julkisivuun.

Lammoneristekerrospaksuuden kasvaminen aiheuttaa seindrakenteen kokonaispaksuuden kas-
vamisen, mikd johtaa ainakin tiilijulkisivuilla sokkelirakenteen muutoksiin. Korjaus- ja muutos-
toissa edellytetty lammonlapaisykerroin saavutetaan noin 200 mm:n eristekerroksella kaytetta-
essa kivivillaeristeita. PIR-eristelevyilla korjaus- ja muutostoissa edellytetty lammaonlapaisykerroin
saavutetaan noin 130 mm:n eristepaksuudella.
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Valipohjarakenteet
Rakenne

Alkuperéisten rakennesuunnitelmien mukaan valipohjan kantava rakenne on paikalla valettu te-
rasbetonilaatta, h=160 mm. Kantavan vélipohjalaatan paalla on askeldanieristys, pintabetoni-
laatta ja lattiapinnoite. Valipohjarakenteen kokonaisvahvuus on 250 mm ja alkuperéisten suunni-
telmien mukaan huonekorkeus on 2550 mm.

Toimisto-osan kaytavétilassa valipohjarakenne on kuvassa 3 esitetty kaksoislaattarakenne, jonka
sisadlla on IV-kanavien kokoojakanava. Kaksoislaattarakenteen alalaatta on toteutettu elementti-
rakenteisena ja ylalaatta paikallavalulaattana, h=60 mm. Naissa tiloissa huonekorkeus on noin
2300 mm.
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Kuva 3. Toimisto-osan kaytavatilan valipohjan kaksoislaattarakenne.
Havainnot

Vélipohjarakenteen askelaanieristyksena on kaytetty rakennusajankohdalle tyypillisesti mineraa-
livillaa (Karhuhuopa). Valipohjarakenteeseen jaanyt rakennusaikainen orgaaninen materiaali ja
rakenteeseen paassyt kosteus (pintalaatan valukosteus, pesuvedet, vesivahinko) ovat mahdol-
listaneet mikrobivaurion syntymisen valipohjarakenteen sisaan.

IV-kanavien kokoojakanavana toimivan kaksoislaattavalipohjan kohdalla on todennéakdisesti ja-
tetty ylalaatan muottilaudat paikoilleen. Muottilautojen epapuhtauksilla on IV-kanavien kautta
paasy huonetiloihin.

Korjaustarvetoimenpiteet

Vélipohjarakenteen pintamateriaalit, pintalaatta ja askelaanieristysvilla puretaan pois puhtaalle
betonipinnalle. Purkutydn suoritetaan haitta-ainekartoituksen tulosten perusteella tarvittaessa
haitta-ainepurkuna. Uusi valipohjarakenne toteutetaan tarkasteluhetken &énieristysvaatimukset
huomioiden.

IV-kanavien kaksoislaatta rakenne puretaan poistamalla alalaatan laattaelementit ja ylalaattana
oleva betonilaatta vahvistetaan kestdmaan tarkasteluhetken kuormitusvaatimukset. Betoniraken-
teet puhdistetaan puhtaalle betonipinnalle.

Uudet IV-kanavat toteutetaan metallirakenteisina erilliskanavina ilman kokoojakanavaa.

Ylapohja ja vesikatto
Rakenne
Ylapohjan kantava rakenne on paikalla valettu terdasbetonilaatta hi=160 mm

Vesikaton kantava puurakenne on ylapohjan terasbetonilaatan paalta tuettu, paikalla rakennettu
pulpettikatto, joka on loivasti kallistettu sisdpihan puolelle. Aluskatteena on umpilaudoitus ja ve-
sikatteena on konesaumattu peltikatto. Vesikaton vedenpoisto on jarjestetty sadevesikouruilla ja
syoksytorvilla.

Ylapohjan lammoneristeend on 150 mm kivivillaa terdsbetonilaatan paalla.
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Havainnot

Kohdekierroksella ei ollut mahdollista paasta sisadkautta turvallisesti ylapohjarakenteisiin eika ve-
sikatolle.

Alkuperaisten rakennesuunnitelmien mukaan ylapohjan kantavat rakenteet on mitoitettu raken-
nusajan lumikuormalle 1,5 kN/m2, joka ei vastaa tarkasteluhetken lumikuormaa katolla 2,0 kN/mz2,

Alkuperéisten rakennesuunnitelmien mukaan ylapohjarakenteen lammonlapéisykerroin on noin
0,29 W/m2K. Ylapohjarakenteen [Ammodnlapaisykerroin on oleellisesti heikompi kuin tarkastelu-
hetkella energialaskelmissa ylapohjarakenteelle kaytettava lammaonléapaisykertoimen vertailuarvo
0,09 W/mz2K.

Korjaus- ja muutostdissa edellytetaan rakennusosakohtaisessa energiatehokkuuden parantami-
sessa ylapohjarakenteelta lammaonlapaisykerrointa arvoon 0,5*nykyinen lammaonléapaisykerroin,
joka olisi 0,15 W/mz2K.

Vesikatteena oleva konesaumattu peltikatto alkaa olla kayttdikansa paassa.

Ulkoseinarakenteiden korjaustoimenpiteista johtuen julkisivupinta siirtyy, jolloin nykyiset raystas-
rakenteet eivat endé ole toimivat.

Korjaustarvetoimenpiteet

Vesikatteena oleva konesaumapeltikatto uusitaan johtuen raystasrakenteisiin tulevista rakenteel-
liset muutoksista ja nykyisen vesikatteen kayttiasta. Uusi vesikate toteutetaan bitumikermikat-
teena.

Vesikatteen uusimisen yhteydessa ylapohjan [Ammoneristyskykya parannetaan vastaamaan tar-
kasteluhetken lammaonléapaisykertoimen vertailuarvoa. Korjaus- ja muutostéissa edellytetty l[am-
monlapaisykerroin 0,15 W/m2K saavutettavissa vaihtamalla vanha lammdneriste nykyisin kaytet-
taviin paremman lammaénlapaisykertoimen omaavaan kivivillaeristeeseen. Kantavien puuraken-
teiden kuormituskapasiteetti tarkistetaan ja tarvittaessa vahvistetaan vastaamaan tarkasteluhet-
ken kuormitusvaatimuksia.

Portaat ja hissi
Rakenne

Kiinteistdssa on yksi porrashuone ja yksi kolmen hengen hissi. Porrashuoneen kerros- ja valile-
potasot ovat paikalla valettuja terdsbetonilaattoja h=160 mm ja portaat ovat mosaiikkipinnoitetut
betoniporraselementit. Porraskaiteet ovat metallirakenteiset pinnakaiteet. Hissikuilu on paikalla
valettu terasbetonirakenne.

Havainnot

Porrashuoneen askeldanieristys porrashuoneen ja toimistotilojen valilla on ilmeisesti puutteelli-
nen kuvan 4 perusteella. Porraselementtien reuna on kiinni seindrakenteessa, jolloin askelaénet
siirtyvat esteettomasti portaista seinarakenteeseen. Osassa porrasaskelmista oli havaittavissa
varjaytymaa.

Hissi on toimintakunnossa ja kaytdssa. Hissin toiminnallisuus on heikko hissikuilun ja hissikorin
pienestéa koosta johtuen.
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Kuva 4. Porrashuoneen liikkumisohjeistus.
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Korjaustarvetoimenpiteet

Porrashuoneen askelédanieristyksen parantaminen onnistuu ainoastaan porraselementtirakenteet
ja niiden liittymat uusimalla.

Hissin toiminnallisuuden parantaminen hissikuilua laajentamalla edellyttéda hissikuilun kantavien
terasbetoniseinien osittaista uudelleen rakentamista. Hissikuilun laajentaminen on mahdollista
syvyyssuunnassa rakentamalla hissikuilun takaseina uuteen sijaintiin.

TALOTEKNIIKKA

Lammitysjarjestelma

Kohteessa on kaukolampgjarjestelma ja siihen liittyvat lammityssiirtimet kellarissa sijaitsevassa
lammadnjakohuoneessa. Lammityssiirtimet on uusittu vuonna 2013. Muilta osin lammitysverkosto
on alkuperainen. Osassa runkoputkistoja ajalle tyypillinen asbestipinnoite. Lammitysjarjestelmaa
on esitetty kuvissa 5-8.

Lammityspattereita oli kohteessa vaihdettu osittain ja termostaattiventtiilit olivat osittain uusittuja.

Kuva 6. Lammaonjakohuoneesta lahtevia alkuperaisia putkistoja.
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Kuva 7. Alkuperaisia putkistoja. Osassa asbestipinnoite.

Kuva 8. Uusittuja linjasaatdventtiileita.

Vesi- ja viemarilaitteisto

Kohteessa on kaukolampojarjestelma kayttovedelle ja siihen liittyvat lammityssiirtimet kellarissa
sijaitsevassa lammdnjakohuoneessa. Lammityssiirtimet on uusittu vuonna 2013. Muilta osin kayt-
téveden verkosto on paaosin alkuperainen.

Kohteessa on uusittu vuosien aikana yksittaisia vesikalusteita. Padosin laitteisto on alkuperaista
tai elinkaarensa paassa. Vesi- ja viemarilaitteistoa on esitetty kuvissa 9 ja 10.
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Kuva 9. Kohteen alkuperdisia vesijohtoputkia.

Kuva 10. Kohteen lisattyja viemareita.

Imanvaihto

Kohteessa on osittain huippuimurein varustettu ilmanvaihto sekad yksittdinen ilmanvaihtoko-
neikko, joka palvelee osaa rakennuksen tiloista. lImanvaihtokoneikko on elinkaarensa paassa.
liImanvaihtolaitteistoa ja tehtyja muutoksia on esitetty kuvissa 11-13.

Osaan tiloista on aikojen saatossa tehty kanavointiliséyksia, ja todennakoisesti osa huippuimu-
reista on uusittu tassa yhteydessa.
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Kuva 11. Nykyinen ilmanvaihtokone.

Kuva 12. Kohteeseen tehtyja ilmanvaihdon muutoksia. Huoneiston ilmanvaihto hoidetaan ilman-
vaihtokoneella. Muissa huoneistoissa huippuimurein.
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Kuva 13. Huippuimurein varustettu poistoilmaventtiili huoneissa.

Sahkotekniikka

Paaosin kohteessa on alkuperdinen sahkojarjestelméa. Paakeskukseen on uusittu séhkdkeskus.
Muilta osin sahkotekniikka ja johdotukset vaikuttavat alkuperéisiltéd. Sahkotekniikkaa on esitetty
kuvissa 14-17.

Sahkoteknisia lisayksié on vuosien aikana kohteessa tehty eri toimistoihin.

Sahkotekniikka on kohteessa elinkaarensa paassa.

Kuva 14. Alkuperéisia johdotuksia, uusittuja lamppuja.
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Kuva 16. Uusittu sahkokeskus seka alkuperainen sahkdkeskus.
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Kuva 17. Alkuperainen mittauskeskus.

JOHTOPAATOKSET

Rakennetekniikka

Edella esitettyjen rakenneteknisten korjaustoimenpiteiden perusteella voidaan arvioida, etta las-
kennallinen korjausaste on yli 100 %. Uuden vastaavan kokoisen kiinteiston rakentaminen tulisi
edullisemmaksi kuin olevan korjaaminen vastaamaan tarkasteluhetkella voimassa olevia maan-
kaytto- ja rakennuslaissa esitettyja asetuksia.

Rakennuksen korjaamiselle toimistokayttéon suurin haaste on rakennusrungon matala kerroskor-
keus, joka asettaa suuret haasteet toimistojen taloteknisten varusteiden asentamiselle.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos asuinkayttéon korjaustoimenpiteiden yhteydessa on li-
kipitaen mahdotonta ilman oleellisia julkisivumuutoksia. Ikkunajulkisivuilla ikkunoiden valissa ei
ole riittavasti umpiseinaa uusien huoneiden / huoneistojen valiseinien ja ulkoseinan liittymaraken-
teille. Matala kerroskorkeus asettaa haasteet asuntojen talotekniselle varustelulle.

Rakennuksen paikallavaletun vélipohjan toteutuksessa ei ole varauduttu jalkikateen tehtaviin, uu-
siin, alkuperaisista suunnitelmista poikkeaviin aukotuksiin. Isompien aukotusten tekeminen pai-
kallavalulaattaan edellyttaa uusien kantavien pystyrakenteiden toteuttamista aukon viereen. Uu-
den aukon optimaalinen sijainti rakenneteknisesti ei aina valttamatta ole tilojen toiminnallisuuden
kannalta optimaalinen.

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen vaatimukset korjausrakentamisessa poikkea-
vat rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan. Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantami-
nen tapahtuu rakennuksen standardikayttoon perustuvaa energiankulutusta pienentamalla, on
energiankulutuksen oltava toimistorakennuksella <145 kWh/m2 ja asuinkerrostalolla <130
kWh/mz2. Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen tapahtuessa rakennuksen standardi-
kayttoon perustuvaa kokonaisenergiankulutusta (E-lukua) pienentamalld, on rakennukselle omi-
nainen rakennusluokan mukainen kulutus toimistorakennuksella E-vaadittu = <0,7*E-laskettu ja
asuinkerrostalolla E-vaadittu = <0,85*E-laskettu. Rakennusosakohtaisessa energiatehokkuuden
parantamisessa rakenteiden lammaonlépaisykertoimen parannusvaade on sama rakennuksen
kayttotarkoituksesta riippumatta.
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Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen tavoitteet ohjaavat korjaussuunnittelua raken-
nuksen tulevan kayttétarkoituksen mukaan.

Talotekniikka

Tarkastukseen toimitetuissa asiakirjoissa seka kayntitarkastuksessa esille nousseet asiat viittai-
sivat siihen, ettd kohteen talotekniset jarjestelméat ovat taysin uudistamisen tarpeessa. Kaikki jar-
jestelmén osat ovat elinkaarensa lopussa.

Korjausaste talotekniikan osalta on 100 %. Kohteessa ei ole en&é sdilytettavia osioita talotekni-
sessd mielessa.

Selvityksessa tarkasteltiin vaihtoehtoisesti kohteen nykyista kayttétapaa (toimistorakennus) seka
mahdollisuutta kayttétapatarkoituksen muutokselle asumiskayttéon.

Nykyinen kayttdotapatarkoitus

Jos nykyinen kayttétapa jaisi kayttoon (toimistorakennus), tulisi talotekniikka uusia taméan paivan
tasolle, jotta tilojen vuokrausaste nousisi nykyisesta 10 % tasosta kannattavalle tasolle.

Suurimmat haasteet nykyisen kayttdtapatarkoituksen saattamisessa toimintakuntoon olisivat il-
manvaihdolliset muutokset.

Talla hetkella toimistotiloissa ei ole koneellista ilmanvaihtoa kuin yhdessa toimistotilassa. Lo-
puissa tiloissa on huippuimuri ja korvausilma-aukot eri tiloissa.

Jos kohteeseen saneerauksen yhteydessa lisattaisiin ilmanvaihtoa, tulisi koneet sijoittaa palvelu-
alueilleen ns. kaappikoneina tai vesikatolle. Vesikattoratkaisu edellyttéisi nousuhormeja tiloista
rakennettaviin konehuoneisiin.

Palvelualueelle sijoitetut ilmanvaihtokoneet vaatisivat raitisilman oton osalta julkisivuun aukotuk-
sia seka jateilmalle nousuhormeja vesikatolle.

Saneerauksen haasteeksi muodostuu my6s matala kerroskorkeus, jos kohdetta saneerattaisiin
nykypaivana totuttuun toimistokayttéon. Nykystandardin mukaisia jarjestelmia ei saavutettaisi il-
man uusia nousukuiluja.

Rakenteellisesti uusien isojen hormien rakentaminen ei kohteessa ole mahdollista rakenneratkai-
sun VUoksi.

Energiateknisesti tilat ovat vagjaamatta korjaustarpeessa. Kohteen energiateknisia parannuksia
suositeltaisiin vahvasti, jotta energiansaasto/kierratys nousisi lahemmas nykypaivéan vaatimusta-
soa.

Kohteessa ei ole talla hetkella myoskaan jaahdytysjarjestelmia, joita useimmissa vuokratuissa
toimitiloissa edellytetdan olevaksi. Naiden lisdaminen olisi mahdollista, mutta vaatisi jarjestelman,
joka palvelisi kaikkia toimistotiloja. Julkisivuun ei ole mahdollista sijoittaa ns. irrallisia toimistokoh-
taisia ulkoyksikdita. Uusi jaahdytysjarjestelma tulisi sijoittaa vesikatolle tai rakennettavaan kone-
huoneeseen ullakolle, ja verkostot tulisi kuljettaa uusissa nousu hormeissa toimistotiloihin.

Saneerauksessa ei saavuteta tdman paivan vakiintuneita standardien mukaisia ratkaisuita, jos
nykyinen jarjestelma jaisi kayttéon. Olisi erittéin todennékoistd, ettei vuokrausaste nousisi nykyi-
sen jarjestelman saneerauksella.

Uusi kayttdtapatarkoitus

Suurimmat haasteet uuden kayttoétapatarkoituksen saattamisessa toimintakuntoon olisivat ilman-
vaihdolliset muutokset seka sahkodtekniset muutokset asuinkayttéon. Myods markatilojen riittavyys
nousisi todennakoisesti haasteeksi. Nykyiset markatilat eivat sijoittuisi uuden kayttétavan edellyt-
téamiin sijainteihin.

Uuden kayttétapatarkoituksen myota tulisi paivittaa kaikki talotekniikka nykymaaraysten ja ohjei-
den mukaisesti.
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Huoneistokohtainen ilmanvaihtoratkaisu olisi mahdollinen, mutta vaatisi julkisivuun aukoituksia
IN/OUT- laitteille seka todennéakoisesti jateilmalle erillisia nousuhormeja vesikatolle. Nousuhor-
mien saatavuus on kohteessa heikko rakenteen vuoksi.

Uudistuksen haasteeksi muodostuu myds matala kerroskorkeus, jos kohdetta saneerattaisiin
asunnoiksi tai toimistokayttéon. Nykystandardin mukaisia jarjestelmia ei saavutettaisi ilman uusia
nousukuiluja.

Uudistettavaan kohteeseen tulisi myds toteuttaa viivastys hulevesille. Talla hetkella ei ole tontilla
sadevesien kaivoja eikd putkistoja. Tontilta ei talla hetkella liityta kunnalliseen sadevesiverkos-
toon.
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JOHDANTO

Kohde

Kauppurienkatu 33 sijaitsee Oulun Vaaran
kaupunginosassa korttelissa 23 tontilla 162.
Viisikerroksinen kellarillinen toimistorakennus
on valmistunut 1964 Suunnittelu Oy E.
Niemelan suunnittelemana. Rakennuksen L-
muotoinen hahmo sijoittuu Kauppurienkadun
varren linjaan jatkaen naapurirakennuksen
katujulkisivua. Rakennuksen paasisaankaynti on
kadun puolella. Pysakointi ja pihatoiminnot on
sijoitettu sisapihan puolelle.

Kohde edustaa 1960-luvun modulaarista
arkkitehtuuria. Puhtaaksimuuratut punatiili-
osuudet on yhdistetty julkisivua jarjestelman-
omaisesti jaksottaviin nauhaikkunoihin seka
valkoisiin kuparilistoilla kiinnitettyihin levy-
osuuksiin.Vertikaaliset ja horisontaaliset linjat
luovat selkeiden muuripintojen kanssa tasa-
painoisen julkisivusommitelman. Alkuperaisessa
pohjaratkaisussa julkisivulinjojen rationaalisuus
jatkui sisatiloihin. Porrashuonetta lukuun
ottamatta kohteen sisatiloja on muokattu
laajasti alkuperaisen rakenneratkaisun
mahdollistamana ja tilojen kayttajatarpeiden
muuttuessa.

Toimistotalo poikkeaa arkkitehtoniselta
ilmeeltaan ja massoittelultaan korttelin muusta
rakennuskannasta ja rakenteesta, mutta sitoutuu
katunakymaan materiaalien ja varityksen kautta
luoden osaltaan vaihtelevuutta kaupunkikuvaan.
Kortteli on rakentunut paaosin 1960-luvulla.

Tehtdvénanto

Kevennetty rakennushistoriaselvitys kohteen
dokumentoimiseksi.

Selvityksen toteuttaa Arkkitehtitoimisto Veli
Karjalainen Oy.

Selvityksen aineistona ja lahteina kaytetty
kirjallisia ja sahkoisia lahteita seka arkisto-

materiaalia. Tarkempi luettelo aineistoista ja
lahteista loytyy tyon lopusta.

Kuva 2: Sijaintikaavio. Pohjakartta lainattu / muokattu MML 2022.

Kakkapakily

Karpnsilia

Perustiedot

Sijainti

Kaavamaaraykset
(AK 1947)

Suojelutilanne
Suunnittelija(t)
Rakennusvuosi
Onmistaja
Kayttotarkoitukset

Muutokset

Kauppurienkatu 33, 90100 Oulu
564-2-23-162-1 (vanha rakennustunnus)
100295755X (pysyvi rakennustunnus)

.2
40 %
v

(O}

Korttelialuetta, jossa tontille saa rakentaa
kokokerrosalaa enintdin tontin pinta-alan
maaran kerrottuna korttelialueelle
merkitylla alleviivatulla numerolla
(tehokkuusluvulla). Kuitenkin saa tontista
enintaan rakentaa korttelialueelle merkityn
prosenttimaaran ja saa rakennuksessa olla
kerroksia enintdan roomalaisen numeron
osoittama maara. Korttelialueelle saa
rakentaa vain asuin- ja liikerakennuksia.

Ei suojeltu

Suunnittelu Oy E. Niemela
1964

Suomen Rakennustutkimus Oy
Toimistorakennus

1965 rakennusaikaiset muutokset
1973, 1975 ja 1980 muutokset
1990-luvun muutokset

huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita.



KONTEKSTI

.....

Kuva 3: llmakuva lainattu / muokattu MML 2022.




s Ij A I N T I Kuva 5:Tarkastelualueen rajaus ja kohderakennus. limakuva lainattu / muokattu MML 2022.

[}

Kohderakennus sijaitsee Oulun kaupungin
Vaaran kaupunginosassa lahellda Rautatienkadun
ja Kauppurienkadun risteysta. Alue on aikanaan
tunnettu nimelld Kakaravaara. Rakennuksen
lahialueen rakennuskanta on paiosin 1950-luvun
jalkeen rakennettua.

Kuva 4: Vaaran kaupunginosa. [Imakuva lainattu / muokattu MML 2022.
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Kuva 6: Oulun asemakartta |1888. Kuva 7: Oulun asemakartta 1902. Kuva 8: Oulun asemakartta 1907. Kuva 9: llmakuva 1939. Kuva 10: Oulun asemakartta 1940.

Vuoden 1888 asemakartassa nikyvit kadun nimet "Kéyhdinhuoneenkatu” seka "ltdis Syrjakatu" kertovat alueen asemasta koyhiliston laitakaupunginosana 1800-luvulla. 1886 Ouluun saapunut rautatie mydtavaikutti alueen
kehittymiseen ja 1900-luvun alun asemakartoissa kadun nimid on jo muutettu. Alueen asema muuttui kuitenkin vasta mydhemmin. [900-luvun alussa ruutukaavan raameihin istutettua kuudesta tontista muodostunutta
korttelia alettiin pilkkomaan entista pienemmiksi tonteiksi. 930-40 lukujen ilmakuvista hahmottuu alueen pienimittakaavaisuus ja puutalovaltaisuus. Merkittavin muutos alueen rakenteessa on tapahtunut ilmakuvien 1947
ja 1965 vilill, jolloin sodan vaurioittamaa kaupunkia alettiin jalleenrakentamaan.Vuoden 1965 kuvassa alueen rakenne on muuttunut kerrostalovaltaiseksi ja kehitys on jatkunut vuoden 1980 ilmakuvassa.Vuosien 1980 ja
1999 ilmakuvien valilld ei ole tapahtunut huomattavia muutoksia, kun taas vuoden 2020 ilmakuvasta kiy ilmi, ettd aseman seudun alue on alkanut muotoutumaan uudelleen.

¢ R - { .
Kuva 13: llmakuva 1980. Kuva 15: llmakuva 2020.

Kuvat 6-15:Asemakartat ja ilmakuvat lainattu / muokattu Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut 2022.
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A S E MA KAAVA Kuva 16:Asemakaava 1947. Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut 2022.
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Sotien jalkeinen Oulu koostui padosin matalista,
vaaleista, pienimittakaavaisista puutalojen
umpikortteleista. Keskusta-alueen jalleen-
rakentamisen alkaessa haettiin uutta suuntaa
kaupungin rakentamiselle ja sen seurauksena
lahdettiin laatimaan asemakaavamuutosta Otto .
Meurmanin ja Aarne Ervin toimesta. Taustalla
vaikuttivat kaupunkiin kohdistuneet sodan-
aikaiset vauriot, rautatieaseman uudelleen
sijoittaminen seka keskustan painopisteen
siirtyminen kohti itaa. Liikenteen vaatimukset,
tekninen kehitys seka uudet ajatusmallit
kaupungin rakenteesta olivat ajaneet vallinneen
asemakaavan ohitse. (Asemakaavan selitys, Otto |.
Meurman ja Aarne Ervi, 1947)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena ol
ajanmukaisia ihanteita noudattava uudelleen-
rakentaminen ja arkkitehtonisesti arvokkaan
seka liikenteellisesti ja tilallisesti hierarkisen
keskustan muodostuminen. Tavoiteltiin vihreaa ja
ilmavaa kaupunkia, jossa tonttien rakennus-
oikeudet oli tarkasti maaritelty kaupunkikuvan
hallitsemiseksi. (Manninen 1995, 465)

Asemakaava hyvaksyttiin syksylla 1947.
Kaavan mukaan kortteleiden oli tarkoitus
koostua 4-6-kerroksisista avoimista ja puoli-
avoimista kortteleista, mutta vallinneen asunto-
pulan vuoksi kaupunki alkoi 1950-luvulla myyda
korotettuja rakennusoikeuksia. Rakentaminen
eteni tonteittain ilman kokonaisvaltaista
nakemysta johtaen alkuperaisen kaupunki-

kuvallisen ajatuksen katoamiseen. (Modernin
rakennuskannan inventointi 2016, 26-28)(Manninen 1995, 465)



KAUPUNKIKUVALLINEN ASEMA

Kuvat 18-20: Kuvattu 2022, JK.
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Kuva 18: Nakyma pitkin Kauppurienkatua kohti rautatieasemaa. Kuva 19: Néik)"méirpitkin 'Kauppurienkatua kohti keskustaa. Kuva 20: Nakyma naapurirakennuksen pihalta kohti rautatieasemaa.

Kauppurienkatu 33:n korttelin ja lahiympariston rakennuskanta on paaosin 1950 - 70-luvuilla rakennettua. Korttelin rakennukset ovat Kulman taloa ja Kauppurienkatu 33:n
toimistotaloa lukuun ottamatta rakennustyypiltaan nauhaikkunallisia lamellitaloja, jotka muodostavat puoliavointa ja avointa korttelirakennetta. Kulman talon nurkassa
korttelin rakenne on muusta korttelista poikkeavaa. Molemmat naapurirakennukset on viety kiinni Kulman taloon muodostaen nurkan osalta jatkuvan katujulkisivun ja
umpikorttelimaisen rakenteen alun. Kauppurienkatu 33:n L-mallinen massa muodostaa Kulman talon kanssa pienen sisapihan. Sommitelma poikkeaa korttelin suurista
linjoista pyrkien muodostamaan pienimittakaavaisemman asetelman. Kauppurienkatu 33 poikkeaa muusta korttelin rakennuskannasta myds massan volyymiltaan.
Kauppurienkatu 33 on rakennettu kiinni Kulman taloon, mutta se ei muodosta ilmeeltdan yhtenaista tai jatkuvaa julkisivua naapurinsa kanssa. Julkisivun linjat,
materiaalit tai varitys ei jatku rakennuksesta toiseen vaan kohde hahmottuu arkkitehtuuriltaan selvasti erillisena. Kauppurienkatu 33:n julkisivusommitelma poikkeaa
korttelin ja kadun muusta ilmeesta, mutta sitoutuu katunakymaan materiaalien seka varityksensa kautta luoden vaihtelevuutta kaupunkikuvaan. Kauppurienkadun varren
katutila poimuilee hieman rakennusten sijoittelusta johtuen. Kauppurienkatu muodostaa padosin vaihtelevaa kaupunkimaista katutilaa, mutta Kauppurienkatu 33:n kohdalla

katutilan eheys katoaa ja katutila vuotaa sitd rajaavien korttelien sisapihoille.

24




Kuva 21: Kaavio alueen rakentumisesta. llmakuva lainattu / muokattu MML 2022.
[ a = i -

| Kauppurienkatu 33, 1964
Suunnittelu Oy E. Niemela

2 Asunto Oy Oulun Kulma, 1922

3 Asunto Oy Kauppurienkatu 36, 1963
Arkkitehti Martti Heikura

4 Asunto Oy Koulukatu 39, 1958
Tauno Salo ja Mauri Karkulahti

5 Asunto Oy Kauppurienkatu 31, 1965
Arkkitehtitoimisto A.E.Talvisara

6 Asunto Oy Oulun Koulukatu 33-35, 1963
Arkkitehtitoimisto Seppo Valjus Ky

7 Asunto Oy Rautapakka, 1968
Arkkitehtitoimisto A.E.Talvisara

‘ 1910-luku . 1970-luku
ja vanhemmat

. 1920-luku . 1980-luku

. 1930-luku . 1990-luku

. 1940-luku . 2000-luku
1950-luku . 2010-luku

@ 1960-1uku @ :2020-1uku



Kuvat 22-28: Kuvattu 2022, JK.
Kuva 22 Kuva 25 ) Kuva 26




1960-LUVUN ARKKITEHTUURI Kuva 30: Kuvateu 2022, K.

“Vdahdeleistd, jdrkiperdistd sekd materiaaleja ja
rakenteita korostavaa” (Standerskjéld 2011, 18)

1960-luvun Suomessa uskottiin teknologian ja
talouskasvun tuomiin mahdollisuuksiin. Maalta
muuton seka vaestonkasvun seurauksena
kaupunkeihin syntyi asuntopula, jota pyrittiin
ratkaisemaan rationalistisen arkkitehtuurin
keinoin. Kaupunkisuunnitteluun tama heijastui
monistettavuuteen ja elementoitavuuteen

perustuvien ruutukaavojen muodostumisena.
(Modernin rakennuskannan inventointi 2016, 50)

Konstruktivismista tuli yksi vallitseva
suuntaus arkkitehtuurissa. Konstruktivismissa
rakennuksen arkkitehtuuri johdettiin rakenteista
ja siihen liittyi tavallisesti ajatus sarjallisuudesta
ja mittajarjestelmasta. Suuntauksen syntyyn
vaikuttivat muun muassa rakennustekniikan
kehittyminen ja elementtirakentamisen
yleistyminen. Arkkitehdit kiinnostuivat erilaisten
mittajarjestelmien kehittelemisesti ja alkoivat
suunnitella rakennuksia moduuli-perusteisesti.
Tyypillisesti moduli-ajattelua esiintyi aikakauden
liikerakennusten, erityisesti pankkien konttorien
suunnittelussa. (Standerskjsld 201 I; 18,22, 36)
1960-luvun rakennustekninen kehit)’s Ylemmissi kuvassa on Suunnittelu Oy E. Niemeldn
vapautti sisatilojen ja julkisivun suunnittelun. kohde Saaristonkatu 27 vuodelta [961. Kohteen
Aiemmin kantaviin ulkoseiniin perustuva |u|k|§|vut edl.!stavat hyvin aikakautensa tyypillista
arkkitehtuuria.
rakenne voitiin muuttaa rakennuksen sisaiseksi
pilari-palkkirungoksi, jonka seurauksena ]‘u|ki_ A.I.erpmassa kuvassa on arkkitehtitoimisto Martti
sivuihin alkoi ilmaantua aikakaudelle tunnus- Visanen Oy:n suunnittelema modulaarista

. . . . arkkitehtuuria edustava kohde Rautatienkatu 22
omaisia nauhaikkunasommitelmia. (Mikis 1994) vuodelta 1973.
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Kuva 32:Alkuperiispiirustukset 1963, julkisivu Kauppurienkadulle, Suunnittelu Oy E. Niemela.




SUUNNITTELU

Asemakaava

Tontilla oli suunnittelun alkaessa voimassa
vuoden 1947 asemakaava ja sen maaraykset.
Asemakaavan mukaan tontille olisi saanut
rakentaa enintaan neljakerroksisen asuin- tai
liilkerakennuksen. Rakennusoikeutta oli kaavan
mukaan tontin pinta-ala kerrottuna tehokkuus-
luvulla 1.25. Lisaksi tontista sai kaavan mukaan
rakentaa enintaan 40%. Kaavan mukaan
rakennusoikeudeksi olisi muodostunut 984,4 m?,
mutta rakennukselle anottiin 291,0 m?lisaa
rakennusoikeutta, jolloin kokonaisrakennus-
oikeudeksi muodostui 1275,4 m?. Suunnitelma
poikkesi asemakaavasta niin rakennusoikeuden
kuin rakennuksen kerrosluvun osalta. (Asemakaava,
Otto |. Meurman ja Aarne Ervi, 1947)

Tontti

Oulun Vaaran kaupunginosan korttelin 23
tontista 162 Y2 oli Eino Niemelan omistuksessa
ja toisen puolikkaan Niemela osti syyskuussa
1963 Aili Merenheimolta.Tontin pinta-ala oli
787,6 m>. Kaupan mukana tulivat tontilla
olemassa olleet kiinteistot, jotka purettiin uuden
toimistorakennuksen tielta.

(Tiedot pohjautuvat Suomen Rakennustutkimus Oy:n
arkistomateriaaliin.)

Kuva 33: Asemakaava 1947 (otez Oulun kaupunk| yhdyskunta- ja ymparlstopalvelut 2022
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Ku'va 34:AIkuperéiispiirustukset 1963, ase}hapiirros, Suunnittelu Oy E. Niemel.



Toimistotalo suunniteltiin vuoden 1963 aikana.
Suunnittelu Oy E. Niemelan tilat Koulukatu 20:n
alakerrassa olivat kayneet toimiston tarpeisiin
riittamattomiksi ja toimistolle tarvittiin uudet
toimitilat. Lisaksi suunnittelutoimiston johtaja
Eino Niemela oli mukana ajamassa yliopistoa
Ouluun ja tahtoi tarjota tiloja yliopiston
osastojen toimintaan.

Kauppurienkatu 33 valmistui 1964.
Valmistuneessa rakennuksessa oli tilat
Suunnittelu Oy E. Niemelalle, Oulun yliopiston
osastoille seka betonilaboratoriolle. Kaksi ylinta
kerrosta olivat Oulun yliopiston tietokone-
osaston seka maantieteenlaitoksen kaytossa.
Pohjaratkaisut olivat muotoutuneet kayttajien
tarpeiden mukaan. Rakennuksen rakenteissa ja
arkkitehtuurissa nakyi paitsi ajan suuntausten
vaikutus myos Niemelan kiinnostus rakenteisiin.

Rakennusaikaisten muutosten luvituksen
yhteydessa 1965 rakennustoimiston ja asema-
kaavalautakunnan myontavan lausunnon ehtona
oli maarayksen mukainen autopaikoitus ja etta
tontin Koulukadun puoleinen piha-alue jatetaan
rakentamatta.

(Tiedot pohjautuvat Eino Niemeldn vanhimman pojan Jouni
Niemelan puhelinhaastatteluun 20.1.2022 ja Suomen
Rakennustutkimus Oy:n arkistomateriaaliin.)

Suunnittelijat

Suunnittelija / rakennuttaja
Suunnittelu Oy E. Niemela

Arkkitehtisuunnittelu
Raimo Rahkola

Rakennesuunnittelu
Pekka Poutiainen

LVI-suunnittelu
Viaino Makela

Sahkosuunnittelu
Paavo Kylmanen

Tyonjohtourakka
Martti Kuittinen (rakennusmestari)

Kuva 35:Alkuperiispiirustukset 1963, julkisivu Kauppurienkadulle, Suunnittelu Oy E. Niemela.



Suunnittelu Oy E. Niemela oli 1948 Oulussa
perustettu suunnittelutoimisto. Toimiston nimi
oli aluksi Insinooritoimisto E. Niemela, mutta
nimi muutettiin Suunnittelu Oy E. Niemelaksi
1954. Nimi hyvaksyttiin kauppa- ja teollisuus-
ministeriossa vuonna |1955.Toimiston perustajiin
kuuluivat Eino Niemelan lisaksi hanen vaimonsa
Toini Niemela seka poikansa Jouni Niemela.
Lisaksi toimistoa oli perustamassa Uki Parhi ja
myohemmin osakkaaksi tuli Esko Pero.

Toimisto aloitti toimintansa osoitteessa
Torikatu 4 Niemelan perheen asunnon olo-
huoneessa. Suunnittelutoimisto toimi Kajaanin-
katu 32:ssa, Rotuaarin varrella, Hallituskatu
23:ssa ja Koulukatu 20:ssa ennen Kauppurien-
katu 33:n tiloihin siirtymista.

Toimiston suunnittelu oli laaja-alaista ja
toimiston sisalta loytyi kaikki rakentamiseen
liittyvat suunnittelualat pohjatutkimuksesta
lahtien. Alussa toiminta painottui suunnitteluun,
mutta |960-luvun alun jalkeen mukaan tuli
tutkimuspuoli, kun 1964 toimistolle myonnettiin
aineen koetusluvat. Toimistossa tyoskenteli
enimmillaan 42 tyontekijaa. Suunnittelu Oy E.
Niemelan kohteita I16ytyy Oulun keskustasta
huomattava maara erityisesti 1960-luvulta.

Suunnittelutoimiston toiminta siirtyi
Helsinkiin 1969 Eino Niemelan muuton myota.
Laboratorio lopetti Oulussa vuonna 1972, mutta
aloitti toimintansa uudelleen Vaasassa 1973.
Samaan aikaan toimiston nimi muuttui
Suomen Rakennustutkimus Oy:ksi toiminnan
alkaessa vahitellen painottua tutkimukseen.

SUUNNITTELU OY E. NIEMELA

Eino Niemeld (25.1.1922 — 27.8.1991)

* Vietti nuoruutensa Helsingissd
* Vapaaehtoisena talvisodassa, haavoittui 2 kertaa
ja vapautui palveluksesta 944
* 1946 valmistui diplomi-insingoriksi
* 1947 muutti Ouluun téihin Lapin rakennukselle
* 1948 perusti Suunnittelu Oy E. Niemeldn
* 1969 vditteli tekniikan tohtoriksi ja muutti Helsinkiin

* Oli mukana toimiston toiminnassa | 990-luvulle saakka

* Niemeld oli kiinnostunut rakenteisiin liittyvdst
tutkimustyostd ja oli keskeisend henkilénd mukana
kansainvdlisessd tutkimusryhmdssd, joka tutki edullista
rakentamista ja ohuita kuorirakenteita. | 960-luvulla
Niemeld kiinnostui erikoisrakenteista. Hén osallistui alan
teoreettiseen ja kokeelliseen tutkimukseen |980-luvun
lopulle saakka. Niemeld kirjoitti tutkimuksista alan lehtiin
ja osallisui kansainvailisiin kongresseihin. Lisdksi hdn oli
vakiokolumnisti Rakennuslehdessd.

* Niemeld oli mukana ajamassa yliopistoa Ouluun ja
toimi luennoitsijana Teknillisessd korkeakoulussa sekd
Oulun yliopistossa

* Niemeldn on kuvailtu olleen “’suurikokoinen ja
asiallinen mies”, jolla oli erinomainen kyky jésennelld ja
hahmottaa tietoa

(Tiedot pohjautuvat Eino Niemeldn vanhimman pojan Jouni
Niemelan puhelinhaastatteluun 20.1.2022.)

Kuva 36: Niemelan talot. Kuvattu 2022, |K.

Suunnittelu Oy E. Niemeldn tuotantoa 1960-luvun alusta edustavat
Hallituskadun varrelle sijoittuvat niin kutsutut Niemeldn talot (As
Oy Tervatoyry,As Oy Tervavene ja As Oy Vaylanvarsi). Rakennukset
ovat valmistuneet vuosina 1962-64.Vuoden 1947 asemakaavasta

poiketen rakennukset on rakennettu kaavan salllimaa korkeampina.

Toimistolla on useita asuin- ja liilkerakennuskohteita Oulun
keskustan alueella 1960-luvulta, mm. Koulukatu 20 (As Oy
Tervakarhu), Heikinkatu 6 (As Oy Veliheikki) ja Saaristonkatu 18-20
(As Oy Lasilippo).



KAUPPURIENKATU 33

Kauppurienkatu 33 valmistui toimistokayttoon
vuonna 1964 Suunnittelu Oy E. Niemelan
suunnittelemana. Rakennus koostui viidesta
maanpaallisesta kerroksesta seka kellarista.
Rakennus oli massoittelultaan L-muotoinen ja
rajautui lounaisjulkisivultaan Kauppurienkatuun
ja yhdistyi kaakkoisreunalla naapuritontin _ :
rakennukseen. Muodostuneelle sisapihalle ol ' i
sijoitettu pysakointi ja pihatoiminnot. Kohteen ==
paasisaankaynti sijoittui kadun varrelle. i
Toimistorakennuksen kellarikerroksessa
sijaitsivat varastotilat, tekniset tilat seka vaeston-
suoja.Varastokerrokseksi nimetty sisaankaynti-
kerros koostui aulasta, varastotiloista seka
autotalleista. Autotallit muutettiin jo rakennus-
aikana varastotilaksi ja laboratorioksi. |. kerros
vastasi peruskerrosta (2.- 4. kerr'okset) talon- Kuva 37:Alkuperiispiirustukset 1963, peruskerroksen pohja, Suunnittelu Oy E. Niemeli.
miehen asuntoa ja kaksikerroksisena varasto-
kerroksesta nousevaa laboratotiotilaa lukuun- .
ottamatta. Peruskerroksessa oli kuusi toimisto- = . 3 N
tilaa, porrashuone seka yhteinen kaytavalta : k| :
kaytettava saniteettitila. Porrashuone seka hissi
sijoittuivat rakennuksen kadun puoleiselle
reunalle erilliseen tilaan, josta oli kaynti kahteen | _
kerroksen toimistotiloista. ;
Kohteen arkkitehtoninen ilme syntyi [
modulaarisesta julkisivusommitelmasta.
Nauhaikkunoista ja valkoisista kuparilistoin I I -
kiinnitetyista levyosuuksista muodostuvaa 1l I I
jarjestelmai oli tasapainotettu selkeilla puna- ' [ | [l
tiilisilla muuripinnoilla. Sisapihalle kallistuva e S T ——
lapekatto antoi kadulle vaikutelman tasakatosta.

Kuva 38:Alkuperiispiirustukset 1963, sivu luoteeseen, Suunnittelu Oy E. Niemela.



ALKUPERAISPIIRUSTUKSET

Kuva 39:Alkuperaispiirustukset 1963, asemapiirros, Suunnittelu Oy E. Niemela. Huom. Piirustukset eivat ole mittakaavassa.

23

Hi0 YEEL
iR TF
' |
[
AT TR
T
! =
[ =
i =]
TR e e TR : i,ﬂ'—'l ¥ T
40 161 — TRYE MY WD 163 Ilr' J'l 't:}',
R / b
3! ! )
| / b
e [ )
Y iy
e s = \/:\ ,"/
— 73 S
—— |
| (Eiel 5
| A BT i A
' el ===
R T e e
|L+E.H- | LN
by L "\_‘__F__
‘h
—* FKAURPPUSITE MIKA] U Z
Pt T=T 1T - T 8 gzl
JKH
,
C;‘ 263
TOIHIETOTALD toiag

ABEHAFIRROS &1 232fe3



Kuva 40: Alkuperiispiirustukset 1963, kellari- ja varastokerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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Kuva 41:Alkuperiispiirustukset 1963, |.- 3. kerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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Kuva 42:Alkuperiispiirustukset 1963, 4. kerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.

Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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Kuva 43:Alkuperiispiirustukset 1963, sivu koilliseen ja leikkaus, Suunnittelu Oy E. Niemela.

LIV RCILISEER

PUH TaakS I MULRATTU FLRAIRES

ARLRIBALTILL

PULSRDEA S ETE 4 ATRRISTA R
KEERCKSEM MOHIALLA 1040
BIADI TR AN 1Ok TdRE T E -
TYMATAR MATER RALL

F]

Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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Kuva 44: Alkuperiispiirustukset 1963, sivu kaakkoon ja ullakko, Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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Kuva 45: Alkuperaispiirustukset 1963, sivu luoteeseen ja julkisivu Kauppurienkadulle, Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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Kuva 46:Alkuperaispiirustukset 1963, raystas det., Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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MUUTOKSET

Kauppurienkatu 33:n sisatiloihin on kohdistunut
laajoja muutoksia kun taas julkisivut ovat
sailyneet ilmeeltaan verrattain alkuperaisena.
Kohderakennuksen kayttotarkoitus toimisto-
rakennuksena yhdistettyna kaytettyihin rakenne-
ratkaisuihin seka vuokralaisten vaihtuvuuteen
ovat luonnollisesti johtaneet useisiin muutoksiin
sisatiloissa. Rakennuksen rakenneratkaisut ovat
tehneet toimistokerroksista muuntojoustavia

Toimistorakennus toimi alkuperaisessa
tarkoituksessaan suunnittelutoimiston seka
yliopiston tiloina 1970-luvun alkuun saakka.
Rakennus sailyi alkuperaisen kayttajan
omistuksessa, mutta on ollut 1970-luvun lopulta
saakka vuokrattuna. 1977 lahtien rakennusta
vuokrasi Oulun puhelinpiirin piirikonttori aina
1990-luvun alkuun saakka vuokraten tiloja
edelleen Oulun alueelliselle tyoterveysasemalle.
1990-luvun alussa vuokrasopimusta jatkettiin
Telecom Finland Oy:n kanssa.Telecom Finland
Oy vuokrasi tiloja edelleen useammille tahoille
2000-luvun vaihteeseen saakka. 2000-luvulta
lahtien tiloja on vuokrannut edelleen Koivura
Oy.

Rakennuksen nykytilan kayttoaste on
alhainen ja vain muutamia tiloja on vuokrattuna.
Vuokralaiset ovat erilaisia yrityksia, yhdistyksia ja
yksityishenkiloita. Vaihtuvien vuokralaisten
muuttuviin tarpeisiin on vastattu toimistotiloja
muokkaamalla, jonka seurauksena alkuperaisen
pohjaratkaisun linjat ja selkeys on ajan kuluessa
kadonnut.

Kauppurienkatu 33:n ensimmaiset
muutokset olivat rakennusaikaisia muutoksia,
jotka on luvitettu vuoden 1965 aikana. 1970-
luvulla sisatilojen muutokset olivat maltillisia
laboratoriotilan muutosta lukuun ottamatta.
1980-luvulla tehtiin laajempia muutoksia 2.-3.
kerroksen alueella tyoterveysaseman tarpeisiin
vastaamiseksi. 1 990-luvulla sisatiloissa tehtiin
useita laajuudeltaan vaihtelevia muutoksia, joiden
seurauksena sisatilat ovat pitkalti saavuttaneet
nykyisen tilansa. Rakennuksen 2000-luvun
muutostoimenpiteet ovat olleet paiosin huolto-,
kunnostus- ja korjaustoita tai vahaisempia
muutoksia.

(Tiedot pohjautuvat selvityksen kaytossa olleeseen
piirustusaineistoon seka Suomen Rakennustutkimus Oy:n
arkistomateriaaliin.)

Rakennuksen ikkunoissa on tapahtunut muutoksia alkuperaispiirustuksiin

nahden, kuten sisapihan julkisivusta otetusta kuvasta kay ilmi.

Aineistosta ei kdy ilmi muutosten ajankohta, joten ne voivat olla my6s

rakennusaikaisia muutoksia.

Kuva 47: Kuvattu 2022, JK.




Oulun rakennusvalvonnan muutoslupakuvista ilmi
kdyvadt muutokset kohderakennuksessa:

1965 Rakennusaikaiset muutokset,
Suunnittelu Oy E. Niemela
»  pihalle lisattiin 2 autopaikka ja tontille
lisattiin kasvillisuutta
*  kellari- ja varastokerroksiin tehtiin vahaisia
tarkennuksia

1973 muutokset,
Suunnittelu Oy E. Niemela
*  varastokerroksen paadyn laboratorion lattia
nostettiin kerroksen normaaliin
lattiakorkoon ja 2. kerrokseen auki ollut
valipohja valettiin umpeen.
* lisaksi vahaisia valiseinamuutoksia
aikaisempiin lupakuviin nahden

1974/1975 muutokset,
Suunnittelu Oy E. Niemela
*  pihan autopaikotusjarjestelyja muokattu
* |-5 kerroksissa tilamuutoksia, valiseinia
rakennettu ja/tai purettu

1980 muutokset,
STR suunnittelu
*  pihan autopaikotusjarjestelyja muokattu
e |-5 kerroksissa tilamuutoksia, valiseinia
rakennettu ja/tai purettu

Kohteessa tehdyt huolto-, kunnostus- ja korjaustyot
sekd ei-luvanvaraiset muutokset pohjautuen
Suomen Rakennustutkimus Oy:n arkistomateriaaliin
ja ajantasaisimpien pohjapiirrosten revisioihin:
1979 muutoksia 2. kerroksen alueella”

1980 muutoksia 2.-5. kerroksien alueella®

1987 muutoksia 2.-5. kerroksien alueella”

1988 muutoksia |.-4. kerroksien alueella®

1990 muutoksia 2. kerroksen alueella”

1993 muutoksia |.-2. kerroksen alueella”

1994 muutoksia 3.-4. kerroksen alueella®

1995 muutoksia I. ja 3. kerroksen alueella”

1996 muutoksia 2. ja 5. kerroksen alueella”

1997 muutoksia kellarikerroksessa ja 3.-4.
kerroksen alueella”

"Aineistosta ei kdy ilmi mitd muutoksia revisiot pitdvdt
sisdlldén, mutta muutokset lienevdt erilaajuisia
viliseindmuutoksia jaltai muutoksia tilojen
kdyttotarkoituksessa.

1999 peruskorjaus ja muutostyo: piha-alueella sekd
kerroksissa -3 ja 5 tehty huolto- ja muutostoitd

2001 hissin kannatuskoysien uusiminen
2003 tehty kuntoarvio limménjakohuoneesta sekd
ldmpokeskuksen korjaustyaselvitys; 5. kerroksen

vesivahingon korjaus

2004 3. kerroksessa uusittu pintoja, tehty
oviaukkomuutoksia jne.

2006 porrastasanteiden muovilaattojen uusiminen

2007 kellarin vesivahingon korjaus, 5. kerroksen
valaistuksen uusiminen

2009 peltikattojen pinnoitus



RAKENNUSAIKAISET MUUTOKSET

Kuva 49: Muutospiirustukset 1965, asemapiirros, Suunnittelu Oy E. Niemela.

Lisatty 2 autopaikkaa

i PAIREAL AR Ik TALH

AT R AT DTS
LLIBATTY B PAIMAAN

[ el e

Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.

Lisatty kasvillisuutta T { d =
1e5 .. LEA LB
S o )
H - ;
46 181 45 183 TAIMISTETALS (L
|
| T, tmans | |
T el =l
e —— 104 E—
Loake | yih
T y [
- B

SERUPFURICHENTU

455 CH
arEry L8 HYRYIZLA D
HgLosunTITE wwaTanRs

TOIMIBTITA.D

SECMAFIIRRDE



Kuva 50: Muutospiirustukset 1965, kellari- ja varastokerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Huom. Piirustukset eivit ole mittakaavassa.
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MUUTOSPIIRUSTUKSET 1973

Lisatty 2 autopaikkaa

Kuva 51: Muutospiirustukset 1973, asemapiirros, Suunnittelu Oy E. Niemela.

Aulatilasta jaettu kevyilla valiseinilla keskustila

Huom. Piirustukset eivat ole mittakaavassa.
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Kuva 53: Muutospiirustukset 1973, leikkaukset, Suunnittelu Oy E. Niemela.

Laboratorion lattia nostettiin maantasokerroksen tasalle
ja 2. kerroksen vilipohja valettiin umpeen.




MUUTOSPIIRUSTUKSET 1974/75

Varastotilaa jaettu osiin kevyilla valiseinilla,
Varasto muuttunut kahvioksi ~ muutettu varastoiksi ja sosiaalitiloiksi

ARIMAPIRAGS 1508

Tiloja yhdistetty purkamalla seinia ja
jaettu rakentamalla kevyita valiseinia
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Kuva 54: Muutospiirustukset 1974, asemapiirros, Suunnittelu Oy E. Niemela. Kuva 55: Muutospiirustukset 1974, varastokerros, Kuva 56: Muutospiirustukset 1974, |. kerros,
Suunnittelu Oy E. Niemela. Suunnittelu Oy E. Niemela.
Lisatty 2 autopaikkaa
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Huom. Piirustukset eivat ole mittakaavassa. Kuva 57: Muutospiirustukset 1974, 2. kerros, Kuva 58: Muutospiirustukset 1974, 3. kerros, Kuva 59: Muutospiirustukset 1974, 4. kerros,

Suunnittelu Oy E. Niemela. Suunnittelu Oy E. Niemela.

Suunnittelu Oy E. Niemela.



Tilojen kayttotarkoitukset muuttuneet vastaamaan terveysaseman tilatarpeita.

M U U T o S P I I R U S T U K s E T I9 8 o Useita valiseinamuutoksia, joilla muutettu tilajakoja merkittavasti.

__Kahvio muutettu sosiaalitiloiksi  Sosiaalitilat muutettu takaisin varastokayttoon
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Kuva 60: Muutospiirustukset 1980, asemapiirros, SRT suunnittelu. Kuva 61: Muutospiirustukset 1980, varastokerros, Kuva 62: Muutospiirustukset 1980, |. kerros,
SRT suunnittelu. SRT suunnittelu.
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Huom. Piirustukset eivat ole mittakaavassa. Kuva 63: Muutospiirustukset 1980, 2. kerros, Kuva 64: Muutospiirustukset 1980, 3. kerros, Kuva 65: Muutospiirustukset 1980, 4. kerros,

SRT suunnittelu. SRT suunnittelu. SRT suunnittelu.
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PIHA-ALUE

Kuva 68 Kuva 69 Kuva 70 ) ) ) Kuvat 68-73: Kuvattu 2022, K.
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Kuva 74:Julkisivu Kauppurienkadulle. Kuva 75:]ulkisivu luoteeseen. Kuva 76: Julkisivut sisapihalle. Kuvat 74-76: Kuvattu 2622,JK.

Julkisivumateriaalit Rakennuksen julkisivut edustavat |960-luvun modulaarista arkkitehtuuria.
Kohteen ikkunajulkisivun sommitelmassa on samankaltaisuutta mm.

* Peltikatto Kiinteisto Oy Kirkkokatu 8 (Pakkahuoneenkatu 12, arkkitehtiVeijo Kerola,

* Padtyjulkisivuissa puhtaaksimuurattu punatiili 1962) ja 1960-luvun postitalon vanhemman osan (Rautatienkatu |4, Eero A.

* Pitkilld sivuilla nauhaikkunat seka kuparilistoilla kiinnitetyt valkoiset

Kajava, 1963) kanssa.
levyosuudet (sisapihan puolella alumiinilistat)

* Maantasokerroksen syvennetyssa osassa tummanruskea puuverhous
* Harmaa betonisokkeli



IKKUNAT

Kuva 77: Luoteisjulkisivun ikkunoita.

Kuva 80: Perusikkunat

ppi sisapuolelta.

Kuva 78: Sisdpihan ikkunoita.

Kuva 79: Perusikkunatyyppi ulkopuolelta.

Kuvat 77-81: Kuvattu 2022, JK.

Kohteen perusikkunatyyppi on kaksipuitteinen julkisivun moduliverkkoon
mitoitettu MS-ikkuna kapealla tuuletusluukulla. Ikkunan karmi on valkoinen
ja puitteet seka tuuletusluukun pinta tummanruskea. Ikkunat muodostavat
nauhamaisen vaaka-aiheen julkisivuun, jota on jaksotettu moduleihin
pystysuuntaisilla listoilla. Ikkunat ovat alkuperiisilla sijainneillaan ja padosin
alkuperaisia rakennusosia.



ULKO-OVET

Kuva 82: Entinen varastotilan ulko-ovi.

Kuva 85: Paasisaankaynnin ulko-

oVvi.

Paasisaankaynnin ulko-ovi on esitelty sisaankaynnin esittelyn yhteydessa.
Toissijaisten sisaankayntien ulko-ovet ovat tummanruskeiksi maalattuja,
puuverhoiltuja ovia. Luoteisjulkisivun ovijarjestelyissa on muutoksia, mutta
muutoin ovet ovat alkuperaisilla sijainneillaan ja lienevat paaosin alkuperiisia
rakennusosia. Osa ovista on poistettu kaytosta.



S I S A o v E T Kuvat 86-90: Kuvattu 2022, JK.

Kuva 86: Porrashuoneen teris-lasiovi ja toimistotilan porrastaso-ovi. Kuva 87: Detalji porrashuoneen oven kahvasta. Kuva 89:Varastotilojen sisaovityyppi.

Kuva 90: Kellaritilojen ovia.




SISAANKAYNTI

Rakennuksen paasisaankaynti on suoraan kadulta.
Paasisaankaynnin ovi on kaksilehtinen, yksilasinen terds-
lasiovi, joka liittyy sisaankaynnin yhteydessa olevaa
ikkunoiden nauhaa. Sisdankaynnin pellitykset ja ovien
potkulevyt ovat kuparia. Ovilehtien ja ikkunoiden
metalliosat ovat valkoisia. Sisaankaynnin ylapuolella on
hyvin kapea nauhamainen lippa, joka muodostaa
rajauksen kerroksien valille.

Kuva 91: Sisadankaynti aulasta kuvattuna. Kuvattu 2022, JK.

Kuva 92: Sisddnkaynti kadulta kuvattuna. Kuvattu 2022, JK.
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AULA

Kuva 93:Aulatila.

Kuva 94:Aulatilan liittyminen porrashuoneeseen. Kuva 95: Detalji saleikosta.

Kuvat 93-95: Kuvattu 2022, JK.

Kuva 96:Alkuperiispiirustukset 1963, varastokerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.




PORRASHUONE

Porrashuone on sijoitettu rakennusaikakaudelleen tyypillisesti luonnonvalon darelle rakennuksen
ulkoseinalle. Kohteen porrastyyppi on 1960-luvun rakennuksissa tavanomainen. Porrashuoneen yhteydessa
on kolmen hengen hissi.

Porras on kaksivartinen suora porras lepotasolla. Porrasaskelmat ovat mosaiikkibetonia. Porrashuoneen
kaidetyyppi on valkoinen metallipinnakaide pyoristetyilla reunoilla ja mustalla muovikasijohteella.
Porrashuoneen lattia ja portaan lepotason lattian on tummanruskeaa muovilaatta. Tilan seindpinnat ovat
paaosin valkoiseksi maalattuja. Hissin taustalla on tummanruskea tehosteseina. Porrashuone on
kokonaisuutena hyvin sailynyt ja edustava aikakauden tila.

Kuva 97:Alkuperiispiirustukset 1963, 2.-3. kerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.

Kuva 98: Porrashuone kuvattuna portaan lepotasolta. Kuvattu 2022, JK.
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Kuva 99: Porras. Kuva 100: Hissi.
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Kuvat 99-101: Kuvattu 2022, JK.



TOIMISTOTILAT

Kohdekaynnilla 17.1.2022 oli paasy vain osaan
rakennuksen sisitiloista.

Kuva 102  Kuva 103 ) Kuva 104 Kuvat 102-110:Toimistotiloja. Kuvattu 2022, JK.

Kuva 105 Kuva 106 Kuva 107 Kuva 108




KELLARI JA TEKNISET TILAT

Kuva | 14: Kellarin kaytava kohti vaestonsuojan ovea. Kuvattu 2022, |K.

Kuva I'11:1V-konehuone. Kuvattu 2022, JK.  Kuva |12: LJH:n porras. Kuvattu 2022, JK. Kuva | 13: Limménjakohuone. Kuvattu 2022, JK.

T

Kuva | I5:Alkuperiispiirustukset 1963, varastokerros ja kellarikerros, Suunnittelu Oy E. Niemela.



RAKENTEET

Kauppurienkatu 33:n toimistorakennuksen
kantavat rakenteet muodostuvat pitkilla sivuilla
betonipilareista ja -palkeista seka lyhyilla sivuilla
kantavista betonipaatyseinista. Porrashuoneen ja
toimistotilojen valiset seinat seka hissikuilun
seinat ovat kantavia terasbetoniseinia.Valipohjat
on toteutettu massiiviholveina. Kohteen anturat
ja perusmuurit on valettu esijannitettyjen
betonipaalujen paalle. Rakennus on paikalla tehty.
Paatyseinien pinnat ovat puhtaaksi-
muurattua tiilta ja muutoin seinat on paallystetty
julkisivulevyilla. Rakennuksen vesikatto on
galvanoitua peltia kaksinkertaisin konesaumoin.

(Tiedot pohjautuvat selvityksen kaytossa olleeseen
piirustusaineistoon seka Suomen Rakennustutkimus Oy:n
arkistomateriaaliin.)

|

Kohderakennuksen rakenteet edustavat
1960-luvun suunnitteluratkaisuja ja ovat paaosin
sailyneet alkuperaisena. Kohteen rakenteet on
suunniteltu huomioiden toimistorakennuksen
kayttotarkoitus ja mahdollisesti sen myota
tulevat muutostarpeet. Rakennevalinnoilla on
mahdollistettu rakennuksen sisapuolen muunto-
joustavuus ja luonnollisesti tata optiota on
rakennuksen elinkaaren aikana hyodynnetty.

Ulkoseindrakenne ikkunajulkisivun kohdalla

minerit-levy

rimat (tuuletusrako)
lujalevy (3 mm)
kivivilla (120 mm)
betoni (100 mm)

Kuva | 6:Alkuperiispiirustukset 1963, riystds det., Suunnittelu Oy E. Niemela.

Kuva | 17:Alkuperiispiirustukset 1963, leikkaus, Suunnittelu Oy E. Niemela.

R

un

TR0 -



AJANTASAPIIRUSTUKSET*

Kuva | I8:Ajantasapiirustukset, kellarikerros.Viim. rev.1997.

* Ajantasaisimmat selvityksen kiytdssa olleet pohjapiirustukset

9=

g
a [}
o [ 4
.}L . — < - ™ i L .6 0= o Than® "o O
=5 = s EIS) E g% . L= B -V 2o - —=— |
= ||_-r4..- ?'] i {
o = - i | .
- a 1 | ] { o
- Yarasha . a W AARAAT R L
et @ vat - TAbIREET I o
o |
b Lo akenar aala o 1--\"‘":"']_ KELTAJSET SIvUT *s %
off i S N 103 P
n'. 0 |
i AN , 8 &
| I B
{ I IR n
3 -\-.I
E[ S b}
q = Tt N
Fi g
_Siimuzk, . = o
1] ]
a0 °
'“ Sl AZMRTT I5TO & i
KRl HIMTART -
K dfrs 0
]
0 ot
-
r
o L]
- 4
|.. :q al
S 4 - 1F |_1 L1
“
R f_‘-'ﬁ o T g T T [yt
I
E . -
- wod - - 99
il TYOHUINE
1 18 & @d
0
. ‘ :
Al =
Al oo
e 'l a -] \
Sk T E ¥ ~
Y

-~

!N

B 1]

TOMLRT OTALD

WELLARTEIRED O

-

G228

w@mﬁ“ﬁu
IR -1
8 CFE

n?}l.v:h;l-t,-;

oo

: -
=



s

Kuva | 19:Ajantasapiirustukset , |. kerros.Viim. rev.1995.
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Kuva 120:Ajantasapiirustukset, 2. kerros.Viim. rev.1996.
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Kuva 121:Ajantasapiirustukset, 3. kerros.Viim. rev.1997.
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Kuva 122:Ajantasapiirustukset, 4. kerros.Viim. rev.1997.
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Kuva 123:Ajantasapiirustukset, 5. kerros.Viim
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SAILYNEISYYS

Kauppurienkatu 33:n rakennuksen hahmo ja
sijoittelu tontilla on sailynyt alkuperaisen
tilanteen mukaisena. Piha-alueen kayttotarkoitus
on sailynyt alkuperaisena joskin jarjestelyja on
muokattu. Rakennuksen julkisivujen yleisilme on
sailynyt paaosin alkuperaisena materiaalien,
varien ja sommitelman osalta. Julkisivuissa on
muutamia ajoittamattomia ja mahdollisesti
rakennusaikaisia muutoksia. Muutokset eivat
kuitenkaan ole vaikuttaneet olennaisilta osin
kohteen arkkitehtonisen ilmeen sailymiseen.

Selvityksen kaytossa olleen piirustus- ja
arkistomateriaalin pohjalta voidaan todeta
kohteen sisatilojen sailyneisyyden olevan heikko.
Rakennuksen kayttotarkoitus yhdistettyna
joustaviin rakenneratkaisuihin seka vaihtuvaan
kayttajakuntaan ovat johtaneet muutoksiin
sisatiloissa.Vuokralaisten muuttuviin tarpeisiin
on vastattu toimistotiloja muokkaamalla, jonka
seurauksena pohjaratkaisun alkuperainen
rationaalisuus on mennetetty paaosin 1980- ja
1990-lukujen aikana.

Selite

Virit kuvaavat alueen, tilan tai julkisivun yleisluontoista sailyneisyytta.

Muutoksia pysakaoinnin
jarjestelyssa ja pihan
istutuksissa

Rakennuksen
sijoittuminen tontille ja
massoittelu sailyneet
alkuperdisena

Sdilynyt alkuperdisend = Alue, tila tai julkisivun osa on sailynyt iimeeltdan kokonaan tai padosin alkuperiisena tai alkuperaisen kaltaisena.
Rakennusaikaisia muutoksia = Muutokset on tehty rakennusaikana, joten tilanne / ilme on alkuperiinen, mutta poikkeaa alkuperiisista
rakennuslupakuvista. Sisdltid mySs muutoksia, joiden ajankohta ei kdy ilmi aineistosta, mutta on syyta epailld muutoksen olevan

rakennusaikainen.

Vihdisid muutoksia = Alueeseen, tilaan tai julkisivun osaan on kohdistunut vahaisia muutoksia. Alkuperiinen tilanne on jossain mairin

hahmotettavissa.

Merkittdvia muutoksia = Alueeseen, tilaan tai julkisivun osaan on kohdistunut merkittavia muutoksia tai huomattava maara vahdisenmpia
muutoksia. Alkuperdinen tilanne ei ole enad hahmotettavissa nykytilanteessa tai alueella on tapahtunut laajoja muutoksia aiemmin.

Sailynyt alkuperaisena Vihaisia muutoksia

Rakennusaikaisia muutoksia

. Merkittavia muutoksia

PIHA-ALUEEN SAILYNEISYYSKAAVIO

H:0 YL

Kuva 124: Piha-alueen sailyneisyyskaavio. Taustalla alkuperaispiirustukset 1963,
asemapiirros, Suunnittelu Oy E. Niemela.
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Julkisivun materiaalit, varitys ja

sommittelu sailynyt alkuperaisena

Alkuperaispiirustuksista poiketen maantasokerros on
puurverhoiltu koko luoteisjulkisivun osalta.
Muutoksen ajankohta ei kay ilmi aineistosta, mutta on
todennakoisesti rakennusaikainen muutos.

Ikkuna-aukotusta on muokattu sisapuolen tilajirjestelyiden
vuoksi. Muutoksen ajankohta ei kay ilmi aineistosta, mutta on
todennakaisesti rakennusaikainen muutos.

Julkisivun materiaalit, varitys ja
sommittelu sailynyt padosin alkuperiisend

JULKISIVUJEN SAILYNEISYYSKAAVIOT

Alkuperiispiirustuksista poiketen luoteisjulkisivun ja
katujulkisivun ikkunavilit eivat ole sekuroitua julkisivulasia
vaan valkoista levya. Muutoksen ajankohta ei kdy ilmi
aineistosta, mutta on todennakoisesti rakennusaikainen
muutos.

Julkisivun materiaalit, varitys ja
sommittelu sailynyt alkuperaisena

Alkuperaiispiirustuksista poiketen paaty ei ole muurattu vaan
levyrakenteinen. Muutoksen ajankohta ei kdy ilmi aineistosta,
mutta on todennikaisesti rakennusaikainen muutos.

Alkuperaispiirustuksissa sisapihan julkisivulistat ovat kuparia,
mutta ne on muutettu alumiinilistoiksi.
Muutoksen ajankohta ei kay ilmi aineistosta.

Kuva 125: Julkisivujen sdilyneisyyskaaviot. Taustalla alkuperaispiirustukset 1963, julkisivut, Suunnittelu Oy E. Niemela.

. Sailynyt alkuperaisena

Rakennusaikaisia muutoksia

Viahaisia muutoksia

. Merkittavia muutoksia

Julkisivun materiaalit, varitys ja
sommittelu sdilynyt padosin alkuperiisend



POHJIEN SAILYNEISYYSKAAVIOT
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Kuva 126: Pohijien sailyneisyyskaaviot. Taustalla ajantasaisimmat pohjapiirrokset (1995-1997).
Sailynyt alkuperaisena Vihaisida muutoksia . Merkittavia muutoksia

Rakennusaikaisia muutoksia



YHTEENVETO

Kauppurienkatu 33 sijaitsee Oulun kaupungin
Vaaran kaupunginosassa korttelissa 23 tontilla
162. Rakennus on vuonna 1964 valmistunut
viisikerroksinen kellarillinen toimistotalo.
Kohteen on suunnitellut Suunnittelu Oy E.
Niemela alunperin toimistonsa toimipisteeksi.

Rakennus edustaa julkisivuiltaan 1960-
luvun modulaarista arkkitehtuuria. Kohteelle
ominainen ilme syntyy selkeiden muuripintojen
yhdistamisesta horisontaalisten ja vertikaalisten
linjojen muodostamaan jarjestelmaan. Julkisivut
ovat rakennusajankohdan henkeen vahaeleisia ja
rationaalisia korostaen kaytettyja materiaaleja.
Julkisivut ovat sailyneet ilmeeltaan paaosin
alkuperaisina.

Alkuperiisissa pohjaratkaisuissa julki-
sivujen jarjestelmallisyys ja selkeys heijastui
sisatiloihin. Nykytilassaan kohteen sisatilojen
eheys ja sailyneisyys on porrashuonetta lukuun
ottamatta heikko. Rakennuksen alkuperaiset
rakenneratkaisut ovat mahdollistaneet sisa-
tilojen muokkaamisen muuttuvien tarpeiden
mukaan. Sisatilojen muutokset voidaan nahda
alkuperaisen rakenteellisen joustavuuden
hyodyntamisena ja siten kohteelle tietyssa
mielessa luonteenomaisena muutoksena.

Toimistotalo poikkeaa arkkitehtoniselta
ilmeeltaan ja massoittelultaan korttelin muusta
rakennuskannasta ja rakenteesta, mutta sitoutuu
katunakymaan materiaalien ja varityksen kautta
luoden osaltaan vaihtelevuutta kaupunkikuvaan.
Kortteli on rakentunut paaosin 1960-luvulla.

Kauppurienkatu 33 on nimetty
paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi rakennuksena
seka osana Kauppurienkadun katutilaa vuoden
2016 Oulun modernin rakennuskannan
inventoinnissa. Kohde on nimetty Pohjois-
Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympariston
listauksessa (MRKY 2015) maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi perusteena
rakennushistorialliset arvot.

Kohteen olennaiset arkkitehtoniset erityispiirteet

* Modulaarinen julkisivusommitelma
* Materiaalien ja varien korostuminen arkkitehtuurissa
* Muuntojoustavat rakenneratkaisut

Rakennustaiteellinen merkitys

* Edustaa arkkitehtuuriltaan ja rakenteiltaan 1960-luvun
rakennusperintod

* Arkkitehtuurin autenttisuus ja eheys on padosin sailynyt
julkisivujen osalta

* Paikallisesti tasokas modulaarisen arkkitehtuurin edustaja

Historiallinen merkitys

* Edustaa Oulun keskustan ruutukaava-alueen kaavoitushistoriaa
* Rakennus on liitoksissa Oulun yliopiston historiaan

Kaupunkikuvallinen merkitys

* Kohderakennus muodostaa osaltaan Kauppurienkadun katutilaa
ja luo vaihtelevuutta kaupunkikuvaan
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LAHTEET

Arkistot
Oulun kaupungin rakennusvalvonnan arkisto

Suomen Rakennustutkimus Oy:n arkisto

Ldhdekirjallisuus ja sdhkoiset lhteet

Asemakaavaselostus 1947, Meurman ja Ervi / Oulun
kaupunki.

Manninen, Turo 1995: Oulun kaupungin historia VI
1945-1990.Toim. Veikko Kallio. Oulun kaupunki,
Jyvaskyla.

Modernin rakennuskannan inventointi 2016 ”Oulun
moderni ruutukaavakeskusta”. Oulun kaupunki,
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, 2016.

Makio, E. et.al. 2016/1994: Kerrostalot 1960-1975. 2.
painos. Rakennustietosaitio ja Rakennustieto Oy,
Viro.

Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
2022: ”Oulun historialliset kartat”.
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Standerskjold, Elina 201 I: Arkkitehtuurimme
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Haastattelut

Jouni Niemelan puhelinhaastattelu 20.1.2022
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Tiivistelma

Tassa selvityksessa on tutkittu raideliikenteen aiheuttamaa tarinaé ja runkomelua koh-
teen Kauppurienkatu 33 osalta. Kohde on tontti, johon suunnitellaan kaavamuutosta vii-
sikerroksisen asuinkerrostalon rakentamista varten Oulun Vaaran kaupunginosaan.
Tontin l&hin sivu sijaitsee noin 80 m etaisyydella Tampere-Oulu rautatiestd Oulun rau-

tatieaseman kohdalla.

Kohteessa sovellettava tarinan ohjearvo on v, o5 0.3 mm/s ja runkomelun ohjearvo Ly,

35 dB asunnoissa.

Tarinaa ja runkomelua tutkittiin laskentamalleilla, jotka kalibroitiin aiemmin kohteen |&-
hella tehtyjen tarina- ja runkomelumittauksien perusteella. Tarinatasot kohteessa ovat

mallinnuksen perusteella enimmillaan noin 0.07 mm/s ja runkomelutasot noin 24 dB.

Tulosten perusteella seka tarina ettd runkomelutasot alittavat ohjearvot. N&in ollen ase-

makaavaan ei tarvita maarayksia tarinan tai runkomelun osalta.

Espoossa 3.6.2025
A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY
Juho Liski, asiantuntija

Benjamin Oksanen, suunnittelupaallikkod

Kauppurienkatu 33, Oulu
A-Insindorit Suunnittelu Oy 15-1221.2
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Tarina- ja runkomeluselvitys

1 Johdanto

1.1 Tilaaja

Pajala Pohjois-Suomi Oy
Voimatie 10
90440 Kempele

Sami Kiviahde
sami.kiviahde@pajala.fi

1.2 Tekijat

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888

TKT Juho Liski
juho.liski@ains.fi

DI Benjamin Oksanen
benjamin.oksanen@ains.fi

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23

Kohde:
tontti 162
Osoite: Kauppurienkatu 33
90100 Oulu
Tehtava: Tarinad- ja runkomeluselvitys asemakaavamuutosta varten

Tassé selvityksessa on tutkittu raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ja runkomelua koh-
teessa Kauppurienkatu 33. Kohteen sijainti kartalla on esitetty kuvassa 1.1. Selvitys on

tehty asemakaavamuutosta varten.

Kauppurienkatu 33, Oulu
A-Insindorit Suunnittelu Oy 15-1221.2


mailto:sami.kiviahde@pajala.fi

43 A-INSINOORIT 5 (12)

12 g x v 20 13 18 =2 24 27
é 15 >
& 4 21 S D29 31
g/ oo 3 o 5/& ,7'3”4 5
& b 56 1 & 12, 9y /3
S 10 24 ¥ 12//4
10 Fn 12 26/ &
0 & 22 pi 12 33
3 & 4 9
9 12 £ 13 14 . 28 Ty,
13 29 2
19 % 30
31 35 D
8 Ay 21 16 33 35 25 5 G
9 ¥, 16 > 20 18 35 5
1 & 19 < 20 a5/ %%
10, % X 4 34 6
15 /X 2 21 s 6, 1
4 17 & 17 22 7, 36
S 23 Uz,
¥ 19 > 2, 23 N/ 38)/ f1e
13 22 20 25 200 AT 39 8 ;
2 ) 24 27 P 2B 4
14 21 22 29 K7
25 €, 33 32
23 17 ,
11 Vg - PN A % 11a
27 - & Si1e S, $ e
3 5 s @
Sy 28 § 24 & & b @018
2 Vs $ & a1 2 4 $
29 0 24a o & 29 & o 1
&) o
: % . 2 33 30 UIEABORG
33 = 23 2 &
%, &
32 34 <, o
15 t = 32 16 2 A
37 % 5
38 | 26 27 a3 4
> 40 30, s 6 S &
S 39 ? S 2
X 41 36 ) 17 &
& O3 ,F’l' 4
4 17 43 38 39 a3 N
a4 ; 10 4
& 19 %
2 41 1 Q
47 - J
2017 U,y 2 36 8 9
2
) 2z 20 %y 31 12 8
S Vs, 21 4 10
¥ oy, 3 &
o 9 o, 2 & 10) & 1
S 6a g 12) 6
33 46 &
52 & 13
-~ 14 12 15 &
35 44, 47 4 a7
4 6 14 17 < 15 -
2 1 16 16
S 19 16
50”78 A 189" 18
7 & g AYNCS & 21 20 % &
¥ AN 20 U, 22 21 20/ /7
Y Y, » 2 Y
B £ 1 A 3 24 23 227//1%
5 26 31 { 24 25 24 21
54 3 & 2 27 23
28 5 26
3 = 33 5 25 24
56 7 s
53 AN F 4
% 30/ /§
% “ S
Z & 4 1 2 ¥ %
6 7 1 N
E % .
6 8 & 4
55 & 3 s

Kuva 1.1. Kohteen sijainti kartalla. Kaavamuutoksen alue on esitetty kuvassa sinisella

rajauksella.
2 Lahtotiedot

2.1 Maaperé ja perustamistapa

Kohteen lahella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella maaperéa koostuu vaihtelevasti
hiekasta, moreenista, siltista ja hiekkamoreenista. Kairaukset ovat paattyneet kiveen,

kallioon tai tiiviseen maaperaan.

Kohteen asemapiirros on esitetty kuvassa 2.1.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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Kuva 2.1. Kohteen asemapiirros.

2.2 Raideliikenne

Kohteen kaakkoispuolella sijaitsee Oulun rautatieasema. Kohteen lahin sivu on noin 80

m etaisyydella radasta. Aseman kautta kulkevien junien nykyiset ja ennustetut liikenne-
tiedot on saatu Ramboll Finland Oy:n 2024 tekemasté Oulun henkilératapihan ratasuun-

nitelman meluselvityksesta (Ramboll, 2024).

Laskennassa kaytetyt junien tyypit, lukuméaarat, keskimaaraiset pituudet ja nopeudet

kohteen kohdalla, on esitetty erikseen yo- ja paivaajalle taulukossa 2.1.

Taulukko 2.1. Junien liikennetiedot

Junan Junan Junien lukumaara,
Junatyyppi pituus | nopeus ennuste v. 2040
[m] [km/h] Paiva/ Yo
IC2 205 40 16/4
IC2 125 40 7/1
Srl- Fgll __Sr2-vetur|_n vetamat 483 40 3/3
henkil6liikenteen junat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kauppurienkatu 33, Oulu
15-1221.2
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Junan Junan Junien lukumaara,
Junatyyppi pituus | nopeus ennuste v. 2040
[m] [km/h] Paiva/ Yo
Suomalaisista
tavaravaunuista koostuvat 516 40 4/2
tavarajunat

Tarinan laskennassa tavarajunien massana kaytettiin Vaylavirastolta saatua maksimi-

massaa vuoden 2023 syyskuussa liikkuneilta tavarajunilta, joka on 2400 t.
3 Ohjearvot

3.1 Tarinaajarunkomelua koskevat ohjearvot

Alueidenkayttolaki (132/1999) seka maankayttd- ja rakennusasetus (895/1999) ohjaa-
vat alueiden kayton suunnittelua. Kaavoituksessa tulee tarvittaessa selvittaa tarina- ja
runkomeluvaikutukset kaavoitettavalla alueella. Tarinan ja runkomelun osalta sovellet-
tavina ohjearvoina, joilla rakennusten tekniset vaatimukset tayttyvat, voidaan kayttaa
standardissa SFS 5907:2022 Rakennusten akustinen suunnittelu ja luokitus (SFS,
2022) esitettyja ohjearvoja akustiselle luokalle A2. Akustinen luokka A2 vastaa uudisra-
kennuksille asetettuja vaatimuksia. Runkomelun osalta ohjearvot on esitetty tietyille ti-
latyypeille seké tunnelilikenteen ettd avoradan osalta, joista tunnelin osalta ohjearvo on
5 dB pienempi. Standardissa esitettyjen ohjearvojen lisaksi liiketiloille voidaan soveltaa

ohjearvona Ly, 45 dB avoradan osalta (Talja & Saarinen, 2009). Runkomelun ja tari-

nan ohjearvot eri rakennustyypeille on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 3.1. Runkomelun ja tarindn ohjearvot eri rakennustyypeille.
Runkomelutaso Ly,  Tarindarvo vy os

Rakennustyyppi
[dB] [mm/s]
Asuinhuoneistot 30/ 35* 0,30
Hotellit 35 0,30
Palvelutalot 30/ 35* 0,30
Toimistot 35/40* 0,60
Liiketilat 45 -

Kauppurienkatu 33, Oulu
A-Insindorit Suunnittelu Oy 15-1221.2
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Oppilaitokset 35/40* 0,60
Paivakodit, opetus- ja lepotilat 35/ 40* 0,30
Paivakodit, ymparivuorokautiset tilat 30/ 35* 0,30
Liikuntatilat - -
Terveydenhuollon rakennukset: hoi-

, 35/40* 0,30
totilat
Terveydenhuollon rakennukset: poti-

_ 30/ 35*

lashuoneet ym. herkat tilat
Leikkaussalit, hammashoidon vas-
taanottotilat, ladketieteelliset kuvan- - 0,10

tamistilat

*avoradat, tunnelin osalta pienempi esitetyisté arvoista

3.2 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Kohteessa sovelletaan asuinrakennuksen arvoja, eli tarinataso v,, o5 Saa olla enintaan

0.3 mm/s ja runkomelutaso L, enintaan 35 dB asunnoissa.

4 Laskentamenetelmat

4.1 Tarina

Tarinatasoja rakennuksessa on arvioitu julkaisussa Suositus likennetarinan arvioi-
miseksi maankayton suunnittelussa esitetyn laskentamallin (Talja, 2004) seka vastaa-
vista kohteista keratyn referenssipankin avulla. Laskentatuloksia on verrattu mm. taman
kohteen lahellda aikaisemmin suoritettuihin tarindmittauksiin. Laskentamalli arvioi pysty-

suuntaisen heilahdusnopeuden maksimin odotusarvon maaperassé kaavalla
Vzmax = Vz1skpkskckg (1)
jossa v, 15 on pystysuora vertailuheilahdusnopeus maassa etaisyydella D, = 15 m rai-

B
teen keskilinjasta, k, on etaisyyskerroin (kp = (%) , missa etadisyyseksponentti B:n

arvo riippuu maalajista), ks on nopeudesta riippuva kerroin, k; on painosta riippuva

Kauppurienkatu 33, Oulu
A-Insindorit Suunnittelu Oy 15-1221.2
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kerroin ja kg on radan kunnosta riippuva kerroin. Tarinan siirtyminen maaperasta raken-

nukseen on arvioitu laskentamallin mukaisella kertoimella.

4.2 Runkomelu

Runkomelutasoja rakennuksissa on arvioitu julkaisussa Maaliikenteen aiheuttaman run-
komelun arviointi esitetyn laskentamallin (Talja ja Saarinen, 2009) seka eri kohteista
keradmamme referenssipankin avulla. Laskentatuloksia on verrattu mm. taman kohteen
l&helld aikaisemmin suoritettuihin runkomelumittauksiin. Laskentamalli arvioi sisatilan

danitason kaavalla
2
Lorm = Ly + Z ALy, )
i

jossa L, on maaperan varahtelyn nopeustaso, jota korjataan varahtelyn aiheuttajasta,
siirtotiesta ja rakennuksesta riippuvilla korjaustekijoilla, jotka sisaltyvat termeihin AL, ;.
Termi huomioi mm. liikenndivan kaluston, ratatyypin, ratarakenteen ominaisuudet ja

mahdolliset eristimet seka rakennustyypin.

5 Tulokset

5.1 Tarina

Arvioidut tarinatasot rakennuksen perustuksissa on esitetty kuvassa 5.1. Arvioitu ta-
rinataso on suurimmillaan noin 0.07 mm/s, joka tayttaa tarinan ohjearvon v, 95 0.3

mm/s.

Kauppurienkatu 33, Oulu
A-Insindorit Suunnittelu Oy 15-1221.2



43 A-INSINOORIT 10 (12)

1

% : Térinataso vy, g5
E 03— e - 1= = Ohjearvovygs 0.3 mm/s |—
2
<
o 025
(7]
(%]
[}
7]
S 02F
c
c
@
X
© 015
o
w0
o
‘To01
e
3
2 005
= : Kauppurienkatu 33
= 0 L L 1 1 I

0 20 40 60 80 100 120

Etéisyys radasta [m]

Kuva 5.1. Arvioidut tarinatasot kohteessa. Kuvassa esitetty liséksi ohjearvo vw,es 0.3

mm/s ja rakennuksen sijainti.

Laskennallisen arvion perusteella tarinataso alittaa sovellettavan ohjearvon, vaikka ra-

kennuksessa esiintyisi rakenneosien resonansseja, jotka voimistavat tarinaa.

5.2 Runkomelu

Arvioidut runkomelutasot rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on esitetty kuvassa
5.2. Arvioitu runkomelutaso on suurimmillaan noin 24 dB, joka tayttad runkomelun oh-

jearvon Ly, 35 dB.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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Kuva 5.2. Arvioidut runkomelutasot kohteessa. Kuvassa esitetty lisdksi ohjearvo Lprm

35 dB ja rakennuksen sijainti.

6 Johtopaatokset

Tassa selvityksessa tutkittiin raideliikenteen aiheuttamia tarind- ja runkomelutasoja
suunnittelukohteen Kauppurienkatu 33 osalta. Kohde sijaitsee Oulun Vaarassa Oulun
rautatieaseman laheisyydessa. Tarinda ja runkomelua arvioitiin laskentamalleilla, jotka

kalibroitiin kohteen lahella aiemmin tehtyjen mittaustulosten perusteella.

Mallinnuksen perusteella tarina- ja runkomelutasot alittavat kohteen asuintiloja koskevat
tarinan ja runkomelun ohjearvot. Nain ollen asemakaavaan ei ole tarvetta asettaa kaa-

vamaarayksia tarinasta tai runkomelusta.

Kauppurienkatu 33, Oulu
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KAUPPURIENKATU 33, 90100 OULU

SSA-Rakennus Oy

Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy, Jonna Kallinen

Lausunto laaditaan asemakaavoituksen tueksi Oulun kaupungin ohjeistuksen (23.3.2022)
mukaan kohteen korjattavuuden selvityksen yhteyteen. Lausunnossa selvitetddn kuinka paljon
kohteen on mahdollista sailyttdd kulttuurihistoriallisia arvojaan pakollisten kunnostustéiden
yhteydessd. Pakolliseksi kunnostustydksi katsotaan korjaustydt, jotka vaaditaan, etta
rakennuksesta tulee terveellinen ja turvallinen kayttotarkoituksensa vaatimalla tasolla.

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé 2015 Oulu, Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaiheen maakuntakaava (2017)

Uuden Oulun yleiskaava (2016)

Oulun modernin ruutukaavakeskusta — modernin rakennuskannan inventointi 2016
Kauppurienkatu 33 — kevennetty rakennushistoriaselvitys 2022, Arkkitehtitoimisto Veli
Karjalainen

1900-luvun rakennusperinndn suojelun periaatteita — Madridin asiakirja 2011, ICOMOS
Rakenne- ja talotekninen korjaustarveselvitys 2022, Sweco

Osoite: Kauppurienkatu 33, 90100 Oulu
Rakennustunnus: 564-2-23-162-1 / 100295755X
Suunnittelija: Suunnittelu Oy E. Niemela
Rakennusvuosi: 1964

Kéayttétarkoitus: Toimistotalo

Kerrosluku: 5 + kellari

Kaytetty rakennusoikeus: 1275,4 m2



"Kauppurienkatu 33 on puhdaslinjainen toteutus 1960-luvun nauhaikkunalliseen
jarjestelméjulkisivuun ja modulismiin perustuvasta arkkitehtuurista. Julkisivut
muodostuvat koko seindn kokoisista kentistd, jotka ovat joko umpinaisia punatiilests
puhtaaksimuurattuja tai ikkunaseinid. lkkunaseindt koostuvat kuparisen rakenteen
kannattelemista nauhaikkunoista ja valkoisista julkisivulevypinnoista. Nelikerroksinen
Toimistorakennus valmistui vuonna 1964, ja sen on suunnittellut Suunnittelu Oy E.
Niemeld. Loiva pulpettikatto antaa mielikuvan tasakatosta. Rakennuksessa on lisdksi
maanpdéllinen sisdédntulo ja kellarikerros. Kauppurienkatu 33 on rakennettu kiinni
viereisen tontin Kulmataloon, jonka kanssa se muodostaa pienen sisédpihan.”

Arviointi MRKY2015: R *

*R = ’Rakennushistorialliset arvot sisédltdvédt rakennuksen, rakennelmien ja ympdristéjen
arkkitehtuurihistoriaan, rakennustekniikkaan sekd rakentamisen prosesseihin ja rakentamiseen, mutta
myd6s niiden muutoksiin, lisdyksiin ja korjauksiin liittyvid ominaisuuksia. Rakennushistoriallisten arvojen
mddrittdmiseksi on tunnistettava ne erityispiirteet, jotka liittdvdt kohteen rakentamisen kehitykseen ja
tyylihistorian virtauksiin ja ilmibihin yleensd. Arvot syntyvét paitsi suunnittelun ja rakentamisen, myds
kaytén vaatimien kunnostus- ja muutostoimenpiteiden tuloksena. Rakennustekniikkaan ja
rakennuttamiseen liittyvdt arvot muodostuvat rakennusaikaansa ja rakennuttajan mahdollisuuksiin
sidoksissa olevista tyypillisistd materiaali- ja rakennusteknisistd ratkaisuista. Arvoja ovat myés
rakennustekniset, rakennustaiteelliset ja toiminnalliset innovaatiot ja uudistukset tai rakennuksen tekniset
jdrjestelmdt. Rakennushistorialliset arvot sisédltdvdt myd6s kaupunkirakennustaiteen ja kaavoituksen
historiaan liittyvid tekijéitd, samoin kuin esimerkiksi kaivoskylien tai teollisten ympdristéjen
asemakaavallisia ratkaisuja.”

Kauppurienkatu 33 on sisallytetty MRKY2015 selvityksen pohjalta lainvoimaiseen 2.
vaiheen maakuntakaavaan (2017) maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriymparistdéjen kohteena. Maakuntakaavassa MRKY -—merkittyd aluetta ja
kohdetta koskevat seuraavat suunnitteluméaraykset: ”Alueiden kdytén suunnittelussa
tulee edistdd kulttuuriympdristén maakunnallisesti arvojen séilymisté.
Yksityiskohtaisemmassa  kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettu
kulttuuriympdristé ja sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd
huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristé 2015 - selvitykseen
kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.”

Kauppurienkatu 33 sisédltyy Uuden Oulun yleiskaavassa osana ruutukaavakeskustan
aluetta paikallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristdn alueelle.



(Inventointia on kaytetty kohteen osalta Pohjois-Pohjanmaanliiton rakennettu kulttuuri
ympéristd 2015 -—selvityksen I|&dhteend, joten kohteen kuvaus on molemmissa
selvityksissé yhteneva.)

Arvot: rakennustaiteelinen merkitys, tyypillisyys, alkuperéisyys ja autenttisuus

"Rakennus edustaa julkisivuiltaan 1960-luvun modulaarista arkkitehtuuria. Kohteelle
ominainen ilme syntyy selkeiden muuripintojen yhdistdmisestd horisontaalisten ja vertikaalisten
linjojen muodostamaan jérjestelméén. Julkisivut ovat rakennusajankohdan henkeen védhéeleisia
ja rationaalisia korostaen kdytettyjd materiaaleja. Julkisivut ovat séilyneet ilmeeltdan pdéosin
alkuperéisind. Alkuperéisissé pohjaratkaisuissa julkisivujen jarjestelméllisyys ja selkeys heijastui
sisdtiloihin. Nykytilassaan kohteen sisétilojen eheys ja sdilyneisyys on porrashuonetta lukuun
ottamatta heikko. Rakennuksen alkuperédiset rakenneratkaisut ovat mahdollistaneet sisétilojen
muokkaamisen muuttuvien tarpeiden mukaan. Sisétilojen muutokset voidaan ndhdé
alkuperéisen rakenteellisen joustavuuden hyédyntédmisend ja siten kohteelle tietyssd mielessé
luonteenomaisena muutoksena. Toimistotalo poikkeaa arkkitehtoniselta ilmeeltddn ja
massoittelultaan  korttelin  muusta rakennuskannasta ja rakenteesta, mutta sitoutuu
katundkymdén materiaalien ja vdrityksen kautta Iluoden osaltaan vaihtelevuutta
kaupunkikuvaan. Kortteli on rakentunut pdéosin 1960-luvulla.”

Arkkitehtoniset erityispiirteet: Modulaarinen julkisivusommitelma, materiaalien ja Vvérien
korostuminen arkkitehtuurissa sekd muuntojoustavat rakenneratkaisut *

Rakennustaiteellinen merkitys: Kohde edustaa arkkitehtuuriltaan ja rakenteiltaan 1960-luvun
rakennusperintéd. Arkkitehtuurin autenttisuus ja eheys on pédédosin séilynyt julkisivujen osalla.
Kohde on paikallisesti tasokas modulaarisen arkkitehtuurin edustaja.

Historiallinen merkitys: Kohde edustaa Oulun ruutukaava-alueen kaavoitushistoriaa ja rakennus
on liitoksissa Oulun yliopiston historiaan.

Kaupunkikuvallinen merkitys: Kohderakennus muodostaa osaltaan Kauppurienkadun katutilaa
ja luo vaihtelevuutta kaupunkikuvaan

* Muuntojoustavilla rakenneratkaisuilla viitataan tdsséd kohteen pilarirunkoon, joka mahdollistaa rakenteellisesti
Véliseinien liikuttamisen muuttuvien tarpeiden mukaan.



Korjaustoimenpiteissa tulee huomioida vallitsevat rakennusmé&éaraykset ja normit seké
pyrkimys vaalia rakennusperintdéa ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Korjaustoimenpiteet
tulisi mahdollisuuksien mukaan suorittaa huomioiden ICOMOSin Madridin asiakirja
koskien 1900-luvun rakennusperinndén suojelemisen periaatteita (2011).

Kohteen olennaiset ominaispiirteet ja arvot on tunnistettu, ja ne tulisi huomioida
korjaustoimenpiteiden suunnittelussa. Madridin asiakirja nostaa esille muun muassa
tarpeen tulkita rakennusmaarayksia  joustavasti kulttuurisen merkityksen
sdilyttdmiseksi, mutta viime kadessd paikallinen valvontaviranomainen paattaa
asetusten sallimissa puitteissa joustavan tulkinnan mahdollisuuksista. Madridin
dokumentissa ei ensisijaisesti suositella kohteen rekonstruointia ja restauroinnissa
kaytettdvien materiaalien tulisi mahdollisuuksien mukaan olla alkuperdisen kaltaisia.

Kauppurienkatu 33:n nykytilanteen vaatimat rakenteelliset ja talotekniset
korjaustoimenpiteet on esitelty kohteesta laaditussa korjaustarveselvityksessa (Sweco
2022). Arkkitehdin lausunnossa nostetaan esille kohteen arkkitehtuuriin vaikuttavat
korjaustoimenpiteet. Lisédksi on analysoitu kohderakennuksen toiminnallisuutta.

Selvityksestd  kay  ilmi, ettd  julkisivurakenteen korjaaminen  edellyttaisi
ulkoseindrakenteen purkamista puhtaalle betonille. Julkisivurakenteen purkamisen
seurauksena menetetdén julkisivumateriaalien alkuperdisyys tietyiltd osin. Tiiliseinien
osalta on mahdollista sailyttdd alkuperainen julkisivumateriaali uudelleen
rakennettuna, mutta muilta osin julkisivun rekonstruoinnissa jouduttaisiin
hyddyntam&aan uusia vastaavia materiaaleja. Kohteen julkisivun ilmeen kannalta
olennaiset rakennusosat, kuten ikkunat, ovat kaytt6ikédnsa pééssé ja ne jouduttaisiin
vaihtamaan uusiin. Mikali kohteessa kayttdétarkoituksesta riippumatta katsotaan
aiheelliseksi parantaa energiatehokkuutta ja saavuttaa nykyaikaisten standardien
mukainen tilanne Kkorjausten yhteydessa, tulee silla olemaan vaikutusta paitsi
seindrakenteen dimensioihin myds ikkunoiden mitoitukseen. Muutokset
ulkoseindrakenteen ja ikkunoiden mitoituksessa vaikuttavat julkisivuarkkitehtuurin
hienovaraiseen detaljiikkaan ja yksityiskohtien autenttisuuteen.

Kohteen talotekniikkaa kéasittelevistd korjaustarveselvityksen osioista kay ilmi, ettd
kohteen LVIS-ratkaisut vaativat paivittamista kayttétarkoituksesta riippumatta.
[Imanvaihdollisten padivitysten edellytyksenéd olisi joko koneiden sijoittaminen



vesikatolle tai julkisivuun kajoaminen iv-p&éatelaitteiden muodossa. Vaikka laajoja
taloteknisia paivityksid ei maaraysten ja viranomaisen puolesta edellytettaisi, ovat ne
todellisuudessa oletusarvoisia tilojen ké&ytettdvuuden kannalta. Kohteen aikakaudelle
tyypillinen matala kerroskorkeus ja 2,55 metrin huonekorkeus rajaavat voimakkaasti
mahdollisuuksia sijoittaa talotekniikkaa huonetilojen alaslaskuihin.

Kohteen rakennushistorialliset arvot ja ominaispiirteet sitoutuvat vahvasti kohteen
modulaariseen julkisivusommitelmaan, joka tulisi huomioida korjausten yhteydessa.
Julkisivusommitelma ohjaa vahvasti rakennuksen sisétilojen suunnittelua. Jos kohde
muutettaisiin asuinrakennuskayttéén, huoneistojakauman tulisi noudattaa aukotuksen
rytmié ja rakenteiden tarkoituksen mukaista sijoittelua, ettd julkisivujen arvot voitaisiin
turvata. Toiminnallisuuden seka esteettémyyden kannalta kohderakennuksen hissin
mitoitus (3 hld hissi) on riittdm&tdén kayttdtarkoituksesta riippumatta.

Kauppurienkatu 33:n olennaiset ominaispiirteet sekd arvot on tunnistettu. Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 —selvityksen my6téd kohde sai MRKY
2015 statuksen, jonka pohjalta kohde on tunnustettu maakunnallisesti arvokkaaksi
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaiheen maakuntakaavassa. Kohteen arvot ja ominaispiirteet
on lisdksi selvitetty Oulun modernin rakennuskannan inventoinnissa 2016 ja 2022
laaditussa kevennetysséd rakennushistoriaselvityksessd. Keskeisind arvoina esiin
nousevat rakennustaiteellinen merkitys alkuperdisend ja autenttisena aikansa
rakennusperinnén sekd modulaarisen arkkitehtuurin edustajana. Kohteen arvot tulee
huomioida korjaustoimenpiteiden suunnittelussa siind laajuudessa kuin rakennuksen
turvallisuus ja terveellisyys huomioiden on mahdollista.

Kohteen julkisivuarkkitehtuuri on herkkd muutoksille. Rakenne- ja talotekniikan
korjaustarveselvitys edellyttdd kohteessa laajoja korjaustoimenpiteitd, joilla on
huomattavia vaikutuksia kohteen arkkitehtuuriin. Korjauksien laajuuden vuoksi on
tarpeen pohtia pystytddnkd julkisivun rekonstruoinnilla saavuttamaan alkuperéisen
rakennuksen olennaiset ominaispiirteet sekd eheys ja autenttisuus. Kayttétarkoituksen
muutos muuttaa aina rakennuksen luonnetta ja rakenteita, joten siksi on tavallisesti
kohteen arvojen kannalta tavoiteltavampaa sailyttda rakennus siina
kayttotarkoituksessa, mitd sen arkkitehtuuri on alunperin suunniteltu palvelemaan.
Rakennuksen séilymisen kannalta keskeisin edellytys on kohteen kaytdssa sailyminen
ja kayttokelpoisuus. Korjaustoimenpiteiden laajuuden osalta on tarpeen harkita paitsi
maaraysten vaatimien toimenpiteiden toteuttamista myds rakennuksen kayttajdkunnan
todellisen vaatimustason edellyttdmia toimenpiteitd rakennuksen ké&yttdékelpoisuuden
turvaamiseksi. Kauppurienkatu 33:n nykyisen tilanteen mukainen kayttbaste ei anna
realistisia edellytyksid suunnitelmalliselle yll&dpidolle ja hoidolle seké& siten sailymiselle.
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Oulun kaupungin kaavoitus on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto Kauppu-
rienkatu 33:n rakennuksen arvoista, rakennukseen liittyvistd mahdollisista lisdselvitystar-
peista sekd, siitd voidaan rakennusta harkita purettavaksi mahdollisen tdydennysrakenta-
misen tahtadvan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kysymyksessd on vuonna 1964 valmistunut viisikerroksien toimistorakennus. Rakennuk-
sesta on valmistunut rakennushistoriaselvitys vuonna 2022. Rakennushistoriaselvityksen
mukaan rakennuksen sisatiloja on muokattu laajasti kayttdtarpeiden muuttuessa porras-
huonetta lukuun ottamatta. Rakennus poikkeaa voimakkaasti korttelin muusta rakennus-
kannasta, mutta Kauppurienkatu 33 on mukana maakuntakaavan maakunnallisesti arvok-
kaissa kohteissa.

Alun perin rakennukseen valmistuivat rakennuksen suunnitellun Suunnittelu Oy E. Nieme-
lan toimitilat seka toimistotiloja Oulun yliopiston osastoille ja betonilaboratoriolle. Toimis-
torakennus oli myos eraanlainen koetalo, jossa pyrittiin mahdollisimman kapeaan ulkosei-
narakenteeseen. Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat sitoutuneet julkisivuihin.
Pohjois-Pohjanmaan museo kasityksen mukaan julkisivun kunnostus kulttuurihistorialliset
arvot sailyttden on lahes mahdotonta lukuun ottamatta tiilipintoja.

Oulun kaupungissa nykyisin kaytdssa olevan kadytdanndn mukaan asemakaavoitus voi jar-
jestaa neuvottelun asianomaisten kanssa kohteen korjattavuuden selvittdmiseksi. Jos neu-
votteluissa ei muuta johdu, niin tontille voidaan ryhtya valmistelemaan uutta asemakaa-
vaa, jossa toimistorakennus voidaan korvata esimerkiksi asuinrakennuksella.

Pasi Kovalainen
Kulttuuriperintotyon johtaja

Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistdpalvelut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikko

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)
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564-2563 Kauppurienkatu 33

Oulun kaupungin Il kaupunginosan (Vaara) korttelin 23 tonttia 162 koskeva asemakaavan muutos

Viranomaisneuvottelu 1

Aika: 23.4.2026 klo 8.00-9.04
Paikka: Etakokous (Teams)
Paikalla: Kaavoitus/ Jere Klami, Karita Lahti (siht.)

Lupa- ja valvontavirasto/ Elina Saine (pj.)

Oulun museo- ja tiedekeskus/ Samuli Paitsola
Pohjois-Pohjanmaan liitto/ Kirsti Reskalenko

Luo arkkitehdit Oy, maankadyton suunnittelu/ Mikko Kamarainen

Tiedoksi: Pajala Pohjois-Suomi Oy, kaavamuutoksen hakijan edustajat/ Sami Kiviahde
Asialista
1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Saine toimi puheenjohtajana ja avasi kokouksen. Lahti kirjasi muistion.

Asialista hyvaksyttiin seuraavalla tdydennyksella: kohdan 2 alkuun lisattiin kaavatilanteen ja
kaavamuutoksen hakijan tavoitteiden lapikayminen.

Asemakaavan muutoksen ldhtokohdat ja suunnittelutilanne

Lahti esitteli kaavatilanteen, kaavamuutoksen hakijan tavoitteet, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatetyt palautteet, laaditut selvitykset seka alustavan asemakaavan
muutosluonnoksen. Kamarainen esitteli kaavaluonnoksen pohjaksi laaditut maankayton
viitesuunnitelmavaihtoehdot.

Kaavatilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee Oulun keskustatoimintojen alueella C-1. Alueella
sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennus Kauppurienkatu 33. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja rakentamisessa on mm. varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee alueella C, padkeskus, keskustatoimintojen
alue. Suunnittelualue on rakennusperinndon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokasta aluetta, missa rakennusperintoa tulee vaalia pitamalla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
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arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1947. Siina tontin tehokkuusluvuksi on osoitettu 1,25
ja rakentamiseen voidaan kayttdaa enintdadn 40 % tontin pinta-alasta. Rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on nelja (1V). Tontille saa rakentaa vain asuin- ja liikerakennuksia.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteet:

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on laadukkaan keskustaan sopivan
kerrostalokohteen rakentaminen. (Kohteen toteuttaminen edellyttaa tontilla nykytilanteessa
sijaitsevan rakennuksen purkamista.)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt palautteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldoloaikana saatiin kolme lausuntoa ja
kaksi mielipidetta. Saatu palaute koski tietoliikennekaapeleita; osallisten mahdollisuuksia
osallistua, vaikuttaa ja saada tietoa asemakaavan muutoksesta ja kaavamuutoksen hakijan
suunnitelmista; rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti
arvokkaan alueen erityisten arvojen sailymisesta huolehtimista; alueen luonteen sailyttamista
alkuperaisessa ja voimassa olevassa kaavassa maaritetyn mukaisena; mahdollisten
junaliikenteestd, ratapihan toiminnasta ja vaihteiden ylityksesta aiheutuvien melu-, runkomelu-
ja tarinahaittojen huomioimista kaavatydssa, seka kaavahankkeeseen ryhtyvan toimijan ja
asemakaavan muutoksen kohteena olevan tontin naapuritaloyhtion, Asunto Oy Oulun Kulman,
keskinaisia yhteisjarjestelyja ja Kulman osallistumista kaavahankkeeseen.

Selvitykset:

Todettiin asemakaavan muutoksen lahtotiedoiksi laaditut selvitykset, suunnitelmat ja
tarkastelut. Tarkemmin kaytiin l1api rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen
Oy 4.2.2022), rakenne- ja talotekninen korjaustarveselvitys (Sweco Rakennetekniikka Oy
2.9.2022) seka naihin liittyva arkkitehdin lausunto korjattavuusselvityksesta (Arkkitehtitoimisto
Veli Karjalainen Oy 1.9.2022).

Viitesuunnitelmavaihtoehdot:

Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot kasittavat kaksi vaihtoehtoa, VE1-VE2. Niiden
merkittavin erottava tekija on pysakointiratkaisu: VE1 kasittaa autohissin ja kellarikerrokseen
sijoittuvan pysakointilaitoksen. VE2 on lahes autoton kohde, missa sisépihalle on osoitettu
paikat kahdelle yhteiskayttdautolle. Kummassakin vaihtoehdossa uudisrakennus sijoittuu
tontille naapuritontin Kulman taloon yhdistyvéana kuusikerroksisena, L-kirjaimen muotoisena
rakennusmassana. Ylimman kerroksen raystaslinjaa on pudotettu katukuvassa nakyvilta
julkisivuilta alemmas siten, ettei vastaaville sisatilojen reunavyohykkeille muodostu tayskorkeaa
tai yli 1600 mm korkeaa tilaa. Vaihtoehdossa VE1 vesikatolle on osoitettu liséksi kattolyhtyja
asuntojen yhteyteen. Sisapihan puolella raystaslinja kulkee korkeammalla. Muutoin
vaihtoehdot poikkeavat massoittelultaan lahinna pysakointiratkaisujen edellyttamalla tavalla:
Vaihtoehdossa VE1 rakennuksen lansipuolelle on osoitettu yksikerroksinen rakennuksen osa
autohissille ja sen odotustilalle, ja sisapihan peralle tilaa istutuksille, lumitiloille ja oleskelulle.
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Vaihtoehdossa VE2 tilanne on ikaan kuin toisin pain. Rakennuksen lansipuoli on osoitettu
istutuksille ja lumitiloille, kun taas sisapihan peralle on osoitettu polkupyérien pysakdintia
palveleva yksikerroksinen rakennuksen osa ja yhteiskadyttdautoille tarkoitettu autokatos, joiden
vesikatto on osoitettu kasvikatoksi. Toimintojen osalta VE1 kasittaa rakennuksen kivijalkaan
sijoittuvan liiketilan lisdksi asumista aputiloineen. Aputilat sijaitsevat kellari- ja
maantasokerroksissa asuntojen sijoittuessa ylempiin kerroksiin. VE2 on asuntolakohde, missa
rakennuksen kivijalassa on kadulle avautuvaa yhteistilaa, maantasokerroksessa muutoin
asuntoja ja aputiloja, kerroksissa 2-5 asuntoja ja ylimmassa kerroksessa asuntojen lisaksi
irtaimistovarastoja.

Alustava asemakaavan muutosluonnos:

Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan kumpikin edella esitelty maankayton
viitesuunnitelmavaihtoehto. Suunnitelmaa tarkastellaan kaavaehdotusvaiheessa uudelleen ja
tarkistetaan tarvittavilta osin. Alustavassa kaavaluonnoksessa tontti on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Rakennusoikeutta on osoitettu 2330
kerrosalaneliometria, jonka liséksi saadaan rakentaa 300 kerrosalaneliometria autosuojaa,
talous- ja huoltotiloja varten. Kaavakartalla ja muita asemakaavamerkint6ja ja -maarayksia
tarkentavassa vaa10-kolmiomaarayksessa tullaan osoittamaan kerrosluvun lisaksi mm.
ympariston kannalta keskeisten rakennuksen linjojen enimmaiskorkeusasemat seka asettamaan
muita kaupunkikuvan nakékulmasta tarkeita reunaehtoja. Esimerkiksi maantasokerrokselta
edellytetaan katutilaa aktivoivaa ja sen viihtyisyytta parantavaa kasittelya.

(Kdmdrdinen poistui neuvottelusta.)

3. Viranomaisten kommenttipuheenvuorot

Keskustelussa nostettiin esille modernismin aikainen rakennuskanta ja siihen liittyvat
ajankohtaiset kysymykset. Huolta heratti isossa kuvassa etenkin mahdollinen
ennakkotapausnakdkulma — mahdollistetaanko Kauppurienkatu 33:n paikalle tavoitellun
purkavan taydennysrakentamisen myo6ta automaattisesti myds muiden vastaavien modernia
rakennusperintda edustavien kohteiden purkaminen. Vaikutusten arvioinnin osalta pidettiin
tarkeana, etta kaavatydssa kaydaan modernin rakennuskannan invenvointia (Oulu 2016)
hyodyntden |api vastaavat saman aikakauden keskustakohteet ja arvioidaan huolellisesti, mika
merkitys Kauppurienkatu 33:lla on modernismin sailymiselle Oulussa. Laadittuun rakenne- ja
talotekniseen korjaustarveselvitykseen viitaten tuotiin esille, ettd Kauppurienkatu 33 on
korjauskelpoinen rakennus, vaikka sen korjaaminen on kallista. Lisaksi todettiin, etta selvitys on
laadittu vuonna 2022, minka jalkeen maailma on jo hieman muuttunut. Kysymyksia heratti
my®s liiketilojen poistuminen ja korvautuminen padasiassa asumisella purkavan
taydennysrakentamisen myota.
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Paitsola (Oulun museo- ja tiedekeskus):

On pettymys, ettd ainoastaan purkamisvaihtoehdolla voidaan edeta — varsinkin, kun kyseessa
on maakunnallisesti arvokas rakennus. Sen sijaan rakennuksen korjaaminen ja uudiskaytto olisi
suositeltavaa ja tahan myos Museovirasto on kannustanut. Kyseessa on arvokas paikka
kapealla kadulla ja Kulman talon vieressa, mika asettaa haasteita suunnitellun
uudisrakennuksen korkeudelle. Rakennuksen ei tule missaan tapauksessa nousta vastapaata,
kadun toisella puolella sijaitsevan rakennuksen (Kauppurienkatu 36) ylapuolelle.
Viitesuunnitelmissa esitetty julkisivukasittely naytti hyvalta. Rakennuksen kulmaan esitetyt
parvekkeet kuitenkin vaikuttivat kokonaisuudessa vierailta (Kauppurienkadun katukuva). On
tarkeaa, ettd maantasokerrokseen osoitetaan viihtyisyytta lisaavia toimintoja.

Reskalenko (Pohjois-Pohjanmaan liitto):

On valitettavaa, ettei ole [6ytynyt sailyttavia vaihtoehtoja liikerakennuksen tulevaan kayttoon ja
ettei modernin inventoinnin kohdetta pystyttane sailyttamaan. Kauppurienkatu 33:n asema
maakunnallisesti arvokkaana rakennuksena pohjautuu asiantuntijoiden tekemaan arviointiin ja
Oulun modernin rakennuskannan inventointiin. Ollaan huolissaan Oulun kaupungin keskustan
modernista rakennusperinngsta.

Saine (Lupa- ja valvontavirasto):

Huoli modernin rakennuskannan sailymisesta on yhteinen. Heraa kysymys, kuinka paljon
edustavia kohteita on jaljella esimerkiksi viidentoista vuoden jalkeen. Laaditut selvitykset ja
lausunnot perustelevat hankkeen taustaa. On erittdin hyva, ettd kohteeseen on laadittu
korjattavuusselvitys. Mikali kaupunki on osittain eri mielta selvitysten sisallosta, tulee kyseiset
kohdat nostaa esille. Kaava-aineistoon tulee sisallyttaa aihetta koskien kattavat perustelut,
vaikutusten arvioinnit ja lahtotiedot. Kaavan valmistelussa iso rooli on kaupunkikuvan
huomioimisessa kolmiomaarayksessa. Rakennuksen kulmauksen avoparvekkeet pistavat
silmaan — asukkaiden nakdkulmasta ne lisadvat asumisviihtyisyytta, mutta kaupunkikuvassa ne
eivat erotu edukseen. Kaavan valmistelussa ja vaikutusten arvioinnissa tulee kiinnittaa
huomiota erityisesti kaupunkikuvaan ja rakennuksen korkeusasemiin niin, ettd ymparisto sailyy
hyvana ja laadukkaana. Asemakaavan muutoksessa voidaan edeta luonnoksen nahtavillaoloon.

4. Jatkotoimenpiteet

Mahdollisesta kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelusta sovitaan erikseen.
5. Muut asiat

Ei muita asioita.
6. Kokouksen paattaminen

Saine paatti kokouksen klo 9.04.

Yhdyskunta- ja ympaéristopalvelut
www.ouka.fi O U LU
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- Perusselvitykset:
- Rakenne- ja talotekninen korjaustarveselvitys 2.9.2022, Sweco Rakennetekniikka Oy
- Rakennushistoriaselvitys 4.2.2022, Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy
- Viitesuunnitelmavaihtoehdot (maankaytto6 ja ymparisto):
- Maankayton viitesuunnitelmavaihtoehdot VE1-VE2 20.2.2026, Luo arkkitehdit Oy
- Pihasuunnitelmavaihtoehdot VE1-VE2 2.3.2026, Carmenia Oy
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6 AI_ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

82 L 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 I:->--<:| 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
L asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8%1 Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

861+ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

89-1 Ohjeellinen tontin raja.

91-2 I I Kaupunginosan numero.

92-2 VAA Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

93 23 Korttelin numero.

96-13 2250+ah300 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan nelidmetreissa

ja jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan
nelibmetreina.

100 V Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

102-1 \/ 8/9 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

] | |

108-2 @ Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
| — ] Korkeusjarjestelma N2000.
]

109-2 ; @ - Rakennuksen julkisivupinnan %'a vesikaton leikkauskohdan ylin
| = | korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000.
]

113 - - Rakennusala.

]
- o | . |

113-24 : ter - Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.
L
77

113-101 | | Ohijeellinen rakennusala.

I —
7

113-111 | ter | Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.
- _ |
] | .

117 t Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
]
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147
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Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

vaa10-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia:

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jalankulkijan nakdkulmaan ja varmistaa, ettéa rakennuksen maantasokerros
muodostaa miellyttavaa ja viintyisda kaupunkikuvaa. Rakennuksen
julkisivujen tulee olla paaosin rapattuja. Ikkunoiden sijoittelun ja
mitoituksen tulee muodostaa visuaalisesti yhtenainen, selkea Ha
rauhallinen kokonaisuus. Maantasokerroksen umpipintojen tulee olla
materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta parantavaa.
Kauppurienkadun puolella maantasokerroksen katujulkisivun lampiman
vaipan julkisivualasta tulee olla lasiovi- tai ikkunapintaa vahintaan 40 %.
Lasiaukotusten tulee avautua paaasiassa katutilaa aktivoiviin liike-, e/hteis—
tai muihin vastaaviin rakennuksen paatiloihin. Katujulkisivulle sijoitettavan
mahdollisen autohissin nosto-oven pinta-alaa ei tarvitse huomioida
lasipinnan maaran laskemisessa. Kauppurienkadun puolelle
maantasokerrokseen ei voi sijoittaa asuntoja. Kortteliin rakennettavaan
kokonaisuuden tulee olla detaljeiltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuinen.
Rakennuksen tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
laadukas kokonaisuus yhdessa korttelin 23 tontilla 163 sijaitsevan,
tulttuurihistoriallisesti arvokkaan Asunto Oy Oulun Kulman rakennuksen
anssa.

Rakennuksen vesikaton tulee olla perusmuodoltaan harjakatto. Sisapihan

uoleiset vesikaton lappeet voivat poiketa kaltevuudeltaan lounaan ja
uoteen puoleisista vesikaton lappeista. Kattomuotoa on mahdollista
elavoittaa harkitusti sijoitelluin kattolyhdyin. Kattolyhtyjen raystaskorkeus
saa ylittaa kaavakartalla osoitetun rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman. Kattolyhtyjen
raystaskorkeus ei saa kuitenkaan olla korkeampi kuin +30,0 metria
(N2000-korkeusjarjestelma). Asunto Oy Oulun Kulman rakennuksen
vastaisen, Rautatienkadulle suunnatun rakennuksen vesikaton paadyn
tulee olla muodoltaan aumattu. Vesikaton harjalle tulee toteuttaa
koristeellinen harjaa pitkin vaakasuuntaisesti kulkeva korokeaihe.
Korokeaiheen tulee olla noin 0,5 metria korkea tai mitoitukseltaan muutoin
sopusuhtainen suhteessa vesikaton muotoiluun. Vesikatto harjan
korokeaiheineen ei saa ylittaa kaavakartalla osoitettua rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa. Vesikaton tulee olla
materiaaliltaan maalattu konesaumattu peltikatto.

Parvekkeet on toteutettava julkisivunomaisina sisdanvedettyina

arvekkeina. Erillisia ulkonevia parvekkeita ei sallita. Rakennuksen
uoteisjulkisivulle on mahdollista toteuttaa ulkonevat erillisparvekkeet.
Ulkonevien parvekkeiden kohtisuoran vaakasuuntaisen etaisyyden
Kauppurienkadun katualueesta on oltava vahintaan 10 metria. Mahdolliset
ulkonevat parvekkeet on toteutettava ulkoseinasta kannattaen ilman
alempiin rakenteisiin tukeutuvia tukirakenteita. Vierekkain sig'oitetut
ulkonevat parvekkeet voidaan erottaa toisistaan seinarakenteella, joka voi
olla kantava. Parvekekaiteiden tulee olla tyypiltddn maalattu
lattateraspinnakaide. Oleskeluparvekkeet on lasitettava kaakon ja lounaan

uqtlteisilla julkisivuilla. Mahdollisia ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse
asittaa.
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Rakennuksen varitys tulee sovittaa yhteen Asunto Oy Oulun Kulman
rakennuksen kanssa. Vesikaton ja julkisivujen tulee olla vareiltaan
vaaleita. Julkisivujen tulee olla keskenaan samanvarisia ja niiden paavarin
tulee olla muu kuin valkoinen tai harmaa. Vesikatolle ja julkisivuihin
asennettavien vesikatto- jatjulkisivuvarusteiden, talotekniikan
rakennusosien, parvekekaiteiden ja muiden julkisivuja taydentavien
rakennusosien varisavyt on sovitettava vesikaton ja julkisivujen
varisavyihin. Ulkotiloihin sijoitettavien kiinteiden talovarusteiden varisavyt
on sovitettava yhteen rakennuksen muun varityksen kanssa. Eri varisavyja
tulee kayttaa tontille rakennettavassa kokonaisuudessa maltillisesti.
Varityksen tulee muodostaa rauhallinen ja yhtenainen kokonaisuus.

Kaavakartalla on esitetty mahdollisten terassien sijainnit tontin )
pohjoisnurkassa ja luoteisrajalla. Katkoviivalla rajatulla alueella terassit
tulee toteuttaa maantasokerrokseen. Pistekatkoviivalla rajatulla alueella
terassit voidaan toteuttaa maantaso- tai toiseen kerrokseen. Terassien
tulee olla syvyydeltaan vahintaan 2,4 metria ja niiden mitoituksessa tulee
huomioida este_ettémy?/den lisaksi kalustettavuus. Terasseja ei saa kattaa.
Terassien kaiteiden tulee olla tyypiltaan maalattu lattateraspinnakaide.
Kaiteet voidaan kuitenkin toteuttaa myds muulla tavoin, mikali suunnitelma
selkeyttaa rakennuksen kokonaishahmoa kaupunkikuvassa ja parantaa
terassien yksityisyytta.

Liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso ei saa ylittaa )
ulko-oleskelualueilla ja parvekkelllacfélvéalkana (LAeq,7-22) 55 dB eika
ybaikana (LAeq,22—7) enintdan 50 dB.

Maapera:

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitys happamien
sulfaattimaiden esiintymisesta ja riskeista tontilla seka
riskienhallintatoimenpiteet ennen rakentamiseen ryhtymista.
Rakentamistdiden yhteydessa maa-ainesta on havainnoitava ja mikali
rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy
alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava selvitys maaperan metallien

saostumisriskista tontilla. Metallien_saostumi_sri_skiga pohjavedenpinnan
korkeus on otettava huomioon tontin salaojajarjestelman suunnittelussa.

Tontilla voi sijaita kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia arseenia.
Maaperan puhtaus tulee varmistaa ennen rakentamisluvan mydntamista
Km aristoteknisen asiantuntijan toimesta. Pintamaan )

aitta-ainepitoisuudet eivat saa ylittaa kynnysarvoja. Mikali tontin
maamassoja siirretaan hyodynnettavaksi tontin ulkopuolelle, tulee
massojen sPontamlsesta tehda erillinen riskiarvio, jossa tarkastellaan
niiden soveltuvuus hyddyntamiskohteeseen.

Piha-alueet ja hulevedet:

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa viheralan ammattilaisen laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, lumitilalaskelma
seka viherkerroinlaskelma. Suunnitelma on toteutettava rakentamisen
yhteydessa. Piha-alueilla on varattava tilaa lumen kasittelyyn ja
varastointiin. Vihertehokkuuden tulee tayttdad Oulun kaupungin
vihertehokkuuden vahimmaiskertoimen vaatimukset. Kohteessa kaytetaan
keskustan vahimmaiskertoimia.

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla yksi kuutioneliometri sataa
neljadkymmenta nelidmetria lapaisematonta Elnta—alaa kohden.
Viivyttaminen tehdaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla. Lapaisemattéman
pinta-alan maaraa voidaan vahentaa suosimalla vetta pidattavia ja
viivyttavia pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa
tayttymisesta. Viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pysakainti- ja likennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa
haitta-aineita ennen niiden johtamista edelleen.

Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin, tulee tulvareitti
mitoittaa kansipihalla kerran sadassa vuodessa toistuvan sateen mukaan.

Mahdollisella kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset
riittdvan paksuilla istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintaan
puolet on oltava paksua kasvualustaa, paksuus vahintaan 0,5-0,9 metria,
{?hon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienia puita. Istutusalustojen

orkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen
aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja
kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti
korota pihan korkoa. Pihan oleskelualueita tulee suojata pensailla,
viherseinilla ja pergolarakenteilla. Maantason korkeusasema tulee sovittaa
ympardivan katualueen korkeusasemiin.
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Pysakainti:

Pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain rakennusten

paakayttdtarkoituksen mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai

yhteistiloja. Kerroksissa oleviin teknisiin tai pysakointitiloihin ei kohdistu

autopaikkavelvoitetta. Pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- asuminen: yksi pysakointipaikka 210 asuntokerrosalaneliometria kohti

- opiskelija-asuminen: yksi pysakdintipaikka 400

asuntokerrosalaneliometria kohti ) )

—kpﬁtlyeluasumlnen: yksi pysakointipaikka 300 asuntokerrosalaneliometria
ohti

- liike- ja toimistotilat: yksi pysakaintipaikka 85 liike- ja toimistotilojen

kerrosalaneliometria kohti

- majoitustilat: yksi pysakdintipaikka 200 majoitustilojen

kerrosalaneliometria kohti

Esteettomia autopaikkog'a tulee toteuttaa kaksi esteetonta autopaikkaa
pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteetdn
autopaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Esteettémat autopaikat
}_ulef toteuttaa pysakoéintinormin mukaisen velvoiteautopaikkamaaran
isaksi.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tdman pysakointinormin mukaisesti.

Toteutettavan kohteen pysakodintinormin mukaisista velvoitepaikoista

voidaan erillisen pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja.

Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan rakentamisluvan
hteydessa erillisilla selwtyksﬂléga mahdollisilla sopimuksilla.

) ero_iteautoEail_(koja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa vahintaan 60 %

ja muissa kohteissa vahintaan 75 % ylla mainitusta lukumaarasta, jos

pysakoinnin jarjestamissa kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakéintinormiin:

- Vuokratalokohde, jousto enintaan -30 %.

- Laadukas pyorapysakaointi: Vahintaan 75 % pyoérapysakointipaikoista
sijoitetaan esteettémaan ja lukittavaan sisatilaan. Loput

pyorapysakoéintipaikat toteutetaan runkolukittaviin telineisiin. Jousto

enintaan -10 %. ) ]

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa:

viisi pyorapaikkaa korvaa Khden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee

sijaita esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintaan -10 %.

- Yhteiskayttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto

enintédan -10 %. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakentamisluvan )

yhteydessa palvelun toimivuus ja pys%{vyys kohteessa. Yhteiskayttdautojen
i6)a

Jarjestamisesta tulee olla maininta yh rjiestyksessa.

Korttelin 23 tontille 162 rakennettava rakennus voidaan toteuttaa asumisen
osalta myds autottomana, mikali py('_jrém/sakbmtl jarjestetaan 100 %
laadukkaasti (esteetdn ja lukittava sisatila, jossa osa paikoista toteutuu
runkolukituksella), kavelymatka joukkoliikenteen runkolinjan pysakille on
maksimissaan 400 metria ja kavelymatka lahimpaan yleiseen
pysakointilaitokseen on maksimissaan 400 metria. Tieto tontin
autottomuudesta on Kirjattava talokirjaan tai yhtidjarjestykseen.
Autottomien tai vahaautoisten kortteleiden tontinkaytdssa on varauduttava
pysakointinormin mukaiseen velvoitepaikkamaaraan: Kohteen luonteen
muuttuessa tai erityisehtojen purkautuessa puuttuvat velvoitepaikat on
toteutettava tai jarjestettava esimerkiksi julkisesta pysakointilaitoksesta,
jonka maksimietaisyys kohteesta on 400 metria.

Polkupydrien pysakainti:

Pyorapysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain rakennusten

paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, ei talousrakennuksia tai

yhteistiloja. Kerroksissa oleviin teknisiin tai pysakaintitiloihin ei kohdistu

pyorapaikkavelvoitetta. Pyorapysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

kaﬁummen: yksi pyodrapysakointipaikka 30 asuntokerrosalaneliometria
ohti

- opiskelija-asuminen: yksi pydrapysakointipaikka 20

asuntokerrosalaneliometria kohti o

- palveluasuminen: yksi pyorapysakointipaikka 30

asuntokerrosalaneliometria kohti

- liike- ja toimistotilat: yksi pyoérapysakointipaikka 50 liike- ja toimistotilojen

kerrosalanelimetria kohti

- majoitustilat: yksi_pyéréFysékbintipaikka 45 majoitustilojen

kerrosalaneliometria kohti

Asuntojen pyorapysakointipaikoista vahintaan 50 % on osoitettava
lukittavaan lampimaan sisatilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa
osa paikoista on runkolukittavia. Nama pyorapaikat eivat saa olla
kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Muut asuntojen

Fy('jré oysakointipaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Asunnoille
ulee lisaksi varata tila yhdelle erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle
apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti.
Liike- ja toimistotilojen pydrapysakointipaikoista vahintaan 30 % tulee
osoittaa katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa. Mikali kaytetaan
pysakointinormin joustotekijoita, laadukkaita pyorapaikkoja tulee olla
vahintdan 75 %. Muut pydrapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi
kaksikerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona
olevat pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.
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Pydrapysakointipaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja pyrittava
sijoittamaan rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen. Helposti
saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon Fy@ré voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilaan johtavien ovien tulee olla helposti avattavia ja niiden
mitoituksen tulee mahdollistaa polkupyéran taluttaminen ulkoa
pyorapysakointipaikalle. Kynnysten enimmaiskorkeus tilaan johtavalla
reitilla on 20 mm. Pyérapysakainti voi sijaita muualla kuin
maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyora
mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

Tekniset laitteet ja tilat:

IiImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa
rakennuksen eri rakennusosien ylimman kerroksen ylapuolelle tai
kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on
sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin.
llmanvaihto—ja%ééhd%tystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on
kiinnitettava erityista huomiota.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti
saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuoja:

Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerrokseen tai
maantasokerrokseen sisapihan puolelle.

Mainoslaitteet:

Julkisivuihin sijoitettavia valomainoksia, julkisivumainoksia ja logoja ei saa
sijoittaa raystaslinjan ylapuolelle. Valomainosten, julkisivumainosten ja
logojen tulee olla valovoimakkuudeltaan seka kooltaan hillittyja.
Rakennukseen ei saa sijoittaa julkisivuvalaistusta tai kausivalaistusta
lukuun ottamatta maantasokerrosta.
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