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1. Johdanto 1/2

Suunnittelukohde sijaitsee Kaukovainion (20.) kaupunginosan
korttelissa 3, osoitteessa Kotkantie 3. Asemakaavan
muutosalueeseen kuuluu myos kortteliin 3 liittyvat katualueet.
Alue sijaitsee n. 2 km etaisyydella Oulun keskustasta kaakkoon.

Kaavamuutoksen lahtokohtana on  kaupunginhallituksen
suunnitteluvarauspaatds seka yksityisen kaavamuutoshakemus.
Kortteliin on tarkoitus laatia toimitilarakentamiseen tahtaava
kaavamuutos ja osa Korttelista varataan perustettavan
Kiinteistdosakeyhtion Koy Office Towerin uutta
toimistorakennusta varten. Korttelista on tarkoitus purkaa
nykyiset rakennukset.

Suunnittelukohteen rakentamisen on tarkoitus jakautua viiteen
vaiheeseen, jonka lopputuloksena alueelle rakentuu Vviisi
toimistorakennusta, pysakointialueet ja pysakointitalot.

Tontin laajuus on noin 3,5 ha.
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Kuva 1. Alustava asemakaavan muutosalue (punainen viiva)
ja sen lahiymparisto (punainen katkoviiva). Lahde: Ouka OAS
564-2566 21.9.2023
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1. Johdanto 2/2

Suunnittelualueen Kkortteli (tontti n:02) rajautuu lansipuolelta valtatiehen 4 (Pohjantie) ja pohjoisen ja koillisen puolelta valtatiehen 22

(Kainuuntie). Etelassa kortteli rajautuu Hoitajanpolun jalankulku- ja pyorailyvaylaan. Hoitajanpolku jatkuu idassa Kainuuntien ja lannessa
Pohjantien ali.

Tontilla on sijainnut kaksi 1-2 kerroksista rakennusta ja asfaltoidut liikennealueet. Suurempi rakennus tontin keskelta on jo nykyisin purettu

(Kuva 3). Tontin pohjoisreunalla on kapea kaistale puustoa. Oulun kaupunki omistaa tontin ja sita ymparoivien alueiden maapohjan. Tontti on
vuokrattu Oulun kaupungin omistamalle Potential Toimitilat Oy:lle.
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Kuva 2: r Kuva 3: limakuva vuodelta 2025. Lihde: Oulun karttapalvelu 11/2025.
asemakaavan muutosalueesta. Lahde: Oulun
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2. Kaavatilanne 1/2

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (mvk 11.6.2018)

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A),
jolla tulee kiinnittdda huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen  edullisuuteen,  ympariston  laatuun ja  kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin seka edistaa muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Pohjantie Kontinkankaan etelapuolelta Laanilaan on maakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta. Tiehen tukeutuva kaupunkirakenne on osa Oulun seudun
laatukaytavaa, johon sisaltyy yhdyskuntarakenteen, maankayton, liikkenteen, logistiikan,
kaupunkikuvan ja maiseman kehittamistavoitteita.

Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu merkinnalla PY osoitettuun
julkisten palveluiden alueeseen. Aluetta sivuaa keskustasta Kontinkankaan kautta
etelaan suuntautuva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.
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Kuva 4: Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 2
suunnittelukohteen ymparistosta.
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2. Kaavatilanne 2/2

Ajantasa-asemakaava

Suunnittelukohteessa on voimassa korttelin kohdalla ymparistoministerion 16.12.1994 vahvistama asemakaava muutos (564-1465), jossa kortteli
on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten Kkorttelialueeksi. Hoitajanpolun ja Kotkantien kohdan katualueilla on  voimassa
kaupunginvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyma asemakaavan muutos (564-2097).
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3. Alueella tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

OSAO 2030 —Kampus

Suunnittelukohteen etelapuolelle ja Kotkantien lansipuolelle
osoitteeseen Kotkantie 1 rakennettava uusi OSAOn kampus
(valmistumisvuosi arviolta 2030).

Kotkantie 3 liikenneselvitys / Kotkantien
aluevaraussuunnitelma

Liikenneselvitystyohon sisaltyi aluevaraussuunnitelma, jossa
on tehty alustavia tarkasteluja raitiotien sijainnista Kotkantielle
ja alikuluista. Raitiotien paikkaa on tarkasteltu seka Kotkantien
keskelle etta itareunaan. Alustavien tarkastelujen perusteella
lopullisten suunnitelmavaihtoehtojen lahtokohdaksi on valittu
raitiotien sijoittaminen kadun itareunaa. Naista vaihtoehdoista
jatkoon on valittu suunnitelmaratkaisu (VE2), jossa
pyoraliikenteen reitti kulkee kadun lansilaidassa. Ratkaisu
vaatii nykykaavasta poiketen lisatilaa Kotkantie 3 tontilta.

43 A-INSINOORIT

. Osao.fi 11/2025.

OSAOnNn kampuksesta. Lahde:

Tarkempi kuva liitteessa 2

Kuva 7: Ote Kotkantien aluevaraussuunnitelman
suunnitelmaratkaisusta.

24.6.2026




3. Alueella tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Kotkantie 3 liikenneselvitys / Liikenteelliset toimivuustarkastelut

Toimivuustarkastelut

Toimivuustarkasteluiden kautta pyrittiin arvioitiin arvioimaan sita,
millaisia ratkaisuja Kotkantien varrelle suunniteltu maankéaytté vaatii
Kotkantien, Joutsentien ja Maakotkantien liittyméssa, jotta liittyméan
toimivuus séilyy. Simuloinneissa havainnoitiin myos lisaantyvan
likennemaéran vaikutuksia Joutsentien, Kainuuntien ja Oulunsuuntien
liittymassa.

Tyon kéaynnistyessa simulointiverkolla oli mukana myos jo
nykytilanteessa kuormittuneeksi tunnistettu Joutsentien,
Lintulammentien ja Leevi Madetojankadun liikenneympyra.
Tarkoituksena oli tunnistaa kevyita toimenpiteita, joilla liittyman
valityskykya voitaisiin parantaa. Nykytilanteen tarkasteluissa
likenneympyran valityskyky ylittyi kuitenkin niin selkeasti, ettei
tilannetta olisi saatu kevyilla toimenpiteilla kohennettua. Tasté syysta
liittyman rajattiin tdméan tyoén ulkopuolelle.

Joutsentien, Lintulammentien ja Leevi Madetojankadun liittyméan
tarkempaa tarkastelua suositellaan vahvasti, jotta jo nykytilanteessa
ruuhkatunteina kuormittuneen liittyman toimintaedellytykset saadaan
tulevaisuudessa turvattua.

@ ouwv

Nykytilanteen verkkokuvaus

Johtopaatokset

Vaikka nykytilanteen tarkasteluissa sekd aamun etta illan ruuhkahuipputuntien aikana osalla liittymasuunnista keskimaaraisten
ajoneuvokohtaisten viiveiden perusteella maaritellyt palvelutasot jaivat huonoiksi, liittymien valityskyky riitti niihin kohdistuvalle
Kuormitukselle, eika suurempaa ruuhkautumista syntynyt simulointituntien aikana.

Vuoden 2040 tarkasteluissa Joutsentien, Kotkantien ja Merikotkantien liittyman vélit{skyky kesti noin 65 % tyon lahtokohdaksi
saadun maankayton liikkennetuotoksesta, mika mahdollistaisi Kotkantien varteen karkeasti arvioituna noin 66 000 k-m?
toistorakentamista 50 000 k-m? kampusalueen lisaksi.

S\katyverkon kapasiteettitarkasteluissa nykyisen mukaiset Iiittyméjér"{%s,telyt__kestivét 20 % kasvun liikkennemaarissa, ennen
outs i

entien, Kainuuntien ja Oulunsuuntien liittyman valityskyvyn'ylittymista.

Kun kapasiteettitarkastelun liikennemaaria verrataan tavoitevuoden 2040 simulointien liikkennemaariin voidaan yleistyksena
todeta, etta mikali alueella e tapahtuisi merkittavia maankayton muutoksia, nykyiset liittymajarjestelyt riittaisivat palvelemaan
vuoden 2040 lilkennemaaria, mikali liikennevirtojen suuntautuminen mukal[l_sl__nykytllannetta. aakayton kehityshankkeet usein
muuttavat liikennevirtojen suuntautumista liittymissa, mika puolestaan vaatii liikenneverkon kehittamistoimenpiteita, mikali
aIueen liikenteellinen palvelutaso halutaan sailyttaa. fehtyjen tarkastelujen perusteella nain vaikuttaisi olevan myds Kotkantien
alueella.

Kuva 8: Ote toimivuustarkasteluista, jotka tehty Kotkantien 3 lilkenneselvitystyossa.
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Kuva 9: Toimivuustarkastelujen johtopaatokset Kotkantien 3
liikenneselvityksesta.
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3. Alueella tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Kotkantie 3 liikenneselvitys / Oulun kaupungin meluselvitys v. 2022

Paiva-ilta-yomelutaso ¥,

Oulun kaupungin meluselvitys 2022 §

I Asuinrakennus
M el utaso I Lomarakennus "
[ Liike- tai julkinen rakennus & . 2+
I Opetusrakennukset "
[ Teollinen rakennus
Muu rakennus
Suunnittelualueen vieress3 sijaitseva Pohjantie (vt 4/E8) on

merkittavd melunladhde. Paivalla yli 55 dB melutaso ulottuu lahes @  Herkatkohteet
kaikkialle suunnittelualueella ja my6s yoaikaan yli 55 dB melutaso

ulottuu laajalle alueelle sijoittuen kuitenkin ldhinna Meloasinet
suunnittelualueen reunoille. Oulun EU-meluselvityksessa on B > 45.0 45
arvioitu sijainteja meluesteille, jossa suunnittelualueen rajalle yksi B - 50048

Pohjantien erkanemisrampin (8) kohdalla

> 55.0dB
Melutason ohjearvoista on saadetty seuraavaa (VNp melutason p— > 60.0dB
ohjearvoista (993/1992) > 65.0 dB

I - 70.0dB

«  "Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja I > 75.0 dB
taajamien valittdmassa laheisyydessé seka hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei
saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yoohjearvo
kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei
kuitenkaan sovelleta yoohjearvoja.”’

® ouwu

Kuva 10: Ote Kotkantien 3 liikenneselvityksesta, jossa esitelty Oulun kaupungin
meluselvityksen (v. 2022) tuloksia suunnittelukohteen ymparistossa.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.1 Kavely ja pyoraily 1/2

Kohteen laheisyydessa on hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet kaikkiin ilmansuuntiin. Suunnittelukohteen etelapuolelta kulkee paareitti itdan ja
lahteen seka Kotkantien suuntaisesti etelaan ja pohjoiseen. Joutsentien varrella kulkee paareitti tasoinen jalankulku- ja pyorailyvayla. Oulun
likenteen reittioppaan mukaan suunnittelukohteen Iapi on suunnitteilla myos uudistettu paareitti, jota ei kuitenkaan ole esitetty pyorailyn

paaverkko paivityksen luonnoksessa.

=== Suunnitteilla oleva paareitti
=== Suunnitteilla oleva baana
I

— Paareitti
=== Suunnitteilla oleva aluereitti
Komlnkangns:

{= Aluereitti
J( Alikulkukaytava

I
I
SUUNNITTELU/
KOHDE :

I
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5 ——
=
e

o
o
o

Kuvat 11 ja 12.

Paa- ja aluereitit seka baanat
suunnittelukohteen laheisyydessa.
Lahde: Oulunliikenne.fi 11/2025.

Kotkantie
Kotkantie

Vt4 Pohjantie
Vt4 Pohjantie
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.1 Kavely ja pyoraily 2/2

Paa- ja aluereitteja taydentavat alemman Iluokan
jalankulku- ja pyorailyvaylat, kuten Kotkantien itapuolella
sijaitseva vayla Joutsentien ja Hoitajanpolun valilla.
Suunnittelualueen laheisyydessa jalankulkijat ja pyorailijat
risteavat autoliikenteen kanssa tasossa vain Joutsentie—
Kotkantie—Merikotkantie  -littymassa.  Nykytilanteessa
alueella on vyhdistettyja jalankulku- ja pyorailyvaylia,
jalkakaytavia ja puistopolkuja.
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\ \ / Valtion omistama

/ Kunnan omistama
/ Yksityisen omistama

Ei tietoa tai kewvyen liikenteen vayla
)( Alikulkukaytivi

HOltajanpolkt{

L Kotkantie

Kuva 13: Jalankulku- ja pyorailyvaylat suunnittelukohteen lahiymparistossa.
Lahde: Paikkatietoikkuna 11/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet
4.2 Joukkoliikenne 1/2

Suunnittelualueen lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Kotkantiella (OSAO PP
ja Kotkantien oppilaitokset P) noin 110-140 metrin kavelymatkan paassa
kohteesta. Kainuuntien pysakit (Huuhkajanpuisto E ja P) ovat noin 160-270
metrin kavelymatkan etaisyydella. Lisaksi Valtatie 4:n Pohjantien pysakki
(Oulun ramppi P) sijaitsee noin 330 metrin paassa ja on sekin hyvin
saavutettavissa jalankulkijoille.

Marraskuussa 2025 Oulun seudun liikenteen reittioppaan mukaan Kotkantien
OSAO PP kautta on kulkenut 6 eri linjaa. Vuorotarjonta arkipaivana (klo 04.00-
20.00) yhteen suuntaan on vaihdellut 1...7 vuoroa tunnissa. Toimistotydaikana
(klo 08.00-16.00) vuorotarjontaa on ollut 6...7 vuoroa tunnissa. Viikonloppuisin
vuoroja ei ole. Kotkantien oppilaitokset P pysakin kautta ei ole lahtevia vuoroja,
vain saapuvia.
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autopysakeille. Lahde: Oulun karttapalvelun
bussipysakit ja reitit 11/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet
4.2 Joukkoliikenne 2/2

Huuhkajanpuiston E ja P on kulkenut 6 eri linjaa. Osa naista linjoista on samoja kuin Kotkantien pysakeillda. Vuorotarjonta
arkipaivana (klo 05.00-12.00/01.00) yhteen suuntaan on vaihdellut 1...9 vuoroa tunnissa. Toimistotydaikana (klo 08.00-16.00)
vuorotarjontaa on ollut 6...8 vuoroa tunnissa. Viikonloppuisin pysakkien kautta on kulkenut yksi linja. Vuorotarjonta on vaihdellut
(klo 06.00/07.00/08.00-24.00) 2...3 kertaan tunnissa.

Oulun ramppi P pysakin kautta on kulkenut 8 linjaa. Vuorotarjonta arkipaivana (klo 05.00-03.00) yhteen suuntaan on vaihdellut
1...8 vuoroa tunnissa. Toimistotydaikana (klo 08.00-16.00) vuorotarjontaa on ollut 4...7 vuoroa tunnissa. Viikonloppuisin pysakkien
kautta on kulkenut kolme linjaa. Vuorotarjonta vaihtelee (klo 06.00/07.00-03.00) 1...3 vuoroa tunnissa.

43 A-INSINOORIT 20.6.2026
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.2 Moottoriajoneuvoliikenne

valtatie 4 Pohjantie ja valtatie 22

Suunnittelukohdetta ymparoi
Moottoriajoneuvoliikenne  kulkee

Kainuuntie seka Joutsentien.

suunnittelualueelle Kotkantien kautta, joka on paattyva katu. Kotkantie i/

on saavutettavissa Joutsentien kautta. Pohjantie on saavutettavissa
Joutsentien ja Kainuuntien kautta.

Kotkantie on liityntakatu, jossa on 30 km/h nopeusrajoitus. Joutsentie i~

on alueellinen paakatu, jossa on 50 km/h nopeusrajoitus.
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/ Ohjeellisesti valtatie tai seudullinen paakatu

# Ohjeellisesti kantatie tai seudullinen paakatu
Ohjeellisesti seututie tai alueellinen paakatu
Ohjeellisesti yhdystie tai kokoojakatu

/ Lityntakatu, térkea yksityistie

# Muu yksityistie

Ajopolku
Kavelyn ja pyorailyn vayla

SUUNNITTELUKOHDE

|

Vt 4 Pohjantje

Kotkantie

==
. S—

—
-

Kuva 15: Moottoriajoneuvoliikenteen liikenneverkko
ja vaylien toiminnalliset luokat suunnittelukohteen
ymparistossa. Lahde: Paikkatietoikkuna 11/2025,

taustakartta MML 11/2025. 24.6.2026

14



4. Liikenteelliset olosuhteet N N

4.3 Liikennemaarat vuonna 2023 BN Y

“‘ ““ “ ?-i\% .‘ 9% 4
Oulun seudun liikennemallin mukaan Kotkantiella keskimaarainen g -- @? N{
arkivuorokausilikenne (KAVL) vuonna 2023 on ollut noin AN |y 2 N
1900...2000 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa ja Joutsentiella 1l g/ | ° i
noin  12100...16400 ajonneuvoa vuorokaudessa. Kotkantiella l '
raskaan liikenteen osuus on ollut 2,6...4 %. Liikennemallin W/ x
arkivuorokausilikenne vastaa vuoden 2025 liikennevaloista saatua : | — i P N ;
tietoa. e 1 [

\‘ § Frermes . ‘9)‘%

V Kidtate

O\ N\ e Merikotkan

Kuva 16: Arkivuorokauden keskimaaraiset moottoriajoneuvojen
litkennemaarat vuonna 2023. Lahde: Oulun seudun liikkennemalli
11/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet

4.4 Liikenne-ennuste vuonna 2040

Liikkennemallissa vuonna 2040 Kotkantien moottoriajoneuvojen liikennemaaran on arvioitu
kasvavan suunnittelukohteen kohdalla vuoden 2023 tilanteesta vain noin 1200-1300
ajoneuvolla ja Joutsentiella noin 2200-2600 ajoneuvolla. Liikennemallin ennuste vuodelle 2040
ei huomioi taysin muuttuvaa maankayttoa.

Arvioitaessa liikennetta vuodelle 2040, voidaan kayttaa Kotkantie 3 - toimivuustarkasteluja
(AFRY 30.5.2024). Toimivuustarkastelut pohjautuvat ajatukseen, jossa Osaon kampus keskittyy
Kotkantie 1 ja toimistorakentaminen sijoittuisi Kotkantie 2 ja 3, jolloin maankayton muutos
saadaan ennusteeseen paremmin mukaan.

Alustavalla maankaytolla henkildautoja kulkisi Kotkantien alueelle noin 9 754 matkaa
vuorokaudessa. Toimivuustarkastelujen perusteella Kotkantien, Joutsentien ja Merikotkantie
liittyman kapasiteetti loppui. Toimivuustarkasteluissa paadyttiin pienentamaan liikennemaaria ja
riittava valityskyky saavutettiin noin 65 prosentin kohdalla alustavasta maankaytosta. Tama
likennemaara vastaa Kotkantien henkildautojen osalta noin 6 340 matkaa vuorokaudessa.
Tama tarkoittaisi Kotkantien osalta noin 4 340 matkan kasvua.
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Kuva 17: Arkivuorokauden keskimaaraiset
moottoriajoneuvojen liilkennemaarat vuonna
2040. Lahde: Oulun seudun liikennemalli 11/2025.
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4. Liikenteelliset olosuhteet
4.6 Nykyiset pysakointijarjestelyt

Alueella on ollut paallystettyja pysakointialueita rakennusten ymparilla. Keskiosasta on purettu suurempi rakennus ja sen
pohjoispuolelta on poistettu osa asfaltoidusta pysakointialueesta. Osa jaljella olevista autopaikoista on varustettu lampopistokkeilla.

Pyorapysakointi on talla hetkella puutteellista, eika alueella ole laadukkaita pyorapaikkoja.

Kuva 20: limakuva kohteesta vuodelta 2024, jossa nykyisia Kuva 21: IImakuva kohteesta vuodelta 2025, jossa nahtawssa

rakennuksia ei ole viela purettu. Lahde: Oulun karttapalvelu nykyiset paallystetyt pysakointialueet ja purkamatta oleva rakennus
11/2025. alueen eteldosalla. Lahde: Oulun karttapalvelu 11/2025.
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4.Liikenteelliset olosuhteet

4.7 Nykyiset liikennejarjestelyt

Suunnittelualue on nykyiselldadn aidattu Kotkantien ja Pohjantien
suunnissa. Suunnittelualueelle on yksi littyma, josta moottoriajoneuvo-,
jalankulku- ja pyoralikenne saapuvat ja poistuvat alueelta. Liittyma
sijaitsee pohjoispaassa Kotkantieta. Littyma on noin 7 metria levea.
Liittymaa ennen on korotettu suojatie ja pyoratien jatke, jossa autoilijoilla
on vaistamisvelvollisuus. MyOs huolto- ja pelastusajoneuvot kulkevat
kohteeseen samasta liittymasta.

Kotkantien katu on noin 8 metria levea, jonka molemmin puolin kulkee

yhdistetyt jalankulku- ja pyorailyvaylat. Kadun ja jalankulku- ja
pyorailyvaylien valiin jaa viherkaistat. Kotkantien paassa on
kaantopaikka.

A3 A-INSINOORIT

Kuva 22. Kuvaote Kotkantien

Kotkantie 3
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Kuva 23. Nykyiset liikennejarjestelyt
24.6.2026

Kotkantielta tontille. Lahde: kantakartta Oulun
karttapalvelu 11/2025.

ylityspaikasta suunnittelukohteen
liittyman edustalla syyskuussa 2024.
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5. Suunnitteluratkaisu

5.2 Autopaikoitustarve 1/2

Suunnittelukohde sijaitsee pysakointinormin tiivistamisvydhykkeelld. Vaadittavat autopaikkamaarat perustuvat Oulun kaupungin
pysakointinormiin. Autopaikkoja tarvitaan tavoitetilanteessa vaiheessa 3 yhteensa 270 ap, joiden lisaksi esteettomia
autopaikkoja tarvitaan 7 leap. Lisaksi tulee huomioida pysakointipaikoilla lakipykala rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla.

RT-kortin ohjeen mukaisesti normaalin laatutason toimistopysakoinnin autopaikat tulisi olla vahintaan 2,5 m leveita.
Liikuntaesteisten autopaikat tulee olla 3,6 m leveita. Peruutustilan tulisi edella mainituilla autopaikoilla olla vahintaan 7,0 m.
Reunatuen ja seinan viereiset autopaikat tulee olla vahintaan 2,8 m.

Normi Tarvittava
Rakennus k-m2 (ap/k-m2) ap maara
Rakennus 1 toimisto 15000 1/100 150,00 150
Rakennus 2 toimisto 6000 1/100 60,00 60
Rakennus 3 toimisto 6000 1/100 60,00 60
shicenss (IR
2 leap/50 ap jasen . .
jiilkeen 1 leap / kutakin 50 Taulukko 2. Ote autopaikkamaarien
Lisiksi esteettémit autopaikat ap kohti yhteensé laskennasta (18.5.2026 A-insinGorit).
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5. Suunnitteluratkaisu
52 Autopaikoitustarve 2/2 O
AN S 57/ = N \\jjit-f . qutes‘uunnnﬂm

Tontinkayttdsuunnitelmaluonnoksen 15.5.2026 (Uuleo
Arkkitehdit Oy) on esitetty yhteensa 373 autopaikkaa ja
11 le-autopaikkaa. Autopaikat ovat 2,7 m leveita. Le-
autopaikat ovat 3,6 m leveita. Peruutustilaa on esitetty
pysakointialueilla vahintaan 7 metria.

Kuvassa velvoiteautopaikat on osoitettu
rakennuksittain varein. Rakennus yhden autopaikat on
esitetty vaalean sinisella, rakennus kahden autopaikat
on esitetty violetilla ja rakennus kolmen autopaikat on
esitetty punaisella. Varittamattomat autopaikat ovat
alueentoimijoiden yhteiskayttoisia autopaikkoja.
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Kuva 24. Ote tontinkayttosuunnitelmaluonnoksesta (Uuleo arkkitehdit).
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5. Suunnitteluratkaisu

5.3 Pyorapysakointitarve

Tontinkayttosuunnitelmassa (Uuleo Arkkitehdit Oy) on esitetty yhteensa

suunnittelukohteessa kaikkien rakennusten osalta on yhteensa 540 pp.

Toimitilarakentamisessa vahintaan 30 % paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan, mika tarkoittaa kaikkien rakennusten osalta yhteensa

540 pyorapaikkaa.

Pyorapaikkavaatimus

162 pyoraa. Pyorapaikat tulee olla laadukkaasti toteutettuja, esteettomasti saavutettavia ja ulkona olevat telineet runkolukittavia.

Normi Tarvittava toimitilarakentamisessa
Rakennus kem (pp/k-m2) pp maara katetuss_a ti_lassa min. 30
Rakennus 1 toimisto 15000 1/50 300,00 300 . . % pp-paikoista o
Rakennus2  toimisto 6000 1/50 120,00 120 axennas
Rakennus 2 36
Rakennus 3 toimisto 6000 1/50 120,00 120 R
— akennus 3 36
Taulukko 3. Ote pyorapaikkojen laskennasta Taulukko 4. Ote pyorapaikkojen maarista, jotka
(15.5.2026 A-insinoorit). sijoittaa katettuun tilaan. (15.5.2026 A-insinoorit).

43 A-INSINOORIT
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5. Suunnitteluratkaisu

5.5 Suunnittelukohteen liikennejarjestelyt tulevassa
tilanteessa 1/2

Liikenteen yleissuunnitelma luonnos perustuu tontinkayttdsuunnitelmaluonnokseen
(Uuleo Arkkitehdit Oy), jonka mitoituksia ja likennejarjestelyja on tarkennettu.

Suunnittelukohteeseen on  yksi liittyma moottoriajoneuvoille  Kotkantien
pohjoispaasta nykyisen liittyman tapaan. Liittymaa on siirretty muutaman metrin
nykyisestd  sijainnista  itdan, jotta se voidaan linjata  Kotkantien
aluevaraussuunnitelmassa esitetyn vaylan kanssa.

Pysakointi  sijoittuu alueen keskelle ja kaakkoisosaan. Pysakointimaarissa on
huomioitu vaadittavat maarat autopaikoitusta. Autopaikat on esitetty 2,7 m,
esteettomat autopaikat 3,6 m ja reunatuen viereiset autopaikat 2,8 m leveina.
Peruutustilat on esitetty 7 m leveina.

Jalankulkijoille ja pyorailijoille on jarjestetty alueelle kolme kulkuyhteytta. Kaksi
Hoitajanpolulta ja yksi Pohjantien suuntaiselta nykyiseltd jalankulkuvaylalta.
Pyorapysakointia on esitetty vaadittava paikkamaara kutakin rakennusta kohden
mahdollisimman lahelle rakennusten sisdankaynteja. Pyodrapysakadinnista 30 % on
esitetty katettavaksi. Pydrapaikan mitoituksena on kaytetty 0,6 m x 2,0 m.

43 A-INSINOORIT
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Kuva 25. Ote tontinkayttosuunnitelma luonnoksesta tulevassa tilanteessa
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5. Suunnitteluratkaisu

5.6 Alustavat pelastustietarkastelut ja huoltoliikenne 1/2

Pelastus- ja huoltolikenne saapuu alueelle samasta littymasta muun
moottoriajoneuvoliikenteen kanssa. Alustavin ajouratarkasteluin on varmistettu,
etta tikasauto ja ensihoito paasevat ajamaan alueella kaikkien rakennusten
valittomaan laheisyyteen. Kattopalojen sammutuksia varten on esitetty alustavat
sijainnit nostopaikoille kunkin rakennuksen laheisyyteen.

43 A-INSINOORIT
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Kuva 26. Ote tontinkayttosuunnitelmasta, johon
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5. Suunnitteluratkaisu

5.6 Alustavat pelastustietarkastelut ja huoltoliikenne 2/2

Alustavien ajouratarkasteluin on varmistettu, etta jateautolla 10 m paastaan q
////////// o &

ajamaan  huoltopihoille.  Jatkosuunnittelussa  mitoitusta  tarvittaessa /;///////////////4/ __ 7 //////@;
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Kuva 26. Ote huoltoliikenteen ajouratarkasteluista roska-
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5. Suunnitteluratkaisu

5.7 Lumitilat 1/2

Kohteessa saadaan jarjestettya riittavasti lumitilaa alueen ajovaylilta,
pysakointialueilta seka jalankulku- ja pyorailyvaylalta keraantyville
koko talven lumille. Lumitilojen riittdvyys on varmistettu Oulun
kaupungin lumitilojen maaritys —excelin avulla (Kuva 27).

Osassa lumitiloista tulee huomioida pohjan kestavyys, etenkin silloin,
kun lumia ei voida kasata kahdesta suunnasta.

43 A-INSINOORIT

LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE

Mitoitettava lumen maara

0,60

Aurattavan alueen pinta-ala yht.

10200

<- Qulussa kdytetddn arvoa 0,6m

VERSIO 3.0

<- 1, Sydtd tdhdn aurattavan alueen pinta-ola neliding (m2)

9.5.2023

2. Anna lumitilon leveys jo syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA
TILAVUUSTAS
L A i Pnhjan E (= wmitilatarve -
eveys| Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus [IOEI G ETEETIT Y B
vaurioriski jumikasojen
pasiteetti
Lumitila 1 11,00| 132,00 3,7 143,0 198,9 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriski! | 768,21
Lumitila 2 36,00 7,00 2,7 252,0 287,0 |2 syvyyssuunnassa RITTAA
Lumitila 3 10,00| 9,00 3,5 90,0 98,2 |2 syvyyssuunnassa
Lumitila 4 9,00 | 5,50 2,1 495 35,7 |2 syvyyssuunnassa
Lumitila 5 11,00| 4,00 15 440 245 -
Lumitila 6 12,00| 8,00 31 96,0 103,3 |2 syvyyssuunnassa
Lumitila 7 19,50| 4,50 1,7 87.8 59,6 -
Lumitila 8 8,00 | 6,00 2,3 48,0 35,8 |2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 9 17,00 12,50 3,7 212,5 | 3499 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriski!
Lumitila 10 17,00 12,50 3,7 212,5 | 3499 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriski!
Lumitila 11 17,00| 12,50 3,7 212,5 | 3499 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriski!
Lumitila 12 20,00( 3,50 1,3 70,0 36,0
Lumitila 13 8,00 | 850 33 68,0 63,6 |2 syvyyssuunnassa
Lumitila 14 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 15 0,0 0,0 0,0
Lumitila 16 0,0 0,0 0,0
Lumitila 17 0,0 0,0 0,0
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0
Lumitila 19 0,0 0,0 0,0
Lumitila 20 0,0 0,0 0,0
1585,8 | 1992,2

Kuva 27. Ote alustavista lumitilojen maarityksesta
tonteille 18.5.2026

24.6.2026
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5. Suunnitteluratkaisu
5.7 Lumitilat 2/2
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riittavat lumitilat punaisella katkoviivalla.
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5. Suunnitteluratkaisu

5.8 Nakemat 1/2

Kohteessa saadaan jarjestettya tonttiliittymaan suositusnakema 10 metria kertaa 20 metria nakemakolmio autoilijan ja pyorailijan
valille. Tontin sisaisiin liittymiin autoilijoiden valille saadaan 10 metria kertaa 10 metria nakemakolmio. Pyorailijoiden kesken toteutuu
suositusnakema 20 metria kertaa 20 metria. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan puuston katvevaikutus.
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Kuva 29. Suositusniakema pyoériilija ja pyorailija. Kuva 30. Autoilija ja pyorailija valinen
suositeltava nakema tonttiliittymassa seka
suositusnakema pyorailija ja pyorailija.
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5. Suunnitteluratkaisu

5.8 Nakemat 2/2
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Kuva 31. Autoilija ja autoilija valinen pysahtymisnakema tontin sisaisissa liittymissa.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet

6.1 Asemakaavamuutoksen vaikutus liikennemaariin

Kotkantie 3 - toimivuustarkastelut (AFRY 30.5.2024)

AFRY:n tekemissa toimivuustarkasteluissa Kotkantien arvioitu liikennetuotos oli kokonaisuudessa noin 10 200 matkaa / vrk, kun alueelle
rakentuisi 50 000 k-m2:n laajuisen kampusalueen lisaksi 2 x 50 000 k-m2 toimistorakentamista. Kotkantie 3 osalta kaytettiin
likennetuotoksena noin 4140 matkaa / vrk. Maaraan sisaltyi henkilo-, paketti- ja kuorma-automatkat.

Tavoitetilanteen tarkasteluissa liittyman nykyisia kaistajarjestelyja muutettiin valityskyvyn parantamiseksi. Joutsentielta tehtiin vapaa oikea
Kotkantielle, Kotkantielta mahdollistettin vasemmalle kaantyminen kahdella kaistalla ja valo-ohjausta muutettin tukemaan tehtyja
kehittamistoimia.

Yhteenvedossa ja johtopaatoksissa on todettu, etta vuoden 2040 tarkasteluissa Joutsentien, Kotkantien ja Merikotkantien liittyman
valityskyky kesti vain noin 65 % tyon lahtokohdaksi saadun maankayton liikennetuotoksesta. Kotkantie 3 osalta tarkoittaisi noin 2690
ajoneuvoa vuorokaudessa.

— Laskelmat laadittiin Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa —julkaisuun (Suomen Ympéristé 27/2008)
pohjautuen.
— Toimistoihin oletettiin sijoittuvan vain vahéan asiointiliikennetta tuottavia toimintoja (esimerkiksi suunnittelutoimistot).
— Tavaraliikenteen matkatuotosluvuissa on pyritty huomioimaan paéllekkdiset matkat (reittien yhdistely esim. jakelutoimituksissa).

Henkildliikenteen | Pakettiauto- Kuorma- Kuorma- Kuorma-
Toimisto | Kampus kdyntid / kdyntid /  |autokdyntid /| Korj roin | Henkildautoilun | Henkiléauteilun | Henkildauto- | Henkildauto- | Pakettiauto- | Pakettiauto- | autokdyntid | automatkaa
k-m? k-m? 100 k-m? 100 k-m? 100 k-m? (talviarki) kulkutapaosuus | keskikuormitus | kdyntia / vrk | matkaa / vrk | kdyntid / vrk | matkaa / vrk [/ vrk [ vrk
Kotkantie 1 50000 10 0.1 0.05 30 % 1.71 877 1754 50 100 25 50
Kotkantie 2 50000 5 0.1 0.04 1.36 70 % 1.19 2000 4000 50 100 20 40
Kotkantie 3 50000 5 0.1 0.04 1.36 70 % 1.19 2000 4000 50 100 20 40

Kotkantien alueelle laskettu vuorokauden matkatuotos. Taulukossa termi matka tarkoittaa joko saapuvaa tai ldhtevdd matkaa, kdynti taas sisdltdd kummatkin.

Kuva 32. Kotkantien alueelle laskettu vuorokauden matkatuotos. Lahde: Kotkantie 3 -
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet

6.1 Asemakaavamuutoksen vaikutus liikennemaariin

Liikennetuotoksen mitoitusperiaatteet

Liikennetuotoksen arvioinnissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa ohjeen mukaisia matkatuotoksia.
(Suomen ymparistd 27/2008).

ToimistotyOpaikkojen matkatuotos vaihtelee 2,5-3,5 kavijaa / 100 k-m2. Huom. Afryn toimivuustarkasteluissa on kaytetty
matkatuotoksena 5 kavijaa / 100 k-m2.

Tavaraliikenteen matkatuotos (paketti- ja kuorma-autot) vaihtelee 0,25-0,35 kayntia / 100 k-m2. Huom. Afryn toimivuustarkasteluissa on
kaytetty matkatuotoksena 0,1 ja 0,04 kayntia / 100 k-m2.

Liikennetuotoksessa on kaytetty toimistojen tyo-,tyoasiointi- ja asiointimatkojen kulkutapajakaumia. Oulussa joukkoliikennevyohykkeella
toimistojen osalta kulkutapaosuutena on kaytetty henkildautolla 56 %, jalan 32 % ja pyoralla 3 %. Joukkoliikenteella kulkutapa osuutena
on kaytetty 10 %. Huom. Afryn toimivuustarkasteluissa kulkutapaosuutena henkildautoilla on kaytetty tyomatkojen yleista
kulkutapajakaumaa.

Henkildauton keskimaarainen kuormitus tyomatkoilla on 1,19.
Korjauskertoimena talviarkipaivalle on kaytetty 1,36.

Suunnittelukohteen rakennuksien 1-3 osalta rakennusoikeutena laskennoissa kaytetty yhteensa 27 000 m2.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet

6.2 Asemakaavamuutoksen vaikutus moottoriajoneuvoliikenteeseen

Suunnittelukohteen moottoriajoneuvoliikenteen matkatuotos (saapuvat ja lIahtevat) arvioidaan olevan keskimaarin noin 1120 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Luku sisaltaa henkilo-, paketti- ja kuorma-autojen matkat. Afryn toimivuustarkastelujen mukaan Joutsentien, Kotkantien ja
Merikotkantien liittymien valityskyky kestaa kaistajarjestelymuutosten jalkeen laskennallisesti noin 2690 matkaa vuorokaudessa Kotkantie 3
osalta. Nain ollen hankkeen tuottama uusi moottoriajoneuvoliikenne vastaisi vain noin 42 % tasta kapasiteetista.

Alueelle saadaan sijoitettua pysakointinormin mukaisesti riittava maara pysakaointipaikkoja. Tulevassa tilanteessa pysakoinnissa
huomioidaan myos riittava maara esteisten autopaikkoja seka sahkodautojen latauspaikat.
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6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet

6.3 Asemakaavamuutoksen vaikutus kavely-, pyora- ja joukkoliikenteeseen

Asemakaavan muutos tukee kestavaa liikkumista erityisesti jalankulun ja pyorailyn osalta. Alueella on hyvat kavely- ja
pyorailyolosuhteet. Tontinkayttosuunnitelmassa jalankulkijoille ja pyorailijoille on osoitettu moottoriajoneuvoista erilliset kulkuvaylat.
Tontille on jarjestetty kolme kulkuyhteytta jalankulkijoille ja pyorailijoille nykyisen yhden sijaan.

Tontille saadaan osoitettua pysakointinormin mukainen maara laadukkaita pyorapysakointipaikkoja, mika tukee kestavien
kulkumuotojen kayttoa.

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennemaaria, mika heijastuu myos joukkoliikenteeseen. Tilanteessa, jossa Kotkantien
aluevaraussuunnitelmassa esitettya uutta joukkoliikenteen yhteytta ei ole viela avattu, voi liikenteen kasvu aiheuttaa haasteita
erityisesti bussien aikataulussa pysymiselle, jos linja-autot kayvat ruuhka-aikoina kaantymassa Kotkantien paassa.

43 A-INSINOORIT 20.6.2026 -



6. Vaikutukset ja jatkotoimenpiteet

6.4 Asemakaavamuutoksen vaikutus huolto- ja pelastusliikenteeseen

Huolto saadaan jarjestettya kohteessa toimivaksi ja se tapahtuu samasta liittymasta muiden moottoriajoneuvojen kanssa.

Rakennuksissa hydodynnetaan omatoimipelastautumista. Tikasauton ja ensihoitoyksikon mahdollisuus toimia tontilla on varmistettu
alustavasti. Tilantarpeita tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

43 A-INSINOORIT 20.6.2026
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7. Tiivistelma

Suunnittelukohde on helposti saavutettavissa moottoriajoneuvoliikenteelld. Kohteeseen saadaan sijoitettua riittdva maara autopaikkoja
huomioiden esteettomat autopaikat seka sahkdautojen latauspaikat. Hankkeesta aiheutuva matkatuotoksen (saapuvat ja lahtevat)
arvioidaan laskennallisesti olevan Kotkantiella noin 1120 ajon/arki-vrk.

Kohteeseen saadaan jarjestettya toimiva ja turvallinen pelastustie sammutusyksikolle seka ensihoitoyksikolle. Huoltoliikenteen maara
uuden rakentamisen myoéta on arviolta 2 kayntia/vrk. Huoltoliikenne saadaan jarjestettya kohteessa toimivaksi ja turvalliseksi.

Kohde on saavutettavissa hyvin kestavin liikkkumistavoin (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Alueelle on jarjestetty laadukkaat kavelyn ja
pyorailyn yhteydet seka rakennuskohteessa saadaan jarjestettya riittava maara laadukasta pyorapysakointia. Lahimmat linja-
autopysakit ovat saavutettavissa hyvin kavelijoille. Suunnittelualueen laheisyydessa lahimmat pysakit sijaitsevat viereisella Kotkantiella
alle 100 metrin kavelyetaisyydella seka Kainuuntiella noin 200 metrin kavelyetaisyydella.

Tontille varatut lumitilat riittavat laskennallisesti koko talven lumille.
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