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Kissaojankuja 14 ja 16 Asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kellon kaupunginosassa (121) on kdynnistynyt asemakaavan muutosty® korttelin 1004 tonteilla 5 ja 6
osoitteessa Kissaojankuja 14-16. Tavoitteena on parantaa alueen tdydennysrakentumisen edellytyksia ja
mahdollistaa erilainen tonttijako ja rakennustyyppi.

Asemakaavan muutostyd on kaynnistynyt Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavamuutostyota ohjaa sita
varten perustettu ohjausryhma. Asemakaavan muutoksen on tavoitteena valmistua talvella 2026-2027.
Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa yhdyskuntalautakunta.
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Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan muutoksen likimaarainen suunnittelualue ja
punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutydn kaynnistymisesta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavamuutostydsta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana. Ohjeet
palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavatyohon liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat
kaavatunnuksella 564-2634.

Kuulutukset kaavatyon kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin
verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Kellon kaupunginosassa lahella Kellon keskustan palveluita. Suunnittelualueena
ovat korttelin 1004 tontit 5 ja 6 ja ne ovat Oulun kaupungin omistuksessa. Alue on talla hetkella
rakentamaton. Suunnittelualue on n. 6250 m? suuruinen.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa puistoon, idassa erillispientalojen korttelialueeseen, etelassa
Kissaojankujaan ja lannesta Kellonkaupantiehen. Suunnittelualueen lahiymparistd on kylakeskukselle
tyypillista aluetta palveluineen. Lahialueella sijaitsee mm. kaupan yksikoita, koulu, paivakoti,
likuntapalveluita seka asuinpientaloja, erillispientaloja ja rivitaloja. Rakentaminen on 1-2 kerroksista pois
lukien Kiviniementien varrella rakenteilla oleva 3—4 kerroksinen kerrostalo.
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Kuva 2. IImakuva (2024) Suunmttelualue on rajattu punalsella viivalla.

Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten laaditaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun
edetessa. Kaavatyon yhteydessa laaditaan mm. alueen nykyistd maankayttda ja rakennettua ymparistoa
koskevat selvitykset, liikkennetta koskevat selvitykset, luonto-, maisema- ja viherympariston selvitykset,
hulevesiselvitys ja -suunnitelma, viitesuunnitelmat, viherkerrointarkastelu, lumitilatarkastelu seka
hiilijalanjalkilaskelma.

Oulun kaupunkistrategian Oulu2035 (kv 30.3.2026) tavoitteita ovat mm. hiilineutraalius vuonna 2035 ja
kaupungin kestava kasvaminen.
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Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 §25, lainvoimainen 23.5.2019) suunnittelualue on merkitty
kaupunkikehittamisen vyohykkeeksi kake-4, joka on alhaisen tehokkuuden maankayttdalue. Tata vyohyketta
kehitetddn toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti tilaa vievien palveluiden ja tydpaikkojen seka
pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona. Alueella painotetaan eheyttavaa laajenemista, toimintojen
sekoittuneisuutta, pientalovaltaista rakentamista, keskustojen uudistamista ja tiivistamista, alueiden
taydentamista pienimittakaavaisesti. Suunnittelualue sijaitsee alueella C4, kaupunginosakeskus, jonka
lahiympariston maankayttda tehostetaan ja monipuolistetaan. Suunnittelussa painotetaan kavely-, pyoraily-
ja joukkoliikenneymparistdja ja niiden laatua.

Asemakaava

Alueella on voimassa (kv 12.01.2009 § 5, lainvoimainen 4.11.2010) asemakaava, jossa tontit 5 ja 6 on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonteilla kerrosluvuksi on maaritelty Il ja
tonttitehokkuudeksi on méaaritelty e = 0,40. Suunnittelualueen koko on 6249 m?, joten rakennusoikeutta on
n. 2500 k- m®. Autopaikoille on osoitettu ohjeellinen tilavaraus korttelialueelta. Liittymé&kielto osoitettu on
Kellonkaupantien puolelta.

Kuva 3. Vasemmalla
(kaavakartta 1), jossa suunnittelualueen likimaardinen sijainti on merkitty keltaisella ympyralla.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Yhdyskuntalautakunta tekee
kaavoituspaatoksen OAS:n nahtaville asettamisen yhteydessa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa suunnittelualueella mm. erityyppinen tonttijako ja rakennustyyppi seka tarkastella ja parantaa
alueen tdydennysrakentamisen edellytyksia.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavamuutoksen mukainen
toteuttaminen voi aiheuttaa suunnittelualueella ja sen Iahiymparistdssa. Suunnittelutyon aikana arvioidaan
vaikutuksia mm. kaupunkirakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan, liikenteeseen,
kestavien liikkumismuotojen edistamiseen, viherrakenteeseen, kulttuuriperintéon, ilmastoon, kestavaan
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kehitykseen ja energiatehokkuuteen seka ihmisten, erityisesti lasten, elinoloihin ja elinymparistoon.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista
litetadn asemakaavan selostukseen.

Osallistuminen

Kaavatyota varten on perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus

-yksikosta, kadut, puistot ja liikenne -yksikdsta, rakennusvalvonnasta, Oulun Vesi -liikelaitoksesta,
Haukiputaan sahkdosuuskunnasta seka Oulun Energia Oy:n kaukolampopalveluista. Kaavamuutoksen hakija
laadituttaa kaavatyota varten tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat konsulteilla.

Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat my6s kaavan vaikutusalueen maanomistajat.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteiséjen osalta osallisia tassa
hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

o Kello-Kiviniemi alueen asukasyhdistys e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
ry yhdistys ry

e Lasten ja nuorten osallisuusryhma e Pohjois-Pohjanmaan liitto
HaVa, Haukiputaan vaikuttajat e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Digita Oy e Pohjois-Pohjanmaan yrittdjat

e DNAOQyj e Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

e Elisa Oyj (EVK)

e Lupa- ja valvontavirasto (LVV) e Rakennusteollisuus RT

e Oulun Energia e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e Oulun jalankulkijat ry yhdistys ry

e Oulun kauppakamarin rakennusalan e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
valiokunta Pohjanmaan piiri

e Oulun polkupyérailijat ry (OUPQO) e Suomen yhteisverkko Oy

e Oulun seudun ymparistotoimi e Telia Finland Oyj

e Oulun Vesi e Telia Towers Finland Oy

e Oulun yrittajat ry e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin
esteettomyysvaliokunta
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Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 6.

Oulun kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu on osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset. Kaavatyota
koskeva aineisto on esilla kaupungin verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
kaavahankkeet. Kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivulla: www.ouka.fi/kuulutukset.
Tarvittaessa lisatietoja saa kaavatyon yhteyshenkil6iltd, joiden yhteystiedot on kerrottu tdman sivun
alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan valmisteluaineistosta
seka kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo,
PL 71, 90015 Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava taman kaavatyon diaarinumero:
OUKA/10731/2026

Lisatietoja

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistdtalo, Solistinkatu 2, Oulu)
Asemakaava-arkkitehti Sisko Repola, puh. 044 703 0530

Kaavoitusassistentti Anita Koivikko puh. 044 4993352

Arkkitehtiharjoittelija lida-Maria Kajava puh. 040 5580042

Sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Kaavatyo kaynnistetaan lahtokohtien selvittamiselld. Kaavatyon alkuvaiheessa on laadittu tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa taydennetaan suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan. Tyon kaynnistymisesta,
nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Suunnitteluty® etenee kaavaluonnoksen laatimiseen, jossa kdynnistysvaiheessa saatu palaute otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnos valmistellaan kaavamuutoksen hakijoiden konsulttien
laatimien selvitysten ja suunnitelmien pohjalta.

Tavoitteena on, etta kaavamuutoksen valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pidetaan nahtavilla neljan viikon
ajan syksylla 2026. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Tieto nahtavillaolosta toimitetaan sahkopostilla tai kirjeena
niille, jotka ovat jattaneet mielipiteensa kdynnistysvaiheessa. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavilldoloaikana.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Suunnitteluty® etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi syksylla 2026. Nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Tieto nahtavillaolosta toimitetaan sahkdpostilla tai kirjeena niille, jotka ovat jattaneet
mielipiteensa valmisteluvaiheessa. Lisaksi nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeilla niitéd kaavamuutosalueen
maanomistajia ja —haltijoita, joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis6ja tiedotetaan
sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistellaan, ja siind otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu
palaute.

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa talvella 2026-2027.
Asemakaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet
kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta
paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden
paatoksesta voi valittaa, mikali korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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