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VALPURI

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakaintilaitos.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja jalkimmainen luku
sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Maanalainen tila.

Kellarikerros, johon saadaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Suluissa oleva luku
ilmoittaa siina sallitun kerrosalan neliometreina.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Muuntaja.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

myl8-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUVA JA YMPARISTO

Kaava-alue rajautuu arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Suunnittelussa tulee vaalia
ymparistdon arvoja. Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit, varit ja aukotukset
sopeutetaan ymparistdodn. Rakennusten kadunvarsijulkisivujen materiaalina kaytetaan
punatiiltd, vaaleaa tiilta, puuta, terasta tai lasia.

Liike- ja toimistorakennusten Korttelialueelle muodostetaan sisapiha, jota rakennukset kiertavat
umpikorttelimaisesti.

Sisapihalta Makasiinikadulle johtavan ajoyhteyden ylapuolelle saa rakentaa rakennuksia
yhdistavan lapinakyvan ylikulkusillan.

Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +34.0 m (N2000).

Rakennusten ylimman kerroksen ylapuolelle ja vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman

K/Ilépuolelle saa rajoitetusti sijoittaa matalia Ialtetllﬁ}]a, jotka eivat nay Kasarmintien tai
akasiinikadun vastapuolella oleviin asuntoihin. Muita tiloja ei saa sijoittaa ylimman kerroksen

Klépu_olell_e. lImanvaihtokoneiden ilma-aukot suunnataan siten, ettei niiden aani ole
avaittavissa ymparistosta.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden rajoittamatta saadaan rakentaa muuta kuin
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa, jonka lattian korkeusasema on enintaan N2000 + 7.0m.

Parvekkeet sijoitetaan rakennusalalle.
LIIKENTEEN JA PYSAKOINNIN JARJESTELYT

Kasarmintie on tarkea jalankulun ja pyorailyn vayla. Kadun luonne tulee ottaa huomioon muun
muassa liittymien suunnittelussa.

Rakennusten sisaankaynneilta, pyorapysakointipaikoilta ja ulkoalueilta jarjestetaan sujuvat,
selkeat, viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaikkialle ymparistoon.
Rakker)n.lt(xk.se pihoineen ja ymparistdineen rakennetaan vahintaan esteettomyyden perustason
mukaisiksi.

Toimitilarakennuksia varten toteutetaan vahintaan 1 autopaikka jokaista 85 )
kerrosalaneliometria kohti tai 1 autopaikka jokaista 120 kerrosalanelidmetria kohti, kun
velvoitepaikat ovat yleisessa pysakaointilaitoksessa, seka vahintédan 1 polkupyodrapaikka jokaista
50 kerrosalaneliometria kohti. Edellisten lisaksi toteutetaan vahintaan 2 esteetonta autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteeton autopaikka jokaista alkavaa 50
autopaikkaa kohti.

Asuinkerrostaloa varten toteutetaan vahintaan 1 autopaikka jokaista 210
asuntokerrosalanelidmetria kohti ja vahintaan 1 polkupyoérapaikka jokaista 30
kerrosalaneliometria kohti. Edellisten liséksi toteutetaan vahintdan 1 vierasautopaikka jokaista
alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria seka vahintaan 2 esteetdnta autopaikkaa. Lisaksi
toteutetaan vahintaan 1 kuormapyéran, peravaunun tai muun vastaavan apuvalineen paikka
jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalaneliometria kohti.

Pyorapysakainti jarjestetaan korkealaatuisesti, ja pyorapaikat sijoitetaan rakennuksen
sisdankaynnin laheisyyteen. Kaikki ulkona olevat pyérapaikat varustetaan runkolukittavilla
telineilla. Vahintaan kolmasosa toimitilojen pyorapaikoista katetaan. Vahintaan puolet
asuinkerrostalojen pyorapaikoista seka kuormapyérien paikat sijoitetaan lukittavaan ja

katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa jagqssa_ osa paikoista on runkolukittavia.
Nama pyorapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa.

Talous- ja huoltotiloihin ei kohdistu pysakoéintivelvoitteita.

ULKOALUEET JA ISTUTUKSET

Kaava-alueen tonttien yhteisista jarjestelyista tulee sopia. Yhteisessa suunnitelmassa esitetaan
mm. jalankulku- ja pIyC')réin—yhte det, pelastusreitit, huoltoyhteydet, istutettavat alueet,
pysakointialueet, hulevesien hallintajarjestelmat seka alueen liittyminen ymparistddnsa.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle toteutetaan viihtyisa oleskelu- ja leikkipiha.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava viherrakentamisen asiantuntijan laatima )
plhajérjestelyl:Ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava kokonaisuudessaan rakentamisen
Khteydessé. onteille tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittamia alueita. Pihojen

aytettavyys ja viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys
varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeasti. Rakennukset ja rakenteet sijoitetaan riittavan
etaalle sailytettavista puista. Liikenne- ja pysakointialueita varataan riittavat lumitilat. )
Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia rakennusten ja
ymparoivien alueiden pintamateriaalien kanssa.

Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun vahimmaiskertoimien vaatimukset.
HULEVESIEN HALLINTA

Tontit muotoillaan siten, ettei tulviva hulevesi aiheuta haittaa ymparistolle. Korttelialueille
suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetaan
tai imeytetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia Kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan
hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Muita alueita kuin maanvaraisia
viheralueita varten tarvitaan viivytystilavuutta vé_hl_ntéén%k& kuutiometri jokaista 100 )
pinta-alanelidmetria kohti. Viherkatoilla tai kansipihan viheralueilla kaytetaan valumakerrointa
0,3. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Pysakainti- ja likennealueiden hulevesia tulee puhdistaa.

MUUNTAMOT
Muuntamot sig’oitetaan maantasolle ja kadun puoleiselle ulkoseinalle seka integroidaan

rakennuksiin tai katoksiin alueen sahkdnjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla.
Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

21. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

VI KAUPUNGINOSA
KORTTELI 5
TONTIT 17-20

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY ERILLISELLA TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 12.12.2022 / 2482 HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON ALUEIDENKAYTTOLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  10.7.2026.
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