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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja

< 7212800

7212700

- 7212600

7212540

jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai
liiketilaa. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
nelimetreina. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Maanalainen pysakadintipaikka.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
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Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Katu.

Joukkoliikenteelle, jalankululle ja Pe/éréilylle varattu katu, jolla henkildautolla lapiajo,
tonteille ajo seka huoltoajo on sallittu.

Nakemaalue.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla siH'aitsee muinaismuistolain rauhoittama kaupunkiarkeologinen kiintea
muinaisjaannos. Aluetta koskevista tmmenEltelsté ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edellytfaa arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista. Tallaisista rakennustéista on ilmoitettava

museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Muuntaja.

Parveke.

Korttelialueen rajalla oleva seind, joka on kasiteltava julkisivumaisesti ja johon saadaan
sijoittaa ikkunoita.

vanS5-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaavamaarays tarkentuu asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.
Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Rakennusten tulee olla yksityiskohdiltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia.

Korttelialueelle tulee muodostaa enintaan kuusikerroksinen jalustaosa. Saaristonkadun
Euolelsen ulokkeen alapinnan tulee olla jalkakaytavan kohdalla vahintaan 3,5 metrin
orkeudella ja ajoradan kohdalla vahintaan 5,5 metrin korkeudella. Saaristonkadun
uoleisen ulokkeen kohdalla voidaan rakentaa enintdan kuuteen kerrokseen asti.
irkkokadun puolella rakennuksen jalustaosa tulee sovittaa tontilla nro 1 sijaitsevan
naapurikiinteistdon kaupunkikuvalliseen ilmeeseen. Kohdissa, joissa jalustaosan
sisaanvedon korkeus maantasossa vaihtelee, tulee jalustaosan kerroksiin 2-6 toteuttaa
pystysuuntainen sisaanveto.

Kerroksissa 1-6 julkisivuverhouksen tulee olla pééosinnf_)aikalla muurattua poltettua tiilta,
rlpustUSJér%estelméén kiinnitettya keraamista laattaa, tiililaattaa tai rapattua pintaa.
Rakennusten maantason sisdaanvedetylla osalla julkisivuverhouksen tulee olla
ripustusjarjestelmaan k||nn|tett¥é luonnonkived, keraamista laattaa tai laadukasta
metalli- tai betonipintaa. Maantason ump_ipint_ojle_n tulee olla katujen puolella
materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta parantavaa. Julkisivun
mahdollisten elementtisaumojen suunnitteluun, sijaintiin ja toteutukseen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Mikali julkisivuverhous on tiililaattapintaista seinaelementtia, siina ei
kayteta juoksulimitysta. Jalustaosan julkisivujen paavareina tulee suosia toisiinsa
sopeutuvia eri varisavyja siten, etta ja.lustaosaﬁ'a autuu visuaalisesti osa-alueisiin,
esimerkiksi aiemman tonttijaon mukaisesti. Jalustaosan visuaalista jakoa voidaan

tehostaa vaihtelevalla pintakasittelylla, julkisivumateriaalilla tai aukotuksella.

Kuusikerroksista jalustaosaa korkeammissa rakennusosissa julkisivumateriaalin tulee
olla vaalea ja kiviaineinen. Rakennusten vesikaton tulee olla tasakattomainen.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkijan
katselukorkeuteen ja varmistaa, ettad rakennusten maantasokerros muodostaa
miellyttavaa kaupunkikuvaa. Varastoja tai muita katutason julkisivua passivoivia tiloja ei
saa sijoittaa katujen puolelle. Ikkuna-aukotetut pyérapysakaintitilat maantasossa katujen
puolella ovat mahdollisia vahaisessd maarin. Maantasokerroksessa on oltava
Ikkunapintaa tai aukkoa vahintadan 60 % Torikadun puolella, 65 % Saaristonkadun
puolella, 70 % Kirkkokadun puolella seka 40 % Albertinkadun puolella. Liiketilojen
{ulk_isivujen Iasiﬁinnat tulee toteuttaa padosin avoimina ikkunaﬁintoina. Lasipintojen
apinakyvyytta heikentavat ratkaisut kasitellaan julkisivumuutoksina. Katutasossa
voidaan osoittaa kulkuaukkoja sisapihalle.

Julkisivuihin sijoitettavia valomainoksia, {ulkis_ivum_ainoksia ja logoja ei saa siljoittaa
vesikattopinnan ylapuolelle. Valomainosten, julkisivumainosten ja logojen tulee olla
valovoimakkuudeltaan seka kooltaan hillittyja. Maamerkkina toimivien rakennusosien
korostaminen hillitylla julkisivuvalaistuksella on mahdollista rakennusosan )
paakayttotarkoituksen ollessa muu kuin asuminen, mikali valaistus ei aiheuta haittaa
ymparistdon ja parantaa yleista kaupunkikuvaa.

Parvekkeet:

Asuntojen parvekkeet on toteutettava kerroksissa 2-6 katuihin rajautuvilla julkisivuilla
seka kerroksissa 7-12 kaikilla julkisivuilla sisdanvedettyina, ranskalaisina parvekkeina
jaltai osaksi julkisivuarkkitehtuuria sovitettuna julkisivuaukotuksen kaltaisena
yhtenaisena parvekevyohykkeena. Erilliset, quonevatGparvekkeet tai parveketornit
sallitaan ainoastaan sisapihan puolella kerroksissa 2-6.

Parvekkeet on sovitettava rakennusten julkisivuihin siten, etta ne liittyvat urbaanilla
tavalla visuaalisesti osaksi muuta julkisivuarkkitehtuuria. Kaikki asuntojen parvekkeet on
lasitettava. Valoa lapaisevien parvekelasitusten tulee olla varitonta lasia. Parvekkeiden

tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta materiaalia {a varisavya kuin muut seinapinnat.
Parvekkeiden suojakaiteiden tulee olla kokonaan tai osittain peittavia.

Ymparistohairididen torjuminen:

Asuntojen ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden melua vastaan on
oltava atuien %uoleisnla julkisivuilla kuudennessa ja tatd alemmissa kerroksissa
vahintaan 34 dB(A). Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta liikenteesta toimistotilohin aiheutuva sisamelu ei ylita paivaajan
keskidanitasoa (LAeq,7—222 35 dB. Melun ohjearvojen tayttamiseksi parvekkeilla
tarvittava meluntorjunta, kuten lasinvalitiivisteet seka mahdolliset kiinteat rakenteet,
tulee mitoittaa parvekekohtaisesti jatkosuunnittelussa.

Maapera:

Asemakaava-alue on potentiaalisten sulfaattimaiden aluetta. Sulfaattimaiden haitallisten
ymparistdvaikutusten estamiseksi maa-ainesta ei saa paasta hapettumaan
rakentamistoimenpiteilla. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutéissa, massanvaihdossa ja maa-aineksen Iagltyksessé
ha[ppam0|tum|sha|tt01en ennaltaehkaisemiseksi. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee
selvittad happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden
vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Rakentamistoimenpiteilla ei saa aiheuttaa happamia
valumavesia ymparistéon.

Piha-alueet ja hulevedet:

Pihakannella tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittavan paksuilla
istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintaan 1/3 on oltava dynaamista
kasvualustaa ja kasvualustan paksuus on vahintaan 0,4-0,6 metrid, johon voidaan
istuttaa erikokoisia pensaita, heinia ja kukkia._lstutgsalustpljen korkeudet voivat vaihdella
luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja
kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino {a tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Pihojen oleskelualueita tulee suojata istutuksilla ja rakennusten
arkkitehtuuriin sopivilla rakenteilla. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla
sollnttaa mparoivien alueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
rakennuksia.

Kuudennen kerroksen katon tasalle voidaan siH'oittaa kattopihoja asukkaiden
oleskelupihaksi. Kattopihalla voi olla keveita oleskelua palvelevia pergola- tms.
rakente|ta, jotka tulee sijoittaa vahintaan kuuden metrin pd&han kadun puoleisesta
raystaasta.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima

pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava

rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja

varastointiin. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda viheralan ammattilaisen laatima

viherkerroinlaskelma, jonka tulee tayttaa Oulun kaupungin vihertehokkuuden

\lééhimngéiskertoimet. Laskelmassa kaytetaan keskustatoimintojen korttelialueiden
errointa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia pitaa viivyttaa tontilla.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee viivyttaa yksi kuutiometri vetta
{okaista sataa neliometria [apaisematonta {)intamatgriaalia kohti. Viivytysrakenteen tulee
yhjentya 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Pysakainti:

Pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti: ) ) )

- asunnot: yksi pysakointipaikka 210 kerrosalaneliometria kohti

- opiskelija-asuminen: yksi pysakointipaikka 400 kerrosalaneliometria kohti
- liike- ja toimistotila: yksi pysakdintipaikka 85 kerrosalaneliometria kohti

- majoitustila: yksi pysakointipaikka 200 kerrosalaneliometria kohti )

- palveluasuminen: yksi pysakdintipaikka 300 kerrosalanelidmetria kohti

10.

Esteettomien auto%a_ik_kojen maara tulee olla kaksi esteetonta paikkaa pysakointialueen
50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi esteetdn paikka kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohti. Esteettomat pysakointipaikat tulee toteuttaa pysakéintinormin
mukaisen velvoiteautopaikkamaaran lisaksi.

Talousrakennuksille ja kerroksissa olevalle tekniselle tilalle ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Pysakointitiloissa ja pysakointialueilla tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Osa liike-, toimisto- ja majoitustilojen autopaikoista on mahdollista sijoittaa kalliotiloihin.
Osoitettaessa lisarakennusoikeuden edeI[P/ttémlé autopaikkoja kalliotiloihin
autopaikkojen lukumaara jaetaan luvulla 1,4.

Toteutettavan kohteen pysakaintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita {'oustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 80 %, jos

pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.
Tapauskohtaiset velvoitepaikkamaarien joustomahdollisuudet:

Pyorapysakaintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupydrapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Llsépybrépalkkogen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintaan -10 %.
Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys
kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

Polkupyorien pysakdintipaikkoja on varattava seuraavasti:

- asunnot: yksi polkupyorapysakaointipaikka 30 asuinkerrosalaneliometria kohti )

- opiskelija-asuminen: yksi polkupyéréﬁzsékélntlpalkka 30 kerrosalanelidmetria kohti

- liiketila: yksi polkupyorapysakointipaikka 40 kerrosalaneliometria kohti

- toimistotila: yksi polkupyorapysakointipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

- majoitustila: yksi polkupyorapysakointipaikka viittatoista asiakaspaikkaa kohti seka 0,4
polkupyoérapysakointipaikkaa yhta tyontekijaa kohti. ) ) )

- palveluasuminen: yksi polkupyodrapysakointipaikka 30 kerrosalaneliometria kohti

Asuntojen polkupyérépaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Liike- ja toimistotilan

olkupyorapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Liike- ja
oimistotilan polkupyérapaikkoja voidaan sijoittaa korttelialueelle katujen puolille pois
lukien Saaristonkadun puoli.

Polkupyorapaikat on sijoitettava esteettémasti saavutettaviksi ja pyrittava sigoittamaan
rakennusten sisaankaynnin laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittuja katettu
tila, johon pydra voidaan taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja
mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa pKGré{_)ysainntipaikalle. Kynnyksen
enimmaiskorkeus on 20 mm. Pydrapysakointi voi sijaita muualla kuin
maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyéra mahtuu pyérineen,
tai stk_a,_{pnka enimmaiskaltevuus on 8 %. Autosailytystilaan ja polkupyorien
pzsékémtl ilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee lisaksi varata tila
yhdelle erikoispyoralle, polkupyoran peravaunulle tai muulle likkumisen apuvalineelle
alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

IiImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimman
kerroksen ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet ja varusteet
vesikaton %Iapuolella on sovitettava rakennusten kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. limanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityista huomiota.

Aurinkosahkon ratkaisut on suunniteltava osana kokonaisarkkitehtuuria. Korkeiden
osien julkisivujen tulee olla vaaleita ja kiviaineisia, joten aurinkopaneelit eivat ole niissa
mahdollisia.

Alueella tulee varautua kahden muuntamon toteuttamiseen. Muuntamot tulee integroida
rakennuksiin alueen sahkon{akeluv_erkon.haltuan hyvaksymalla tavalla. Ensimmainen
muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuoja:

Vaestonsuojatilat eivat saa maanpaallisissa kerroksissa sijoittua kadun puoleista
julkisivua vasten.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

| POKKINEN KAUPUNGINOSA

KATUALUE

Il VANHATULLI KAUPUNGINOSA

KORTTELI 13
TONTIT 2,5,7, 8
JA KATUALUE

OSALLE KORTTELIA OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTUAQT,
JOTKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.
OSALLA KORTTELIALUETTA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

ALUEELLA ON VOIMASSA 5.12.1974 (37), 28.2.1966 (415), 6.3.1969 (491),
22.3.1974 (650). 4.9.1991 (1379), 27.4.1999 (1626)
VAHVISTETUT / HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.
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