RAVANDERIN KORTTELI
RAKENNUSTEN OMINAISPIIRTEIDEN
SELVITYS

Oulussa 11.8.2022 tarkennukset 6.4.2023
Arkkitehtitoimisto Laatio Oy




Ravanderin kortteli

RAKENNUSTEN OMINAISPIIRTEIDEN SELVITYS

Tilaaja:
Rakennusliike Lapti Oy

Tekija:

Arkkitehtitoimisto Laatio Oy
Puusepankatu 6

90130 Qulu

0403149300
etunimi.sukunimi(at)laatioark.fi
Hanna Kangas

Eija Martinkauppi

Etukannen kuva:
Arkkitehtitoimisto Laatio Oy



SISALLYSLUETTELO
1. PERUSTIETOLOMAKKE
2. JOHDANTO

3. TAUSTA
3.1 arkkitehdit
3.2 Rakennusajankohdan rakentamisen ominaispiirteita

4. RAKENNUSPAIKAN HISTORIA

4.1 Oulun kaavoitushistoriaa

4.2 Korttelin 13 rakentuminen
4.2.1 Tontti 2 Kirkkokatu 20
4.2.2 Tontti 7 Kirkkokatu 18
4.2.3 Tontti 7 Torikatu 19
4.2.4 Tontti 5 Torikatu 21
4.2.5 Tontti 8 Torikatu 23

5. KORTTELIN NYKYINEN RAKENNUSKANTA
5.1 Heindpaan saneerauskaava
5.2 As Oy Kyrémiehentalo
5.3 OSKAR JA GEORG RAVANDERIN SAATIO SR, Kirkkokatu 20
5.3.1 Suunnitteluhistoria ja toteutus
5.3.2 Arkkitehtoniset ominaispiirteet
5.3.3 Muutoshistoria

5.4 KIINTEISTO OY OULUN SAARISTONKATU 8
5.4.1 Suunnitteluhistoria ja toteutus
5.4.2 Arkkitehtoniset ominaispiirteet
5.4.3 Muutoshistoria

15
17
22
27
32
36

46
46
47

48
50
51

52
54
54



5.5 KIINTEISTO OY OULUN TORIKATU 21-23

5.5.1 Suunnitteluhistoria ja toteutus 57
5.5.2 Arkkitehtoniset ominaispiirteet 59
5.5.3 Muutoshistoria 59
6. KAUPUNKIKUVALLISET LAHTOKOHDAT JA SAILYNEISYYS 61
7. YHTEENVETO 65
8. LAHDELUETTELO 67

Liite 1: Asunto Oy Ravander, rakennuslupapiirustukset vuodelta 1970

Liite 2: Asunto Oy Ravander, ullakkoasuntojen rakennuslupapiirustukset vuodelta 2000

Liite 3: Kiinteistd Oy Oulun Saaristonkatu 8, rakennuslupapiirustukset vuodelta 1971-1973

Liite 4: Kiinteisto Oy Oulun Torikatu 21 ja Kiinteisté Oy Tori-Albertti, rakennuslupapiirustukset vuodelta 1976
Liite 5: Kiinteisto Oy Oulun Torikatu 21-23, rakennuslupapiirustukset vuodelta 1996



1. PERUSTIETOLOMAKE

Selvityskohde

Sijainti

Arkkitehtisuunnittelu
Suunnitteluajankohta
Rakennuksen kayttdonoton ajankohta
Alkuperdinen kayttotarkoitus
Nykyinen kayttotarkoitus
Omistus

Kaavatilanne

Kohteen laajuus

Kohteen rakennusoikeus
Keskeiset korjaukset
Suojelutilanne
Inventointistatus

Selvityskohde

Sijainti

Arkkitehtisuunnittelu
Suunnitteluajankohta
Rakennuksen kayttdonoton ajankohta
Alkuperadinen kayttotarkoitus
Nykyinen kayttotarkoitus
Omistus

Kaavatilanne

Kohteen laajuus

Kohteen rakennusoikeus
Keskeiset korjaukset
Suojelutilanne

Oskar ja Georg Ravanderin sdatio sr (ent. Asunto Oy Ravander)
Kirkkokatu 20, Oulu

Arkkitehtitoimisto Savolainen & Torvikoski

1970

1971

liike- ja asuinrakennus

liike- ja asuinrakennus

Oskar ja Georg Ravanderin sdatio sr

voimassa oleva kaava vuodelta 1999, kaavatunnus 564-1626
pinta-ala 2260 kem?

2260 kem?

2000 (Arkkitehtitoimisto Karhula Oy)

ei merkintaa

Oulun moderni ruutukaavakeskus, modernin rakennuskannan inventointi 2016/OUKA:
ei ole luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi

Arvot: kaupunkikuvallinen merkitys, liittyminen ymparistéon,

Kiinteistd Oy Oulun Saaristonkatu 8
Saaristonkatu 8, Oulu
Arkkitehtuuritoimisto Uki Heikkinen
1971

1972

lilkerakennus

lilkerakennus

Rakennusliike Lapti Oy
asemakaavanmuutos vuodelta 1974, kaavatunnus 564-650
pinta-ala 5568 kem?

5568 kem?

ei merkintaa



Inventointistatus

Selvityskohde

Sijainti

Arkkitehtisuunnittelu
Suunnitteluajankohta
Rakennuksen kayttoonoton ajankohta
Alkuperdinen kayttotarkoitus
Nykyinen kayttotarkoitus
Omistus

Kaavatilanne

Kohteen laajuus

Kohteen rakennusoikeus
Keskeiset korjaukset
Suojelutilanne
Inventointistatus

Oulun moderni ruutukaavakeskus, modernin rakennuskannan inventointi 2016/0OUKA:
ei ole luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi
Arvot: kaupunkikuvallinen merkitys, liittyminen ymparistoon

Kiinteistdé Oy Oulun Torikatu 21-23

Torikatu 21-23, Oulu

Arkkitehtitoimisto Risto Harju Ky

1976

1977

lilkerakennus

lilkerakennus

Mandatum Asset Management

voimassa oleva kaava vuodelta 1991, kaavatunnus 564-1379
pinta-ala 8804 ktm?

6750 kem? + ullakko 465 kem?

1986 (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

ei merkintaa

Oulun moderni ruutukaavakeskus, modernin rakennuskannan inventointi 2016/0OUKA:
ei ole luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi
Arvot: kaupunkikuvallinen merkitys, liittyminen ymparistoon
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IlImakuva korttelista Iénnsté katsottuna 26.7.1996. (Kaleva)
2. JOHDANTO

Tama rakennusten ominaispiirteiden selvitys kasittelee Oulun kaupungin IlI
kaupunginosan, Vanhatullin, korttelin numero 13 tonteilla numero 2, 7, 5
ja 8 sijaitsevia Oskar ja Georg Ravanderin sdation (ent. Asunto Oy Ravan-
derin), Kiinteistd Oy Oulun Saaristonkatu 8:n ja Kiinteisté Oy Oulun Tori-
katu 21-23:n rakennuksia. Rakennukset ovat vuosien 1970 ja 1977 valilla
kolmessa rakennusvaiheessa toteutettuja liikerakennuksia, As Oy Ravan-
der sisdltdaa myos asuntoja.

Selvityksessa kasitelladn lyhyesti Oulun kaavoitushistoriaa keskittyen tar-
kemmin rakennuspaikan vaiheisiin seka tontilla aiemmin sijainneisiin jo pu-
rettuihin rakennuksiin. Selvityksessa paneudutaan myods selvityksen koh-
teena olevien rakennusten ominaispiirteiden kuvaukseen,

rakentamishistoriaan, muutos- ja korjausvaiheisiin seka rakennuksen suh-
teeseen ymparoivaan kaupunkitilaan kaupunkikuvallisen nykytilatarkaste-
lun muodossa.

Rakennusten ominaispiirteiden selvitys on laadittu Kiinteistd Oy Saariston-
katu 8:n nykyisen omistajan Rakennusliike Lapti Oy:n toimeksiannosta
kortteliin mahdollisesti kohdistuvaa kaavamuutosta varten. Sen tekijoina
ovat Arkkitehtitoimisto Laatio Oy:sta tekniikan kandidaatti (ark.) Eija Mar-
tinkauppi seka arkkitehti Hanna Kangas.

3. TAUSTA
3.1. Arkkitehdit

Arkkitehdit Seppo Savolainen ja Martti Torvikoski olivat opiskelutovereita
ja valmistuivat arkkitehdeiksi Teknillisestd korkeakoulusta Helsingista
1950-luvun puolessa valissa. He perustivat yhdessa Arkkitehtitoimisto Sa-
volainen & Torvikosken, joka toimi aktiivisesti Oulun seudulla 1960- ja 70-
luvuilla suunnitellen useita asuin- ja liiketalorakennuksia niin keskustan
ruutukaava-alueelle kuin ymparoiviin lahidihinkin. Selvityksen kohteena
olevan Kirkkokatu 20:n lisdksi toimiston suunnittelukohteita samalta ajan-
jaksolta Oulussa ovat muun muassa Oulun Helluntaiseurakunnan rukous-
huone (1970) Heindpaassa seka Otto Karhin puiston varrella sijaitseva Kiin-
teistdosakeyhtio Sadsto-Ruutta (1978), joista molemmat ovat sisallytetty
Oulun kaupungin modernin rakennuskannan inventoinnissa vuodelta 2016
arvokkaiden rakennusten luetteloon. Tyyliltdan toimiston tyot edustavat



tyypillista 60- ja 70-lukujen rationalismia pelkistettyine julkisivuineen ja
nauhaikkunoineen.! ?

Oululainen Risto Harju (1929-2015) valmistui arkkitehdiksi Oulun yliopis-
tosta vuonna 1965. Han perusti arkkitehtitoimiston jo ennen valmistumis-
taan kahden opiskelutoverinsa kanssa ja oman Arkkitehtitoimisto Risto
Harjun vuonna 1966, josta kasvoi yksi Pohjois-Suomen suurimmista arkki-
tehtitoimistoista 1970-luvulla tydllistaen parhaimmillaan yli 20 arkkitehtia.
Toimisto nimissa suunniteltiin Oulun seudulla yhteensa noin tuhat raken-
nusta. Suunnittelutydn ohella Harju toimi assistenttina arkkitehtiosastolla
Iahes kymmenen vuoden ajan. Tunnetuimpia Harjun toimiston suunnitte-
lemia kohteita Oulussa ovat Raksilassa sijaitsevat uimahalli (1974), Oulu-
halli (1986) sekd Oulun oikeus- ja poliisitalo (1988). 70-luvun rationalismia
edustavia kohteita Harjun toimistolta ovat muun muassa vuonna 1974
suunnittelut ja vuosina 1975-77 valmistuneet Oulun ylioppilaskylan torni-
talot Linnanmaalla (Yliopistokatu 12, 14, 16 ja 18) sekd Kaukovainiolle
suunnittelut lukuisat asuinkerrostalo- ja rivitalokohteet, joista tunnetuin
maakunnallisesti arvokkaaksi arvotettu As. oy Haulitien rivitalot.> 4

Uki Heikkinen (1908-1972) valmistui arkkitehdiksi Helsingin teknillisesta
korkeakoulusta vuonna 1938. Han perusti Arkkitehtuuritoimisto Uki Heik-
kisen vuonna 1958 Oulussa, jonne han oli siirtynyt jo aiemmin sotien jal-
keen Oulun teknillisen koulun huoneenrakennusopin lehtoriksi ja sittem-
min rehtoriksi. Professorin arvonimi Uki Heikkiselle myonnettiin vuonna
1970. Selvityksen kohteena olevan Saaristonkatu 8:n valmistumisvuonna
1972 toimiston johtoon siirtyi Uki Heikkisen poika arkkitehti Matti

1 Kaukovainio, Metsdldhién moderni rakennusperints, Rakennuskannan ja viher-
alueiden inventointi 2010-2011, Rakennussuojelutyéryhma, Oulun kaupunkisuun-
nittelu 2011, ss. 73-74,

2 Oulun moderni ruutukaavakeskusta. Modernin rakennuskannan inventointi
2016, Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, Oulu 2016, ss.110, 114

3 Kalevan muistokirjoitus, 15.10.2015

Heikkinen. Toimiston muita suunnittelukohteita samalta ajan jaksolta ovat
muun muassa As. oy Oulun Rantapuisto ja Rantakatu 12 vuosilta 1970 ja
1972 seka Kiinteistd oy Isokatu 8 vuodelta 1968, jotka ovat osana Oulun
modernin rakennuskannan inventoinnin rakennusluetteloa. Kuten selvitys-
kohteessa, myo6s ndiden ulkoasua maarittavat julkisivuja halkovat nauhaik-
kuna ja pelkistetyt vaaleat betonipinnat sekd ensimmaisissa kerroksissa
klinkkerilaatoitukset. Rakennusten massoittelua on jasennelty kerrosten si-
saanvedoilla.® ®

3.2 Rakennusajankohdan rakentamisen ominaispiirteita

1960-luvulla tiili joutui vaistymaan kantavista rakenteista betonin tielta.
Yleisimmaksi runkotyypiksi tuli kirjahyllyrunko, jonka kantavana pystyra-
kenteena ovat betoniseinat. Puhdaspiirteisimpana runkotyyppi esiintyi la-
mellitaloissa, joissa runkoon ndahden poikittaiset seinat ja umpinaiset paa-
dyt ovat kantavia. Muilla ulkoseinilld ei ole kantavaa tehtavaa. 1960-luvun
lopun ja 1970-luvun alun asuntotuotannon huippuvuosien yleisin runkorat-
kaisu oli paikalla rakentamista ja elementtirakentamista yhdisteleva osa-
elementtirakenteinen kirjahyllyrunko.

1960-70-luvuilla vali- ja ylapohjissa kaytettiin jonkin verran my6s massiivi-
sia vdlipohjaelementteja. Ne olivat 190-200 mm paksuja terdsbetonilaat-
toja, joiden suurin jannevali oli noin 5,4 metrid. 1970-luvun alusta ldhtien
valipohjiin oli tarjolla my6s BES-jarjestelman mukaisia esijannitettyja vali-
pohjalaattoja. Vaihtoehtoja oli kaksi: ontelolaatta ja U-laatta. Esijannite-
tyilla valipohjalaatoilla voitiin paasta yli 10 metrin jannevaleihin.

4 Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristé 2015 -inventointi, Oulu, lu-
ettelo s.205

5 www.ukiark.fi/yritys/historia

6 Oulun moderni ruutukaavakeskusta. Modernin rakennuskannan inventointi
2016, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, Oulu 2016, ss. 110-111



Monet arkkitehdit suosivat julkisivuissa nauhaikkunoilla aikaansaatua vir-
taviivaista ilmetta. Julkisivuissa onkin useimmiten kaytetty nauhaelement-
teja, joihin liittyi paikalla tehdyt ikkunat. Puutteellisen nosturikapasiteetin
vuoksi sandwich-elementteja ei kaytetty kantavissa paatyseinissa, vaan be-
toniseinat verhoiltiin esim. kevytbetonilla tai tiilelld. Rakennuksen pitkilla
sivuilla julkisivuelementit olivat yhden huoneen levyisia ja ripustettiin kan-
tavien véliseinien paihin.

1960-luvun lopulla tasakatto alkoi yleistya ja 1970-luvun alussa useimpiin
taloihin rakennettiin tasakatto. Tasakattoja tehtiin suoraan lammodneris-
teen (kevytsora, mineraalivilla, solumuovi) varaan tai jonkin verran myos
erillisen puisen alusrakenteen varaan. Katemateriaalina oli kattohuopa,
joka suojattiin singelill3.’

4. RAKENNUSPAIKAN HISTORIA

Ravanderin kortteli sijaitsee Oulun kaupungin keskustan 3. kaupungin-
osassa ja sen korttelinumero on 13. Kaupunginosan nimi on Vanhatulli -
se ei ole historiallisesti vaan hallinnollisesti muodostunut kaupunginosa,
joka ulottuu parisataa vuotta vanhasta Kuusiluodosta Lyottyyn. Vanhatulli
on tiettavasti saanut nimensa Kansankadun varrella sijaitsevasta vanhasta
tullikamarista.® Kortteli rajautuu luoteessa Torikatuun, koillisessa Saaris-
tonkatuun, kaakossa Kirkkokatuun ja lounaassa Albertinkatuun (ent. Teh-
daskatu).

Korttelin nykyisista rakennuksista vanhin on Kirkkokadun varrella paaty
Albertinkadulle sijaitseva As Oy Kyrénmiehentalo, Kirkkokatu 22 (alun pe-
rin As Oy Kyrémies, suunniteltu 1964, arkkitehti Seppo Valjus). Sen

7 Neuvonen, Petri (toim.). Kerrostalot 1880-2000. Rakennustieto Oy, Tampere
2006, ss. 148, 153, 158, 176

viereisella tontilla osoitteessa Kirkkkokatu 20 sijaitsee Oskar ja Georg Ra-
vanderin saatio (As Oy Ravander), (suunnittelijana Arkkitehtitoimisto Sa-
volainen & Torvikoski vuonna 1970) Saaristonkadun varressa sijaitsee
koko korttelin pituinen Kiinteisté6 Oy Oulun Saaristonkatu 8, siihen kuulu-
vat osoitteessa Kirkkokatu 18 sijaitseva kuusikerroksinen liikerakennus,
osoitteessa Torikatu 19 sijaitseva kuusikerroksinen liikerakennus seka
naita yhdistava Saaristonkadun suuntainen yksikerroksinen liikerakennus
(suunnittelija Arkkitehtuuritoimisto Uki Heikkinen 1971). Torikadun var-
rella on korttelin uusimmat rakennukset, Torikatu 21 ja Torikatu 23, jotka
muodostavat yhdessa Kiinteistdé Oy Oulun Torikatu 21 -23:n (alun perin
Kiinteistd Oy Torikatu 21 ja Kiinteistd Oy Tori-Albertti, suunniteltu 1976,
Arkkitehtitoimisto Risto Harju Ky)

Korttelissa ei ole suojeltuja rakennuksia eika se kuulu valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon. Oulun kaupunkiarke-
ologisen inventoinnin paivityksessa vuodelta 2007 tontin 1 (As Oy Kyron-
miehentalo) piha-alue seka korttelia ymparoivat katualueet, Albertinka-
tua lukuunottamatta, on merkitty tutkimuksen ja suojelun kannalta mer-
kittavaksi.®

4.1 Oulun kaavoitushistoriaa

Oulun ensimmadinen kartoitus suoritettiin maanmittari Claes Claessonin
toimesta vuonna 1649. Kyseisesta kartasta voi nahda, etta kaupunki ulottui
tuolloin jokisuiston ja nykyisen Kauppurienkadun vialiselle alueelle paaosin
Kaupunginojan koillispuolelle. Kirkko sijaitsi jo tuolloin nykyisella paikal-
laan, jonka myo6ta voidaan maaritella myos nykyisen korttelin 13 sija, joka
on tuolloin ollut tarkemmin maarittelematénta ranta-aluetta ja sijaitsi tul-
liaidan ulkopuolella. Claesson piirsi kaupungille uuden asemakaavan

8 Goman, Antti. Oulun keskustassa monta kaupunginosaa. Kaleva 12.10.2009
% Kallio-Seppa Titta. Oulu - Uledborg Kaupunkiarkeologisen inventoinnin pdivitys,
Museovirasto 2007, liite 1 ja 2



vuonna 1651. Renessanssi-ihanteen mukainen kaava muodostui koillis-lou-
naisakselille sijoittuvista neliomaisista kortteleista ja saanndllisesta katu-
verkosta valittamasta juurikaan aiemmasta kaupunkirakenteesta tai topo-
grafiasta. Seuraavana vuonna kaupunkia kohdannut tulipalo mahdollisti
kaavan mukaisen esityksen toteuttamisen. Uuden kaavan mukaisesti kort-
telit rakennettiin umpinaisiksi, asuinrakennukset sijoittuivat katujen var-
sille ja talousrakennukset tonttien sisdosiin, samalla katurakennetta oiot-
tiin ja levennettiin. Claessonin kaavan katsotaankin aloittaneen Oulun ase-
makaavoituksen historian ja antaneen muodon kaupungin nykyisellekin
ydinkeskustalle. ° Korttelin 13 alue on edelleen mairittelematénta alu-
etta, jonne ruutukaava ei ulotu.

Ote Claes Claessonin laatimasta asemakaavasta vuodelta 1651 jossa on esntetty seka oleva
kaupunkirakenne etta tasta merkittavasti poikkeava ehdotettu uusi ruutukaava.

10 Niskala, Kaarina; Okkonen, llpo. Oulun Graadi 350 vuotta Oulun asemakaavoi-
tusta. Kirjapaino Kaleva, Oulu 2002, ss.20-23

oy - - =y .I & Ll 'I*
Vuoden 1814 jéljennés Marten Hackzellin laatimasta Oqun kartasta vuodelta 1763. Tontti-
jako on kartassa esitetty, mutta alkuperaisessa kartassa ollut tonttinumerointi on jatetty
merkitsematta. Kolmas kaupunginosa on merkitty vihrealla.

Vuoden 1705 palot ja naitd seuranneet Iso- ja pikkuvihan aika koettelivat
kaupunkia, mutta 1740-luvun lopulla talouden elpymisen mydta kaupungin
rakentamista voitiin jalleen maaratietoisesti jatkaa. Vuonna 1763 maan-
mittari Marten Hackzell sai maardyksen mitata ja kartoittaa Oulun raken-
nettu kaupunkialue. Tima kartta on ensimmainen topografisesti tarkka sel-
vitys Oulun kaupungin korttelirakenteesta ja tonttijaosta. Kartan myota
asukkaat saivat myos katuosoitteet ja tonttikirjat yhtendisen tonttinume-
roinnin myota.

Kartassa kaupunki myos jaettiin ensimmaisen kerran kaupunginosiin.
Naista ensimmainen osa kasitti kaupungin vanhimman ja arvokkaimman
osan ulottuen Kaupunginojan pohjoispuolella nykyiselle Isokadulle asti si-
saltden muun muassa kirkkokorttelin, kaupungin syddmen, jonka aukiota
reunustavien padkatujen varrella sijaitsivat varakkaiden porvareiden talot.



Toinen kaupunginosa jatkui tasta eteenpain Kajaanintullin tulliportille asti
ja taalla sijaitsivat padosin kasityolaisten talot. Kolmas kaupunginosa, niin
sanottu satamakortteli, sijoittui Kaupunginojan eteldpuolelle ulottuen Pak-
kahuoneenkatuun asti. Taalla Kaupunginojaa reunustavat puut ja pensaat
antoivat vaihtelua kaupunkikuvalle. Alueen vesiperdisyyden vuoksi asuin-
tontteja tdssa osassa oli tuolloin vain 48 ja naistakin osa oli jadanyt rakenta-
matta. Neljds kaupunginosan jatkui tdstd etelddn Liminkaan johtavalle
tielle asti.

Kartasta voi todeta, ettd Ouluun oli tuolloin muotoutunut jo melko sdan-
nollinen ruutukaava. Nykyinen kortteli 13 oli ollut jo rakennettua aluetta ja
sijainnut tulliaidan sisalla. Katuverkko poikkesi kuitenkin osin ruutukaa-
vasta: Torikadun jatke taittui korttelin kohdalla eteldan ja ita-lansi-poikit-
taiskatu lavisti nykyisen korttelin.

1700-luvun loppuun mennessa Oulu kehittyikin Pohjanmaan merkittavim-
maksi kauppakaupungiksi. 1700-luvun lopulla Oulussa oli noin 350 taloa,
joista 26 oli kaksikerroksisia puutaloja ja kaksi kivitaloja. Tama kaupunkira-
kenteen pohjaksi otettu klassismin ruutukaavaihanne, jossa kapeita katuti-
loja ympardivat keskustassa korkeat kivirakennukset ja kaupunkiraken-
netta eldvoittivat torit ja aukiot, rakennusten madaltuessa laitakaupunkia
kohti silyi hallitsevana aina 1820-luvulle saakka.!

11 Niskala, Kaarina; Okkonen, llpo. Oulun Graadi 350 vuotta Oulun asemakaavoi-
tusta. Kirjapaino Kaleva, Oulu 2002, id. ss.32, 41

11

Ote Jakob Johan Wikarin kartasta vuodelta 1748, joka on asetettu nykyisen kaupunkikartan
paélle. 2

2 Kallio-Seppa Titta. Oulu - UleGborg Kaupunkiarkeologisen inventoinnin pdivitys,
Museovirasto 2007, liite 3.5



Vuoden 1825 asemakaava, jossa Kaupunginojaa reunustavat puistoalueet on maaritelty.
Naistd monet nykyisen mukaisia.

Oulun historian suurin palo tapahtui toukokuussa 1822. Tuli tuhosi koko-
naan |, Il jalll seka puolet IV kaupunginosista. Perustuksia myoten tuhoutui
330 taloa, vain 65 rakennusta saastyi palolta. Palon jalkeen perustettiin ko-
mitea kaupungin jalleenrakentamista varten, tarkoituksena kaupungin tay-
dellinen uudelleen kaavoitus korjaamaan kaupungin kaavassa olleet puut-
teet, kuten liikennevaylien riittamattomyys ja ahtaus, rakennustavan al-
keellisuus seka tonttijaon aiheuttama liiallinen vaentiheys. Laadittavan
suunnitelman tuli edistdaa paloturvallisuutta ja suojata kaupunkia mahdol-
lisilta tulvilta. * Vuonna 1825 hyvéiksyttiin valtioneuvos Johan Albercht

13 Julku, Kydsti (toim.). Valkean kaupungin vaiheet, Oulun historiaa. Gummerus
Oy, Jyvaskyla 1987, s. 125

14 Niskala, Kaarina; Okkonen, llpo. Oulun Graadi 350 vuotta Oulun asemakaavoi-
tusta. Kirjapaino Kaleva, Oulu 2002, s. 48

12

Ehrenstromin ja arkkitehti C. L. Engellin laatima uusi asemakaava. Tassa uu-
deksi katuleveydeksi ehdotettiin sen kasvattamista 12 ja 15 metriin. Kun
samalla ldanin rakennusjarjestys maarasi rakennusten kerrosmaaraksi yh-
den Ouluun alkoi muodostua empiren mukainen levea ja matala katuti-
laa.® Rakentaminen oli vilkkainta vuosien 1826-30 vililld. Rakennukset oli-
vat pdaasiassa harja- tai aumakattoisia hirsirakennuksia. Pohja-ala kasvoi
kerroskorkeuden rajoituksen vuoksi, karoliininen eli keskisalillinen pohja-
kaava yleistyi. Ikkunat olivat yleensa kuusiruutuisia ja niiden tuli sijaita jul-
kisivussa samalla korkeudella ja etdisyydella toisistaan. Talojen julkisivut oli
maalattava rautavihtrillilla tai muulla variaineella mielelldan vaalean keltai-
siksi tai vaalean harmaiksi, katot punaisiksi tai mustiksi.*®

1860-luvulta sadilyneista korttelin 13 rakennuslupapiirustuksista voi paa-
telld, ettd ainakin Kirkkokadun varren kolme tonttia oli rakennettu, niissa
oli katulinjassa asuinrakennuksia ja ulkohuoneita tontin perilld ja laita-
milla. My6s Torikadun-Saaristonkadun kulmatontti oli rakennettu tontin
jokaiselta sivulta. Torikadun ja Albertinkadun kulmatontilla nayttaa olleen
asuinrakennus Torikadun varressa tontin pohjoisnurkassa ja ulkohuoneita
tontin koillis- ja kaakkoissivulla, mutta katujen kulmaus on rakentamaton.
Kulmaus onkin kuulunut ennen ruutukaavan mukaiseen korttelijakoon siir-
tymista osin katualueeseen, osin toiseen kortteliin.

Vuonna 1882 Oulu joutui jalleen laajan kaupunkipalon kohteeksi. Palo sai
alkunsa nykyisen kortteli 20:n Kirkkokadun ja Pakkahuoneenkadun kul-
massa olleesta apteekista. Palo saatiin rajattua Kaupunginojan ja Pakka-
huoneenkadun valiselle alueelle. Palon jalkeen vahvistettiin uusi rakennus-
jarjestys ja jo vahvistettua asemakaava-aluetta laajennettiin. Kaavassa kau-
punkialue jaettiin lehtipuuriveilld istutetuilla suojavyohykkeilld useamman

15 Hautala, Kustaa. Oulun kaupungin historia Ill. Kirjapaino Osakeyhti6 Kaleva,
Oulu 1975, s. 35



korttelin kasittaviin lohkoihin. Kortteleissa tontit rajoitettiin toisistaan pa-
lokujilla. Asemakaavaa vastustettiin suoja-alueiden vaatiman runsaan lisa-
maan vuoksi ja kaavasta toteutettiin lopulta vain palaneen alueen lisdksi
muutamana kortteli Heindpaassa.t®

Ote vuoden 1908 asemakaavasta, joka laadittiin kaupungin rakennuskonttorin toimesta te-
kijoina muun muassa kaupungininsindéri Alexander Brandt ja arkkitehti Viktor J. Sucksdorff.
Kaava-asiantuntijaksi kutsuttiin arkkitehti Bertel Jung.

Palon aikaan elettiin Oulussa talouseldamdassa voimakasta nousukautta ja
paloalueille rakennetut talot kuvastivat tata kehitysta. Tuolloin toteutettiin
muun muassa uusrenessanssityylinen kivinen Seurahuone (1886, J.E. Sten-
berg) nykyinen kaupungintalo.

Koska vuoden 1882 suurpalo ei ulottunut nykyiseen kortteliin 13, 1880- ja
1890 luvuilla olevaa rakennuskantaa Iahinna uudistettiin tulisijojen ja tila-
jarjestelyjen osalta ja rakennettiin uusia ulkohuoneita. Torikadun ja

16 |bid. s. 58

13

Albertinkadun kulmaan rakennettiin korttelin ensimmainen kaksikerroksi-
nen kaupunkitalo kauppias Gustaf W. Haggille (1898, suunnittelijaa ei tun-
neta)

Asemakaavan vastustuksen vuoksi laadittiin uusi kaava, joka vahvistettiin
vuonna 1908. Tassa palattiin paloa edeltdaneeseen tonttijakoon. Siina esi-
tettiin myos aukiosommitelmia ja ehdotuksia julkisten rakennusten sijoi-
tukseksi kaupunkirakenteen kohokohdiksi ja katundkymien paatteeksi.

Vuoden 1932 asemakaavalain mukaan kaavoitus tuli kaupunkien yksinoi-
keudeksi ja kaupungit saattoivat sallia keskusta-alueilla suuria rakennusoi-
keuksia, mikd edesauttoi omaleimaisen suomalaisen puukaupungin havia-
mista. Lisdksi toisen maailman sodan aikana Oulun keskusta vaurioitui pa-
hoin. Tata seuraten Oulussa hyvdksyttiin 1947 kaupungin keskeisten osien
asemakaavamuutos, jonka olivat laatineet arkkitehdit ja tunnetut kaupun-
kisuunnittelijat Otto-livari Meurmann ja Aarne Ervi. Kaavalla pyrittiin rat-
kaisemaan paitsi pommituksissa tuhoutuneiden kortteleiden ajanmukais-
taminen sekd katuverkkoon kohdistuvat muutospaineet lisdantyneen lii-
kenteen myota kuin myods keskustan tonttien rakennusoikeuksien maari-
tys, joiden pelattiin nousevan liian suuriksi. Kaavassa pyrittiin saamaan ai-
kaan vehrea ja ilmava keskusta, jossa rakennukset muodostaisivat katujen
varsille vaihtelevia kokonaisuuksia kerroskorkeuksien vaihdellessa kol-
mesta viiteen. Tama kaavamuutos ei ulottunut kortteliin 13.



IlImakuva Heinatorinpuistosta keskustaan pain 1940-1950-luvulla. (Kaleva)

Oulun keskustan eteldpuolella oli sailynyt ruutukaava-alueella tyypillinen
ja varsin ehyt puutalokaupunginosa, jossa yksikerroksiset, vaaleiksi maala-
tut puutalot ja runsaasti puustoa kasvaneet umpipihat muodostivat perin-
teisen puukaupungin asuinympariston.

Taloudellisen kasvun ja tehokkaamman maankaytdn vuoksi Suomessa, ku-
ten muuallakin Euroopassa, klassismin ihanteita heijastelleet kaupungit
korvattiin uudisrakentamisella.

Heindpdan vuonna 1969 vahvistetun saneerauskaavan tavoitteena oli pyr-
kia silloisten kaavoitusihanteiden mukaisesti puoliavoimeen rakentamis-
tapaan, joka antaisi alueelle vadljyyden tunnun ja asunnoille hyvat valais-
tusolosuhteet.

Asemakaavanmuutos kasitti kaupunginosat Ill, IV ja V. Se ulottui Saariston-
kadulta Tarkka-ampujankadulle ja Kansankadulta meren rantaan.

17 Niskala, Kaarina; Okkonen, llpo. Oulun Graadi 350 vuotta Oulun asemakaavoi-
tusta. Kirjapaino Kaleva, Oulu 2002, s. 108
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Heindpaa (ja myos kortteli 13) rakennettiin saneerauskaavan mukaisesti
kolmesta viiteen kerroksen korkuiseksi kerrostaloalueeksi. Katuverkko sai-
lytettiin katuja leventden ja sijoittaen paikoitustiloja niiden varsille. Puisto-
jen puutetta pyrittiin korvaamaan kortteleiden keskelle muodostetuilla, ti-
lavilla pihamailla, jotka haluttiin rauhoittaa autopaikoitukselta.

Kun korttelit rakennettiin puoliavoimiksi ja rakennukset vedettiin sisdan
katulinjasta, katosi Heindpaan entinen, puukaupungille ominainen, yhte-
ndinen suljettu katutila. Nopean autoistumisen seurauksena paikoitustarve
kasvoi, jolloin kortteleiden keskelle suunnitellut vihervydhykkeet kutistui-
vat ja pihat jaivat padosin avoimiksi pysakéintikentiksi.’”

Ote vuoden 1969 "Heindpaan saneerauskaavasta”.



4.2 Korttelin 13 rakentuminen

Korttelin 13 alue on sisdltynyt Oulun kaupunkikarttoihin maanmittari
Marten Hackzellin laatimasta Oulun kartasta vuodelta 1763 |ahtien. Ruu-
tukaava ei ulottunut tuolloin vield kaupungin lounaiskarkeen, vaan taalla
katuverkko noudatti muinaisen rantaviivan ohjaamaa suuntausta taittuen
nykyisen Saaristonkatu kohdalla kohti etelda, poikkikadut olivat tata katua
ja rantaviivaa vasten kohtisuorassa.

Vuoden 1822 suurpalon jalkeen laaditussa uudessa asemakaavassa ruutu-
kaava oli ulotettu jo pitkalle kohti Heindpaata ja kortteli 13 oli paperilla
saanut nykyisen muotonsa tulevaisuuden rakentamisia varten.

Kolmannen kaupunginosan tonteista huomattava osa luovutettiin kauppi-
aille ja kasityolaisille. Varakkaat kauppiaat ja kasityoldiset hankkivat itsel-
leen laajempia ja tilavampia tontteja kuin heilla oli aikaisemmin ollut.
Suurin osa kauppiaista sai tontin itselleen Torikadun varrelta, joten siita
muodostui Oulun kauppakatu ja arvossa pidetyin katu, jonka varrella asui-
vat kaupungin varakkaimmat henkilot. Korttelin 13 tonteista kaikki Torika-
dun varren tontit menivat kauppiaiden omistukseen ja kaikki Kirkkoka-
dunvarren tontit kasityélaisille.®

Vuosina 1825 — 1830 rakennettiin tontit 22, 24, 25 ja 27 (vuoden 1888
kaupunkikartan mukainen numerointi); vuosina 1831 — 1835 tontti 26
(Kirkkokadun ja Albertinkadun kulma) ja vuosina 1836 — 1840 tontti 29
(Torikadun ja Albertinkadun kulma)?®®

8 Hautala, Kustaa. Oulun kaupungin historia Ill. Kirjapaino Osakeyhtié Kaleva,
Oulu 1975, ss. 29, 31, 33, 34
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Vanhimmista korttelia 13 koskevista rakennuslupa-asiakirjoista 1860-lu-
vulta voidaan paatelld, ettd tonttien rakennuskanta oli joko siirretty tai ra-
kennettu ruutukaavan mukaisesti, asuinrakennukset katujen varsille nii-
den suuntaisesti, vain Torikadun ja Albertinkadun kulmaus oli tuolloin ra-
kentamatta.

s -,« : : . quﬁn
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Oulun Kirkkokatu 1870-luvun puolivélissa. Vasemmalla |dhinna Snellmannin kauppahuone
ja sen jalkeen nykyinen Ravanderin kortteli. Oikealla vuoden 1916 tulipalossa tuhoutu-

neita rakennuksia nykyisen Mannerheimin puiston korttelissa. (Kaleva)

19 |bid s. 40



Oulun Kirkkokatua Albertinkadun kulmasta Saaristonkadulle pain 1960-luvulla. Vasem-
malla Ravanderin kortteli. (Uuno Laukan kuva-arkisto)

Ilmakuva Oulun keskustan alueelta vuodelta 1939. (Oulun kaupunki)

16



4.2.1 Tontti 2 (aiemmin 31, 24, 92) Kirkkokatu 20
(vuoden 1888 asemakaavassa Kirkkokatu 24)

Tontin 2 vanhimmat sdilyneet rakennuslupa-asiakirjat ovat vuodelta 1861.

Kauppias Fredrik Micklin oli hakenut lupaa lisarakentamiselle, joka tay-
densi tontin koilliskulman ja yhdisti Kirkkokadun varren asuinrakennuksen
ja koillissivun asuin-piharakennuksen. Julkisivukuvasta nakyy, etta Kirkko-
kadun puolelta on ollut sisddnkaynti pdatyhuoneeseen, kauppahuonee-
seen. Suunnittelija on tuntematon.
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Kirkkokatu 20, ote rakennuslupahakemuksesta vuodelta 1861: asemapiirustus.
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Ote rakennuslupahakemuksesta vuodelta 1861: julkisivu Kirkkokédulleja pohjapiirustus.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1879.

Mybhempina vuosina asuinpuolen tulisijoja lisattiin ja siirrettiin, eteistila
sai oman uuninsa ja asuinhuoneiden uunit siirtyivat huoneiden nurkkiin.
Rakennuslupia naille muutoksille haettiin vuonna 1867 ja 1873. Muutos-
ten suunnittelijaa ei tunneta, hakija oli kauppias Micklin.



P

Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1879

Vuonna 1879 tontille rakennettiin kaksi uutta rakennusta ja laajennettiin
kahta muuta. Kauppias Micklin oli kuollut vuonna 1877 ja luvan hakijana
oli kauppiaan leski Elisabeth Micklin. Tarkoitus oli laajentaa Kirkkokadun
suuntaista asuinsiiped noin viiden metrin verran kadun suuntaisesti, kaksi
uutta huonetta, joista kadun puolelle sijoittui uusi kauppatila. Tontin lou-
naisrajalla olevaa leivontatupaa laajennettiin myds. Koillissivun ulkora-
kennusten jatkeeksi rakennettiin uusi navetta ja luoteissivun makasiinira-
kennuksen jatkoksi rakennettiin tallirakennus kolmelle hevoselle. Suunnit-
telijatiedot puuttuvat

19

Tontin seuraava rakennusluvan hakija oli vuonna 1881 kauppias Isak Ra-
vander. Han oli hakenut lupaa laajentaa Kirkkokadun suuntaista asuinra-
kennusta yhdellad huoneella. Laajennus on tullut pihan puolelle ja piirus-
tuksessa se on nimetty lastenkamariksi. Isak Ravander oli naimisissa
Micklinin vuonna 1860 syntyneen tyttdren Charlottan (Lotty) kanssa ja
lastenkamari lienee tullut heidan tarpeisiinsa. Laajennuksen suunnittelija
on tuntematon.

Vuonna 1883 muutoslupaa haki vuorostaan leski Elisabeth Micklin. Hake-
muksessa asuinrakennuksen palokujan suuntaisessa siivessa oli entinen
keittid muutettu kamariksi ja loppuosa siivestd muutettu isoksi keittioksi,
johon oli oma sisdankdynti pihalta. Suunnittelijaa on jaanyt tuntematto-
maksi.

Vuonna 1888 kauppias Ravander haki lupaa saada korottaa Kirkkokadun

suuntaista rakennusmassaa arviolta vajaalla metrilla ja samalla muuttaa

julkisivua koristelistoituksin. Muutama vuosi tasta sai rakennusluvan uusi
liiteri tontin nro 31 pohjoisnurkkaan, pitka sivu vasten koillista palosolaa.
Muutosten suunnittelijaa ei tiedeta.

Kauppias Isak Ravander omisti viereisen tontin Kirkkokadun ja Albertinka-
dun kulmassa ja samalla hakemuksella kuin viereiselle tontille nro 26, Ra-
vander haki lisarakennuslupaa myoés taman tontin Kirkkokadun suuntai-
selle asuinsiivelle. Kahta pihan puoleista huonetta on ollut tarkoitus laa-
jentaa metrin-puolentoista verran pihalle pain. Suunnittelija rakennus-
mestari Jakob William Lillgvist vuonna 1898.

Asuinrakennuksen laajentaminen pihalle pain jatkui seuraavana vuonna.
Lillgvistin suunnitelmilla kauppias Ravander haki lupaa “tehda erityisia
muutoksia ennen vahvistetusta piirustuksesta sita varten tehdyn ja hake-
mukseen kahdessa kappaleessa liitetyn piirustuksen mukaisesti.”. Ehka
edellisvuoden suunnitelmia ei toteutettukaan, vaan rakentamista harkit-
tiin vuosi. Se kannatti, uudet suunnitelmat ovat paljon linjakkaammat, si-
sapihan puoleinen ulkoseinélinja suoristettiin ja eri aikoina tehdyt pienet
laajennukset sidottiin yhteen.



Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1898.

1900-luvun alkuvuosikymmenilta ei ole juurikaan sailynyt lupahakemuk-
sia. Yksi hakemus on vuodelta 1921, jolloin rakennusmestari Jakob Wil-
liam Lillgvist oli laatinut piirustukset rakennusmuutoksille sekd uudisra-
kennukselle tontille 92. Tontin koillissivulle entisen navetan paikalle oli
suunniteltu kivirakenteinen asuinrakennus, jossa oli kaksi pienta tupaa
vierekkain ja ullakolla ehka tilaa vield huoneelle. Huonejarjestelyja oli
tehty myds muussa osassa koillissivun siiped seka osassa Kirkkokadun
suuntaista asuinsiiped — sinne oli suunniteltu erillinen pieni wc-tila seka
ammeellinen kylpyhuone.

20 Enbuske, Matti. Pohjois-Pohjanmaan ympdristéhistoria. Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus 2010, ss.182-183
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Korttelin muihinkin asuinrakennuksiin rakennettiin innokkaasti kylpytiloja
1910- ja 1920-luvuilla. Ouluun oli perustettu vesijohtolaitos vuonna 1902,
mutta sdastosyistd paadyttiin ratkaisuun, jossa rakennettaisiin ainoastaan
juomavesijohto eika likaviemaria. Kurkelanrannasta nostettu vesi johdet-
tiin Intibnkankaalle ja sieltd edelleen alas kaupunkiin kahteen s&ilioon.
Niista |ahti erilliset pienet haarat, joista asukkaat saivat kdyda hakemassa
vetta ampareilla ja saaveilla. Vasta vuosina 1926-1927 rakennettu Intion
vesitorni helpotti vesijohtoveden toimituksia. Viemariverkosto saatiin il-
meisesti 1910-20-luvulla.?® T4t4 ennen olivat varakkaat talonomistajat ra-
kentaneet omia mereen johtavia viemireiti taloistaan.?!

Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1921.

2 Hyttinen, Marika. Oulu, kaupunginojan varsi 2006/2007, Museovirasto, 2007,
s. 22



Arkkitehtitoimisto Uki Heikkisen suunnitelmilla vuodelta 1952 moderni-
soitiin Kirkkokadun suuntaisen asuinrakennuksen toista paatya seka si-
salta ettd ulkoa. Kulmaukseen raivattiin tilaa automyymalalle konttori- ja
aputiloineen. Siiven eteldpaatyyn jai asuinhuoneisto ja palosolan vastai-
sessa siivessad ndyttaa olevan varastotilojen lisdksi myds kaksi asuntoa.
Myos [ammitysjarjestelma on uusittu - liiketilan alle kellariin oli suunni-
teltu kattilahuone ja polttoainevarasto. Katujulkisivu oli sommiteltu koko-
naan uusiksi liiketilan kohdalta. Ndyteikkunat olivat moderneja suuria lasi-
pintoja ja julkisivupinta nayttaisi olevan pystyrimaa tai vastaavaa pystyai-
heista pintaa— materiaalia ei ole mainittu julkisivupiirustuksessa.

Uudistukset jatkuivat Kirkkokadun suuntaisen rakennuksen eteldpdassa
vuonna 1955. Asunto oli muutettu myymalaksi varastoineen, uusi sisdan-
kdynti myymalaan oli kadulta. Julkisivun uusi moderni ilme ulottui nyt
koko rakennuksen mitalle, vanhat ruutuikkunat oli korvattu suurilla nay-
teikkunoilla. Lupapiirustuksessa naytetaan nyt julkisivumateriaalit: luon-
nonkivisokkeli, pystypaneli ja peltikatto. Suunnitelmat oli laatinut arkki-
tehti Uki Heikkinen.

Mybhemmin 1950-luvulla autoliike siirtyi pois Kirkkokatu 20:sta ja liiketi-
lat muutettiin Kuusinen Oy:n vaatemyymalan kayttéon. Suunnitelmat oli
paivannyt ja allekirjoittanut Helsingissa vuonna 1959 Pekka Saarelma.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1952.
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Kirkkokatu 20, ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1955, julkisivu Kirkkokadulle.

4.2.2 Tontti 7 (aiemmin 30, 22, 93) Kirkkokatu 18 — Saaristonkatu 10 i s el
(vuoden 1888 asemakaavassa Kirkkokatu 22) : 1

Taman tontin vanhimmat sailyneet rakennuslupa-asiakirjat ovat vuodelta
1893. Kauppiaan leski Katri Antell oli hakenut lupaa “uudesta rakentaa
kolme asuinhuonetta puusta ynna leipomahuoneen tiilista Saariston ka- el
tua vasten sekd avata oven vanhassa asuinrakennuksessa Kirkkokatua
vasten”. Katri Antell oli ostanut kiinteistdn samana vuonna valtioneuvos
Hildenin perikunnalta. Tassa vaiheessa tontin kaikille neljalle sivulle oli si-
joittunut rakennuksia: katujen kulmaukseen asuin-leipomorakennus; lou- |
naissivulle vasten palosolaa aittoja, talli ja yksi asuinhuone; luoteissivulle < B8
palosolaa vasten huussit, alakdoki ja navetta seka purettavaksi merkittyja
ulkohuoneita. Suunnittelija rakennusmestari Aleksis Heikkila.

22



"Piirustus lokaviemarijohdolle ja vinttikamarille tontilla 30” oli saapunut
maistraatille kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi syksylla 1903. Saaristonka-
dulta oli vedetty katujohto tontin luoteissivun ulkorakennusten suuntai-
sesti niiden eteen ja pesutupa, navetta ja tunkio oli liitetty viemariverk-
koon. Hakija ja suunnittelija tuntemattomia. Vuonna 1906 leipuri Katri
Antell oli hakenut lupaa asuinrakennuksen laajentamiselle, Kirkkokadun
0 suuntaisen siiven ja Saaristonkadun varren leipomahuoneen viliin oli
SRR (e ey suunniteltu uusi, molempia palveleva eteinen seka yksi asuinhuone. Suun-
- Lyt G~ nittelija rakennusmestari Jakob William Lillgvist.

Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1929, asemapiirustus.

Neiti Anna Antell oli hakenut vuonna 1929 lupaa laajalle lisarakentami-
selle tontin Saaristonkadun suuntaisen siiven pihan puolelle. Leipomahuo-
netta oli laajennettu kolmanneksella Saaristonkadun suuntaisesti ja sen
e Ko i sisdpihan puolelle oli suunniteltu kellarin, kerroksen ja ullakon kasittava
Ote rakennuslupapmq;ksista vuodelta 1893, uusi kivirakenteinen osa. Padkerroksessa oli suuri uuni, joten se oli siis lei-
pomokayttoon rakennettu. Leipomotilojen viereen rakennuksen paatyyn

seka vintille jddnee asuinhuoneita. Suunnitelmat oli tehnyt rakennusmes-
tari Kaarlo J. Kaattari.

23



Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1929, pohjapiirustukset.
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Ote rakennuslup-apiirustuksista vuodelta 1929, julkisivut ja leikkaus.

Vuodelta 1930 on rakenne- ja julkisivunmuutospiirustus, jolla leipuri Katri
Antell oli hakenut lupaa myymalatilojen muokkaukselle. Kulmassa sijain-
neen myymaldhuoneen lattia oli laskettu vajaan metrin [ahemmas katu-
pintaa ja kulmaukseen oli viistetty sisddankayntisyvennys. Myymalatilan ik-
kunat oli suurennettu nayteikkunakokoon ja vanha sisaankaynti Kirkkoka-
dulta oli suljettu. Muutokset oli suunnitellut rak.m. K. J. Kaattari.

Seuraavana vuonna toiminimi Katri Antell oli hakenut lupaa tulisiamuu-
tokselle ja uuden tulisijan rakentamiselle uudemman leipomohuoneen ul-
lakkokerrokseen. Sinne oli suunnitelman mukaan sijoitettu silityshuone
seka yksi (asuin)huone. Suunnittelija K. J. Kaattari.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1930.

iy sl -y_{;ﬂl_\_r. i

_ Mefpefelsn o e, .i.‘#‘-{-’{’f
- 5

Toiminimi Katri Antell Oy jarjesteli myymalatilojaan uuteen uskoon Uki
Heikkisen suunnitelmin vuonna 1949. Kirkkokadun varren siivesta yli puo-
let varattiin myymalan ja kahvilan kayttoon, asunto-osa jadi rakennuksen
etelapaatyyn. Myymalatila sijoittui edelleen kulmahuoneeseen ja siita
avattiin uusi yhteys kahvilatilaan , joka oli kooltaan 81 + 240 m2. "Kahvila-
huoneeseen ja mukavuuksiin koneellinen ilmanpoisto” mainitaan pohja-
piirustuksessa.

Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1949

1951 oli vuorossa leipomotilojen muutos saman suunnittelijan avustuk-
sella. Kellariin rakennettiin kattilahuone ja varastotiloja. 1. kerroksessa si-
jaitsivat leipomo, konditori ja lahetysvarasto, ullakkokerroksessa oli tilat
henkilokunnan pukuhuoneille ja wc- seka suihkutiloille

Osa leipomotoiminnasta siirrettiin tontin peralle lounaissivulla sijainnee-
seen piharakennukseen vuonna 1954. Rakennuksen ulkoasua modernisoi-
tiin samalla suurentamalla ikkuna-aukot. Suunnittelijana jalleen Uki Heik-
kinen.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1954

Loppuosa Kirkkokadun suuntaisesta rakennussiivesta muutettiin liiketi-
laksi vuonna 1959, kahvila sai kaksi kabinettia. Myos Kirkkokadulle avat-
tiin uusi sisddnkaynti keskeltd taloa. Suunnittelija Uki Heikkinen.

Vuonna 1962 Uki Heikkinen jarjesteli Antellin tiloja uudelleen. Myymala-
tila sai lisaa nelioita, kun kaynti kahvilaan suljettiin. Sisdpihan puolelle si-
joittuvaa keittiota laajennettiin samalla.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1959, julkisivu Kirkkokadulle.
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Ote rakennusIUpapiirustuksista vuodelta 1962



4.2.3 Tontti 7 (aiemmin 29, 25, 88) Torikatu 19 — Saaristonkatu 8
(vuoden 1888 asemakaavassa Torikatu 25 — Saaristonkatu 8)

Tontin vanhimmat sdilyneet rakennuslupa-asiakirjat ovat vuodelta 1869.
Tehtailija Sigfrid Tornberg oli hakenut lupaa asuinrakennusten muutok-
sille omistamalleen tontille nro 29. Torikadun-Saaristonkadun kulmaan si-
joittuvan asuinrakennuksen syvempirunkoinen paamassa sijoittui Torika-
dun suuntaisesti ja sen sisdpihan puoleiseen osaan oli tarkoitus rakentaa
uusi eteinen ja keittio tulisijoineen. Saaristonkadun suuntainen siipi oli ol-
lut yhteenrakennettuna tontin kaakkoissivun piharakennuksen kanssa; ta-
han rakennusten nivelkohtaan oli haettu lupaa keittion rakentamiselle.
Tontin lounaissivu oli ollut rakennettuna myos lahes koko mitaltaan, siella
sijaitsi kapearunkoisia piharakennuksia. Kaakkois- ja lounaissivut tontista
rajautuivat palosoliin. Muutoksen suunnittelijasta ei ole tietoa.

Kirkkokatu 18 — Saaristonkatu 10, Antellin talo 1970. (Uuno Laukan kuva-arkisto)
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Kirkkokatu 18, Antellin kahvihuone 1970. (Uuno Laukan kuva-arkisto) Torikatu 10, ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1869
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1883, julkisivu Saaristonkadulle.

Vuodelta 1883 on sdilynyt lupahakemus, jossa kauppiaan leski Annette
Hedmansson haki lupaa useammalle tulisija- ja valiseindmuutokselle
asuinrakennuksen Saaristonkadun puoleiseen siipeen. Samalla tata raken-
nuksen matalaa siiped korotettiin ja ikkunoita lisattiin ja suurennetiin. Sii-
ven lavisti "portgang”, porttikdytava sisdpihalle ja ndin itdpdahan muo-
dostui yksi pienempi asunto. Suunnittelijaa ei tunneta.

Leskirouva Anette Hedmansson haki vuonna 1899 lupaa “isontaa oven ja
ikkunan Torikadun puolelle”. Suunnitelmassa katujen kulmahuoneen ik-
kunaa suurennettiin alaspdin kohti kivijalkaa. Oviaukkoon tuli pariovi,
jonka paalle ikkuna. Suunnitelmat oli tehnyt rakennusmestari Albert
Gronholm.

28

Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1899, julkisivu Torikadulle.

Uusi omistaja kauppias Antti Pakaslahti oli vuorostaan halunnut muuttaa
asuin- ja liikerakennuksen kulmahuoneita vuonnal1904. Rakennuksen
nurkka oli viistetty ja sisddnkaynti liiketiloihin siirtyi kulmaan. Seka Torika-
dun etta Saaristonkadun puolella kaksi Idhinna ovea olevaa ikkunaa suu-
rennettiin kivijalkaan ulottuviksi ja niista poistettiin pystyvalipuite. Sisati-
loissa tehtiin tulisiamuutoksia. Suunnittelija tuntematon.



Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1904, pohjapiirustusote ja julkisivu Torikadulle.

Vuonna 1910 rakennettiin tontilla paljon. Tontin peralta, lounaissivulta,
purettiin pois kaikki siella sijainneet ulkohuoneet ja tilalle rakennettiin
kolmikerroksinen (kaksi kerrosta ja kellari) makasiinirakennus. Uudisra-
kennus ulottui Torikadulle asti kivirakenteisena asuinrakennuksena, tayt-
tden siellad olleen solan. Uudet asuinhuoneet liitettiin yhteen olevan
asuinrakennuksen huoneiden kanssa. Asuinosan ja makasiiniosan valiin si-
joittui uusi kylpyhuone. Suunnitelmat on laatinut K. K. Myllyla, mutta ha-
kija on tuntematon.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1910, asemapiirustus, pohjapiirustusote, leik-
kauksia ja julkisivu sisapihalle.

Rakennusmestari Matti Karhula oli laatinut vuonna 1921 muutospiirustuk-
set, joilla oli haettu lupaa “rakennus-, ulkonako ja tulisiain muutoksia var-
ten” kauppa- ja asuinhuoneisiin. Nakyvin muutos tdssa vaiheessa oli ra-
kennuksen Torikadun suuntaiseen siipeen avattu uusi sisdankdynti. Luvan
anojasta ei ole tietoja.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1921, asemapiirustus ja pohjapiirustus.

Liiketoiminta laajeni tontin Saaristonkadun puoleiseen erilliseen I

puurakennukseen, jonka suurin huone oli nimetty vuoden 1927 : i
suunnitelmissa puodiksi. Julkisivu muuttui: ovi portaineen ja iso Puoli i
nayteikkuna rakennettiin katujulkisivuun. Muutosta oli hakenut 144- I ‘

kéari Johan E. Kananen ja suunnitelmat oli laatinut rakennusmestari o=

Johan W. Miesmaa B L

i
Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1927, pohjapiirustus ja julkisivu Saaristonkadulle.
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Asuin- liikerakennuksen Torikadun suuntaiseen siipeen haettiin lu-
paa vuonna 1931 julkisivun muutosta varten rakennusmestari Eino
H. Pukinkorvan suunnitelmilla. Kulmahuoneen viereiseen huonee-
seen avattiin kaynti Torikadulta. Hakijana Johan E. Kananen. Kaksi
vuotta my6hemmin tontin lounaissivun kivirakenteiseen makasiinira-
kennuksen varastohuoneeseen oli ollut tarve saada tulisija. Suunni-
telmat laati rakennusmestari Joh. Karvonen, hakija laékéari Kana-
nen.

Saaristonkadun varren pieneen puutaloon oli haettu muutosta Olavi
Kinnusen 30.5.1952 paivaamilla suunnitelmilla. Pihan puolelle oli
suunniteltu porrashuone, josta kaynti ullakkokerrokseen. Sinne oli
tarkoitus rakentaa pieni asuinhuone ja pesuhuone, asuinhuone si-
joittui rakennuksen itdpéatyyn ja loppuosa ullakosta jai kylméksi vin-
tiksi.

Torikadun-Saaristonkadun kulman isoa liike-asuinrakennusta mo-
dernisoidaan reippaalla otteella vuonna 1957, seka sisalta etté ul-
koa. Kivirakenteisen makasiinirakennuksen kellariin rakennettiin 6l-
jylammityskeskus ja huoneiden lammitysuunit esitettiin purettaviksi.
Sisdankaynnit Torikadulle ja katujen kulmaukseen suljettiin ja uusi
sisdankaynti liiketiloihin avattiin Saaristonkadulle. Osa Saaristonka-
dun suuntaisen siiven huoneista oli nimetty konttoriksi, talon mo-
lempiin paatyihin jai asuinhuoneita. Liiketilojen osalta myds julkisi-
vut uudistettiin: liiketilaan tuli suuret nayteikkunat ja julkisivupinta
verhoiltiin panelilla ja alumiinilevyill&, sokkeli oli pesubetonia. Lupa-
piirustusten mukaan tiloihin sijoittui Koneliike Helkama. Suunnitel-
mat on paivannyt Olavi Kinnunen 24.3.1957

Samana vuonna myds Saaristonkadun varren pienen puutalon liike-
tiloja uudistettiin. Sisdankaynti kadulta siirtyi nurkasta keskelle julki-
sivua ja eteisesta oli kaynti kahteen huoneeseen, maitomyymalaan

ja sekatavaramyymalaan. Suunnitelmat oli laatinut O. Kinnunen.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1957, julkisivut.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1957, asemapiirustus, pohjapiirustus, leikkaus ja
julkisivu Saaristonkadulle.

Saariston- ja Torikadun kulma 1962. (Uuno Laukan kuva-arkisto)
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4.2.4 Tontti 5 (aiemmin 28, 89) Torikatu 21
(vuoden 1888 asemakaavassa Torikatu 27)

Panun eli Atte Kalajoen pakinan “Juhannustervoja” mukaan osoitteessa
Torikatu 21 sijainnut asuinrakennus oli vuodelta 1832 ja sen rakennuttaja
oli tervakauppias R. L. Engelberg. Engelbergiltd rakennuksen osti terva-
kauppias Karl Kivijarvi vuonna 1878.

Vanhimmat sdilyneet rakennuslupa-asiakirjat ovat vuodelta 1883, jolloin
tervakauppias Karl Kivijarvi oli hakenut lupaa asuinrakennuksen laajenta-
miselle omistamallaan tontilla nro 28 (89). Tontilla oli sijainnut L-muotoi-
nen asuinrakennus, jonka Torikadun suuntaiseen siipiosaan oli suunni-
teltu laajennus pihalle pain. Asemapiirustuksen mukaan tontin rakennuk-
set rajasivat umpipihan, johon oli kdaynti Torikadulta tontin luoteiskul-
masta. Kapeita palosolia vasten oli ulkorakennuksia tontin kolmella si-
vulla, asuinrakennuksen toinen siipi oli vasten palosolaa tontin lounais-
reunalla. Asuinrakennuksen kadunpuoleisessa siivessa oli yhdesta huo-
neesta ovi ja portaat Torikadulle, joten tdma huone on todennakdisesti
toiminut liiketilana. Asuinrakennuksen laajennussuunnitelmat oli laatinut
l[aaninarkkitehti John Ludvig Lybeck.

Vuodelta 1888 on sdilynyt lupapaatos, jossa kauppias Karl Kivijarvelle on
myonnetty lupa julkisivulaudoituksen tekoon asuinrakennuksen Torika-
dun puoleiselle pitkalle sivulle. Suunnittelijasta ei ole tietoa.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1883.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1888, julkisivu Torikadulle.

Liikkeenharjoittaja Torikadun liiketilassa oli vaihtunut, silla Kivijarvi oli
kuollut vuonna 1892 45 vuoden idssa. Uusi kauppias Leon Juustinen oli
hakenut lupaa tulisiamuutokselle vuonna 1896. Pohjapiirustusotteen mu-
kaan liiketilan takahuoneeseen on rakennettu [ammitysuunin paikalle
puuliesi. Suunnittelija tuntematon.

Vuonna 1898 kauppias Juustinen oli hakenut lupaa “toimeenpanna erityi-
sia muutoksia tulisijain ja fasaadin suhteen”. Pohjapiirustuksesta kay ilmi,
etta liiketilaa on laajennettu alkuperaisen kauppahuoneen viereiseen
asuinhuoneeseen. Samalla kaikki liiketilojen ikkuna-aukot on suurennettu
ulottamalla niita alaspain kivijalkaan saakka. Ikkunat ovat ilman pystypui-
tejakoa, vain yksi vaakajako samalla korkeudella kuin alkuperdisissa ikku-
noissa. Samalla kauppias oli saanut luvan varastoida rakennusmateriaa-
leja kadulla tonttinsa kohdalla rakentamisen ajan. Muutoksen suunnitte-
lija oli rakennusmestari Albert Gronholm
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1898.

Vuonna 1919 kauppias Selim A. Loukkola oli hakenut lupaa rakennusmuu-
toksille kahteen tontilla sijainneeseen asuinrakennukseen. Piharakennuk-
sen paadyssa rakennuksen koillissivulla oli ollut asuintiloja ja muutoslupa
koski niiden tilajarjestelyja. Samalla hakemuksella oli muutettu huonejar-
jestelyja L:n muotoisen asuinrakennuksen lounaissivulla, myds uusi kylpy-
huone oli suunniteltu. Suunnitelmat oli tehnyt rakennusmestari Jakob
William Lillquist.

o
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1919

J. Karvosen Maatalous- ja Kunnallisrakennusten Piirustustoimisto oli teh-
nyt vuonna 1930 suunnitelmat tontin koillissivun piharakennuksen tilojen
muutokseen. Kadunpuoleisen paadyn pienta asuntoa oli muutettu ja laa-
jennettu kahden huoneen, “alkkovin”, keittion ja kylpyhuoneen kasitta-
vaksi. Julkisivuun oli puhkaistu ilmeisesti uusi ikkuna-aukko rakennuksen
pihasivulle, mika olikin tarpeen, silla toinen sivu rajoittui palosolaan ja oli
ikkunaton. Loppuosa rakennuksesta oli merkitty makasiiniksi



Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1930

Rakenne- ja julkisivumuutospiirustuksilla oli haettu vuonna 1934 lupaa
suurehkolle muutokselle asuin-liikerakennuksen liiketilapaadyssa. Portaat
ja kaynti Torikadulle esitettiin purettaviksi, ndyteikkunat muutettiin pie-
nemmiksi, talon asuintilojen ikkunoiden kaltaisiksi - liiketiloina olleet huo-
neet palautettiin asuinkdyttéon. Sisdpihan puolelle rakennettiin uusi etei-
nen, siita kaynti laajennettuun keittiéon, asuinhuoneisiin ja uuteen kylpy-
huoneeseen. Keittidsta nousi portaat vintille, jonne oli sijoitettu “varasto-
huone (ei asuinhuoneeksi)”. Suunnitelmat oli allekirjoittanut Kaarlo J.
Kaattari, mutta se ei selvia, kuka oli hakija.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1934



Torikatu 21 arviolta vuonna 1968 (Atte Kalajoen/Panun ”“Juhannustervoja” -pakinan kuvi-
tusta, Finna.fi/kirjastolinkit.ouka.fi)

4.2.5 Tontti 8 (aiemmin 27, 90) Torikatu 23 — Albertinkatu 5
(vuoden 1888 asemakaavassa Torikatu 29 — Tehdaskatu)

Taman tontin vanhimmat sdilyneet rakennuslupa-asiakirjat ovat vuodelta
1880, jolloin kauppias Hjalmar Hagg oli hakenut lupaa tulisijan muutok-
selle tontin Torikadun puoleisella pohjoisnurkalla sijaitsevaan L:n muotoi-
seen asuinrakennukseen. Kadunpuoleisiin kammariin ja saliin oli ollut tar-
koitus rakentaa uudet lammitysuunit ja pohjoissivun palosolaa vasten ole-
van siipiosan keittioon uusi puuliesi. Asemapiirroksen mukaan tontilla on
talldin ollut em. asuinrakennuksen lisdaksi kolmihuoneinen

makasiinirakennus tontin pohjoissivulla suoraan asuinrakennuksen jat-
keena seka tontin koko itareunan pituinen ulkohuone, jossa mm. liitereita
ja pesutupa. Torikadun ja Albertinkadun kulmaan seka Albertinkadun var-
teen ei ole piirretty rakennuksia.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1880

Vuodelta 1882 on sadilynyt uudisrakennuksen lupapaatos, jossa "Maist-
raatti ja tarkastusmiehet ovat asiassa lausuneet jattda oikeuden kauppa-
kirjurille Hjalmar Hagg'ille teettda huonerakennuksen palosolaa vasten si-
saltavan liiterin, tallin, kaksi kansahuonetta, lantasailion, navetan, pesa-
kookin kivesta seka porstuan ja leipomatuvan, kaikki sen mukaan kuin
niille tehdyt piirustukset osoittavat. Ollen Maistraatin velvollisuus tyon yli
pitda tarkkaa vaaria.” Lupapiirustuksia ei ole sailynyt.
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Vuonna 1898 kauppias Gustaf W. Hagg oli hakenut lupaa uudisrakennuk-
selle Torikadun ja Albertinkadun kulmaan seka samalla rakennustarvikkei-
den varastointilupaa tyémaan kohdalle katualueelle kolmasosalle kadun
leveydesta. Lupapaatoksessa oli toivottu valiaikaisen rakennustarvikeva-
raston aitaamista ja pimean aikaan valaisemista lyhtyvalaistuksella.

Kauppias Gustaf W. Haggin ja Hjalmar Haggin sukulaisuussuhteesta ei ole
varmaa tietoa, Gustaf W. Hagg oli syntynyt vuonna 1829 ja Hjalmar W.
Hagg vuonna 1857. Todenndkdisesti Gustaf W Hagg on omistanut koko
tontin tassa vaiheessa. Edellisissa lupa-asiakirjoissa tdman tontin nro 27
omistajaksi on merkitty Hjalmar Hagg.

Uudisrakennus oli kaksikerroksinen kaupunkitalo, jonka katutason kerros
oli piirustusten mukaan kivirakenteinen, ylemmat kerrokset puurakentei-
sia. Katutasoon rakennuksen nurkkaan oli piirretty liiketila, johon oli si-
saankaynti katujen kulmauksesta — nurkka oli viistetty ja varustettu pa-
riovin. Muut katutason tilat olivat ilmeisesti liiketilan aputiloja ja varastoja
Lammitysuuneja, 2 kp, oli vain liiketiloissa. Sisddnkaynti 2. kerroksen
asuintiloihin oli Torikadulta, pienesta eteistilasta nousi suorat yksivartiset
portaat. Asuinkerroksessa oli eteisaulan lisaksi viisi asuinhuonetta ja keit-
tio aputiloineen. Keittion takaa nousi portaat ullakolle.

Julkisivuissa oli koristeellisuutta ja sisdankdynteja seka Torikadulla etta
kulmauksessa oli korostettu frontispiiseilla, kattolistan ylapuolelle ulottu-
villa poikkipaadyilla. Katutason ikkunat olivat ndayteikkunamaiset ilman
puitejakoja, asuinkerroksen ikkunat olivat ajankohdalle tyypilliset kolmi-
puitteiset, ullakkokerroksessa oli pienet vaakaikkunat asuinkerroksen ik-
kunoiden kohdalla.

Rakennuksen suunnittelijatiedot puuttuvat.

37

TTHN '\—| T
LLL\‘-T

[LL NYBYGGNAD ATT UFPFORAR A TOMTEN Mt

ke a

; | o amzﬂm
15 ,f,,./...

S
C LI Ao
Xé?m/:f,ffﬁd;fd‘ b

/5 ‘;M{/s-nﬂff/’ﬂ P

S P Ay _7'/(‘-
- B tin k| B
¥ i, ¥ o
- ’//// e ?14-{ 5

i R | Tomtin N33
1 3G
| \ i lx\ﬂ Poas o
| NIIN§ R '@
‘ - it \‘% 1N T :
NN N
| | L) bl 3 \
B By N | -
D AN = e
I = L_.1_ \'-. N R \:\ - [ . .
| llﬁ_‘ | N % 3\"\;\‘f = } r
i | r - \§ b \; E |I(_| - J -
| ‘s\‘ i |§ 't‘ X »O\._‘,L— |
w | L o x B . =_
I NSEREN ] P
| $ X330 T
- 3 EJQQ 4
‘I _::%._—_—E_ﬂ
o 58 P i |
I ™ I .
‘ [ |IL j
. Lww g ‘ LR R '} ’7 ’ -’ip I r‘ -:.’5 " "-].- 1_‘-, J;i ]Iﬁ' r “1’ oo r!: @ clf‘. o 5-_' WeE

i ] ,g: = .r,,,“ ,}2/‘” Sy [

T

eF st

EZ
o

AL ppn . Lrria adaty  Traiay

Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1898, asemapiirustus ja katutason pohja.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1898, julkisivut.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1898, leikkaus ja 2. kerroksen pohja.




Vuonna 1905 kauppias Hagg oli hakenut lupaa vinttihuoneiden rakenta-
miselle. Muutossuunnitelmat oli tehnyt rakennusmestari Jakob William
Lillgvist. Suunnitelmassa asunkerroksen aulasta nousi jyrkdahkot portaat
ullakkokerrokseen, johon rakennetiin kaksi asuinhuonetta tulisijoineen si-
ten, ettd rakennuksen kulmaukseen tuleva huone sai kaari-ikkunan liiketi-
lan sisddankaynnin paatykolmioon kun taas toinen huone sijoittui Torika-
dun suuntaisesti rakennuksen pohjoispaatyyn, myos ikkuna oli paddyssa.
Viistokattoisten huoneiden sivuille jai vinttikomerot. Albertinkadun puo-
leisen sivun ullakko jai kylmaksi vintiksi.

‘ : Vuonna 1909 oli mydnnetty lupa asuinrakennuksen muutostoille. Haki-
; B s ; | jaksi oli merkitty arkistotietoihin kauppias Gustaf Hagg. Gustaf Wilhelm
e e | N e ! Hagg oli kuitenkin kuollut jo 13.1. 1907, joten lupaa on hakenut hdnen

@ N\ _ i g e poikansa Gustaf Evald Hagg tai vuosiluku on vaara. Muutossuunnitel-

% - : massa oli piirretty talon maantasokerrokseen uusi kylpyhuone, johon
kaynti oli asuinkerroksen keittiosta tiukkaa kierreporrasta pitkin seka toi-
Seuraavana vuonna kauppias Higg haki lupaa piharakennuksen tulisijan nen sisadankaynti suoraan pihalta. Kylpyhuoneeseen oli mahdutettu amme
muutokselle. Kyseess oli ilmeisesti vuonna 1882 luvan saanut leipo- ja tulisija. Suunnittelija rakennusmestari Jakob William Lillqvist.
matupa ja pesakooki, jotka sijaitsivat pitkdn piharakennuksen Albertinka-
dun puoleisessa paadyssa. Pesutuvaksi nimetyn tilan taakse oli piirretty
ikkunallinen kamari, jossa uusi tulisija sijaitsi. Kadun varressa sijaitsevassa
tilassa oli teksti ”pirtti”, sielld oli iso leivinuuni ja tilaan oli kdynti pihalta.

Muutoksen oli suunnitellut rakennusmestari Jakob William Lillgvist.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1905.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1909.
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Tontin hallinta oli siirtynyt makkaratehtailija T. M. Lidstromille ja vuonna
1913 han haki lupaa kolmikerroksiselle kivirakenteiselle uudisrakennuk-
selle, joka sijoittui tontin koillisreunalle palosolaa vasten. Komean raken-
nuksen suunnittelija oli arkkitehti Harald Andersin, joka toimi Qulun 13a-
ninarkkitehtina vuosina 1909-1917. Kellarikerrokseen sijoittui kellari- ja
varastotiloja ja 1. kerrokseen ilmeisesti makkaranvalmistustiloja tai muita
aputiloja seka konttorihuone. Rakennuksen kaarevaseinaiseen porrashuo-
neeseen oli kdynti seka ulkoa ettd 1. kerroksen tilojen kautta. Toinen ker-
ros oli asuinkerros, sielld sijaitsi kahden huoneen ja keittion pienempi
asunto seka kolmen huoneen ja keittion kasittava isompi asunto. Raken-
nuksessa oli myos tayskorkea vinttikerros, johon oli piirretty "vinttihuo-
neita”, joihin oli kaynti seka porrashuoneesta ettd alakerran asunnoista.

Rakennuksen paajulkisivu pihalle pdin oli hyvin palatsimainen suurine ik-
kunoineen, pilastereineen ja kaariaiheineen. Se edusti tyyliltdan kansallis-
romantiikkaa ja siind oli havaittavissa Puistolan talosta tuttuja piirteita.
Andersin oli suunnitellut Puistolan vuonna 1910. Palosolan suuntaan
avautui vain pienid ikkuna-aukkoja toisarvoisista tiloista.

Samalla oli haettu lupaa huonejaon ja tulisijojen muutokselle piharaken-
nukseen, jonka paaty on kohti Albertinkatua.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1913.

“GificRTiqarune

7
« s, 2
a - Thwole
ir
e e
i h
o o L e
+ Do g ar Liiwn 2o Yien v gmem,
il —d—
4]
- At
Foningsmon jr Rl ﬁmm;aw
TS | ier— W10 (5 o P
: RIS Py
- 4 —— " i
= F i mwpn J: 5 i, ity oam
‘_;'\ .ﬁ & ﬁ T o, 1 2T €.
;\ § Hemirganon [eminguwan T ‘ PBuiag trew
f - ? | b |

Int
A
A\ Sgkh
NSRS
TL ke

Ty
B
:

gy
~r

Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1913.
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Toukokuussa 1922 makkaratehtailija T.M. Lidstréom oli hakenut lupaa tuli-
sijan ja huonejaon muutoksille, kohteena Andersinin suunnitteleman ra-
kennuksen 1. kerros. Saman vuoden kesdkuussa lupaa oli haettu uudelle
halkosuojalle Albertinkadun varteen. Molempien kohteiden suunnitteli-
jaksi oli merkitty M. Lidstrom.

Rakennusmestari Matti Karhula oli piirtanyt muutospiirustuksen tontin
luoteisnurkan Torikadun varren taloon vuonna 1927. Rakennukseen oli
tuolloin lisatty laaja eteinen, johon sijoittui myds kylpyhuone ammeineen
ja vesiklosetteineen. Hakija oli makkaratehtailija Oskari Lidstrom.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1927.

Vuonna 1928 Oskari Lidstrom oli hakenut lupaa seka Torikadun varren
luoteisnurkan rakennuksen ikkunamuutokselle etta pihan peran kivira-
kennuksen tilamuutoksille. 1. kerrokseen oli suunniteltu isompi savustus-
uuni ja 2. kerroksessa oli tehty huonejarjestelyja ja kylpyhuoneeseen on
ollut tarkoitus “asettaa kylpykamiina”. Suunnittelija tuntematon.
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Rakennuslupapiirustukset vuodelta 1928.

Albertinkadun varren ulkohuonetta oli ollut tarve laajentaa vuonna 1930.
Hakijana toiminimi Lidstréom T. M. ja suunnittelijana rakennusmestari
Kaarlo J. Kaattari.

Sama hakija oli hakenut lupaa rakennusmuutoksia varten vuonna 1932.
Kyseessa oli koillissivun 3. kerroksinen kivirakennus, jonka ullakkokerros
oli otettu asuinkdyttoon rakentamalla sinne kaksi huoneistoa. Huoneis-
toilla oli omat kylpyhuoneet ammeineen, mutta vesiklosetti oli yhteinen
ja sijaitsi asuntojen yhteisessa eteistilassa. Suunnittelija rakennusmestari.
Matti Karhula.
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Rakennuslupa piifustukset vuodelta 1?32_
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Torikatu 23 vasemmalla Lidstrémin talo ja oikealla Torikatu 32 Skogstedin talo 21-01-1940.
(Kaleva)

Helmikuulta 1960 on peraisin lupapiirustussarja, jossa Torikadun ja Alber-
tinkadun kulmarakennuksen 1. kerrokseen haetaan muutoslupaa tilojen
muuttamiseksi avomyymalaksi. Pohjapiirustuksessa oli suurin, Torikadun
suuntainen tila, johon oli sisddnkadynti katujen kulmauksesta, varattu se-
katavaralle; sen vieressa Albertinkadun suuntainen huone oli nimetty liha-
myymalaksi ja viimeisena peralla oli maidon myyntitiski seka kylmasaily-
tystilat. Pihan puolella sijaitsi varastotiloja. Kaikki katusivujen ikkuna-au-
kot suurennettiin ja 1. kerroksen julkisivupintaan esitettiin roiskerappaus.
Suunnitelmat oli allekirjoittanut rakennusmestari S. Vayrynen ja Oulun
kaupungin julkisivulautakunta on hyvaksynyt ne 29.3.1960.
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Tontin koillissivun kivirakennukseen oli haettu muutoslupaa syyskuussa
1967, lupahakemuksessa mainitaan palvaamo ja jalostamo. Muutostyo6t
olivat kohdistuneet 1. kerrokseen, keittamaotilasta oli erotettu lastulevy-
seinalla konttori ja jalostamon puoleiset seinat ja katot oli pinnoitettu alu-
miiniverhouksella. Hakijana oli Lidstromin perikunta ja suunnitelmat oli al-
lekirjoittanut rakennusmestari J. Isoherranen.

Oulun yliopiston tekniikan ylioppilaat ry haki lupaa ravintolan perustami-
selle Torikadun ja Albertinkadun kulmauksen liikerakennuksen 2. kerrok-
seen vuonna 1970. Ravintola valtasi koko 2. kerroksen ja se sisalsi kol-
mesta huoneesta yhdistetyn ison ravintolasalin, kaksi kabinettia seka keit-
tio- ja wc-tilat. Sisdankaynti ravintolaan on ollut Torikadulta. Ravintola-
huoneisto oli maineikkaan Rattori-lupin ensimmainen sijaintipaikka. Suun-
nitelmat oli paivannyt arkkitehtiylioppilas Jaakko Osterlund 25.8.1970.
Suunnitelmiin liittyvasta selostusosasta selviaa, ettad ylimmassa, entisessa
ullakkokerroksessa, sijaitsi tuolloin toimistotiloja ja niista johdettiin pi-
halle uusi 60 cm levea terdksinen kaiteella varustettu varaporras.

Ravintolan Rattori-nimi oli oululainen vaannas italiankielisesta trattori-
asta. Toinen tulkinta nimesta saatiin, kun huumorintajuinen maatalousko-
neliike lahjoitti teekkariyhdistykselle paikan somisteeksi vanhan traktorin,
ouluksi "rattori”.

Lidstromin makkaratehdas ja kuuluista liha-, maito- ja siirtomaatavara-
kauppa toimivat tontin rakennuksissa aina 1970-luvun puolivaliin saakka,
jolloin rakennusliike Tonning osti tontin Lidstrémin perikunnalta.

Rattori-lupi muutti pois talosta aikalaistietojen mukaan vuonna 1975 ja
avasi uudessa toimipaikassaan Asemakadulla vuonna 1976.
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Ote rakennuslupapiirustuksista vuodelta 1970.
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5. KORTTELIN NYKYINEN RAKENNUSKANTA

Kortteli 13 ennen 1960- ja 1970-luvuilla rakennettua nykyista rakennuskantaa.
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5.1 Heindpadan saneerauskaava

Ote kaavakartasta.

Aloitteen laajalle asemakaavamuutokselle teki kaupunginhallitus ja kau-
punginvaltuusto teki pdatoksen ryhtya hankkeeseen 15.11.1960. Alueen
aiempi asemakaava oli vahvistettu 4.6.1908 ja siihen oli tehty myohemmin
lukuisia muutoksia. Alueella oli voimassa sisdasiainministerién 15.7.1965
vahvistama rakennusjarjestys, joka maaritteli rakennusoikeuden perus-
kaava-alueella. Kaupungin vuonna 1952 valmistunut yleiskaava oli tuossa
vaiheessa tarkistuksen alaisena.



Suurin osa rakennuskannasta oli suhteellisen vanhoja yksikerroksisia puu-
taloja, mutta alueelle oli jo rakennettu useita kerrostaloja. Vuoden 1908
asemakaava ei sisdltdnyt rakennusoikeutta koskevia madrayksid, vaan
nama annettiin rakennusjarjestyksessa. Kaupunginhallituksen hyvdaksyman
ohjelman mukaan tonttitehokkuusluku alueella sai olla enintdan 1. Raken-
nusjdrjestyksen uusimisen yhteydessa ajanmukaistettiin siihenkin sisalty-
vat rakennusoikeutta koskevat maardykset, sen mukaan rakennusoikeus
peruskaava-alueella oli tonttitehokkuuslukua 0.8 vastaava kerrosluvun ol-
lessa kolme.

Yleiskaavan tarkistuksen yhteydessa oli todettu kaava-alueen muodostu-
van keskustaan liittyvaksi asuntoalueeksi pohjoisosan siitd kuuluessa viela
lilkekeskukseen. Asemakaava ei sisaltanyt suuria muutoksia maankayt-
toon. Alue tuli sdailymaan padasiassa asuntoalueena, joka kuitenkin luon-
teeltaan tuli muuttumaan suljettujen asuinpihojen ymparille ryhmittynei-
den pientalojen alueesta verrattain avoimeksi kerrostaloalueeksi, jonka
suunnittelussa oli pyritty valjyyteen sekd luomaan hyvat valaistusolosuh-
teet asunnoille. Puistoja lisattiin alueelle varsin niukasti, mutta niiden puu-
tetta pyrittiin jossain maarin korvaamaan korttelien keskelle muodoste-
tuilla pihamailla, jotka pyrittiin rauhoittamaan autopaikoitukselta.

Asemakaavassa esitettiin myos uusi tonttijakoehdotus, joka merkitsi pien-
ten tonttien yhdistamista niin, ettd pienin rakennettavissa oleva yksikko
olisi suuruudeltaan n. 1400 m?, muutamin poikkeuksin.

Kortteli 13 kuului kaavan ensimmaiseen vyohykkeeseen, jolla tonttitehok-
kuusluku oli 1. Koska tama alue rajoittui valittémasti kaupungin keskus-
taan, oli sen korttelit kaupungin ennustetun vakiluvun kasvun huomioon
ottaen katsottu tarpeelliseksi maarata yhdistettyjen liike- ja asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi. Rakennustapa oli talla alueella etupaassa IV — V ker-
roksista jalkimmaisen ollessa vallitseva.
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Paikoitustilojen rakentamista varten oli kaavaan merkitty useita tontteja
autosailytyspaikkojen korttelialueiksi. Naihin tiloihin oli ajateltu kolme
maanpaallistd ja yksi maanalainen paikoitustaso, yhteensd 1600 autopai-
kan verran. Liikennesuunnitelman mukaan pitkittaisia paavaylia olivat Uu-
sikatu ja Aleksanterinkatu seka naita yhdistdvat Puistokatu ja Saariston-
katu. Osa kaduista ja kadunosista esitettiin suljettaviksi ja muutettaviksi
puistoalueiksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 12.10.1964 ja se vah-
vistettiin 6.3.1969. Korttelin 13 kaikki 6 tonttia olivat saaneet kaavamerkin-
nan ALK, yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue, jossa kul-
lekin tontille oli varattava % autopaikkaa asuntoa ja liikehuoneiston kerros-
alan 100 m? kohti seké lisdksi yhtendistd pihamaata 10 m? asuntoa kohti.
Pihatason alle sallittiin sijoittaa maanalaisia autotallitiloja. Varsinaiset ker-
roskorkeudet oli maaritelty siten, etta Kirkkokatu 20 ja Torikatu 21 olivat
saaneet merkinnan % IV (murtoluku osoittaa maanpaallisen kellarikerrok-
sessa sallitun kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden), muilla tonteilla
se oli V. Sallittu kerrosala oli 1445 m?, paitsi tontilla 1 (As Oy Kyrémiehen-
talo) 1455 m?. Rakennukset tuli rakentaa katusivuiltaan kiinni tontin rajaan
ja paadyistaan kiinni naapurirakennuksiin. Tontin rajalla rakennuksia yh-
teenrakennettaessa niiden kattolistojen tuli olla samalla korkeudella ja kat-
tomuotojen yhdenmukaiset.

5.2 As Oy Kyrémiehentalo

Korttelin nykyisistd rakennuksista vanhin on osoitteessa Kirkkokatu 22 si-
jaitseva, vuonna 1965 valmistunut As Oy Kyrémiehentalo (arkkitehti
Seppo Valjus). Sen rakentamista varten 4.6.1908 vahvistettuun asemakaa-
vaan tehtiin 14.7.1964 asemakaavanmuutos, jossa 3. kaupunginosan kort-
telin 13 tontille 91, Kirkkokadun varteen, sallittiin 5-kerroksisen asuin-lii-
ketalon rakentaminen. Uusi kaava levensi Kirkkokadun katualuetta



6 metrid ja maarasi rakennuksen Albertinkadun puoleisen pdadyn sijoittu-
maan 6 metrin paahan Albertinkadun vastaisesta rajasta

Ravanderin kortteli Kirkkokadulta ndhtynd, vasemmalla As Oy Kyrémiehentalo. (Arkkitehti-
toimisto Laatio Oy)

5.3 ASUNTO OY RAVANDER (OSKAR JA GEORG RAVANDERIN SAATIO SR)
Kirkkokatu 20, 1970

5.3.1 Suunnitteluhistoria ja toteutus

As Oy Ravanderin uudisrakennuksen suunnitelmat laati Arkkitehtitoimisto
Savolainen & Torvikoski ja ensimmaiset pdivaykset lupapiirustuksissa on
30.7.1970, valmistumisvuosi on 1971. (LITE 1) Rakentamista varten ton-
tille tehtiin kaavamuutos, joka salli rakennusoikeuden noston 1445 m?:st3
2010 mZiin ja kerrosluku nostettiin lukuun V. Asemakaava vahvistettiin
2.6.1971. As Oy Ravanderin suunnitelmissa kdytetty rakennusoikeus on
1760 m? ja siihen sisiltyy 27 kpl asuntoja ja liiketilaa 217 m?. Rakennus si-
joittuu kaavan maardadamana samaan linjaan naapurinsa kanssa lainaten
siltd myos kerroskorkeutensa ja kattomuotonsa. Rakennus on pohjaltaan
suorakaiteen muotoinen betonipilarirunkoinen asuin-liiketalo, jonka
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kantavan rungon muodostavat terdsbetonivalipohjat, paatyjen ja porras-
huoneen terasbetoniseinat, katujulkisivun ulkoseinalinjan terasbetonipila-
rit sekd rakennuksen keskellad yksi terdasbetonipilarilinja. Seka ulkoseinalin-
jan etta keskivyohykkeen pilarit ovat hoikkia, suorakaiteen muotoisia, mi-
toiltaan n. 200x400 mm. Katu- ja pihajulkisivut ovat nauhaelementtijulki-
sivuja nauhaikkunoin. Rakennuksen paadyt ovat umpinaisia palomuureja.

Katutason kerros on Kirkkokadun puolelta sisddnvedetty n. 1,5 metrin
matkalta. Kerroksesta on kaksi suunnitelmaa samoilla paivayksilla: ensim-
maisessa kerrokseen sijoittuu kaksi myymalatilaa, joihin on sisdadnkaynnit
kadulta; toisessa koko kerros on merkitty kadulle ikkunattomiksi varasto-
tiloiksi. Porrashuone sijoittuu rakennuksen keskialueelle, siihen on kaynti
kadulta. Porrashuoneen reunalla on hissi. Liiketiloihin on kdynti myos ra-
kennuksen sisdpihalta ja niistd johtaa kierreportaat kellarikerrokseen. En-
simmaisen kerroksen eteldapaadyssa, tontin rajalla, on portilla suljettava

porttikdytava pihalle.

Katutason julkisivua. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)




Vaihtoehtoinen rakennuslupapiirustus vuodelta 1970, katutasossa myymalatilaa.

Kerrokset 2-4 ovat keskendan samanlaisia. Kerrostasanteelta on kaynti
seitsemdadn asuntoon ja valitasanteelta on kulku sisapihan puolen tuule-
tusparvekkeelle. Kerrosten paatyihin sijoittuvat, keskendan symmetriset,
2h + k asunnot kooltaan 64 m?. Keskelle, katusivulle, sijoittuu kolme yk-
siota, kaksi niistd alkovillisia 37 m? kokoisia, ndiden keskelld yksi 24 m? ko-
koinen. Pihan puolella, porrashuoneen molemmin puolin, on myds keske-
nain symmetriset 33 m? yksiot.

5. kerros poikkeaa alemmista siten, etta etelapaadyn kaksio ja sen vierei-
nen yksié on yhdistetty 3h + k asunnoksi kooltaan 97 m2.

Ullakkokerroksessa on sijainnut alun perin pelkdstdaan huoneistovarastoja
teknisten tilojen lisdksi, mutta jo rakentamisvuonna suunnitelmia on tay-

dennetty sijoittamalla kerroksen pohjoispaatyyn pesutupa, kuivaushuone,
saunaosasto ja jadhdytetyt talouskellarikomerot. Saunaosaston pukuhuo-
neesta on kaynti pihan puolen jadhyparvekkeelle.
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Rakennuksen piha on toteutettu osittain kansirakenteena ja sen alle muo-
dostuvalle alapihalle on saatu jarjestymaan 18 autopaikkaa. ajoluiska on
pihakannelta suoraan porttikdytdvan linjassa. Pihalla on 18 autopaikkaa,
jateaitaus ja leikki- ja ulkoilualuetta 310 m?. Rakennuksen alla kellariker-
roksessa on lammonjakohuone, pdatauluhuone, kaksi varastotilaa 1k:n
myymalatilojen alla seka 59 henkilolle mitoitettu vdaestonsuoja.

Piha ja autokellarin katettu luiska. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

5.3.2 Arkkitehtoniset ominaispiirteet

Ulkoasultaan As Oy Ravander edustaa ilmavaa 1960-luvun asuin-liiketalo-
rakentamista, jossa koko katutason hieman sisaanvedetty julkisivu on
nayteikkunanauhaa. My6s ylempien kerrosten julkisivut ovat hyvin tyypil-
lisesti 1960-lukulaiset kuorielementtisaumoineen ja katkottuine



nauhaikkunoineen. Katutason liiketilojen seinat ovat ikkunaa sokkelista
oviaukon ylareunan korkoon ja seindsta seindan. Lasipinnat kiertyvat
my0s porrashuoneeseen johtavan sisddnvedetyn kaytavan seiniksi. Asuin-
kerrosten ikkunanauhat juoksevat katkeamattomina koko katujulkisivun
levyisind, pihan puolella tuuletusparvekkeet katkovat ikkunanauhaa. Sok-
keli ja katutason umpiosat myos pihan puolella ovat ruskeaa klinkkeria,
ylempien kerrosten seinapinnat ikkunanauhojen valissa valkoisia kalkkiki-
virouhepintaisia betonielementtejd, paatyseina pohjoiseen maalattua be-
tonia. Ikkunanauhojen umpiosissa on teak-panelointi. Rakennuksen sil-
miinpistavin tuntomerkki on ullakkokerroksen vesikatto, joka kaartuu len-
nokkaasti kadun puolelta sisddnvedetyn kerroksen ndenndisen terassin
kateeksi. Leikkauspiirustus paljastaa, etta "terassi” onkin jyrkasti kallistet-
tua vesikattorakennetta eika sinne ole kulkua kerroksesta. Sisdapihan puo-
len raystas on rakenteeltaan katusivua vastaava. Katon kaartuva pinta on
verhottu teak-laudalla ja ullakkokerroksen seinat ovat luonnonvalkoista

minerit-levya.

Sisdpiha, oikealla As Oy Ravander, takana Kiinteistd Oy Oulun Saaristonkatu 8. (Arkkitehti-
toimisto Laatio Oy)
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5.3.3 Muutoshistoria

Rakennukseen on lupa-aineiston perusteella tehty vain vahan muutoksia.
Vuonna 1984 M. Torvikoski on tehnyt suunnitelmat pihan ajoluiskan kat-
tamiseksi.

Vuonna 1999 tontille on tehty viimeisin asemakaavanmuutos, jossa tontti
maariteltiin merkinnalld AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi. Liike- ja toimistotiloja sai olla 30% sallitusta kerrosalasta. Raken-
nusoikeus nostettiin 2260 m2:iin. Kellariin sai sijoittaa 250 m2 kerrosalaan
luettavaa tilaa. Ullakolle sallittiin rakentaa 250 m2 kerrosalaan lasketta-
vaa tilaa ja lisaksi 50 m2 sallitun kerrosalan ylittdvaa taloyhtion omassa
kaytossa olevaa tilaa. Tonttia varten rakennettavaksi autopaikkamaaraksi
on merkitty 36.

Luiskan kattamisen rakennuslupapiirustukset vuodelta 1984.

Arkkitehtitoimisto Karhula Oy:n suunnitelmilla on haettu vuonna 2000 lu-
paa ullakkokerrokseen rakennettaville asunnoille. (LIITE 2) Suunnitel-
massa ullakolla olevat pesutupa ja saunaosasto sdilyvat entisilla paikoil-
laan, mutta kuivaushuone, talouskellarit, huoneistovarastot, iv-kone-
huone ja isompi parvekkeellinen pukuhuone muutetaan asunnoiksi.



Ullakolle on saatu sijoitettua nelja uutta asuntoa: eteldpaatyyn lapitalon
huoneisto 2h + k 60,5 m2, jolla on iso terassi Kirkkokadun suuntaan; sen
viereen Kirkkokadun suuntaan toinen kaksio 2h + kk 48 m?, jolla on koko
asunnon levyinen terassi; entisten puku- ja kuivaushuoneiden paikalle 1h
+ k asunto, jonka parveke on pihan suuntaan seka viela yksi parvekkeeton
yksié h + kk 29,5 m? pihan puolelle. Vesikaton profiili ja riystaat eivit ole
muuttuneet, katon kaarevat puupinnat on huoltomaalattu ja ullakko-osan
julkisivupintojen minerit-levy on vaihdettu valkoiseksi maalatuksi Luja-le-
vyksi.

B alf 00 LI hsineeT™
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Kirkkokatu 20 vuonna 2021. (Wikimedia/Estormiz)
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5.4. KIINTEISTO OY OULUN SAARISTONKATU 8, 1971
5.4.1 Suunnitteluhistoria ja toteutus

Korttelissa suoritettiin tonttijako 12.7.1971 ja entiset tontit 88 ja 93 yhdis-
tettiin, uusi tontti sai numerokseen 7, pinta-alaltaan 2099,4 m?. Rakenta-
mista varten tehtiin asemakaavan muutos vuonna 1972. Tontin kaava-
merkinnaksi vaihtui AL, liikerakennusten korttelialue. Se salli aiemmasta
poiketen 1-kerroksisen liiketilan rakentamisen Saaristonkadun varteen.
Uudelle suurelle tontille suunniteltiin liike-toimistorakennus Arkkitehtuu-
ritoimisto Uki Heikkisen toimesta, lupapiirustukset on paivatty ensimmai-
sen kerran 21.6.1971. Rakennusoikeus on ollut 5115 m2. Myshemmaill3
asemakaavanmuutoksella vuonna 1973 on saatu ullakkorakentamiseen li-
sikerrosalaa 255 m? Kirkkokadun puoleiselle ullakolle ja 198 m? Torikadun
puoleiselle ullakolle. Kaavamuutosten jalkeen sallittu kerrosala on ollut
5568 m?.(LIITE 3)

Kiinteistd Oy Oulun Saaristonkatu 8. (Arkkitehtitoimist;) Laatio Oy)



1. kerros muodostaa koko tontin kokoisen liiketilan ja Kirkkokadun seka Tilat suunniteltiin tasokkaalle paivittaistavarakaupalle Hovihallille, joka
Torikadun varteen sijoittuu 5. kerroksiset toimisto-osat. Kirkkokadun puo- toimi tiloissa vuosina 1972-1997.

lella rakennus sijoittuu samaan linjaan viereisen Kirkkokatu 20:n raken- -

nuksen kanssa, raystaskorkeus ja kattomuoto sitd mukaillen. Torikadun
puolella tdama kohde oli tassa korttelissa ensimmainen uuden kaavan mu-
kainen rakennus ja se sijoittuu kaavan mukaisesti tontin rajoihin kiinni si-
ten ettd 1. kerros on Torikadun puolella sisddanvedetty 1,5 metria, mutta
Saaristonkadun suuntainen seina on koko pituudeltaan kiinni rajassa. Ton-
tin autopaikat sijoittuvat kellarikerrokseen ja niihin on ajo Torikadun
suunnasta luiskaa pitkin.

Rakennuksen kantavan rungon muodostaa terdasbetonivalipohjat seka kel-
larissa ulko- ja porrashuoneiden terasbetoniseinat ja pilariverkosto; 1.
kerroksessa tontin lounaissivun ja porrashuoneiden terasbetoniseinat ja
pilariverkosto ja toimistokerroksissa 2-5 paatyseinat ja pilarit. Ullakkoker-
roksen sisddnvedetyt ulkoseindt ovat kevytrakenteiset. Rakennuksen jul- e - m——
kisivut ovat pesubetonielementtijulkisivuja, paitsi 1. kerroksen sisdanve- Kirkkokadun puolen toimi;to-osa. (Arkkite-h-:c-itoimisto Laatio Oy)
detty osa Kirkkokadun ja Torikadun suuntaan seka Saaristonkadun julkisi- . .

vun osa vastaavalta korkeudelta on klinkkeripintainen. Kirkkokadun suun- :
taan ja osin Saaristonkadun suuntaan 1. kerros on varustettu nayteikku-
noin, muuten 1. kerros on lahes ikkunaton. Torikadun puolella porrashuo-
neessa on ikkunat seka liiketilan taustatiloissa ylanauhaikkunat. Ylem-
missa kerroksissa on nauhaikkunat rakennusmassojen pitkilla sivuilla.

Kellarikerroksessa sijaitsee kiinteiston 37 autopaikka, vaestdnsuoja, joka
toimii rauhan aikana sosiaalitiloina, liiketilan varasto- ja taustatiloja ja tek-
nisia tiloja. Kellarista on yhteys molempien toimisto-osien porrashuonei-
siin.

Katutason kerros on yhta suurta liiketilaa, johon on kdynti Kirkkokadun
puolelta. Torikadun puolelle sijoittuvat lastaustilat ja varastot seka elin-

e

tarvikkeiden kasittelyhuoneet. Osa liiketilasta on valaistu kattoikkunoin. Torikadun puolen toimisto-osan julkisivua (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)
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(Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

Ylempien kerrosten toimistotiloihin on kaynti porrashuoneista seka Kirk-
kokadun etta Torikadun puolelta. Kummassakin porrashuoneessa on kaksi
osastoitua kierreporrasta, joista toisen yhteydessa on hissi. Ensimmaisissa
lupakuvissa kerrokset ovat olleet avointa yhtendista tilaa, wc-tilat on kes-
kitetty porrashuoneiden valiin. Kerroksissa porrashuoneet avautuvat yh-
teiseen kaytavatilaan, josta on kaynti toimistotiloihin. Kirkkokadun puo-
lella 2. kerros on jaettu kahdelle kayttajalle, tilat ovat osin huoneiksi kopi-
tettuja, osin avokonttoria. 3.-5. kerroksen toimistotilat ovat aina yhden
kadyttajan hallussa. Torikadun puolella 2.-4. kerroksissa on ollut luultavasti
yksi toimija, tyonvalitystoimisto - ainakin merimiestydnvalitys ja ammatin-
valinnanohjaus on sijainnut taalla. Tilat on osin jaettu erillishuoneisiin
osin avokonttoriksi. 5. kerros on yhta toimistotilaa, avokonttoria muuta-
min erillishuonein.
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Torikadun puolen toimisto-osan julkisivua sisapihalle ja Saaristonkadulle.
(Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

5.4.2 Arkkitehtoniset ominaispiirteet

Ulkoasultaan Saaristonkatu 8 on rakentamisajalleen tyypillinen betoniele-
menttitalo, jossa kivipintaisten pesubetonikuorielementtien vaakanauhat
vuorottelevat ikkunanauhojen kanssa. Ikkunanauhoissa lasiosien valit
ovat eloksoitua alumiinia. Sisddnvedetty katutason julkisivu on kolmelta
sivultaan kokonaan klinkkeripintainen, jossa on laajat nayteikkunat Kirk-
kokadun ja osin Saaristonkadun suuntiin. Ullakkokerroksen muoto kaare-
vine puuverhoiltuine raystdsrakenteineen ja rdystaskorkoineen noudattaa
korttelin aiemmin rakennettujen talojen maarittamaa muotoa.

5.4.3 Muutoshistoria

Kirkkokadun puoleisen rakennuksen ullakkokerros on alkuperaisissa suun-
nitelmissa ollut osin ullakkoa, osin saunaosastoa. Kerros on kuitenkin ra-
kennettu toimistotiloiksi vuonna 1972 asemakaavanmuutoksen turvin,



Torikadun puoleinen vastaava tila on ollut tuolloin ullakkona. Koska kau-
pungissa on ollut puutetta toimistotiloista, asemakaavaa muutettiin jal-
leen loppuvuonna 1973, jolloin myds Torikadun puoleinen ullakkotila saa-
tiin ottaa toimistokayttoon. Perusteluina oli, etta Keskusmetsalautakunta
Tapion Oulun metsdanparannuspiirin paatoimisto, joka sijaitsi tidssa kiin-
teistossa, tarvitsi kipeasti lisaa tilaa. Ullakkotilojen muutossuunnitelmat
olivat Arkkitehtuuritoimisto Uki Heikkisen kasialaa.

Vuodelta 1973 on muutospiirustus, jossa Kirkkokadun puoleinen porras-
huoneeseen johtava porttikdytava varustetaan teras-rautalankalasi -ra-
kenteisella portilla. Suunnittelija Arkkitehtitoimisto Uki Heikkinen Oy.

1986 on laadittu piirustukset myymalan paasisaankdaynnin muutokselle.
Tuulikaappi laajennetaan siten, ettd uudet pariovet avautuvat seka Saaris-
tonkadun etta Kirkkokadun suuntaan.

- Bh—we
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Ote rakennuslupapiirustuksesta vuodelta 1986.
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Hovihalli lopetti toimintansa tassa rakennuksessa vuonna 1997. Sen jal-
keen liiketiloissa toimi S-market. Tassa vaiheessa ei ilmeisesti tehty juuri-
kaan muutoksia tiloihin, koska rakennuslupapiirustuksia ei ole. Myohem-
min ainakin osa 1. kerroksen tiloista on ollut Poliisin lupapalvelujen kay-
tossa. Tatd koskevat mahdolliset muutosasiakirjat eivat ole julkisia.
Vuonna 2021 1. kerroksen tiloihin muutti Oulun kaupungin Oulu 10-palve-
lupiste, ikdihmisten Aino-neuvola, monikielinen ohjaus- ja neuvontapiste
Villa Victor seka kaupungin palveluohjaajat oman toimitilansa remonttia
pakoon.

Kirkkokatu 22 vuonna 2021. (Oulun kaupungin FB-sivut)

Ylemmista kerroksista ei ole muutoslupa-asiakirjoja. Tontin kaavamer-
kinta on AL, liikerakennusten korttelialue. Koska toimistotilojen rakenteel-
liset ratkaisut sallivat monenlaiset tilajarjestelyt, kayttotarkoituksen pysy-
essd samana muutoslupia ei ilmeisesti ole ollut tarve hakea.



As Oy Oulun Saaristonkatu 8, Torikadun puolen katutasoa. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)
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5.5. KIINTEISTO OY OULUN TORIKATU 21-23, 1976
5.5.1 Suunnitteluhistoria ja toteutus

Torikatu 21 ja 23 on suunniteltu ja rakennettu kahdelle tontille samaan ai-
kaan, suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa ne muodostivat vield erilliset
kiinteistoosakeyhtiot, Kiint. Oy Oulun Torikatu 21 tontilla 5 ja Kiint. Oy
Tori-Albertti tontilla 8. Kaavamuutoksella 16.9.1976 ALK merkintd muut-
tui AL-merkinnaksi, lilkerakennusten korttelialue. Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi molemmilla tonteilla tuli V. Rakennusoikeus kasvoi 5574
mZ:iin ja piha-alueelle sallittiin rakennettavan paikoituskansi. Uudisraken-
nuksen suunnitelmat laati arkkitehtitoimisto Risto Harju Ky ja ensimmai-
set paivaykset paapiirustuksissa on 24.09.1976, valmistumisvuosi on
1977. Kaytetty rakennusoikeus on tontilla 5 2787 m? ja tontilla 8 2787 m?.
Autopaikkoja yhteiseen kellariin seka 2. ja 3. kerroksen paikoituskannelle
tuli 119 kpl. (LIITE 4)

Torikadun puolella rakennus sijoittuu katulinjaan aiemmin rakennetun To-
rikatu 19 rakennuksen mukaisesti, rdystaskorkeus ja kattomuoto vastaa-
vat naapuria. 1. kerros on kaavassa maaratty sisdanvedettavaksi n. 1,5
metrid. Albertinkadun puolella rakennus jaa 1. kerroksessa 3 metrin paa-
han rajasta, ylemmat kerrokset ulottuvat rajaan saakka. Kellarikerrok-
sessa ja 1. kerroksessa rakennus tayttda tontit rajoja myoten, 2. ja 3. ker-
roksessa varsinainen rakennusmassa sijoittuu kadun varteen, autokannet
ulottuvat tontin kaakkoisrajaan saakka. Rakennus muodostuu kahdesta
pohjaltaan suorakaiteen muotoisesta massasta, joista tontin 5 raken-
nusosa on n. 13,5 metria syva, tontin 8 osa n. 17,8 metrid. Kantavan run-
gon muodostavat terdsbetonivalipohjat, koillispdadyn ja porrashuoneiden
terasbetoniseinat, seka rakennuksen keskella kolme terdsbetonipilarilin-
jaa. Katu- ja pihajulkisivut ovat elementtijulkisivuja nauhaikkunoin. Por-
rashuoneiden lasiseinat katkovat ikkunanauhoja Torikadun puolella.



Torikatu 23 vuonna 2020. (Wikimedia/Estormiz)

Katutason kerros on Torikadun puolelta sisddnvedetty n. 1,5 metrin mat-
kalta, Albertinkadun puolella on n. 3 metria levea arkadi. Kerros on yhta
suurta liiketilaa, johon on ovet seka Torikadulta ettad Albertinkadulta. Ton-
tin kaakkoisrajalla on sisddnajokaytava paikoitustasoille ja tilaa 1. kerrok-
sen huoltoliikenteelle. Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta, joihin on
kdynti Torikadulta, molemmissa porrashuoneissa on hissi. Liiketilaan on
kaynti myos rakennuksen huoltopihalta.

2. kerroksesta suurin osa on liiketilaa ja sen yhdistaa 1. kerrokseen vierek-
kaiset liukuporras ja kdyntiporras. Rakennuksen pohjoispdadyssa on toi-
mistohuoneita. Liiketilaan on kdynti myds 2. kerroksen paikoitustasolta.
Rakennuksen seinustalla paikoituskannelta nousee kylma porras ylos 5.
kerrokseen ja samassa rakennelmassa kulkee nelja isoa ilmastointikana-
vaa ullakkokerrokseen.
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Tori-

kadun julkisivua. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

3. kerroksessa on kaksi toimistotilaa, yksi kummankin porrashuoneen ym-
parilld. Porrashuoneiden jatkona on teknisia tiloja ja toimistojen aputilat
sijoittuvat naiden kylkeen keskelle rakennusta. Reuna-alueilla on seka
avokonttoritilaa etta erillisid huoneita. Kummastakin toimistohuoneis-
tosta on kaynti sillan kautta paikoitustasolle.

4. kerros on yhtenaista avokonttoritilaa, wc- ym aputilat sijaitsevat vas-
taavilla paikoilla kuin 3. kerroksessa. limeisesti rakennuslupavaiheessa
talle kerrokselle ei ole ollut vield kayttsjaa tiedossa.

5. kerroksen Tori-Albertin kiinteistoon on rakentamisen aikana I6ytynyt
kayttaja, ja sille on raataldity toimistohuoneisto. Tilaan on ollut tulossa
Oulun rakennuksen toimisto. KOy Torikatu 21:n puoleinen pdaty on ollut
vastaava toimistohuoneisto kuin 3. kerroksessa.
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Albertinkadun katutasoa. (Arkkitehtitimisto La:'a:cio Qy)
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Albertinkadun ja sisdpihan julkisivuja. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)
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Ullakkokerrokseen on suunniteltu rakennuksen keskelle iso iv-konehuone.
Molemmista porrashuoneista on lisaksi kdynti kahteen arkistotilaan,
joista kustakin on kadynti Torikadun suuntaiselle, lahes koko rakennuksen
mittaiselle kapealle terassille.

Kellarikerroksessa on sijainnut talon yhteisia teknisia tiloja, ilmeisesti liike-
tilan kayttoon varattu suuri naisten pukuhuone ja pieni miesten puku-
huone niihin liittyvine pesutiloineen, kahvio ja laajat varastotilat. Molem-
pien porrashuoneiden yhteydessa on 93 henkil6lle mitoitetut vdestdnsuo-
jat. Kellarin autohalliin on sijoitettu 38 autopaikkaa ja sieltd on sisdan-
kaynti varaston kautta kellarin muihin tiloihin.

5.5.2 Arkkitehtoniset ominaispiirteet

Ulkoasultaan Torikatu 21-23 on tavanomainen aikakautensa betoniele-
menttirakenteinen toimistorakennus, jossa rouhebetonipintaisten kuo-
rielementtien vaakanauhat vuorottelevat ikkunanauhojen kanssa. lkkuna-
nauha muodostuu alumiinielementista, johon lasiosat on liitetty. Alumii-
nirakenne muodostaa ruudukon, yhdessa elementissa on kolme ikkuna-
ruutua pvc-lakattujen helmenharmaiden alumiinipintojen kehystamana.
Sisdanvedetty katutason julkisivu on kokonaan, sokkelista yl6spain, lasi-
alumiinirakenteinen, jossa on laajat ikkunapinnat, pilarilinjan kohdalla ja
ikkunan ylapuolella alumiinipintainen umpiosa. Katujulkisivuun tuovat
ryhtia porrashuoneiden tdyslasiseinat, joiden lapi portaikon valitasanteet
nakyvat ulos. Ullakkokerroksen muoto kaarevine puuverhoiltuine raystas-
rakenteineen ja raystaskorkoineen noudattaa korttelin aiemmin raken-
nettujen talojen maarittdmaa muotoa. Tontin lounaisreunan 3. kerrok-
seen asti nouseva parkkitalo on kauttaaltaan rouhepintaisilla betoniele-
menteilld vuorattu ja kdytanndssa umpiseinada 2. kerroksen kaiteeseen
saakka. Asemakaavan tavoitteena ollut yhtendinen ja viihtyisa korttelipiha
jai toteutumatta.



Albertinkatu vuonna 1980. (Kaleva)
5.5.3 Muutoshistoria

Tori-Albertin 3. kerroksen avokonttoria on jaettu toimistohuoneiksi
vuonna 1984, suunnittelijana Arkkitehtitoimisto Risto Harju Ky. Vuonna
1985 saman toimiston suunnitelmilla rakennuksen Torikadun puoleiseen
liiketilaan on lisatty pariovi. Rakennuksen 2. kerros on vuokrattu osin Te-
lenokialle vuonna 1985 ja muutossuunnitelmat avokonttoritilasta on laati-
nut Arkkitehtuuritoimisto Rauno Lehmus. Talon eteldpdaty on jaanyt viela
myymalatilaksi. Telenokia on tarvinnut lisdtilaa vuonna 1987 ja talloin 4.
kerroksen Tori-Albertin avokonttoripdaty on jaettu pienemmiksi toimisto-
huoneiksi, suunnitelmat Arkkitehtitoimisto Harju & Co. Vuonna 1989 1.
kerroksessa on tehty sisdankdyntimuutoksia. Torikadun suuntaan on
tehty pieni laajennus, uusi tuulikaappi kdynti- ja liukuportaineen on
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pullistunut ulos 1. kerroksen julkisivulinjasta tayttden sisddanvedon. Uusi
sisaankdyntikatos ulottuu tassa katualueelle. 2. kerroksessa portaat nou-
sevat pieneen aulatilaan, josta on kdynti kolmeen erilliseen liiketilaan. Al-
kuperdiset liiketilan portaat 1. ja 2. kerroksen valiltd puretaan pois ja por-
rasaukko taytetdaan. Suunnittelu Arkkitehtitoimisto Veikko Juntunen Ky.
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Ote rakennuslupapiirustuksesta vuodelta 1989.

Ote rakennuslupapiirustuksesta vuodelta 1989.

Vuodelta 1991 on peraisin tonttia koskeva viimeisin asemakaavan muu-
tos. Siina tontin kaavamerkinta AL on vaihtunut merkinnaksi KL-1, liikera-
kennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa hotelli- ja ravintolatiloja.
Tontin 5 pihalle on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa jalankululle ja
oleskelulle varatun valokatteisen tilan asemakaavassa osoitetun



kerrosalan lisdksi. Kaavamuutoksen tavoitteena oli tehda mahdolliseksi
toimistotilojen saneeraamisen padasiassa hotellikdytt6on. Luonnokset ta-
han oli laatinut Arkkitehtitoimisto Veikko Juntunen Ky. Hanke ei koskaan
toteutunut.

Vuonna 1996 rakennuksessa toteutettiin kattava peruskorjaus ja kayttaja-
muutos. Arkkitehtitoimisto Laatio Oy:n suunnitelmilla molempien kiinteis-
toyhtididen kaikki kerrokset muutettiin Oulun verotoimiston toimitiloiksi.
Katutasoon jai verotoimiston tilojen lisaksi kaksi liiketilaa. Kellarikerrok-
seen tehtiin tekniikka- ja sos.tilojen lisaksi kaksi paatearkistoa ja varastoti-
laa. Katutasosta Torikadun varrelta purettiin pois vuosikymmen aiemmin
lisatty uusi tuulikaappi portaineen ja kaynti Albertinkadulle suljettiin. Ve-
rotoimiston tiloista katutasoon sijoittuivat mm. tietokonehuoneet, tulos-
tus ja postitus. Rakennuksen keskelle tuli Alkon myymala ja Musta Porssin
liiketila. 2. kerrokseen tulivat asiakaspalvelutilat ja toimistotiloja, niihin oli
kdynti myos paikoituskannelta. 3., 4. ja 5. kerros olivat ldhes identtisia toi-
mistokerroksia, joissa oli 1-2 hengen tybhuoneita ja niiden aputiloja. Sii-
vous- ja wc-tilat sdilyivat alkuperaisilla paikoillaan. Ullakkokerrokseen ra-
kennettiin henkilokunnan virkistys- ja koulutustilat rakennuksen eteldpaa-
tyyn ja Torikadun varteen. Iv-konehuone jai entiselle paikalleen keskelle
rakennusta ja pohjoispaaty jai varastotiloiksi. (LIITE 5)

2007 Arkkitehtitoimisto Laatio Oy, 1. kerros: toimistotilojen muutos Ma-
kuuni-myymalaksi; 1. kerroksen pohjoispaadyn liiketilan ja tausta-/varas-
totilojen muutos Giggling Marlin ravintolaksi; 3. ja 4. kerroksen muutos
OSEK:n toimisto- ja koulutustiloiksi.

2012 Ins.tsto Mauri Liukkonen, 1. kerroksen myymalan/ravintolan henki-
I6kunnan tilojen muutos.

2018 Arkkitehtitoimisto Avario Oy, pysakdintitason korjaussuunnitelmat
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Torikadun ja Albertinkadun kulma. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

6. KAUPUNKIKUVALLISET LAHTOKOHDAT JA SAILYNEISYYS

Oulun Il kaupunginosan kortteli 13 kuuluu kaupungin ydinkeskustaan. Ns.
Heindapaan saneerauskaavan kaavaselostuksessa 1960-luvulta alueen mai-
nitaan kuuluvan liikekeskukseen. Kuitenkin asemakaavaa tehdessa katsot-
tiin tarpeelliseksi maarata kortteli yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalo-
jen korttelialueeksi perustuen ennusteeseen vakiluvun ja asuntojen ky-
synnan kasvusta.

Korttelin kaksi ensimmaista, v. 1969 uuden asemakaavan mukaista raken-
nusta, Kirkkokatu 22 ja Kirkkokatu 20 onkin suunniteltu kaavan tavoittei-
den mukaisesti padasiassa asuintaloiksi liiketilojen sijoittuessa pelkastaan
katutasoon. Rakennukset ovat linjakkaita, selvasti kaupunkikeskustaan
kuuluvia ja sita laajentavia kerrostaloja. Mutta jo vuonna 1971, kaksi
vuotta kaavan vahvistumisen jalkeen, tarpeet olivat muuttuneet ja Kiin-
teistd Oy Oulun Saaristonkatu 8:aa suunniteltaessa kaavamuutoksella
poistettiin asuntojen rakentamisma&ardys. Talosta tuli puhdas liike- ja



toimistorakennus. Rakennus sijoittuu Kirkkokadun puolella tontille alku-
perdisen kaavan mukaan samaan linjaan naapurinsa kanssa, samoin sen
korkeus ja kattomuoto jatkavat naapurirakennuksen teemoja. Nauhaikku-
nalinjat juoksevat naapurirakennuksen kanssa samoissa korkotasoissa,
mutta julkisivun ilme on Kyrémiehen taloa kdmpeldmpi ikkunanauhaa ryt-
mittavien tuuletusikkunoiden puuttuessa ja ikkunanauhojen katketessa
seindosiin - tontinrajoja saavuttamatta.

Kaavamuutos salli rakentaa yksikerroksisen liiketilan Saaristonkadun
suuntaisesti koko korttelin matkalle. Taman maarityksen kaytannon to-
teutus on myohemmin saanut kritiikkia eri tahoilta. Pitkd umpinainen sei-
napinta on koettu keskustan katumaisemaan sopimattomaksi. Liiketila
kattaa 1. kerroksen tasolla koko tontin pinta-alan, jonka vuoksi korttelin
sisdpihan rakentuminen rajautui tahan tonttiin. Korttelin viimeisten tont-
tien suunnitteluvaiheessa tehtiin kaavamuutos, jolla asuntovaatimus pois-
tettiin ja pihalle sallittiin toteuttaa paikoitushalli. Kortteli rakentui ulkoi-
silta mitoiltaan Heindpdan asemakaavan mukaiseksi, mutta ei tassa vai-
heessa enda kayttotarkoitukseltaan ja hengeltaan.

Vuonna 2016 laaditussa Oulun modernin rakennuskannan inventoinnissa
selvityksessa mukana olleiden rakennusten tyylin on arvioitu sdilyneen al-
kuperaisend, 1970-luvun rationalismiksi nimettyna tyylisuuntana. Inven-
toinnissa taloja ei ole luokiteltu arvokkaiksi moderneiksi rakennuksiksi.

Oulun keskusta-alueen kaupunkikuvaselvityksessa vuodelta 2012, joka on
osa Uuden Oulun yleiskaavan perusselvityksia, korttelin rakennuksista ei
ole mainintaa. Siind on analysoinnilla selvitetty nykyisen kaupunkikuvan
keskeiset elementit, arvot ja epdkohdat ja ne huomioon ottaen laadittu
toimenpidesuosituksia.

22 pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015: Maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaat alueet (RKY 2009), ss. 75, 115

Rotuaarin jatke Kirkkokadulla, vasemmalla Kiistolan kortteli, oikealla Ravanderin kortteli.
(Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

RKY 2009 maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympa-
ristot -selvityksessa Rotuaarin ympariston liikerakentaminen on maari-
telty maakunnallisesti arvokkaaksi. Kiistolan kortteli ja Rautatalo kuuluvat
tahan alueeseen. Ravanderin korttelin rakennukset ovat osa miljoota Kirk-
kokadun ja Saaristonkadun osalta, mutta itse rakennuksia ei ole arvotettu
paikallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi. Kirkkokadun katuosuudella
on edustettuna kattavasti 1900-luvun liikerakentamisen kehittyminen
keskusta-alueella. Kulttuurihistoriallisesti merkittavaa on myds Rotuaarin
muuttaminen kavelykaduksi 1980-luvun puolivadlissa. Katuosuus muodos-
taa Oulun kaupungin keskeisen kohtaamis- ja tapahtumapaikan esiinty-
mislavoineen. Myds Torikadun puutalot kuuluvat maakunnallisesti arvok-
kaisiin rakennuksiin.??

Selvityksessa “Oulun keskustan kaupallinen nykytila ja kehittdminen
2016” mainitaan, ettd Oulun ydinkeskustan eteldpuolella olevat keskus-
vyohykkeen korttelit ovat rakenteeltaan melko Iahelld ydinkeskustaa.



Erityisesti Kiistolan kortteli on suhteellisen tiivis ja sisaltaa ydinkeskustalle
tyypillisid toimintoja. Selvityksen mukaan myds Ravanderin korttelissa on
aineksia olla osa ydinkeskustaa erityisesti Kirkkokadun reunan osalta. Nai-
den kortteleiden suurimmaksi ongelmaksi on mainittu Saaristokatu, joka
vilkkaana katuna selkeasti irrottaa sen toiminnallisesti ydinkeskustasta. Li-
saksi esimerkiksi Pekurin ja Ravanderin kortteleiden valinen kaupallinen
kosketuspinta on olematon, kun molempien kortteleiden julkisivut ovat
osin suljettuja kaupallisilta toiminnoiltaan. Muutoin naissa kortteleissa on
todettu merkittavia kehittdmisen mahdollisuuksia rakentamalla niita ny-
kyista tiiviimmiksi ja vahvistamalla niissa ydinkeskustatoimintoja.

Saristonkatu, Hovihallin seind vuonna 1989 (Kalva)

As Oy Ravanderin kiinteistd on sailynyt pitkalti rakentamisaikaisessa asus-
saan. Vuonna 2000 rakennettujen ullakkoasuntojen ikkuna-aukotus sulau-
tuu ldhes huomaamattomasti alkuperaiseen ulkoasuun. Ullakon katusivun
ikkunat ovat asuntojen myo6ta suurentuneet, mutta sita ei juurikaan voi
katutasolta havaita. Pihasivulla muutos on selvemmin havaittavissa,
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Kiinteistd Oy Oulun Saaristonkatu 8 on myos sailynyt pitkalti rakentamis-
ajan asussaan. Nakyvimmat muutokset ovat tapahtuneet katutason kayt-
tajien vaihtumisen my6ta muuttuneissa julkisivumainoksissa.

Saaristonkatua, vasemmalla Ravanderin kortteli, oikealla Pekurin kortteli. (Arkkitehtitoi- Kiinteistd Oy Oulun Torikatu 21-23 kiinteistoss3 on tapahtunut useita
misto Laatio O e iaeia . o . o s
v) kayttajamuutoksia toimistokerroksissa, mutta ndma muutokset eivat ndy
ulospdin mainoslaitteita lukuun ottamatta. Nakyvimmat muutokset ovat
aiheutuneet katutason liiketilojen vuokralaismuutoksista ja varsinkin nay-
teikkunamaailma on elanyt vuosien saatossa.
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Torikatua, vasemmalla Ravanderin kortteli, oikealla maakunnallisesti arvokkaiksi luokitel-
lut Torikadun puutalot.. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

Torikadun kirjavaa katumaisemaa. (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

7. YHTEENVETO

Kaupunginosan Il kortteli 13 eli Ravanderin kortteli sijoittuu Oulun ydin-
keskustan eteldlaidalle, ydinkeskustaksi mielletyn Pokkisen ja Vanhatullin
kaupunginosien raja kulkee Saaristonkatua pitkin. Keskusta-alue on laa-
jentumassa eteldan ja kavelykatu Rotuaari on vuonna 2020 ulotettu jatku-
maan Saaristonkadun ja Albertinkadun vilille.
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Korttelin nykyinen rakennuskanta on lahes 1960-luvulla laaditun Heina-
paan saneerauskaavan ja rakentamisaikojen asemakaavan muutosten
mukainen. Heindpaan saneerauskaavan tavoitteena oli pyrkia puoliavoi-
meen rakentamistapaan, siirtaa paikoitustilat levennettyjen katujen var-
sille ja avata rakennusten valiin jadvat tilavat pihat puistomaisiksi vydhyk-
keiksi. Korttelin 13 rakennukset olivat tdssa kaavassa saaneet kaavamer-
kinndan ALK, yhdistetty liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Tonteille
2 ja 5 oli merkitty kerroskorkeudeksi 4 + maanpaallinen kellarikerros,
muut rakennukset olivat viisikerroksisia. Kaava maarasi varattavan yhte-
naistd pihamaata 10 m? kutakin asuntoa kohti.

Korttelin ensimmainen uuden kaavan mukainen rakennus on Kirkkoka-
dun-Albertinkadun kulmaan vuonna 1965 valmistunut asuin-liikerakennus
"Kyromiehentalo”. Kaava maarasi tontin rajalla rakennuksia yhteen raken-
nettaessa niiden kattolistojen olevan samalla korkeudella ja kattomuoto-
jen yhdenmukaiset. Ndin tdman rakennuksen kattomuoto antoi koko
korttelille sen leimallisen ja tunnistettavan raystasmuotoilun. Kyrémie-
hentalo noudatti kaavan alkuperdista henked, silla piha-alueelle on sijoi-
tettu vain 8 autopaikkaa, loput autopaikoista on katujen varsilla. Pihalle
jai runsaasti vihreda oleskelutilaa.

Korttelin seuraavaa rakennusta, As Oy Ravanderia Kirkkokatu 20, suunni-
teltaessa vuonna 1970 autoistuminen oli jo edennyt siihen vaiheeseen,
ettd autopaikkoja tarvittiin huomattavasti enemman. Noin puolet auto-
paikoista sijoittuu kellarikerrokseen, mutta pihalle sijoitettavat 16 auto-
paikkaa vievat yli puolet pihan pinta-alasta ja oleskelulle ja istutuksille jaa
enaa kolmannes pihasta. Rakennuksen kayttotarkoitus on kuitenkin ase-
makaavan mukainen, talossa on asuntoja 27 kappaletta ja liiketilaa vain
katutasossa.

Korttelin uusimmat ja suurimmat rakennushankkeet, Kiinteisté Oy Oulun
Saaristonkatu 8 ja Kiinteisté Oy Oulun Torikatu 21-23, ovat puhtaasti liike-



ja toimitilarakennuksia. Kummassakaan, kahden tontin yhdistavassa koh-
teessa, ei ole enda maanpaallistd piha-aluetta istutuksineen, vaan koko
tontin pinta-ala on kdytetty rakentamiseen. Rakennukset noudattavat kui-
tenkin alkuperadista kaavaa sijoittumalla levennetyn katulinjan mukaisesti
ja kerrosmaara on naissa lahes kaavan mukainen (myéhemmilla kaavan-
muutoksilla on saatu lupa rakentaa toimitiloja myos 6. kerrokseen).

Korttelin sisdpihaa, vasemmalla As Oy Ravander (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)

Korttelista muotoutui nain alkuperaisen valjan asuin-liikekorttelin sijaan eri
toimintojen sekoitus, jossa kaavan tavoitteena ollut avara korttelipiha jai
toteutumatta. Nykyinen, kadunvarsien rakennusmassojen valiin jaava
piha-alue on niukka. Asuin-liiketaloiksi suunniteltujen rakennusten kaytto-
tarkoituksia on muokattu laajastikin, osa asunnoista onkin muutettu toimi-
tiloiksi. Sen sijaan pelkastaan toimitiloiksi suunniteltujen rakennusten kayt-
totarkoituksen muutoksia esim. asuin- tai majoituskayttoon ei ole tehty.
Oulussa on tata selvitystd tehtdessa toimistotiloista ylitarjontaa ja vanho-
jen toimistotilojen kysynté heikkoa?3.

Kortteli rakennuksineen on sadilynyt suurelta osin rakentamisaikansa nakoi-
send. Korttelin katujulkisivujen yhtendinen ilme perustuu rakennuksesta
toiseen samoissa korkotasoissa jatkuviin nauhaikkunoihin ja luonteen-
omaiseen vesikattoratkaisuun. Rakennusten julkisivupinnoitteissa, ikkuna-

23 Ukkonen, Risto, toimittaja. Yle.fi, 15.11.2021
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aukotuksissa ja varityksissd on eroja, joka toisaalta elavoittda — toisaalta
rikkoo eheda kokonaisuutta. Saaristonkadun julkisivun umpinainen ja eh-
doton "betonibrutalismi” ei nykyisessa asussaan rakenna viihtyisaa katu-
maisemaa ja kaupunkikuvaa. Voitaneen sanoa, etta korttelin ansiokkain ka-
tuseindma reunustaa Kirkkokatua. Kunnianhimoinen, rationalismia edus-
tava suurhanke olisi tdysmadraisesti onnistuakseen vaatinut koko raken-
nuskannan yhtendisen kdyttotarkoituksen ja ehdottomampaa visuaalista
ohjausta.
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Saaristonkatu (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy)
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