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65 8 Asemakaavan muutos 564-2538, I kaupunginosa
(Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5)

Dno OUKA/455/10.02.03/2022

Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin I kaupunginosan
(Pokkinen) korttelin 14 tontteja nro 1 ja 2 osoitteissa Kajaaninkatu
8 ja Asemakatu 5 seka osaa Torikadun katualueesta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 14 tontti nro 5.
Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Tontti on osoitettu merkinnalla KL-1, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa hotelli- ja ravintolatiloja.
Korttelialuetta on laajennettu noin kolme metria Torikadun
katualueelle luoteen suunnalla. Kirkkotorin rakennus Asemakadun
varressa seka osa Suomen Pankin rakennuksesta Kajaaninkadun
varressa on suojeltu merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus.
Rakennusoikeus on yhteensa 8700 kerrosneliometria.

Asemakaavan muutos hyvaksyttavaksi.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 29.1.2026 paivatyn ja 13.5.2026
korjatun asemakaavan muutosehdotuksen seka 29.1.2026 paivatyn
tonttijaon.

Paatos Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin I kaupunginosan
(Pokkinen) korttelin 14 tontteja nro 1 ja 2 osoitteissa Kajaaninkatu
8 ja Asemakatu 5 seka osaa Torikadun katualueesta.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty tontin nro 1 maanomistajan
hakemuksesta. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on
kiinteiston kayttétarkoituksen laajentaminen, ja kiinteistolle
tutkitaan lisdarakennusoikeutta. Tavoitteena on majoituskaytto.
Tontin nro 2 maanomistaja on mydntanyt tontin nro 1
maanomistajalle valtakirjan asemakaavan muutoksen hakemista
varten koskien tonttia nro 2.



Sivu 2

i544 | Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 6/2026
Kaupunginvaltuusto

Paivamaara

07.09.2026

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 24.2.-
26.3.2026 alueidenkayttdlain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 §
saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin viisi muistutusta ja nelja
lausuntoa. Lausunnot ja muistutukset vastineineen sisaltyvat
kaavaselostuksen liitteeseen 3.

Kaavaehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin
17.3.2026. Tilaisuudessa oli 21 osallistujaa. Tilaisuuden muistio on
selostuksen liitteena 4.

Yhdyskuntalautakunta on paattanyt 2.6.2026 § 264 esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
asemakaavan muutos hyvaksytaan.

Suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa on tehty seuraavat
selvitykset: lilkkenneselvitys, Suomen pankin rakennuksen
ominaispiirteiden selvitys, Suomen pankin talon
vaihtoehtotarkastelut, hulevesiselvitys, meluselvitys ja
rakennetekninen lausunto.

JKMM Arkkitehdit Oy on laatinut asemakaavan muutoksen pohjaksi
maankayton viitesuunnitelmat.

Suunnitelmiin tehdyt muutokset

Muistutusten ja lausuntojen perusteella on tarkennettu
asemakaavan muutoksen yhteydessa laadittua meluselvitysta,
tdydennetty vaikutusten arviointia seka asemakaavamaarayksiin on
tdydennetty suunnitelmaa koskevat julkisivun enimmaiskorkeudet
korjauspaivamaaralla 13.5.2026. Taydennetty kohta: "Kolme- ja
neljakerroksisilla rakennusaloilla rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on enintdan +21.5
(korkeusjarjestelma N2000). Viisi- ja kuusikerroksisilla
rakennusaloilla rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema on enintaan +28.0
(korkeusjarjestelma N2000).”

Tarkennuksella ei ollut vaikutusta viitesuunnitelmiin eika
asemakaavakarttaan.
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Asemakaavan muutosehdotus 29.1.2026, korjattu 13.5.2026

Tontti on osoitettu merkinnalla KL-1, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa hotelli- ja ravintolatiloja.
Korttelialuetta on laajennettu noin kolme metrid Torikadun
katualueelle luoteen suunnalla.

Kirkkotorin rakennus Asemakadun varressa on suojeltu merkinnalla
sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot sailyttdaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa
voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Kirkkotorin rakennuksen kerrosluku on yksi.

Osa Suomen Pankin rakennuksesta (maantasokerroksesta ja
kellareista seka julkisivuista) Kajaaninkadun varressa on suojeltu
merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa
voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kirkkotorin rakennus voidaan yhdistad muuhun rakentamiseen
valokatteisella tilalla (kerrosluku I, merkinta vkt-1). Muulla osalla
suunnittelualuetta suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla I-V
siten, etta ylin kerros on sisaanvedetty.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 8700 kerrosneliometria.
Kajaaninkadun varteen suojellun rakennusosan kohdalle on
osoitettu maantasoon kulkuaukko.

Entisen Kirkkotorin tontin aluetta koskee merkintd sm-ka: Alueen
0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama
kaupunkiarkeologinen kiintea muinaisjaannoés. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edellyttda arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista. Tallaisista
rakennustdista on ilmoitettava museoviranomaiselle vahintaan
vuotta aikaisemmin.
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Ajoyhteys tontille voidaan jarjestaa nykytilanteessa Kajaaninkadulta
tai Asemakadulta. Mikali Asemakadulle toteutetaan tulevaisuudessa
tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, ajoyhteys Asemakadulta voi olla
tarvetta poistaa. Asemakadulta Kajaaninkadulle on osoitettu kavely-
ja pyoraily-yhteys (Franzeninpolku).

Asemakaavan muutosta varten on laadittu kaavamerkint6ja
tarkentava kolmiomerkinta vaa6, jossa on esitetty maarayksia
koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, rakennussuojelua,
pysakdintid, kaupunkiarkeologiaa, piha-alueita seka teknisia
laitteita ja tiloja.

Hankkeesta on laadittu maankayttésopimus.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavoitus on aloitettu maankaytté- ja rakennuslain aikana. Vuoden
2025 alusta maankaytto- ja rakennuslaki on muutettu
alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan
alueidenkayttolakia.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatbsesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 29.1.2026
paivatty ja 13.5.2026 korjattu asemakaavan muutosehdotus seka
29.1.2026 paivatty tonttijako hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Toimivallan peruste: Hallintosaanté 6.1. § kaupunginhallituksen
tehtavat ja toimivalta, kohta 28. (...vastaa maapolitiikan
toteuttamisesta kaupunkistrategian mukaisesti seka maapoliittisen
ohjelman ja maankdaytén toteuttamisohjelman valmistelusta)
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Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 15.11.2022 § 620, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 17.6.2025 § 317, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 10.2.2026 § 37, ehdotus
Yhdyskuntalautakunta 2.6.2026 § 264, hyvaksyminen
Kaupunginhallitus 15.6.2026 § 141

Liitteet 564-2538 Asemakaavan selostus 13.5.2026, paivitetty 5.6.2026
(Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5)
564-2538 Asemakaavakartta 29.1.2026, korjattu 13.2.2026
(Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5)
564-2538 Suomen Pankin rakennuksen ominaispiirteiden selvitys
5.6.2025 (Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5)
564-2538 Kirkkotorin rakennushistoriaselvitys (Kajaaninkatu 8 ja
Asemakatu 5)
564-2538 meluselvitys 14.4.2026 (Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu
5)
564-2538 rakennetekninen lausunto 25.4.2023 (Kajaaninkatu 8)

Oheismateriaali -
Esittelija -
Valmistelijat Kaupunkiymparistdpalvelut, kaavoitus,
vs. asemakaava-arkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412,
kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, p. 040 619 4479
Taytantoonpano- Ote: Lupa- ja valvontavirasto, maanmittauslaitos, palautteen
tiedot antaneet ja hakija.

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 10.09.2026
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VALITUSOSOITUS
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:
. se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti

vaikuttaa (asianosainen), seka

. kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtdva 30 padivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitusviranomaiselle toimitetun séhkodisen asiakirjan katsotaan saapuneen maédrdajassa, jos asiakirja saapuu
viimeistddn maaraajan viimeisen padivan aikana. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin
niin ajoissa, etta se ehtii perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseméan paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin ldhettdmisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi
viranomaisen edustajan tai muun asianosaiselle henkil6kohtaisesti luovuttaman paatéksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan
paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
. paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
. paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Valitusviranomainen

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen voi tehda myds osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sadhkopostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841 Puhelinnumero: 029 564 2800


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&atoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&étos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi, henkilétunnus tai yritys- ja yhteis6tunnus seka yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetdan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksujen suuruudesta 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kdyntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 — 15.30.

Poytakirja on 11.9.2026 viety ndhtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 11.9.2026.

Paatdés on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdisella tiedoksiannolla, joka on lahetetty -


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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