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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia
lahipalveluita, sosiaalihuoltolain mukaista yhteiséllista asumista ja ymparivuorokautista
palveluasumista seka edellisiin liittyvaa liike- ja toimistotilaa.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen

rajoittuville korttelialueille.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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Merkinta osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla meluselvityksin tulee varmistaa melun
ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan myéntamista.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavaa puustoa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen
ulkopuolelta.

kaab6 -merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUSTEN JA RAKENTEIDEN SIJOITUS

Rakennukset ja rakenteet sijoitetaan etaalle sailytettavista puista.

Vahaiset talousrakennukset ja katokset saav_ate/littéé rakennusalan, {os ylitys ei aiheuta
haittaa naapureille eika vaikeuta puuston sailyttamista, kaavan toteutitamista tai aluetta
varten tarvittavia jarjestelyja.

MELUNTORJUNTA

Ymparoivien vaylien autoliikenne aiheuttaa melua, joka voi heikentaa alueen

viih e/|s¥ytté ja rajoittaa alueen kayttda. Suunnittelussa noudatetaan valtioneuvoston
paatdsta melutason ohjearvoista (993/1992). Oleskelu- ja leikkialueet seka parvekkeet
suunnataan pois melusta tai suojataan rakennusten tai rakenteiden avulla siten, etta
ohjearvot toteutuvat.

Rall(ennuksen tekniset jarjestelmat suunnitellaan siten, etteivat ne aiheuta hairitsevaa
melua.

YHTEISET JARJESTELYT

Korttelin yhteisista jarjestelyista tulee sopia. Rakentamisen ?ohjaksi tarvitaan

suunnitelma, jossa esitetaan kaikki tarvittavat rasitteet ja yh eisgérLestelyt: jalankulku- ja

pyoraily-yhteydet, ajoyhteydet nakemineen, pelastusreitit, huol oe/ teydet

Eysékbintijérjestelyt, hulevesien ja lumien hallinta, johdot, istutettavat alueet seka
orttelin liittyminen ymparistdonsa.

LIIKENNE-, PYSAKOINTI- PELASTUSJARJESTELYT

Rakennusten sisdankaynneilta, p¥¢ré{)ysék6intipai_koilta ja ulkoalueilta jarjestetaan
sujuvat, selkeat, viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja pyoéraily-yhteydet Sarasuontielle ja
Valikankaantielle. Rakennukset ulkoalueineen suunnitellaan esteettomiksi.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan seuraavasti:

- 1 autopaikka jokaista 300 impérivuorokautisen palveluasumisen
asuntokerrosalanelidmetria kohti

- 1 autopaikka jokaista 160 palveluasumisen asuntokerrosalaneliometria kohti

- 1 autopaikka jokaista 50 muuta kerrosalaneliometria kohti

- Edellisten lisaksi 2 esteetdnta autopaikkaa 50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen 1
esteetdn autopaikka jokaista alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Rakennusten yhteyteen tulee toteuttaa vahintaan 1 pydrapaikka jokaista 50
kerrosalaneliometria kohti. Lisaksi ulkoiluvalinevarastoon tulee toteuttaa 1 paikka
erikois;ﬁyérélle, peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1000
asuntokerrosalanelidmetria kohti.

Pyodrapysakointi jarjestetaan korkealaatuisesti. Vahintaan 30 % toimisto- ja
palvelurakennusten ply('jré_paikoista katetaan. Asumisen pyorapaikoista vahintdan puolet
sijoitetaan ulko-oven [aheisyyteen, lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti
saavutettawssagajossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama pyorapaikat eivat saa
olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Kaikki ulkona olevat p¥6répaikat
varustetaan runkolukittavilla telineilla. Toimitilarakennuksiin toteutetaan aina

tydmatkapyorailya tukevat tilat.
Taloustiloihin, huoltotiloihin ja asuntojen yhteistiloihin ei kohdistu pysakadintivelvoitteita.

Pelastamista varten tarvittavat reitit ja nostopaikat sijoitetaan aina korttelialueille.
Nostopaikat eivat saa vaikeuttaa puuston sailyttamista.

KAUPUNKIKUVA JA MAISEMA
Uudisrakennus sovitetaan ympardivaan kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Asuinpiha aidataan puu- ja/tai pensasaidan avulla. Aidan linjaus sovitetaan
%/mpari_stbén. Pysakéinti—ga_ huoltoalueet ra{ataan esimerkiksi kasvillisuuden, reunakivien
ai aitojen avulla siten, ettei tontin toiminta levia yleisille alueille.

PIHA- JA VIHERSUUNNITTELU

Rakentamisluvan yhteydessa esitetaan viherkerroinlaskelma seka viheralan
asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma. Vihertehokkuuden tulee
tayttda Oulun vahimmaiskertoimien vaatimukset.

Olemassa olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta, metsanpohjaa ja muuta kasvualustaa
vaalitaan. Puustoisilla alueilla valtetaan maanpinnan muotoilua ja pengertamista, ja
tarvittaessa kaytetaan tukimuureja. Uusia puita ja pensaita istutetaan runsaasti. Pihojen
kaytettavyys ja viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys
varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeasti. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen
materiaalien tulee olla yhteensopivia rakennusten ja ympardivien alueiden
pintamateriaalien kanssa.

Talousrakennuksiin ja katoksiin rakennetaan kasvikatto.
HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisluvan yhteydessa esitetaan hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilojen
rittdvyyden osoittava laskelma. Lumitilojen sijoittelu ei saa estaa hulevesien paasya
kasittelyrakenteisiin tai kuivatusrakenteisiin.

Korttelialueille suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla
hulevesia viivytetaan tai imeytetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia
kiveyksia tai kasvikattoja. Suoraan hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia
viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi kuutiometri jokaista vetta
lapaisematonta 100 pinta-alaneliometria kohti. Vilvytysrakenteiden tulee tyhjentya
tasaisesti viimeistaan 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Pysakainti- ja likennealueiden hulevedet puhdistetaan.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KAAKKURIN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 20 TONTTI 3,
KORTTELI 21 JA 22 SEKA
PUISTO- JA KATUALUE

KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ESITETAAN ERILLISELLA TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 7.3.1989 (1222) VAHVISTETTU ASEKAKAAVA JA
11.5.1992 (1425) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.
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