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1. Perus ja tunnistetiedot 

1.1 Tunnistetiedot 

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsuun kaupunginosan korttelissa 89 sijaitse-

vaa kiinteistöä 564-22-1028-1 (sitovan tonttijaon mukainen lohkomaton tontti 1 ja katualue) sekä 

siihen liittyvää katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 89 tontti 5 sekä siihen 

liittyvää katualuetta. Kaava sisältää sitovan tonttijakomuutoksen. 

 

Kaavan nimi: Torpantie 77, Isterintie 64 

Kaavatunnus:  564-2600 

Kaavan laatijat: Teemu Jokelainen, Antti Määttä 

  Oulun kaupunki 

  Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut, kaavoitus 

  Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki 

  sähköposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi 

Kaavan vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 1.10.2024 

Hyväksyminen: Yhdyskuntalautakunta on hyväksynyt asemakaavan __.__.2026 

  Asemakaava on tullut voimaan __.__.2026 

 

1.2 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaava-alue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, noin 4 km Oulun keskustasta kaakkoon.  

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

- Asemakaavan seurantalomake 12.10.2026 

- Asemakaavakartta sekä siihen liittyvät merkinnät selityksineen 12.10.2026 

- Tonttijaon muutos 12.10.1026 

1.4 Kaavaan liittyviä muita asiakirjoja 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.8.2024 (yhdyskuntalautakunta 17.9.2024 § 427) 

- Asemakaavaluonnos 19.3.2026 (yhdyskuntalautakunta 31.3.2026 § 154) 

- Viitesuunnitelma (Rakennusliike Hjulberg Oy, Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 

20.2.2026) 
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- Havainnekuvat (Rakennusliike Hjulberg Oy, Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 

16.9.2025) 

- Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma (Rakennusliike Hjulberg Oy, AFRY Fin-

land Oy 5.11.2024, 21.8.2026) 

- Meluselvitys (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 13.11.2024) 

- Ympäristösuunnitelma (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 3.2.2026) 

- Viherkerroinlaskelma (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 3.2.2026) 

- Maisemaselvitys (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 29.11.2024) 

- Maaperän pilaantuneisuustutkimus (Cibus Mrec Oy, Envineer Oy 16.12.2022) 
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2. Tiivistelmä 

2.1 Asemakaavan sisältö 

Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat korttelin 89 tontti 5 sekä siihen liittyvä katualue. 

Muodostuvan tontin pinta-ala on 1 147 m². Kaavamuutos mahdollistaa uuden kaksikerroksisen ja 

kuusiasuntoisen asuinkerrostalon rakentamisen. Asuin- ja talousrakennusoikeutta osoitetaan yh-

teensä 470 k-m², mikä vastaa tehokkuuslukua e=0,41. 

2.2 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavoitustyö perustuu kiinteistön omistajan hakemukseen (22.11.2023). 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty selostuksen liitteenä olevan osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä 14.4 – 15.5.2026. 

2.3 Asemakaavan toteutus 

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan. 
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3. Lähtökohdat 

3.1 Asemakaava-alueen määrittely ja yleiskuvaus 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, noin neljä kilometriä kaakkoon 

Oulun keskustasta. Alue käsittää voimassa olevan asemakaavan mukaisen korttelin 89 länsipäässä 

olevan vanhan Oulujoen kunnan aikaisen kiinteistörekisteriyksikön 564-22-1028-1, osoitteessa 

Torpantie 77, sekä Torpantien ja Isterintien risteyksen vieressä olevaa katualuetta. Kiinteistön 

pinta-ala on 1 319 m², ja kaava-alueen pinta-ala on 0,1356 ha. 

Nykyinen kiinteistörekisterin mukainen tontti ei vastaa voimassa olevaa asemakaavaa tai tonttija-

koa. Vuonna 1964 rekisteröity tontti tai kiinteistö 564-22-1028-1 perustuu Oulujoen kunnan ai-

kaiseen, 3.5.1950 vahvistettuun ja myöhemmin kumoutuneeseen asemakaavaan, jossa tontti si-

sältyi kortteliin 28a.  

Oulunsuun alueelle on 13.6.1983 vahvistettu uusi asemakaava, jossa on osoitettu kortteli 89 oh-

jeellisine tontteineen. Korttelin alueelle on 13.12.1993 hyväksytty sitova tonttijako (564-3709), 

jonka mukaan rekisterikiinteistön itäosasta muodostuu korttelin 89 tontti 1 (791 m²), ja tontin 

länsiosasta muodostuu katualuetta (528 m²). Tätä tonttijaon mukaista tonttia ei ole lohkottu. 

Kiinteistö ja kaava-alue rajoittuvat koillisessa Kajaanintiehen, luoteessa Isterintiehen, lounaassa 

Torpantiehen ja kaakossa naapuritonttiin. Kiinteistön eteläosaan on vuonna 1964 valmistunut 

puolitoistakerroksinen kaksiasuntoinen pientalo. Luoteisosassa, tonttijaon mukaisella katualu-

eella, on sijainnut myymälärakennus, joka tuhoutui tulipalossa vuonna 2022. 

Kiinteistö 564-22-1028-1 on Rakennusliike Hjulberg Oy:n omistuksessa. Oulun kaupunki omistaa 

ympäröivät katualueet. 
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Kuva 2. Asemakaava-alue (sininen rajaus, 1 356 m²), kiinteistö 564-22-1028-1 (musta rajaus, 

1 319 m²) ja lohkomaton tontti 89-1 (magenta alue, 791 m²).  

 

Kuva 3. Ote tonttijaosta 13.12.1993.  



 

564-2600 Asemakaavan muutos, Torpantie 77, Isterintie 64 

 

8 

 

 

Kuva 4. Mapspace -viistoilmakuva alueesta vuodelta 2024. 

3.2 Ympäristö, palvelu ja liikenne 

Kaava-alue on osa Oulunsuun pientalovaltaista asuinaluetta. Lähiympäristön vanhimmat talot ovat 

valmistuneet 1940–1950-luvuilla. Kortteleita on myöhempien vuosikymmenten aikana täyden-

netty uudisrakennuksilla. Vanhat asuintalot ovat usein enintään kaksikerroksisia ja sijaitsevat 

yleensä kadun lähellä, kun taas piharakennukset on sijoitettu tonttien takaosaan, jolloin oleskelu-

alueet jäävät tonttien keskelle. Kadun ajorataa reunustavat nurmipainanteet, ja tontteja ympäröi 

maalattu lauta-aita tai pensasaita. Pientalojen piha-alueet ovat hoidettuja nurmipihoja, joiden kul-

kuväylät on useimmiten pinnoitettu asfaltilla tai kivilaatoituksella. Vanhimmat rakennukset ovat 

puuverhoiltuja. 

Kaava-alueeseen tai sen lähiympäristöön ei sisälly luonnontilaista aluetta. Joillakin tonteilla on 

nähtävissä yksittäisiä vanhoja puita, jotka ovat säilyneet pystyssä ympäröivästä rakentamisesta 

huolimatta.  

Lähimmät ruokakaupat sijaitsevat noin kilometrin säteellä, Kastellin liikekeskuksessa ja Knuuti-

lassa. Myös lähin koulu ja päiväkoti sijaitsevat noin kilometrin etäisyydellä. Kaava-alueella on 

aiemmin sijainnut päivittäistavarakauppa.  

Kajaanintie toimii alueen pääkatuna ja joukkoliikenteen reittinä. Lähimmät bussipysäkit ovat aivan 

kaava-alueen vieressä, Kajaanintien varressa. Pysäkkien kautta kulkee tällä hetkellä neljä eri linjaa. 
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Torpantien ja Isterintien moottoriajoneuvoliikenne koostuu pääasiassa alueen asukkaiden liikku-

misesta. Liikennettä on rajoitettu läpiajokiellon ja nopeusrajoituksen avulla. Kaduilla ei ole erillisiä 

jalankulun ja pyöräilyn väyliä, vaan jalankulkijat ja pyöräilijät kulkevat ajoradalla muun liikenteen 

joukossa. Torpantie on osa Oulun keskustan ja Hiukkavaaran välistä pääpyöräilyreittiä. 

3.3 Suunnittelua ohjaavat lähtökohdat 

3.3.1 Maakuntakaava 

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) asemakaava-alue ja Oulun seudun kes-

keinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). 

3.3.2 Yleiskaava 

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osoitettu 

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Vieressä kulkeva Kajaanintie on kulttuurihistoriallisesti 

merkittävä tie, joka toimii pääkatuna. Torpantie on kevyen liikenteen pääreitti, ja Isterintie on tär-

keä kokoojaväylä. 

 

Kuva 5. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. 

3.3.3 Asemakaava 

Kaava-alueella on voimassa sisäasiainministeriön 13.6.1983 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 

564-1025), jossa kiinteistön 564-22-1028-1 itäosa on erillispientalojen korttelialuetta (AO), joka 

muodostaa korttelin 89 tontin 1. Suurin sallittu kerrosluku on I 3/5 ja rakennusoikeus on 220 k-

m². Tontin keskelle on osoitettu rakennusala, ja katuja vasten on istutettavia alueita. Kiinteistön 
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luoteisosa on jalankulkuun ja pyöräilyyn varattua katua, jonka on ollut tarkoitus johtaa Kajaanin-

tien ali Torpantieltä Tarhurintien ja Onnelantien risteykseen. 

Kajaanintien kohdalla on voimassa kaupunginvaltuuston 29.6.1998 hyväksymä asemakaava (564-

1589). Kaavassa osoitettu Kajaanintien alikulkujärjestely ei ole toteutunut. Alikulun toteuttamista 

ei enää nähdä tarpeelliseksi, eikä sen toteuttamiseen varauduta. 

   

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavayhdelmästä. (Asemakaava-alue on rajattu kuvassa punaisella.) 

3.3.4 Rakennusjärjestys 

Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Rakennusjärjestyksen tarkistami-

nen on vireillä. 

3.3.5 Tonttijako ja kiinteistörekisteri 

Oulun kaupunki toimii kiinteistörekisterin pitäjänä asemakaava-alueella. 

3.3.6 Pohjakartta 

Pohjakartta on maankäyttö- ja rakennuslain (1.1.2025 alkaen alueidenkäyttölaki) 54a § mukainen 

ja vastaa olosuhteita 11.8.2026. 

3.3.7 Suojelupäätökset 

Alueeseen ei kohdistu suojeluun liittyviä päätöksiä.  
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4. Kaavamuutosta varten hankitut selvitykset ja 

suunnitelmat 

Kaavamuutoksen tueksi hakija on teettänyt eri perusselvityksiä, joiden avulla voidaan tarkastella 

hankkeen toteuttamisedellytyksiä. 

4.1 Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma 

Kaava-alueelle laaditun hulevesiselvityksen (Rakennusliike Hjulberg Oy, AFRY Finland Oy 

5.11.2024) mukaan asemakaavamuutoksen toteuttaminen lisää vettä läpäisemättömien pintojen 

määrää ja kasvattaa muodostuvan huleveden määrää. Selvitysalue ei sijaitse pohjavesialueella, 

mutta alueella voi esiintyä happamia sulfaattimaita. Kajaanintien ja Torpantien hulevesitulvareitit 

sivuavat aluetta, ja Kajaanintien tulvareitti voi aiheuttaa lätäköitymistä selvitysalueen luoteiskul-

maan. Tulvareitit ja lammikoitumisalue tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Hulevesiverkosto 

johtaa Värtössä olevalle Erkkolan pumppaamolle, ja sekä verkoston että pumppaamon kapasitee-

tissa on todettu puutteita. 

Selvityksessä suositellaan hulevesien hallinnan perustuvan ensisijaisesti syntypaikalla tapahtuvaan 

imeyttämiseen, viivyttämiseen ja laadulliseen käsittelyyn. Päivitetyssä hulevesien hallintasuunni-

telmassa (Rakennusliike Hjulberg Oy, AFRY Finland Oy 21.8.2026) tontille esitetään viivytysvaati-

musta 1 m³ jokaista 150 m² vettä läpäisemätöntä pintaa kohden, mikä vastaa noin 4,5 – 5 m³ vii-

vytystilavuutta. Hulevesiä hallitaan viherpainanteen, maanalaisen viivytysputkiston, vettä läpäise-

vien pintamateriaalien sekä viherkattojen avulla. Luhtitalon kattovedet johdetaan ensisijaisesti 

tontin länsiosan viherpainanteeseen, jossa vedet viipyvät ja imeytyvät maaperään. Pysäköintialu-

eiden hulevesistä poistetaan haitta-aineita esimerkiksi suodatinkaivojen tai kaivosuodattimien 

avulla ennen vesien johtamista viivytysrakenteisiin. Tulvatilanteita varten suunnitelmassa on osoi-

tettu ylivuotokaivot ja tulvareitit, ja tontilla muodostuvat hulevedet käsitellään pääosin tontin si-

sällä siten, ettei rakentaminen lisää alapuolisen hulevesiverkoston kuormitusta eikä estä alueen 

nykyisten tulvareittien toimintaa. 
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Kuva 7. Ote hulevesiselvityksestä. Tulvatilanteessa syntyvien hulevesien virtausreitti kaava-alueen 

vierestä kohti Oulujokea. 

 

Kuva 8. Ote Hulevesiselvityksestä. Pintojen vertailu nykytilanteen (vasen kuva) ja kaavamuutok-

sessa haetun rakentamisen jälkeen (oikea kuva). 
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4.2 Meluselvitys 

Vuoden 2040 ennusteliikennemääriin pohjautuvan meluselvityksen (Rakennusliike Hjulberg Oy, 

A-Insinöörit Suunnittelu Oy 13.11.2024) mukaan alueen merkittävimmät melulähteet ovat Kajaa-

nintie ja Isterintie. Leikki- ja oleskelualueet voidaan suojata rakennusten avulla siten, että valtio-

neuvoston melutason ohjearvot alittuvat sekä päivä- että yöaikaan. Isterintien puoleisilla piha-

alueilla melutasot ovat paikoin ohjearvojen tasolla tai hieman niiden yläpuolella, minkä vuoksi 

niitä ei suositella ensisijaisiksi oleskelualueiksi ilman meluntorjuntatoimia. Asemakaavaan ei ole 

tarpeen asettaa rakennusten julkisivuille erillisiä äänitasoerovaatimuksia, sillä rakennuksen ää-

niympäristöasetuksen mukainen vähimmäisääneneristävyys toteuttaa suositukset. Oleskelupar-

vekkeet tulee kuitenkin sijoittaa ja tarvittaessa suojata esimerkiksi lasituksen avulla siten, että päi-

väajan 55 dB:n melutason ohjearvo alittuu. Meluntorjunta suunnitellaan yksityiskohtaisesti raken-

nuslupavaiheessa. 

 

Kuva 9. Päiväajan melu. A-Insinöörit 13.11.2024.  

4.3 Maaperätutkimus 

Palaneen liikerakennuksen alueella tehtiin maaperän pilaantuneisuustutkimus vuonna 2022. (Ci-

bus Mrec Oy, Envineer Oy 16.12.2022.) Tutkimuksessa analysoitiin seitsemästä tutkimuspisteestä 

otettuja maanäytteitä, joista tutkittiin muun muassa öljyhiilivety- ja PAH-yhdistepitoisuuksia. Tut-

kimuksissa ei havaittu aistinvaraisesti haitta-aineita tai jätejakeita, eikä laboratoriotutkimuksissa 
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todettu valtioneuvoston asetuksen mukaisia kynnysarvoja ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia. Tutki-

muksen perusteella kaava-alueen maaperä ei ole pilaantunut eikä maaperän tila rajoita alueen 

suunniteltua käyttöä. 

4.4 Ympäristösuunnitelma ja maisemaselvitys 

Maisemaselvityksen (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 29.11.2024) mukaan 

alue on nykytilassa pääosin puretun liikerakennuksen jäljiltä syntynyttä joutomaata ja osittain hoi-

tamatonta viheraluetta. Ympäristön maisemakuvaa rytmittävät Kajaanintien varren järeät männyt 

sekä tontin kohdalla Kajaanintien ja Torpantien varressa kasvavat varttuneet koivut, jotka muo-

dostavat vehreää katunäkymää ja toimivat suojapuustona liikenteen suuntaan. Selvityksessä suo-

sitellaan koivujen säilyttämistä mahdollisuuksien mukaan osana uutta tontinkäyttöä.  

Ympäristösuunnitelman (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 3.2.2026) tarkoi-

tuksena on esittää alueen erilaiset pinnoitteet ja istutettavat alueet siten, että parannetaan asu-

misviihtyisyyttä, jäsennetään piha-aluetta ja tuetaan hulevesien luonnonmukaista hallintaa. Kaa-

vamuutoksen toteutuessa pinnoitettu alue tulee kasvamaan, mikä korostaa vettä läpäisevien pin-

tojen merkitystä. Eri pinnoitteita käyttämällä saadaan piha-alueen toimintoja rajattua toisistaan. 

Pysäköintialueelle ja ajoväylälle esitetään asfalttia, mutta jalankululle tarkoitetulla alueella käyte-

tään esimerkiksi kivituhkaa. Vierasautopaikka voidaan erottaa vettä läpäisevällä nurmikivellä.  

4.5 Viherkerroinlaskelma 

Viherkerroin-työkalun käytöllä pyritään tukemaan Oulun kaupungin strategisia linjauksia, Oulun 

Ympäristöohjelmaa 2026 ja Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmaa 

(VILMO) sekä kaupunginjohtajien ilmastosopimuksen mukaista Oulun kaupungin kestävän ener-

gian ja ilmaston toimintasuunnitelmaa (SECAP). Tavoitteena on lisätä kaupunkivihreää ja luonnon 

monimuotoisuuttatiiviisti rakennetussa ympäristössä, edistää hulevesien luonnonmukaista käsit-

telyä sekä laadukkaan ja viihtyisän ympäristön muodostumista koko kaupungin alueella. Viherker-

roin on kaupunkisuunnitteluviranomaisten viesti toivotusta viher- ja sinielementtien huomioonot-

tamisesta suunnittelussa. Viherkertoimessa määritellyt vihertehokkuuden tavoitetasot koskevat 

kaikkia yhden tai kahden asunnon pientaloa suurempia hankkeita sekä julkisella että yksityisellä 

sektorilla. Suunnittelua ja rakentamista koskevat laatuvaatimukset ovat oleellisesti kehittyneet 

viime vuosina ja mm. ammattimaisen vihersuunnittelijankäyttö sekä hulevesisuunnitelmien laati-

minen on tullut pakolliseksi. 

Tontille osoitettu viherkertoimen vähimmäisvaatimus on 0,90. Tavoitteeseen pääsemiseksi tontille 

tulee osoittaa riittävät viher- ja istutettavat alueet. Kertoimeen vaikuttaa myös hulevesien hallin-

taan käytettävät ratkaisut. Hakijan esittämän selvityksen (Rakennusliike Hjulberg Oy, A-Insinöörit 

Suunnittelu Oy 3.2.2026) mukaan tontilla voidaan saavuttaa 0,94 vihertehokkuus, mikä ylittää ta-

voitteen. 
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Tehokkuus saavutetaan pääosin uusien istutettavien puiden ja pensaiden, nurmialueen sekä vettä 

läpäisevien pinnoitteiden avulla. 

4.6 Viitesuunnitelma 

Asemakaavan pohjana toimiva viitesuunnitelma (Rakennusliike Hjulberg Oy, Arkkitehtuuritoimisto 

Leo Tervaluoto 20.2.2026) esitellään selostuksen luvussa 7. 
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet 

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Asemakaavan muutos on käynnistetty maanomistajan hakemuksesta (22.11.2023) maankäytön 

tehostamiseksi. Esitetyn tontinkäyttösuunnitelman mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa kaksi-

kerroksinen ja kuusiasuntoinen luhtitalo.  

5.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Asemakaavan muutos on käynnistetty yhdyskuntalautakunnan päätöksellä 17.9.2024 § 427. 

5.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

5.3.1 Osalliset 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-

een alueen kiinteistönomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee. 

Viranomaisten välinen vuorovaikutus tapahtuu pääasiassa kokousten sekä lausuntojen muodossa. 

Osallisia kaavahankkeessa ovat: 

- Suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistönomistajat ja -haltijat 

- Honkala-Lämsänjärven asukasyhdistys ry 

- Lupa- ja valvontavirasto 

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos 

- Pohjois-Pohjanmaan liitto 

- Oulun Vesi, Oulun Energia Oy, Oulun Energia Sähköverkko Oy, DNA Oyj, Telia Oyj, 

Elisa Oyj, Digita Oy sekä muut johtojen ja laitteiden haltijat 

- Oulun Kauppakamarin rakennusalan valiokunta  

- Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoimisto 

- Oulun Yrittäjät 

- Pohjois-Pohjanmaan yrittäjät 

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry 

5.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana järjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetyllä tavalla. 
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellä. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli mielipitei-

den esittämistä varten nähtävillä 1. – 15.10.2024. Mielipiteitä ei esitetty. Pohjois-Pohjanmaan pe-

lastuslaitos totesi, ettei sillä ole huomautettavaa. Pohjois-Pohjanmaan museo ilmoitti, ettei sillä 

ole tarvetta lausua.  

Asemakaavan valmisteluaineisto oli mielipiteiden esittämistä varten nähtävillä 14.4. – 15.5.2026 

MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § säädetyllä tavalla. Valmisteluaineistosta saatiin yksi mielipide. 

Lisäksi Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos ja Oulun museo- ja tiedekeskus ilmoittivat, ettei niillä 

ole huomautettavaa. 

Asemakaavaehdotus oli __ julkisesti nähtävillä __. – __.__.20__ MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § 

säädetyllä tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl. 

Työtä ohjaamaan on perustettu ohjausryhmä, johon ovat osallistuneet Oulun kaupungin Kaupun-

kiympäristöpalvelut (kaavoitus; kadut, puistot ja liikenne; rakennusvalvonta sekä ympäristötoimi), 

Oulun Energia Oy, Oulun Energia Sähköverkko Oy, Oulun Vesi ja hakija. 

5.4 Kaavamuutoksen tavoitteet 

5.4.1 Kaupunkistrategian tavoitteet 

Oulun kaupunkistrategian tavoitteena on vahvistaa kaupunkirakenteen kestävyyttä asemakaava-

alueen täydennysrakentamisen avulla. Täydennysrakentaminen ja kaupunkirakenteen tiivistymi-

nen tukevat muun muassa olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden hyödyntämistä, nykyis-

ten joukkoliikennereittien käyttöä sekä kävelyä ja pyöräilyä. Täydennysrakentaminen on myös yksi 

tekijä kaupungin hiilineutraaliuden tavoittelussa. 

5.4.2 Kajaanintien ja Isterintien parantaminen 

Oulun kaupungilla on suunnitelmissa parantaa Isterintien ja Torpantien risteysalueella tapahtuvaa 

liikkumista. Tavoite otetaan huomioon varaamalla osa kaavamuutosalueesta katualueeksi. 

5.4.3 Hakijan tavoite 

Hakemuksen mukaan alueelle on tarkoitus toteuttaa kaksikerroksinen pienkerrostalo. 

5.5 Asemakaavaratkaisun mielipiteet ja niiden vaikutukset 

5.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen 

Valmisteluaineistosta annettiin yksi mielipide, jossa otettiin kantaa katualueen hulevesien toimi-

vuuteen. Mielipiteen mukaan Torpantie 77 kohdalla on joka kevät ja rankkasateilla suuri vesilam-

mikko koko tien leveydeltä. Lähistöllä on pintavesikaivoja, mutta pientareiden kaadot eivät ole 

oikein, jolloin vesi pääsee lammikoitumaan. Katualueen ongelma halutaan kuntoon kaavamuu-

toksen yhteydessä. 
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Oulun kaupungin vastine mielipiteeseen 

Kaavamuutoksen hakija on hankkinut hulevesiselvityksen ja alustavan hallintasuunnitelman, jossa 

on esitetty tontin hulevesien hallita ja ohjaus. Kaavamuutos ei lisää hulevesien tulvimista eikä hei-

kennä muutenkaan alueen tilannetta. Nykyiset kuivatus- ja tulvareitit toimivat siten, etteivät kiin-

teistöt ole kastumisvaarassa. Mielipiteessä kuvattu veden lammikoituminen liittyy Torpantien kui-

vatusjärjestelyihin, joita on syytä pyrkiä parantamaan viimeistään Isterintien katusuunnittelun yh-

teydessä. 

5.5.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen  

 

5.5.3 Suunnitelmiin nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset 

 

5.5.4 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 

Yhdyskuntalautakunta päätti hankkeen käynnistämisestä ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta 17.9.2024, § 427.  

Yhdyskuntalautakunta päätti asettaa valmisteluaineiston 31.3.2026 § 154 mielipiteiden esittämistä 

varten nähtäville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § säädetyllä tavalla.  

Yhdyskuntalautakunta päätti asettaa asemakaavaehdotuksen _.__.20__ § __julkisesti nähtäville MRL 

65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § säädetyllä tavalla. 
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6. Asemakaavan kuvaus 

6.1 Kaavakartta 

Asemakaavan muutoksen avulla muodostuu korttelin 89 tontti 5, jonka pinta-ala on 1 147 m². 

Tontti osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jonka suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 

Asuntoja sallitaan enintään kuusi. Asuinrakennusoikeutta osoitetaan 410 k-m², ja talousrakennus-

oikeutta osoitetaan 60 k-m². Yhteenlaskettu rakennusoikeus 470 k-m² vastaa tehokkuuslukua 

e=0,41. Tontin ajoliittymä tulee järjestää Torpantieltä. 

Tontin lisäksi muodostuu katualuetta (209 m². 

6.2 Kaavan vaikutukset 

6.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja asumiseen 

Kaavan avulla täydennetään ja tiivistetään kaupunkirakennetta. Kaava-alueelle rakennetaan uusia 

asuntoja, joihin arvioidaan muuttavan noin 8–10 asukasta. Täydennyskohteena oleva alue on ollut 

pääosin asuinkäytössä, jolloin käyttötarkoitus säilyy entisenkaltaisena. Suunnittelussa on huomi-

oitu lähialueen nykyinen rakennuskanta. Uudisrakennus sopeutetaan ympäristöönsä muun mu-

assa rakennuksen kerrosluvun sekä rakennuksen Isterintien suuntaisen sijoittumisen avulla.  

Asemakaavan toteuttamisen arvioidaan parantavan alueen kaupunkikuvaa ja ympäristön laatua. 

Nykyinen vajaakäyttöinen ja rakentamaton alue korvautuu uudella asuinrakentamisella sekä ym-

päristösuunnitelman mukaisesti toteutettavalla ja istutusten avulla viimeisteltävällä pihaympäris-

töllä. 

Isterintien varteen on mahdollista toteuttaa ajoradasta erotettu jalankulku- ja pyöräilyväylä, joka 

johtaa Kajaanintien risteävälle suojatielle. Kajaanintien katualueen asemakaavaa ei muuteta. Ase-

makaavassa osoitettu Kajaanintien alittava jalankulku- ja pyöräily-yhteys jää siten voimaan. Käy-

tännössä kaavamuutos estää kuitenkin alikulkuyhteyden toteuttamisen, koska maanpinnan muo-

toilulle ei jää tilaa. Alituksen toteuttamista ei enää nähdä tarpeelliseksi. 

Kajaanintien liikenne aiheuttaa melua. Nykyinen liikennemäärä on 7 700 ajoneuvoa vuorokau-

dessa ja ennuste vuodelle 2040 on 9 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kajaanintietä käyttää tällä 

hetkellä kuusi eri bussiyhteyttä Oulun joukkoliikenteen osalta. Melua pystytään torjumaan raken-

nusten sijoittelun avulla. Oleskelupihalle muodostuu suojaisa alue. 

6.2.2 Vaikutukset luontoon 

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on jo ollut asuinkäytössä. Nykyinen asuinrakennus on ra-

kennettu 1960-luvulla ja piha-alue on ollut siitä lähtien ihmisen muokkaamaa. Tontilla ei ole eri-

tyisen arvokkaita puita tai muuta luonnontilaista kasvustoa. Rakentaminen ei ole heikennä lähiym-

päristön luonnon tilaa. 
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6.2.3 Vaikutukset ilmastonmuutokseen ja muutokseen sopeutuminen 

Kaupunkirakenteen tiivistäminen vähentää luonnontilaisten alueiden käyttöä: uutta luonnonti-

lassa olevaa pinta-alaa ei tarvitse raivata rakentamista varten, vaan käytössä olevaa aluetta hyö-

dynnetään entistä tehokkaammin.  

Kaavan hiilijalanjälkeä on arvioitu Sitowisen Planect -laskentaohjelman avulla. Laskenta on suori-

tettu 26.2.2026. Kokonaishiilijalanjälki hankkeella on 469 hiilidioksidiekvivalenttitonnia. Kerros-

alaan suhteutettuna se on 22,9 kg/CO2e/k-m²/a (kilogrammaa per hiilidioksidiekvivalenttia per 

kerrosneliömetri per vuosi, joka jakautuu alla olevan kuvan mukaisiin osuuksiin. Tuloksien mukaan 

suurin osa päästöistä kohdistuu rakennuksiin.  Maaperän ja kasvillisuuden, esirakentamisen, infran 

ja yleisten alueiden osuudet jäävät pieniksi, koska kohteena oleva alue on keskellä olemassa ole-

vaa asuinaluetta.  

 

Taulukko 1. Hiilijalanjäljen osuudet suhteutettuna kerrosalaan Planect -vähähiilisyyden arviointi 

laskentaohjelmalla. 

Liikenteen päästöt kasvavat hieman lisääntyvän rakennusoikeuden myötä. Liikenne koostuu pää-

asiassa asukkaiden henkilöautoliikenteestä. Energian osuus koostuu rakennuksen lämmityksen ja 

sähkön kulutuksesta. 

Toisen ilmastovaikutusten arviointityökaluna on käytetty Kilva -nimistä ohjelmaa, joka on kehitetty 

Pirkanmaan ELY -keskuksen johtaman hankkeen myötä. Työkalun avulla on mahdollista hahmot-

taa mitkä osa-alueet ovat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.  

Kilva-arvioinnin perusteella olemassa olevan infran, liikenneyhteyksien ja palveluiden hyödyntä-

minen sekä kaava-alueen sijainti olemassa olevassa kaupunkirakenteessa vähentävät ilmastovai-

kutuksia. Suunnitelmissa on pystytty esittämään riittävät toimintatavat hulevesien käsittelyyn ja 

2 % 1 %

73 %

4 %

6 %

14 %

Hiilijalanjäljen osat

Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet Rakennukset ja tontit

Maaperä ja kasvillisuus Liikenne Energia
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hallintaan tontilla. Viheralueiden säilyttäminen sekä kasvien istutusalueet lisäävät mahdollisuuksia 

vesien hallintaan ja erityisesti puiden avulla on mahdollista saada suojaisia alueita auringon pais-

teelta ja kuumuudelta. Viherrakentamisen avulla varaudutaan sadannan ja kuumien jaksojen li-

sääntymiseen. Rakennusten sijoittelulla estetään melua ja parannetaan oleskelupihan viihtyisyyttä. 

Ilmastovaikutuksia voidaan yhä vähentää käyttämällä uusiutuvia materiaaleja sekä hyödyntämällä 

energiatehokkaita ratkaisuja ja kiertotaloutta. 

6.2.4 Lapsivaikutukset 

Hanketta varten on laadittu suppea lapsivaikutusten arviointi. Kaavamuutoksella on vain vähäisiä 

tai välillisiä vaikutuksia lapsiin, jolloin suppea arviointi on katsottu riittäväksi. Alueen yhdyskunta-

rakenne säilyy ennallaan ja palvelee jatkossakin lasten lisäksi muitakin alueen asukkaita.  

Turvallisuus, melu 

Tontille suunniteltu yhtenäinen oleskelupiha on sijoitettu siten, että se tarjoaa mahdollisimman 

suojaisan alueen henkilöautoliikenteeltä ja Kajaanintien melulta. Autoliikenne ei risteä oleskelun 

kanssa.  

Kaava-alueen viereisen Isterintien ja Kajaanintien risteysalueen parantaminen edellyttää erillistä 

katusuunnittelua. Kaavassa on huomioitu riittävä katualuevaraus. 

Lapsen hyvinvointi ja vapaa-aika 

Kajaanintien kautta kulkee useita keskustaan suuntautuvia linja-autoyhteyksiä. Pysäkit sijaitsevat 

aivan kaavamuutoskohteen vieressä, jolloin siirtymä pysäkille on vain noin 100 metriä. Torpantien 

suuntaisesti kulkee pyöräilyn pääreitti, joka on opastettu molempiin suuntiin. Reitin talvikunnos-

sapito kuuluu ylimpään luokkaan. 

Lähialueella on isoja yhtenäisiä metsäisiä puistoalueita. Lämsänjärven uimaranta on etelän suun-

nassa noin kilometrin päässä kaava-alueesta. Järven vieressä olevan Knuutilankankaan koulun pi-

halla on lähin liikkumiseen ja urheiluun soveltuva kenttä, jota jäädytetään talvisin luistelua varten. 

Pohjoisen suunnassa Oulunsuun uimaranta on alle kilometrin etäisyydellä. 

Koulutus ja varhaiskasvatus 

Usea koulu ja päiväkoti sijaitsee muutaman kilometrin etäisyydellä. Lähimmät päiväkodit ovat 

Lämsänjärven, Kastellin ja Kastellin monitoimitalon päiväkodit. Knuutilankankaan koulun Lämsän-

järven yksikkö päättyy lukuvuoden 2025-26 päätteeksi ja se yhdistetään Knuutilankankaan kou-

luun. Koulussa voi käydä luokat 1–6. Kastellin koulussa voi opiskella luokat 1–9, minkä lisäksi alu-

eella sijaitsee Kastellin lukio. Lähimmät ammattikoulut sijaitsevat Kontinkankaalla ja Kaukovaini-

olla.  

Palveluverkon mahdolliset muutokset eivät riipu kaavan toteutumisesta tai sen aikataulusta. 
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7. Asemakaavan toteutus 

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavamuutos pohjautuu hakijan hankkimaan viitesuunnitelmaan (Rakennusliike Hjulberg 

Oy, Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 20.2.2026). 

 

Kuva 10. Viitesuunnitelma. Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 20.2.2026. 
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Kuva 11. Havainnekuva Kajaanintien ja Isterintien risteyksen suunnasta. Arkkitehtuuritoimisto Leo 

Tervaluoto 16.9.2025. 

 

Kuva 12. Havainnekuva Isterintien länsipuolelta. Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 16.9.2025. 
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Kuva 13. Havainnekuva Isterintien suunnasta. Arkkitehtuuritoimisto Leo Tervaluoto 16.9.2025. 

7.2 Maankäyttösopimus 

Asemakaavan muutosta varten on neuvoteltu maankäyttösopimus. Sopimuksen mukaan 80 % 

tontin rakennusoikeudesta tulee käyttää kolmen vuoden kuluessa kaavan voimaantulosta. 

Oulussa 12. päivänä lokakuuta 2026 

Kari Nykänen 

kaavoitusjohtaja  

Teemu Jokelainen 

kaavasuunnittelija 

Antti Määttä 

kaavoitusarkkitehti

 

 



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Oulu Täyttämispvm 7.10.2026
Kaavan nimi Oulunsuun kaupunginosan korttelin 89 tonttia 1 ja katualuetta koskeva

asemakaavan muutos
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 1.10.2024
Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 564-2600
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1356 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1356

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,1356 100,00 470 0,35 0,0000 250

A yhteensä 0,1147 84,6 470 0,41 0,0356 250

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,0209 15,4 -0,0356

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 0 0 0 0

12.10.2026

Mäkivierikko Lea
Kirjoituskone
LIITE (1/2)



Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,1356 100,00 470 0,35 0,0000 250

A yhteensä 0,1147 84,6 470 0,41 0,0356 250

AK 0,1147 100,0 470 0,41 0,1147 470

AO -0,0791 -220

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,0209 15,4 -0,0356

Kadut 0,0209 100,0 -0,0356

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Mäkivierikko Lea
Kirjoituskone
LIITE (2/2)
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