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399 § Asemakaavan muutos 564-2412, 1 kaupung_i_nosa o
(Aleksanterinkatu 4 ja 6, Rantakatu 3) HYVAKSYTTAVAKSI
Dno OUKA/1676/10.02.03/2019
Tiivistelma Asemakaavan muutosalue sijaitsee I kaupunginosassa (Pokkinen).

Siihen kuuluu kortteli nro 2 osoitteissa Aleksanterinkatu 4 ja 6 ja
Rantakatu 3 seka osa Pakkahuoneenkadun katualuetta
korttelialueen kohdalla lounaan puolella.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan kortteli liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-4). Alueelle saadaan
rakentaa tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa palvelevia liike- ja
toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa my®os julkisia ja yksityisia
[dhipalveluita. Korttelin suurin sallittu kerrosluku vaihtelee I-III.
Pysakointipaikat toteutetaan tontille maan tasoon. Tontin
rakennusoikeus on 6035 kerrosalaneliometrid. Rakennukset on
suojeltu merkinnalla sr-20 lukuun ottamatta Aleksanterinkadun
varrella sijaitsevaa vuonna 2001 rakennettua ns. Apaja-
rakennusta.

Asemakaavan muutos hyvaksyttavaksi.

Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta:
- hyvaksyy vastineet lausuntoihin
- hyvaksyy 6.8.2026 paivatyn asemakaavan muutoksen.

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Tontti on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitusty6 on kaynnistetty
maanomistajien hakemuksesta, joka on pdivatty 4.12.2019.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelin
rakennuksiin laajemmin kayttétarkoituksia seka paivittaa
suunnittelualuetta koskevat suojelumerkinnat asemakaavaan
vastaamaan alueen valtakunnallisesti merkittavia
kulttuuriymparistdén arvoja ja suojelupaatoksia. Suunnittelualueella
sijaitsevia rakennuksia on suojeltu rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/85) nojalla.

Suunnittelualueelle on valmisteltu asemakaavapaallikbn myéntama
poikkeamislupa 20.6.2018 § 46.
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Poikkeamislupa on mydnnetty seuraavilla ehdoilla:

Korttelin kayttétarkoituksen muutos kasitelldaan jatkossa
asemakaavan muutoksella, jota tulee hakea kahden vuoden
kuluessa poikkeamisluvan myoéntamispaivamaarasta. Asemakaavan
muutoksessa kasitelldan korttelin kdyttétarkoitus,
pysakdintivelvoitteet seka paivitetaan arvokkaiden rakennusten
suojelumerkinnat. Ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista
laadittavista suunnitelmista ja haettavista rakennusluvista tulee
pyytaa Museoviraston lausunto. Tutkijoiden talon
kayttétarkoituksen muutos ei saa vaikuttaa rakennuksen ulko- tai
sisatilojen ulkoasuun.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 25.8.-24.9.2026.
Asiasta esitettiin nelja lausuntoa. Lausunnot eivat antaneet aihetta
muuttaa asemakaavaa.

Suunnitelmiin ei ole tehty muutoksia asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Asemakaavan muutosehdotuksen 6.8.2026 sisalto

Asemakaavan muutoksella osoitetaan kortteli liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-4). Alueelle saadaan
rakentaa tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa palvelevia liike- ja
toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa myos julkisia ja yksityisia
[dhipalveluita. Korttelin suurin sallittu kerrosluku vaihtelee I-III.
Pysakdintipaikat toteutetaan tontille maan tasoon. Tontin
rakennusoikeus on 6035 kerrosalanelidmetrid. Rakennukset on
suojeltu merkinnalla sr-20 lukuun ottamatta Aleksanterinkadun
varrella sijaitsevaa vuonna 2001 rakennettua ns. Apaja-
rakennusta.

Rakennusoikeus lisdantyy voimassa olevasta asemakaavasta 335
kerrosalaneliometrilla, mika mahdollistaa Hallituskadun varrella
sijaitsevien kahden rakennuksen ullakkotilan kayttéonoton. Naille
rakennuksille on osoitettu kaavamerkinta uk, ullakkokerros.

Alueelle voidaan toteuttaa enintaan 35 autopaikkaa.
Pyorapysakointipaikkoja tulee toteuttaa yksi jokaista liiketilan 40
kerrosalaneliometria kohti ja yksi jokaista muiden toimintojen 50
kerrosalaneliometria kohti. Korttelialueelle on osoitettu sailytettavat
puut asemakaavakartassa.
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Asemakaavakarttaan on merkitty osaa korttelialueesta koskeva
kaavamerkinta sm-ka, Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
rauhoittama kaupunkiarkeologinen kiinteda muinaisjaannés. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen
edellyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustdiden
alkamista. Tallaisista rakennustdista on ilmoitettava
museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu merkinnalla RKY2009,
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka
arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Aleksanterinkadun varteen rajoittuville rakennusalojen rajoille on
merkitty alueet, joilla meluselvityksin tulee varmistaa melun
ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan mydéntamista.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu
asemakaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkintd pok7, jossa
maarataan tarkemmin mm. rakennusten kaupunkikuvasta,
rakennussuojelusta, rakentamis- ja korjaamistavasta,
korttelialueelle sijoitettavasta asunnosta, hulevesien kasittelysta
seka polkupydrapysakoinnista.

Pakkahuoneenkatu korttelialueen kohdalla on osoitettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti merkinnalla jalankululle ja
polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu
(kaavamerkinta pp/t).

Pakkahuoneenkadulle on osoitettu yleismerkinta, jossa edellytetaan
ottamaan huomioon arkeologinen selvitystarve seka olemaan
aluetta koskevista maaperaan kajoavista toimenpiteista yhteydessa
museoviranomaiseen.

Asemakaava-alueella on voimassa sitova tonttijako.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta.
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Toimivallan peruste:

Hallintosaantdé 16 § yhdyskuntalautakunnan erityiset tehtavat ja
toimivalta, kohta 20. (hyvaksyy asemakaavat lukuun ottamatta
vaikutuksiltaan merkittavia asemakaavoja, asemakaavoja, jotka
koskevat rakentamislain 9 a luvun mukaisia vahittaiskaupan
suuryksikoita seka asemakaavoja, joissa maarataan
kehittamisalueiden nimeamisesta).

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 9.4.2019 § 215, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 4.6.2024 § 285, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 11.8.2024 § 304, ehdotus

Liitteet 564-2412 asemakaavaehdotuksen kartta 6.8.2026 (Rantakatu 3)
564-2412 asemakaavaehdotuksen selostus 15.10.2026 (Rantakatu
3)

Oheismateriaali -

Esittelija Kaavoitusjohtaja Kari Nykanen

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti

Jere Klami, p 044 703 2412

Taytantoonpano- Otteet hakijalle, palautteen antaneille (MRA 94 §), lupa- ja
tiedot valvontavirastolle seka maanmittauslaitokselle.

Valitusosoitus (asemakaavan muutoksen hyvaksyminen)

Hyvaksymispaatdksesta kuulutetaan alueidenkayttélain 200 § 2.
momentin mukaisesti.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 29.10.2026
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VALITUSOSOITUS § 399

(asemakaavamuutoksen hyvdksyminen ja sen yhteydessa tehty tonttijako)

Valitusaika 3.11.-3.12.2026
Kuulutetaan voimaan 7.12.2026.

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka
. kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Sahkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen madraajassa, jos asiakirja saapuu viimeistdan maardaajan viimeisen
paivan aikana. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii perille
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Maankdytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvdksymista koskevan
paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Pdytakirja on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 2.11.2026.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,

vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

. paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
. paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen
Valitus liitteineen on toimitettava Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen voi tehda myds osoitteella:

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkodpostiosoite:  pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841 Puhelinnumero: 029 564 2800


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtdvaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi, henkilétunnus tai yritys- ja yhteisdtunnus seka yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksujen suuruudesta 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kdyntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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