HUTTUKYLAN
ALUEELLINEN SUUNNITTELUTARVERATKAISU

Padtos, raportti 8.8.2018
Ndhtdvilld 24.8. — 1.10.2018
Hyvdksytty 30.10.2018



Sisallysluettelo

5.

6.

7.

8.

Johdanto.......cccercnncccrrnen. cerreeeerieesseiiessens e R 2
Tietoja alueellisesta SUUNNITEEIULANVErAtKAISUSTE .......ovveeeeeeceee et sess st st e 2
SUUNNITEEIUAIUEEN YIBISKUVAUS .....ooee ettt ettt es s s eb bbbttt 3
Suunnittelutilanne........ccccoeerreee. ettt et AR Re Rttt 7
R LTI T 1Y TP T T PP PO P PSPPI 7
4.2, RAKENNMUSJAMESTYS ..ccvourirvimrriireerineeeiseesseeesisneseseesesesesesssessssseessssessssesssssesssssesesesessessseesesse st ssssesssssesssssasssnsessssnesessnes 7
Perustelut uusille rakennuspaikoille.............c......... e AR AR 8
5.1 EM&tilaselVitys. ... e eee R ARt 8
5.2 Ematilakohtaiset mitoitusperusteet.. et et e ARt 8
5.3 Uusien rakennuspaikkojen SHOMTAMINEN ...t seess e ess st ss s ss s 8
5.4 Loma-asuinrakennuspaikkojen muuttaminen uusiksi asuinrakennuspaikoiksi 9
Alueellinen suunnittelutarveratkaisu €htOIiNEEN ..........ccoccvcrvvenecrrrineecrrirnecerveneneenenne 9
Alueellisen suunnittelutarveratkaisun perustelut ettt S RS e Rt 10
Alueellisen suunnittelutarveratkaisupdatoksen eteneminen .........ccomeecnneeceonneceen. 10




1. Johdanto

Huttukylan alueellisen suunnittelutarveratkaisun tarkoituksena on mahdollistaa kylarakenteen kehittaminen,
osoittaa uusia rakennuspaikkoja seka sujuvoittaa uudisrakentamisen lupamenettelya. Alueella on voimassa
Oulun kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyma oikeusvaikutteinen Uuden Oulun yleiskaava. Kyldalue on
kokonaisuudessaan maankaytto- ja rakennuslain mukaista suunnittelutarvealuetta.

Alueellisen suunnittelutarveratkaisun laatiminen perustuu yhdyskuntalautakunnan 31.10.2017 hyvaksymaan
kylaselvitykseen, jossa Huttukylan keskeisen kyldalueen jatkosuunnitteluksi valittiin alueellinen suunnittelu-
tarveratkaisu. Yhdyskuntalautakunta paatti Huttukylan alueellisen suunnittelutarveratkaisun kdynnistamisesta
24.4.2018.

Alueellinen suunnittelutarveratkaisu koskee keskeisen kyldalueen kiinteistdja, jotka sijaitsevat ranta-
vyohykkeen ulkopuolella ja joille valmistelussa kaytettyjen mitoitusperiaatteiden — 1.1.2000 ajoittuvan
ematilaselvityksen sekd pinta-alakohtaisten mitoitusperusteiden - pohjalta on syntynyt uusi rakennuspaikka.
Alueellisen suunnittelutarveratkaisun ansiosta rakennushankkeeseen ryhtyva voi hakea suoraan rakennus-
lupaa, kun on rakentamassa uuden rakennuspaikan ensimmaista asuinrakennusta. Liséksi uudelle rakennus-
paikalle sallitaan alueellisella suunnittelutarveratkaisulla enintédan yhteensi 100 kem? suuruisten talousraken-
nusten rakentaminen.

Muissa tapauksissa, kuten suurempia talousrakennuksia, rakennuspaikan erillistd sivuasuntoa, hevostallia tai
muita eldinsuojia rakennettaessa, tarvitaan jatkossakin yksittdinen suunnittelutarveratkaisu, joka voidaan
ratkaista vain hakemukseen perustuen. Alueellinen suunnittelutarveratkaisu ei myoskaan koske Kiiminkijoen
ranta-alueiden loma-asuntojen aluetta, vaan néitd alueita rakennettaessa lupaharkinta perustuu jatkossakin
ranta-alueita koskevaan MRL 72 §n mukaiseen poikkeamiseen.

Oulun kaupungissa alueellisen suunnittelutarveratkaisun hyvaksymispaatoksen tekee yhdyskuntalautakunta ja
paatdksen valmistelusta vastaa yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikkao.

1. Tietoja alueellisesta suunnittelutarveratkaisusta

Maankaytto- ja rakennuslakiin lisattiin 1.5.2017 voimaan tulleessa muutoksessa mahdollisuus suunnittelu-
tarveratkaisun tekemisesta alueellisesti. Lain 137 a §:ssad alueellisesta suunnittelutarveratkaisusta saadetaan
seuraavaa:

137 a § Alueellinen paatos rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, kunta voi tehda
paatoksen 137 &n 1 momentissa sdadettyjen rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolosta
samalla kertaa useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Tallainen paatos voidaan tehda alueella,
joka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen
soveltuvaksi alueeksi. Paatds voi olla voimassa enintaan kymmenen vuotta.

Alueellinen paatos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.




Lakimuutoksen tavoitteena on ollut mahdollistaa uudenlainen tapa ohjata maaseutumaisten alueiden
kayttod. Menettelyn kayttdminen edellyttdd, ettd alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa on
osoitettu rakentamiseen soveltuvat alueet. Menettelyn yhteydessd tulee varmistaa, ettd maanomistajien
tasapuolinen kohtelu on otettu huomioon. Alueellista suunnittelutarveratkaisua ei ole kuitenkaan mahdollista
tehda siten, ettd ratkaisu johtaisi merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaisi haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

Alueellisen suunnittelutarveratkaisun yhteydessa tehtavan paatdksen tulee tayttad MRL 137 §:n 1 momentin
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset.

2. Suunnittelualueen yleiskuvaus

Huttukyla sijaitsee Kiimingin suuralueella 7 - 9 km kaakkoon Kiimingin keskuksesta. Kyla levittaytyy Kiiminki-
joen molemmin puolin maanteiden ja joen valiin. Kylarakenne on tiiveintda koulun ymparistdssa, selkea
yhdyskuntarakenteen solmukohta on Huttukylantiella joen ylittavan sillan tienoo, josta nauhamainen asutus
harvenee maanteiden varsille. Viime vuosikymmenina kyldan on rakennettu keskimaarin kaksi uutta asuin-
rakennusta vuodessa. Kylakuva peltoaukeineen, rantaniittyineen ja metsineen on silti sailynyt maaseutu-
maisena.

Alueellisessa suunnittelutarveratkaisussa tarkasteltu keskeinen kyldalue on maapinta-alaltaan noin 224
hehtaaria, josta uusia rakennuspaikkoja saavat tilat kasittdvdt noin 110 hehtaaria. Alueella on noin 320
asukasta, 97 asuinrakennusta ja 19 loma-asuntoa.

Kiiminki
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Koiteli
Jaali

Huttukylan alueellinen
suunnittelutarveratkaisu-

Linnanmaa alue

Huttukyldn alueellisessa
suunnittelutarveratkaisussa
OuULU tarkastellun alueen sijainti.



Luonnon- ja kulttuuriympéristo

Alueen maiseman keskipiste ja merkittavin ymparistdarvo on vapaana virtaava ja Natura 2000 -verkostoon
kuuluva Kiiminkijoki rantapeltoineen. Joki on uhanalaisen elidlajistonsa vuoksi erityisen arvokas virtavesisto.
Huttukyldssa on sekd maisemallisia ettd rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja. Kyla sisaltyy maakunnallisesti
merkittdvaan Koitelinkoski ja Huttukyldn kulttuurimaisema Kiiminkijokivarressa —nimiseen maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista (MRKY
2015) suunnittelutarveratkaisun alueella sijaitsevat Huttukylan ala-aste, Runttilan museoaitat, Karjalaisen ja
Ranta-Lehmilan tilat seka Yla-lisakan kivinavetta. Kylaalueen paikallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuri-
ymparistoja jalleenrakennuskaudelta ovat Haaparannan, Koivurannan, Niemikokon, Pihlajaniemen ja Rantalan
sekd varhaisemmalta ajalta Ala-lisakan, Kankaan, Hietalan, Nivalan, Runttilan ja Huttulan pihapiirit.
Valtakunnalliseen muinaismuistorekisteriin  (2018) on kirjattu Karjalaisen kivikautinen asuinpaikka.
Ajantasaiset tiedot ovat luettavissa Museoviraston muinaisjadnndsrekisterista. Ympariston arvot on esitetty
oheisessa kartassa.

W\ e KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT
o
‘\‘\- - ] | g Maakunnallisesti arvokas maisema-alue
A s i FES (paivitysinventointi 2015, PPL)
e \ -Ht i
LR W pk-1 N - Ala-lisakan rantalaidun
\‘\‘ ‘\ S = - Luonnon monimuotoisuus
\ \ y e 'r"‘-.... ‘\ (Pohjois-Pohj. perinnemaisemat 1997)
B Y i = -\ )
\‘ \ mpk-2 .\""-.___/ "\ \ g Muinaismuisto (Museoviraston
\\ . - 3 '\ muinaismuistorekisteri 2018)
m pk-
\‘\‘ y \ \ " =
N N mk-1 W, B mk-2 ‘\
‘/ ‘\ g W pk-4 '
/ 4 el \‘ '
< \, e \ ‘
% oL - Wpk-5 i
X s ~.
. 1 mpk-7 o
\5 .“"/ mik=3 \"
\ \ = Ny
v N pkg W ~a
R\ .
. XA~ _ N =
\‘ ¢ \\ mk-4'm e
\ \ S By, S
‘\ \ “,L'-"-::‘
\ W\ wok
Maakunnallisesti arvokas rakennettu \. \, 3 l “",-'
kulttuuriymparistd (MRKY 2015) \ / Wpk10 —_— /
mk-1 Runttilan museoaitat ‘\ \. ( '-'
mk-2 Huttukylan ala-aste X \, N ]
mk-3 Karjalainen A mk-5 % /
mk-4 Yla-lisakan kivinavetta \ ‘\ . s Y ,,'
mk-5 Ranta-Lehmild : ; pk-11m. ) ;
| b : '/ /

R . . (] [)
Paikallisesti arvokas rakennettu N el oy e = "'"u\\. / |
kulttuuriymparistd "5.;\ . i

pk-1 Haaparanta a_..,a/ ?
pk-2 Runttila

pk-3 Koivuranta

pk-4 Nivala

pk-5 Hietala

pk-6 Niemikokko
pk-7 Pihlajaniemi
pk-8 Yl- ja Ala-lisakka
pk-9 Huttula

pk-10 Rantala

pk-11 Kangas



Palvelut, elinkeinot ja liikenneverkko

Huttukyldn koulussa toimii perusopetuksen vuosiluokat 1 - 6 seka esiopetusryhma. Lukuvuonna 2017 - 2018
oppilaita oli 117. Nuorisoseurantalolla pidetaan kylan yhteisia tapahtumia. Muilta osin tukeudutaan Oulun
keskustan seka Kiimingin ja Jaalin palveluihin.

Alueella toimii kaksi lihakarjatilaa, joiden toimintaedellytyksiin tulee kiinnittdd huomiota uudisrakentamisen
sijoittamisessa.

Liikenneverkko koostuu ELY-keskuksen hallinnoimista Koitelinkoskentiesta (848), Huttukylantiesta (187179) ja
Purontiesta (18718) seka hiekkapintaisista yksityisteista. Alueella ei ole erillisia kevyen liikenteen vaylia, vaan
kavelijat ja pyorailijat liikkuvat maantien pientareilla ja yksityisilla kylateilld. Kiimingin suunnasta kevyen
likenteen vayla ulottuu Koiteliin noin 1,5 kilometrin paahan alueellisen suunnittelutarveratkaisualueen
pohjoisosasta. Koitelinkoskentie ja Huttukylantie sekd osa yksityisteista ovat kylan alueella valaistuja.
Maanteiden nopeusrajoitus vaihtelee keskeisella kylaalueella 40 - 60 km/h.

Vesijohto- ja viemariverkko

Kiiminkijoen lansipuoleinen osa suunnittelualueesta on miltei kokonaan Oulun Vesi liikelaitoksen vesijohto- ja
suurelta osin myds viemariverkoston toiminta-aluetta. Taalla rakennettaessa kiinteistot on liitettava kyseisiin
verkostoihin. Joen itdpuoli sisdltyy vesijohtoverkoston toiminta-alueeseen, mutta jatevedet sielld tulee
kasitelld kiinteistokohtaisesti viranomaisten hyvaksymalla tavalla. Verkostojen toiminta-alueet ilmenevat
oheisesta kartasta.
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Tulvauhka-alueet

Kiiminkinjoki tulvii kuten kaikki vapaat joet. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen 2015 tekemd tulvauhka-alueen mallinnus kasittda koko alueellisen suunnittelutarveratkaisun
alueen ja sisaltda arvion kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan laajuudesta. Paikoin vesi nousee laajah-
koille alueille vahavetisinakin kevaind. Mallinnuksessa ei ole huomioitu jadpatoja, joten vesi saattaa nousta
arvioitua korkeammalle. Mallinnuksen mukainen tulvauhka-alue ndkyy oheisessa karttaotteessa ja on esitetty

rasteroituna alueellisen suunnittelutarveratkaisun ehdotuskartalla. Tulvauhka-alueelle ei sallita uudisrakenta-
mista.

A

LW Ontie Ny - :
3 akkisenkangas - Karial:
\\ X | _ arjaic

nta

Kartalla on esitetty tumman siniselld Kiiminkijoen kerran sadassa vuodessa esiintyvdksi arvioidun tulvan alueet.
(mallinnus SYKE ja POP-ELY 2015)



3. Suunnittelutilanne

4.1 Yleiskaava

Huttukylan alueellisen suunnittelutarveratkaisun alueella
on voimassa oikeusvaikutteinen Uuden Oulun yleiskaava,
jonka Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.4.2016.
Yleiskaava ohjaa yleispiirteisesti kylien tulevaa maan-
kayttod. Tarkastelualue sisaltyy yleiskaavan Maaseutu-
kehittdmisvyéhykkeeseen 1, Maaseutumainen asuminen.
Tama mahdollistaa alueellisen suunnittelutarveratkaisun
laatimisen alueelle. Lisdksi yleiskaavassa on Huttukyldan
osoitettu kyldn kohdemerkintd (at).

Uuden Oulun yleiskaavaan voi tutustua osoitteessa

https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/uuden-

oulun-yleiskaava Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 1.

Huttukylan maankayttdd on tarkasteltu kylaselvityksen yhteydessa. Hyvaksyessaan kylaselvityksen
31.10.2017 yhdyskuntalautakunta samalla hyvaksyi keskeisen kyldalueen maankaytdnsuunnittelun ja raken-
tamisen ohjaamisen valineeksi alueellisen suunnittelutarveratkaisun. Alueellisen suunnittelutarveratkaisu-
ehdotuksen yhteydessa on keskeisen kylaalueen rajausta tarkennettu kiinteistdjaotuksen mukaiseksi.
Kylaselvitykseen voi tutustua osoitteessa www.ouka.fi/kylaselvitykset.

4.2. Rakennusjarjestys

Huttukylan alueella on voimassa Oulun kaupunginvaltuuston 10.10.2016 hyvaksyma ja 1.9.2017 voimaantullut
Oulun kaupungin rakennusjarjestys. Huttukyld on maankéytto- ja rakennuslain mukaista ja rakennusjarjes-
tyksessd (luku 5) madriteltyd suunnittelutarvealuetta. Lisdksi alueellisen suunnittelutarveratkaisun aluetta
koskevat rakennusjdrjestyksen yleiset maaraykset (luvut 1 — 4) sekd maaraykset, joilla ohjataan rakentamista
asemakaava-alueiden ulkopuolella muualla kuin ranta-alueilla (luku 6).

Rakennusjarjestyksen mukaan asuntokdyttdon haetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan
5000 m?. Mikali rakennuspaikka liitetaan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon, vahimmaispinta-ala on 2000 m?.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintadn 1000 k-m?.

Rakennusjarjestykseen  voi  tutustua  osoitteessa  https://www.ouka.fi/oulu/rakennusvalvonta/oulun-

kaupungin-rakennusjarjestys.




4. Perustelut uusille rakennuspaikoille

Alueellinen suunnittelutarveratkaisu koskee tarkastelualueelle syntyvid uusia asuinrakennuspaikkoja. Peri-

aatteet, joiden mukaan uudet rakennuspaikat maaraytyvat, esitettiin paapiirteissaan Huttukylan kylaselvi-

tyksessa. Mitoitus perustuu ematilaselvitykseen seka kiinteistojen kyseisella alueella sijaitsevaan pinta-alaan

ja aiempaan rakentamiseen.

5.1 Ematilaselvitys

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi on laadittu selvitys alueen tilamuodostuksesta ja

rakentamisesta. Ematilaselvitys on laadittu ajankohdasta 1.1.2000 eteenpain, jolloin vuoden 2000 alussa olleet

tilat ovat niin kutsuttuja ematiloja. Selvityksen perusteella tarkastelualueen 138 nykyista kiinteistdd ovat

muodostuneet sadasta ematilasta.

Emaétilaselvityksessd on todettu kunkin ematilan kokonaispinta-ala alueellisen suunnittelutarveratkaisun

alueella sekd emaétilasta muodostetut tilat nykyisine ja mahdollisine uusine rakennuspaikkoineen. Ematilojen

mitoitukseen vaikuttavasta pinta-alasta on vdahennetty tulvauhanalaiset alueet.

Paatosehdotuksessa on maaritelty rantavyohyke, jolla rakentamista ei voida ohjata alueellisella suunnittelu-

tarveratkaisupaatoksella. Selvityksessa on kuitenkin otettu huomioon emaétilan rantavydhykkeelle sijoittuva

pinta-ala seka siella sijaitsevat rakennetut asuin- ja loma-asuinrakennuspaikat.

5.2 Emaitilakohtaiset mitoitusperusteet

Viereisesta taulukosta ilmenee pinta-alarajat, joita

on sovellettu madriteltdessd rakennuspaikkojen
lukumaara ematilakohtaisesti. Emadtilalle on osoi-
tettu uusia rakennuspaikkoja, mikali ematilalle on

rakennettu mitoitusperiaatteita véhemman.

Alueellisella suunnittelutarveratkaisulla ratkaistavien
rakennuspaikkojen lukumaaran tulee olla sellainen,
ettd rakentaminen on toteutettavissa ilman asema-
MRL 44 §&n
mukaista yleiskaavaa. Tastd syystd ratkaisussa on

kaavaa tai yksityiskohtaisempaa
esitetty enintddn kahta uutta rakennuspaikkaa ema-
tilaa kohden, vaikka ematilatarkastelun mukaan
jollekin kiinteistolle kuuluisi useampi rakennus-
paikka. Naiden kiinteistdjen mahdollinen lisdraken-
taminen tulee tutkia yksittdisen suunnittelutarve-

ratkaisu- tai poikkeamislupamenettelyn kautta.

5.3 Uusien rakennuspaikkojen sijoittaminen

Emétilan pinta-ala
tarkastelualueella *

Rakennuspaikkojen
lukum&ara yhteensd **

ha kpl

alle 0,5 akennuspaikica
0,5-1,49 -
1,5-2,99 >
3,0-5,99 3
6,0 - 9,99 4
yli 10,0 5

* Pinta-alasta v@hennetaan
tulvauhanalainen alue.

** Alueellinen suunnittelu-
tarveratkaisu koskee
enintdén kahta uutta

rakennuspaikkaa.

Uudet rakennuspaikat on kuvattu kohdemerkinnalld alueellisen suunnittelutarveratkaisun kartalla. Jos

ematilasta on muodostettu useita tiloja, uusi rakennuspaikka on osoitettu rantavydhykkeen ulkopuolelle,

ensisijaisesti rakentamattomalle tilalle, jonka pinta-ala tarkastelualueella on muodostetuista tiloista suurin.




Rakennuspaikkojen sijoittamisessa on otettu huomioon maaseutumaisema, tulvauhka-alueet, vesijohto- ja
viemariverkosto, tiestd seka rakennettu ymparistd. Useimmat uusista rakennuspaikoista on sijoitettu nykyista
kylarakennetta tdydentaen verkostojen laheisyyteen.

Kartalla osoitettu rakennuspaikan sijainti on luonteeltaan ohjeellinen. Toisin sanoen sijainti voi jonkin verran
tdsmentya rakennuslupavaiheessa, mutta rakennuspaikkaa ei voi siirtdad merkittavasti.

5.4 Loma-asuinrakennuspaikkojen muuttaminen uusiksi asuinrakennuspaikoiksi

Huttukylan keskeisella kylaalueella rantavydhykkeen ja tulvauhka-alueen ulkopuolella sijaitseva loma-asuin-
rakennuspaikka on mahdollista muuttaa alueellisen suunnittelutarveratkaisun kautta pysyvan asumisen
rakennuspaikaksi, mikali asuinrakennuspaikalle asetetut ehdot tayttyvat.

Samoja periaatteita kuin alueellisessa suunnittelutarveratkaisussa voidaan soveltaa keskeisen kyldalueen
rantavyohykkeelld tulvauhanalaisen alueen ulkopuolella sijaitseviin nykyisiin vapaa-ajan asuinrakennusten
rakennuspaikkoihin. Talldin kayttdtarkoituksenmuutosta haetaan normaalilla poikkeamislupamenettelylla.

5. Alueellinen suunnittelutarveratkaisu ehtoineen

Huttukyldn alueellinen suunnittelutarveratkaisu koskee niitd kiinteistdja, joille alueellisessa suunnittelu-
tarveratkaisussa on osoitettu uusi rakennuspaikka. Kiinteistot ja niille tulevien uusien rakennuspaikkojen
sijainti on esitetty alueellisessa suunnittelutarveratkaisukartassa. Alueellinen suunnittelutarveratkaisu koskee
22 nykyista tilaa. Tiloille on osoitettu yhteensad 31 uutta rakennuspaikkaa, joista kolme tarkoittaa nykyisen
loma-asuinrakennuspaikan muuttamista pysyvan asumisen rakennuspaikaksi.

Alueellinen suunnittelutarveratkaisu on voimassa 30.9.2028 saakka. Paatds mahdollistaa suoran rakennus-
luvan hakemisen uuden rakennuspaikan ensimmaiselle asuinrakennukselle. Paatosesityskartassa osoitetulle
uudelle rakennuspaikalle saa paatoksen perusteella rakentaa yhden asuinrakennuksen piharakennuksineen
seuraaviin ehdoin:

o Koitelinkoskentien ja Kiiminkijoen vélisella alueella uudisrakennus on liitettdvd kunnalliseen
vesijohto- ja viemériverkostoon, jolloin rakennuspaikan tulee olla kooltaan véhintdan 2000 m2.

¢ Kiiminkijoen itdpuolella uudisrakennus on liitettdva kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Jatevedet
tulee kasitelld kiinteistdkohtaisesti viranomaisten hyvaksymalla tavalla. Rakennuspaikan koon
tulee olla vahintdan 5000 m2.

e Uuden asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuiten-
kin enintdan 300 k-m?% Asuinrakennukseen saa sijoittaa enintadn kaksi asuntoa, joista toinen voi
olla kerrosalaltaan enintdan 85 k-m?2. Asuinrakennus saa olla enintaan kaksikerroksinen.

e Asuinrakennuksen lisaksi rakennuspaikalle voi rakentaa enintdan 100 k-m? talousrakennuksia.

e Rakennukset on sopeutettava huolellisesti kyldkuvaan, ja ne tulee sijoittaa yhtendiseksi piha-
piiriksi.

o Koitelinkoskentien l3heisyydessa hankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava asuinrakennuksen
riittdvasta melusuojauksesta ja rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat piha-alueita
tieliikenteen melulta.



6. Alueellisen suunnittelutarveratkaisun perustelut

Alueellisen suunnittelutarveratkaisun yhteydessa tehtavan paatoksen tulee tayttaa suunnittelutarveratkaisulle
MRL 137 &:ssa maaritellyt erityiset edellytykset, joiden mukaan rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvalli-
suuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Hallituksen esityksen (HE 251/2016) perustelujen mukaan alueellisella suunnittelutarveratkaisulla ratkaistavien
rakennuspaikkojen enimmaismaara tulee maaritelld tapauskohtaisesti ja siina tulee huomioida, milloin alueen
rakentaminen olisi tarkoituksenmukaisempaa ratkaista asemakaavalla tai yksityiskohtaisemmalla MRL 44 §:n
mukaisella yleiskaavalla. Liséksi menettelyn yhteydessa tulee varmistua, ettd edellytykset maanomistajien
tasapuoliselle kohtelulle otetaan riittdvasti huomioon. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueellinen
suunnittelutarveratkaisu ei saa myoskaan johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéan rakentamiseen tai aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Huttukyldn alueellinen suunnittelutarveratkaisu tayttaa edelld mainitut edellytykset seuraaviin perusteluin:

e Huttukylan alueellisen suunnittelutarveratkaisun valmistelussa on otettu huomioon Uuden Oulun
yleiskaavan merkinndt ja maardykset seka kyldselvityksessd kuvatut keskeisen kyldalueen
suunnittelun l1dhtékohdat, kuten kulttuurihistorialliset arvot, rakentamisen rajoitteet, liilkenneverkko
ja kunnallistekniset verkostot.

o Alueellisella suunnittelutarveratkaisulla esitetyn asuinrakentamisen kokonaismaara on mitoitettu
siten, ettei synny tarvetta alueen asemakaavoitukselle eikd se vaikeuta mahdollista myohempaa
yksityiskohtaisempaa yleiskaavoitusta. Alueellinen suunnittelutarveratkaisu ei toteutuessaan johda
merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ympaéristd- tai muita vaikutuksia.

e Uudet rakennuspaikat on sijoitettu mahdollisuuksien mukaan kylarakennetta tdydentden nykyisten
tieyhteyksien seka vesi- ja viemariverkostojen varsille. Paatosesityksessa on otettu huomioon alueen
maisema- ja ymparistdarvot sekad osoitettu kulttuurihistorialliset- ja luontoarvot asiaankuuluvin
merkinndin.

e Alueellisessa suunnittelutarveratkaisussa on otettu huomioon maanomistajien tasapuolinen
kohtelu, koska uusien rakennuspaikkojen osoittaminen on perustunut ematilakohtaisiin mitoitus-
perusteisiin ja ematilaselvitykseen.

7. Alueellisen suunnittelutarveratkaisupaatoksen eteneminen

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on 24.4.2018 § 195 tehnyt paatdksen Huttukyldn alueellisen
suunnittelutarveratkaisun kdynnistamisesta.

Alueellisen suunnittelutarveratkaisun valmistelu ja kuuleminen toteutetaan tavanomaisen suunnittelutarve-
ratkaisun tavoin. Valmistelusta ja paatosehdotuksen nahtéville asettamisesta vastaa yhdyskunta- ja ympa-
ristopalveluiden kaavoitusyksikkd. Koska suunnittelutarveratkaisu koskee samanaikaisesti useita maanomis-
tajia, asetetaan paatdsehdotus nahtaville 30 vuorokaudeksi. Paatdsehdotuksen ollessa ndhtavilla maanomis-
tajat ja muut asianosaiset voivat jattaa kirjallisen muistutuksen.
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Huttukyldn alueellisen suunnittelutarveratkaisun paatdsehdotus on 24.8. — 1.10.2018 nahtavilld kaupungin
verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi.

Alueellisen suunnittelutarveratkaisun hyvaksyy yhdyskuntalautakunta.

11



Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Solistinkatu 2

PL 32, 90015 Oulun kaupunki
www.ouka.fi



