Vesikaton ja ylapohjan
Runnossapidon ja Rorjausten opas

Kerrostalot
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Yldpohjan ja vesikaton Rorjaustarve syntyy yleensd, Run Ratemateri-
aalin Runto alkaa heiketd. Joissakin tapauksissa Rosteus on voinut
vioittaa vesieristeen alapuolisia rakenteita tai [Gmmaon-eristeitd. Vauriot
voivat syntyd Ratevaurioiden tai tuulen mukana Rulkevan sadeveden
UUORSI. Myos sisdilman Rosteus voi vaurioittaa rakenteita, jos héyrynsul-
Ru tai rakenteen tuuletus on puutteellinen.
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Vesikatto ja yldpohja ovat rakRennuksen tdrkeimpid rakenteita. Niiden Runnossapito ja
Rorjaaminen vaativat pitkdn tdhtdimen suunnittelua. Vesikatemateriaaleja ei Rannata
ajaa loppuun asti, vaan Ratto- ja ylapohjakorjaukset tulee tehdd ennen Ruin vesivahin-
Roja pddsee syntymdadn.

Ennen varsinaista suunnittelua tulee selvittdd eri Rorjausvaihtoehtojen vahvuuksia ja
heikRkRouRsia. EsimerRiRksi millaista Runnossapitoa eri vaihtoehdot tarvitsevat ja Ruinka
pitkd elinkaari niilld on tai Ruinka nopeasti lisdldmmaoneristys maksaa itsensd takaisin.

Uusien huoneistojen raRentamisella ullakolle voidaan mahdollisesti rahoittaa taloyhti-
on suuria Rorjauksia.

Pitkdn tahtdimen suunnittelussa on myos huomioitava Rorjausten jakRsottaminen ja
mahdollinen yhdistdminen.
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Nain korjausprojekti etenee

1. Korjaustarve tiedostetaan ja tehdaan kuntotutkimus
2. paatetaan suunnittelun aloittamisesta ja korjaamisesta
3. selvitetdan ja vertaillaan vaihtoehtoisia korjaustapoja

4. laaditaan alustava kustannusarvio ja aikataulu

seka asetetaan korjaukselle tavoitteet

Katon korjaus tulee
tehdii ennen vesivuo-
tojen alkamista.

5. laaditaan korjaussuunnitelmat

6. haetaan viranomaisluvat ja laaditaan
tarjouspyynto-asiakirjat

7. valitaan urakoitsijat ja laaditaan urakkasopimuk-

set

8. jarjestetaan valvonta ja sovitaan

laadunvarmistuksen menettelyt
9. toteutetaan korjaukset ja vastaanotetaan tydsuoritus

10. tarkastetaan luovutusaineisto ja padtetaan korjaushanke.

Korjausten yhteydessd tulee tarkastella myds energiatehokRkRuuden tehostamisen mahdollisuuksia.
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Vesikattojen tyypillisia ongelmia

Ylapohjan kosteusvauriot johtuvat usein heikoista lapivienneistd, joista sadevesi padsee kastelemaan rakenteita. Tal-
laiset vuodot jaavat helposti huomaamatta ja ne loydetaan vasta eristeita tutkimalla.

Kosteusvaurio voi syntya myds huonon tuulettuvuuden seurauksena. Rakenteen riittava tuulettuvuus tulee huomioi-
da korjaus- ja muutostdiden yhteydessa. Huolimattomasti suunnitellulla tai toteutetulla lisaeristamiselld tai lisara-
kentamisella tuuletusraot saatetaan tukkia. Seuraavassa listassa on tyypillisia puutteita, vauriota tai niiden aiheutta-
jia:

e vedeneristyksen puutteet, ikdantyminen ja vauriot

e tuuletuksen puutteet

e heikko lammoneristys

e lisalammoneristys on tukkinut tuuletusreitit

e Dbitumiliimauksen epaonnistuminen

e muovilammaneristeiden liikkuminen ja kutistuminen

e mineraalivillan pehmeneminen

e rakenteen ja vesieristeen painuminen sadevesikaivojen ymparilta
e talotekniikan lapimenojen tiiveys

e Kkattoturvatuotteiden kiinnitysten kunto ja liitosten tiiveys

e terassien vesieristykset, tuuletus ja tulvaveden ohjaaminen terasseilta

Vesikaton kunnon seuranta ja kuntotutkimus

Vesikaton ja sen varusteiden kuntoa on syyta tarkkailla vuosittain. Erityisesti kattokaivojen, sadevesikourujen ja syok-
sytorvien puhtaudesta on pidettava huolta. Mahdollisten saattolammitysten oikea toiminta on myds syyta tarkastaa
saiden kylmetessa.

Ennen korjaussuunnittelua on selvitettava rakenteiden kunto perusteellisesti. Alustan kunto vaikuttaa korjausvaihto-
ehtoihin. Myo6s haitallisten ja vaarallisten aineiden kartoitus on tehtava ennen vuotta 1994 valmistuneista rakenteista.

Vesikaton kantavat rakenteet muuttavat muotoaan
muun muassa lumikuorman ja lampdlaajenemisen
vuoksi. Toistuvat muodonmuutokset aiheuttavat rasi-

tusmurtumia liitoksiin, joita jaan muodostuminen rasit- -ries“.ka?

taa edelleen. Kaikkien vesieristeiden lapimenojen kun-

to on syyta tarkastaa vahintaan vuosittain. Pienet vau- Tukos tai "a& kauokaiuossa,
riot voivat korjaamattomina laajentua ja aiheuttaa A N 5
vesivahinkoja yl&dpohjaan, rakenteisiin ja asuntoihin. vesikourussa tai SyOksy'
Kun puutteet ja vauriot huomataan ajoissa, ne voidaan torvessa ovat y,el'sia
korjata nopeasti ja edullisesti eivatka vahingot kertau-

du. vesivahinkojen syitd

Puolueettoman asiantuntijan suorittama kuntotarkas-
tus suositellaan tehtavan 5-10 vuoden valein. Katon
kuntotarkastuksessa selvitetaan missa kunnossa vesi-
katto ja ylapohjatilat ovat. Kattourakoitsijan tekema
kuntotarkastus johtaa helposti ylikorjaamiseen.
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Korjauksen tavoitteet ja suunnitteluperusteet

Suunnittelijalle tulee kertoa rakennushankkeeseen ryhtyvan eli taloyhtion asettamat tavoitteet. Naita ovat tietyissa

rajoissa muun muassa

e uusien ja korjattavien rakenteiden kayttoikatavoite

e turvallisuus ja terveellisyys
e energiatehokkuus

e kustannukset

e esteettisyys

e aaneneristavyys.

Vesikattokorjauksissa kaikkien liittymadetaljien suunnittelu ja toteutus vaatii erityista huolellisuutta. Ei siis riita, etta
vesikate on yksinaan toimiva, vaan kaikkien rakenneliittymien toimivuus on myds varmistettava. Tama tarkoittaa
muun muassa jiiripeltien, raystasliittymien ja vesikaton lapimenojen yksityiskohtaista suunnittelua. Esimerkiksi lisa-
ldmmaoneristys voi aiheuttaa muutoksia lapivienteihin, kanavaeristyksiin ja tuuletusratkaisuihin.

Aanitekniikka

Kayttotarkoituksen muutosten seka korjaustdiden
yhteydessa ulkovaipan aaneneristyksen riittavyys
ja tarve arvioidaan hankekohtaisesti. Korjausten
yhteydessa aaneneristysta ei saa heikentaa. Aane-
neristysvaatimukset on huomioitava erityisesti
vaihdettaessa pehmeita lammadneristeita muovi-
siin eristeisiin tai ullakoiden lisdrakentamisessa.
Rakennuksen ulkovaipan rakennusosien aane-
neristavyyden suoritustasovaatimukset ja suori-
tustasot esitetaan paapiirustusten rakennetyy-
peissa.

Ymparistominiterion asetuksen mukaan
(796/2017) "Rakennuksen kdyttétarkoitusta muu-
tettaessa rakennuksen ddneneristys, melun- ja
tdrindntorjunta ja ddniolosuhteet sekd virkistyk-
seen Rdytettduvien rakennuksen piha- ja oleskelu-
alueiden sekd oleskeluun Rdytettdvien parvek-
Reiden meluntorjunta ja ddniolosuhteet on suun-
niteltava ja toteutettava siten, ettd ddniympdris-
téstd ei atheudu asuRRaille haittaa.

Kattomuodon
muuttaminen

Tuulettuva kattorakenne on periaatteessa aina turvalli-
sempi kuin tuulettumaton. Joissakin tapauksissa katto-
muodon muuttaminen voi olla perusteltua. Uusia kattora-
kenteita suunniteltaessa lisalammoneristys on helppo
ottaa huomioon. Tasakatto voidaan yleensa korjata toimi-
vaksi loivaksi katoksi eika sitd ole tarve muuttaa harjaka-
toksi.

Ylapohjaan saatetaan joutua tekemaan palokatkoja, kun
kattomuotoa muutetaan. Nama voivat vaikeuttaa ylapoh-
jan tuulettumista. Kattomuodon muuttaminen vaatii ra-

Katon ja yléipohjan korjauksen
lihtokohtana tulee aina olla
kuntotutkimus. Korjaustavat

poikkeavat oleellisesti eri
kattotyypeillii ja eri kuntoisilla
vesikatoilla.
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Toteutussuunnittelu

Ymparistoministerion asetuksen 782/2017 mukaan "sisdisistd ja ulkoisista Rosteusldhteistd perdisin oleva vesihdy-
ry, vesi, lumi tai jad ei saa haittaa aiheuttaen Rulkeutua rakenteisiin. Sadevesi tai lumi ei saa Rulkeutua eikd Ros-
teus saa Rerddntyd vaipparakenteeseen mydskddn iRkunoiden, ovien tai muiden vaippaan liittyvien rakenteiden,
rakennusosien ja laitteiden kautta. Rakennuksen vaipan ja sen rakRenneRerrosten ja liitosten on muodostettava
Rokonaisuus, joka estdd tuulta, viistosadetta ja tuulenpainetta Ruljettamasta vettd vaipan pintaa pitkin rakentei-
siin. Rakennuskosteuden ja rakenteisiin ulko- tai sisdpuolelta satunnaisesti Rulkeutuvan kosteuden on voitava
poistua haittaa atheuttamatta. Pinnoiltaan Rastuvien rakenteiden on Restettdud veden vaiRutus.”

Kuitenkin ylapohjissa esiintyy yleisesti kosteusvaurioita. Suunnittelulla voidaan ongelmia ehkaista, kun lapimenot ja
litokset suunnitellaan huolellisesti. Vedeneristyksen lisaksi pitaa huomioida lamp6— kosteus ja kuormitusmuutok-
sista aiheutuvat muodonmuutokset. Jatkuva pieni liike voi murtaa vesieristeen tai loystyttaa kiinnityksia. Myos tuule-
tuksen suunnittelu ilman etta tuulenpaine vie sadevetta tai lunta rakenteisiin on aina erityisesti huomioitava.
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Pakettikatto on suljettu rakenne, jossa Ruivuminen perustuu vesi-eristeen vesihdyrynldpdisyrykyyn.

Ontelolaatta
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Detaljit ovat avainasia

Toimenpideluvan saannin jalkeen, ennen toiden aloitta-
mista on rakennusvalvontaan toimitettava vesikaton ra-
kennesuunnitelmat. Suunnitelmat vaihtelevat tapauskoh-
taisesti, mutta seuraavassa listassa on tarkeimpia suunni-
teltavia kohteita:

. Ylapohjan kosteuseristys, ilman- ja hdyryntiiveys seka ulla-
kon ja katerakenteen tuuletus.

. harjan ja raystaan leikkaukset, erityisesti
vesikatteen tuuletus

. talotekniikan lapiviennit ylapohjasta ja vesikat-
teesta, liitokset ja tukirakenteet

. ullakolla mahdollisesti olevien paloseinien litokset seka
kanavien paloeristykset ja palokatkot

. kanavien ja putkien lGmpo6- ja kondenssieristykset

. kattoturvatuotteet ja niiden tukirakenteet seka
kiinnitykset.

. myrskypellit, vesipellit, Lumipyryn esto ullakolle

. vesikourut ja syoksytorvet

. tiiveyden paranemisen vaikutus ilmanvaihtoon

. terassirakenteiden kosteustekniikka.

Koska korjaustydt alkavat usein hyvin pian luvan saannin
jalkeen, on suositeltavaa toimittaa em. suunnitelmat jo
luvan hakemisvaiheessa.
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¢« W @ | LdpivientiRanavien tuenta on tehtdud hyvin ja

B ! vesieristeliitoksen on Restettdud esimerkiRsi
\ vaurioiden sijainti : lumikuorman aiheuttamia liikkeitd.

Liitosten suunnittelussa on otettava huomioon
seka sadevesi etta kondenssivesi
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Toimenpidelupa ja lupakynnys

Vesikattokorjaukselle tulee yleensa hakea toimenpide— tai rakennuslupa. Katon varin tai ulkonaén muuttaminen
vaatii aina vahintaan toimenpideluvan. Katon tukirakenteiden muuttaminen on rakennusluvanvaraista korjaamista.
Katon korjaaminen ennalleen tai aikaisemmin kaytdssa olleen vesieristeen uusiminen eivat vaadi lupaa.

Luvan vaativuusluokka on yleensa tavanomainen ellei korjauksessa ole erityisia haasteita kuten pitkaaikaisia vesi-
vaurioita, mika voi nostaa suunnittelun ja tydnjohdon vaativaan luokkaan. Ulkonakoon vaikuttavissa muutoksissa
lupaan tarvitaan vastuuhenkiloksi rakennussuunnittelija ja vauriokorjauksissa rakennesuunnittelija. Kumpi tahansa
heista voidaan nimeta paasuunnittelijaksi korjauksen luonteen mukaan.

Vesikattokorjauksissa lupaa varten esitetaan

e asemapiirros tai sijaintipiirros

e |omakkeet naapureiden kuulemisesta

e julkisivupiirrokset

e rakennetyypit

e tarkeimmat rakenneleikkaukset

e selvitys korjaus- ja muutostydn energiatehokkuudesta.

Korjaukselle on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa vastaava tyonjohtaja, joka vastaa rakennustydn kokonaisuu-
desta ja laadusta seka huolehtii, etta rakennusty6 tehdaan myoénnetyn luvan, rakentamista koskevien saannosten ja
maardysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti (MRL §122).

Luvan tarvetta on kasitelty my6s Oulun kaupungin rakennusjarjestyksessa. Sielta voi tarkistaa ajan tasalla olevat

vaatimukset. Ohjeen tekohetkella korkeintaan 10 m2:n suuruisen aurinkokeraimen tai aurinkopaneelin sijoittaminen
rakennuksen vesikatolle on vapautettu luvan hakemisesta. Samoin on vapautettu asuinrakennuksen ja sen talousra-
kennusten julkisivujen ja katon varin muuttaminen ottaen huomioon mita tonttia mahdollisesti koskevassa rakenta-
mistapaohjeessa on varista todettu, mikali kyseessa ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulaissa suojeltu raken-

Suojelukohteissa huomioitavaa

Suojelukohteissa ensiaskeleita on ottaa yhteytta museoviranomaisiin. Kaavoissa esitetaan rakennukset, joiden julki-
sivut ovat suojellut. Asemakaava on itsessaan suojelupaatds. Rakennukset voivat olla myds rakennussuojelulailla
suojeltu.

Suojeltujen rakennusten korjauksille tarvitaan yleensa museoviranomaisen lausunto, mutta joskus pelkat neuvotte-
lut riittavat. Kannattaa siis olla hyvissa ajoin yhteydessa museoviranomaiseen ja rakennusvalvontaan. Esimerkiksi
Pohjois-Pohjanmaalla museoviranomaisena toimii Pohjois-Pohjanmaan museo. Lailla ja asetuksella suojelluista ra-
kennuksista lausunnon antaa Museovirasto, lausunnon voi kuitenkin pyytaa PP museon kautta.

Taloyhtion hallituksen jisenet ovat vastuussa rakennuksen
turvallisuudesta. Rakennuslupakiisittelyn téirkeimpid

tavoitteita on turvallisuuden varmistaminen.

OU LU ‘ Rakennusvalvonta 8


https://www.ouka.fi/documents/486338/0/Rakennusj%C3%A4rjestys+1.9.2017.pdf/031a1d8e-2a24-42dd-bee3-e194d630559c

Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Energiatehokkuus ja taloudellisuus

Korjausten yhteydessa on rakennuksen energiatehokkuutta parannettava, mikali se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa (MRL §117). Lisderistamisen taloudellisuus on tarkasteltava erityisesti ennen vuoden
1985 maarayksia rakennetuissa rakennuksissa. Ennen vuoden 1974 maardaysten mukaan rakennettujen ylapohjien
lisderistaminen on korjausten yhteydessa lahes poikkeuksetta taloudellisesti kannattavaa.

Korjaus- tai muutostydhankkeeseen ryhtyvan on lupaan tarvittavan suunnittelun yhteydessa esitettava toimenpiteet,
joilla rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa. Parantaminen voidaan toteuttaa rakennusosittain, jarjestel-
mittain tai koko rakennuksen osalta (YMa 4/2013, 4 §). Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen tapah-
tuu rakennusosakohtaisesti, on vaatimus ylapohjan osalta puolittaa alkuperdinen U-arvo. Lupahakemuksen yhtey-
dessa taytetaan lomake "Korjaus— ja muutostoiden energiatehokkuuden selvitys”. Vaatimukset ja mahdollisuudet on
esitetty siina yksityiskohtaisesti.

Energiatehokkuuden parantamisvelvollisuudesta voi hakea vapautusta, jos energiatehokkuuden parantaminen ei ole
teknisesti, taloudellisesta tai toiminnallisesti toteutettavissa tai rakennus on suojeltu. Tekninen ja toiminnallinen na-
kokulma koskee esimerkiksi rakenteen kosteustekniikkaa. Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava
sisdiset ja ulkoiset kosteusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun teknisen kayt-
tdian ajan. Rakennuksen lilan suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden kertyminen rakennuksen osiin tai sisapinnoille ei

saa vaurioittaa rakennusta eika aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa. (YmA 782/2017).

Tuulettumattoman kattoraken-
teen lisalammoneristaminen

Tuulettamattomissa katoissa kdytetaan lammaoneris-
teena kuormitusta kestavia eristeita kuten kovaa mi-
neraalivillaa, solumuovia tai kevytsoraa. Mineraalivil-
lalla tai solumuovilla eristetyissa katoissa vesieriste
on yleensa asennettu suoraan ldBmmadneristeen paal-
le. Kevytsoran ylapinta on yleensa sidottu laastilla tai
soran paalle on valettu betonilaatta, jonka paalle ve-
deneristys on asennettu. Rakenne voi olla my6s ns.
kaannetty katto eli vesieriste on lammodneristeen alla.

Katon kunto maarittaa korjausmenetelman. Jos eris-
tekerros on kastunut tai pehmennyt, tulee se kuivata
tai vaihtaa. Eristeen painuminen sadevesikaivon ym-
parilla voi aiheuttaa veden patoutumista kaivon ym-
parille.

Jos katon rakenteissa ei ole vaurioita ja se on kos-
teusteknisesti toimiva, voidaan uusi lammoneristeker-
ros asentaa vanhan ldmmoneristeen paalle.

Eristekerroksen uusimisessa tulee hoéyrynsulun kunto
tarkastaa ja tarvittaessa se tulee vaihtaa. Ns. uravilla-
eristeella voidaan parantaa katon kosteusteknista
toimivuutta. Kallistuseristeilld saadaan lisattya katon
kaltevuutta ja siten vedenpoistoa.

Tuuletetun kattorakenteen
lisalammoneristaminen

Tuuletetuissa kattorakenteissa ldmmaoneristeet ovat
keveita ja kuormitusta kestamattomia, kuten mineraali-
villoja tai puhalluseristeita. Jos ullakkotila on suunniteltu
hyotykayttdon, on katto yleensa jyrkempi ja ylapohjan
lammaoneristysrakenne on lammdneristetty kaksoislaat-
ta. Vesikattoa voidaan pitaa kylmana kattorakenteena,
kun se on rakennettu erillisena rakenteena kylman ul-
lakkotilan paalle.

Jos katon tuuletustila on riittavan korkea, on lisaerista-
minen helppoa. Talloin lisderiste lisataan vanhan eriste-
kerroksen paalle. Jos katteessa on vesivuotoja tai raken-
teissa on kosteusongelmia, tulee ldmmoneristeen kunto
tarkastaa mikrobivaurioiden varalta. Kosteat eristeet on
kuivattava tai vaihdettava Myos tuuletusreittien toimi-
vuus on varmistettava lisderistyksen yhteydessa.

Ldmmoneristeiden

parantamisen jilkeen
on syytd tehdd

patteriverkoston

perussééito
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Palo- ja kayttoturvallisuus

Taloyhtion eli rakennushankkeeseen ryhtyvan on huo-
lehdittava siita, etta rakennus sen kayttdtarkoituksen
edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan si-
ten, etta se on paloturvallinen ja etta sen kaytto ja huol-
to on turvallista (Maankaytto ja rakennuslaki § 117 b & d).
Vesikatoilla ja ullakoilla tehtavissa korjauksissa ja muu-
toksissa edella mainitut vaatimukset vaikuttavat muun
muassa palo-osastointeihin seka kaytettaviin materiaa-
leihin ja varusteisiin.

Ullakoiden paloturvallisuudessa noudatetaan periaatet-
ta, etta rakentamisajankohdan maarayksien mukaiset
ratkaisut ovat hyvaksyttavia. Mydskaan olemassa olevaa
tilannetta ei saa huonontaa paloteknisesti. Mahdolli-
suuksien mukaan raystaissa on palo-osastojen rajalle
rakennettava EI30 palokatko kahden metrin matkalle.
Mikali kermikatteen paalle suunnitellaan pellitysta tulee
kermin palokuorma huomioida suunnittelussa. Vesikat-
tokorjausten yhteydessa on pyrittava parantamaan ul-
lakkotilan palo-osastointeja. TOPTEN palokortissa on
esimerkkeja toimivista raystasratkaisuista.

Kaikille lappeille on asennettava lumiesteet, jos lumen
putoaminen on mahdollista eika oleskelua lumen pu-
toamisalueella ole kiinteasti estetty. Lumiesteiden tarve
arvioidaan katemateriaalin mukaan. Liukkaalla kattopin-
noitteella lumiesteet asennetaan loivemmalle katolle
kuin karkeapinnoitteisella katolla. Lumiesteiden asenta-
mista vaaditaan, kun peltikatto on jyrkkyydeltaan 1:8 tai
jyrkempi ja tiilikatteelle kun sen kaltevuus on 1:4 tai jyr-
kempi ja huopakatteelle jonka kallistus on 1:2 tai jyrkem-
pi. Myo6s loivemmille kaltevuuksille voidaan lumiesteet
tarvita tapauskohtaisesti. Pienille katoksille tai lipoille ei
lumiesteita tarvita, jos se ei heikenna turvallisuutta. Jos
lappeen pituus on alle 2 metrid ja lape ei ole korkealla,
voidaan lumiesteet jattaa pois.

Julkisivukorjausten yhteydessa voidaan talotikkaat jat-
taa pois, jos vesikatolle on kulkuyhteys sisakautta.

Palopermanto

Palopermanto on ullakon lattialaatta, joka on valmis-
tettu syttymattomasta materiaalista. Ylapohjissa lam-
moneristamiseen on kaytetty muun muassa kutterin-
lastua, sahanpurua seka muita orgaanisia ja helposti
syttyvia materiaaleja. Paloturvallisuuden vuoksi ullakon
lattioita on suojattu ylapuolelta tiilella tai betonivalulla.

Kerrostalojen palopermantoja on Suomessa rakennettu
ainakin 1960-luvulle saakka. Betonisten palopermanto-
jen alla on voitu kayttaa valueristeitd, jotka sisaltavan
haitallisia tai vaarallisia aineita.

Lainsddddnnén puitteissa ei palopermantoa tarvitse
sdilyttdd Rorjausten yhteydessd. Jos ristikot meneudt
permannon ldapi, tulee rakenne uusia.

Palopermanto tiilestd puuyldpohjassa.

OU I_U ‘ Rakennusvalvonta
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Kosteudenhallintaselvitys

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava rakennushankkeen kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta.
Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitykseen on sisallyttava hankkeen yleistiedot, vaatimukset kosteudenhal-
linnalle hankkeen eri vaiheissa, toimenpiteet ja menettelyt kosteudenhallinnan vaatimusten varmentamiseen seka
kosteudenhallinnan henkiloresurssit. Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitykseen on sisallyttava myos tieto
hankkeen kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkilosta. (YmA rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta 12§ ). Seuraavalla sivulla on esimerkinomaisesti esitetty vesikattokorjauksen kosteudenhallintaselvityksessa
esitettavia asioita. Rakennusvaiheen vastuuhenkildn on huolehdittava rakennustuotteiden ja keskeneradisten raken-
nusosien suojaamisesta kastumiselta ja epapuhtauksilta tydmaavarastoinnin ja rakentamisen aikana (14 8).”

Kosteudenhallintaselvityksessa toisaalta luodaan pelisaannot tydnaikaiseen saasuojaukseen ja
toisaalta ohjataan suunnittelua kosteutta kestaviin ratkaisuihin.

OU LU ‘ Rakennusvalvonta 1



Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Vesikattotyomaan kosteudenhallinta ja saasuojaus

Vesikattokorjauksen kosteudenhallinta ja saasuojaus ja
ovat kokonaisuus, jossa rakenteita ei suojella ainoastaan
korjausvaihetta varten vaan kosteudenhallinta on suunni-
teltava seka suunnittelun, rakentamisen etta kayton na-
kokulmista. Se vaatii padasuunnittelijan, rakennussuunnit-
telijan ja erityissuunnittelijoiden yhtisty6ta ja asia on huo-
mioitava seka suunnittelu- etta urakkasopimuksissa.

"Kosteusasetuksen” (YmA 782/2017) mukaan rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydssa tai kayttotarkoituksen muu-
toksessa rakennuksen kosteustekniseen toimivuuteen ei
tarvitse tehda muutoksia, jos rakennus on kosteustekni-
sesti toimiva. Korjaus- ja muutosty©ssa tai kayttotarkoi-
tuksen muutoksessa kosteusteknisesti toiminut rakenne,
jonka tekninen kayttdika on loppunut tai joka on kos-
teustekniselta toiminnaltaan vaurioitunut, voidaan korjata
rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen. Jos raken-
teessa ei ole kosteustekniselta toimivuudeltaan muutos-
ta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhetta, on korjaus-
ja muutostydssa tai kayttotarkoituksen muutoksessa
ensisijaisesti noudatettava alkuperaisen rakenteen toi-
mintatapaa. Korjaus- ja muutostydssa tai kayttotarkoituk-
sen muutoksessa voidaan noudattaa "kosteusasetusta’,
jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen kosteustek-
nista toimivuutta. Jos rakenne on omiaan aiheuttamaan
terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen kosteusteknisel-
le toimivuudelle, on korjaus- ja muutostydssa tai kaytto-
tarkoituksen muutoksessa noudatettava
"Kosteusasetusta”. (48).

Kosteusasetus antaa myds yksityiskohtaisia vaatimuksia
kuten, etta "veden on poistuttava vesikatolta rakennusta
vahingoittamatta. Vesikatolla on rakenteineen ja liitoksi-
neen oltava katteelle sopiva kaltevuus ja tiiviys veden
poisjohtamiseksi. (268). Ylapohjan kerrosten ja katon tuu-
letuksen on estettava vesihoyryn diffuusiosta tai ilmavir-
tauksista johtuva, haittaa aiheuttava kosteuden kertymi-
nen ylapohjarakenteeseen. Jos rakenteessa on kaytetty
ilmansulkua tai hdyrynsulkua, on saumojen, reunojen ja
lapivientikohtien oltava tiiviita. (278).”

Tybmaasuojaus teltalla aiheuttaa jonkin verran kustan-
nuksia, mutta silla voidaan myds saastaa, koska tyonte-
hokkuus nousee ja laatu paranee. Toita voidaan tehda
my0s vesisateella eika lumitoita tarvitse tehda talviai-
kaan. Suojauksella vaikutetaan myds henkildturvallisuu-
teen ja tyoviihtyvyyteen. Rakennusaikana kastuneet ra-
kenteet voivat aiheuttaa nakyvia ongelmia vasta vuosien
jalkeen. Asennuskohteen ja materiaalivarastojen saasuo-
jauksella rakennusmateriaalit ja rakenteet pysyvat kuiva-
na. Talléin kuivatustarve ja materiaalihukka vahenee ja
mydhemmin ilmenevien ongelmien riski pienenee.

Vesikattokorjauksissa on laadittava kosteudenhallintasel-
vitys, jossa esitetaan tarkeimmat kosteudenhallinnan
vaatimukset ja vastuuhenkil6t. Kuivaketju 10 noudattami-
sella voidaan vesikattokorjauksen kosteudenhallinta var-
mistaa perusteellisesti.

Sddsuojauksella vdhennetddn Rosteudesta aiheutuvia riskejd sekRd vdhennetddn tyémaan sddhdiriéitd ja Rohote-
taan tyétehoa.

OU I_U ‘ Rakennusvalvonta
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

VESIKATTOMUUTOSTEN JA -KORJAUSTEN KOSTEUDENHALLINTASELVITYS

Hankkeen yleistiedot

Rakennushankkeeseen ryhtyva:
Yhteyshenkil6:
Ty6maan osoite:
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo:

Vaatimukset kosteudenhallinnalle hankkeen eri vaiheissa

Suunnitteluratkaisujen kosteustekninen tarkastaminen

Urakoitsijan on tarkastettava suunnitelmista seuraavien seikkojen sopivuus kaytettdvaan toteutustapaan:
Alusta, ruodelaudat, kattoturvatuotteiden kiinnitysrakenteet, lapimenojen tukirakenteet yms
Hoyrynsulut, [dmmaoneristeet, aluskate, ullakon ja rakenteen tuuletus
Jiiripellitykset, lapimenokaulukset, vastapellit, viistosade, lumipyry yms
Sadevesikaivot, vesikourut, tulvimisen esto, saattokaapelit
Réystasleikkaus ja muut leikkausdetaljit

Liikuntasaumat, vesieristeiden limitykset

Purkuty6t ja valmistelevat ty6t

Ylapohjan suojaustapa purkutoiden yhteydessa:
Pressut / teltta / muu:

Lammoneristeiden kunto (vesivahingot, kosteus)

Valiaikaiset sadevesikaivot ja viemarit tasakatoilla

Vesikattotyot

Ylapohjan suojaustapa vesikattotdiden yhteydessa:
Pressut / teltta / aluskate / muu:

Rakennusmateriaalien suojaus vélivarastoinnissa:

Toimenpiteet ja menettelyt kosteudenhallinnan vaatimusten varmentamiseen

Katselmukset:

OU I_U ‘ Rakennusvalvonta
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Vesikaton ja yldpohjan kunnossapidon ja korjausten opas

Kerrostalot

Tarjouspyyntojen ja
sopimusten valmistelu

Tarjouspyynndissa yhtena keskeisena tavoitteena on
asettaa urakoisijat ns samalle viivalle. Joillakin urakoitsi-
joilla on tapana tehda tyo6t ja hoitaa asiat paremmin ja
joillakin huonommin. Sopimukset on syyta laatia kirjallisi-
na ja niihin liitetaan taloudelliset ja tekniset asiakirjat.
Myds yleisten sopimusehtojen littdminen on suositelta-
vaa. Maksuerat kannattaa sopia niin, etta urakoitsijan
mahdolliset taloudelliset vaikeudet eivat jaa tilaajan tap-
pioksi. Esimerkiksi 10 % urakasta maksetaan vasta, kun
kaikki tarkastukset on tehty ja tydsuoritus on vastaan-
otettu.

Tarjouspyynndissa on mahdollista ottaa huomioon mui-
takin taloyhtion vaatimuksia kuten sadsuojaus, tydmaan
jarjestelyt, aikataulut, tydskentelyajat, varastoalueet, py-
sakointi,...

Muista sisdillyttéid
tarjouspyyntéon myos

saasuojaus!

14
,

Sddsuojausta vesikatto— ja julRisivukorjauksissa

Toteutuksessa muistettavaa

Rakentamisen aikainen jatehuolto seka purkujatteiden
lajittelu ja kasittely on hoidettava MRA 558:n ja ymparisto-
toimen maaraysten mukaisesti. Purkutydn, suihkupuhdis-
tustydn tai maalaustyon teettdjan tulee huolehtia siita,
ettei tdista aiheudu pdlyhaittaa tai muita paastoja kiinteis-
ton asukkaille, naapureille tai ymparistolle.

Valtioneuvoston asetuksen asbestityon turvallisuudesta 7
§ mukaan rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo
rakennushanketta, johon voi sisaltya asbestipurkutyota,
on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta ennen
tyon aloittamista. Asbestia sisaltdvien rakennusmateriaa-
lien purkutoissa ja jatteen kasittelyssa tulee huomioida
voimassa olevat tydsuojelu- ja jatemaaraykset.

Korjausten laatutasoa voidaan ohjata malliasennuksilla.
Tyodsuorituksen laatu voidaan arvioida ja lukita, kun esi-
merkiksi 5 % tydvaiheesta on tehty tai urakka-alueesta
korjattu. Malliasennus voi koskea muun muassa pohjatdi-
ta, ldmmadneristystoitd, pinnoitustoita tai esimerkiksi vesi-
pellityksia.

OU I_U ‘ Rakennusvalvonta
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Kerrostalot

TyoOsuorituksen vastaanotto

Tyosuorituksen valmistuttua vastaava tyonjohtaja tilaa
rakennusvalvonnan loppukatselmuksen. Kun tyd on val-
mis ja rakennusvalvonnan vaatimukset taytetty, pidetaan
urakan vastaanottokokous. Siina kirjataan tyosuoritus
hyvaksytyksi ja esitetaan mahdolliset sopimusosapuolten
vaatimukset toisiaan kohtaan. Ennen vastaanottoa on
tarkeaa tarkastaa myds luovutusaineisto. Luovutusaineis-
to pitaa sisallaan muun muassa dokumentit laadunvar-
mistusmittauksista, rakennusluvan seka vesikaton huolto-
ohjeet.

Vastaanoton jalkeen alkaa takuuaika, jonka vahvistuksek-
si voidaan asettaa takuuajan vakuus.

Sddsuojausta arvorakennuksen vesikatokorjauksessa

Kunnossapito
o Vesikattojen kunto kannattaa tarkastaa silmamaaraisesti
Laadun"ar mistus vuosittain. Vesieristeiden kunnon lisaksi on syyta tarkas-
on jatkuuaa: taa lumiesteiden, kattopollareiden ja huoltoluukkujen
oo ® o o seka talotekniikan lapimenojen tuenta, kiinnitykset ja tii-
ennen toiden aloittamista, vistykset,

to:den alkana .'a Sadevesikaivojen, -kourujen ja sydksytorvien puhdistus on
taiden ua'mistu“ua. tarpeen 1-2 kertaa vuodessa. Talven lahestyessa mahdol-

listen saattolammitysten toiminta tulee testata. Kovien
vesisateiden tai lumipyryjen jalkeen kannattaa tarkastaa
ullakkotila mahdollisilta vesikatteen vuodoilta.

Laadunvarmistuksen muistilistaa

. Detaljisuunnitelmien tarkastus; vesipellit, tuuletus, saumaukset, tiiveys, jiirit
. Edellisten tybuvaiheiden tarkRastukset eli mestan tarkastus

. KatselmukRset, tarkRastukset, mittaukset, poytdRirjat

. MakRsuliikenne hyvin tehdyn tyon etenemisen mukaan

. Purku-ja puhdistustéiden pdlyntorjunta
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Liscitietoja

wwuw.ouRa.fi/oulu/rakennusvalvonta/Rorjausrakentaminen

Oulun kaupungin sivuilla on laaja tietopaketti rakennusten korjaajille. Tietoa annetaan se-
ka hankkeen lapivientiin, teknisiin kysymyksiin etta korjauslupien hakemiseen.

www.energiakorjaus.info

Energiakorjaussivuston tavoitteena on antaa peruskorjaukseen ryhtyvalle puolueetonta
tietoa korjauksen suunnittelusta, etenemisesta, yksittaisista korjaustoimenpiteista ja eten-
kin siita kuinka korjauksissa huomioidaan energiatehokkuus.

www.pRsrava.fi

Rakennusvalvontojen yhtenaisia kaytantoja kehitetaan ns. TOPTEN ryhmissa. Alunperin
nimi on saanut alkunsa kymmenesta suurimmasta kaupungista, jotka aloittivat yhtenais-
ten kaytantojen laatimisen. Nykyisin kaytanteisiin sitoutuneita kaupunkeja on huomatta-
vasti enemman. Kaytanne-kortit julkaistaan paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen yh-
teisella pksrava-sivustolla, "topten”-hakusanalla. Kaytanteet painottuvat uudisrakentami-
seen, mutta esimerkiksi ullakkorakentamisessa niita voidaan soveltaa.

Korjausneuvonta

P. O44 703 2722 — korjausneuvonta@ouka.fi — Ymparistotalo, Solistinkatu2, 90140 Oulu

@ (‘ Northern Periphery and AR EUROPEAN UNION

elighthouse.eu Arctic Programme

TOWARDS ENERGY EFFICIENT COMMUNITIES

Investing in your future
European Regional Development Fund
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