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TIVISTELMA

01

Oulun kaupungin tahtotilana on mahdollistaa Linnanmaan ja Kaijonharjun kehittdminen
toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehrednd ja tiiviind alueena.
Aluetta kehitetddn korkealaatuisena kévely-, pyérdily- ja tehokkaan joukkoliikenteen kau-
punkiympdristénd. Tavoitteena on lisdksi huolehtia, ettd alueella on laadukkaat, selkedt,
toimivat ja riittdvan laajat viheryhteydet niin asukkaiden, vesienhallinnan kuin luonnonkin
ndkoékulmasta.

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko koskee Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosia, ka-
tualueita ja puistoja. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungossa mddritelldén alueen maankdyton,
ympdristén ja liikenneverkon tulevan kehityksen suuntaviivat. Kaavarunko laaditaan ohjaamaan
tulevia maankaytén muutoksia ja kaavarunkoa voidaan paivittdd tavoitteiden tarkentuessa.

Linnanmaan kampusalue tulee IGhivuosina kokemaan isoja muutoksia, kun Oulun ammattikor-
keakoulu muuttaa Linnanmaan kampuksen pohjoisosaan elokuussa 2020, tuoden alueelle 6500
opiskelijaa ja tyontekijdd lisGa. Tdma muutos luo alueelle tarpeen yha paremmin toimivalle joukko-
liikenteelle, pydrailyn ja kdvelyn verkostoille sekd uusille asunnoille ja palveluille.

Kaavarungon kantavana ajatuksena on kampuskompassin konsepti, joka korostaa Oulu Campus
Linnanmaan Kytkeytymista IGhiympdristoonsd. Suunnittelun lahtékohtina ovat olleet Uuden Oulun
yleiskaava, kesallg 2018 laaditut luonto-, maisema-, liikenne-, melu- ja hulevesiselvitykset sekd osal-
lisille suunnattu karttapalautekysely 2018 ja verkkokysely 2019 sekd suunnittelun aikana vuorovai-
kutteisesti tarkentuneet IGhtotiedot. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyd tukee Oulun kaupun-
kistrategiaa 2026.

Kaavarunko on yleiskaavan ja asemakaavan vdliin sijoittuva epavirallinen ja ohjeellinen suunnitte-
luvdline, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarungossa ja sen yhteydessd laadittavissa yleissuunnitel-
missa suunnitellaan maankayton, liikenteen ja ympdristén rakenne sekd verkostot yleiselld tasolla.
Tarkempi suunnittelu tehddadn jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaupunginjohtaja Pdaivi Laajala on asettanut Linnanmaan kampusalueen kehittdmisen maankdytto-
ryhmdn, imagotydryhman ja liikennetyéryhmdan sekd ohjausryhmén 12.10.2017. Kaavarunkotyotd
on ohjannut laajennettu Linnanmaan kampusalueen maankayttotydryhmd.

Kaavarunkotyon aikana kampusten markkinointia suunnitellut imagotyoryhma esitti, ettd jatkos-
sa Oulun kampusalueita kutsuttaisiin yhteisnimitykselld Oulu Campus ja erikseen Oulu Campus
Linnanmaa ja Oulu Campus Kontinkangas. Tavoitteena on, ettd Campus Linnanmaasta ja Campus
Kontinkankaasta rakenne-taan pohjoismaiden tunnetuimmat innovaatio- ja tiedekampukset

Linnanmaa- Kaijonharjun kaavarunkotyo tukee Oulun kaupunkistrategiaa 2026



Kaavarunkoprosessin vaiheet lyhyesti

Kaavarunkotyd on kéynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.
Kaavarunkoluonnokset ndhtavilla Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyé kdynnistettiin yhdyskuntalau-
21.12.2018 - 31.1.2019 takunnassa 13.2.2018 § 69.

, ' Kevdalla 2018 kaavarungon maankdytdn, ympdriston ja liikenteen
Avoin verkkokyselly 31.1.2019 saakka suunnitteluun valittiin konsultiksi Sitowise. Sitowise on laatinut myds
liikenne, hulevesi-, maisema- ja luontoselvitykset. Selvitysten lisaksi
Selvitykset: kerdttiin lahtdtietoja, tehtiin selvityksid ja karttakysely sekd laadittiin

melu, luonto, TyOpajat opiskelijoille ja nuorille alustavia suunnitelmia.
maisema, liikenne,
hulevedet ja

kunnallistekniikka

Varsinainen kaavarungon suunnittelu kéynnistyi elokuussa 2018.

! Keskustelut eri tahojen kanssa Kaavarungon luonnosvaihtoehdot yhdyskuntalautakunta (11.12.2018
imhaatr)‘om'StaJatr toimijat, kaupungin § 585) asetti ndhtdville joulu-tammikuun ajaksi.
aho

Tammikuussa 2019 jdrjestettiin kaavarungon luonnosvaihtoehdoista
verkkokysely ja vuorovaikutustilaisuuksia.

Toiminnallinen profilointi Kaikille avoin keskustelu- ja tiedotusti-
i laisuus Linnanmaan kampuksella

10.1.2019 Kevadn 2019 aikana laadittiin lopullinen kaavarunko, jonka yhdyskun-

talautakunta hyvaksyi ohjeellisesti noudatettavaksi kesakuussa 2019.

Karttapalautekysely

Kaavarunkoehdotuksen ja
yleissuunnitelmaraportin

laatiminen seka vaikutus-

ten arviointi

Kaavarunkoluonnosten
laatiminen (2 kpl)

Kaavarunkovaihtoehdot,
luonnosvaihe
(yhdyskuntalautakunta
11.12.2018 § 585)

Tyon kaynnistaminen
(yhdyskuntalautakunta
13.2.2018 8 69)

Yhdyskuntalautakunta eI .
hyvaksyy kaavarungon

2/2018 3-8/2018 8-11/2018 12/2018
-1/2019

2-5/2019 6/2019 RUNKU

Kaavarunkoprosessin aikataulujana.



KAAVARUNKO

Konseptit ja teesit

02-1

Oulu Campus Linnanmaa on
alueen sykkiva sydan.

Kampuksen saavutettavuus ja la-
paisevyys

Linnanmaan ja Kaijonharjun alueen
sydan on Linnanmaan kampus,
joka kytkeytyy lahiymparistoonsa
entista tiivimmin. Kampus on joka
suunnasta saavutettava, alueen
sykkiva dynamo.

Kampusrakennuksen sisakaytavien
maailma yhdistyy luontevasti ym-
pardivaan kaupunkirakenteeseen.

Kampuksen kehitysmahdollisuudet

Kaavarunko mahdollistaa kampus-
alueen kehittamisen kansainvalise-
na innovaatiokeskittymana.
Kampusrakennuksen laajentami-
selle ja kehittamiselle varataan
riittavasti tilaa.

Kampuksen ja teknologiakylan
tilatarjonta mahdollistaa osaamis-
keskittymasta hyotyvien uusien
toimintojen sijoittumisen alueelle.



Monipuolisten toimintojen keskit-

tyma

+ Kampus ja Kaijonharjun keskus
kytkeytyvat toisiinsa entista sau-
mattomammin.

+ Monitoimintaisen kaupunkikeskuk-
sen tiiviisti rakennetut keskuskort-
telit yhdistavat asumisen, tyon ja
palvelut.

Kestavien liikkumismuotojen edis-
taminen

+ Olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta tiivistetaan siten, ettad se
edistaa kestavia liikkumismuotoja.
Uudisrakentaminen sijoittuu eri-
tyisesti tehokkaan joukkoliikenteen
solmukohtiin hyodyntden olemas-
sa olevaa katuverkkoa.

+ Alueen sisdinen katumaailma on

kavely- ja pyordilypainotteinen.
Kampuksen paasisaankayntien
ympadristot rauhoitetaan autolii-
kenteelta.

+ Tehokas ja sujuva joukkoliikenne
kytkee alueen Oulun keskustaan.

Olemassa olevan kaupunkiraken-
teen tdydentaminen

+ Uudet asuin-, lilke- ja toimitila-
rakennukset taydentavat alueen
nykyista kaupunkirakennetta.

+ Taydennysrakentaminen hyodyn-
taa olemassa olevaa katuinfra-
struktuuria, jolloin uutta infrastruk-
tuuria tarvitaan vahemman.

+ Uusien Kkortteleiden osalta paa-
periaatteena ovat keskitetyt py-
sakointiratkaisut, jolloin  laajoja
pysakointialueita tarvitaan nykyista
vahemman.

Viherverkon saavutettavuus

+ Viheralueiden verkoston keskeisia
osia kehitetaan aktiivisiksi, uutta
kaupunkirakennetta  palveleviksi
puistoalueiksi.

+ Kuivasjarven rantaviiva on yleises-
sa kaytdssa. Molempien jarvien
toimintoja kehitetaan.

+  Tarkeat  viherakselit  kulkevat
Tapionpuistoa pitkin jarvien valilla
seka kampusalueen lapi lansi-ita-
suunnassa.

+ Kavelypainotteinen alue avaa naky-
mia kampukselta Pyykosjarvelle.

+ Kuivasjarven lansipuolella sailyy
laaja luonnontilainen metsaalue
ml. isovarpurame.
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Mitoitus

Kaavarunkotyén tavoitteena on ollut mddrittéda
Linnanmaa-Kaijonharjun alueelle sopiva rakenta-
misen volyymi. Tdydennysrakentamisen mddrdsta
saadaan arvioitua puolestaan uusien asukkaiden,
tyépaikkojen ja palveluiden mdédrdit.

Kaavarungon luonnosvaiheessa tutkittiin tehokasta
maankdyttod kahdessa eri vaihtoehdossa. Saadun
palautteen perusteella rakentamisen volyymissa
pdddyttiin kaavarunkoon, joka karkeasti arvioiden
kaksinkertaistaa nykyiset asukas- ja tyopaikkamaad-
rét. Luvut ovat vield laskennallisia ja ne tarkentuvat
suunnittelun ja kaavoituksen edetessd.

Linnanmaa-Kaijonharjun alueen olemassa
oleva rakennuskanta kerrosalaneliometrei-
na 2017. Linnanmaa-Kaijonharjun alueen olemassa oleva rakennuskanta

Léhde: Oulun kaupunki

Asuinkorttelit 256 078 Kaavarungossa esitetty lisakerrosala kerrosala- Linnanmaa-Kaijonharjun alueen asukas- ja tyopaikkamaaran
neliometreind paakayttotarkoituksen mukaan. potentiaalinen kehitys.
Asuin-, liike- ja toimistokorttelit 11 328
Liike- ja toimistokorttelit 27026 Astirinen 292 180 Asukkaita  Tydépaikkoja Rakennettu kerrosala
(siséitad toimitilaq 4300 kem2) (kem2)
Teollisuuskorttelit 39893 .
Toimitilat 123 400 Viuosi 2017 > 400 7000 474100
Yleisten rakennusten korttelit 46 776 Kampustoiminnot —— Kaavarunko 6900 6 800 688 200
(siséltiiéi asumista 18200 kem2) -400 -400 -42 700
Kirkollisten rakennusten korttelit 913 Ka:avarungossa
Keskustoiminnot 88 000 poistuvat
Urheilurakennusten korttelit 3301 (sisaltad asumista 40200 kem2) Yhteensi 11 900 13 400 1119 600
Linnanmaan kampuksen korttelit 88 670 Liikuntatoiminnot 11 800 Kaavarungon asukkaat on laskettu Thi6/50 kem?2 ja tydpaikat 1 tp/ 50 kem2.
Pysaksinti 111 Rakennettu uusi kerrosala yhteensa 688 230
. Asuntojen maéra (75 kem2/kerrostaloasunto) 4617 kpl
Rakennettu kerrosala yhteensé 474 096 yhteensi
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KAAVARUNKO

Toiminnallisuus ja palvelut

02-3

Kuva: kaavarunkoalueen toiminnot numeroituna

Kampusydin

Opetustilat, yritystilat, konferenssit ja tapahtumat, vapaa-ajan
palvelut, erityisasuminen, ravintolapalvelut, innovaatiohubi
Kavelypainotteiset keskuskorttelit

Joukkoliikenteen solmukohta, kaupan palvelut, hotelli, toimitilat,
yritystoiminta, co-working —tilat ja toimistot, hotellit, kahvilat ja
ravintolat, tiedekulma, kirjasto, asuminen, paivittaistavarakaup-
pa, paivakoti, palveluasuminen

Pyykosjarven rantatoiminnot

Vesiurheilu, kahvila, vapaa-ajan palvelut

Normaalikoulu (sijaintivaihtoehdot)

Uimahalli, liikuntahalli ja liikuntapuisto

Kaupan suuryksikko

Jaahalli ja liikuntapalveluita

Tutkimus- ja yritystoimintaa

Kasvitieteellinen puutarha

0. Kuivasjarven ranta: Rantasaunoja, (avanto)uintia, ladut ja reitit,

veistospuisto

Kaavarungossa esitettyjd ajatuksia toiminnoista keskustelun pohjaksi.
PALSTAT

Kampusydin

Oulu Campus Linnanmaa on tulevaisuudessa nykyistakin aktiivisempi
toiminnallinen keskittyma. Tilat pitavat sisallaan opetustiloja, yritys-
tiloja, vapaa-ajan palveluita, ravintolapalveluita seka erityisasumista.
Kampukselle kokoonnutaan myos viettamaan konferensseja ja siella jar-
jestetadn paljon tapahtumia. Kampus itsessaan on innovaatiokeskittyma,
jonka toiminnan edellytys on sisakaytavaverkoston jatkuva kehittaminen
ja uusien kampusrakennuksien kytkeminen ydinkampukseen sisayhte-
yksilla maan alla, maan tasossa tai sillalla. Kampusalueen ulkotilojen ja
reittien toiminnallisuuteen tulee niin ikadn kiinnittaa huomiota, silla ne
ovat tarkea osa kdyttajien kampus- ja kaupunkikokemusta. Naiden tilo-
jen toiminnot maarittyvat ja muokkautuvat Oulu Campus Linnanmaan
kayttdjien toimesta. Kaavarungossa on esitetty ajatuksia toiminnoista
(esimerkiksi pelikentat, lukunurkkaukset, nadyttelytilat jne.) keskustelun
pohjaksi.

Kaavarunkoalueen keskeisimmat kaupunkitilat lomittuvat kampusrakenteeseen.

Kaijonharjun keskus

Kaavarunko toteuttaa palveluiden osalta voimassa olevaa yleiskaavaa.
Kaupalliset keskuskorttelit tukeutuvat nykyiseen Kaijonharjun keskuk-
seen. Keskuksen painopiste siirtyy kuitenkin nykyisesta hieman etelam-
maksi, minka ansiosta se kytkeytyy hyvin Pyykdsjdrven rannan suuntaan,
joukkoliikenteen linjaukseen seka keskuksen toisena padtepisteena
sijaitsevaan Oulu Campus Linnanmaahan. Keskuskorttelit ovat alueen
tarkein palvelukeskittyma, jossa asioivat niin opiskelijat, alueen tyonte-
kijat kuin asukkaitakin. Katutasossa sijaitsee etenkin kaupanpalveluita,
kahviloita ja ravintoloita. Kaupan osalta tarvetta alueella on paivittaista-
varakaupalle seka erikoiskaupalle.

Toisessa kerroksessa on luontevia tiloja virkistys-, vapaa-aika., terveys-
ja hyvinvointitoiminnoille seka yritysten toimitiloille. Lisaksi kysyntda voi
olla opiskelu- ja tyoyhteisotiloille, nayttelytiloille, hotellille, kirjastolle,
tiedekulmalle jne.



Julkiset palvelut

Tietyt julkiset palvelut kuten terveyskioski tai paikallinen nuorisotoimi
voivat myOs sijaita keskuskortteleissa. Peruskouluille puolestaan on
osoitettu kolme vaihtoehtoista sijaintia, joista yksi on uusi ja sijoittuu
kampuksen luoteiskulmaan. Samassa korttelissa on tilaa myods paiva-
kotitoiminnalle. Paivakotien mitoitustarve vaihtelee vuosien saatossa,
minka vuoksi pienempia paivakotiyksikoita on mahdollista toteuttaa
myos muualle asuinkortteleiden kivijalkaan esimerkiksi Tapionpuistoon
tukeutuen. Rakennuskannan uudistuessa voidaan pohtia kirjastopalve-
lun siirtamista keskuskortteleihin.

Asuminen

Asukkaiden maaran kasvu on edellytys palveluiden kehittymiselle alueel-
la. Kaijonharjun keskuksen uudet asunnot tukevat keskuksen palvelui-
den rakentumista. Myos muiden asuinkortteleiden vaestd on tarkea osa
palveluiden kayttajakuntaa. Linnanmaa - Kaijonharjun alue houkuttaa
jatkossa monenlaisia asujia, ja myos rakennuskannan on tarjottava
erilaisia vaihtoehtoisia asumismuotoja. Osa-alueittain asuntotypolo-
giat vaihtelevat kytketyista pientaloista 10-kerroksiseen asuntotorniin.
Opiskelija-asuminen soveltuu alueelle luontevasti. MyOs esteetonta
senioriasumista kehitettaneen Kaijonharjun keskuksen palveluiden |&-
heisyydessa.

Tutkimus ja yritystoiminta

Keskuksen ohessa kampusalue seka Teknologiakyla ovat alueen mer-
kittavimmat yritystoiminnan alueet. Siina roolissa ne ovat merkittavat
koko kaupungin mittakaavassa. Kaavarunko mahdollistaa tutkimus- ja
yritystoiminnalle runsaasti laajenemismahdollisuuksia. Tarjonta alueella
on monipuolista, mika mahdollistaa paljon erityyppista toimintaa toimi-
alasta ja yrityksen kasvuvaiheesta riippumatta. Vanhan teknologiakylan
aluetta voidaan esimerkiksi kehittda mikro- ja kasvuyrittajien keskitty-
mana, joka hyodyntaa alueen omaleimaisuutta. Ulkotilan kehittamisen
keinoin alueen imagoa voitaisiin edelleen kehittaa.

Liikunta ja virkistys

Litkunta- ja virkistystoiminnot kuuluvat olennaisena osana aktiiviseen
elamantapaan alueella. Naita palveluita on suotavaa toteuttaa kavely-
etaisyydelle kampuksesta seka kampuksen alueelle. Uusi uimahalli on
osoitettu nykyisen urheiluhallin viereen Linnanmaantien etelapuolelle.
Uimahallille seka jaahallille tulee toteuttaa sujuva ja turvallinen kavely- ja
pyoraily-yhteys Kaijonharjun keskuksesta. Jarvien rantatoimintojen ke-
hittaminen avaa uusia mahdollisuuksia liikunta- ja virkistystoiminnoille.
Kampus- ja keskusalueella keskitytaan toiminnallisuuteen ja ohjatum-
paan liikkkumiseen. Rannoilla seka Kuivasjarven lansipuolen laajalla met-
saalueella on mahdollisuus virkistaytymiseen luonnomukaisemmassa
ymparistossa.

Kaupunkitilojen toiminnallisuus

Kaikki toiminnallisuus kaavarunkoalueella jasentyy elavien julkisten ulko-
tilojen darelle. Toiminnallisia kiinnekohtia on haluttu korostaa kaupun-
kirakenteessa tuomalla niita yhteen ja kytkemalla ne mahdollisimman
hyvin joukkoliikenteeseen.

Merkittavin satsaus ulkotiloihin toimintojen aarelld tulee kohdistaa
Kaijonharjun keskukseen. Kuitenkin myos uuden uimahallin ympa-
ristd Linnanmaantien ja Linnanmaan Bulevardin risteyksessa seka
Ritaharjuntien ja Tietolinjan risteyksen osa-aluekeskus ovat tarkeita kiin-
nekohtia laajalla kaavarunkoalueella. Keskuskortteleilta lanteen johta-
van reitin paatteena on mahdollista kehittaa uudenlaista Oulu Campus
Linnanmaan vetovoimaan nojaavaa kaupunkitilaa. Tama tieteen aukio
voisi kytkeytya kampuksen uudisrakennuksiin ja sisapihoihin ja toimia
monenlaisten opiskelijatapahtumien, seminaarien ja kongressien nayt-
tamona.

<< Ndkymdkuva keskuskortteleista
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KAAVARUNKO

Vaiheistus ja jatkotoimet

02-4

Oulun maankdyton toteuttamisohjelma
ja kaavarungon vaiheistaminen

Oulun kaupunki on tehnyt pitkddn tavoitteellista asuntopolitiikkaa se-
kd elinvoimaisuutta lisadvdd yritystonttipolitiikkaa. Tavoitteena on
tarjota monipuolisesti asuntoja kodeiksi sekd tontteja erilaisten yri-
tysten tarpeisiin kysyntdd vastaavasti, tiivistden samalla kaupunki-
rakennetta joukkoliikennereittien varsilla. Tdlld hetkelld laaditaan
maankdyton toteuttamisohjelmaa vuosille 2020-2024 ja tyépaikkara-
kentamisen maankdytén toteuttamisohjelma, jotka ovat pdadtéksente-
ossa syksylld 2019.

Uuden Oulun yleiskaavaa (kv 18.4.2016) laadittaessa on arvioitu, etta
tyopaikkamaaran kehitys Oulussa voisi vuosina 2008-2030 olla +15.000
tyopaikkaa. Arvion perusteena oli, etta Oulun tydpaikkamadran kasvaa
suhteellisesti kuten asukasmaara. Tahan arvioon verrattuna tuore kau-
punkistrategian 2026 mukainen tavoite +18.000 uutta tydpaikkaa vuo-
teen 2026 on erittain kova. Tavoitteena on luovuttaa vuosittain noin 30
tyopaik-katonttia koko Oulun alueelta, jolloin tonttivarannon tulee olla
koko Oulussa n. 100 kappaletta keskeisilla tyopaikka-alueilla

Oulu Campus Linnanmaan on yksi Oulun vetovoimaisimmista ja mer-
kittadvimmista tyopaikkakohteista, jossa tulee olemaan yritysten ja
tyopaikkojen maarallista kasvua. Innovaatiokeskittyma pitaa sisallaan
monipuolisen kaupunki- ja toimintaympariston, korkean teknologian,
tutkimuksen seka tuote-kehityksen toimisto- ja tuotantoalueen.
Yritykset hakevat uudenaikaisia tasokkaita tiloja palveluineen seka sy-
nergiaetuja omaa toimin-t-aa tukevien muiden yritysten laheisyydesta.
Start up -yritysten maara on kasvanut viime vuodet ja vakiintunut, mika
nakyy aktiivisuutena muun muassa Linnanmaan alueella. ICT-alan kasvu
jatkuu erityisesti pienten- ja keskisuurten yritysten kasvaessa viennin
varassa. Kaijonharjun-Linnanmaan alue on yleiskaavassa osoitettu
aluekeskukseksi ja innovaatiokeskittymaksi, ja se tarjoaa paljon sijoittu-
mismahdollisuuksia yliopiston ja ammattikorkeakoulun laheisyydesta
hyotyville aloille.

Uuden Oulun yleiskaavassa kampusalueet on osoitettu innovaatiokes-
kittymiksi. Merkinnalla on tarkoitettu sekoittuneita palvelujen ja tyo-
paikkojen alueita, joille voi sijoittua monipuolisesti julkisia ja yksityisia
palveluja, opetusta ja tutkimusta seka yritystoimintaa ja muita ympa-
ristdhairioita aiheuttamattomia tydpaikkoja. Alueille voi sijoittua myos
asumista, mutta paakayttotarkoitusmerkinta ohjaa alueiden maankayt-
tda ensisijaisesti palveluihin ja tydpaikkoihin. Kampuksen itapuolelle
on yleiskaavassa merkitty paikalliskeskuksen alueeksi, jonne sijoittuu
yksityiset ja julkiset palvelut, asuminen, ymparistohairiota aiheuttamat-
tomat tydpaikkatoiminnot seka enintaan 5000kem?2 suuruisen vahittais-
kaupan suuryksikko.

Yleiskaavan tavoite on Kaijonharjun keskustan uudistaminen toimin-
noiltaan sekoittuneeksi ja maankaytoltaan tiiviiksi kaupunkiymparistoksi
yhdessa kampuksen kanssa. Kaavarungossa keskus uudistuu ja laaje-
nee Yliopistokadun varteen, kampuksen kanssa yhtenaiseksi kokonai-
suudeksi. Kaupungin talousarviossa 2019 Linnanmaata koskeva sitova
tavoite ja mittari on kampuksen kehittdminen kaupungin elinvoimaa
edistavalla tavalla. Kaytannossa tama tarkoittaa sellaisia ratkaisuja joissa
mahdollistetaan alueen tasapainoinen kehittyminen alueena, jossa on
pitkalla aikavalilla kasvumahdollisuuksia tutkimus- ja oppilaitoksille, eri-
laisille yrityksille, tydpaikoille, asumiselle ja erilaisille palveluille.

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoalueen kaupunkirakenne on sekoit-
tunut ja tydpaikkaomavarainen. Tydpaikat ovat helposti saavutettavissa
pyoralla, kavellen, joukkoliikenteelld, seka henkildautolla. Hyddynnetaan
alueen toimintaedellytyksia monipuoliselle elinkeinorakenteelle, alueen
sisalla tuetaan nykyisid toimialoja ja edistaa uusien kehittymista.
Tyopaikka- ja yritysrakentamisen osalta kaavarunkoon ei ole laadittu
erillista vaiheistusta vaan tarvittavat kaavamuutokset katsotaan alueella
tapauskohtaisesti.

Oulun keskustan Linnanmaa valilla on suuri tdydennysrakentamisen ja
sekoittuneen kaupunkiympariston potentiaali, joka nakyy jo nykyisissa
asemakaavoissa, valmistelun alla olevissa asemakaavoissa ja kaavarun-
goissa. Kevaalla 2019 keskusta -Linnanmaa valilla asemakaavoissa on yh-
teensa 5600 kerrostaloasuntoa, tydnalla olevissa asemakaavoissa vajaa
6000 kerrostaloasuntoa ja kaavarungoissa 8100. Kokonaispotentiaali
keskusta-Linnanmaa valilla on siis lahes 20 000 kerrostaloasuntoa, joka
on 75% koko Oulun kapasiteetista. Oulun kaupungin tavoitteena on,
etta vuosittain kaupungissa valmistuu 1200 kerrostaloasuntoa, joten
seuraaviksi vuosiksi kapasiteettia on paljon.

Linnanmaa-Kaijonharjun alue on Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaa-
tion ykkoskohde ja lahivuosina heilld on tavoitteena toteuttaa alueelle
1000 uutta opiskelija-asuntopaikkaa. Kaavarunkoalueelle halutaan
myos omistusmuodoiltaan monipuolista asuntokantaa, joten samalla
kun opiskelija-asuntoja rakennetaan, on tavoitteena rakentaa myos
omistusasuntoja. Tavoitteena, etta kaavarunkoalueella valmistuisi seu-
raavina vuosina kerrostaloasuntoja 50-150kpl/vuosi ja kaupunkipien-
taloja 20kpl/vuosi. Tavoitteet tarkentuvat asemakaavojen laatimisen ja
jatkosuunnittelun myota.

Linnanmaan-Kaijonharjun kaavarunkotyossa on linjattu lahivuoisen
asuntorakentamisen painopiste nykyisen kampuksen ita- ja kaakkois-
puolelle Kaijonharjun keskusta ja tehokasta joukkoliikennetta tuke-
maan. Asuntorakentamisen kaavoittaminen ldhtee kaavarunkoalueella
kayntiin ensimmaisessa vaiheessa osana Kaijonharjun keskuksen ja sen
lahiympadriston kaavoittamisen kanssa. Kampuksen lansipuolija Vanhan
Teknologiakylan alue on varattu muuhun kuin asuntorakentamiseen.
Linnanmaan-Kaijonharjun kehittaminen edellyttaa yhteistyota alueen
maanomistajien kanssa seka erilaisia maapoliittisia ratkaisuja.



Syksylla 2019 alkaa kaavarungon toteutuksen ensimmainen vaihe yleis-
suunnitelman ja kaavamuutosten laadinnalla Kaijonharjun keskukseen
ja sen lahiymparistoon. Tavoitteena on, etta ensimmaiset kaavamuutok-
set vahvistuisivat 2020-21 taitteessa.

1. VAIHE,

Keskuksen kaavoitus ja
kampukseen kiinnittyva
opiskelija-asuminen seka
Virkakadun opiskelija-asumisen
kaavoitus

2. VAIHE,
Linnanmaanbulevardin ja
Tapionrannan alueen kaavoitus

- 3. VAIHE,
Ritaharjuntien ja Tietolinjan

kaavoitus

Vaiheistuksen rajaukset
tarkentuva jatkosuunnittelussa.

Muu kuin asumiseen liittyva
kaavoittaminen katsotaan
tapauskohtaisesti.

Opiskelija-asunnot

Opiskelija-asumisella tarkoitetaan asumista, jonka
tarjoajana toimii yleishyddyllinen toimija, asunnot on
tarkoitettu opintotukilain mukaiseen opintotukeen
oikeuttavaan koulutukseen osallistuville henkildille.
Asunnot ovat paasaantoisesti samanlaisia kuin
muutkin tavalliset pienasunnot, vuokraltaan edullisia,
joissa yhteistiloja on enemman. Opiskelija-asunnot
voivat olla myds soluasuntoja.

Oulussa opiskelija-asuntoja yleensa omistavat ja tar-
joavat PSOAS, Otokyla ja joissakin kohteissa OSNA,
mutta heilld asunnot on useimmiten suunnattu
yleisesti nuorille.

Kaavarungon vaiheistus asuinrakentamisen asemakaavan muutosten osalta.
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Suositukset jatkotoimiksi

Kaavarungon laatimisen jélkeen Linnanmaa-Kaijonharjun
alueen kehittdmistd jatketaan kdynnistamalld tarpeelliset
yleissuunnitelmat ja asemakaavan muutokset edelld esitetyssé
jarjestyksessd. Nyt laadittua kaavarunkosuunnitelmaa on syy-
td tarkentaa mahdollisesti jopa rinnan asemakaavatyén kans-
sa seuraavilla osa-alueilla:

Tehokkaan joukkoliikennelinjauksen yleissuunnitelma

- Linjaus on esitetty kaavarungossa ohjeellisena, mutta tarkem-
min kuin uuden Oulun yleiskaavassa. Linjauksen jatkosuunnitte-
lu tulee priorisoida, koska linjaus pysakkeineen vaikuttaa laadit-
taviin asemakaavoihin mm. tehokkaimpien rakentamisalueiden
sijoittumisena. Pysakkien sijainnit kaavarungon liikennekaavios-
sa ovat niin ikdan ohjeellisia.

- Yleissuunnitelman laatimisen tulee sisaltaa myds myohemman
vaiheen vaihtoehtoisen linjauksen, joka kulkisi kampuksen ali.
Samalla on suunniteltava tarkemmin myos vaihtoehtoiset (tai
eri vaiheessa toteutettavat) jatkoyhteyksien toteutusmahdolli-
suudet Ritaharjuun ja Rajakylaan. Rajakylaan suuntaan kulkevan
linjauksen ratkaistavia kohteita ovat mm. moottoritien alitus,
rautatien alitus, rautatien henkiloliikenneseisakkeen jdrjestelyt
ja linjauksen sijainti Rajakylan ja Pateniemen alueella.

Suunnittelun jatko-ohjeistus:

- Keskuskortteleiden monitoiminnallisen konseptin tarkennus

- Tehdaan keskuskortteleille yleissuunnitelma, jossa selvitetaan
alueen tarkempi rakenne, alueen identiteetti, hankekokonaisuu-
den kaupallinen potentiaali, vaiheistus ja mahdollinen aikataulu.
- Selvitetadn kaupungin mahdollisuudet osallistua rakennus-
hankkeisiin kayttajana ja/tai sijoittajana. Kartoitetaan kaupungin
tilatarpeet ja mahdollisuudet sijoittaa toimintojaan jatkossa
Kaijonharjuun.

- Luodaan keskuskorttelihankkeelle brandi ja identiteetti, jonka
avulla voidaan houkutella potentiaalisia sijoittajia, kiinteistokehit-
tajia ja toimijoita.
- Laaditaan markkinointistrategia ja markkinointimateriaalia.
Yhteydenotot potentiaalisiin sijoittajiin, kiinteistokehittajiin ja
toimijoihin. Esitellaan hanketta kotimaisissa ja kansainvalisissa
konferensseissa (esimerkiksi MIPIM, ExpoREAL, ja niin edelleen).
- Viherympariston yleissuunnitelma, viherkertoimen pilottialue
- Hulevesien hallintasuunnitelmien tarkentaminen muun suun-
nittelun tarkentuessa
- Kaavarunkoalueen liittymajdrjestelyt tulee suunnitella ka-
tualueiden yleissuunnitelmassa, joka kasittaa kavelypainot-
teisen alueen, Yliopistokadun, Linnanmaantien ja Kaitovaylan
littymaalueen, Tietolinjan ja Ritaharjuntien liittymaalueen seka
Kaijonlahdentien ja Alakylantien liittymaalueen. Lisaksi raken-
nettavien uusien asemakaavoitettavien alueiden katuverkon
yleissuunnitelmat laaditaan ko. alueiden asemakaavoituksen
yhteydessa.
- Alueen keskitettyjen pysakaintilaitosten kapasiteetit tulee mi-
toittaa kortteleiden asemakaavoituksen yhteydessa pysakointi-
normien ja kaavarungon pysakointijarjestelman mukaisesti.
- Pysakointinormien mukaisesti pyorapysakoinnin  laatuvaati-
mukset tulee huomioida myos rakennusten mm. kellari- ja va-
rastotilojen suunnittelussa siten, etta pyorapysakointi soveltuu
sujuvaan arkikayttoon mitoitusohjeistusten mukaisesti.
- Rakentamistapatapaohjeet osa-alueittain (julkisivumateriaalit,
varivalinnat, kattomuodot, katutilan rajaus, maantasokerroksen
toteutus, tarkennetut pysakaintiratkaisut)

Aluekehityshankkeen kokonaisuuden hallinta

- Aikataulutus ja yhteensovitus

- Tydmaiden koordinointi

- Tietomallinnus, tiedonhallinta

- Asioiden tarkeysjarjestys, riskit, kustannukset, rakennusliikkei-
den roolit

Rakennusten purku

- Sopimukset

- Rakennusten purkuaikataulut

- Massojen hallinta, vastuullinen purkaminen, kustannustehok-
kuus, kiertotalous

Energiatehokkuus, uusiutuva energia
-Energiakonseptin laatiminen

Kunnallistekninen yleissuunnitelma
- Kadut, aukiot, katutekniikka

Valaistus- ja taidesuunnittelu

- Alueen valaistuksen tarveselvitys sis. teknisen ja kaupunkikuval-
lisen tarkastelun

- Valaistuksen yleissuunnitelma sis. erikoisvalaistuskohteet

- Prosenttitaidemahdollisuus

Ekologiastrategia

- Laaditaan kompensaationselvitys ja suunnitelma koskien vihe-
ralueita ja metsia, jotka otetaan kaavarungossa rakentamisen
piiriin. Kompensoitavia asioita voivat olla esimerkiksi hiilinielut
seka ekologiset ymparistot kuten eldinten asuinsijat.

Pohjatutkimukset

- Selvitetadn tarve syville maaperakairauksille alueella

- Tutkimukset tayttojen paksuuden ja laadun selvittamiseksi

- Tarkentavat painuma- ja kantavuuslaskelmat, kun alueen tasaus
ja rakennusten ja rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa
- Yksityiskohtainen rakennussuunnitelma stabiloinnista ja mas-
sanvaihdosta

- Pohjavesiputkien asentaminen ja pohjavedenpinnan tason
mittaukset

Oppilaitos- ja asukasyhteistyo

- Design sprint -suunnittelukilpailuja Oulu Campus Linnanmaan
opiskelijoille. Mahdollinen kilpailun aihe voisi koskea esimerkiksi
Teknologiantien varteen sijoittuvaa 1990-luvun pienimuotoista
toimitilakokonaisuutta, joka tunnetaan myos Nokian Ihmeena.
Opiskelijatiimit voisivat ideoida katutilan kayttéa ja miljoon il-
mettd, mikdli aluetta lahdettdisiin kehittamaan omaleimaisena
kansainvalisesti kiinnostavana kasvuyritysten keskittymana.

- Valiaikaiskayton ideointi ja toteutus yhdessa alueen kdyttdjien
kanssa. Piloteilla, pop up -toiminnailla ja muulla valiaikaiskaytolla
tuetaan vuorovaikutteista suunnittelua, yhteison rakentumista
ja hankkeen nakyvaa liikkeellelahtda jo lyhyella aikavalilla.

Arkkitehtuurikilpailut ja pilotoinnit

Pop up -toiminnoille varattu tila TU Delftin kampuksella. (Jenni Lautso 2018)



Liikenneverkko

Kaavarunko pohjautuu nykyiseen liikenneverkkoon ja tehokkaa-
seen joukkoliikennekaytavaan. Uusia tonttikatuja rakennetaan
uusille maankayttoalueille. Uusia paa- ja kokoojakatuja ei ole tar-
peen rakentaa. Taydennysrakentaminen aiheuttaa jonkin verran
nykyisten littymien tai katulinjausten parantamistoimenpiteita
seka jalankulun, pyorailyn ja ulkoilun eritasoratkaisuja. Pyorailyn
padreittien ja baanojen toteuttamiselle on luotu edellytykset ja
niiden verkollista laajuutta on tarkistettu maankayton suunnit-
telun yhteydessa. Joukkoliikennekaistoja varaudutaan toteut-
tamaan Linnanmaantielle ja Kaitovaylan alkuun vilkkaimmalle
jaksolle. Osa toimenpiteiden toteuttamisesta ei ole riippuvaista
maankayton kehittymisesta, kuten pyordilyn paareittien kehitta-
minen ja Kauppaporvarintien ja Alakylantien liittymajarjestelyt.

Liikenneverkkoon kohdistuvia muita suuria toimenpidekokonai-
suuksia ovat :

tehokkaan joukkoliikennekaytavan vaatimat jarjestelyt
kavelypainotteisten alueiden rakentaminen

uudet pysakointilaitokset

Naista on laadittava erillinen suunnitelma.

Melu

- Kaavatyon seuraavissa vaiheissa on suositeltavaa huomioida
mahdollisen raitiotieliikenteen vaikutukset ainakin niissa koh-
dissa, joihin on todennakoisesti tulossa <50 m kaartosade. 50
m ja tiukemmalla kaartosateelld voimakkaan kaarrekirskunnan
todennakaisyys kasvaa ja on mahdollista, etta keskidaanitasojen
perusteella tehdyt julkisivujen aanitasoerovaatimukset eivat ole
riittavia hetkellisten melupiikkien leikkaamiseksi tasolle, jossa ne
eivat esim. hairitse ydaikaista unta.

- Raitiotieliikenteen lisaksi kaavatyon seuraavassa vaiheessa
on suositeltavaa huomioida myds muiden melua tuottavien
toimintojen (esim. lastauspihat ja -laiturit tai 1. kerroksessa ole-
vat suuret kaupat/ravintolat, joiden ylapuolelle tulee asumista)
mahdollisesti aiheuttamat aanet, jotka voivat olla ongelmallisia
erityisesti  hybridirakentamisessa. Asemakaavavaiheessa tii-
viin ja monimuotoisen rakentamisen meluongelmia voidaan
ennaltaehkaista esimerkiksi suuntaamalla lastauslaiturit pois
asumisesta tai osoittamalla suuren paivittaistavarakauppa- ja
asuinkerroksen véliin esimerkiksi toimisto- tai liiketilakerros.

- Laskentojen mukaan kaavarunkoalueen kaikilla nykyisilla asuin-
rakennuksilla on piha-aluetta, jolla keskidantiaso on ohjearvon
55 dB tasalla tai alle. Uutta maankayttoa suunnitellessa on
varmistuttava siita, etta asuinrakennuksille sekd mahdollisille
hoito- ja oppilaitoksille muodostuu leikkiin ja ulkoiluun soveltu-
via piha-alueita, joilla keskiaantiaso alittaa VNp 993/92 mukaiset
melutason ohjearvot.

- Niilla julkisivuilla, joilla pdivaajan keskidaanitaso ylittaa 55 dB
on tarpeellista antaa kaavamaarays parvekkeiden lasittamises-
ta. Yli 65 dB keskidanitasoalueelle ei ole suositeltavaa osoittaa

parvekkeita. Mikali yli 65 dB alueelle halutaan osoittaa parve-
kemaista tilaa, on parveke suositeltavaa korvata viherhuoneella
tai parvekkeiden meluntorjunta on mitoitettava ja osoitettava
rakennuslupavaiheessa

Hulevedet

- Olemassa olevan verkoston huomioiminen - olemassa oleva
hulevesiverkosto tulee huomioida tadydennysrakentamisen
yhteydessa, jotta suuret runkolinjat eivat jaa rakennusmassojen
alle. Alueelta tunnistettiin ainakin seuraavat alueet, joissa
runkoverkoston paalle on osoitettu maankdyton muutosta.
Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tarkastaa voivatko viemarit
jaada nykyisille sijoilleen vai tarvitaanko johtosiirrot:
0  Linnanmaantien ja Virkakadun kulmauksessa kaakkois
puolella
0  Linnanmaantien ja Paavo Havaksen tien vdlisella alueella
o  Tutkijantien kaarteessa olevalla paikoitusalueella
Yliopistokadun pohjoispaasta koulun alitse purkaa hule
vesiputki, jonka linjaus tulee muuttaa koulun alta kulke
maan sen itapuolelta Nyyrikinpolun kautta muun suun
nittelun yhteydessa.
- Uuden rakentamisen verkoston kapasiteettia entises-
taan kuormittava vaikutus tulisi selvittaa mallinnuksella.
Hulevesimallinnuksella arvioidaan verkoston kapasiteetin riitta-
Vyys vesimaarien lisadntyessa ja suunnittelun apuvalineena vii-
vytysrakenteiden, saneerattavien verkosto-osien ja mahdollisten
johtosiirtojen suunnittelussa.
- Kaavojen tarkentumiseen liittyvat suositukset
KaavatyOn seuraavassa vaiheessa on syyta tarkentaa hulevesi-
suunnitelma koskemaan alueellista ketjutusta ja purkupisteita
viherverkostoja hyodyntaen.
- Jatkosuunnittelussa tulee miettid korttelikohtaiset ja tontti-
kohtaiset hulevesien hallinnan tarpeet ja tarkempi mitoitus.
Lahtokohtana talle voidaan pitaa kortteli- ja tonttikohtaisesti
tarkentuvia suunnitelmia, joissa ilmenevat esimerkiksi kaytetta-
vat pintamateriaalit, kuten lapaisevat paallysteet ja mahdolliset
viherkatot.
- Kortteli- ja tonttikohtaisesti tulee maarittaa viivytettavien hule-
vesien maara. Tassa on kaksi perusperiaatetta. Hallintavaatimus
voi olla esimerkiksi 1 m3 tilavuutta jokaista 100 m? vetta lapai-
sematonta pinta-alaa kohti. Viivytettava kuutiomaara riippuu
alueellisista tavoitteista. Toinen kaytetty periaate on laskea vii-
vytettava vesimaara ja verrata alueen maankayton muutoksen
vaikutusta alueella muodostuviin virtaamiin ja madritella huleve-
sien hallinta sen mukaisesti.
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Toiminnalliset ja
kaupunkikuvalliset
ratkaisut

02-5

Kaavarunkoalue on jaettu kahdeksaan
eri osa-alueeseen. Jokaisesta on laadittu
suunnittelukortti, jossa kerrotaan alueen
toiminallisista ja kaupunkikuvallisista rat-
kaisuista, seké annetaan jatkosuunnitte-
luohjeita.

1. Kampusydin

Kampuksen laajentumiselle varataan riittavat tilat. Rakentamisen paa-
paino on Oulun yliopiston ja Oulun ammattikorkeakoulun toimintaa pal-
velevissa tiloissa. Yhdessa ne muodostavat Oulu Campus Linnanmaan.

Alueelle voi syntya uusia mielenkiintoisia ja aktiivisia hybridikortteleita,
joissa opiskelija-asuminen, opiskelu, tyoteko ja viherarakentaminen se-
koittuvat luontevasti. Opetustoiminnot ja sita tukeva asuminen on koh-
distettu erityisesti opiskelijoille seka esimerkiksi tutkijoille ja yliopistossa
vieraileville.

Katutasoissa on liiketiloja seka oppilaitosten, yritysten ja opiskelijoiden
yhteistiloja. Kampusalueen keskeisimmat osat ovat autottomia.

Viherymparistd liittyy luontevasti muuhun alueen viherverkostoon.
Kampusalueen viherympariston luontevia osia ovat ympari vuoden kay-
tettavat erilaiset puistot ja aukiot.

Kampusalueen nykytila

Nykyinen rakentaminen (kem?2) 111643
Josta opiskelija-asumista (kem2) 9907
Asulkkaita 132
Tyopaikkoja 3000
Velvoiteautopaikkoja 1240
Kampusazlue kaavarungossa

Uusi rakentaminen (kem2) 213500
Josta apiskelija-asumista (kem2) 18200
Aluetehokkuus 1,19
Uusia asukkaita 404
Uusia tyGpaikkoja 3906
Autopaikkoja yhteensa 1594
Pyorapaikkoja ynreensa 4510

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

Maankaytté ja arkkitehtuuri
- Kampuskompleksin — rakennetun  kultturiympdriston
arvot ja ominaispiirteet on turvattava jatkosuunnittelussa.
Arvojen tunnistamiseksi laaditaan rakennushistoriaselvityk-
set.
- Uusien arkkitehtonisten elementtien tulee olla laadultaan
korkealuokkaisia. Tulee suosia arkkitehtuurikilpailuja.
- Erkki Koiso-Kanttilan kadun suuntaan kehitetadn uudis-
rakentamalla uusi kampusfasadi. Kuitenkin peittamdttd
alkuperdistd kampusta ja sen identiteettid.
- Uuden opiskelija-asumisen tulee kytkeytyd nykyiseen
kampusrakennukseen.
- Palvelut tulee kohdentaa maantasokerrokseen ja kytked
yhteisiin ulkotiloihin sekd sisdkaytévdjérjestelmadn.
- Vigrien ja materiaalin tuntu.
- Uuden kehittdminen ja innovatiivisuus.
- Taide, valo, esiintymispaikat ja erilaiset tapahtumien huo-
mioiminen ulko- ja sisatilojen suunnittelussa.
- Alueen ympdrivuotisen kdyton kehittdminen.
- Alueen kehittdminen yhteistydssa toimijoiden kanssa.

Liikenne
- Laadukas ja riittava pydrdapysakdinnin maard erityisesti
terminaaleissa ja tehokkaan joukkoliikenteen pysdkeilld
sekd kampuksen padsisddnkdynneilld.
- Tehokkaan joukkoliikennereitin jatkosuunnittelu.
- Moottoriajoneuvopysdkdinti on toteutettava rakenteelli-
sena.
- Reitit tarkeimmille sisciéinkéynneille tulee suunnitella suo-
riksi ja sujuviksi.
- Lapikulku ulkotilan kautta sallittava Erkki Koiso-Kanttilan
kadulta Tutkijantielle.

Ympdaristo
- Vehredan ja mdntyvaltaisen ilmeen sdilyminen tulee turva-
ta.
- Viherverkoston yhtendisyys ja kytkeytyminen ympGroi-
vadn verkostoon.
- Ulkotilojen ja viheralueiden mddrdn ja laadun huomioi-
minen. Tarkemman suunnittelun pohjaksi puustokartoitus,
Jotta tarkeimmadt puut sdilyvat.
- Nykyisen pddrakennuksen eteldisen pddsisddnkdynnin
ympdristo sdilytetdgan rakentamattomana, mantyvaltainen
puusto sdilyy.
- Pohjoisen viheryhteys kasvihuoneille on térked sdilyttaa.
- Alueen madrdllisen ja laadullisen hulevesien hallinnan
huomioiminen ja tilan varaaminen.



2. Kaijonharjun keskuskorttelit E'"""""-"""""""""""""""""-"""""""""""""-""-"""""

Tiiviisti rakennetut ja kayttotarkoitukseltaan sekoittuneet keskuskort-
telit ovat alueen palveluiden keskio. Ne sijoittuvat joukkoliikenteen

solmukohtaan. Keskuskortteleiden kivijalkakerroksessa on ymparoivaan Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

katutilaan avautuvia liiketiloja ja yhteistiloja. Jalustojen paaltd nousee 5

asumista ja toimitilaa. Asuntopihat sijaitsevat keskuskortteleiden katoil- E Maankéytté ja arkkitehtuuri

la. Pysakointi on rakenteellista ja keskittyy kahteen pysakaintilaitokseen - Keskuksen identiteetin tunnistaminen ja sen vahvis-

seka maanalaisiin pysakointikerroksiin. Keskuksen katumiljoo on kavely- 5 taminen.

painotteinen. Laadukkaasti toteutetussa katutilassa on paikkoja oleske- : - Rakennushistoriallisen selvityksen laatiminen yliop-

luun ja turvalliseen liikkkumiseen. Keskuskortteleiden arkkitehtuurilla on pilaskyldsta.

tunnistettava ilme ja luonne: eri rakennukset muodostavat materiaaleil- | - Rakentamisen, viheralueiden ja aukioiden tulee raja-

taan ja massoittelultaan ehean kokonaisuuden. E ta kavelypainotteista akselia Pyykdsjarveltd kampuk-
: selle.
| - Julkisen ulkotilan toteutuksen laatuun ja esteetto-

Keskus kaavarungossa myyteen tulee kiinnittdd erityista huomiota.

] — 5 - Rakennusten arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittad

Uusi rakentaminen (kem2) 77000 ! e . . .. , , .
| erityistd huomiota (ei nakyvid elementtisaumoja, ei

Josta asumista (kem2) 34200 i ulkonevia parvekkeita kévelyakselin suuntaan, laa-
: dukkaat sisédnkdynnit).

Aluetehokkuus 1,43

. - Arkkitehtuurikilpailujen pohjalta toteutuksia.
Uusia asukkaita 760 5 - Tilaa uusille kaupallisille toimijoille.
' - Suunnittelussa ja toteutuksessa huomio alueen iden-

Uuisiz:tyBpaikkoja 85k . titeetin, vehreyden ja yhteiséllisyyden korostamiseen.
T —— a8 ; - Taide, valo, esiintymispaikat ja erilaisten tapahtu-
; mamahdollisuuksien huomioiminen.
Pybrapaikkoja yhteensa 1873 5 - Vdrien ja materiaalin tuntu.
: - Uuden kehittdminen ja innovatiivisuus sekd yhteis-
kehittdminen.

- Kiertotalouden huomioiminen

Liikenne
- Laadukas ja riittava pyordpysdkoinnin madrd eri-
tyisesti terminaaleissa ja tehokkaan joukkoliikenteen
pysakeilla, palveluiden sisGankdynneissa ja pysakoin-
tirakennusten maantasossa.
- Tehokkaan joukkoliikennereitin jatkosuunnittelu ja
rifttava tilavaraus.
- Moottoriajoneuvopysakdinti on toteutettava raken-
teellisest.
- Maantasokerroksen tulee olla ilmeeltadn avointa
liiketilaa myos pysakointilaitoksen osalta.

Ymparisto
- Viherympdriston identiteetin tunnistaminen ja sen
yhdistdminen osaksi uutta keskusta.
- Puustokartoitus suunnittelualueelta, jotta merkittd-
vat puut voidaan sailyttad.
- Hulevesien laadullisen ja méadardllisen hallinnan sekd
massatasapainon huomioiminen.

Oulu Campus Linnanmaa ja Kaijonharjun keskus muodostavat
toiminnallisen kokonaisuuden ja uuden sisGdnkdynnin alueelle.



3. Linnanmaanbulevardi

Linnanmaanbulevardia  rajaavat  kaupunkimaiset  asuinkorttelit.
Kortteleiden maantasokerroksessa on liiketilaa bulevardin suuntaan.
Tarkeimmat lahipalvelut keskittyvat lahelle Linnanmaantien risteysts,
jossa sijaitsee uimahalli seka tehokkaan joukkoliikenteen pysakki julki-
sen ulkotilan ymparille ryhmittyen.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

Maankaytto ja arkkitehtuuri

- Oulu Campus Linnanmaan sisddnkdaynti keskustas-
ta tullessa.

- Linnanmaanbulevardin  rakennusten tulee olla
arkkitehtoniselta laatutasoltaan korkeita (ei ndkyvid
elementtisaumoja, ei ulkonevia parvekkeita kavely-
akselin suuntaan, laadukkaat sisGankaynnit), silla
ne muodostavat ensivaikutelman Oulu Campus
Linnanmaata lahestyttdessa.

Linnanmaanbulevardin lansipuolella rakennusten ja asuntojen typolo-
gia on runsasta, ja mahdollisimman monella asunnolla on jarvinakymat.
Kortteleiden tehokkuus laskee kohti Ranta-Koskelaa ja Pyykdsjarven
omakotialuetta. Julkista ranta-aluetta kehitetaan kavelypainotteisen ak-
selin paatteena. Yhteiselle rannalle keskitetaan koko aluetta palvelevia
virkistys- ja vapaa-ajan palveluita.

_ _ - Rakennukset  rajaavat  Linnanmaanbulevardia
Linnanmaanbulevardi kaavarungossa . . . . . .
kaupunkimaisesti tavalla, joka suojaa asuntopihoja
Uusi rakentaminen yhteensa (kem2) | 78880 melulta.
| - Maantasokerroksessa on liike- ja toimitiloja.
Asmisia (ke isiad , - Uimahallin yhteyteen tulee kehittdd julkista ulkoti-
palveluita 2200 laa, jota rajaavan rakentamisen maantasokerrokses-
| sa sifaitsevat alueen Idhipalvelut. Sisadnkdynti myos
JUREEnREhS 0.5 i bulevardin puolella.
Uusia asukkaits 1534 - Taide osana rakennusten ja ympdriston toteutusta
: - Ldnsipuolella identiteettiG tuo puuarkkitehtuuri ja
Uusia tyopaikkoja a | itdpuolella Pyykdsjdrven rannan huvila-arkkitehtuuri.
AEoREIRE GhiseEg —— : - Arkkitehtuurikilpailut keskeisessd roolissa. -
| - Yhdyskuntajaosto (25.4.2019 & 7) on pddttd-
Pyérapaikkaja ynteensa 2599 5 nyt, ettd Linnanmaanbulevardi nimed kdytetddn

Alppilanbulevardin Jatkeena uudistuneeseen
Kaijonharjun keskukseen saakka.

Liikenne
- Laadukas ja riittava pyordpysakoinnin madrd eri-
tyisesti terminaaleissa ja tehokkaan joukkoliikenteen
pysdkeilld, palveluiden sisGankdynneissd ja pysakoin-
tirakennusten maantasossa.
- Tehokkaan joukkoliikennereitin jatkosuunnittelu ja
rijttéva tilavaraus.
- Moottoriajoneuvopysdkdinti on toteutettava raken-
teellisesti

Ympdristo
- Linnanmaanbulevardille tulee sijoittaa katupuita.
- Viheryhteyksien, hulevesien hallinnan ja massatasa-
painon huomioiminen.
- Muinaisjddnndoskuoppien — huomioiminen — osana
puistorakennetta, jos mahdollista.
- Maaperd- ja sulfaattimaaselvitys.
- Puustoselvitys.

Lintundkymd Linnanmaan Bulevardille



4. Puu-Linnanmaan lahialue

Alueen eteldosissa jatketaan puurakentamisen perinnetta.
Asuinkorttelit sopeutuvat olemassa olevaan pienimitta-
kaavaiseen rakenteeseen. Kortteleista on erinomaiset
yhteydet viheralueille, palveluille, joukkoliikenteelle seka
Pyykdsjarven rantaan.

Puu-Linnanmaan l3hialue kaavarungossa

Uusi rakentaminen yhteensa (kem2) 18950
Asumista (kem?2) 18950
Palveluits o}
Aluetehokkuus 0,74
Uusia asukkaita 379
Uusia tydpaikkoja 0
Autopaikkoja yhteensa 30
Pyorapaikkoja yhieensa 758

5. Tdydentyva Kaijonharju ja Kaijonranta

Kaijonharjun tunnistettavaa miljoota taydennetaan alueen
luonteeseen soveltuvalla rakentamisella, johon kuuluvat
avoimet korttelit ja Kkorttelipihat. Laajat pysakointialueet
ovat potentiaalisia taydennysrakentamisen paikkoja: tama
edellyttaa uusien alueellisten pysakointiratkaisujen tutki-
mista. Kaitovaylan katukuvaa ja maankdyttoa kehitetaan
katuun rajautuvilla asuinkortteleilla.

Kaitovaylan eteldpuolelle on tutkittu atriumpihan ymparille
rakentuvia pihapiireja. Tapionrannassa Kaitovaylan poh-
joispuolelle on esitetty erityyppisia talotypologioita asuin-
kerrostaloista pientaloihin.

Taydentyv3 Kajjonharju ja Kaijonranta kaavarungossa
Uusi rakentaminen yhteensa (kemz2) 107150
Asumista (kem2) 94950
Palveluita 6200
Aluetehokkuus 0,80

Uusia asukkaita 1899

Uusia tyépaikxoja 124
Autopaikkoja yhteensa 542
Pydrapaikkoja ynteensa 3239

Rakentamisen volyymi kevenee Kuivasjarvea kohti. Tapionrannan asuinalueen
julkisena kohtaamispaikkana toimii taitelija Raimo Metsanheimon yhteiskayt-
toon esitetty kotitalo ja Kuivasjarven uuden rantareitin varteen toteutettava
veistospuisto.

Alakylantien etelapuolelle, Kaijonrantaan, voidaan tdydentaa uusi typolo-
gialtaan monipuolinen asuinkortteli, jossa rakentamisen volyymi pienenee
Pyykosjarven rantaa kohti. Alakylantieta rajataan asuinkerrostaloilla.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

Maankéytto ja arkkitehtuuri
- Kestdva asuminen ja kiertotalous.

- Alueella suositellaan puujulkisivuja, puurakentamista ja koerakentamista.

- Rakentamisen mittakaavan on mukailtava olemassa olevan
Puu-Linnanmaan mittakaavaa.

Liikenne

- Pysakdinti on rakenteellinen. Siihen sijoitetaan myds nykyista pysakdintid.

- Laadukasta pyorapysdkdintia parkkitalon maantasokerrokseen.

Ymparisto
- Hulevesien laadullinen ja médrdillinen huomioiminen.
- Puulinnankadun puukujanne ja sen jatkuvuus Iéinteen Pohjantielle ja
ftéan Linnanmaanbulevardille turvattava.
- Koira-aitauksen uusi sijoittarminen jédhallin eteldpuolelle
- Muinaisjadnnéskuoppien huomioiminen osana puistorakennetta,
Jos mahdollista.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

Maankaytto ja arkkitehtuuri
- Rakentamisen tulee rajata Kaitovaylda.
- Kaijonrannassa rakentamisen tulee rajata Alakyldntieta.
- Terveysasemasta, Kaijonharjun paivdkodista ja Tellervontien puna-
tiflisestd asuinkerrostalosta tulee laatia rakennushistoriallinen selvitys
arvojen mdadrittdmiseksi
-Tontille Kalevalantie 7 ja Idnsipuolen kaupungin kéytosta poistuvalle
terveysasemalle on tulossa loppuvuonna 2019 Lahimmaiskorttelin
tontinluovutuskilpailu. Kilpailu konseptikilpailu yleispiirteiselld kortteli-
suunnittelulla. Kilpailulla on tausta asuntopoliittisissa linjauksissa.

Liikenne
- Pysdkointi tulee toteuttaa rakenteellisena.
- Asemakaavavaiheessa on tutkittava pysakointipaikkojen toteutus
huomioiden oleva ja uusi rakentaminen vaiheittain.
- Jarvinakyminen mahdollisuus on tutkittava.
- Kaijonrannassa pysakaointi tulee toteuttaa rakenteellisesti tonttikoh-
taisestl.

Ympdaristo
- Kulvasjarven rantareitin toteutus
- Hulevesien hallinnan merkitys on suuri, jottei Kuivasjdrven tilanne
mene huonommaksi.



6. Teknologiakyla ja sen laajennus

Teknologiakylan monipuolinen tilatarjonta mahdollistaa yritysten kas-
vukaytavan mikroyrittajista paakonttoreihin. Teknologiakyla laajentuu
nykyisestaan kohti pohjoista Pohjantien ja Ritaharjuntien valiin jaavalle
alueelle. Tanne syntyy pohjoisen Linnanmaan uusi toimitilavyohyke.
Alueella on erinomainen saavutettavuus seka nakyvyys Pohjantielle.
Alueelta on hyvat yhteydet kampusytimeen.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

Maankaytto ja arkkitehtuuri
- Alueen pdadkdyttdtarkoitus on monipuolinen
tyépaikkarakentaminen.
- Tutkijantien pohjoispuolella  kerrosten luku-
mddrd saa olla korkeintaan neljd.
- Tutkijantien eteldpuolelle saa sijoittaa korkeaa
rakentamista, kahdeksaan kerrokseen saakka.

Teknologiakyld ja sen laajennus Ndin saadaan Pohjantielle alueen rakennuksia
j ndkyviin.

Uusi rakentaminen yhteensd (kem2) | 82750 E - Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun ympd-
' ristén huomioiminen ja sdilyminen. Tulee laatia

AlUrrshdldaiys 0,54 rakennushistoriaselvitys.

Uusia ssukkaita 8 - Myds VTT:n pddrakennuksesta tulee laatia ra-
. kennushistoriaselvitys arvojen mddrittdmiseksi.

Uusia tydpaikkoja 1655 | - Olemassa olevat rivitalot ja niiden maantaso-
: pysdkointi sailyy edullisina tyopaikka-alueina.

Autopaikkoja yhteensa 769 5 - Uuden rakentamisen tulee tukeutua rakenteelli-

— - : seen pysdakaintiin.
e i o 1655 - Tietolinjan ja Ritaharjuntien risteyksessd tulee

kehittaa julkista ulkotilaa, jota rajaavan raken-
tamisen maantasokerroksessa sijaitsevat alueen
lGhipalvelut.

Liikenne
- Ritaharjuntien Iénsipuolisen yritysalueen tulee
toimia  melusuojauksena  asuinalueelle.  jat-
kosuunnittelussa tulee huomioida melusuojaus.
- Tehokkaan joukkoliikennereitin eri vaihtoehto-
Jen tilavarauksien huomioiminen.
- Hiihto- ja kuntoreittien huomioiminen.

Ymparisto
- Hulevesien madrdllinen ja laadullinen huomioi-
minen
- Viheryhteyksien toimivuus ja sdilyvyys.
- Puustoselvitys.

Lintundkymd luoteesta kohti teknologiakyldd



7. Kasvitieteellisen puutarhan lansipuoli

Kestavan asumisen pilottialueella korostuu mm. energia, vesihuolto,
kiertotalous, rakennusmateriaalit ja hiilijalanjalki. Alueen ytimessa on
laaja metsdinen viheralue, joka lomittuu rakennettujen kortteleiden
sisapihoille ja jonka kautta on turvalliset yhteydet laajempaan viherver-
kostoon.Korttelit mahdollistavat erilaisia typologioita ja asumismuotoja:
kadun varressa on tiivista lamellirakennetta, joka rikkoutuu pienemmiksi
ja matalammiksi massoiksi viheralueen reunalla. Alueen asunnois-
ta on hyvat yhteydet Iahipalveluihin, joukkoliikenteen pysdakille seka
Kaijonharjun keskukseen.

Kasvitieteellisen puutarhan lansipuoli

Uusi rakentaminen yhteensd (kemz2) §1800
Asuminen (kem2) 78800
Palveluita 3000
Aluetehokkuus 0,75
Uusia asukkaita 1576
Uusia tycpaikkoja 60
Autlopaikkoja yhteensa 464
Pyérapaikkoja yhteensa 2694

8. Tilaa vieva rakentaminen

Kaupan suuryksikko jatkaa toimintaansa. Jaahallin alueen liikkuntapalve-
lut monipuolistuvat.

Tilaa vieva rakentaminen kaavarungossa

Uusi rakentaminen yhteensa (kem?2) 9700
Aluetehokkuus 0,14
Autopaikkoja yhteensa 81
Pybrapaikkoja yhteensa 194

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

Maankadytto ja arkkitehtuuri
- Ritaharjuntien itapuoli seka Tietolinjan pohjoispuoli
tulee rajata asuinrakentamisella.

Liikenne
- Tietolinjan ja Ritaharjuntien risteyksessd uudelleen
jarjestely. Risteysalueelle tulee kehittad julkista ulkoti-
laa, jota rajaavan rakentamisen maantasokerrokses-
sa Sijaitsevat alueen Idhipalvelut. Maantasokerroksen
tulee olla ilmeeltadn avoin.
- Tehokkaan joukkoliikennereitin eri vaihtoehtojen
tilavarauksien huomioiminen.
- Hiihto- ja kuntoreittien huomioiminen.

Ymparisto
- Isovarpurdmeen ja Kuivasojan huomioiminen
- Hulevesien maardllinen ja laadullinen hallinta
- Puustoselvitys.
- Maaperd ja sulfaattimaaselvitys.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa:

- Asemakaavassa voidaan mydntad tonteille
lisdrakennusoikeutta, mikdli pysdkointipaikkojen
tarve vahenee.

- Hulevesien laadullinen ja mdadrdllinen hallinta.
Lapaisevien pintojen lisaGminen.

- Ympdriston viihtyisyyden ja turvallisuuden kehit-
taminen.

- Laadukas ja turvallinen pydrdpysakointi.
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Kulttuuriymparisto

02-6

Kaavarunkoalueella on valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympdristén koh-
teita ja alueita sekd muinaisjagdnnéksié. Kulttuuriympdristoén
arvot tulee turvata alueen jatkosuunnittelussa. Alueen
ominaisluonne ja erityispiirteet tulee huomioida sdilyttd-
madlléd rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot.
Arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdéristoén vaikutta-
vissa hankkeissa velvoitetaan pyytdmddn lausunto museo-
viranomaiselta (Museovirastolta tai Pohjois-Pohjanmaan
museolta). Suojelumddrdysten tulee perustua selvitettyihin
arvoihin (esim. rakennushistorialliseen selvitykseen).

Historia

1900-luvun alkupuolella kaavarunkoalue koostui vield padosin rakenta-
mattomasta ja asumattomasta kuivasta kankaasta, niittymaasta, korves-
ta ja rameista. Alue on vuosina 1941-44 ollut saksalaisten ss-sotilaiden
koulutus- ja virkistyskaytossa. Tasta muistona maastossa on edelleen
havaittavissa juoksuhautoja ja poteroita.

1950-luvulle tultaessa Kuivasjarven ja Pyykdsjarven valinen kannas ja
kannaksesta lanteen pain levittyva alue oli junarataan saakka lahes asu-
matonta aluetta. Rakennukset keskittyivat jarvien rannoille. Asutusta on
ollut myos Kuivasjarven koillispuolella seka jarvien valisella kannaksella,
Kaijonharjussa.

Oulun yliopisto perustettiin vuonna 1957. Eri vaihtoehtojen joukosta
sijaintipaikaksi valikoitui lopulta Linnanmaa. Vuosina 1967-68 kaytiin
pohjoismainen arkkitenhtuurikilpailu yliopiston suunnittelusta.

Kilpailun voittanut Kari Virran tyoryhma sai tehtavakseen suunnitella yli-
opistokampuksen lisdksi myds Kaijonharjun aluekeskuksen asemakaa-
van. Tietoisena pyrkimyksena oli rakentaa Kaijonharjun aluekeskus rinta
rinnan yliopiston kanssa. Ajateltiin, etta yliopisto ja aluekeskus voisivat
toisiaan taydentaen muodostaa rikkaan toiminnallisen kokonaisuuden.
Muutamaa rakennusta lukuun ottamatta alueen koko rakennuskanta
on valmistunut vuoden 1970 jalkeen.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on yksi valtakunnallisesti merkittavaksi arvioitu rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009), Oulun yliopiston alue. Pyhan Luukkaan kappeli
on valtakunnallisesti arvokas kohde, jonka lisdksi siihen kohdentuu kirkkolaki. Oulun yliopiston Linnanmaan alueen |-V -rakennusvaiheista on
laadittu suojeluohjelma

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympadristo

1980-luvun Teknologiakyla on maakunnallisesti arvokas alue. Lisaksi MRKY-kohteita ovat Oulun normaalikoulun ala-aste, Oulun normaalikoulun
yldaste ja lukio, Oulun yliopiston kasvitieteellinen puutarha.

Kaijonharju-Linnanmaan rakennuskannan inventointi

Kaijonharjun ja Linnanmaan rakennuskannan inventoinnissa 2019 on luonnehdittu ja dokumentoitu rakennetun kulttuuriympariston ominaispiir-
teita pienalueittain. Luonnehdinnat taydentavat RKY- ja MRKY -kuvauksia (Oulun yliopisto, opiskelija-asuntola Timpuri Paavo Havaksen kadulla,
Yliopistokatu 1, Kasvitieteellinen puutarha, Normaalikoulut) seka nostavat esiin olevan rakennuskannan paikallisia arvoja aluekokonaisuuksina tai
alueisiin sisaltyvina rakennuksina. Puu-Linnanmaa, Kaijonharjun palvelurakennukset, PSOAS14 Tellervontiella seka Huvilarannantien vanhimmat ra-
kennukset ovat paikalliselta painoarvoltaan erittain merkityksellisia. Muut paikallisia arvoja sisaltavat, karttaan merkityt pienalueet ovat alueina ehei-
ta, mutta jonkinasteisen muutoksen kestavia, kuten Virkailijakyla, Ylioppilaskyla, VTT:n alue, Teknologiakyla | (MRKY:n ulkopuolella) ja Teknologiakyla
Il. Kartalle on merkitty myds maiseman kannalta tarkeat maamerkkirakennukset.

Selvitysalueelta tunnistettiin alueen rakentumisen kannalta kaksi merkittavaa reittid. Toinen on Teknologiantein kadunvarsi, ja toinen Kari Virran
yliopistosuunnitelmassaan esittama ja alueen kokonaisidean yhteen nivova keskusvayla, joka yliopistorakennuksessa ilmenee keskusvaylana ja
jatkuen Kaijonharjulla Kaijonraittina.

Muinaisjdaannokset

Muinaisjdannosrekisterissa on tunnuksella "muu kulttuuriperintokohde” merkitty alueen itaosassa, Kalevalantien kaantopaikalla kivessa oleva hak-
kaus seka Kaijonrannan kaupunginosassa, Alakylantien ja Kauppaporvarintien valisella alueella olevat kuopat. Lisdksi Alakylantien molemmin puolin
Syynimaanvaylalta Linnanmaantien risteysalueeseen saakka on vuonna 2004 inventoitu 55 kuoppaa (Oulun yliopisto, arkeologian laboratorio).
Kuopat eivat ole suunnittelua ohjaava tekija, eika kaikkia tarvitse sadstaa, mutta osa voisi olla hyva sdilyttad osana viheralueita /s -merkinnalla
(Pohjois-Pohjanmaan museo, 2019).
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Linnanmaa-Kaijonharjun alueen liikennejérjestelmdn
kehittdmisessd keskeisend asiana on edistdé maan-
kdytén keinoin tehokkaan joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksid (erityisesti Linnanmaan ja Oulun keskustan
valilla) sekd edistdd kévelyn ja pyérdilyn asemaa asuk-
kaiden, opiskelijoiden ja alueella kéyvien arkiliikku-
mismuotona. Kampuksen ydinalueen ja Kaijonharjun
keskuksen liikennejdrjestelyjen kehittdminen perustuu
alueen kdvelymahdollisuuksien voimakkaaseen paran-
tamiseen. Tdmd voidaan toteuttaa esimerkiksi rauhoit-
tamalla kampusalueen pddsisadnkdyntien ympdristét
autoliikenteeltd ja laajentamalla kavelyalueet erilaisia
toiminnallisuuksia yhdistéviksi viihtyisiksi kdytéaviksi.
Liikenneverkon rakenne perustuu pddosin nykyiseen tie-
ja katuverkkoon, jossa linja-autoliikenteelle on oma kéy-
tavad nykyista Yliopistokatua pitkin. Erkki Koiso-Kanttilan
katu muuttuu kévelyalueeksi.

Linnanmaan kampusalueella on yleiskaavassa ohjeelli-
nen varaus raitiotielinjaukselle, jolle on loydetty mah-
dollisimman toimiva ja alueen voimakkaan kehittdmi-
sen mahdollistava sijainti pysdkkialueineen. Raitiotien
kehittdmisessd kdytetddn yleiselld tasolla kalustovapaa-
ta termid tehokas joukkoliikenne. Toimintaperiaatteena
tehokkaalle joukkoliikennekdytdville kampusalueen ja
Oulun keskustan vilillé on se, ettd se kulkee omassa
kdytdvassaan erilléén muusta ajoneuvoliikenteestd.

Uusien korttelien pysdkéintijérjestelyjen tavoitteena
saada jérjestetyksi keskitettyjd pysdkéintiratkaisuja. Ne
tarjoavat muuttuvassa ja voimakkaasti kaupungistu-
vassa yhdyskuntarakenteessa tonttikohtaisia ratkaisuja
Jjoustavamman mahdollisuuden palvella autoilijoita
tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti vieden kokonai-
suutena mahdollisimman vidhédn maapinta-alaa.

Pyordilyn pddreitit.

Jalankulku ja py6raily

Kampusalueen nykyinen paasisaankayntija nykyisella paikallaan kehitty-
va Kaijonharjun kaupallinen keskus yhdistyvat toisiinsa kavelypainottei-
sella alueella. Tama alue yhdistyy kampuksen sisakaytavarakenteisiin ja
siita edelleen jatkuen nykyisen Paavo Havaksen tien suuntaisesti laaduk-
kaana viherkaytavana kohti Teknologiakylad. Kampusalueen laadukkaat
pyorapysakointialueet sijaitsevat lahella pyorabaanoja. Pyorabaanojen
lahtopisteet ovat aluetta halkovan ita-lansisuuntaisen paapyorareitin
Kaitovaylan varrella selkeana opastavana lahtopisteena Oulun keskus-
tan suuntaan. Alueen kehityksessa oleellista on lisdksi selkeiden eri
ilmansuunnista alueen lapi kulkevien laadukkaiden pyoratieyhteyksien
toteuttaminen. Jalankulku- ja pyoratieyhteyksia taydentavat nykyiset
kadunvarsilla olevat muut jalankulku- ja pyoratiet seka puistokaytavat ja
ulkoilureitit. Perusperiaate on, etta jalankulku ja pyoraily risteavat aina
eri tasossa tie- ja katuverkon paavaylien kanssa (pl. bulevardiosuus).
Kokoojavaylilla voi olla myods jalankulun ja pyorailyn tasoliittymaratkai-
suja.

Joukkoliikenteen reitit ja tehokas joukkoliikenne ohjeellisine pysékkeineen.

oukkoliikenne

Joukkoliikenne kulkee padosin nykyisia teita ja katuja pitkin, seka erilli-
sessa tehokkaan joukkolilkenteen kaytavassa. Linja-autolilkenne kulkee
Yliopistokatua pitkin kuten nykyisinkin. Linja-autopysakit ovat nykyisilla
paikoillaan niilta osin kun katujarjestelyt eivat muutu. Tehokas joukkolii-
kenne tulee Oulun keskustan suunnasta Linnanmaanbulevardia pitkin,
kaantyy sitten Linnanmaantien liittymaalueen jalkeen uudelle kavely-
painotteiselle kadulle, jota pitkin edelleen Erkki Koiso-Kanttilan kadulle,
joka muutetaan niin ikaan kavelypainotteiseksi alueeksi. Tehokas jouk-
kolilkenne jatkaa kampusalueen ohi pohjoispuolelta pitkin Kaitovaylaa.
Kampusalueella tehokkaan joukkolilkenteen pysakkivali on tiheampi
(noin 250-350 metriad) kuin muualla (noin 500-600 metria). Periaatteena
on, etta kampuksella on kaksi pysakkia ja Kaijonharjun keskuksessa yksi.
Kampusalueella olevat pysakit ovat katoksellisia, ja niille johtavat kul-
kukaytavat ovat yhdistettdvissa kampusalueen sisakaytaviin niin ikaan
katettuina ratkaisuina.



Joukkoliikenteen reitit ja vaihtoehtoinen tehokkaan joukkoliikenteen reitti ohjeellisine
pysdkkeineen

Tehokas joukkoliikenne voi jatkaa kampusalueen jalkeen lanteen kohti
Teknologiakylaa ja edelleen Pateniemeen tai vaihtoehtoisesti pohjoi-
seen Ritaharjun suuntaan. Rajakylan suuntaan jatkuessaa tehokkaalle
joukkoliikenteelle on mahdollista toteuttaa sujuva lahirautatieliikenteen
vaihtopysakki. Tehokkaalla joukkoliikenteella on kaavarunkoalueella
kaksi korkeatasoista katoksellista vaihtopysakkia muille joukkoliiken-
nereiteille. Pysakit sijaitsevat Yliopiston nykyisen paasisaankaynnin
kohdalla seka Ritaharjuntien ja Tietolinjan liittymaalueella. Alueen vay-
lat mahdollistavat myods Iahijoukkoliikenteen pienemmalla kalustolla.
Tehokkaan joukkolikenteen lopullinen linjaus ja pysakkien sijainnit rat-
kaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Joukkoliikenteen reitit ja vaihtoehtoinen tehokkaan joukkoliikenteen reitti ohjeellisine
pysdkkeineen

Vaihtoehtoisena tehokkaan joukkoliikenteen reittina kampusalueen Iapi
on karkealla tasolla tutkittu myds kampusrakennusten alittavaa vaihto-
ehtoa, jonka etuna on yhden pysakin linkittyminen suoraan kampuksen
sisakdytavarakenteeseen. Alitusvaihtoehdossa tulisi pohtia myds huol-
toliikenteen vieminen tunneliin. Alitusvaihtoehdon mukainen linjaus on
huomioitu kaavarungossa siten, etta kampusalueella ja sen ulkopuolella
on jatetty riittavat tilavaraukset reitin toteuttamiseksi. Vaihtoehdon
toteutuskelpoisuuden arviointi edellyttaa tarkempia rata- ja rakennus-
teknisia seka maaperatutkimuksia. Kampusalueen lapi kulkeva reitti on
teoriassa mahdollista linjata myds maan tasossa, mutta se edellyttaisi
nykyisten kampusalueen rakennusten mittavia muutos- ja purkutdita
seka logistiikkakeskuksen uudelleen jarjestelyja. Lisaksi vilkas kampuk-
sen sisakaytava ristedisi tehokkaan joukkoliikennelinjan kanssa tasossa,
mika ei valttamatta palvele tehokkaalle joukkoliikenteelle tai muillekaan
likennemuodoille maariteltavaa yleista tavoiteltavaa palvelutasoa.

Tie- ja katuverkon hierarkia

Tie- ja katuverkko

Kaavarungon tie- ja katuverkko pohjautuu paaosin nykyisiin liikennekay-
taviin. Perusperiaate tie- ja katuverkon hierarkiassa on se, ettei paa- ja
kokoojakaduille osoiteta maankayton suoria tonttiliittymia (pl. nykyiset
olemassa olevat). Nopeusrajoitus- ja vaistamisvelvollisuusjarjestelmat
ovat nykyisenkaltaiset noudattaen liikenneturvallisuussuunnitelmassa
maariteltyja periaatteellisia toimintalinjauksia. Bulevardiosuuden nope-
usrajoitus laskee nykyisesta 60 km/h:ssa 40 km/h:iin.

Linnanmaan kampuksen ja Kaijonharjun keskuksen yhdistava kavelypai-
notteinen keskusta-alue katkaisee Yliopistokadun autoliikenteelta (pois
lukien linja-autoliikenne). Katkaistun kadun molemmista paista on paasy
uusiin pysakointilaitoksiin. Yliopistokadun katkaisun myota Kaitovaylan
rooli kokoojakatuna kasvaa jonkin verran.
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Alakylantieta kehitetdan Linnanmaanbulevardiksi, joka on jatkoa
Alppilanbulevardille.  Bulevardiosuudella nykyinen maantiemainen
ymparistd muuttuu urbaaniksi katutilaksi, jossa rakennusmassat rajau-
tuvat katutilaan. Linnanmaanbulevardin poikkileikkaus on sama kuin
Alppilanbulevardilla, jossa keskikaistalle varataan vayla ja pysakit tehok-
kaalle joukkoliikenteelle.

Vuonna 2019 toteutettavat linja-autoliikenteen joukkoliikennekais-
tat jaavat tulevaisuudessa edelleen linja-autoliikenteen kayttoon.
Linnanmaantiella varaudutaan joukkoliikennekaistojen  toteuttami-
seen valilla Yliopistokatu-Kaitovayla. Yliopistokadun katkaisulla ja
Linnanmaanbulevardin toteuttamisella pyritdan myos siihen, etta au-
toliikenne ohjautuisi nykyista voimakkaammin Linnanmaantien kautta
moottoritien suuntaan.

Ritaharjuntien ja Tietolinjan littymaalue muutetaan nelihaaraliittymaksi
siten, etta kulkusuunta kampusalueelta pohjoiseen sujuvoituu hieman
suoristamalla Tietolinjan ja Ritaharjuntien linjauksia. Katulinjausten suo-
ristaminen on tarpeen tehokkaan joukkoliikenteen jarjestelyjen vuoksi.
Nykyinen ulkoilureitin alikulku poistetaan Tietolinjalta ja ulkoilureitti lin-
jataan moottoritien lansipuolelle siten, ettd moottoritien uusi alitus on
Ritaharjuntien uuden maankayttdalueen pohjoisreunalla. Linnanmaan
alueella sijaitsevan ulkoilureitin 1ahtopiste tulee silti sijaitsemaan
Ritaharjuntien ja Tietolinjan liittymaalueelle muodostuvassa kaupunki-
aukiossa.

Pysakointijariestelma

Pysakoinnin jarjestamisen paaperiaatteena ovat tiiveimmin rakennetta-
villa alueilla keskitetyt rakenteelliset pysakdintiratkaisut, joissa asukkailla,
tyopaikoilla ja palveluilla on jaettu vuorottaispysakdinti nimikoimattomil-
la pysakointipaikoilla. Keskuskortteleissa voidaan lisaksi toteuttaa tontti-
kohtaisesti rakenteellista pysakointia. Nykyisin osittain tai kokonaan ra-
kennetuissa kortteleissa on edelleen tonttikohtaiset pysakointiratkaisut,
jotka voivat olla jatkossa maanpaallisia tai rakenteellisia.

Keskitetyilla pysakointiratkaisuilla tavoitellaan tehokkaampaa rakenne-
tun infran ymparivuorokautista kayttod. Keskitetty pysakointi toteutet-
tuna nimikoimattomilla pysakointipaikoilla tarjoaa joustavan ratkaisun
alueelle, jossa autonomistus tai auton hallussapito on muuta Oulua kes-

Pysdkointijdrjestelmdn tavoitetila.

kimadraista vahaisempaa tai satunnaisempaa. Tehokas ja tiivis maan-
kaytto asettavat myos reunaehtoja kaytettavissa olevan maapinta-alan
suhteen. Keskitetyn pysakointijarjestelman toteuttaminen edellyttaa
kaupungilta ja alueen toimijoilta aktiivista ja uudenlaista lahestymista-
paa seka sopimista rakentamisen ja yllapidon kustannusvastuista. Myos
pysakointilaitosten opastus- ja seurantajarjestelmien tulee olla kayttaja-
tilastojen (asukkaat, tyontekijat/opiskelijat, asiointi) keruun mahdollista-
via seka kayttdjilleen reaaliaikaista informaatiota tarjoavia, jotta niiden
kayttoa ja kayttajamaaria voidaan optimoida ja ohjata mahdollisimman
sujuvalla ja vahan hairictilanteita aiheuttavalla tavalla.

Lilkenneverkon kehittamistoimenpiteet

Kaavarunko pohjautuu nykyiseen liikenneverkkoon ja tehokkaaseen
joukkoliikennekaytavaan. Uusia tonttikatuja rakennetaan uusille maan-
kayttoalueille. Uusia paa- ja kokoojakatuja ei ole tarpeen rakentaa.
Taydennysrakentaminen aiheuttaa jonkin verran nykyisten liittymien
tai katulinjausten parantamistoimenpiteita seka jalankulun, pyorailyn ja
ulkoilun eritasoratkaisuja. Pyorailyn paareittien ja baanojen toteuttami-

Liikenneverkon keskeisimmdt kehittdmistoimenpiteet (pl. tehokas joukkoliikenne) sekd
liitteessd esitettyjen katutilojen tyyppipoikkileikkausten kohdat A-I.

selle on luotu edellytykset ja niiden verkollista laajuutta on tarkistettu
maankdyton suunnittelun yhteydessa. Joukkolilkkennekaistoja varau-
dutaan toteuttamaan Linnanmaantielle ja Kaitovaylan alkuun vilkkaim-
malle jaksolle. Osa toimenpiteiden toteuttamisesta ei ole riippuvaista
maankdyton kehittymisesta, kuten pyorailyn paareittien kehittaminen ja
Kauppaporvarintien ja Alakylantien liittymajarjestelyt.

Liikenneverkkoon kohdistuvia muita suuria toimenpide-
kokonaisuuksia ovat :

+ tehokkaan joukkoliikennekdytavan vaatimat jarjestelyt
* kavelypainotteisten alueiden rakentaminen

* uudet pysakéintilaitokset

(laadittava erillinen yleissuunnitelma)
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KAAVARUNKO

02-8

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungolle on
laadittu laskennallinen meluselvitys, jossa
melulédhteind on huomioitu alueen péd- ja ko-
koojakatujen lisdksi Pohjantien (valtatie 4) lii-
kenne ennustevuonna 2040. Raitiotieyhteyttd
ei ole mallinnettu, sillé sen toteutumiseen ja
lilkennéintiin liittyvat tiedot eivét vield ole
riittavdsti tarkentuneet.

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen
3D-maastomallissa, johon on mallinnet-
tu meluldhteet, rakennukset, meluaidat ja
maastonmuodot seké ndiden akustiset omi-
naisuudet.

Kaavarunkoraporttiin on laadittu tiivistelmd,
ja koko raportti on liiteaineistona.

Liikenne-ennuste 2040, jossa huomioitu kaavarungon mukainen maankdytto ja liikkenneverkko (Ramboll Finland Oy

Liikennetiedot

Melulaskennoissa melulahteinad on huomioitu alueen paa- ja kokoojaka-
tujen seka valtatien 4 (Pohjantie) liikenne. Tie- ja katuliikenteen liikenne-
madrat perustuvat alueelle laadittuun lilkkenne-ennusteeseen (Ramboll
Finland Oy 9.5.2019). Nopeusrajoitukset ovat nykytilanteen mukaiset
lukuun ottamatta Alakylantieta, jonka nopeusrajoitus bulevardiosuudel-
la laskee nopeuteen 40 km/h.

9.5.2019) Tie- ja katuliikenteen ominaisuustiedot

Melulaskennoissa kaytetyt tie- ja katuverkon lilkennetiedot on esitetty
oheisessa kuvassa ja taulukossa.

*raskaan lilkenteen nopeutena on kaytetty 80 km/h
90 % lilkennesuoritteesta on oletettu tapahtuvan paivaaikaan klo 7-22.



Pdivdajan keskidacdnitaso LAeq7-22 vuoden 2040 ennustetussa liikennetilanteessa

Melulaskennan tulokset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja ydajan keskidanitasot LAeq, 7-22
ja LAeq, 22-7 selvitysalueelle. Laskennat tehtiin vuoden 2040 ennuste-
tilanteessa.

Selvitysalueen taydennysrakennusalueille paivdajan ohjearvotasot ovat
meluntorjuntaa maarittavia, tdysin uusissa kortteleissa tai kortteleissa,
joiden kayttotarkoitus muuttuu/laajenee asuinkayttoéon, yoajan ohjear-
vot ovat meluntorjuntaa maarittavia.

Laskentojen tulokset on esitetty ylla olevissa kuvissa.

Yoajan keskiddnitaso LAeq22-7 vuoden 2040 ennustetussa liikennetilanteessa

Melutason ohjearvot:

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskime-
lutasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desi-
belirajan ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun
ohjearvon ylitysta, mikali aikavali sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Taulukko >

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja verrattuna valtioneuvoston periaatepddtok-
sessd 993/1992 annettuihin yleisiin melutason ohjearvoihin ulko- ja sisdatilojen keskidcénita-
soille.

Suositukset jatkosuunnitteluun

KaavatyOn seuraavissa vaiheissa on suositeltavaa huomioida mah-
dollisen raitiotieliikenteen vaikutukset ainakin niissa kohdissa, joihin
on todenndkoisesti tulossa <50 m kaartosade. 50 m ja tiukemmalla
kaartosateelld voimakkaan kaarrekirskunnan todennakaisyys kasvaa
ja on mahdollista, etta keskidanitasojen perusteella tehdyt julkisivu-
jen aanitasoerovaatimukset eivat ole riittavia hetkellisten melupiik-
kien leikkaamiseksi tasolle, jossa ne eivat esim. hairitse yoaikaista
unta.

Raitiotielilkenteen lisaksi kaavatyon seuraavassa vaiheessa on
suositeltavaa huomioida myos muiden melua tuottavien toiminto-
jen (esim. lastauspihat ja -laiturit tai 1. kerroksessa olevat suuret
kaupat/ravintolat, joiden ylapuolelle tulee asumista) mahdollisesti
aiheuttamat aanet, jotka voivat olla ongelmallisia erityisesti hybri-
dirakentamisessa. Asemakaavavaiheessa tiiviin ja monimuotoisen
rakentamisen meluongelmia voidaan ennaltaehkaista esimerkiksi
suuntaamalla lastauslaiturit pois asumisesta tai osoittamalla suuren
paivittaistavarakauppa- ja asuinkerroksen valiin esimerkiksi toimis-
to- tai liketilakerros.

Laskentojen mukaan kaavarunkoalueen kaikilla nykyisilld asuinra-
kennuksilla on piha-aluetta, jolla keskiaantiaso on ohjearvon 55 dB
tasalla tai alle. Uutta maankayttéa suunnitellessa on varmistuttava
siita, etta asuinrakennuksille seka mahdollisille hoito- ja oppilaitok-
sille- muodostuu leikkiin ja ulkoiluun soveltuvia piha-alueita, joilla
keskiaantiaso alittaa VNp 993/92 mukaiset melutason ohjearvot.
Niilla julkisivuilla, joilla paivaajan keskiaanitaso ylittaa 55 dB on tar-
peellista antaa kaavamaarays parvekkeiden lasittamisesta. Yli 65
dB keskiaanitasoalueelle ei ole suositeltavaa osoittaa parvekkeita.
Mikali yli 65 dB alueelle halutaan osoittaa parvekemaista tilaa, on
parveke suositeltavaa korvata vihernuoneella tai parvekkeiden me-
luntorjunta on mitoitettava ja osoitettava rakennuslupavaiheessa.
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KAAVARUNKD

Viherkonsepti

02-9

Kaavarungon viheralueiden verkosto sdilyttdé nykyiset alueen mer-
kittavimmdt viheralueet sekd viheryhteydet, mutta kehittdd niiden
keskeisimpid osia aktiivisiksi, uutta kaupunkirakennetta palveleviksi
puistoalueiksi.

Alueen tarkeimmat viherakselit yhdistavat Linnanmaan ja Kaijonharjun
seka Kuivasjarven ja Pyykdsjarven toisiinsa. Pohjois-etelasuuntaiset
akselit kulkevat Tapionpuistoa pitkin jarvien rannalta toiselle seka kas-
vitieteelliseltd puutarhalta aina Syynimaalle saakka. Ita-lansisuuntaiset
viherakselit lavistavat kaupunkirakenteen kolmesta kohtaa. Sailytettavat
puukujanteet ja niiden reunustamat kadut jalkakaytavineen liittyvat
osaksiviheralueiden verkostoa, ja niita tdydennetaan paavaylien varsilla.

Kaupunkirakenteen reunoilla olevat, alueen identiteetille olennaiset
metsadiset puistoalueet sdilytetaan ja ne muodostavat alueelle vihrean
kehan. Metsdiset alueet ovat helposti saavutettavissa ja riittavan laa-
jat tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja asukkaiden hyvinvointia.
Jarvien nakyvyytta kaduille ja kaupunkirakenteen sisalle on pyritty pa-
rantamaan avaamalla nakymia aukioakselilta Pyykosjarven rantaan seka
Kaitovaylalta koulun urheilukentan yli Kuivasjarvelle.

Nykyisia puistoja kehitetaan entista aktiivisemmiksi ja yhteisollisemmiksi.
Kampusalueen puistoista ja kaupunkirakenteen sisdisista viheryhteyk-
sista muodostetaan aktiivisia, kampusta palvelevia vehreita oppimisym-
paristoja. Niiden monipuolisiin toimintoihin voivat kuulua esim. pien-
viljely, pienimuotoiset pelikentat, luistelukenttd, ulkokuntoiluvalineet,
oleskelupaikat, pulkkailu ja grillaus.

Urbaani aukioakseli muodostaa Oulu Campus Linnanmaan yhteyteen
pienimittakaavaisen, aktiivisen ja muunneltavan kaupunkitilan, joka
takaa mahdollisuudet myds esim. tapahtumille.

Aluetta ymparoiville nykyisille puisto- ja metsaalueille kehitetaan sujuvat
ulkoilu- ja latuyhteydet ja jarvien rantojen palveluita ja saavutettavuutta
kehitetaan esim. uimapaikkojen, julkisen saunan tai valinevuokrauksen
kautta.

Alueelle on sijoitettu kaksi uutta alustavaa paikkaa leikkipaikoille seka
varaus koirapuistolle alueen eteldosaan. Kasvitieteellisen puutarhan
toiminnot sailyvat ennallaan, ja lisaksi Nyyrikinpuistoon on varattu alue
veistospuistolle.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta syntyvia hulevesia ei johdeta ka-
sittelemattomina suoraan jarviin. Hulevesien laadun parantamiseksi tar-
vitaan vesia pidattavia ja puhdistavia kosteikkoja mm. Nyyrikinpuistoon.
Hulevesien laadunhallintaan liittyvien rakenteiden tarkka sijainti, mitoi-
tus ja ilme maaritellaan tarkemmin seuraavassa suunnitteluvaiheessa ja
valmistuneen luontoselvityksen tulosten pohjalta.

Suunnitelmassa on tunnistettu muutamia paikkoja tulvareittien varrella,

joihin olisi mahdollista sijoittaa hulevesien hallintaa esimerkiksi maas-
toon muotoiltavissa painanteissa. Painanteet sijoittuvat laajemmille
viheralueille Linnanmaantien pohjoispuolelle, Pohjantien suojavihera-
lueelle ja Syynimaanpuistoon. Ne voivat sijaita puistossa esim. nurmi-
pintaisena painanteena. Kapeammille puistovyohykkeille koko alueelle
voidaan lisaksi sijoittaa esimerkiksi hulevesikasetteja kasvillisuuden tai
vetta lapaisevan kiveyksen alle.

Kampusaukioille seka uusien kortteleiden pihoille voidaan muodostaa
pienimuotoisempia sadepuutarhoja, joihin pintavedet seka rakennus-
ten kattovedet ohjataan. Ylimaarainen sadevesi voidaan varastoida ja
kayttaa esim. pienviljelyn kasteluvetena.

Viheraluetyypit kaavarunkoalueella
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KAAVARUNKO

Hulevesisuunnitelma

02-10

Hulevesisuunnitelmassa on pyritty tunnistamaan tilavaraukset tulvati-
lanteiden alueelliseen hallintaan ja muodostamaan kasitys keskeisista
hulevesien hallintaan liittyvista tarpeista jatkosuunnittelun tueksi.
Suunnitellulla rakentamisella ei ole juuri vaikutusta olemassa oleviin
vedenjakajiin tai virtaussuuntiin. Kaavarunkoalueella ei ole tunnistettu
hulevesiongelmia. Suunnittelualueen itdpaan tuntumassa sijaitseva
Kaijonranta on todettu ongelma-alueeksi. Imeytyminen ei toimi kunnol-
la, silla Pyykosjarvi sijaitsee Iahistolla. Osa kaavarunkoalueesta purkaa
Kaijonrannan kautta Pyykdsjarveen. (Oulun kuivatuksen ongelma-aluei-
den selvitys, Nykytilaselvitys, Raportti, Ramboll, 19.1.2017).

Kaavarunkoalue on nykyiselldaan osittain rakentunut, noin 35% pin-
ta-alasta on korttelialuetta. Kaavarungon kaupunkirakennesuunnitel-
man mukaan tuleva rakentamisen aste lisattyna tahan on luokkaa 52%.
Suuri osa tulevasta rakentamisesta sijoittuu nykyiselle viheralueelle,
joten kokonaisuudessaan alueen lapdisemattoman pinnan maara tulee
kasvamaan, aiheuttaen tarvetta hulevesien maaralliselle ja laadulliselle
hallinnalle. Taydennysrakentaminen ja aarevoityva ilmasto kasvattaa
hulevesitulvien maarig, toistuvuuksia ja kaupunkitulvia, joten hulevesien
hallintaan tulee kiinnittda huomiota.

Hulevesien hallinnan periaatteet

Alueella toteutettavat hulevesien hallinnan periaatteet
(Oulun hulevesistrategia ja Hulevesien hallinnan suunnitteluohje):

| Kiinteistdille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estaminen

Il. Ehkaistaan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laa-
tuhaittaa

IIl. Hulevedet kasitellaan ja hyodynnetdan syntypaikallaan

IV. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja
viivyttavalla jarjestelmalla.

V. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemareissa
yleisille alueille viivytettavaksi ja puhdistettavaksi ennen vesis-
toon johtamista

VI. Hulevedet johdetaan viemarissa suoraan vastaanottavaan
vesistoon.

Hulevesien muodostumista voidaan estaa hyoddyntamalla ldpaisevia
ja puolilapdisevia pintoja uusien alueiden suunnittelussa. Linnanmaa-

Kaijonharjun alueella tulee valttaa hulevesien johtamista suoraan vie-
mariin (periaate V), silla alueen hulevedet purkavat joko herkkaan vesis-
toon tai jo olemassa olevaan verkostoon, jonka aikaisin rakentamisvuosi
suunnittelualueen lahiymparistdssa on 1966.

Hulevesien hallinnan toimenpide-ehdotukset

Suunniteltava hulevesien hallinta hyodyntaa olemassa olevaa verkostoa
ja keskittyy uuden rakentamisen myota muodostuvien hulevesien hallin-
taan. Hulevesien laadullinen hallinta on alueella olennaista. Se toteute-
taan parhaiten hallinnan ketjutuksella lahtien hulevesien syntypaikoilta
yleisten alueiden kautta purkupisteeseen.

Hulevesien johtaminen

Hulevesisuunnitelmassa on uusille korttelialueille osoitettu purkusuun-
nat, jotka hyodyntavat ensisijaisesti johtamista pintoja pitkin viherver-
koston alueille sijoitetuille hulevesien hallinta-alueille. Kun erilaisia hal-
lintatoimia on hajautettu eri vaiheisiin ketjussa ja alueellisesti, yksittaisiin
hallintarakenteisiin vaadittava tilavaraus pienenee, rakenteiden sijoittelu
sopiviin paikkoihin on helpompaa, huleveden maarallinen ja laadullinen
hallinta on tehokkaampaa ja yksittdisen rakenteen pettamisen aiheutta-
mat riskit pienenevat.

Hulevesien hallinta korttelialueilla

Uusille korttelialueille tulee osoittaa laadullisen hallinnan tavoitteita,
jotta hulevesien hallinnan ketjutus toteutuisi mahdollisimman tehok-
kaasti. Hulevesien muodostumisen vahentamiseksi voidaan hyodyntaa
lapdisevia padllysteita seka viherkattoja. Laadullinen hallinta talla ta-
solla voidaan toteuttaa suodattavin rakentein, esimerkiksi viheralueille
sijoitettavilla suodatuspainanteilla. Hulevedet johdetaan painanteisiin
pintavaluntana kaadoilla tai kouruilla. Suodatusrakenne on mahdollista
toteuttaa kasvillisuudella tai ilman.

Hulevesien alueellinen hallinta

Alueellinen hallinta perustuu maaston muotoilulla toteutettaviin alue-
varauksiin, joihin vesien sallitaan lammikoituvan poikkeuksellisissa
tulvatilanteissa. Tassa tydssa ei oteta kantaa alueellisen hallinnan johta-

misreitteihin, vaan osoitetaan poikkeuksellisten sadetapahtumien huo-
mioiminen koko alueella. Alueellisen hallinnan reititysten on jatkosuun-
nittelussa suositeltavaa hyodyntaa vinerverkostoja.

Alueellisten hulevesien hallintapainanteiden mitoitus perustuu tul-
vareittien mukaisiin osa-valuma-alueisiin ja kaavarungon mukaiseen
maankdyttoon. Mitoitussateena kaytettiin kerran sadassa vuodessa
toistuvaa 30 minuutin sadetta, 146.7 I/s*ha. Mitoituksessa huomioitiin
ilmastonmuutoksen vaikutukset lisaamalla mitoitussateeseen 20%.
Mitoituksessa ei huomioitu korttelin sisdisia hulevesien hallintara-
kenteita. Kuivasjarveen johdettavien hulevesien laadullinen hallinta
(Aluevaraus 6) mitoitettiin siten, ettd rakenne kasittelee viiden mm:n
sadannan.

Painanteiden aluevarausten muotoilu tulee toteuttaa jatkosuunnittelun
yhteydessa. Tassa suunnitelmassa esitetdaan painanteiden vesitekninen
mitoitus (m3) ja tilantarve, kun oletetaan painanteen keskisyvyyden ole-
van yksi metrija Kuivasjarveen purkavan laadullisen hallinnan 0,5 metria.
Kuivasjarveen purkavan laadullisen hallinnan kohteen kautta esitetaan
kulkevan koko osavaluma-alueen 3.2 hulevedet, joten sen tilavaraus on
laskettu ja esitetdan suunnitelmakartalla. Tassa suunnitelmassa esitetyt
hallintarakenteiden sijoittelut ovat viitteellisia ja ne tulee tarkentaa jat-
kosuunnittelun yhteydessa.

Hulevesien hallinta rakentamisen aikana

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee varmistaa, ja tassa
korostuu rakennusvalvonnan merkitys (Oulun hulevesistrategia).
Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huo-
noja, koska niihin huuhtoutuu mm. hairiintyneista maakerroksista
runsaasti kiintoainesta. Tydmaavaiheessa tontin vesia ei tule johtaa
suoraan hulevesiviemadriin vaan vesien johtaminen tulee jarjestaa tila-
paisilla ratkaisuilla esimerkiksi tilapdisen tasausaltaan tai painanteen
kautta viivyttden (maanalaisia viivytysrakenteita ei tule kayttaa runsaasti
kiintoainesta sisaltavien vesien viivyttamiseen). Vahintaankin lahimmat
hulevesikaivot tulee suojata suodatinkankailla siten, etta kaikki kiintoai-
nes ei johdu verkostoon. Rakentamisen aikaisia hulevesia tulee hallita
tyomaiden laheisyydessa.




Laadullinen hallinta

Laadullisen hallinnan vaativimmat reunaehdot ovat alueen kaksi jarves,
Kuivasjarvi ja Pyykdsjarvi, jotka ovat molemmat kuormittuneita, eika
niiden kuormitusta tule kasvattaa. Hulevesien laadullisella hallinnalla
saavutetaan parhaimmat tulokset huomioimalla laadulliset seikat ket-
jutetusti aina tonttikohtaisesta hallinnasta, alueellisen hallinnan kautta
vastaanottaviin vesistoihin johtavissa purkujarjestelyissa. Ketjutus te-
hostuu lisaamalla kortteli- / tonttikohtaisia suodatusrakenteita huleve-
sien hallintaketjun alkupaahan. Viherkaytavien hyddyntaminen alueel-
lisessa hallinnassa maanpaallisine hulevesirakenteineen on olennainen
osa tata ketjutusta.

Lahtokohtaisesti laadullista hallintaa tehostaa, jos viivyttavia rakenteita
toteutetaan kosteikkoina, joista saatavat hyodyt riippuvat niiden koosta
suhteesta valuma-alueen kokoon.

Pyykosjarveen purkavalle osavaluma-alueelle 2.1 on tulossa uutta ra-
kentamista Huvilarannantien lansipuolelle. Huvilarannatieta voidaan
hyodyntaa tassa laadullisen hallinnan osana tien toimiessa eristavana
vallina ja ennen tien ali purkua toteutettaisiin hulevesia laskeuttava ka-
sittely.

Mahdollisesti saneerattavien katujen yhteyteen voidaan rakentaa esi-
merkiksi biosuodatuspainanteita katuvesien kasittelya varten.
Laadullinen hallinta ennen purkua Kuivasjarveen voidaan toteuttaa esi-
merkiksi kuvassa havainnollistetun suodatuspainanteen kautta.

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS PUISTORAITISTA
JA SUODATUSPAINANTEESTA, 1:100

purkureitti rummussa
puistoraitin ali. Puistoraitin rakennekerrokset
kantavuusluokan mukaisesti

Nykyinen maanpinta

Rummun suuaukko
eroosiosuojataan,
rummunpdd viistetddn

Suositukset jatkosuunnitteluun

Altaan ylivuoto kupukantiseen
kaivoon, kaivo mddrittelee ylimmdn
vesipinnan rakenteessa. Kaivossa lietepesd.

Olemassa olevan verkoston huomioiminen - olemassa oleva hule- -
vesiverkosto tulee huomioida taydennysrakentamisen yhteydesss,
jotta suuret runkolinjat eivat jaa rakennusmassojen alle. Alueelta
tunnistettiin ainakin seuraavat alueet, joissa runkoverkoston paalle
on osoitettu maankaytdon muutosta. Jatkosuunnittelun yhteydessa
tulee tarkastaa voivatko viemarit jaada nykyisille sijoilleen vai tarvi-
taanko johtosiirrot:

olLinnanmaantien ja Virkakadun kulmauksessa kaakkoispuolella

olLinnanmaantien ja Paavo Havaksen tien valiselld alueella

o Tutkijantien kaarteessa olevalla paikoitusalueella
Yliopistokadun pohjoispdasta koulun alitse purkaa hulevesiputki,
jonka linjaus tulee muuttaa koulun alta kulkemaan sen itapuolelta
Nyyrikinpolun kautta muun suunnittelun yhteydessa.
Uuden rakentamisen verkoston kapasiteettia entisestdan kuormit-
tava vaikutus tulisi selvittaa mallinnuksella. Hulevesimallinnuksella
arvioidaan verkoston kapasiteetin riittavyys vesimaarien lisaantyes-
sa ja suunnittelun apuvalineena viivytysrakenteiden, saneerattavien
verkosto-osien ja mahdollisten johtosiirtojen suunnittelussa.
Kaavojen tarkentumiseen liittyvat suositukset
Kaavatyon seuraavassa vaiheessa on syyta tarkentaa hulevesisuun-
nitelma koskemaan alueellista ketjutusta ja purkupisteita viherver-
kostoja hyodyntaen.
Jatkosuunnittelussa tulee miettia korttelikohtaiset ja tonttikohtaiset
hulevesien hallinnan tarpeet ja tarkempi mitoitus. Lahtokohtana
talle voidaan pitaa kortteli- ja tonttikohtaisesti tarkentuvia suunnitel-
mia, joissa ilmenevat esimerkiksi kaytettavat pintamateriaalit, kuten
lapaisevat paallysteet ja mahdolliset viherkatot.

Kortteli- ja tonttikohtaisesti tulee maarittaa viivytettavien hulevesien
maarad. Tassa on kaksi perusperiaatetta. Hallintavaatimus voi olla
esimerkiksi 1 m?3 tilavuutta jokaista 100 m? vetta lapaisematonta
pinta-alaa kohti. Viivytettava kuutiomaara riippuu alueellisista tavoit-
teista. Toinen kaytetty periaate on laskea viivytettava vesimaara ja
verrata alueen maankayton muutoksen vaikutusta alueella muodos-
tuviin virtaamiin ja maaritella hulevesien hallinta sen mukaisesti.

Hulevesien suodatus
kasvualustan ja
salaojakerroksen ldpi.
Kasvualustan koostumus
vaihtelee rakenteiden vdlillé
riippuen paikasta. Esim.

Max. vedenpinta biohiili (10 %), sepeli jne.

Lietepesd, kenttdkiveys,
asennus maakosteaan
betoniin.

Allas tyhjenee kokonaan
sateiden vdlilld
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Pohja salaojitettu,

+11.00 ; _
Purku Ladjakoskenojaan

eroosiosuojataan

salaojat puretaan
altaan pddssd kaivoon
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Havainnekuva hulevesien laadullisen hallinnan suodatuspainanteesta
(Sitowise, Luonnos 2017)
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Tiivistelma kaavarunkoalueen
hulevesien hallinnasta

Huomiot

Hulevesien hallinnan tavoite

Kiinteistékohtainen hallinta

Alueellinen hallinta

Kuivasjarveen
purkavat alueet

Osavaluma-alue 3.2 purkaa
jarveen pumppaamaon kautta.

Alueelle ei sijoitu juuri uutta
rakentamista

Tulvatilanteiden hallinta.

Laadullinen hallinta ennen
vesistdd,

Vilwytetdan myShemmin tarkentuvan mitoitusperustesn
mukainen madra uusilla alueilla, Virvytyksella poistetaan
virtaamapiikit verkostosta.

Laadullinen hallinta esimerkiksi suodatuspainanteilla ja
vaatimuksena kiinteistdjen lilkennditavien alueiden
hulevesien suodatuksesta (hiekka-/biosuodatus).

Alueellinen hallinta tapahtuu
padosin lounaaseen sijoittuvilla
tulvatilanteen
hallintarakenteilla

Kuivasojaan
purkavat alueet

Osavaluma-alue 4.1

Alueella e ole ennestdan
rakennattua.

Uusien korttelirakenteiden
purku kannattaa suunnata
rameelle pain

Rimeelle suuntautuvan
valunnan varmistaminen.

Vivytetaan mydhemmin tarkentuvan mitoitusperustesn
mukainen maara uusilla alueilla. Virvytyksella poistetaan
virtaamapiikit verkostosta ja rémeelta.

Laadullinen hallinta esimerkiksi suodatuspainanteilla ja
vaatimuksena kiinteistdjen liilkennditdvien alueiden
hulevesien suodatuksesta (hiekka-/biosuodatus).

Rametta hyddynnetdan
alueellisena hallintarakenteena.

Pyykdsjarveen
lannesta purkavat
alueet

Alueella ei ole nyloyisellZan
olemassa olevia korttelialueita

Laadullinen hallinta, alus
l3helld vesistda.

Vivytetdan mydhemmin tarkentuvan mitoitusperustesn
mukainen maara uusilla alueilla. Vinwtyksella poistetaan
purkuvesistdon muodostuvat virtaamapiikit.

Laadullinen hallinta esimerkiksi suocdatuspainanteilla ja
vaatimuksena kiinteistdjen liilkennditavien alueiden
hulevesien suodatuksesta (hiekka-/biosuodatus).

Alueellisen hallinnan
suunnittelu tarkentuu
hyadyntden Huvilarannantieta
vallina korttelirakenteiden ja
Pyykosjarven valissa.

Kaijonrannan alue

Kaksi suunniteltua
korttelialuetta
kaavarunkoalueella, jotka
purkavat Kaijonrannan kautta.

Kaijonrannan hulevesien
johtaminen on haasteellista.

Maarallinen ja laadullinen
hallinta korttelialusilla,
vastaanottava verkosto el
valttamatta salli suuria
virtaamalisdyksia.

Vilwytetdan myShemmin tarkentuvan mitoitusperustesn
mukainen maara uusilla alueilla. Vivytysvelollisuus
saattaa olla suurempi kuin muilla alueilla.

Laadullinen hallinta esimerkiksi suodatuspainanteilla ja
vaatimuksena kiinteistdjen liilkennditdvien alueiden
hulevesien suodatuksesta (hiekka-/biosuodatus).

Ei aluesllista hallintaa.
Korttelikohtaisen hallinnan
painotus.

Lounaaseen,
verkostoon
purkavat alueet

Suurimmaksi osaksi valmiiksi
rakennettua alustta.

Alueella muodostuvat
hulevedet johdetaan alueelta
pois clemassa olevilla
verkostoilla.

Tulvavirtaamien maarallinen
hallinta.

Vilwytetdan myShemmin tarkentuvan mitoitusperustesn
mukainen maara uusilla alueilla. Vivytyksella poistetaan
virtaamapiikit verkostosta.

Laadullinen hallinta esimerkiksi suodatuspainanteilla ja
vaatimuksena kiinteistdjen lilkennditavien alueiden
hulevesien suodatuksasta (hiekka-/biosuodatus).

Alueelle sijoittuu valtaosa
ehdotetuista alueellisista
hallintapainanteista.
Mitoituksen tarkentuminen
rilppuu vastaanottavan
verkoston kapasiteetista ja
kaavatydn tarkentumisesta.
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Hulevesisuunnitelma

Hulevesien laadullinen
hallinta Kannattaa
toteuttaa myds ndissa
kohteissa.
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Kaikki suoraan verkostoon purkavat
uudet korttelialueet:
Kiinteistokohtainen hulevesien
hallinta (maarallinen ja laadullinen).
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Osavaluma-alueella 3.2
mahdollisimman paljon pintoja
pitkin viherkaytavalle.
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Hulevesien tilapdisen
lammikoitumisen sallivien maaston
muotoilujen sijoittelut ovat
viitteellisid ja ne tulee tarkentaa

jatkosuunnittelussa.

Olemassa olevalle reitille
korttelikohtaisen hallinnan
jalkeen (erityisesti laadullinen), y:

A |

T

Huvilarannantien lansipuoliset
—=—— | korttelit: Laadullinen hallinta ja
hallittu purku Pyykosjarveen.
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RAKENTAMISEN KAAVARUNKO,
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LIITE 1. Suunnitelmakartta
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MERKINNAT
=1 mmm  Kaavarunko

Alueellinen paavedenjakaja

Alueellinen sivuvedenjakaja
Osavaluma-alueen tunnus

Hulevesien johtamisen sunnat
uudella rakentamisella

Hulevesiverkosto
Hulevesiverkosto purkusuunta
Hulevesien tilapdisen
lammikoitumisen salliva maaston

muotoilu (sijainti tarkennetaan
jatkosuunnittelussa)

A

= Tilapaisen lammikoitumisen
sallivan maastopainanteen
valuma-alue
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KAAVARUNGON

VAIKUTUKSET

03

~

Kaavarungon vaikutuksia on arvioitu kattavasti ja moniammatillises-
i. Yleissuunnitelman vaikutuksia on arvioitu suhteessa nykytilaan.
Tavoitteena on ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti kestdvd konsep-

ti. Kestdvyysarvioinnin tydkaluna hyédynnettiin kansainvilisté BREEAM
Communities -kriteeristéd ja menetelmdd. Alustavan arvioinnin tulokse-
na voidaan todeta, ettd hankekokonaisuudella olisi mahdollisuus saavuttaa
BREEAM Communities -pisteytyksessd jopa “erinomainen” taso. Téma edellyt-
taisi jatkossakin panostusta monialaiseen kestdvyysajatteluun. Kéyténnén
esimerkkejd tastd ovat energiastrategian laatiminen, mikroilmastoselvityksen
tekeminen, kompensaatiotoimenpiteiden suunnittelu menetettévan luonto-
ympdristén osalta, vastuullinen purkaminen sekd kiertotalouden edistdminen.

Yleiskaavalliset Kavely ja
TEEMA vaikutukset Kaupunkirakenne Joukkoliikenne Tie- ja katuverkko pyoraily
Alueen kehittdminen ja sen vaiku- Kaavarunko kytkee kampus- Alueen voimakas kehittdminen tavoi- Alakyldantien varteen osoitettu Kavelyn ja pyorailyn asema ja olo-
VAIKUTUKSET tukset perustuvat voimassa olevassa

Uuden Oulun yleiskaavassa (2016)
esitettyihin maankayttératkaisuihin.
Kaavarunko mahdollistaa tehokkaan
joukkoliikenteen kehittamisen

ja parantaa siten alueen saavu-
tettavuutta Oulun keskustasta.
Yhdyskuntarakenteen keskittyminen
tehokkaan joukkolikenteen kaytavan
ymparille ja keskustaan johtavien
sujuvien pyorailybaanojen kehittami-
nen edistavat kestavien kulkumuoto-
jen kayttoa.

Kaavarungon maankayton ja likken-
teen ratkaisut poikkeavat yleiskaa-
vasta seuraavasti:

Tehokkaan joukkolikenteen linjaus
kulkee I3hempaa Kaijonharjun
keskusta ja jatkuu Ritaharjun sijaan
Rajakylaan.

Yleiskaavassa pientaloalueena osoi-
tettu Kuivasjarven lansipuoli sailyy
metsdalueena. Asuinrakentaminen
sijoittuu Ritaharjuntien ja Tietolinjan
varrelle.

Alakylantien varrella uutta
kerrostalorakentamista sijoittuu
urheilutoimintojen alueeksi, vihera-
lueeksi ja pientalovaltaiseksi alueeksi
merkityille alueille.
Keskustatoimintojen alue on yleis-
kaavassa osoitettua suppeampi ja se
sijoittuu hieman etelammaksi.

rakennuksen ymparistoonsa
nykyista tiiviimmin eri suun-

nista. Kdvelypainotteinen, uusi
Kaijonharjun keskuksen kaupallinen
keskittyma yhdistaa nykyisin toisis-
taan erilld olevan Kaijonharjun kes-
kuksen ja Linnanmaan kampuksen.
Kampusrakennuksen lansipuolelle
sijoittuvat laajennukset kytkevat
kampusrakennuksen ja teknologia-
kylan toisiinsa entista tiiviimmin.
Kaijonharjuun,
Linnanmaanbulevardin ymparistoon
ja Puu-Linnanmaan yhteyteen
sijoittuvat uudet asuinalueet eheyt-
tavat ja tdydentavat alueen nykyista
yhdyskuntarakennetta.
Ritaharjuntien itapuolelle ja
Tietolinjan pohjoispuolelle sijoittuva
uusi asuinalue seka Ritaharjuntien
lansipuolen uusi tydpaikka-alue
laajentavat yhdyskuntarakennetta
pohjoiseen, nykyisin luonnontilaisille
alueille. Alueet rakentuvat olemassa
olevien liikenneyhteyksien varrelle.
Teknologiakylassa kaupunkirakenne
taydentyy Tutkijantien varrella uu-
della tyopaikkarakentamisella.

tetilanteeseen edellyttdd monipuo-
lisen ja tehokkaan joukkolikenteen
toteuttamista.

Tiivein ja tehokkain rakentaminen on
kohdistettu joukkoliikennekaytavien
varteen, mika lisaa asukkaiden ja
tydssakayvien viihtyisyytta ja sujuvia
autottomia liikkkumismahdollisuuksia
Linja-autoliikennereitit sovitettu
yhteen tehokkaan joukkoliikenteen
kanssa

Tehokkaan joukkolikenteen kayton
ja houkuttelevuuden kannalta
optimaalisin tulevaisuuden varaus
kampusalueen lapi tai ali edellyttda
kiinteistonomistajilta erittain mittavia
muutosinvestointeja olemassa
olevaan rakennuskantaa

Rajakylan ja Pateniemen suunta
tehokkaan joukkolikenteen
paatepisteelle tarjoaa nykyisen
maankayton tehokkuuden kannalta
paremmat toimintamahdollisuudet.
Lisaksi rautatien ali vietyna tehokas
joukkoliikenne on helposti ja
sujuvasti liitettavissa mahdolliseen
seudulliseen l&hijunaliikenteeseen.

bulevardimainen kaupunkirakenne
ohjaa lapiajavaa autoliikennetta jon-
kin verran Linnanmaantien kautta
moottoritielle.

Alakylantien ymparistd muuttuu
nykyisesta maantiemdisesta
Linnanmaantien liittymasta eteldan.
Kaupunkibulevardin paatepisteessa
jalankulku ja pyoraily kulkevat
tasossa.

Kaitovaylan rooli [apiajolilkennetta
valittavana kokoojakatuna vahvistuu
Yliopistokadun lapiajomahdollisuu-
den loppuessa.

suhteet vahvistuvat selkeasti vaylien
monipuolistuessa ja laatutason
noustessa. Erityisesti kampusalu-
eella ja Kaijonharjun keskustassa
viihtyisien kavelyalueiden maaraan ja
kattavuuteen on panostettu.
Pyordbaanat ja pyorailyn paareitit
tuovat selkeyttd ja suunnistetta-
vuutta jokaisesta ilmansuunnasta
kuljettaessa kampusalueelle tai sen
ohi.

Pyordilya tuetaan myos laadukkailla
ja houkuttelevasti sijoitetuilla pyora-
pysakointimahdollisuuksilla.




Pysakointi

Kaupunkikuva, kulttuuri-
perinto ja
rakennettu ymparisto

Vaesto ja

ihmisten

terveys, elinympadristo ja
viihtyvyys

Palvelut,
elinkeinot ja tyopaikat

Tiiveimmin rakennettavien korttelei-
den pysakointiratkaisut ovat nykyista
tottumusta selvasti kallimpia toteut-
taa.

lImainen tyopaikka- ja asiointipy-
sakainti kampusalueen lahettyvilla
vahenee selkedsti pysakoinnin
siirtyessa edullisista maantasoratkai-
suista rakenteelliseen pysakointiin
joko pihakannen alle tai pysakaointi-
laitoksiin.

Alueen pysakoinnin jarjestamispe-
riaatteet tukevat rakennetun ympa-
riston mahdollisimman tehokasta
ymparivuorokautista kayttoa.
Pysakointipaikkamaarat vahenevat
uusiutuneiden pysakaointinormien
myotd, mutta silla osaltaan tuetaan
mahdollisimman edullista vahaau-
toista tai autotonta asumismahdol-
lisuutta.

Pyorapysakoinnin maara tulee
kasvamaan merkittavasti, mika vaatii
pyorapysakoinnin hyvaa saavutetta-
vuutta ja laadukkuutta.

Maankayttoratkaisu mahdollistaa
vehredn yleisiimeen mukaan lukien
alueen katuymparistolle ominaisten
koivukujanteiden sdilyttdmisen ja
ennallistamisen.

Alueen maisemakuva muuttuu
nykyista rakennetummaksi erityisesti
Alakylantien varrella ja kampusra-
kennuksen ymparistossa. Uutta
rakentamista sijoittuu nykyisille
metsa-, suojaviheralue- ja puisto-
vyohykkeille, jolloin nykyinen puusto
vahenee.

Viheralueiden verkostossa kehite-
taan aktiivisia, monipuolisia toimin-
toja mahdollistavia puistoalueita.
Kaijonharjun keskuspuiston ja
kampusrakennuksen ldheisten vihe-
ralueiden viihtyisyytta parannetaan
kehittamalld niiden ilmetta nykyista
hoidetummaksi.

Nakymien avaaminen tuo
Kuivasjarven ja Pyykosjarven
vahvemmin osaksi alueen maise-
makuvaa. Rantaan on tuotu uusia
toimintoja, mutta alueiden ilme
sailyy luonnonmukaisena.
Kaavarungon myota kampuksen ja
kaupallisen keskuksen alueet nou-
sevat nykyistd enemman esille, mika
selkeyttaa alueen maisemakuvaa.
My6s eri maankayttomuodot kuten
likuntapalvelut ja asutus erottuvat
maisemakuvassa nykyista selkeam-
min.

Kaavarunko mahdollistaa kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan kampusraken-
nuksen laajentamisen rakennuksen
henkea kunnioittavalla tavalla. Uudet
kampustoiminnot on mahdollista
kytked sisakaytavaverkostoon. Yhteydet
kampukselta paranevat eri suuntiin.
Olemassa oleva tydpaikkarakentaminen
sailyy osana rakennettua ymparistoa
oman aikansa edustajana. Myos
kulttuurihistorialliset arvokkaat
koulurakennukset sdilyvat, mutta
tulevaisuudessa niiden kayttotarkoitus
tullee arvioitavaksi.

Alue muuttuu kaupunkikuvaltaan
selkedsti rakennetummaksi. Muutokset
edistavat alueen kehittdmisen kaupun-
kikuvaltaan korkealaatuisena.
Alakylantien varrelle ja Linnanmaantien
risteykseen sijoittuu tehokasta raken-
tamista, joka tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikenteeseen. Yliopistokadun

ja Linnanmaantien varren nykyisten
opiskelija-asuntojen tilalle rakennetaan
luonteeltaan urbaania uutta asumista.
Kaijonharjussa 1960-70-1 kaupunki-
rakennetta sailyy laajalla alueella, ja
taydennysrakentaminen kohdistuu
nykysille pysakointialueille.
Kaijonharjun keskuksen miljoo kehittyy
kaupunkimaisemmaksi palvelukeskuk-
sen osalta.

Kampuksen lansipuolen miljéd muut-
tuu nykyista rakennetummaksi. Alueelta
puretaan yksittaisia rakennuksia, ja
lisaksi alueelta poistuu koepeltoja ja
metsaa.

Kasvitieteellisen puutarhan saavutetta-
vuus paranee, mika mahdollistaa puu-
tarhan kehittamisen vierailukohteena
Kulttuuriymparistén arvoja on tunnis-
tettu mutta asemakaavoituksen merkin-
téjen maaraamisen pohjaksi tarvitaan
kohteista tutkittua tietoa.

Suunnittelualueella asui vuonna
2017 noin 5400 asukasta.
Kaavarungon myota alueen asukas-
luku kasvaa noin 7000 asukkaalla.
Kaavarunko mahdollistaa alueen
kehittdmisen nykyista paremmin eri
vaestorynmien tarpeita vastaavalla
tavalla: keskustamainen asuminen
yhdistettyna palveluihin, virkistyksen
ja vapaa-ajan mahdollisuudet,
tehokas joukkolikenne seka moni-
puoliset asumisen muodot palve-
levat ihmisia eri elamantilanteessa.
Alueen kehittdminen edistaa erityi-
sesti opiskelijoiden hyvinvointia, silla
se tarjoaa mahdollisuudet kehittaa
opiskelija-asumista kavelyetdisyydel-
|& kampusrakennuksesta.
Kaupunginstrategian 2026 mukaan
Oulu kannustaa aktiiviseen ja
likunnalliseen eldamantapaan.
Kaavarungossa esitetyt kavely- ja
pyorailyratkaisut edistavat ter-
veellisia liikkumisvalintoja. Lisaksi
suunnitelma mahdollistaa liikkunta-
toimintojen kehittdmisen alueen eri
osissa.

Pysakainnin keskittyminen laitoksiin
rauhoittaa ajoneuvoliikennetta
erityisesti palvelukeskuksessa ja
kampuksen ydinalueilla.
Viheralueiden verkostossa kehi-
tetaan aktiivisia, kaupunkilaisia
palvelevia puistoalueita.
Kaavarunko tukee laajojen metsai-
sien alueiden saavutettavuutta, jolla
on hyvinvointia edistava vaikutus

Tiivis korttelirakenne vahentaa
melun levidmista, ja kortteleiden
suljettu muoto suojaa sisapihoja
melulta.

Ritaharjuntien lansipuoleinen
yritysalue on suunniteltu siten, etta
se vahentaa moottoritien melun
leviamista asuinalueille

Kaavarunko edistaa kampuksen toi-
mintaa tukevan monipuolisen kau-
punki-, toiminta- ja innovaatioympa-
riston kehittamista. Suunnitelman
myo6ta alueen tyopaikkamaara
|&hes kaksinkertaistuu: kaavarunko
mahdollistaa alueelle noin 6500
uutta tyopaikkaa. Uudet tydpaikat
sijoittuvat palvelukeskukseen,
kampusrakennuksen yhteyteen seka
teknologiakylaan.

Kaavarunko edistaa alueen pal-
velutarjonnan kehittamista. Uusi
keskustamainen alue tarjoaa tilaa
uusille palveluille ja alueen kasvava
asukasmaara lisaa palveluiden
kysyntaa.
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Vaikutukset alueen

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon
moni-

. Maa- ja . .
TEEMA imagoon -ja Hulevedet limasto muotoisuus ja
kalliopera
luonnonvarat
Kaavarunko mahdollistaa kampus- Kaavarungolla ei ole merkittavia Hulevesien maara kasvaa, silla Kaupunginstrategian 2026 mukaan Luonnon monimuotoisuutta pide-
VAIKUTUKSET alueen kehittdmisen kansainvalisena vaikutuksia alueen maa- ja kalliope- |&hes jokaisen osavaluma-alueen Oulun kaupunki tavoittelee kes- taan ylla laajojen viher- ja suojamet-

innovaatiokeskittymana. Tehokkaan
joukkoliikenteen ansiosta alue on
entista nopeammin saavutettavissa
Oulun keskustasta.
Rakennuskannan ja palveluiden uu-
distaminen Kaijonharjussa lisaavat
alueen houkuttelevuutta.
Kaavarunko edistda alueen vetovoi-
maisuutta yrittdjien ja palveluntar-
joajien nakdkulmasta. Monipuoliset
asumisen muodot tuovat alueelle
lisaa asukkaita ja luovat siten kysyn-
taa uusille palveluille.

Suunnitelma mahdollistaa alueen
kehittdmisen urheilun ja hyvinvoin-
nin nakdkulmasta. Laadukkaat julki-
set ulkotilat edistavat myos alueen
viihtyisyytta.

raan.

Alueella voi olla sulfaattiesiinty-
mia. Tama mahdollisuus tulee
rakentamattomilla alueilla tutkia.
Mahdollisilla sulfaattiesiintymilld on
vaikutuksia rakentamiseen; mm.
pohjavedenpinta ei saisi laskea.
Alueella rakentamisen seurauksena
syntyy maamassoja, joiden sijoitta-
mista ei ole suunniteltu.

lapaisemattéman pinnan maara
kasvaa. My0s tulvatilanteiden
vesimaarat kasvavat entisestaan,

ja tulvien hallinta niin reittien kuin
myds maarallisen hallinnan osalta
on merkityksellinen.

Kuivasjarvi ja Pyykdsjarvi ovat
vastaanottavia vesistdja noin
puolelle kaavarunkoalueesta. Jarvet
on luokiteltu huonokuntoisiksi eika
niiden vedenlaatua tule huonontaa.
Hulevesien laadullinen kasittely tulee
huomioida ennen vesien johtamista
alueen jarviin.

Kaavarunkoalueen etelapuoleisen
alueen hulevesiverkostot ovat
paikoin viettokaltevuudeltaan pienia
vaikuttaen suoraan verkoston
kapasiteettiin. Alueen tiivistyessa ja
hulevesivirtaamien kasvaessa tulee
verkoston kapasiteetti huomioida
reunaehtona esimerkiksi viivytys-
rakenteita tai kiinteistokohtaista
hulevesien hallintaa suunniteltaessa.
Yhtenaiset puistoalueet mahdollista-
vat hulevesien yhtenaisen luonnon-
mukaisen hallinnan.

tavaa kasvua, kaupunkirakenteen
tilvistamista ja ymparistoystavallisen
likkumisen edistamista. Kaupungin
tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2040. Kaavarunkotyo edis-
taa kestaviin kulkutapoihin pohjau-
tuvaa liilkkumista ja tdydentaa alueen
nykyista rakennuskantaa. Uudet
rakennukset hyddyntavat olemassa
olevaa infrastruktuuria.

Kaavarunko mahdollistaa uusien,
erityisesti opiskelijoille suunnattujen
asuntojen lisdrakentamisen kavelye-
taisyydelle kampusrakennuksesta.
Asumismahdollisuuksien kehitta-
minen vahentaa opiskelijoiden ja
kampuksen henkildkunnan tarvetta
kulkea alueelle henkildautolla.
Asumista, palveluita, tydpaikkoja ja
tehokasta joukkoliikennettd yhdis-
tavan kaupunkirakenteen ansiosta
palvelut ovat entista paremmin
saavutettavissa muuten kuin henki-
[6autolla.

Uutta rakentamista sijoittuu
nykyisille metsa-, suojavihera-
lue- ja puistovydhykkeille, jolloin
nykyinen viherrakenne vahenee.
Uudisrakentamisella on siten lievasti
negatiivinen vaikutus hiilinieluihin.
Hulevesien hallinnassa varaudutaan
saan aari-ilmioihin.

Mahdollistaa innovaatioita ja pilo-
tointeja.

saalueiden ansiosta, etenkin alueen
pohjoisosassa ja rannoilla.
Alakylantien ja Ritaharjuntien
ymparistosta, kampusrakennuksen
lansipuolelta, Tapionrannasta

ja Kalevalantien pohjoispuolelta
nykyisia metsaalueita otetaan raken-
tamisen piiriin.

Vuosi Viheraluetta
2017 tilanne 1394000 m2
Kaavarunko 1150000 m2
erotus 244000 m2 =n.17%

Luvut on arvioitu hyédyntéen pohjakarttaa
Jja ilmakuvaa. Luvut siséltavat kampusalu-
een viher- ja metsdalueet mukaan lukien
Kasvitieteellinen puutarha sekd julkiset
puistot ja viheralueet.

Silmallapidettavan luontotyypin,
isovarpurameen, esiintyma sailyy.
Suunnittelussa on huomioitu ja
kehitetty viheryhteyksia.

Hulevesien imeyttaminen ja
viivyttdminen on eduksi luonnon
monimuotoisuuden yllapitamiselle ja
lisaamiselle.
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LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus
ja kaavatilanne

04-1

Kaavarunkoalue kuuluu Kaijonharjun suuralueeseen, ja se sijoittuu
kahden kaupunginosan, Linnanmaan ja Kaijonharjun alueille. Alue sijait-
see noin viisi kilometria Oulun kaupungin ydinkeskustasta pohjoiseen.
Alueen halkaisee ita-lansisuuntainen Linnanmaantie, jonka pohjois-
puolelle jaavat mm. teknologiakyld, kampusalue ja opiskelija-asunto-
alueet. Linnanmaantie jatkuu lannessa aluetta rajaavan moottoritien
yli Haukiputaantie-nimisend. Idassa Linnanmaantien toinen paa yhtyy
T-risteyksessa pohjois-etela -suuntaiseen Alakylantiehen. Linnanmaantie
ja Alakylantie on Oulun kaupungin toiminnallisessa liikenneturvallisuus-
suunnitelmassa luokiteltu koko kaupungin mittakaavassa paavayliksi.
Naiden padvaylien pohjoispuolisella alueella olevat kadut (Kaitovayla,
Yliopistokatu, Tietolinja, Ritaharjuntie ja Kaijonlahdentie) ovat puoles-
taan alueellisia tai paikallisia kokoojavaylia.

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoalue sijaitsee kahden jarven,
Kuivasjarven ja Pyykosjarven valisella kannaksella. Nakymia jarville avau-
tuu mm. Kuivasjarven etela- ja lounaisrannoilla kulkevalta kevyen liiken-
teen vaylalta, Kaijonlahden ylittavalta Kylmaniemenpolun sillalta seka
Alakylantielta Kaijonharjun keskuksen kohdalta. Alueen luonnontilaisia
osia hallitsevat mantyvaltaiset metsat seka luoteisosassa, Kuivasjarven
lansipuolella oleva isovarpurame. Vaikka kaavarunkoalue on paikoin
melko tiiviisti rakennettu, niin rakennettujen alueiden valeissa on paikoin
runsaastikin metsaa. Yleisilme rakentamattomilla alueilla on siten hyvin
metsdinen. Hoidettuja puistoalueita 16ytyy korttelipihojen lisdksi mm.
kasvitieteellisesta puutarhasta ja Kuivasjarven itdosan, Kaijonlahden
etelarannalta.

Rakennettu ymparistd jakautuu melko selkeisiin osa-alueisiin. Alueen
keskella sijaitsee laajalle levittaytynyt kampuskompleksi siihen toimin-
nallisesti liittyvien opiskelija-asuinalueen, yliopiston harjoittelukoulujen
ja kasvitieteellisen puutarhan sijoittuessa kampuksen ita- ja pohjois-
puolelle. Opiskelija-asuntojen itapuolella on Kaijonharjun kaupallisia ja
julkisia palveluja sisaltava keskus. Keskuksen pohjois- ja itapuolella on
kerrostalo- ja rivitalovaltaista rakennuskantaa. Kampuksen lansipuolen
ja kaavarunkoaluetta rajaavan moottoritien valisella alueella sijaitsee
teknologiakyla seka VTT:n toimitalo. Teknologiakylan pohjoispuolelle
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on valmistunut uusia asuinkerrostaloja. Linnanmaantien etelapuolella
moottoritien lahelld on hypermarket, jaahalli ja uusi asuinkerrostalokort-
teli. Idempana on 2000-luvun vaihteessa valmistunut Puu-Linnanmaan
asuinalue, 1970-luvun lopun ja 1980-luvun alkupuolen valisena aikana
valmistunut Virkailijakylan asuinalue seka liikuntahalli. Alakylantien ja
Pyykosjarven valiin jaa Huvilarannatien asuinalue, joka sisaltaa eri-ikdisia
rakennuksia.

Maanomistus

Kaavarunkoalueella maanomistus on monipuolista, ja maanomistajia
on useita, mutta keskeisimmilla alueilla yksittdisilla maanomistajoilla
on hallinnassaan isoja kokonaisuuksia. Kampusalueen, kasvitieteellisen
puutarhan ja Oulun Normaalikoulujen alueella maan omistaa Suomen
Yliopistokiinteistot Oy. VTT:n korttelin, kampuksen korttelin lounasreu-
nan seka Yliopistokadun lansipuolen omistaa Senaatti-kiinteistot. Oulun
kaupunki omistaa katualueet, seka suuren osan Kaijonharjun keskukses-
ta ja sen lahiymparistdssa, vanhan teknologiakylan alueen, Alakylantien
ja Ritaharjuntien ymparistot. Lisaksi alueella on joitakin muita yksityisia
maanomistajia.

Maakuntakaava

Kaavarunkoalueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaa-
kuntakaava (lainvoimaiseksi 25.8.2006) seka 1., 2. ja 3. vaihemaakun-
takaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja
muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja
laajentumisalueita. Kaavarunkoalue sijoittuu Oulun seudun laatukay-
tavan alueelle (kk-5), jolla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin
keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tyo-
paikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa
tie- ja yritysympariston vyohykettd. Maakuntakaavassa alueelle sijoittuu
vahittaiskaupan suuryksikkd (km), jonka enimmaismitoitus Linnanmaalla
on 15000 k-m2.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi on
merkitty Oulun yliopisto (RKY 2009). Suunnittelumaardysten mukaan
RKY-alueiden suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston valta-
kunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista.

Maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi kulttuuriymparistdiksi on
merkitty 1980-luvun teknologiakyla, Oulun normaalikoulun ala-aste,
Oulun normaalikoulun yldaste ja lukio, Oulun yliopiston kasvitieteellinen
puutarha seka Pyhan Luukkaan kappeli. Kaavarunkoalueen kaakkois-
reunaan osittain ulottuva Pyykdsjarvi on maakuntakaavassa merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi.
Pyykosjarven alueen maankdyttda suunniteltaessa tulee ottaa huo-
mioon luonnon monimuotoisuuteen liittyvat arvot ja niiden sailymisen
edistaminen.

Ote maakuntakaavasta
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Uuden Oulun Yleiskaava (12.8.2016)

Suurin taydennysrakentamisen ja sekoittuneen kaupunkiympariston
potentiaali on osuudella Linnanmaan yliopistokampus - keskusta - OYS
- Kaukovainio. Tata ymparistda on mahdollista kehittaa kestaviin kulku-
muotoihin tukeutuvana tiiviinag ja korkeatasoisena kaupunkiymparisto-
na. Yliopiston ja OYS:n ymparistot mahdollistavat keskusta-alueen ohel-
la innovaatioita ja elinvoimaa luovan kaupunkiympariston kehittamisen.

Kaijonharjun suuraluetta kehitetaan osana kaupunkiraitiotien kehitta-
miskaytavaa. Alueella tulee varautua katuraitiotiehen ja erittain pitkalla ai-
kavalilla pienimuotoiseen seudulliseen raideliikenteeseen. Kaijonharjun
suuralueella Linnanmaa on merkittava taydennysrakentamisen alue,
jossa taydennysrakentaminen painottuu kampuksen |ahiymparistoon.

Linnanmaata kehitetdaan innovaatiokeskittymana ja korkean koulutuk-
sen keskittymana, jossa jatkossa voi yliopiston lisaksi sijaita myos muita
oppilaitoksia. Yliopistokorttelia ja lahiymparistoa kehitetaan toiminnoil-
taan monipuolisena ja maankaytoltaan tehokkaana kaupunkiymparisto-
na, jossa on nykyista enemman myos asumista, palveluja ja tydpaikkoja.
Kasvitieteellisen puutarhan lansi- ja koillispuolisten alueiden maankayt-
tda kehitetaan jatkossa erityisesti tyopaikkojen ja monipuolisen asumi-
sen alueena.

Kaijonharjun keskusta uudistetaan toiminnoiltaan sekoittuneeksi ja
maankaytoltaan tiiviiksi kaupunkiymparistoksi yhdessa yliopistokam-
puksen kanssa. Keskus uudistuu ja laajenee Yliopistokadun varteen,
yliopistokampuksen kanssa yhtendiseksi kokonaisuudeksi.

Kaavarungon osalta Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosat kuu-
luvat lahes kokonaan yleiskaavan kaupunkikehittamisenvyohyke 2 eli
kaupunkikaytavaan. Tata vyohyketta kehitetaan toiminnoiltaan moni-
puolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviina seka kor-
kealaatuisena kavelyyn, pyorailyyn ja joukkolilkenteeseen perustuvana
kaupunkiympadristona. Erityista huomiota kiinnitetaan kaupunkikuvan
korkeaan laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovit-
tamiseen, viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen.
Taydennysrakentamisen alueiden ohjeellinen asukastiheys on alue-
keskuksissa noin 40-60 asukasta hehtaarilla ja ohjeellinen korttelite-
hokkuus vahintaan 0,6. Kaavarungossa Kaijonharjun itaosa on kaupun-
kikehittamisvyohyketta 3, jossa ohjeelliset tehokkuudet ovat hieman
matalempia, kuten tiiveys 40-50 asukasta hehtaarilla ja tavoiteltu AK-
korttelitehokkuus vahintaan n. 0,5-0,6.

Yleiskaavakartta  2:ssa  Kaijonharjun  keskus ja lahiymparisto
Yliopistokatuun saakka on merkitty Paikalliskeskus, keskustatoimintojen
alueeksi (C-3), jonne sijoittuvat yksityiset ja julkiset palvelut, asuminen,
ymparistohairiota aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot. Kaijonharjun
keskuksen pohjois-, ita- ja etetdosa on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AK).

Kampusalue on merkinnalla sekoittunut palvelujen ja tyopaikkojen alue,
innovaatiokeskittyma (PY/TP), jonne sijoittuvat monipuoliset julkiset ja
yksityiset palvelut ja niiden yhteyteen sopiva yritystoiminta, esim. terveys-
ja hyvinvointipalvelu, opetustoiminta, tutkimuslaitokset, asuminen seka
muu innovaatiokeskittymaan kuuluva toiminta. Innovaatiokeskittyma-

merkinnalla tavoitellaan erityisen monipuolista kaupunki- ja toimin-
taymparistdgd, joiden ytimena olisi koulutus, tutkimus, innovaatiot ja
yritystoiminta.

Kampusalue on merkitty myos kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi (ruudukko), jonka suunnittelussa ja
kaytossa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja maisema-arvojen turvaamista
siten, etta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nuskanta sadilytetaan. Alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden tulee
sailya. Rakennettuun kulttuuriymparistdon vaikuttavista hankkeista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Innovaatiokeskittymat sijoittuvat kaupunkikeskustan kanssa kaupunki-
raitiotien kehittamiskaytavalle.

Kaavarunkoalueen pohjoisosassa sijaitseva kasviteteellinen puutarha
ja Oulun normaalikoulujen alueet ovat merkitty julkisten palveluiden
alueeksi, jolle niiden lisaksi saa sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia
tyopaikkatoimintoja ja vahaisessa maarin myos asumista.

Kaavarunkoalueen itdosassa sijaitseva vanha teknologiakylda on
kampusalueen tavoin merkitty innovaatiokeskittymaksi eli sekoittuneek-
si palvelujen ja tyopaikkojen alueeksi (PY/TP), jonne sijoittuvat monipuoli-
set julkiset ja yksityiset palvelut ja niiden yhteyteen sopiva yritystoiminta,
esim. terveys- ja hyvinvointipalvelu, opetustoiminta, tutkimuslaitokset,
asuminen seka muu innovaatiokeskittymaan kuuluva toiminta.

Kuivasjarven itdosa on merkitty lahempaa jarvea tiiviiksi pientalovaltai-
seksi (AP-t) ja katujen lahelta kerrostalovaltaiseksi (AK) asuinalueeksi,
joilla saa olla myos ymparistohdiriota aiheuttamattomia palvelu- ja tyo-
paikkatoimintoja. Moottoritien varsin on tyopaikka-aluetta (TP)

Moottoritien varressa kaavarunkoalueen lounaisosassa on kaupal-
listen palvelujen alue (KM) ja urheilu- ja virkistyskeskusten alue (PU).
Kampuksen eteldosa on varattu kerrostalovaltaiselle asuinalueelle ja
urheilu- ja virkistyskeskusten alueelle (PU), jossa sijaitsee urheilutalo.

Kaupunkiraitiotien kehittamiskdytava on merkitty paksulla orans-
silla katkoviivalla Alakylantielta kampuksen Iapi kohti Ritaharjua.
Kehittamiskaytavan varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolis-
taa. Linjaus on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.

<< Ote Yleiskaavakartta 1

< Ote Yleiskaavakartta 2



Voimassa olevat asemakaavat

Kaavarunkoalueella on voimassa 38 eri asemakaavaa, joista vanhimmat
ovat vuodelta 1974 ja uusimmat vuodelta 2015. Vanhimmat voimassa
olevat asemakaavat 1970- ja 80-luvuilta kasittavat paaosin kampus-
alueen itapuolisen alueen: Yliopistokadun ja Kaitovaylan varret seka
Kuivasjarven rannan eteldosan. Nailla alueilla sijaitsee suurin osa kaa-
varunkoalueen opiskelija-asunnoista, normaalikoulun ala-aste, yldaste
ja lukio seka merkittava osa Kaijonharjun 1970- ja 80-lukujen asunto-
tuotannosta. Myds padosa alueen eteldosassa sijaitsevan Virkakadun
asuinalueen asemakaavasta on 1980-luvulta.

1990-luvulta ja 2000-luvun ensimmaiselta vuosikymmenelta peraisin
olevat asemakaavat kdsittavat kampusalueen seka sen luoteis-, lansi- ja
eteldpuolella sijaitsevia alueita. Myds Kaijonharjun kaupallisen keskus-
tan seka siihen liittyvan Alakylantien pohjoispuolisen asuinalueen seka
Pyykosjarven luoteispohjukan kaavat ovat samalta ajanjaksolta.

Uusimmat, 2010-luvulla voimaan tulleet asemakaavat l0ytyvat kaava-
runkoalueen lounais- ja lansiosista, moottoritien varrelta ja siihen liit-
tyen. Nailla kaava-alueilla sijaitsee mm. hypermarket sekd sen viereen
rakentunut Kauppalinnankadun asuinkerrostalokortteli.

Kaavarunkoalueen asemakaavoissa on kerrosalaa yhteensa 676 550
m2, josta kayttamatta on 253 660 m2, eli noin 37 %. Yli puolet kayt-
tamattomasta kerrosalasta on kampuksen alueella yliopistoa ja muuta
opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella
(YO-3). Huomattavia maaria rakentamatonta kerrosalaa I0ytyy myos kaa-
varunkoalueen luoteisosasta, Ritaharjuntien ja Tietolinjan varsilta (KTY-3
ja K-4), Tutkijantien eteldpuolella olevalta tontilta (Y) seka Linnanmaan
liikuntahallin tontilta (YU).

Voimassa olevat asemakaavat ja niiden voimaantulovuodet.
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LAHTOKOHDAT

Selvityksien
tiivistelmat

Kaavarunkotyon yhteydessd on laadittu kaupallinen selvitys, liikkenne-, melu- ja hu-
levesiselvitys, luonto- ja maisemaselvitys, rakennuskannan inventointi, Linnanmaan

uimahallin hankeselvitys sekd Linnanmaan osaamis- ja innovaatiokeskittymdn lop-
puraportti. Lisdksi Alakyldntien varrella olevia kuoppia on inventoitu vuonna 2004.

04-2

Kaupallinen selvitys

Kaijonharjun keskuksen nykytilaa, kehittamisedellytyksia ja kaupallisia kehittamisperiaatteita on tarkasteltu selvityksessa Kaijonharjun, Pateniemen,
Puolivalinkankaan ja Rajakylan keskusten kaupalliset kehittamisperiaatteet (FCG 2017). Kaijonharjun keskusta on tarkasteltu Kaijonharjun suur-
alueen palvelukeskuksena, johon sijoittuu arkiasioinnin kannalta tarkeita paivittdistavarakaupan ja muita yksityisia palveluja. Selvityksessa on esitetty
Kaijonharjun keskuksen ja sita ymparoivan suuralueen palveluverkko seka keskuksen nykyiset kaupalliset, yksityiset ja keskeiset julkiset palvelut.
Kaijonharjun keskuksen asema Oulun kaupan palveluverkossa on myos kuvattu.

Kaijonharjun keskuksen kaupallisten palveluiden kehitysedellytykset seka realistinen tilantarve on arvioitu suuralueen ostovoimatarkasteluihin ja
eri toimijoiden haastatteluihin perustuen. Arvio on tehty Oulun vaestosuunnitteeseen perustuen, minka lisaksi tarkastelussa on otettu huomioon
paikalliskeskuksen lahiympariston tdydennysrakentamispotentiaali. Selvityksessa on esitetty, millaisiin paivittdistavarakaupan ja muiden yksityisten
palveluiden tilatarpeisiin keskuksen kehittamisessa ja asemakaavoituksessa tulee varautua. Myos yhteenveto keskuksen kaupallisista kehittamispe-
riaatteista ja suositukset keskuksen kaupallisten palveluiden kehittamisesta on esitetty.

Kaijonharjun keskuksessa on varsin monipuolinen paivittaistavarakaupan, erikoiskaupan, kaupallisten palvelujen ja julkisten palvelujen palvelu-
tarjonta. Vaikutusalueensa asukkaiden lisaksi Kaijonharjun keskus toimii palvelukeskittymana myos Oulun yliopiston opiskelijoille ja tyontekijdille.
Kaijonharjun keskuksen laheisyydessa noin 1,5 kilometrin etdisyydella sijaitsee Linnanmaan hypermarket-keskus. Ritaharjun aluekeskuksen asema
kaupallisena keskuksena on vahvistunut vuonna 2014 avatun Ideaparkin myota. Selvityksen mukaan liiketilan lisdtarve Kaijonharjun keskuksessa
vuoteen 2025 mennessa on noin 4 400 k-m2.

Vaikutusalueen pdivittaistavaramyymdaldt 2017 (FCG 2017).
Kaijonharjun keskustan palvelut helmikuussa 2017 (FCG 2017)

Tavoitteena on vahintaan nykyisen palvelutarjonnan turvaaminen,
mutta myos palvelutarjonnan monipuolistaminen kysyntaan perustuen.
Kaijonharjun keskuksessa yliopistokampuksen laajenemisen ja keskuk-
sen taydennysrakentamisen seurauksena lisadntyva kysynta mahdollis-
taa palvelutarjonnan lisadmisen ja monipuolistamisen.

Saavutettavuuden parantamiseksi kampuksen ja Kaijonharjun keskuk-
sen valisia auto- ja kevyen liikenteen yhteyksia tulisi parantaa. Myos
Kaijonharjun keskuksen sisdisia liikkenne- ja pysakointijarjestelmia tulisi
selkeyttaa.

Kokonaisvaltaisen kehittamisen ja uudistamisen lisaksi Kaijonharjun
keskuksessa on tavoitteena toiminnoiltaan sekoittunut ja maankaytol-
taan tiivis kaupunkiymparisto, joka tarjoaa asukkaille viihtyisan asioin-
tiympariston ja yrityksille kilpailukykyisen ja vetovoimaisen sijaintipaikan.

Tulevaisuuden kehityssuuntana on palvelujen keskittyminen monipuoli-
siin kokonaisuuksiin (hybridikeskukset), joissa kaupan palvelujen lisaksi
onravitsemispalveluja, muita yksityisia palveluja, julkisia palveluja ja myos
asumista. Keskuksessa tulisi mahdollisuuksien mukaan koota palveluja
kokonaisuuksiksi ja mahdollistaa myos julkisten palvelujen sijoittuminen
kaupallisten palvelujen laheisyyteen tai samoihin rakennuksiin.

Uusien toimijoiden sijoittuminen keskukseen tulisi mahdollistaa jous-
tavilla kaavaratkaisuilla, jotka mahdollistavat nykyisten liikerakennusten
laajennukset, rakennuskannan uudistamisen ja monipuolisen liiketila-
tarjonnan seka taydennysrakentamisen ja asukasmaaran lisaamisen
keskuksessa ja sen valittomdssa laheisyydessa.

Kaupallisen kehittamisen painopisteena on keskuksen ydinalue, jossa
nykyiset palvelutkin sijaitsevat. Keskuksessa tulisi selvittaa mahdollisuu-
det rakenteen tiivistamiseen ja taydennysrakentamiseen. Mikali kes-
kukseen rakennetaan uusia asuinkerrostaloja, tulisi keskeisille paikoille
sijoittuviin rakennuksiin varata liiketiloja rakennusten 1. kerroksiin.



Liikenneselvitys

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon liikenne-, melu- ja hulevesiselvi-
tyksessa (Sitowise 2018) analysoidaan alueen liikenneverkon lahtokoh-
dat ja nykytila seka kirjataan tavoitteet alueen kehittamiseksi ja suosituk-
set jatkosuunnittelulle lilkkenteen ja pysakoinnin osalta.

Kaavarunkotyon liikenteellinen tarkastelualue ulottuu eteldassa varsi-
naista kaavarunkoaluetta pidemmalle Alakylantien ja valtatien 4 Iskon
eritasoliittymaan asti. Alppilan bulevardin kaavarunko on valmistunut
kevaalla 2018, joka rajautuu niin ikaan Alakylantien ja valtatien 4 Iskon
eritasoliittymaan. Nain ollen molemmissa kaavarunkotodissa saadaan
suunniteltua kokonaisuudessaan keskustan ja Linnanmaan valinen kau-
punkikehityskaytava.

Alueen ajoneuvoliikenteen paavaylat ovat Linnanmaantie ja Alakylantie.
Nama vaylat toimivat myos suunnittelualuetta laajempaa aluetta palve-
levina lapiajoyhteyksina. Jatkosuunnittelussa Alakylantien roolia lapiajo-
vaylana Linnanmaan ja Iskon valilla pyritadan vahentamaan. Isot liiken-
nemaarat pyritdéan ohjaamaan Linnanmaantien kautta moottoritielle
(valtatie 4).

Henkiloautoilun suhteen tarkasteluissa keskitytaan erityisesti valta-
tien 4 kaytdn parempaan hyoddyntamismahdollisuuteen keskustan ja
Linnanmaan valisessa lilkenteessa, koska Alakylantieta ja Alppilan bule-
vardia kehitetaan joukkoliikennepainotteiseksi paakaduksi.

Kaavarunkoalueen liikkenneverkon keskeisin lahtokohta on Alakylantien
ja Alppilan bulevardin tehokkaan joukkoliikennekaytavan kehittaminen,
jossa varaudutaan kaupunkiraitiotieliikenteeseen. Yleiskaavassa esitetty
raitiotielinjaus on ohjeellinen, joten kaavarunkotyon liikennesuunnitel-
massa ratkaistaan mahdollisen raitiotien lopullinen sijainti Linnanmaan
ja Kaijonharjun alueella seka se, miten mahdollinen raitiotie jatkuu
alueen lapi pohjoisen suuntaan.

Kampusalueella tydskentelee ja opiskelee tulevaisuudessa yhteensa
noin 20 000 henkildg, joista suuri osa kulkee kampukselle alueen ul-
kopuolelta. Alueen kehittamisessa on siten tarkeaa panostaa jouk-
koliikenteen seka kavely- ja pyodrailyolosuhteiden parantamiseen.
Kampusrakennuksen sisapuolinen kavelylikenne tulee kytked entista
laadukkaammin osaksi aluetta ymparoivaa lilkkenneverkkoa asianmukai-
sine pysakki- ja pysakointijarjestelyineen.

Kampusalueen kehittamisessa keskeisena lilkenteellisena tavoitteena
on paasisaankayntien ymparistdjen rauhoittaminen autoliikenteelta ja
-pysakoinnilta.

Pyorailyn paareittisuunnitelman mukaan Linnanmaan ja keskustan valil-
le tulee kaksi pyorailybaanaa, joiden tarkemmat sijainnit ja padtepisteet
muun muassa kampusalueen sisalla suunnitellaan kaavarunkotyon
yhteydessa. Pyoradilyn paareittien kehittamisessa tulee ratkaista niiden
pysakointiratkaisut, vaylien paattyminen ja lapikulkeminen kampusalu-
eella siten, etta paavaylat linkittyvat mahdollisimman saumattomasti
kampusalueen sisakaytavajarjestelmaan. Pyordilyn paareittien tarkoi-

Linnanmaan kampuksen keskeisimmat sisadnkdynnit ja logistiikkakaavio (Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen Oy)

Ote Oulun seudun liikennemallin vuoden 2030 ennustetilanteen liikennemddristd.
Ennusteen ldhtdtaso perustuu Uuden Oulun yleiskaavaan ja vuoden 2011 tilanteeseen, eikd
siind ole huomioitu Alppilan bulevardin tai Linnanmaan kampukselle muuttavan OAMK:n
liikennemdadrid.

Suunnittelualueen pyoérdteiden luokittelu (Oulun seudun pyordilyn pddreit-
tisuunnitelma 2030, Ramboll Oy)
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tuksena on mahdollistaa nopeat vaylat siten, etta 16ytyy myods nopeat
reittivaihtoehdot kampusalueen ohi.

Oulun kaupunki paivitti asemakaavoituksessa kaytettavia pysakointi-
normeja kaupunginhallituksen paatoksellda 26.3.2018, jonka mukaan
Linnanmaan kampusalue on yksi erikseen kasiteltavista aluekeskuksista
ja kuuluu pysakointinormin tiivistamisvyohykkeeseen. Vyohykkeella tue-
taan tulevaisuuden tehokkaan joukkoliikenteen syntymisen edellytyksia.
Pysakoinnin jarjestamistapaan on otettava kantaa siten, etta luokitellaan
alueet sen mukaan, miten pysakointi tulee kortteleissa jarjestaa. Uusiin
kortteleihin on tavoitteena saada jarjestetyksi keskitettyja pysakointirat-
kaisuja.

Meluselvitys

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon liikenne-, melu- ja hulevesi-
selvityksessa (Sitowise 2018) analysoidaan alueen lahtokohdat ja
nykytila seka kirjataan tavoitteet alueen kehittamiseksi ja suositukset
jatkosuunnittelulle melun osalta.

Kaavarunkoalueen merkittavimmat liikennemelun lahteet nykytilan-
teessa ovat valtatie 4, Alakylantie ja Linnanmaantie. Kaavarunkoalueen
lansipuolitse kulkee myos Oulu-Kemi-rata, mutta vuonna 2017 laaditun
meluselvityksen mukaan rautatien melualueet eivat levia Linnanmaa-
Kaijonharjun alueelle.

Ennustetilanteessa tie- ja katuliikenteen maarien on ennustettu olevan
paikoin nykytilannetta suurempia, mika lisaa alueen melukuormitusta
ja korostaa meluntorjunnan huomioita osana laadukkaan elinympa-
riston suunnittelua. Raideliikenteen kasvu ei todennakoisesti ole niin
suurta, etta silla olisi merkittavaa vaikutusta kaavarunkoalueen melu-
tasoihin.

Tie- ja katuliikenteen lisaksi tydssa huomioidaan karkeasti yleiskaa-
vassa esitetty ohjeellinen raitiotielinjaus ja sen mahdolliset meluvai-
kutukset. Alueella ei sijaitse merkittavia teollisuusmelulahteita, mutta
alueella saattaa sijaita esimerkiksi kauppojen lastauslaitureita tai aa-
nekkaita LVI-laitteita, joiden meluvaikutukset tulee huomioida osana
tarkemman tason jatkosuunnittelua.

Maankayton suunnittelussa meluntorjuntaa ohjaavat Valtioneuvoston
periaatepaatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot. Ohjearvot on an-
nettu keskidaanitasoina LAeq (ekvivalenttitaso), jossa hetkittaiset
aanen voimakkuuden vaihtelut on tasoitettu ja erikorkuiset osada-
net painotettu korvan herkkyytta vastaavalla tavalla (ns. A-painotus).
Jatkosuunnittelussa on syyta huomioida melusuojaus erityisesti niilla

alueilla, joilla yoajan keskiaanitaso ylittaa 45 dB.

Raitiotien liikenne on alueella uusi melulahde ja sen mahdollisiin vaiku-
tuksiin on syyta varautua erityisesti kohdissa, joihin voi tulla kaarteita,
joiden sade r < 50 m, vaihteita tai ristikoita. Mikali vaihteet, ristikot tai
tiukat kaarteet sijoittuvat lahelle rakennuksia, on raitiotien meluvai-
kutus syyta huomioida asemakaava- tai viimeistaan rakennuslupavai-

Yoajan keskiddnitasoalueet LAeq klo 22-7 nykytilanteessa vuonna 2017

Péiviajan keskiddnitasoalueet LAeq, klo 7-22 nykytilanteessa vuonna 2017

heessa julkisivujen aanitasoerovaatimusten maarittelyssa. Raitiotie voi
joissain olosuhteissa aiheuttaa myds tarinda ja runkomelua. Alueella
Sijaitsevien tai sinne tulevien muiden melulahteiden, esimerkiksi
kauppojen lastauslaiturialueiden tai danekkdiden LVI-laitteiden me-
luvaikutukset tulee selvittda ja huomioida osana tarkemman tason
jatkosuunnittelua.

Valuma-alueet ja hulevesien purkureitit (Peruskartta MML)

Hulevesiselvitys

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon liikenne-, melu- ja hulevesiselvi-
tyksessa (Sitowise 2018) analysoidaan alueen hulevesien ja kunnallistek-
niikan lahtokohdat ja nykytila seka kirjataan tavoitteet alueen kehittami-
seksi ja suositukset jatkosuunnittelulle hulevesien osalta.

Hulevesiselvityksen suositusten perusteella jatkosuunnittelussa huleve-
sirakenteet tulisi mitoittaa siten, ettd maarallinen tai laadullinen huleve-
sikuormitus vastaanottavaan jarjestelmaan tai vesistoon ei kasva.

Kuivasjarven ja Pyykdsjarven vedenlaatua ei tule heikentaa eika kiin-
toaineskuormitusta lisata. Hulevesien hallinta tulee huomioida myos
rakentamisen aikana. Kuivasjarven kannalta Ruskon alueelta tulevat
hulevedet ovat talla hetkella ongelmallisimmat. Kuivasjarven hulevesien
laadun parantamiseksi on tehty suunnitelmia vesia pidattavien ja puh-
distavien kosteikkojen rakentamiseksi.

Ajoittain esiintyvat sinilevasamentumat ovat viime vuosina vaikuttaneet
jarvien uimakelpoisuuteen. Pyykosjarven veden happipitoisuus on
parantunut parin viime vuoden aikana, koska Oulujoesta on johdettu
happipitoisempaa ja puhtaampaa vetta vuodesta 2010 lahtien.

Vesihuoltoverkostojen osalta tulee selvittda kuormitusasteita, erityisesti
joskaavarunkoalueelle ontulossa paljonkin asukkaita. Kaavarunkoalueen
suunnittelussa tulee tiedostaa alueen lapi koillis-lounais -linjassa kulkeva
jatevesiverkoston paalinja, joka keraa jatevesia myds kaavarunkoalueen
ulkopuolelta.



Luonto- ja maisemaselvitys

Linnanmaa-Kaijonharjun luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu
alueen maisemarakennetta, maisemakuvaa, maiseman tilallisia elementteja,
arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja selvitetty alueen
kasvillisuus- ja luontotyypit, linnusto seka muun elaimiston yleispiirteet.
Selvitysten pohijalta on esitetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat koh-
teet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayton jatkosuunnittelussa.

Selvitysaluetta koskevat maankayttosuositukset on laadittu synteesing alueel-
le tehdyista maisema-, kasvillisuus- ja linnustoselvityksista. Suosituksessa
on rajattu sdilytettavat ja muutoksille herkat alueet seka rakennettavaksi
soveltuvat alueet. Lisaksi on annettu suosituksia alueista, jotka tulisi sailyttaa
vihneralueina viheralueverkostojen tai esimerkiksi hulevesien kasittelyn nako-
kulmasta.

Elaimiston ja linnuston osalta alueella ei ole suunnittelua voimakkaasti rajoit-
tavia tekijoita. Kasvillisuuden osalta alue on suurelta osin muokattua, mutta
muutamia kasvillisuusalueita (silmalla pidettava luontotyyppi (NT), isovarpu-
rame) ja luonnonmuistomerkiksi osoitettu manty suositellaan jatettavaksi
rakentamisen ulkopuolelle luonnon monimuotoisuuden yllapitamiseksi.
Luonto- ja maisemaselvityksen valmistumisen jalkeen isovarpurameen luoki-
tus on muuttunut vaarantuneeksi (VU).

Selvitysalueen maisemakuva on paapiirteissaan jasentynyt. Eri maankaytto-
muodot ovat paaosin sijoittuneet omille alueilleen. Alueelta voidaan selkeasti
erottaa yliopiston kampusalue, Kaijonharjun keskus ja siihen liittyvat asuin-
korttelit, Puulinnanmaa, Kauppalinnankadun palvelualue, vanha teknologia-
kyla, kasvitieteellisen puutarhan ja elainmuseon alue seka Elektroniikkatien
tyopaikka-alue. Alueen toimintojen sijoittumiseen ja kulkureitteihin suurin
vaikuttaja on yliopiston kampusalue. Alueen yleisilme on vehred ja korkeasta
rakentumisasteesta huolimatta alueelta loytyy myos luonnontilaisen kaltaisia
ymparistoja.Maaperan osalta rakennettavuusselvitykset tulee laatia tarkem-
massa suunnitteluvaiheessa.

Maankayttosuositukset perustuvat luonnon ja maiseman arvoihin, joilla
alueen luonnon monimuotoisuutta, maisemakuvaa, asumisviihtyvyytta ja
lahivirkistysalueen ominaisuuksia voidaan parantaa ja vaalia. Rakentamista
ei suositella alueille, joiden tutkiminen vaatii viela tarkempia selvityksia.
Selvitysalue on jo melko tayteen rakentunut, joten laajojen uusien rakennus-
alueiden |oytaminen on hankalaa. Taydennysrakentaminen on mahdollista ja
mahdollisesti paikoin rakennusten korvaaminen uusilla. Uusi rakentaminen
tulee sovittaa mittakaavaltaan ja tyyliltaan jo olemassa olevaan rakennuskan-
taan sopivaksi. Arvokohteiden arvon tulee sdilya ja alueiden luonne ei saa
merkittavasti muuttua.

Alueen jatkosuunnittelussa tulisi painottaa alueen viherverkoston ja kevyen lii-
kenteen, erityisesti pyorailyverkon kehittamista. Tarvittavat selvitykset kulttuu-
riperintokohteista tulee laatia Alakylantien varren metsaalueille ennen alueen
jatkosuunnittelua. Sailytettaviksi esitettyja viheralueita tulee kehittaa edelleen
koko aluetta palvelevaksi viherverkostoksi ja huomioida niiden suunnittelussa
myos alueen hulevesien hallinta. Erityista huomiota tulee kiinnittaa jarvien ve-
siston tilaan seka jarvien tuomista vahvemmin osaksi alueen maisemakuvaa.

Maankdytén suositukset luonnon ja maiseman kannalta.
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Rakennuskannan inventointi

Raportissa Kaijonharju ja Linnanmaa - Rakennuskannan inventointi (OQulun kaupunki, kaavoitus, 2019) kaydaan lapi alueen rakennetun ympariston
historiaa ja kehitysvaiheita, olevaan rakennuskantaan liittyvia tunnistettuja arvoja seka alueelle kohdistuneita kehityshankkeita. Lisaksi alueen raken-
nuskanta on inventoitu osa-alueittain.

1900-luvun alkupuolella alue koostui viela padosin rakentamattomasta ja asumattomasta kuivasta kankaasta, niittymaasta, korvesta ja rameista.
Alue on vuosina 1941-44 ollut saksalaisten ss-sotilaiden koulutus- ja virkistyskaytdssa. Tasta muistona maastossa on edelleen havaittavissa juok-
suhautoja ja poteroita.

1950-luvulle tultaessa Kuivasjarven ja Pyykdsjarven vélinen kannas ja kannaksesta lanteen pain levittyva alue oli junarataan saakka lahes asu-
matonta aluetta. Rakennukset keskittyivat jarvien rannoille. Asutusta on ollut myos Kuivasjarven koillispuolella seka jarvien vélisella kannaksella,
Kaijonharjussa.
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LIKERAKENNUKSET
C1 Kaijonharjun likekeskus

(C2 Teekkaritalo, Kalervontie 7

(3 Tavaratalo, Kauppalinnankuja 1-3

OPISKELIJA ASUINRAKENNUKSET

D1 Timpuri, Paavo Havaksen tie 5

D2 Yliopistonkatu 2-46

D3 PSOAS 14, Tellervontie 2

D4 Yliopistonkatu 1, YTHS ja opiskelija-¢
RAKENNUKSET D5 PSOAS, Virkakatu

MUUT ASUINRAKENNUKSET

EO Raimonranta

ET Kaijonraitin pohjoispuoli

E2 Tapiontien asuinrakennukset

E3 Kalevalantien ja Kaitovaylan etelapuc
E4 Kalervontie 1, 2, 5, 9-17

ES5 Kaitovaylan pohjoispuolen asuinraki
E6 Sammonkatu 3, puukerrostalo

E7 Huvilarannantie

OPPILAITOKSET

PALVELURAKENNUKSET
OPPILAITOKSET
A1 Oulun yliopisto

& A2 Normaalikoulun ala-aste, ylaaste ja lukio
A3 Oulun yliopiston kasvitieteellinen puutarha

LIKERAKENNUKSET
OPISKELIJA-ASUINRAKENNUKSET

MUUT ASUINRAKENNUKSET

- TOIMISTORAKENNUKSET

\I PALVELURAKENNUKSET

b oB Pyhan Luukkaan kappeli

—‘ B2 Kaijonharjun palvelukeskus, monitoimikeskus
Jja paivakodit

» B3 Sampolan paivakoti

B4 Teknologiakylan paivakoti

BS Linnanmaan likuntahalli

B6 Linnanmaan jaahalli

E8 Puulinnanmaa
E9 Kauppalinnankatu
E10 Tietolinja

TOIMISTORAKENNUKSET

F1 Teknologiakyla 1 51
F2 VTT

F3 Teknologiakyla 2

== == == =TARKASTELUALUEEN RAJA
eoeooe KAVELYRAITTI

Oulun yliopisto perustettiin vuonna 1957.
Eri vaihtoehtojen joukosta sijaintipaikaksi va-
likoitui lopulta Linnanmaa. Vuosina 1967-68
kaytiin arkkitehtuurikilpailu yliopiston suun-
nittelusta.

Kilpailun voittanut Kari Virran tyoryhma sai
tehtavakseen suunnitella myos Kaijonharjun
aluekeskuksen asemakaavan. Tietoisena
pyrkimyksena oli rakentaa Kaijonharjun
aluekeskus rinta rinnan yliopiston kanssa.
Ajateltiin, etta yliopisto ja aluekeskus voisi-
vat toisiaan taydentaen muodostaa rikkaan
toiminnallisen kokonaisuuden. Muutamaa
rakennusta lukuun ottamatta alueen koko
rakennuskanta on valmistunut vuoden 1970
jalkeen.

Inventointialueella on yksi valtakunnallisesti
merkittavaksi arvioitu rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009), Oulun yliopiston
alue. Lisaksi inventointialueella on kaksi
maakunnallisesti  arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa  (MRKY).  1980-luvun
teknologiakyla on MRKY-alue. MRKY-kohteita
ovat Oulun normaalikoulun ala-aste, Oulun
normaalikoulun yldaste ja lukio, Oulun yli-
opiston kasvitieteellinen puutarha.

Pyhan Luukkaan kappeli on valtakunnallises-
ti arvokas kohde.

Muinaisjdannosrekisteriin - on  tunnuksel-
la  "muu  kulttuuriperintokohde” merkitty
alueen itdosassa, Kalevalantien kaan-
topaikalla kivessa oleva hakkaus seka
Kaijonrannan kaupunginosassa, Alakylantien
ja Kauppaporvarintien valisella alueella ole-
vat kuopat.



Alakylédntien varren kulttuuriperintokohteet

Alakylantien molemmin puolin Syynimaanvaylaltéd ja Linnanmaantien
risteykseen asti ja osittain myos pohjoisemmalla alueella on vuonna
2004 inventoitu 55 kuoppaa (Oulun yliopisto, arkeologian laboratorio).
Kuoppien arvellaan liittyvan toisen maailmansodan aikana aluetta har-
joitusmaastona kayttaneisiin saksalaisiin. Osa kuoppakohteista voi olla
my0s saksalaisaikaa nuorempia, silla Oulun varuskunnan tiedetaan har-
joitelleen alueella sodan lopulla ja ilmeisesti viela sotien jalkeen. Kyse
on siis lahinnd harjoitusmaastosta eika varuskuntarakennuksista tai
kaytyihin taisteluinin liittyvista puolustusrakennelmista.

Vuoden 2004 inventointiraportille kirjatut kuoppien GPS-koordinaatit
sijoitettiin karttapohjalle Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyon yh-
teydessa. Kuoppien todettiin sijoittuvan melko laajalle alueelle. Pohjois-
Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan kaikkia kuoppia ei liene
tarve suojella, mutta osa voisi olla hyva sdilyttda osana viheralueita /s
-merkinnalla. Museon mukaan on jarkevaa edeta niin, etta kuopat eivat
ole suunnittelua ohjaava tekija. Jos joku kuoppakeskittyma tai kuoppa
sopii puistoon tai viheralueelle, niin hyva. Kun kaavarunkosuunnitelma
ja maankaytto alkavat hahmottua, niin museon kanssa pitaa katsoa,
milta tilanne nayttaa.

Muinaisjddnndsrekisteriin merkityt kohteet
sekd Alakyldntien varren kuopat

Linnanmaan uimahallin hankeselvitys

Linnanmaan uimahallin hankeselvitys on tehty Oulun kaupungin Sivistys-
ja kulttuuripalveluissa vuonna 2018. Hankeselvityksen mukaan Oulun
nykyisissa  kolmessa uimahallissa on vuosittain yhteensa noin
1 100 000 kavijaa. Uimahallien kavijakapasiteetti on tdynng, ja allastilaa
on lilan vahan eri kayttajaryhmien tarpeisiin.

Raksilan uimahallia odottaa mittava peruskorjaus, joka sulkee hallin
mahdollisesti ldhes 2 vuoden ajaksi. Linnanmaan uimahallin tulisi perus-
korjauksen aloittamisen hetkella olla valmis, jotta uimareille, uinninope-
tukseen ja kuntalaiskavijoille voidaan osoittaa edes osittain korvaavat
tilat remontin ajaksi. Linnanmaan uimahallin rakentaminen tukee eri-
tyisesti vahvasti kasvavien pohjoisten alueiden liikuntamahdollisuuksia.
Uimahallin profiili keskittyy ensisijaisesti kuntourheiluun, terveytta edis-
tavaan lilkuntaan, tasavertaiseen saavutettavuuteen, esteettomyyteen
seka tilojen joustavaan kayttoon.

Hankeselvitystydorynma esittaa, etta Linnanmaan uimahallin rakennus-
suunnittelu kaynnistetaan vuonna 2020 ja rakentaminen toteutetaan
vuosina 2021 ja 2022 edellyttaen, etta hankepaatods tehdaan vuonna
2019.

Linnanmaan uimahalli, sijoituspiirros

Linnanmaan osaamis- ja innovaatiokeskittyman
loppuraportti

Innovaatioympdristd ja kaupunginosakeskus, alueiden kayttotarkoitukset.

Linnanmaan o0saamis- ja innovaatiokeskittyman loppuraportissa
(Resolute HQ ja Saraco, 2018) tavoitteeksi on asetettu, etta Linnanmaa
tuottaa lisaa arvoa ja hyotya. Tavoitteena on luoda Linnanmaasta paik-
ka, joka edistaa innovaatioiden syntymista. Loppuraportin mukaan
vuorovaikutus ja kohtaamiset edistavat uusia innovaatioita. Tarvitaan
eri alojen tietoa ja osaamista seka oivallusta yhdistaa niita uusin tavoin.
Taman saavuttamiseksi Linnanmaalle pitaa luoda keskus, joka edesaut-
taa vuorovaikutusta ja kohtaamisia.

Linnanmaan keskuksen pitaa raportin mukaan olla vetovoimainen paik-
ka, johon on mm. helppo tulla eri kulkumuodoilla, joka tarjoaa tarpeelli-
sia ja kiinnostavia palveluita, tavaroita, elamyksiakin, jonka palvelut ovat
nopeasti ja helposti saatavilla aamusta iltaan ja jossa on kohtaamispaik-
koja, joissa inmiset viihtyvat asioillaan ja vapaa-ajallaan.

Keskuksen vetovoimaisuuden lisaamiseksi raportissa esitetaan, etta
siella on kokoava "forum”, jossa on kauppa- ja palvelukeskus, viihtyisaa
julkista tilaa, yliopisto- ja yritystoimintaa seka mielellaan kulttuuri- ja va-
paa-ajan toimintaa seka kongressi-/kokoustilaa. Forumin yhteydessa on
my0s "hub” eli liikenteen solmukohtana bussi/ratikka -terminaali, josta
on sisayhteys forumille (ja sielta edelleen yliopistolle).

Raportissa otetaan kantaa alueen keskuksen lisaksi myos koko kaava-
runkoalueen eri osien kayttotarkoituksiin ja laajuuksiin. Esimerkiksi ope-
tus- ja tutkimustoiminnalle pitaa olla laajennusvaraa sopivasti, mutta ei
liikaa, jotta kampuksen ymparille ei jaa ylisuuria tyhjia alueita. Yritykset
ja ympadristohairidita tuottamattomat toimitilat halutaan tuoda aivan
kampuksen ja hubin kylkeen, kampuksen lounais- ja lansipuolelle. Lisaa
asumista ehdotetaan parhaille asumispaikoille.
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LAHTOKOHDAT

04-3

EUROPAN 14
- kansainvilinen kilpailu nuorille arkkitehtuurin ja kau-
punkisuunnittelun ammattilaisille Oulun Kaijonharjussa
vuonna 2017

Europan 14 -kilpailun teema oli Productive Cities. Kilpailukausi ol
2016-2018. Kilpailuun valittiin ympari Eurooppaa 46 kilpailukoh-
detta. Suomen kohteet ovat Oulussa, Torniossa ja Helsingissa.
Kilpailijat muodostivat monialaisia alle 40-vuotiaiden suunnitteli-
joiden suunnitteluryhmig, joissa jokaisessa tuli olla vahintaan yksi
arkkitehti.

Oulun Kaijonharjun kilpailun tavoitteita oli:

* Luoda alueelle selkea tulevaisuuden visio

* Urbaanin kaupunkitilan muodostaminen

* Keskuksen toimintojen monipuolisuus ja innovatiivisuus
(palvelut, kaupat, tyépaikat, asuminen)

* Asukasmaaran lisdaminen

* Kaijonharjun keskuksen uudistaminen ja laajentaminen
kampuksen kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi fyysi-
sesti ja toiminnallisesti

+ Kavelyd, pyoradilya ja joukkoliikennettd suosiva kaupun-
ginosa

Kaliama

Ouluun Kaijonharjun kilpailukohteeseen saatiin 17 kilpailuehdo-
tusta. Ehdotukset olivat verkossa nahtavilla ja kommenteilla 25.9.
Ehdotukset olivat syksylla 2017 nayttelyssa Oulun kampuksella.
Kilpailu ratkesi 1.12.2017

Kilpailun voitti espanjalainen suunnitteluryhma Kaljama nimi-
sella tyolla. Tyo ei ole valmis ehdotus vaan josutava konsepti
Linnanmaa-Kaijonharjun alueen kehittamiseksi. Suunnitelman
perusperiaate on yksinkertainen: valtavat negatiiviset pysakointi-
kentat kampuksen ymparilla korvataan rakennuksilla.

Toiseksi kilpailussa tuli espanjalaisryhma A Tale of Two Lakes —eh-
dotuksellaan. Ehdotus luo alueelle asunto- ja tuotantoalueen,
joka sulautuu ymparistoon, palauttaa sen takaisin inmisille ja
maoisemalliset arvot yhdistaen. Tyd pyrkii taydentdmaan alueen
"opiskelukonetta” sen viereen sijoitettavalla "asumiskoneella”.

Kunniamainintoja jaettiin kaksi suomalaisryhman tyolle Dynamo ja
italialaistiimin Forum-tyolle.

Dynamo perustui kampukselta Pyykosjarven rantaan johtavaan
katuun, jota pitkin raitiovaunuliikenne voisi kulkea ja tukea elavan
katutilan syntya.

Forum suunnitelman ideana oli suuri aukio kampuksen edessa,
joka on samalla yhdistava ja erottava kaupunkitila uuden asuinra-
kentamisen kampuksen valilla.



Dynamo

Forum

A Tale of Two Lakes
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TYOPROSESS|

Kaavarungon suunnittelun
vaiheet

05-1

Tyon kdynnistiminen

Kaavarunkotyé  kdynnistettiin  yhdyskunta-
lautakunnassa 13.2.2018 & 69. Suunnittelun
aloitusvaiheessa 23.4.2018 pidettiin suunnit-
teluryhman aloituspdivd, jossa kdytiin ldpi ti-
lannekuva ldhtotiedoista ja olemassa olevista
selvityksistd ja tunnistettiin lisdselvitystarpeita
liittyen liikenteeseen, ympdristoon, tdydennys-
rakentamiseen ja toiminnallisuuteen. Lisdksi
tilaisuudessa jdrjestettiin Europan-tyépaja, jon-
ka tavoitteena oli loytdd ominaisuudet ja ideat,
jotka kilpailussa menestyneistd ehdotuksista
on tarkoituksenmukaista ottaa huomioon kaa-
varungon laatimisessa. Tyopajassa kdytiin ldpi
Europan-kilpailussa menestyneet suunnitelma-
ehdotukset arvioiden niiden eri osa-alueita:
e liikenneratkaisu (toimivuus ja
turvallisuus)
e kaupunkikuva, kaupunkitilat
e tdydennysrakentaminen
(volyymi, toiminnot, tyyli,
korttelitypologiat)

Selvitykset

Maalis-elokuussa 2018 laadittiin suunnittelualuetta koskevat lilkkenne-,
melu-, hulevesi-, luonto- ja maisemaselvitykset. Selvityksista laadittiin
erilliset raportit. Selvitysten yhteenvedot |6ytyvat tama raportin luvusta
5. Suunnittelun muista, keskeisista lahtdtiedoista koottiin yhteenveto,
joka on ollut nahtavilla luonnosvaiheessa.

Kuva: Suunnittelun keskeiset lahtékohdat, Sitowise Oy

Benchmarking ja opintomatka Hollantiin

Suunnittelun alkuvaiheessa tutustuttiin Aalto Yliopiston kampuskehi-
tyshankkeisiin seka laadittiin benchmarking kansainvalisista referenssi-
kohteista:

Stockholm University (Ruotsi)
EPFL, Lausanne (Sveitsi)
Luminy, Marseilles (Ranska)
Lund (Ruotsi)

Arhus/Alborg (Tanska)

Uk wn =

Linnanmaan kampuksen kehittamisen imagotydryhma jarjesti opinto-
matkan Hollantiin 20.5.-23.5.2018. Matkalle osallistui Oulun kaupungin,
Business Oulun, PSOAS:n, Oulun Yliopiston, OAMK:n, Suomen yliopis-
tokiinteistojen, kauppakamarin, Promenin, Voodoo Associatesin ja
Sitowisen edustajia.

Opintomatkan pdakohteet olivat Delftin seka Eindhovenin kampukset
(Delft TU ja Tu/e). Lisaksi tutustuttiin University of Amsterdamin (UvA)
Start Up Villagen tiloihin ja toimintaan.

Oppina Oulu Campus Linnanmaan suunnitteluun vietiin seuraavat ke-
hittamisajatukset:

Pyorailyn paareittien erottaminen jalankulusta ja pyorapysakoinnin
laatutason selkea nosto on olennaista.

Maantasopysakainti tulee siirtaa pois keskeiselta paaalueelta.
Palveluiden ja aktiviteettien keskittaminen kannattaa - haetaan tii-
viytta ja tehokkuutta pysakkien aareen.

Viherrakentaminen - puistoalueet tulee ottaa kampusalueen voima-
varaksi ja aktiivikayttoon.

Yhteisollisyys - ympariston kautta edesautetaan verkostoitumista ja
luodaan kohtaamisiin sopivia tiloja ympadri vuoden.
Harrastusmahdollisuudet, kuten musiikki- ja liikuntatilat, voivat olla
aktiivinen osa ydinkampusta.

Kampuksen tulee nakya myos moottoritielle.

Reitit ja yhdyskaytavat kampusytimen ja yrityskylan valilla luovat jat-
kumon ja mielikuvan yhteistydsta kampusalueella.

Hyvin brandatty start up -keskittyma vetaa puoleensa.

Kampuksella tarvitaan muutamia muista sisaankaynneista edukseen
erottuvia selkeita paasisaankaynteja.

Helposti ja edullisesti toteutettavia asioita voidaan toteuttaa no-
peassakin aikataulussa. Esimerkiksi freezonet pop up -toiminnoille,
kirjastopuu, liikuntapaikat, pyoranhuoltopisteet ja pelilaudat.
Yhteissuunnittelu opiskelijoiden kanssa kannattaa.



Kuva: Benchmarkkauksen ja opintomatkan kohteet

Kooste opintomatkan kohteista: . . . . . . .
(kuvat Jenni Lautso)

1. lkoninen maamerkkirakennus nakyy kauas moottoritielle 5 6 7 8

asti, TU Delft

Yhteiset opiskelutilat ovat suosittuja, TU Delft

3. Kahvila ja pyorapysakointia integroituna rakennuksen

katutasoon, TU Delft e e B RRREES B R -

Kampuksen sisapiha testlab-kaytdssa, TU Delft

Kampuksen markkinointimateriaalissa korostetaan opis- ’

kelijoiden viintymista ja osaamista, TU Delft , , g . ,

6. Urheilu- ja virkistystoiminnot sijaitsevat kampuksella, TU : v v v
Delft / Vo Vo Vo

7. "Alumni Walk of Fame” tuo aiemmat ikapolvet osaksi
kampuksen nykyisyytta ja tukee varainhankintaa, TU Delft

8. Pyorapysakointia katutason alapuolella, TU/e \ Lo Lo o

) Taidetta kampusaukiolla, TU/e \ ; \ ; \ ; \

10. University of Amsterdamin kampuksella toimiva Start Up '
Village on rakennettu konteista, UvA RN o ’ ’ N P .

11, Vertikaaliviljelyd Start Up Villagen ulkotiloissa, UvA T

12. Pysyvaa ja valiaikaista rakentamista rinnakkain, UvA 777

N

vk
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Toiminnallinen profilointi

Kaavarungon laatimisen pohjaksi suunnittelualueesta laadittiin toiminnallinen profilointi, jossa
maariteltiin ja visioitiin alueen kehittamismahdollisuuksia. Profiloinnin lahtdaineistona hyodyn-
nettiin muun muassa alueelle yleiskaavassa esitettya maankayttoa, alueen nykyista toiminnallista
rakennetta seka alueen kaupallisia kehittamisperiaatteita (FCG, 2017). Lisaksi tarkasteltiin laajem-
pia kehittamisen trendeja kuten asumisen muutosta ja kestavaa kaupunkikehitysta. Strategiseen
ohjelmointiin osallistui alikonsulttina Voodoo Associates Oy.

Alueen paakonseptiksi muodostui kampus-
kompassi, joka korostaa kampuksen kytkeyty-
mista ymparistoonsa. Tavoitteeksi asetettiin,
ettd kampusrakennuksen sisakaytavien maa-
ilma jatkuu luontevasti kohti Kaijonharjua,
Oulun  keskustaa,  Teknologiakylaa  ja
Kuivasjarvea.Kampusydin taydentyy kampusta
tukevilla toiminnoilla kuten yhteiskayttotiloilla.
Monitoimintainen kaupunkikeskus yhdistaa
Linnanmaan kampuksen ja Kaijonharjun toi-
siinsa. Teknologiakyla profiloitiin yritysten kas-
vualueeksi, jonne sijoittuu tutkimusta, tyopaik-
koja, asumista ja start up -tiloja. Ranta-alueita
avataan virkistyskayttoon ja niilla kehitetaan
erilaisia virkistysta palvelevia toimintoja. Uudet
asuinalueet sijoittuvat erityisesti Alakylantien
varteen ja Kuivasjarven lansipuolelle.

Toiminnallisessa  profiloinnissa  tarkasteltiin
muun muassa seuraavia asioita:

Linnanmaa-Kaijonharjun vahvuuksien,
vetovoimatekijoiden ja erityisluonteen koros-
taminen

Alueen identiteetin ja brandin vahvistaminen
Kampuksen integrointi aluekokonaisuuteen
Ohjelmointi, toiminnalliset synergiat, kiinteis-
tokehityskonseptit ja -strategiat

Kaupan ja kaupallisten palveluiden kuten
ravintoloiden mahdollisuudet kehittya osana
konseptia

Toimistorakentamisen mahdollisuudet ja
vaihtoehdot

Hotellit, ravintolat, viihde ja muut mahdolliset
toiminnot (my®ds julkiset palvelut) osana
kokonaisuutta

Asuminen ja sen kytkeytyminen tydpaikka- ja
kaupallisiin toimintoihin

Asiakasryhmien identifiointi ja tarjonnan
kohdentaminen

Periaatevaihtoehdot

Kokonaisratkaisusta laadittiin useita eri periaateratkaisuja
ennen kahden paavaihtoehdon tyostamista.

Luonnos 1

Tehokkaan joukkoliikenteen linjaus suhteellisen selkeg,
suora ja houkutteleva. Raitiovaunun ajonopeuteen vaikut-
tavat tekijat kuten tiukat kaarteet, pysakit jalisot katuriste-
ykset on sijoitettu lahelle toisiaan.

Tehokkaan joukkolilkenteen pysakkien saavutettavuus
suhteessa kampusalueeseen ja muuhun maankayttoon
erinomaisella tasolla, palvelee hyvin kampusta ja keskus-
takortteleita.

Tehokkaan joukkoliikennekaytavan paatepysakki
Teknologiakyldssa (voidaan jatkaa myds Rajakyldn suun-
taan). Linja kulkee kdvelypainotteisella vyohykkeella. Tahan
vaihtoehtoon voidaan ajatella myos yleiskaavassa esitetty
linja kampusrakenteen Iapi Kaitovaylan sijaan seka linjan
jatkuminen Ritaharjun suuntaan uutta padkatua pitkin.
Alakylantie ja muu katuverkko nykyisella sijainnillaan
Esteetdn ja selkeasti hahmottuva kavely- ja pyordilyreitti
kampuskompleksinOpoikki ita-lansisuunnassa

Pyordilyn paareitit muodostavat ehjan jatkumon kampus-
alueella ja sen lapi.

Kampusrakennusten ldpiviennissa voidaan pyoratiet vieda
kellarikerrokseen, jossa vayldaan yhdistyy erittain laadukas
ja mittavan kokoiset pyorapysakaintihallit.

Luonnos 2

Joukkoliikenne tavoittaa kampuksen ja keskustakorttelei-
den lisaksi Teknologiakylan, Prisman sekd olemassa olevat
urheilupalvelut. Edellyttaisi tehokasta tdydennysrakenta-
mista Puulinnanmaa-Syynimaan ymparistossa.

Tehokas joukkoliikennekadytava tekee kehamadisen kier-
roksen Linnanmaalla muodostaen laajahkon vaikutus-/
kerdilyalueen (lyhyet kavelyetdisyydet pysakeille).
Useampien kortteleiden alueella kulkevat paatesilmukka-
ratkaisu on hankala ja tehoton mm. reitti-informaation ja
kalliiden operointikustannusten kannalta. Selkea paatepy-
sakki on parempija linjaa on mydhemmin helpompi jatkaa.
Keskustamainen kavelypainotteinen alue kampukselta
keskustakortteleille

Alakylantietd linjattu lanteen -> enemman tilaa uudelle
rakentamiselle. Alakylantien itdpuolella ja mahdollistaa
bulevardin Linnanmaalle. Alakylantien pohjoispuolen
paasuunta on linjattu Linnanmaantielle ohjaten ajoneuvo-
likennetta tehokkaammin moottoritien suuntaan rauhoit-
taen tulevaa bulevardikaytavaa.

Linnanmaantien uusi linjaus mahdollistaa uuden kortteli-
alueen sen pohjoispuolelle

Pyordilyn padreitit muodostavat ehjan jatkumon kampu-
salueella sen rakennusmassaa kiertden. Pydrapysakaointi
mahdollista jarjestaa pyorailyn paareittien ja kampusalu-
een padovien valittbmaan laheisyyteen.

Linnanmaan ja Oulun keskustan valinen itdinen pyora-
baana linjautuu suoraviivaisesti ja loogisesti tulevalle kau-
punkibulevardille jatkuen kohti Alppilanbulevardia. Itdinen
baana sijoittuu ndin ollen tehokkaimman rakentamisen
alueelle Linnanmaan ja keskustan valilla.



Luonnos 3

Tehokkaan joukkoliikenteen linjaus suhteellisen selked,
suora ja houkutteleva. Raitiovaunun ajonopeuteen vai-
kuttavat tekijat kuten tiukat kaarteet, pysdkit ja isot ka-
turisteykset on sijoitettu paasaantoisesti Iahelle toisiaan.
Tehokkaan joukkoliikennekdytdvan paatepysakki
Teknologiakyldssa. Linjaus palvelee hyvin kaupusta ja
kaupan palveluita. Linjaus kulkee kampuskompleksin
lapi. Mahdollista jatkaa linjausta Ritaharjun suuntaan, jos
korttelirakenteeseen jatetaan tilavaraus tai raitiotielinja-
us siirretaan uudelle kokoojavayldlle.

Tehokkaan joukkolikenteen pysakkien saavutettavuus
suhteessa kampusalueeseen ja muuhun tehokkaa-
seen maankadyttoon on hyvalla tasolla, mutta jattaa
Kaijonharjun nykyisen asuinalueen ja kampusalueen
pohjoisreunan hieman etadlle.

Alakyldntieta linjattu lanteen -> enemman tilaa uudelle
rakentamiselle Alakylantien itapuolella ja mahdollistaa
ndin ollen bulevardin Linnanmaalle. Alakylantien pohjois-
puolen padsuunta linjattu Linnanmaantielle ohjaten ajo-
neuvoliikennetta tehokkaammin moottoritien suuntaan.
Kaijonharjun keskustan alueen kohdalla Alakylantie kan-
nen alla. Keskustakorttelit ulotettu rantaan asti.
Linnanmaantien uusi linjaus mahdollistaa uuden kortteli-
alueen sen eteldpuolelle.

Pyordilyn paareitit muodostavat ehjdn jatkumon kampu-
salueella padasiassa sen rakennusmassaa kiertaen.
Linnanmaan ja Oulun keskustan valinen itainen pyora-
baana linjautuu suoraviivaisesti ja loogisesti tulevalle
kaupunkibulevardille jatkuen kohti Alppilanbulevardia

Luonnos 4

Tehokas  joukkoliikennekaytava tekee kehdamaisen
kierroksen Linnanmaalla muodostaen laajahkon vaiku-
tus/kerailyalueen (lynyet kavelyetdisyydet pysakeille).
Kehakierros on tiiviimpi kuin vaihtoehdossa 2 yhdistaen
kampusalueen pddsisaankaynnit myds ulkosyottoisesti
toisiinsa.

Tehokkaan joukkolilkenteen pysdkkien saavutettavuus
erinomainen kampusalueella ja keskustakorttelissa.
Alueen muu tehokas maankayttd ja tyopaikka-alueet
jaavat ratkaisussa etdalle tehokkaasta joukkoliikenteesta.
Alakylantieta linjattu reippaasti lanteen, nykyisen ur-
heiluhallin paalta ja mahdollistaa ndin ollen bulevardin
Linnanmaalle.

Enemman tilaa uudelle rakentamiselle Alakylantien ita-
puolella

Linnanmaantien uusi linjaus mahdollistaa uuden kortteli-
alueen sen eteldpuolelle.

Kaitovayla katkaistu ohjaten Iapiajolilkenteen Alakylantie-
Linnanmaantie -akselille.

Keskustamainen kavelypainotteinen alue kampukselta
Kaijonharjun keskustakortteleille.

Pyordilyn paareitit muodostavat ehjan jatkumon kampu-
salueella sen rakennusmassaa kiertden.

Luonnos 5

Tehokkaan joukkoliikenteen pysakkien saavutettavuus
suhteessa kampusalueeseen ja muuhun tehokkaaseen
maankayttoon kohtuullisella tasolla. Linjaus on selkeg,
suora ja houkutteleva. Raitiovaunun ajonopeuteen
vaikuttavat tekijat kuten tiukat kaarteet, pysakit ja isot
katuristeykset on sijoitettu pddsaantoisesti lahelle toi-
siaan.

Tehokkaan  joukkoliikennekaytavan padtepysak-
ki Teknologiakyldssa. Mahdollista jatkaa linjausta
Ritaharjun tai Rajakylan suuntaan.

Tehokkaan joukkoliikennekaytavan linjaus ei tavoita
nykyista keskustakortteleita ja Kaijonharjun nykyista
kerrostaloasumista. Kampuksen saavutettavuus vaihto-
ehdoista poikkeavin; veisi sisddnkayntien painopisteen
lannenpuolelle.

Keskustakorttelit ja kaupalliset palvelut sijoittuvat paa-
osin kampuksen luoteispuolelle.

Alakylantietd linjaus lanteen tuo tilaa uudelle rakentami-
selle Alakylantien itapuolella ja mahdollistaa bulevardin
Linnanmaalle. Alakylantien pohjoispuolen padsuunta
linjattu Linnanmaantielle ohjaten ajoneuvolikennetta
tehokkaammin moottoritien suuntaan ja rauhoittaen
tulevaa bulevardikaytavaa.

Linnanmaantien uusi linjaus mahdollistaa uuden kort-
telialueen sen pohjoispuolelle

Pyordilyn padreitit muodostavat ehjan jatkumon
kampusalueella sen  rakennusmassaa  kiertden.
Pyorapysakointi mahdollista jarjestaa pyorailyn paareit-
tien ja kampusalueen padovien valittdmaan laheisyy-
teen kampusalueen ita- ja lansipuolella.

Luonnos 6

Tehokas joukkoliikennekaytava kulkee suoralinjaisesti ja
sujuvasti eteldsta uudelleen linjattua Alakylantieta pitkin
suoraan nykyiselle Erkki Koiso-Kanttilan kadun linjalle
jatkuen Kaitovaylan kautta kohti Ritaharjua. Yliopistonkatu
linjataan uudelleen siten, etta se rauhoittaa selkeasti kam-
pusalueen ja Kaijonharjun keskustan kavelypainotteiseksi
ja tiiviiksi alueeksi.

Tehokkaan joukkoliikenteen pysakkien ja linjaston saavu-
tettavuus suhteessa kampusalueeseen ja muuhun tehok-
kaaseen maankayttoon erinomaisella tasolla.
Alakylantieta linjattu tassa eniten lanteen -> enemman
tilaa uudelle rakentamisella.

Keskustamainen kavelypainotteinen alue kampukselta
Kaijonharjun keskustakortteleille.

Linnanmaan ja Oulun keskustan valinen itdinen pyorabaa-
na linjautuu suoraviivaisesti ja loogisesti tulevalle kaupun-
kibulevardille jatkuen kohti Alppilanbulevardia.
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Kaksi vaihtoehtoa

Luonnosvaiheessa tyostettiin pidemmalle kaksi vaihtoehtoa. Vaihtoehto A:n ratkai-
su noudatteli alueen nykyisia katulinjoja, ja kaupalliset keskustakorttelit sijoittuivat
nykyisen Kaijonharjun keskustan alueelle. Vaihtoehto B:ssad Linnanmaantien ja
Alakylantien linjausta oli muutettu ja kaupalliset keskustakorttelit sijoittuivat nykyista
etelammadksi, tukeutuen Linnanmaantiehen. Vaihtoehdot erosivat toisistaan myos
uudisrakentamisen maaran osalta: vaihtoehdossa A alueelle arvioitiin sijoittuvan
enintdan 6500 uutta asukasta ja 8500 uutta tyopaikkaa kun taas vaihtoehto B mah-
dollisti alueelle enintaan 12 000 uutta asukasta ja 10 500 uutta tyopaikkaa.

Yleiskaavanmukainen ratkaisu, jossa kaupalliset keskus-
ta-korttelit sijoittuvat nykyisen Kaijonharjun keskustan
alueelle.

Noudattelee olevia katulinjoja, mika helpottaa toteutet-
tavuutta

Alakylantien luonnetta kehitetty katumaiseksi
Kuivasjarven lansipuolella sijaitseva isovarpurame
sailytetty

Pyykdsjarven nykyinen rantaviiva sailytetty
Lilkuntapalvelut kehittyvat nykyisen urheiluhallin yhtey-
teen

+ 6500 uutta asukasta
« 8500 uutta tydpaikkaa
« 5000 uutta autopaikkaa

Lisdkerrosala (kun tehokkuusluku e~ 1)

Asuminen 320000 k-m2
Toimitilat 140000 k-m?
Kampustoiminnot 250000 k-m?
Keskustatoiminnot 30000 k-m?
Liikuntatoiminnot 15000 k-m?
Rakennettu uusi kerrosala yht. 755000 k-m?

Kaupalliset keskustakorttelit sijoittuvat nykyista etelam-
maksi ja tukeutuen Linnanmaantiehen.

Linnanmaantien linjausta siirretty

Alakylantieta linjattu uudelleen ja kehitetty urbaaniksi
Pyykosjarven rantaviivaa taytetty ja osoitettu asuinraken-
tamiseen

Kuivasjarven lansiosa rakennettu tehokkaasti
Lilkuntapalvelut tuotu osaksi kampusta

« 12000 uutta asukasta
+ 10500 uutta tyopaikkaa
« 7000 uutta autopaikkaa

Lisdkerrosala (kun tehokkuusluku e~1)

Asuminen 555000 k-m?
Taimitilat 140000 k-m?
Kampustoiminnot 240000 k-m?
Keskustatoiminnat 100000 k-m?
Liikuntatoiminnot 17000 k-m?
Rakennettu uusi kerrosala yht. 1052000 k-m?

Viherkonsepti

Viherkonsepti




Joukkoliikenne

Joukkoliikenteelle varataan oma
kaytava Yliopistokatua pitkin
Tehokas joukkoliikenne jatkaa
kampusalueen jalkeen lanteen.
Tehokkaalla joukkolikenteelld
on kolme vaihtopysakkia muille
joukkoliikennereiteille. Alueen
vaylat mahdollistavat muun
joukkoliikenteen pienemmalla
kalustolla.

Kavely ja pyoraily

Autoton kavely- ja pyoraily-
vyohyke yhdistaa kampuksen
paasisaankdynnin kaupalliseen
keskukseen.

Pyorabaanojen paatepisteet
sijaitsevat seka kampusalueen
laadukkailla keskitetyilla
pyorapysakointialueilla etta
ita-lansisuuntaisen paapyorarei-
tin varrella selkeand opastavana
lahtopisteena Oulun keskustan
suuntaan.

Joukkolikenne Kavely ja pyoraily

Tehokas joukkolikenne jatkuu
nykyisen rakennusmassan
lapi suoraviivaisesti kohti
Ritaharjua.

Tehokkaan joukkoliikenteen
yksi pysakki sijaitsee kampuk-
sella sisatiloissa yhdistyen
saankestavasti kampusalueen
sisakdytavajdrjestelmaan.
Tehokkaalla joukkoliikenteelld
on 2-3 vaihtopysakkia muille
joukkoliikennereiteille. Alueen
vaylat mahdollistavat tayden-
tadvan muun joukkoliikenteen
pienemmalla kalustolla

Keskustamainen kavelyvyohyke
yhdistda kampusalueen paa-
sisaankaynnin ja kampuksen
kaakkoispuolelle sijoittuvan
keskustan.

Tuirasta alkava ja Linnanmaalle
paattyva kaupunkibulevardi jat-
kuu Linnanmaalla joukkoliiken-
ne- ja kavelykatuna yhdistaen
bulevardin ja padsisaankaynnin
toisiinsa.

Kampusalueen laadukkaat
keskitetyt pyorapysakointialueet
sijaitsevat pydrabaanojen varrel-
la. Pydrabaanojen pdatepisteet
sijaitsevat Kaitovaylalla olevalla
pyorailyn paareitilla selkeina
opastavina lahtdpisteina Oulun
keskustan suuntaan.
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Viestinta ja vuorovaikutus

05-2

Vuorovaikutusprosessi

Kaavarunkovaihtoehdot ovat olleet mielipiteiden esitta-
mistd varten ndhtavilld 21.12.2018-31.1.2019 MRL 62 §
tarkoituksessa ja MRA 30 § sdddetylld tavalla. Palautteita
esitettiin 19 kpl. Lisdksi kaavarunkovaihtoehtoihin liitty-
neeseen verkkokyselyyn saatiin 605 vastausta.

Kaavarunkovaihtoehtojen tiedotus- ja keskustelutilaisuus
jérjestettiin 10.1.2019 Linnanmaan Kampuksella klo 17.
Osallistujia oli 117 hléé (joista kaupungin edustajia ja kon-
sultteja 12 hléd). Tilaisuudessa kaytiin vilkasta keskustelua
erityisesti luonnon monimuotoisuudesta ja viheralueiden
sdilymisestd, pyordilyn reiteistd, moottoriajoneuvoliiken-
teestd ja pysdkointipaikoista sekd Idhiraideliikenteen huo-
mioimisesta.

Osalliset

Kaavarunkotyon osallisia ovat suunnittelualueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét joiden toimialaa asemakaavan
muutos koskee. Viranomaisten vdélinen vuorovaikutus tapahtuu pédasiassa kokousten sekd lausuntojen muo-
dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat: Toimijoita:

suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteiston
omistajat ja —haltijat seka asukkaat (kiinteisto- ja

Oulun Yliopisto
Oulun ammattikorkeakoulu

asunto-osakeyhtididen asukkaita tiedotetaan
lehti-ilmoituksella)
yhdyskuntalautakunta
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/
alueidenkayttoyksikko

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Taidemuseo/Luuppi

Oulun Vesi

Oulun Energia

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Suomen SAFA

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

DNA Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

Elisa Qyj

Fingrid Oy

Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma
Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys

ONE, nuorten neuvosto

POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
Oulun Taiteilijaseura

Oulun Polkupyorailijat

yhteystietonsa jattaneet yksityishenkilot
Oulun kaupungin palvelualueet

Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaatio
Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy
Suomen Ymparistokeskus SYKE
Luonnonvarakeskus Luke

Oulun seudun koulutuskuntayhtyma OSEKK
Otokyla ry

Oulun Kauppakamari

Pohjois-Pohjanmaan yrittajat ry
opiskelijarjestot (OSAKO ja QYY)
Kaijonharjun keskuksen toimijat

Maanomistajia:

Suomen Yliopistokiinteistot Oy
Senaatti-kiinteistot
Technopolis Oyj

Trevian Oy

muut yksityiset tahot

Oulun kaupunki



Tyon ohjaaminen

Kaavarunkotyota on ohjannut ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin

aikana oleellisissa vaiheissa.

Ouka/ Kaavoitus:
Kari Nykanen, asemakaavapaallikko, pj
Anne Olsbo, asemakaava-arkkitehti
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, proj.paall.
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylha, maisema-arkkitehti
Esko Harkdnen, kaavoitusarkkitehti

Ouka/ Katu- ja viherpalvelut:
Saija Raing, liilkenneinsindori
Marjo Honkamaa-Eskola, projekti-insindori

Ouka/ Maa ja mittaus:
Jukka Kokkinen, asuntotoimen paallikko
Simo Tuppurainen, tontti-insindori

Quka/ Rakennusvalvonta:
Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti

Ouka/ Ymparistotoimi:

Riikka Hannila, ymparistotarkastaj
Hannu Salmi, ympadristotarkastaj
Eija Oljymaki, ymparistotarkastaja

Ouka/ Oulun Vesi:
Jukka Heinonen, suunnitteluinsindori

Ouka/ Oulun Energia:
Jussi Kyrd, suunnitteluinsindori

Ouka/ Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:
Otto Honkasalo, yleissuunnittelij

Ouka/ BusinessOulu:
Olli Loytynoja, asiakkuuspaallikkod
Seija Haapalainen, asiantuntij
Jyrki Kemppainen, asiakkuuspaallikkod
Aarne Kultalahti, innovaatiopaallikko

Ouka/ Sivistys —ja kulttuuripalvelut:
Rami Tuominen, suunnittelij
Kimmo Kaaridinen, suunnittelij

Ouka/ Museo- ja tiedekeskus Luuppi:
Anita Yli-Suutala, rakennustutkij

Ouka/ Litkuntatoimi
Satu Kiipeli, suunnittelij

Suomen yliopistokiinteistot Oy
Seppo Wiik, kampusmanageri
Elina Hulkkonen, asiakaspaallikko

Arkkitehtitoimisto Helamaa Heiskanen Oy
Matti Mastosalo, arkkitehti
Jussi Toivola, arkkitehti

Oulun Yliopisto
Essi Kiuru, hallintojohtaj
Arto Haverinen, tilapalvelupaallikko
Pekka Riuttanen, talousjohtaj

OAMK
Anne-Maria Haapala, viestintajohtaja,
imagotydryhm.pj
Marja Sarajarvi, hallintojohtaj

Senaatti
Emmi Sihvonen, kiinteistokehityspaallikkd

PSOAS
Juha Aitamurto, toimitusjohtaj

Technopolis Oyj
Jarkko Mylly, head of sales
Marko Lind, Director

OSEKK
Ollipekka Huotari, kiinteistojohtaj
(sij. Vesa Pitsinki 31.5.2019 asti)

OTO-kyla
Juha Rahkola, toiminnanjohtaja

Sitowise Oy
Jenni Lautso, arkkitehti
Jani Karjalainen, osastopaallikko, liikkenne

Suunnittelijakonsultit:

Sitowise Qy:
Maankayton suunnittelu ja toiminnallinen
profilointi:
Jenni Lautso, arkkitehti SAFA YKS410,
projektipaallikko
Enni Oksanen, arkkitehti SAFA
Pia Niemi, DI
Jarkko Kukkola, FM
Merete Kemppainen, arkkitehti yo
Santeri Nuotio, arkkitehti yo
Ulla Kuitunen, arkkitehti SAFA
Teemu Vuori, arkkitehti SAFA (Voodoo
Associates Oy)

Lilkenneselvitykset ja -suunnittelu:
Jani Karjalainen, DI
Minna Koukkula, DI
Pauliina Byckling, ins. AMK

Maisemasuunnittelu:
Saara-Kaisa Konttori, FM
Suvi Saastamoinen, maisema-arkkitehti,
TaM

Hulevesitarkastelut ja -suunnitelma:
Lauri Harilainen, DI
Elina Teuho, DI

Melutarkastelu:
Tiina Kumpula, ins. AMK

Suunnitteluryhmaan kuuluvat seuraavat
henkilot:

Ouka/ Kaavoitus:
Anne Olsbo, asemakaava-arkkitehti
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, proj.paall.
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylha, maisema-arkkitehti
Esko Harkonen, kaavoitusarkkitehti

Ouka/ Katu- ja viherpalvelut:
Saija Raing, liikenneinsindori
Ouka/ Maa ja mittaus
Simo Tuppurainen, tontti-insindori

Sitowise Qy:

Jenni Lautso, arkkitehti
Jani Karjalainen, osastopaallikko, likenne

Loppuraportin taitto:

Ouka/Kaavoitus:
Jonna Koivuranta, arkkitehtiharjoittelija
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Asukaskyselyt
Tulevaisuuden Kaijonharju -asukaskysely vuonna 2016

Linnanmaa-Kaijonharju -alueen asukkailta, opiskelijoilta, alueen toimi-
joilta, alueen kayttdjilta ja muilta alueesta kiinnostuneilta kerattiin tietoa,
ideoita ja ajatuksia alueen kehittamiseksi tulevaisuudessa. Kyselyn tu-
lokset olivat osa alueen suunnittelun tavoitteiden asettamista ja suun-
nittelun pohja-aineistoa.

Tulevaisuuden Kaijonharju -asukaskysely oli auki 9.-31.12.2016. Kyselyyn
tuli 237 vastausta. Vastaajat antoivat Kaijonharjun keskukselle arvo-
sanan 6,5, eli kohtalaisen. Vastaajat toivoivat alueen kokonaisvaltaista
kehittamista. Vastanneiden mukaan alueelle tarvitaan lisad monipuoli-
sia palveluita, positiivista ja kutsuvaa asuinrakentamista, liikekeskuksen
uudistamista ja selkeyttamista seka eri liikennemuotojen kehittamista.
Myds turvallisuutta, siisteytta ja viihtyisyytta tulisi kehittaa. Alueen ke-
hittaminen tulisi kuitenkin tehda niin, etta alueen luonnonlaheisyys ja
metsaisyys sailyvat.

Esimerkki kyselyn tulosaineistosta: Kaijonharjun ja Linnanmaan nykytila, miellyttavat paikat ja

Linnanmaa-Kaijonharjun karttapalautekysely vuonna 2018

Osana kaavarunkotyota oululaisilla oli mahdollisuus kertoa nakemyk-
sensa Linnanmaa-Kaijonharjun nykytilasta ja tulevaisuudesta. Kysely
paattyi 27.5.2018. Kyselyyn tuli 584 vastausta, ja karttamerkintoja jatet-
tiin yhteensa 3263 kpl.

Alueen nykytilan osalta vastaajia pyydettiin merkitsemaan kartalle paik-
koja, jotka ovat miellyttavia ja hyvin toimivia, seka vastaavasti paikkoja,
jotka ovat epamiellyttavia tai huonosti toimivia. Myos turvattomia raken-
nuksia tai aukioita, liikenteellista turvattomuutta seka hyvin tai huonosti
toimivia kulkureitteja koskevia merkintoja pyydettiin. Kyselyssa

kasiteltin  myo6s  pysakointia.  Miellyttavien
paikkojen merkinndt keskittyivat erityisesti
kasvitieteellisen puutarhan alueelle, kun taas
esimerkiksi Kaijonharjun keskus koettiin epa-

miellyttavana ja turvattomana.

Alueen tulevien kehittamismahdollisuuksien
osalta vastaajia pyydettiin merkitsemaan
kartalle paikkoja, joihin voisi suunnitella
uutta asuinrakentamista, liiketiloja ja palve-
luja seka tyopaikkoja ja yrityksille tarkoitet-
tuja tiloja. Virkistyskayton kehittamiseksi
annetuista merkinnoista noin  puolet
koski Kuivasjarven ja Pyykosjarven ranto-
jen kehittamista. Kyselyssa oli mahdolli-
suus esittaa alueelle myds uusia ideoita.



Kysely Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkovaihtoehdoista
vuonna 2019

Kaavarunkovaihtoehtojen  nahtavillaolon  yhteydessa jarjestettiin  verkkokysely
19.12.2018-31.1.2019. Kyselyn tavoitteena oli kerata palautetta kahdessa eri kaava-
runkovaihtoehdossa esitetyista maankayton, liikenteen ja viheralueverkon ratkaisuista.
Kyselyyn saatiin 605 vastausta. Kyselyssa pyydettiin osaksi vertaamaan esitettyja vaih-
toehtoja A ja B eri osa-alueiden nakokulmista, mutta myos yleisempia kysymyksia oli
vastattavana. Kyselyyn oli mahdollista kirjoittaa myds vapaamuotoisia kommentteja.

Maankayton osalta vastaajista valtaosa koki, etta kaupallinen keskus on paremmassa
paikassa vaihtoehdossa A, koska sen koettiin olevan keskeisemmin sijoitettu suhteessa
Kaijonharjun asuinalueeseen ja kampukseen. Kampusytimeen tdydentamiseksi toivottiin
mm. tutkimus- ja opetustiloja, palveluja, pysakointirakennuksia ja puistoja. Vastaajista
runsas 40 % oli sita mielta, etta asuminen sopisi osaksi teknologiakylan toimintoja.
Vastaajien mukaan teknologiakyladn voisi sijoittaa asuntoja opiskelijoille, tyontekijoille
ja tutkijoille. Kuivasjarven lansipuolta koskevissa vastauksissa korostuu alueen virkis-

tyskaytto: vastaajien mukaan alueelle sopivat puistot, virkistys ja alueen sailyttaminen
luonnonmukaisena.

Maankayton avovastauksissa tuotiin esille viheralueiden ja luonnonmukaisten alueiden
merkitys koko alueen viihtyisyydelle. Asuinrakentamisen osalta taas huomioitiin asunto-
jen ja erityisesti opiskelija-asuntojen tarve OAMK:n alueelle siirtymisen jalkeen. Toisaalta
koettiin huolta siita, etta asunnot "valtaavat” kampusalueen ja teknologiakylan.

Lilkenteen osalta kavelypainotteisen alueen sijaintia vaintoendon A mukaisessa paikassa
pidettiin yleisesti parempana. Perusteluina oli mm kavelykatualueen tiiviys seka uuden
ja vanhan rakentamisen tasapaino. Monissa vastauksissa tuotiin esiin kavelypainottei-
sen alueen tarkeys ja toivottiin, etta alue yhdistaisi kaupallisen keskuksen kampukseen.
Monet vastaajat pitivat pyoraily- ja kavelyreittien sdilyttamista ja kehittamista tarkeana.

Tehokkaan joukkoliikenteen toivottiin valtaosassa vastauksia jatkavan Linnanmaalta
Ritaharjuun Rajakylan sijasta. Vastaajista yli puolet suosi tehokkaan joukkoliiken-
teen kulkemista kampusrakennuksen lapi. Noin puolet vastaajista oli sita mielta, etta
Alakylantiesta tulisi kehittaa kaupunkibulevardi. Lahes 2/3 vastaajista toivoi, etta nykyisia
pysakointialueita korvattaisiin pysakaintitaloilla.

Viherymparistda koskeneista vastauksista ilmeni, etta Kaijonharjun keskuspuistoon
toivottiin urbaania vinerymparistda. Luonnonmukaisen ja metsaisen vinerympariston
toivottiin kuitenkin sailyvan Kuivasjarven

lansipuolella ja Pyykosjarven rannalla. Puistoalueille kampuksen yhteyteen seka asu-
kaspuistoinin toivottiin erilaisia yhteisollisyytta lisdavia toimintoja. Ulkoilureitin osalta
pidettiin tarkeana reitin ymparivuotisuutta, helppoa padsya asuinalueilta ulkoilureitille
seka valaistusta.

Kyselyn lopussa oli mahdollista jattaa vapaasti palautetta kaavarunkoalueen kehittami-
seen liittyen. Vastauksista kay ilmi, etta alueen kehittamista seurataan suurella mielen-
kiinnolla.

Maankdyttokaavio, vaihtoehto A >>>
Maankdyttokaavio, vaihtoehto B >>>
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Tyopajat

Kaavarunkovaihtoehtojen nahtavilla oloaikana jarjes-
tettiin kolme tyopajaa, joissa vaihtoehdoista ja alueen
kehittymisesta keskusteltiin ja suunniteltiin.

Ensimmainen tyopaja jarjestettiin Oulun
Normaalikoulun 9-luokkalaisille maanantaina
21.1.2019 Oulun Normaalikoululla. Mukana oli 14
oppilasta. Heille esiteltiin kaksi kaavarunkovaihtoehtoa
ja vastasivat avoinna olevaan verkkokyselyyn. Lisaksi
keskustelimme alueen hyvista, epamukavista ja kehitet-
tavista asioista. Kaijonharjun keskuksen turvattomuus
ja epaviihtyisyys nousi esiin.

Toinen tydpaja jarjestetiin 24.1.2019 Linnanmaan
Kampuksen aulatiloissa vihreiden naulakoiden luona.
POP UP-tyOpajassa oli viisi tyopistetta (maankaytto,
likenne, vinerymparisto, englanninkielinen piste seka
kyselyn vastauspiste), joilla saattoi kayda keskustele-
massa vaihtoehdoista ja tayttamassa verkkokyselya.
Kolmen tunnin aikana pisteilla kavi keskustelemassa
yli 200 opiskelijaa ja henkilokuntaan kuuluvaa hen-
kiloa. Erityisesti esiin nousi viheralueiden tarkeys,
likenneyhteydet, monipuoliset asuinmahdollisuudet ja
vapaa-ajan viettomahdollisuudet.

Kolmas tydpaja jarjestettiin Ymparistotalon Leetassa
31.1.2019 iltapaivalla asiantuntijoille. Tyopajaan oli kut-
suttu Linnanmaa kehittamisen eri tydryhmat ja ohjaus-
rynma, seka yhdyskunta- ja ymparistotalon asiantun-
tijoita. Tilaisuuteen osallistui 35h10a. Tyopaja oli kaksi
osainen: ensin analysoitiin kaavarunkovaihtoehtoja ja
toisessa osassa muodostettiin lopullista suunnitelmaa
kuudessa eri ryhmassa. Ensimmaisen osan analyysit
tapahtuivat teemaryhmissa: liikenne 1 (ryhma), viher (1
rynma) ja maankaytto (4 ryhmaa). Toiseen vaiheeseen
ryhmat sekoitettiin. Suunnitteluvaiheessa useimmissa
suunnitelmissa paadyttiin tiivistamaan keskusta
nykyisen keskuksen ja kampuksen valiin paremmilla
yhteyksilla, tehokasjoukkoliikenne kulkee diagonaalisti
Alakylantielta kampukselle keskuksen lapi, haluttiin
sailyttaa "rakennus metsassa” -teema ja sailyttaa luon-
toarvot seka muodostaa sujuvat baana yhteydet hyvilla
pyorapysakoinneilla.



Kaavarunkoluonnosvaihtoehtoihin saapunut
palaute ja sen huomioonottaminen

Kaavarunkoluonnosvaintoehtojen nahtavillaoloaikana saapui kaikkiaan
19 palautetta. Palautetekstin suuren maaran vuoksi aineisto analysoitiin
siten, etta samoihin aihealueisiin liittyneet yksittaiset palautemaininnat
koottiin teemoittain yhteen. Koontityon tuloksena syntyi tiivistelma, joka
kasittaa kaikki olennaiset asiat alkuperdisista palautekirjeista tiiviissa ja
rakenteellisessa muodossa.

Palautetiivistelma sisaltaa seuraavat paateemat:

OUThAWN =

Selvitykset

Kulttuuriperinto

Maankayttd ja palvelut

Ymparisto

Liikenne

lImastovaikutukset, vaintoehtoiset
energiamuodot, energiatenokkuus

Selvitykset:

Selvityksia koskeneista palautteista paaosa liittyi luontoon ja
ymparistoon. Luonto- ja maisemaselvityksessa olleita virheita ja
puutteita tuotiin esille. Kuivasjarven lansipuolen isovarpurameen
rakentamista ei pidetty hyvana asiana, varsinkin kun sen uhan-
alaisuusluokitus oli selvityksen valmistumisen jalkeen muuttunut
silmallapidettavasta astetta uhanalaisemnmaksi eli vaarantuneeksi.
Tapionrannan eli entisen Nyyrikinpuiston osalta luontoselvi-
tyksen todettiin olleen riittamaton. Erityisesti linnuston osalta
Tapionrannan luontoarvot tulisi selvittaa tarkemmin. Linnuston
osalta palautteessa tuotiin esille myos Pyykdsjarvi, joka puuttuu
kokonaan luontoselvityksesta. Myds happamien sulfaattimaiden
kattavan selvityksen puute kaavarunkoalueella tuotiin esille.
"Linnanmaan kampuksen innovaatioselvitys ja visio kiinteisto/
palvelu-rakenteen kehittamisesta” -selvitys haluttiin myds huomi-
oitavaksi kaavarunkotyossa.

Kulttuuriperinto:

Kulttuuriperinndn osalta palautteissa tuotiin esille ensinnakin ar-
keologiseen kulttuuriperintdon kuuluvat kohteet, jotka ovat luon-
teeltaan arkeologisia, mutta eivat ikansa puolesta tayta kiintean
muinaisjaannoksen kriteereita. Tallaisia kohteita ovat maakiveen
tehty hakkaus Kalevalantien kaantopaikalla seka todennetut tais-
telukaivannoiksi luokitellut maarakenteet Kaijonharjussa. Lisaksi
Pyykadsjarven lansipuolella Alakylantien molemmin puolin on maa-
rakenteita/-kuoppia. Kohteiden tarkempi laatu seka niiden huo-
mioon ottaminen tulee arvioitavaksi tarkempien suunnitelmien
yhteydessa.

Palautteessa oltiin huolissaan RKY-alueeksi luokitellun Oulun yli-
opiston arvosta, mikali vaintoehdon B tehokkaan joukkolikenteen
reitti halkaisee nykyisen yliopistorakennuksen. Myos huoli muiden
arvokkaiksi kirjattujen alueiden ja kohteiden arvon sailymisesta
tuotiin esille.

Maankaytto ja palvelut:

Maankayttoon ja palveluihin littyneita palautteita oli lukumaarai-
sesti eniten. Palautteet jakautuivat taman teeman sisalla myos
hyvin moneen eri osa-alueeseen. Eri kayttotarkoituksista esilla oli-
vat asuminen, yritykset ja tyopaikat, tutkimus, opetus ja koulutus
seka palvelut, erityisesti liikuntapalvelut. Aluekohtaisesti palauttei-
ta annettiin Kaijonharjun keskuksesta, Kaijonharjusta, kampusyti-
mesta ja Puu-Linnanmaasta. Kaavarunkovaihtoehtoja

A ja B maankayton nakokulmasta koskeneita palautteita annettiin
my0s runsaasti. Taydennysrakentaminen, yhteistyo ja elinvoima,
kaavarunkomerkinnat ja -maaraykset seka suunnittelun aikajanne
olivat myos palautteiden aiheina.

Asumisen osalta tavoitteeksi esitettin Oulun keskustan ja
Linnanmaan valin kehittamista kokonaisuutena, koska olisi tar-
keda tehda kokonaistarkastelu erityisesti opiskelijoiden asumisen
kannalta ko. valille. Kaavarunkoalueen asuntotarjontaan toivottiin
myos uudenlaisia asumisen konsepteja.

Kaavarunkovaihtoehtoja kritisoitiin siita, etta yritysalueet oli si-
joitettu lilan kauas kampusytimesta. Myos toimitilarakentamisen
suuri volyymi sai kritiikkia, kun sita peilattiin arvioituun markkina-
lahtoiseen kysyntaan.

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien kampusrakennusten
korttelialueiden todettiin levittaytyvan huomattavan laajalle
alueelle. Tassa nahtiin mm. se vaara, etta yliopiston ymparille jaa
eloton vyohyke ja etta kampusalueesta ei muodostu toivottua mo-
nialaista innovaatiokeskittymaa.

Palveluiden osalta palautteissa tuotiin esille mm. yliopiston har-
joittelukoulun uudisrakennushankkeen tilanvaraus, alueen paiva-
kotien uudelleenjarjestelyt, Kaijonharjun yleisen kirjaston merkitys
seka yleisesti kulttuuripalveluiden yhteistydn mahdollisuudet
yliopiston ja ammattikorkeakoulun kanssa. Linnanmaan lilkunta-
hallin ympariston todettiin olevan luonteva paikka myods aluetta
palvelevalle uimahallille. Liikunta- ja uimahalli nahtiin hyvaksi sijoit-
taa keskustatoimintojen alueelle Iahelle ydinta. Talviajan mahdol-
lisuuksien parempaa huomioimista toivottiin jatkosuunnitteluun.

Kaijonharjun keskuksen sijoittamisen tiivimmin kampusytimen
viereen todettiin parhaiten mahdollistavan palveluiden saavu-
tettavuuden ja joukkoliikenneyhteyksien jarjestamisen. Nykyisen
keskuksen ongelmaksi koettiin, etta se on eristetty kampuksesta,
eika sinne paase julkisella liikenteella ollenkaan.

Kampusytimen roolia monialaisena innovaatiokampuksena
tai —-tehtaana haluttiin korostaa. Toisaalta uhkana nahtiin kam-
puksen estevaikutus ja ytimen liikenteellisen saavutettavuuden
haasteet, mikali kampusalueen laajeneminen perustuu jatkuvaan
megastruktuuriin, koko alueen tayttavaan rakentamiseen ja ulko-
syottoiseen lilkkenneverkkoon.

Puu-Linnanmaan laheisyydessa toivottiin kunnioitettavan Puu-

Linnanmaan arkkitehtonista tyylia. Kestavan asumisen pilottialuet-
ta tulee palautteen mukaan laajentaa talle alueelle, ja erityisesti
tulee huomioida puurakentamisen ratkaisut eri muodoissaan.

Maankayton nakokulmasta kaavarunkovaihtoehto A:n nahtiin mal-
tillisempana ja realistisempana antavan paremmat lahtokohdat
alueen kehittamiselle. Palautteissa vaadittiin kuitenkin Tutkijantien
laitaan osoitetun puistoalueen poistamista jatkosuunnitelmista,
koska sita pidettiin kohtuuttomana taakkana yksityiselle kiinteis-
tokehittamiselle. Kampuksen ydinalueen ja sen lansipuolen varaa-
mista pelkastaan perustoimijoiden ja yritystoimijoiden kayttoon
toivottiin jatkossa.

Vaihtoehto B:n nahtiin tiivimpana, taydennysrakentamisen suh-
teen urbaanimpana seka suuremman toimintojen maaran ja asu-
kasluvun sisaltavana paremmin turvaavan Linnanmaa-Syynimaan
alueen sailymisen ja kehityksen pohjoisen kalottialueen keskeise-
na innovaatiokeskuksena. Kokonaisuuden kannalta myos raidelii-
kenteen keskeisemman sijainnin todettiin kehittavan paremmin
alueen palvelurakennetta.

Taydennysrakentamista palautteissa ehdotettiin joukkoliikenteen
paareittien varteen ja tukeutumaan ennemmin nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen kuin kokonaan uusille alueille.

Yhteistydn ja elinvoiman osalta palautteissa korostettiin kampus-
alueiden merkitysta kaupunkistrategian 2026 tavoitteiden toteu-
tumisessa. Kummankaan vaihtoehdon ei nahty riittavasti tukevan
kaupunkistrategian mukaisia tavoitteita elinvoiman vahvistamises-
sa.

Kaavarunkomerkintdjen ja madardysten toivottiin edesauttavan
alueen toteuttamista monipuoliseksi kampusalueeksi ja innovaa-
tiokeskittymaksi. Kaavarunkoon toivottiin myos rohkeampaa kayt-
totarkoitusten sekoittamista perinteisen, tietyn kayttotarkoituksen
mukaisen maankayttdmuotolajittelun sijaan. Senaatti huomautti,
etta sen omistamalla kahdella kiinteistolla ei tule olemaan sellaista
valtiokayttoa, joka vastaisi "Y"-alkuista kayttotarkoitusta.

Koko alueen tavoitteellista kehityksen aikajannetta pidettiin kaytan-
nossa pidempana kuin kaavarunkotyon 20 vuotta. Kaavarungon
pitaa mahdollistaa ja sailyttaa osa alueista useiden vuosikymmen-
ten aikajanteelle niihin maankayton tarpeisiin, joita tassa vaihees-
sa emme pysty ennakoimaan, todettiin eraassa palautteessa.

Ymparisto:

Ympadristoon liittyvia palautteita saatiin myos runsaasti. Suurin
osa niista koski yleisesti virkistys- ja viheralueita sekd luontoarvoja.
Palautteissa pidettiin tarkeana mm. sita, etta alueelle jaa riittavasti
virkistysalueita ja viheryhteyksia. Uhanalaisia luontotyyppeja eh-
dotettiin merkittavaksi kaavoihin suojelualuevarauksina (SL) nii-
den sailymisen turvaamiseksi. Viheralueiden saastaminen nahtiin
mahdolliseksi myos suosimalla korkeaa rakentamista.
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Metséat ja jarvet olivat luonnollisesti esilla monissa palautteissa.
Erityisestins.Juha Tuomen metsa Paavo Havaksen tien, Kaitovaylan
ja Linnanmaantien rajaamalla tontilla nahtiin tarkedksi sailyttaa
rakentamattomana.

Hulevedet ja niiden vaikutus jarvien tilaan tuotiin palautteissa
myOs esiin. Keskeista on estaa kaikenlainen jarviin kohdistuva li-
sakuormitus. Vesienhoidon suunnittelun yhteydessa on selvinnyt,
etta Kuivasjarven hyvaa heikomman tilan aiheuttavat nimenomaan
hulevedet ja lisaksi haja-asutuksen jatevedet.

Liikenne:

Liikenteen osalta palautteita saatiin lilkkenneverkosta yleisesti,
kaavarunkovaihtoehdoista A ja B liikkenteen nakokulmasta, pysa-
koinnista, raitiotiesta, ulkoilureiteista seka kavelysta ja pyorailysta.
Liikenneverkon osalta toivottiin mm. kytkentoja moottoritien no-
pean joukkoliikenteen pysakeille seka julkisen lilkkenteen tavoitet-
tavuutta jaahallin ja hypermarketin alueelle. Myos tehokkaan jouk-
koliikenteen reitin kytkentaa mahdolliseen paikallisjuna-asemaan
ehdotettiin huomioitavaksi.

Kaavarunkovaintoehtoja liikenteen nakokulmasta arvioineissa
palautteissa korostui tehokkaan joukkoliikenteen reitin linjauksen
vaikutus koko suunnitelmaan. A-vaihtoehdon Alakylantiesta viis-
tosti kohti Yliopistokatua kulkevaa reittia ehdotettiin siirrettavaksi
pohjoisemmaksi. Ongelmaksi koettiin myos se, etta tehokkaan
joukkoliikenteen reitti oli luonnoksissa linjattu liian kauas kampuk-
sen nykyisesta paasisaankaynnista. Luonnosvaiheen jalkeisissa
suunnitelmissa nama asiat onkin otettu huomioon. B-vaihtoehdon
kampuksen lapaisevaa linjausta pidettiin teknisena toteutuksena
haastavana ja kalliina ratkaisuna. Sen myos pelattiin katkaisevan
kampuksen sisaisen pohjois-etelasuuntaisen yhteyden.

Vaihtoehdoissa esitetyn rakenteellisen pysakoinnin lisaksi palaut-
teissa suositeltiin, etta mahdollistetaan myos pysakointi maanta-
soon. Rakenteellisen pysakoinnin ei myoskaan nahty palvelevan
ehdotetuilla pysakointilaitoksen sijainneilla ja niille johtavilla pis-
tokaduilla tasapuolisesti kampusydinta, vaan erityisesti pohjois- ja
itaosat nayttivat jaavan katveeseen.

Raitiotien pysakkien ympadristot nahtiin otollisina palvelukeskitty-
mien sijaintipaikkoina. Kampusalueen pysakkien sijoituspaikoiksi
esitettiin Yliopistokadun vartta lahelld paasisaankayntia seka
alueen luoteisosaa kasvitieteellisen puutarhan laheisyydessa.

Kaavarunkoalueella kulkevan, Niittyarosta Auran majalle johtavan
kuntoreitin reuna-alueiden toivottiin sailyvan rakentamisen ulko-
puolella. Pyykdsjarven pohjoisosan taytolla nahtiin myds olevan
potentiaalia alueen liikuntareittien ja mahdollisen uimarannan
kannalta.

Kavelyn ja pydrailyn osalta alueen sisaisissa reiteissa koettiin ole-
van puutteita seka nykytilanteessa etta kummassakin kaavarun-
kovaihtoehdossa. Esimerkiksi baanatasoisten vaylien paattyminen
Kaitovaylaan nahtiin vakavana puutteena. Kasvitieteellisen puutar-
han lansipuolitse kulkevan kevyen liikenteen reitin sujuvan linja-

uksen toivottiin tulevan mukaan myos lopulliseen kaavarunkoon.
Keskusalueen kavelyaluetta pidettiin liian laajana.

lImastovaikutukset, vaihtoehtoiset energiamuodot
energiatehokkuus:

lImastovaikutusten osalta erdassa palautteessa esitettiin isovar-
purameen ojien tukkimista, jolloin alueen tila lajien elinymparis-
tona paranisi. Nain pystyttdisiin myds parantamaan suoalueen
hiilensidontakykya. Ehdotettiin myos, etta kaavaselostuksessa
esitettaisiin vaihtoehtojen vaikutus kaavarunkoalueen metsa-
pinta-alaan ja siitd johdettuna arvioitu vaikutus hiilinieluihin.
Uudisrakentamiseen esitettiin - maalammaon ja aurinkosateilyn
kokeilemista lammitysenergian tuotannossa ja aurinkopaneeleita
sahkontuotannossa. Myos ylimaaraisen energian johtamisen kau-
pungin tms. verkkoihin tulisi olla mahdollista.

Palautteiden vaikutuksia jatkosuunnitteluun

Palautteiden perusteella luonto- ja maisemaselvitysta paivitetaan
kevaalla/kesalla 2019 ja samalla tdydennetaan myaos linnustoselvi-
tysta Kuivasjarven ja Pyykosjarven osalta, sisaltaen Tapionrannan
alueen, huomioiden kuitenkin kaavarunkoalueen rajat. Paivityksen
yhteydessa huomioidaan saatu palaute ja mm. paivitetaan isovar-
purameen uhanalaisuusluokitus seka korjataan kasvitieteellisen
puutarhan rajaus. Myos selvityksen maankdyton suositukset tar-
kistetaan paivitettyjen tietojen pohjalta.

Senaatin omistamalle kahdelle Y-alkuisella kayttotarkoituksella
maadritellylle tontille tullaan kaavarunkoon maarittelemaan sellai-
nen kayttotarkoitus, joka mahdollistaa monipuolisempia toiminto-
ja. Lilkuntahalli ja tuleva uimahalli tulevat kaavarungossa sailymaan
nykyisessa sijainnissa.

Kaavarungon aikajanteen pidentamista mietitaan jatkosuunnitte-
lussa.

Lopullinen kaavarunko tulee olemaan synteesi kahdesta esilla
olleesta luonnosvaihtoehdosta. Lisaksi palautteet vaikuttavat lop-
putulokseen soveltuvin osin.
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