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1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Il kaupunginosan korttelia 37, korttelin 42 tont-
tia nro 3, Hallituskadun katualuetta, Rata-aukiota ja rautatiealuetta seka liséksi Kainuuntien ja
Ratakadun katualueiden osia, jotka sijaitsevat osittain 1l kaupunginosassa ja osittain Raksilan
kaupunginosassa. Asemakaavan muutosalueen osoitteet ovat Ratakatu 6 ja 6aekd Rautatien-
katu 11aja 11b. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Il kaupunginosan
korttelit 45-47. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavanmuutoksen yhteydessa

Kaavan nimi: Asemakeskus
Kaavatunnus: 564-2484
Kaavan laatija: LeenaKallioniemi

Oulun kaupunki

Yhdyskunta ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

iimoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
9.11.2020.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella
13.11.2020.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen

Asemakaava on tullut voimaan

1.2. Kaavaalueen sijainti

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat Ikaupunginosan (Vaara)kortteli 37, korttelin 42 tontti
nro 3, osa rautatiealuetta sekd osa Ratakadun, Rautatienkadun ja Hallituskadun katulaeita I
kaupunginosan ja Raksilan kaupunginosan alueella Korttelissa 37 sijaitsevat linja-autoasema,
matkahuolto ja osittain junien autolastauslaituri . Korttelissa 42 tontilla 3 sijaitsee Oulunrautatie-
asema. Alueella onkavely- ja pyoraily-yhteys rata-alueen alikulkuun ja edelleen Hallituskadulle.
Suunnittelualueen pinta-ala on 92 397 nelibmetria.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella kortteliin 36 seka idassa Ratakatuun, marketalueeseen
ja asuinkerrostaloihin (Raksilan kaupunginosan korttelit 26-28). Eteldsséa suunnittelualue rajautuu
Kainuuntiehen ja etelaiseen alikulkuun ské lannessa rautatiealueeseen, asuin liike- ja toimisto-
rakennuksiin ja rautatieasemaan(ll kaupunginosan korttelit 20-22 seka 42)
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1.3. Luettelo selostuksenliiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Tiedotus ja keskustelutilaisuuden 3.12.2020muistio

Liite 5. Viitesuunnitelmat 30.11.2021, Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit

Liite 6. Liikerteen yleissuunnitelmaluonnos seka ymparistdn yleissuunnitelmaluonnos
13.12.2021, WSP Finland Oy

Liite 7. Raksilanvisiosuunnitelmat sekd Raksilan alueen hankkeiden tilanne 14.12.2021
Liite 8. Ymparistomeluselvitys 7.12.2021
Liite 9. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen

laskentakuvat

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistégja-
demateriaalista

Oulun keskustavisio 2040
Oulun ruutukaava-alueen modernin arkkitehtuurin inventointi (2016)
Oulun korkean rakentamisen selvitys (2014)
Oulun rautatieaseman rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo (2003)
Oulun asemaalue, Asemapuiston inventointi, Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo (2003)
5
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Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys, Sitowise Oy(2021)
Joukkoliikennestrategia

Oulun seudun MAL-sopimus 202022031

Oulun pyséakdintiohjelma 2040

Oulun pysakaintinormit

Baanaverkkosuunnitelma 2030

Henkiloratapihaselvitys (2015)

Maisemaselvitys, Eurofins Ahma Oy (2019)

Rakennettavuusselvitys, Golder Associates Oy (2020)
Pilaantuneiden maiden selvitys, Golder Associates Oy (2020)
Hulevesiselvitys WSPFinland Oy (2021)

Raidemelu, tarina- ja runkomeluselvitykset, WSP Finland Oy (2021)
Raksilan liikenteen yleissuunnitelma

Arkkitehtuurikilpailu 20 16

2. LLYLVWHOPI

2.1. Asemakaava sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena onollut korttelin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Ase-
makeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja, muun muassa linjauto-
asema, liike ja toimistotiloja, hotelli seka asumista.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Il kaupunginosan korttelit 45-47.

Kortteli 45 suunnittelualueen pohjoisosassa on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C).
Kerrosluku vaihtelee yhdesta kymmeneen kerrokseen. Ekorttelialueen eteldosassa kuusi ja seit-
semankerroksinen umpikorttelimainen rakentaminen ympéaroi yksikerroksista osaa. CGkorttelialu-
een pohjoisosassa rakentamisen korkeus vaihtelee yhdestd kymmeneen kerrokseen siten, etta
muodostuu vaihteleva ja omaleimainen kokonaisuus.

Korttelit 46 ja 47 suunnittelualueen eteldosassa on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Korttelialue muodostaa kaksi umpikorttelimaista osaa, joiden valiin on 0soi-
tettu ajoyhteys. Kerrosluku vaihtelee kolmesta kahdeksaankerrokseen.

Asemakaavan muutosalueelle muodostuvien korttelien 45-47 kokonaisrakennusoikeus on

95 200 kerrosalaneliometrid, minka liséksi alueelle sijoittuu talousrakennusten ja autosuojan ra-
kennusoikeutta 3000 kerrosalaneliometria. Korttelin 42 tontilla nro 3 sijaitsevien rautatieaseman
suojelurakennusten (asemarakennus ja asemaravintola) rakennusoikeus on yhteensa 1345 ker-
rosalaneliometria. Korttelien 45-47 alueelle arvioidaan muodostuvan 773 asuntoa 1161 asuk-
kaalle.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty® on kaynnistetty kiinteistd n omistajan aloitteesta, joka on jatetty 8.10.2019 Vaylavi-
rasto on ilmoittanut séahkdpostitse olevansa mukana asemakaavan muutoksen laatimisessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksenliitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi mielipi-
detta ja seitseman lausuntoa.
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2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen mahdollistamarakentaminen toteutetaan vaiheittain asemakaavan
muutoksen saatua lainvoiman. Maanomistaja jarjestaakilpailun alueen toteuttamisesta asema-
kaavan muutoksen laatimisen ehdotusvaiheeseen mennessa.

3. /IKW|NRKGDW

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

1800-luvulla ruutukaavoitettu ja aidattu kaupunkialue ulottui nykyi selle Rautatienkadulle saakka.
Ympaérilla oli maaseutua. Kaupungin painopiste oli Pokkitormalla jamerenrannan laheisyydessa.

Rautatien rakentaminen Ouluun 1886 siirsi osan torinrannan tavara ja henkildliikenteesta itaan.
Rautatieasema rakennettiin entisen koysitehtaan paikalle. Kdysitehdas oli ollut toiminnassa viela
1860-luvulla. Kdysipunomon rakennukset olivat ulottuneet nykyisen Rautatienkadun suuntaisesti
Kajaaninkadulta aina Kauppurienkadulle asti. Koysitehtaan toiminta oli hiipunut 1870-luvulle
mentdessa purjelaivakauden paattymisen myoéta.Rautatielle varattu alue asettui Kaupunginojan
ja Kainuuntien valiin Rautatienkadun suuntaisesti, ja alueella oli rautatierakennusten liséksi tiloja
makasiineille seka puutavaran varastoinnille Vuonna 1887 asemakarttaan merkittiin toteutunut
rautatieaseman alue.Radan lansipuolelle sijoittui varsinainen asemaalue ja radan itdpuolelle
teknisempi puoli, kuten ratapiha, veturitalli ja konepaja. Tata aluetta rajasi nykyinen Ratakatu.
Ratakadun ja Syrjakadun valinen alue asutettiin ja kaavoitettiin 1908Iluvun alussa.Syrjakadun ja
Teuvo Pakkalan kadun valinen alue kaavoitettiin 1924.
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Kuva 2. Ote vuoden 1886 asemakaavasta. Karttaan on luetelturautatieaseman toimintaan liitty-
neet rakennukset. Radan itdpuolella sijaitsivatvarikkoalueen rakennukset: r. varastorakennus, x.
paja, p.rautatiepaja, s. polttopuuvarasto , y. puusaha, z. 6ljyvarasto, o. veturitallit ja kdantopoyta.

Nykyisen Raksilan vanhimmat korttelit sijaitsivat Ratakadun ja Syrjakadun valisella alueella. Ne
rakennettiin padosin 1890-luvulla ja purettiin, minka jalkeen Ratakadun ja Syrjakadun valiset
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korttelit kaavoitettiin kerrostaloiksi asemakaavasal965. Raksilan marketit, jaahalli, uimahalli ja
Valkkyla on rakennettu l&hialueelle 1970-luvulla.

Rautatien takaisen kaupungin osan asemakartta on paivatty 3.4.1924. Kaavassa on esitetty kuusi
uutta asuinrakentamiseen tarkoitettua korttelia. Niille rakennettiin Puu -Raksilan asuntoalue, joka
on valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettu kulttuuriympéristd. Puu-Raksilan pienemmat tontit
rakentuivat paaosin valmiiksi 1940-luvun alkuun mennessa seka Syrjakadun ja Puistikkokadun
varren kaksikerroksiset rakennukset 1950luvun alkuun mennessa.

VR:n konepajatoiminta hiipui Raksilasta vaiheittain. 1950luvulla Oulussa lopetettiin vetureiden
korjaus. 1960 luvun uusien vaunumallien my6ta myos vaunujen kunnostustarve vaheni ja kone-
paja lakkautettiin lopullisesti vuonna 1971. Varikkoalueen rakennukset purettiin 1970-ja 80-1u-
vuilla. Konepajan poistuttua alueelle alettiin suunnitella matkakeskusta, johon kuului linja-auto-
asema sek& Matkahuollon rahtiasema. Rakennukset laitureineen ja rautatiematlstajien saatto-
alueineen valmistuivat vuonna 1982.Linja-autoasema siirrettiin torinrannasta Raksilaan.Raksi-
lasta tehtiin junalaitureille ja kantakaupungin puolelle johtava alikulkutunneli.

i e - 9 % - \/» 7z : e ‘5’4755'».

.........

Var &

Kuva 3. limakuva 2018 © Blom.

3.1.2. Maisema ja ymparisto

Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vydhykkeen ruutukaavaalu-
een reunalle. Radan lansipuolelle suunniteltiin asema- ja asuinrakennukset seka tavaramakasiini.
Oulun asemapuisto vihittiin kayttdon 1891. Suomessa rautatiealueiden puistot ovat olleet esiku-
vina puistojen ja puutarhojen suunnittelulle. Ne oli suunniteltu huolella ja niissa kaytettiin aika-
kauteen nahden monipuolista ja harvinaista kasvilajistoa. Asemapuisto oli viihtyisa ymparist6
matkustajille ja toimi suojavydhykkeené ratapihalta kantautuvalle noelle, pdlylle ja melulle. Ra-
dan lansipuolen ympaéristdé on muuttunut alueen rakentamisen myota.

Linja-autoaseman ymparisté on muotoutunut likennesuunnittelun ehdoilla. Pysakdinti - ja laitu-
rialueiden ymparille on istutettu rajaavia pensas- ja puuistutuksia. Pddosa alueen pintaalasta on
asfalttia.
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Maisema on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3 maisemaselvitys

3.1.3. Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat 1886 ja 1929 valmistuneetrauta-
tieaseman rakennukset, jotka on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.3 rakennushistoriaselvitys,
seka1980-luvulla rakennetut linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennukset, joista on tehty ra-

kennusten ominaispiirteiden selvitys. Se on kuvattu kappaleessa 3.3.4.

Suunnittelualueen l&hiymparistd Ratakadun varressa on Raksilan kerrostalovaltaista aluetta, joka
on rakennettu pagaosin 1960- ja 70-luvuilla. Suunnittelualueen vieressa sijaitseva poliisi ja oi-
keustalo on rakennettu 1988. Rakennus on poissa kaytdsta ja tullaan purkamaan Lahialueella
sijaitsevat Raksilan marketit, jadhalli, uimahalli ja Valkkyléon rakennettu 1970-luvulla.

Keskustan puolella rautatiealuetta Rautatienkadun varella alueen kaupunkikuva on muuttunut
viimeisimman vuosikymmenen kuluessa ja muuttuu edelleen. Kauppurienkadun ja Hallituskadun
paatteiden valiselle alueelle rakennetaan vionna 2017 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
pohjalta ns. matkakeskuksen aluetta, jonka rakentaminen muodostuu 123 -kerroksisesta jalusta-
osasta ja 12kerroksisista asuntorakennuksista.Alueen pohjoispaassa sijaitsee Asematalon kort-
telialue, jolle rakennetaan vuonna 2018 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen pohjalta
asuin-, liike- ja toimistorakennuksen korttelia. Yksikerroksiseen jalustaosaan liittyy 8 ja 16-ker-
roksiset asuntorakennukset.Rautatienkadun varrella etelapaassaadanvarren aluetta on toimis-
torakennusten korttelialue, jolla rakentaminen on asemakaavassa 23-kerroksista. Korttelissa si-
jaitsee 1899 valmistunut puinen asuinrakennus sekd2002 valmistunut punatiilinen liikenteenoh-
jauskeskus.

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat Meakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistot on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.1.

3.1.4. Maanomistus

Korttelia 37 ja korttelia 42 tonttia 3 hallinnoi Senaatin Asema-alueet Oy. Ratatiealuetta ja autojen
lastauslaituria hallinnoi Vaylavirasto.Korttelia ymparoivat kat ualueet ovat Oulun kaupungin
omistuksessa.

3.2. Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja likenteen péastdja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympaéristdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aariilmiéihin.

Suunnitelmassa edistetaan erityisesti naita valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita: Edistetaan
koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksienhyddyntamistd. Edistetdan valtakunnallisen liikenne-
jarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyh-
teyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja-palvelujen yhteis-
kayttdon p erustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-ja henkildliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.
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3.2.2. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla 1. Merkinnalla osoite-
taan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hal-
linto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaaajan palveluja seka asumista. Alueella olevat valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéaristGalueet ja-kohteet on esitetty 2. vaihemaa-
kuntakaavan selostuksenliitteessa. Alueeseen sisaltyy Museoviraston méaarittelema Oulun kau-
punkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan
alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnitteluma&araykset: Yksityiskohtaisemmassa suunittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksid kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan kehitty-
miselle varaamalla alueita tiivistd kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etté alueella sijaitsevien kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri - ja luonnonpe-
rintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltadan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten,
ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiintoimintoihin painottuvan ko-
konaisuuden.

Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittdd Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena
ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittdmiseen.

Rautatiealue on merkittavasti parannettava paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten
poistamiseen ja liikenteen kapasiteetin lisddmiseen.

Rautatiealue on merkitty merkittavasti parannettava nopean henkildlikenteen ja raskaan tavara-
likenteen paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkil6ju-
naliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttaman radan rakenteen ja turvallisuuden paranta-
miseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.

Suunnittelualueella on merkinta matkakeskus.

Suunnittelualueella on merkinta Oulun seudun laatukaytava. Merkinnalla osoitetaan Oulun len-
toaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tyo-
paikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie ja yritysympariston vy6-
hyketta. Suunnittelumaaraykset: Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti veto-
voimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, paaosin yritystoi-
minnan, kaupallisten palvelujen ja vapaaaikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparistot ja maise-
man arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntaraken-
teelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittamiselle.
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Kuva4. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta

3.2.3. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassasuunnittelualue on osoitettu merkinnalla paakeskus, keskustatoimin-
tojen alue (C). Alueelle varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkiselle ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ympaéristohairidita aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille. Keskustoimin-
tojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Suunnittelualueen lapi on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla on o0soi-
tettu tavoitteellisen kaupunkiraitotien kehittdmiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivis-
téa ja monipuolistaa niin, etté tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunki-
raitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen paareitti. Rautatienkatu ja Kajaanintie on merkitty alueel-
linen paavayla/yhdystie ja Kainuuntie paakatu/seututie.

Suunnittelualueella on paérata ja aema/asemavaraus.
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Kuva5. Ote Uuden Oulun yléiskaavasta.
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3.2.4. VVoimassa olevat a semakaavat

Suunnittelualueella korttelissa 37 seka rautatiealueella on voimassa 6.3.1986 voimaan tullut ase-
makaava 5641112. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 37 on osoitettu keskusliikenne-
aseman korttelialueeksi (LAR1), kortteliin saa sijoittaa kaksi eri rakennusta, joiden rakennusoi-
keudet ovat 6 200 kerrosalaneliometrid ja 600 kerrosalaneliometria, autopaikkoja tulee olla 145.
Lisaksi korttelissa 37 on yleiselle jalankululle varattu osa eritasoristeyksella (e).

Korttelissa 42 tontilla 3 on voimassa 3.7.2007voimaan tullut asemakaava 564 1792. Voimassa
olevassa asemakaavassa kortteli on osoitettu rakennussuojelualueeksi (SR), jossa sijaitsee kaksi
suojeltua rakennusta (sr20).

3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjand asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a 8 mukainen ja vastaalosuhteita

3.2.8. Suojelupaatokset

Asemarakennus, asemaravintola ja lahipuisto on esitetty suojeltavaksi asemalueiden suojelu-
sopimuksessa vuonna 1998.Sopimus on tehty Ymparistéministerion, Museoviraston, Ratahallin-
tokeskuksen, Valtion kiinteistolaitoksen (Senaattikiinteistét), VR-yhtyma Oy:n ja Metsantutki-
muslaitoksen valilla valtakunnallisesti merkittavien rautatieasemaalueiden sdilyttamiseksi ja suo-
jelemiseksi. Sopimuksen piiriin kuuluvat Oulun asemaalueen asemarakennus, asemaravintola ja
sen lahipuisto.

3.2.9. Maankayttdsopimukset

Hankkeesta on laadittu aiesopimus 14.11.2019 Kaupunginhallitus on paattanyt aiesopimuksesta
28.10.2019 § 347.

Hankkeesta laaditaanyhteistoimintasopimus seka maankayttdsopimus.

3.2.10. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat
tulleet voimaan tai ovat suunnitteilla

Kappaleessa 3.3 on kuvattu suunnitteluun vaikuttavia selvityksia, kuten Oulun keskustavisio 2040
seka kulttuuriymparistdjen ja rakennusten inventoinnit ja selvitykset.

Oulun seudun MAL-sopimuksessa 202022031 Oulun kaupunki on sitoutunut konkreettisiin toi-
miin asemakaavan muutosalueen suhteen niin, etta vuonna 2031:"2 X0 XQ VHXWX RQ 3RKMRL
Suomen logistinen keskus, jonka toimivat liikenneyhteydet ja maankéayttd tukee koko pohjoisen
kasvua. Seudunsaavutettavuus, toimivuus ja viihtyisyys tukevat tyévoiman saatavuutta. Seutu
on paakaupunkiseudulta ja kansainvalisesti hyvin saavutettavissaOulun seudulla matka- ja kul-
jetusketjut ovat toimivia ja kestavid. Tavara ja henkiltliikenteen solmupisteet ovat selkeita ja
KR X N X W WSdHuittélnmoSien 2020-2023 osalta Oulu on sitoutunut seuraavaan: p2 X O X Q
12
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kaupunki kehittdd Oulun asemakeskuksen aluetta yhteistydsa valtion toimijoiden kanssa. Koh-
teena Matkakeskuksen rakentaminen, Raksilan ja keskusta@alueiden yhdistdminen ja seka pitka-
matkaisen joukkoliikenteen ettA NDXSXQNLOLLNHQWHHQ MD S\VIN|LQQLQ UDWN

Baanaverkkosuunnitelma 2030 Pyorailyn edistamiseksi ja pyodravaylien laatutason paranta-
miseksi on suunniteltu toteutettavan useita py6railyn laatukdytavia eli niin sanottuja Baanoja.
Baanaverkkosuunnitelma 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019) on verkkotason yleissuunni-
telma, jota kaytetddn apuna toteutukseen tahtaavassa tarkemmassa suunnitellussaBaanaverk-
kosuunnitelmassa on esitetty yhteensd 11 Baanaa, joiden yhteispituus on 76 kilometrid. Vuoden
2019 loppuun mennessa Baanaverkosta on toteutettu yhteensa 7 kilometrid. Baanaverkko raken-
tuu suurimmaksi osaksi olemassa olevia yhdistettyja jalankulku ja pyorailyvaylia hyédyntéen. Li-
saksi Baanaverkkosuunnitelmassa esitetddn muutamia uusia yhteystarpeita, jotka esitetdan ra-
kennettavaksi maankaytdn kehittyessa tai vuoden 2030 jalkeen. Varsinaiset Baan&ohtaiset to-
teutussuunnitelmat tuodaan hyvaksymiskasittelyyn ja julkisesti nahtéville normaalin prosessin
mukaisesti vuosittain.

3.3. Kaavaaluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut  kulttuuriympéarist 06t RKY

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatdksella otettu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnalligen alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté Oulun rautatieasema siséltyy asema-
kaavan muutosalueeseen.Oulun rautatieaseman kuvaus: Oulun rautatieasema on SeingjokiOulu
-rataosuuden ainoa Il luokan asema. Knut Nylanderin tyyppipiirustuksien mukainen asema on
hyvin sailynyt. Uusrenessanssiasema muodostaa asemaravintolarakennuksen kanssa komean pa-
rin Asemakadun paatteena Oulun keskustassa.

Asemakaavan muutosaluerajautuu lounaan puolella valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon Kaupunginojan varren puistovyohyke Raksilan kohtaa koskeva ote
kohteen kuvauksesta: Rautatien itdpuolella Kaupunginoja laajenee avannoksi, jonka ymparilla
on Karjasillan puisto. Martti Tarvaisen lintuaiheinen Siivet on pystytetty Karjasillan puiston su-
vantoon 1965.

Valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisté Oulun hautausmaa sijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheigrydessa koillisen puolella. Kohteen kuvaus: Oulun puistomainen
hautausmaa ja sen eriaikaiset osat ilmentavat paitsi muutoksia hautaustavoissa myds puutarha-
taiteellisissa ja hautamuistomerkkien kauneusihanteissa. Hautausmaan eri aikakausina syntyneet
osat erottuvat ymparistdn ja muistomerkkien osalta toisistaan. Oulun hautausmaa sijaitsee Intién
kaupunginosassa lahelld Oulun ydinkeskustaa ja tuomiokirkkoa. Useaan otteeseen laajennetun
hautausmaan vanhimman alueen muodostaa sen lansiosa. Hautausmaalla on kakkappelia,
joista vanhempi edustaa 1920-luvun klassismia. Uuden hautausmaan siunauskappelija krema-
toriorakennus on 1970-luvulta. Hautausmaan portin vieressa on puinen hautajaishuoneisto,
1880-luvulla rakennettu hautausmaan vahtitupa. Hautausmaalle on haudattu lukuisia Oulun si-
vistys-, teollisuus- ja liike-elamaan vaikuttaneita henkil6ita ja hautausmaalla on mm. kirkkomaa-
lari Mikael Toppeliuksen, kirjailijoiden Teuvo Pakkalan, Tatu Vaaskiven ja Samuli Paulaharjun
hautamuistomerkit. Sankaripatsas "Taisteluon paattynyt" vuodelta 1952 on Oskari Jauhiaisen
tekema. Alueella on myds Oulun diakonissakodin sisarten hautaalue, jossa on Kalervo Kallion
muistomerkki "Hoitavat Kadet" vuodelta 1959.
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Valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettu kulttuuriympéristd Raksilanpuutaloalue sijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheisyydessa kaakon puolellakohteen kuvaus: PudRaksila on rakentu-
nut 1920-luvulta léhtien ja alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtenainen kaupunkikuva.
Kuusi suurta ruutukaavakorttelia muodostava Ré&sila on puutaloalue, josta sdannéllinen raken-
nustapa luo yhtenaisen esikaupungin. Rakentaminen ajoittuu paaosin 1930-1940 -luvuille.
Asuinrakennukset edustavat aikansa suhteikast&lassistishenkista puutaloarkkitehtuuria. Joissa-
kin kerrostaloissa on funktionalismin piirteitd. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan
myo6té osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtendisyys ja
santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja pihan peralla on aina pienehko ulkorakennus. Tontit
ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikeraken-
nuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun paatesommitelmana 1950 vatistunut
Teuvo Pakkalan koulu.
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Kuva 6. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistoét. Suunnittelualue on rajattu
punaisella. Kuva: Museovirasto.

3.3.2. Oulun ruutukaava -alueen modernin arkkitehtuurin inventointi 2016

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnin 2016 tarkoitus oli kerata ja
valittaa tietoa Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvista ar-
voista. Oulun kaupunkikuvan kannalta on tarkeaa, etta tiivistettdessa ja tdydennettdessa alueita
voimistetaan niita keskustan alueiden ja rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu arvok-
kaiksi. Raportissa nostetaan esiin Oulun keskustaalueen kannalta arvokkaiksi tunnistettuja mo-
derneja rakennuksia ja rakennuskokonaisuuksia ja annetaan niita koskevia susituksia jatkosuun-
nittelua varten.
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Asemakaavan muutoksen suunnittelualue rajautuu arvokkaisiin moderneihin C (Rautatienkadun
rakennusrivistd) seka K (Hallituskatu). Suurin osa pienalueidemakennuksista Rautatienkadun
varressaon osoitettu paikallisesti arvokkaiksi.

Selvitys 10ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/ruutukaava -
alueen-modernin-inventointi .

Pienalue C,Rautatienkadun rakennusrivist

Ruutukaavaalueen koilliskulmassa sijaitseva, usean eri vuosikymmenen asuija liikerakennuk-
sista muodostuva ryhdikas julkisivujen sarja rajaa Rautatienkadun katutilaa. Yhtenainen katufa-
sadi jatkaa Hallituskadun pohjoislaidan rakentamista ja ottaa kantaa rautatieaseman valjemp&an
tilaan. Kokonaisuus kasittdd rakennuksia 1936luvun funkiskerrostaloista 2000-luvun moderniin
rakentamiseen.

ARVOT: kaupunkikuvallinen merkitys, intensiteetti, kerroksisuus

SUOSITUKSET: Rakennusritds yhtenainen mittakaava tulee sailyttaa. Mahdolliset muutostyot,
kuten ullakkorakentaminen, tulee toteuttaa maltillisesti.

@ RAUTATIENKADUN RAKENNUSRIVISTO

Ruutuk | koilliskul; sijaitseva, usean eri vuosikymmenen
asuin- ja liikerakennuksista muodostuva ryhdikas julkisivujen sarja rajaa
Rautatienkadun katutilaa. Yhtendinen katufasadi jaotkaa Hallituskadun poh-
joislaidan rakentamista ja ottaa kantaa rauvtatieaseman valiempadn tilaan.
Kokonaisuus kasittaa rakennuksia 1930-luvun funkiskerrostaloista 2000-luvun
moderniin rakentamiseen.

ARVOKKAAT MODERNIT RAKENNUKSET

13. As Oy Heikinkulma, 1940 Gustaf Strandberg

16. Ravtatienkatu 8, 1940

48. As Oy Asemansilta, 1957 Suunnittelu Oy E. Niemela

66. As Oy Oulaskulma, 1964 Uki Heikkinen, Reino Arvola ja Asko Sivula
ARVOT

kaupunkikuvallinen merkitys, intensiteetti

kerroksisuus

SUOSITUKSET

Rak

iviston yhtenail mittakaava tulee sailyttaa. Mahdolliset muutos-
tyot, kuten ullakk L , tulee toteuttaa maltillisesti.

Routatienkaty 8, 1940 Az Oy Lumitulli, 1957

ALUE C: RAUTATIENKADUN RAKENNUSRIVISTO

Kuva7. Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivistd. Oulun ruutukaavakeskustan modernin ra-
kennuskannan inventointi 2016.

Pienalue K, Hallituskatu

Hallituskadun luonne Uusikadun ja rautatieaseman valilla on leve& puistokatu puuriveineen. Ka-
dun eteldpuolta reunustaa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen rytmikas tornitalojen rivi, jota yh-
distavat kaksikerroksiset liiketilat. Modernismin periaatteita noudattava tornien suuntaus ilman-
suuntien mukaan maksimoi valonsaannin kadulle ja rakennuksiin, vaikka Niemelan talot ja Klubi-
talo toteutuivat vuoden 1947 asemakaavamaarayksia korkeampina. Kadun pohjoispuoli
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noudattaa niin ikdan kaavaa visikerroksisine liike- ja asuinrakennuksineen. Oulun keskustaraken-
tamiselle tyypillinen, kaupunkipuutalojen aikaiseen tonttijakoon perustuva julkisivujen yksilolli-
syys tuo vaihtelua massoiltaan yhtendiseen pohjoispuolen rakennusrivistoon. Rautatieasemalle
tultaessa Hallituskatu laajenee Postiaukioksi. Hallituskatu muodostaa kaupunkikuvallisesti mer-
kittavan akselin rautatieasemalta Kaupungintalolle.

ARVOT rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerroksisuus, yh-
tendisyys, icentiteetti

SUOSITUKSEPohjoispuolen fasadien yhtenaisyys ja tonttikohtainen vaihtelu seka eteldpuolen
rytmi on huom ioitava jatkosuunnittelussa. Rakennuskannan arvot on selvitettéva ja huomioitava
lisdrakentamisessa tai korjauksissa.

< s Y
‘*g\\/
g~ 2P N ‘ ® HALLITUSKATU

7 .‘“‘ -
.'. o

Hallituskadun luonne Uusikadun jo rautati valilla on leved puistokatu
puurivei . Kadun etelapuolta r taa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen
rytmikas tornitalojen rivi, jota yhdistavat kaksikerroksiset liiketilat. Modernis-
min periaatteita noudattava tornien suuntaus il ien mukaan mak i
| in kadulle ja rak ksiin, vaikka Ni lan talot ja Klubitalo toteu-
tuivat den 1947 kaa aarayksia kork pina. Kadun pohjoispuoli
noudattaa niin ikadn kaavaa viisikerroksisine liike- ja asvinrakennuksineen. Ou-
lun kesk ' iselle tyypilli , kaupunkip: loj aikaiseen tonttija-
koon perustuva julkisivujen yksilollisyys tuo vaihtelua iltaan yhtenai
pohjoispuolen rak ivistoon. R i lle tult Hallituskatu laa-
jenee Postiaukioksi. Hallituskatu dost: kaupunkik llisesti merkittavan

lta Kaup intaloll
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Kuva 8. Pienalue K,Hallituskatu. Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inven-
tointi 2016.

3.3.3. Oulun rautatieaseman r akennushistoriallinen selvitys

Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo on laatinut Oulun rautatieaseman rakennushistoriallisen selvityksen
27.6.2003. Sen jatkotyda Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo on laatinut Oulun asema-alueen Asema-
puiston inventoinnin 28.11.2003.

Rakennushistorialliseen selvitykseen siséltyy tiedot asemanseudun kiinteistdista, niiden raken-
nus- ja suunnitteluvaiheista ja muutoksista, alueen kaavalli®n historian tarkastelu seka arvio ra-
kennusten ja alueen sdilyneisyydesta.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat selvityksen rakennukset nro 04 asemarakennus seka 05
asemaravintola.
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Asemarakennus

Todenndakoéisesti Knut Nylanderin suunnittelema asemarakennusvalmistui vuonna 1886. Oulun
asema oli rataosuutensa ainoa toisen luokan asema. Se sijoittui asemaalueen pohjoisosaan ny-
kyisen Asemakadun p&atteeksi. Aseman edesséa avautui symmetrinen, piazzamainen alun perin
sorattu aukio. Uusrenessanssipiirteineen rak@nus edustaa aikakauden asemarakennuksille tyy-
pillistd muotokielta.

Asemarakennukseen sijoittuivat normaalit aseman toiminnot: odotussalit, lipunmyynti, matkata-
varansdilytys lennétin ja postitoimisto. Asemapaallikdn asunto oli pohjoispdddyssa ilmeisesti si
hen asti, kun asemapaaéllikon talo valmistui vuonna 1904 nykyisen alikulkutunnelin paikalle.

Asemaa laajennettiin vuonna 1922. Pohjoispaatyyn liséttiin tila saapuvan matkatavaran kasittelya
varten. Laajennusosa on muuta rakennusta matalampi 1926luvun henkeen rakennettu, hirsira-
kenteinen ja pystylaudoitettu.

Asemarakennuksen katteena oli alun perin pelti, mik& on muutettu 1930-40 3ukujen taitteessa
tillikatteeksi. Uusrenessanssikoristeet, kattoratsastajat raystéilla ja salot fasadien paatykolmioissa
on myo6s poistettu todennékdisesti katon korjauksen yhteydessa. Myds raystéaslistoitus on tiili-
katteen myota muutettu raskaammaksi, kun jalkaranni on vaihdettu kouruun.

Sailyneisyys: Oulun asemarakennus on sailyttanyt ominaispiirteensa selkeind muutoksista hue
matta. Se on erityisesti julkisivun ja keskeisten sisétilojen osalta hyvin materiaaleiltaan sailynyt.
Kaikki muutokset (esim. katemateriaali, raskaat raystaat ja sisatilan toiminnallinen logiikka) eivat
tue aseman arkkitehtuurin luonnetta. Aseman kayttétarkoitus on sailynyt alkuperaisena ja sen
asema kokonaisuudessa on alkuperéisen kaltainen. Sen eteen sijoittuva aukio ja laiturialue radan
puolella vastaavat myds alkuperaisia toimintoja. Asemarakennus sijoittuu edelleen Asemakadun
paatteeksi.

Arvotus: Oulun rautatieasema on aikaansa ja rakennustyyppinsa nahden edustava. Sité ei ole to-
teutettu tyyppipiirustuksen mukaan, vaan se on ainutlaatuinen. Sen julkisivuverhous edustaa
ajalleen tyypillista koristeellista nikkarityylid. Se on mukautunut muuttuviin tarp eisiin. Asemara-
kennus puhuttelee materiaalisuudellaan. Aseman merkitys ympériston osana on toiminnallisesti
ja kaupunkikuvallisesti merkittava.

Kuva9. Asemarakennuksen julkisivu. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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Kuva10. Asemarakennuksenpohjapiirustus. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Asemaravintola

Hirsirakenteinen ravintola valmistui asemarakennuksen valittémaan laheisyyteen sen etelapuo-
lelle vuonna 1929. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Thure Hellstrom. Oulun asemaravinto-
lan liséksi ainoastaan Kontiomé&ella on toinen, edelleen kaytdssa oleva astaavan tyyppinen,
Hellstromin vuonna 1926 suunnittelema asemaravintola. Ylivieskan tulipalossa tuhoutunut kool-
taan suurempi ravintola oli vuodelta 1924.

Tyylillisesti rakennus edustaa 1926luvun klassismia. Julkisivujen jasentely on harmonista ja sym-
metristd. Kulmissa ja pitkien sivujen ikkunoiden valiset pilasteriaiheet samoin kuin sisdankaynti-
katosten pylvaat maalattiin seinapintaa vaaleammiksi. Seinapaneloinnin varitys vaikuttaa ainakin
1940-luvun valokuvissa nykyista tummemmalta.

Ravintolaan oli kaksi sisdankéayntia kuisteineen radan puolelta. Ravintolasalia jasenndivat puiset
pylvaat, jotka kannattivat valipohjarakennetta. Ravintolasalin paneloitu katto oli jaettu pylvaiden
rajaamiin kenttiin.

Keittidtilat sijoittuivat kadun puoleiseen paatyyn. Maan alla oli kellari ja ullakolla lammitettyja
majoitushuoneita seké kylmaa varastotilaa.

Kadun puolelle lisattiin vuonna 1952 yksikerroksinen laajennusosa, johon sijoittuivat kabinetti ja
keittittiloja. Myos kellaritiloja laajennettiin. Tyylillisesti uudis osa noudatti vanhan rakennuksen
muotokieltd. Sen kalteva katto jaa raystaan paalle tehdyn kaiteen taakse.

Ravintola muutettiin 1970-luvun lopussa kauko-ohjauskeskukseksi, jokamuutti 2003 uuteen ra-
kennukseen asemaalueen etelapadhan.

Sisatiloissa on saynyt runsaasti vanhoja rakenteita ja rakennusosia kuten listoituksia, paneloin-
teja ja ovia. Vanhoja lautalattioita on peitetty muovimatoilla. Ravintolasalissa toimiva kauko-oh-
jauskeskus on varustettu toimintojen vaatimalla tekniikalla ja kalustuksella. Alluperainen tilarat-
kaisu on yha nakyvissa.

Oulun asemaravintola on yksi harvoista yha jaljella olevista asemaravintoloista Suomessa
Sailyneisyys: Arkkitehtuuri on hyvin sailynyt ulkoasun ja keskeisten sisatilojen osalta. Laajen-
nusosa ei tue rakennuksen arkitehtuuria. Rakennuksen kaytté on muutettu. Materiaalinen to-
distusvoima on tallessa. Nykyinen kayttd kauko-ohjauskeskuksena ei kommunikoi matkustajien

kanssa. Sen merkitys sosiaalisen ympériston osana on véhentynyt ravintolatoiminnan lakattua.
Toisaalta ®£n merkitys alueen identiteetin kannalta on sdilynyt.
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Asemaravintolan kayttd on selvityksen laatimisen jalkeen muuttunut, ja sen maantasokerrok-
sessa sijaitsee liiketila kahviloineen.

Arvotus: Asemaravintola on toinen kahdesta sailyneestd oman rakennustyyppnséa edustajasta ja
edustava esimerkki 192G Iluvun puutalosta. Majoitus ja muonitus ovat aina liittyneet laheisesti
rautateiden toimintaan. Siten tdman rakennuksen historiallinen todistusvoima liikkenteen ja turis-
min kannalta on ainutlaatuinen. Rakennuksen kytto olisi tulevaisuudessa ratkaistava alueen si-
saisen toiminnallisen logiikan kannalta. Vailla kayttotarkoitusta se on tuhoutumisen uhan alai-
nen. Materiaalit ovat hyvin séilyneet, laajennusosaa lukuun ottamatta. Rakennus on alueen iden-
titeetin kannalta m erkittava.
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Kuvall. Asemaravintolan julkisivut ja leikkaukset. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.4. Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys

Sitowise Oy on laatinut Oulun linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden
selvityksen.

Linja-autoliikenne ja kaukoliikenne keskitettiin alkuun Oulun toriympéristédén 1930 -luvun lopulla.
Funktionalismin tyylid edustava linja-autoasema valmistui vuonna 1937. Suomessa linjgautoase-
mien rakennustyyppia ja asemaalueita kehitti erityisesti asemakaavaarkkitehti Otto -livari Meur-
man. Han vaikutti merkittavasti asema tilaohjelman mallien luomiseen. Aikakaudelle ominaista
oli asemien sijoittaminen keskeiselle paikalle kaupungissa, jotta matkailijat paasivat vaihtamatta
keskustaan.

Vuonna 1933 perustetulla Matkahuollolla oli vuosikymmenen lopulla Suomessa 12 asemaa. Mat-
kahuoltorakennus sijoitettiin asemien yhteyteen huolehtimaan matka - ja rahtitavarasta, kahvila
ja ravintolatoiminnasta.

Liikenndinnin ja matkustajaméaarien kasvaessaotien jalkeen 1950-luvulla Oulun linja-autoasema
asema jai ruutukaavakeskustaalueella ahtaaksi ja vanhanaikaiseksi. Samaan aikaan myos ratapi-
han ahtaus aiheutti ongelmia, erityisesti talviakaan, jolloin raskaat kuljetukset lisd&ntyivét.
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Oulussa virisi 1960-luvun vaihteessa keskusteluja uuden linjaautoaseman saamiseksi. Aikakau-
den liikkenndinnin ilmi6 - keskusliikenneasema- oli vastaus ratkaisuun. Matkahuollon ja VR:n
rahdin seka postilikenteen yhdistaminen toisi saastoja eri toimijoille, koska keskittdminen tehos-
taisi tavarankasittelya. Lisaksi henkiloliikenne olisi sujuvampaa, kun matkustajat vaihtaisivat hel-
posti kulkuvélineesté toiseen. Kaupunki taas hyotyisi, kun keskustan maankayttd tehostuu.

Vuonna 1963 Oulun kaupunginhallitus paatti uuden linja-autoaseman rakentamisesta. Paatos ei
kuitenkaan johtanut toteutukseen. Sen sijaan 19606 1970-luvun vaihteessa vanha linjaauto-
asema korjattiin perusteellisesti.

Ratapihan varikkoalueen purkautuessa 19701980-luvulla radan itapuolinen alue alkoi nayttaa
hylatyltéd joutomaalta varsinkin, kun aluetta vertasi Ratakadun varteen nouseviin Raksilan uusiin
modernin ajan kerrostaloihin. Radan itédpuolelle oli pyrkimys jasentda ruutukaavaa ja mittakaa-
vaa, joka yhdistaisi Raksilan lansireunan keskustalueen uudistuvaan ja tiiviiseen kaupunkiku-
vaan.

Yleissuunnitelmassa keskusliikenneaseman ideaan kuului 1970uvulla ja 1980-luvun alussa ra-
dan molemmin puolinen kehittaminen. Taman vuoksi perustettiin kiinteistoyhtio, joka otti tehta-
vakseen uuden linjaautoaseman hankkimisen. Linjaautoaseman paikaksi valittiin Hallituskadun
paassa rautatien itdpuolella oleva VR:n entisen konepajan alue. Paikan valinta ja kuvaus siita Hal-
lituskadun paassa osoittaa, etta sijoittumista ja saavutettavuutta on 1970-luvulla tarkasteltu kau-
punkikuvassa erityisesti ruutukaavakeskustasta kasin.

Vuonna 1979 rautatieaseman ja Raksilan valille kaivettiin asematunneli. Alikulkuna toteutettu
asematunneli tuli keskeiselle paikalle aseman paarakennuksen eteldpuolelle ja Hallituskadun jat-
keeksi ruutukaavakeskustaan nahden. Tunneli toimi kevyen liikenteen vaylana keskustan, ase-
manseudun ja Raksilan valilla.

Valtion Rautatiet, Oy Matkahuolto Ab, Liikenneravintolat Oy ja Oulun kaupunki neuvottelivat
1981 uuden linja-autoaseman rakentamisesta ja yllapidosta. Oulun Keskusliikenneasemakiin-
teistd Oy perustettiin. Perustamissopimuksen mukaan yhtioé vuokrasi Oulun kaupungilta n. 1800
m2 tontin Ratakadun ja rautatien valistd. Suunnitelman mukaan tuli perustettavaksi asemaraken-
nus, johon tuli yleiséhalli, wc:t, matkalippujen myynti ja matkatavaroiden sailytystilat, aseman-
hoitajan toimisto, asemaravintola, pankki, kaksikioskia, asemapoaliisin tilat, vaesténsuojat, VR:n
laitesuoja ja kiinteistdn tekniset tilat. OQulun kaupunki sitoutui sopimuksella rakentamaan liiken-
nealueen tiet, laiturit, jalkakaytavat, paikoitusalueet seka alueen valaistuksen. Rakentamisen toi-
sen vaiheenarvioitiin toteutuvan 15 vuoden kuluttua. Tassa laajennusvaiheessa huomioitaisiin
erityisesti VR:n toimintojen hoitaminen keskusliikenneasemalla. Yhteistybkumppanit huomasivat
kuitenkin pian, etta rautatieaseman rakentaminen siirtyisi tuntemattomaan tulev aisuuteen. 1981
keskityttiin jo pelkastadn rakennuksen 1. vaiheen, eli linjaautoaseman ja Matkahuollon toteutta-
miseen.

Matkahuollon tehtavaksi tuli perustamissopimuksen mukaan hoitaa linja-autoliikenteen palve-
luun liittyvat tehtavat ja harjoittaa yleiskio skitoimintaa. Liséksi Matkahuolto sijoittaisi odotushal-
liin peliautomaatteja. Rakennuksen 1. vaiheen aikana (linjaautoasema) Matkahuollon tehtava oli
yllapitaa sailytystavaralokeroita. Liikeravintolat Oy:n tehtavaksi sovittiin harjoittaa kahvila ja ra-
vintola- seka siihen liittyvaa grillikioskitoimintaa.
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Kuva 12. Asemapiirros 19791980 koskien pihasuunnittelua ja Ratakadun istutuksia seka lilken-
nettd. Kuva: Oulun kaupungin rakennusvirasto.

Uusi linja-autoasema otettiin kayttdon marraskuussa 1983. Sen suunitteli professori Seppo Val-
jus. Myds vuonna 1983 valmistuneen alueen etelaosassa sijaitsevan linjauto- ja rahtiaseman /
matkahuollon pakettipalveluiden rakennuksen suunnitteli Arkins Sunnittelu Oy. Matkahuollon
rakennus perustuu linja-autoaseman rakennusmalliin. Pohjaratkaisu on yksinkertainen: keskella
taloa on lapikuljettava halli, jonka toisella puolella on tavaravarasto ja toisella sosiaali ja toimis-
totiloja.

Oulun linja-autoasema jaa arkkitehtonisesti ja tyylillisesti modernin murroskohtaan. Se mustut-
taa arkipaivaisyydellaan jopa aikakauden liike ja marketrakennuksia. Linjaautoaseman perus-
hahmossa ei korostu rakenteiden monumentaalisuus eivatkd huomiota herattavéat materiaalipin-
nat strukturalismin tapaan. Hahmo on laatikkomainen ja horisontaalinen. Linja-autoaseman tila-
ohjelma on lahes perinteinen ratkaisu siirtymineen, jossa korostuu ulko- ja sisétilan visuaalinen
yhteys lapi rakennuksen. Uutuus ovat asemaan liitetyt liiketilat ja luonnonvalon kaytt6. Symmet-
riset sisaankaynnit halliin on merkitty korotetulla rakennusosalla. Halli on lapikuljettava. Ylavaloa
halliin antavat korotusosan lansi- ja itdsivulla katon tasalla olevat ikkunat seka paéakerroksen
muissa huoneissa ylanauhaikkunat.

2010-luvulla linja-autoasemarakennuksessa toimi viela asemaraintola ja myéhemmin sen ti-
loissa jatkoi Pelastusarmeija. Nyt ravintolatila on tyhjillaan ja osin purettuna pinnoiltaan seka lat-
tiasta. 2010-luvun puolivalissa Matkahuolto lopetti toimintansa linja -autoasemalla. Samalla lop-
pui linja-autoliikenteen lipunmyy nti. Matkahuollon matkapalvelut muuttivat samoihin tiloihin
Matkahuollon pakettipalveluiden kanssa, bussilaitureiden ja pysékdintialueen taakse Ratakadun
varrella. Vuonna 2021 asemarakennus on ollut auki vain arkisin rajoitetun ajan. Asemarakennuk-
sessa tomii viela kahvila-ravintola.

Linja-autoasema ja matkahuolto ovat avoimen rata-alueen valitttmassa laheisyydessa ja yhtey-
dessa rautatieaseman keskeiselle alueelle toiminnoin sekd nakymin. Tila on puoliavointa liiken-
nevaylilta ja puistopuiden lomasta nakymin kohti linja -autoasemaa tai matkahuoltoa. Linja-auto-
aseman ja Rataaukion yhteisella oleskelualueella on kuvataiteilija Martti Aihan veistos Futura 2
Tuntematon vuodelta 1986. Asema ja Matkahuoltoalueet on suunniteltu pitkalti likennéinnin ja
likenteen vaatimusten mukaan. Tasta johuu, etta tilasta ei ole muodostunut eheaa kokonai-
suutta.
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Kuva 13. Linja-autoaseman paéajulkisivut eteldén (ylla) ja pohjoiseen (alla). Paapiirustukset
1.7.1981, arkkitehti Seppo Valjus.

3.3.5. Oulun keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulin keskustavisio 2040 on ruutukaavakeskustaa ka-
sitteleva strateginen suunnitelma, joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen tarkoi-

tuksena on muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun keskustasta.
Siind maaritellaan kesleiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittdmiseksi. Suunnitelma oh-

jaa periaatteillaan keskustan maankaytén kehittamista.

Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Paatavoit-
teet:

¥ 2X0OXQ NHVNXVW D@sva/jxXkeskisrassdl liikutaan yhd enemman kavellen.

f SXLVWRMD NHKLWHWIIQ WDSDKWXPLHQ MIUMHVWIPLVWI KHOSRYV
suutta hyédynnetaan.

$ 2XOXQ VLMDLQWLD YHGHQ IIUHOOI K\|G\QQHWIIQ PRQLQ WDYRLQ

f HYNXVWDDQ OXRGDDQ W\|Q MD RSSLPLVHQ NHVNLWW\P| MD PDk
kayttajien tarpeiden mukaan muuntuvien tyo - ja oppimisymparistdjen syntymiselle.

T 2XOXQ NHVNXVWDQ SXLWWHHW RYDW DM D Q RPRadpDrkiaidivg MD KR XN
kuin matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu El&va monimuotoinen kohtaamispaikka.
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Keskustavisiossa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osa keskustan taydentyvaa kau-
punkirakennetta. Asemakeskus on uudistuva likenteen solmukohta seké tyopaikkojen palvelui-
den ja asumisen keskittyma, joka yhdistaa Raksilan keskustaarAsemakeskus liittyy valittémasti
palveluiden ja asumisen keskustaan.

A PALVELUIDEN KESKUSTA

B TORIALUE

Kajasnintulll s,

C ASEMAKESKUS

D HISTORIALLINEN KESKUSTA

Ydinkeskusta

E ASUMISEN KESKUSTA

E

Heinapaa

Uusikadun
varsi

Etu-Lydtty” ¢

TAVARARATAPIHA

Kuva 14. Oulun keskustavisio 2040, keskustan osaalueet. Asemakeskuksen alueon osoitettu
merkinnalla C.

3.3.6. Oulun korkean rakentamisen selvitys 2014

Oulun korkean rakentamisen selvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ohjeellisena nouda-
tettavaksi 11.8.2014. Selvitys liittyi Uuden Oulun yleiskaavatyohon. Kyseessa on yleispiirteinen
perusselvitys, jonka pohjalta ei voi suoraan kaynnistaa rakennushankkeita. Jokainen korkean ra-
kentamisen hanke vaatii tapauskohtaisen harkinnan ja arvion toteuttamisen edellytyksista, mm.
asemakaavan muutoksen mahdollisuudesta. Selvitys luo kuitenkin yhtésia pelisaantdja korkealle
rakentamiselle ja sen tavoitteena on helpottaa yksittdisten rakennushankkeiden arviointia. Kor-
kea rakentaminen on selvityksessa maaritelty Oulun p&déosin matalahkon rakennuskannan ansi-
osta koskemaan rakennuksia, joissa on vahintan yhdeksan asuinkerrosta tai sita vastaava kor-
keus muissa rakennustyypeissa: julkisivun korkeus on 27 metria tai yli.

Suunnittelualue kuuluu vy6hykkeeseen B, josta todetaan selvityksessa: Alueelle tulee laatia laa-
jempi yleissuunnitelma, jossa osoitetaan korkean rakentamisen (vahintaan 9 asuinkerrosta tai
vastaava korkeus muissa rakennustyypeissa) toivottavat ja mahdollisesijoituspaikat. Suunnitel-
massa otetaan huomioon korkeaan rakentamiseen liittyvat toiminnalliset, taloudelliset ja kau-
punkikuvalliset ndktkohdat seka kulttuuriympariston arvot ja muut rajoittavat tekijat. Ennen
yleissuunnitelman valmistumista tulee jokaisen nykyisesta korkeusmittakaavasta merkittavasti
korkeamman rakennuksen kaavasuunnitelmasta tehda selvitys rakentamisen taloudellisista, toi-
minnallisista ja kaupunkikuvallisista edellytyksista.

Selvitys 16ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/muut _-suunni-
telmat-ja-selvitykset.
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3.3.7. Luontos elvitys
Eurofins Ahma Oy on laatinut Oulun asemakohteiden luontoselvitykset 2019.

Tydssa toteutettiin Oulun asemakiinteistjen alueella luontoarvio, jossa arvioitiin ja selvitettiin
ennakkotietojen ja maastoselvitysten perusteella alueen eri eliGryhmiin kuuluvan huomionarvoi-
sen lajiston esiintymispotentiaalia seka luontotyyppien yleiskuvaa ja eri eli¢- ja lajiryhmien jatko-
selvitystarvetta. Eri tietokantaselvitysten, taustaaineistojen seka ilmakuva ja karttatarkastelujen
ohella alueelle tehtiin maastokaynteja, joilla erityishuomio kiinnitettiin alueen luontotyyppeihin,
kasvillisuuteen ja lepakoihin.

Maastokayntien yhteydessa havainnoitiin erityisesti mahdollisten silméallapidettavien ja uhan-
alaisten lajien esiintymia. Selvitysalue osoittautui luonnonolosuhteiltaan hyvin voimakkaasti
muutetuksi ja esimerkiksi maastokayntien aikana eitavattu ainuttakaan luonnontilaista tai edes
sen kaltaista luontotyyppia.

3.3.8. Maisemaselvitys

WSP Finland Oy on laatinut maisemaselvityksen 23.7.2021. Selvityksen tavoitteena on kartoittaa
alueen maiseman ominaispiirteet ja arvot. Selvityksen pohjalta on koottu suositukset alueen
maankaytolle maiseman ominaispiirteet huomioiden. Maisemaselvityksessa on kuvattu alueen
historiallisen kehityksen vaiheet, nykytilanne, maisemarakenne ja maisemakuva. Liséksi aluetta
on tarkasteltu osana laajempaa viheralueverkostoa.

Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vyohykkeen ruutukaavaalu-
een reunalle. Kerrostalorakentamisen myoéta kaupunkitalojen rehevat pihat havisivat, ja asema
alueen puista ja pensasistutuksista tuli entista tarkedmpi vinervydhyke.Linja-autoaseman ympa-
risté on muotoutunut liikennesuunnittelun ehdoilla. Pysakointi - ja laiturialueiden ympaérille on
istutettu rajaavia pensas ja puuistutuksia. Pddosa alueen pintaalasta on asfalttia.

Selvitysalue rajautuu tilallisesti Rautatienkadun lasipuolella ja Ratakadun itdpuolella oleviin ker-
rostalorakennuksiin. Lisaksi tilaa rajaavat Rautatienkadun itapuolen uudet rakennukset seka alu-
een pohjoisosassa oleva oikeustalo. Alue on liikennettd palvelevaa puoliavointa tilaa, eivatka na-
kymat alueelle ole merkittavia. Tarkastelualueelta on muutama merkittava seka joitakin kiinnos-
tavia, mahdollisesti kehitettavid nakymia alueen lapi seké alueelta ulospdain. Suunnittelualue ra-
jautuu fyysisesti suoraan nykyiseen ratapihaan. Ratapihan toiselle puolelle paase alikulkukayta-
vaa pitkin. Suora nakéyhteys ratapihalle on elamyksellinen, mutta toisaalta junaliikenne aiheut-
taa myds meluhaittoja.

Pysakaointk, laituri- ja odotusalueita reunustavat puu- ja pensasistutukset luovat vehreaa suojavi-
heraluetta ratapihan ja asutuksen valille Alue on suunniteltu ja kehittynyt liikenteen vaatiman
tilan tarpeisiin. Tasta johtuen tilasta ei ole muodostunut eheda kokonaisuutta, vaan sita hallitse-
vat pysakaointikentat ja kaantoreitit. Ratakadulla kulkija on kasvillisuuden suojassajoten nakdyh-
teys ratapihalle ja radan yli on satunnaistaeika suunniteltua.

Tarkeimpia sailytettavia ja kehitettavid nakymia ovat nakymaét Tehtaankadulta vanhalle asemara-
kennukselle, Ratakadulta pohjoiseen puistopuutarhurin talolle seka Ratakadun ja Puistikkoka-
dun risteyksesta nédkyma Raksilaan péain. Puistikkokadun risteysalueen ympaéristdn kasittelyssa on
kehittamisen varaa. Vaikka kasvillisuudesta ei [6ydy merkittavid yksittaisia puita tai pensaita, ovat
nykyiset puurivistdt Ratakadun jasentymisen kannata tarkeita. Taméan liséksi alueen kasvillisuu-
den viherpeittavyydesta on tullut entista tarkedmpi, kun radan lansipuolella oleva juna-asemaan
littyva perinteinen puistovydhyke on pienentynyt.
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Maisemallisia hairiopaikkoja ovat Ratakadun lansipuolella sijatseva matkahuollon kentta, jossa
pysakaoidyt linja-autot ovat kadun korkoon ndhden kulkijan katseen korkeudell a. Matkahuollon
rakennuksen etupihalla tila on jAsentymaton. Makasiininkadun puolella on koivurivi, mutta radan
seké rakennuksen vélinen alue on arikkomainen.

Kuva 15. Valokuvia alueelta. Kuvat: WSP Finland Oy.
Maankayton suositukset:

Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot. Nakymat van-
halle asemarakennukselle ja puistopuutarhurin talolle tulisi sailyttaa. Asemarakennuksen ympa-
ristdn tulee kunnioittaa kulttuurihistoriallisia arvoja. Ratakadun puurivit ovat maisemallisesti
merkittavid, vaikka puiden kunto on paikoin heikko ja osa rivistdsta puuttuu. Puurivit tulisi sailyt-
taa ja nykyinen vallitseva puulaji poppeli olisi suositeltavaa vaihtaa kestavampaan katupuulajiin.
Poppelit ovat suhteellisen lyhytikaisia ja suuret oksat katkeilevat herkasti tuulessa. Vahva juuristo
voi rikkoa liian lahella olevia paallystettyja pintoja. Kevaisin poppelit tiputtavat suuret tahmaiset
kukintonsa, mik& hieman roskaa ymparistda. Kasvillisuuden ja viherpeittavyyden maaran tulisi
olla jatkossakin hyva, huolimatta ympaéristdn rakennetusta luonteesta. Kasvillisuus mm. viilentaa
ilman lampéatilaa helteilla, luo varjoja seké tasaa tuhahuippuja imeyttamalla hulevesia.

Alueesta on suositeltavaa suunnitella jasentynyt kokonaisuus, jossa huomioidaan liikenneyhteyk-
sien lisaksi viheryhteydet seka historialliset yhteydet. Nakymat historiallisesti arvokkaisiin kohtei-
siin tulee huomioida. Ymparistdn laatutason tulisi olla alueella korkea.
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Kuva 16. Analyysikartta, tunnistetut arvot ja maisemakuvaan vaikuttavat tekijat. Kuva: WSP Fin-
land Oy.

3.3.9. Rakennettavuusselvitys

Korttelialueet

Golder AssociatesOy laati rakennettavuusselvityksen 4.2.2020. Pohjatutkimuksien perusteella
tutkittu alue kuuluu Oulun kaupungin ohjeiden mukaiseen rakennettavuusluokkaan 1.

Suunnittelualueen pohjaolosuhteet ovat rakennettavuuden nakdkulmasta helposti rakennettavia.
Alueelle suunnitellut rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan varaan.
Rakennusalueelta tulee poistaa pintamaakerroksen mahdollinen humus/eloperdinen maa-aines.
Linjahuoltoaseman ja matkahuollon kiinteiston alueella on pohjatutkimusten m ukaan laajalti
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sora- ja hiekkamoreenitayttod, jonka seassa on jatetta. Kellarillisten/maanpinnan alapuolisten
kerrosten suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjaveden korkeus.

Alueilta tulee poistaa pinnassa mahdollisesti oleva humuspitoinen/eloperainen maa-aines. Piha
alueet ja kunnallistekniikka voidaan perustaa tiiviin pohjamaan paalle kiviaineksista rakennetulle
asennusalustalle. Tiivistettdvan asennusalustan vahimmaispaksuus on 300 mm.

Oulun asematunneli

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 24.6.202. Selvityksessé tarkastellaan, voidaanko nykyi-
sen tunnelin viereen rakentaa toinen tunneli ja mita toimenpiteita rakentaminen edellyttaa.

Nykyinen tunneli paattyy keskustan padssa (lansipad) Rautatienkadulle paattyvaan luiskaan ja
Raksilan paassa (itdpaaRata-aukiolle. Uusi tunneli on tarkoitus rakentaa nykyisen tunnelin ete-
l&puolelle. Nykyinen tunneli on suunniteltu varattavaksi pyoréliikenteelle ja uusi tunneli jalankul-
kuliikenteelle. Aluetta ollaan tulevaisuudessa kehittdmassa niin, etté tunnelit paattyvat molem-
missa paissé uusien rakennetavien kiinteistéjen alle.

Uusi tunneli on rakennettavissa nykyisen tunnelin etelapuolelle esimerkiksi rakenteella, jossa
tunnelin seinat rakennetaan kallioon porattavavilla porapaaluilla. Porapaalut betonoidaan, pora-
paaluseinan sisdpuolelle valetaan betonikuori ja sisdpintaan asennetaan eristelevyt ja verhous.
Sillan kansi voidaan valaa paalujen pé&alle paikallavaluna tai valaa kansi vieressa ja siirtéa paikal-
leen. Tunnelin sisdkaivut voitaisiin tehda porapaalujen asentanisen ja kannen valamisen jélkeen,
jolloin tydnaikaisten tuentojen tarve on vahaisempi. Tunnelia rakennetaan jaksoittain sen mu-
kaan, miten raidelilikenne tyOnaikana jarjestetaan.

Uusien laitureille johtavien portaikkojen seinarakenteet voidaan valmistaa samalla tavoin kuin
tunnelin seindt asentaen porapaaluseinaa tai pysyvaa ponttiseindd, jotka jaavat osaksi lopullista
rakennetta, tai tehda erilliset tydnaikaiset tuennat, joiden sisélla rakenteet rakennetaan.

Pohjavedenpinta on niin alhaalla, etta tunneliin ei tarvitse rakentaa pohjalaattaa. Rakenne tulee
kuitenkin kuivattaa salaojilla pohja- ja suotovesien kuivattamiseksi.

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavaa

f 8XGHQ WXQQHOLQ NRKGDOOD RQ UDGDQ SRUWDDODukabHQ W\|QDI
sesti suunniteltava. Tai portaalin siirtomahdollisuus selvitettava.

T 7XQQHOL OLLWW\ PROHPPLVVD SILVVI XXVLLQ UDNHQQXNVLLQ
rakennettavat rakenteet vaikuttavat suuresti tunnelin rakenteiden paikkoihin, rakenteiden mittoi-
hin ja rakennetyyppeihin.

¥ 7\|YDLKHLGHQ MD W\|QDLNDLVWHQ OLLNHQQHMIUMHVWHO\LGHQ
¥ ILVISRKMDWXWNLPXVWHQ WHNHPLQHQ MD PDDSHUIQ SLODDQWX

3.3.10. Pilaantuneet maat
Golder Associates Oy laati pilaantuneiden maiden selvitksen 29.1.2020.

Linja-autoaseman ja matkahuollon alueella (kiinteisté 564-407-1-4 todettiin maaperan taytto-
kerroksessa paikoin VNa 214/2007 ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja ja
PAH-yhdisteita. Lisdksi aiemassa tutkimuksessa matkahudbn alueella on todettu VNa 214/2007
ylemman ohjearvon ylittavia o6ljyhiilivetyjen, PAH-yhdisteiden ja raskasmetallien pitoisuuksia.

Tutkimusten yhteydessa alueilla todettiin monin paikoin jatetayttoa tai maaperan seassa yksittai-
sid jatekappaleita. Linjaautoaseman alueen pohjavesiputkista otetuissa vesinaytteissa todettiin
orgaanisista haitta-aineista laboratorion maaritysrajan ylittavia pitoisuuksia PAH-yhdisteita
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(fenantreeni, fluoreeni ja pyreeni) ja matkahuollon alueen pohjavesiputkesta otetussa vesint-
teessé laboratorion méaaritysrajan ylittavia pitoisuuksia fenantreenia, MTBE:&, 1ikloorietaania
ja vinyylikloridia.

Maaperén kunnostustavoitteet tulee asettaa alueille suunnitellun kayton mukaan. Koska tutki-
musalueilla todettiin VNa 214/2007 alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia haitta-aineiden pi-
toisuuksia, tulee kohteen haitta-aineista aiheutuvista riskeista laatia tarkennettu riskinarviointi,
jolla arvioidaan kunkin alueen kunnostustarvetta huomioiden tuleva kayttotarkoitus. Tarkenne-
tun arvioinnin avulla voidaan maarittaa eri haitta-aineille kullakin alueella ne pitoisuustasot, jotka
voidaan hyvaksya ilman ymparistdlle ja terveydelle aiheutuvia riskejé/haittoja.

3.3.11. Hulevesiselvitys

WSP Finland Oy on laatinut hulevesiselvityksen 18.10.2021. Hulevesieviivyttaminen tullaan
suunnittelemaan tonttikohtaisesti sek& Ratakadullaerikseen. Hulevesiselvityksessad maaritetaan
asemakaavan muutoksen vaikutus syntyviin hulevesiin, arvioituun luonnontilaan verrattuna.

Kiinteistdn alueella sijaitsee Oulun linja-autoasema, asemarakennus matkahuollon rakennus ja
pysékointialuetta. Rakennusten valinen pihaalue, terminaalialue ja pysakdintialue ovat pagasaan-
téisesti pinnoitettu asvaltilla. Nurmi- ja istutusalueita on tonttien ja kadun valisilla seké reuna
alueilla. Asemakaavan muutoksen yhteydessa kattopinta-ala tulee kasvamaan nykytilaanverrat-
tuna ja suuri osa piha-alueesta tulee pysymaan pinnoitettuna. Rakennusten sisapihan ovat suun-
nitelmien mukaan kansi- tai kattopihaa. Viheralueiden maara pienenee nykytilasta huomata-
vasti.
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Kuva 17. Oulun asemanseudun ympaéristdn pintavirtausreitit ja tulvivat alueet Scalgo Live-pal-
velusta. (Oulun kaupunki)

Suunnittelualueen hulevedet purkautuvat nykytilassa Ratakadun runkoputken kautta Kaupun-
ginojaan. Ratakadun runkoputki on halkaisijaltaan 400 mm betoniputki ja sen pituuskaltevuus
vaihtelee 0,3-0,6 % vaélilla. Sen kapasiteetti on arvion mukaan enintaan 200 I/s.

Matkahuollon eteldpuolen piha -alueelta on oma hulevesien purku 500 mm betoniviemarin
kautta Kaupunginojaan. Koko Kaupunginojaan johtavan, Ratakadun runkoviemarin kautta
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kulkevan verkoston valuma-alue on yhteensé noin 16,6 hehtaaria. Siihen kuuluu suunnittelualu-
een lisaksi Raksilan markettien alueRatakadun itdpuolisten kortteleiden alue ja osa Kajaanin-
tietd. Alueella syntyy kerran viidessévuodessa toistuvassa 10 minuutin sadantatilanteessa noin
1,5-1,8 m3/s hulevettd. Hulevesien virtaussuunnat pinnalla ja verkostossaovat Ratakadunsuun-
taisesti kohti etelda ja Kaupunginojaa.

Suunnittelualueella syntyy mitoitussadannalla 444 m3 hulevettd. Kasvu luonnintilaiseen verra-
tuna ja siten viivytettava hulevesiméara on 334 m3. Oulun kaupungin hulevesien hallinnan oh-
jeistuksen mukaisesti hulevesien hallinnan prioriteettijarjestys on; haittojen ja vahinkojen eh-
kaisy, hulevesien syntymisen ehkaisy, hulevesien kasittely ja hydtykaytto tontilla, hulevesien vii-
vyttaminen tontilla seka hulevesien johtaminen verkostoon viivyttamatta. Suunnittelualue on ra-
kennettu tayttdmaalle. Tayttémaa on tyypillisesti soveltumaton ta imeyttamiseen tiiviytensa joh-
dosta. Hulevesia tulee viivyttaa tonttien sek& kadun alueella.Tonttien viivytetyt hulevedet johde-
taan Ratakadun runkoputkeen. Katujen hulevesiajohdetaan mahdollisuuksien mukaan viheralu-
eiden kautta hulevesiviemariin. Ratakadun hulevesiviemariin rakennetaan suurempaan putkiko-
koon ja virtaamansaatokaivoihin perustuva viivytysjarjestelma. Viivytys hajautetaan 3-5 osaan
koko Ratakadun pituudelle. Viivytystilavuus lasketaan mitoitussadannan johtamiseen tarvittavan
ja viivytykseen kaytetyn putken tilavuuden erotuksena. Esimerkiksisisahalkaisijaltaan600 mm
putken tilavuus on 0,3 m3/m ja 1200 mm putken tilavuus 1,1 m3/m, jolloin viivytystilavuus olisi
0,8 m3/m.

Hulevesia tulee viivyttaa kiinteiston alueella ennen johtamista hulevesiverkostoon. Hulevesien
viivyttdmiseksi suositellaan arvioidusta luonnontilaisesta lisaantyneeseen hulevesien muodostu-
miseen perustuvaa viivytysta 0,7m3 jokaista valumakertoimella painotettua sataa nelibmetria
konhti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

3.3.12. Ymparistomeluselvitykset

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen7.122021. Laskennallisessa meluselvityksessa orarkas-
teltu tie - ja raideliikenteen aiheuttamia paivé- ja yoaikaisia keskidanitasoja (heq7-22ja Laeq 22-7)
suunniteltujen asuinrakennusten piha-alueilla seka julkisivuilla. Lisaksi tarkasteltiin junien ohitus-
ten aiheuttamia hetkellisia enimmaistasoja (Larmay Suunniteltujen rakennusten julkisivuilla. Melu-
selvitys on selostuksen liitteena.

Tieliikenteelle kaytettiin vuoden 2040 ennusteliikennetta ja raideliikenteelle nykytilanteen liiken-
netietoja vuodelta 2017.

Vaylavirasto laatii parhaillaan suunnitelmaa aseman kohdan liikenndintijarjeselyista. Ymparisto-
meluselvitysta tdydennetdaédn asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun raidealueen kehitta-
missuunnitelma on edennyt.

Laskennoissa rakennusten absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80 % aanesta heijastuu
rakennuksista. Laskennoissa orotettu huomioon ensimmaisen kertaluokan heijastukset. Suunni-
teltujen kohteiden piha -alueille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston paatoksen
993/1992 ohjearvotasoihin.

Suunnitellussa kohteessa asuinrakennusten piha ja oleskelualueiden paivaaja ohjearvotaso
(LAeqg7-22) on 55 dB. Aluetta voidaan pitaa kaupungilta saadun tiedon mukaan vanhana asuin-
alueena, joten ybajan ohjearvotaso (LAeq227) on piha- ja oleskelualueilla 50 dB. Siséatiloissa
asuinhuoneille sovelletaan paivaaikana ohjearvotasoa 35 @ ja yo6lla ohjearvotasoa 30 dB.

Piha-alueiden melutasot
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Asuinrakennusten sijoittelun ansiosta sisépihat muodostuvat suojaisiksi ja sisapihoilla melutasot
ovat alle ohjearvotason. Myds ybaikana keskidanitasot ovat sisapihoilla alle ohjearvotason.
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Kuva 18. Julkisivun &énitasoerovaatimukset. Kuva: WSP Finland Oy.

Julkisivujen melutasot

Rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskidanitasot (LAeq,722) ylittavat 65 dB Saaris-
tonkadun/Kainuuntien ja osittain myds Ratakadun puoleisilla julkisivuilla (Liite 1, kartta 1). Siten
asuntojen avautumisesta hiljaisemmalle puolelle tai parvekkeiden sijoittamisesta on tarpeen har-
kita erillisia kaavamaarayksia hyvan aaniympariston takaamiseksi.

Hetkelliset enimmaisaanitasot LAFmax: Junien ohitukset aiheuttavat korkita hetkellisia enim-
maismelutasoja (Lmax) suunniteltujen asuinrakennusten radan puoleisille julkisivuille. Korkeim-
millaan asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat hetkelliset enimmaistasot ovat 79 dB (Liite 2).
Talloin julkisivulta tulee vaatia 34 dB a#itasoeroa, jotta sisalla ei yliteta 45 dB hetkellista enim-
maistasoa. Radan puoleisten julkisivujen riittavaan aaneneristavyyteen tulee kiinnittdd huomiota
jatkosuunnittelussa.
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Nakyma rautatien puolelta

]> 55.0dB
> 60.0dB
I - 65.0dB

"I - 70.0dB
I - 75.0dB

Kuva 19. Paivaajankeskiaanitaso, 3D nakymat alueen lansipaastarautatien ja Ratakadun puo-
lelta. Kuva: WSP Finland Oy.

Hetkelliset enimmaisaanitasot L armax

Junien ohitukset aiheuttavat korkeita hetkellisia enimmaismelutasoja (Lmax) suunniteltujen
asuinrakennusten radan puoleisille julkisivuille. Korkeimmillaan asuinekennusten julkisivuille
kohdistuvat hetkelliset enimmaistasot ovat 79 dB. Talldin julkisivulta tulee vaatia 34 dB aanita-
soeroa, jotta sisalla ei ylitetd 45 dB hetkellistéa enimmaistasoa. Radan puoleisten julkisivujen riit-
tavaan aaneneristavyyteen tulee kinnittdd huomiota jatkosuunnittelussa.

Julkisivujen aaneneristavyys

Kaavamerkinnan ja-maarayksen aaneneristavyydella tarkoitetaan koko tarkasteltavalta julkisivu-

rakenteelta, siina olevine rakenneosineen, vaadittavaa ulke ja sisamelun keskidénitason erotusa

eli danitasoeroa. Vaatimus ei siten tarkoita yksittaista ikkunaa tai muuta rakenneosaa. Suurin aa-
QLWDVRHURYDDWLPXV 1/ G% PXRGRVWXX VHNI UaKk WDWLHQ \
nuuntien puolelle oleville julkisivuille.

Kuvassa 170n esitetty rakennusten julkisivuille kohdistuvien enimmais- ja keskidénitasojen pe-
rusteella maaritetyt 4anitasoerovaatimukset julkisivukohtaisesti. 30 dB danitasoerovaatimus on
osoitettu asuinrakennusten julkisivuille, joilla paivaajan keskidénitaso (laeq7-22) ylittdé 55 dB. Par-
vekkeet tulee lasittaa siltd osin kuin niité sijoitetaan julkisivuille, joilla péaivaajan keskidanitaso
(Laeq,7-22) Ylittéd& ohjearvon 55 dB.

Johtopaatokset
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Asuinrakennusten sisdpihojen melutasot ovat hyvaksyttavalla tasolla. Rautatien ja Saaristonka-
dun puoleisten julkisivujen aaneneristavyyteen tulee kiinnittda huomiota jatkosuunnittelussa.
Myds asuntojen avautumista ja parvekkeiden sijoittamista tulee mietti& Saaristonkatuun/Kai-
nuuntiehen sekéa SaaristonkaduriKainuuntien ja Ratakadun kulmaukseen rajoittuvien rakennus-
ten osalta. Parvekkeet tulee lasittaa siltd osin kuin niita sijoitetaan julkisivuille, joilla paivaajan
keskidanitaso ylittaa ohjearvon 55 dB.

3.3.13. Runkomeluselvitys

WSP Finland Oy on laatinut selvitykserd4.11.2021. Juna ja raitiovaunuliikenteen aiheuttamia
UXQNRPHOXWDVRMD RQ DUYLRLWX 977 Q RKMHHQ pODDGLLNHQWH
(VLVHOYLW\Vu DUYLRLQWLWDYV R @lja &PSatiDen \2609).EDelld hQritissel OP 1O O |
VTT:n julkaisussa on myds esitetty suositukset runkomelun ohjearvoiksi.

Runkomeluselvitysté tdydennetdén asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun raidealueen ke-
hittdmissuunnitelma on edennyt.

Laskennallisessa tarkatelussa on otettu huomioon Oulun asemanseudun rataosuuden junalii-
kenteen raidekohtaiset tiedot (junien tyyppi, nopeus), radan ja tarkastelukohteen valinen etéi-
syys seka maaperaolosuhteet.

Runkomelua syntyy tilanteessa, jossa rakenteita pitkin eteneva véhtely muuttuu kuultavaksi 8a-
neksi. Liikenteen aiheuttama runkomelu saa siis alkunsa liikennevalineen aiheuttamasta varahte-
lystd, joka etenee maaperan kautta rakennuksen perustuksiin ja edelleen runkorakenteisiin. Run-
komeluun liittyva véarahtely on voimakk uudeltaan niin pientd, ettei sita voi havaita rakennuksessa
tarindnd. Maaliikenteen aiheuttama runkomelu kuuluu tyypillisesti pienitaajuisena jyrinana, joka
on havaittavissa melun aiheuttajan liikkuessa havaintopaikan laheisyydessa. Runkomelutapah-
tuma on yleensa siis lyhytaikainen liikennevélineen ohituksen aikana havaittava aani.

Runkomeluarvioinnissa mitoittavana junatyyppina on kaytetty IC-junaa, jonka nopeus on 30
km/h. Laskentapisteiden ja lahimman raiteen valiset etdisyydet vaihtelevat valilla 15224 metria.

Maapera on alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella pinnassa olevien rakennettujen ker-
rosten alapuolella hiekkaa, silttia, hiekkamoreenia ja moreenia kallion paalla. Paine ja puristin-
heijarikairaukset ovat paattyneet kiviin, kallioon tai tiiviseen maakerrokseen. Kallion pinta on
alimmillaan keskimaarin tasolla-5 m. Nailla perusteilla maapera on luokiteltu runkomeluarvioin-
nissa keskitaajuusalueen luokkaan, 30 Hz2 60 Hz, tyypillinen taajuusalue koville savi, siltti ja mo-
reenimaille (200 m/s < vs <500 m/s).

Suunnittelualueen asuinrakennuksiin kohdistuvien runkomelutasojen arvioidaan jaavan alle 35
dB tason, joka on asuinrakennuksilla esitetty suositus runkomelun rajaarvosta. Kohteen jatko-
suunnittelussa on tarpeellista varmistaa junaliikenteen aiheuttamia runkomelutasoja maaperasta
tehtavilla varahtelymittauksilla tai olemassa rakennuksessa tehtavilla&runkomelutasojen mittauk-
silla.

3.3.14. Ratatarinaselvitys

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 30.1.2021. Selvitys perustuu olettamukseen raideliiken-
teen kehittamisesta. Tarinaselvitysta taydennetddn asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun
raidealueen kehittdmissuunnitelma on edennyt.

VTT:n julkaisussa (Talja ja Térnqgvist 2006) on esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituk-
sesta, jota kaytetadn yleisesti ohjearvona maankaytdn suunnittelussa. Luokitus perustuu ihmisen
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kokeman tarin&n hairitsevyyteen. Tarinanmahdollisesti aiheuttamien rakenteellisten vaurioiden
arviointiin sovelletaan eri vertailuarvoja.

Suunnittelualueeseen kohdistuvaa tarinaa on tarkasteltu FEMIlaskennan tulosten perusteella
poikkileikkauksessa. Laskennallisessa tarkastelussa tarindn her@en (I&htétaso) varahtelytaso on
arvioitu raiteilla liikenndivan junavaunun akselipainon ja nopeuden perusteella. Varahtelyn ete-
nemisen laskennassa on otettu huomioon alueen maaperaolosuhteet, rakennusten perustamis-
tapa, mallinnetun rakennuksen ominaisuudet ja tarkasteltavan pisteen korkeusasema (kerros)
suunnitellussa rakennuksessa. Lisaksilaskennassa on huomioitu kaluston ns. lovipydréaherate,
joka aiheuttaa normaalia voimakkaampia tarinan lahtdtasoja, jolloin niiden vaikutus voi olla

- -kertainen normaalin kaluston aiheuttamaan heratteeseen verrattuna.

Pohjasuhteiden arvioinnissa on kaytetty alueen maaperatietojen perusteella muodostettua geo-
WHNQLVWI SRLNNLOHLNNDXVWD 7DUNDVWHOXQ ODVNHQQDW ROL
D Q D O\ \V Hiddaumafebaalikayttaytyminen on lineaarista ilman mydtéehtoa. Laskentaele-

mentin koko valittu siten, ettd jokaisen elementin dimensiot vastaavat suurinta muodostuvaa ta-

rinén aallonpituutta. Tarin&n vasteita on havainnoitu rakennuksen eri kerroksissa.

Dynaamisessa analyysissa raitiotien kiskoja kuvaaviin solmuihin kytkettiin arvioidun tarinaim-
pulssin mukainen kuorma-amplitudi. Laskennassa kéytetyn kuorman amplitudi on saatu empiiri-
sen mittaustiedon perusteella, jossa on otettu huomioon akselipaino ja lovipyodréefekti. Lasken-
nan aikajaksoksi valittiin 1 s, koska vasteen suppeneminen on talldin jo havaittavissa. Nopeutena
kaytettiin 80 km/h ja akselipainona 22 tonnia.

Rakennuksen jaykistyksen oletetaan tapahtuvan hissikuilun ja osittaisen runkojaykistamisa
kautta. Rakennus perustetaan kovaan pohjaan ulottuvilla betonipaaluilla. Mallin tukipaaluperus-
tus on toteutettu muodostamalla elementaariset sidosyhtélét rakennuksen alapinnan ja alimman
maakerroksen vlille.

Laskennallisen tarkastelun tuloksena on esitéty rakennukseen kohdistuvien varahtelyn vaaka ja
pystysuuntaisten nopeuskomponenttien kehittyminen tarkkailupisteissa kunkin kerroksen tasalla.

Laskennallisen tarkastelun perusteella varahtelyn maksimitasot laskentapisteissa ovat suurimmil-
laan noin 0,041 mm/s. Tarkastelujakson aikana on nahtavissa varahtelyn vaimentuminen. Suosi-
teltuun ohjearvoon (0,3 mm/s) verrannollinen tulos (Vwgs) on 0,021 mm/s ja alittaa uusille asuin-
kohteille esitetyn suositusarvon 0,3 mm/s. Poikkileikkauksiin tehtyjen tarindlaskentojen tulokset
(vaaka ja pystysuuntainen) alittavat kohteessa tarinélle suositellun ohjearvon mukaisen tason.
Siten myoskaan vaurioitumisalttiutta ei ole. Laskennan tulosten suhteen tulee huomioida, etta
alueellisia pohjanvahvistuksia suunniteltaessa etehtyjen arvioiden mukaan tarvitse huomioida
raideliikenteen tarinan vaikutuksia. Tehdyt laskennat ovat koko linjauksen suhteen edustavia
poikkileikkauksia.
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Mallin pituus 123 m

Kuva 20. Tarindlaskennan leikkauksen sijainti ja laskentapoikkileikkaus mallinnuksessa. Kuva:
WSPFinland Oy.
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3.3.15. Ratapihan kehittaminen

Raidealueen kehittamissuunnitelma on tekeilld, ja suunnitelmia tullaan tarkistamaan talta osin
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Autojen junalastaus tulee siirtymé&an nykyiselté paikaltaan alueen toteuttamisen my6ta. Selvitys
junalastauspaikasta on kdymissd, ja suunnitelmia tullaan tarkistamaan taltd osin asemakaavan
muutosehdotusvaiheessa.

4. SVHPDNDDYDQ VXXQQLWWHOXQ YDLKH}

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan(Senaatin Asemaalueet Oy, Senaattikiin-
teistot) hakemuksesta.Vaylavirasto on ilmoittanut séhkdpostitse olevansa mukana asemakaavan
muutoksen laatimisessa.Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on korttelin 37 kayttdtarkoituk-
sen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimioja,
muun muassa linjaautoasema, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista. Suunnittelun aikana
voidaan tutkia myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle.

Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liiken-
teeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin ja sujuva yhtey keskustasta Raksilaan rautatiealueen
alitse.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutoson kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 27.10.2020 § 479.

4.3. Osalistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimi alaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

Rakennudautakunta
Joukkoliikennejaosto

Oulun seudun ymparistotoimi liikelaitos
Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliitto
Traficom

Vaylavirasto

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Pohjois-Pohjanmaan museo

Business Oulu

X X X X X X X X X X
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Oulun Vesiliikelaitos

Oulun EnergiaOy

Oy Matkahuolto Ab

Oulun keskusliikenneasema Oy
VR-Yhtyméa

Linja-autoliitto

Osuuskauppa Arina

Kesko

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri
DNA Oyj

Hisa Oyj

Telia Finland Oyj

Oulun Ydinkeskustan ssukasyhdistys ry
Raksilan asukasyhdistys ry
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun keskustan alueen Vaikuttajat
Oulun polkupyorailijat ry

Digita Oy

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

4.3.2. Virellletulo, o sallistuminen ja v uorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 13.11.2020- 18.12.202Q Asiastaesitettiin kuusi lausuntoa
seka kolme mielipidettd, joista yksi on esitetty ennen nahtavillaolon alkamista. Lausunnot ja mie-
lipiteet ovat vastineineen selostuksen liitteena

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavill doloaikana jarjestettiin tiedotus - ja keskusteluti-
laisuus 3.12.2020. Tilaisuudessa oB3 osallistujaa. Tilaisuuden muistio on selostuksen liiteena.

Asemakaavanmuutosluonnos on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
MRL 62 8§ tarkoituksessa ja MRA 30 § séadetylla tavalla. Mielipiteité

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 8§ tarkoituksessa
ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia

Ty6ta ohjaamaan on perustettu asemaavan muutoksenohjausryhmaé, joka on kokoontunut kaa-
voitusprosessin aikana oleelisissa vaiheissaOhjausryhmassa wat olleet edustettuna yhdys-
kunta- ja ymparistopalveluiden johtaja, kaavoitus, maa ja mittaus, kadut ja liikenne, Oulun Infra,
rakennusvalvonta, Senaatin Asemaalueet Oy, Senaattikiinteisttt, Vaylavirasto, Oulun seudun
ymparistétoimi, Oulun Vesi, Oulun Energia, OuluKollisimaan pelastuslaitos, Business Oulu, Poh-
jois-Pohjanmaan ELYkeskus seka PohjoisPohjanmaan liitto.
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4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen yhteydessa jarjestetddn viranomaisneuvotteluitaEnsimmainen vian-
omaisneuvottelu pidetddn asemakaavan muutoguonnoksen nahtavilldolon aikana. Hanketta on
esitelty EL¥keskuksen kuukausitapaamisessa 18.10.2021.

Asemakaavan muutoksen kasittelyvaiheista pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Asemakaavan muutoksenohjausryhméssaovat mukana viranomaistahot EL¥keskus, Pohjois
Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo, OuluKaoillismaan pelastuslaitos.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakeskus

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan(Senaatin Asemaalueet Oy, Senaattikiin-
teistot) hakemuksesta.Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 37 ja kayttotarkoituk-
sen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja,
muun muassakeskusliikenneasema liike- ja toimistotiloja , hotelli sek& asumista. Suunnittelun
aikana voidaan tutkia myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle. Suunnittelun yhteydessa
tutkitaan alueen liittyminen ymparéivaan kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen, joukkoliikentee-
seen, katuihin ja sujuvaan yhteyteen keskustasta Raksilaan rautatiealien alitse.

Rautatieasema ja asemarakennus on tavoitteena sailyttda ja paivittda niiden suojelumerkinnat,
rakennusoikeudet seka pysakdintiratkaisut.

Vaylaviraston tavoitteena on mahdollistaa laadittavan raideliikenteen suunnitelman toteuttami-
nen sekaauto-junalastauslaiturin siirto uuteen paikkaan.

Hallituskadun suunnitelmia on tavoitteena péivittda siten, ettd mahdollistetaan radan alittavan
alikulkuyhteyden toteuttaminen leveampéana.

Tavoitteena on myos mahdollistaa ja osoittaa asemakaavassa tulevaisuudervaraukset joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteyksille radan alitse.

Oulun kaupunkistrategian 2026 mukaan Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. elin-
voimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy. Kasvamme kestéavasti. TiivistAmme kaupunkiraken-
netta ja edistamme ymparistoystavallista liikkumista.

Suunnitelman tavoitteet toteuttavat Oulun maanayton toteuttamissuunnitelmaa 2020 -2024
(MATO), jonka tavoitteena on lisata keskustaan asukkaita ja palveluita.

Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi Oulun arkkitehtuuriohjelman 3.4.2017. Arkkitehtuuriohjelman visio:
Oulu on pohjoinen arkkitehtuurikaupunki. Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila vetovoi-
maisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seké toimenpiteet tahtotilan saa-
vuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistod koskevia toimenpiteita ovat kulttuu-
riymparistdn arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi siunnitte-
lun ja paatdksenteon pohjaksi edellytetdén ajantasaista kulttuuriympadristén arvottamista. Oulu-
laisista rakennuksista ja ympaéristdista huolehditaan niin, etta ne sailyttéavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitemallista ja perustuu riittaviin selvityk-
siin ja tutkimuksiin.

Suunnitelman laadukas toteuttaminen seka Oulun rautatieaseman suojelumerkintdjen paivitta-
minen (valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd, RKY 2009alue) tukevat arkkitehtuurioh-
jelman tavoitteita.
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Aiesopimuksessa 14.11.2019 osapuolet sitoutuivat edistamaan sopimusalueella seuraavia yhteis-
kunnallisia tavoitteita:

hiilineutraalisuus

kiertotalouden tukeminen

muovin jarkeva ja vahentadmiseen tahtaavakaytto rakentamisessa

sosiaalisesti kestava kaupunki ja elinkaariajattelu

monipuolinen ja monimuotoinen kaupunkiymparistd: asuntotyypit, asuntojen hallinta-
muodot, asuntokoot, asukasrakenne seka sekoittuneiden toimintojen kortteliratkaisut.

X X X X X

Aiesopimuksessal4.11.2019 osapuolet sitoutuivat seuraavin maankaytollisiin tavoitteisiin:

x

eheyttamaan kaupunkirakennetta ja tukemaan keskustan elinvoimaisuutta

suunnittelemaan ja toteuttamaan toiminnallisesti, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti

korkeatasoisen asenakeskusalueen

luomaan eri joukkoliikennemuotoja palvelevan alueen

edistimaan alueen hyvaa liikenteellistda saavutettavuutta eri kulkumuodoilla

huomioidaan suunnittelussa tarpeen ydinkeskustan ja Raksilan toimivalle yhdistamiselle

luomaan viihtyisaa kaupunkitilaa

rakentamaan korkeatasoisia tiloja tyopaikoille, palveluille, kaupalle ja asumiselle seka

muille toiminnoille

X ottamaan suunnittelussa huomioon tarvittavat erityistoimintojen tarpeet alueella (kauko -
ja paikallinen joukkoliikenne, matkustajapalvelut ja terminaalitoiminnot, kaukoliikenteen
rahtitilat, Matkakeskusyhteys sek& muut yhteistydsopimuksessa tarkemmin maariteltavat
toiminnot)

x yhdistamaan korkeatasoisesti julkisen ja yksityisen tilojen kayttoa.

x

X X X X X

Raksilan muut alueet; kortteli 3 6, poliisi- ja oikeustalo

Oulun kaupunki paatti kesakuussa 2020 kaynnistda asemakaavan muutosalueen koillispuolella
sijaitsevaa poliist ja oikeustalon korttelia 36 koskevan hankesuunnitelman. Tehtavana on selvit-
taa, voitaisiinko tontille rakentaa areena. Toinen tutkittava vaihtoehto on areenan sijoittuminen
Raksilan urheilupuiston alueelle. Hankesuunnitelmassaon tarkoitus myds maadritella areenan
tekninen toteutusmalli, kustannukset ja mahdollisten sijoittajien mukaantulo. Tarkoitus on han-
kesuunnitelman ja selvityksen jalkeen tehda paatés jommankumman paikkavaihtoehdon valilla
vuoden 2022 aikana. Areenaa koskeva selvitys valmistuu tammikuun 2022 loppuun mennessa.

Alun perin Asemakeskuksen asemakaavan muutosalueeseen sisaltynyt kortteli 36 on rajattu pois
asemakaavan muutosalieesta asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluvaiheessa.

Raksilan muut alueet; Raksilan market -alue

Raksilan marketalueella korttelissa 35 lahiymparistdineen on ollut kdynnissad asemakaavan muu-
tos (kaavatunnus 564-2179), jossa on tutkittu kaupan alueen kehttamista seka asuntoalueen si-
joittamista market -alueelle. Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 28.1-6.3.2020. Ase-
makaavan muutos on keskeytetty. Oulun yliopisto, Osuuskauppa Arina ja Kesko ovat jattaneet
Oulun kaupungille hakemuksen suunnitteluvarauksen myontamisesta Oulun yliopistolle, milla
mahdollistetaan yliopiston liittaminen alueen suunnitteluun.

Oulun yliopisto, Osuuskauppa Arina ja Kesko ovat esitelleet Oulun kaupungille Raksilan marke-
taluetta koskevan suunnitteluvarausselvityksenhuhtik uussa 2021.Selvityksessa on tarkasteltu
maankayttda, toimintojen sijoittelua tontille ja liikenne jarjestelyja. Selvityksessa esitettiin, etta
yliopistorakennus, kauppojen rakennukset ja pysakdinti sijoitetaan alueelle. Aluetta voidaan ke-
hittd& kaupungin k eskustavision seké maakunta ja yleiskaavan mukaisesti.
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Raksilan muut alueet; Puu-Raksilan alue

Puu-Raksilan alueella on kdynnissa asemakaavan muutos (kaavatunnus) 562425, jonka tavoit-
teena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymista ja ke-
hittymista. Tyon ohessa tarkastellaan asemakaavan ajanmukaisuutta my6s muilta osin. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 27.8.-30.9.2019.Asemakaavan muutosluonnok-
sen arvioidaan valmistuvan loppukevaasta 2022.

Raksilan muut alueet; Raksilan visiosuunnitelmat

Asemakeskushankkeen vaikutus koko kaupungissa on merkittava. Keskustamainen kaupunkira-
kenne tulee jatkumaan radan toiselle puolelle, ja radan erottava vaikutus kaupunkirakenteessa
vahenee merkittavasti. R&silan alueen kaupunkirakenteen ja toimintojen muutosten yhteisvai-
kutukset vahvistuvat edelleen mahdollisen areenan seka yliopiston ja kaupan keskusliikkeiden
suunnitelmien myo6ta.

Raksilan alueella on kaynnissa tai kdynnistymassa useita kaavga suunnitteluhankkeita, jotka
ovat mitoitukseltaan suuria, rakennushankkeina laajoja sekéa kayttotarkoituksiltaan osittain alu-
eella uusia. Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen ohella alueella on kdynnissa seuraavat
maankaytdn suunnitelmat ja kaavahankkeet:

- Keskustakampuksen ja market-korttelin maankaytdon suunnittelu, jossa tutkitaan yliopis-
ton seka kaupan yksikdiden sijoittumista kortteliin. Suunnitteluvaraus on myonnetty Ou-
lun yliopistolle, Keskolle seka Arinalle, ja suunnitteluvarausaikaa on vuoden 2021dp-
puun asti. (KH§ 261, 26.10.2020),

- Suunnitteluvarauksen vuoksi vireilla oleva Raksilan marketalueen asemakaavan muutos
on toistaiseksi keskeytetty. (kaavatunnus 5642179)

- Puu-Raksilan asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on tukea PutRaksilan valtakun-
nallisesti merkittavan kulttuuriympériston sailymista ja kehittymistd. Tyon ohessa tarkas-
tellaan asemakaavan ajanmukaisuutta. (kaavatunnus 5642425)

- Areenaselvitykset, joissa tutkitaan tapahtuma ja elamysareenan sijoittumista poliisi- ja
oikeustalon paikalle seké vaihtoehtoisesti Raksilan urheilualueelle. (KH §263, 26.10.2020)

Naiden huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaavoi-
tuksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayttn visioluonnoksia, joiden avulla on tu-
kittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,
toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liitty-
mista ympardivaan kaupunkirakenteeseen.Maankaytdn vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasialli-
sesti tapahtuma- ja elamysareenan erilaisiin sijaintivaihtoehtoihin seka Raksilan urheilualueen
maankaytdn tehostamiseen seka monipuolistamiseenliittyen . Kaikkia kaava ja suunnitteluhank-
keita on pyritty sovittamaan yhteen siten, etté niiden tekninen toteuttaminen olisi mahdollista
erilaisilla aikajanteilla ilman merkittavaa keskindaista riippuvuutta.

Raksilan maankéaytdn tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liiken-
teellisiin jarjestelyihin. Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystar-
peiden, tilanvarausten, kulkumuotojen seka pyséakdintiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu.
Tehtaankatu on kaikissa vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi lkestavén liikkkumisen kaytavana
keskustan suunnasta Raksilan urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pak-
kalan kadun autoliikennetta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kai-
nuuntielle urheilualueen saavuttamiseksi.

Vaihtoehdoissa Asemakeskuksen korttelit ovat asemakaava muutosluonnoksen viitesuunnitel-
man mukaisia, ja myts marketkorttelin maankaytto vastaa yliopiston ja kaupan toimijoiden
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taman hetkista viitesuunnitelmaa korttelin maankaytosta massoitteluineen seka liikkennejareste-
lyineen. Vaihtoehdossa 1 Tapahtuma ja elamysareena sijoittuu Asemakeskuksen paikalle, ja ur-
heilualuetta on kehitetty julkisten ja yksityisten urheilupalveluiden alueena. Vaihtoehdossa 2
areena sijoittuu urheilualueelle muiden liikuntapalveluiden jouk koon ja vastaavasti poliist ja oi-
keustalon paikkaa on kehitetty tydpaikkojen alueena, hallinnon, toimistojen ja liiketilarakentami-
sen suhteen.

Raksilan maankayton visiot eivéat ole MRL:n tarkoittamia oikeusvaikutteisia asemakaavoja tai
suunnitelmia, eik& niité ole hyvéksytetty ohjeellisena luottamuselimissa. Rakennusten seka toi-
mintojen sijainteja on tarkasteltu periaatteellisina tilanvarauksina, eiké niiden poistamista, siirta-
mista tai toteuttamista koskevia paatoksia ole valttamatta olemassa. Visiosuunnitelmat ovat se-
lostuksen liitteena.

Raksilan alueen visiosuunnitelma
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Kuva 21. Raksilan visiosuunnitelma vaihtoehto 1. Kuva: Oulun kaupunki.
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Raksilan alueen visiosuunnitelma

Vaihtoehto 2

Lbsarpoitts

Kuva 2. Raksilan visiosﬁunnitelma vaihtoehto 2. KuVa: Oulun kaupunki.
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4.4.1. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Taydennetéén tarvittaessa.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Raksilan radanvarren alueen kehittdmisajatukset 1970 -luvusta alkaen

1970-luvulla ryhdyttiin Oulussa puhumaan linja-auto- ja raideliikenteen asematoimintojen yhdis-
tdmisesta Raksilaan. Tuloksena laadittiin suunnitelmat keskusliikenneasemasta, jota voidaan pi-
td& Oulun ensimmaisena matkakeskushankkeenaVuonna 1979 rautatieaseman ja Raksilarva-
lille rakennettiin asematunneli. 1983 Raksilaan valmistui linjaautoasema. Rautatieasemaasuun-
niteltiin toisena vaiheena linjaautoaseman jatkoksi, mutta suunnitelma ei toteutunut .

1990-luvun alussa rakentamista soviteltiin ratapihan p&éalle keskustan ja Raksilan valiin. Arkki-
tehti Esko Puijolansuunnitelmassa molemmin puolin rataa oli 15 218-kerroksiset tornit. Kaupun-
gin puolelle suunniteltiin hotellia, Raksilanpuolelle liike- ja toimistotiloja seka opiskelija-asun-
toja, jotka toimisivat myds kesahotellina. Pohjoisen alikulun puoleiseen paahan kiitoliikennease-
man paikalle suunniteltiin matkailuinstituuttia. Hanke ei toteutunut.

Vuonna 1997 laadittiin uusi matkakeskussuunnitelma, jokasisalsi likekeskuksen ja asuntoja.
Vanhan asemarakennuksen liséksi sdilytettaisiin myds vanha asemaravintola. Matkakeskus sijoit-
tui keskustan puolelle Hallituskadun paahan. Asemakaavan muutossai lainvoiman 2007. Oulun
kaupunki ja VR-Yhtyma Oy tekivat maankayttosopimuksen matkakeskuksesta.
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Kuva24. Matkakeskus, ndkyméaHallituskadulta. (kuva: Esko Puijola)

2011 VR Yhtyma Oy myi rautatieaseman ympariston Lemminkainen Talo Oy:lle perustettujen yh-
tididen lukuun. Asemakaavanmuutos tuli voimaan 2017, ja aluetta on rakennettu vaiheittain.

Oulun asemakeskuksen suunnittelukilpailu

Oulun Asemakeskuksen alueen kehitaminen sai alkusysayksen kevéttalvella 2016 alkaneen ark-
kitehtuurikilpailun muodossa. Kilpailussa kaytettiin ilmoittautumismenettelyé ja arkkitehdit saivat
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suunnittelukilpailussa kertoa omat visionsa alueen tulevaisuudesta. Kilpailun jarjestivat Oulun
kaupungin kanssa yhdessa Vaylavirasto, Senaattikiinteistot sekd VR-Yhtyma Oy.

Asemakeskuksen suunnittelukilpailussa oli tehtdvana suunnitella toiminnallisesti monipuolinen
kokonaisuus, jolla on selked identiteetti ja joka yhdistaa Raksilan kaupunginosan keskustan ruu-
tukaava-alueeseen. Arkkitehtuurikilpailun kautta etsittiin vastausta siihen, miten alueen tarjoa-
mat mahdollisuudet hyddynnetéén parhaalla mahdollisella tavalla. Asiantuntijatydryhmien tuli
ratkaista kaupan, palvelujen, matkustamisen ja asumisen sijoittuminen alueelle.

Jatkoon valittiin toukokuussa 2016 viisi asiantuntijatydérynmaa, joiden piti laatia kilpailuesityk-
sensasyyskuun 2016 loppuun mennessa. Asiantuntijatyéryhmien tdiden arviointi perustui koko-
naisarviointiin Hilma-ilmoituksessa kerrottujen laatuarvioinnin kriteereihin mukaisesti. Palkinto-
raadin aiemmin osallistumishakemuksien perusteella valitsemat viisi rynm&a palauttivat kilpailu-
tyot nimimerkeilld Riekko, Tervahauta 2020, Go, Onnikkga Tervatynnyrit. Kuvia kilpailuehdotuk-
sista loytyy verkkosivulta https://www.ouka.fi/oulu/uudistuva -oulu/asemakeskuksen arkkitehti-

kilpailutyot .

Kilpailun voitti nimimerkki Tervatynnyrit . Voittaja julkistettiin 18.1.2017. Arkkitehtitoimisto Lah-
delma & Mahlamé&ki Oy Helsingista seka Arkkitehdit m3 Oulusta tydryhmineen olivat voittaneen
kilpailuehdotuksen takana. Tydryhman maisemasuunnittelusta vastasi Maisemaarkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy, liikennesuunnittelusta Plaana Oy seka kustannuslaskennasta ja kiinteistoliike-
toiminnasta Rakennusinsindoritoimisto Rimako Oy.
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Kuva 25. Havainnekuva suunnittelukilpailun voittaneesta ehdotuksesta Tervatynnyrit. Kuva: Ark-
kitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméaki Oy, Arkkitehdit M3 Oy.
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Kaupunkikuvallinen ja asemakaavallinen ratkaisu on selkeé ja luonteva. Ruutukaavaa noudatte-
leva suunnitelma muodostaa radan itdpuolelle kompaktin nauhamaisen korttelialueen, joka so-
peutuu hyvin ympardivan kaupungin mittakaavaan. Muista ehdot uksista poiketen Tervatynnyrin
rakennukset jadvat ymparoivan kaupungin korkeimpia torneja matalammaksi. Esitetty rakenta-
minen on tehokasta ilman tornejakin. Rakennusten arkkitehtuuri viittaa persoonallisella tavalla
Oulun menneisyyteen tervakaupunkina. Suwunnitelma jatkaa Oulun keskustan tiiviiden korttelei-
den rakennetta ja intensiivisia katutiloja. Viitteet vanhaan rakennuskulttuuriin ja historiaan tuovat
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suunnitelman esittamaan kaupunkikuvaan omintakeisuutta ja tukevat paikallisen identiteetin
muodostumist a. Ehdotuksessa voidaan nahda myos viittauksia Itdmeren alueen Hansakaupun-
kien urbaaneihin tiiviisti rakennettuihin kortteleihin ja jyrkkakattoisiin porvaristaloihin. Tervatyn-
nyrit ja jyrkéat harjakattoiset asuinkorttelit muodostavat kiinnostavan kombinaati on. Asuinkortte-
leiden mittakaava on urbaania ja pienimittakaavaisen kodikasta. Palvelukeskuksen rooli kaupun-
kikuvassa korostuu kahden parabolisen holvin avulla, jotka vertautuvat vanhoihin kaariasemahal-
leihin. Lasipaatyiset holvit laajoine harjakattoisine rakennelmineen muodostavat Hallituskadun
jalankulkuakselille mielenkiintoisen ja houkuttelevan péatteen radan toiselle puolelle. Ratkaisu
edellyttad, ettei Lemminkaisen matkakeskusta toteuteta. Muussa tapauksessa nakyma estyy. Eh-
dotuksessa on paljon kiinnostavia sisé& ja ulkotiloja. Laajat sdélta suojaisat sisétilat ja tiiviit ulkoti-
lat syys-talvi-kevataikaan ovat erittdin kayttokelpoisia. Julkiset ulkotilat ovat mittakaavaltaan on-
nistuneita ja viihtyisia. Asuinkorttelit luovat polveilevaa, mielenkiintoista asuinympéristod, jonka
mittakaava on inhimillinen. Tiivista ja kompaktia jalankulkijan mittakaavaan sovitettua ymparis-
t6a on paljon. Oulun keskustan kauppakatujen mittakaavaa on tuotu myds radan itdpuolelle.
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Kuva 26. Asemapiirros, viitesuunnitelmat, 30.11.2021. Kuva: Kuva: Lahdelm& Mahlamaki arkki-
tehdit.

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmat

Maankayton jatkosuunnittelussa viitesuunnitelmia on tarkennettu, kuitenkin siten, etta suunnit-
telukilpailun voittaneen ehdotuksen (nimimerk NL p7 HU Y D Weskp@etauppkikuvalliset
ideat ovat sailyneet.

Jatkosuunnittelussa on tarkennettu rakennettavuutta, toimintoja ja mitoitusta . Keskeisia muutok-
sia kilpailuvaiheen jalkeen ovat olleet aukiotilan (Rataaukio) jattaminen suunnittelualu een koil-
lisreunaan, mika mahdollistaa poliisi ja oikeustalon kehittamista paremmin jatkossa uuteen
kayttdon, seka asuntovaltaisten korttelien rakenteen tarkentaminen kaupunkikuvallisesti eheam-
miksi. Hallituskadun alueelle esitetty laaja alikulkuyhteys Ralsilan puolelle ei ollut mahdollista
toteuttaa, koska alueelle oli jo suunnitteilla voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennushanke. Liike ja toimistotilojen sijoittaminen radan alle ei ole osoittautunut realistiseksi.
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Ratakadun luonne on tarkentunut jatkosuunnittelussa siten, ettd ajoramppien sijoittuminen
katualueelle ei ole ollut mahdollista. Alueen uusi kokonaiskerrosala oli arvioitu kilpailuohjel-
massa maksimissaan 75 000 kerrosneliometriksiJatkosuunnittelun pohjalta asemakaavan muu-
tosluonnoksessaon osoitettu kerrosalaa aputiloineen 98 200 kerrosalanelémetria.
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Kuva?27. Aluejulkisivut Ratakadulle jarautatiealueelle, viitesuunnitelmat 30.112021. Kuva: Lah-
delma & Mahlamé&ki arkkitehdit.
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Kuva28. llImakuva kaakkoon, viitesuunnitelmat 30.11.2021 Kuva: Lahdelma & Mahlamaki arkki-
tehdit.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Oulun Asemakeskuksensuunnittelukilpailu n 2016 kilpailutdilla saatiin vaihtoehtoja alueen ra-
kenteeseen ja kaupunkikuvaan.Jatkosuunnitelmat on laadittu suunnittelukilpailun voittaneen
ehdotuksen perusteella. Suunnittelukilpailu seka jatkosuunnittelussa tehdyt tarkennukset on ku-
vattu kappaleessa 4.5.1.
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4.5.3. Esitetyt mielipiteet ] a niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavilldoloaikana 13.11-18.12.2020kuusi
lausuntoa seké kolme mielipidetta, joista yksi on esitetty ennen nahtavillaolon alkamista. Ne ei-
vat antaneet aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muilta osin, mutta kaava-
muutoksen vaikutusalueeseen taydennettiin Puu-Raksilan alue ja l&htétietoihin baanaverkko-
suunnitelma 2030 sek& Oulun seudun MALsopimus 202022031. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa on paivitetty 14.12.2021 osallisten, suunnittelualueen ja vaikutusalueen osaltaPoliisi- ja
oikeustalon kortteli 36 poistettiin asemakaavan muutosalueesta. Puu-Raksilan alue siséllytettiin
vaikutusalueeseen.

4.5.4. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.5.5. Suunnitelmiin n&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.6. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paéatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis ja arviointisuunnitel-
masta 27.10.2020 §479.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaaasemakaavan muutosluonnoksenmielipitei-
den esittdmista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 8§ saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaava muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRL 65 § takoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavad.

5. $3VHPDNDDYDQ NXYDXV

5.1. Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Il kaupunginosan korttelit 45-47.

Kortteli 45 suunnittelualueen pohjoisosassa on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C).
Kerrosluku vaihtelee yhdestd kymmeneen kerrokseen. Ckorttelialueen eteldosassa kuust ja seit-
semankerroksinen umpikorttelimainen rakentaminen ympéaroi yksikerroksista osaa. Ckorttelialu-
een pohjoisosassa rakentamisen korkeus vaihtelee yhdestd kymmeneen kerrokseen siten, etta
muodostuu vaihteleva ja omaleimainen kokonaisuus.Rautatien puolelle korttelia on merkitty
maantasokerroksen kulkuaukko, jonka kohdalta jarjestetaan yhteys radan alittavaan alikulkutun-
neliin. Ratakadun puolelle on osoitettu maantasokerroksen kulkuaukko, jolla muodostuu arkadi-
kaytava. Pysakointi sijoittuu maan alle kahteen tasoon. Korttelin 45 rakennusoikeudesta enintdan
30 % voi olla asumista.

Korttelia 45 koskee maarays erikoistason esteettomyydesta. Efnerkinnalla varustetulla kortteli-
alueella on noudatettava seuraaviamaarayksia:Alueen osa tai rakennusala jolla on noudatettava
erikoistason esteettomyytta. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota liikkkumisen liséksi nake-
miseen, kuulemiseen ja hahmottamiseen liittyviin seikkoihin. Esteettdomyyden toteutuminen on
osoitett ava riittavan kattavan esteettomyysselvityksen avulla.
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Korttelit 46 ja 47 suunnittelualueen eteldosassa on osoitettu asuir, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL) Korttelialue muodostaa kaksi umpikorttelimaista osaa, joiden valiin on osoi-
tettu ajoyhteys. Kerrosluku vaihtelee kolmesta kahdeksaan kerrokseen. Asemakaavakartassa on
osoitettu kulkuaukot ajoyhteyden suuntaan seka rakennusalan sivut, joilla rakennus on ralen-
nettava rajaan kiinni. Ratakadun varteen on osoitettu uloke, jonka alapuolella olevalle katualu-
eelle on rakennettava pilareiden kannattama arkadikaytava.Pysakainti sijoittuu maan alle kah-
teen tasoon.

Korttelien 45, 46 ja 47véleihin muodostuu kaksikatualuetta, joille m&aritella&dn nimet asemakaa-
van muutoksen ehdotusvaiheessa.

Korttelien 45-47, korttelien valisille katualueille seka Rataaukiolle on osoitettu maanalainen tila,
johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta (kaavamerkintd me3).

Korttelien 45-47 luoteen puolelle rautatiealueen varteen on osoitettu jalankululle ja polkupyorai-
Iylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu (kaavamerkinté pp/h).

Korttelin 45 koillisen puolella sijaitsee katuaukio/tori, Rata-aukio, joka rajautuu koillisreunaltaan
kortteliin 36.

Asemakaavaan on merkitty muuntamoiden sijainnit korttel eihin 45-47.

Rautatiealue on osoitettu merkinnalla LR-1, rautatiealue, jolle saadaan rakentaa rautateita palve-
levia rakennuksia ja laitteita. Rautatiealueen (LRL) seka yleisten alueidenvalista korttelialueen
rajaa kaakon puolella on siirretty hieman rautatiealueen suuntaan siten, ettd rautatiealueen reu-
naan muodostuu tilaa kavelylle ja pyorailylle. Raidealueen ja korttelialueen rajaa tarkistetaan jat-
kosuunnittelussa.

Rata-aukiolta Hallituskadulle Postiaukiolle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alikulkuyhteydet
rautatiealueen alitse kaavamerkinndgilla e, eritasoristeys seka a, kadun tai liikennealueen alittava
kevyen liikenteen yhteys.Radan alitse on osoitettu yhteys ohjeellisella sijainnilla, merkinta jt2,
ohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupyérailyll e varattu alueen osa. Alueen kautta
voidaan tarvittaessa jarjestdd my6s muu aje tai huoltoyhteys.

Hallituskadulle Postiaukiolle on osoitettu ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska seka
sen yhteyteen kaavamerkinta mapl, alueen osa, jolle saaakentaa maanalaisen pysakointilaitok-
sen henkildliikenteen sisaankayntirakennuksen ja raitisilmakuilun. Rakennuksen tulee olla kau-

punkikuvallisesti keskustan keskeiselle paikalle sopiva ja ilimeeltdén kevyt.

Asemakaavassa on osoitettu katuyhteys Solistinkadu jatkeeksi seké eritasoristeys (kaavamer-
kinta e) Kainuuntien ylitse.

Oulun rautatieaseman alue korttelin 42 tontilla nro 3 on osoitettu rakennussuojelualueeksi (SR).
Asemarakennus ja asemaravintolaon osoitettu merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakanus
on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelli-
set arvot sdilyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaad alkuperaisia tai niita vastaavia materiaa-
leja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia mwtoksia. Korjaus ja muutostoimenpiteista
tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Asemarakennuksen rakennusoikeus on 775 ne-
liometria ja asemaravintolan rakennusoikeus 570 neliometrid.Korttelialueelle ei ole mahdollista
sijoittaa asuintilaa, mika on osoitettu asemakaavamerkinnalla As 00 % (nolla prosenttia raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttad asuinhuoneistoja varten).

Oulun rautatieaseman korttelialueelle on osoitettu pyséakdintialue, istutettavat alueen osat seka
sdilytettdvaa puustoa. Pysakointivelvoite on 16 autopaikkaa.
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Oulun rautatieaseman alue on osoitettu merkinnalla rky2009, valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriympéristo, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on Museoviraston laatima valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston p&atds 22.12.2009).

Mitoitu s

Korttelin 42 tontilla nro 3 sijaitsevien rautatieaseman suojelurakennusten (asemarakennus ja ase-
maravintola) rakennusoikeus on yhteensa 1345 kerrosalaneliomeria.

Korttelin 45 rakennusoikeus on yhteensa 50000 kerrosalaneliometria. Siitd asuinkerrosalaa on
arvioitu olevan 13 900 kerrosalaneliometria, liike- ja palvelutilaa 31 600 kerrosalaneliometria
seka joukkoliikenneterminaalitiloja 4 500 kerrosalaneliometrid. Korttelin 45 rakennusoikeudesta
enintdan 30 % voi olla asumista.

Korttelin 46 rakennusoikeus on yhteens&22 150 kerrosalaneliometria. Siité asuinkerrosalaa on
arvioitu olevan 20 000 kerrosalaneliometrig, liike- ja palvelutilaa vahintaan 650 kerros-
alaneliometria seka talousrakennusten ja autosuojan rakennusoikeutta 1500kerrosalaneliomet-
ria.

Korttelin 47 rakennusoikeus on yhteens&26 050 kerrosalaneliometrid. Siité asuinkerrosalaa on
arvioitu olevan 24 100 kerrosalaneliometrig, liike- ja palvelutilaa vahintaan 450 kerros-
alaneliometria seka talousrakennusten ja autosuojan rakennusoikeutta 1500kerrosalaneliomet-
ria.

Korttelien 45-47 yhteenlaskettu kerrosala on 95200 kerrosalaneliometria seka talousrakennus-
ten ja autosuojan rakennusoikeutta 3000 kerrosalaneliometria.

Korttelien 45-47 rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 4,43 seké koko asemakaavan
muutosalueen rakentamisen tehokkuudeksi noin 1,08.

Kerrosalat, laajuustiedot
Arvio suunnittelualueen asunto maarista ja asukasluvuistaon esitetty taulukossa.

Kortteli kaytto- asumisen k-m?%asunto  hlé/asunto = asunto- asukas-
tarkoitus  kerrosala maara maara
45 C 13900 75 15 185 278
46 AL 20000 75 15 267 401
47 AL 24100 75 15 321 482
yhteensa 58000 773 1161
5.1.1. Palvelut

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun keskustassa lukuisien palveluiden valittémassa lahei-
syydesséa.Suunnitelma lisdd uusien asukkaiden myoéta palveluiden kayttdjia keskustan alueella,
mill& on merkitysté alueen palveluiden kehittymiselle laajemmin. Suunnitelman my6ta liike- ja
palvelutila suunnittelualueella taydentyy merkittavasti. Alueelle toteutetaan joukkoliikennetermi-
naali seka merkittava palvelw, liike- ja tydpaikkakokonaisuus. Alueelle osoitettavien palvelutilo-
jen vahimmaismaarat on osoitettu asemakaavakartassa.
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Kuva29. Nakyma pohjoiseen, viitesuunnitelmat 30.11.2021. Kuva: Kuva: Lahdelma & Mahlamaki
arkkitehdit.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hankkeen keskeinen sijainti edellyttaa erityisenkorkeatasoista suunnittelua ja rakentamista.
Suunniteltavien rakennusten yhteyteen muodostuvat julkiset ulkoalueet tulee suunnitella sau-
mattomaksi osaksi laadukasta keskustan katuymparistod. Kansirakentaminen, ymparoivat liiken-
nevaylat ja korkea tonttiteho kkuus edellyttédvat myds asuinpihojen laatuun, viihtyisyyteen ja toi-
mivuuteen panostamista.

Asemakaavan muutoksen yhteydessé on laadittu asemakaavamerkinttja tarkentava kolmioméaa-
rays vaab, jossa on méaadritelty asemakaavan muutoksella muodostuvien korttelien 45-47 rakenta-
misen kaupunkikuvalliset laatutekijat. Halllituskatua ja muita yleisia alueita koskeva yleisten alu-
eiden kolmiomaarays laaditaan erikseen asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa

Esteettébmyys on otettu huomioon suunnitelmissa osoittamalla korttelia 45 asemakaavanaarayk-
sella erikoistason esteettomyydesta. EEmerkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava
seuraavia maarayksidAlueen osa tai rakennusala jolla on noudatettava erikoistason esteettd-
myytta. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota liikkkumisen liséaksi nakemiseen, kuulemiseen ja
hahmottamiseen liittyviin seikkoihin. Esteettémyyden toteutuminen on osoitettava riittavan kat-
tavan esteettdmyysselvityksen avulla.

Muilta osin suunnite Iman esteettdmyysratkaisuja tullaan tarkentamaan suunnittelun edetessa
asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Katu- ja liikennealueet

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Raksilan puolella autoliikenteen kaduista Ratakatu ja
kaksi tonttikatua sek&ydinkeskustan puolella osuus Hallituskatua ja Raitatienkatua.
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Ratakatu parannetaan kokonaan. Ratakadun peruspoikkileikkauksen ajoradat ovat yhteensa 6,5
metrié leveitd, Raksilan puolen erotettu jalankulku- ja py6ratien 4,5 metrid ja aseman puolen jal-
kakaytava 3 metrid, keskisaareke on 5 netria ja kadntymiskaistojen kohdalla 1,75 metria (kaanty-
miskaista 3,25 metrid), Raksilan puolen ajoradan ja jalankulku ja py6ratien vali 2,25 metria (puu-
rivi) ja asemanpuolen ajoradan ja jalkakaytavan vali 3 netria. Liséksi Ratakadun varrella on ase-
makeskuksen puolella arkaditilag mika tuo valjyytta jalankulkuun. Tonttikadut ovat ajoradan pe-
rusmitaltaan 6-6,5 metria ja jalkakaytavat 2,53 metria. Hallituskadusta ja Rautatienkadustaon

laadittu erillinen katusuunnitelma ja poikkileikkausmitat , joissa on esitetty suunnitelman periaat-

teet.

Kuva 30. Liikerteen yleissuunnitelmaluonnos 13.12.2021. Kuva: WSP Finland Oy.
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